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A) Zakladni udaje

A. 1) Hlavni cile reSeni

Hlavni cile feSeni urbanistické studie lokality VSeborovice BV 39 jih jsou nasledujici:
- v souladu s izemnim planem obce Dalovice vymezit koncepci zastavby lokality formou
regulacnich prvkl zpracovanych v izemni studii, hlavni funkce bude bydleni v rodinnych

domech - méstské a ptiméstské

- urbanisticka koncepce bude fesit zastavbu izolovanych rodinnych domt s rozdilnou
velikosti parcel od cca 812 m2 do cca 1181 m2

- kapacitni rozsah navrhované zastavby bude 46 RD

- odstavovani vozidel bude navrzeno v ramci feSené¢ho tizemi

- bude navrzen redlny a ekonomicky systém technické infrastruktury a dopravni obsluhy
- bude navrzen systém ochranné zelené a doplnéni vysoké a stfedni zelen¢ v ramci nové

koncipovaného vyuziti ploch

A 2 ) Zhodnoceni vztahu drive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace a uzemni studie

Obec Dalovice , lokalita Vseborovice ma zpracovany a schvaleny uzemni plan, kde je
feSena i navrhovana lokalita, ktera je soucasti plochy Bl 39.

A.3) Vyhodnoceni souladu s cily uzemniho planovani

Koncepce uzemni studie je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a je
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zpracovana v souladu s cili izemniho planovani. Urbanisticka struktura je navrzena s
ohledem na ekonomii jako zastavba bydleni méstského a piiméstského izolovanymi rod.
domky.

B) ReSeni uzemni studie

B.1) Vvmezeni reSseného izemi

e Resené uzemi se nachazi na jihovychodnim okraji obce Vieborovice a zahrnuje
p.p.C. k.4. Vseborovice

e Bl 39 jih — pozemek pro parcely p.p.¢. 334/1, pozemky pro komunikacni feSeni
p.p-€.427, pozemky pro napojovaci komunikaci p.p.¢.325, 323 a 409

Celkova rozloha fesené lokality je 5,09ha.

B.2 ) Specifické charakteristiky reSeného uzemi vyplvvajici z jeji polohy
a funkci, véetné zakladnich podminek ochrany prirodnich, civiliza¢nich a
Kulturnich hodnot uzemi

Resené izemi se nachazi na jinovychodnim okraji obce Vieborovice a je mirné svazité
k jihozapadu.

V uzemnim planu Dalovice je plocha charakterizovana jako uzemi bydleni v rodinnych
domech-méstské a ptiméstské Bl 39.

Jedna se o volnou louku.
Z hlediska dopravniho napojeni lokality na stadvajici komunikac¢ni sit’ je navrZenda obsluzni
komunikace vedena ¢astecné pies cip lokality BI 42 z divodii moZnosti technického napojeni

nové komunikace s ohledem na rozhledové poméry v misté napojeni.

Z hlediska civiliza¢nich a kulturnich hodnot nema fesené tizemi podstatny vyznam pro
obec jako centrum spolecenskych funkci.

B.3) Vazby reSeného uzemi na $irsSi okoli a ostatni ¢asti obce

Z hlediska dopravy je lokalita napojena na mistni komunikaci, oproti pivodnimu feseni
bylo posunuto napojeni této komunikace, protoze se zménily rozhledové poméry v misté
napojeni. Tim se zménilo ¢astecné 1 vedeni komunikace a jde ptes cip plochy BI 42.



Z hlediska obcanské vybavenosti je lokalita v pfistupové vzdalenosti do centra obce se
zakladni OV.

V ramci feSeni technické infrastruktury bude lokalita napojena na stavajici sité v severni
casti tizemi.

Z hlediska demografickych, socidlnich a ekonomickych vyhledi jsou v ramci feSen¢ho
uzemi zajistény plochy pro vystavbu objekti bydleni v rod. domcich.

B.4 ) Navrh urbanistické koncepce

Urcujicim prvkem koncepce je nadvrh ekonomické dopravni struktury a ekonomického
vedeni siti s vyuzitim stavajicich siti tech. infrastruktury a s vyuzitim stavajici komunikace
vedouci po vychodnim okraji lokality.

Z hlediska dopravy je lokalita napojena na mistni komunikaci, oproti ptivodnimu feSeni
bylo posunuto napojeni této komunikace, protoze se zménily rozhledové poméry v misté
napojeni. Tim se zménilo ¢astecné i vedeni komunikace a jde pies cip plochy BI 42.

Komunikace propojujici lokalitu ze severu je navrzena jako obsluzna komunikace
S chodnikem, vnitini komunikace jsou navrzeny jako zklidnéné zony v minimalnich
dimenzich oboustranné obestavéné. Systém zastavby RD a velikost jednotlivych parcel
vychazi z moznosti jednotlivych ucelenych pozemkl, zastavba je vymezena regula¢nimi
carami bez uréeni pevné stavebni Cary. Tim je ddna mozZnost vzniku volnéjsi struktury
zéstavby.

V severozapadnim cipu lokality je feSeno vetejné prostranstvi se zdzemim détskych hfist’ a
vysoké zelen€.

Cela koncepce je pak doplnéna ndvrhem vysadby zelené tak, aby vymezovala jednotlivé
funkéni zony a vhodné dopliovala zonu.

B 5) Regulacni prvky ploSného a_prostorového usporadani a
architektonického reSeni

Regulac¢nimi prvky ploSného a prostorového uspotradani a architektonického feSeni plochy
Bl jsou:

- navrh funk¢niho ¢lenéni uzemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemki pro nové domy

- ndvrh omezeni umisténi domt formou regulacnich Car

Plochy bydleni méstského a priméstského BI 39

Hlavni vyuziti:

- Bydleni v rodinnych domech.
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Piipustné vyuziti izemi, &innosti a stavby:

- bydleni v rodinnych domech

- nizkopodlazni bytové domy do 2NP s podkrovim a zdzemim obytné zelené a zahrad
- sportovni stavby pro obsluhu plochy (napft. hiisté na volejbal, détska hfiste)

- tadové rodinné domy do 2.NP s podkrovim a zazemim obytné zelené a zahrad
- odstavnd a parkovaci stani a garaze slouzici pro obsluhu uzemi

- komunikace mistni, i¢elové a pé&si

- sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

- zelen (vefejna, ochranna apod.)

- nerusici arealy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

- obchodni stavby do 600 m2 zastavéné plochy

- samostatné nezastavéné produkéni a rekreacni zahrady

Podmineéné piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- zarizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

- Vvestavéné femesIné provozovny pouze do 40% souctu podlahové plochy objektu
- administrativa (vefejna sprava, poSta apod.)

- stavby pro vefejné stravovani a prechodné ubytovani do 20 ltuzek v 1 objektu

- objekty integrovaného zadchranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie)

usedlosti a rodinnych domt

Nepiipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

- Jakékoliv provozovny s negativnim ucinkem na své okoli zhorsujici Zivotni prostiedi
nad miru pfipustnou pravnimi piedpisy, vyroba vseho druhu, stavby pro rodinnou
rekreaci jako novostavby a cerpaci stanice pohonnych hmot

Zpusob zastavby jednotlivych pozemki je vymezen nésledujicimi prvky:
- izolovany RD
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Pravidla uspofadani tizemi:

- Koef. Miry vyuziti izemi: 40 %
- Min. plocha ozelenén: 40 %

- Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

Architektonické feSeni objektii neni omezeno formou uréeni typu stfech.

B.6 Limity vyuziti uzemi véetné stanovenvch zaplavovvch uzemi

Limity vyuziti uzemi jsou nasledujici:
a) OP lesa

b) OP NRBC

€) ochranné pasmo II. stupné II B piirodnich 1é¢ivych zdroju lazenského mista
Karlovy Vary

d) ochranné pasmo mezinarodniho letisté Karlovy Vary

e) uzemi archeologickych nalezi

Zaplavové tizemi neni urceno.

B 7) Navrh reSeni ob¢anského vybaveni

V ramci feSeni urbanistické studie je feSeno umisténi ob¢anského vybaveni — vefejného
prostranstvi-ve formé ozelenéného prostoru s détskymi htisti a posezenim.

Plo$ny rozsah plochy htist’ je cca 1250 m2 a rozsah ploch vefejné zelené podél komunikaci

¢ini 3550 m2, potieba ploch vetejného prostranstvi je cca 2500m2, coZ je kombinaci plochy
hti8t’ a Casti ploch vetejné zelené splnéno.

B.8 ) Navrh resSeni dopravy

v

Lokalita je napojena pomoci obsluzné komunikace-zona 30 v §ifce Sm. Cast trasy je zcela
nova, ¢ast je vedena v trase soucasné polni cesty, ktera vede k chatam podél feky Ohfe.

Ostatni komunikace jsou navrzeny jako zklidnéné - obytné zony a odbocuji z obsluzné
komunikace.

Navrhovana komunikace odbocuje z mistni komunikace ve VS§eborovicich v ulici Stara
cesta. Trasa témé&f kopiruje trasu, ve které byla navrzena v projektové dokumentaci lokality
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pro rodinné domky v roce 2008 pro obec Dalovice. Napojeni na mistni komunikaci v ulici
Stara cesta je navrzeno jako kolmé.

Navrzena komunikace je feSena jako obousmérna dvoupruhova mistni komunikace Siroka
5,00m. V misté k¥izovatek bude na délce 15m na kazdou stranu rozsifena na 5,50m. Cast je
pak navrzena jako jednopruhova obousmérna mistni komunikace s vyhybnami.

Vnitini komunikace v lokalité jsou feSeny jako zklidnéné komunikace a jsou na nich
umisténa parkovaci stani pro osobni automobily. Stani jsou navrzena jako ostrivky vyvySené
oproti niveleté vozovky o 0,05m. Stani budou slouzit zaroven jako zizeni komunikace, aby
byl zajistén pozadavek maximalni dovolené rychlosti 20km/h. Stani budu s povrchem
vyrazné odlisnym od ostatnich ploch komunikaci. Pti vjezdu do lokality ze severu budou po
levé stran¢ vybudovéna kolmé parkovaci stani (5 stani) a plocha pro umisténi kontejneri na
tiidény odpad.

Zklidnéné komunikace jsou navrzeny na maximalni $itku 4,75m. V mistech kfiZzovatky a v
mistech napojeni na komunikaci vyssi kategorie bude Sitka komunikace na délce 15,00
kazdou stranu vétve rozsifena na 5,50m, aby bylo umoznéno mijeni vozidel.

Vozovky komunikaci budou s povrchem z asfaltového betonu. Chodnik bude mit povrch z
betonové dlazby.

Garédzovani a odstavovani vozidel majitelt RD bude feSeno na vlastnich pozemcich RD,
Vv pruzich podél komunikace je navrzeno cca 19 stani.

Pé&Si provoz je feSen formou chodniku vedeného podél obsluzné komunikace a dale pak v
ramci obytnych ulic po spole¢nych plochach s pfednosti chodct.

V prolukach mezi parcelami 03 a 04 a mezi parcelami 10 a 11jsou navrZzeny pé&si propojky
v §ifi 1,5m.

B.9) Navrh reSeni technického vybaveni

9.1. Vodni hospodarstvi

Uvod

Andé¢lska Hora, V jejiz Casti se nachazi lokalita nové vystavby, ma odkanalizovani feSeno
oddilnou kanaliza¢ni soustavou. Splaskova gravitacni kanaliza¢ni stoka a vodovodni fad jsou
uloZeny Vv ulici nad severni ¢asti lokality, kde jsou i napojovaci body. Ty se nachazeji pti
vyusténi nové obsluzné komunikace do zminéni komunikace stavajici.

9. 1. 1. Kanalizace

Pro budouci zastavbu je navrzen oddilny systém kanalizace. Dest'ova kanalizace bude
slouzit pro odvodnéni komunikace, destové vody z jednotlivych parcel budou likvidovany na
pozemku vlastnika v souladu s vyhl.¢. 201/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, §20 a §21, v aktudlnim znéni.



Splaskova kanalizace je navrZena tlakova — a to po dohod¢ se stavebnikem a budoucim
provozovatelem VaK K. Vary, a.s., tzn. na kazdé parcele bude osazena domovni ¢erpaci
jimka s vytlakem, ktery bude napojen do centralniho uli¢niho vytlaku.

Trasy vytlaénych potrubi splaSkové kanalizace jsou vedeny v komunikacich, v soub¢hu s
potrubim bude do spole¢ného vykopu ulozeno vodovodni a plynovodni potrubi — pii dodrzeni
ustanoveni CSN 73 6005.

Hlavni uli¢ni vytlacné potrubi bude provedeno z polyetylenového potrubi, profily
jednotlivych tlakovych fadi budou uptfesnény v dalsim stupni projektu.

Soucasné s tlakovym potrubim kanalizace bude polozen zjistovaci kabel, ktery bude
slouzit pro opétovné vyhledéani potrubi napt. v pfipadé poruchy nebo pro vytyceni jeho trasy.

9.1. 2. Vodovod

Lokalita je zasobena pitnou vodou ze stavajiciho vodovodniho systému ve spravé VaK K.
Vary, a.s. Napojeni na tento systém na p.p.¢.429/4, na stavajici fad PE160 a propojenim se
stavajicim fadem PE90 na p.p.¢.409.

Vodovod bude proveden z dvouvrstvého polyetylenového potrubi PE100.

Soucasné s vodovodnim potrubim bude polozen zjistovaci kabel, ktery bude slouzit pro
opetovné vyhledani potrubi napft. v piipad€ poruchy nebo pro vytyceni jeho trasy.

Na vodovodnim fadu budou osazeny podzemni hydranty DN8O s dvojitym uzavérem
(napt. HAWLE), které budou osazeny pifimo na fad, hydrant bude mit pfediazené podzemni
Soupé DN8O. Hydranty slouzi pro provozni ti¢ely vodovodu (odvzdusnéni). Po dohodé
S provozovatelem vodovodniho fadu budou hydranty, které budou pfipadné€ uréeny pro
pozarni ucely, fadné oznaceny.

9.2. Zasobovani plynem

Lokalita bude zasobena nové navrhovanym plynovodnim fadem S napojenim na stavajici
plynovod STL. Plynovodni fad je veden v navrhované komunikaci, trasa je koordinovana
z dal§imi inZenyrskymi sitémi (kanalizace, vodovod, elektro).

Potrubi plynovodniho fadu je navrhovano z trub PE 100.

9.3. Spoje

Resenou lokalitou prochazi vzduiné vedeni CETIN, vedeni bude pielozeno do kabelu.
Uli¢ni kabelové rozvody zony jsou vedeny jednostranné podél nove navrzenych komunikaci.
Kabelovy rozvod sdélovacich a datovych kabelti, napojenych na poskytovatele téchto sluzeb,
se zatim neuvazuje. Bude vSak provedeno polozeni plastovych trubek do zemé, které umozni
Vv budouci dobé protazeni sd€lovacich a datovych kabeli a ptipojeni vSech RD.

Z toho divodu budou ve vyznacenych trasach do zemé polozeny dvé chranicky DN 50-60,
do kterych budou tyto kabely pozdéji zataZeny.
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Vlastni kabelové rozvody budou vedeny ze sitovych rozvadécl, které budou osazeny az
bude situace v lokalité RD pro kabelovy rozvod aktualni.

Z rozvadect UR budou potom vedeny kabely na parcely pro budouci objekty. Kabely
budou ukonceny na okraji parcely a sto¢eny v zemi s dostateCnou rezervou piipravenou k
napojeni budoucich objektu.

9. 4. Zasobovani el. energii

Napdjeni el. energii pro RD v fesené lokalité, bude zajisténo napojenim na distribu¢ni
rozvod vn-22kV, CEZ Distribuce a.s. Od stavajiciho sloupu nadzemniho vedeni vn, bude
zemi ve vyznacené trase vedena kabelova piipojka vn, ktera bude ukoncena v nové
distribu¢ni kioskové trafostanici, budované pro tuto lokalitu RD.

Ptipojka vn bude vedend podél komunikaci a pii okraji dotéenych parcel, dle stanoviska
CEZ Distribuce a.s.

Trafostanice bude kioskova do, konstrukéné dimenzovana do vykonu 400kVA s
betonovym plastém. Trafostanice bude umisténa v prostoru aredlu za halou na nezpevnéném
pozemku na pozemku majitele-viz situace.

NN el. rozvody jsou vedeny kabely podél navrzenych komunikaci. Situa¢ni navrh je
orientacni, o skute¢ném provedeni rozhoduje distributor jako budouci vlastnik a provozovatel
infrastruktury.

Verejné osvétleni bude realizovano svitidly umisténymi na ocelovych stozarech (cca 48

ks). Rozvod vetejného osvétleni bude napojen z nového rozvadéce RVO, ktery bude umistén
vedle nové trafostanice. Napajeni RVO bude z neblizsi ptipojkové skiing.

9. 5. Vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody

Pro vytapéni a ohfev TUV se pocita s vyuzitim elektrické energie v kombinaci s tepelnymi
cerpadly a s vyuzitim plynu.

9. 6. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu RD bude organizovana v ramci systému likvidace odpadu Vseborovic,
sbér bude zaméien na separaci jednotlivych slozek.
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B.10 ) Vymezeni ploch pripustnvch pro dobvvani lozisek nerostu a ploch
pro jeho technické zajiSténi

Resené uzemi neni dotc¢eno plochami poddolovaného tizemi ani plochami pro dobyvani
lozisek nerostu.

B.11 ) Navrh reSeni pozadavki civilni ochrany

U zéstavby rodinného bydleni budou pozadavky civilni ochrany feSeny v ramci
jednotlivych objektti formou PRU-BS (protiradia¢ni tkryty budované svépomoci).

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude feSeno pomoci mobilnich cisteren.
Odbérnym mistem pro ¢erpani vody k haseni pozaru budou pozarni hydranty.

B.12 ) Vvhodnoceni predpokladanvch dusledka navrhovaného reSeni na
Zivotni prostiredi a na zemédélsky pudni fond

12.1. Vyhodnoceni pifedpokladanych disledkii navrhovaného reSeni ' na
Zivotni prostiedi

V ramci zastavby se pocita se zachovanim vétSiny stavajicich stromt a s vysadbou jednak

zelené zahrad rodinnych domk, déale s vysadbou zelené doplitujici vefejné prostranstvi
s détskymi hiisti uvnitt lokality a v pasu ochranné zelené, navrZzeném po jiZznim okraji
lokality.

Vzhledem k tomu, Ze se dnes jednd o louku, 1ze konstatovat ptinos 1 v oblasti ozelenéni
prostoru piedev§im vysokou zeleni.

Pro vytapéni objekt bude vyuzit jako hlavni medium el. energie a tepelna cerpadla.

12. 2. Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond
Z hlediska ochrany zeméd¢lského piidniho fondu se jednd o lokalitu feSenou jiz ve

schvéaleném tizemnim planu obce, neni proto nutné zpracovat samostatnou zeméd¢lskou
ptilohu.

C. Zavazna Cast
Jako z&vazné jsou stanoveny tyto prvky feseni:

Regula¢nimi prvky plosného a prostorového usporadani a architektonického reSeni
plochy BI jsou:
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- navrh funk¢niho ¢lenéni izemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemkil pro nové domy

- ndvrh omezeni umisténi domt formou regulacnich Car

Plochy bydleni méstského a priméstského BI 39

Hlavni vyuziti:

- Bydleni v rodinnych domech.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- bydleni v rodinnych domech

- nizkopodlazni bytové domy do 2NP s podkrovim a zdzemim obytné zelené a zahrad
- sportovni stavby pro obsluhu plochy (napt. hiist€ na volejbal, détska hiiste)

- tfadové rodinné domy do 2.NP s podkrovim a zdzemim obytné zelené a zahrad
- odstavnd a parkovaci stani a garaze slouZzici pro obsluhu uzemi

- komunikace mistni, i€elové a pési

- sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

- zelen (vefejnd, ochrannd apod.)

- nerusici arealy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

- obchodni stavby do 600 m2 zastavéné plochy

- samostatné nezastavéné produkéni a rekreacni zahrady

Podmineéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- zarizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

- vestaveéné femeslné provozovny pouze do 40% souctu podlahové plochy objektu
- administrativa (vefejna sprava, posta apod.)

- stavby pro vefejné stravovani a prechodné ubytovani do 20 ltzek v 1 objektu

- objekty integrovaného zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie)

- stavby pro rodinnou rekreaci pouze jako zména uzivani diivéjSich zemédélskych
usedlosti a rodinnych domti
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Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

- Jakékoliv provozovny s negativnim ucinkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostiedi
nad miru piipustnou pravnimi ptredpisy, vyroba vSeho druhu, stavby pro rodinnou
rekreaci jako novostavby a ¢erpaci stanice pohonnych hmot

Zpusob zastavby jednotlivych pozemki je vymezen nésledujicimi prvky:
- izolovany RD

Pravidla uspotadani izemi:

- Koef. Miry vyuziti izemi: 40 %
- Min. plocha ozelenén: 40 %

- Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

Architektonické feseni objektli neni omezeno formou uréeni typu stiech.

Limity vyuziti izemi v€etné stanovenvch zaplavovvch uzemi

Limity vyuziti uzemi jsou nasledujici:
f) OP lesa

g) OP NRBC

h) ochranné pasmo II. stupné II B ptirodnich 1é¢ivych zdroju lazeniského mista
Karlovy Vary

i) ochranné pasmo mezinarodniho letist¢ Karlovy Vary

J) uzemi archeologickych nalezt

Zaplavové tizemi neni urceno.



