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A) Zakladni udaje

A. 1) Hlavni cile reSeni

Hlavni cile feSeni urbanistické studie lokality Andélska Hora Bl 11 a Bl 12 jsou
nasledujici:

- v souladu s izemnim planem obce And¢lska Hora vymezit koncepci zastavby lokality
formou regulaénich prvki zpracovanych v tizemni studii, hlavni funkce bude bydleni

v rodinnych domech - méstské a priméstské

- urbanisticka koncepce bude fesit zastavbu izolovanych rodinnych domt s rozdilnou
velikosti parcel od cca 724 m2 do cca 1485 m2

- kapacitni rozsah navrhované zastavby bude 32 RD

- odstavovani vozidel bude navrZeno v ramci feSené¢ho izemi

- bude navrzen realny a ekonomicky systém technické infrastruktury a dopravni obsluhy
- bude navrzen systém ochranné zelené a doplnéni vysoké a stfedni zelen¢ v rdmci nové

koncipovaného vyuziti ploch

A 2 ) Zhodnoceni vztahu drive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace a uzemni studie

Obec Andélska Hora ma zpracovany a schvaleny tizemni plan, kde je feSena i navrhovana
lokalita.

A.3) Vvhodnoceni souladu s cily uzemniho planovani

Koncepce uzemni studie je v souladu s platnou izemn¢ planovaci dokumentaci a je
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zpracovana v souladu s cili izemniho planovani. Urbanisticka struktura je navrzena s
ohledem na ekonomii jako zastavba bydleni méstského a piiméstského izolovanymi rod.
domky.

B) ReSeni uzemni studie

B.1) Vvmezeni reSseného izemi

e Resené izemi se nachazi na jihozapadnim okraji obce Andélska Hora a zahrnuje p. p.
¢. k. 0. Andélska Hora

e Bl 11 — pozemky p. ¢. 457/3 (cca 0,5 ha vychodni ¢asti pozemku), 457/4, 461/16,
1455, 1475 (cca 0,2 ha v severni ¢asti). Celkova rozloha 1,04 ha.

e BI 12 — pozemky p. €., 182, 462, 463, 464/1, 464/2, 465/1, 465/2, 1456, 1457, 1458,
1459, 1460, 1461, 1462, 1463, 1464, 1465, 1466, 1467, 1468, 1469, 1470, 1471,
1472, 1473, 1474, 1475 (viz vyiez). Celkova rozloha 3,56 ha.

e ZS1-pozemky p. ¢. 1455 (viz vyiez). Celkova rozloha 0,56 ha.

e PV 10 - pozemky p. ¢. 1455 (cca 0,25 ha, viz vyiez). Celkova rozloha PV 10 0,53 ha.

B.2 ) Specifické charakteristiky reSeného uzemi vyplyvajici z jeji polohy
a funkci, véetné zakladnich podminek ochrany prirodnich, civiliza¢nich a
Kkulturnich hodnot uzemi

Resené uzemi se nachézi na jihozapadnim okraji obce Andélska Hora a je mirné svazité
k jihozapadu.

V tizemnim planu And¢lskéa Hora je plocha charakterizovédna jako uzemi bydleni
v rodinnych domech - méstské a pfiméestské Bl 11 a Bl 12,

Ptevazné se jedna o volnou louku.
Jihozépadni okraj lokality bude zasaZen negativnimi vlivy planované vystavby délnice
IL.tf. D6 a z tohoto diivodu je na tomto okraji navrZen pas ochranné zelené.

Z hlediska ptirodnich hodnot je vymezeno na severozapadnim okraji lokality zemi
ochrany krajinného prvku a ploch vzrostlé zelené.

Z hlediska civiliza¢nich a kulturnich hodnot nema fesené tizemi podstatny vyznam pro
obec jako centrum spolecenskych funkci.
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B.3) Vazby reSeného uzemi na $irsi okoli a ostatni ¢asti obce

Z hlediska dopravy je severozapadni ¢ast uzemi napojena na mistni obsluznou
komunikaci, dale se poc¢ita v izemnim planu s napojenim lokality od jihu z doprovodné
komunikace k planované dalnici ILtf D6 a jihozapadni okraj lokality lemuje nové navrzena
obsluzna komunikace, ktera tuto lokalitu spojuje s lokalitou Bl 13 a s jizni ¢asti obce .

Z hlediska obc¢anské vybavenosti je lokalita v pfistupové vzdalenosti do centra obce se
zékladni OV.

V ramci feseni technické infrastruktury bude lokalita napojena na stavajici sité v severni
casti izemi.

Z hlediska demografickych, socidlnich a ekonomickych vyhledt jsou v ramei feSeného
uzemi zajistény plochy pro vystavbu objekti bydleni v rod. domcich.

B.4 ) Navrh urbanistické koncepce

Urcujicim prvkem koncepce je navrh ekonomické dopravni struktury a ekonomického
vedeni siti s vyuzitim stavajicich siti tech. infrastruktury a respektujici souc¢asné hranice
majetkovych drzeb.

Z hlediska dopravni infrastruktury je navrzena obsluha lokality jednak pomoci nové
komunikace napojené na stavajici sit’ dopravni struktury sidla a dale se pocitad v uzemnim
planu s napojenim lokality od jihu z doprovodné komunikace k planované dalnici I1.tf D6 a
jihozéapadni okraj lokality lemuje nové navrzena obsluzna komunikace, ktera tuto lokalitu
spojuje s lokalitou Bl 13 a s jizni ¢asti obce .

Komunikace propojujici lokalitu z jihu je navrzena jako obsluzna komunikace
S chodnikem, vnitfni komunikace jsou navrZeny jako zklidnéné z6ny v minimalnich
dimenzich oboustranné obestavéné. Systém zastavby RD a velikost jednotlivych parcel
vychazi z moznosti jednotlivych ucelenych pozemkd, zastavba je vymezena regula¢nimi
carami bez ur€eni pevné stavebni cary. Tim je ddna moZnost vzniku volnéjsi struktury
zéstavby.

Podél jihozapadni hranice lokality vede komunikaéni propojka od jizni spojky k lokalité
BI 13, ktera je také navrzena jako zklidnéna zona a slouzi zaroven k dopravnimu napojeni
spodni fady navrzenych RD, jeji vedeni umoziuje dalsi propojeni na BI 13. Podé¢l

Této komunikace je zaroven navrzen pas — alej ochranné zeleng.

V jihovychodni ¢asti lokality je feSeno vetfejné prostranstvi se zdzemim détskych hiist’ a
vysoké zeleng, druhé takové verejné prostranstvi je navrzeno v jithozapadnim cipu tzemi, oba
tyto prostory vyuzivaji pas ochranné zelené k odstinéni a zlepSeni prostiedi.

Cela koncepce je pak doplnéna ndvrhem vysadby zelené tak, aby vymezovala jednotlivé
funkéni zony a vhodné dopliovala zonu.
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B 5) Regulac¢ni prvky plosného a prostorového usporadani a

architektonického reSeni

Regula¢nimi prvky plosného a prostorového usporadani a architektonického feSeni plochy
Bl jsou:

- navrh funk¢niho ¢lenéni izemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemki pro nové domy

- ndvrh omezeni umisténi domt formou regulacnich car

Plochy bydleni méstského a priméstského BI 11 a Bl 12

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

bydleni v rodinnych domech

objekty rodinné rekreace

sportovni stavby pro obsluhu plochy (napt. hfist€ na volejbal, détska hiiste)
garaze u rodinnych domi

odstavna a parkovaci stani

komunikace mistni, i€elové a pési

sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

zelen (vefejnd, ochrannd apod.)

zahrady

Podmineéné pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby (Podminkou je, Ze produkce hluku,

prachu a zdapachu, véetné dopravni obsluhy, nenarusuje prostredi obytné zony, max. rozsah

pozemku 1000 m2.):

zartizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
veterinarni ordinace
administrativa (vefejna sprava, posta apod.)

stavby pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani



- objekty integrovaného zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie)
- stavby pro maloobchod, sluzby

Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

- jiné nez pfipustné a podminecné piipustné vyuziti, Cinnosti a stavby

Zpusob zastavby jednotlivych pozemki je vymezen nésledujicimi prvky:
- izolovany RD

Pravidla uspotfadani uzemi:

- Max. plocha zastavéni parcely: 40 %, jeden objekt max. 200 m2.
- Min. plocha zelené: 30 %

- Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi: plochy BI 11, BI 12

Architektonické feSeni objektil neni omezeno formou uréeni typu stfech.

Minimalni plo$ny rozsah jednotlivych pozemkii neni uréen, maximalni dovolené plocha
pozemki je piekrocena v severozapadni ¢asti lokality vlivem zna¢né hloubky pozemku od
V up navrzené komunikace a vzhledem k tomu, Ze se jednd o okrajovou ¢ast obce
S navaznosti na volnou krajinu, nejevi se tento prvek ruSivym.

Plocha zelené soukromé a vyhrazené — zahrady pro RD (ZS) €. ZS 1 - plochy zelené
soukromé a vyhrazené zahrady pro RD (ZS 1) v jihozapadni ¢asti sidla « Celkova rozloha
0,56 ha.

Hlavni vyuziti:

- Zelen zahrad u ploch bydleni, zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

Pripustné vvyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

- zahrady u rodinnych domt
- oploceni

- stavby urcené pro obsluhu plochy (pfistiesky pro koné na pastve, tischova urody,
krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.)

- komunikace mistni, i¢elové a pési

- sité a zafizeni technické infrastruktury
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Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

- jiné funkéni vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspofadani izemi:

- Stavby pro obsluhu plochy — stavby o 1 NP, max. zastavéna plocha jednoho objektu

50 m2.

Minimalni rozsah ploch vefejnych prostranstvi zony mimo plochy komunikaci v lokalité
bude cca 1600 m2, vefejna prostranstvi v zoné jsou ¢lenéna do dvou lokalit tak, aby bylo co
mozna nejméné naruseno rozvrzeni parcel pro RD.

V souladu se zaddnim studie jsou plochy navrzené ochranné zelen¢ vyuzity jako ozelenéné
¢asti obytnych ploch pii jednotlivych RD a u vetfejnych prostranstvi. Navic je podél jizni
okrajové komunikace navrzen pas liniové alejové zelené k posileni ochranné funkce.

B.6 Limity vyuziti uzemi véetné stanovenvch zaplavovvch uzemi

Limity vyuziti izemi jsou nasledujici:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)

4. zona Chranéné krajinné oblasti

ptaci oblast NATURA 2000

migra¢né vyznamné zemi

Chréanéna oblast pfirozené akumulace vod

ochranné pasmo II. stupné II B pfirodnich 1é€ivych zdroji 1azeniského mista
Karlovy Vary

ochranné pasmo telekomunikacniho kabelu na ¢asti plochy BI 11 a vétSiné BI
12

ochranné pasmo mezinarodniho letist¢ Karlovy Vary s omezenim vyskovych
staveb na celém feSeném uzemi a ochranné pasmo hlukové na ¢asti BI 12 a ZS
I(resp. na celé BI 13)

uzemi archeologickych nalezt III. kategorie

Zaplavové tizemi neni urceno.

B 7) Navrh reSeni ob¢anského vybaveni




V ramci feSeni urbanistické studie je feSeno umisténi ob¢anského vybaveni — vefejného
prostranstvi - ve formé ozelenéného prostoru s détskymi histi a posezenim ve dvou
lokalitach.

Plosny rozsah ploch vetejné zelené je cca 1657 m2 coz odpovida potfebam lokality.

B.8 ) Navrh reSeni dopravy

Z hlediska dopravni infrastruktury je navrzena obsluha lokality jednak pomoci nové
komunikace napojené na stavajici sit’ dopravni struktury sidla a dale se pocitad v uzemnim
planu s napojenim lokality od jihu z doprovodné komunikace k planované délnici IL.tf D6. Na
tuto komunikaci pak navazuje po jihozapadnim okraji lokality nové navrzena obsluzna
komunikace, ktera tuto lokalitu spojuje s lokalitou Bl 13 a s jizni ¢asti obce.

Komunikace propojujici lokalitu z jihu je navrzena jako obsluzna komunikace
s chodnikem, vnitini komunikace jsou navrzeny jako zklidnéné zony v minimalnich
dimenzich oboustranné obestavéné. Systém zastavby RD a velikost jednotlivych parcel
vychazi z moznosti jednotlivych ucelenych pozemkl, zastavba je vymezena regula¢nimi
carami bez uréeni pevné stavebni ¢ary. Tim je ddna mozZnost vzniku volnéjsi struktury
zéstavby.

Podél jihozapadni hranice lokality vede komunikaéni propojka od jizni spojky k lokalité
BI 13, ktera je také navrzena jako zklidnéna zéna a slouzi zaroven k dopravnimu napojeni
spodni fady navrZzenych RD, jeji vedeni umozniuje dalsi propojeni na BI 13. Podél

GarédZzovani a odstavovani vozidel majitelt RD bude feSeno na vlastnich pozemcich RD,
Vv pruzich podél komunikace je navrzeno cca 18 stani.

Pé&si provoz je fesen formou chodniku vedeného podél obsluzné komunikace a dale pak v
ramci obytnych ulic po spole¢nych plochach s pfednosti chodc.

B.9 ) Navrh reSeni technického vybaveni

9.1. Vodni hospodarstvi

Uvod

Andélska Hora, V jejiz Casti se nachazi lokalita nové vystavby, ma odkanalizovani feseno
oddilnou kanaliza¢ni soustavou. Splaskova gravitacni kanaliza¢ni stoka a vodovodni fad jsou
uloZeny Vv ulici nad severni ¢asti lokality, kde jsou i napojovaci body. Ty se nachazeji pfi
vyusténi nové obsluzné komunikace do zminéni komunikace stavajici.

9.1. 1. Kanalizace

Odvodnéni navrhované zastavby je navrZeno oddilnou kanalizaci.
Vzhledem ke spadiim a uloZeni stavajici kanalizace je navrzena splaSkova kanalizace
kombinovana, uli¢ni gravita¢ni stoky KT DN 250 jsou svedeny do pfecerpavaci stanice
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V jithozapadnim okraji lokality a odtud jsou pak vytlacnym fadem PE d 63 napojeny do
stavajici gravitacni stoky splaskové kanalizace KT DN 250 vedené podél stavajici
komunikace severné nad lokalitou.

K likvidaci destovych vod jsou navrzeny vsaky podél navrzenych komunikaci lokality.

9.1. 2. Vodovod

Zasobovani pitnou vodou feSeného tzemi je navrzeno vodovodnim fadem (PE 90)
napojenym na stavajici vodovodni fad v ulici vedouci severné nad lokalitou, vnitini
vodovodni soustava je pak zokruhovana.

Rozvod vody bude navrzen tak, aby byla zajisténa dodavka pozarni vody pro pozarni
hydranty.

9.2. Spoje

Resenou lokalitou prochazi spojovaci kabel CETIN, ktery je navrzen k pielozeni. Uli¢ni
kabelové rozvody zony jsou vedeny jednostranné podél nové navrzenych komunikaci.

9. 3. Zasobovani el. energii
Zasobovani elektrickou energii je feSeno znoveé navrZzené trafostanice umisténé
Vv jihozapadnim cipu lokality.
NN el. rozvody jsou vedeny kabely podél navrzenych komunikaci. Situaéni navrh je
orientacni, o skute€ném provedeni rozhoduje distributor jako budouci vlastnik a provozovatel
infrastruktury.

Verejné osvétleni bude realizovano svitidly umisténymi na ocelovych stoZarech (cca 25
ks) a bude napojeno na stavajici vedeni vetejného osvétleni v ulici severné nad lokalitou.

9. 4. Vytapéni a ohiev teplé uzitkové vody

Pro vytapéni a ohiev TUV se pocita predevsim s vyuzitim elektrické energie v kombinaci
S tepelnymi Cerpadly.

9. 5. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu RD bude organizovana v ramci systému likvidace odpadu And¢lské
Hory, sbér bude zaméfen na separaci jednotlivych slozek.
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B.10 ) Vymezeni ploch pripustnvch pro dobvvani lozisek nerostu a ploch
pro jeho technické zajiSténi

Resené uzemi neni doteno plochami poddolovaného tizemi ani plochami pro dobyvani
loZisek nerostti.

B.11 ) Navrh reSeni poZzadavku civilni ochrany

U zastavby rodinného bydleni budou pozadavky civilni ochrany feSeny v ramci
jednotlivych objekti formou PRU-BS (protiradiac¢ni tkryty budované svépomoci).

Nouzové zadsobovani pitnou vodou bude feseno pomoci mobilnich cisteren.
Odbérnym mistem pro Cerpani vody k haseni poZaru budou poZarni hydranty.

B.12 ) Vvhodnoceni predpokladanvch dusledka navrhovaného reSeni na
Zivotni prostiredi a na zemédélsky pudni fond

12.1. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného FeSeni ' na
Zivotni prostredi

V rdmci zastavby se pocita se zachovanim vétSiny stavajicich stromt a s vysadbou jednak

zelené zahrad rodinnych domki, déle s vysadbou zelen¢ dopliujici vefejné prostranstvi
s détskymi hiisti uvniti lokality a v pasu ochranné zelené€, navrZzeném po jiZznim okraji
lokality.

Vzhledem k tomu, Ze se dnes jedna o louku, 1ze konstatovat pfinos i v oblasti ozelenéni
prostoru predevsim vysokou zeleni.

Pro vytapéni objekti bude vyuzit jako hlavni medium el. energie a tepelna cerpadla.

12. 2. Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reSeni na
zemédélsky pidni fond
Z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu se jedna o lokalitu feSenou jiz ve

schvaleném Gizemnim planu obce, neni proto nutné zpracovat samostatnou zemedelskou
ptilohu.

C. Zavazna cast

Jako zavazné jsou stanoveny tyto prvky feSeni:
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Regulaénimi prvky plosného a prostorového uspoiadani a architektonického reSeni
plochy BI jsou:

- navrh funk¢niho ¢lenéni izemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemkil pro nové domy

- ndvrh omezeni umisténi domt formou regulacnich Car

Plochy bydleni méstského a priméstského BI 11 a Bl 12

Hlavni vyuziti:

- Bydleni v rodinnych domech.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- bydleni v rodinnych domech

- objekty rodinné rekreace

- sportovni stavby pro obsluhu plochy (napt. hiist€ na volejbal, détska hiiste)
- garaze u rodinnych domu

- odstavnd a parkovaci stani

- komunikace mistni, i€elové a pési

- sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

- zelen (vefejnd, ochrannd apod.)

- zahrady

Podmineéné pfipustné vyuziti iizemi, ¢innosti a stavby (Podminkou je, Ze produkce hluku,

prachu a zapachu, vcéetné dopravni obsluhy, nenarusuje prostredi obytné zony, max. rozsah

pozemku 1000 m2.):

- zarizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

- veterinarni ordinace

- administrativa (vefejna sprava, posta apod.)

- stavby pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani

- objekty integrovaného zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie)

- stavby pro maloobchod, sluzby
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Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

- jiné nez pfipustné a podminecné piipustné vyuziti, Cinnosti a stavby

Zpusob zastavby jednotlivych pozemki je vymezen nésledujicimi prvky:
- izolovany RD

Pravidla uspofadani izemi:

- Max. plocha zastavéni parcely: 40 %, jeden objekt max. 200 m2.
- Min. plocha zelené: 30 %

- Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi: plochy BI 11, BI 12,

Architektonické feSeni objektil neni omezeno formou uréeni typu sttech.

Minimalni plo$ny rozsah jednotlivych pozemki neni uréen, maximalni dovolena plocha
pozemkii je prekrocena v severozapadni ¢asti lokality vlivem znaéné hloubky pozemku od
V p navrzené komunikace a vzhledem k tomu, Ze se jedna o okrajovou ¢ast obce
S navaznosti na volnou krajinu, nejevi se tento prvek ruSivym.

Plocha zelené soukromé a vyhrazené — zahrady pro RD (ZS) ¢. ZS 1 - plochy zelené
soukromé a vyhrazené zahrady pro RD (ZS 1) v jihozépadni ¢asti sidla « Celkova rozloha
0,56 ha.

Hlavni vyuziti:

- Zelen zahrad u ploch bydleni, zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

Pripustné vvyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

- zahrady u rodinnych domt
- oploceni

- stavby urcené pro obsluhu plochy (pfistfesky pro koné na pastve, tischova urody,
krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.)

- komunikace mistni, i¢elové a pési
- sité a zafizeni technické infrastruktury

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- jiné funkéni vyuziti neZ pfipustné

Pravidla uspofadani izemi:
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- Stavby pro obsluhu plochy — stavby o 1 NP, max. zastavéna plocha jednoho objektu

50 m2.

Minimalni rozsah ploch vefejnych prostranstvi zony mimo plochy komunikaci v lokalité
bude cca 1600 m2, vetejna prostranstvi v zoné jsou ¢lenéna do dvou lokalit tak, aby bylo co
mozna nejméné naruseno rozvrzeni parcel pro RD.

V souladu se zaddnim studie jsou plochy navrzené ochranné zelené vyuzity jako ozelenéné
¢asti obytnych ploch pii jednotlivych RD a u vetejnych prostranstvi. Navic je podél jizni
okrajové komunikace navrzen pas liniové alejové zelené k posileni ochranné funkce.

B.6 Limity vvuziti uzemi v¢éetné stanovenvch zaplavovvch uzemi

Limity vyuziti uzemi jsou nasledujici:

i)
)
K)

P)

4. z6éna Chranéné krajinné oblasti

ptaci oblast NATURA 2000

migrac¢né vyznamn¢ Gzemi

Chranéna oblast ptirozené akumulace vod

ochranné pasmo II. stupné II B ptirodnich 1éCivych zdroji lazeniského mista
Karlovy Vary

ochranné pasmo telekomunikacniho kabelu na ¢asti plochy BI 11 a vétSiné BI
12

ochranné pasmo mezinarodniho leti§té¢ Karlovy Vary s omezenim vySkovych
staveb na celém feSeném uzemi a ochranné pasmo hlukové na ¢asti BI 12 a ZS
I(resp. na celé BI 13)

uzemi archeologickych nalezu II1. Kategorie

Zaplavové tizemi neni urceno.



