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Zastupitelstvo obce JeniSov, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni icinném do 31.12.2023, aplikovaném
na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

UZEMNIi PLAN JENISOV.
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10 | | vyrokova cast

1 VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 17. 7. 2026. Zastavéné Uzemi je vyznaCeno v grafické Casti
uzemniho planu.

2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce JeniSov definuje zakladni principy rozvoje s ohledem na
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

2.1

HLAVNi ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE.

Uzemni plén JeniSov v nasledujicich zésadach celkové koncepce rozvoje feSeného Uzemi uplattiuje
zasady a plni Ukoly ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi obce.
Ochrana jednotlivych hodnot, stanovena GUzemnim planem, je podrobné vymezena v pfislusnych
tematickych kapitolach vyroku.

Uzemni plan JeniSov navrhuje rozvoj obce tak, aby obec poskytovala bydleni v solitérnich rodinnych
domech s vysokym zastoupenim zelenég, kvalitnim vefejnym prostorem (vefejny prostor komponovat
pro lidské méfitko, pro chlzi, a nikoliv pouze a jen pro motorovou dopravu) a s dostatecnou
nabidkou obcanské vybavenosti.

Uzemni plan Jeniov vyluuje moznost realizace novych logistickych center, ploch vyroby a
skladovych aredld. Uzemni plan respektuje pouze stavajici vyrobni a skladové aredly a nadale
podporuje rozvoj pouze drobné a femesiné vyroby.

NavrZeny rozvoj zaklada pro obec moznosti v oblasti pracovnich prileZitosti, bydleni, obanského
vybaveni, rekreace, vyrobnich kapacit a sluzeb.

Uzemni plan Jenidov na Gzemi obce respektuje a podporuje v urbanistické koncepci a v koncepci
usporadani krajiny ochranu cilové kvality vlastni krajiny na feSeném tzemi.

Prirodni a krajinné hodnoty v feSeném Uzemi jsou navrzenym stavebnim rozvojem zachovany,
chranény a vhodné doplInény prostiednictvim fungujicich i navrzenych prvkd USES.

V Uzemnim planu JeniSov je stabilizovana soucasna struktura zastavby a zaloZzeny uUzemni
predpoklady pro budouci vyvoj zastavitelnych Gzemi. Stabilizované plochy i plochy rozvojové
nezasahuji negativné do historické struktury sidla, nenarusuji pohledy na pfirodni dominanty a
krajinné horizonty, i vizudlni vztahy s okolnimi sidly a krajinou.

Uzemni plan Jeniov vyluCuje v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach nebo plochach
transformace vyskové a méfitkové se vymykajici rozmérné stavby, tedy stavby vytvarejici negativni
dominanty.

2.2 ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE JENISOV

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot rozdéluje hodnoty v Uzemi do nasledujicich kategorii a pro
kazdou z nich stanovuje konkrétni pravidla jeji ochrany a rozvoje:

[2.2.1] ptirodni hodnoty
[2.2.2] kulturni hodnoty
[2.1.3] civilizacni hodnoty



2.2.1  PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot, a taktéz
zajisténi jejich vhodného doplinéni. Dale ochrana téchto hodnot spociva v nepripusténi takovych cinnosti,
které by je narusily nebo negativné ovlivnily.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované pfirodni hodnoty:

. pamatné stromy,

« lesni plochy a plochy zelené v krajiné podél Chodovského potoka,

« loziska nerostd,

. plochy zelené v krajiné v navaznosti na vodni plochy zapadné od obce Jenisov.

222  KULTURNi HODNOTY
Za kulturni hodnoty jsou povazovany zejména hodnoty architektonické a urbanistické.

Koncepce ochrany architektonickych hodnot spociva v nepfipusténi takové vystavby nebo Cinnosti, které
by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo estetické plisobeni hodnoty v prostoru sidla,
pripadné narusit funkci architektonické dominanty v obci.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované architektonické hodnoty:

o industridlni dédictvi Stozar 1 - Prechodové Zelezobetonové stozary VN (katalogové dislo
2000005269_2001),

o industridlni dédictvi Stozar 2 - Prechodové Zelezobetonové stozary VN (katalogové dislo
2000005269_2002),

- kaple sv. Anny,
o Pocernsky mlyn.

2.23  CIVILIZACNi HODNOTY
Koncepce ochrany civilizaénich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a
umoznéni jejich dalsiho rozvoje, pfipadné umoznéni vzniku novych.
Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

. vefejnd infrastruktura (obcanské vybaveni, vefejnd prostranstvi, pési a cyklistické stezky nebo
trasy),

. mista rekreacniho pobytu v krajiné (amfitedtr Odza a jeho okoli a dale rekreacni plochy v okoli
rybnikl zapadné od obce JeniSov).

3 URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladni urbanistickou koncepci a kompozici tvofi:

« [3.1] koncepce plosného usporadani

« [3.2] koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice
- [3.3] vymezeni zastavitelnych ploch

o [3.4] vymezeni ploch transformace

. [3.5] koncepce systému sidelni zelené
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| vyrokova Cast

KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Koncepce plosného usporadani je zalozena na vymezeni a usporadani ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a uréeni jejich funkéniho vyuziti. Tyto plochy jsou podfazeny do péti zakladnich kategorii, jejichz
smyslem je prehledné zd@raznit zakladni napln (pfevazujici ¢innost) ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
v nich obsazenych.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi OBYTNE FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi rozvoje obytné funkce jsou vymezeny plochy pro bydleni hromadné (BH), plochy pro
bydleni individualni (BI), plochy smiSené obytné venkovské (SV), které jsou doplnény o plochy
zelené soukromé, tj. plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) a plocha smiSena obytna jina (SX) pro
zajisténi funkce bydleni spojenou se zazemim obory.

Plochy smisené obytné venkovské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi realizace bydleni, dopliujici
obcanské vybavenosti, sluzeb, nerusici vyroby apod. Plochy smiSené obytné jiné jsou vymezeny za
Ucelem zajisténi podminek polyfunkéniho vyuziti sidla, podpory moznosti variabilnéjsiho zpdsobu
vyuziti Uzemi, tedy realizace bydleni a obanského vybaveni apod. Plochy pro bydleni individudlni
jsou vymezeny za Ucelem zajisténi realizace bydleni doplnéného o drobné sluzby, plochy pro bydleni
hromadné pak pro moznost realizace bydleni v bytovych domech.

Plochy zelené zahradni a sadové jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek slouzicich jako
doplrikové funkce rekreacni, produkéni a kompozicni k plochdm smiSenym obytnym venkovskym a
plocham bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské a vytvareni prechodu zastavby do
krajiny.

Umist'ovani staveb a zafizeni v téchto plochach musi vést k zachovani nebo ke zvySovani kvalitativni
Urovné bydleni vcetné souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostredi.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi PRODUKGNI FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi a rozvoj produkéni funkce jsou vymezeny plochy vyroby lehké (VL) a plochy vyroby
drobné a sluzby (VD). Jako specificka plocha se zvlastnim typem uZivani je vymezena plocha
smiSena obytna jina (SX), a to pro zajisténi funkce bydleni spojenou se zazemim obory.

Uzemi, zejména staveb a zafizeni pro lehkou vyrobu, staveb pro skladovani, staveb a zafizeni pro
zemédélské ucely. Plochy vyroby drobné a sluzby jsou urceny pro umistovany nerusici drobné
vyroby.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

OBCANSKE VYBAVENI

Pro zajiSténi a rozvoj verejného obcCanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni verejného (OV). Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro Cinnosti,
které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad ramec ploch
obcanského vybaveni, Ize stavby a zafizeni obanského vybaveni umistovat i v plochach smisenych
obytnych venkovskych nebo jinych, ale vzdy v souladu s podminkami vyuziti téchto ploch.

Pro zajisténi a rozvoj obcCanského vybaveni sportovniho charakteru nebo rekreacnich a kulturnich
aktivit Uzemni plan vymezuje plochy obcanského vybaveni sport (OS) a plochy rekreace na
oddechovych plochach (RO). Plochy obcanského vybaveni sport jsou vymezeny za ucelem moznosti
umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni aredly, hfisté, haly,



télocvicny, bazény apod. Tyto plochy mohou zahrnovat i dopliikova zafizeni s pfimou vazbou na
hlavni naplii izemi.

Plochy rekreace na oddechovych plochach jsou vymezeny za Ucelem realizace relaxacniho,
kulturniho, rekreac¢niho a sportovni vyuziti na pozemcich prirodniho charakteru. Vymezeni téchto
ploch umoznuje mimo jiné i zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel

vymezuje plochy oblanského vybaveni hibitovy (OH).

Pro zajisténi a rozvoj obcanského vybaveni komercniho charakteru jsou vymezeny plochy

obcanského vybaveni s rozdélenim na obcanské vybaveni komer¢ni — zafizeni mala az stredni
(OK.m) a obcanské vybaveni komercéni — zafizeni plosné rozsahla (OK.k).

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy
dopravy silni¢ni (DS), plochy dopravy drazni (DD), plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).
Nad ramec vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umoznéna
i v jinych plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které takovéto vyuziti pripoustéii.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro zajiSténi a rozvoj technické infrastruktury jsou vymezeny plochy technické infrastruktury
vSeobecné (TU).

Realizace technické infrastruktury je umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti,
prednostné v plochach verejného prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy
nutné provérit umist'ovani siti technické infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami technické
infrastruktury.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti verejnych prostranstvi jsou vymezovany plochy
verejnych prostranstvi, a to plochy vefejnych prostranstvi vseobecnych (PU) a plochy zelené sidelni
ostatni (ZS).

Ucelem ploch vefejnych prostranstvi je vytvaret prostor pristupny kazdému bez omezeni, tedy
prostor slouzici obecnému uzivani a umoziuijici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel.
Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha
zpevnénych ploch (napf. ndmésti, ulice). Plochy zelené sidelni ostatni jsou vymezovany tam, kde se
predpoklada prevaha nezpevnénych ploch (napf. parky, travnaté plochy) za UCelem zajisténi
podminek plnicich funkci kompozi¢ni a odpocinkovou.

REKREACE

Pro zajisténi a rozvoj rekreacni funkce jsou vymezeny plochy rekreace v zahradkarskych osadach
(RZ) a rekreace na oddechovych plochach.

Plochy rekreace v zahradkarskych osadach jsou vymezeny k zajisténi a rozvoji podminek individudlni

rekreace, zatimco plochy rekreace na oddechovych plochach jsou vymezeny jako pozemky
prirodniho charakteru pro relaxacni, rekreacni a sportovni vyuziti.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENI KRAJINNE FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné
(WU), plochy lesni vSeobecné (LU), plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU), plochy zemédélské
vSeobecné (AU) a plochy pfirodni vSeobecné (NU).
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Tyto plochy slouzi zejména k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné
funkce a ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi
zdroji (zemédélstvi, lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit rekreacnich.

2Zvlastni funkci sidelni zelené zaujimaji plochy zelené ochranné a izolacni (ZO), které jsou vymezeny
v mistech, kde ma zelen prevazné funkci ochrannou, napf. z ddvodu zachycovani prachovych castic,
snizovani hluku, zakryvani nevhodnych pohledd.

KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

3.2.1 PROSTOROVE USPORADANI.

Pro

regulaci budouci zastavby v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti definuje Uzemni plan JeniSov

nasleduijici pojmy a stanovuje tyto neprekrocitelné limity: maximalni vyska zastavby, maximalini procento
zastavéni a minimalni procento ozelenéni.

Maximalni vyska stavby je vyjadrena Ciselnou hodnotou v metrech, pfipadné poctem podlazi.

vV
-vvr

svvr

zahajenim stavebnich praci.

Maximalni procento zastavéni stavebniho pozemku (koeficient zastavéni pozemku) je soucet
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb na pozemku. Do zastavéné plochy se zapocitavaji
zpevnéné plochy okapovych chodnikd, ostatnich chodnikd se zpevnénym povrchem, parkovaci stani,
terasy, tvarnicemi pro zatravnéni, které slouzi napr. k parkovani, skladovani nebo ulozeni jakychkoliv
mobilnich staveb a zafizeni.

Minimalni procento ozelenéni pozemku stavebniho pozemku (koeficient zelené) udava podil
ploch zelené na stavebnim pozemku. Plochou zelené je rostly nebo upraveny terén s vegetacni
vrstvou schopnou vsakovani. Do plochy zelené se nezapocitavaji plochy s tvarnicemi pro zatravnéni,
které slouZi k jakékoliv formé parkovani, skladovani nebo ulozeni jakychkoliv mobilnich staveb a
zarizeni. Do plochy zelené se nezapoditavaji plochy tzv. zelenych stfech, popinava zelen na svislych
konstrukcich.

V pripadé jakéhokoliv vyuZziti podkrovi, které je definovano jako pristupny prostor nad nadzemnim
podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, je nutné respektovat
nasleduijici:

Podkrovi bude vyuzito pouze jako jednopodlazni prostor. V pfipadé vyuziti pro bydleni neni
pripusténa moznost mezonetu.

Ustupuijici podlazi v pripadé sikmych stfech bude pouze v jedné Grovni (v roviné fimsy) pro vyuziti
stfeSnimi terasami apod. V pripadé plochych stfech bude ustupujici podlazi nanejvyse jedno, pro
vyuziti technologiemi objektu apod. Jiné objemové zvétSeni stiesni roviny neni dovoleno.

V pripadé pouZiti vikyfd je nepfipustné vikyre sdruzovat do priibéznych zlomenych stfesnich rovin a
vytvaret tak objemové hmotné spojeni vikyil nebo vyuZivat vikyfe jako kontinualné pokracujici
podlazi v celé konstrukeni vysce.

Ustoupené podlazi u staveb s plochou stfechou je podlazi, které je vyrazné hmotové oddéleno a
odsazeno min. o 2,0 m od hrany fasadni obvodové konstrukce stavby, a jehoZ pddorysna plocha je
vyrazné redukovana vici celkové pldorysné ploSe objektu.

V pfipadé omezeni maximalni zastavénosti plochy plosnou vymérou budovy plati, ze
stanoveny rozmér nelze obchazet Ucelovym délenim staveb a jejich vzajemnym spojovani napr.
spojovacim krékem, vedlejsimi stavbami apod.
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Charakter zastavby: plidorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji
role dimenze, objemy a proporce hmot (napf. pddorysné rozméry staveb, pocty podlazi, zastfeseni).

Struktura zastavby: je dana vzajemnym usporadanim prvk{ zastavby — staveb, soubor{ staveb,
motorovych a pésich komunikaci, nezastavénych méstskych prostort (ulicnich koridori, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dalsi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

Radova zastavba volna: Domy jsou postavené v fadé za sebou (Casto podél ulice), které véak na
sebe nemusi byt pfimo navazovat sténou jako klasické méstské radové domy. Mezi domy mohou
byt rozestupy (napf. proluky, zahrady), ale stale si udrzuji jasnou linii a strukturu ulice.

Rozvolnéna zastavba: Domy jsou rozmistény volné na vlastnich pozemcich a obvykle netvofi
souvislou uli¢ni frontu. Nicméné mohou misty vytvaret i souvislou uliéni frontu jako fadova zastavba
volna nebo vytvaret kompaktni blok.

Volna zastavba: Domy jsou rozmistény volné na vlastnich pozemcich, aniz by tvorily souvislou
uliéni ¢aru nebo kompaktni blok.

Rozptylena (rozvolnéna) zastavba: Domy jsou rozmistény volné na vlastnich pozemcich s

velkymi rozestupy, aniz by tvorily souvislou uliéni ¢aru nebo kompaktni blok.

Prvky koncentrické usporadani: Cast zastavby (nékteré domy) jsou usporadana kolem centra,
napf. naves, park, vyznamny verejny prostor.

Linearni zastavba: Budovy stoji v jedné nebo vice fadach podél jedné hlavni osy napt. silnice.
Verejné prostranstvi.

Pro regulaci plosného nebo prostorového usporadani uzemni plan definuje nasledujici pojmy:

Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uZzivany
k rekreaci, lazenské lé¢ebné rehabilitacni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemkd
a venkovnich pracovist.

Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzdalenosti 2 m pred Casti
jejich obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenci do chranéného vnitfniho
prostoru bytovych domd, rodinnych domd, staveb pro predskolni a Skolni vychovu a vzdélavani,
staveb pro zdravotni a socialni Ucely, jakoz i funk¢né obdobnych staveb.

Chranénym vnitinim prostorem staveb se rozumi pobytové mistnosti ve stavbach a zafizeni
pro vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni Gcely a ve funkéné obdobnych stavbach a obytné
mistnosti ve vSech stavbach.

Drobna vyroba / sluzba — podnikatelska ¢innost, kterd ma charakter zakazkové nebo malosériové
vyroby Ci sluzby pro obyvatele, vyzaduje samostatnou stavbu nebo soubor staveb a nevytvari narok
na pravidelnou obsluhu tézkou nakladni dopravou nad 6t — napf. montaz spotfebniho primyslového
zbozi, nabytku, vyroba bytovych doplikd, pekarna, autoservis, myci linka automobil& apod.
Nerusici vyroba / sluzba — podnikatelska cinnost, ktera ma charakter zakazkové vyroby ¢i sluzby
pro obyvatele, slouZici pro doplnéni lokalit bydleni zafizenimi s nezavadnou vyrobou. Svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi Gcinky a vlivy provoz a
uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad pfipustné, zpravidla hygienické, limity
Zivotniho prostiedi souvisejiciho Uzemi. Jde predevsim o negativni Ucinky hlukové, ucinky zhorsujici
dopravni zatéz na komunikacni siti a Gcinky zhorsujici kvalitu ovzdusi a prostredi. Lze ji integrovat
do objektl s jinym zplisobem vyuZiti, zejména bydleni — napf. kadefnictvi a dalSi estetické sluzby,
krejcovstvi, opravna odévl a obuvi, opravna elektroniky, ru¢ni vyroba modnich a bytovych doplnkd,
umeélecké ateliéry, samostatné ordinace Iékar, zdravotni sluzby, kancelare apod. Za nerusici vyrobu
nebo sluzbu se nepovazuje napf. autoopravna, pneuservis, drobna vyroba / sluzba apod.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026



16 |

| vyrokova Cast

3.2.2  ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

Reseni Gizemniho planu Jenidov vytvaii v zakladni urbanistické koncepci podminky pro:

stabilizaci a rozvoj jednotlivych funkcnich ploch s cilem zabezpecit udrzitelny rozvoj, harmonicky
vyvoj a trvaly soulad vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném tzemi,

kontinualni rozvoj obce jako vyznamného prvku v osidleni kontaktniho Uzemi s krajskym méstem,

stabilizaci a rozvoj bydleni s preferenci bydleni v individualnich rodinnych domech s vysokym
zastoupenim zeleng,

rozvoj a zkvalitnéni dopravni obsluhy obce,
potfebné doplnéni technické infrastruktury a ploch pro zastavitelna a transformacni Gzemi,

stabilizaci a rozvoj potfebnych ploch drobnou a femeslnou vyrobu, pro sluzby a ostatni vyrobni
¢innosti, generuijici pracovni mista,

ochranu komplexu slozek Zivotniho prostredi a funk¢nost izemnich systémi ekologické stability,
ochranu stavajici sidelni struktury proti pfirodnim vliviim,

ochranu stavajici sidelni struktury proti negativnim civilizacnim zatéZzim a negativnim vlivim od
dopravy, vyrobnich Cinnosti a tézby nerostnych surovin,

ochranu stavajici sidelni struktury proti nezadoucim urbanisticky nevhodnym zasahim.

S prihlédnutim k vyznamu a funkci obce jako celku v systému osidleni kontaktniho Uzemi krajského
mésta je navrzena nasleduijici zakladni urbanisticka koncepce:

Obec je navrzena k rozvoji jako funkéni celek priméstského venkovského sidla s pevnou kontaktni
vazbou na sousedni krajské mésto Karlovy Vary (spojité zastavéné zemi, dopravni a urbanistické
vazby), na vychozi krajské a republikové Uzemni vazby vyplyvajici z nadfazenych Uzemné
planovacich dokumentaci, a na sousedni obce.

Obec je navrzena k rozvoji ve dvou relativné samostatnych funkcnich ¢astech, Gzemné oddélenych
od sebe stavajici dalnici D6.

Urbanisticka struktura obce je v zastavéném Uzemi v principu stabilizovana, pfipadny stavebni rozvoj
nezplsobi zasadni zmény v jejim prostorovém usporadani. Zmény zastavéného Gzemi jsou mozné
vyhradné pfi spInéni stanovenych podminek plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenych
podminek prostorové regulace.

Uvniti i vné zastavéného Uzemi jsou vymezeny zastavitelné a transformacni plochy malého i vétsiho
rozsahu, navrzené v navaznosti na komunikacni systém obce, urcené pro rozvoj bydleni, obcanského
vybaveni, rozvoj sluzeb, vyroby, dopravni a technické infrastruktury.

Pro dosazeni urbanistické hodnoty venkovského prostiedi je rozhodujici naplnit zasady tvorby a
ochrany novych vefejnych prostranstvi jako Gc¢inného nastroje venkovské pospolitosti obcand.
Verejna prostranstvi tvofi soucast kvalitniho obytného prostredi.

Navrh budouci zastavby bude provéren v rozsahlejSich zastavitelnych plochach prostfednictvim
Uzemnich studii, jejichz zpracovani je podminkou pro dalsi rozhodovani v izemi.

Vznik samostatnych sidelnich lokalit bez pfimé navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné Gzemi se
nenavrhuje, a je z hlediska zachovani zejména krajinnych hodnot Gzemi nepfipustny.

3.2.3 REGULACE VE STABILIZOVANYCH PLOCHACH (PLOCHACH STAVAJICICH)

Stabilizované plochy jsou stavajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti uvnité zastavéného Gzemi.



zakladni podminky

ochrany krajinného razu:

struktura zastavby:

charakter zastavby:

vySkova regulace
zastavby:

minimalni procento
ozelenéni pozemku:

vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemkd:

Zvysit vyznam ulic jako pésich tras s podporou liniové zelené.
Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, kterda ve svém disledku snizuje
hodnotu verejného prostoru. Musi prevladat prihledna cCast
oploceni. Priihledné oploceni je takové, které umoznuje urcity
kontakt s ohrani¢enym prostorem a nevytvaii do verejného
prostranstvi plnou, nepriihlednou sténu.

Pfi zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb
novych je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové
usporadani, zejména stavebni Caru a orientaci zastavby vaci
verejnému prostranstvi. Pozice novostavby v ramci pozemku
musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a priibéhu stavebni
cary.

Stavby musi byt umist'ovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé umistiovani
staveb v naroznich pozicich nebo pozicich navazujicich na
narozi, musi nové stavby navazovat na zastavbu, se kterou
budou pristupné ze stejného verejného prostranstvi a ulicni
sité.

Nové stavby nebo zmény stavajicich staveb nesmi narusit
charakter Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici
zastavbou. Nepfipustné jsou prestavby s cizorodymi prvky.
Tento pozadavek se vztahuje taktéz na typ a barevnost
stfesni krytiny a podobu vikyf.

Vyloucdit umisténi méfitkové, objemové a vyskové se
vymykajicich rozmérnych staveb. Vylouceny jsou stavby
vytvarejici negativni dominanty.

Pfi umistovani staveb v zastavéném Uzemi neni mozné
prekroCit prevladaijici vyskovou hladinu navazujici zastavby.

10 % pro stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu (tj.
vefejnd  dopravni infrastruktura, vefejnd  technicka
infrastruktura, verejné obcanské vybaveni — stavby pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu). Nicméné plati, Zze
stavby by mély byt umistovany v kontextu navazujici
zastavby a nemély by v Uzemi vytvaret negativni dominantu.
V pripadé dostavby proluk stavbou hlavni (napf. novostavba
rodinného domu) je stanovena v plochach VD a SV na 40 %,
v plochach BI na 60 %.

V pripadé umistovani stavby hlavni na misté stavajiciho
objektu (nahrada za plvodni objekt) neni stanoveno.

V pfipadé nové parcelace v plochach BI a SV min. 800 m?.
Pldorysna velikost stavby v plochach BI a SV max. 300 m?.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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324 REGULACE V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A PLOCHACH TRANSFORMACE

kod | .
index | regulace
plochy
1. plocha s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou je vymezena pro
vystavbu solitérnich rodinnych domd.
2. specifické podminky.
- minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je
DS |. maximalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je
2500 m?.
. charakter a struktura zastavby — fadova zastavba volna s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.
1. plocha s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou je vymezena pro
vystavbu solitérnich rodinnych domd.
2. specifické podminky.
- minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je
DS |. maximalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je
2500 m2.
. charakter a struktura zastavby — fadova zastavba volna s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.
1. plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra
femesIné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych dlvodd umistit do
smiSeného Gzemi.
2.03 VD 2. specifické podminky:
. charakter a struktura zastavby — uspofadana linearni zastavba s prevazné
jednotnou orientaci a kompaktni zastavbou budovami.
1. plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra
femesIné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych dlivodd umistit do
smiSeného Gzemi.
2.04 VD 2. specifické podminky:
. charakter a struktura zastavby — uspofadana linearni zastavba s prevazné
jednotnou orientaci a kompaktni zastavbou budovami.
1. plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra
femesIné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych d@vod{ umistit do
smiSeného Gzemi.
2. nezbytna podminka realizace je zpracovani Uzemni studie s nastavenim
zakladniho zplisobu zastavby, vnitini dopravni a technické infrastruktury.
Z.05 VD | 3. specifické podminky:
- charakter a struktura zastavby — usporadana linearni zastavba s prevazné
jednotnou orientaci a kompaktni zastavbou budovami.
. maximalni zastavéna plocha kterékoliv jednotlivé budovy nepfesahne
500 m2.
- maximalni vyska jakékoliv stavby na plose je 6,0 m.




2.06

VD

1. plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra

femesIné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych dlivodd umistit do

smiSeného Gzemi.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — usporadana linearni zastavba s prevazné
jednotnou orientaci a kompaktni zastavbou budovami.

2.07

SV

1. plocha je vymezena prevazné pro obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti

a dalsi stavby spliujici podminky pro Uzemi SV.

2. podél silnice I11/00635 bude umistén chodnik oddéleny od silnice pasem

osazené zelené.

3. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.

Z.08

SV

1. plocha je vymezena prevazné pro obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti

a dalsi stavby spliiujici podminky pro Uzemi SV, a dale pro odstavné parkovisté.

2. specifické podminky:

.z vymezené plochy DS na parc. ¢. 789 k.U. JeniSov bude parkovisté zabirat
65 % a 35 % bude zelen bez moznosti vystavby budov.

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.

Z.09

SV
DS

1. plocha s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou je vymezena

pfevazné pro vystavbu solitérnich rodinnych domd a dalSich staveb spliiujicich

podminky pro tzemi SV.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.

Z2.10

VD

1. plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra

femesIné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych d@vod( umistit do

smiSeného Uzemi.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — uspofadana linearni zastavba s prevazné
jednotnou orientaci a kompaktni zastavbou budovami.

Z.11

SV

1. plocha s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou je vymezena pro

vystavbu solitérnich rodinnych domd a dalSich staveb splfiujicich podminky pro

Uzemi SV.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
vefejnému prostranstvi.

Z.13

BI

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd.
2. specifické podminky:
- pro realizaci plochy je tfeba vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu.
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. charakter a struktura zastavby — zastavba volna koncentrického usporadani
a prevazné jednotné orientace k vefejnému prostranstvi.

Z.14

BI

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych dom@.
2. specifické podminky:
. charakter a struktura zastavby — zastavba volna s prvky plosné zastavby

koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k verejnému
prostranstvi.

Z.15

oS
DS

1. plocha je vymezena k rozvoji sportovniho arealu obce funkéné spojena se
sousedni stabilizovanou plochou sportovni.

2. specifické podminky:
. soucasti plochy budou parkovaci mista

.17

BI

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd.

2. nezbytna podminka realizace je zpracovani Uzemni studie s nastavenim

zakladniho zpUsobu zastavby, vnitfni dopravni a technické infrastruktury.

3. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — zastavba volna s prvky plosné zastavby
koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k verejnému
prostranstvi.

Z.18

BI

[y

. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd.

. specifické podminky:

- zajistit napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu

. jednotlivé pozemky pro RD budou o minimalni vymére 800 m?2 (v pripadé
stavajici parcelace vzniklé pred nabytim Gcinnosti Gzemniho planu Jenisov je
mozné respektovat pro vystavbu RD i velikost téchto stavajicich parcel)

. jednotlivé pozemky pro RD budou o maximalni vymére 2 000 m?

. charakter a struktura zastavby — zastavba volna s prvky plosné zastavby

koncentrického uspofadani a prevazné jednotné orientace k verejnému

prostranstvi

N

Z.19

BI

[y

. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd.

. specifické podminky:
charakter a struktura zastavby — zastavba rozvolnéna koncentrického
usporadani s rliznou orientaci k vefejnému prostranstvi.

N

Z2.20

SV
DS
2z

1. plocha s Caste¢né vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou

napojena na verejnou infrastrukturu obce je vymezena pro vystavbu solitérnich

rodinnych dom@ a dalSich staveb spliujicich podminky pro Gzemi SV.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
vefejnému prostranstvi

2.21

SV

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych dom{ a dalSich staveb

splfujicich podminky pro Uzemi SV.

2. specifické podminky:

- charakter a struktura zastavby — rozptylena (rozvolnéna) zastavba
neusporadana.
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.22

RO

1. Plocha vymezena pro budouci multifunkéni rekreaci v pfirodnich podminkach v
nezastavéném Uzemi.

2. specifické podminky se nestanovuiji.

2.23

ZS

1. Plocha je vymezena pro vytvoreni distojného vefejného nastupniho prostoru
do hbitova. Plocha je vymezena jako VPS &. VP.01. Cast plochy dopravni
infrastruktury na pozemcich parc. ¢. 168 a 413 v k.U. JeniSov je plocha
stabilizovana ,,plochy dopravni infrastruktury silnicni®.

2. specifické podminky se nestanovuiji.

2.24

SV

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych dom{ a dalSich staveb

spliujicich podminky pro Gzemi SV.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozptylena (rozvolnénd) zastavba
neusporadana.

Z2.25

BI
DS
2z

[y

. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd.

. specifické podminky:

- jednotlivé pozemky pro RD budou o minimalni vymére 800 m? (v pripadé
stavajici parcelace vzniklé pred nabytim Gcinnosti Gzemniho planu Jenisov je
mozné respektovat pro vystavbu RD i velikost téchto stavajicich parcel)

- jednotlivé pozemky pro RD budou o maximalni vymére 2 000 m?

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba koncentrického

usporadani s rliznou orientaci staveb k vefejnému prostranstvi

N

.26

TU

1. plocha je vymezena pro realizaci staveb a zafizeni pro nakladani s odpady.
2. specifické podminky se nestanovuiji.

2.27

SV

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd a dalSich staveb

splfiujicich podminky pro Uzemi SV.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi

.28

OK.k

Plocha je urcena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra obchodu a

souvisejici vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych ddvodd umistit do

jiného Gzemi.

1. Uzemné jasné vymezena plocha rozsifujici stavajici plochu stejné funkce.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prevazné jednotnou
orientaci k vefejnému prostranstvi. Moznost koncentrického usporadani
zastavby budovami

Z.30

BI

—

. plocha je vymezena pro vystavbu pouze 4 solitérnich rodinnych dom.
. specifické podminky:
jednotlivé pozemky pro RD budou o minimalni vymére 4500 m?
charakter a struktura zastavby — volna zastavba rodinnych dom{ s rliznou
orientaci staveb k vefejnému prostranstvi.
3. nezbytna podminka realizace je zpracovani Uzemni studie s nastavenim
zakladniho zplisobu zastavby a napojeni jednotlivych rodinnych domd na
dopravni a technickou infrastrukturu

N
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1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych dom@ a dalSich staveb
splfiujicich podminky pro tGzemi SV.

Z2.31 SV | 2. specifické podminky:
. charakter a struktura zastavby — zastavba rozvolnéna koncentrického
usporadani s rliznou orientaci k verejnému prostranstvi.
1. plocha je vymezena pro vybudovani spravniho centra obce.
T1 OV | 2. nezbytna podminka realizace je zpracovani Uzemni studie s nastavenim

zakladniho zplsobu zastavby, vnitfni dopravni a technické infrastruktury.

3.2.5 REGULACE PLOCH VYMEZENYCH V KRAJINE

Co se tyka podminek ochrany krajinného razu, respektive umist'ovani staveb a zafizeni ¢i jinych opareni
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti zafazenych do krajiny (plochy zemédélské vseobecné, lesni

vSeobecné, prirodni vseobecné, smisené krajinné vSeobecné) plati nize uvedené podminky:

o Chranit Clenitost zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty, stromoradi podél cest.

. Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetacnich pasd, stromovych skupin a solitérl, remizd a
jejich prostorovou ucinnost.

.V pripadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich jiz dokoncenych staveb v
Uzemi potfebnych k zajistovani zemédélské vyroby, napf. senikl, pristieskd pro zvéf, ohradnikd
pastvin nebo drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napr. informacni
tabule, mobiliaf, odpocivadla plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidel a krajiny nebo krajinného razu, navrhovany budou
horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné.

To neplati u staveb rozhleden nebo staveb verejné dopravni a technické infrastruktury,

- je vizdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni nové stavby nebo zmény
stavajici stavby do okolni krajiny.

3.3 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou navrZeny s ohledem na respektovani stavajici urbanistické struktury obce
JeniSov a taktéz s ohledem na zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v Gzemi a pfi
zohlednéni rozsahu iUmérném potifebam obce. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na uli¢ni
kostru a zastavéné tzemi.

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezeny nasleduijici zastavitelné plochy:

K6d vymeéra
loch celkova pozadovany zplisob vyuziti index
bydleni individualni BI
z.01 12,93 —
doprava silnicni DS
bydleni individualni BI
.02 6,01 —
doprava silnicni DS
Z2.03 1,19 vyroba drobna a sluzby VD
Z2.04 4,93 vyroba drobna a sluzby VD
Z2.05 7,02 vyroba drobna a sluzby VD
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2.06 0,84 vyroba drobna a sluzby VD
2.07 1,34 smiSené obytné venkovské S\
smiSené obytné venkovské S\
Z.08 1,98 —
doprava silnicni DS
smiSené obytné venkovské S\
.09 1,62 —
doprava silnicni DS
Z2.10 0,68 vyroba drobna a sluzby VD
Z.11 0,78 smiSené obytné venkovské S\
Z.13 0,51 bydleni individualni BI
Z.14 3,74 bydleni individualni BI
obcanské vybaveni sport 0s
Z.15 0,83 —
doprava silnicni DS
z.17 2,37 bydleni individudlni BI
Z.18 2,23 bydleni individudlni BI
Z.19 0,55 bydleni individudlni BI
smiSené obytné venkovské SV
2.20 1,17 - - -
zelen zahradni a sadova Y4
z2.21 1,21 smiSené obytné venkovské Y
2.22 1,79 rekreace na oddechovych plochach RO
Z2.23 0,36 zelen sidelni ostatni ZS
2.24 0,13 smiSené obytné venkovské Y
bydleni individudIni BI
Z2.25 2,14 doprava silni¢ni DS
zelen zahradni a sadova 7z
2.26 0,03 technicka infrastruktura vSeobecna TU
2.27 1,35 smiSené obytné venkovské Y
2.28 0,89 obcanské vybaveni komercni — zafizeni ploSné rozsahla OK.k
Z.30 1,91 bydleni individudlni BI
Z.31 0,30 smisSené obytné venkovské SV
34 VYMEZENi PLOCH TRANSFORMACE
Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezeny nasleduijici plochy transformace:
- vyméra
koéd . s o—_p n
celkova | pozadovany zplsob vyuziti index
plochy
(ha)
T.1 0,68 obcanské vybaveni verejné ov
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3.5 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch
verejnych prostranstvi véeobecnych a ploch zelené sidelni ostatni. Plochy zahrad pak zaclenuje do ploch
urenych pro bydleni nebo v pfipadé prostorové rozlehlejsi celkd zahrad do ploch zelené zahradni a
sadové. Zakladni obecné principy koncepce systému sidelni zeleng, a to jak pfi Upravach stavajicich
prvkd, tak pfi tvorbé prvk{ novych, jsou uvedeny nize.

Do ploch zelené sidelni ostatni jsou zarazeny tradicni udrzované parky, udrzované plochy zelené podél
vodnich tok{ a potokd v obci, ostatni méné udrzované pfirodni plochy neoplocené zelené volné pfistupné
verejnosti.

Jako plochy zelené zahradni a sadové jsou vymezeny vétSinou soukromé zahrady s vyrazné omezenou
zastavitelnosti, oplocené i neoplocené s omezenym pfistupem verejnosti.

Koncepci systému sidleni zelené tvofi:

o [3.5.1] parkové a travnaté plochy

« [3.5.2] solitérni stromy, aleje a stromoradi, skupiny strom@

. [3.5.3] vodni prvky

- [3.5.4] doprovodna a izolacni zelen

. [3.5.5] zelen vefejné neptistupna (plochy zahrad)

351  PARKOVE A TRAVNATE PLOCHY
. PFi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohledrovat jak urbanistické,
tak krajinné souvislosti.
- Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v rdmci SirSich
souvislosti i vztah ¢lovéka k mistu.
«  Pfi umist'ovani interaktivnich volnocasovych prvkd — sportovisté, détska hristé, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.

352  SOLITERNI STROMY, ALEJE A STROMORADI, SKUPINY STROMU

. Solitérni stromy vyuzivat jako architektonické, kompozicni a estetické prvky, prispivajici k pobytové
kvalité verejného prostoru.

. Aleje, stromoradi nebo skupiny strom@ je nutné vnimat jako ucelené krajinarské a soucCasné
i kompozi¢ni prvky prostoru sidla.

. Aleje, stromoradi nebo skupiny strom0 navrhovat v kontextu konkrétni Casti sidla. Tato zelen
napomaha sjednocovani prostoru v méfitku ulice a prechodu sidla do volné krajiny.

3.5.3  VODNI PRVKY

- Vodni prvky je potfeba vnimat jako prilezitost k vytvoreni kvalitnich a atraktivnich verejnych
prostranstvi v sidle. Je tfeba podpotit jejich integraci do konkrétniho typu vefejného prostranstvi,
postupné je revitalizovat a obnovovat.

- Vodni prvky mohou pomahat utvaret pobytovy charakter verejnych prostranstvi. Vzhledem k tomu,

Ze vodni prvky mohou v ramci SirSiho okoli hrat vyznamovou roli, je nutné je komponovat vzdy
spolecné s danym celkem.
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354  DOPROVODNA A IZOLACNi ZELEN

. Doprovodna a izolacni zelen v navaznosti na plochy vyroby a skladovani, dopravni a technickou
infrastrukturu nebo pozemky kde probiha tézba, kde pini funkci zejména hygienickou, tzn., ze
zlepsuje mikroklima — zvySeni vihkosti ovzdusi, vyrovnavani teplotnich extrém(, vyvolavani nebo
tlumeni proudéni vzduchu, zachycovani prachu a dalSich tékavych aromatickych latek, pohlcovani
Skodlivych plynd, tlumeni hluku a vibraci apod.

355 ZELEN VEREJNE NEPRISTUPNA (PLOCHY ZELENE ZAHRADNI A SADOVE)

. Jedna se o zelen na soukromych pozemcich, na plochach zahrad. Z hlediska funkce pini zelen na
plochach zahrad funkci zejména rekreacni, tj. psychologické a estetické plsobeni, pohyb a pobyt
v zeleni a taktéz vytvari prechod zastavby do volné krajiny. Tato zelen je mnohdy doplfiovana o
funkce chovatelstvi a samozasobitelské hospodaieni. V pfipadé predzahradek pini i funkci
prostorotvornou, tj. vytvareni prostoru, prostorové clenéni sidla, zvyraznéni vyznamovych bodd,
ramovani a izolace zajimavych kompozic apod.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepci verejné infrastruktury tvori:

. [4.1] koncepce verejnych prostranstvi,
- [4.2] koncepce dopravni infrastruktury,
. [4.3] koncepce technické infrastruktury,
. [4.4] koncepce obcanského vybaveni.

4.1 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni koncepci FeSeni verejnych prostranstvi je vymezeni prostord pFistupnych kazdému bez omezeni,
tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoznujicich zejména setkavani a komunikaci obyvatel.
Verejnad prostranstvi jsou Gzemnim planem clenéna na jednotlivé typy na zakladé definovani jejich
charakteru a urbanistické ulohy ve strukture sidla. Jedna se o navsi, parkové plochy, ulice (pési cesty,
silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfizeni. Pro tyto typy jsou pak formulovany
zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy
zacClenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to:

. plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych zahrnujici namésti, ulice a vyznamna mista kfizeni a

. plochy zelené sidelni ostatni zahrnujici parky a travnaté plochy.

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuZiti s urenim hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a
zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu v celkové strukture sidla. Plati to jak pro nové vytvarena verejna
prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu verfejnych prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory
plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které vymezeni
takovéto funkce pripousteéji.

Zakladni obecné principy k dosazeni kvality verejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo tvorbé
novych:

ULICE (PESI CESTY, SILNICE)
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Je potreba dbat na kvalitu podoby architektonického detailu a vyuZiti parteru prilehlych objektd.
Smérem do ulice umist'ovat prostory pro obchody a sluzby s pfimym vstupem z ulice, a nikoliv
technické zazemi.

Dopravni usporadani ulice a jeji tvaroslovi, stejné jako umisténi technickych objektl a vybaveni
mobilidfem je nutno podridit kompozici celku. Koncepci navrhu ¢i parterovych Uprav ulice, tedy jeji
vyslednou podobu, je nutné odvijet zejména od vyhodnoceni jejiho urbanistického vyznamu a
prevladajiciho charakteru (pési cesta, silnice paterni nebo ostatni) a taktéz od jejiho potencialu.

Soucasti ulice jsou i prihledy dotvarejici obraz ulice a usnadnujici orientaci chodce. Prihledy je
dilezité zachovavat, pripadné dokomponovat stromy, stromoradim.

Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské mérfitko, pro
chzi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu.

VYZNAMNA MiSTA KRIZENi

Mistotvorny potencial vyznamnych mist kfizeni a prostranstvi, vznikly rozsifenim ulic (placky, narozi,
zékouti apod.), je vhodné vyuzit naptiklad k vytvoreni charakteristického, prijemné neformalniho
pobytového prostranstvi umisténim solitérniho stromu, pobytového mobiliafe, drobnych
architektonickych prvkd ¢ vytvarnych dél apod.

Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho vefejného prostranstvi plnohodnotné vyuzitelného pro
vSechny skupiny obyvatel sidla.

NAVSI

Vyuziti navsi je nutné navrhovat jako polyfunkéni.

Naves navrhovat tak, aby nabizela volny prostor pro shromazdéni vétsiho poctu lidi, dostatek mist
k sezeni, stin, prvky obohacujici vnimani a uzivani prostredi napt. vodni prvek ¢i umélecké dilo.

Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi vegetacnich prvkd, technickych objekt(
a vybaveni mobilidfem, je nutné podfidit kompozici celku.

Plocha navsi nesmi obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému pé&simu pohybu.

Méfitko drobnych objektl v prostoru je nutné navrhovat tak, aby odpovidalo mife celkového
prostoru.

PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY

4.2

Pfi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohlednovat jak urbanistické,
tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah ¢loveéka k mistu.

Pfi umist'ovani interaktivnich volnocasovych prvk( — sportovisté, détska hristé, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Sit’ pozemnich komunikaci musi byt rozsifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace
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mohou byt umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
umoznuijicich umist'ovani komunikaci, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni plan JeniSov respektuje stavajici soustavu silnic tvofenou nadmistni dopravni infrastrukturou a
systémem krajskych a mistnich komunikaci. Uzemni plan JeniSov doplfuje sit’ mistnich komunikaci pro
zkvalitnéni dopravni obsluhy obydlenych ¢asti obce. Cilem dopravni koncepce v obci je zejména:

. Stabilizace a rozsifeni komunikacni kostry mistnich komunikaci s navaznosti na stavajici silnice III.
tfidy. S tim souvisejici zejména posileni dopravniho napojeni velkych obytnych lokalit novymi
mistnimi komunikacemi.

. Zlepseni dopravni propustnosti, dopravni struktury a bezpecnosti na vétsiné stavajicich komunikaci
pomoci dil¢ich Uprav a navazujicich neurbanistickych prostfedk (rozsireni a doplnéni chodnik( v
Usecich vedenych v zastavéném Uzemi, zkvalitnéni povrchll vozovek vcetné zlepSeni jejich
odvodnéni, organizace dopravy, dopravni znaceni apod.).

- Vybudovani Gcelnych cyklostezek s napojenim na systém cyklistické dopravy Karlovarského kraje.

421 KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezeny nize uvedené koridory dopravni infrastruktury.

CNZ.D81  Koridor nové kapacitni silnice v Useku JeniSov — silnice 1/13 (obchvat Karlovych Vard).
koridor je vymezen jako verejné prospésna stavba.
Koridor je primarné urcen pro umisténi nové silnice, je vSak do né&j mozno umistovat i
dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci
nove silnice.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova silnice) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektll (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umistovani staveb
vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci nizSich tfid, inZzenyrskych siti, polnich
cest, cyklostezek), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

CNU.DO1  Koridor pro umisténi mimouroviové kfizovatky — I/20 Karlovy Vary, prestavba OK
Tasovice. Koridor je vymezen jako verejné prospésna stavba.
Koridor je primarné urcen pro umisténi nové kfizovatky, resp. prestavby stavajici okruzni,
je vSak do néj mozno umist'ovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci mimouroviiové kfizovatky.

Koridor je primarné uréen pro umisténi hlavniho objektu stavby (mimouroviiova
kfizovatka) a k nému nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, nové silnice,
dest'ové usazovaci nadrze, propustky, protihlukova opatteni, vegetace) a sekundarné pro
umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci nizSich tfid,
inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury plati:

V misté prekryvu vySe uvedenych koridorl s plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti plati, pokud neni
vySe pro konkrétni koridor uvedeno jinak, ze do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je
koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby ¢i zaméry, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci
stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vySe uvedené koridory vzajemné prekryvaji nebo navazuji plati, ze zaméry, pro které
jsou tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v ramci navazuijicich fizeni zamér umistit, aniz
by byla vyfeSena koordinace s prekryvajicim nebo navazujicim zamérem.
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V koridorech dopravni infrastruktury Ize umistovat cyklistické trasy nebo stezky, pési trasy nebo stezky
a dale sité technické infrastruktury, nicméné tyto zaméry nesmi znemoznit nebo ztizit realizaci stavby,
pro niz je koridor vymezen.

422 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezeny nize uvedené plochy dopravni infrastruktury pro
realizaci mistnich nebo Ucelovych komunikaci.

Z.32 - plocha pro novu komunikaci — nové dopravni propojeni v jizni a severni Casti obce
. stredni ¢ast plochy je prerusena pozemky nachazejicimi se v katastralnim Gzemi
Hory u JeniSova (mimo fesené Gzemi)

Z.33 . plocha pro novu komunikaci véetné navrhu propojeni komunikace do obce

vvvvv

Dalsi plochy novych komunikaci jsou navrhovany v ramci zastavitelnych ploch jako jejich soucast.

Obecné pro plochy dopravni infrastruktury plati:

Po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zlstanou zbyvajici nezastavéné casti plochy soucasti
ploch dopravni infrastruktury.

4.2.3  PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — CYKLOSTEZKY

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezeny nize uvedené plochy dopravni infrastruktury pro
realizaci cyklostezek.

Z.34 - cyklostezka a pési propojeni
Z.35 . cyklostezka Chodovsky potok
. soucasti plochy je i kfizeni se Zeleznicni trati
Z.36 . JeniSov — ZatiSi — Chodov
. soucasti plochy je i kfizeni se Zelezni¢ni trati a dale levé odbocovani cyklistl za
prejezdem do mistni komunikace

- cyklostezka je navrhovana v sidle Zatisi jako soucast stavajici komunikace, je nutno
tyto dvé stavby koordinovat

Obecné pro realizaci cyklostezek plati:

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobiliafe) je mozna
i v ramci ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti, které umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za
splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Pfi umist'ovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

- zajiSténi dostateCné prostupnosti Uzemi (zajiSténi dostupnosti turistickych cild nebo propojeni
jednotlivych sidel),

- vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do uli¢ni sité a do vefejnych prostranstvi.

424 DOPRAVAYV KLIDU

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize fesit v rdamci stavajicich i nové navrzenych ploch dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, pfip. v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
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které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.
Nové zaméry v oblasti dopravy v klidu nejsou navrhovany.
425 PESiDOPRAVA

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro kvalitni pési dopravu Uzemni plan vymezuje zejména plochy
verejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury.

Pfi umist'ovani novych pésich tras je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:
. vhodné dimenzovani pésich tras,

- vhodné zaclenéni pésich tras do uli¢ni sité a do verejnych prostranstvi,

. pési trasy planovat s minimem prekazek pro chizi.

4.3  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZASOBOVANi voDOU

Uzemni plan Jeni$ov zachovava stavajici koncepci zasobovani vodou a dopliiuje zakladni fady o dale
uvedené objekty. Doplnéni a diléi Upravy na systému neméni zakladni technické parametry stavajicich
hlavnich zafizeni na vodovodni siti.

Uzemni plan JeniSov provéfil kapacity stavajicich hlavnich tras vodovod@ a navrhuje nasleduijici Upravy
a doplInéni systému zasobovani vodou:

- Propojovaci vodovodni fad PE 110 mezi jizni a severni vodovodni soustavou. Vodovod je navrZen
jako verejné prospésna stavba ¢. VT.01.

. Propojovaci vodovodni fad PE 110 v silnici. Rad je navrzen jako veFejné prospé&éna stavba ¢&. VT.02.
«  Posileni vodojemu Vyhlidkova 2 x 200,0 m3 (bez nutnosti vymezeni v grafické ¢asti).

. Zmény na sekundarnich rozvodech uvnitf ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti nevyZaduji
samostatné vymezeni v Uizemnim plan.

.« Uzemni plan respektuje vyuZivani sou¢asnych i budoucich lokalnich studni jako formu nezavislého
zasobovani vodou.

Uzemni plan z divodu pruznéjéiho fedeni reagujiciho na aktudlni potieby a situaci v Gzemi umoziuje
vedeni vodovodd nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v ramci ploch
vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umistovani
v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

KONCEPCE ODKANALIZOVANI

Uzemni plan Jeni$ov upravuje stavajici koncepci splaskové, respektive jednotné kanalizace a dopliiuje
zakladni fady o dale uvedené objekty. Doplnéni a dil¢i Upravy na systému neméni zakladni technické
parametry stavajicich hlavnich zafizeni na kanalizacni siti.

Zasady a doplriujici objekty na kanalizacni siti:

. Systém oddilné kanalizace zlistane v jizni i severni ¢asti obce zachovan.
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. Céasti obce s doposud jednotnou kanalizaci budou postupné doplnény o samostatnou destovou
kanalizaci.

- Odkanalizovani novych rozvojovych ploch do systému kanalizace musi byt feSeno v ramci navrhu
parcelace.

Uzemni pldn navrhuje nové trasy vedeni hlavnich fad@ a zafizeni splaskové kanalizace v rozsahu
zobrazeni v grafické ¢asti. Jedna se o nasledujici objekty:

. Vytla¢ny kanalizacni fad Zati$i — JeniSov sever. Rad je navrzen jako vefejné prospésna stavba &.
VT.03.

. Vytlacny kanaliza¢ni fad CSOV Jeniov 2 - stavajici vytlaény fad JeniSov. Rad je navrzen jako verejné
prospésna stavba ¢. VT.05.

. Vytla¢ny kanalizacni fad CSOV Jeni$ov 2 - hranice s k.U. Dvory. Rad je navrzen jako vefejné
prospésna stavba ¢. VT.06.

. Propojovaci fad splaskové kanalizace — verejné prospésna stavba ¢. VT.07.
- Propojovaci fad splaskové kanalizace — verfejné prospésna stavba ¢. VT.09.

Z ddvodu pruznéjsiho feseni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Gzemi, je umoznéno vedeni
kanalizacni sité nebo umisténi zafizeni a staveb slouzicich k odkanalizovani nebo cisténi odpadnich vod
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to
vzdy pii splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti. Vedeni kanalizacni sité bude prednostné
umistovano v ramci ploch verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné
provéfit jejich umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

KONCEPCE RESENi DESTOVYCH VOD

Uzemni plan Jenidov upravuje stavajici koncepci destové kanalizace a dopliiuje zakladni fady o dale
uvedené objekty.

Zasady a dopliiujici objekty na kanalizacni siti:

-V navrhovych plochach budou dest'ové vody prednostné zasakovany, akumulovany a zadrZzovany v
retencnich nadrzich. Pfrepady z akumulacnich a retencnich nadrzi budou prednostné zasakovany.
Pokud to technické, pfipadné Gzemni podminky nedovoli, mohou byt zalstény do deStové
kanalizace.

. Systém desStové kanalizace zlistane v jizni i severni Casti obce zachovan. Severni Cast destové
kanalizace zlistane svedena do mistni vodotece, jizni ¢ast dest'ové kanalizace zlistane napojena na
verejny fad s pokraCovanim do katastru TaSovice.

. Mira akumulace, zasakovani a retence destovych vod nesmi ohrozit zakladni funkci vodotece v
feSeném Uzemi.

. Céasti obce s doposud jednotnou kanalizaci budou postupné doplnény o samostatnou destovou
kanalizaci.

Uzemni plan navrhuje nové trasy vedeni hlavnich fadd a zafizeni destové kanalizace v rozsahu zobrazeni
v grafické Casti. Jedna se o nasledujici objekty:

. Propojovaci fad destové kanalizace navrzeny jako verejné prospésna stavba ¢. VT.08.

- Propojovaci fad destové kanalizace navrzeny jako verejné prospésna stavba ¢. VT.10.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi




Soucasna energeticka soustava bude udrzovana, podle potieby ve stavajicich trasach posilovana jeji
prenosova kapacita, a podle potfeb jednotlivych spotiebiteld budovany v optimalnich mistech na novych
rozvojovych plochach trafostanice.

NarUst spotreby elektrické energie ve stabilizovanych plochach je pokryt posilenim vykonu na stavajicich
trafostanicich. Navrhované rozvojové plochy budou zasobovany elektrickou energii z pozi¢né stavajicich,
pripadné posilenych trafostanic pfipadné novych.

Nova vedeni elektrické energie, pripadné prelozky stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby souvisejici
se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

ZASOBOVANi PLYNEM

Obec JeniSov je napojena na plyn. Systém zasobovani plynem je vyhovuiici, a proto neni ménén. Tento
systém lIze dale rozvijet. V pfipadé potreby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim
plynem umistit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické
infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za predpokladu, ze
ochranné nebo bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy smiSené obytné venkovské nebo plochy ob¢anského vybaveni vefejného.

ZASOBOVANI TEPLEM

Zasobovani teplem je v obci JeniSov feSeno individualné. Jiné nebo nové zasobovani teplem neni
navrhovano.

SPOJE, TELEKOMUNIKACE

Nové zafizeni a vedeni neni navrhovano, jsou respektovana stavajici vedeni. V pfipadé potieby Ize nova
vedeni nebo stavby souvisejici umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pfipoustéji
umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti a dale za
predpokladu, Ze ochranné nebo bezpecnostni pdsmo nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy smisené obytné venkovské nebo plochy obcanského vybaveni verejného.

NAKLADANI S ODPADY

Plochy pro stanovisté kontejner{l na tfidény komunalni odpad, véetné odpadu inertniho (shromazd'ovaci
mista) se pripoustéji prednostné v plochach verejnych prostranstvi pfi spinéni v nich stanovenych
podminek vyuZiti a pfi splnéni vySe uvedené koncepce verejnych prostranstvi.

Uzemni pldn navrhuje nové misto pro umisténi stanoviété kontejnerd na tfidény komunalni odpad, a to
plochu Z.26.

44 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Pro zajiSténi a rozvoj vefejného obcCanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni verejného. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro cinnosti, které jsou
nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad ramec ploch obcanského
vybaveni, Ize stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni umistovat i v plochach smiSenych obytnych
venkovskych nebo jinych, ale vZdy v souladu s podminkami vyuziti téchto ploch.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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Pro zajisténi a rozvoj obcanského vybaveni sportovniho charakteru nebo rekreacnich a kulturnich aktivit
Uzemni plan vymezuje plochy obcanského vybaveni sport (OS) a plochy rekreace na oddechovych
plochach (RO). Plochy obcCanského vybaveni sport jsou vymezeny za Ucelem moznosti umisténi
sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni areadly, hristé, haly, télocvicny, bazény
apod. Tyto plochy mohou zahrnovat i doplfikova zafizeni s pfimou vazbou na hlavni naplii Gzemi.

Plochy rekreace na oddechovych plochach jsou vymezeny za Ucelem realizace relaxacniho, kulturniho,
rekreacniho a sportovniho vyuziti na pozemcich pfirodniho charakteru. Vymezeni téchto ploch umoziiuje
mimo jiné i zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel

Pro zajisténi a rozvoj obcanského vybaveni za ucelem moznosti realizace pohrbivani Gzemni plan
vymezuje plochy obcanského vybaveni hibitovy (OH).

Pro zajisténi a rozvoj obCanského vybaveni komercniho charakteru jsou vymezeny plochy obCanského
vybaveni s rozdélenim na obc¢anské vybaveni komercni — zafizeni mala az stfedni (OK.m) a obcanské
vybaveni komercni — zafizeni plosné rozsahla (OK.k).

Nad ramec vySe uvedenych ploch obCanského vybaveni Ize stavby a zafizeni obcCanského vybaveni
umistovat i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména v plochach smiSenych obytnych
venkovskych a smisenych obytnych jinych v souladu s podminkami vyuziti vymezenych ploch a pfi
splnéni v nich stanovenych podminek.

Uzemni plan JeniSov navrhuje posileni soucasného vefejného obcanského vybaveni ve vztahu k
predpokladanému rovnomérnému narlistu obyvatel. Pro stabilizaci a rozvoj obc¢anského vybaveni jsou
definovany tyto zasady:

. Predpokladany nardst poctu obyvatel v pristich letech (s pfihlédnutim k predchozimu vyvoji do
soucasného stavu a k vyvoji vékové struktury) mdze navysit potfeby obcanského vybaveni v
oblastech vzdélavani a vychovy, zdravotnictvi, kultury, verejné spravy, ochrany obyvatelstva a
zbyvajicich sloZek vefejné infrastruktury. UPJ stabilizuje soucasné plochy verejné obcanské
vybavenosti a vymezuje nové plochy obcanské vybavenosti (OV) tak, jak je navrZzeno v grafické
Casti.

. Uzemni plan Jeniov stabilizuje stavajici plochy pro télovychovu a sport (OS). Nové plochy pro
télovychovna a sportovni zafizeni UPJ vymezuje v plose Z.15 - OS. Stavby pro télovychovu a sport
funkéné spojené s jinou verejnou oblanskou vybavenosti je moZné realizovat na zakladnich
funkcnich plochach obcanského vybaveni verejného (OV).

. Uzemni plan JeniSov stabilizuje stavajici plochy pro oblanské vybaveni vefejné infrastruktury —
hrbitovy (OH). Nové plochy pro rozsiteni se nenavrhuiji.

. Uzemni plan JeniSov akceptuje soucasné kvalitativni a kvantitativni obcanské vybaveni komer¢niho
charakteru (OK) v rozsahu odpovidajicim potfebam nejen obce, ale i krajského mésta a jeho
spadového Uzemi.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné ochrany vSech pfirodnich
hodnot Uzemi, zajisténi ekologické stability a zajiSténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné
zvolenou zakladni koncepci rozvoje Uzemi a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti s dfrazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.
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Zakladni koncepci usporadani krajiny tvofi: vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné
Uzemi), vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zajisténi prostupnosti krajiny, ochrana tzemi
pred erozi a pred povodnémi, rekreacni vyuzivani krajiny.

51  PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

KRAJINNE UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU),
plochy lesni vSeobecné (LU), plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU), plochy zemédélské vSeobecné
(AU) a plochy prirodni vSeobecné (NU). Tyto plochy slouzi k zajisténi podminek vyrobnich aktivit
podminénych pfirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi), aktivit sportovnich a rekreacnich a podminek
zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability.

Zvlastni funkci sidelni nebo krajinné zelené zaujimaji plochy zelené ochranné a izolacni (ZO), které jsou
vymezeny v mistech, kde ma zelen pfevazné funkci ochrannou, napt. z d@vodu zachycovani prachovych
Castic, snizovani hluku, zakryvani nevhodnych pohledd.

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

Kkod vymeéra
plochy celkova | pozadovany zplisob vyuziti index
(ha)
K.1 1,22 zelen ochranna a izolacni Z0
K.2 1,44 zelen ochranna a izolacni Z0

5.2  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Koncepce fedeni lizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sled vzajemné navazuijicich, typové pfibuznych a
funkCné souvisejicich biocenter a biokoridorl. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni mistnich
i nadmistnich hierarchickych Grovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni).

Nadregionalni a regionalni Groven neni v FeSeném Uzemi zastoupena. V Uzemnim planu jsou vymezeny
skladebné Casti USES lokalni Urovné.

Lokalni biokoridory prochazejici 1zemim obce (LBK)

cislo popis funkénost
LBK.1 spojnice hranice obce Mirova s LBC.2 funkéni
LBK.2 spojnice LBC.2 s LBC.3 hranice katastru Dvory funkéni
LBK.3 spojnice hranice obce Mirova s hranici obce Hory navrzeny
LBK.4 spojnice LBK.3 s LBC.4 navrzeny
LBK.5 spojnice LBC.4 - s Chodovskym potokem navrzeny
LBK.6 spojnice LBC.4 s LBC.5 navrzeny
LBK.8 spojnice hranice katastru TaSovice s LBC.7 navrzeny

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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LBK.9 spojnice LBC.4 - s Chodovskym potokem funkéni

Lokalni biocentra zasahujici spravni izemi obce (LBC)

Cislo nazev funkénost
LBC.1 Zatisi funkéni
LBC.2 Nad mlynem funkcni
LBC.3 Na predmésti funkeni
LBC.4 JeniSov funkéni
LBC.5 Roh funkéni
LBC.6 U cvicisté funkéni
LBC.7 Novy JeniSov funkeni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Pro vSechny Casti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zaclenénych do ploch (zemniho systému
ekologické stability plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti nasledujici podminky:

I Hlavni vyuziti
je vyuZiti slouzici k udrzeni & zvyseni funkénosti USES

I PFipustné vyuziti
neni stanoveno

I Podminéné pfFipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem

vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté

a nesnizi miru funkénosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, vyjma staveb

nize uvedenych.

. Stavby dopravni infrastruktury za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového
stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby technické infrastruktury za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového
stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodafskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby bezprostiedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a Udrzbou a sniZzovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES.

l Nepfipustné vyusiti

je jakékoliv vyuZiti podstatné omezujici funkénost USES
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5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa respektovanim systému mistnich a Ucelovych komunikaci, zpevnénych
i nezpevnénych cest. Uzemnim planem jsou navrhovany nové trasy propojeni v krajing, viz koncepce
dopravni infrastruktury. Nova propojeni mohou byt také realizovana v ramci ploch s rozdilnym zpsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi komunikaci pfi splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
Neni tedy presné specifikovano trasovani novych propojeni, je tak uprednostnéna znacna variabilita
moznosti pfi vymezeni nového propojeni.

V krajiné jsou pripustné stavby dopravni infrastruktury v ptipadé, ze nedojde naruseni krajinného razu,
to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pfi realizaci
zameérld je nutno v maximalné mozné mife zachovavat stavajici mistni a Ucelové komunikace, polni a
lesni cesty zajistujici pristup k pozemklm a prlichodnost krajinou.

54 PROTIEROZNi OPATRENI

Konkrétni protierozni opatfeni nejsou navrhovana a ani plochy urCené pro protierozni opatteni
vymezovany nejsou. Jednotlivéd opatteni, kterd povedou k minimalizaci eroze, je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfi splnéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

55 OPATRENi PROTI POVODNIM

Ve spravnim Gzemi obce JeniSov je stanoveno zaplavové Uzemi. Nicméné Uzemnim pldnem neni
navrhovano protipovodriové opatieni. V pfipad€, pokud by bylo nutné realizovat opatieni ve vztahu
k zéplavovym Uzemim nebo privalovym povodnim, realizace protipovodfiovych opatfeni je mozna
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfi splnéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

Obecné plati, Ze stavby umistované v navaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné
povodné a musi umoznit snadny priichod povodiovych pritokd.

56 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezena nasledujici vyznamna mista rekreacniho pobytu

v krajiné:

. rekreacni Uzemi v nadvaznosti na amfiteatr a rybniky,

. cyklotrasy prochazejici spravnim Uzemim obce.

V souvislosti s misty rekreacniho pobytu v krajiné je vymezeno i jejich vzadjemné propojeni. Jedna se

o vyuzivani stavajicich tras, at' uz pro pési nebo taktéz cyklisty, pfipadné vyuziti i komunikaci

vyuZzivanych automobilovou dopravou.

Pro rekreacni vyuzivani krajiny je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. respektovat podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznujici rekreacni
vyuziti krajiny,

- v krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou

architekturu souvisejici s rekreatnim pobytem v krajiné€, napf. informacni tabule, mobiliar,
odpocivadla.
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DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan Jeni$ov vymezuje plochu té&zby dobyvani a tpravu (GD). VyuZiti této ploch je podminéno
etapizaci, tedy splnénim nize uvedenych podminek:

realizace vysadby zelené ochranné a izolacni v plose K.1 a plose K.3,

realizace a kolaudace nové komunikace napojujici plochu tézby dobyvani a Uprava (GD) na stavajici
silnici II/222 mimo zastavéné a zastavitelné plochy sidla Jenisov,

realizace opatfeni chranici stavajici zastavbu i zastavbu nové navrhovanou pred hlukem, prachem
apod.,

realizace cyklostezky v navrzené plose Z.36 v Useku ZatiSi — Chodov.
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6 PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Podle stavajiciho nebo pozadovaného zplisobu vyuZiti jsou ve spravnim tzemi obce JeniSov vymezeny
nize uvedené plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které spolecné tvofi zakladni koncepci prostorového
usporadani Uzemi.

obecny ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti kod plochy

plochy s rozdilnym zpdisobem smiené obytné venkovské sV
vyuzitl vymezené zejmena pro

zajisténi obytné funkce v Uzemi bydleni hromadne

bydleni individualni

zelen zahradni a sadova 7z
plochy s rozdilnym zptsobem vyroba lehkd VL
vyuziti vymezené zejména pro , . .

v vz D
zajisténi produkcni funkce v vyroba drobna a sluzby v
Uzemi smiSené obytné jiné SX

tézba dobyvani a Upravy GD
plochy s rozdilnym zplsobem doprava silnicni

vyuziti vymezené zejména pro

vy o doprava drazni
zajisténi verejné infrastruktury P

obcanské vybaveni verejné
obcanské vybaveni sport
obcanské vybaveni komercni
- zafizeni mala az stfedni
obcanské vybaveni komercni
- zarizeni plosné rozsahla
obcanské vybaveni hibitovy

rekreace v zahradkarskych osadach RZ
rekreace na oddechovych plochach RO
verfejna prostranstvi vSeobecna PU
zelen sidelni ostatni zs
zelen ochranna a izolacni Z0
technicka infrastruktura vSeobecna TU
— 5
plochy s rozdilnym zpusobem vodni a vodohospodaiské vSeobecné wu
vyuZiti vymezené zejména pro $dilské vieobecnd o
zajisténi krajinné funkce v Uzemi  ZEMEdEISKE vseobecne
lesni vSeobecné L
pfirodni véeobecné NU
smiSené krajinné vSeobecné MU
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SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

I Hlavni vyuziti

smiSené obytné venkovské

| Pipustné vyuZiti

stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich nebo dvojdomech
(maximalné o dvou bytovych jednotkach)

stavby a zafizeni pro rekreaci

stavby a zarizeni souvisejiciho obcanského vybaveni napf. pro vzdélavani, kulturu,
vefejnou spravu, obchodni prodej, sluzby, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma
ubytoven), stravovani

stavby a zafizeni, které plni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, garaze, zahradni domky

dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napr. kiiny, stodoly,
seniky, skleniky

pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené, zelené soukromé a vyhrazené

I Podminéné pFipustné vyuziti

Stavby a zafizeni nerusici vyroby za podminek, ze:

stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi,

stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v zemi,

budou spInény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pFipustnym a podmin&né

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska stavby 2 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
minimalni procento ozelenéni 60 %

minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je 800 m?,
maximalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je 2500 m?
maximalni plidorysna velikost stavby hlavni v pfipadé vystavby rodinného domu je 300
m2

dalsi podrobnéjsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach
(plochéch stavajicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace



I Hlavni vyuziti

bydleni hromadné

| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v bytovych domech

. stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich (maximalné o dvou
bytovych jednotkach)

. stavby a zafizeni, které pIni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristresky, altany,
bazény, gardze

« dopravni infrastruktura vcetné parkovist’ nebo garazi

. technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvkd drobné architektury a
mobiliare

I Podminéné pFipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni napf. pro vzdélavani, kulturu, verejnou

spravu, obchodni prodej, sluzby, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani

za podminek, Ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi,

« budou spInény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

. v pfipadé stavajicich bytovych dom& neni mozné zvysovat jejich vysku

. maximalni vyska staveb v pfipadé Sikmych stfech 2 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi,
v pripadé plochych stfech 2 nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi

- minimalni procento ozelenéni 40 %

- minimalni pocet 2 parkovacich stani na 1 bytovou jednotku, stani musi byt umisténo na
pozemku spole¢né s hlavni stavbou
- dalSi podrobné&jsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach

(plochach stavajicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace
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I Hlavni vyuziti

bydleni individualni

| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich (maximalné o dvou
bytovych jednotkach)

. stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, garaze, zahradni domky, skleniky

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené, zelené soukromé a vyhrazené

I Podminéné pFipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni napf. pro vzdélavani, kulturu, verejnou

spravu, obchodni prodej, sluzby, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani
nebo nerusici vyroba a sluzby za podminek, zZe:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Uzemi,

« budou spInény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

. maximalni vySka stavby 1 nadzemni podlazi + vyuZité podkrovi v pfipadé Sikmych
stfech, v pfipadé stfech plochych 1 nadzemni podlazi
- minimalni procento ozelenéni 60 %

«  minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je

- 800 m?, maximalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je 2500
m2

. maximalni pldorysna velikost stavby hlavni v pfipadé vystavby rodinného domu je 300
m2

. dalSi podrobné&jsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach
(plochach stavajicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace




41

ZZ ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

I Hlavni vyuziti

zelen zahradni a sadova

| Pipustné vyuZiti

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napr. kiiny, stodoly,
seniky, skleniky

stavby a zafizeni slouZici pro kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pristfesky,
altany, bazény, zahradni domky

dopravni a technicka infrastruktura
verejna prostranstvi
sidelni zelen, zelen verejné nepristupna, zahrady a sady

I Podminéné pripustné vyuziti

neni definovano

I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale

¢innosti, stavby a zarfizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska staveb je 5 m
maximalni pldorysna plocha stavby je 30 m?
minimalni procento ozelenéni 80 %

dalsi podrobnéjsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach
(plochéach stavajicich)

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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VL VYROBA LEHKA

I Hlavni vyuziti

vyroba lehka

| piipustne vyuziti

. stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu a skladovani
. stavby a zafizeni pro zemédélstvi

« dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

. verejna prostranstvi

I Podminéné pFipustné vyuziti
< neni definovano

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim.

I Podminky prostorového usporadani

- minimalni procento ozelenéni 60 %
- maximalni vySka zastavéni u staveb s plochou stfechou je 10 m
. maximalni vyska zastavéni u staveb se Sikmou stfechou je 12 m

. dalsi podrobnéjsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach
(plochach stavaiicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace
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VD VYROBA DROBNA A SLUZBY

I Hlavni vyuziti

vyroba drobna a sluzby

| piipustne vyusiti

. drobna femeslna vyroba, jejiz negativni vliv nad pripustnou mez nepiekracuje hranice
arealu

. drobné stavby sluzeb souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy napf. prodejny vyrobkd,
kancelafe bez moZnosti ubytovani nebo ubytoven, predvadéci a vystavni prostory

» dopravni a technicka infrastruktura
« doprovodna a izolacni zelen
. verfejna prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuziti
« neni definovano
I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

I Podminky prostorového usporadani

. minimalni procento ozelenéni 60 %
- maximalni vySka zastavéni u staveb s plochou stfechou je 8 m
- maximalni vyska zastavéni u staveb se Sikmou stfechou je 10 m

. dalSi podrobné&jsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach
(plochach stavajicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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SX SMISENE OBYTNE JINE

I Hlavni vyuziti

smiSené obytné jiné

| piipustne vyuziti

. stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich (maximalné o dvou
bytovych jednotkach)

« dopravni a technicka infrastruktura

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kliiny, stodoly,
seniky, skleniky

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené, zelené soukromé a vyhrazené
I Podminéné pFipustné vyuziti
Stavby a zafizeni pro zemédélstvi a skladovani za podminek, Ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Uzemi,

- budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

I Podminky prostorového usporadani

- minimalni procento ozelenéni 80 %

. maximalni vyska stavby 1 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi v pfipadé Sikmych
stfech, v pfipadé stfech plochych 1 nadzemni podlazi

« maximalni pddorysna velikost stavby hlavni v pfipadé vystavby rodinného domu je 300
m2

. dalsi podrobnéjsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach

(plochach stavajicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace
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GD TEZBA DOBYVANI A UPRAVY

I Hlavni vyuziti

tézba dobyvani a Upravy

| piipustne vyusiti

. tézba, kde probiha vlastni proces pfipravy a dobyvani

. nezbytna a souvisejici technicka infrastruktura

« nezbytné a souvisejici stavby pro nakladani vytézeného materialu

«  UCelové komunikace

. zelen

« rekultivacni a asanacni ¢innosti véetné moznosti ulozeni zeminy pro naslednou rekultivaci

I Podminéné pFipustné vyuziti

neni stanoveno

I Nepripustné vyuziti

Stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, zejména: nakladani
s téZebnim odpadem vcetné umistovani GloZznych mist tézebniho odpadu, umist'ovani staveb
a zarizeni pro tézbu.

Podminky prostorového usporadani

« Nejsou stanoveny

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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DS DOPRAVA SILNICNi

I Hlavni vyuziti

doprava silnicni

| piipustne vyuziti

. stavby pozemnich komunikaci

. soucasti pozemnich komunikaci napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatieni, chodniky, Zelezni¢ni prejezdy

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni napf. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy

. vefejna prostranstvi

I Podminéné pFipustné vyuziti

- sité a zafizeni technické infrastruktury
. doprovodna a izolacni zelen

«  cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo
které by byly v rozporu s bezpec¢nosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

I Podminky prostorového usporadani

. Vv pfipadé staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, vyjma autobusovych
zastavek minimalni procento ozelenéni 40 %

- maximalni vyska staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni 1 nadzemni podlazi
+ vyuZité podkrovi v pfipadé Sikmych stfech, v pfipadé stfech plochych 1 nadzemni
podlazi

. dalSi podrobnéjsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach
(plochach stavaijicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace
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I Hlavni vyuziti
doprava drazni

I Pripustné vyuziti
. stavby Zeleznice

. soucasti Zeleznice, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatieni,
kolejisté, krizeni s pozemni komunikaci

. zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty,
provozni budovy a pozemky prekladist’ a spravnich budov, chodniky

. verejna prostranstvi

I Podminéné pFipustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

. doprovodna a izolacni zelen

«  cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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I Hlavni vyuziti

obcanské vybaveni verejné

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a pro pofadani kulturnich akci, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

. stavby a zafizeni pro seniory, napf. domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

. stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hfisté, koupalisté, sportovni haly

. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

Stavby pro bydleni — jeden byt spravce nebo majitele jako soucast stavby umistované dle

hlavniho a pfipustného vyuZiti za podminek, ze:

- dojde ke spInéni hygienickych limitl napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

. minimalni procento ozelenéni 20 %

- maximalni vyska staveb v ptipadé Sikmych stfech 2 nadzemni podlazi + vyuzité
podkrovi, v pfipadé plochych stfech 2 nadzemni podlazi + 1 ustupuijici podlazi

. dalSi podrobné&jsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach

(plochach stavaiicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace
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0S OBCANSKE VYBAVENi SPORT

I Hlavni vyuziti

obcanské vybaveni sport

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro t&€lovychovu a sport, napr. htisté, koupalisté,
sportovni haly

» dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvori

doplikovou funkci k plocham obcanského vybaveni a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené

plochy za podminek, ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

. minimalni procento ozelenéni 20 %

« dalsi podrobnéjsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach
(plochach stavaiicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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I Hlavni vyuziti

obcanské vybaveni komercni - zafizeni mala az stiedni

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni pro obchodni prodej a sluzby do 2000 m?

- technicka infrastruktura

« dopravni infrastruktura vCetné parkovist’ nebo garazi

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvkd drobné architektury a
mobiliaie

I Podminéné pripustné vyuziti

. Stavba pro bydleni — jeden byt spravce nebo majitele za podminek, ze:
dojde ke splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

- maximalni procento zastavéni 60 %

. maximalni vyska staveb v pfipadé Sikmych stfech 2 nadzemni podlazi bez moznosti
vyuziti podkrovi, v pfipadé plochych stfech 2 nadzemni podlazi

. dalSi podrobné&jsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach
(plochach stavajicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace




I Hlavni vyuziti

obcanské vybaveni komercni — zafizeni plosné rozsahla

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni pro obchodni prodej a sluzby

- technicka infrastruktura

« dopravni infrastruktura vcetné parkovist’ nebo garazi

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvkd drobné architektury a
mobiliare

I Podminéné pripustné vyuziti

. Stavba pro bydleni — jeden byt spravce nebo majitele za podminek, Ze:

dojde ke splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb.

- Stavby a zafizeni pro skladovani napt. sklady, manipulacni plochy za podminek, Ze:
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo

takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

- minimalni procento ozelenéni 40 %
. maximalni vySka zastavéni u staveb s plochou stfechou je 10 m
. maximalni vyska zastavéni u staveb se Sikmou stfechou je 12 m

« dalsi podrobnéjsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach
(plochach stavaiicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace
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OH OBGANSKE VYBAVENI HRBITOVY

I Hlavni vyuziti

obcanské vybaveni hrbitovy

| piipustne vyuziti

. plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovl a pohfebist/, kolumbarii, urnovych hajd
. stavby a zarizeni smutecnich obfadnich sini, kapli

« doprovodna a izolacni zelen, vodni plochy a toky

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

« neni definovano

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a p¥ipustnym vyuZitim a dale

¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné.
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RZ REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH

I Hlavni vyuziti

rekreace v zahradkarskych osadach

| piipustne vyusiti

. stavby pro rodinnou rekreaci do o zastavéné plose max. 30 m? napf. chaty, zahradni

domky

. stavby a zafizeni slouZici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pristiesky,
altany, bazény

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kiiny, stodoly,
seniky, skleniky,

« dopravni infrastruktura vCetné parkovist' nebo garazi

. technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvkd drobné architektury a
mobiliare

I Podminéné pFipustné vyuziti

Neni stanoveno

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

- minimalni procento ozelenéni 80 %

- maximalni vyska staveb 1 nadzemni podlazi bez vyuzitého podkrovi

- maximalni plocha hlavni stavby je 30 m?

- minimalni velikost nové oddélovaného pozemku pro stavbu zahradkového domku: 300
m2

. dalSi podrobnéjsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach
(plochach stavaijicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace
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RO REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH

I Hlavni vyuziti

rekreace na oddechovych plochach

| piipustne vyuziti

. pozemky pfirodniho charakteru pro relaxacni nebo rekreacni a sportovni vyuziti napf.

piknikové rekreacni louky, sportovisté prirodniho charakteru, hfisté, pumptrack, inline
drahy, lanové parky, boulder stény, minigolf, workoutovy park, amfiteatr

« vodni plochy a toky

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvori

doplikovou funkci k plocham rekreace a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy za

podminek, Ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné s
rekreacnimi aktivitami.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a p¥ipustnym vyuZitim a dale
¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

- maximalni vyska staveb 8,5 m

« dalsi podrobnéjsi podminky v kapitolach 3.2.3 regulace ve stabilizovanych plochach
(plochach stavajicich) a 3.2.4. regulace v zastavitelnych plochach a plochach
transformace
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PU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

I Hlavni vyuziti

verejna prostranstvi vSeobecna

| piipustne vyusiti

« pozemky navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesoparkd apod.

« zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi
nebo takové ddsledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by do$lo ke znemoznéni vedeni préjezdniho tseku
silnice v Sifce odpovidajici funkcni skupiné a zatizeni silnice.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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ZS ZELEN SIiDELNi OSTATNI

I Hlavni vyuziti

zelen sidelni ostatni

| piipustne vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.

«  zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pjcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.
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Z0 ZELEN OCHRANNA A IZOLAGNI

I Hlavni vyuziti

zelen ochranna a izolacni

| piipustne vyusiti

. sidelni zelen, zelen verejné neptistupna

. pozemky dopravni a technické infrastruktury

« dopravni a technickda infrastruktura
. oploceni pozemkd

I Podminéné pripustné vyuziti
- neni definovano
I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

I Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura vSeobecna

| piipustne vyuziti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickd komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor staveb.
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WU VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

vodni a vodohospodarské vseobecné

| piipustne vyusiti

«  pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél
. stavby a zarizeni urené pro vodohospodarské vyuziti

« stavby a zarizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél
. revitalizace vodnich tokd

I Podminéné pripustné vyuziti

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku

« dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s vodohospodarskym vyuzitim,

ninimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod apod.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody
v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho reZimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

- Stavby a zafizeni pro zemédélstvi.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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AU ZEMEDELSKE VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

zemédélské vseobecné

| Pipustné vyuZiti

pozemky zemédélského pldniho fondu, napf. orna plida, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

stavby a zafizeni potfebna k zajiStovani zemédélské vyroby (napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci prikopy, stavby a zatizeni slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi, véeliny, seniky, pristresky a
stavby pro hospodarska zvifata, hnojiste, silazni jdmy, ohradniky pastvin)

dopravni a technicka infrastruktura

doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

zména funkce na pozemky uréené k pInéni funkce lesa

zména funkce na vodni plochy a vodni toky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

cyklostezky a pési stezky

stavby pro myslivost

Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof

To vSe za podminek, ze:

nedojde k naruSeni hlavniho vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztizeni obhospodarovani zemédeélskych ploch.

I NepFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédelské vyuziti
a ¢innosti s nimi bezprostfedné souvisejici.

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych.
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LU LESNi VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

lesni vSeobecné

| Pipustné vyuZiti

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, napr. konstrukce lesnich Skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd

stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a sniZovanim nebezpeli ekologickych
a prirodnich katastrof

dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

stavby pro myslivost, obory

cyklostezky a pési stezky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jina vodohospodarska zatizeni

zména funkce na pozemky smiSené nezastavéného Gzemi

To vSe za podminek, ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch lesnich, budou spinény pozadavky na celistvost
a funk¢nost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZiti pozemkd
uréenych k pInéni funkci lesa a Cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejicich.

Stavby a zafizeni pro zemédeélstvi.
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NU PRIRODNi VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

prirodni vSeobecné

| piipustne vyuziti

. zelen krajinna tvofena souborem vegetaCnich prvkl s prevazujici ekologickou a
krajinotvornou funkci, napf. pozemky s dievinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné

¢i liniové porosty dfevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd, pozemky
urcené k plInéni funkci lesa, trvalé travni porosty

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostredné souvisejici s pééi o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

. vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jind vodohospodarska zafizeni

I Podminéné pFipustné vyuziti

« obory — pouze stavajici

. dopravni a technicka infrastruktura
«  cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napt. informacni tabule,
mobilia¥, odpocivadla

To vSe za podminek, ze:

- nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I NepFipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizuji
ekologickou hodnotu Uzemi.

. Stavby a zafizeni pro zemédeélstvi.
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MU SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

smiSené krajinné vseobecné

| piipustne vyusiti

. zelen krajinna tvofena souborem vegetaCnich prvkl s prevazujici ekologickou a

krajinotvornou funkci, napf. pozemky s dievinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
¢i liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

« vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jind vodohospodarska zafizeni
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa
« trvalé travni porosty

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby pro myslivost, obory

« dopravni a technicka infrastruktura
«  cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobiliaF, odpocivadla

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rybolov
«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku

. stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodriovaci pfikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pied
zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale vCeliny, seniky, pristfesky
pro hospodarska zvifata, ohradniky pastvin

- zména funkce na pozemky urcené k pInéni funkce lesa nebo pozemky zemédélské
To vSe za podminek, ze:
- nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizuji
ekologickou hodnotu Gzemi.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych.
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7 VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezeny nasledujici verejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

KORIDORY

VD.81 Koridor nové kapacitni silnice v Useku JeniSov — silnice I/13 (obchvat Karlovych Var{).

VD.01 Koridor pro umisténi mimouroviové kfizovatky — I/20 Karlovy Vary, prestavba OK Tasovice.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

VD.02 plocha pro novu komunikaci — nové dopravni propojeni jizni a severni Casti obce
soucasti plochy je i ndvrh parkovisté v severni ¢asti obce

VD.03 plocha pro novu komunikaci véetné navrhu propojeni komunikace do obce

PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - CYKLOSTEZKY

VvD.04 cyklostezka a pési propojeni
VD.05 cyklostezka Chodovsky potok
VD.06 cyklostezka JeniSov — Zatisi — Chodov

7.2 VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VT.01 propojovaci vodovodni fad PE 110 mezi jizni a severni vodovodni soustavou, vedouci po
pozemcich ppc. 165/586, 165/720, 182/1, 404/4, 404/19, 408/1, 408/4, 408/5, 413, 833 v
k.U. JeniSov.

VT.02 propojovaci vodovodni fad PE 110 v silnici I1I/00635 po pozemcich pp¢. 182/1, 182/4, 182/7,
182/17 v k.U. JenisSov.

VT.03 vytlacny kanalizaCni fad Zatisi — JeniSov sever vedouci po pozemcich ppc. 237, 268, 665,
696/1, 832 v k.U. JeniSov.

VT.05 vytlaény kanalizacni fad CSOV JeniSov 2 - stavajici vytlacny fad na ppé. 650 k.. JeniSov. Rad
vede po pozemcich ppc. 494, 495, 533, 537, 592, 650 v k.U. JeniSov.

VT.06 vytlaény kanalizacni fad CSOV JeniSov 2 - hranice s k.U. Dvory na pp¢. 320/2 k.. JeniSov. Rad
vede po pozemcich ppc. 320/1, 320/2, 473, 520, 533, v k.U. JeniSov.

VT.07 propojovaci fad splaskové kanalizace vedouci na pp¢. 347/2, 560, 565, 602, 609 v k.0.
JeniSov. Pro realizaci fadu bude tfeba vyuzit pas v Sifce 1,0 m v pozemku pp¢. 560.
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VT.08 propojovaci fad destové kanalizace vedouci na ppc. 347/2, 565, 602, 609 v k.u. Jenisov.
VT.09 propojovaci fad splaskové kanalizace vedouci na pp¢. 183/1 v k.U. JeniSov (silnice I11/2226).
VT.10 propojovaci fad deStové kanalizace vedouci na pp¢. 183/1 v k.U. JeniSov (silnice I11/2226).

VT.11 plocha pro sbérné misto tfidéného komunalniho odpadu.

7.3 VEREJNE PROSPESNE STAVBY VEREJNYCH PROSTRANSTVi A OBCANSKEHO
VYBAVENI

VO0.01 DleZitd plocha pro obCanské vybaveni vefejné infrastruktury v obci. V hlavnim vykrese
oznacena indexem T.1 pro vyuziti OV.

Jedna se o pozemky na pp¢. 104, 105, 106/1, 106/3, 107/1, 185/1, 187/7 v k.U. JeniSov.
Celkova vyméra plochy je 0,6837 ha. Druhy pozemkd — trvaly travni porost, zahrada,
zastaveéna plocha a nadvofi, ostatni plocha.

V0.02 Dilezitd plocha pro obcCanské vybaveni vefejné infrastruktury v obci, V hlavnim vykrese
oznacena indexem Z.15 pro vyuziti OS, DS.

Jedna se o pozemky na ppC. 566, 567, Cast 569, Cast 570, 571, 572, 583, 584, 622 v k.U.
JeniSov. Celkova vyméra plochy je 0,8274 ha. Druhy pozemkd — trvaly travni porost a ostatni
plocha.

VP.01 Dilezitd plocha zelené na verejném prostranstvi obce s integrovanou plochou mistni
komunikace u hrbitova.

Plocha vymezena jako rozvojova se stabilizovanou dopravni plochou, V hlavnim vykrese
oznacena indexem Z.23 pro vyuziti ZS.

Jedna se o pozemky na ppC. 168, 169, Cast 410, 412, Cast 413, Cast 415 v k.U. JeniSov.
Celkova vyméra plochy je 0,6198 ha. Druhy pozemki — ostatni plocha, zastavéna plocha a
nadvori a orna plda.

8 STANOVEN| KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Nestanovuji se Zadna kompenzacni opatieni podle tohoto zakona.

9 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Jeni$ov vymezuje plochy US.1 (T.1), US.2 (Z.05), US.3 (Z.17) a US.4 (Z.30) jako plochy,
ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Rozsah Uzemni
studie je stanoven v grafické Casti Gzemniho planu JeniSov, ve vykrese zakladniho Clenéni.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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9.3
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STANOVENI PODMINEK PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE PRO PLOCHU US.1 (T.1)

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pipojeni plochy na dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené
komunikace musi byt napojeny na kapacitné a normoveé vyhovujici komunikace, pripadné musi byt
navrzena takova opatreni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne fedeni parkovani.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni &ary, vyskovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.
STANOVEN] PODMINEK PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE PRO PLOCHU US.2 (Z.05)

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy Z.05, resp. jednotlivych stavebnich pozemk@ na
technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy Z.05 na silnici III/00635 a dale jednotlivych
stavebnich pozemk{ v ni. Plati, Ze nové navrZzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normove vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova opatfeni, ktera identifikované
dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

Uzemni studie upiesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni &ary, vyskovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.

Uzemni studie navrhne fedeni vefejnych prostranstvi (napr. liniovd vysadba zelené, prechod
zastavby do krajiny, prlichodnost izemim).

Uzemni studie navrhne dostate¢nou a Gcinnou ochranu proti hluku a ostatnim negativnim zatézim
vlci stavajici zastavbé na sousednich plochach SV a BI.

Uzemni studie navrhne podél komunikace III/00635 chodnik oddéleny od komunikace s osazenym
pasem zelené.

STANOVENi PODMINEK PRO PORIZENI UZEMNi STUDIE PRO PLOCHY US.3 (Z.17) A US4
(2.30)

Uzemni studie navrhnou moznosti pfipojeni plochy Z.17 a Z.30, resp. jednotlivych stavebnich
pozemk{ na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhnou moznosti pfipojeni ploch Z.17 a Z.30, resp. jednotlivych stavebnich
pozemkl na dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na
kapacitné a normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova opatreni, ktera
identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhnou parcelaci zastavitelné plochy.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni ¢ary, vyskovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy staveb).

Uzemni studie navrhnou uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.

Uzemni studie navrhnou fedeni vefejnych prostranstvi (napt. park, sportoviété) pripadné navrhne
dle potfeby dalsi vefejna prostranstvi.
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9.4  STANOVENI LHUT PRO VLOZENIi DAT O STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Lhdta pro vioZeni dat o studiich do evidence Gzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na 5 let od nabyti
Ucinnosti Uzemniho planu JeniSov.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan JeniSov vymezuje plochu RP.1 jako plochu, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu. Rozsah regulacniho planu je stanoven v grafické ¢asti izemniho
planu JeniSov, ve vykrese zakladniho ¢lenéni. Jedna se o regulacni plan z podnétu.

10.1 ZADANi REGULACNIHO PLANU

a) vymezeni reSeného Uzemi

Resené Gizemi regula¢niho planu je vymezeno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemniho planu Jeniov.
Hranice feSeného Uzemi miZe byt prekrocena, zejména z dlivodu napojeni vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

b) poZadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti

Pozemky budou vymezeny v souladu s Uzemnim planem, resp. jejich vyuZiti bude navrhovano jako
plochy smiSené obytné venkovské SV vhodné doplnéna o verfejna prostranstvi s dostateCnym
zastoupenim zelené.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan podrobné navrhne umisténi budoucich staveb, jejich hmoty a typy stfech. Regulacni plan
upresni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni Cary, vyskovou regulaci) a zakladni
architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, ptdorysy staveb).

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

V feSeném Uzemi regulacniho planu neni definovana zadna kulturni, pfirodni nebo civilizaéni hodnota.
Budouci zastavba se nesmi negativné uplatriovat vici svému okoli nebo vytvaret negativni dominantu
v obci.

e) pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury

Regulacni plan navrhne moznosti pfipojeni plochy, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na technickou
infrastrukturu.

Regulacni plan navrhne ulicni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni. Regulacni plan
navrhne moznosti pripojeni plochy, resp. jednotlivych stavebnich pozemk{ na dopravni infrastrukturu.
Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a normové vyhovujici komunikace,
pfipadné musi byt navrzena takova opatreni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani. Regulacni
plan navrhne dle potfeby dalSi vefejna prostranstvi (napt. park, sportovisté).

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Verejné prospésné stavby nebo opatieni nebudou navrhovana.
g) poZadavky na asanace

PoZadavky na asanace nejsou navrhovany.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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h) dalSi poZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich predpist
Pro feSené Gzemi regulacniho planu nevyplyvaiji dalSi pozadavky.

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nebude nahrazovat Gzemni rozhodnuti.

j) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Pozadavky na dohodu o parcelaci nejsou uplatnény.

k) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odfivodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k reSeni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni.

Regulacni plan bude zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. Méfitko je stanoveno na 1:1000,
pfipadné mdze byt pouzito podrobné&jsi."

10.2 STANOVENI LHUTY PRO VYDANI REGULACNIHO PLANU

Lhdta pro vydani regulacniho planu se stanovuje na 5 let od nabyti Gcinnosti Uzemniho planu JeniSov.

11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
PLANOVACI SMLOUVOU

V zastavitelnych plochach 2.04, .05, 2.07, Z.08, Z.11, ¢ast Z.14, Z.17, ¢ast 2.18, 2.25, Z.28, Z.30 a
plose tézby dobyvani a Upravy GD (presny rozsah je definovan ve vykrese zakladniho clenéni plochami
oznacenymi indexy PS.1, PS.2, PS.3, PS.4, PS.5, PS.6, PS.7, PS.8, PS.9, PS.10, PS.11, PS.12, PS.13) je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno planovaci smlouvou.

Planovaci smlouva PS.1, PS.2, PS.3, PS.5, PS.6, PS.7, PS.8, PS.10, PS.11, PS.12, PS.13 bude
obsahovat zejména:

1. Ustanoveni o soucinnosti stavebnika a obce k uskute¢néni zaméru — realizaci vystavby v
zastavitelné plose.

2. Zavazek obec, Ze po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni zaméru — realizaci vystavby v zastavitelné ploSe nebo plose transformace
uplatnovat navrhy, vyjadreni a opravné prostiedky, které by byly v rozporu s obsahem uzaviené
planovaci smlouvy.

3. Zavazek stavebnika k vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatieni
vyvolanych zamérem realizace vystavby.

4. Zavazek stavebnika k prevzeti nakladd na vystavbu verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo
opatreni vyvolanych zamérem realizace vystavby nebo podminuijici vystavbu.

5. Zavazek stavebnika k Gc¢asti na narovnani majetkovych vztah( v izemi dot¢eném zamérem
realizaci vystavby.

6. Poskytnuti penézniho nebo vécného plnéni za zhodnoceni pozemku vydanim tzemné planovaci
dokumentace.
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Planovaci smlouva PD.9 bude obsahovat zejména:

1.

Ustanoveni o soucinnosti stavebnika a obce k uskutecnéni zaméru — realizaci nové komunikace a
cyklostezky.

Zavazek obec, zZe po sjednanou dobu nevyda nebo nezméni Uzemné planovaci dokumentaci nebo
neucini jiny dkon, ktery by z izemné planovaci dokumentace vypustil plochu umoziuijici tézbu
nerostd.

Zavazek stavebnika k vystavbé komunikace, cyklostezky, protihlukovych opatfeni a realizace
ochranné a izola¢ni zelené.

Zavazek stavebnika k prevzeti nakladd na realizaci komunikace, cyklostezky, protihlukovych
opatreni a realizace ochranné a izolacni zelené.

Zavazek stavebnika o poskytnuti penézniho nebo vécného pinéni za zhodnoceni pozemk( vydanim
Uzemné planovaci dokumentace.

Detailni specifikace asanacnich a rekultivacnich praci véetné zavazku stavebnika k jejich realizaci a
prevzeti nakladd ,stavebnika" na jejich realizaci.

Lhita pro uzavieni planovacich smluv

Lhdta pro uzavreni planovaci smlouvy se stanovuje na 6 let od nabyti G¢innosti izemniho planu
JeniSov.

12 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO

URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

T.1 Plocha pro obc¢anské vybaveni verejné.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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13UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast

Uzemniho planu JeniSov (vyrok a odlvodnéni) obsahuje 226 stran textu.

Priloha ¢. 1

graficka Cast vyroku Uzemniho planu JeniSov obsahuje:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1 : 5 000,

2. Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000,

3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1 : 5 000.
4. Vykres koncepce dopravni infrastruktury v méritku 1 : 5 000,

5. Viykres koncepce technické infrastruktury v méfitku 1 : 5 000,.

Priloha €. 2

graficka Cast odlvodnéni tizemniho planu JeniSov obsahuje:

6. Koordinacni vykres v méfitku 1 : 5 000,

7. Vykres SirSich vztahll v méfitku 1 : 50 000,

8. Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu v méfitku 1 : 5 000.

Priloha ¢. 3

vyporadani pfipominek a rozhodnuti o namitkach obsahuje 237 stran textu.
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1 STRUCNY POPIS POSTUPU PRI PORIZOVANI UZEMNIHO
PLANU

Zamér na porizeni L’|z,emn|’ho planu Jenidov (UPJ) byl schvalen Zastupitelstvem obce Jenidov dne 23. 2.
2010. Navrh zadani UPJ byl zpracovan pofizovatelem ve spolupraci s urenou zastupitelkou Vladimirou
Brujovou v srpnu 2018.

Zadani UPJ bylo zpracovéno na zékladé usneseni Zastupitelstva obce JeniSov &. usn. 4/17 ze dne 21. 4.
2015, kterym se rozhodlo pofidit Uzemni plan.

Zadani UPJ bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva obce JeniSov ¢. usn. 26/14/2018 ze dne 18. 12.
2018.

Porizovatelem Uzemniho planu JeniSov (dale i ,UPJ") je Obecni GFad Jenigov, ktery spliiuje kvalifikacni
pozadavky dané v § 26 a § 27 odst. 2 pism. f) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,SZ),
ve znéni pozdéjsich predpist, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou, spliiujici kvalifikacni pozadavky
pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti (Bc. Jaromir Trtik).

Obec Jeni$ov mé zpracovany a platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Jenidov (dale i UPN SU) schvéleny
dne 13. 7. 1999, s nabytim Gcinnosti obecné zavazné vyhlasky ¢. 2/99 dne 1. 9. 1999 (zpracovatel Ing.
arch. Jaroslav Jelinek).

Dlvodem pro pofizeni izemniho planu je jednak zakonna povinnost (plynouci ze znéni § 322 odst. 1)
stavebniho zakona, v platném znéni), zastaralost sou¢asného UPN SU (formalini i obsahova), jednak
znacna neprehlednost diky velkému poc¢tu zmén, a dale snaha koordinovat Gzemni vztahy vzhledem k
blizkosti Karlovych Var( a pro znamost fady investi¢nich zamér{ v Gzemi obce.

2 VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Cilem Uzemniho planovani je vytvareni predpokladd pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi. UPJ
respektuje limity v Uzemi a neméni zasadnim zplsobem komplexni feSeni GCelného vyuziti a
prostorového usporadani tzemi, které vzniklo rychlym VYVO]em obce zeJmena v poslednich 25 letech na
zakladé doposud platného a cetnymi zménami dopliiovaného UPN SU. UPJ vytvaii Uzemni predpoklady
pro dalsi vystavbu, kterou je podminén hospodarsky a socidlni rozvoj obce a jejich obyvatel, pfitom
respektuje pfirodni a kulturni podminky a hodnoty mista a stabilizuje poZadované podminky pFiznivého
Zivotniho prostfedi, fesi UCelné vyuziti a usporadani Uzemi na zakladé koordinace vefejnych a
soukromych zajma.

UPJ je Feden s ohledem na vztah pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v fe$eném Gzemi, pficemz
tyto hodnoty Uzemi véetné urbanistického a historického dédictvi respektuje, chrani a rozviji. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a feSi ochranu nezastavéného
Uzemi prostfednictvim regulativ. Zastavitelné plochy d@isledné navazuiji na ZU tak, Ze budouci zastavba
bude z urbanistického hlediska tvofit kompaktni ucelené Uzemi. Diky tomuto feSeni nedochazi k
vytvareni vétsSich samostatnych obytnych souborl na plochach, které by naruSovaly celistvost
zemédélskych pld a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym Gzemim a
nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. To nevylucuje existenci pfipadnych necetnych mensich
zemédélskych samot, typickych pro venkovské Uzemi a volné plochy verejné zelené, pfirodni zelené i
zemédélsky obdélavané mensi plochy obklopené urbanizovanym Uzemim ve formé venkovské ulicové
zastavby volné vristajici do krajiny.
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Koncepce rozvoje obce stanovend UPJ spociva predevéim v posileni a rozvoji v zadani stanovenych
pozadavkd, pricemz fesi vyvazeny vztah mezi ochranou Zivotniho prostfedi a hospodafskym rozvojem v
paralele s podporou soudrznosti spolecenstvi obyvatel a vytvareni podminek pro uspokojovani jejich
potfeb a poZzadavk{, aniz by tim byly ohroZzeny podminky Zivota budoucich generaci.

UPJ uplatriuje nasledujici hlavni zasady:

a) vytvari izemni predpoklady pro budouci polyfunkéni vystavbu, kterou je podminén hospodarsky a
socialni rozvoj obce a jejich obyvatel, soucasné s vystavbou respektuje prirodni podminky mista a
umoznuje vytvaret realné kroky ke zlepseni podminek priznivého prostredi.

b) fesi Ucelné vyuziti a usporadani Uzemi na zakladé koordinace vefejnych a soukromych zajmd.

c) stanovi koncepce a zasady dalSiho urbanistického rozvoje, usporadani a rozvoje vyuziti krajiny a
rozvoje verejné infrastruktury. Koncepce a zasady v konecném disledku pdsobeni jednotlivych ¢asti UPJ
sleduji hlavni cile udrzitelného rozvoje v tizemnim planovani:

cl. udrzitelna Groven Cerpani pfirodnich zdrojl vCetné Uzemi a energie

c2. stabilita, popfipadé dynamicka rovnovaha ekologickych systém{

c3. udrzitelna forma a udrZitelna mira ekonomického rozvoje

c4. soudrznost mezi socialnimi skupinami a synergickymi regiony, socialni prostupnost
c5. snizeni rizik dopadl pfirodnich katastrof a selhani infrastruktury

d) stanovi podminky pro provadéni zmén ve vyuziti Uzemi, urbanistické pozadavky na prostorové
usporadani a umisténi staveb v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

e) respektuje architektonické a urbanistické hodnoty feSeného Uzemi vzniklé dlouhym historickym
vyvojem a spoluvytvaii podminky pro spinéni pozadavkd na jejich ochranu.

f) stanovuje zasady na ochranu nezastavéného tzemi v tizké vazbé na vymezeni funkénich prvk& USES.

g) k budouci zastavbé navrhuje prioritni zastavéni transformacnich ploch uvnité ZU, a nové rozvojové
plochy vymezuje s predpokladem ocekavaného rozvoje v nezbytné nutném a rediné zastavitelném
rozsahu.

Uzemni plan je v souladu s platnymi predpisy v oboru Gizemniho planovéni, zakonem &. 283/2021 Sb.,

stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, vyhlaskou €. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Gzemi byly v souladu s § 14 odst. 4 vyhlasky
¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, nékteré plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti podrobné&ji ¢lenény. Clenéni ploch vychézi z
metodického pokynu ,Standard vybranych Casti Uzemniho planu® vydanym Ministerstvem pro mistni
rozvoj. Dévodem podrobnéjsiho ¢lenéni je tedy prizplsobeni Gzemniho planu této metodice.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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2.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 18

Cil dzemniho planovani

§ 18 odst. 1 — vytvareni predpokladii
pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi
zaloZeny na vyvazeném vztahu
podminek pro Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost
spolecenstvi obyvatel

§ 18 odst. 2 — soustavné a komplexni
reseni Gcelného vyuziti a prostorového
uspoiadani tzemi a dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a
soukromych zajmii

§ 18 odst. 3 — koordinace veiejnych a
soukromych zamérd zmén v izemi a
konkretizace ochrany verejnych zajmi

§ 18 odst. 4 — ochrana a rozvoj
pFirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického
dédictvi; ochrana krajiny jako

Vyhodnoceni Uzemniho planu Jenisov

Cil je napInén. Uzemni plan vytvaii podminky pro dali
rozvoj obce, avSak tento rozvoj nepovazuje za
samoucelny a koordinuje jej s ochranou pfirodnich,
krajinnych a sidelnich hodnot. Koncepce vytvari
predpoklady pro rozvoj bydleni, obcanského vybaveni,
sluzeb, rekreace, drobné a femesiné vyroby, dopravni a
technické infrastruktury. Soucasné chrani nezastavénou
krajinu a jeji ekologické funkce. Zakladni koncepce
vyslovné smeéruje ke stabilizaci a rozvoji jednotlivych
funkci s cilem zabezpecit udrZzitelny rozvoj a harmonicky
vyvoj Uzemi. Navrh pfitom zaklddd moznosti rozvoje
pracovnich prilezitosti, bydleni, ob¢anského vybaveni,
rekreace, vyrobnich kapacit a sluzeb. Tim jsou vytvareny
predpoklady pro vyvazené pdsobeni environmentalniho,
hospodarského i socialniho pilite udrzitelného rozvoje.

Cil je napinén. Uzemni plan tesi spravni Gzemi obce
komplexné a stanovuje vzajemné provazanou
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury
a koncepci usporadani krajiny. Pro jednotlivé Casti Gzemi
stanovuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
podminky jejich vyuziti a prostorového usporadani.
Rozvoj je smérovan predevsim do navaznosti na stavajici
sidelni strukturu a dopravni systém; nevytvafi nové
izolované sidelni lokality ve volné krajiné. Tim je
dosazeno Ucelného a hospodarného vyuziti Uzemi pfi
souCasném respektovani vefejnych i soukromych zajmd.

Cil je naplnén. Uzemni plan koordinuje rozvojové zaméry
prostrednictvim vymezeni zastavitelnych a
transformacnich ploch, vefejné infrastruktury, ploch
krajiny, USES a verejné prospéénych staveb a opatieni.
U vybranych rozsahlejSich nebo vyznamnéjsich
rozvojovych Uzemi je dalsi rozhodovani podminéno
podrobné&jsim provérenim, pfipadné planovaci smlouvou.
U ploch Z.04, Z.05, 2.07, 2.08, Z.11, Casti Z.14, Z.17,
Casti 2.18, .25, 2.28 a Z.30 je rozhodovani podminéno
planovaci smlouvou. Uzemni plan tim vytvafi nastroje
pro koordinaci soukromé vystavby s potfebnym
rozvojem verejné infrastruktury.

Cil je naplnén. Ochrana hodnot predstavuje jeden ze
zékladnich principd koncepce UP. Uzemni plan
zachovava prirodni a krajinné hodnoty, podporuje jejich
ochranu prostiednictvim ploch krajiny a USES a ve volné
krajiné nevytvafi nové izolované zastavitelné plochy.
Urbanisticka struktura zastavéného Uzemi je v principu



Cil izemniho planovani

podstatné slozky prostredi Zivota
obyvatel

§ 18 odst. 4 — hospodarné vyuzivani

zastavéného Gzemi a ochrana
nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemkii

§ 18 odst. 5 — ochrana nezastavéného

uzemi

§ 18 odst. 6 — nezastavitelné pozemky

na uzemi obce bez Gizemniho planu
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Vyhodnoceni Uzemniho planu Jenisov

stabilizovana a jeji zmény jsou pripustné pouze pfi
respektovani stanovenych podminek vyuziti a prostorové
regulace. Regulace vysky, velikosti stavebnich pozemkd,
pldorysné velikosti staveb, podilu zelené a dalSich
parametr vytvari predpoklady pro ochranu charakteru
sidla.

Cil je naplnén. Rozvoj je navrzen s vyuzitim zastavéného
Uzemi, transformacnich ploch a ploch navazujicich na
existujici sidelni strukturu. Samostatné nové sidelni
lokality bez navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné
Uzemi nejsou navrhovany a jsou z hlediska ochrany
krajinnych hodnot povaZovany za nepfipustné. Uzemni
plan soucasné deklaruje prioritu vyuZiti transformacnich
ploch uvnitf zastavéného Gzemi a nové rozvojové plochy
vymezuje s ohledem na ocekavany rozvoj.

Cil je naplnén. Nezastavéné Uzemi je diferencovano
zejména na plochy vodni a vodohospodarské, lesni,
smiSené krajinné, zemédélské a prirodni. Stanovenim
podminek vyuziti téchto ploch UP chrani jejich primarni
krajinné, ekologické, vodohospodarské, zemédélské a
lesnické funkce a vytvafi ramec pro posuzovani
pfipustnosti jednotlivych zamérd.

Na fedeni UP JeniSov se ustanoveni vé&cné neuplatni.
Uzemni plan stanovuje komplexni podminky vyuZiti
celého spravniho Uzemi obce, a rezim nezastavitelnych
pozemkd v obci bez vydaného (zemniho planu proto
neni pro vysledné feSeni relevantni.

2.2 VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi PODLE § 19 ODST. 1

Ukol tzemniho planovani

a) Zjist'ovat a posuzovat stav
uzemi, jeho p¥irodni, kulturni a
civilizacni hodnoty

b) Stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, vCetné urbanistické
koncepce, s ohledem na hodnoty a
podminky Gzemi

Vyhodnoceni Uzemniho planu Jenisov

Ukol je splnén. Navrh vychdzi ze stavu Uzemi, jeho
urbanistické struktury, krajinného ramce, existujici verejné
infrastruktury a limitd vyuZiti Gzemi. Identifikované pfirodni,
krajinné, sidelni a civilizacni hodnoty jsou promitnuty do
koncepce rozvoje. Ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot
je zaji¥téna mimo jiné prostfednictvim  USES a
nezastavitelnych ploch zelené.

Ukol je spinén. UP stanovuje zékladni koncepci rozvoje,
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a
usporadani krajiny. Zakladnim principem je stabilizace a
pfiméfeny rozvoj obce v navaznosti na krajské mésto,
preference individudlniho bydleni v rodinnych domech s
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Ukol Gzemniho planovani

c) Provérovat a posuzovat potrebu
zmén v Gzemi, verejny zajem na
jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy a rizika

d) Stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a jeho
zmény

e) Stanovovat podminky pro
provedeni zmén v izemi s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a vyuzitelnost navazujiciho
uzemi

f) Stanovovat poradi provadéni
zmeén v Gzemi — etapizaci

g) Vytvaret v izemi podminky pro
sniZzovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd

Vyhodnoceni Uzemniho planu Jenisov

vysokym podilem zelené a soucasné zajisténi obcanského
vybaveni, dopravni a technické infrastruktury.

Ukol je spInén. Jednotlivé rozvojové plochy byly vymezeny s
ohledem na potfeby obce, jejich polohu, navaznost na
zastavéné Gzemi, verejnou infrastrukturu a ochranu hodnot.
Uzemni plan rozliuje plochy bydleni, vyroby a sluZeb,
verejné infrastruktury, rekreace a krajiny a nevytvari nové
izolované sidelni lokality. Rozvoj obcanského vybaveni
reaguje mimo jiné na predpokladany narlist poCtu obyvatel
a souvisejici budouci potreby vzdélavani, zdravotnictvi,
kultury, verejné spravy a dalSich sluzeb.

Ukol je spinén. UP stanovuje podminky prostorového
usporadani, mimo jiné vySkovou regulaci, minimalni podil
zelené, minimalni vyméru nové vymezovanych stavebnich
pozemkl a maximalni pldorysnou velikost staveb. V
plochach BI a SV je pfi nové parcelaci stanovena minimalni
vymeéra stavebniho pozemku 800 m2 a maximalni plidorysna
velikost stavby 300 m2. U jednotlivych zastavitelnych ploch
jsou dale stanoveny pozadavky na charakter a strukturu
zastavby. Regulace tak neni pouze funkcni, ale cilené
ovliviiuje vyslednou prostorovou strukturu sidla.

Ukol je splnén. UP stanovuje pro jednotlivé plochy hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti a
podminky prostorového usporadani. Ve stabilizovaném
Uzemi pripousti zmény pouze pfi spinéni podminek pfislusné
plochy a prostorové regulace. Tim je zajisténo, Ze jednotlivé
zmény budou posuzovany nejen izolovang, ale ve vztahu k
okolnimu tzemi.

Ukol byl provéfen. Uzemni pldn vyuzivd jiné nastroje
koordinace rozvoje, zejména Uzemni studie a planovaci
smlouvy. U vybranych ploch je dalsi rozhodovani podminéno
planovaci smlouvou, ¢imz je vytvoren mechanismus
koordinace vystavby s vefejnou infrastrukturou. Samotna
skutecnost, ze Gzemni plan nemusi stanovit etapizaci vSech
rozvojovych ploch, neznamend nesplnéni tohoto Ukolu; jde
0 nastroj vyuzitelny tehdy, vyzaduji-li jej konkrétni podminky
Uzemi.

Ukol je splnén. Koncepce krajiny sleduje vedle ochrany
prirodnich hodnot a ekologické stability také ochranu Uzemi
pred erozi a povodnémi. Zachovani nezastavénych ploch,
vegetacnich prvkl, vodnich a vodohospodarskych ploch a
systému ekologické stability prispiva k retencni schopnosti
krajiny a jeji odolnosti vici extrémnim jevam.



Ukol Gzemniho planovani

h) Vytvaret podminky pro
odstranovani disledkl nahlych
hospodarskych zmén

i) Stanovovat podminky pro obnovu
a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni

j) Provérovat a vytvaret v 1zemi
podminky pro hospodarné
vynakladani prostiedkii z vefejnych
rozpoctli na zmény v Gzemi

k) Vytvaret v izemi podminky pro
zajisténi civilni ochrany

1) Urcovat nutné asanacni,
rekonstrukcni a rekultivacni zasahy
do Gzemi

m) Vytvaret podminky pro ochranu
uzemi podle zvlastnich pravnich
predpisi pired negativnimi vlivy

77

Vyhodnoceni Uzemniho planu Jenisov

Ukol je spinén v rozsahu odpovidajicim moZnostem
izemniho planu. UP zachovéava funkéni diverzitu dzemi a
vytvafi moznosti rozvoje bydleni, obcanského vybaveni,
sluzeb, rekreace a pracovnich prilezitosti. Soucasné
podporuje drobnou a femeslnou vyrobu namisto
jednostranného rozvoje velkych logistickych a skladovych
areall. Koncepce vyslovné vylucuje nové logistické, vyrobni
a skladové aredly, respektuje existujici vyrobni plochy a
podporuje predevSim drobnou a femesinou vyrobu. Tim
podporuje pestrejSi a stabilnéjsi ekonomickou strukturu
Uzemi.

Ukol je spinén. Jednim z hlavnich principd UP je stabilizace
a rozvoj bydleni s preferenci individualnich rodinnych dom(
s vysokym zastoupenim zelené. Kvalita bydleni je
podporovana nejen vymezenim ploch bydleni, ale rovnéz
regulaci intenzity a charakteru zastavby, minimalnim
podilem zelené, ochranou verejnych prostranstvi a rozvojem
obcanského vybaveni. UP pritom sleduje kvalitu vefejného
prostoru a jeho utvareni v lidském méfitku s dlirazem na pési
pohyb.

Ukol je spinén. Rozvojové plochy jsou vymezovany zejména
v navaznosti na stavajici zastavéné UGzemi a existujici
komunikacni systém, coz omezuje vznik neefektivnich
pozadavk{d na budovani vefejné infrastruktury v izolovanych
lokalitdch. Podminéni rozvoje vybranych lokalit planovacimi
smlouvami dale wvytvafi predpoklad pro spravedlivéjsi
rozdéleni naklad{l vyvolanych novou vystavbou mezi obec a
stavebniky.

Ukol je zohlednén. UP vytvaFi obecné Gizemni podminky pro
fungovani dopravni a technické infrastruktury a verejného
obcanského vybaveni, tedy systém@ vyznamnych rovnéz z
hlediska ochrany obyvatelstva. Pfedpokladany nardst poctu
obyvatel je vyslovné davan do souvislosti také s budoucimi
potfebami ochrany obyvatelstva a dalSich slozek verejné
infrastruktury.

Ukol byl provéfen v rozsahu odpovidajicim podminkam
uzemi. UP stabilizuje stavajici sidelni strukturu, vymezuje
transformacni plochy a stanovuje podminky jejich budouciho
vyuziti. V krajiné respektuje rovnéz antropogenné ovlivnéna
Uzemi, vcetné rekultivovanych vysypek po historické tézbé.
Samostatné asanacni zasahy je nutné vymezovat pouze tam,
kde jejich potfeba vyplyva z konkrétniho stavu tUzemi.

Ukol je spinén. Koncepce UP respektuje limity vyuziti Gzemi
a chranéné verejné zajmy. Zvlastni dlraz je kladen na
ochranu ptirodnich a krajinnych hodnot, krajinného razu,
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Ukol Gzemniho planovani Vyhodnoceni Uzemniho planu Jenisov

zamérl a navrhovat kompenzacni  ekologické stability, zemédélského a lesniho prostiedi a
opatieni, pokud zvlastni pravni vodniho rezimu. Ochrana je promitnuta jak do prostorového
predpis nestanovi jinak vymezeni ploch, tak do podminek jejich vyuZziti.

Ukol je spinén. Uzemni plan zohledriuje existujici dobyvaci
prostor a tézebni vyuziti Uzemi a feSi jej jako samostatnou
funkci GD — tézba, dobyvani a Upravy. Tézebni funkce je tedy
Uzemné vymezena a neni ponechana nekontrolovanému
rozsifovani do ostatnich ¢asti krajiny. UP pfipousti zménu
reliéfu krajiny pravé lokalné v dobyvacim prostoru JeniSov v
souvislosti s tézbou kaolinu.

n) Regulovat rozsah ploch pro
vyuzivani prirodnich zdrojt

Ukol je spinén. Redeni je zaloZeno na urbanistickém
posouzeni struktury sidla, vztahu zastavéného a
nezastavéného Uzemi, dopravnich vazeb, verejnych
prostranstvi, charakteru zastavby a krajinnych souvislosti.
Ekologické poznatky jsou promitnuty zejména do vymezeni
USES, krajinnych ploch, ochrany zelené, prostupnosti krajiny
a ochrany pred erozi a povodnémi. Koncepce krajiny
vyslovné spojuje ochranu prirodnich hodnot, ekologickou
stabilitu a prostupnost krajiny.

o) Uplatinovat poznatky zejména z
obori architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce

2.3 SHRNUTI

Na zaklad& vy$e uvedeného Ize konstatovat, 7e Uzemni plan Jeniov naplfiuje cile a Ukoly (izemniho
planovani stanovené v § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Redeni Gizemniho planu vychdzi z principu vyvézeného a udrZitelného rozvoje (izemi. Nevnima rozvoj
obce pouze jako vymezovani novych zastavitelnych ploch, ale jako koordinovany proces zahrnujici
ochranu pfirodnich, krajinnych, kulturnich a civilizacnich hodnot, stabilizaci stavajici sidelni struktury,
zajisténi kvalitniho bydleni, odpovidajiciho obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, dopravni a
technické infrastruktury, pracovnich pfrilezitosti a podminek pro kazdodenni Zivot obyvatel.

Urbanisticka koncepce respektuje specifické postaveni JeniSova v bezprostfednim kontaktu s Karlovymi
Vary a soucasné usiluje o zachovani vlastni identity obce. Rozvoj bydleni je zalozen zejména na
individualnim bydleni v rodinnych domech s vysokym zastoupenim zelené. Prostorova regulace soucasné
omezuje takovou intenzifikaci zastavby, ktera by mohla vést k nezadouci zméné charakteru sidla.

Vyznamnym principem navrhu je rovnéz kompaktnost sidelni struktury. Rozvojové plochy jsou vazany
na existujici nebo navrhovanou sidelni a infrastrukturni strukturu a UP nepfipousti vznik izolovanych
sidelnich lokalit bez navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné Gzemi. Tim jsou souCasné omezeny
negativni dlsledky suburbanizace, fragmentace krajiny a neefektivniho rozSifovani verejné
infrastruktury.

Uzemni plan vénuje odpovidajici pozornost také nezastavénému tizemi. Koncepce krajiny je zaloZena na
ochrané pfirodnich hodnot, ekologické stability a prostupnosti krajiny a zahrnuje rovnéz ochranu pred
erozi a povodnémi a podminky rekreacniho vyuziti krajiny.

NavrZené feseni proto predstavuje vysledek vyvazovani pozadavkd na dalsi rozvoj obce s poZadavky na
ochranu vefejnych zajml a hodnot Uzemi. Neupfednostriuje jednostranné ani stavebni rozvoj, ani
konzervaci soucasného stavu, ale stanovuje podminky, za kterych miZe rozvoj probihat, aniz by doslo
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k nepfimérenému naruseni hodnot Uzemi a kvality Zivota jeho obyvatel. Takovy pfistup odpovida
samotné podstaté § 18 a § 19 stavebniho zakona, podle niz je Gzemni plan vysledkem koordinace a
vyvazovani rliznych vefejnych a soukromych zajmd.

Z hlediska cild a Ukold Uzemniho planovani je proto navrzené teSeni Uzemniho plénu Jeniov
oddvodnéné, vzajemné provazané a v souladu s pozadavky § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

3.1  OBECNE VYHODNOCENI

Uzemni plan Jenigov je zpracovéana v souladu s platnymi predpisy v oboru izemniho planovani, zékonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisll, vyhlaskou C.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Na zakladé metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky pod C. j. MMR-
46323/2024-81, bod 11., pokud do 30. 6. 2024 bylo zahajeno verejné projednani navrhu Gzemniho
planu nebo jeho zmény, tak se pofizovani Uzemniho planu nebo jeho zmény celé dokonci podle
plvodniho stavebniho zakona, a to na zakladé ustanoveni § 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon").

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organd. Stanoviska jsou zaloZena ve
spisu Uzemniho planu JenisSov. V pfipadé pozadavkd, které bylo mozné zapracovat o izemniho plnu
byly tato zapracovana. V ptipadé stanovisek nesouhlasnych byla tato dohodnuta a byl ziskan souhlas

s navrhem Uzemniho planu.

NizZe jsou uvedena pro informaci stanoviska dotcenych organl uplatnéna ve fazi pofizeni zemniho
planu, pfipadné jejich zkraceny text. Stanoviska jsou zaloZena ve spisu Uzemniho planu JeniSov.
Stejné tak je uvedeno informativné jejich vyporadani. Co se tyka faze spolecného jednani, zde je
uvedeno jejich vyporadani vztahujici se k fazi spolecného jednani, kdy od tohoto projednani doznal
navrh celé fady zmén. Vyporadani stanovisek je tedy pouze informativni a je nutné ho posuzovat
v kontextu faze spole¢ného jednani, které probéhlo jiz v roce 20109.

3.2 KNAVRHU PRO SPOLECNE JEDNANI BYLA UPLATNENA NASLEDUJICi STANOVISKA:

Hasic¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje

datum prevzeti dislo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny organ vyridil

oznameni stan.

11. 1. 2019 HSKV-274-3/2019-PCNP  23. 1. 2019 por. Bc. Veronika
Pomahacova

~Souhlasné stanovisko s pripominkami a poZadavky... poZaduje... zapracovat... poZadavky
civilni ochrany k uzemnimu planu obce, které jsou uvedeny v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb...."

Whodnoceni stanoviska.:

PoZadavky civilni ochrany budou dopinény v plném rozsahu do kapitoly 2.d odidvodnéni
UPJ.
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Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum doruceni  za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
11. 1. 2019 KHSKV/00426/2019/HOK/Vrb 1. 2. 2019 Ing. Helena Vrbicka

S predkidanym ndvrhem Uzemniho plénu Jenisov se souhlasi."

Krajska veterinarni sprava pro Karlovarsky kraj

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska ~ datum dorucen/ za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
11. 1. 2019 - - ---

bez odpovédi

Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny organ
oznamen/ stan. vyridil
11. 1. 2019

bez odpovédi

Krajsky urad Karlovarského kraje, OKPPLaCR

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska ~ datum doruceni za dotceny organ
oznamen/ stan. vyridil
11. 1. 2019

bez odpovédi

Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska ~ datum doruceni za dotceny organ
oznamen/ stan. vyridil

11. 1. 2019 KK/167/Z2Z/19 26. 2. 2019 éeganové

14. 3. 2019 KK/1232/2Z/19 15. 3. 2019 Ing. et Ing. BeneSova
14. 3. 2019 KK/1234/2Z/19 22. 3. 2019 Bc. Soukupova

21.1. 2021 KK/358/2Z/21 12. 2. 2021 Mgr. Zemanova

Stanovisko ze dne 26. 2. 2019:
Ochrana pfirody a krajiny (Chochel, DiS.)
Bez pripominek."

Posuzovani viivid na Zivotni prostredi (Bc. Soukupova)

...Po diikladném prostudovéni Uzemniho pldnu Jenisov byla shledéna nezbytnost komplexniho
posouzeni viivi uzemniho planu na Zivotni prostredi, zejména proto, Ze navrh, tak jak je
predloZen, nevylucuje pripadnou realizaci zamérd uvedenych v priloze ¢. 1 bodu 108 kategorie IT
prilohy ¢. 1 zakona o posuzovani viivd na Zivotni prostredi (Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od
stanoveného limitu — 5 ha)."

Whodnoceni stanoviska.
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Divody poZadavku na zpracovani SEA projednal zpracovatel navrhu tuzemniho planu
spolu s povérenym zastupitelem na KUKK a od poZadavku bylo upusténo, viz ndsledné
stanovisko ze dne 22. 3. 2019.

Stanovisko z 22. 3. 2019 (SEA)

,Na zakladé ndvrhu Uzemniho planu Jenisov, Z3dosti obce Jenisov zn. 324/19-1 ze dne 14. 3. 2019 a v
ni uvedeného dopinéni.. uvédy, Ze navrhovany Uzemni plén Jenisov nebude posuzovén z hlediska
vlivid na Zivotni prostredi, ani zpracovani variantniho reseni uzemniho planu neni
pozZadovano.

Ochrana ZPF (Ing. et Ing. Benesovs)

,Névrhem UP Jenisov doslo k aktualizaci hranice zastavéného dzemi.. Krajsky urad

s vymezenim HZU k datu 12.12.2018 souhlasi.
204 — souhlasi

205 — nesouhlasi. Navrhem lokality vznikne na p.p.c. 402 v k.u. Jenisov zbytkova plocha ZPF. To je v
rozporu se zasadami plosné ochrany ZPF...

Whodnoceni stanoviska.

Plocha bude upravena dle konzultace s KUKK viz ndsledné stanovisko ze dne 15. 3.
20189.

206 — nesouhlasi. Navrhem lokality vznikne na p.p.c. 435/1 v k.d. Jenisov zbytkova plocha ZPF...

Whodnoceni stanoviska.

Plocha bude upravena dle konzultace s KUKK viz ndsledné stanovisko ze dne 15. 3.
20189.

207 aZ Z11 — souhlasi
Z11 — souhlasi

212 — nesouhlasi. V dokumentaci ndvrhu UP Jenisov neni uvedeno oddvodnéni vymezeni lokality
Z hlediska nezbytnosti ve smyslu & 4 odst. 2 zékona o ochrané ZPF.

Whodnoceni stanoviska.

Plocha bude upravena dle konzultace s KUKK viz ndsledné stanovisko ze dne 15. 3.
2019.

Z13 az Z15 — souhlasi
Z17 az 721 — souhlasi
223 — souhlasi

P01 — souhlasi
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CD D81 - Jedné se o dopravni infrastrukturu celorepublikového vyznamu vymezenou dle ZUR KK.
Krajsky urad nema Zadné pfripominky

CD 02 aZ CD 05 — souhlasi

CD 32 - Koridor je prevzaty z platného UPN SU. Lokalita je navrZena v souladu se zdsadami
plosné ochrany ZPF.

CD C03, CD CU7 - Koridor je prevzaty z platného UPN SU. Lokalita je navrZena v souladu se
zasadami plosné ochrany ZPF.

Krajsky urad upozorriuje u lokality ¢. Z14 na vznik zbytkové plochy ZPF na p.p.c. 616/1 a 614/4 v k.4.
Jenisov. Krajsky urad poZaduje lokalitu v této casti upravit tak, aby nevznikala zbytkova plocha ZPF.

Whodnoceni stanoviska.

Jedna se o stavovou plochu zelené soukromé a vyhrazené ZS. To samo o sobé neni
v rozporu s okolnimi urbanizovanymi plochami. Nicméné plocha bude pfevedena do
zastavitelné plochy v intencich UPN SU.

Krajsky urad upozorriuje na nesrovnalosti u lokality zéboru & Z12. V hlavnim vykrese ndvrbu UP
JeniSov je uvedena u lokality funkce plocha vyroby a skladovéni VD. V tabulkové cdsti névrhu UP
Jenisov je lokalita definovéna pro funkci plocha smisend. Krajsky urad poZaduje upravit ndvrh lokality
tak, aby bylo zrejmé, pro jakou funkci je lokalita vymezena. V zavislosti na vyse uvedeném je nutné
upravit tabulkovou cast ndvrhu UP Jenisov.

Whodnoceni stanoviska.

Dokumentace bude upravena. Spravné oznaceni bylo v grafické cdsti. Tabulkova cast
bude opravena.

Krajsky Urad poZaduje upresnit funkci zaboru na p.p.¢. 403 a 405 v k.d. Jenisov. Dle platného UPN SU
zde byla definovana funkce plocha vyroby a skladovani. V nynéjsim navrhu nejsou vyse uvedené
pozemky definovany pro konkrétni funkdi,

Whodnoceni stanoviska.

Uvedené pozemky budou zarazeny do rozvojové plochy Z04.
Ve vykresu predpokiddanych zabord ZPF neni oznacena lokalita zéboru ZPF ¢. CD 32.

Whodnoceni stanoviska.

Lokalita CD 32 bude do vykresu doplnéna.

Ve vyctu lokalit definovanych v ndvrhu UP Jenisov na str. 37 aZ 38 chybi lokalita Z22 (pozn.
porizovatele: mysli se odidvodnéni).

Whodnoceni stanoviska.

Plocha Z22 se celd nachazi na ostatni plose a neni proto v bilancni tabulce uvedena.
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Stanovisko z 15, 3. 2019 (ZPF)

205 —,,... Nyni je dopinéno, Ze p.p.c. 420 v k.d. Jenisov bude zahrnut do lokality Z05, ¢imZ nebude

vznikat zbytkova plocha ZPF. S nynéjsim vymezenim lokality krajsky urad souhlasi,

206 - ,...Nyni je dopinéno, Ze p.p.c. 435/1 v k.d. Jenisov bude zahrmut do lokality Z06 tak, aby
nevznikala zbytkova plocha ZPF. Krajsky urad s nynéjsim vymezenim lokality souhlasi."

Z12 —,,...Krajsky urad s nynéjsim vymezenim lokality na zaklade... uvedeného oddvodnéni souhlasi."

Ochrana lesnifio pddniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi (Ing. Poldkovd)

...2 predloZeného navrhu Uzemniho pldnu Jenisov vyplyvd, Ze fesenim uzemniho plénu jsou dotceny
PUPFL: CD -02 — koridor dopravni infrastruktury (cyklostezka Chodovsky potok), zabor ve vysi 0,1337
ha. V souladu s vyse uvedenym ustanovenim a vzhledem k vyse uvedenému uplatriujeme stanovisko k
uzemné planovaci dokumentaci a souhlasime s dotcenim téchto lesnich pozemkd za predpokiadu, Ze
budou dodrZena prislusna ustanoveni zakona o lesich o ochrané pozemkd urcenych k pinéni funkci
lesa a jejich dotceni bude projednano a schvaleno vsemi viastniky predmétnych lesnich pozemkd. "

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanové)

Krajsky Urad ma vyhrady ke dvéma céstem navrhu Uzemniho plénu JeniSov (déle jen ,,UP"). Jednd se
o plochy bydleni Z13 a Z14 na severovychodnim okraji obce, které jsou navrZzeny cca 90 m od
hranice vymezeného vyhradniho loZiska nerostnych surovin a v tesné blizkosti koridoru pro vedeni
obchvatové rychlostni komunikace (vymezeno v ZUR KK)... V navrhu UP Jenisov byla funkce bydleni
rozsitena smérem k teéZbé a dopravnimu Koridoru a pas ochranné a izolacni zelené byl bez nahrady
zrusen. Dale se jedna vyrobni plochy Z08 a Z12 navrZené v tésném sousedstvi stabilizovanych a
rozvojovych ploch bydleni (Z09, Z11 a Z13). Dle navrhu se jednd o plochy pro remesinou vyrobu a
sluZby (VD), které zejména z hlukovych didvodii nelze umistit do smiseného uzemi. V platném UPN SU
Jsou tyto plochy vymezeny jako plochy smiSené obytné venkovské. V navriu UP doslo tedy ke zméné
funkcniho vyuZiti a plochy vyroby jsou nyni navrZeny v sousedstvi ploch bydleni, a to bez jakychkoli
doplriujicich ochrannych opatreni... s navriZzenym resenim nesouhlasi... Krajsky urad upozoriuje, Ze
cast ploch bydleni oznacenych nyni jako Z13 a Z14 byla predmétem zmény & 2/2015 UPN SU Jenisov
(rozsiteni funkce bydleni smérem k loZisku téZby a k dopravnimu koridoru). Mezi organem ochrany
ovzdusi a pofizovatelem zmény vznikl ohledné této plochy rozpor. Rizeni o feseni rozporu bylo
ukonceno dohodou uzavienou mezi MMR a MZP dne 13. 9. 2018. Bylo dohodnuto, Ze predmétna
plocha bydleni nebude vymezena. Dle & 51 odst. 2 stavebniho zakona je zastupitelstvo obce pri
schvalovani uzemniho planu vysledkem reseni rozporu vazano. U vyrobnich ploch Z08 a Z12
poZaduje krajsky urad upravit jejich funkéni vyuZiti tak, aby z néj byly vylouceny cinnosti s
neprimérené rusivymi vlivy na sousedni plochy bydleni (napr. navratit pivodni stav SV),
pripadné navrhnout v UP doplriujici ochranna opatreni ke sniZeni negativnich viivd primyslové
cinnosti na kvalitu ovzdusi v plochach bydleni, napr. oddélit plochy vyroby od ploch bydleni dostatecné
sirokym pasem ochranné a izolacni zelené."

Whodnoceni stanoviska.

Plochy Z13 a Z14 budou ponechdny v zastavitelnych plochdch s tim, Ze bude provéfeno,
zda nelze plochu Z14 zmensit tak, aby jeji vychodni okraj navazal na jihovychodni roh
p.p.c. 515,

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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Dotceny organ, ktery s navrZzenym resenim nesouhlasil, argumentoval blizkosti
vyhradniho loZiska kaolinu. K tomu je mozZno uvést, Ze loZisko je pouze potencialni
moZnost budouci dobyvky, pficemZz obec je dlouhodobé zdasadné proti. PakliZze by presto
k dobyvce v budoucnosti doslo, coZ nelze vyloucit, protoZe loZisko neni odepsané, je k
tizi teZzebni spolecnosti prokdzat a zajistit dostatecnou ochranu obce pred negativnimi
viivy tezby. Dotceny organ upozornil na vysledek dohody Feseni rozporu pri porizovani
Zmény ¢ 2/2015 UPN SU Jenisov uzavienou mezi MMR a MZP dne 13. 9. 2018 pod ..
MMR-32019/2018-81-5). Na zakladé této dohody se dotceny orgdn odvoldvd na § 51
odst. 2 stavebniho zdkona, kde se m.j. uvadi, Ze (cit.): ,Zastupitelstvo obce je pFi
schvalovani vazano stanovisky dotcenych organd nebo vysledkem reseni rozpord."

S touto argumentaci nelze souhlasit, porizovatel se domniva, Ze je zaloZena na
chybném pravnim usudku. Je tfeba vzit v uvahu, Ze se nyni nepofizuje zména c¢. 2/2015
UPN SU Jenisov, ale zcela novy tzemni pldn, ktery nové vyhodnocuje podminky

v uzemi, aktualizuje potreby, tendence apod. To p/né podporuje i vyse zminéna textace
dohody o reseni rozporu, kdyZ? se na str. 4, v ¢l. II. v odstavci Zavér uvadi, cit.: ,Strany
ddle konstatovaly, Ze navrhovand zména neresi uzemi obce komplexné, a shodly se, Ze
budou-Ii zajistény nové skutecnosti (napfiklad v ramci pofizovani nového uzemniho
planu pro celé uzemi), nelze vyloucit pFehodnoceni nézoru na vymezeni dané plochy."
Trvani na vymezeni pasu zelené tedy nelze opfFit o vysledek reseni rozporu, protoze
samotnd dohoda ddvd reseni rozporu omezeni, které, jak se pofizovate!/ domnivd, je
dosaZeno prave tim, Ze se plochy Z13 a Z14 zarazuji v novém uzemnim planu, ktery resi
celé tdzemi obce komplexné. K tomu dédle pofizovatel uvadi, Ze zeleri, navrzend v UPN
SU, na pfedmétnych pozemcich neni (a fakticky ani nemdZe) byt izolacni zelent.

V grafické &dsti UPN SU je na pfedmétnych pozemcich vymezena (obecné) zeled. V OZV

0 zdvazné casti UPN SU Jenisov se postuluje zeleri s témito pfiviastky: ,parky", ,ostatni
verejnd zelen", ,svahova a ochrannd zelen", ,hfbitovy" a ,ostatni nelesni zelerni". Plochy
zelené s podrobnéjsim urcenim maji v grafické casti UPN SU svoji znacku. Znacka pro
svahovou a ochrannou zeleri v pfedmétnych plochdch Z13 a Z14 pouZitd neni. Dle UPN
SU Jenisov se tedy jednd o zeleri bez podrobnéjsiho urceni. Z toho didvodu se
pofizovatel vymezuje proti souslovi uvedeném dotcenym orgdnem, totiz, Ze se jednalo o
navrhovou plochu pro izolacni zelen. Dalsim didvodem, proc porfizovateli pfijdou
argumenty pro nesouhlas s navrhovymi plochami Z13 a Z14 nedostatecné, je
zpracovateli posouzeni viivu dokumentaci na Zivotni prostfedi opakované uvadénad
informace, Ze méritelné kladné izolacni disledky dosahuje vzrostla zeleri az od 40 m
Site vymezené plochy. Plocha zelené vymezend v UPN SU ¢ini kolem 25 m, co?
evidentné nedostacuje. I to je jen potvrzenim toho, Ze se uZ v UPN SU Jenisov
nejednalo o izolacni zeleri, ale spise o esteticky navrZené v té dobé zakonceni
zastavéného uzemi pred prechodem do ploch orné piddy. Na ndavrhové plochy Z13 a Z14
ve sméru k vyhradnimu loZisku (potaZmo koridoru obchvatové komunikace) navazuje
p.p.C. 470, ktera je ve viastnictvi spravce vyhradniho loZiska. Neni tedy Zadny divod
branici vybudovdni dostatecné ochrany bytové zastavby pred negativnimi viivy
pripadnych budoucich zdrojd znecisténi (téZba, obchvatova komunikace Karlovych
Vard). Aby soukromy vlastnik navrhovych ploch Z13 a Z14 nesl ke své tiZi nasledky
negativnich vlivid potencialné mozZnych zdrojid jim nezavinénych znecisténi, neprijde
porizovateli jako korektni feseni, Pro uplnost [ze uvést, Ze dopravni reseni v oblasti
Karlovych Vard je pomérné komplikované, a proto v soucasnosti Karlovarsky kraj
porizuje uzemni studii, kterd se zabyva komplexnim resenim dopravy v okoli Karlovych
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Vard (,Uzemni studie silniéni dopravy v oblasti Karlovych Varid"). Vysledky studie budou
do navrhu dzemniho pldanu zapracovany, pokud bude studie schvadlena pfed vydanim
vzemniho planu. Zda studie potvrdi soucasny navrh koridoru obchvatové komunikace
nebo navrhne odlisné feseni, nelze v tuto chvili pfedvidat.

S poZadavkem dotceného orgdnu na upravu funkcniho vyuZziti plochy Z08 do ploch SV
nelze souhlasit, a to z téchto divodi:

Plocha Z08 VD je jako VD vymezena zamérné, i kdy? v soucasném Uzemnim pldnu
sidelniho utvaru Jenisov je vymezena jako plocha Sv — smisené uzemi venkovské.
Podivame-Ii se na dosavadni vyuZiti zastavénych ploch Sv v pasu kolem silnic, jedna se
ve VEtsineé o podnikatelské subjekty s jasnym charakterem vyroby a skladovani — drobna
a remesind vyroba, do které spadaji autosalony, opravarské dilny, stanice technické
kontroly, montaz a servis vytahd, prodejny apod. V plochdch kolem byvalé silnice
Karlovy Vary — Sokolov neni témér vidbec umisténo bydleni. Hlavnim ddvodem je
vyrazna hlukova zatéz tohoto uzemi od dalnice D6. Aby nebylo mozZné do tohoto pasu
uzemi umistit dalsi nevhodné bydleni, byly zménény pdvodni plochy smisené obytné —
venkovské Sv na plochy VD, ve kterych jsou pfipadné sluZzebni byty podminéné
pripustné, zatimco v plochdch Sv je bydleni zcela standardni moZnosti. Zamérem je
tedy vyloucit bydleni z hlukem zasaZenych ploch, a naopak v plochach VD vytvofit
prostrednictvim budov aktivni protihlukovou clonu smérem od D6 k jiZ stavajicim
obytnym uzemim. O tom, Ze budovy jsou prave tou vhodnou protihlukovou bariérou,
Svedcr pribéh izofon, zobrazeny v koordinacnim vykrese. Napriklad budova spolecnosti
S+W vyznamné sniZuje hladinu hluku na severni fasadé. Izofony jsou rovnéz dostupné
na strankdch Ministerstva zdravotnictvi CR.

V textové casti je u ploch VD uvedeno hlavni vyuZiti, kde je jasné deklarovdno, Ze cit.
L, Tyto plochy jsou urceny pro plochy malovyroby, femesiné ¢i pridruZzené vyroby,
vyrobni i nevyrobni sluzby, jejichZ negativni viiv nad pfipustnou mez neprekracuje
hranice aredlu. Tato formulace je dostatecné jasnd, aby pFipadné negativni jevy (hluk,
prach, exhalace apod.) neprekroCily hranice aredlu podnikatelského subjektu.

Zarovern upozorriujeme, Ze hygienické poZadavky na pracovni prostredi, kontrolované
KHS Karlovy Vary, jsou v soucasné dobé natolik pfisné, Ze prakticky parametry
jednotlivych faktord s viivem na Zivotni prostredi uvnitr vyrobnich a administrativnich
budov pfechazeji i do venkovniho prostredi. Zkracené receno, to, v cem pracuji
zaméstnanci uvnitf budov, je prakticky stejné jako ve venkovnim prostredi. Jedinym
odlisnym faktorem je zatiZzeni od dopravy, které je odvislé od druhu podnikatelské
cinnosti, ktera midZe byt stejna jak v plose VD, tak i v plose Sv. ProtoZe v plochach VD
Jsou umistény podnikatelské subjekty s vymezenou pracovni dobou, bude i pfipadné
zvyseni dopravy k plose Z08 VD stejné jako doposud do centra obce a dd se
predpokiadat, Ze bude pouze v pracovni dobé.

Poznamka — plocha Z08 VD je vymezena pro firmu Vytahy Schmitt & Sohn, jejichZ aredl
se v soucasné dobé nachazi uprostred obydlené casti centra obce. Zastavena plocha BI
severné od Z08 bude preklasifikovdana na zakladé podané pfipominky (a v souladu

s UPN SU) na plochu SV, smisené venkovské obytné tzemi.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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Plocha Z12 bude z dalsiho projednani vypusténa a misto ni bude navrZena
nezastavitelna plocha (poZadavek obce).

Nové stanovisko dotceného organu ochrany ovzdusl ze dne 12. 2. 2021:

... Krajsky arad po posouzeni predioZeného vyhodnoceni sdéluje, Ze na svém nesouhlasném
stanovisku k ndvrhu ploch bydleni Z13 a Z14 a na poZadované zméné funkcniho vyuZiti, pripadné
Upravé zavaznych podminek vyuZiti ¢i navrhu opatreni ke snizeni' negativnich viivd vyrobni cinnosti v
plose Z08 trva..."

Whodnoceni stanoviska.

Navrh uzemniho planu bude upraven dle stanoviska dotceného organu.

Prevence zavaznych havarif (Magr. Kryzlovd)

Bez pripominek."

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska ~ datum doruceni za dotceny organ
oznamen/ stan. vyridil
11. 1. 2019 --- --- -

bez odpovédi

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor pamatkové péce

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska ~ datum doruceni za dotceny organ
oznamen/ stan. vyridil
11. 1. 2019 --- - ---

bez odpovédi

Magistrat mésta Karlovy Vary, ifad tuzemniho planovani a stavebni Grad

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
11. 1. 2019 - - ---

bez odpovédi

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostredi

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
11. 1. 2019 638/0ZP/19 22. 2. 2019 Ing. Doubravova

Ochrana pfirody a krajiny (J. Modrovd)

Bez pripominek."

Ochrana pozemkd urcenych k pinéni funkd/ lesa (Bc. Kucerovd)

Bez pripominek."

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a izemniho planovani
datum prevzeti cislo jednaci stanoviska ~ datum doruceni za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
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11. 1. 2019 131/2019-910-UPR/4 27. 2. 2019

5.1.2021 MD-4267/2021-910/2 15. 2. 2021
.2 hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dainic a silnic I, tfidy
souhlasime s projednavanym navrhem uzemniho planu Jenisov za nasledujicich podminek:

Ing. Pavel Felbr

1) V plochach NS (Plochy smisené nezastavéného uzemi) a OK (Plochy pro obcanské vybaveni —
komercni zafizeni plosné rozsahld) bezprostredné sousedicich s plochou CD 01 pro stavbu
turbookruzni kfiZovatky poZadujeme jako pripustné, resp. podminené pripustné vyuZiti povolit stavby,
které jsou soucdsti nebo jsou souvisejici se stavbou turbookruZni kiiZovatky u Globusu.

Whodnoceni stanoviska.

Pripomince se vyhovuje. Pripustné vyuZiti u konkr. ploch bude dopinéno o stavby
souvisejici s CD 01

2) V kap. 1d.3 tykajici se koridoru CD 01 poZadujeme odstranit nasledujici text: , vyuZiti koridoru pro
stavbu verejné dopravni infrastruktury v celé jeho plose je prvorade s vyjimkou plochy, kterd zasahuje
do koridoru CD D81. Zde je koridor CD D81 funkcné nadfazen koridoru CD 01"."

Whodnoceni stanoviska.

Pripomince se vyhovuje castecné. Pofizovatel uznava didvody uvedené v pFipomince,
proto bude formulace prepracovéana tak, aby stavba CD 01 nebyla casové blokovana
(ne)realizaci stavby CD 081.

srv s

.Z hlediska draZni dopravy souhlasime s projednavanym ndvrhem vzemniho planu Jenisov za
nasledujicich podminek:

1) PoZadujeme stavbu ,,Rekonstrukce tratového useku Karlovy Vary (mimo) — Nové Sedllo u Lokte
(vVéetné)" zanést do uzemniho planu Jenisov jako verejné prospésnou stavbu."

Whodnoceni stanoviska.

Na zékladé vyZadani si doplriujicich informaci od SZDC (Ing. Tomdse Vceldka),

potencidlniho investora stavby, bylo s nim dohodnuto, Ze tato stavba zatim do

uzemniho planu nebude zanesena, protoZe doslo ke stretu zaméru s dobyvacim
prostorem, kde jiZ byla zahdjena tézba.

.Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem vzemniho planu Jenisov za
nasledujicich podminek:

1) PoZadujeme, aby do textové i grafické casti uzemniho plénu Jenisov bylo zaneseno, Ze celé uzemi
obce se nachazi' v ochranném pasmu verejného mezinarodniho letisté Karlovy Vary se zékazem
laserovych zafizeni — Sektor A.

Whodnoceni stanoviska.

Ochranné pasmo bude dopinéno.

2) PoZadujeme, aby z grafické casti uzemniho planu JeniSov byla odstranéna ochranna pasma
vzletovych a pribliZovacich prostord letist’ Mlada Boleslav (LKMB) a Mikulovice (LKMIL)."

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026



88 | | oddvodnéni

Whodnoceni stanoviska.

Ochrannd pasma budou odstranéna.

.Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uzemniho plénu Jenisov a
poZadavky neuplatriujeme, jelikoZ nejsou dotceny nami sledované zajmy."

Nové stanovisko dotéeného organu ze dne 15. 2. 2021

... Ministerstvo dopravy souhlasi s navrhem vyjmuti zaméru Zeleznicni stavby vzemniho planu
Jenisov a povaZujte timto navrh uzemniho planu Jenisov s Ministerstvem dopravy za dohodnuty."

Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce

datum prevzeti Cislo jednaci vyjadreni datum doruceni vyj.  za dotceny organ
oznamen/ vyridil
27. 5. 2014

Bez odpovédi

Ministerstvo obrany

datum prevzeti cislo jednaci stanoviska datum doruceni za dotceny organ
oznamen/ stan. vyridil
11. 1. 2019 106496/2019-1150-0UZ- 1. 2. 2019 Dana Horska

LIT

... Do spravniho tuzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany: jev 082a - vymezené
uzemi elektronického komunikacniho zarizeni Ministerstva obrany... Ministerstvo obrany poZaduje
respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové casti navrhu tuzemniho plénu do
Odlivodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany."

Whodnoceni stanoviska.

Uvedeny limit ministerstva obrany bude zapracovan dle poZadavku.

Ministerstvo priimyslu a obchodu

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska ~ datum doruceni za dotceny organ
oznamen/ stan. vyridil
11. 1. 2019 MPO 5707/2019 12. 3. 2019 Kosatka

Podano po zakonném terminu. Z toho divodu zde text stanoviska neni uveden a nevyhodnocuije se.

Ministerstvo zdravotnictvi — CILZ

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska ~ datum doruceni za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
11. 1. 2019 MZDR 2425/2019- 27. 2. 2019 Ing. Radim Licenik

2/0zP-CIL-L
... souhlasi s ndvrhem Uzemniho planu Jenisov"
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Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV.

datum prevzet/ Cislo jednaci stanoviska  datum dorucen/ za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
11. 1. 2019 -—- --- ---

bez odpovédi

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Praha

datum prevzet/ Cislo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
11. 1. 2019 e --- -

bez odpovédi

Obvodni bansky ufad pro izemi kraje Karlovarského

datum prevzeti dislo jednaci stanoviska datum doruceni za dotceny organ
oznamen/ stan. vyridil
11. 1. 2019 SBS/01305/2019/0BU-08 3. 1. 2019

SBS/04710/2021/0BU-08 3. 2. 2021 Ing. Nerad

... Souhlasné stanovisko s podminkami...

1) Uzemni plan bude respektovat vyhradni loZisko kaolinu Tasovice 2 v jizni casti obce a dadle vyhradni
loZisko kaolinu Dvory - Jenisov ve vychodni casti obce

2) Visechna vyhradni loZiska kaolinu (4. Mirova - Zatisi, Jenisov - Visypka, Jenisov, Tasovice 2 a Dvory
- JeniSov) budou uvedena jako prirodni hodnoty uzemi a také jako limity vyuZiti uzemi

3) NavrZené reseni plochy pro bydleni Z02-BI, DS bude odidvodnéno dle vyse citovaného § 15 odst. 1
horniho zakona"

Whodnoceni stanoviska.

1) Uvedené jevy jsou v koordinacnim vykrese zakresleny dle pfedanych UAP.

2) Vsechna vyhradni loZiska na uzemi obce budou vedena jako prirodni hodnoty a limity
vyuZiti uzemi dle UAP.

3) NavrZené plochy jsou dle platného Uzemniho pldnu sidelniho dtvaru Jenisov
vymezeny jako plochy zastavitelné BC. Celd plocha BC je jiZz mnoho let rozparcelovana a
urcena k zastavéni, vcetné jiZ vybudované dopravni a technické infrastruktury. Nemald
cast je jiZz Fadu let zastavéna. Soucasnd zastavba, dlouhodoba zastavitelnost dle
platného Uzemniho plénu sidelniho dtvaru Jenisov v platném znéni a vioZené investice
do plochy je nutné respektovat. Zruseni této plochy by generovalo vyrazné financni
vyrovnani mezi dotcenym organem pozZadujicim vyjmuti a majiteli pozemkd. Plocha
bude ponechdna pro bydleni.

Nové stanovisko dotéeného organu ze dne 3. 2. 2021

1) Podminka byla stanovena proto, Ze v textu navrhu véetné odidvodnéni nejsou tato 2 loZiska
uvedena, prestoZe v koordinacnim vykrese zakreslena jsou. V kapitole 1e.9 Dobyvani loZisek
nerostnych surovin textové casti navrhu poZadujeme uvést vsechna loZiska nerostd.

2) Souhlasime

3) Souhlasime
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Whodnoceni stanoviska.

s v_s

1) Vyhradni loZisko kaolinu Tasovice 2 v jiZni cdasti obce a dale vyhradni loZisko kaolinu
Dvory - Jenisov ve vychodni casti obce budou doplnény v textové cdsti odidvodnéni jako
limit vyuZiti uzemi, Kapitola 1e.9 v navrhové casti bude kompletné prepracovdna tak,
aby neobsahovala informace naleZejici do oddvodnénty.

Statni pozemkovy Gfad, KPU pro KK, pobocka Karlovy Vary

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
11. 1. 2019 SPU 027996/2019 11. 1. 2019 A. El Shihabyova

...V katastralnim uzemi Jenisov jiZ byly ukonceny komplexni pozemkové dpravy (déle jen KoPU) a
Jejich vysledky byly zavedeny do katastru nemovitosti. Soucasti schvdleného navrhu KoPU je plén
spolecnych zarizeni.. Ke spolecnému jednani o Uzemnim planu Jenisov nemame Z3dné dalsi
Ppripominky."

7 rv

Statni GFad pro jadernou bezpecnost, RC Praha

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska ~ datum doruceni za dotceny organ
oznamen/ stan. vyridil
11. 1. 2019 --- --- ---

bez odpovédi
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3.3 K NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI BYLA UPLATNENA NASLEDUJICI STANOVISKA:

1 Statni pozemkovy urad

Text stanoviska:

Stanovisko
k ,,0znameni o konani verejného projednani navrhu ,,Uzemniho planu JeniSov*

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Karlovy Vary, jako vécné
a mistné prislusny spravni Urad podle zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovem uradu a o zméné
nékterych souvisejicich zakond, a podle § 19 pism. c) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach
a pozemkovych Gfadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o tpravé vlastnickych vztah( k padé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "zakon ¢. 139/2002 Sb.") a v souvislosti
s ust. § 149 odst. 1 a 2 zaékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, posoudil
ve verejném projednani posouzeny a upraveny navrh Uzemniho planu JeniSov.

Po zhodnoceni souladu pfedloZeného navrhu s pozadavky zakona €. 139/2002 Sb. vydava Statni pozemkovy
urad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisu, toto stanovisko:

Statni pozemkovy Gfad ve vefejném projednani s posouzenym a upravenym navrhem Uzemniho
planu Jenisov souhlasi.

Pokyn porizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Upravy navrhu Gzemniho planu.

2 Krajsky urad karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Text stanoviska:
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JENISOV - veiejné projednani posouzeného a upraveného navrhu Uzemniho planu
Jenifov - stanovisko

Krajsky tfad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi obdrzel
dne 25. 4. 2024 Oznameni o konani vefejného projednani posouzeného a upraveného navrhu
Uzemniho planu JeniSov s odbornym vykladem a k tomuto vydava nasledujici stanovisko:

Ochrana piirody a krajinv (NATURA) (Chochel, Di5./594)
Bez piipominek.

Posuzovani vlivii na Zivetni prostiedi (Tng. Tymlova/229)

K niavrhu Uzemniho plinu Jeni$ov pro vei‘ejné projednani nemame pfipominky. K navrhu
Uzemniho planu Jenisov pro spoleéné jednani bylo Krajskym tufadem Karlovarského kraje,
odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfisluinym organem dle § 22 pism.
b) a d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zédkont (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdg&jsich
predpisi, vydano stanovisko zn. KK/1234/Z7/19 ze dne 22. 3. 2019 s tim, Ze nema z hlediska
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pozadavky na vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho planu
JeniSov na zivotni prostiedi, ani na zpracovani variantniho feSeni. Toto stanovisko zlistava
nadale v platnosti.

Zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zivaznych havarii (AMer. Krvzlovd/295)
Bez piipominek.

Ochrana lesniho pudniho fondu a statni sprava lesniho hospodaistvi (Zettlovda/307)

Projektanti nebo pofizovatelé tizemné planovaci dokumentace jsou povinni dbéat zachovani lesa
a fidit se pfitom ustanoveni zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a doplnéni a zméné nékterych
zakomt, v platném znéni (dale jen ,,zakon o lesich®). Jsou povinni navrhnout a zdtivodnit takova
feSeni, ktera jsou zhlediska zachovani lesa, ochrany Zzivotniho prostiedi a ostatnich
celospoleenskych z4jmG nejvhodnéjsi; pii tom jsou povinni provést hodnoceni
piedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni (§ 14 odst. 1 zdkona o lesich).
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Krajsky ufad Karlovarského kraje je zmocnén dle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona
o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakont, v platném znéni uplatiiuje stanovisko k izemni
dokumentaci, pokud tato dokumentace umistuje rekrea¢ni a sportovni stavby na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa.

Bez piipominek.

Ochrana zemédélského piidniho fondu (Ing. Suchy/204)
Stanovisko podle § 5 odst. 2 zikona ¢ 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjich piedpisi, k navrhu Uzemniho planu Jenifov

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky
ifad“) obdrzel oznameni o konani vefejného projednani upraveného navrhu Uzemniho planu
JeniSov od obecniho tfadu JeniSov, bez uvedeni €. j., ze dne 25. 4. 2024. Dokumentaci
k upravenému navrhu Uzemniho planu Jeniov zpracovala spoleénost Studio MAP s. r. o., se
sidlem Nerudova 945/36, Ceské Bud&jovice 3. 370 04 Ceské Bud&jovice, respektive Ing. arch.
J. Kosik, autorizovany architekt, CKA 01488, datum zpracovani — 2024.

Krajsky ufad jako organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) pfisluiny podle
§ 13 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale
jen ..zdkon*) posoudil upraveny navrh Uzemniho plinu JeniSov (dile i ,,UP JeniSov*) podle
zakona a sohledem na postup k zajisténi ochrany ZPF pfi zpracovani izemné planovaci
dokumentace (dale jen .,UPD*) vyplyvajici z vyhlasky ¢ 271/2019 Sb., o stanoveni postupf
k zajisténi ochrany ZPF (dale jen .,vyhlasky“) a vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid
ochrany, ve znéni pozdé&jsich predpist. Krajsky tufad rovnéz piihlédl ve vzajemnych
souvislostech k Spolecnému metodickému vvkladu odboru adaptace krajiny na klimatickou
zménu a odboru legislativiiho orgdnitim ochrany zemédelského piidniho fondu k nekterym
ustanovenim zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pitdniho fondu ¢. ZP10/2022
Ministerstva Zivotniho prostiedi MZP (dale jen ,.vyklad MZP*).

V souladu s § 17a pism. a) zakona uplatiiuje krajsky ufad k upravenému navrhu UP Jenisov,
podle § 5 odst. 2 zédkona, nasledujici stanovisko:

Upravenym navrhem UP JeniSov je navrZen zabor ZPF v rozsahu 36,60 ha. Predmétnym
navrhem zmény dochazi k zaboru zemédélskych pud II. tiidy ochrany (0,06 ha), III. tiidy (7,83
ha), IV. tfidy (26.30 ha) a V. tfidy (2,41 ha). Krajsky ufad vydal stanovisko ¢. j. KK/3185/Z7/22
ze dne 27. 6. 2022 k pivodnimu navrhu UP JTeniSov, ve kterém upozornil na nedostatky
v predlozené izemné planovaci dokumentaci a nemohl pro tyto nedostatky navrh UP Jenisov
posoudit.

Plochy, které nepozaduji zabor ZPF a nejsou tak predmétem vyhodnoceni dle zakona: Z.01,
Z.02,7.03,72.22, 7.26, .29, 7.30, K.1, CNU.DO01 a Z.33.

Plocha Z.04 — VD — wroba drobnd a sluzby, se zaborem ZPF o vymeéfe 1,18 ha (0,91 ha ve IV.
tiidé ochrany a 0,27 ha v V. tiidé ochrany) se nachazi na p. p. ¢. 405 (TTP) a 406 (orna ptida)
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Upraveny navrh UP JeniSov vymezuje hranici zastavéného vizemi k datu 12.12.2018. UPD
uvadi: Smyslem vimezeni hranice zastavéného vizemi a zastavitelnvch ploch (vimezeni hranice
mezi sidlem a krajinou) je definovat hranici, kterd by absorbovala ocekavany riist v budoucim
case. Rozsirovani urbanizace za tvto hranice neni mozné. Smyslem této strategie je umoznit
novou vstavbu pri zachovani stavajict struktury zdstavby a ochrany volné krajiny. Vymezeni
hranice zastaveného uzemi a zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla

a krajiny a jejich vzdjemnou rovnovahu. Do zastavéného iizemi se v souladu s § 58 odst. 2
stavebniho zdkona zahrnuji pozemky v intravildnu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemki
zemédélské piidy urcéenych pro zajistovdni specidalni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo
pozemku priléhajicich k hranici intravilanu navrdacenych do orné piidy nebo do lesnich
pozemkii, a dale pozemky vné intravilanu, a fo zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich édsti, ze kterych jsou viezdy na ostatni pozemky zastavéného
tzemi, ostatmi verejnd prostranstvi, dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
zastavéného vizemi, s wjimkou pozemkil vinic, chmelnic a zahradnictvi. Hranice intravildanu je
v § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona definovand jako zastavénd édst obce vymezend k 1.
zdri 1966 a vvznacend v mapdch evidence nemovitosti. Hranice zastavéného vizemi vymezend
v tizemnim planu Jenisov napliiuje jeho iicely stanovené stavebnim zdkonem. Hranice kopiruje
aktudalni rozsah zdastavby s piihlédnutim i k navazujicim pozemkim plnicich jeden funkéni celek
se stavajici zdstavbou a svym rozsahem chrani nezastavéné iizemi pred jeho neodivodnénou
pireménou na tizemi zastavéné. Hranice taktéz kopiruje shora popsanou hranici intravilanu.
Krajsky titad_ndvrh_na vymezeni zastavéného uizemi parcely v_upraveném UP_JeniSov
potvrsuje.
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Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF se vyddvad podle casti IV.
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu. V pripadé zmény rozsahu zaboru zemédélské puidy
(rozsireni na pozemcich ZPF) je nutné dopracovat ,, Vvhodnoceni piredpokladanych diisledki
navrhovaného reseni na ZPF* a znovu pozddat krajsky irad o doplnéni stanoviska.

Geologie a hornictvi (Ing. Raska/217)

V piipadé, e se stavba nachazi v chranéném loZiskovém tizemi (CHLU), miiZe dle ustanoveni
§ 19 odst. 1 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdeéjsich predpisti rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi
s dobyvanim, vydat pfislusny orgin podle zvlastnich ptedpist jen na zakladé zavazného

stanoviska organu kraje v pfenesené ptisobnosti, vydaného po projednani s obvodnim banskym
ufadem, ktery navrhne podminky pro umisténi, popripadé provedeni stavby nebo zarizeni.

Dle ustanoveni § 19 odst. 2 horniho zédkona Zadatel o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo
zafizeni v CHLU, které nesouvisi s dobyvanim, dolozi zadost timto zdvaznym stanoviskem.
Zavazné stanovisko dle § 19 odst. 1 vydava organ kraje v pfenesené ptisobnosti dle horniho
zakona

ve znéni do 31.12.2023. Tento postup je dle Spolecného stanoviska MMR, MZe, MD, MZP,
MK, MZ, MPO a Statni baniské sluzby k aplikaci s 334a zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni zdkona ¢. 152/2023 Sb. stanoven pro povolovani viech ostatnich zaméri, vyjma
vyhrazenych staveb, po dobu pfechodného obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024 (§ 334a odst.1),
kdy se v téchto piipadech postupuje podle stavebniho zakona a pravnich pfedpist s nim
souvisejicich ve znéni do 31. 12. 2023 (§ 334a odst. 3).

Podle § 15 odst. 1 horniho zadkona jsou organy tzemniho planovani a zpracovatelé izemné

planovaci dokumentace povinni pii uzemné planovaci éinnosti vychazet z podklada
o zjisténych a predpokladanych vyhradnich loziskach poskytovanych jim Ministerstvem
zivotniho prostiedi Ceské republiky, pfitom postupuji podle zvlatnich predpist a jsou povinni
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navrhovat feSeni, které je =z hlediska ochrany a wvyuziti nerostného bohatstvi
a dal3ich zakonem chranénych obecnych zajmt nejvyhodné)si.

Podrobnosti k fedené problematice lozisek nerostnych surovin, CHLU a dob¥vacich prostort
jsou uvedeny na internetovych strankach Ceské geologické sluzby (CGS) na adrese mapového
serveru http://www.geology.cz/extranet/mapy/mapy-online/mapserver, na odkazu APLIKACE
— Typ aplikace — mapové (filtrovat) — nerostné suroviny — Surovinovy informaéni systém

(SurIS). Informace o poddolovanych tizemich jsou na odkazu APLIKACE — Typ aplikace —
mapoveé (filtrovat) — poddolovani a dilni dila — Dlni dila a poddolovana tizemi. Informace
pro uzemni planovani jsou na odkazu APLIKACE — Typ aplikace — mapové (filtrovat) —
tizemni planovani — Udaje o tizemi. Na Informaénim portalu CGS jsou i daldi priib&zné
aktualizovana data a mapové aplikace.

Odpadové hospodaitstvi (Mer. Mrdzova/720)

Dle ust. § 146 odst. (1) pism. e) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech. vydava stanovisko
k izemnim plantim a regula¢nim plantim z hlediska odpadového hospodafstvi obecni ifad obce
s rozsifenou plsobnosti, v tomto pfipadé Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho

prostiedi.

Ochrana ovzdusi (Mer. Zemanova/297)

Stanovisko dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i, ve znéni
pozdéjsich piedpisi, k posouzenému a upravenému navrhu Uzemniho plinu JeniSov
(iprava pro opakované veiejné projednsani, 2024).

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen , krajsky
arad”), jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona & 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ..zakon o ochrané ovzdusi®), vydal
dne 26. 2. 2019 pod zn. KK/167/Z7Z/19 své stanovisko podle dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona
o ochran& ovzdusi k navrhu Uzemniho plénu Jenisov (dale jen ,,UP).

Ve svém stanovisku krajsky ifad nesouhlasil s navrhem zastavitelnych ploch bydleni (Bi) Z13
a Z14, které byly navrzeny v té&sné blizkosti vymezeného vyhradniho loZiska nerostnych
surovin a koridoru pro vedeni obchvatové rychlostni komunikace. Zaroven nesouhlasil se
zrudenim pasu ochranné a izolaéni zelené, kterv oddéloval stabilizované a zastavitelné plochy
bydleni v této éasti obce od této komunikace a loziska. Plochy bydleni Z13 a Z14 krajsky uiad
pozadoval upravit — konkrétné funkci bydleni oproti platnému UPN SU nerozsifovat a pii
vychodnim okraji ploch bydleni (smérem k téZbé a dopravnimu koridoru) ponechat vymezeny
pas ochranné a izolani zelené. Dale meél vyhrady k navrhu zmény funkéniho vyuziti
zastavitelnych vyrobnich ploch Z08 a Z12, kdy byly tyto plochy navrzeny v t&sném sousedstvi
stabilizovanych a rozvojovych ploch bydleni, a to bez jakychkoli doplimjicich ochrannych
opatieni. U vyrobnich ploch Z08 a Z12 pozadoval krajsky uiad upravit jejich funkéni vyuziti
tak, aby znéj byly vylouceny ¢innosti s nepfiméfené ruSivymi vlivy na kvalitu prostiedi
v sousednich obytnych plochach, pfipadné navrhnout v UP dopliujici ochranna opatieni




97

ke snizeni negativnich vlivi vyrobni ¢innosti na kvalitu ovzdusi v obytnych plochach.
K ostatnim ¢astem navrhu UP JeniSov nemél piipominky.

Navrh UP Jenisov byl na zakladé pozadavki dotéenych organti upraven. V upraveném navrhu
UP Jenisov (tiprava pro vefejné projednani, 2022) byly navrhované plochy bydleni Z 13 a &ast

Z14 (B1) vypuitény a na jejich misto byl zpét navracen pas ochranné a izola¢ni zelené (ZO).
Funkéni vyuziti plochy Z08 bylo zménéno z plochy vyrobni na plochu smisenou obytnou (Sv)
a plochy dopravni uréenou pro parkovisté (Ds). Vyrobni plocha Z12 byla z navrhu vypusténa.

K upravenému navrhu UP Jeni$ov (iprava pro vefejné projednani, 2022), resp. k ¢astem reseni,

které byly od spoleéného jednani zménény, uplatnil krajsky ufad dne 27. 6. 2022 své stanovisko
¢. . KK/3185/Z7Z/22. Ve svém stanovisku krajsky ufad souhlasil s provedenou tpravou
predmétnych ploch bydleni Z13 a Z14 (¢&ast ploch vypusténa, navracen zpét pas ochranné
zelené) a vyrobnich ploch Z08 a Z12 (¢éast vypusténa a ¢ast zména funkéniho wyuziti).
K provedené tipravé navrhu UP mél dvé piipominky.

Prvni piipominka se tykala vyznageni vyhradnich loZisek kaolinu, stanovenych CHLU,
dobyvacich prostori a ploch tézby. V upraveném navrhu UP pro vefejné projednani byly oproti
navrhu UP pro spoleéné jednani ve viech vykresech zakresy vyhradnich lozisek kaolinu,
stanovenych CHLU, dobyvacich prostorti a ploch tézby vypustény. Také v textové ¢asti byly
veskeré zminky o VL, CHLU, DP a potencionalni t82zb& vypustény. Krajsky ufad pozadoval
vyhradni loziska kaolinu, stanovené CHLU a DP v upraveném navrhu UP znovu vyznaéit
a popsat.

Druha ptipominka se tykala definovaného funkéniho vyuziti Ploch ochranné zelené (ZO).
V zavazné textové &asti navrhu UP bylo nové definovano funkéni vyuziti Ploch ochranné
zelené (ZO) tak, Ze pasy ochranné zelené bylo pripustné vyuzivat jako napf. vefejné
nepiistupnou zelen — sady a zahrady, dale parky, cyklistické stezky, pozemky dopravni
infrastruktury, pfipadné pro oploceni pozemk, ... K tomu krajsky ufad ve svém stanovisku
uvedl, Zze pasy ochranné zelené v §ifi cca 25 — 30 m byly navrzeny jako opatieni pro omezovani
emisi TZL a resuspenze prachovych ¢astic mezi plochami potencialni tézby a koridoru pro
nadmistni rychlostni komunikaci (obchvat) a plochami bydleni. Aby opatieni bylo ¢inné, musi
byt pas ochranné a izola¢ni zelené osazen vertikdlné zapojenym a hloubkové élenénym
porostem smisenych dievin (se stromy a kefi o rizné vyice) se zastoupenim rostlinnych druht
s vysokou schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové &astice (napi. dub, biiza, topol,
svida, sipek, trnka, hloh, bez, tavolnik + jehlicnany, ). Jinak feeno, tento pas by mél vytvorit
zelenou celistvou bariéru tézko prostupnou pro znecistujici latky, zejména prachové ¢astice.
Zejména u relativné uzkych past ochranné a izolaéni zelené&, coZ je piipad UP Jenidova, je
zapotiebi, aby jejich Sife byla plné vyuzita pouze pro vysadbu vicepatrové zelené v hustém
zapoji. Cyklostezky a ostatni vy3e uvedena ,,pfipustna vyuziti* naplnéni ochranné funkce na
takto uzkych pasech vylucuji. Krajsky ufad ve svém stanovisku pozadoval upravit zavazné
podminky vyuziti pro ochranné zelené tak, aby tyto plochy bylo moZzné vyuzit pouze pro
vysadbu ochranné zelené, ochranné pasy izola¢ni zelené ¢1 ochranné ozelenéné valy. Uvedl, ze
v téchto plochach mohou byt pfipustné pouze ty funkce, které vyse popsanou hustou vysadbu
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smiSené zelené nijak nenarusi. Vyuziti pro cyklostezky, dopravni infrastrukturu, parky, zahrady
u RD a dalsi je nepiipustné.

Pozn.: Doporucené opatieni vychazi z Programu zlepsovani kvality ovzdusi zona Severozapad
- CZ04.

Nyni bylo oznémeno konani opakovaného wvefejného projednani navrhu UP JeniSov.
V posouzeném a upraveném navrhu UP (uprava pro nové vefejné projednani, 2024) byl
pozadavek krajského turadu tykajici se vyznadeni vyhradnich loZisek kaolinu, CHLU, DP
a ploch t&zby byl akceptovan. Vyhradni loZiska, CHLU, DP. atd.. byly v navrhu znovu
vyznaceny a popsany. Pozadavek krajského ufadu tykajici se navrzené definice funkéniho

vyuziti ploch ochranné zelené (ZO) akceptovan nebyl. Jako pfipustné vyuziti je nadale
uvedeno: ,sidelni zelen, zelen verejné nepiistupnd, pozemky dopravmni a technické
infrastruktury, dopravni a technicka infrastruktura, oploceni pozemikii . Od spoleéného jednani
jsou nyni nové navrzeny plochy Z.30 (Bi) a Z.29 (VD). Dale doslo od spoleéného jednani
ke zménam funkéniho vyuziti v rozvojovych plochach jizné od mistni komunikace K. Vary —
Hory (tyka se vyrobnich ploch Z.05, Z.06, stabilizované plochy VL a smiSenych obytnych
ploch Z.27, Z.07 a stabilizované plochy SV a déle ploch zeleng).

K posouzenému a upravenému navrhu UP (Gprava pro nové vefejné projednani, 2024), resp.

k ¢astem feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény, uplatiuje krajsky urad nasledujici
stanovisko.

e Krajsky ufad nadile nesouhlasi s navrZzenymi zavaznymi podminkami vyuziti ploch ZO.
Jak jiz bylo vyse uvedeno, relativné uzké pasy ZO musi byt v plné §ifi vyuzity pro realizaci
opatfeni, tzn. hustou vysadbu smiSenych dfevin, pfipadné vystavbu ozelenéného wvalu.
Stavby dopravni a technické infrastruktury, cyklostezky, vefejné nepfistupné soukromé
zahrady u RD, oploceni a ostatni vyie uvedena ,,pfipustna vyuziti naplnéni ochranné funkce
vyluénji. Pro zachovani potiebné ochranné funkce pozaduje krajsky ufad definovat plochy
ZO takto: ,,Plochy zelené s izolacni ¢i ochramnnou funkci, osdzené hustym porostem
smisenych drevin. Cilem je plocha osdzena vertikdlné zapojenym a hloubkové élenénym
porostem smisenvch dievin (se stromy a keii o riizné vysce) se zastoupenim rostlinnych
druhit s vvsokou schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové cédstice (napr. dub, briza,
topol, svida, sipek, trnka, hloh, bez, tavolnik + jehlicnany). Nep¥ipustné jsou jakékoli jiné
iéely vyuZiti. Sitka pdsu zelené ochranné a izolacni zelené musi byt v rozsahu min. 25 m.
V tomto smyslu je zapotiebi uréeni ploch ZO upravit i v obecné zavazné vyhlasce.

¢ Krajsky ufad ma vyhrady k nové navrzenym plocham Z.30 (Bi) a Z.29 (VD). Vymezeni
vyrobnich ploch v pfimé navaznosti na plochy bydleni, a to bez jakychkoli ochrannych
opatfeni je z hlediska ochrany ovzdusi nevhodné a s navrZenym i'eSenim nelze souhlasit.
Divodem jsou pfedpokladané nezadouci rusivé vlivy vyroby na podminky a kvalitu
prostiedi v pfimo sousedicich obytnych plochach (obtézujici zapach, zvySena prasnost,
emise znec€istujicich latek, souvisejici nakladni doprava,...). Krajsky ufad pozaduje bud
ponechat v pfedmétnych plochach pivodni funkéni vyuziti anebo navrh upravit tak, aby
plochy bydleni nebyly navrzeny v pfimé navaznosti na plochy vyrobni. Dalsi moznosti je
také doplnéni navrhu o ochranna opatieni ke sniZeni negativnich vlivii vyrobni ¢innosti
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na kvalitu ovzdusi v obytnych plochach, napf. oddéleni vyrobnich a obytnych ploch
dostate¢né Sirokym pasem ochranné a izolaéni zelené (podrobnéji viz vyse).

e Krajsky ufad ma vyhrady ke zménam funkéniho wyuziti v plochach jizné od mistni
komunikace Karlovy vary — Hory (tyka se vyrobnich ploch Z.05, Z.06, stabilizované
plochy VL, smiSenych obytnych ploch Z.27, Z.07 a stabilizované plochy SV). Nyni jsou
plochy smisené obytné (SV), stabilizované i rozvojové, navrzeny v tésném sousedstvi
stabilizovanych a rozvojovych ploch vyrobnich (VD a VL). Pavodni oddélujici plochy
zelené byly zrudeny. Vymezeni vyrobnich ploch v pfimé navaznosti na plochy bydleni, a to
bez jakychkoli ochrannych opatieni je z hlediska ochrany ovzdusi nevhodné a s navrzenym
ireSenim nelze souhlasit. Dtivodem jsou piedpoklddané nezadouci rusivé vlivy vyroby na
podminky a kvalitu prostfedi v pfimo sousedicich obytnych plochach (obtézujici zapach,
zvysena prasnost, emise znec¢idtujicich latek, souvisejici nakladni doprava....). Krajsky ufad
pozaduje bud’ ponechat v pfedmétnych plochach puvodni funkéni vyuziti anebo navrh
upravit tak, aby plochy obytné nebyly navrzeny v pfimé navaznosti na plochy vyrobni. Dalsi
moznosti je také doplnéni navrhu o ochranna opatieni ke snizeni negativnich vlivii vyrobni
¢innosti na kvalitu ovzdusi v obytnych plochach, napt. oddéleni vyrobnich a obytnych ploch
dostate¢né Sirokym pasem ochranné a izolaéni zelené (podrobnéji viz vyse).

K ostatnim &astem navrhu UP JeniSov, které byly od spoleéného jednani zménény, nema
krajsky uiad pripominky.

Vodni hospodaistvi (Ing. Smolik/293)
Na tseku vodniho hospodafstvi 1 nadale plati sdéleni odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajského ufadu Karlovarského kraje, jako vodopravniho ufadu, vydané dne 07. 11. 2018 pod
¢.]. 4825/Z7Z/18.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko krajského Gradu bylo fadné dohodnuto. Soucasti spisu je i potvrzeni krajského Uradu o jeho
souhlasu s navrhem Uzemniho planu JeniSov.

3 Ministerstvo obrany

Text stanoviska:
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Stanovisko Kk vizemné planovaci dokumentaci (§ 4 S7)
Verejné projednani navrhu Uzemmiho plinu JeniSov

Odbor ochrany uzemnich zajmli a stitniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zikona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o zajistovani obrany CR*)
a zmocnénim v § 175 odst. 1 zikona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zikon), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné
piisluiné ve smyslhu zdkona o zajisfovani obrany CR, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zikona

stanovisko, jehoZ obsah je zivazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zikona.
K navrhu tzemniho plinu JeniSov nema Ministerstvo obrany pripominek, navrhované funkcni
vyuziti ploch nenarusi vefejny zijem na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.
Vymezené tizemi Ministerstva obrany CR — jev 82a a 119 je v textové i v grafické éasti izemns
plinovaci dokumentace JeniSov zapracovan a mmsi byt i nadéle stabilizovan.

Odivodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zikona o zajistovini obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zikona provedlo po obdrZeni oznidmeni pofizovatele
tizemné plinovaci dokumentace (dale jen ,UPD®) vyhodnoceni vyse uvedeného nédvrhu z pozice
dotéeného orgam.

Vyse uvedené vymezené tizemi Ministerstva obrany (jev 82a a 119) tvoTi neopomenutelné limity
v uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano
ve vefejném zajnu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho wvyuziti ploch a zajmy Ministerstva
obrany na zajisfovani obrany a bezpe&nosti statu a nema k fesené UPD, pii dodrzeni ustanoveni
§ 175 stavebniho zikona, pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy
Ministerstva obrany.

Kontaktni osoba: Ing. Martin Stancak, tel 973 215911, email: e-podatelhaMO@army.cz.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Upravy navrhu Gzemniho planu.

4 Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje

Text stanoviska:
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Stanovisko nadfizeného spravniho orgianu uzemniho planovani dle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona — navrh Uzemniho planu JeniSov, ORP Karlovy Vary

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (déle také ,krajsky ufad“), obdrzel
dne 24. 5. 2024 oznameni o konani vefejného projednani posouzeného a upraveného navrhu Uzemniho
planu JeniSov (dale jen ,UP“). Oznameni zaslal Obecni tiiad Jeniov (dale jen ,pofizovatel“), ktery
prostrednictvim Bc. Jaromira Trtika, fyzické osoby, ktera spliuje kvalifikacni pozadavky pro vykon
uzemné planovaci Cinnosti dle § 24 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjich piedpist (dale jen ,stavebni zakon®), pofizuje UP v souladu
s § 6 odst. 2 stavebniho zdkona, v ndvaznosti na § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd¢jsich predpisi (dale jen ,.novy stavebni zdkon“).

Zakladni tdaje o UP:
Zamér na pofizeni UP byl schvalen Zastupitelstvem obce Jeni$ov dne 23. 2. 2010. Dopliujici prizkumy
a rozbory byly zpracovany v listopadu 2012. Zadani UP bylo Zastupitelstvem obce Jeniov schvaleno
dne 18. 12. 2018. Navrh UP zpracoval Architektonicky ateliér Ing. arch. Petr Martinek, autorizovany
architekt, v prosinci 2018. Spole¢né jednani o navrhu UP se konalo dne 29. 1. 2019. Pofizovatel
ve spolupraci s urenym zastupitelem, jimz je Mgr. Jifi Stehlik, starosta obce, vyhodnotil vysledky
projednani navrhu a zajistil upraveni navrhu pro vefejné projednani spolecnosti Studio MAP s.r.o.
Vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu UP se konalo dne 24. 6. 2024.
V navrhu UP doslo od spole¢ného jednani k témto apravam:

- vymezené zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 12. 2. 2022,

- byly provedeny zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti,

- byly provedeny dalsi dil¢i Gipravy v textové i grafické ¢asti navrhu UP.

Krajsky uiad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozveje, jako nadiizeny spravni organ
uzemniho planovani pfislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich piedpisi (dale jen .,.spravni fad“), a dle § 7 odst. 1 pism. g) stavebniho zdkona, ve spojeni
s § 334a nového stavebniho zékona, a v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona vydava k ¢astem
i'eSeni navrhu UP, které byly od spole¢ného jednani zménény, stanovisko:

1) Posouzeni souladu ¢asti feSeni navrhu UP, které byly od spole¢ného jednani zménény, z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na Sir$i izemni vztahy:

Spravni Uzemi obce JeniSov sousedi s nasledujicimi obcemi s jejich tzemné planovacimi
dokumentacemi:
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- Mirova — maé platny Uzemni plan Mirova a jeho rozpracovanou Zménu é. 1/2017 ve fazi navrhu
po vefejném projednani, a rozpracovanou Zménu ¢. 2 ve fazi po schvaleni jejiho pofizeni
a obsahu,

- Karlovy Vary — maji platny Uzemni plan Karlovy Vary a rozpracované Zmény é. 1 a &. 2
po vefejném projednani,

- Hory — platny Uzemni plan sidelniho atvaru Hory, ve znéni jeho zmén, a rozpracovany Uzemni
plan Hory ve fazi navrhu po spoleéném jednani.

Udaje prevzaty z evidence tizemné planovaci éinnosti ke dni 27. 6. 2024.
Z hlediska zajiéténi koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na &iréi izemni vztahy nejsou &ast fedeni
navrhu UP, které byly od spoleéného jednani zménény, v kelizi s platnymi tizemné planovacimi

dokumentacemi sousednich obeci.

2) Posouzeni souladu &asti fedeni navrhu UP, které byly od spoleéného jednani zménény, s Politikou
tizemniho rozvoje Ceské republiky. ve znéni Aktualizaci . 1. 2. 3. 4. 5.6 a 7 (dale jen .PUR CR*):

Z PUR CR pro spravni izemi obce Jenidov vyplyva nasledujici:
- stanoveni republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,
- SOBS Specificka oblast Sokolovsko,
- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem.

Casti fedeni navrhu UP, které byly od spoleéného jednéni zménény, nejsou v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu éasti feieni navrhu UP, které byly od spoleéného jednani zménény. se Zasadami
tizemniho rozvoje Karlovarského kraje. ve znéni Aktualizace é. 1 (dale jen ..ZUR KK*):

Ze ZUR KK pro spravni izemi obee Jenisov vyplyva:

- stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi,

- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,

- vymezeni koridoru silniéni dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu D81 — kapacitni
silnice, usek Jenifov — silnice I/13 (obchvat Karlovych Varti),

- vymezeni oblasti vlastnich krajin Podkruinohoii a Chebska s vlastni krajinou Karlovarsko —
sever (B.4) a Karlovy Vary (B.5),

- vymezeni vefejné prospéiné stavby D81 — kapacitni silnice, tisek JeniSov — silnice 1/13 (obchvat
Karlovych Varti),

- stanoveni pozadavku vytvafet uzemni podminky véetné vymezovani ploch pro zajisténi
povodiloveé ochrany na tizemi obee Jenifov.

Casti fe$eni navrhu UP, které byly od spoleéného jednani zménény, nejsou v rozporu se ZUR KK.

Piipominky nadfizeného spravniho organu izemniho planovani uplatnéné na zakladé § 178 odst. 1a 2
spravniho fadu a na zakladé § 7 odst. 1 stavebniho zakona:

1/ Dle ustanoveni § 158 stavebniho zdkona (Vybrané éinnosti ve vystavbé) mohou vybranou ¢innost
zpracovani Gzemné planovaci dokumentace vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni
k jejich vykonu podle zakona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a o vykonu
povolani autorizovanych inZenyri a techmiki éinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich piedpisi.
V posuzovaném pfipadé je v upraveném navrhu UP jako zpracovatel pouze obecné uvedena spoleénost
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Studio MAP s.r.o. Pozadujeme tuto zaleZitost uvést do souladu s uvedenym ustanovenim stavebniho
zakona.

2/ Do kap. 3.1 textové &asti odiivodnéni navrhu UP pozadujeme doplnit kompletni nazev politiky
tizemniho rozvoje, tj. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5,
6 a 7, a vyhodnotit jeji soulad s navrhem UP dle aktualniho stavu.

3/ V kap. 3.1 textové éasti odtivodnéni navrhu UP pozadujeme vypustit informace o rozvojové ose
OS7. Spravni izemi obee JeniSov je zahrnuto do izemi rozvojové oblasti OB12. PUR CR do rozvojové
osy 087 zahrnuje obce s vazbou na D6 a I/13 mimo obei jiz zahrnutych do rozvojové oblasti.

4/ Do kap. 3.2 textové &asti odiivodnéni navrhu UP pozadujeme doplnit kompletni nazev zasad
uzemniho rozvoje, tj. Zasady Gzemniho rozvoje Karlovarskeho kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1,
a vyhodnotit jejich soulad s navrhem UP dle aktualniho stavu.

5/ Vzhledem k délce pofizovani UP doporucujeme v navrhu UP provéfit vimezeni zastavéneho tizemi
k novéjsimu datu. V textove éasti odivodnéni pezadujeme v souladu s vyrokovou éasti upravit datum,
ke kterému je vymezeno zastavéné iizemi (napi. na str. 95).

6/ Vzhledem k nabyti téinnosti nového stavebniho zdkona pozadujeme tuto skute¢nost zohlednit
v textu UP.

7/ Informujeme, Ze krajsky uiad v soucasné dobé pofizuje Aktualizaci ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje, ktera je ve fazi navrhu po vefejném projednani. Je vhodné proces pofizovani
Aktualizace &. 2 Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje sledovat a koordinovat pofizeni UP
s touto projednavanou nadifazenou Gizemné planovaci dokumentaci. Pokud nadiazena izemné planovaci
dokumentace nabyde uéinnosti v prib&hu pofizovani UP, je povinnosti pofizovatele zahrnout
pozadavek na jeji zapracovani do nejblizsi Gipravy navrhu UP.

8/ Krajsky ufad dale piipomina, ze UP bude dle § 20a odst. 1 stavebniho zakona vyhotoven rovnéz
v elektronické verzi ve strojoveé citelnem formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formeé.

Pokyn pofizovatele:

Do navrhu Uzemniho planu byly pozadavky doplnény a navrh Gzemniho planu JeniSov zkontrolovan i
z hlediska souladu s aktualné platnymi nadfazenymi dokumentacemi.

5 Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Text stanoviska:
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Vyjadreni k navrhu Uzemniho planu_JeniSov

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi obdrzel dne
26.4.2024 a 22.5.2024 oznameni o konani vefejného projednani navrhu Uzemniho
planu JeniSov. K predmétné véci Vam v rozsahu zakona €.114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich zmén, zakona ¢€.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pludniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich zmén, zakona ¢.289/1995
Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu sdélujeme nasledujici:

Vyjadreni z hlediska ochrany ZPF ( Ing. Doubravova, linka 2730 ):

ZdejSi organ ochrany ZPF vSak neni pfisluSnym organem K uplatnéni
stanoviska k navrhu uzemniho planu JeniSov. Dle ustanoveni § 17a pism. a) zakona
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu je prfislusnym organem
Krajsky ufad Karlovarskeho kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédeélstvi.

Vyjadreni z hlediska ochrany prirody a krajiny ( J.Modrova, linka 2731 )
bez pfipominek

Vyjadreni z hlediska ochrany pozemkiu uréenych k plnéni funkci lesa
(Ing. Krlta, linka 2526)

Souhlas za podminky, Ze bude cast 14. Vyhodnoceni predpokladanych
disledkd navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL doplnéno v ¢asti tykajici se
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa také o vyhodnoceni predpokladanych
dusledkd navrhovaného reseni také u zameéru, které se nalézaji ve vzdalenosti
30 m od okraje lesa. Tento pozadavek vychazi z ustanoveni § 14, odst. 1,2 zakona

¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist

Pokyn porizovatele:

Stanovisko souhlasné, v pfipadé pozadavku na zohlednéni vzdalenosti 30 m, konstatujeme Ze v souladu
s platnymi pravnimi predpisy se zabor PUPF v této vzdalenosti nevyhodnocuji. Informace o této
vzdalenosti je uvedena v limitech vyuZiti Uzemi v rdmci oddvodnéni tizemniho planu.

,

6 Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy

Text stanoviska:
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Vé&c: ,,0znameni o konani vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
Jenisov*“.

SDELENI

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy jako silniéni spravni ufad pfisludny dle ustanoveni § 40
odst. 4 pism. d) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu,
uplatfiuje stanovisko k tzemnim plandm a regulaénim planim a zavazné stanovisko v Uzemnim fizeni
Z hlediska fe$eni mistnich a uéelovych komunikaci sdéluje:

Veskera uzemi vymezena pro dopravni styk, musi respektovat bezpecénost silniéniho provozu a
funkénost dopravni sité a zajistit prfipojitelnost jednotlivych pozemkd na dopravni infrastrukturu.
Vramci navrhovaného Uzemniho planu, je nutno vymezit Uzemi v souladu s obecné platnymi
podminkami pro zajisténi dopravni obsluZnosti zajmového Gzemi, obsaZené v piisludnych CSN pro
navrhovani pozemnich komunikaci.

Zmény dopravnich feSeni a infrastuktury z hlediska plynulosti a bezpetnosti provozu na pozemnich
komunikacich je tfeba projednat s Policii CR KRP Karlovarského kraje DI Karlovy Vary, pokud nebylo
jiZ projednano.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav v tzemnim planu JeniSov.

7 Hasicsky zachranny sbor

Text stanoviska:
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Stanovisko dotéeného organu statni spravy na useku ochrany obyvatelstva

Nazev dokumentace: navrh uizemniho planu JeniSov
Resené tizemi: spravni uzemi obce JeniSov
Pofizovatel dokumentace: Obecni tfad JeniSov
Predlozeny druh dokumentace: navrh izemniho planu

Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje (dale jen ,,HZS Karlovarského kraje™)
v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. 1) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu
§ 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdé&jsich predpist, posoudil predloZzeny navrh Uzemniho planu JeniSov, zpracovany
spolecnosti Studio MAP s.r.o0., Ceské Bud&jovice, a k vy3e uvedené dokumentaci vydava

souhlasné stanovisko.

HZS Karlovarského kraje posouzenim navrhu uzemniho planu JeniSov dospél k zavéru, ze
predlozena izemné planovaci dokumentace spliuje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.,
k ptipravé a provadéni tkola ochrany obyvatelstva.

Odiivodnéni:

HZS Karlovarského kraje vychazel pii vydani stanoviska z téchto podkladi:

- Vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, § 20 -
Pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu obce

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Upravy navrhu Gzemniho planu.

8 | Baiisky urad

Text stanoviska:
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Stanovisko k vefejnému projednani navrhu Uzemniho plinu JeniSov

Obvodni baiisky tfad pro tizemi kraje Karlovarského (dale jen .,,OBU v Sokolové“), jako dotéeny
organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb. o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,.horni zakon*“), obdrzel dne 26. 4. 2024 Vase
oznameni o konani vefejného projednani navrhu vzemniho planu obce JeniSov dne 3. 6. 2024
(nasledné oznamena zména terminu na den 24. 6. 2024).

OBU v Sokolové, jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zékona, timto vydéva

v souladu sustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon*),

nesouhlasné stanovisko
k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu JeniSov
dle § 52 stavebniho zakona.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko banského Uradu bylo fadné dohodnuto. Soudasti spisu je i uzaviena dohoda.
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3.4 KNAVRHU PRO OPAKOVANE PROJEDNANI BYLA UPLATNENA NASLEDUJICI
STANOVISKA:

1 Statni pozemkovy Grad

Text stanoviska:

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu JeniSov

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, PoboCka Karlovy Vary, jako vécné a
mistné pfislusny spravni ifad podle zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonl, a podle § 19 pism. c) zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
tfadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahd k padé a jinému zemédé&lskému
majetku, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen "zakon €. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a
2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich pfedpis, posoudil v opakovaném spoleéném
jednani navrh Uzemniho planu Jenisov.

Po zhodnoceni souladu predloZeného navrhu s pozadavky zakona €. 139/2002 Sb. vydava Statni pozemkovy
Ufad ve smyslu ust. § 94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, toto
stanovisko: Statni pozemkovy Ufad v opakovaném spoleéném jednani s navrhem Uzemniho planu JeniSov
souhlasi.

Oduvodnéni: V katastrainim gzemi JeniSov jiZ byly komplexni pozemkové Upravy dokonéeny a jejich vysledky
jsou jiZ zapsany v katastru nemovitosti.

Statni pozemkovy Ufad, oddéleni spravy vodohospodafskych dél z titulu viastnika technické infrastruktury
(staveb k vodohospodaiskym melioracim) sdéluje, Ze v zajmovem Uzemi Uzemniho planu obce JeniSov (k.0.
JeniSov) se nachazi stavba vodniho dila - hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ), kieré je v souladu s § 56 odst.
6 zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpisi a § 4 odst. 2
zakona € 503/2012 Sb. v majetku statu a pfisludnosti hospodafit Statniho pozemkového Ofadu, umisténé die
vyznaceni v priloZene situaci z GIS portalu VHS.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Upravy navrhu tzemniho planu.

,

2 Krajsky urad karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Text stanoviska:
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KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

L1 240 o 1
Obecni urad Jenisov
Jenisov ¢.p. 88
362 11 Jenisov
L _
Vs dopis znacka/ze dne Nade znacka/Evidenéni Cislo Vytizuje/linka Karlovy Vary
/30.03.2026 KK/1987/ZZ/26//KK-38238/26 Ing. Pfib/291 07.05.2026

STANOVISKO

Krajsky uiad Karlovarského kraje. odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen .krajsky
ufad™) obdrzel dne 30.03.2026 Oznameni o zruSeni terminu opakovaného spoleéného
jednani a vypsani noveho terminu opakovanéeho verejného projednani navrhu uzemniho
planu Jenisov (dile jen ,,UP Jenifov™) a k tomuto vydava nasledujici stanovisko:

Ochrana prirody a krajinv (NATURA) (Ing. Raska/217)

Krajsky ufad. jako piisluény organ ochrany piirody. ve svém stanovisku dle § 451 odst. 1 zdkona
CNR ¢. 114/1992 Sb.. o ochrané piirody a krajiny. ve znéni pozdéjsich piedpisi
zn. KK/1053/ZZ/26 ze dne 10.03.2026 vylouéil vyznamny vliv ndvrhu UP Jenitov na predméty
ochrany nebo celistvost evropsky vyznammé lokality nebo ptaéi oblasti (soustava tizemi
NATURA 2000). Refené uzemi Uzemniho planu Jeniov se nachazi mimeo prvky soustavy
Natura 2000.

Posuzovani vlivu na zivotni prostredi (Ing. Tymlova/229)

K navrhu UP Jeniov nemame pripeminky. K navrhu UP Jenifov vydal krajsky ufad. jako
piislusny organ dle § 22 pism. b) a d) zakona ¢é. 100/2001 Sb.. o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjsich piedpist, stanovisko zn. KK/1234/Z7/19 ze dne 23.03.2019
s tim. ze nema z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pozadavky na vyhodnoceni
vlivi predlozeného navrhu tzemniho planu na zivotni prostiedi. Toto stanovisko, s ohledem na
ustanoveni § 323 zdkona €. 283/2021 Sb., zustava 1 nadale v platnosti.
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Ochrana zemedelského pudniho fondu (Ing. Suchy/204)

Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen ..,UPD*) k opakovanému vefejnému projednani
navrhu UP Jeniov zpracoval autorizovany architekt Ing. arch. Jan Kosik. autorizace CKA
¢. 01488, se sidlem Jana Palacha 1121. Mlada Boleslav, ICO 10230068, datum zpracovani:
unor 2026.

Krajsky ufad. jako organ ochrany zemeédélského pudniho fondu (dale jen ..ZPF*) piislusny
podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona &. 334/1992 Sb.. o ochrané ZPF. ve znéni pozdé&jiich piedpist
(déle jen ..zakon ZPF*) posoudil navrh opakovaného projednéni UP Jenitov podle zikona ZPF
a s ohledem na postup k zajisténi ochrany ZPF pii zpracovani UPD vyplyvajici z vyhlasky
¢. 271/2019 Sb.. o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF (dale jen ..vyhlaska ZPF*)

a vyhlasky ¢. 48/2011 Sb.. o stanoveni tiid ochrany, ve znéni pozdéjéich piedpisu. Krajsky urad
rovnéz pithlédl ve vzajemnych souvislostech ke Spolecnému metodickému vykladu odboru
adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho organim ochrany
zemédeélského pidniho fondu k nékterym ustanovenim zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pitdniho fondu ¢. ZP5/2025.

V souladu s § 17a pism. a) zakona ZPF uplatiuje krajsky uiad k opakovanému vefrenému
projednani UP Jenisov. podle § 5 odst. 2 zakona ZPF. nasledujici stanovisko:

Z piedlozené dokumentace opakovaného projednéani UP Jenisov vyplyva. ze z hlediska ochrany
ZPF nedochazi ve srovnani s ptivodnim upravenym navrhem UP Jeniov k zédboru novych
ploch ZPF. ani kjiné zméné ktera by se ochrany ZPF dotykala. Krajsky ufad wve
svém piedchozim stanovisku zn. KK/2465/ZZ/24 ze dne 21.05.2024 souhlasil se wviemi
plochami zaboru ZPF, které jsou obsazeny v aktualni dokumentaci opakovaného veiejného
projednéani UP Jenitov. Nadale tedy plati stanovisko krajského ufadu zn. KK/2465/Z7/24 ze
dne 21.05.2024.

Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zdkona ZPF se vyddva podle éasti IV. zakona
é. 500/2004 Sb., spravniho vddu. V piipadé zmény rozsahu zaboru zemédélské pudy (rozsireni
na pozemcich ZPF) je nutné dopracovat , Vyvhodnoceni predpokiadanyeh diisledkii
navrhovaného ieseni na ZPF* a znovu poZddat krajsky urad o doplnéni stanoviska.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanovada/297)
Krajsky uiad. jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. €) zdkona ¢&. 201/2012 Sb..
o ochrané ovzduii, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen .,zdkon o ochrané ovzduii*). vydal
dne 26.02.2019 pod zn. KK/167/ZZ/19 své stanovisko dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona
o ochrané ovzdusi k ndvrhu UP Jenisov.
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Ve svém stanovisku krajsky uiad nesouhlasil s navrhem zastavitelnych ploch bydleni (Bi) Z13
a Z14, které byly navrzeny v tésné blizkosti vymezeného vyhradniho loZiska nerostnych
surovin a koridoru pro vedeni obchvatové rychlostni komunikace. Zaroven nesouhlasil se
zrusenim pasu ochranné a izola¢ni zelené. ktery oddéloval stabilizované a zastavitelné plochy
bydleni v této ¢asti obee od této komunikace a loziska. Dale mél vyhrady k navrhu zmeény
tunkéniho vyuziti zastavitelnych vyrobnich ploch Z08 a Z12, kdy byly tyto plochy navrzeny
v tésném sousedstvi stabilizovanych a rozvojovych ploch bydleni. a to bez jakychkoli
doplijicich ochrannych opatfeni. K ostatnim ¢astem navrhu UP JeniSov nemél pfipominky.

Navrh UP Jenisov byl na zakladé pozadavki dotéenych organti upraven. V upraveném navrhu
UP Jenisov (iprava pro veiejné projednani, 2022) byly navrhované plochy bydleni Z 13 a &ast
Z14 (Bi1) vypustény a na jejich misto byl zpét navracen pas ochranné a izolaéni zelené (ZO).
Funkéni vyuziti plochy Z08 bylo zménéno z plochy vyrobni na plochu smisenou obytnou (Sv)
a plochy dopravni uréenou pro parkovisté (Ds). Vyrobni plocha Z12 byla z navrhu vypusténa.

K upravenému navrhu UP JeniSov (iprava pro veiejné projednani, 2022), resp. k éastem fedeni,
které byly od spoleéného jednani zménény, uplatnil krajsky uiad dne 27.6.2022 své stanovisko
¢. 3. KK/3185/Z7/22. Ve svém stanovisku krajsky tiad souhlasil s provedenou upravou
piedmétnych ploch bydleni Z13 a Z14 (éast ploch vypusdténa. navracen zpét pas ochranné
zelené) a vyrobnich ploch Z08 a Z12 (&ast vypusténa a ¢ast zména funkéniho wvyuziti).
K provedené upravé navrhu UP mél dvé piipominky.
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Prvni piipominka se tykala vyznadeni vyhradnich lozisek kaolinu, stanovenych CHLU,
dobyvacich prostorii a ploch tézby. V upraveném navrhu UP pro vefejné projednani byly oproti
navrhu UP pro spole¢ne jednani ve viech vykresech zikresy vyhradnich lozisek kaolinu,
stanovenych CHLU, dobyvacich prostorii a ploch tézby vypustény. Krajsky ufad pozadoval
vyhradni loziska kaolinu. stanovené CHLU a DP v upraveném navrhu UP znovu vyznaéit
a popsat.

Druha piipominka se tykala definovaného funkéniho vyuziti Ploch ochranné zelené (ZO).
V zavazné textové asti navrhu UP bylo nové definovano funkéni vyuziti Ploch ochranné
zelené (ZO) tak. Zze pasy ochranné zelené bylo piipustné vyuzivat jako napf. vefené
nepiistupnou zelen — sady a zahrady, dale parky, cyklistické stezky. pozemky dopravni
mfrastruktury. pripadné pro oploceni pozemku. ... K tomu krajsky tiad ve svém stanovisku
uvedl. ze pasy ochranné zelené v 8ifi eca 25 — 30 m byly navrzeny jako opatieni pro omezovani
emisi TZL a resuspenze prachovych ¢astic mezi plochami potencialni tézby a koridoru pro
nadmistni rychlostni komunikaci (obchwvat) a plochami bydleni. Aby opatieni bylo té¢inné, musi
byt pas ochranné a izolaéni zelené osdzen vertikalné zapojenym a hloubkové élenénym
porostem smifenych dievin (se stromy a kef1 o mizné vyice) se zastoupenim rostlinnych druhi
s vysokou schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové ¢astice (napt. dub, bfiza, topol,
svida, sipek, trnka, hloh, bez, tavolnik + jehlicnany, ). Jinak fe¢eno, tento pas by mél vytvoiit
zelenou celistvou bariéru tézko prostupnou pro zneéistujici latky, zejména prachové Eastice.
Zejména u relativné uzkych past ochranné a izolaéni zelené, coz je piipad UP Jenidova. je
zapotiebi. aby jejich Sife byla plné vyuzita pouze pro vysadbu vicepatrové zelené v hustém
zapoji. Cyklostezky a ostatni vyse uvedena .,piipustna vyuziti naplnéni ochranné funkce na
takto uzkych pasech vyluéuji. Krajsky urad ve svém stanovisku pozadoval upravit zavazné
podminky vyuziti pro ochranné zelené tak, aby tyto plochy bylo mozné vyuzit pouze pro
vysadbu ochranné zelené. ochranné pasy izolaéni zelené ¢é1 ochranné ozelenéné valy. UvedL, Zze
v téchto plochach mohou byt piipustné pouze ty funkee. které vyse popsanou hustou vysadbu
smifené zelené nijak nenarudi. Vyuziti pro cyklostezky, dopravni mfrastrukturu, parky. zahrady
u RD a dalsi je nepiipustné.

Pozn - Doporucené opatieni vychazi z Programu zlepiovani kvality ovzdusi zona Severozapad — CZ04.

Navrh UP byl znovu upraven. V posouzeném a upraveném navrhu Up (Uprava pro nové verejné
projednani, 2024) byl pozadavek krajského uiadu tykajici se vyznaéeni wyhradnich lozisek
kaolinu, CHLU, DP a ploch tézby byl akceptovan. Vyhradni loziska, CHLU, DP, atd.. byly
v navrhu znovu vyznaéeny a popsany. Pozadavek krajského tfadu tykajici se navrzené definice
funkéniho vyuziti ploch ochranné zelené (ZO) akceptovan nebyl. Jako pfipustné vyuziti je
nadale uvedeno: . sidelni zelen, zelein verejné nepristupnd, pozemky dopravni a technické
infrastruktury, dopravni a technickd infrastruktura, oploceni pozemkii “. Od spoleéného jednani
jsou nyni nové navrzeny plochy Z.30 (Bi) a Z.29 (VD). Dale doslo od spoleéného jednani
ke zménam funkéniho vyuziti v rozvojovych plochéach jizné od mistni komunikace K. Vary —
Hory (tvka se vyrobnich ploch Z.05, Z.06. stabilizované plochy VL a smisenych obytnych
ploch Z.27. Z.07 a stabilizované plochy SV a dale ploch zeleng).

K posouzenému a upravenému navrhu UP (tprava pro nové veiejné projednani, 2024), resp.
k &astem fedeni. které byly od spoleéného jednani zménény, uplatnil krajsky ufad své
stanovisko dne 21.5.2024 pod &. j. KK/2465/ZZ/24. Ve svém stanovisku krajsky ufad nadale
nesouhlasil s navrzenymi zavaznymi podminkami vyuziti ploch ZO. Uvedl. ze relativné
uzke pasy ZO musi byt v plné i1 vyuzity pro realizaci opatieni, tzn. hustou vysadbu smienych
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dievin, pripadné vystavbu ozelenéného valu. Stavby dopravni a technické infrastruktury.
cyklostezky. vefejné nepiistupné soukromé zahrady u RD. oploceni a ostatni vyse uvedena
.plipustna wvyuziti* naplnéni ochranné funkce vyluéwi. Pro zachovani potiebné ochranné
tunkce pozadoval krajsky ufad definovat plochy ZO takto: ,,Plochy zelené s izolaéni ¢i
ochrannou funkci, osdzené hustym porostem smisenych dievin. Cilem je plocha osdzend
vertikdalné zapojenym a hloubkové clenénym porostem smisenyeh dievin (se stromy a keri
o ruzné vysce) se zastoupenim rostlinnych druhit s vysokou schopnosti zachycovat na svém
povrchu prachové édstice (napy. dub, briza, topol, svida, sipek, nmka, hloh, bez, tavolnik +
Jjehlicnany). Nepiipustné jsou jakékoli jiné iicely vyuziti. Siika pédsu zelené ochranné a izolaéni
zelené musi byt v rozsahu min. 25 m.* V tomto smyslu pozadoval uréeni ploch ZO upravit
1 v obecné zavazné vyhlasee.

Dale krajsky urad nesouhlasil s nové navrzenym plochami Z.30 (Bi) a Z.29 (VD). Plochy
vyroby byly navrzeny v pfimé navaznosti na plochy bydleni. a to bez jakychkoli ochrannych
opatfeni. Divodem nesouhlasu byly predpokladané nezadouei rusivé vhivy vyroby
na podminky a kvalitu prostiedi v pfimo sousedicich obytnych plochach (obtézujici zapach.
zvysena prasnost. emise zneéistujicich latek, souvisejici nakladni doprava....). Krajsky urad
pozadoval bud’ ponechat v piedmétnych plochach pivodni funkéni vyuziti anebo navrh upravit
tak, aby plochy bydleni nebyly navrzeny v pfimé navaznosti na plochy vyrobni. Jako jednu
z moznosti upravy krajsky urad uvedl moznost doplnéni navrhu o ochranna opatieni ke snizeni
negativnich vlivih vyrobni éinnosti na kvalitu ovzdudi v obytnych plochach. napi. oddéleni
vyrobnich a obytnych ploch dostateéné Sirokym (min. 25 m) pasem ochranné a izolaéni zelené
(podrobnéji viz vyie).

Dale krajsky urad nesouhlasil se zménami funkéniho vyuziti v plochach jizné od mistni
komunikace Karlovy Vary — Hory (tyka se vyrobmnich ploch Z.05, Z.06, stabilizovaneé
plochy VL. smisenych obytnych ploch Z.27, Z.07 a stabilizovane plochy SV). Plochy
smidené obymé (SV). stabilizované 1 rozvojové, byly navrzeny v tésném sousedstvi
stabilizovanych a rozvojovych ploch vyrobnich (VD a VL). a to bez jakychkoli ochrannych
opatieni. Pavodni oddélujici plochy zelené byly zrugeny. Divodem nesouhlasu byly opét
piedpokladané nezidouci rudivé vlivy vyroby na podminky a kvalitu prostiedi v piimo
sousedicich obytnych plochach (obtézujici zapach, zvyiena pradnost, emise zneéistujicich
latek. souvisejici nakladni doprava....). Krajsky uiad pozadoval bud’ ponechat v predmétnych
plochach pivodni funkéni vyuziti anebo navrh upravit tak. aby plochy obytné nebyly navrzeny
v pfimé navaznosti na plochy vyrobni. Jako jednu z moznosti upravy krajsky urad uvedl
doplnéni navrhu o ochranna opatieni ke snizeni negativnich vlivii vyrobni émnosti na kvalitu
ovzduéi v obytnych plochach. napi. oddéleni vyrobnich a obytnych ploch dostateéné Sirokym
(min. 25 m) pasem ochranné a 1zolaéni zelené (podrobnéji viz vyse). K ostatnim éastem navrhu
UP Jenisov. které byly od spoleéného jednani zménény, nema krajsky tiad pripominky.

Nyni bylo oznameno konani opakovaného spoleéného jednani o upraveném navrhu UP Jenisov,
V upraveném névrhu UP (aprava pro opakované spoleéné jednani. 2026) nebylo stanovisko
organu ochrany ovzdusi akceptovano. Navrzené funkéni vyuziti ploch ZO nebylo upraveno.
Upraveno nebylo ani navrzené fedeni ploch Z.30 (Bi) a Z.30 (VD) a dale ploch jizné od mistni
komunikace Karlovy Vary — Hory (tyka se vyrobnich ploch Z.05. Z.06. stabilizované plochy
VL, smisenych obytnych ploch Z.27. Z.07 a stabilizované plochy SV).

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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K upravenému navrhu UP (dprava pro opakované spoleéné jednani, 2026). resp.
k éastem fefeni, které byly od spoleéného jednini zménény (podstatna tprava), uplatiuje
krajsky urad nasledujici stanovisko:

e Krajsky ifad nadale nesouhlasi s navrzenymi zavaznymi podminkami vyuziti ploch ZO.
Relativne uzké pasy ZO musi byt v plné $ifi vyuzity pro realizaci opatieni. tzn. hustou
vysadbu smiSenych dievin, pfipadné wvystavbu ozelenéného walu. Stavby dopravni
a technmické infrastruktury. pozemky dopravni a technické infrastruktury, cyklostezky.
vefejné nepfistupné soukromé zahrady. oploceni a ostatni uvedena .pfipustna vyuziti”
naplnéni ochranné funkce vyluéuji. Pro zachovani potiebné ochranné funkee pozaduje
krajsky ufad definovat plochy ZO takto: ,, Plochy zelené s izolacni ¢i ochrannou funkei,
osdzené hustym porostem smisenych dievin. Cilem je plocha osdzend vertikdlné zapojenym
a hloubkové clenénym porostem smisenych dievin (se stromy a keri o rizné vysce) se
zastoupenim rostlinnych druhii s vvsokou schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové
édstice (nap¥. dub, briza, topol, svida, Sipek, trnka, hloh, bez, tavolnik + jehliénany).
Nepripusine jsou jakekoli jine ucely vyuziti. Aby bylo mozné opaticeni plné aplikovat, musi
byt sirka pasu zelené ochranné a izolacni zelené v rozsahu min. 25 m.“ V tomto smyslu je
zapotiebi uréeni ploch ZO upravit 1 v obeené zavazné vyhlasce.

e Krajsky urad nadale nesouhlasi s nové navrzenymi plochami Z.30 (Bi) a Z.29 (VD).
Duvodem jsou piedpokladané nezadouci rusivé vlivy vyroby na podminky a kvalitu
prostiedi v piimo sousedicich obytnych plochach (obtézujici zapach, zvyiena prasnost.
emise zneéistujicich latek. souvisejici nakladni doprava....). Krajsky Gfad pozaduje bud’
ponechat v pfedmétmych plochach pivodni funkéni vyuziti anebo navrh upravit tak. aby
plochy bydleni nebyly navrzeny v pfimé navaznosti na plochy vyrobni. Bude-li navrhovano
oddéleni vyrobnich a obytnych ploch pasem ochranné a izolaéni zelené. musi byt tento pas
dostate¢né &iroky tak, aby protiprainé opatieni bylo mozné plné aplikovat — min. 25 m
(podrobnéji viz vyie — zavazné podminky vyuziti ploch ZO).
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e Krajsky uiad nadale nesouhlasi snové navrzenymi zménami funkéniho wvyuziti
v plochach jizne od mistni komunikace Karlovy vary — Hory (tyka se vvrobnich ploch
Z.05, Z.06, stabilizovane plochy VL. smisenych obytnyveh ploch Z.27, Z.07
a stabilizované plochy SV). Nyni jsou plochy smisené obytné (SV). stabilizované
1 10ZVOjoVEé, navrzeny v tésném sousedstvi stabilizovanych a rozvojovych ploch wyrobnich
(VD a VL). Puvodni oddélujici plochy zelené byly zruseny. Duvodem nesouhlasu jsou
piedpokladané nezadouci rudivé vlivy vyroby na podminky a kvalitu prostiedi v piimo
sousedicich obytnych plochach (obtézujici zapach, zvysend prasnost. emise zneéistuyjicich
latek, souvisejici nakladni doprava....). Krajsky uiad pozaduje bud ponechat v piedmétnych
plochach pivodni funkéni vyuziti anebo navrh upravit tak. aby plochy obytné nebyly
navrzeny v piimé navaznosti na plochy vyrobni. Bude-li navrthovano oddéleni vyrobnich
a obytnych ploch pasem ochranné a izolaéni zelené. musi byt tento pas dostateéné siroky
tak, aby protiprasné opatieni bylo mozné plné aplikovat — min. 25 m (podrobnéj viz vyse —
zavazné podminky vyuziti ploch ZO).

K ostatnim ¢astem navrhu UP Jenidov, které byly od spoleéného jednani zménény (podstatna
uprava). nema krajsky ufad pfipominky.

Krajsky uiad dale upozornuje. ze v hranicich UP Jenisov se nachazi CHLU kaolinu JeniSov
I., CHLU kaolinu JeniSov IL a dobyvaci prostor JeniSov. V piipadé. ze se stavba nachazi
v chranéném loziskovém uzemi (CHLU). mize dle ustanoveni § 19 zakona &. 44/1988 Sb.,
o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
.horni zékon*). rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni v CHLU. které nesouvisi s dobyvanim.
povolit piisluiny organ podle zvlastnich pravnich piedpisi jen na zakladé vyjadieni obvodniho
banského uradu, ktery navrhne podminky pro umisténi. popfipadé provedeni stavby nebo
zatizeni. Podle § 15 odst. 1 horniho zdkona jsou organy tizemniho planovani a projektanti
uzemné planovaci dokumentace povinni pii izemné planovaci ¢innosti vychazet z podkladu
o zjsténych a piedpokladanych wyhradnich loziskach poskytovanych jim Ministerstvem
zivotniho prostiedi Ceské republiky zejména prostiednictvim tizemné analytickych podkladi:
piitom postupuyi podle zvlastnich piedpist a jsou povinni navrhovat feseni. které je z hlediska
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi a daldich zakonem chranénych obeenych zajmu
nejvyhodné;si.

Podrobnosti k fe$ené problematice lozisek nerostnych surovin, CHLU a dobyvacich prostort
jsou uvedeny na internetovych strankach Ceské geologické sluzby (CGS) na adrese mapového
serveru http://www.geologv.cz/extranet/mapy/mapy-online/mapserver, na odkazu APLIKACE
— Typ aplikace — mapové (filtrovat) — nerostné suroviny — Surovinovy informaéni systém
(SurIS). Informace o poddolovanych tizemich jsou na odkazu APLIKACE — Typ aplikace —
mapove (filtrovat) — poddolovani a dulni dila — Dulni dila a poddolovana tzemi. Informace
pro uzemni planovani jsou na odkazu APLIKACE — Typ aplikace — mapové (filtrovat) —
tizemni planovani — Udaje o tizemi. Na Informaénim portalu CGS jsou i daldi prib&zng
aktualizovana data a mapové aplikace.

Ing. Regina Martincova
Harovarsky kraj
Dne: 07.05.2026 11:40

Ing. Regina Martincova
vedouci odboru zivotniho prostiedi a zemedélstvi
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Pokyn porizovatele:

Stanovisko krajského Uradu bylo Fadné dohodnuto. Soucasti spisu je i potvrzeni krajského uUradu o jeho
souhlasu s navrhem Gzemniho planu JeniSov.

3 Ministerstvo obrany

Text stanoviska:

ID DS: gytbwgm
Sekce majetkova Ministerstva obrany

odbor ochrany uzemnich zijmu a statniho odborného dozoru
Tychomova 1, Praha 6,PSC 16001, datova schranka hjyamdk

Cj. MO 324565/2026-1322 Praha 31. biezna 2026
Sp. =z 2070312026-1322/0UZPHA

Obecn wfad JenSov
Jemiov 88
326 11 Jentfovw

Stanovisko k dzemmé plinovaci dolommentaci
Opakované spolecné jednini o nivrhn dzemniho plinu Jenifov

Odbor ochrany Gzemmnich zijo a statniho odbornéfe dozor, Sekee majetkova Ministerstva obrany.
v souladu se zmocnénim v § 36 edst. 1 viontinmité na § 317 odst. 2 mkona & 2832021 Sb_, stavebni
zikon ve méni pozdéjich predpei (dile jen stavebni zikon®), ve soyshy zikoma & 222/1999 Sb.,
o zajiitfovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjich pfedpisn (dik jen ., Zkon o zajifovani
obrany CR™), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany & 27/2024 - Zabezpefeni tzemmniho
plinovini vpiscbnosti Ministerstva obrany, v platném roéni vydivd ve sorystn § 94 odst 3
stavebndho zkona

stanoviske, jehoZ obsah je zivamy pro opatieni obecné povahy dle stavebntho zilona.

Béhem zpracovani nzemné plinovaci dokumentace doilo ke mmémné stavebmiho zakona
a proto Ministersivo obrany ve veiejném zijmm #Zda o dpravo limitd a zajmi MO v navrhu
mzemmé planovaci doknmentace v émn morsahn (viemé viech podmine k).

Do spravniho uzemi obce zasahuje zijmové vzemi Ministerstva obramy:

Mikrovinny spoj (elektronické komumikaéni zafizeni véetné ochranného pasma) — zkon
£ 2221990 Sh. o mjistovani obrany CR, zkon & 12772005 Sh. o elekironickych
komunikacich, zikon & 49/1997 5h., o civinim letectvi V tombo vimezeném fOzemi trasy
mikrovinnébo spoje (Fresnelova z0na) lze vydat dzenmi rozhodmti a povolit nadzenmi vistavbu jen
na mikladé mivazného stanoviska Mmisterstva obrany (dle vstanoveni § 36 odst 1 v kontimmité
na § 317 odst. 2 zikona £ 2832021 5b., stavebni zikon ve znéni pozdéjich piedpish) — viz UAP —
jev 82a.

Ministerstvo _obrany pozaduje respektovat viZe uvedené vvmezené uzemi a rapracovat je
do textové asti navrhu dzemniho plinu do Odivodnéni, kapitolv Fvlaimi zajmyv Ministers tva
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Do spravitho uzem obce zasahuje mpnove uzemi Mimstersiva obrany:

Koridor RR smémi - zijmové izemi pro nadzemmi stavby (podle ustanoveni § 36 zmikona
€. 283/2021 Sbh. stavebni zikon), které je nutno respektovat podle zikona & 222/1999 Sh.
o zjiitovani obrany CR a zikoma & 127/2005 o elekironickich komunikacich. V tomto
vymezensm Nzemi lze wmistit 8 povolit nadzenwni vystavbue piesabujici 30 mn t jen na zkladé
stanovika Mnisterstva obrany (podle nstanovend § 36 zikona €. 283/2021 Sb. stavebnd zkon) — viz
UAP — jev 82a. V pifpadé kolze nude byt vistavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respelktovat vwie uvedené vvmezené uzemi a zapracovat je

do textové £ast navrhu dzemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly Zxvlaimi zijmv Ministerstva

obrany a do graficke éasti - koordinaéniho vykresu v plném rozahu (véemé viech podminek).

Na ceEm refeném uzemi je zijem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

wedenych druhd staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zikona & 2832021 5b. (dle UAP jev

119).

Na ceEm spravnim tzemi lz= umistst a povolit niZe ovedené stavby jen ma zakhdé zivazného

stancniska Mimsterstva obramy.

— wystavba, rekonstrukeee a opravy dalndni sié aviech sibnic T a [T thidy

— vystavba, rekonstrukee a opravy silnic IIT tidy a mistnich kommunikaei vblizkosti vojemskych
aredll objeldh diledtych pro obram stitw a vojenskoych tjezdi

— wistavba a rekomstidoice Zelemifnich tati a jejich objeln

- vystavba vodnich nddid (rybodey, pielrady)

- unitdni staveb a zafpeni vysoloich 73 m a vice nad terénem

— umisténi staveb a miizend vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvydeninach
které vyindvaji 75 m a vwie nad okold krajam

— umisténi zafizeni kterda mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo miéit fonkei kteckych
palubnich piistroji a kteckich mbezpetovacich zafizeni zejména zfizend primyslovich zivodd

— vedeni vysokeého a velmi vysckeho napéti epergeticka zafizeni vétrpé eleltrarny a vysilaci
stamice

— veikerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR. v piishuinosti
hospodafit s najetkem statu Mmisterstva obrany

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vwie uvedené vvmezené tzemi a zapracovat je
do textové fasti navrhu dzemniho plinu do Odivodnéni, kapitely Fvlaimi za jmy Ministersiva
obrany v plném rozsahm.

Do grafické &isti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
pozmimlin: . Celé sprivni nzemi je zijmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vypmenovamych dmbi staveb®,

Odavodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocofnim v § 36 odst 1 v kootinutt na § 317 odst
2 stavebniho zakona a zikom o zajgt'ovani obrany CR provedlo po cbdrZni oznameni pofizovatele
tzenmé plinovaci dokumentace (dile jen JUPD®) vyhodnoceni viSe uvedeného ndvrhn z pozice
dotéendho orgam.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026




118 | | odavodnéni

Vige uvedend vymezena nzemi Ministerstva obrany (jev 82a a 119) tvoii neopomemielné hmity
vizeni padregiondlniho vyznamw a jejich respektovani a zapracovand do UPD je pozdovdano
ve vefejném zjnm pro zmjEténi cbrany a bezpelfnost statu

Toto stanoviske Ministerstva obrany je vphtoéno vkontmmité na vydané vijadieni MO k nivrhu
mdini UPD a poskytnmté tdaje o dzemi Wadv dzemwmiho plinovini pro zpracovini uzemmné
amalytickveh podkdy OFP.

Ministerstvo obrany nema k pledbZenéom ndwhne UPD dalii pfipominky za piedpokladu tpravy
vyse wedenych vimezenych vzemi MO v textové 1 grafické &asti v souladu s timfo stanovikem
Jedna se o provedeni tprav asti Odlivodnéni které neovlivingi koncepei piedloZené UPD. Veikeré
pozadavicy Ministerstva cbrany jsou uplatnény ve vefejném zajmm na zajEténi obrany a bezpednosti
statu a json deklaraci stavajicich strategicky dilefitych Emith v dzend, jejich? nerespektovind
by vedlo k chrozend fimloinosti specialmich zffeni MO,

Kontaktnd osoba: Ing. Dominika Moraveova, tel 973 214 086.

Ing Dommidea Moraveova
vyisl nmmstersky rada
oddékeni ochrany teenmich zjum
podepsano elektronicky

Pokyn porizovatele:

Do navrhu Gzemniho planu byly pozadavky doplnény.

4 Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje

Text stanoviska:

KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE

ODBOR REGIONALNIHO ROZVOJE

— gy A 1
Obecni ufad Jenisov

JeniSov ¢.p. 88
362 11 Jemsov
IDDS: gytbvgm

L 1
Vas dopis znacka/'ze dne Nase znacka Vytizujelinka Karlovy Vary
- /30.3.2026 EK/498RR/26 Ing Hana Sikolova/354 222 433 20. 4. 2026

hana_sikolova@kr-karlovarsky.cz
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Stanovisko nadrizeného spravniho organu uzemniho planovani dle § 352 odst. 3
v navaznosti na § 53 odst. 2 stavebniho zakona — navrh Uzemniho planu Jenisov,
ORP Karlovy Vary

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také _krajsky ufad”), obdrzel
dne 31. 3. 2026 oznameni o konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu Uzemniho
planu Jemsov (dale jen _UP*), které probéhne dne 4. 5. 2026.

Oznameni zaslal Obecni tifad JeniSov (déle jen , pofizovatel”), ktery prostiednictvim Ing. Jana Simy,
fyzické osoby, kterd spliuje kvalifikacni pozadavky pro vykon vzemmé planovaci ¢innosti dle § 24
zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejsich
predpist (dale jen _stary stavebni zdkon™), pofizuje UP v souladu s § 6 odst. 2 starého stavebniho
zdkona, v navaznosti na § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisn (dale jen , novy stavebni zakon™).

Zékladni udaje o pofizovaném UP:

Zamér na pofizeni UP byl schvilen Zastupitelstvem obce Jenifov dne 23. 2. 2010. Dopliiujici prizkumy
a rozbory byly zpracovany v listopadu 2012. Zadani UP bylo Zastupitelstvem obce Jemisov schvaleno
dne 18. 12. 2018. Navrh UP zpracoval Ing. arch. Petr Martinek, autorizovany architekt, v prosinci 2018.
Spoleéné jednani o navrhu UP se konalo dne 29. 1. 2019. Pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani
navrhu a zajstil upraveni navrhu pro vefejné projednani spole¢nosti Studio MAP sr.o.
Vefejné projednani upraveného navrhu UP se konalo dne 24. 6. 2024. Na zakladé vyhodnoceni
vefejného projednani doilo vinoru 2026 k podstatné wipravé navrhu UP. Z tohoto diivodu bylo
oznameno opakovane vefejné projednani na den 4. 5. 2026.

Upravy navrhu UP pro opakované vefejné projednani spoéivaji zejména v téchto zménach:
- Tprava rozsahu nékterych zastavitelnych ploch, nékteré budou vypustény,
- doplnéni plochy pro tézbu,
- nastaveni etapizace vystavby,
- doplnéni podminek prostorové regulace,
- uprava navrhu do aktualni podoby jednotného standardu izemné planovaci dokumentace,
- nastaveni pozadavki na planovaci smlouvy.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionilniho rozveje, jako nadiizeny spravni organ
tizemniho planovani prislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu (déle jen _spravni fad~). a dle § 7 odst. 1 pism. g) starého stavebniho zikona,
v souladu s § 52 odst. 3 starého stavebniho zakona v navaznosti na § 53 odst. 2 starého stavebniho
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zikona vydava k éastem ieSeni navrhu UP v rozsahu dprav pro opakované veiejné projednani
stanovisko:

z hledlska zajistéeni koordinace vwuzivani uzemi s ohledem na Sirsi uzemmni vztahy:

Upravy navrhu UP nemaji pfimoun vécnou navaznost na Uzenu sousednich obei a nemaji tudiz zadny
vliv na uzemi z hlediska zajisténi koordinace jeho vyuzivani s ohledem na $irsi izemni vztahy.

2) Posouzeni souladu ¢asti feseni navrhu UP v rozsahu uprav pro opakované vefeine projednani

s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky. ve znéni Aktualizaci¢.1.2.3.4.5. 6. 7aZméncé 8a9
(déle jen . PUR CR*):

Z PUR CR pro spravni tizemi obce JeniSov vyplyva nasledujici:

- stanoveni republikovych priorit izemmiho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,

- vymezeni rozvojové oblastt OB12 Karlovy Vary,

- SOBS8 Specificka oblast Sokolovsko,

- SOBS9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem,

- SOBI0 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slune¢niho zafeni,

- SOBI11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
Z Vétrné energie.

Upravy navrhu UP pro opakované vefejné projednani nejsou v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu éasti fefeni nidvrhu UP v rozsahu uprav pro opakované vefejné projednani

s vzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. t]. Zasadanu tizenmiho rozvoje Karlovarského kraje
ve znéni Aktualizace & 1 (dale jen _ZUR KK*):

Ze ZUR KK pro spravni iizemi obce JeniSov vyplyva:

- stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi,

- vymezeni rozvojove oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,

- vymezeni koridoru silni¢éni dopravy mezmarodniho a republikového vyznamu D81 — kapacitni
silnice, Usek Jenidov — silnice I/13 (obchvat Karlovych Vari),

- vymezeni oblasti vlastnich krajin Podkru$nohoii a Chebska s vlastni krajinou Karlovarsko —
sever (B.4) a Karlovy Vary (B.5),

- vymezeni vefejné prospéiné stavby D81 — kapacitni silnice, isek JemiSov —silnice I'13 (obchvat
Karlovych Varu),

- stanoveni pozadavku vytvaret Uzemmi podminky vcetné vymezovani ploch pro zapsténi
povodiiové ochrany na Gzemi obce JeniSov.

Upravy navrhu UP pro opakované vefejné projednani nejsou v rozporu se ZUR KK
Vzhledem k tomu, Ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajiSténi

koordinace vyuzivini tuzemi s ohledem na $irdi izemni vztahy, souladu s politikou tzemniho
rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, lze v i'izeni o UP pokracovat.
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Pripominky nadfizeneho spravniho oreanu uzemniho planovani uplatnéne na zakladé § 178 odst. 1 a 2
spravniho fadu a na zakladé § 7 odst. 1 stavebniho zakona:

1/ Upozoriiujeme, ze pofizovani UP se ve smyslu § 323 odst. 9 nového stavebniho zdkona celé dokonéi
podle dosavadnich pravnich predpisu, tj. starého stavebmniho zakona a jeho provadécich vyhlasek
Vzhledem ktomu, Ze piedlozeny navrh UP je vypracovédn podle nového stavebniho zakona,
poZadujeme jeho obsah uvést do souladu s dosavadninu pravnimi piedpisy, s vyjimkou problematiky
planovacich smluv uvedené v § 329 odst. 10 nového stavebniho zakona.

2/ Dle ustanoveni § 158 starého stavebniho zakona (Vybrané ¢mnosti ve vystavbé) mohou vybranou
¢innost zpracovani tzenmé planovaci dokumentace vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zikona ¢ 360/1992 Sb_, o vyvkonu povolani autorizovanych architekti
a o vykonu povolani autorizovanych inZenyri a technikii éinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjéich
predpish. V posuzovaném piipadé je v upraveném navrhu UP jako zpracovatel pouze obecné uvedena
spole¢nost Studio MAP s.r.o. Pozadujeme tuto zalezitost uvést do souladu s uvedenym ustanovenim
stareho stavebniho zakona.

3/ Do textové ¢asti odivodnéni navrhu ];]P poZadujeme doplnit kompletni nazev politiky tzemniho
rozvoje, t. Polifika tizemniho rozvoje Ceske repub{].iky, ve znénd Aktualizaci ¢. 1,2, 3.4, 5. 6a7
a Zmeén ¢. 8 a 9, a vyhodnotit jeji soulad s navrhem UP dle aktudlniho stavu.

4/ V textové ¢asti odivodnéni ndvrhu UP pozadujeme vypustit informace o rozvojové ose OS7. Spravni
tizemi obce JeniSov je dle PUR CR zahrnuto do tizemi rozvojové oblastit OB12. PUR CR do rozvojové
osy O87 zahrmuje obce s vazbou na D6 a I/13 mimo obei j1Z zahrnutych do rozvojové oblasti.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026




122 I | oddvodnéni

5/ Do textové &asti odfivodnéni navrhu UP pozadujeme doplnit kompletni nizev zasad tizemniho
rozvoje, t]. Zasady tzemmniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, a vyhodnotit jejich
soulad s ndvrhem UP dle aktualniho stavu.

6/ Piipominame, ze pro prvni Uzemni rozvojovy plén, ktery pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj
CR (dale jen . MMR*) na zikladé piechodnych ustanoveni § 319 nového stavebniho zdkona a vydala
Vlada CR, se § 73 odst. 2 a 3 nového stavebniho zikona (analogicky § 35a odst. 2 starého stavebniho
zakona) nepouzije do doby vydani jeho zmény, ktera je; uvede do souladu s pozadavky nového
stavebniho zakona. V sou¢asné dobé MMR pofizuje Zménu ¢. 1a, Zménu ¢. 1b a Zménu ¢. 2 Uzemniho
rozvojového planu. Pokud nékterd ze zmén nabyde téinnosti v pribéhu pofizovani UP, je ve smyslu
§ 35aodst. 2 starého stavebniho zdkona povinnosti pofizovatele zahrnout pozadavek na jejich
zapracovani do nejblizii Gipravy navrhu UP.

7/ Informujeme, Ze krajsky tifad v soudasné dobé pofizuje Aktualizaci ¢. 2 ZUR KK, kterd je ve fazi
navrhu po opakovaném vefeném projednani. Dale je krajskym ufadem pofizovana Zmeéna ¢. 3
ZUR KK, ktera je v sou¢asnosti ve fazi navrhu po slouceném spole¢ném jednani a vefejném projednani.
V piipadé, e tato aktualizace a zména nadfazené izemné planovaci dokumentace nabydou v prabéhu
pofizovani UP uéinnosti, je povinnosti pofizovatele zahrnout pozadavek na jejich zapracovani
do nejblizsi tpravy navrhu UP.

8/ Krajsky uifad déle piipomina, ze UP bude po vydéni dle § 20a odst. 1 stavebniho zikona vyhotoven
rovnéz v elektronické verzi ve strojoveé citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé.

S pozdravem Ing. arch. Jana Kavalkova
Karlovarsky kraj
Dne: 20042026 11:29

Ing. arch. Jana Kavalkova
vedouci odboru regionalniho rozvoje

Pokyn pofizovatele:

Do navrhu Uzemniho planu byly pozadavky doplnény a ndvrh Gzemniho planu JeniSov zkontrolovan i
z hlediska souladu s aktualné platnymi nadfazenymi dokumentacemi.

5 Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Text stanoviska:
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KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

[ OU Jenisov ol
Mgr. Jiri Stehlik, starosta obce
Jenisov ¢.p. 88
362 11 Jenisov
ISDS: gvtbvqm

[ e
Vas dopis znacka / ze dne Naie znacka Vytizuje / linka Karlovy Vary
axx [ 2026-xx-xx KK/1053/ZZ/26 Ing. Jifi Raska/217 2026-03-10

STANOVISKO

k vlivu koncepce nebo zaméru na evropsky vvznamné lokality a ptaci oblasti (Natura 2000)

Niazev koncepece/zaméru:
,Uzemni plan JeniSov* — navrh po podstatné upravé od spoleéného jednani a vefejného projednani

Lokalizace:
Spravni izemi obce JemSov

Zadatel/porizovatel:
Obecni tfad JemsSov, Jemsov ¢.p. 88, 362 11 Jemisov

Krajsky ufad Karlovarského kraje, jako organ ochrany pfirody, piisluény podle ustanoveni
§ 77a odst. 4 pism. o) zdkona CNR & 114/1992 Sb_, o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjich
predpist (dile jen .zdkon™) po posouzeni podani, doruceného dne 3.3.2026, vydiava v souladu
s ustanovenim § 451 odst. 1 zdkona toto stanovisko:

Koncepce ,,Uzemni plan Jenisov“ - navrh po podstatné ipravé od spoleného jednani a veiejného
projednini nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinvmi koncepcemi nebo zaméry vyznamny
vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti.
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| odavodnéni

Odiavodnéni:

V navrhu Uzemniho planu (UP) JeniSov je vyuziti celého spravniho tizemi obce navrzeno v souladu
a v koordinaci s plany, pozadavky, zaméry, linuty, hodnotanu a niziky vyplyvajicinu ze SirSich vztahu
obce. VUP jsou zapracovany veikeré zavazné pozadavky, vyplyvajici z nadfazenych tzemné
planovacich dokumentaci.

UP uplatiiuje nasledujici hlavni zasady:

vytvafi uzemni predpoklady pro budouci polyfunkéni vystavbu
fedi uéelné vyuziti a uspofadani uzemi na zakladé koordinace vefejnych a soukromych
zajmu
stanovi koncepce a zasady daliiho urbanistického rozvoje. usporadani a rozvoje vyuziti
krajiny a rozvoje veiejné infrastruktury. Hlavni cile udrzitelného rozvoje:

— udrzitelnd Groven ¢erpani piirodnich zdroju véetné Gizemi a energie

— stabilita, popfipadé dynamicka rovnovaha ekologickych systému

— udrzitelna forma a udrzitelna mira ekonomického rozvoje

— soudrznost mezi socialnimi skupimamu a synergickymi regiony, socialni prostupnost,

— sniZeni rizik dopadu piirodnich katastrof a selhani infrastruktury
stanovi podminky pro provadéni zmén ve vyuziti uzemi, urbamstickeé pozadavky na prostorove
uspofadani a umisténi staveb v jednotlivych plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti
respektuje architektonické a urbanistické hodnoty fesendho tizemi
stanovuje zasady na ochranu nezastavéného uzemi v uzké vazbé na vymezeni funkénich prvka
USES
k budouci zastavbé navrhuje prioritni zastavéni piestavbovych ploch uvniti zastavéného tizemi,
a nove rozvojove plochy vymezuje s pfedpokladem ocekavaného rozvoje v nezbytné nutném
a realné zastavitelném rozsahu.

Podoba souéasného predkladaného navrhu UP Jenisov obsahuje podstatnou tipravu po spoleéném jednéni
a vefejném projednani navrhu.
Podstatna uprava spociva zejména:

v ipravé rozsahu nékterych zastavitelnych ploch nebo jejich vypusténi

doplnéni plochy pro tézbu

nastaveni etapizace vystavby

doplnéni podminek prostorové regulace

tprave navrhu do aktualni podoby jednotného standardu tzemmé planovaci dokumentace a
nastaveni pozadavki na planovaci smlouvy

V izemi feSeného UP JeniSov se nenachazi zadny prvek soustavy tizemi Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita (EVL) nebo ptaéi oblast (PO).
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Podkladem pro vydani tohoto stanoviska jsou:
¢ Oznameni konani opakovaného spolecného jednani o navrhu UP Jenidov — OU JeniSov
* Nahled do katastru nemovitosti + informace o pozemku
» Nahled do dokumentace navrhu UP Jeniov
—  https://jenisov.cz/uredni-deska
» Nahled do mapového severu AOPK CR — Evropsky vyznamné lokality — Natura 2000
—  hitps://aopk_pov_cz/evropsky-vyznamne-lokality
s Nahled do mapového severu AOPK CR — Ptaéi oblasti — Natura 2000
—  https://aopk.gcov.cz/ptaci-oblasti
¢ Nahled do mapového severu AOPK CR — Mapovani biotopt
—  https://portal nature cz/biotopy
» Nahled do Surovinového informaéniho systému Ceské geologické sluzby
—  https://mapv.ceology.cz/suris/

Vzhledem k vyse uvedenému charakteru navthu UP Jemidov, k plose piipadného ovlivnéni moznymi
negativnimi vlivy a k absenci prvki soustavy tizemi Natura 2000 - EVL a PO - povazuje krajsky urad
veskeré vyie uvedené informace a zjiSténé podklady za dostatetné pro to, aby mohl byt vyloucen
vyznamny negativid  vliv  koncepee/zaméru  na  piedméty ochrany &1 celistvost EVL
nebo PO. Krajsky tfad nema v sou¢asné dobé zadné informace ze své ¢innosti, nebo z dalsich dostupnych
zdrojli, napt. UP, mformacnich systémii EIA/SEA apod., o piipravé ¢ realizaci takovych zaméri
¢1 koncepet, které by svynu charakteristikami nebo svym provedenim ¢1 provozem mohly mit ve spojeni
s UP Jeni$ov vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost EVL nebo PO.

Protoze je spravni tizemi obece Jemifov sifuovane numo prvky soustavy tzemi Natura 2000, dospél
Krajsky tiad Karlovarského kraje po posouzeni charakteru, rozsahu a umisténi k zavéru, ze vySe uvedeny
navrth UP nemiize samostatné &1 ve spojeni s jinymi ziaméry nebo koncepcemi vyznamné ovlivnit
pfedméty ochrany nebo celistvost EVL nebo PO, jak je uvedeno ve vyroku tohoto stanoviska.

Toto stanovisko je platné vyhradné pro rozsah koncepee/zaméru, ktera/ktery byl predmétem tohoto
stanoviska; jakékoliv podstatné doplnéni je v takovém piipadé nutné vnimat jako zménu
koncepce/zaméru a je nutné je opétovné predlozit k vydani nového stanovisku dle § 451 odst. 1 zdkona
piislusnému organu ochrany piirody. Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska, vyjadfeni ¢1 rozhodnuti,
vydavana podle ustanoveni jinych paragrafii zikona, nebo jinych zikom

Ing. Regina Martincowva
Harlovarsky kraj
Dne: 10.03.2026 14:40

Ing. Regina Martincova
vedouei odboru zivotniho prostiedi a zemédalstvi

Pokyn pofizovatele:
Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Gpravy navrhu Gzemniho planu.

6 Statni veterinarni sprava
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Text stanoviska:

i Krajska veterinarni sprava
Sta1 ni Statni veterinarni spravy

veterinarni pro Karlovarsky kraj

4 Kpt. Jaroge 318/, 360 06 Karlovy Vary
Sprava T: +420 606 638 115

Doruéovaci adresa:

Statni veterinarni sprava

Slezska 10047, 120 00 Praha 2

T: +420 227 010 111

El. adresa podatelny: epodatelna@svscrcz
ID datove schrénky: d2vairy

a4t

syspesidfy

C.j: 8VS/2026/059303

Vyfizuje: Mgr. Marie Majerova, MPA Obecni ufad JeniSov
Jenidov £.p. 88
362 11 Jenisov
ID DS: gytbvgm

V Karlovych Varech dne 01.04.2026

Stanovisko k Oznameni o zruseni terminu opakovaného spoleéného jednani
a vypsani nového terminu opakovaného vefejného projednani ve véci navrhu
Uzemniho planu Jenisov
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Vazeni,

Krajska veterinami sprava Statni veterinarni spravy pro Karlovarsky kraj (dale jen ,,KVS
SVS pro Karlovarsky kraj” nebo také spravni organ®) jako mistné a vécné pfislusna podle
§ 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona €. 166/1999 Sb_, o veterinamni pé&éi a o Zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen veterinarni zakon™)
vydava z hlediska veterinari péce k navrhu Uzemniho planu JeniSov (dale jen ,UP JeniSov*)
toto stanovisko:

KVS SVS pro Karlovarsky kraj proti navrhu UP Jeni3ov nic nenamita.

Oduvodnéni

Oznamenim ze dne 30.03.2026, oznamil Obecni Ufad Jenidov misto a dobu konani
opakovaného vefejného projednani navrhu UP JeniSov a poZadal KVS SVS pro Karlovarsky
kraj, jako dotéeny organ, o stanovisko k navrhu UP JeniSov. V pfedmétné véci, jako organ
dotéeny, vwchazime z ohecného zajmu obce. KVS SVS pro Karlovarsky kraj proto proti navrhu
UP Jenisov (Koncepce rozvoje uzemi obce véetné urbanizace, vefejné infrastruktury,
uspoiadani krajiny, obZanskeé vybavenosti. aj.) nic nenamita.

S pozdravem
MVDr. Roman Cejka
feditel
podepsano elektronicky

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav v izemnim planu JeniSov.

7 Statni pozemkovy urad

Text stanoviska:
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= STATNi POZEMKOVY URAD

STATNI Sidlo: Husinecks 1024/11a. 130 00 Praha 3 - Zizkov, IE0: 01312774, DIC: CZ 01312774

tuﬁgg’“"‘-“ Krajsky pozemkovy (fad pro Karovarsky kraj, Chebska 4873 360 06 Karlovy Vary
|

Mafes mnadka SPU 141 1068/2026/1 28/Piu

Spis. znatka: 57 SPU 07724712026
LiD: spuessOdfsi02
Cbecni drad JeniSov

Vyfizuje.: Be. Sylvie Pluinarova, Ahlam El J eni% ov 88

Shihabyova, Ing. Markéta Pejzlova Jenisov
Teal.: 355 311 707, 602 115 265 J62 11
ID DS z40per3
E-mail: syhvie_plutnamvai@spu.gov.cz
Datum: 13.4.2026

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Jenidov

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy rad pro Karlovarsky kraj, Pobofka Karlowy Vary, jako vécné a
mistné priglusny spravni Ofad podle zakona €. 503/2012 Sh._, o Statnim pozemkovem Uradu a o zméné nékterych
souvisejicich zakont, a podle § 19 pism. ¢) zakona &. 1332002 Sb., o pozemkovych Upravéch a pozemkovych
Ufadech a o zméné zakona £. 2291991 Sb., o dpravé viasinickych vztahd k pidé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjSich pledpisl (déle jen "zakon £. 1392002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a
2 zakona £. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjiich pfedpisd, posoudil v opakovaném spoleéném
jednani navrh Uzemniho planu Jeniov.

Po zhodnoceni souladu pfedioZengho navrhu = pofadavky zakona &. 138/2002 Sh. vydava Statni pozemkovy
Urad ve smyslu ust. § 94 odst. 3 zakona £. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd, toto
stanovisko: Staini pozemkovy Ofad v opakovaném spoletném jednani s ndwrhem Uzemniho plénu Jenisov
souhlasi.

Odirvodnéni: V katastralnim dzemi JeniSov jiZ byly komplexni pozemkové dpravy dokondeny a jejich visledky
jsou jiZ zapsany v katastru nemovitosti.

Statni pozemkovy Urad, oddéleni spravy vodohospodarskych dél z titulu viastnika technickeé infrastruktury
(staveb k vodohospodarskym melioracim) sdéluje, Ze v zajmovem Uzemi uzemniho planu obee Jenisov (k0.
Jenigov) =2 nachazi stavba vodniha dila — hlavni odvodiovac zafizeni (HOZ), které je v souladu = § 56 odst.
f zakona £. 254/2001 Sh. o vodach a o zméné nékterych zikond, ve znéni pozd&jSich pledpisd a § 4 odst. 2
zékona &. 5032012 Sh. v majetku statu a prislusnosti hospodafit Statniho pozemkového Ofadu, umisténg die
vyznadeni v priloZené situaci z GIS portalu WVHS.

Jedna se o tyto stavbu HOZ:
Nazev HOZ | K. Cislo majetku a Popis Forizeni v roce
evidence HOZ
HMZ Jenisov a Evidovany pod ¢. ID Cast oteviens casti | 1972
Tasovice Tasovice 3040000061-11201000 = kombinovaného

kandlu o celkové
délce 1,504 km,

7 toho zakryta East
vdélce TBEm a
oteviena Cast

v délce 716 m.
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= STATNI POZEMKOVY URAD

STATHI Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zifkov, 150: 01312774, DIC: CZ 01312774

Eﬂi‘f]““"'” Krajeky pozemkovy (fad pro Karovarsky kraj, Chebska 48/73 360 D6 Karlovy Vary
it

Ma statnich HOZ je zajisfovana béina Odréba (opravy trubniho vedeni, opravy kontrolnich Sachtic, Cisténi
otevienych casti apod.). Do HOZ nesmi byt vypoustény Zadné odpadni ani predCisténg vody.

7 hlediska umofnéni vykonu spravy a Gdriby je nuing zachovat podél trubnich Gsekd HOZ nezastaveny
manipulaéni pruh o 3ifce 4 m od osy potrubi na obe strany, u otevfenych Gsekl HOZ nezastaveény manipulaéni
pruh o Sifce 3.5 m na obou stranach.

Ma zékladé vyse uvedeného poZadujeme vyznadit nejlépe ve vykresu technické infrastruktury nebo
hlavniho vykresu linie staveb vodnich dél - HOZ.

Pejzlovou, email marketa_pejzlovaifispu.gov.cz

Dale sdélujeme, #e dle nam dostupnych informaci se v zijmovém (dzemi miZe nachazet podrobné
odvodiiovaci zafizeni (POZ), kieré je soufdsti pozemkl a je v majetku jednotiivich viastnikl pozemkd.

Tyto Gdaje o POZ {investicich do pldy za Gielem zlepeni pldni drodnosti) jsou neaktualizovanymi historfckymi
daty, ktera poridila Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k
tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zaviah) a jejich naslednych zmén (zruseni, rozsifeni) od
doby pofizeni téchto dat (zakresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné
¥ letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skuteénému rozsahu melioraci na jednotiivich
pozemcich. Udaje jEou k dispozici ke stareni na Portalu farmare
(hitp:ieagr. co/publichwetymrefamarl PIS/data-melioracil) &i Yefejny registr pidy - LPIS (eagr cz) ve formatu
shp a jeou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Nitratova smémice/UloZeni hnojiv — detailMeliorace.

Plochy POZ jsou vyznacené ve vykresu predpokladaného zaboru ZPF.

Statni pozemkovy arad, Krajsky pozemkovy rad pro Karlovarsky kraj, oddéleni spravy majetku, ktery je
prislugny hospodafit & nemovitostmi ve viastnictvi Ceské republiky zapsanymi na LY 10002, die zakona &.
5032012 Sb., v platném znéni, nema k navrhu Uzemniho planu Jeniov Zadné plipominky a ani namitky.

S pozdravem

Petra Kalendova
vedoucl oddéleni spravy majetku statu
Krajsky pozemkaovy Ofad pro Karovarsky kraj

Prilahy:
- Jenigow — mapa HOZ a POZ

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Upravy navrhu Gzemniho planu.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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8 Magistrat mésta Karlovy Vary

Text stanoviska:
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KarlovyVARY® S

Obecni Ufad JeniSov

Jenisov 88
362 11 JeniSov
£ wyTizujedinka Karlovy Vary
1211/0ZPi26 Ing. Doubravoval2730 7.4.2024

Vyjadieni k navrhu Uzemniho planu Jenigov

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi obdrZel dne 2.3.2026
a 31.2.2026 oznameni o konani opakovaného spoleéného jednani navrhu Uzemniho
planu Jenidov. K pfedmétné véci Vam v rozsahu zakona £.114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdésich zmén, zakona £.334/1992 5b., o ochrané
zemédélského padniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich zmén, zakona &.289/1995
Sb., o lesich a o zmé&né a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni
pozdéjgich pfedpisi sdélujeme nasledujici:

Vyjadreni z hlediska ochrany ZPF { Ing. Doubravova, linka 2730 ):

Zdejsi organ ochrany ZPF neni pfislutnym organem k uplatnéni stanoviska
k navrhu dzemniho planu JeniSov. Dle ustanoveni § 17a pism. a) zakona 334/1392
Sb., o ochrané zemédélského plhdniho fondu je pfisludnym organem Krajsky urad
Karlovarskeho kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi.

Vyjadreni z hlediska ochrany pfirody a krajiny ( Bc.Kotrlova, linka 2731 )
bez pfipominek

Vyjadreni z hlediska ochrany pozemku uréenych k pInéni funkci lesa
(Ing. Krita, linka 2526)

Dle ust. § 14 odst. 1 zakona &.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni pozdéjich zmén (dale jen Jesni zakon®)
projektanti nebo pofizovatelé lzemné planovaci dokumentace, navrhi na stanoveni
dobyvacich prostorl a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat
zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi lesniho zakona. Jsou povinni
navrhnout a zdivodnit takova fedeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany
Zivotniho prostfedi a ostatnich celospoleéenskych zajmi nejvhodnéjsi; pfitom jsou
povinni provést wvyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného fedeni,
navrhnout alternativni fedeni, zplisob nasledné rekultivace a uspofadani Gzemi po
dokonieni stavby.

Dle ust. § 14 odst 2 lesniho zakona dotyka-li se fizeni podle jinych pravnich pfedpish

zajmi chranénych timto zakonem, rozhodne spravni organ pfisludny podle jiného
pravniho pfedpisu jen se zavaznym stanoviskem organu statni spravy lesd, ve
kterém lze stanovit podminky v zajmu ochrany lesa. Toto zavazné stanovisko je tfeba
i k dotéeni pozemkil do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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5 1211/10ZP/26

Vramci piedlozenych podkladi je dotéeni pozemki uréenych k plnem funkci
lesa feseno predevsim v Casti 13 — Vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL. Zde ]e pnzemkum urcenym k plnéni
funkci lesa vénovana piedeviim ast 13.3., v jejimZ ramci je pak specifikovan
rozsah pozadovaného pfimého dotéeni pozemklfl uréenych k pnéni funkci lesa.
Ma zakladé vyse uvedeného a s odkazem na ust. § 14 odst. 1 a § 14 odst. 2
lesniho zakona pozadujeme:
1. Vramci plochy Z.21 (zabor 0,140 ha) poZzadujeme doplnit vyhodnoceni
tak, aby napliovalo ust. § 14 odst. 1 lesniho zakona.
2. Doplnit podklady o vyhodnoceni dle ust . § 14 odst. 1 lesniho zakona
také u ploch, kde dojde k dotéeni pozemki do vzdalenosti 30 m od
okraje lesa

Dopracovany material pozadujeme zaslat k pisemnéemu vyjadieni.

Ing. Daniela Doubravova

opravnéna Ufedni osoba
Rozdéleno: adresat
viastni

Pokyn pofizovatele:

9 Krajsky urad Karlovarského kraje,

Text stanoviska:
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KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR DOPRAVY A SILNICNIHO HOSPODARSTVI

[ 1
Obecni urad Jenisov
Jenisov ¢.p. 88
362 11 Jenisov

Lo |
Vias dopis znacka / ze dne Nage znacka Vyiizuje / telefon / e-mail Karlovy Vary
06.02.2026 KK/863/DS/26 Ing Jeiabkova /354 222 549 05.05.2026

petra jerabkova@kr-karlovarsky cz

STANOVISKO

k opakovanému verejnému projednani navrhu Uzemniho planu Jenisov

Krajsky uiad Karlovarského kraje. odbor dopravy a silniéniho hospodéistvi (dale jen . krajsky
uiad™). pfisluiny podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona & 13/1997 Sb.. o pozemmnich
komunikacich, v platném znéni. k uplatnéni stanoviska k zasadam tizemniho rozvoje. izemnimu
planu. regulaénimu planu a uzemnimu opatieni o stavebni uzavéie z hlediska feseni silnic II.
aIll tiidy a jako dotéeny organ dle ust. § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jdich predpist (dale jen .,stavebni zdkon®), v platném znéni,

souhlasi s predlozenym navrhem Uzemniho planu JeniSov.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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Oduvodnéni:

Dne 30.03.2026 obdrzel krajsky uiad oznameni ze dne 30.03.2026 o mista a doby konani
opakovaného veiejného projednani navrhu Uzemniho planu JeniSov. Vefejné projednani se
konalo 04.05.2026 a dotéené organy pak mohou uplatnit stanoviska do 7 dntt ode dne konani
vefejného projednani, tedy do 11.05.2026. Navrh Uzemniho plinu JeniSov je vystaven
k nahlédnuti elektronicky na webovych strankach obee Jenmisov. Krajsky ufad prostudoval
opakovany verejny navrh Uzemniho plinu JeniSov umistény na webovych strankach obee
Jenidov, a to z hlediska fedeni silnic II. a III. tiidy. kdy neshledal v navrhovaném wvefejném
Uzemnim planu Jenidov dotéeni zajmi chranénych zakonem ¢&. 13/1997 Sb.. o pozemnich
komunikacich. v platném znéni. a ztohoto duvodu krajsky twfad souhlasi s opakovanym
vefejnym navrhem Uzemniho planu Jenisov z hlediska fedeni silnic II a IIL. tFidy.

S pozdravem

Mgr. Vladimir Maly
vedouci odboru dopravy a silméniho hospodaistvi elektronicky podepsano

Pokyn porizovatele:

Bez pozadavku na Upravu Uzemniho planu.

10 Krajska hygienicka stanice

Text stanoviska:
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KRAJSKA HYGIENICKA STANICE

KARLOVARSKEHO KRAJE SE SiDLEM V KARLOVYCH VARECH
adresa: Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary, tel: 355 328 311, e-mail: sekretariat@khskv.cz, ID: t3jai32

oS

WaE dopis zn: |_ —l

Ze dre: 30.03.2026 e .
CGislojednack  KHSKV D3068/2026/HOKPla-S10 Obecni urad Jenisov
Ing. Jan Sima
VyTizuje: Ing. Adéla Flacha Jenisov 8
Telefon 355 328 241 362 11 Jenisov
E-mail: adela placha@khska.cz
Datum: 05.05.2026 L i

Jeni$ov, navrh Uzemniho planu JeniSov
Pofizovatel: Obecni Gfad JeniSov, JeniSov 8, 362 11 JeniSov, 1C0: 00573248

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlowvych Varech, Zavodni 360/94,
360 21 Karlowy Vary (dale jen KHS KK") jako organ ochrany vefejného zdravi pfislugny podle § 77
odst. 12§ 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakena €. 258/2000 Sb., o ochrang vefejného zdravi a2 0 zméng
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, podle § 18 odst. 1 zakona
£. 2832021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a podle § 149 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé oznameni pofizovatele ze
dne 02.03.2026 0 konani vefejiného projednani o ndvrhu Uzemniho planu Jenidov, vydava toto

STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu predioZeného oznameni a dokumentace s poZadavky pfedpisu
v oblasti ochrany vefejného zdravi s dokumentaci navrhu Uzemniho planu Jenisov

souhlasi.

Oduvodnéni:

Navrh Uzemniho planu JeniSov (dale jen UP JeniSov") zpracoval Ing. arch. J. Kosik, Jana Palacha
1121, Miada Boleslava a Ing. arch. Petr Martinek, autorizace CKA_ £. 0498 Uvalska 604/2, Karlowvy
Vary v inoru 2026.

Pofizovatel vyzval KHS KK k uplatnéni stanoviska k navrhu UP JeniSov do 7 dnd od konani
opakovaného vefejného jednani dne 04.05.2026. Pfedmétem ménénych ¢asti navrhu UP JeniSov
od mavrhu pro vefejng projednani z tervna 2024 je z velke éasti pfeved UP JeniSov do souladu
s novou legislativou. Od vefejného projednani dodlo k dpravé rozsahu nékterych zastavitelmych
ploch nebo jejich vypudténi, k dopinéni ploch pro t87bu, k nastaveni etapizace wystavby, k dopinéni
podminek prostorové regulace a k nastaveni poZadavkd na planovaci smiouvy.

KHS KK prezkoumala cznameni pofizovatele a predkladanou dokumentaci, a dospéla k zavén, Ze
véc vyhovuje poZadavkim pfedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi. Za tohoto stavu véci vydava
KHS KK toto souhlasné stanovisko.

Ing. Adéla Placha v.r.
vedouci oddéleni hygieny checng a komunalni 1

Ing. Adéla Placha g:]r:r:r.'::-xmze :rt:c_.gf:chﬁ‘

Kopie
KHS KK — oddéleni hygieny obecné a komunalni 1

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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Pokyn porizovatele:

Bez pozadavku na Upravu Uzemniho planu.

11 | Baisky arad

Text stanoviska:

OBVODNI BANSKY URAD
PRO UZEMI KRAJE KARLOVARSKEHO

BOZENY NEMCOVE 1932, 356 01 SOKOLOV

Obecni ufad Jenitov
Jenisov é.p. 88

362 11 JENISOV
IDDS: gytbvgm

Vas dopis znacky / ze dne Nale znacka Vyiizue / linka V Sokolové
ze dne 6. 2. 2026 ¢j. SBS 16831/2026/0BU-08 Ing. Nerad/352330748 7.4.2026
spis. zm. 5Z SBS 113242026

Stanovisko k opakovanému verejnému projednani Navrhu Uzemniho planu Jenisov

Obvodni badsky uad pro uzemd kraje Karlovarského, jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2
zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjiich piedpisu (dale
jen horni zdakon™). obdrzel dne 2. 3. 2026 Vase oznameni o konani vyse uvedeného jednani dne 1. 4.
2026, v souladu s § 96 a § 103 zakona ¢. 283/2021 Sb. Dne 31. 3. 2026 jsme obdrzeli Vase oznameni
o piesunuti terminu projednant na den 4. 5. 2026 spolu s mformaci, ze navrh bude projednan v rezimu

zakona ¢. 183/2006 Sh.

Obvodni bafisky uad pro uzemi kraje Karlovarského. jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2
horniho zédkona, timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb_, o
tzemmnim planovani a stavebnim fadu (dale jen . stavebni zakon™),

souhlasné stanovisko s podminkou
k opakovanému vefejnému projednani Navrhu Uzemniho planu JeniSov

dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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Podminka:

Do kap. 9.4. Sou¢asny stav piirodnich hodnot na str. 82 textu odivodnéni a také do grafické éasti bude
doplnéno chranéné loziskové tzemi 23230001 Jemsov II stanovené rozhodmutim Mimisterstva
zivotniho prostiedi ¢j. MZP/2025/220/2533 ze dne 17. 10. 2025 pro ochranu vvhradniho loziska
kaolinu 3232301 JeniSov (déle téz _ CHLU Jenisov IT).

ODUVODNENI

Obvodni bansky ufad jako dotéeny organ pii poiizeni zmény uzemmiho planu vvhodnotil predlozeny
Navrh Uzemniho pléanu Jenisov (dale jen . Navrh™) ve smy slu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zikona
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé nadeho ne-souhlasneho stanoviska €.
SBS 27406/2024/0BU-08 ze dne 11. 6. 2024 k \efe-jnému projadnani Navrhu p10bélﬂ'1 s obei Jenisov
dohodovaci jednani a dne 16. 10. 2025 byla dohodnuta uprava Navrhu. Zvefeinény Navrh je v souladu
s nadimu pozadavky uplatnénymi pi1 dohodovacim jednani ze dne 16. 10. 2025,

CHLU Jenidov II bylo stanoveno 17. 10. 2025, tedy po vefejném projednini Navrhu v r. 2024 a
dohodovacim jednani. Proto nemohla byt vvie uvedena podminka uplatnéna v nasem pfedchozim
stanovisku ani pit dohodovacim jednani.

Na zakladé tohoto vyvhodnoceni s predlozenym navrhem souhlasime s vvie uvedenou podminkou.

_otisk razitka™

Ing. Jiii Masek
pledseda ufadu

Pokyn pofizovatele:

Bez poZzadavku na Upravu Gzemniho planu.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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4 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

4.1 VYHODNOCENI SOULADU SE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

UPJ je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR v platném znéni.

ROZVOJOVE OBLASTI

Podle PUR CR spada celé fesené tizemi obce do rozvojové oblasti OB 12 Karlovy Vary. Uzemi oblasti je
vymezeno na Uzemi obci z ORP Karlovy Vary (jen obce ve stfedni Casti) Ostrov (bez obci v
severovychodni a severozapadni Casti), Sokolov (jen obce ve stfedni a v severovychodni Casti).
Rozvojovou oblast charakterizuje silnd koncentrace obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, z nichz
prevazna Cast ma republikovy vyznam (lazefstvi ma mezinarodni vyznam); podporujicim faktorem
rozvoje je poloha na pfipravované rychlostni silnici R6 Praha — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR.

Z Ukol& pro Gzemni planovani na zakladé vymezeni oblasti, os a koridorll nevyplyvaji zadné ukoly pro
UPJ.

Redeni UPJ se dotykaji predeviim republikové priority Uzemniho planovani pro zajiéténi trvale
udrzitelného rozvoje Uzemi. UPJ naplnil ve svém konkrétnim feseni v podob& vymezenych funkénich
ploch stabilizovanych a rozvojovych, VPS a VPO zékladni obecné formulované poZzadavky zadani UPJ.
Pfijaté feeni UPJ neovliviiuje v Z4dném piipadé nastavené republikové priority Gzemniho planovani.

Poloha feeného tzemi ve vztahu k prioritdm stanovenym PUR CR vyZaduje, aby UPJ vytvofil podminky
pro vSestranny a proporcionelni rozvoj tohoto Uzemi. V navrhu UPJ jsou zohlednény vSechny vyznamné
Uzemné nadrazené prvky sousedici i zasahujici do feSeného zemi s vlivem na jeho rozvoj.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Redené Uzemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni Uzemi suchem. Uzemni plan respektuje dlivody pro jeji vymezeni a v ramci podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuje adekvatni feSeni tohoto aktualniho problému.
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SPECIFICKE OBLASTI

ZAMERY
Dresden specificka oblast,ve kieré se
s . v porovnani s ostatnim Gzemim CR
dlouhodobé projevuji problemy

Deutschiand 2 hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi

specificka oblast, ve kleré se
projevuje aktualni problém ohrozeni

p Y tzemi suchem
. f‘:f;/ L . Polska

- {K STAV
e SOBE WsoBs JSOB{? hranice stati
R : hranice kraji
P i hranice obei s rozif. plsob.
SOB8 hlavni evropska silnice
Prah4 hlavni vodni tok / plocha
SOB9 SOB9 i

Katowice

S@B3
Y
Ceska‘republika Ostra
SOB4
SOB9
\‘ ‘\M
k! » SOB2
v i S oy
S soB] RN SOBS

S0B9

P : Slovenska republika
Osterreich :

SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z ENERGIE
SLUNECNIHO ZARENi

Re$ené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie. Doposud nebyly splnény podminuijici skuteCnosti pro vymezovani v
uzemnich planech, a to zpracovani podklad{ pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroji energie (podklady pripravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvaleni pfislusné legislativy (zakon o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné
provérovat vymezeni téchto oblasti v izemné planovacich dokumentacich.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026



140 | | odtvodnéni

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
specificka oblast, kiera vymezuje oblasii
nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnavitelnjch zdroji
Deutschland 2 Wro energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
s Polska b vyreby energie Z encrgie sanetniho zéfer
STAV
hranice statu
hranice kraje
hranice cboe s roziif. plsob.
hiavni evropska silnice
hlavni vodni tok / placha

SOB10
Ceska republika S0B10 B
SOB10
Brr
g Slovenska republika
Osterreich

SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z VETRNE ENERGIE

Resené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie. Doposud nebyly splnény podminujici skutecnosti pro vymezovani v
uzemnich planech, a to zpracovani podklad{ pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdrojd energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvaleni pfislusné legislativy (zakon o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné
provérovat vymezeni téchto oblasti v izemné planovacich dokumentacich.
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SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Dresden specificka oblast, klerd vymezuje cblasti
nezbytné pro plispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji
Deutschland SR energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
Wik o viroby energie z viimé energie
STAV
hranice sttu
hranice kraje
hranice obce s razii. pisob.
hlavni evropska silnice
hiavni vodni tok  plocha

SOB11

Ceska republika SOB11™

SOB11

Slovenska republika

Osterreich

4.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE KARLOVARSKEHO KRAJE

UPJ je v souladu se véemi relevantnimi ustanovenimi textové i grafické ¢asti ZUR KK, které vymezuji na
spravnim Uzemi obce nasledujici prvky nadfazené UPD:

« vedeni VVN 110 kVA a rozvodnu.

v

. celostatni Zelezni¢ni trat’ ¢. 140, koridor ZD3.
- VTL plynovody a regulaéni stanice plynu VTL.

- koridor v Sifce 300 m pro VPS dopravni infrastruktury D81 - kapacitni silnice, Usek JeniSov — silnice
1/13 (obchvat Karlovych Var().

.V kapitole F.II. — Oblast specifickych krajin Podkrusnohofi a Chebska (B), je obec zafazena do
specifické krajiny ,Karlovarsko — sever (B.4)" a ,Karlovy Vary (B.5)".

-V kapitole H.I. — PoZzadavky na koordinaci Uzemné planovaci Cinnosti obci je pro obec JeniSov
stanovena ve sloupci dopravni infrastruktury VPS D81 a ve sloupci ,,PoZadavky na feSeni v UPD obci*
uveden poZadavek na vymezeni ploch pro zajisténi protipovodnové ochrany.

VPS D81 je do UPJ prenesena ze ZUR KK v plném rozsahu formou préihledného koridoru pro dopravni
infrastrukturu mezinarodniho a republikového vyznamu vcetné uplatnéni institutu verejné prospésné
stavby, pro kterou Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

Ve véci ploch pro zajiéténi protipovodiiové ochrany jsou v UPJ pfijata nasledujici opatteni. V zapadni
Casti severni poloviny obce je dle UAP zobrazeno Uzemi zvladtni povodné — Gzemi a misto zvlasté
ohrozené pfivalovym destém. Jedna se o Uzemi Casti Loketské vysypky zasahujici do katastru obce a
dale o Uzemi pod touto vysypkou. Uzemi je spadované severovychodnim smérem do niv vodoteci
spojujicich vodni plochy. Prakticky se jednd o Gzemi z vétsi ¢sti v kaolinovém CHLU €. 15730000 Jeni$ov
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I., které je charakterizovano proménnou tloustkou kulturni propustné vrstvy na nepropustné vrstvé
kaolinu. Z téchto dlvodl ma vymezena plocha horsi vsakovaci schopnost a je tfeba povrchové privalové
vody lokalné zadrzet a postupné odvést z (zemi. K tomu slouzi 4 hlavni kapacitni vodni plochy propojené
vodoteCemi, které pokracCuji obci i mimo ni az do Chodovského potoka. Tento vodni systém zajist'uje v
pribéhu roku trvaly odvod a cisténi dlinich vod z Loketské vysypky.

V severni ¢asti Uzemi obce v nivé Chodovského potoka jsou stanoveny hladiny Q100, aktivni zaplavova
zéna a hranice rizika povodni. V tomto Uzemi nejsou Zadné stabilizované i navrhované zastavitelné
plochy vyjma jediné stavby na ppc. 300 s Cislem popisnym €.1. Objekt lezi jiz nékolik desetileti v aktivni
zaplavové zéné i v plose s moznou vodni hladinou Q100. Na katastru obce jsou kolem Gdolni nivy potoka
dostatecné kapacitni rozlivné plochy, které jsou schopné pojmout jak standardni hladiny zaplavovych
vod, tak hladiny privalovych destovych vod. PfevySeni v terénu mezi hladinou potoka a hranou svah(
smérem k zastavénym Uzemim obce je dostatecné a ve velké ¢asti tvorené naspem Zzeleznice. Vyjma jiz
zminéné usedlosti mezi potokem a trati neni v ohrozeni zadné dalsi urbanizované tzemi obce. Z téchto

dvod@ nejsou v rdmci UPJ navrzeny konkrétni protipovodriové opatienti.

Spravni Uzemi obce nespada do Zadné ze specifickych oblasti republikového a nadmistniho vyznamu
vymezenych  ZUR KK.

Spravni Gizemi obce nespada do 7adné z rozvojovych os nadmistniho vyznamu vymezenych ZUR KK.

V souladu s ZUR KK — silni¢ni doprava, je v UPJ navrzen koridor v Sitce 300 m pro VPS D81 — kapacitni
silnice, Usek JeniSov — silnice I/13 (obchvat Karlovych Var{) ve vyhrazeném tvaru a trase.

V souladu s ZUR KK — Zelezniéni doprava, je i nadale stabilizovana plocha pro celostatni Zelezni¢ni trat
¢. 140.

V souladu s ZUR KK - je i nadale vymezena trasa pro vedeni VVN 110 kVA a rozvodnu ve vyhrazeném
tvaru a plose.

V souladu s ZUR KK — je i nadale vymezena trasa pro vedeni VTL plynovodd a regulaéni stanice plynu
VTL ve vyhrazeném tvaru a plose.

Ze zarazeni obce do specifické krajiny ,Karlovarsko — sever (B.4)" a ,Karlovy Vary (B.5)" vyplyvaji pro
zpracovani UP] Ukoly v jednotlivych kapitolach ndvrhu, zejména v &astech tykajicich se urbanistické
struktury obce, pozice obce v systému osidleni SirSiho Uzemi kolem krajského mésta a vztahu
urbanizovanych &sti obce k okolni krajing, charakterizované ve vy$e uvedenych kapitolach ZUR KK.

Urbanisticka struktura obce se v minulych 25 letech bouflivého vyvoje vyrazné zménila. Z malé
pfiméstské obce se stalo predmésti krajského mésta funkéné i fyzicky s méstem srdstajici. V obci
prevladly funkce priméstského bydleni (v severni i jizni ¢asti obce), komercni ob¢anské vybavenosti s
velkymi obchodnimi jednotkami (v jizni ¢asti) a mensimi obchodnimi a servisnimi jednotkami ve stfedni
Casti obce v plochach mezi hlavnimi komunikacemi a dalnici. Zastavéné a zastavitelné plochy se rozrostly
do Uzemi, kterd nebyla limitovana jinymi Gzemnimi naroky - na zapadni strané omezeni zasobami
nerostnych surovin a jejich tézbou, na vychodni strané omezeni dlouhodobé chranénou plochou koridoru
pro silni¢ni obchvat krajského mésta, uprostied katastru dalnice celorepublikového vyznamu a na zavér
omezeni trasami technické infrastruktury nadmistniho krajského vyznamu. VSechna tato hlavni omezeni

-vvr

dobé vyraznéji ménit, ale pouze doplfiovat a upravovat vhodnymi konsensudlné prijatelnymi zasahy.

V souladu s redlnymi moznostmi zasahl do tzemi naplnil UPJ podminky nadfazené UPD nésledujicim
zplsobem:

. UPJ na tzemi obce respektuje a podporuje v urbanistické koncepci a v koncepci usporadani krajiny
spolecné pozadavky dle clanku (3) kapitoly F. ZUR KK, tykajici se ochrany cilové kvality viastni
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krajiny na feSeném Uzemi. Jednotlivé spolecné poZadavky dle odstavci a) az k) jsou odpovidajicim
zplsobem uplatnény v navrhu UPJ v ptislusnych tematickych kapitolach.

. Pfirodni a krajinné hodnoty v feSeném Uzemi jsou navrZzenym stavebnim rozvojem zachovany,
chranény a vhodné doplnény prostfednictvim fungujicich i navrzenych prvkl USES a vymezenim
vyznamnych nezastavitelnych ploch kvalitni verejné i soukromé zelené.

.V souladu se zasadami ochrany pfirodni hodnoty vlastni krajiny nejsou ve volné krajiné vymezovany
nové zastavitelné plochy pro sidla, sidelni lokality a samoty.

- UPJ napliiuje pozadavky na zachovani, ochranu a pfijatelny rozvoj cilové kvality viastni krajiny
Karlovarsko — sever (B.4) a Karlovy Vary (B.5). Do UPJ jsou uplatnény relevantni ustanoveni bodd
a), b), e), f) a g) pro krajinu (B.4), a ustanoveni bodd b) a f) pro krajinu (B.5).

«  UPJ neméni stavajici reliéf krajiny vyjma lokalni zmény v dobyvacim prostoru Jenigov vlivem t&zby
kaolinu.

. UPJ posiluje prevazujici charakter lesozemédélské kulturni krajiny, lokalné malo aZ stfedné
zalesnéné, s historickymi sidly, rybniky, bez vyraznéji dochované historické krajinné struktury.

. UPJ zachovava komplexy lesd ohranicujicich okraj sousedni viastni krajiny Karlovy Vary. Jednd se
zejména o severni pas na hranici s katastrem Pocerny podél Chodovského potoka.

.« UPJ zachovava vyvazeny podil les, luk a pastvin s mensim podilem orné pldy. Do soucasnych
ploch lest, luk a pastvin nejsou nové rozvojové plochy navrhovany. Rozvojové plochy prakticky
kopiruji zastavitelné plochy vymezené v UPN SU.

. UPJ zachovévéa antropogenni stopy vyuzivani krajiny representované na pddorysu fedeného Uzemi
zejména rekultivovanymi vysypkami po téZbé hnédého uhli. Zapadni ¢ast obce sousedici s katastry
Mirova a Hory zaujima vyznamna rekultivovand plocha Loketské vysypky.

. UPJ v jizni &asti obce stabilizuje prevazujici charakter preménéné, z velké Casti zastavéné, méstské
az priméstské krajiny. Stavajici zastavéné plochy jsou doplnény rozvojovymi plochami stejné funkce
posilujici pfiméstsky charakter této Casti obce srostlé s intenzivné urbanizovanym Gzemim katastr{
TaSovice a Dvory.

. UPJ zachovava krajinotvorny vyznam fady mensich vodnich ploch zejména v severni ¢sti obce.
Tyto vodni plochy jsou vyznamnym ekostabilizacnim prvkem pti zachyceni privalové destové vody
z Loketské vysypky.

V pésu vysoce urbanizovaného Uzemi Sokolov — Karlovy Vary — Ostrov vytvafi UPJ Gzemni podminky
pro posilovani obytné a pracovni funkce stabilizaci stavajicich a vymezenim novych ploch pro bydleni a
vyrobni Cinnosti vCetné souvisejici potfebné verejné infrastruktury obcanského vybaveni, dopravni a
technické infrastruktury pfi udrzeni vyvazenych vzajemnych kooperacnich vazeb.

UPJ vytvaFi v rdmci izemnich moZnosti podminky pro vymezovani daldich rozvojovych ploch pro nové
ekonomické aktivity nadmistniho i mistniho. Tyto aktivity mohou zasahnout svym vyznamem sousedni
krajské mésto a dalSi kontaktni Uzemi. Transformacni a rozvojové plochy bezprostfedné navazuji na
stavajici a vyhledové i na planovanou nadfazenou i mistni sit' dopravni i technické infrastruktury. PFi
vybéru transformacnich ploch byly preferovany lokality dfive zastavénych nevyuzivanych pripadné
devastovanych Gzemi (brownfields), a plochy v prolukach stavajici zastavby.

V rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v UPJ byly zohlednény dopady moznych
negativnich vlivll na lazeriskou funkci Karlovych Var( a zdroje pfirodnich IéCivych a mineralnich vod.

V UPJ vymezené stabilizované a zménové plochy jsou umistovany vyhradné mimo stanovena zaplavova
Uzemi, aby nemohlo dojit k pfipadnému znecisténi povrchovych vod.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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UPJ v kontaktnich plochach s plochami dopravy vymezuje plochy, do kterych predpoklada umistit
ekonomické aktivity s preferenci odvétvi, ktera diverzifikuji soucasny hospodarsky profil Gzemi s
dlirazem na modernizaci lehkého priimyslu, rozvoj sluzeb a dalSich aktivit, véetné mozného lokalniho
vyvoje a vyzkumu v Uzké vazbé na Skolstvi kraje i mimo Karlovarsky kraj. Vymezeni téchto ploch je v
soucasné dobé dilezité a to s ohledem na soucasny vyvoj v krajském méste, které dle nazoru autord v
dlouhodobém horizontu postupné opousti vyrobni kapacity zejména lehkého a specifického primyslu.
Tyto kapacity bud’ zanikaji UpIn€, nebo se postupné stéhuji do kontaktnich Gzemi a do perspektivnich
rozvojovych prlmyslovych zén kraje.

Obec JeniSov s prihlédnutim ke vSem omezujicim limitdim v Uzemi (viz. koordinacni vykres) ma velmi
omezené moznosti ve vztahu k fenoménu lazeristvi véetné prilehlych kontaktnich zemi. Z téchto divodd
nevymezuje UPJ Z&dné cilené plochy pro rozvoj lazefiské funkce Karlovych Varl sméfujicich do
rekreacnich a relaxacnich aktivit. Za rozsiteni spektra rekreacnich aktivit lazenskych hostd Ize povaZzovat
vymezeni koridorl pro cyklostezky a stabilizaci USES. Na Uizemi obce jsou rozlohou i vyznamem velka
komercni zafizeni a sluzby (Globus, Makro, Mobelix, autoservisy a prodejny vyznamnych znacek, STK,
apod.), které jsou intenzivné vyuzivany obyvateli krajského mésta a pomérné Sirokého spadového
Uzemi.

UPJ vytvaii izemni podminky pro zasobovani novych rozvojovych ploch energiemi. V UPJ jsou vymezeny
nové plochy pro umisténi zafizeni elektrizani soustavy, pro umisténi plynovodnich zafizeni a nové trasy
pro optimalizaci zasobovani obce vodou a odvedeni splaskovych vod na centralni COV v Karlovych
Varech.

V UPJ jsou vymezeny plochy koridory pro vefejnou dopravni infrastrukturu, které smétuji ke zkvalitnéni
a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy jak uvnitf samotné obce, tak s krajskym méstem a
sousednimi obcemi, véetné rozvoje integrované dopravy.

Zavérem konstatujeme, ze UPJ komplexné Fesi a zapracovava zakladni priority Uzemniho planovani
pokyn{ pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi stanovené v ZUR KK. UPJ naplriuje ve svém konkrétnim
feSeni v podobé vymezenych funk¢nich ploch stabilizovanych a rozvojovych, VPS a VPO zakladni obecné
formulované priority a poZadavky nadfazené Gzemné planovaci dokumentace a zadani UPJ. V UPJ jsou
zapracovany dostupné koncepcni rozvojové materialy pro dotCenou Cast Karlovarského kraje.

3.2 UZEMNiROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady ¢ 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle § 319 odst. 5
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd, se ale nepouzije do doby vydani
zmeény, kterd jej uvede do souladu s pozZadavky podle stavebniho zakona.

Dne 13.04.2026 prijala Vldda Ceské republiky usneseni o schvaleni zmény &. 1a izemniho rozvojového
planu. Zména ¢. 1a nabyla Ucinnosti dne 18. 7. 2026. Z Uzemniho rozvojového planu nezasahuje do
spravniho Gzemi obce JeniSov Zadny zamér.

Dne 27.07.2026 byla viddou CR vydéna Zména &. 2 (izemniho rozvojového planu, ktera nabyla tcinnosti
dne 25.08.2026. Zména ¢. 2 Uzemniho rozvojového planu vymezuje akceleracni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojl energie celostatniho vyznamu. Spravniho Uzemi obce JeniSov se Zména
¢. 2 Uzemniho rozvojového planu nedotyka.

5 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM

Ze zadani Uzemniho planu JeniSov vyplynuly nasledujici poZzadavky, které Gzemni plan, jak je uvedeno
nize, respektuje.

Vyhodnoceni spinéni pozadavk{ zadani je ¢lenéno s odkazem na jednotlivé hlavy, kapitoly a odstavce
zadani.
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Ve vyroku i od@vodnéni UPJ jsou fedeny pozadavky vyplyvajici z PUR CR, z Gzemné planovaci
dokumentace vydané krajem — ZUR KK a dalSich Uzemnich vztahd. UPJ respektuje republikové
priority a rozviji a zkvalitfiuje pozadované funkcni a prostorové vazby.

V pésu vysoce urbanizovaného Uzemi Sokolov — Karlovy Vary — Ostrov vytvari Uzemni podminky pro
posilovani obytné a pracovni funkce v osidleni obce, véetné souvisejici verejné infrastruktury a
vzajemnych kooperacnich vazeb. Za tim ucelem jsou stabilizovany a nové vymezeny plochy RZV
(BI, SV, VD, VL, OV, OS) v potiebném rozsahu, ktery je limitovan Gzemnimi, geografickymi a
demografickymi podminkami.

UPJ vymezuje rozvojové plochy pro nové ekonomické aktivity nadmistniho vyznamu podle hlavnich
kritérii uvedenych v zadani. Pfi jejich umisténi preferuje odvétvi, ktera diverzifikuji soucasny
hospodarsky profil Uzemi s dlirazem na modernizaci prdmyslu, rozvoj sluzeb a dalSich aktivit, véetné
vyvoje a vyzkumu, prednostné ve vazbé na skolstvi kraje.

S ohledem na polohu a charakter obce podporuje UPJ v rdmci omezenych moznosti navazujici
rekreacni a relaxacni aktivity regionalniho vyznamu na svém katastru s ohledem na pozici vici laznim
Karlovy Vary.

Podminky pro propojeni dopravni a energetické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu s okolnimi rozvojovymi oblastmi republikového vyznamu a se sousednimi kraji a s pfilehlym
zemim SRN naplfiuje UPJ stabilizaci stavajici dopravni a technické infrastruktury a vymezenim VPS
dopravni a technické infrastruktury ze ZUR KK. Zarover vytvafi Gzemni podminky pro zasobovani
novych rozvojovych ploch energiemi a navrhuje rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy
urbanizovanych Gzemi obce se sousednimi mésty a obcemi.

Zaijisténi protipovodriové ochrany zajistuje soustava vodnich ploch a vodoteli a je podrobné
popsano vyse.

Pro obnovu krajiny a polyfunkéni vyufZiti rekultivovanych a revitalizovanych ploch dotéenych tézbou
nerostnych surovin (zejména hnédého uhli a keramickych surovin) s ohledem na limity, funkce a
pozadavky okolniho Gizemi vymezuje UPJ uceleny funkéni USES. VyuZiti ploch opousténych postupné
v priib&hu Gtlumu t&Zby kaolinu je navrzeno v planu tézby, ktery je uveden do souladu se ZUR KK.

UPJ obsahuje v jednotlivych tematickych kapitolach dalsi feeni poZadovana zadanim v odstavcich
s Ukoly pro Uzemni planovani a zafazeni obce do krajinnych typ(.

UPJ zohlednil jednotlivé republikové priority Gzemniho planovani pro zajiéténi udrzitelného rozvoje
Gzemi. UPJ zohlednil priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
vCetné dodrzeni souladu se ZUR KK.

V UPJ jsou zohlednény Gzemné analytické podklady, resp. limity vyuZiti zemi a zavéry rozboru
udrzitelného rozvoje Gzemi. Tyto podklady byly taktéz aktualizovany ve spolupraci se spravci verejné
technické infrastruktury a vlastnim terénnim préizkumem v ramci P+R.

Snizeni nadmérné hlukové zatéze je feSeno dvéma zasadnimi zplsoby — vymezenim trasy
protihlukovych stén a vall v ramci stavajici dopravni plochy a vymezenim ploch pro umisténi budov
do Uzemi mezi komunikace a obytna tzemi.

Ve véci Uzemi byvalé kompostarny je plocha vymezena jako plocha smiSeného nezastavéného
Uzemi, protoZe drtiva Cast této plochy je v koridoru dopravni stavby celorepublikového vyznamu
D81.

Sesuvna Uzemi se na katastru obce nevyskytuji. Oficidlni ekologické zatéZe se na Uzemi katastru
nevyskytuji. Spontanné vzniklé nelegdlni skldadky musi byt feSeny jinymi prostfedky, nez je tzemni
plan.
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UPJ naplnil pozadavky na fedeni véech slozek dopravni infrastruktury dle tohoto bodu. Pozadavek
na vymezeni dopravniho koridoru pro VPS drahy nelze v soucasné dobé splinit, protoze neni ze
strany Zadatele poskytnuty zavazny podklad pro jeji vymezeni. Zaroven konstatujeme, Ze Sitka
stavajici plochy (DD) je v celém prlibéhu po katastru obce minimalné Siroka 25,0 m a zahrnuje nejen
vlastni kolejové téleso, ale i manipulacni plochy kolem.

UPJ naplnil pozadavky na feseni technické infrastruktury s témito odlignostmi:

. deStové vody z volnych, vefejnych a zpevnénych ploch jsou zadrzovany ve stavajicich vodnich
plochach, jejichz kapacita je pro retenci destovych vod dostatecna. Destové vody ze
soukromych pozemkd jsou jiz dnes intenzivné zadrZované (ze zakona) vlastniky pozemkd s
naslednym vyuzitim. Vyuzivani destovych vod je nejlépe sledovatelné na velmi malych pritocich
sbérné vodotece uprostifed obce. Zaroven je tfeba v této vodoteci zachovat alespon minimalni
pritoky z biologického hlediska. Z téchto d@vodd neni v UPJ navrzena dalsi vodni plocha. V
pripadé lokalni potfeby zadrzet destovou vodu je mozné v kterékoliv ploSe RZV budovat malé
retenCni uzaviené, pripadné oteviené nadrZe s Casové omezenou akumulaci vody k dalSimu
vyuziti.

. sbérny dvlr v obci nema charakter klasického sbérného dvora typu AVE, Resur apod., ale jedna
se o plochu s pfistavenymi kontejnery na tfidény dopad. Tyto kontejnery jsou pravidelné
odvazeny autorizovanou firmou na zpracovani odpadd. V pfipadé potfeby je mozné kontejnery
postavit i na dalsi mista verejné pfistupna a dopravné dostupna.

. zazemi pro technické sluzby bude soucasti navrhované plochy OV.
UPJ naplnil pozadavky na feseni ob&anské vybavenosti.
UPJ naplnil pozadavky na Feseni vefejnych prostranstvi.

UPJ naplnil poZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plo$ného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, v¢. provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 122 stavebniho zakona.

Zpracovatelé UPJ provéfili jednotlivé plochy RZV a konstatuji, Ze charakter nezastavitelnych ploch
na Uzemi obce negeneruje pozadavek na vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely
uvedené v § 122 stavebniho zakona.

V UPJ provéFili zpracovatelé potiebu a vhodnost ploch a koridord pro Uzemni rezervy. Na zakladé
vyhodnoceni skute¢nych potfeb obce nevymezuje UPJ samostatné plochy ani koridory Uzemnich
rezerv.

V UPJ jsou vymezeny VPS a VPO dle pozadavkd nadfazené Gizemné planovaci dokumentace, spravci
vefejné dopravni a technické infrastruktury a dle pozadavkd obce. U VPS pro obcanské vybaveni a
verejné prostranstvi je uplatnéno predkupni pravo.

UPJ stanovil pro &tyfi plochy RZV podminku zpracovani Gizemni studie. 1. plochou je transformacni
plocha T.1-OV (US.1), kde je nutné na zakladé poZadavkl obce stanovit zasady zastavéni pozemkd,
usporadani dopravy v klidu, navrzeni vefejnych ploch véetné zelené a provést koordinaci technické
infrastruktury. Uzemni studie bude hlavnim podkladem pro nasledné sestaveni podrobného
stavebniho programu jednotlivych staveb a podkladem pro pfipravu vybérovych fizeni v realizaci
celého projektu centra obce. 2. plochou je rozvojova plocha Z.05-VD (US.2) ve stiedni ¢asti obce
mezi dalnici D6 a silnici I1I/00635. Zpracovani Uzemni studie stanovi zasady Uzemni a technické
koordinace v ploe s vice viastniky a s ndro¢néjsimi izemné technickymi podminkami. Uzemni studie
bude podkladem pro racionalni vstup prvniho stavebnika do vymezené plochy. Jednotlivi stavebnici
budou postupné prostorové koordinovat své stavby tak, aby umoznili nasledujicim investordm
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nekonfliktni vstup do Uzemi. 3. a 4. plochou je rozvojova plocha Z.17-BI (US.3) a Z.30-BI (US.4). U
obou téchto studii je nutné resit parcelaci, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, verejna
prostranstvi vCetné uli¢niho profilu a podrobné podminky prostorové regulace.

Uzemni plan vymezil plochu pro zpracovani regula¢niho planu RP.1. Déivodem je nutnost s ohledem
na umisténi plochy resit detailnéji situovani budouci zastavby.

UPJ neni zpracovan ve variantach.

UPJ provéfil redlnost vymezeni ploch RZV v platném UPN SU a v upravené mite prevzal hlavni
rozvojové plochy. Oproti UPN SU v UPJ jsou nové rozvojové plochy pro bydleni pfiméfend
navrhovany, ale zaroven jsou nékteré plochy redukovany. Plochy pro vyrobu a pfipadné jiné vyrobni
a komercni plochy jsou navrzeny v malém rozsahu. NejvétSi plocha je Z.12-VD podél silnice
I11/00635.

ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A
POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLAST!

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Uradem v uplatnéném stanovisku poZzadovano posoudit
Uzemni plan JeniSov z hlediska vlivll na Zivotni prostiedi a stejné tak byl vylou¢en vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivel na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

7

SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku pozadovano posoudit
Uzemni plan JeniSov z hlediska vlivll na Zivotni prostiedi a stejné tak vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 10g zakona o posuzovani vlivdl na Zivotni prostredi proto
nemohlo byt uplatnéno.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026



148 | | odtvodnéni

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALS| CASTI PROHLASEN| PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Uradem v uplatnéném stanovisku pozadovano posoudit
Uzemni plan z hlediska vlivll na Zivotni prostiedi a stejné tak byl vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko
krajského Gradu podle § 10g zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi proto nemohlo byt uplatnéno

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

UPJ vychézi z vice primarnich a sekundarnich neménnych a nesnadno ovlivnitelnych faktord,
vytvarejicich fundamentalni podminky pro navrh. K zakladnim faktorlm nalezi podminky vyplyvajici z
historického vyvoje obce a nasledujici geografické podminky feseného tzemi:

. stavajici urbanisticka a funkcni struktura osidleni vznikla historickym vyvojem.
- demografické slozeni obyvatelstva a jeho historicky vyvoj a promény.

. Uzemni a demografické vazby ke krajskému méstu a k sousednim obcim.

. geologické a ostatni pfirodni podminky feseného Gzemi.

- stavajici rostlinny kryt, rozloZeni lesti, luk a orné pldy, rozmisténi kvalitnich pfirodnich prvkd v
krajiné.
. tranzitni trasy hlavni dopravni a technické infrastruktury, které jsou obtizné preloZitelné.

Zakladni hodnoty, limity a souborné rozvojové predpoklady vyuZiti Gzemi jsou uvedeny v nasleduijicich
kapitolach o soucasném stavu feSeného Uzemi. Zakladni rozvojové predpoklady Uzemi, zejména ty, které
Ize vyjadrit pocetné tabulkové, jsou podrobné uvedeny v doplnujicich P+R. Z téchto P+R z praktickych
dbvodd uvadime nasledné pouze zakladni faktografické Udaje pro doplnéni ucelené predstavy o
vychozich podminkach navrhu UPJ.

9.1 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V UPJ je vyuZiti celého spravniho izemi obce navrzeno v souladu a v koordinaci s plany, pozadavky,
zaméry, limity, hodnotami a riziky vyplyvajicimi ze SirSich vztahd obce vici véem méstdm a obcim,
které ovliviiuji riznym zplsobem Jenidov, a maji vliv na jeho utvareni. V UPJ jsou zapracovany
veskeré zavazné pozadavky, vyplyvaijici z nadiazenych Gizemné planovacich dokumentaci (PUR CR,
ZUR KK). NapInéni pozadavk{ je uvedeno v piislugné kapitole od@ivodnéni souladu s témito
nadiazenymi dokumentacemi. V UPJ byly zohlednény platné, pfipadné rozpracované Gzemni plany
sousednich obci s cilem zajistit kontinuitu izemnich prvkd, které jsou pro sousedici katastry spolecné.
Jednd s predevsim o prvky USES a nékteré plochy RZV, které jsou na obou sousednich katastrech.
Koordinaci dopravni a technické infrastruktury zajistuje UPJ pievzetim aktualnich UAP a ovéFenim
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situace a dimenzi jednotlivych zafizeni technické infrastruktury u jednotlivych spravcid. Zaroven jsou
do UPJ vymezeny veskeré zaméry spravci verejné technické a dopravni infrastruktury.

9.2 SOUCASNY STAV, POZICE OBCE V SYSTEMU OSIDLENI.

Uzemi obce je soucasti historicky dlouhodobé& urbanizované karlovarské oblasti se Siroce rozvinutou
hospodafskou, technickou, dopravni a demograficky socialni infrastrukturou. Administrativni vymezeni
obce je dlouhodobé stabilizovano.

Obec zejména svoji polohou, velikosti a vazbou na dopravni napojeni tvori fakticky vyhledavané
predmeésti krajského mésta Karlovych Var(. Tato historicky vygenerovana funkce z hlediska regionalni
spadovosti je determinujici ve véech nosnych atributech tvoricich zaklad UPJ. Pevna vazba na krajské
mésto jako nadfazené mikroregionalni i subregionalni centrum je jesté vice zddraznéna faktem, ze vyvoj
obce ve sledovaném obdobi nebyl z hlediska proporcionality dlleZitych funkci optimalné vyvazeny.
Rozvoj obce probihal zejména ve funkci bydleni a v komerénim segmentu obCanského vybaveni, zatimco
elementarni verejné obCanské vybaveni, které by mélo odpovidat poctu obyvatel obce, se nenaplnilo.
Obec v segmentu verejné obCanské vybavenosti je silné zavisla na Karlovych Varech a svym zptsobem
Jparazituje" na verejném sektoru krajského mésta. Tento stav je vyznamnou soucasti slabych stranek
obce a zplsobuje dalSi navazané negativni jevy (napf. vySsi naroky na obousmérnou dopravu pro
vSechny obyvatele obce a jevy s tim souvisejici). O jak dllezZity prvek ve fungovani obce se jedna,
podtrhuje fakt, Zze je uveden na prvnim misté slabych stranek obce. Problematika verejné obcanské
vybavenosti a dalSich neméné dlleZitych problém{ je prehledné uvedena v kapitolach problémi a
zamér( obce v doplfiujicich P+R.

Stavajici zplsob vyuziti ploch, sidelni struktura

Sidelni struktura obce je silné ovlivnéna priibéhem dalnice D6, ktera rozdéluje urbanizované plochy obce
na dvé prakticky samostatné Casti - jizni a severni. V severni ¢asti je zakladni plvodni jadro obce s
novou zastavbou kolem. Sidelni struktura ma charakter rozvolnéné zastavby podél jednotlivych ulic.
Zastavba postrada vyraznéjsi centrum obce se soustfedénymi typickymi venkovskymi atributy - navsi
pro shromazd'ovani obyvatel, obecni Ufad a zakladni sluzby, sakralni stavba, spolecenské a komunitni
obecni centrum apod. Tvar urbanizovaného Gzemi je rovnéz vyznamné ovlivnén lozisky kaolinu a stavem
jeho tézby. Kolem pdvodniho jadra obce pfevazuje rdznoroda rozptylena zastavba na funkcnich plochach
Sv, ve vychodni Casti dominuje usporadana novodoba rozptylena zastavba kolem novych komunikaci.
Pfiméstsky charakter zastavby je typicky pfiblizné stejné velkymi pozemky (800 m? - 1000 m?),
generujicimi hodné pravidelnou zastavbu s normovymi odstupy staveb, ktera je charakteristicka pro tzv.
trzni urbanismus®. Tento zplisob zastavby prevaZuje ve vystavbé RD po celém Uzemi CR a zasadnim
zplisobem ovlivnil tvar obci a pfedmeésti okolo vétSich mést. O socialné ekonomickych kofenech tohoto
jevu poslednich 20ti let je napsano mnoho teoretickych knih, které jsou k dispozici v tisténych i
elektronickych médiich. Na kontaktnich plochach kolem dalnice D6 tvofi zastavbu firemni aredly rliznych
prodejct a mensich vyrobcl usporadané podél obsluznych komunikaci a tvoficich dllezitou optickou i
hlukovou clonu mezi dalnici a obytnymi plochami.

Charakter zastavby jizni ¢asti ma dvé vyrazné tvare. Prvni tvofi soubor novych hypermarkett (Globus,
Makro, Mdbelix) s velkoplosnymi halovymi objekty a rozsahlymi parkovacimi plochami. Tyto kontaktni
plochy VD a OK.k kolem dalnice D6 tvofi rovnéz prechodovou zénu od komunikace k obytné zastavbé.
Druhou pak predstavuje rozvolnénd ulicovd zastavba RD navrzend na typicky sidliStnim pCdorysu
respektujicim slozitéjsi terénni podminky. Charakter zastavby je shodny s popisem zastavby RD v severni
Casti. Kompaktni urbanizované plochy jsou rozdéleny lokalni prvky USES a to zejména jizni Cast.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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Redené (zemi ma priznivou mirné podprimérnou hustotou zalidnéni, kterd se rovnomérné od
sledovaného roku 1999 s pribyvajicim poctem obyvatel obce dale zvysuje. Vzhledem k relativné
dostatecné vymeére ploch s moznou funkci bydleni, Ize predpokladat, Ze v nasledujicich letech se bude
hustota zvySovat az do celkového vyuziti zastavitelnych i rezervnich ploch pro bydleni.

9.3 SOUCASNY STAV A ROZVOJOVE PREDPOKLADY - OBYVATELSTVO

Pocet obyvatel obce rovnomérné od roku 1999 stoupa. Tento trend je potvrzen i v soucasné dobé
vydanymi spravnimi rozhodnutimi (4zemni rozhodnuti a stavebni povoleni) na zastavitelnych plochach.

Dostate¢né plochy pro stavby bydleni prevzaté z platného UPN-SU umozni i v nejblizSich letech
rovnomeérny narlst obyvatel obce.

Z demografického hlediska vykazuje obec v hlavnich ukazatelich ve sledovaném obdobi pozitivni stranky
v ramci regionu i kraje. Populace zlepSuje vékové sloZeni a dosud i mirné prfirozené prirlistky
obyvatelstva. Pokud jde o tendence pfirozené reprodukce ,nasleduje" mistni populace obecné trendy,
byt' s urCitym zpozdénim a pfi zachovani relativné mladé vékové struktury. Pokud jde o tendence v
migraci obyvatelstva, saldo migrace se diky pracovnim pfilezitostem vyrazné ve sledovaném obdobi
zmensilo a je mozné konstatovat priliv novych obyvatel ze vzdalenéjsich sidel do blizkosti Karlovych
Vard.

Prizniva vékova struktura populace a vyrazna prevaha déti a osob v produktivnim véku nad ostatnimi
vékovymi kategoriemi je velmi dobrym zakladem pro dalSi rozvoj a fungovani obce.

Podle dostupnych statistickych Udajd je domovni a bytovy fond tvofen v prevazné mire
rekonstruovanymi a novymi objekty, postavenymi v poslednich 25ti letech. Naprosta vétSina bytového
fondu je v RD. Technické vybaveni bytovych jednotek je na vysoké Grovni, drtivé % domd je napojeno
na obecni vodovod, splaskovou a deStovou kanalizaci, elektfinu a plyn. Ze stavajicich objektl
zahrnujicich bytové jednotky nejsou Zadné ve stavu vyzadujicim demolici.

Dalsi podrobné Udaje, tykajici se obyvatelstva a dokladaijici vySe uvedené texty, jsou uvedeny v P+R.

94 SOUCASNY STAV - PRIRODNi HODNOTY A PODMINKY, EXHALACE, HLUK, ODPADY,
TEZBA, ZEMEDELSTVI, LESNICTViI.

Geologie

Podle UAP a podklad@ oficidlnich stranek geologické sluzby je téméF celé katastralni Gzemi obce
nachazejici se v podkrusnohorské uhelné panvi zasazeno drivejsi ddini Cinnosti a je poddolované.
Historicky zde probihala hlubinnd tézba kaolinu a hnédého uhli ve znatném rozsahu. V dUsledku
historické tézby jsou na nékterych dotcenych mistech viditelné propady terénu. DUsledky historické
tézby uhli a kaolinu a potencidlni zasoby kaolinu jsou vyznamnym faktorem, ovliviiujicim podminky v
obci. Rozsahla poddolovana Gzemi po historické hlubinné tézbé s vychozy vétracich Sachet, vymezena
CHLU a dobyvaci prostor JeniSov limituji rozhodujici faktory rozvoje obce.

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov se nachazi tato vyhradni loziska nerostl (kaolinu):
- 3157300 JeniSov — vysypka
. 3232301 Jenisov
- 3232300 Dvory — JeniSov
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« 3232600 Tasovice 2
- 3157200 Mirova — Zatisi
Ve spravnim Uzemi obce JeniSov se nachazi tato chranéné loziskové tizemi (kaolinu):
- 15730000 JeniSov I.
. 19870100 Pocerny
. 15720000 Mirova — Zatisi
Ve spravnim Uzemi obce JeniSov se nachazi tyto poddolovana Uzemi:
. 508 Tasovice (uhli hnédé)
o 434 Hory-Podhofti (uhli hnédé)
- 476 Pocerny (kaolin - uhli hnédé)
« 472 JeniSov (uhli hnédé)
« 424 Mirova (kaolin - uhli hnédé)
Ve spravnim Uzemi obce JeniSov se nachazi tato stara dlini dila:
« 734 staré dini dilo; surovina uhli hnédé
Ve spravnim Uzemi obce JeniSov se nachazi tyto vysypky:

. Loketska vysypka

Klimatické poméry

Klimatické poméry obce jsou ovlivnény polohou v tésné blizkosti Podkrusnohofi, coZ se projevuje
prevladaijicimi vétry jihozapad — severovychod. Obec leZi v klimatickém okrsku MT2 — mirné teply, mirné
vlhky s préimérnou rocni teplotou 7,3 °C a s ro¢nim Uhrnem srazek 611 mm. Z hlediska pfimého vlivu
klimatickych podminek na zadani a navrh budouciho UPJ je tfeba zohlednit smér previddajicich vétrl
vici husté obydlenym Gzemim krajského mésta a v navrhu vyloucit takové funkéni plochy, které by
zatézovaly zastavbu krajského mésta nepfijatelnymi exhalacemi a jinymi plynnymi slozkami v ovzdusi
(napf. zemédélské areadly apod.).

Vodni toky a vodni plochy

Vodnim prvkem v krajiné i v urbanizovaném Uzemi je bezejmenny potok, ktery protéka od zapadu na
vychod v severni Casti obce, a na ktery jsou navazany zejména v zapadni Casti obce rybniky. Z Loketské
vysypky vytéka dalsi bezejmenna vodotec. Oba potoky Usti na severni hranici katastru do Chodovského
potoka. Na Gzemi obce se nachdazi 7 vétsich a 4 mensi vodni plochy.

Zdrojem pitné vody pro obec je verejna vodovodni sit’ provozovana VaK Karlovy Vary. Na Gzemi obce
jsou umisténa vodarenska zafizeni — ATS, vodojem JeniSov 40 m3, vodojem 16A 2x200 m3, Cerpaci
stanice vodarenska.

Exhalace

Ovzdusi v obci (plynné i tuhé emise) je negativné ovliviiovano téméf vyhradné vzdalenéjsimi velkymi
préimyslovymi zavody Sokolovska (chemicka Sokolov, elektrarna Tisova, Palivovy kombinat Viesova) a
blizsi dlIni c¢innosti téZbou kaolinu v severozapadni oblasti od obce a tézbou uhli zapadné od Nového
Sedla. Negativni vliv je determinovan polohou obce ve sméru prevladajicich vétrd od téchto zdrojl
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znedisténi. Znecisténi od lokalnich zdrojd tepla v jednotlivych objektech se v posledni dobé sniZilo
prechodem na topné médium plyn.

Radon

Pfevazna Cast urbanizovaného Gzemi a rezervnich ploch pro budouci vystavbu se nachazi na plochach s
nizkym a stfednim radonovym indexem pozemku. Uzemi na plochéch s vysokym radonovym indexem
pozemku neni v navrhovanych plochach pro zastavéni. Hodnoty jsou prevzaty ze sledovanych
dostupnych statistickych Gdajd realizovanych staveb a z progndznich map celostatni sité. Schéma ploch
s uvedenim radonového indexu je na priloze textové Casti.

Hlukové zatéze

Severovychodni Cast obce je lokalné zatizena hlukem Zeleznicni trati, ktera vede pfevaziné v zarezu.
Hlavni hlukova zatéz severni, a hlavné jizni ¢asti urbanizovaného Uzemi obce pfichazi od dalnice D6.
Severni ¢ast diky konfiguraci terénu (od dalnice klesa do zastavénych Gzemi) a filtru staveb podél silnice
ma nizsi hodnoty hlukové zatéze. Naopak pro jizni ¢ast obce se terénni konfigurace stoupajici smérem
ke katastru Hory chova jako klasické fecké divadlo s dobrou akustikou a hlukova zatéz ve vysokych
hodnotach pokryva témér celé tzemi od dalnice k hranici katastru. Rozlozeni jednotlivych hladin hlukové
zatéze od dalnice pro denni a nocni dobu je zobrazeno v prilohach textové ¢asti P+R.

Tézba

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov se nachazi tyto dobyvaci prostory:

- 60369 JeniSov; pro dobyvani vyhradniho loZiska kaolinu

Odpady

Odpadni hospodafstvi je v obci FeSeno centralné s vazbou na odpadni hospodarstvi mésta Karlovy Vary.
Nerecyklovatelny odpad je ukladan na centralni skladku Cinov. Divoké skladky na Uzemi obce nebyly
zaznamenany.

USES

Systém biocenter a biokoridord na Uzemi obce JeniSov byl poprvé vymezen UPN SU v roce 1999 dle
tehdy platnych metodickych pravidel. Uzemi obce se dotykaji jen prvky lokalni (mistni) Urovné, bylo
vymezeno 7 biocenter a 8 biokoridor{:

. LC 1 Zatisi, funkcni

- LC 2 Nad mlynem, funkéni
. LC 3 Na predmésti, funkcni
« LC 4 JeniSov, funkcni

« LC 5 Roh, funkéni

- LC 7 Novy JeniSov, funkcni
« LK1, funkéni

o LK 2, funkéni

- LK 3, navrzeny

- LK 4, navrzeny

- LK 5, navrZzeny

- LK 6, navrzeny
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. LK 7, navrzeny
. LK 8, navrzeny

Od doby prvniho vymezeni USES neprobéhla zadna celkova revize nebo aktualizace, uskutecnily se jen
dil¢i Gpravy hranic biokoridord ¢, 6, 7 a 8 a biocentra €. 5 Roh.

Na zakladé podrobného prlizkumu Gzemi byvalého vojenského cvicisté (lokalita WEST END) byly zménou
UPN SU €. 2/2003 posunuty trasy biokoridord ¢. 6 a 7 do jiné polohy (vhodné&ji pro vystavbu i prvky
USES) p¥i zachovani prostorovych parametr(l a bez zmény prostorovych vazeb. Navrhovana Uprava byla
potvrzena Studii vyuziti Gzemi JeniSov WEST END (RNDr. Jan Kfivanec, 2004).

Zménami UPN SU ¢. 1/2007/1 a 1/2007/6 byly nepodstatnym zpGisobem upraveny hranice biokoridord
¢. 6 a 8 kvdli polni cesté a cyklostezce.

V letech 2005 - 2012 bylo pro lokalitu Pod Rohem vypracovano nékolik Studii vyuZiti Gzemi, které fesSily
detailni Upravy hranic a regulaci vyuzivani biokoridord €. 6 a 7 a biocentra ¢. 5 Roh. Kromé lokality pro
specifické Gzemi rekreace (Sr) na severnim okraji biocentra Roh, vymezené Zménou UPN SU Jenigov
¢.1/2007/10, nebyly ostatni navrhované Upravy promitnuty do Gzemné planovaci dokumentace obce.
VSechny Upravy respektovaly platna metodicka pravidla a byly odsouhlaseny autorizovanym
projektantem USES (RNDr. Jan Kfivanec).

V roce 2007 byla zapsana do katastru nemovitosti komplexni pozemkova Uprava, ale bez jednoznacného
vymezeni pozemk{ pro prvky USES.

Navaznost na sousedni obce (Hory, Mirova, Karlovy Vary) byla respektovana a ve stavajicich Uzemné
planovacich dokumentacich je zaji$téna. Uzemni plan Karlovy Vary (v realizaci) nerespektuje v Casti
Tasovice platné vymezeni USES, a i pres pozemkovou Upravou jiz vymezené pozemky zménil trasovani
biokoridor®, &imz narusil systém USES v obci Jenigov. Biokoridor ¢&. 8 ztratil ve sméru od biocentra &. 6

sVav

V soucasné dobé musi vymezovani USES probihat dle Metodiky vymezovani Uzemniho systému
ekologické stability (MZP, bfezen 2017), ktera upfesnila, zménila a upravila nékteré pojmy a parametry.
Vymezeni Uzemni systéme ekologické stability je tak v Uzemi dlouhodobé stabilizovano. V rémci nového
Uzemniho planu doslo k jeho Upravam ve vztahu k této metodice.

Ochrana pfirody — ostatni chranéné prvky

V katastru obce se nachazi pamatné stromy — JeniSovsky dub, Majvallv dub, dub U Vorl& vyznacené v
prislusnych prilohach grafické ¢asti UPJ.

V feSeném Uzemi se nenachazi ani neni pfipravovano zadné zvlasté chranéné Gzemi.
V feSeném Uzemi nejsou registrované vyznamné krajinné prvky.
V feSeném Uzemi se nenachazi ani neni pfipravovan zadny pfirodni park.

Zemédeélstvi

v feSeném Uzemi nepfedstavuje vyznamny zplisob vyuZivani krajiny, pfesto zplsob hospodareni na
zemédeélské pddé vyznamné ovliviiuje rovnovahu vsech prirodnich ekosystém(, ktera je zde lokalné
narusena v dlsledku tézby nerostnych surovin v severni Casti obce a znaénym podilem komercnich
zastavénych ploch a ploch dopravy v jizni Casti obce. Podil zemédélské vyroby na pracovnich
prilezitostech obce a celkovém hospodarském vysledku obce neni vyznamny.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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Kvalita zemédélskych pdd je relativné dobra, prevladaji pldy III. a IV. tfidy ochrany. S ohledem na
celostatni trend poklesu zemédeélské produkce se neda predpokladat vyznamnéjsi rozvoj zemédélstvi s
vlivem na hospodafrsky i ostatni rozvoj obce. Podrobnéjsi idaje o plidach jsou uvedeny v P+R. V katastru
obce jsou provedeny komplexni pozemkové Upravy promitnuté do ndvrhu UPJ. Jednotlivé druhy
zemédélskych pad, jejich kultury a BPEJ jsou vykresleny v piisluénych grafickych ptilohdch UPJ.

Lesnictvi

Lesy tvori velmi maly podil z celkové plochy katastru a jsou prevazné rozlozeny po obvodu s presahem
do sousednich katastrd. Lesy v feSeném katastru leZi na hranici dvou definovanych oblasti PLO — 2, PLO
— 3 s prevahou do oblasti PLO — 2. Podrobnéjsi Udaje o téchto oblastech jsou uvedeny v P+R.

9.5 SOUCASNY STAV - KULTURNi HODNOTY, OCHRANA PAMATEK.

V obci je kaple Sv. Anny a prvky drobné architektury K 1 - K 4 "bozi muka" (dle ,,Obnovy reliktd zaniklych
obci Slavkovského lesa") a dale objekty vesnické architektury ¢p. 5, 19, 28, 29, 30, 38, 45, 46, 53 a 89,
které jsou soucasti stabilizovanych ploch.

Uzemi obce le7i celé v archeologickém Gzemi III. kategorie ((izemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a
pozitivné prokazan vyskyt archeologickych pramend a ani tomu nenasveédCuji zadné indicie, ale
predmétné uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito ¢lovékem. Existuje 50% pravdépodobnost
vyskytu archeologickych néalez(). Déle jsou zde dle UPA 2 lokality II. kategorie a 1 lokalita IV. kategorie.

96 SOUCASNY STAV — OCHRANNA PASMA A OSTATNi DOPLNUJICI INFORMACE O LIMITECH
A OMEZENICH

Prevazna Cast urbanizovaného Uzemi a rezervnich ploch pro budouci vystavbu se nachazi na plochach s
nizkym a stfednim radonovym indexem pozemku.

Dopravné je reSené Uzemi obsluhovano automobilovou i Zelezni¢ni dopravou. Dopravni obsluhu tzemi
zajist'uje sit’ dalnice D6, komunikaci I., II. a III. tfidy a navazujicich mistnich komunikaci. Zelezni¢ni
dopravu zajist'uje statni trat’ ¢. 140.

v

v

Loketské vysypky.

P&Si a cyklisticka doprava ma turisticky charakter. Redenym Gzemim prochdzi turistické znacené trasy a
znacené cyklistické trasy a cyklostezky.

V feSeném Uzemi jsou vyhlasena nasledujici ochranna pasma souvisejici s dopravni infrastrukturou:

- dalnice D6 ochranné pasmo = 100 m
- silnice I. tfidy ochranné pasmo = 50 m
- silnice II. a III. t¥idy ochranné pasmo = 15 m
.  zeleznice ochranné pasmo = 60 m
. pozemky drahy ochranné pasmo = 30 m

« vlecka ochranné pasmo = 30 m
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V feseném Uzemi jsou vyhlasena nasledujici ochranna pasma souvisejici s vodnim hospodarstvim v
krajiné:

. ochranné pasmo II. stupné II B pfirodnich IéCivych zdrojli lazeriského mista Karlovy Vary.

. pro Chodovsky potok je stanoveno zaplavové tzemi Q100.

- pro Chodovsky potok je stanovena aktivni zony zaplavového Uzemi.

. pro moznost vykonu spravy vodniho toku stanovuje zakon CNR ¢.254/2001 Sb. o vodach ve
znéni pozdéjsich predpisl Sitku manipulacniho pruhu 6 m od brehové ¢ary u drobného vodniho
toku a na 8 m u vyznamného vodniho toku.

V feSeném Uzemi jsou vyhlasena nasledujici ochranna pasma souvisejici s energetickou soustavou:

. venkovni vedeni VVN 110 kV ochranné pasmo = 12 m (15 m)
. venkovni vedeni VN 22-35 kV ochranné pasmo = 7 m (10 m)
« R —rozvodny ochranné pasmo = 20 m

. TS - trafostanice ochranné padsmo =7 m

V feSeném Uzemi jsou vyhlasena nasledujici ochranna a bezpecnostni pasma souvisejici s rozvodem
plynu:

- VTL — plynovod ochranné pasmo = 4 m, bezpec¢nostni pasmo = 10/20/30/45 m

- regulacni stanice plynu VTL/STL ochranné pasmo = 4 m, bezpecnostni pasmo = 10/20/40 m
o STL a NTL plynovody ochranné pasmo = 1 m na obé strany

. pro regulacni stanice plynu STL/NTL ochranné pasmo 4 m na vSechny strany pddorysu

. tlakové zasobniky zkapalnénych plynd podle objemu bezpecnostni pasmo = 20 az 300 m

Ochranné pasmo pro dalkovou sit’ telekomunikacniho vedeni je 1,0 m na obé strany kabelu.
Pres feSené Gzemi jsou vedeny radioreléové trasy.

Dopliikové informace charakterizuji soucasny stav Uzemi.

Tuhy komunalni odpad je odvazen ke zneskodnéni mimo Uzemi obce na fizenou skladku.

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo mezinarodniho letisté Karlovy Vary s vyskovym omezenim
staveb na kétu + 633 m. n. m. a dale osa vzletové a pristavaci drahy letisté

V feSeném Uzemi jsou dale deklarovany lesy hospodaiské s ochrannym pasmem, resp. vzdalenosti 30
m od hrance lesa.

Ochranné pasmo hibitova 100 m

Ochranné pasmo priimyslového zavodu BAU-HOLD a.s. 100 m
Hlukova pasma od komunikaci D6, I/6 a I/20 - 60 - 65 dB
Hlukova pasma letisté od 40 - 45 dB

9.7 SOUCASNY STAV — DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura

Dominantni postaveni v dopravé zaujima dalnice D6, ktera rozdéluje katastr i sidelni strukturu obce na
VEtsi severni a vyrazné mensi neméné dllezitou jizni Cast. Velké dalnicni téleso s ochrannym pasmem
je velkou technickou a pfirodni prekazkou v celistvosti urbanizovaného Gzemi obce. Na dopravni tepnu
navazuji silnice I. tfidy - I/6 smérem do Hor a Lokte a I/20 smérem do sousedniho katastru a dale na
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Plzen. Obé tyto komunikace maji rozhodujici vyznam pro dopravni napojeni industridlnich ploch ve
stfedni a jizni ¢asti obce. Zejména dopravni napojeni silnice 1/20 na dalnici okruzni kfizovatkou u
hypermarketu Globus je klicovym dopravnim uzlem i klicovym dopravnim problémem jak pro obec
JeniSov, tak pro mésto Karlovy Vary. Provozni kapacita kfizovatky je jiz pfi sou¢asném provozu preplnéna
a dochazi ¢asto v dopravnich Spickach k jejimu faktickému zablokovani. Jeji nezbytna prestavba je klicem
k dalSimu moznému rozvoji jak na plochach JeniSova, tak v katastru Tasovice. Pro Upravu kfizovatky
byly zpracovany 3 varianty nového fedeni, a nasledné vybrana varianta, ktera je zapracovana do UPJ, a
ktera zkapacitni prijezdnost stavajici kiizovatky a umozni napojeni sousednich ploch. Potfebna dopravni
plocha v katastru obce JeniSov pro vyvinuti vybrané varianty je zobrazena v grafické casti.
Nejvyznamnéjsi dopravni plochu vymezenou do UPJ predstavuje koridor budouci kapacitni silnice v
tseku Jenidov — silnice I/13 (obchvat Karlovych Vard) - VPS D81 dle ZUR KK véetné dopravni napojeni
na stavajici D6 v misté kfizeni D6 a silnice I/20. Nové vytvorena obalova kfivka budouci dopravni stavby
je prevzata do grafické &asti UPJ ze ZUR KK.

Silnice II1/00635 spojuje celkem pohodiné bez vétsich komplikaci obec se sousednimi katastry Hory a
Dvory a po jeji trase jsou umistény zastavitelné industridlni plochy, které dopravné mlze za spinéni
technickych podminek obslouZzit.

Hlavni dopravni patef v severni ¢asti obce zajistuje silnice III: tfidy 111/2226 spojujici silnici I1I/00635 a
silnici Pocerny — Mirova — Chodov. Na ni jsou navazany prakticky vsechny dlleZité mistni komunikace
tvorici pavouka sidelni struktury obce. Komunikace nespliuje v soucasné dobé v nékolika Usecich
zakladni parametry, zejména chybi v mnoha Usecich chodniky i dostate¢na Sifka jizdnich pruhd véetné
normovych rozhledovych pomérd. Naprava tohoto stavu (dopravni zavady) je dosti obtizna, protoze v
mnoha mistech je mezi pozemky soukromych vlastnikd vcetné stavajicich dom& mald vzdalenost na
provedeni plnohodnotné normové silnice II. tfidy. Pfesto je v nékolika mistech dopravni plocha DS
dostatecné Siroka, aby v budoucnu umoznila realizaci normové silnice. V nejkritictéjSich mistech silnice
— u kfizovatek je v UPJ vyuzit nastroj VPS, pouze véak v mistech, kde nestoji domy soukromych vlastnikg.
Obec i autofi UPJ ocekévaji do budoucna, Ze propojovaci silnice se vyrazné zklidni, a to v okamziku, kdy
bude nalezeno a zrealizovano vyhodnéjsi dopravni spojeni mezi Karlovymi Vary a Chodovem. K nalezeni
takového nového dopravniho spojeni vybizi netinosna dopravni situace ve tfech prdjezdnych sidlech —
JeniSové, Mirové a Pocernech, jejichz centralni Casti jsou tranzitni dopravou nadmiru zatizeny. PFi
nalezeni vhodného dopravniho spojeni krajského mésta s Chodovem by odpad! i planovany obchvat
PocCeren.

Doprava v klidu neni v soucasné dobé systematicky na pldorysu sidelni struktury Fesena, chybi hlavné
plochy vyhrazené pro parkovaci mista u verejnych ploch, u vefejné obcanské vybavenosti i v obytnych
zénach. Dopravni plochy neodpovidaji svou kapacitou sou¢asnym, natoz budoucim potfebam obce.

Na pldorysu obce jsou v soucasné dobé funkéni i nové navrzené (pravni stav UPN-SU) cyklostezky,
graficky zobrazené v koordinac¢nim vykrese a ve vykrese hodnot P+R. Navrh UPJ doplfiuje v souladu s
dokumenty kraje a sousednich obci planované cyklostezky.

Pfi postupné realizaci komplexnich pozemkovych Uprav jsou budovany mistni a ucelové komunikace
zajist'ujici dostateCnou prostupnost sidelni struktury smérem do krajiny. Tyto komunikace navazuji na
stejné v sousednich katastrech a tvoii dopravni patef pro sportovné rekreacni funkce.

Zelezni¢ni doprava

Obci prochazi trat’ ¢.140 Kadar — Karlovy Vary — Cheb — dvoukolejna trat, elektrifikovana v useku Cheb
— Karlovy Vary. Tato trat’ neni zahrnuta v zadném z tranzitnich koridord, je vSak soucasti dopliikové sité
TINA. Trat’ prochazi po severni hranici katastru a z hlediska dopravy v obci nema prakticky vyznam.
Pfipadna modernizace trati se predpoklada v rozsahu optimalizace bez vyraznéjsich izemnich narokd.
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Autobusova doprava

Hlavni podil hromadné dopravy v Uzemi je zajisStovan autobusovou dopravou linkovou a MHD krajského
mésta Karlovy Vary. Uzemim jsou predevéim vedeny linky mistniho charakteru zajidtujici dopravni
obsluhu a vazby na centra osidleni. Zastavky dalkovych autobusd v obci nejsou. Dalkové linky jsou
vedeny vyhradné v trasach dalnice D6 a dnesnich silnic I. tfidy. Dalkové linky provozuji spolecnosti
Regiolet, Flixbus, ostatni linky pak Autobusy Karlovy Vary a.s. a Ligneta autobusy s.r.o.

Technicka infrastruktura

. zasobovani pitnou vodou

. kanalizace splaskova

. kanalizace destova

. energetika (rozvodné sité elektrizaCni soustavy vsech fadd VVN, VN, NN).
«  zasobovani plynem (plynovodni sité vSech radt VTL, STL, NTL).

- zasobovani teplem

. telekomunikacni vedeni

. vefejné osvétleni

Vétsina siti verejné technické infrastruktury je ve vlastnictvi dominantnich verfejnych spravcl, ¢ast
nékterych siti patfi obci JeniSov a ¢ast soukromym vlastnikéim. Hlavni spravci verejné infrastruktury
vlastni a provozuji nasledujici sité:

. rozvodné sité elektriza¢ni soustavy véech Fadt — CEZ distribuce a.s.
- plynovodni sité vSech fadd — GasNet s.r.o.
. telekomunikacni sité vSech typl vedeni — Cetin a.s.

Ostatni nasledujici sité jsou ve vlastnictvi obce, pfipadné subjektu, ve kterém je obec ¢lenem, anebo
jsou ve vlastnictvi vyhradné soukromého subjektu.

- verejné osvétleni je ve vlastnictvi obce

. destova kanalizace je ve vlastnictvi vice subjektd:

. rozhodujici podil vlastni obec a je provozovana VaK Karlovy Vary a.s.

. dalSim vyznamnym vlastnikem je spole¢nost KREPOLO LTD, id.C.HE 301977

. zbyvajici malé Useky nejsou predany obci a zlstavaji doposud ve vlastnictvi spolecnosti, které
budovaly sité v rdmci pfipravy Uzemi pro vystavbu prevazné RD.

Splaskova kanalizace je ve vlastnictvi vice subjektd:
- zakladni podil vlastni obec a je provozovana VaK Karlovy Vary a.s.

- dalsim vyznamnym vlastnikem je spole¢nost KREPOLO LTD, id.¢.HE 301977, a to vCetné klicového
zarizeni — Cerpaci stanice splaskovych vod.

. zbyvajici malé Useky nejsou doposud predany obci a zlstavaji doposud ve vlastnictvi spolecnosti,
které budovaly sité v ramci pfipravy Uzemi pro vystavbu prevazné RD.

Zasobovani pitnou vodou
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Zasobovani vodou zajist'uje spolec¢nost VaK Karlovy Vary. Vodovodni systém ma dvé ¢asti, v soucasné
dobé navzajem nepropojené, oddélené dalnici D6. Severni Cast historické i novodobé zastavby je
zasobovana z vodojemu ve Staré Roli pres Pocerny, jizni ¢ast nové vybudovana pro obchodni stavby a
sidlisté RD je napojena na vodojem Hory a vodojem 16A a propojena na vodovodni soustavu Karlovych
Vard.

Kanalizace splaskova

Rovnéz soustava splaskové kanalizace ma dvé Casti. Severni je feSena gravitacni soustavou ukoncéenou
centralni Cerpaci stanici napojenou na vytlacny fad vedouci do Poceren. Cast historické kanalizace je v
obci jednotna a Cast oddilna. Kanalizace jednotna a splaskova jsou odvedeny do centralni Cerpaci
stanice.

Zasadnim problémem v provozovani severni soustavy splaskové kanalizace jsou vlastnické vztahy k sitim
a pozemklm, po kterych sité vedou. V prlibéhu budovani verejné infrastruktury soukromymi subjekty
nedoslo doposud k predani splaskové kanalizace obci a nasledné provozovateli. Znacna Cast potrubi
splaskové kanalizace (pfevazné v nové budovanych lokalitich RD) véetné Cerpaci stanice a Casti
wytlaéného Fadu je soukromd, provozovana VaK Karlovy Vary a.s. Cast soukromého potrubi a objektd
na siti je vedena v pozemcich obce, pfipadné jinych vlastnikd, ¢ast je vedena v soukromych pozemcich
vlastnika kanalizace.

Kanalizace dest'ova

Samostatna dest'ova kanalizace neni vybudovana po celém zastavéném Uzemi. V urbanizovaném Gzemi
do roku 1989 byla budovana prevazné kanalizace jednotna a teprve s vystavbou soustfedénych lokalit
RD se kanalizace budovala oddilnd. Nové zastavba RD jak v severni, tak v jizni Casti ZU ma jiz
samostatnou destovou kanalizaci. Tak jako u splaskové kanalizace je zasadnim problémem v
provozovani severni soustavy situace ve vlastnickych vztazich k sitim a pozemk(m, po kterych sité
vedou. V prlbéhu budovani verejné infrastruktury soukromymi subjekty nedoslo doposud k predani
destové kanalizace obci a nasledné provozovateli. Zna¢na ¢ast potrubi kanalizace (pfevazné v nové
budovanych lokalitich RD) je soukromd, provozovana VaK Karlovy Vary a.s. Cast soukromého potrubi
a objektl na siti je vedena v pozemcich obce, pfipadné jinych vlastnikd, ¢ast je vedena v soukromych
pozemcich vlastnika kanalizace.

Energetika

Na hlavni rozvodna vedeni 22 kV je napojena soustava transformacnich stanic TS 22/0,4 kV, ze kterych
je NN rozvodna sit’ vedena venkovnim i kabelovym rozvodem. Stavajici koncepce zasobovani elektrickou
energii v obci je vyhovujici s potfebnou rezervou, kterda mize byt posilena, pokud bude v souvislosti s
rozvojem Uzemi tfeba.

V provozovani trafostanic a rozvodné NN sité se vyskytuje problém ve vlastnictvi pozemkd, na kterych
stoji trafostanice, pripadné pozemkd, po kterych vedou trasy NN a VN kabelovych vedeni. CEZ —
trafostanice umisténé na malych soukromych pozemcich neumoziuji napojeni sousednich pozemk{ na
vefejnou sit’ a tim i vyuziti jinak kompletné pfipravenych pozemki k vystavbé. Tuto zavadu je tfeba
odstranit. Potfebna plocha pro trafostanice musi byt pfistupna z verejné plochy komunikaci, nebo jiného
vefejného prostranstvi.

Zasobovani plynem

Zasobovani plynem je zajisténo ze stfedotlaké sité z regulacnich stanic VTL/STL, které jsou napojeny
na VTL plynovody prochazejici severni i jizni ¢asti obce. STL plynovody maji pro severni a jizni ¢ast obce
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samostatné okruhy. Verejna plynovodni sit’ nevyvolava v soucasné dobé problémy, které by mohly byt
feSeny v navrhu UPJ.

Zasobovani teplem

Centralni zdroj tepla neni v obci vybudovan.

Telekomunikacni vedeni

Vv v

V obci jsou vedeny dalkové i mistni kabelové sité pokryvajici témér vétsinu urbanizovaného Uzemi. Presni
trasy a charakter vedeni je zobrazen ve vykrese limitd grafické Casti. Vefejna telekomunikacni sit’
nevyvolava v soucasné dobé problémy, které by mély byt feseny v navrhu UPJ.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni v obci je kromé obce ve vlastnictvi vice soukromych subjektll. Celou soustavu vsak
spravuje a provozuje obec vdetné servisu osvétlovacich téles. Soustava verejného osvétleni neni v UPJ
zakreslena a neni ani dale feSena, protoZe realizace novych tras a opravy na stavajicim vedeni
nevyuzivaji Uzemni plan a ani neovliviiuji jeho feseni.

9.8 SOUCASNY STAV - ROZVOJOVE PREDPOKLADY HLAVNICH FUNKCNICH SLOZEK
URBANISTICKE STRUKTURY

Bydleni, demograficka struktura, domovni a bytovy fond, predpokladany vyvoj

Funkcni plochy stabilizované i navrhované, ve kterych jsou umistény bytové a rodinné domy tvofi v
soucasné dobé vyrazny podil zastavitelnych ploch v urbanizovaném Uzemi obce. Kolem ZU jsou
dostatecné plochy pro dalsi rozvoj bydleni. Umisténi moznych rozvojovych ploch nekoliduje se
zakladnimi pfirodnimi a technickymi limity v GUzemi a umoziuje napojeni na budouci dopravni i
technickou infrastrukturu. Drtiva vétsina bytovych jednotek je umisténa v RD a rovnomérné v obci
narlsta. Vzhledem k pfiméstskému charakteru venkovského sidla predpokladame previadaijici vystavbu
RD s malym podilem nizkopodlaznich bytovych dom@. Podil obytné funkce v rodinnych domech v celém
feSeném Uzemi ma rostouci charakter a jeho pozitivni vyvoj se da ocekavat i do budoucich rokd.

Pocet obyvatel obce rovnomérné od roku 1999 stoupd. Tento trend je potvrzen i v souCasné dobé
vydanym| spravn|m| rozhodnutimi (uzemm rozhodnut| a stavebm povolenl) na zastavitelnych plochach

avvr

nardst obyvatel obce.

Z demografického hlediska vykazuje obec v hlavnich ukazatelich ve sledovaném obdobi pozitivni stranky
v ramci regionu i kraje. Populace zlepSuje vékové sloZeni a dosud i mirné pfirozené piirQistky
obyvatelstva. Pokud jde o tendence pfirozené reprodukce ,nasleduje™ mistni populace obecné trendy,
byt' s uréitym zpozdénim a pfi zachovani relativné mladé vékové struktury. Pokud jde o tendence v
migraci obyvatelstva, saldo migrace se diky pracovnim pfileZitostem vyrazné ve sledovaném obdobi
zmensilo a je mozné konstatovat pfiliv novych obyvatel ze vzdalené&jSich sidel do blizkosti Karlovych
Vard. PFizniva vékova struktura populace a vyrazna prevaha déti a osob v produktivnim véku nad
ostatnimi vékovymi kategoriemi je velmi dobrym zakladem pro dalSi rozvoj a fungovani obce.

Podle dostupnych statistickych Udaji je domovni a bytovy fond tvofen v prevazné mife
rekonstruovanymi a novymi objekty, postavenymi v poslednich 25ti letech. Naprosta vétSina bytového
fondu je v RD. Technické vybaveni bytovych jednotek je na vysoké Grovni, drtivé % domd je napojeno
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na obecni vodovod, splaskovou a desStovou kanalizaci, elektfinu a plyn. Ze stavajicich objektd
zahrnujicich bytové jednotky nejsou zadné ve stavu vyzadujicim demolici.

Rekreace a cestovni ruch

Sportovni a kulturné spoleCenska stranka rekreace pro obyvatele obce je zajiSténa pouze jednou
sportovni plochou u rybnika a rekreacnim areadlem ,0aza" (podrobné&ji popsanym ve strategickém
dokumentu obce. Pro denni rekreaci na prirodnich plochach mohou byt vyuzivany rozsahlé plochy v
severozapadni ¢asti obce a dale plochy zahradek v severovychodni ¢asti obce. Jizni ¢ast obce s plochami
komercnich center a hustou zastavbou RD ma malé moZnosti denni rekreace na plochach obce. V
soucasné dobé vyuzivané volné plochy v sousednim katastru Tasovice a Dvory nebude mozné z diivodu
zastavby vyuzivat. V dlouhodobém horizontu je mozné pocitat s intenzivnéjsSim vyuZzivanim
rekultivovanych hodnotnéjSich partii krajiny v severozapadni ¢asti katastru podél cyklostezek a ostatnich
pésich cest smérem do sousednich katastrli Mirova a Hory u JeniSova.

Resené Uizemi vyjma krajinného potencidlu ve vybranych lokalitach v severni ¢asti obce nema vyraznéjsi
kvalitu pro vyuZiti v cestovnim ruchu. V Gzemi nejsou atraktivni historické pamatky soliterniho ani
urbanistického charakteru. Hlavnim potencidlem je krajina a moznosti turistického vyuziti zejména
formou pési a cykloturistiky, ktera je realizovana prevazené jako jednodenni kratkodoba. V obci nejsou
vefejna zafizeni pro prechodné ubytovani turistd (penziony, turistické ubytovny, hostely apod.)
Nizkokapacitni ubytovani v soukromi neni statisticky podchyceno.

Na zakladé vySe uvedenych podminek hodnoceni potencidlu obce v kapitole rekreace a cestovniho ruchu
nebudou v UPJ vymezovany cilené velké a zasadni plochy pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.
Individuaini turistiku a aktivni rekreaci obyvatel obce jednotlivé funkéni plochy UPJ umoziiuiji.

Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury neodpovida rozsahem velikosti a vyznamu obce. Do UPJ jsou
navrzeny stabilizované a rozvojové plochy, na kterych je mozné potfebnou vefejnou obcanskou
vybavenost umistit. Obecni Ufad a pobocka Ceské posty jsou jediné subjekty verejné povahy. Ze
zakladniho vybaveni chybi v oboru spravy alespon zakladna hasicl (zbrojnice a zazemi), obecni prostory
pro klubovni a spolkovou cinnost vSech vékovych kategorii (komunitni centrum), prostory pro provoz a
techniku technickych sluzeb obce, hygienicka a provozni zazemi u verejnych prostranstvi vyuzivanych
ke spolecenskym a sportovnim akcim obce.

V oboru skolstvi chybi minimalné matefska skola. Vzhledem k dobré dostupnosti zakladni Skoly v Doubi
neni nutné v nejblizsi budoucnosti uvazovat o vystavbé zakladni skoly.

V oboru zdravotnictvi a socialni péce by bylo vhodné vybudovat zdravotni stfedisko obvodniho Iékafe s
pfibranim spadového Uzemi obce Hory. Lékarna je v dobré dostupné vzdalenosti v nakupnim centru
Globus. Vzhledem k vékové struktufe obyvatel neni v nejblizsi dobé potteba budovat zafizeni pro seniory
s rliznym stupném péce, ale je nutné mit do budoucna zajisténou plochu pro vystavbu ve vhodné poloze.

V oboru sportu a télovychovy je funkéni plocha pro vystavbu sportovniho zazemi vymezena.

Pro kulturni a spolecensky zivot v obci je na vymezené ploSe OV stavajici polyfunkéni objekt, ktery je
mozné po vhodné prestavbé vyuzivat.

V oboru verejného stravovani jsou v ramci smiSenych Gzemi vymezené dostate¢né plochy pro stavajici
(hostinec, restauracni sluzby v OC Globus) i pfipadné nova zafizeni.
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Obcanska vybavenost komercéni povahy, tj. ¢etna obchodni zafizeni soukromych spolecnosti a fyzickych
osob vseho druhu a provozovny integrovanych sluzeb drobnych Zivnostnikd tvofi vyznamnou soucast
urbanistické, ekonomické a socialni struktury obce. Jedna se zejména o velka obchodni centra v jizni
Casti obce a Castecné i mensi provozovny v severni Casti.

Vyroba — zemédélstvi a lesnictvi

Zemeédélstvi a lesnictvi v feSeném Uzemi nepredstavuje vyznamny zplsob vyuzivani krajiny a do
budoucna nebude v UPJ posilovéno a rozvijeno, soucasny stav je stabilizovan. Podil zemédéiské a
lesnické vyroby na pracovnich prilezitostech obce a celkovém hospodaiském vysledku obce neni
vyznamny.

Vyroba — priimysl, drobna a femeslna vyroba, sluzby

Dominantni podil ovliviiujici silnou ekonomickou stranku obce sestava ze 3 faktor(:

- pfima vazba na Karlovy Vary jako vyrazny zdroj pracovnich prilezitosti, a to zejména v terciérni
sfére.

«  kvalitni dopravni napojeni na statni tranzitni dopravni tepny.

- vyznamny podil zastavénych vyrobnich ploch i rezerv pfimo v obci, generujici pracovni prilezitosti
zejména v primarnim a sekundarnim sektoru prlimyslu, stavebnictvi, obchodu a sluzeb. Tyto vazby
ovladaji ekonomické faktory obce zejména v sekundarni sfére. Mensi ¢ast ekonomicky cinného
obyvatelstva se realizuje v obci terciérni sfére.

V jizni ¢asti prevazuji obchodni centra sekundarniho sektoru, v severni ¢asti (smérem od dalnice D6)
jsou umistény vyznamné firmy regionalniho a subregionalniho vyznamu a fada firem mistniho vyznamu
s pfesahem do krajského mésta. Jedna se zejména o prodejce a servisy vyznamnych znacek automobil{,
stavebnich prvkl a materidld a dalSich servisnich sluzeb. V Gzemi se micha sekundarni a terciérni
pr@imyslovy sektor.

Vyskyt loZisek nerostnych surovin nemad, kromé negativniho dopadu na Zivotni prostfedi, zadny
ekonomicky efekt pro obec.

Prestoze je podil zemédélské pldy z vyméry katastru dosti velky, podil zemédélstvi, lesnictvi a rybolovu
na ekonomické sile obce je prakticky zanedbatelny.

Stavajici firemni struktura v obci spolu s doposud volnymi pozemky pro rozvoj vyroby a sluzeb zakladaji
velmi kvalitni podminky pro budouci investi¢ni zaméry s pozitivnim ekonomickym efektem na obec.
VSechny tyto blizké zdroje pracovnich prilezitosti mohou obyvatelé obce pIné vyuzivat. Prehled
podnikatelskych subjektd je uveden ve strategickém dokumentu obce.

9.9 ZDUVODNENI RESENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH TRANSFORMACE

9.9.1  URBANISTICKA KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY JEHO HODNOT, FUNKCNi USPORADANI
UZEMi A VYUZITi PLOCH

Cilem urbanistické koncepce je koordinace zajmd a vztahd v Uzemi z hlediska funkéniho vyuziti ploch,
socioekonomickych vztahli, koordinace individudlnich a spoleenskych zajmd, vztahl z hlediska
prostorové kompozice v plochach RZV, koordinace z hlediska SirSich vztah(, z hlediska zajm@ ochrany
prirody, kulturniho dédictvi a ochrany priorit a potencil& vyuZiti Gzemi. V tomto smyslu UPJ vymezuje
stabilizované a rozvojové plochy obce a urluje jejich mozné vyuZiti a prostorové usporadani.
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S prihlédnutim k vyznamu a funkci obce jako celku v systému osidleni kontaktniho tUzemi krajského
mésta navrhuje UPJ ve vyrokové Casti 10 zakladnich bodd urbanistické koncepce, které jsou nasledné
promitnuty do 5ti tematickych okruhd, jejichz fesSeni je uplatnéno pfi navrhu celého feSeného Gzemi.

1

Stabilizace stavajicich zastavitelnych ploch pro funkce individualniho a venkovského bydleni a jejich
Uzemné prijatelny rozvoj spolu se stabilizaci a doplnénim funkce rekreace. V soucasné dobé doposud
nevyuzité rozparcelované plochy pro bydleni budou v budoucnu postupné zastavény a navrhované
rozvojové plochy bez dnesni parcelace jsou jiz prakticky obslouzeny dopravni i technickou
infrastrukturou a predstavuji posledni moznost rozvoje obce v prostoru omezeném Uzemnimi limity
mnoha kategorii.

K posileni a rozvoji funkce individuadlniho a venkovského bydleni spolu s funkci rekreace jsou
navrzeny lokality, které jsou prevzaté z platného UPN SU, a které nebyly je$té zastavény. Nové
plochy jsou pfiméfené navrhovany, ale zaroveri jsou nékteré z UPN SU redukovény. Jednd se o
plosné vyznamna Gzemi v severni i jizni Casti obce. Zastavba na téchto funkénich plochach se bude
rozvijet prevazné ve formé rodinnych domd a venkovskych usedlosti. Ve smiSenych Gzemich je
mozné kromé individualni vystavby RD uvazovat i s vystavbou nizkopodlaznich bytovych dom{,
napfiklad se startovacimi nizkonakladovymi byty.

Nezbytné nutny rozvoj vefejné infrastruktury — obcanského vybaveni, dopravni a technické
infrastruktury. ObcCanské vybaveni spadajici vyznamem do vefejné infrastruktury neodpovida
velikosti a vyznamu obce. Stav, kdy obyvatelé obce vyuzivaji zakladni obcanskou vybavenost v
kontaktnich sousednich katastrech krajského mésta je do budoucna neudrzitelny a s pribyvajicimi
obyvateli bude riist tlak na dobudovani této infrastruktury. V UPJ jsou proto vymezeny nové zékladni
plochy pro umisténi obCanského vybaveni, pfipadné Uzemi pro rozsifeni stavajicich ploch. Soucasné
s rlistem poctu obyvatel obce a s rlistem zastavénych ploch stoupa potifeba dobudovat dopravni a
technickou infrastrukturu do funkéniho systému, ktery bude odpovidat prakticky cilovému stavu
obce.

Stabilizace a rozvoj komercnich a vyrobnich ploch a ostatnich vyrobnich aktivit jako vychozi zakladny
pro stabilizaci pracovnich sil v feSeném Gzemi. Katastr obce rozdéluji na severni a jizni ¢ast 2
strategické komunikace — dalnice D6 a silnice III. tfidy III/00635 (byvala silnice 1/6). Podél téchto
dopravnich tepen nelze pozemky vyuzit pro jakékoliv formy bydleni, ale jsou vhodné pro umisténi
vice kategorii ploch vyrobnich. Z téchto d@ivod& UPJ rozsifuje stavajici vyrobni plochy o dalsi
rozvojové plochy podél téchto silnic s pfimym napojenim na né. Vyrobni a obchodni aktivity, které
jsou a do budoucna jesté pribudou do obce, predstavuji vyznamny stabilizacni prvek udrzitelného
rozvoje obce jak z hlediska demografického, tak z hlediska ekonomického. Zastavba na téchto
plochach ma dalsi vedlejsi pozitivni efekt v podobé protihlukové bariery mezi dalnici D6 a obytnymi
plochami v severni i jizni ¢asti urbanizovaného Gzemi. Pfedpokladame trvaly zajem o tyto vyhodné
umisténé plochy, které se nedostdvaji v ostatnich blizkych Gzemich. Pfi umistovani jednotlivych
podnikatelskych subjektd dava UPJ prednost podnik@im zabyvajicim se leh¢i primyslovou pripadné
femeslnou vyrobou s vétSimi naroky na mnozstvi pracovnich sil a s vétsi pridanou hodnotou
vyslednych produkt{l a ¢innosti.

Stabilizace stavajici zemédélské a lesnické produkce sméfujici k optimdlnimu vyuziti pldniho
potencialu v feSeném UGzemi. PfestoZze zemédélska vyroba a obhospodarovani zemédélskych ploch
v obci neni stézejnim faktorem stabilizace a rozvoje obce, vyznamné se podili na stabilizaci
charakteru krajiny. Z téchto ddvod( jsou zasahy do zemédélskych a lesnich pozemkd
minimalizovany a navrzeny jenom v nezbytné nutnych pfipadech.

Ochrana cennych nerostnych surovin pro budouci generace. V katastru obce se nachazi plosné
rozsahla izemi s nerostnymi surovinami (s pfevahou kaolinu). Na hlavnim loZisku 15730000 JeniSov
je z UAP prevzaty dobyvaci prostor.
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UPJ koordinuje zajmy ochrany krajlny a jeji prirodni slozky se zajmy rozsifovani osidleni feSeného Uzemi.
UPJ v z&sadé respektuje a rozviji USES, vymezu1e plochy uréené pro zemédélské a lesnické vyuzivani a
plochy zelené vyhrazené pfirodnim funkcim. UPJ doplnuje na zakladé KPU zakladni systém polnich a
lesnich cest sméfujici k zajisténi prostupnosti a nasledné vyuzitelnosti krajiny.

Pro regulaci intenzity vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti definuje UPJ podrobnéji v textové ¢asti
vyroku dlleZité pojmy a stanovuje neprekroCitelné limity, vyjadfené indexem prostorové regulace pro
zastavitelné a transformacni plochy v poradi — maximalni vyska zastavéni / maximalni procento zastavéni
/ minimalini procento ozelenéni. DéleZité pojmy, uvedené ve vyrokové &asti textu platné pro tento UPJ
jsou — definice podkrovi, definice ustoupeného podlazi, verejného prostranstvi, zabavnich zarizeni,
kulturnich zafizeni, vefejného ubytovani, nerusiciho zafizeni, zafizeni slouZiciho pro obsluhu vymezeného
Uzemi a definice drobné a FemesIné vyroby.

Zakladni obecna regulace vyuziti plochy je uvedena primo v definici té, které plochy RZV.

Daldi podminky prostorové regulace jsou stanoveny samostatné pro plochy stabilizované v zZU a pro
plochy rozvojové. Prostorova regulace ve stabilizovanych plochach se odvozuje od charakteru soucasné
zastavby, ktery je urCen zvolenymi typickymi stavebnimi ukazateli.

Soulad novych staveb, nastaveb a prestaveb s charakterem stabilizovaného Uzemi posoudi stavebni
Urad s pomoci zvolenych stavebnich ukazatell. Timto zpdsobem mdZe byt zajiSténa urbanisticka a
architektonicka kontinuita vyvoje urbanizovanych ¢asti obce.

Prostorova regulace v rozvojovych plochach je smérovana primo do konkrétnich ploch, kde jsou uvedeny
zakladni regulacni podminky vyuZziti plochy.

9.9.2  FUNKCNi USPORADANI

Celé spravni Gzemi obce je rozdéleno do nasledujicich funkénich ploch, tvoficich vychozi podminky pro
urbanistické fesSeni zastavénych a zastavitelnych Gzemi, pro koncepci dopravni a technické
infrastruktury, koncepci usporadani krajiny a vyuzivani nerostnych surovin.

Plochy pro bydleni hromadné (BH) jsou vymezeny pouze v malé ploSe stabilizovaného Uzemi. Nové
plochy UPJ nevymezuje z dlvodu udrZeni charakteru pfiméstského sidla s ¢aste¢nymi prvky venkova
zejména v severni ¢asti obce.

Funkéni plochy pro bydleni individualni (BI) pro vystavbu pfevazné izolovanych rodinnych dom@ s
pfipustnym hospodafskym zazemim jsou vymezeny na nejvétsich plochach s hlavni funkci bydleni.
Zastavba na téchto plochach ma jasny pfiméstsky charakter s minimalnim podilem atributi venkovského
bydleni (napf. ve formé& malych péstebnich zahradek, ¢i chovu domaciho zvifectva s vyjimkou pst a
kocek). Navrhované rozvojové plochy pro tuto formu bydleni jsou umistény v obou Castech obce ve
vazbé na stavajici plochy. Stavajici i navrhované plochy jsou dopravné dostupné, pfipadné jsou pro né
navrzeny nové komunikace.

Funkéni plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) jsou zastoupeny ve stabilizovaném Uzemi ve
vychodni ¢asti obce, kde navazuji na obdobnou funkéni plochu sousedniho katastru. Zahradky na téchto
plochach jsou vyznamnou slozkou kazdodenni rekreace obyvatel obce. Nové plochy zahradek nejsou v
UPJ vymezeny.

Pro rekreacni, spoleCenské a kulturni akce obyvatel obce jsou vymezeny stabilizované plochy pro
rekreaci na oddechovych plochach (RO) u rybnika a v okoli chodovského potoka. Rovnéz je navrhovana
jedna rozvojova plocha pro rekreaci na oddechovych plochach (RO), a to v zapadnim cipu feSeného
Uzemi.
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V centru obce jsou stabilizovany funkcni plochy souc¢asného obcanského vybaveni verejného (OV). Nova
plocha pro vybudovani obecniho centra je vymezena jako transformacni plocha T.1 - OV. Predpoklada
se, ze pripadné dalsi stavby obcCanského vybaveni mohou byt soucasti plochy smiSené obytné
venkovskeé.

Plochy pro obcCanské vybaveni komercni — zafizeni mald a stfedni (OK.m) jsou v malé vymére
stabilizovany u okruzni kfizovatky silnic III. tfidy. Nové rozvojové plochy OK.m nejsou v UPJ vymezeny.

Plochy pro obcanské vybaveni komercni — zafizeni plosné rozsahla (OK.k) tvofi vyznamnou cast
zastavitelnych ploch v jizni ¢asti obce. Nové rozvojové plochy OK.k jsou v UPJ vymezeny v tésném
sousedstvi stavaijicich a doplfiuji pomérné velkou obchodni zénu podél dalnice D6.

Do funkcnich ploch ob¢anského vybaveni sport (OS) je stabilizovana plocha u dolniho rybnika v centru
severni Casti obce. K této ploSe je vymezena dalsi plocha bezprostfedné na stavajici navazujici. Sportovni
plochy malého rozsahu slouzici potfebam ploch pro bydleni jsou zahrnuty ve smiSenych plochach
obytnych venkovskych.

Monofunk¢ni plocha obcanského vybaveni hibitovy (OH) je vymezena na stavajicim hitbitové. Rozsireni
této plochy, pfipadné plochu novou UPJ nevymezuije.

Funkcni plochy smiSené obytné venkovské (SV) jak soucasné, tak i navrhované tvori ddleZity podil
zastavitelnych ploch. Plochy jsou vymezeny v centru severni Casti obce ve vazbé na dobrou dopravni
obsluznost a napojeni na technickou infrastrukturu. Navrh predpoklada, ze v téchto smisenych plochach
budou umistény RD ptipadné nizkopodlazni obytné domy, doplnéné nerusicim vybavenim dopliikovymi
sluzbami vcetné vhodnych vefejnych prostranstvi. Plochy predstavuji vhodny rozvojovy potencial sidla
do budoucich let.

Plochy dopravy silni¢ni (DS) - komunikace, reprezentované dalnici, silnicemi I. a III. tfidy a mistnimi
komunikacemi, tvoii prvky vyrazné determinujici urbanistickou strukturu obce i krajiny. Hlavni dopravni
infrastruktura je vymezena jako samostatné funkcni plochy dopravni infrastruktury (jejich dlouhodobé
zachovani je v Uzemnim planu zdvazné). Ostatni plochy dopravni Infrastruktury nejsou dale ¢lenény,
jsou soucasti jinych ploch RZV a zahrnuji napfiklad parkovisté apod.

Plochy dopravy drazni (DD) jsou Uzce vazany na pribéh ZelezniCni trati FeSenym Uzemim. Stavajici
plocha je stabilizovana a nové plochy se nevymezuii.

Jako funkéni plochy stavaiici technické infrastruktury vSeobecné (TU) jsou vymezeny ve stabilizovaném
Uzemi plochy stavajicich regulacnich stanic VTL plynu regionalniho vyznamu a plochy ATS vodarenského
systému. Mnohd zafizeni technické infrastruktury mistniho vyznamu (trafostanice, CSOV, vodojemy,
tlakové stanice) nemaji vymezené vlastni plochy a jsou umistény na vefejnych, nebo soukromych
pozemcich. Nové plochy technické infrastruktury jsou v UPJ vymezeny pro rozsiteni stavajicich zafizeni
a plochy pro nova zafizeni — trafostanice, regulacni stanice plynu apod. Pokud se jedna o verejné
prospésné stavby, je jejich poloha presné definovana.

Plocha pro vyrobu lehkou (VL) zahrnuje aredl byvalé kompostarny ve stabilizovaném Gzemi u sjezdu z
dalnice D6. Celistvé Gzemi, vymezené pro vyrobu, umisténé mimo ¢i v navaznosti na obytnou strukturu,
je kvalitnim zdrojem pracovnich mist, a je z hlediska dalsiho udrzitelného rozvoje dllezité.

Stabilizované i nové navrhované plochy pro vyrobu drobnou a sluzby (VD) jsou v soucasné dobé
vymezeny prevazné ve stfedni a severni Casti obce a tvofi vyznamny podil industridlnich ploch s
pracovnimi misty. Vzhledem ke stélé poptavce po téchto plochdch v obci vymezuje UPJ nové plochy
navazujici na stavajici ve vazbé na dobré napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.
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Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) zahrnuji verejné plochy kolem komunikaci a navsi. v
UPJ je stabilizovana plocha také na pozemku s otacenim vozidel MHD.

Plochy zelené sidelni ostatni (ZS) jsou plochy verejné udrzované sidelni zelené nalezejici k verejnym
kulturnim plochdm obvykle ve spojeni s plochami vefejnych prostranstvi. Stavajici plochy verejné zelené
jsou vymezeny v severni Casti obce prevazné na pozemcich, ve kterych je vedena technicka
infrastruktura. Plochy ¢astecné zajist'uji prostupnost ze zastavénych Gzemi do volné krajiny. Nové plochy
sidelni zelené UPJ vymezuje v blizkosti hibitova pro vytvoreni déistojného vefejného nastupniho prostoru
do hrbitova.

Monofunk¢ni plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) jsou vymezeny ve spojeni se zahradami a zelenymi
plochami soukromych vlastnikd, jsou mnohdy vétSich rozmér( a nelze je funkéné priradit k hlavni funkci
bydleni apod. V UPJ jsou vymezeny nové plochy ZZ, jako doplnéni k rozvojovym plocham pro bydleni.

Monofunk¢ni plochy zelené ochranné a izolacni (ZO) jsou vymezeny severozapadné a vychodné od sidla
JeniSov za Ucelem ochrany stavajicich i nové navrzenych ploch obytnych ploch vici tzemi potencialni
tézby. UPJ vymezuje tyto plochy jako plochy zmén v krajiné K.1 a K.2.

Monofunk¢ni plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU) zahrnuji veskeré stavaijici vodni plochy
rlzného vyuZiti. V ramci rekultivaci po tézbé kaolinu je uvazovana nova vodni plocha na Uzemi
soucasného dobyvaciho prostoru.

Jednoznacné vymezené plochy funkcnich i navrZzenych biocenter a biokoridord jsou vymezeny jako
plochy pfirodni vSeobecné (NU). Jedna se o nejstabilnéjsi pfirodni zény v celém reSeném Gzemi.

Plochy zemédélské vSeobecné (AU) - plochy zemédélského plidniho fondu jsou vymezeny jako plochy
zemedélské.

Plochy lesa s prevazujicimi produkénimi lesy jsou vymezeny jako plochy lesni vSeobecné (LU). Zahrnuiji
lesy zvlastniho urceni s malou vymérou vici celkové ploSe katastru. Jedna se prevazné o lesni porosty
na rekultivovanych plochach vysypek vzniklych po tézbé hnédého uhli.

Polyfunkéni  plochy smisené krajinné vSeobecné (MU) vymezuji Siroké druhové spektrum
nezastavitelnych ploch. Vymezuji se tam, kde dochazi k prekryti vice funkci a nelze nebo neni ucelné
stanovit dominantni funkci. Veskeré plochy zafazené do této slozky jsou zaméfeny na dotvoreni krajiny
vcetné malych ploch orné pldy a trvalych travnich porostll. Na rozhrani zastavitelného Uzemi a krajiny
mohou byt soudasti téchto ploch i plochy se zaméfenim na ¢astec¢nou urbanizaci.

9.9.3  PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

UPJ ¢leni Gizemi obce na ¢ast nezastavénou (neurbanizovanou) — krajinu, a ¢ast zastavénou a
zastavitelné plochy (urbanizovanou) — sidlo. Celé feSené Gzemi je bezezbytku roz¢lenéno do ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti (RZV). UPJ vymezuje tyto plochy RZV:

obecny ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti kad plochy

plochy s rozdilnym zpdsobem smisené obytné venkovské sV
vyuZiti vymezené zejména pro , . _
zajisténi obytné funkce v Uzemi bydleni hromadne ﬁ

bydleni individualni

zelen zahradni a sadova 7z

vyroba lehka VL
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plochy s rozdilnym zplsobem vyroba drobna a sluzby VD
vyuziti vymezené zejména pro o, ‘e

zajisténi produkeni funkce v smisene obytné jiné X
Uzemi tézba dobyvani a Upravy GD
plochy s rozdilnym zptsobem doprava silnicni

vyuziti vymezené zejména pro

vy o doprava drazni
zajisténi verejné infrastruktury P

obcanské vybaveni verejné
obcanské vybaveni sport
obcanské vybaveni komercni
- zafizeni mala az stfedni
obcanské vybaveni komercni
- zarizeni plosné rozsahla
obcanské vybaveni hrbitovy

rekreace v zahradkarskych osadach RZ
rekreace na oddechovych plochach RO
verejna prostranstvi vSeobecna PU
zelen sidelni ostatni zs
zelen ochranna a izolacni Z0
technicka infrastruktura vSeobecna TU
— 5
plochy s rozdilnym zplisobem vodni a vodohospodarské vieobecné wu
vyuziti vymezene zejmena pro %d&lské vieob , AU
zajisténi krajinné funkce v Uzemi  ZEMECEISKE vseobecne
lesni véeobecné L
ptirodni véeobecné NU
smiSené krajinné vSeobecné MU

Pro kazdy typ plochy jsou stanoveny funkce a druhy staveb a zafizeni, které predstavuii hlavni vyuziti
plochy, dale které jsou v ni pfipustné, nepfipustné nebo podminéné pfipustné umist'ovat. Pro kazdy typ
plochy jsou stanoveny zdkladni podminky ochrany krajinného razu, tj. podminky prostorového
usporadani — regulace vysky zastavby a intenzity vyuziti pozemk@ v plochéach.

9.94  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V UPJ je hranice ZU vymezena v souladu s § 116 zakona ¢ 283/2021 Sb. v platném znéni. ZU je
vymezeno k datu 17. 7. 2026.

Zastavéné Uzemi je vyznaceno v grafické ¢asti Uzemniho planu.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi sidlem a
krajinou) je definovat hranici, ktera by absorbovala ocekavany rlist v budoucim ¢ase. RozSifovani
urbanizace za tyto hranice neni mozné. Smyslem této strategie je umoznit novou vystavbu pfi zachovani
stavajici struktury zastavby a ochrany volné krajiny. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla a krajiny a jejich vzajemnou
rovnovahu.
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Do zastavéného Uzemi se v souladu s § 116 odst. 2 a 3 stavebniho zakona zahrnuji pozemky v
intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, lesnich pozemk{ a zemédeélskych pozemkd priléhajicich k hranici
intravilanu netvorici stavebni proluku, a dale zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, dalsi
oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky, vefejna prostranstvi, pozemni komunikace
nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a drahy v Casti
prochazejici intravilanem a ostatnimi pozemky zastavéného Gzemi, dalsi pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemkd vinic a chmelnic.

Hranice intravilanu je v § 116 odst. 2 stavebniho zakona definovana jako zastavéna ¢ast obce vymezena
k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti.

Hranice zastavéného Uzemi vymezend v Uzemnim planu JeniSov napliiuje jeho Ucely stanovené
stavebnim zakonem. Hranice kopiruje aktudlni rozsah zastavby s prihlédnutim i k navazujicim
pozemklm plnicich jeden funk¢ni celek se stavajici zastavbou a svym rozsahem chrani nezastavéné
Uzemi pred jeho neodfvodnénou preménou na Uzemi zastavéné. Hranice taktéZz kopiruje shora
popsanou hranici intravilanu.

9.9.5 OBYVATELSTVO A BYDLENI

Bydleni je zakladni funkci v zastavéném Gzemi obce. UPJ vymezuje nasleduiici stabilizované funkéni
plochy, které jsou pfimo urceny pro bydleni, pfipadné ve kterych je bydleni jednou z pfipustnych funkci.

V téchto stabilizovanych plochach Zilo v roce 2016 podle oficidlnich statistickych (dajd 972 trvale
prihlasenych obyvatel.

UPJ navrhuje rozvojové funkéni plochy, které jsou uréeny pro bydleni, pripadné ve kterych je bydleni
jednou z hlavnich funkci.

Predpokladany nardst poctu trvale bydlicich obyvatel v RD a bytovych domech v plochach RZV — BH,
BI, SV vychazi z planovanych rozvojovych ploch a priimérné obloznosti bytové jednotky 2,7 osob/1 byt.
jednotku. Pro 1 b.j. se v dlouhodobém horizontu vyvoje podobného typu obce predpoklada vyméra 1100
m?/1 b.j.

Predpokladany pocet bytovych jednotek v rozvojovych plochach je 276 b.j. (2,7 osob/1 b.j.)
Planovany nar(st poctu trvale Zijicich obyvatel 746

Predpokladany prirdstek trvalych obyvatel obce vyvolava potfebu umisténi nové verejné vybavenosti,
pfipadné rozsiteni stavajici (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, ochrana obyvatelstva apod.) v rdmci
spravniho Uzemi obce. Stavajici kapacity nejsou jiz v soucasné dostatecné. Rozsiteni, pfipadné
vybudovani novych zafizeni obCanské vybavenosti mlze byt realizovano v ramci jiz vymezenych
funkcnich ploch, nebo v ramci polyfunkcnich smiSenych tzemi.

Zakladni komercni vybavenost obce je dostatecné kryta nabidkou obchodnich center v jizni ¢asti obce.
Potteby vyssi verejné vybavenosti kryje pIné sousedni mésto Karlovy Vary.

996 PLOCHY REKREACE

Rekreace je dlleZitou doplrikovou funkci v pfiméstském prostiedi obce a tomu odpovidaji i vymezené
stavajici plochy. Plocha rekreace na oddechovych plochach (RO) je vymezena u vodni plochy v
rekreacnim aredlu obce zvaném Odza, kde obec porada verejné kulturné spolecenské akce v pfirodnim
prostfedi za hojné Ucasti obyvatel obce. Plocha slouZi zaroven i pro rekreacni pobyt kratkodobé i
vicehodinové rekreace v kontaktnim Gzemi se zastavitelnymi plochami obce.
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Uzemi ve vychodni ¢asti obce v kontaktu s katastrem Dvory je vyuzivano k dlouhodobéj$imu rekreaénimu
pobytu spolu s péstebni Cinnosti s charakterem zahradkarské osady (RZ) se skutec¢nou prevahou
péstebni funkce. Plochy s funkci rekreace v zahradkovych osadach slouzi predevsim trvale bydlicim
osobam v obci, protoZe charakter vyuzivani vyzaduje denni kontakt se zahradou. U téchto ploch
pocitame s minimalnim poctem dojizd€&jicich navstévnika.

9.9.7 OBCANSKA VYBAVENOST

Soucasna struktura obcanské vybavenosti je nevyvazena. Zatimco zafizeni verejné obcanské
vybavenosti je slozenim a velikosti nedostatecné, obcanské vybaveni komercni povahy je silné
predimenzované a generuje spadové Gzemi krajského mésta a dalSich mést v okruhu minimalné 20 km.
Verejna obc¢anska vybavenost vyssiho fadu je zajiSténa v sousednim krajském meésteé.

V rdmci navrhované koncepce rozvoje obce jsou vymezeny nové plochy pro vefejnou obcCanskou
vybavenost.

UPJ vymezuje plochu pro ob&anskou vybavenost vefejnou (OV), na které mohou byt realizovany stavby
obcanského vybaveni vefejné infrastruktury v centru severni ¢asti obce. UPJ predpoklada, Ze do této
transformacni plochy bude pfemisténa sprava obce a s ni spojené verejné sluzby obyvatellim. Dalsi mala
zarizeni obCanské vybavenosti mohou byt umisténa ve stabilizovanych i rozvojovych plochach smiseného
obytného venkovského.

Pro ostatni typy obc¢anské vybavenosti (OK.m, OH) nejsou vymezeny nové rozvojové plochy. Zafizeni
malé komercni obcanské vybavenosti mohou byt umisténa v plochach smisenych, pfipadné v plochach
vyrobnich, maji-li mezi sebou provozni a komer¢ni soucinnost.

998 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A SIDELNi ZELENE

UPJ potvrzuje stavajici verejna prostranstvi jako déleZité urbanistické hodnoty obce slouzici zejména k
zajisténi prostupnosti urbanizovaného Uzemi a k otevieni prostoru v sidelni strukture. UPJ nevymezuje
nova verejna prostranstvi.

Plochy verejnych prostranstvi budou realizovany v ramci velkych obytnych a dalSich rozvojovych Gzemi
v souladu s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

99.9 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNi A DRAZNi DOPRAVA, DOPRAVA V KLIDU, CYKLISTICKA
A TURISTICKA DOPRAVA.

Silni¢ni doprava, Gvod a zakladni ustanoveni

Vlastni dopravni obsluhu urbanizovanych tzemi zajist'uji silnice I. tfidy 1/20 a silnice III. tfidy III/2226,
I11/00635, vSechny napojené na dalnici D6. Na silnice III. tfidy navazuji pfimo mistni komunikace a
ostatni komunikace, tvofici zakladniho dopravniho pavouka v obci. Silnice I1I/00635 spojuje obec pfimo
s Krajskym méstem na jedné stran&, na druhé strané pak pokracuje z JeniSova do obce Hory a dale na
Sokolov.

Nejvyznamnéjsi dopravni stavbou v Uzemi je navrzena stavba kapacitni silnice v Useku JeniSov — silnice
1/13 (obchvat Karlovych vari), pro kterou je navrzen koridor jako CNZ.D81. Tato budouci stavba vsak
se bude tykat mistnich a ostatnich komunikaci, dale ¢aste¢né Upravy na silnicich III. tfid a Gpravy na
okruzni kfizovatce u Globusu. Ta bude hlavni stavbou, kterd bezprostfedné ovlivni dopravni systém v
obci. Uprava kfiZzovatky zvysi kapacitu prdjezdnosti. Pro rozsireni této kfizovatky je navrzen v UPJ koridor
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CNU.DO1 se statutem VPS. Zaroven s posilenim kapacity okruzni kfizovatky je zvySena kapacita i na
odbocovacim pruhu z vyjezdu z dalnice D6 na silnici I/20.

V ramci rozvojovych Uzemi budou realizovany zakladni mistni komunikace, jejichz trasy jsou vymezeny
v UPJ. V rdmci vétsich rozvojovych Uzemi & ploch mohou byt na zakladé podrobnéj$ich Gzemné
planovacich dokumentaci zpfesnény dalsi vnitfni mistni, pripadné Gcelové komunikace, pési komunikace
a komunikace pro cyklisty.

Hlavni podil hromadné dopravy v Uzemi je zajistovan linkovou autobusovou dopravou a MHD. Do obce
jsou vedeny linky mistniho charakteru zajistujici dopravni obsluhu a vazby do spravniho centra Karlovy
Vary.

Ostatni komunikace jsou v Uzemi vymezeny na zakladé platnych KPU. Lesni cesty jsou zastoupeny
sporadicky hlavni svozovymi cestami.

Doprava v klidu — zahrnuje specifikaci pozadavkd na plochy pro zajisténi parkovacich a odstavnych stani
osobnich vozd a autobusd, coZ jednoznacné nafizuji legislativni predpoklady a jednoznacné vymezuiji
normové zasady. Parkovaci stani je plocha, ktera slouzi k parkovani vozidla napf. po dobu nakupu,
navstévy, zaméstnani apod. Parkovani kratkodobé je do 2 hodin trvani, nad 2 hodiny jde o parkovani
dlouhodobé. Odstavné stani slouzi k odstaveni vozidla v misté bydlisté nebo sidla provozovatele vozidla
po dobu, kdy se vozidlo nepouziva. Pro celé feSené Gzemi musi platit zasada, Ze investor kazdé stavby
Ci provozovatel kazdé aktivity (ubytovani, sport, Ufad, vlastni bydleni, primyslovy areal, sklady apod.),
ktera vyvolala poZzadavky na dopravu v klidu, musi pfislusné plochy pro ni zajistit mimo prostor vefejné
komunikace, zpravidla na vlastnim pozemku (CSN 736110, Vyhlaska MZP &.502/2000 Sb.). Bytova
vystavba realizovana na samostatnych pozemcich formou rodinnych dom& musi mit feSeno odstavovani
vozidel na svém pozemku. Parkovani a odstavovani vozidel v obytnych okrscich je feSeno tak, ze vedle
ploch, které jsou realizovany na pozemcich jednotlivych obytnych budov, je odstavovani mozné i na
dalsich verejnych parkovistich s ohledem na doporucenou dochazkovou vzdalenost do 500 metr(.

Obec neni postizena koloniemi fadovych garazi. UPJ ani pro nasledné obdobi nevymezuje samostatné
plochy pro skupinovou vystavbu garazi.

a) Dalnice

Uzemim obce prochdzi dalnice D6, ktera je provedena jako ¢tyfpruhova smérové rozdélena silnice s
Sirkové kategorii D 24,50/100 s povolenou rychlosti 130 km/hod v iseku MUK Loket — MUK u Globusu
a v navazuijicim Useku od MUK u Globusu po MUK Chodov s povolenou rychlosti 110 km/hod.

b) Silnice I. tridy I/20

Silnice 1/20 je vyznamnou nadregionalni komunikaci kterd spojuje dalnici D6 s BeCovem, Touzimi a
Plzni. Zac¢ind u vratné vétve MUK D6 x I/20 x III/00635 a vede ve sméru TaSovice, Doubi jako
prijezdni Usek silnice I. tfidy obci JeniSov.

c) Silnice III. tridy

Hlavni dopravni pater v severni Casti obce zajist'uje silnice III: tfidy 111/222 6 spojuijici silnici I11/00635
a silnici 1I/222. Z dévodu vedeni této silnice severni ¢asti obce dochazi k zatéZovani centra obce
prdjezdnou dopravou na trase D6 — Chodov nebo Plzer — Chodov. Smérové feseni prlijezdniho Useku
111/222 6 je na nékolika mistech nevyhovuijici, diky stavajici zastavbé vSak bez moznosti vylepSeni.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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Dalsi dtileZitou silnici je I11/00635 ve sméru Hory — JeniSov — Karlovy Vary (Chebska), ktera zajistuje
dopravni obsluznost Loket — Hory — JeniSov a JeniSov — Karlovy Vary. Silnice je na Gzemi obce v
Casti vedena v nezastavéném Uzemi, dale pak jako prljezdni Usek silnice 111/00635 obci. S ohledem
na navrhované rozvojové plochy podél silnice bude témér cela trasa silnice upravena do préjezdni
tseku obci dle CSN 73 6110.

d) Mistni komunikace vyznamné

MK vyznamné jsou definovany obsluzné komunikace funkéni tfidy C, které svym vyznamem plni
funkci pfimé obsluhy s vyznamnym podilem prlijezdné dopravy. Stavajici MK vyznamnou je ulice
Obchodni vedouci od okruzni kfizovatky s I/20 do obytného souboru Pod Rohem. Nové navrzenou
vyznamnou obsluznou komunikaci je propojeni ulice Obchodni na silnici I1I/00635. Toto propojeni je
soucasti celé nové komunikace Z.32 spojujici severni a jizni ¢ast obce.

e) Mistni komunikace nevyznamné

MK nevyznamné jsou mistni komunikace, které zajistuji pfimou obsluhu objektd a umoznuji
kratkodobé parkovani. Mohou byt i zklidnéné pomoci zpomalujicich prvk( (napf. zéna tempo 30).
Komunikace s moZnou oboustrannou zastavbou by méli byt vybaveny chodniky, u novostaveb
oboustrannymi.

Novou mistni komunikaci je i propojeni Uzemi v severni ¢asti obce ze silnice I1I/2226 na MK, kterd
vede do sidla Dvory. Komunikace je feSena plochou Z.33. Diléi propojeni stavajicich komunikaci a
nové zastavby v severni ¢asti obce umoziuje i zamér komunikace Z.32

f) Mistni komunikace zklidnéné

Mistni komunikace zklidnéné — jsou funkéni tfidy D1, tj. obytné zény, které jsou definovany jako
komunikace se spoleCnym provozem péSich a vozidel. Tyto komunikace se navrhuji v novych
rozvojovych plochach uréenych k bydleni SV, SM nebo BI. Uzemni pldn nenavrhuje piesné trasy
téchto komunikaci, nebot’ pfi navrhu prevazuje hledisko urbanistické nad dopravnim. Trasy téchto
komunikaci se doporucuje feSit v ramci Uzemnich studii jednotlivych Gzemi pro konkrétniho
objednatele.

g) Mistni komunikace nemotoristické

Mistni komunikace nemotoristické — jsou funkéni tfidy D2 a jsou to stezky pro pési a spolecné stezky
mimo komunikace vyssiho vyznamu.

V rémci UP] se navrhuji v souladu s dlouhodobou koncepci obce nebo s ohledem na komplexni
pozemkové Upravy stezky pro pési a cyklisty v plochach .34, Z.35 a Z.36.

h) Ostatni komunikace, polni a lesni cesty

Na plidorysu obce jsou v soucasné dobé funkéni i nové navrzené (pravni stav UPN-SU) cyklostezky,
graficky zobrazené v koordinacnim vykrese a ve vykrese hodnot P+R. Navrh UPJ dopliiuje v souladu
s dokumenty kraje a sousednich obci planované cyklostezky.

Pfi postupné realizaci komplexnich pozemkovych Uprav jsou budovany mistni, Ucelové a polni
komunikace zajiStujici dostateCnou prostupnost sidelni struktury smérem do krajiny. Tyto
komunikace navazuji na stejné v sousednich katastrech a tvofi dopravni patef pro sportovné
rekreacni funkce.

ch) Doprava v klidu
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Doprava v klidu neni v soucasné dobé systematicky na pldorysu sidelni struktury fesena, chybi
hlavné plochy vyhrazené pro parkovaci mista u verejnych ploch, u verejné obc¢anské vybavenosti i v
obytnych zoénach. Dopravni plochy neodpovidaji svou kapacitou soucasnym, natoz budoucim
potfebam obce. Doprava v klidu u ploch vefejné obanské vybavenosti je feSena navrhem 3 Ucelové
vymezenych ploch v rdmci jinych ploch s RZV.

1. plocha pro parkovani je soucasti transformacni plochy T.1 — OV. Soucasti verejnych ploch
budouciho nového centra obce budou realizovany i dostatecné plochy pro parkovani vozidel obce a
navstévnikad.

2. plocha pro parkovani je soucasti rozvojové plochy Z.15 — OS, DS. V ramci budovani sdruzenych

sportovnich ploch musi byt vymezen i dostatecny pocet parkovacich zejména pro vozidla hostujicich
sportovcd, rozhodcich apod., ktefi nejsou mistni.

Cyklisticka a turisticka doprava

Redenym Uzemim prochézeji v soucasnosti cyklostezky ¢. 2227 Chodov — Jeniov — Karlovy Vary a &.
2228 Staré Role — JeniSov — Hory — Loket. Navrh UPJ prebira studii cyklotras, kterd je v sou¢asné dobé
zpracovana. Jedna se predevsim o cyklostezky a cyklotrasy po ostatnich komunikacich vymezenych v
KPU a po lesnich cestach. Z hlediska funkénich ploch jsou pro tyto komunikace opét vymezeny rozvojové
plochy dopravni infrastruktury jako VPS.

Uzemim neprochdzi turisticka trasa. UPJ navrhuje novou nauénou stezku prochazejici severni ¢asti obce

Silni¢ni doprava — navrh a odiivodnéni koncepce jednotlivych sloZzek dopravy

Pro doplInéni a zkvalitnéni dopravniho systému v obci a odstranéni hlavnich dopravnich zavad navrhuje
UPJ nésleduijici dopravni stavby, které jsou z vétsi ¢asti uplatnény jako VPS. Jedna se o stavby prevzaté
ze ZUR KK, o stavby dlouhodobé planované obci v souladu s platnym UPN SU, a dale stavby nové
navrzené, vychazejici z optimalizace dopravni sité na zakladé posouzeni dopravni situace v jednotlivych
Castech obce ve fazi prlizkumi rozbord. Velka Cast ostatnich a mistnich komunikaci a cyklostezky jsou
vedeny po pozemcich, které byly pfimo pro komunikace vymezeny v ramci KPU.

Jednotlivé v UPJ vymezené plochy a koridory dopravni infrastruktury, které jsou podrobnéji popsany
véetné podminek vyuZiti ve vyrokové ¢asti UPJ,

Uzemni pldn navrhuje nize uvedené zaméry v oblasti dopravni infrastruktury:

Koridory dopravni infrastruktury

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezeny nize uvedené koridory dopravni infrastruktury.
CNz.D81 Koridor nové kapacitni silnice v Useku JeniSov — silnice I/13 (obchvat Karlovych VarG).
CNU.DO1 Koridor pro umisténi mimouroviiové kfizovatku — 1/20 Karlovy Vary, prestavba OK TaSovice.
Plochy dopravni infrastruktury — mistni a ic¢elové komunikace

Z.32 - plocha pro novu komunikaci — nové dopravni propojeni v jizni a severni Casti obce

Z.33 - plocha pro novu komunikaci véetné navrhu propojeni komunikace do obce
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Plocha Z.32 je vymezena z dlvodu propojeni stavajici komunikacni sité v severni Casti sidla JeniSov a
vytvoreni alternativni obsluzné trasy vedené mimo centralni ¢ast sidla. Realizaci komunikace vzniknou
podminky pro rovnomérnéjsi rozlozeni mistnich dopravnich vztahl, omezeni nutnosti vedeni Casti
dopravy pres centrum obce a zvySeni plynulosti a bezpecnosti provozu ve stavajicim zastavéném Gzemi.
Nové propojeni soucasné zvysi prostupnost a zastupitelnost komunikacni sité pfi docasném omezeni
nékteré ze stavajicich tras. Komunikace bude zaroven tvorit zakladni dopravni osu pro koordinované

napojeni zastavitelné plochy Z.20.

Vyznam nové komunikace v severni Casti sidla JeniSov proto nespociva pouze v zajisténi pristupu k
jednotlivym stavebnim pozemkdm nebo v obsluze konkrétniho investicniho zaméru, ale také v
dlouhodobém zabezpeceni dopravni obsluhy stavajiciho i rozvojového Gzemi obce. Zafazeni komunikace
mezi verejné prospésné stavby je z uvedenych dlvodl nezbytné pro koordinovanou majetkopravni
pripravu a pro zachovani realné moznosti realizovat celé dopravni propojeni ve verejném zajmu, nebude-
li mozné potrebna prava k dotéenym pozemkdm ziskat dohodou. PouZiti tohoto nastroje je pfimérené
vyznamu stavby, protoze pFinos komunikace se vztahuje k fungovani sidla jako celku a neni omezen
pouze na zajmy vlastnik{l navazujicich rozvojovych ploch.

Vymezeni komunikace jako verejné prospésné stavby neznamend automatické odnéti viastnického prava
ani bezprostredni realizaci stavby. Uzemni pldn pouze vytvaFi Gzemni predpoklady pro jeji budouci
uskutecnéni a umoziiuje koordinovanou majetkopravni pripravu, bude-li stavba v navazuijicich Fizenich
shledana potfebnou a technicky proveditelnou. Pfednostnim zpdsobem vyporadani zlstava dohoda s
vlastniky. Pfipadné poufZiti vyvlastfiovacich nastrojli pfichazi v Gvahu az v samostatném fizeni, pfi spinéni
zadkonnych podminek a pii prokazani verejného zajmu.

Rozsah verejné prospésné stavby je omezen na Uzemi nezbytné pro umisténi vlastni komunikace a
staveb souvisejicich nebo podmirujicich jeji realizaci. Konkrétni smérové a vyskové vedeni, Sitkové
usporadani, feSeni kfizovatek, pé&sich a pfipadné cyklistickych vazeb, odvodnéni a zaclenéni komunikace
do Uzemi budou upresnény v navazujici projektové dokumentaci.

V jizni Casti plocha Z.32 ma za cil zajistit pfimé dopravni propojeni severni a jizni ¢asti obce, tj.
plvodni zastavby JeniSova s novejsi lokalitou zastavby Pod Rohem, a soucasné vytvofit druhé
nezavislé dopravni napojeni lokality Pod Rohem.

V soucasné dobé je lokalita Pod Rohem dopravné napojena pouze prostfednictvim jedné mistni
komunikace na navazujici silni¢ni sit’ tvofenou silnici I/20 a silnici III. tfidy. Toto feSeni predstavuje z
hlediska dopravni obsluznosti a bezpec¢nosti Uzemi vyznamné omezeni. V pfipadé uzavieni nebo
neprljezdnosti stavajici mistni komunikace, napriklad v dlisledku dopravni nehody, stavebnich praci,
mimoradné udalosti nebo zasahu slozek integrovaného zachranného systému, neni zajisténa
alternativni moznost vyjezdu z lokality Pod Rohem. Obdobné miize pfi omezeni provozu na navazujici
silnici I/20 nebo silnici III. tfidy dojit k vyznamnému zhorSeni vzajemné dopravni dostupnosti
jednotlivych Casti obce.

Navrzené propojeni proto zvySuje prostupnost Uzemi, zajiStuje alternativni dopravni trasu a pfispiva
ke zvySeni bezpecnosti a odolnosti dopravniho systému obce pfi mimoradnych nebo havarijnich
situacich. Soucasné umoziuje priméjsi propojeni jednotlivych Casti sidla bez nutnosti vyuzivat pro
mistni dopravu v takové mire nadfazenou silnicni sit'.

Trasa komunikace je v Gzemnim planu vymezena s ohledem na prostorové usporadani stavajici a

navrhované zastavby, moznosti jejiho napojeni na existujici komunikacni sit’ a minimalizaci zasahll do
zastavéného Uzemi a okolni krajiny. Pfi ndvrhu byly zohlednény redlné moznosti vedeni komunikace v
Uzemi; jiné varianty by byly spojeny s méné vhodnym dopravnim napojenim, vyrazné&jSimi zasahy do
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stavajici zastavby ¢i s komplikovanéjSimi Uzemnimi a majetkopravnimi podminkami. Navrzena trasa
proto predstavuje z hlediska koncepce dopravni infrastruktury a usporadani Gzemi vhodné feSeni.

Komunikace je vymezena v této Casti také jako verejné prospésna stavba, nebot’ jeji realizace sleduje
verejny zajem spocivajici zejména ve zvySeni bezpecnosti, spolehlivosti a dostupnosti dopravni obsluhy
obce a v zajisténi alternativniho dopravniho pfistupu do lokality Pod Rohem. Zachovani institutu verejné
prospésné stavby je zaroven potfebné pro vytvoreni podminek pro ptipadnou majetkopravni pfipravu
stavby v situaci, kdy by nebylo mozné potiebna prava k pozemklm ziskat dohodou.

7 vr

Plocha Z.33 je vymezena za Ucelem dopravniho napojeni severni ¢asti obce, zejména vyrobnich ploch
a zahradkarské osady, na silnici I1I/2226 mimo obytné jadro JeniSova. Zamér zlepSuje prostupnost
dopravni sité, vytvari alternativni dopravni vazbu a omezuje potfebu vedeni obsluzné dopravy pres
obytné Casti obce. Nejde tedy o komunikaci slouZici pouze jednotlivému soukromému zaméru, ale o
soucast koncepce dopravni infrastruktury obce s vyznamem pro Sirsi izemi.

Trasa je vedena v co nejvétsi mife po obecnich pozemcich a zasah do jinych pozemk{ je omezen na
rozsah nezbytny pro zachovani souvislého liniového propojeni. Zafazeni mezi vefejné prospésné stavby
neznamena automatické vyvlastnéni; pfipadné omezeni vlastnického prava by mohlo nastat pouze v
samostatném zakonném fizeni, pfi spinéni zakonnych podminek, pficemz prednost ma dohoda s
vlastnikem.

Plochy dopravni infrastruktury — cyklostezky

Z.34 cyklostezka a pési propojeni
Z.35 cyklostezka Chodovsky potok

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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Z.36 cyklostezka JeniSov — Zatisi — Chodov

Plocha Z.34 je v Gzemnim planu vymezovana pro realizaci cyklistického a pésiho propojeni v Gzemi.
Toto propojeni je v Uzemné planovaci dokumentaci obce JeniSov vymezovano dlouhodobé. Propojeni
bylo navrzeno jiz ve stavajicim Uzemnim planu z roku 1999. Toto propojeni je vSak stale aktualni, a to
zejména s ohledem na realizaci a vyuzivani rekreacniho Uzemi ,034za". Pravé navrzené pési propojeni a
cyklostezka Z.34 napojuje toto rekreacni Uzemi na stavajici cyklostezku €. 2227 a cyklotrasu ¢. 2228.

Podatelem namitky namitané zménéné podminky v Uzemi (majetkové, topografické a urbanistické)
komplexni pozemkovou Upravou z roku 2017 jsou vsak liché. Pozemkova Uprava neméni urbanistické
feSeni navrzené v Gzemnim planu. To Ize jediné Gzemnim planem nebo jeho zméno. Taktéz pozemkova
Uprava neméni topografii Gzemi. Podatelem namitky popsané Cinnosti vznikali az po vydani tzemniho
planu z roku 1999. Podatel namitky si tak musel byt védom skutecnosti, ze Gzemni plan, jenz je zavazny
pro rozhodovani v Uzemi pres dotcené Uzemi vymezuje komunikaci. Lze prisvédcit tomu, Zze pozemkova
Uprava fesi majetkopravni vztahy v Gzemi a pfi jejim zpracovani mohla byt i predmétna komunikace
(propojeni) feSeno. Nicméné Gzemni plan nefesi majetkopravni vztahy.

Komplexni pozemkova Uprava z roku 2017 sama o sobé nenahrazuje Gzemni plan a neméni koncepcni
opravnéni obce vymezit v izemnim planu vefejnou dopravni infrastrukturu, pokud je nadale potfebna.
Skutecnost, ze konkrétni pési a cyklistické propojeni nebylo v rdmci pozemkové Upravy vyreseno jako
spolecné zafizeni, neznamena, Ze jeho potfeba z hlediska Uzemniho planovani zanikla. Pozemkova
Uprava feSi predevsim vlastnické a uzivaci usporadani pozemkd, zatimco Uzemni plan stanovi
dlouhodobou koncepci rozvoje Uzemi a verfejné infrastruktury.

Co se tyka namitanému naruseni vymezenych biokoridori a biocenter, z Zadného pravniho predpisu
nebo metodiky k vymezovani izemniho systému ekologické stability nevyplyva zakaz vedeni cyklostezek
nebo pésich propojeni. Ostatné ani pfislusny dotéeny organ k takovémuto feseni neuplatnil v rdmci
projednani Gzemniho planu nesouhlasné stanovisko.

Plocha Z.34 je vymezena pro realizaci vefejné pristupného pésiho a cyklistického propojeni vedeného v
severojiznim sméru mezi stavajicimi trasami cyklistické dopravy €. 2227 a €. 2228. Soucasné zajist'uje
pfimé napojeni rekreacniho Uzemi ,04za" na navazujici sit’ cest a cyklistickych tras. Navrzené propojeni
tak neni pouze pfistupovou komunikaci k jednotlivym pozemk(m, ale pfedstavuje soucast Sirsi koncepce
pési a cyklistické dopravy a prostupnosti krajiny v zapadni ¢asti obce. Trasa je v Uzemné planovaci
dokumentaci obce sledovana dlouhodobé, nebot’ byla vymezena jiz v Gzemnim planu z roku 1999. Jeji
prevzeti do nového Uzemniho planu vSak neni zaloZzeno pouze na kontinuité predchoziho feseni.
Potfebnost propojeni byla znovu posouzena s ohledem na soucasny stav Uzemi, zejména na realizaci a
vyuzivani rekreacniho Uzemi ,,04za", rostouci vyznam nemotorové dopravy a potfebu vytvoreni ucelené
a vzajemné propojené sité verejné pristupnych cest.

Zvolena trasa je v méfitku Uzemniho planu vyhodnocena jako nejvhodnéjsi zejména z nasledujicich
urbanistickych a dopravnich dévoda:

e vytvari pfimé, souvislé a prostorové Citelné spojeni rekreacniho tUzemi ,,04za" se stavajicimi trasami
€. 2227 a C. 2228,

7

e propojuje stavajici cestni sit’ a nevytvari slepé nebo izolované Useky,
e v prevazné Casti sleduje stavajici nebo v Uzemi jiz Citelné cestni a liniové struktury,
e obchazi vodni plochy a respektuje zakladni prostorové usporadani rekreacniho Uzemi,

e umoznuje vedeni pésiho a cyklistického provozu mimo komunikace zatizené motorovou dopravou,
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e omezuje potfebu vytvareni novych tras napfic¢ souvislymi plochami zemédeélské pddy,

e  zajiStuje vhodnou navaznost na zastavéné Uzemi — napojeni na stavajici cestni sit/, rekreacni plochy
i volnou krajinu.

v V7

Co se tyka posouzeni mozného jiného vedeni trasy cyklistického a pésiho propojeni, jako alternativa se
nabizi vedeni propojeni po vychodnim okraji zastavéného Uzemi, a to prostfednictvim stavajicich
komunikaci v zastavéné Casti obce. Nicméné toto propojeni by neposkytovalo rovnocennou nahradu.
Takova trasa by byla méné pfima, vedla by ¢astecné v soubéhu s motorovou dopravou a neumoznila
by vytvoreni samostatného a bezpe¢ného pésiho a cyklistického propojeni rekreacniho Gzemi. Pfipadné
vedeni trasy dale zapadnim smérem by naopak znamenalo novy liniovy zasah do oteviené zemédélské
krajiny, prodlouzeni trasy a vétsi naruseni souvislych pldnich celkll. Zvolena trasa proto predstavuje
feSeni, které nejlépe vyvazuje dopravni funkCnost, bezpecnost uZivatell, pfimérenost zasahu do
vlastnickych prav a ochranu nezastavéného Uzemi.

Uzemni plan stanovuje zékladni prostorovy rémec propojeni, nikoliv jeho podrobnou stavebni podobu.
Presné smérové a vyskové vedeni komunikace, jeji Sitkové usporadani, zplsob odvodnéni, feseni krizeni
s vodnimi toky, cestami a prvky Uzemniho systému ekologické stability budou upfesnény v navazujici
projektové dokumentaci. V ramci podrobnéjsiho feseni bude trasa vedena tak, aby byl zabor dotcenych
pozemk{ omezen na nezbytné minimum a aby byly v nejvyssi mozné mife vyuzity stavajici cesty, okraje
pozemkd a dalSi existujici liniové prvky.

Co se tyka vztahu ke komplexni pozemkové Upravé, Ize uvést, ze zména parcelniho a vlastnického
usporadani sama o sobé neodstranuje urbanistickou a dopravni potfebu pésiho a cyklistického propojeni.
Majetkopravni usporadani izemi je jednim z podkladl pro rozhodovani o koncepci, nemdZze vsak byt
jedinym kritériem pro vedeni verejné dopravni infrastruktury, nebot’ by tim byla dlouhodoba koncepce
obce podfizena vyhradné aktualnimu rozloZeni vlastnickych vztah@. Skutecnost, Ze propojeni nebylo v
ramci komplexni pozemkové Upravy majetkopravné pripraveno jako spolecné zafizeni, neprokazuije, ze
jeho realizace neni naddle potfebna. Znamend pouze, Ze majetkopravni priprava této verejné
infrastruktury nebyla vyfe$ena prostiednictvim pozemkové Upravy. Uzemni plan proto nadle zachovava
Uzemni podminky pro jeji budouci realizaci.

Pési a cyklistické propojeni v plose Z.34 je vymezeno jako verejné prospésna stavba, nebot’ se jedna o
vefejnou dopravni infrastrukturu slouzici neurcitému okruhu uzivateld. Ucelem pésiho a cyklistického
propojeni je zajistit verejné pristupné propojeni stavajicich cest a cyklistickych tras, zpfistupnit rekreacni
Uzemi ,0aza", zvysit prostupnost krajiny a vytvofit bezpecnou alternativu k pohybu po komunikacich
spole¢né s motorovou dopravou. PFinos stavby se proto nevztahuje pouze k jednotlivym vlastniklm
pozemk( nebo k provozovateli rekreacniho Uzemi, ale k obyvateldm obce, navstévnikdm a dalSim
uzivateldm vefejné pési a cyklistické infrastruktury.
Verejny zajem na realizaci propojeni je dan zejména:

e doplnénim chybéjiciho ¢lanku mistni pési a cyklistické sité,

e vzajemnym propojenim tras ¢. 2227 a €. 2228 mimo zastavéné uzemi obce,

e ZzajiSténim verejného pristupu k rekreaénimu Gzemi ,0aza",

e zvySenim bezpecnosti pésiho a cyklistického provozu,

zachovanim a zlepSenim prostupnosti krajiny,

Pfedmétné propojeni je liniovou stavbou, jejiz funkce mlize byt naplnéna pouze realizaci celé trasy jako
jednoho souvislého celku. Vybudovani pouze jednotlivych ¢asti by neumoznilo propojit vychozi a cilové
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body a stavba by tak nesplnila svij vefejny Ucel. Trasa souCasné prochazi pres vice pozemkd s rozdilnymi
vlastniky, pfi¢emZ nesouhlas jediného vlastnika by mohl znemoznit realizaci celého propojeni. Ponechani
realizace vyhradné na dobrovolné iniciativé jednotlivych vlastnikl proto neposkytuje dostatecnou jistotu,
Ze bude dlouhodoba koncepce verejné dopravni infrastruktury obce uskutecnitelna.

Vymezeni jako verejné prospésné stavby vytvari podminky pro koordinovanou majetkopravni pfipravu
a zachovava moznost ziskat potfebna prava k pozemkdm v rozsahu nezbytném pro realizaci vefejného
propojeni. Rozsah verejné prospésné stavby je pfitom omezen na Uzemi potiebné pro pési a cyklistickou
stezku a pro stavby nebo opatteni bezprostfedné souvisejici s jeji realizaci.

Zasah do vlastnickych prav je vzhledem k liniovému charakteru stavby a omezené Sifce plochy Z.34
pfiméreny sledovanému verejnému zajmu. Pfednostnim zplisobem majetkopravniho vyporadani zlistava
dohoda s vlastniky; samotné vymezeni verejné prospésné stavby neznamena automatické odnéti nebo
omezeni vlastnického prava.

Na zakladé uvedeného se namitce pozadujici vypusténi nebo pielozeni plochy Z.34 nevyhovuje. Potfeba
pésiho a cyklistického propojeni je nadale aktudlni a byla potvrzena zejména realizaci a vyuzivanim
rekreaCniho Uzemi ,0aza" a potfebou jeho napojeni na stavajici sit’ cyklistickych tras. Zvolena trasa
predstavuje v méfitku izemniho planu nejpifiméjsi a funkcné nejucinnéjsi feseni pfi soucasném omezeni
zasahd do volné krajiny a pfi moznosti oddélit pési a cyklisticky provoz od motorové dopravy. Vymezeni
propojeni jako verejné prospésné stavby je odlvodnéno jeho vefejnym vyuzitim, vyznamem pro
ucelenost dopravni sité a nezbytnosti realizovat trasu jako souvisly celek pres vice vlastnicky rozdilnych
pozemk{. Vefejny zajem na vytvofeni bezpecného a verejné pristupného pésiho a cyklistického
propojeni v daném piipadé prevaZzuje nad zajmem na zachovani soucasného majetkového usporadani
Uzemi bez moznosti realizace této verejné infrastruktury.

Plocha Z.35, resp. vymezeni cyklostezky bylo prevzatu z predchoziho tzemniho planu a s ohledem na
vhodnost jejiho vymezeni je navrhovana i v novém Uzemim planu. Cilem je propojit stavajici
zahradkarskou osadu s pfirodné atraktivni a rekreacni lokalitou ,Pocersnky mlyn“, niva Chodovského
potoka s vyUsténim propojeni do sidla JeniSov. Zde by se méla napoijit také na stavajici cyklotrasu. Trasa
byla volena tak, aby sledovala pfirodné atraktivni Uzemi a sledovala jeji dlouhodobé stanovené
vymezeni. Zvolena trasa je vyhodnocena jako nejvhodnéjsi zejména z nasledujicich urbanistickych a
dopravnich ddvod(:

e vytvafi pfimé, souvislé propojeni zahradkaiské osady s pfirodné atraktivni a rekreacni lokalitou
vCetné propojeni do sidla JeniSov,

e propojuje stavajici cyklostezky a cyklotrasy a nevytvaii slepé nebo izolované Useky,

7

e v pfevazné Casti sleduje stavajici nebo v Uzemi jiz Citelné cestni a liniové struktury,

e umoznuje vedeni pésiho a cyklistického provozu mimo komunikace zatizené motorovou dopravou,
e omezuje potfebu vytvareni novych tras napfic¢ souvislymi plochami zemédélské pddy,

e zajiStuje vhodné napojeni na stavajici cestni sit, rekreacni plochy i volnou krajinu.

Co se tyka posouzeni mozného jiného vedeni trasy cyklistického a pésiho propojeni, alternativa, ktera
by se vyhybala predmétnym pozemkdm a zaroven splnila vySe popsané cile neexistuje. Jiné alternativy
se bud’ vyhybaji pfirodné atraktivni a rekreacni lokalitou ,Pocersnky mlyn", niva Chodovského potoka
nebo neimérné zasahuji do lesnich porostd, ktera vSak predstavuji vyznamny krajinny prvek ze zakona,

coz by znamenalo novy liniovy zasah do lesnich komplex{ v soukromém vlastnictvi, prodlouzeni trasy a
vétsi naruseni souvislych celkl lesa. Zvolena trasa proto predstavuje feSeni, které nejlépe vyvazuje
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dopravni funkénost, bezpecnost uzivatelll, pfiméfenost zasahu do vlastnickych prav a ochranu
nezastavéného Uzemi.

P&si a cyklistické propojeni v ploSe Z.35 je vymezeno jako vefejné prospésna stavba, nebot’ se jedna o
verejnou dopravni infrastrukturu slouzici neurcitému okruhu uZivatell. Ucelem pé&siho a cyklistického
propojeni je zajistit verejné pristupné propojeni propoijit stavajici zahradkarskou osadu s prirodné
atraktivni a rekreacni lokalitou ,Pocersnky mlyn", niva Chodovského potoka"“ s vylsténim do sidla
JeniSov, zvysit prostupnost krajiny a vytvorit bezpecnou alternativu k pohybu po komunikacich spolecné
s motorovou dopravou. PFinos stavby se proto nevztahuje pouze k jednotlivym vlastnikdm pozemkd, ale
k obyvatellim obce, navstévniklim a dalSim uZivateldm vefejné pési a cyklistické infrastruktury.

Verejny zajem na realizaci propojeni je dan zejména:
e doplnénim chybéjiciho clanku mistni pési a cyklistické sité,
e zajiSténim vefejného pfistupu k prirodné atraktivni a rekreacni lokalité ,Pocersnky mlyn®", niva
Chodovského potoka

e zvySenim bezpecnosti pésiho a cyklistického provozu,
e zachovanim a zlepSenim prostupnosti krajiny,

Predmétné propojeni je liniovou stavbou, jejiz funkce mize byt naplnéna pouze realizaci celé trasy jako
jednoho souvislého celku. Vybudovani pouze jednotlivych ¢asti by neumoznilo propojit vychozi a cilové
body a stavba by tak nesplnila svij vefejny ucel. Trasa soucasné prochazi pres vice pozemkl s rozdilnymi
vlastniky, pfiéemz nesouhlas jediného vlastnika by mohl znemoznit realizaci celého propojeni. Ponechani
realizace vyhradné na dobrovolné iniciative jednotlivych viastnikd proto neposkytuje dostatecnou jistotu,
Ze bude dlouhodoba koncepce verejné dopravni infrastruktury obce uskutecnitelna.

Vymezeni jako verejné prospésné stavby vytvaii podminky pro koordinovanou majetkopravni pfipravu
a zachovava moznost ziskat potiebna prava k pozemkdm v rozsahu nezbytném pro realizaci vefejného
propojeni. Rozsah verfejné prospésné stavby je pfitom omezen na Uzemi potiebné pro pési a cyklistickou
stezku a pro stavby nebo opatieni bezprostfedné souvisejici s jeji realizaci.

Zasah do vlastnickych prav je vzhledem k liniovému charakteru stavby a omezené Sifce plochy Z.35
pfiméreny sledovanému verejnému zajmu. Pfednostnim zpsobem majetkopravniho vyporadani zlstava
dohoda s vlastniky; samotné vymezeni verejné prospésné stavby neznamena automatické odnéti nebo
omezeni vlastnického prava.

Na zakladé uvedeného se namitce pozadujici vypusténi nebo pielozeni plochy Z.35 nevyhovuje. Potfeba
pésiho a cyklistického propojeni byla potvrzena zejména potfebou propojit stavajici zahradkarskou
osadu s pfirodné atraktivni a rekreacni lokalitou ,Pocersnky mlyn", niva Chodovského potoka
s vyusténim do sidla JeniSov.

Zvolena trasa predstavuje v méfitku Uzemniho planu nejpfiméjsi a funkéné nejucinnéjsi feSeni pfi
soucasném omezeni zasahl do volné krajiny a pfi moZnosti oddélit pési a cyklisticky provoz od motorové
dopravy. Vymezeni propojeni jako verejné prospésné stavby je odlivodnéno jeho verejnym vyuZitim,
vyznamem pro ucelenost dopravni sité a nezbytnosti realizovat trasu jako souvisly celek pres vice
vlastnicky rozdilnych pozemkd. Verfejny zajem na vytvoreni bezpecného a verejné pristupného pésiho a
cyklistického propojeni v daném pripadé prevazuje nad zajmem na zachovani souc¢asného majetkového
usporadani Uzemi bez moznosti realizace této verejné infrastruktury.

Plocha Z.36 je vymezena za UCelem realizace cyklostezky zajiStujici bezpecné pési a cyklistické
propojeni sidla JeniSov se sidlem Zatisi a v SirSich vazbach dale smérem na Chodov. Vymezeni plochy
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predstavuje soucast koncepce dopravni infrastruktury obce zamérené na doplnéni sité nemotorové
dopravy a vytvoreni bezpecné alternativy k pohybu pésich a cyklistd po stavajici frekventované pozemni
komunikaci.

Hlavnim d@vodem vymezeni cyklostezky je zvySeni bezpeCnosti pési a cyklistické dopravy. Stavajici
propojeni jednotlivych sidel je vazano na komunikaci vyuzivanou motorovou dopravou. Spole¢ny pohyb
automobilové dopravy, cyklistll a pfipadné pésich ve stejném dopravnim prostoru predstavuje zejména
pri vyssSich intenzitdch motorové dopravy bezpecnostni riziko a soucasné snizuje atraktivitu pési a
cyklistické dopravy. Uzemni plan proto vytvafi Gzemni podminky pro vedeni pé&sich a cyklistd mimo
hlavni dopravni prostor frekventované komunikace, a tim pro fyzické oddéleni zranitelnych Gcastnikd
provozu od motorovych vozidel.

Vymezeni plochy Z.36 soucasné sleduje zlepsSeni vzajemné dostupnosti sidel JeniSov, Zatisi a Chodov
nemotorovou dopravou. Cyklostezka neni navrhovana pouze jako zafizeni pro rekreacni cyklistiku, ale
predevsim jako soucast kazdodenni dopravni infrastruktury. Vytvari predpoklady pro bezpecné vyuzivani
jizdniho kola a pési dopravy pfi cestach mezi jednotlivymi sidly a umoziiuje, aby ¢ast kratSich cest mohla
byt uskutec¢fiovana bez poufziti osobniho automobilu.

Z urbanistického hlediska je vyznamna také prostupnost Uzemi a vzajemné propojeni sidel. Kvalitni pési
a cyklistické vazby jsou dileZitou soucasti fungovani sidelni struktury. Samotna existence silni¢niho
spojeni neni pro zajisténi odpovidajici prostupnosti dostacuijici, pokud toto spojeni neposkytuje bezpecné
podminky vsem zplsoblm dopravy. Plocha Z.36 proto doplfiuje stavajici dopravni systém o chybéjici
infrastrukturu pro nemotorovou dopravu.

Navrzené feSeni podporuje také udrZitelnou mobilitu. Vytvoreni souvislé a bezpetné trasy zvysuje
konkurenceschopnost pési a cyklistické dopravy vici individualni automobilové doprave, zejména pfi
cestach na kratSi vzdalenosti. Tim jsou vytvareny podminky pro snizeni zavislosti obyvatel na
automobilové dopravé a pro SirSi moznost volby zplisobu dopravy. Pfinosem je rovnéz podpora aktivniho
pohybu obyvatel a rekreac¢niho vyufziti krajiny.

Trasa cyklostezky je vymezena Ucelové ve vazbé na pozadované spojeni JeniSova se Zatisim a nasledné
s Chodovem. Jeji poloha vychazi z potfeby vytvorit funkéni a pokud mozno pfimou vazbu mezi sidly a
soucasné oddélit pési a cyklistickou dopravu od frekventované komunikace. Nejde tedy o samoucelné
vymezeni nové dopravni plochy, ale o odstranéni konkrétniho deficitu dopravni infrastruktury.

Pfi hodnoceni potfebnosti je podstatné, ze vedeni pésSich a cyklistd pouze po stavajici komunikaci
nepredstavuje rovnocennou alternativu. Takové feSeni by sice nevyzadovalo vymezeni nové plochy,
avsak nenaplnilo by hlavni Gcel navrhu, kterym je zvySeni bezpec¢nosti a oddéleni nemotorové dopravy
od frekventované automobilové dopravy. Vymezeni samostatné cyklostezky je proto z hlediska
sledovaného cile UcelnéjSim feSenim. Plocha Z.36 je zdrovenh vymezena jako liniovd dopravni
infrastruktura pouze v rozsahu potfebném pro vytvoreni pozadovaného spojeni. Uzemni plan tak
nevytvaii rozsahlé nové zastavitelné Uzemi, ale vymezuje prostor odpovidajici charakteru a Ucelu
navrhované infrastruktury. Zasah do Uzemi je tim omezen na rozsah nezbytny pro realizaci bezpecného
pésiho a cyklistického propojeni.

Vymezeni plochy Z.36 sleduje vefejny zdjem na bezpecné a dostupné dopravni infrastrukture,
prostupnosti Uzemi a vytvareni podminek pro nemotorovou dopravu. Cyklostezka bude slouZit
neurcitému okruhu uZivateld a jeji pfinos neni omezen na jednotlivého viastnika nebo konkrétni
soukromy zameér. Je urcena obyvatellim jednotlivych sidel i dalSim uZivateldm Gzemi.

Vefejny pfinos spociva zejména ve zvySeni bezpecnosti zranitelnych Ucastnikl silni¢niho provozu,
vytvoreni alternativy k automobilové dopravé a posileni vzajemnych vazeb mezi sidly. Vefejny zajem na
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realizaci cyklostezky je v daném piipadé zesilen tim, Ze jejim zakladnim Gcelem neni pouze rekreace,

ale odstranéni bezpecnostniho problému spocivajiciho v nutnosti pohybu pésich a cyklistli v prostoru
frekventované komunikace.

schéma navrZenych cyklostezek a pésich propojeni

Zelezni¢ni doprava

Obci prochazi trat’ ¢.140 Kadan — Karlovy Vary — Cheb — dvoukolejna trat, elektrifikovana v Useku Cheb
— Karlovy Vary. Tato trat’ neni zahrnuta v Zadném z tranzitnich koridord, je vSak soucasti dopliikové sité
TINA. Trat’ prochazi po severni hranici katastru a z hlediska dopravy v obci nema prakticky vyznam.
Pripadna modernizace trati se predpoklada v rozsahu optimalizace bez vyraznéjsich izemnich narokd.

Autobusova doprava

Hlavni podil hromadné dopravy v Uzemi je zajiStovan autobusovou dopravou linkovou a MHD krajského
mésta Karlovy Vary. Uzemim jsou predevsim vedeny linky mistniho charakteru zajist'ujici dopravni
obsluhu a vazby na centra osidleni.
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9.9.10 TECHNICKA INFRASTRUKTURA, VODNi TOKY A ODVODNENI, ZASOBOVANi VODOU,
ODKANALIZOVANI, ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi, ZASOBOVANi TEPLEM, ZASOBOVANI
PLYNEM, TELEKOMUNIKACE, NAKLADANi S ODPADY.

Vétsina siti verejné technické infrastruktury je ve vlastnictvi dominantnich verfejnych spravcl, cast
nékterych siti patfi obci JeniSov, pripadné subjektu, ve kterém je obec ¢lenem, anebo jsou ve vlastnictvi
vyhradné soukromého subjektu.

Vodni toky a odvodnéni izemi

Odvod povrchovych vod z obce je rozdélen na 2 sméry. Hlavni pomysinou délici ¢aru tvofi komunikace
II1. tfidy III/00635 mezi urbanizovanym Uzemim jizni a severni Casti obce. VétSina severni ¢asti Gzemi
je odvadéna prirodnimi vodoteCemi — potoky, na kterych leZi vodni plochy rybnikll, a které jsou po
prichodu obci zalstény do Chodovského potoka. Vodni plochy a propojovaci vodoteCe zaroven
vyrovnavaji a odvadéji privalové deSt'ové vody. Nezastavéna vychodni strana severni ¢asti obce ma
prirozeny spad vychodnim smérem do katastru Dvory. Nevsaknutd voda je odvedena povrchem do
Chodovského potoka a dale do Ohie. Nevsaknuté povrchové vody ze zapadniho Uzemi mezi dalnici D6
a silnici III/00635 jsou odvadény spolu s vodami z komunikaci destovou kanalizaci a povrchovymi
strouhami do Ohfe. Vychodni Cast nezastavénych Gzemi je opét spadovana vychodnim smérem ke
katastru Dvory, kde je odvadéna povrchovymi vodotecemi do Ohre. Jizni ¢ast obce s vyraznym spadem
na vychod ke katastru TaSovice je celd napojena na destovou kanalizaci a povrchové odvodriovaci
prikopy, kterymi je voda svedena do Ohre.

Pro stavajici vodni toky a vodni plochy se nenavrhuji zadné Uzemni i technické zmény. Budou i nadale
slouzit jako recipienty srazkovych vod z dnes zastavénych i budoucich rozvojovych ploch. Radnou
Udrzbou koryta a biehovych porostd bude udrzovan soucasny stav. Pro vétsi rozvojové plochy, zejména
primyslové ve stfedni Casti mezi komunikacemi, bude feSena nova dest'ova kanalizace s vydsténim do
otevieného prikopu za kfizovatkou u Globusu. Vystavbou nové deStové kanalizace a pfipadnym
posilenim nékterych stavajicich fadd bude feSeno odvodnéni rozvojovych ploch v severni ¢asti obce.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou zajistuje spolecnost Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s. Vodovodni sit’
obce je soucasti karlovarského vodovodniho systému, jehoz hlavnim zdrojem je Upravna vody Bfezova
o maximalni kapacité 650 l.s-1. Voda je do obce pfivadéna ze dvou mist. Jizni Cast soustavy je
zasobovana fadem pres Tuhnice z vodojemu Na Sokolském vrchu, severni ¢ast soustavy je napajena z
vodojemu ve Staré Roli fadem pres PocCerny. Hlavni zasobni fady jsou provedeny v dimenzich od DN
110 mm do 225 mm. Soucasti obou vodovodnich soustav jsou lokalni vodojemy a AT stanice pro
napajeni vodojemd a zajisténi potfebnych tlak{ v siti. Obé ¢asti vodovodnich soustav nejsou vzajemné
propojené. Hlavnim cilem pro zajiSténi maximalni spotiebitelské bezpecnosti v zasobovani vodou je
propojit jizni a severni soustavu a posilit zasobu vody v jizni ¢asti. Celkova koncepce posileni severni i
jizni vodovodni soustavy a jejich vzajemné propojeni byla konzultovana s provozovatelem vodovodni
soustavy a nasledujici technicka opatfeni vedou k plnému zajisténi vody pro obec v cilovém stavu, to
znamena po vyuziti vSech zastavitelnych ploch RZV v obci. Za Gcelem zajisténi piné bezpecnosti obce
v zadsobovani vodou po dosazeni cilového stavu velikosti obce jsou navrZeny nasledujici zaméry:

. propojovaci vodovodni fad PE 110 mezi jizni a severni vodovodni soustavou. Vodovod je navrzen
jako VPS C. VT1. Vodovod prochazi ve stfedni Casti trasy po pozemcich nachazejicimi se ve spravnim
Uzemi obce Hory. Tuto skutecnost je tfeba zohlednit pfi pfipravé realizace stavby. Vzhledem k velmi
kratkému Useku prechodu vodovodu pres Uzemi obce Hory po pozemcich obce, neni tfeba v
Uzemnim planu Hor vymezovat VPS. Pro realizaci postaci souhlas obce Hory formou smlouvy o pravu
provést stavbu a pripadna soucinnost vedeni obce.
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. propojovaci vodovodni fad PE 110 v silnici I11/00635. Rad je navrzen jako VPS &. VT.02. Navrzené
propojeni zokruhuje stavajici koncové vétve vodovodu a umozni stabilitu a vyvazeni tlakd v potrubi,
coz zvysuje kvalitu odbéru vody spottebitelem.

. posileni vodojemu Vyhlidkova 2 x 200,0 m? je do budoucna nutné pro zasobovani postupné se plnici
plochy bydleni v lokalité Pod Rohem, a dale s vyhledem vymezenych ploch pro rozvoj v segmentu
vyroby a femesel. Vedle stavajiciho vodojemu bude postaven vodojem o stejné kapacite.

Ostatni zmény na sekundarnich rozvodech uvnité ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nevyZzaduji
samostatné vymezeni v UPJ a jsou provadény vlastnikem a spravcem vodovodni soustavy v rdmci oprav
a udrzby systému.

Nékteré privatni subjekty v obci pouZivajici jako dopliikovy i hlavni zdroj vody lokdlni studny. UPJ
respektuje vyuzivani soucasnych i budoucich lokalnich studni jako formu nezavislého zasobovani vodou.

Pfi navrhu technickych opatfeni k zajiSténi spolehlivého zasobovani obce vodou z vefejnych fadl
vychézeli provozovatel siti a zpracovatel UPJ z poétu soucasnych obyvatel a z odbornych odhadd
budouciho vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch RZV. V soucasné dobé neexistuje jednotna smérnice
pro vypocet potfeby vody s pomoci smérnych ukazateld pro Gzemni planovani. Starsi smérnice vydané
pred rokem 1989 se nedaji s ohledem na vyrazné vyssi spotfeby vody jednotlivymi kategoriemi
spotfebitel&l pouzit. Odborny odhad provozovatele a zpracovatele UPJ vychézi proto z podrobného
rozboru minulych potfeb pfi soucasném poctu obyvatel (podklady provozovatele) a z ocekavaného
vyvoje do budoucnosti. Cilovy pocet obyvatel po naplnéni vsech zastavénych i budoucich zastavitelnych
ploch v obci je kombinaci sou¢asného stavu a odhadu vyhledu dle UPJ. Do této progndzy vyvoje poctu
obyvatel a ostatnich spotfebiteld vody z verejnych Fadl jsou korigovanou spotfebou zapoditani i
obyvatelé s takzvanou omezenou plsobnosti. Jsou to Ucastnici individualni rekreace, obyvatelé
dojizdéjici za zaméstnanim a k nepravidelnym navstévam. Rozsahla obcanska vybavenost komercni
povahy, tj. ¢etnd obchodni zafizeni soukromych spolec¢nosti a fyzickych osob vSeho druhu a provozovny
integrovanych sluzeb drobnych Zivnostnik( jsou do bilan¢niho odhadu spotfeby vody promitnuty.
Navrzena opatieni zahrnuiji i ostatni predpokladané slozky verejné obcanské vybavenosti. Do konecné
bilance potfeb vody nejsou naopak zahrnuty pfipadné spotieby ze zafizeni, ktera se v obci do budoucna
nepredpokladaji (penziony, turistické ubytovny, hostely apod.). Nizkokapacitni ubytovani v soukromi
neni statisticky podchyceno a v celkovych bilancich je zapocteno v trvale Zijicim obyvatelstvu.

Kanalizace splaskova

Rovnéz soustava splaskové kanalizace ma dveé Casti. Severni je feSena gravitacni soustavou ukoncenou
centralni ¢erpaci stanici napojenou na vytlacny fad vedouci do Poceren. Cast historické kanalizace je v
obci jednotnd a cast oddilna. Kanalizace jednotna a splaskova jsou odvedeny do centralni Cerpaci
stanice.

Zasadnim problémem v provozovani severni soustavy splaskové kanalizace jsou vlastnické vztahy k
sitim a pozemk{m, po kterych sité vedou. V prlbéhu budovani verejné infrastruktury soukromymi
subjekty nedoslo doposud k predani splaskové kanalizace obci a nasledné provozovateli. Znacna Cast
potrubi splaskové kanalizace (pfevazné v nové budovanych lokalitach RD) vCetné Cerpaci stanice a Casti
vytla¢ného Fadu je soukromd, provozovana VaK Karlovy Vary a.s. Cast soukromého potrubi a objektd
na siti je vedena v pozemcich obce, pfipadné jinych vlastnikd, ¢ast je vedena v soukromych pozemcich
vlastnika kanalizace. ProtoZe tento vlastnicky chaos zacina byt zdrojem problémdl pfi spravé a
provozovani kanalizacni soustavy, pristoupila obec prostfednictvim nastrojli Gzemniho planovani k feseni
situace vybudovanim dalSich objektd vefejné infrastruktury. A to s cilem zajistit ob¢anlim obce spolehlivé
odvedeni splaskovych vod na Cistirnu odpadnich vod Karlovy Vary. Zaroven s budovanim novych objekt(
na verejnych fadech dojde k oddéleni splaskové od dest'ové kanalizace v mistech s kanalizaci jednotnou.
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V soucasné dobeé jsou dimenze hlavnich stok splaskové kanalizace v severni ¢asti obce schopné pokryt
produkci odpadnich vod a odvést je do Cerpaci stanice. Protoze vSak dochazi k vétsSimu nardstu osob v
zastavitelnych plochach, nez predpokladal platny UPN SU, jsou v UPJ navrzeny dil¢i Gpravy, které posili
kapacitu systému tak, aby byl schopen po celkovém vyuZiti zastavitelnych ploch odvést bezpecné
veskeré mnozstvi odpadnich vod na erpaci stanice a dale na centralni COV v Karlovych Varech.

Dimenze hlavnich stok v jizni ¢asti obce byly vybudovany jiz s rezervou pro rozvojové plochy v této
lokalité. Proto v UPJ nepredpokladame dalsi paterni rady splaskové kanalizace, ale pouze diléi Gpravy
na siti reagujici na pripadné potteby jednotlivych staveb.

Pro zajisténi cilového stavu jsou v UPJ navrzeny nasledujici objekty na splaskové kanalizaci:

. vytlacny kanalizacni fad Zatisi — JeniSov sever vedouci po pozemcich ppc. 237, 268, 665, 696/1, 832
v k.. JeniSov. Rad je navrzen jako VPS & VT.03. Vytlacny fad prichazi do katastru obce Jenidov z
katastru obce Mirova z pozemku pp¢. 250. Rad bude pokracovat z lokality obytnych dom@ Na Zatisi
v krajnici komunikace az do prvni Sachty gravitacni kanalizace v lokalité RD JeniSov sever. Od této
Sachty budou spladkové vody odvedeny do CSOV a vytlakem na COV Karlovy Vary.

. vytla¢ny kanaliza¢ni fad CSOV Jenidov 2 - stavaijici vytlacny fad na ppc. 650 k.0. Jeniov. Rad vede
po pozemcich ppc¢. 494, 495, 533, 537, 592, 650 v k.U. JeniSov. Potrubi nového vytlacného fadu
bude napojeno na kapacitni vytlak do PoCeren. Novy vytlany fad je navrzen jako VPS ¢. VT.05.
Pokud by nebyl hlavni vytlak do PoCeren dostatecné kapacitni, je navrZzena dalsi posilujici trasa
vytlaéného fadu, a to smérem do katastru Dvory.

. wytladny kanaliza¢ni fad CSOV Jeniov 2 - hranice s k.U. Dvory na pp¢. 320/2 k.0. JeniSov. Rad vede
po pozemcich pp¢. 320/1, 320/2, 473, 520, 533, v k.U. JeniSov. Rad je navrzen jako VPS & VT.06.
Rad kondi v katastru obce Jeniov na pozemku pp¢. 320/2. V katastru Dvory bude pokracovat na
pozemku ppcC. 447/5. Tuto skuteCnost je tfeba zohlednit pfi realizaci stavby. Tato trasa vytlaku
vyZaduje pokraCovani do prvni gravitacni Sachty v katastru Dvory. Vzhledem k malé délce a prbéhu
uvaZzované trasy po pozemcich mésta Karlovy Vary predpokladame, Ze neni tfeba tuto ¢ast vytlaku
uplatnit v Uzemnim planu mésta Karlovy Vary jako samostatnou VPS. K realizaci vytlaku postaci
standardni povolovaci fizeni sité verejné technické infrastruktury. Z vybudovani této tlakové
kanalizace bude mit prospéch i mésto Karlovy Vary, protoze do ni budou napojeny dalsi plochy v
katastru Dvory, které nelze odkanalizovat gravitacnim zplsobem.

. propojovaci fad splaskové kanalizace vedouci na ppc. 347/2, 560, 565, 602, 609 v k.. JeniSov
navrzeny jako VPS €. VT.07. Pro realizaci fadu bude tfeba vyuzit pas v Sifce 1,0 m v pozemku ppc.
560. V pripadé, Zze nebude z technickych dlivodd mozné dest'ovou i splaskovou kanalizaci vtésnat
do 3,0 m Siroké proluky mezi pozemky, je navrzeno jako soucast VPS vyuziti pruhu o Sitce 1,0 m na
pozemku ppc. 560. Propojovaci fad vyuziji s vyhodou vlastnici sousednich pozemkd pro napojeni do
verejné sité. O pFipadném vyuziti pozemku ppc. 347/2 pro uloZeni potrubi splaskové kanalizace
rozhodne aZ nasledné podrobnéjsi technické fesSeni.

- propojovaci fad splaskové kanalizace vedouci na pp¢. 183/1 v k.. JeniSov (silnice III/2226)
navrzeny jako VPS €. VT.09.

Tyto dva propojovaci fady svedou odpadni vody z velké &asti zapadniho Gizemi obce do nové CSOV a
tim odlehdi stavajici Cerpaci stanici, ktera v soucasné dobé pracuje témér na kapacitni hranici vykonu.

Kanalizace dest'ova

Samostatna dest'ova kanalizace neni vybudovana po celém zastavéném Uzemi. V urbanizovaném Gzemi
do roku 1989 byla budovana prevazné kanalizace jednotna a teprve s vystavbou soustfedénych lokalit
RD se kanalizace budovala oddilnd. Nova zastavba RD jak v severni, tak v jizni Casti ZU ma jiz
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samostatnou desStovou kanalizaci. Tak jako u splaskové kanalizace je zasadnim problémem v
provozovani severni soustavy situace ve vlastnickych vztazich k sitim a pozemklm, po kterych sité
vedou. V priibéhu budovani verejné infrastruktury soukromymi subjekty nedoslo doposud k predani
dest'ové kanalizace obci a nasledné provozovateli. Znacna ¢ast potrubi kanalizace (pfevazné v nové
budovanych lokalitich RD) je soukromd, provozovana VaK Karlovy Vary a.s. Cast soukromého potrubi
a objektl na siti je vedena v pozemcich obce, pfipadné jinych vlastnikd, ¢ast je vedena v soukromych
pozemcich vlastnika kanalizace.

ProtoZe se pfi provozu obou kanalizacnich soustav v severni ¢asti obce z dlivodu soucasnych vlastnickych
vztahl vyskytuji problémy technického i administrativniho charakteru, predkladd UPJ v mantinelech
moznosti Uzemniho planu vhodna feSeni k odstranéni téchto problém{. Obdobné problémy nastavaii i
pfi povolovani novych staveb v navrZenych zastavitelnych plochach. ProtoZe tento vlastnicky chaos
zaCina byt zdrojem problémd rovnéZ pti spravé a provozovani kanalizani soustavy, prfistoupila obec
prostfednictvim nastroj Uzemniho planovani k feseni situace vybudovanim dalSich objektl vefejné
infrastruktury. A to s cilem zajistit obéanlim obce spolehlivé odvedeni destovych vod zejména z
komunikaci a vefejnych prostranstvi do vhodné vodotece. Zaroven s budovanim novych objektd na
verejnych fadech dojde k oddéleni splaskové od dest'ové kanalizace v mistech s kanalizaci jednotnou.
Pro zajiéténi cilového stavu jsou v UPJ navrzeny nasledujici objekty na destové kanalizaci, pficemz
doplnéni a dil¢i Gpravy na systému neméni zakladni technické parametry stavajicich hlavnich zafizeni na
kanalizacni siti.

V soucasné dobé jsou dimenze hlavnich stok dest'ové kanalizace v severni Casti obce schopné pokryt
produkci destovych vod ze zpevnénych ploch verejnych i soukromych a odvést je do vodoteci a dale do
feky Ohfe. Protoze vSak dochazi k vétSimu narlstu zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach nez
predpokladal platny UPN SU, jsou v UPJ navrzeny dil¢i Gpravy, které posili kapacitu systému tak, aby
byl schopen po celkovém vyuziti zastavitelnych ploch odvést bezpecné veskeré mnozstvi destové vody
a privalovych vod do vodotedi.

Dimenze hlavnich stok v jizni Casti obce byly vybudovany jiz s rezervou pro rozvojové plochy v této
lokalité. Proto v UPJ nepredpokladame dalsi paterni fady destové kanalizace, ale pouze dilci Upravy na
siti reagujici na pfipadné potfeby jednotlivych staveb.

UPJ navrhuje nové trasy vedeni hlavnich fad a zafizeni dedtové kanalizace v rozsahu zobrazeni v
grafické Casti. Jedna se o nasledujici objekty:

. propojovaci fad deStové kanalizace vedouci na ppc. 347/2, 560, 565, 602, 609 v k.U. JeniSov
navrzeny jako VPS €. VT.08. Navrzeny fad svede dest'ové vody kratsi cestou do vodotece a odlehci
stavajicimu fadu ve vychodni ¢asti zastavby. Potrubi dest'ové i splaskové kanalizace bude svedeno
prolukou mezi pozemky na ppc. 609. Propojovaci fad vyuZiji s vyhodou vlastnici sousednich pozemk(
pro napojeni do verejné sité. O ptipadném vyuziti pozemku pp¢. 347/2 pro uloZeni potrubi deSt'ové
kanalizace rozhodne az nasledné podrobnéjsi technické feseni.

. propojovaci fad dest'ové kanalizace vedouci na pp¢. 183/1 v k.U. JeniSov (silnice III/2226) navrzeny
jako VPS ¢. VT.10.

Navrzeny fad svede dest'ové vody z vySe polozenych Uzemi severni ¢asti obce kratsi cestou do vodotece
a v konec¢ném efektu odlehdi stavajicimu fadu ve vychodni ¢asti zastavby. Potrubi dest'ové i splaskové
kanalizace bude vedeno po pozemcich obce.

Energetika

a) Obec je zasobovana elektrickou energii z rozvodného systému napajeného z rozvoden Bohatice
110/22 kV, Tuhnice 110/22 kV a Vitkov 110/22 kV.
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Na hlavni rozvodna vedeni 22 kV je napojena soustava transformacnich stanic TS 22/0,4 kV, ze kterych
je NN rozvodna sit’ vedena venkovnim i kabelovym rozvodem. Stavajici koncepce zasobovani elektrickou
energii v obci je vyhovuijici s potfebnou rezervou, ktera mize byt posilena, pokud bude v souvislosti s
rozvojem Uzemi tieba.

V provozovani trafostanic a rozvodné NN sité se vyskytuje problém ve vlastnictvi pozemkd, na kterych
stoji trafostanice, pripadné pozemkd, po kterych vedou trasy NN a VN kabelovych vedeni. CEZ —
trafostanice umisténé na malych soukromych pozemcich neumoznuji napojeni sousednich pozemkd na
vefejnou sit’ a tim i vyuziti jinak kompletné pripravenych pozemkd k vystavbé. Tuto zavadu je tfeba
odstranit. Pro trafostanice se musi oddélit pozemky o potfebné plose a navazat na verejné komunikace.
Jedna se napt. o TS na pp¢€. 565/7.

b) Zalohovani mistniho systému zasobovani elektrickou energii je zajiSténo propojenim venkovnich
vedeni 22kV v katastru.

c) Nové trasovani rozvodné sité 110kV a vyssich se v UPJ nenavrhuije.

d) Nové trasovani venkovnich vedeni 22kV se nenavrhuje. Stavajici trasy ve stabilizovanych Gzemich
jsou vyhovuijici a prizplsobeny souCasné potfebé. Pfelozky a nové trasy kabelovych, pfipadné vzdusnych
pripojek budou navrzeny jako soucast Uzemnich studii rozvojovych, pfipadné transformacnich ploch a
budou pfizplsobeny potfebé uvolnit zastavitelné plochy.

e) Nardst spotfeby elektrické energie ve stabilizovanych i rozvojovych Gzemich bude kryt posilenim
vykonu na stavajicich trafostanicich a doplnénim novych transformacnich stanic na kabelovych
rozvodech 22kV v mistech soustfedéné spotteby.

f) Pro ostatni funkce nelze narlst spotreby elektrické energie odhadnout vzhledem k absenci ramcovych
planovacich ukazateld. Druhova pestrost, neurcita velikost budoucich spotfebiteld a rychly vyvoj
energetickych zafizeni ziskavajicich energii z obnovitelnych zdrojli neumoziuji zakladni bilancovani.

g) V principu lze konstatovat, Ze soucasna energeticka soustava bude udrzovana, podle potreby ve
stavajicich trasach posilovana jeji prenosova kapacita, a podle potreb jednotlivych spotiebiteld budovany
v optimadlnich mistech na novych rozvojovych plochach trafostanice. Pro jejich umisténi nejsou z
praktickych dlivodd vymezovany plochy, které Ize zodpovédné urcit nejdfive v podrobné&jsi tzemni studii.

h) Celkové Ize konstatovat, Ze zasobovani obce elektrickou energii je vyhovuijici misty i s potfebnou
rezervou a miZe byt posileno, pokud bude v souvislosti s rozvojem Gzemi tfeba. Do predpokladanych
mist soustfedéného odbéru jsou presto v UPJ navrZzeny nové trafostanice na vefejné pozemky,
pfipadné jsou pro né vymezené pozemky v rezimu VPS technické infrastruktury. Jedna se o nasledujici
trafostanice, které posiluji do budoucna energetické zasobovani obce:

. Vv rozvojové ploSe Z.12 VD bude nova trafostanice umisténa v severozapadnim cipu pozemku ppc.
458, z néhoz bude nasledné oddélena plocha o vymére 30,0 m2 pfimo navazujici na pozemek ppc.
469 v majetku obce. Po vybudovani trafostanice bude pozemek pod ni pfeveden do majetku obce.
Pozemek pro trafostanici neni z praktickych divodd zobrazitelnosti vymezen jako samostatna plocha
RzV s funkci technické infrastruktury vSeobecné TU.

- dalsi trafostanice mohou byt umistény na pozemcich ppc. 790/1 a 183/1 v majetku obce. Z téchto
divodl nejsou trafostanice vymezeny jako VPS technické infrastruktury.

Zasobovani plynem
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Zasobovani plynem je zajisténo ze stredotlaké sité z regulacnich stanic VTL/STL, které jsou napojeny
na VTL plynovody prochazejici severni i jizni ¢asti obce. STL plynovody maji pro severni a jizni ¢ast obce
samostatné okruhy. Verejna plynovodni sit’ nevyvolava v souc¢asné dobé problémy, které by mohly byt
fedeny v navrhu UPJ. Spravce distribuéni sité neplanuje v Gzemi obce nové VTL distribuéni rozvody ani
nova zarizeni na nich. Nové paterni STL rozvody plynu nejsou rovnéz konkretizovany a budou budovany
ve vazbé na stavebni vyvoj v Uzemi.

Nardst spotfeby plynu spojeny s postupnym vyuZzivanim rozvojovych ploch bude pokryty z kapacitni
rezervy ve stavajicich rozvodech, nebo bude spotfeba posilena vyménou stavajiciho potrubi za vétsi. V
plosné rozsahlejsich rozvojovych tzemich budou rozvody plynu feSeny v ramci zastavby funkéni plochy
S napojenim na paterni rozvody stavajici verejné distribucni sité.

Zasobovani teplem

Centralni zdroj tepla neni v obci vybudovan.

Telekomunikacni vedeni

V obci jsou vedeny dalkové i mistni kabelové sité pokryvajici témér vétsSinu urbanizovaného Uzemi.
Pfesné trasy a charakter souCasnych tras telekomunikacnich vedeni je zobrazen ve vykrese limitd
grafické Casti. Soucasnou koncepci pevné i mobilni telekomunikacni sité neni potfeba v obci ménit.
Bezdratova sit’ LTE (4G popr. starSi 3G) je v obci dostupna od jednotlivych operatorll. Primarnimi
systémy zajist'ujici telekomunikacni sluzby pro Sifeni televizniho signalu a signaly mobilnich operator(
jsou stabilizované.

Dostupnost pevnych sluzeb v jednotlivych Castech obce je rozdilna. V jizni ¢asti obce v lokalité Pod
Rohem je dostupnost pevnych sluZzeb dobra, je provedeno metalické zasitovani ¢asti Pod Rohem 1
(WEST END) a optické zasit'ovani pro Lokalitu Pod Rohem 2, kde je vybudovana sit’ FTTH / GPON feSena
optickymi kabely. Optické kabely jsou privedeny ze sméru Doubi a RSU JeniSov. V lokalité jsou napojené
i obchodni domy GLOBUS a MAKRO.

Optické kabely kon¢i v rozvadéci RSU Jeniov, ktery je u okruzni kfizovatky pii viezdu do obce na ppé.
141/2. Zde byl plvodné proveden prechod z optické pripojky na metalické vedeni a odtud pokracuje
stavajici pevna metalicka kabelizace do plvodni zastavby obce Castecné Uloznymi kabely v zemi a
CasteCné zavésnymi kabely po sloupech. Nové lokality jsou napojené Uloznymi kabely. Stavajici zastavba
prevazné zavésnymi kabely. Optické a metalické kabely jsou ve spravé firmy Ceska telekomunikacni
infrastruktury a.s. dale jen CETIN a.s.

Kabelizace z nové zastavby na severu obce je stazena vzdy do pilitkd s vyhledem, Ze nékdy budou
propojeny optickym kabelem na RSU.

V severni ¢asti obce je nejhorsi pfistup na stavajici pevnou kabelizaci, stejné jako ve staré zastavbé. Je
tfeba vybudovat novou pfistupovou optickou sit’ z RSU smérem na sever k Casti obce Zatisi. Zde je
témér nemozné zajistit pfipojeni na pevnou kabelizaci, natoZ na optickou sit’, ktera na konci obce
smérem k Zatisi neni dostupna. Protoze v lokalité Zatisi je vedena dvojita linka 110kV, doporucuje se v
ramci vystavby fesit napojeni jednotlivych objektl na pevnou kabelizaci tzv. siti FTTH / GPON FeSenou
optickymi kabely. Pokud se nepostavi opticka paterni sit’ prochazejici obci od RSU smérem k Zatisi, je
jedinou moZnou alternativou pfipojeni na verejnou sit' elektronickych telekomunikaci bezdratovymi
sitémi LTE nebo WIFI.
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Rozvojova Uzemi se napoji na stavaijici kabelova telekomunikacni vedeni podle pozice pFipojovanych
mist a pokud to stavajici rozvody umozni az do vycCerpani stavajici kapacity v kabelovych
telekomunikacnich rozvodech.

Nova kabelova vedeni je tfeba budovat jako optické sité. Vystavba metalickych siti bude v obci utlumena
a neni navrhovan jeji dalSi rozvoj.

9.9.11 PLOCHY VYROBY

Plochy vyroby predstavuji vyznamny podil pfi tvorbé hodnot a silné stranky obce. Podnikatelské subjekty
umisténé na téchto plochach vytvafi pracovni mista nejen pro obyvatele JeniSova, ale i ze Sirsiho okoli.
Soucasné stabilizované plochy vyroby jsou rozmistény v prevazné mire podél hlavnich komunikaci III.
tfid a bezprostfedné navazanych mistnich komunikaci ve stfedni ¢asti katastru. Na stabilizované plochy
bezprostredné navazuji volné plochy, které jsou UPJ vymezeny jako rozvojové a jsou z ekonomického
hlediska dllezitym faktorem udrzitelného rozvoje obce. Volné plochy, které jsou pro vyrobu urCeny, se
nachazi na pozemcich, které nelze vyuzit pro jinou funkéni plochu, kromé izolaéni a ochranné nebo
sidelni zelené, kterou vSak nelze obyvateli obce vyuzivat. Pozemky jsou zatizené nadmérnym hlukem a
dalSimi negativnimi vlivy z dopravy na dalnici D6 a prilehlych silnicich. Naopak pozice ploch u dopravnich
tepen je vyhodna pro snadné dopravni napojeni na dalnici a tim vylouceni dopravniho zatizeni v
obytnych Castech obce. VyuZiti prozatim volnych ploch pro rlizné druhy vyroby a skladovani obec,
vlastnici pozemk{ a v neposledni fadé podnikatelské subjekty podporuji pravé pro zminéné vyhody
plynouci z polohy mista. Jako druhotny pozitivni jev z umisténi dalSich podnikatelskych subjektd do
vymezenych ploch je hlukova clona budovami snizujici hlukovou zatéz od dalnice D6 smérem k obytnym
budovam severni ¢asti obce.

UPJ vymezuje nésledujici stabilizované a rozvojové funkéni plochy:

Vyroba lehka (VL). Jedina stavajici plocha vyroby lehké je vymezena v blizkosti sjezdu z dalnice D6 a
v pfimém napojeni na komunikaci I1I/00635

Vyroba drobnd a sluzby (VD). Stavajici jsou vymezeny prevazné ve stfedni a severni ¢asti obce. UPJ
vymezuje nové rozvojové plochy. Dalsi mala zafizeni pro vyrobu, femesinou vyrobu a zejména sluzby
vyrobniho charakteru mohou byt umisténa ve stabilizovanych i rozvojovych plochach Gzemi smiseného
obytného venkovského. Nejvétsi plocha je vymezena v Uzemi mezi dalnici D6 a komunikaci I11/00635.
Vymezeni plochy je podporovano aktivnim zajmem v Gvahu pfichazejicich provozovatell. ProtoZe plocha
sousedi s plochami s obytnou zastavbou a v plose vedou sité nemistniho vyznamu omezujici jeji vyuziti,
jsou pro zastavbu stanoveny obsirnéjsi podminky vyuziti véetné pofizeni Gzemni studie

9.9.12 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA PRIRODY, KRAJINNA EKOLOGIE, NEROSTNE
SUROVINY

Zakladni koncepCni pristup k usporadani krajiny, k ochrané pfirody, k vyvazenému pfistupu rozvoje obce
a k nakladani s nerostnymi surovinami v kontextu SirSiho Uzemi je uveden jiz v pfedchozich kapitolach

odtvodnéni, zejména v kapitole zddvodnéni souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a
Politikou Uzemniho rozvoje CR.

Rozvojové predpoklady

Témér celé katastralni Uzemi obce nachazejici se v podkrusnohorské uhelné panvi zasazeno drivejsi
dliIni ¢innosti a je poddolované. Historicky zde probihala hlubinnd tézba kaolinu a hnédého uhli ve
znacném rozsahu. V disledku téZby jsou na nékterych dotéenych mistech viditelné propady terénu.
Dlsledky historické tézby uhli a kaolinu a souCasna tézba kaolinu jsou nejvyznamnéjsim faktorem,
ovliviiujicim podminky v obci. Rozsahld poddolovana Gzemi po historické hlubinné tézbé s vychozy
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vétracich $achet a plochy soucasné povrchové tézby limituji mnohé faktory rozvoje obce. Uzemi obce
zahrnuje dalsi vyznamné prvky z hlediska ochrany horninového prostredi (dobyvaci prostor JeniSov,
CHLU, loZiska nerostnych surovin).

Klimatické poméry obce jsou ovlivnény polohou v tésné blizkosti Podkrusnohofi, coZ se projevuje
prevladaijicimi vétry jihozapad — severovychod. Obec lezi v klimatickém okrsku MT2 — mirné teply, mirné
vlhky s prlimérnou rocni teplotou 7,3 °C a s ro¢nim Uhrnem srazek 611 mm. Z hlediska pfimého vlivu
klimatickych podminek na zadani a navrh budouciho UPJ je tfeba zohlednit smér previddajicich vétrd
vici husté obydlenym Gzemim krajského mésta a v navrhu vyloucit takové funkéni plochy, které by
zatéZovaly zastavbu krajského mésta nepfijatelnymi exhalacemi a jinymi plynnymi slozkami v ovzdusi
(napr. zemédélské arealy apod.).

Vodnim prvkem v krajiné i v urbanizovaném Uzemi je bezejmenny potok, ktery protéka od zapadu na
vychod v severni Casti obce, a na ktery jsou navazany zejména v zapadni ¢asti obce rybniky. Z Loketské
vysypky vytéka dalSi bezejmenna vodotec. Oba potoky Usti na severni hranici katastru do Chodovského
potoka.

Ovzdusi v obci (plynné i tuhé emise) je negativné ovliviiovano téméf vyhradné vzdalenéjsimi velkymi
primyslovymi zavody Sokolovska (chemicka Sokolov, elektrarna Tisova, Palivovy kombinat Viesova) a
blizsi dlIni ¢innosti téZbou kaolinu v severozapadni oblasti od obce a téZzbou uhli zapadné od Nového
Sedla. Negativni vliv je determinovan polohou obce ve sméru prevladajicich vétrd od téchto zdrojl
znecisténi. Znecisténi od lokalnich zdrojd tepla v jednotlivych objektech se v posledni dobé sniZilo
prechodem na topné médium plyn.

Prevazna ¢ast urbanizovaného Uzemi a rezervnich ploch pro budouci vystavbu se nachazi na plochach s
nizkym a stfednim radonovym indexem pozemku. Uzemi na plochach s vysokym radonovym indexem
pozemku neni v navrhovanych plochdch pro zastavéni. Hodnoty jsou prevzaty ze sledovanych
dostupnych statistickych Gdajd realizovanych staveb a z progndznich map celostatni sité. Schéma ploch
s uvedenim radonového indexu je na ptiloze textové ¢asti.

Odpadni hospodafstvi je v obci feSeno centralné s vazbou na odpadni hospodarstvi mésta Karlovy Vary.
Nerecyklovatelny odpad je ukladan na centralni skladku Cinov. Divoké skladky na Uzemi obce nebyly
zaznamenany.

Zakladni patef prirodni hodnoty Uzemi tvori funkéni plochy USES. Ty jsou doplnény VKP mokradl a
ostatni rozptylenou zeleni.

Plochy zelené sidelni ostatni (ZS)

Vymezeni hranice ZU uzavfelo v zastavéném Uzemi obce nékteré plochy zelené o rdznych velikostech.
Tyto plochy jsou UPJ zahrnuty do systému vefejné zelené, zejména ploch ZS. Do téchto ploch jsou
zafazeny tradi¢ni udrzované parky, udrzované plochy zelené podél vodnich tokd a potokd v obci, ostatni
méné udrZované ptirodni plochy neoplocené zelené volné pristupné verejnosti. V UPJ jsou véechny tyto
plochy kvalifikovany jako plochy stabilni. Urbanizovana Gzemi obce maji velmi dobrou dostupnost do
okolni krajiny, kterou mohou vyuzivat ke kratkodobé i stfednédobé rekreaci. Pfedpokladame, Ze mensi
plochy zelené verejné pristupné budou vznikat jako integrovana cast v jinych plosné vétsich funkcnich
plochéch a vefejnych prostranstvich. UPJ navrhuje novou plochu ZS v prostoru hibitova. Cilem vymezeni
této plochy je vytvorit urbanisticky a krajinarsky ddstojné verejné prostranstvi nastupniho prostoru do
hibitova. Spolu s rozvojovymi plochami je soucasti funkéni plochy ZS i Cast stabilizované mistni
komunikace, ktera mize byt novym architektonickym feSenim dotCena a ¢astecné upravena.

Plochy zelen zahradni a sadové (2Z)

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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Jako plochy sidelni zelené soukromé a vyhrazené jsou vymezeny vétsinou soukromé zahrady s vyrazné
omezenou zastavitelnosti, oplocené i neoplocené s omezenym pristupem verejnosti. Mensi plochy u RD
a usedlosti jsou vymezeny v severni Casti obce, ploSné nejrozsahlejsi je u jihovychodni hranice katastru
v sousedstvi Tasovic. V UPJ jsou viechny tyto plochy kvalifikovany jako plochy stabilni. Nové plochy
zelené soukromé a vyhrazené UPJ pfimo nevymezuje.

Plochy zelené ochranné a izolacni (Z0)

Zvlastni funkci sidelni zelené zaujimaji plochy zelené ochranné a izolacni (ZO), které jsou vymezeny v
mistech, kde ma mit zelen prevazné funkci ochrannou, napt. z divodu zachycovani prachovych castic,
snizovani hluku, zakryvani nevhodnych pohledd.

Uzemni pldn vymezuje dvé takovéto plochy zelené ochranné, a to mezi vymezenymi vyhradnimi loZisky
nerostnych surovin a sidlem JeniSov. Cilem téchto navrzenych ploch eliminovat negativni vlivy tézby,
ktera by mohla byt realizovana na vyhradnich loZiscich. Nastavené podminky vyuziti umoznuiji realizovat
takovato opatfeni, napf. ochranny val, vysadba zelené apod. Podstatné je, aby tato opatfeni byla
realizovana pred samotnym zapocetim tézby.

Plochy vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)

Monofunk¢ni plochy vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU) zahrnuji veskeré stavajici i navrzené
vodni plochy rlizného vyuziti. Stavaijici vodni plochy spolu s vodote¢emi plni ddlezitou funkci odvodnéni
celé severni Casti obce. Stavajicim systémem jsou odvadény veskeré povrchové vody normalniho rezimu
i privalové dest'ové vody do hlavni toku Chodovského potoka pfi severni hranici katastru obce. V jizni
Casti obce se vyskytuje pouze mald vodni plocha jako soucast soukromé zahrady rozlehlého
venkovského sidla. Destové vody za normalniho rezimu i v rezimu pfivalovych vod jsou odvadény
dest'ovou kanalizaci, pfipadné po povrchu komunikaci do sbérnych prikopl a pfes katastr TaSovice do
Ohte. V UPJ jsou véechny tyto voni plochy kvalifikovany jako plochy stabilni. Nové plochy vodni a
vodohospodaiské UPJ pfimo nevymezuie.

Plochy pfirodni véeobecné, izemni systém ekologické stability — USES (NU)

Plochy pfirodni véeobecné (NU) jsou vymezeny v souladu s USES, zahrnuji lokalni biocentra a lokalni
biokoridory. Na Uzemi obce se nenachazi dle platnych nadfazenych dokumentaci Zzadné prvky
nadregionalniho nebo regionalniho USES. Lokalni prvky USES se ve spravnim zemi obce nachazeji v
podobé biocenter a biokoridor@. Prvky USES prevzaté z UAP byly v ramci navrhu UPJ posouzeny dle
nové platné metodiky pro vymezovani USES a upraveny na nové podminky legislativniho predpisu i
konkrétni situace v terénu.

Ve spravnim tzemi obce se vymezuiji nasleduijici prvky lokalniho USES:

a) Lokalni biokoridory prochazejici tzemim obce (LBK)
cislo popis funkcnost
LBK.1 spojnice hranice obce Mirova — s LBC.2 funkéni
LBK.2 spojnice LBC.2—s LBC.3 funkeni
LBK.3 spojnice hranice obce Mirova — s hranici obce Hory navrzeny

LBK.4 spojnice LBK.3—s LBC.4 navrzeny
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LBK.5 spojnice LBC.4—s Chodovskym potokem navrzeny
LBK.6 spojnice LBC.4—s LBC.5 navrzeny
LBK.8 spojnice hranice katastru Tasovice — s LBC.7 navrzeny
LBK.9 spojnice LBC.4—s Chodovskym potokem funkéni
b) Lokalni biocentra zasahuijici spravni izemi obce (LBC)
cislo nazev funkcnost
LBC.1 Zatisi funkéni
LBC.2 Nad mlynem funkéni
LBC.3 Na predmésti funkeni
LBC.4 JeniSov funkéni
LBC.5 Roh funkéni
LBC.6 U cvicisté funkeni
LBC.7 Novy JeniSov funkéni
C) interaktivni prvky liniové a plo§né nejsou v UPJ vymezeny.

Ve spravnim tzemi obce se nachazi dle UAP nésledujici registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP):
VKP 19191 - mokfad, VKP 19199 — mokfad, VKP 19201 — mokfad, VKP 19253 - mokiad

Navrhovand opat¥eni upravujici tvar, velikost a polohu jednotlivych prvkd& USES jsou minimalni pro
zajisténi a udrzeni funkcnosti jednotlivych prvka.

Pro &asti Uzemi, kde jednotlivé prvky USES (LBC + LBK) prochazi Uzemim s chranénym loZiskovym
Uzemim, dobyvacim prostorem a vyznamnym loziskem nerostnych surovin se stanovuje opatfeni, ze
USES nebude branit pfipadnému vyuziti loZiska s tim, Ze bude docasné na dobu téZby pozastavena
funkce USES a v rdmci sanace a rekultivace vydobytych prostor bude funkce USES obnovena.

Plochy zemédélské vSeobecné (AU).

Zemédélstvi v FeSeném Uzemi nepfedstavuje dominantni zplisob vyuzivani krajiny, presto zplsob
hospodareni na zemédélské plidé vyznamné ovliviiuje rovnovahu vsech prirodnich ekosystémd, ktera je
zde narusena zejména v ddsledku historické i soucasné tézby hnédého uhli a kaolinu. Podil zemédélské
vyroby na pracovnich pfilezitostech obce a celkovém hospodarském vysledku obce neni vyznamny.

Kvalita zemédélskych pdd je relativné dobra, prevladaji pldy III. a IV. tfidy ochrany. S ohledem na
celostatni trend poklesu zemédélské produkce se neda predpokladat vyznamnéjsi rozvoj zemédélstvi s
vlivem na hospodarsky rozvoj obce.

Agronomicko — pddni obvod 1.

Klimaticky spada katastr do klimatického okrsku B3 s primérnou rocni teplotou 7,20 °C a prlimérnym
Uhrnem srazek 625 mm. Nadmorska vyska se pohybuje kolem 400 - 430 m.n.m. Terén je plosinny a
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mirné az stfedné svazity k severu. Prevladajicimi substraty jsou sprasovité pokryvy a svahoviny na nichz
se vytvorily illimerizované pldy.

Agronomicko — plidni obvod 5b (zasahuje do ¢asti Uzemi rekultivaci).

Tento obvod zahrnuje oblast d@ini a prdmyslové cinnosti (doly, haldy, vysypky, elektrarny apod.). Tento
agroptdni obvod nema pro produkéni zemédeélstvi prakticky vyznam.

Jednotlivé druhy zemédélskych pid, jejich kultury a BPEJ jsou vykresleny v grafickych pfilohach textové
Casti.

V katastru obce jsou provedeny komplexni pozemkové Upravy.

Plochy lesni véeobecné (LU)

Lesy tvori velmi maly podil z celkové plochy katastru a jsou prevazné rozloZeny po obvodu s presahem
do sousednich katastrd.

Lesy v feSeném katastru lezi na hranici dvou definovanych oblasti PLO — 2, PLO — 3 s pfevahou do
oblasti PLO - 2.

PLO — 2 Podkrusnohorské panve.

Oblast je tvorena 2 oddélenymi ¢astmi (Chebska a Sokolovska panev a Mostecka a Zatecka panev).

Vymezeni Chebské a Sokolovské panve - v Useku Dubina - Maroltov - hranice spolecna s PLO 1 —
Krusné hory. Hranice dale pokracuje na Kvétnovou — Ostrov — Bystfice — Hajek — Bor — VSeborovice —
Drahovice — TaSovice — Loket — Staré Sedlo — Bfezova — Rudolec — Dasnice — Chlum nad Ohfi —
Kynsperk — Kamenny Dvir — Stédré — Mokfina — TéSov — Milikov — Dolni Zandov — Zdirnice — Salajna —
Horni Lazany — Doubrava — Kozly — Stary Hrozfatov. V Useku Stary Hroziatov — Krasna Lipa statni
hranice se SRN. Hranice dale pokracCuje na Svaty kfiz — Cheb — Skalka — Hrani¢na — Pomezi nad Ohfi.
V Useku Pomezi nad Ohfi — Dubina statni hranice se SRN.

PLO 2 sousedi s - PLO 1 — Krusné hory (na severu) a s PLO 3 — Karlovarska vrchovina (na jihozapade)

PLO 1 - Krusné hory.

Vyrazné rozdily pfirodnich podminek obou Casti oblasti se projevuiji i v zastoupeni lesnich vegetacnich
stupnl. V chladnéjsi a chudsi Chebské a Sokolovské panvi dominuje vedle azonalnich borG (0.lvs) na
pisCitych a kaolinickych sedimentech zonalni 3.lvs na vystupech krystalinika, basaltoidd i na
rekultivovanych vysypkach. Do okrajd misty zasahuje zonalni 5.lvs, jinak je 4.a 5.Ivs zastoupen prevazné
jako intrazonalni.

Vzhledem k Casné kolonizaci a intenzivnimu vyuzivani prostoru pro zemédélské, tézebni i primyslové
¢innosti byla lesni spolecenstva vytlacena na jinak nevyuZitelna stanovisté roztfisténa v oblasti a tim
ovliviiovana okolni nelesni krajinou. Pfitom dochazi i k ¢etnym presunlim likvidaci lesnich porostd,
zejména pri exploataci nerudnych surovin, a lesnickou rekultivaci ve vytéZenych prostorech (vétSinou
nahradnimi dfevinami). PGvodni lesni spolecenstva jsou zde vzacna a co druhového sloZeni i genetické
hodnoty jednotlivych dfevin znacné sporna.

Bory patfi k nejCasté&jSim a vyhranénym zastupclim pdvodnich lesnich spoleCenstev (cca 10 %)
situovanym na piscitych sedimentech s dobrou pfirozenou obnovou borovice a ¢asto i btizy. Vedle ziejmé
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autochtonni borovice se vyskytuji i cizi ekotypy a misty byly kultivovany i exoty (vejmutovka, dub
cerveny) a smrk.

Doubravy a buciny Cisté porosty téchto drevin zde patrné nikdy nebyly zastoupeny — vyssi podil dubu
Ize predpokladat zejména v luznich spoleCenstvech Ohte, na chudsich a kyselych substratech tvofil jen
pfimés v borovici. Podle geobiocenologické regionalizace (Ambros 1991) prevlada v Chebské panvi
ekologickad varianta dubojehli¢natd hercynska (4a), na ostatnim Gzemi pak varianta bukojehli¢nata
sudetohercynska (3a).

Luhy a olSiny si prevazné zachovaly prirozengjsi charakter na aluvidlnich terasach vodoteci
(zaplavovanych i nezaplavovanych) a modcalovitych lokalitdch (zvl.v okoli vodnich ploch) — cca 4%.
Zhusta smiSené porosty +/- pfirozené obnovované (misty i vymladkové) byly jen misty nahrazeny
introdukovanymi topoly ¢i prevedeny na jehlicnaté porosty.

Jedliny v soucasnych porostech zcela chybi (cca 10 %) a byly nahrazeny zpravidla monokulturami smrku
¢i borovice na oglejenych stanovistich s podloZim sedimentl (vCetné kaolinickych) i na suchych
stanovistich s podlozim krystalinika ve stupni dubobukovém — misty sekundarné az prevlada briza,
pfimési ostatnich drevin listnatych jsou prakticky bezvyznamné.

Dubové buciny v okrajich prechazejici az do jedlovych bucin a na stanovistich ovlivnénych vodou jedlové
doubravy az smrkové jedliny tvorené plivodné smési borovice s dubem a bfizou (misty i smrkem, bukem
¢i jedli a ojedinéle s dalSimi dfevinami — javory, lipy, osika aj.) byly postupné nahrazeny porosty smrku
¢i borovice (i jejich smési) prevazné cizi provenience. Na zalesnénych vysypkach a v okoli sidel Ni v
bazantnicich a oborach byly Casto kultivovany introdukované exoty smrkd, borovic, jedli, dub( i javor(,
olsi, topoll a vrb, ale i modfin, akat, jirovec Ci kere.

PLO — 3 Karlovarska vrchovina.

Karlovarska vrchovina tvofi souvislou pfirodni lesni oblast zaujimajici pfevaznou ¢ast karlovarského
regionu. Na zapadé a severozapadé je reliéfem vyrazné ohranicena od PLO 02.

Oblast je rozdélena na dvé ¢asti:

a) Slavkovsky les

b) Tepelska plosina

Podrobny popis trasy - Dolni Zandov — Milikov — TéSov — Mokfina — Stédra — Kamenny Dvdr —
Kynsperk — Chlum nad Oh#i — Dasnice — Rudolec — Brezova — Staré Sedlo — Loket — TasSovice —
Drahovice — VSeborovice — dale pokracuje na Pulovice — Dubina — Zalmanov — Nova Viska — Horni
TasSovice — Bochov — HerstoSice — Kninice — Polom — Jesinky — Hline¢ — Sovolusky — Pfestani — Brlozec
— Komarov — Buc — Sluzetin — KraSov — Kamenna Hora — Chude¢ — Trhomné — Utery — Kf¥ivce — ReSin —
Zhorec — Vrbice u Bezdruzic — Hostitkov — Michalovy Hory — Dolni Kramolin — Choténov — Hamrniky —
Valy — Stara Voda — Dolni Zandov.

Lesni porosty zaujimaji velmi malou plochu katastru a maji pfevazné charakter soliternich porostd.

Kvalitn&jsi lokalni porosty jsou kolem Chodovského potoka a vodnich ploch.

Plochy lesni vSeobecné (LU) zahrnuji vSechny lesy, které nebyly zahrnuty do ploch pfirodnich
vSeobecnych (NU), respektive do prvk( USES.

Plochy smiSené krajinné vseobecné (MU)
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UPJ navrhuje zakladni funkéni ¢lenéni krajiny neurbanizované &asti Uzemi obce do nezastavitelnych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, z nichZ vyznamnou roli zastava kombinace ploch pfirodnich, ploch
smiSeného nezastavéného Uzemi, ploch lesnich a ploch ostatni zelené. Prostfednictvim téchto ploch
zelené je tvoren zaklad k zajisténi alespon minimalni krajiny s elementarnimi hodnotami pUsobicimi
smérem k obydlenym a jinak vyuzivanym ¢astem obce. Polyfunkcni plochy smisené krajinné vseobecné
(MU) vymezuiji Siroké druhové spektrum nezastavitelnych ploch. Vymezuji se tam, kde dochazi k prekryti
vice funkci a nelze nebo neni Ucelné stanovit dominantni funkci. Veskeré plochy zafazené do této slozky
jsou zaméfeny na tvorbu krajiny vCetné malych ploch orné pddy a trvalych travnich porostt. Plochy s
celkovym funkénim zaméfenim na ochranu a zejména na obnovu zasazené krajiny historickou ddIni
¢innosti jsou vymezeny predevsim ve stfedni a zapadni Casti obce v kontaktni zoné zastavéného Gzemi
s Uzemim po historické tézbé. Plochy MU volné rozptylené v krajiné zaujimaji solitérni tvary volné rostlé
krajinné zelené. Na mnoha mistech jsou po téchto plochach vedeny prvky USES (lokélni biokoridory),
které maji vOci plocham MU nadfazenou funkci a tvori dlleZitou slozku krajinné kompozice.
Nejvyznamnéjsimi prvky nelesni zelené jsou brehové a doprovodné porosty stavajicich potokd a
zamokrenych ploch a kvalitni naletova zelen.

9.10 ZASADY OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

9.10.1 OVZDUSI

Ovzdusi v obci (plynné i tuhé emise) je v prvni pfimé viné ovliviiovano lokalnimi zdroji (doprava + lokalni
topidla) a ve druhé viné s mensim ucinkem velkymi prdmyslovymi komplexy Sokolovska (té€zba hnédého
uhli SU a.s., Hexion Sokolov, elektrarna Tisova, Palivovy kombinat Viesova).

Ve stavu jednotlivych slozek Zivotniho prostredi doslo v uplynulém obdobi 15ti let k méfitelnému zlepseni
vlivem postupnych opatfeni malych spottebitell (plynofikace lokalnich zdrojd), i Upravami na velkych
zdrojich vzdalenych znecist'ovateld. V soucasné dobé je vétsina slozek Zivotniho prostfedi regulovana
pfislusnymi legislativnimi normami a zodpovédnost za dodrZovani platnych limitd je stanovena
plvodclim znedisténi.

V feSeném Uzemi nejsou ve sledovaném obdobi poslednich 5ti let patrné negativni tendence vyvoje,
které by smérovaly k vyznamnéjSim negativnim zménam v celkové pfiznivém stavu zZivotniho prostredi
v obci.

Pfi postupném vyuZiti rozvojovych ploch pro rlizné druhy vyroby budou hlavni energetické zdroje
elektfina a tepelna Cerpadla. Ekonomické pozadavky na provozni naklady vyrobnich subjektd spolu s
prisnymi emisnimi limity vytlacuji i relativné ekologické palivo, jako je zemni plyn.

9.10.2 POVRCHOVE A PODZEMNi VODY, DESTOVA KANALIZACE

Drtiva c¢ast obyvatel spravniho Gzemi obce je napojena na kontrolované hromadné zdroje pitné vody
vySe popsané a v Uzemi neodebira povrchovou vodu. Lokalni studny v malém poctu odebiraji podzemni
vodu.

Rezim povrchovych vod véetné odvedeni pfivalovych destovych vod do kanalizace a vodotedi je popsan
vyse.

UPJ nenavrhuje 74dné zmény do rezimu vyuzivani povrchovych a podzemnich vod. Zadné zmény se
neocekavaji ani vlivem vnéjsich podminek presahujicich hranice feSeného tzemi.

Vystavba v lokalitdich Uzemniho rozvoje pfi dodrzeni koncepce odkanalizovani Gzemi neovlivni
vyznamnym zplisobem kvalitu povrchovych a podzemnich vod v obci a jejim nejblizSim okoli.
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9.10.3 KANALIZACE SPLASKOVA

Stavajici uceleny systém splaskové kanalizace je podrobné popsan v kapitole technické infrastruktury.
Provoz kanalizace bude i nadale zajistovat spole¢nost VaK Karlovy Vary. UPJ nenavrhuje nové zasadni
zmény v koncepci systému nakladani s odpadnimi vodami. Zadné zmény se neocekdvaji ani vlivem
vnéjsSich podminek presahujicich hranice feSeného GUzemi.

9.104 HLUK

Severovychodni ¢ast obce je lokalné zatizena hlukem Zelezni¢ni trati, kterd vede prevazné v zarezu, ale
kolem obydlenych Uzemi je na vySsi koté. To nepfiznivé napomaha Sifeni hluku od trati. Do budoucna
nelze ocekavat zménu tohoto stavu. UPJ nenavrhuje do hlukového pasma drahy nové obytné plochy a
ani plochy s jinymi funkcemi, kterym hlukova zatéz od Zeleznice nevyhovuje. Vyjimkou jsou rozvojové
plochy, které byly jiz vymezeny v UPN SU a jsou soucasti obytnych a uZitkovych zahrad ke stavajici
zastavbe.

Hlavni hlukova zatéz severni, a hlavné jizni ¢asti urbanizovaného Uzemi obce ptichazi od dalnice D6.
Severni ¢ast diky konfiguraci terénu (od dalnice klesa do zastavénych Gzemi) a filtru staveb podél silnice
ma nizsi hodnoty hlukové zatéze. Naopak pro jizni ¢ast obce se terénni konfigurace stoupajici smérem
ke katastru Hory chova jako klasické fecké divadlo s dobrou akustikou a hlukova zatéz ve vysokych
hodnotach pokryva témér celé tzemi od dalnice k hranici katastru. RozloZeni jednotlivych hladin hlukové
zatéze od dalnice pro denni a nocni dobu je zobrazeno v prilohach textové ¢asti P+R. Pokud ma byt celé
obytné Gzemi Pod Rohem v jizni ¢asti obce vyuzitelné na zakladé stavajici parcelace a zalozeného
systému dopravni i technické infrastruktury pro obytnou zastavbu, bude nezbytné nutné vysoké hladiny
hluku utlumit. V UPJ jsou do plochy dopravy, na které je umisténo téleso dalnice D6, vymezeny graficky
vyznacené polohy pro liniové protihlukové stény, nebo pripadné kombinace terénnich Uprav spolu s
protihlukovymi sténami. Zaroven bude nutné, aby i u samotnych staveb byla provedena vlastni
protihlukova opatteni.

S Castecnou protihlukovou barierou se da pocitat pfi vystavbé vyrobnich objektd a zafizeni mezi
komunikacemi a obytnymi plochami.

UPJ nenavrhuje kolem komunikaci v ZU vzhledem k prostorovym moznostem plochy pro realizaci
opatreni proti hluku. Nové rozvojové plochy jsou jiz navrzeny s prostorovou moznosti eliminovat
hlukovou zatéz vhodnymi terénnimi opatfenimi. Protihlukova opatfeni musi byt navrzena jiz v rdmci
projektu komunikace, a svym rozsahem musi odpovidat realnym hodnotam hlukové zatéze podle
intenzity provozu v{ci charakteru zastavby sousednich ploch.

ProtoZe se nova vystavba obytnych domd vsech typl v soucasné dobé& musi posuzovat na aktivni i
pasivni zatizeni hlukem, jsou nové obytné budovy umistény ve vhodnych plochach, pfipadné se aktivné
podili na vylouceni vlivu hluku na bydleni. Tento pozadavek se da ocCekavat i do budoucna s cilem
vyloucit umisténi obytnych domd v hlukem zatiZzenych Gzemich.

Hlukova zatéZz z téZebni cinnosti je nevyznamna a bude postupné slabnout s realizaci ochrannych
opatteni kolem téZebniho prostoru a rlistem zelené na rekultivovanych plochach.

Pfimo v feSeném Uzemi obce se nevyskytuji vyznamné stacionarni zdroje hluku, které by zasahovaly
svym negativnim vlivem mimo vymezena Gzemi pro vyrobu a skladovani.

UPJ nenavrhuje konkrétni zmény v systému protihlukovych opatfeni s povahou vefejné prospésnych
staveb a vefejné prospénych opatfeni. Zadné zmény se neocekavaiji ani vlivem vnéjsich podminek
presahujicich hranice feSeného Uzemi. Jednotlivd protihlukova opatfeni budou feSena v ramci
podrobnych navrhl jednotlivych funkénich zon.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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9.10.5 PUDA A HORNINOVE PROSTREDI.

Navrh UPJ nestanovuje zasahy sméfuijici k vyrazn&j§imu zmenseni & poskozeni lesni pldy a k ohrozeni
horninového prostredi. Rozvojova Uzemi obce zasdhnou do stavajicich zemédélsky vyuzivanych ploch.
Pfesna Cisla jsou uvedena v samostatné kapitole odfivodnéni predpokladanych zaborl zemédélského
pldniho fondu. Odnimané plochy v celkové bilanci zemédélsky vyuZzivanych ploch predstavuji plosny
podil, ktery by i pres svoji vyméru nemél narusit soucasnou zemédélskou cinnost v obci. Nejvetsi
odnimana plocha je umisténa v jizni ¢asti obce v lokalité Pod Rohem. Plocha je plné vybavena dopravni
a technickou infrastrukturou a neni zemédélsky vyuzivana. Je pripravena k pIné zastavbé. Zbyvajici
plochy v severni &asti obce jsou mensiho rozsahu a jsou prevzaty z UPN SU. Cést z nich je jiz
rozparcelovana a ma pfimou vazbu na dopravni i technickou infrastrukturu. Charakter jednotlivych
volnych pozemkd i pfipadnych skupin volnych pozemkd pro zastavéni odpovida spiSe Gzemnim prolukam
v ZU, které budou vyhledové zastavény. Mensi ¢ast pozemk@ v nejsevernéjsi ¢asti obce je prozatim bez
pfimého napojeni na verejnou infrastrukturu a bez vydanych spravnich rozhodnuti. Jiné dalsi rozvojové
plochy pro bydleni, piipadné smigené plochy s moznosti velkého podilu bydleni nejsou v UPJ vymezeny.

Struktura odnimané pldy a celkové bilance jsou uvedeny v prislusné kapitole odCvodnéni
predpokladanych zaborll zemédélského pldniho fondu.

9.10.6 ODPADY

Odpadni hospodarstvi je v obci feSeno centralné s vazbou na odpadni hospodarstvi mésta Karlovy Vary.
Tuhy komunalni odpad je shromazd'ovan v odpadovych nadobach a odvazen ke zneskodnéni mimo
Uzemi obce. Podminky pro tfidéni a odvoz separovaného odpadu — skla, plastd, kovl a papiru se neméni
a v souCasné dobé pIné funguji. Dlouhodobym Ukolem je zvySeni vytéZnosti separovaného sbéru.
Obdobné jako sbér separovaného odpadu bude také organizovan sbér nebezpecného odpadu.

V feSeném Uzemi se nenachazi zafizeni na skladkovani a zpracovani tuhych komunalnich odpadd.

9.10.7 RADONOVE RIZIKO

Pfevazna Cast urbanizovaného Gzemi a rezervnich ploch pro budouci vystavbu se nachazi na plochach s
nizkym a stfednim radonovym indexem pozemku. Uzemi na plochach s vysokym radonovym indexem
pozemku neni v navrhovanych plochach pro zastavéni. Hodnoty jsou prevzaty ze sledovanych
dostupnych statistickych dajl realizovanych staveb a z progndznich map celostatni sité. Schéma ploch
s uvedenim radonového indexu je na priloze textové ¢asti P+R.

Ochranu pred nepfiznivymi Ucinky ozafeni z pfirodnich radionuklid resi pfislusna ustanoveni zakona ¢.
18/1997 Sb., o mirovém vyuziti energie a ionizujiciho zareni (atomovy zakon) ve znéni pozdé&jsSich
predpisd a vyhlaska ¢. 307/2002 Sb., o radiacni ochrané ve znéni vyhlasky ¢. 499/2005 Sb. Rozvoj obce
neni radonovym rizikem pfimo ovlivnén, ale tato skutecnost nenahrazuje dalsi legislativni prostfedky pro
ovéreni radonového rizika jednotlivych staveb.

9.11 CIVILNi OCHRANA

Podle § 20 vyhlaska €. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva, v platném
znéni ,Na zékladé stanoviska dotceného organu uplatnéného k navrhu zadani uzemniho planu obce se
v rozsahu predanych podkladi zapracuje do textové a grafické casti tuzemniho plénu obce navrh ploch
pro poZadované potreby

a) ochrany uzemi pred prichodem pridlomové viny vznikié zviastni povodni,

b) zon havariiniho plénovani,
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¢) ukryti obyvatelstva v ddsledku mimoradné udalost,

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

e) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

f) vyvezeni a uskladnéeni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnad uzemi obce,

g) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych tcinkd
kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalost;,

h) ochrany pred viivy nebezpecnych latek skiadovanych v tzemi,
i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energir."

Je vsak treba zohlednit, ze vySe uvedené je mozno v Uzemnim planu resit jen v takové podrobnosti,
ktera Uzemnimu planu odpovida a pouze tehdy, pokud jsou podklady pro moznost zapracovani dostupné
z UAP (viz. Pfiloha 1 Obsah datové baze Uzemné analytickych podkladd Cést A — jev ¢. 110a objekty
civilni a pozarni ochrany) nebo poskytnuté dotéenym organem.

9.12  ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Gzemi obce JenisSov zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

. Koridor RR smérii — zajmové Gizemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona
¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném Uzemi lze povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany— viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

- Mikrovinny spoj (elektronické komunikacni zafizeni véetné ochranného pasma) — zakon C.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakon &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich, zakon
¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi. V tomto vymezeném Gzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova
zona) Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjich predpisti) — viz UAP — jev 82a.

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

. vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a II. tfidy

. vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald,
objektl ddlezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezd(

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
. umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

. umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které
vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojd a leteckych zabezpeCovacich zatizeni, zejména zafizeni priimyslovych zavodd,

. vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice
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. veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pfislugnosti
hospodafrit s majetkem statu Ministerstva obrany

9.13  POZADAVEK NA PLANOVACI SMLOUVY

Snahou obce JeniSov je peCovat o udrZitelny rozvoj svého Gzemi a chranit verejny zajem, coz zahrnuje
zajisténi potreb obcand, jako je napf. doprava, vzdélavani, sport, stejné jako péci o zivotni prostredi a
zdravi obyvatel. Se zvySujici se zastavbou a rostoucim poctem obyvatel vSak narlstaji naroky na
verejnou infrastrukturu a s tim spojena i financni zatéz obci. Je tedy nanejvyS vhodné Zadat po
investorech, ktefi hodlaji ve spravnim Gzemi obce JeniSov realizovat své zaméry, aby se na budouci
podobé a rozvoji Uzemi podileli. Vhodnym nastrojem je planovaci smlouva, kde budou vyjasnény naroky
na verejnou infrastrukturu, zavazky k jeji realizaci a taktéZ zavazky na realizaci zamérem vyvolanych
investic jako je napf. feSeni Skolskych zafizeni, pésich a cyklotras napojujicich lokality zamér( na stavajici
infrastrukturu apod. Z téchto dfivodd je pro vyznamné zastavitelné a transformacni plochy uplatnén
institut planovaci smlouvy.

Vymezené plochy predstavuji rozvojové lokality, jejichz realizace vyvolava zvySené naroky na verejnou
infrastrukturu (dopravni, technickou, obCanskou i vefejna prostranstvi). Bez jasné definovanych pravidel
spoluprace mezi obci a stavebniky by mohlo dochazet k nevyvazenému zatizeni vefejnych rozpoctd,
nekoordinovanému budovani infrastruktury nebo k nedostate¢nému zajisténi obsluhy Gzemi.

Planovaci smlouvy jsou proto pozadovany zejména z téchto ddvod(:

. Zajisténi vystavby verejné infrastruktury. Realizace zamérl v rozvojovych plochach je podminéna
odpovidajicim rozvojem dopravni a technické infrastruktury. Planovaci smlouvy umoziuiji stanovit
konkrétni zavazky stavebnikd podilet se na jeji realizaci nebo financovani, a tim zajistit, Ze
infrastruktura bude vybudovana vcas a v potfebném rozsahu.

. Spravedlivé rozdéleni nakladd. Rozvoj Uzemi vede ke zhodnoceni soukromych pozemkd. Je proto
odlvodnéné, aby se stavebnici pfiméfené podileli na nakladech spojenych s rozvojem Uzemi,
zejména na infrastruktufe a vefejnych prostranstvich, které jejich zaméry vyvolavaji nebo
podminuji.

. Koordinace rozvoje Uzemi. V fadé pfipadd se jedna o rozsahlejsi nebo vnitfné clenitd Uzemi s vice
vlastniky. Planovaci smlouvy umoziuji koordinovat jednotlivé investicni zdméry tak, aby na sebe
navazovaly, nevytvarely bariéry v Gzemi a pfispivaly k funkénimu celku.

. Zajisténi kvality verejného prostoru a vybavenosti. Prostfednictvim planovacich smluv Ize zajistit
realizaci verejnych prostranstvi, parkd, skol, skolek ¢i dalSich prvk( obcanské vybavenosti, které
jsou nezbytné pro kvalitni fungovani novych nebo transformovanych Casti mésta.

. Stabilizace vztahl mezi obci a stavebniky. Planovaci smlouvy vytvareji predvidatelny ramec
spoluprace, ktery snizuje riziko sporli a zajistuje transparentnost postupl pfi povolovani a realizaci
zamérdQ.

Stanoveni Ihdty 6 let pro uzavieni planovacich smluv je pfimérené s ohledem na charakter a ¢asovou

narocnost pFipravy rozvojovych projektd v dotéenych lokalitach.

Uzavieni planovaci smlouvy je zpravidla podminéno:

- upfesnénim investi¢niho zaméru,

- provérenim Uzemi (napf. Uzemni studii),
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. majetkopravnim vyporadanim,
. jednanim mezi obci a investory o rozsahu a podminkach spoluprace.

Tyto procesy jsou Casové narocné, zejména u rozsahlejSich nebo majetkové slozitych Gzemi. Lhita 6 let
proto poskytuje dostatecny prostor pro kvalitni pfipravu projektd a vyjednani vyvazenych smluvnich
podminek. Zaroven tato Ih{ta neni nepfimérené dlouha a vytvari tlak na véasnou aktivaci rozvojovych
ploch, umoznuje sladit pripravu zamérl s kapacitami verejné infrastruktury a investi¢nimi moznostmi
obce.

Stanovena |hita tak predstavuje vyvazeny nastroj, ktery podporuje aktivni rozvoj Uzemi, aniZz by
dochazelo k jeho neodlivodnéné blokaci nebo naopak k nekoordinované a nepripravené vystavbé.

PoZadavek na planovaci smlouvy vcetné stanovené lhity je proto oddvodnén snahou zajistit kvalitni,
koordinovany a ekonomicky udrZitelny rozvoj obce JeniSov.

9.14 ZDUVODNENI PODMINEK PROSTOROVE REGULACE

9.14.1 NASTAVENI REGULACE V PLOCHACH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny za Ucelem fizeni intenzity zastavby a prostorové
formy nové vystavby, ochrany charakteru jednotlivych Casti obce, zachovani pfiméreného podilu
nezastavénych a ozelenénych ploch a zajisténi odpovidajiciho vztahu nové vystavby ke stavajici sidelni
strukture a krajiné.

Resené Gizemi neni z hlediska charakteru zastavby homogenni. Hlavni vykres ukazuje rozdilnou strukturu
centralni casti JeniSova, rozsahlejSich obytnych Uzemi, vyrobnich a komercnich aredll, rekreacnich
lokalit i samostatné polozenych Casti sidla. Regulace proto neni stanovena jednotné pro celé spravni
Uzemi, ale diferencované podle charakteru a tUcelu jednotlivych ploch.

Uzemni plan reguluje predeviim vysku zastavby, minimaini procento zelené, zastavénost, velikost
stavebnich pozemk@ a v nékterych pfipadech maximalni ptidorysnou velikost staveb. Tyto regulativy se
vzajemné dopliuji. Samotné omezeni vysky napfiklad nezabrani nadmérnému zastavéni pozemku a
samotny podil zelené nezajisti vhodné méfitko jednotlivych staveb. Jejich kombinace proto vytvari
soubor podminek, ktery umoznuje regulovat jak objem a vysku staveb, tak celkovou intenzitu vyuziti
Uzemi.

Vyznamnym spoleénym principem je zachovani priméreného podilu zelené. Ten pfispiva nejen k
charakteru a obytné kvalité Gzemi, ale také k omezeni rozsahu nepropustnych povrchl, vytvareni
podminek pro vsakovani srazkovych vod, omezeni prehfivani zastavéného Uzemi a zachovani prostoru
pro vzrostlou vegetaci. Hodnota je proto diferencovana podle funkce plochy — vyssi je zejména u bydleni,
smiSenych obytnych, rekreacnich a zahradnich ploch, nizsi tam, kde samotna funkce vyZaduje vyssi
podil staveb nebo zpevnénych ploch.

SV — smisené obytné venkovské

Pro plochy SV je stanovena maximalni vySka 2 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi, minimalné 60 %
ozelenéni, stavebni pozemek rodinného domu v rozmezi 800 —2 500 m2 a maximalni pldorysna velikost
hlavni stavby rodinného domu 300 m2,

Regulace vychazi z charakteru ploch SV, které predstavuji Gzemi s volnéjsi a funkéné pestrejsi strukturou
zastavby, avsak nadale maji zachovavat obytny a venkovsky charakter. Z hlavniho vykresu je patrné
jejich zastoupeni v rliznych Castech sidla a jejich Casty kontakt s plochami BI, zahradami a nezastavénym
Gzemim.
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Vyska do 2 NP + podkrovi umoziuje urcitou vetsi objemovou variabilitu, ktera odpovida smisenému
charakteru téchto ploch, ale soucasné brani vzniku vyskové vyraznych staveb narusuijicich mérfitko obce.

Minimalni podil zelené 60 % zachovava rozvolnénéjsi charakter zastavby a omezuje jeji nadmérnou
intenzifikaci, tedy zahust'ovani. To je dllezité i proto, Ze plochy SV pFipousti pestfejsi vyuZiti nez Cisté
obytné BI, které by bez prostorové regulace mohlo vést k vyssimu rozsahu staveb a zpevnénych ploch.

Rozmezi stavebnich pozemk( 800 — 2 500 m2 sleduje dva vzajemné souvisejici cile. Minimalni vyméra
zabranuje nadmérnému zahust'ovani zastavby a vzniku parcel, které by svou velikosti neodpovidaly
charakteru sidla. Maximalni vyméra 2 500 m2 naopak podporuje ucelné vyuziti zastavitelnych ploch a
brani tomu, aby byla vyznamna ¢ast rozvojového Uzemi spotfebovana jednotlivymi nadmérné velkymi
stavebnimi pozemky. Maximalni ptidorys 300 m2 soucasné zabranuje vzniku staveb, které by méfitkem
jiz neodpovidaly charakteru rodinného bydleni.

BI — bydleni individualni

V plochach BI je stanovena maximalni vyska 1 NP + vyuzité podkrovi u Sikmych stfech, resp. 1 NP u
stfech plochych, minimalné 60 % ozelenéni, velikost stavebniho pozemku rodinného domu 800 — 2 500
m2 a maximalni pldorysna velikost hlavni stavby 300 m2.

Plochy BI tvofi vyznamnou Cast obytné struktury JeniSova a podle hlavniho vykresu jsou vyrazné
zastoupeny zejména v rozsahlejsich souborech rodinné zastavby.

Prisnéjsi vySkova regulace oproti SV vychazi pravé z pozadavku zachovat nizkopodlazni charakter
individualniho bydleni. Cilem neni maximalizovat stavebni kapacitu jednotlivych pozemkd, ale vytvorit
pokracovani charakteru rodinného bydleni zalozeného na nizkych stavbach se zahradami.

Regulace zaroven podporuje koncepcni rozhodnuti Uzemniho planu nepokracovat v rozvoji JeniSova
prostfednictvim nové zastavby bytovymi domy, ale zachovat jako dominantni formu obytného rozvoje
individuaini bydleni.

Minimalni ozelenéni 60 %, minimalni vyméra 800 m2 a maximalni pddorys hlavni stavby 300 m?2
spoleCné zajiStuji, aby nova vystavba neprechazela k intenzivni formé meéstské zastavby. Maximalni
vymeéra 2 500 m2 naopak zajistuje hospodarnéjsi vyuziti zastavitelnych ploch.

BH — bydleni hromadné

Pro BH Uzemni plan stanovi, Ze u stavajicich bytovych dom{ nelze zvySovat jejich vysku. Maximalni
vySka ostatnich staveb cini 2 NP + podkrovi, pfipadné 2 NP + ustupujici podlazi, minimalni ozelenéni
¢ini 40 % a jsou pozadovana minimalné dvé parkovaci stani na bytovou jednotku na pozemku hlavni
stavby.

Tato regulace souvisi se specifickou koncepci JeniSova, kde bytové domy nepredstavuii typickou formu
zastavby. Uzemni plan jejich existenci respektuje, ale nevytvari podminky pro dalsi vyskovou
intenzifikaci. PoZadavek dvou parkovacich stani na byt je odlvodnén vyssi koncentraci obyvatel v
hromadném bydleni a potfebou zabranit pfenaseni narokli na parkovani na okolni vefejna prostranstvi
a komunikace.

SX — smiSené obytné jiné
Pro SX je stanoveno minimalné 80 % ozelenéni, maximalné 1 NP + podkrovi, resp. 1 NP u ploché
stfechy, a maximalni pddorys hlavni stavby rodinného domu 300 m2.

Velmi vysoky podil zelené a nizkd vySka zde vyjadfuji pozadavek na mimoradné nizkou intenzitu
zastavéni. Smyslem je umoznit vyuZiti odpovidajici funkci plochy, ale nepfipustit jeji preménu na
kompaktni obytnou zastavbu. Regulace tak chrani rozvolnény charakter téchto Uzemi a jejich vazbu na
nezastavéné nebo vyrazné ozelenéné okoli.
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VL — vyroba lehka

Plochy VL maiji stanoven minimalni podil ozelenéni 60 % a maximalni vysku 10 m u plochycha 12 mu
Sikmych stfech.

Vyrobni stavby vyZaduji vétsi pldorys a konstrukéni vysku neZ obytné objekty, proto je zde vhodnéjsi
regulace absolutni vySkou v metrech. Hodnoty 10 a 12 m umoznuiji realizaci funkénich vyrobnich objektd,
ale soucasné brani vzniku nepfimérenych objemovych dominant.

Podil zelené 60 % je zamérné pomérné vysoky. Vyrobni plochy mohou predstavovat rozsahlé objekty a
zpevnéné aredly s vyznamnymi dopady na mikroklima, odtokové poméry a krajinny obraz. Zachovani
vyznamného podilu zelené umozriuje tyto dopady zmirnovat a vytvari prostor pro vegetacni zaclenéni
areall. Zaroven chrani charakter obce jako vesnicky, a nikoliv obce predstavujici obytny satelit/zazemi
nebo satelit/zazemi vyrobnich a skladovych hal velkého mésta.

VD — vyroba drobna a sluzby

U VD je stanoveno minimalné 60 % ozelenéni a maximalni vyska 8 m u plochych, resp. 10 m u Sikmych
stfech.

Nizsi vyska oproti VL vychazi z charakteru drobné vyroby a sluzeb a z jejich Castéjsiho kontaktu s obytnou
strukturou. Stavby VD maiji vytvaret méritkové pfijatelnéjSi prechod mezi obytnym prostfedim a
intenzivnéjsimi hospodarskymi funkcemi. Regulace zabranuje tomu, aby se pod oznacenim drobné
vyroby vytvarely objekty objemové srovnatelné s rozsahlymi vyrobnimi halami.

OK.k — komercni obcanské vybaveni plosné rozsahlé
U OK.k ¢ini minimalni ozelenéni 40 % a maximalni vyska 10 m, resp. 12 m podle tvaru stfechy.

Tato regulace reaguje na charakter plosné rozsahlého komerc¢niho vybaveni, které zpravidla vyzaduje
vétsi stavebni objemy, manipulacni a z&sobovaci prostory a parkovaci kapacity. Uzemni plan proto
pfipousti vyssi intenzitu nez u bydleni, soucasné vsak pozaduje 40 % zelené, aby nedochazelo ke vzniku
souvislych rozsahlych ploch budov a zpevnénych povrchd.

Vyskovy limit zabranuje vzniku dominant, které by byly vzhledem k méfitku JeniSova nepfimérené.

Zaroven nastavena regulace chrani charakter obce jako vesnicky, a nikoliv obce predstavuijici obytny
satelit/zazemi nebo satelit/zazemi vyrobnich a skladovych hal velkého mésta.

OK.m — komercni obcanské vybaveni mala az stredni
U OK.m je stanovena maximalni zastavénost 60 % a maximalné dvé nadzemni podlazi.

Regulace odpovida mensimu méfitku téchto zafizeni a jejich moznému uzsimu prostorovému vztahu k
ostatni sidelni zastavbé. Maximalni zastavénost ponechava nejméné 40 % pozemku mimo pldorys
staveb a umoziuje vytvoreni prostoru pro dopravni obsluhu, zelen a dalsi nezbytné funkce. Omezeni na
dvé podlazi zachovava méfitkovou slucitelnost komercnich staveb se sidelni strukturou obce.

Zaroven nastavena regulace chrani charakter obce jako vesnicky, a nikoliv obce predstavuijici obytny
satelit/zazemi nebo satelit/zazemi vyrobnich a skladovych hal velkého mésta.

OV — obcanské vybaveni veiejné

Plochy OV maji stanoveno minimalné 20 % ozelenéni a maximalné 2 NP + podkrovi, resp. 2 NP +
ustupujici podlazi.

Verejné vybaveni musi mit dostateCnou flexibilitu pro realizaci Skolskych, spravnich, socialnich,
kulturnich nebo jinych verejnych staveb. Proto neni Ucelné uplatfiovat stejné vysoky podil zelené jako u
rodinného bydleni. I zde vSak minimalnich 20 % zarucuje, Zze cely pozemek nebude tvofen pouze
budovami a zpevnénymi plochami.
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Vyska odpovida méfitku obce a soucasné umoziiuje efektivni vyuziti staveb verejné infrastruktury.
0S — obcanské vybaveni sport
U OS je pozadovano minimalné 20 % ozelenéni.

Nizsi hodnota je odlvodnéna specifickou povahou sportovnich areall. Znacnou cast jejich pozemkd
mohou tvofit sportovni plochy a zarizeni, které nelze vzdy zapocitat do ozelenéni, prestoze nejsou
zastavény budovami. Regulace proto ponechava dostatecnou flexibilitu pro sportovni vyuziti a soucasné
garantuje zachovani urcitého minimalniho rozsahu zelené.

ZZ — zelen zahradni a sadova

U ZZ je stanoveno minimalné 80 % ozelenéni, maximalni vyska staveb 5 m a maximalni pldorysna
plocha stavby 30 m2.

Zde je regulace zasadni pro zachovani samotné podstaty ploch zahradni a sadové zelené. Stavby jsou
pouze doplikem hlavni funkce. Limit 30 m2 a vySka 5 m zabranuiji postupné transformaci zahrad na
faktické stavebni pozemky pro bydleni ¢i rekreaci. Podil zelené 80 % zajistuje jednoznacnou prevahu
vegetacniho charakteru.

RZ - rekreace v zahradkarskych osadach

Uzemni plan pozaduje minimalné 80 % ozelenéni, maximalné 1 NP bez vyuzitého podkrovi, maximalni
plochu hlavni stavby 30 m2 a minimalni velikost nové oddélovaného pozemku 300 m2.

Soubor podminek ma zabranit postupné transformaci zahradkarskych osad na Uzemi trvalého bydleni.
Zejména kombinace maximalniho pldorysu 30 m2, jednopodlaznosti a vysokého podilu zelené
jednoznacné zachovava zahradkarsky a rekreacni charakter.

Minimalni parcela 300 m2 omezuje prilisné déleni zahrad a naslednou kumulaci drobnych staveb, ktera
by vedla ke zvySeni intenzity vyuZiti a ztraté zeleného charakteru Gzemi.

RO — rekreace na oddechovych plochach
Pro RO je stanovena maximalni vyska staveb 8,5 m.

Regulace umoziuje vznik staveb a zafizeni potiebnych pro rekreacni funkci, ale omezuje jejich vertikalni
plsobeni. Oddechové a rekreacni plochy maji mit predevsim otevieny charakter a stavby v nich nemaji
vytvaret nepfimérené prostorové dominanty.

DS — doprava silnicni

U staveb dopravnich zafizeni a vybaveni, s vyjimkou autobusovych zastavek, je pozadovano minimalné
40 % ozelenéni a maximalné 1 NP + podkrovi, resp. 1 NP u ploché stiechy.

Regulace se netyka vlastni funkénosti komunikaci, ale zejména doprovodnych staveb. Jejim Ucelem je
zabranit tomu, aby se plochy dopravni infrastruktury stavaly prostfedkem pro vznik objemové vyznamné
zastavby nesouvisejici s jejich zakladnim charakterem. Podil zelené zaroven omezuje negativni Ucinky
rozsahlejsich zpevnénych ploch.

Celkové odiivodnéni zvolené diferenciace

Rozdilnost jednotlivych hodnot neni nahodila, ale vychazi z hierarchie intenzity a charakteru vyuziti
Uzemi. Hlavni vykres doklada, ze Gzemi JeniSova obsahuje jak rozsahlou obytnou strukturu BI a SV, tak
vyrobni, komercni, vefejné, rekreacni a zelené plochy. Proto neni vhodné stanovit pro vsechny funkce
shodnou intenzitu nebo vysku zastavby.

Nejprisnéjsi pozadavky na zachovani zeleného charakteru jsou stanoveny u ZZ, RZ a SX (80 %), kde je
vysoky podil nezastavéného a vegetacniho prostoru podstatnou soucasti charakteru ploch. U BI, SV, VD
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a VL ¢ini minimalni ozelenéni 60 %; zde je cilem zachovat rozvolnény charakter obytného prostredi a
soucasné omezit negativni dlsledky vétsich vyrobnich areall. U BH, OK.k a vybranych zafizeni DS Cini
40 %, coz odpovida jejich vyssi intenzité a provoznim narokdim. U OV a OS je stanoveno 20 %, protoze
verejnd a sportovni infrastruktura vyZaduje vyssi miru flexibility. Konkrétni hodnoty jednotlivych

regulativl jsou uvedeny v ptiloZeném navrhu regulace.

-vvr

bydleni, zahrad a zahradkarskeé rekreace, zatimco vyssi stavby jsou umoznény v SV, BH, OV a komerénim
vybaveni. Vyrobni a plosné rozsahlé komeréni stavby jsou vzhledem ke své typologii regulovany
absolutni vyskou v metrech. Takové feseni |épe odpovida jejich stavebnimu charakteru nez regulace
poctem podlazi.

Vyznamné je rovnéz umisténi jednotlivych funkci v ramci obce. Z hlavniho vykresu je patrna snaha
koncentrovat jednotlivé typy zastavby do funkéné a prostorové souvisejicich celkl a soucasné
zachovavat prechod mezi intenzivnéji vyuzivanymi ¢astmi sidla, obytnymi Gzemimi a volnou krajinou.
Regulace proto neposuzuje jednotlivy stavebni pozemek izolovang, ale sleduje vysledné kumulativni
plsobeni zastavby v ramci celé plochy a SirSiho urbanistického celku.

Stanovené podminky jsou proto nezbytnym nastrojem k tomu, aby pripustnost urcitého zplisobu vyuziti
neznamenala sou¢asné neomezenou intenzitu jeho realizace. Uzemni plan stanovuje predvidatelné meze
vyuziti pozemkd tak, aby byla zachovana pfiméfena rovnovaha mezi moznosti jejich stavebniho vyuZiti
a vefejnym zajmem na ochrané charakteru sidla, kvalité obytného prostredi, dostatecném zastoupeni
zelené, hospodareni se srazkovymi vodami a harmonickém zapojeni nové vystavby do urbanistické
struktury JeniSova a okolni krajiny.

9.14.2  NASTAVENi REGULACE PRO STAVJAICI PLOCHY

Stabilizovanymi plochami se pro tcely Uzemniho planu JeniSov rozuméiji stavajici plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti nachazejici se uvniti zastavéného Uzemi. Jejich oznaceni jako stabilizovanych
neznamena, ze je v nich vyloucena stavebni ¢innost, zmény staveb, dostavby proluk nebo nahrazovani
stavajicich staveb. Smyslem stabilizace je predevSim zachovat zakladni urbanistickou strukturu,
charakter, méfitko a prostorové usporadani jiz zaloZzené zastavby a zajistit, aby jeji dalsi vyvoj probihal
evoluéné, nikoliv prostfednictvim zasahd, které by podstatné ménily charakter jednotlivych ¢asti sidla.

Tento pfistup pfimo odpovida zakladni urbanistické koncepci Uzemniho planu Jeniov. Ta predpoklada
stabilizaci a rozvoj bydleni s preferenci individualnich rodinnych dom& s vysokym zastoupenim zelené a
soucasné ochranu stavajici sidelni struktury pred nezadoucimi urbanisticky nevhodnymi zasahy. Uzemni
plan vyslovné vychazi z toho, Ze urbanisticka struktura zastavéného Uzemi je v principu stabilizovana a
pfipadny dalsi stavebni rozvoj nema zpdsobit zasadni zmény v jejim prostorovém usporadani.

Na rozdil od zastavitelnych ploch, kde izemni plan stanovuje cilové parametry nové vznikajici zastavby,
je ve stabilizovaném Uzemi nutné respektovat jiz existujici urbanistické vztahy. Proto zde neni Gcelné
mechanicky prenaset vSechny regulativy uréené pro novou vystavbu. Rozhodujicim referencnim ramcem
je predevsim konkrétni charakter okolni zastavby.

Ochrana verejnych prostranstvi a uli¢niho prostoru

Uzemni plan poZzaduje zvysit vyznam ulic jako pésich tras s podporou liniové zelené a soucasné
stanovuje, Ze zastavba nema byt od vefejného prostoru oddélovana pohledovou bariérou; u oploceni
ma proto prevladat prihledna cast.

Tato regulace vychazi z toho, Ze ulice neni pouze dopravnim koridorem, ale zakladnim vefejnym
prostorem sidla. Jeji kvalitu spoluvytvareji nejen vlastni komunikace a verejna zelen, ale také zp(sob,
jakym se k ulici obraceji jednotlivé pozemky a stavby.
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Rozsahlé pIné ploty, zdi a jiné neprdhledné bariéry mohou vytvaret dlouhé uzaviené ulicni fronty,
omezovat vizualni kontakt soukromého a verejného prostoru a ve vysledku sniZzovat obytnou a
spolecenskou kvalitu ulic. PoZadavek na prevahu priihledné casti oploceni proto nesleduje jednotny
architektonicky vzhled jednotlivych plotl, ale ochranu zakladniho charakteru a kvality verejného
prostoru.

Podpora liniové zelené podél ulic zaroven pfispiva k jejich pobytové kvalité, zastinéni péSich tras,
zmirnéni prehfivani zastavéného Gzemi a celkovému zapojeni zastavby do zelené struktury obce.

Respektovani struktury zastavby a stavebni cary

Pfi zménach stavajicich staveb a umistovani staveb novych je pozadovano respektovat existujici
strukturu a prostorové usporadani, zejména stavebni Caru a orientaci zastavby v0ci vefejnému
prostranstvi. Poloha novostavby na pozemku ma vychazet z konkrétniho mista v sidle a priibéhu stavebni
cary.

Tato regulace je nezbytna, protoze charakter sidla neni urovan pouze architekturou jednotlivych
staveb. Stejné vyznamné je jejich opakujici se umisténi vci ulici, orientace, odstupy a zplsob vytvareni
uliéniho prostoru.

Pokud by nova stavba byla bez urbanistického diivodu vyrazné umistény jinak (pfedsunuta nebo naopak
zasunuta) oproti okolnim objekt@im, mohla by narusit existujici uliéni frontu a prostorovou kontinuitu
zastavby. Regulace proto nepozaduje jednotnou stavebni ¢aru pro celé spravni Gzemi, ale zamérné
odkazuje na konkrétni mistni kontext.

Obdobny princip je uplatnén u naroznich pozic. Narozi jsou z hlediska urbanistické kompozice
exponovanymi misty, protoze stavba zpravidla plsobi do vice vefejnych prostor(l. Je proto nezbytné,
aby jejich feSeni vychazelo ze struktury té zastavby, na kterou bezprostiedné navazuij.

Ochrana charakteru zastavby

Uzemni pldn stanovuje, Ze nové stavby ani zmény staveb nesméji narugovat charakter Uzemi a maji se
stavajici zastavbou vytvaret harmonicky celek. Regulace se vztahuje také na stfesni krytinu a podobu
vikyrl. Soucasné jsou vylouCeny stavby, které se méfitkem, objemem nebo vySkou vymykaji okolni
zastavbé a vytvareji negativni dominanty.

Ulelem neni pozadovat architektonické kopirovani existujicich staveb ani branit soudobému
architektonickému feseni. Novostavba mdZe byt architektonicky soucasna, musi vsak respektovat
zakladni méfitkové a prostorové vztahy mista.

Zejména ve stabilizovaném obytném Gzemi mdlze jedina vyrazné predimenzovana stavba podstatné
ovlivnit charakter SirSiho okoli. Regulace proto chrani predevsim méfitko, objem a vyskové vztahy,
nikoliv konkrétni architektonicky styl.

Stejny dlivod se vztahuje k regulaci vikyrd a stfech. Stfesni krajina je v nizkopodlaznim sidle vyznamnou
soucasti jeho obrazu. Nadmérné vikyfe nebo jiné zasahy, které fakticky preménuji stfechu na dalsi
plnohodnotné podlaZzi, mohou vyrazné zménit objemové pdsobeni stavby, i kdyz formalné nedochazi ke
zvySeni poCtu nadzemnich podlazi.

Vyskova regulace
Ve stabilizovaném zastavéném Uzemi neni mozné prekrocit prevladajici vySkovou hladinu navazuijici
zastavby.

Tento zplsob regulace je zvolen zamérné namisto jednotné maximalni vysky pro vSechny stabilizované
plochy. Stavajici Uzemi JeniSova vznikalo postupné a vykazuje rozdilné prostorové podminky. Jednotny
absolutni limit by proto mohl byt v jedné lokalité nepfimérené omezujici a v jiné naopak umoznit stavbu,
kterd by se z mistni struktury vyrazné vymykala.
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Referencnim rdmcem je proto previladaijici vyska bezprostfedné navazujici zastavby. Nova stavba nebo
zména stavby se miZe pfimérené prizplsobit konkrétnimu mistu, nema vSak vytvofit novy vyskovy
precedent, ktery by postupnou prestavbou ved| ke zméné vyskového charakteru celé lokality.

Tento princip je vyznamny zejména ve vztahu k zaméru zachovat JeniSov jako priméstské venkovskeé
sidlo. Uzemni plan pravé takto charakterizuje jeho pozadovany budouci rozvoj.

Minimalni procento ozelenéni

Regulace minimalniho procenta ozelenéni je ve stabilizovaném UGzemi diferencovana podle typu
stavebniho zasahu a zplsobu vyuZiti plochy. Pro stavby vefejné infrastruktury je stanoveno minimalné
10 %. PFi dostavbé proluk hlavni stavbou ¢ini pozadavek v plochach VD a SV 40 % a v plochach BI
60 %. Pfi nahrazeni stavajiciho objektu novou hlavni stavbou minimalni procento stanoveno neni.

Tato diferenciace je podstatna z hlediska pfimérenosti regulace.

U nové zastavby v proluce jiz vznika novy stavebni vztah a je mozné pozadovat takové feseni, které
odpovida soucasné koncepci obce. V plochach BI je proto stanoveno 60 % zelené, coz odpovida
pozadovanému charakteru individudlniho bydleni s vyznamnym zastoupenim zahrad. U ploch SV a VD
je vzhledem k jejich smiSenému, resp. provoznimu charakteru pozadavek snizen na 40 %.

Naopak pfi nahradé existujici stavby neni minimalni procento ozelenéni stanoveno, protoze stavajici
historicky zalozena parcelace mdZe obsahovat pozemky, na kterych by splnéni nové stanoveného
procenta bylo objektivné nemozné nebo by bez dostatecného urbanistického dlivodu znemozrovalo
obnovu zastavby. Uzemni plan tim respektuje existujici majetkové a urbanistické poméry a zabrafuje
nepfimérené aplikaci regulace uréené predevsim pro novou zastavbu.

Obdobné je odliSné posuzovana verejna infrastruktura, pro kterou je stanoveno pouze 10 %. Stavby
Skolstvi, socialnich a zdravotnich sluzeb, kultury, vefejné spravy nebo dopravni a technické infrastruktury
maji specifické provozni pozadavky a jejich realizace sleduje verejny Gcel. Neni proto Ucelné podminovat
jejich rozvoj stejné vysokym podilem zelené jako individualni bydleni.

Velikost nové vymezovanych stavebnich pozemki

PFi nové parcelaci v plochach BI a SV je stanovena minimalni vyméra stavebniho pozemku 800 m2 a
maximalni pldorysna velikost stavby 300 m2.

Minimalni vyméra reaguje predevsim na riziko nadmérného zahust'ovani stabilizovanych obytnych lokalit
prostfednictvim postupného déleni plivodnich pozemkd. Bez této regulace by bylo mozné zachovat
formalné stejny zplsob vyuziti BI nebo SV, avsak postupnym délenim zahrad zasadné zménit hustotu a
charakter zastavby.

Hodnota 800 m2 vytvari dostateCny prostor pro umisténi rodinného domu, souvisejicich staveb a
parkovani a soucasné umoziuje zachovat vyznamny podil zahrady. Je tedy nastrojem k ochrané
charakteru obytné struktury, nikoliv samoucelnym omezenim parcelace.

Maximalni plidorysna velikost 300 m2 doplfiuje regulaci velikosti pozemku. Samotna minimalni vyméra
parcely by totiZz nezabranila vzniku jednotlivych nepfimérené rozmérnych staveb. Regulace pldorysu
zajist'uje, aby nova stavba nadale odpovidala méfitku rodinné a venkovské obytné zastavby.

Piimérenost regulace a ochrana existujicich pomérd

Pro celkové odlvodnéni je podstatné, Ze regulace stabilizovanych ploch neni koncipovana jako
pozadavek na okamzité pfizplsobeni stavajicich staveb a pozemk( novym parametrlim. Je zaméfena
predevsim na budouci zmény, které mohou ovlivnit urbanistickou strukturu — novostavby, dostavby
proluk, zmény staveb a novou parcelaci.

Uzemni plan JeniSov — navrh pro vydani | 2026
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Tim Gzemni plan rozliSuje mezi existujicim stavem, ktery respektuje, a novym stavebnim zasahem, u
ného? jiz mlze legitimné pozadovat respektovani stanovené koncepce.

Regulace je soucasné odstupriovana podle povahy zasahu. Nejvyraznéjsi poZzadavky jsou uplatiovany
tam, kde vznika zcela nova urbanisticka situace, napfiklad pfi déleni pozemk( a zastavovani proluk.
Naopak prfi prosté nahradé existujici stavby je regulace mirnéjsi. Tento pristup omezuje zasahy do
existujicich pomérd pouze na rozsah potiebny k ochrané urbanistické koncepce.

9.14.3  OMEZENi BYTOVYCH JEDNOTEK

Uzemni plan stanovuje v plochach uréenych pro individualni a smiSené obytné bydleni maximalni pocet
dvou bytovych jednotek v jednom rodinném domé. Tato podminka doplfiuje ostatni prostorové
regulativy, zejména regulaci vysky a objemu staveb, minimalni velikosti stavebnich pozemkd, maximalni
pldorysné velikosti hlavni stavby a minimalniho procenta ozelenéni. Smyslem regulace je zachovat
charakter JeniSova jako venkovského sidla, jehoz obytnd struktura je zaloZzena predevsSim na
individudlnim bydleni v rodinnych domech s vys$Sim zastoupenim zelené. Pravé preference individualniho
bydleni v rodinnych domech s vysokym zastoupenim zelené je jednim z vyslovné stanovenych princip(
zakladni urbanistické koncepce Gzemniho planu.

Regulace maximalniho poctu bytovych jednotek predstavuje tedy legitimni nastroj, jehoz cilem je zajistit
vyvazeny rozvoj Uzemi, ochranu urbanistickych hodnot sidla a jeho charakteru a taktéZ zarucit dostatek
kapacit verejné infrastruktury napf. kapacita Skolky, dimenze siti technické infrastruktury, kapacita
dopravni infrastruktury apod. Stanoveni tohoto limitu ma za cil umoznit obci JeniSov efektivné regulovat
jak intenzitu vyuziti Uzemi a predchazet nadmérnému zahust'ovani zastavby, které by mohlo negativné
ovlivnit charakter lokality, tak i kvalitu bydleni a kapacitu vefejné infrastruktury.

Vyznamnym d0vodem pro regulaci poCtu bytovych jednotek je tedy ochrana kapacit vefejné
infrastruktury, zejména dopravni a technické infrastruktury, parkovacich kapacit a obcanské
vybavenosti. ZvySeni poctu bytovych jednotek zpravidla generuje vyssi dopravni zatéz, zvySené naroky
na parkovani a vétsi zatizeni inzenyrskych siti. Bez odpovidajici regulace by mohlo dochazet k pretizeni
stavajici infrastruktury a zhorSeni kvality prostfedi pro stavajici i budouci obyvatele.

Regulace poctu bytovych jednotek rovnéz prispiva k ochrané kvality obytného prostredi, zejména ve
vztahu k zachovani urcitého soukromi, pfiméfené mife zelené a celkové prostorové kvalité zastavby.
Omezeni intenzity vyuZiti pozemk& pomaha predchazet vzniku nadmérné objemnych staveb nebo
prestaveb rodinnych domd na objekty s vysokym poctem bytll, které by mohly narusit méfitko a
charakter okolni zastavby.

10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt identifikovany jako zaméry
nadmistniho vyznamu nefeSené v zasadach Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.
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11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

11.1 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Zakladni ukazatele. vyméra % ze ZU
Vyméra plochy zastavéného (zemi obce: 114,41 ha 100 %

Vymeéra ploch transformace pro bydleni (BI, BH, SV): - -

Vymeéra ploch zastavitelnych pro bydleni (BI, BH, SV): 40,49 35,39 %
Vymeéra ploch transformace pro obc¢anské vybaveni (OV, OK, OS): 0,68 0,59 %
Vyméra ploch zastavitelnych pro obcanské vybaveni (OV, OK, OS): 1,59 1,39 %

Vymeéra ploch transformace pro vyrobu (VD): - -

Vymeéra ploch zastavitelnych pro vyrobu (VD): 15,32 13,39 %

Dnesni ZU vymezené podle SZ a zakreslené v grafické ¢asti UPJ, zahrnuje funkéni plochy zastavéné
(stabilizované) a funkcni plochu transformace. Hustota zastavby uvnitf zastavéného stabilizovaného
Gzemi je na takové vysi, Ze vyjma uvedenych transformacnich ploch neumoziuje dalsi intenzivni
zahust'ovani Uzemi vestavbami. V nasledujicim bilancovani potfebnych ploch pro bydleni, pfipadné
jinou funkci se pocita s intenzivnéjsSim vyuZitim zastavéného Gzemi pouze v rozsahu 2—4%. Celkové
vétéi zahustovani ZU neni redlné mozné, protoze dosud zbyvajici volné plochy jsou v husté
urbanizovanych Gzemich intenzivné vyuzivany pro dopravu v klidu. Zarover je vétsina ploch v ZU v
rukou soukromych vlastnikd a intenzivné&jsi vyuZiti je zavislé na jejich rozhodnuti. Zaroven zahust'ovani
zastavby by bylo v rozporu s koncepci volnéjsi urbanistické struktury pfiméstského sidla s venkovskym
charakterem.

Zastavéné Uzemi obce je intenzivné vyuzito, volné transformacni plochy tvori velmi maly procentudlni
podil z celkového ZU. Potfebné nové zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména s ohledem na:

1. priority rozvoje sidla stanovené navrhem UPJ na zékladé piedchozich etap pfipravy.

2. kontinuitu zastavby v plochach s dokoncéenou kapacitni dopravni a technickou infrastrukturou.
3. vyznam sidla v organismu osidleni kolem krajského mésta Karlovy Vary.
4

striktné geograficky, geopoliticky, ekonomicky a technicky limitované plosné (i prostorové)
moznosti sidla.

5. celkovou strategii rozvoje obce vychazejici z poslednich 25ti let intenzivniho vyvoje.
11.2 VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH V UZEMNIM PLANU.

Obec JeniSov spolu s dalSimi obcemi — Otovice, Dalovice, Vysokd, jsou geograficky soucasti SirSiho
severniho Uzemi krajského mésta Karlovy Vary. Po roce 1989 se politicky osamostatnily, ale Gzké
historické vazby ekonomické, demografické, pfirodni a socidlni nadale trvaji a v mnoha smérech se
vyvojem za poslednich 25 let jesté posilily, v pripadé JeniSova napf. vystavbou velkych obchodnich
center a sluzeb nadmistniho vyznamu v jizni a stfedni ¢asti obce. Diky své kontaktni poloze s krajskym
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méstem zachytila obec jako jedna z prvnich silny celostatni trend zmény v pozadavcich na rodinné
bydleni v pfiméstskych lokalitach. Zna¢na cast ekonomicky silnéjsich obyvatel se vystéhovala z center
mést do okolnich obci, které podle svych moznosti pripravily rlizné velka Gzemi pro vystavbu novych
rodinnych dom(. V JeniSové jsou v obou oddélenych castech obce prfipravena velka uzemi, ktera jsou
kompletné vybavena dopravni i technickou infrastrukturou. Nejsou prozatim plné zastavéna, ale
vystavba na obou nejrozsahlejsich plochach pokracuje rovnomérné kazdym rokem. Da se predpokladat,
Ze diky poloze a napojeni na dobfe zavedenou MHD bude tento trend pokracCovat i v pfistich letech a
obé hlavni plochy se postupné zastavi. Ty také tvofi nejvétsi plosSnou vymeéru rozvojovych ploch pro
bydleni. Ostatni mensi plochy pro bydleni jsou prevzaté z UPN SU, protoZe jsou napojeny na ZU a je k
nim privedena kapacitni dopravni i technickd infrastruktura. V navrhu UPJ predpokladdame, Ze trend
presunu obyvatel z center vétSich mést do pfiméstskych Casti bude i nadale pokracovat, i kdyz ne jiz v
takovém mnozstvi. Je to dano objektivnimi podminkami, které nelze dnes ve méstech pro klidné rodinné
bydleni zajistit. Méstskd Uzemi jsou zatizena zejména hlukem z dopravy, ktery vyrazné prekracuje
povolena Cisla. Zaroven technicka zafizeni, kterd dnes RD pouzivaji (tepelna Cerpadla, kondenzacni
jednotky pro TC, VZT rekuperaéni jednotky) jsou zdrojem hluku a rusi stavajici hustou zastavbu ve
méstech. Pokud budou i nadale trvat striktni hygienické pozadavky na pfipustné hladiny hluku pro
bydleni, bude stale obtizné&jsi stavét ve méstech jakékoliv domy pro bydleni a trend vystéhovani obyvatel
z mést do pFimeéstskych ¢asti s dobrou dostupnosti bude pokracovat. Ekonomicky siln€jsi vrstva obyvatel
bude stéle hledat kvalitnéjsi bydleni v dobré dostupné vzdalenosti mimo mésto.

11.21 VYMEZENi POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI.

Z vyse uvedenych divodd neposuzovali autofi UPJ potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle pouzivané metodiky s analyzou dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel. Tento postup by
stanovil potfeby vymezeni novych ploch v pfipadé, ze by soucasné volné plochy byly jiz zastavéné a
bylo by potfeba na zakladé analyzy rlstu poctu obyvatel vymezit dalsi nové plochy. Tato situace vSak v
obci Jeniov neni. Zde jsou jiz zalozené dostate¢né velké rozvojové plochy, které je tieba UPJ potvrdit
a dale je v dohledné dobé nerozéifovat. Rozdil v plochach vymezenych platnym UPN SU a soucasnym

s

z nasledujicich primérnych ukazatell, charakteristickych pro stavajici zastavbu:

- zapocitané rozvojové plochy s moznosti bydleni (RZV — BH, BI, SV): 40,49 ha
. souvisejici verejna infrastruktura 25 %: 40,49 x 0,25 = 10,12 ha
(dopravni a technicka infrastruktura, ostatni vefrejna prostranstvi + verejna zelen)
- rozvojové plochy bez verejné infrastruktury: 40,49 - 10,12 = 30,37 ha
- plocha pozemku uréend pro 1 RD = 1 bytova jednotka: 1 100 m?
. obloznost 1 bytové jednotky: 2,7 osob
- mozny nardst poctu bytovych jednotek: 30 3700 m2 / 1 100 m? = 276 b.j.
- mozny narlst poCtu obyvatel: 276 x 2,7 = 746 obyvatel

11.2.2  VYMEZENI POTREBY OSTATNICH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obcanské vybaveni spadajici vyznamem do verejné infrastruktury neodpovida velikosti a vyznamu obce.
Stav, kdy obyvatelé obce vyuzivaji zakladni obanskou vybavenost v kontaktnich sousednich katastrech
krajského mésta je do budoucna neudrzitelny a s pribyvajicimi obyvateli bude rlst tlak na dobudovani
této infrastruktury. V UPJ jsou proto vymezeny nové zakladni plochy pro umisténi ob&anského vybaven,
pripadné Gzemi pro rozsifeni stavajicich ploch. Soucasné s rlistem poctu obyvatel obce a s rlistem
zastavénych ploch stoupa potfeba dobudovat dopravni a technickou infrastrukturu do funkcéniho
systému, ktery bude odpovidat prakticky cilovému stavu obce. Z téchto d@vod@ vymezuje UPJ plochu
RZV - QV + 0S.
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Stabilizace a rozvoj komercnich a vyrobnich ploch a ostatnich vyrobnich aktivit jako vychozi zakladny
pro stabilizaci pracovnich sil v feSeném Uzemi je jednim z pfedpokladd optimalniho udrzitelného rozvoje
obce a ekonomicky souvisejicich Gzemi. Katastr obce rozdéluji na severni a jizni Cast 2 strategické
komunikace — dalnice D6 a silnice III. tfidy III/00635 (byvala silnice I/6). Podél téchto dopravnich tepen
nelze pozemky vyuzit pro jakékoliv formy bydleni, ale jsou vhodné pro umisténi vice kategorii ploch
vyrobnich. Z téchto dtivod& UPJ rozsifuje stavajici vyrobni plochy o dalsi rozvojové plochy podél téchto
silnic s pfimym napojenim na né. Vyrobni a obchodni aktivity, které jsou a do budoucna jesté pfibudou
do obce, predstavuji vyznamny stabilizacni prvek udrzitelného rozvoje obce jak z hlediska
demografického, tak z hlediska ekonomického. Zastavba na téchto plochach ma dalsi vedlejsi pozitivni
efekt v podobé protihlukové bariery mezi dalnici D6 a obytnymi plochami v severni i jizni Casti
urbanizovaného Uzemi. Pfedpokladame trvaly zajem o tyto vyhodné umisténé plochy, které se
nedostavaji v ostatnich blizkych Gzemich. Pfi umistovani jednotlivych podnikatelskych subjektd dava
UPJ prednost podnik&im zabyvajicim se lehé&i préimyslovou piipadné femesinou vyrobou s vétsimi naroky
na mnozstvi pracovnich sil a s vétsi pfidanou hodnotou vyslednych produktt a ¢innosti. Z téchto d@vodi
vymezuje UPJ plochu RZV — OK.k, VL, VD.

12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S
ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu JeniSov jsou navrhovany nové prvky regulacniho planu, a to pocet bytovych
jednotek. Podrobné&ji kapitola 9.14.3 OMEZENI BYTOVYCH JEDNOTEK.

13 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL je provedeno pro celé
Gzemi katastru.

13.1 RESENE UZEMi

Skladba podle druhd pozemku je nasleduijici (v ha): plosné Udaje z roku 2016.
Rozloha celého spravniho izemi obce: 518,00 ha

Orna ptda: 116,3 ha (22,45 %)
Zahrada: 15,1 ha (2,92 %)
Ovocny sad: 0,0 ha

TTP: 122,0 ha (23,55 %)
ZPF celkem: 253,4 ha (48,92 %)
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Lesni plida: 27,8 ha (5,37 %)
Vodni plocha: 10,8 ha (2,08 %)
Zastavéna plocha: 16,6 ha (3,20 %)
Ostatni plocha: 209,4 ha (40,43 %)
Celkem bez ZPF 264,6 ha (51,08 %)

13.2 ZASADY PLOSNEHO VYHODNOCENI

Pro nezemédélské Ucely je navrzena nejprve nezemédélska plida, zejména nezastaveéné a nedostatecné
vyuzité plochy stavebnich pozemkd. Teprve poté jsou vyuzité mensi plochy zemédeélské pldy.

Obé nejrozsahlejsi rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezeny v souladu, s jiz zaloZzenou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Lokality pro dopravni stavby jsou prevzaty ze ZUR KK, z plan& RSD CR a z KPU. Z téchto déivod& nebylo
pro tyto lokality navrhovano variantni feSeni pro jiné umisténi. U zamér( privatnich fyzickych i
pravnickych osob se jedna o jednoznacnou vlastnickou strukturu, kterou je nutné dodrzet, u verejného
zajmu, deklarovaného VPS a VPO, se jedna o planovité vymezena Uzemi. Rozhoduiici ¢ast ploch pro
navrhované lokality nema proto v izemi obce variantni adekvatni funkéni a prostorovou nahradu, kterd
by pripadné nevyvolala dalsi vedlejsi nezadouci a nefesitelné situace. PFi vybéru téchto pozemkd pro
jednotlivé funkéni plochy je zohlednéno hledisko kvality pozemk(. Funkéni plochy jsou umistény
prednostné na pozemky III., IV. a V. tfidy ochrany, teprve v nezbytné nutném rozsahu z urbanistickych
hledisek pak na kvalitnéjsi pddy.

Ostatni lokality, které nemaiji jesté konkrétni zamér, jsou zarazeny z ddivodu doplInéni celé urbanistické
koncepce sidla a vytvoreni kompaktni struktury bez vnitfnich nesystémovych ploch ZPF. Rovnéz pfi
vybéru téchto pozemkd je zohlednéno hledisko kvality pozemkd. Funkéni plochy jsou umistény
prednostné na pozemky III., IV. a V. tfidy ochrany, teprve v nezbytné nutném rozsahu pak na kvalitnéjsi

pldy.

Pfi umisténi jednotlivych lokalit jsou uplatnény zasady, ze nové lokality musi sousedit a byt funkcné
propojeny se stavajicimi zastavénymi plochami. Mezi lokalitami nesmi vznikat uzaviena oka ZPF, ktera
nelze prakticky ani teoreticky vyuzit.

Lokality novych zaboré jsou navrzeny s redlnym ¢asovym horizontem aktudini platnosti budouciho UPJ.
To znamen3, Ze se predpoklada jejich redlné vyuziti v asovém horizontu 20 — 25 let.

Umisténi a velikost lokalit sleduje vyznamné hledisko ekonomické Unosnosti pfi realizaci dopravni a
technické infrastruktury zajist'ujici fungovani novych staveb. Lokality nelze umistit do takovych poloh,
kde technické FeSeni a nasledné ekonomické naklady na jeho realizaci presahuji redlné moznosti
investord.

Umisténi a velikost lokalit sleduje dale hledisko technické redlnosti feSeni. To znamend, ze stavajici
technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu znemoziuje vyuziti Uzemi, které se z ostatnich hledisek
jevi jako vyhodné. NaroCnost prepracovani technického FeSeni prekracuje dostupné moZnosti
soucasného i budouciho vlastnika a provozovatele infrastruktury. Jednd se o trasy nadregionalnich a
regionalnich tranzitnich vedeni elektrické energie, plynu, a ostatnich hlavnich zasobnich fadd.
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Umisténi a velikost lokalit respektuje nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd feSeni na ZPF a PUPFL tvofi samostatna graficka priloha v
méritku hlavniho vykresu 1 : 5 000, textovy komentar a tabulkové prehledy, které jsou souéasti textu.

Lokality, které nejsou navrzeny k odnéti ze ZPF, nejsou ve vykresové Casti uvedeny.

Veskeré plochy se zménou funkce jsou ve vykresu predpokladaného zaboru pddniho fondu zobrazeny
hraniéni kfivkou (v celém svém rozsahu) a jsou ocislovany shodné v grafické c¢asti, textové &asti a v
tabulkach.

Cela kapitola vyhodnoceni predpoklddanych désledkd fedeni UP na ZPF a PUPFL je zpracovéana podle
spolecného metodického doporuceni Odboru Uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového
a pddniho prostredi MZP.

Dale jsou v textové Casti uvedeny naleZitosti pozadované vyhlaskami k prislusnym zakond&m na ochranu
ZPF, zejména dle prilohy €. 2 k vyhlasce ¢. 271/2019 Sb. Tabulkové vystupy uvadéji prehled dotéenych
kultur, navrzené funkéni vyuZziti v jednotlivych plochach, charakteristiku ZPF dle informaci, které
vyplyvaji z BPEJ a nasledné tfid obsazenych v plochach urbanistického rozvoje.

Plosné vyhodnoceni bylo provedeno na zakladé vymér ziskanych z vypisu parcel Katastru nemovitosti
Katastralniho Uradu. U ploch, které vznikly rozdélenim parcel, je vyméra ziskana z digitalniho podkladu
KU. Digitalni podklad pro zpracovani UPJ je sestaven z digitalnich map poskytnutych KU a ovéfenych
autorizovanou geodetickou kancelafi.

13.3 ODNETI POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA.

oznaceni plochy plocha v ha
Z2.21 0,140

.32 0,229

2.35 0,124

2.36 0,014
CNZ.D81 0,354
odnéti celkem 0,861

Z.21 plocha je vymezena v severni Casti Uzemi a je urCena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd
a dalSich staveb. V jizni ¢asti zasahuje kouskem do pozemku, ktery je na KN veden jako lesni
pozemek, nicméné tento pozemek je dlouhodobé vyuzivan jako zahrada, na které jsou situovany

i stavby. Pozemek tedy nesouzi jiz funkcim lesa, ale funkcim rekreacnima relaxacnim, jako
zdzemi staveb pro bydleni.

Z.32  plocha pro novu komunikaci — nové dopravni propojeni v jizni a severni ¢asti obce. Plocha je
vymezena pro VPS ¢. VD.02.

Z.35  cyklostezka Chodovsky potok. Plocha pro cyklostezku je prevzata z platného UPN SU. Plocha je
vymezena pro VPS €. VD.05.

Z2.36  cyklostezka JeniSov — Zatisi — Chodov. Plocha pro cyklostezku je ¢astecné prevzata z platného
UPN SU. Plocha je vymezena pro VPS €. VD.06.
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CNZ.D81 koridor pro kapacitni silnici v Useku JeniSov — silnice I/13 (obchvat Karlovych Vard). Koridor
je vymezeny pro VPS ¢. VD.81.

13.4 ODNETI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Hranice zastavéného Uzemi.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pdy naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu, Udaje o druhu pozemku (kulture) dot¢ené pldy, udaje o zafazeni zemédélské pldy do
bonitovanych pddné ekologickych jednotek a do stupnd prednosti v ochrané.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Kkéd vymeéra zabor ZPF (ha)
celkova pozadovany zplisob vyuziti index kultura / trida
plochy (ha) ochrany
bydleni individualni BI bez zaboru ZPF
z.01 12,93 — -
doprava silnicni DS bez zaboru ZPF
bydleni individualni BI bez zaboru ZPF
.02 6,01 —— :
doprava silnicni DS bez zaboru ZPF
2.03 1,19 vyroba drobna a sluzby VD | bez zaboru ZPF
, , . 0,91 1V. tfida ochran
7.04 4,93 | vyroba drobna a sluzby VD _rida ochrany
0,27 V. trida ochrany
, , v 6,53 1V. tfida ochran
Z.05 7,02 vyroba drobna a sluzby VD " rany

0,42 V. tfida ochrany
Z.06 0,84 vyroba drobna a sluzby VD | 0,82 III. tfida ochrany
0,64 III. tfida ochrany

2.07 1,34 smiSené obytné venkovské SV v
! ymev Y 0,70 1Vv. trida ochrany
208 L 98 smiSené obytné venkovské SV | 1,53 1V. tfida ochrany
' ! doprava silnicni DS | 0,45 1V. tfida ochrany
1,00 IV. tfida ochrany
smiSené obytné venkovské SV | 0,02 III. tfida ochrany
2.09 1,61 0,40 V. tfida ochrany
doprava silnicni DS | 0,03 1V. tfida ochrany
, , N 0,32 III. tfida ochrany
Z.10 0,68 oba drobna a sluzb VD v
! W " Hzby 0,01 1V. tfida ochrany
~ , , 0,73 1V. tfida ochrany
Z.11 7 t kovsk V
0,78 smisené obytné venkovské S 0,05 I1L. tfida ochrany
, L, 0,19 III. tfida ochran
7.13 0,51 | bydleni individuaini BI ¥ rany
0,11 1V. tfida ochrany
, - 0,58 III. tfida ochran
7.14 3,74 | bydleni individuaini BI Y

3,09 1V. tfida ochrany
Z.15 0,83 obcanské vybaveni sport 0S | 0,69 1V. tfida ochrany




doprava silni¢ni DS | 0,04 1V. tfida ochrany
T 1,24 1V. tfida ochrany
Z.17 2,37 I I BI
3 bydlent individualni 1,13 IIL. t¥ida ochrany
P 1,99 1V. tfida ochrany
Z.18 2,23 bydl dividual BI
’ ydient Incividuaini 0,24 IIL. tida ochrany
Z2.19 0,55 bydleni individualni BI 0,54 1V. tfida ochrany
. , , 0,93 V. tfida ochrany
smisené obytné venkovske sV v
Z2.20 1,17 vt 0,12 1V. trida ochrany
zelen zahradni a sadova ZZ | 0,12 V. tfida ochrany
0,99 1V. tfida ochran
Z.21 1,21 smisené obytné venkovské Sv ! rvl rany
0,20 III. tfida ochrany
2.22 1,79 rekreace na oddechovych plochach RO | bez zaboru ZPF
2.23 0,36 zelen sidelni ostatni ZS | 0,36 1V. tfida ochrany
2.24 0,13 smiSené obytné venkovské SV | 0,13 IIL. t¥ida ochrany
bydleni individualni BI 1,83 1v. tfida ochrany
2.25 2,14 doprava silnicni DS | 0,02 1v. tfida ochrany
zelen zahradni a sadova ZZ | 0,12 1V. tfida ochrany
Z2.26 0,03 technicka infrastruktura vSeobecna TU bez zaboru ZPF
2.27 1,35 plochy smiSené obytné venkovské SV | 1,35 III. tfida ochrany
7.28 0,89 | Obcanske vybaveni komercni - OK.k | 0,89 IV. tfida ochrany
zarizeni plosné rozsahla
Z2.30 1,91 bydleni individualni BI bez zaboru ZPF
e, , , 0,28 1V. tfida ochrany
Z.31 kovsk \Y,
3 0,30 smisené obytné venkovské S 0,02 I11. tFida ochrany
PLOCHY TRANSFORMACE
. vyméra zabor ZPF (ha)
koéd i . . _ . o
celkova pozadovany zplisob vyuziti index kultura / trida
plochy (ha) ochrany
T.1 0,68 obcanské vybaveni verejné OV | 0,39 III. tfida ochrany
0,01 1V. tfida ochrany
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
, vymeéra zabor ZPF (ha)
kéd , . .o voss . o
loch celkova pozadovany zptisob vyuziti index kultura / trida
PIOChY | (ha) ochrany
K.1 1,21 zelen ochranna a izolacni Z0 bez zaboru ZPF
K.2 1,44 zelen ochranna a izolacni ZO | 0,33 III. tfida ochrany
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1,06 1V. tfida ochrany
0,05 V. trida ochrany

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Kkéd zabor ZPF (ha)
loch pozadovany zplisob vyuziti kultura / tfida
plochy ochrany
0,06 II. tfida ochrany
CNz.D81 koridor pro kapacitni silnici v Useku Jenisov — | 0,75 IIL. tfida ochrany
silnice I/13 (obchvat Karlovych Vard). 0,51 1V. tfida ochrany
0,09 V. tfida ochrany
koridor pro umisténi mimourovioveé
CNU.DO1 kfizovatku — I/20 Karlovy Vary, prestavba bez zaboru ZPF
OK TasSovice
och ‘ aci ‘g | 0,18 1V. tfida ochrany
2.32 plocha pro novLl komunikadl = nove dopravill | 4,05 v. ttida ochrany
propojeni v jizni a severni Casti obce
733 pIochq pr’o novu !<omun|kaC| véetné navrhu bez ziboru ZPF
propojeni komunikace do obce
vy ., 0,06 V. tfida ochrany
.34 klostezk
CyKlostezka a pesi propojen! 0,07 IIL. t¥ida ochrany
, 0,03 1V. tfida ochrany
Z.35 klostezka Chodovsky potok ,
“ z VY P 0,02 V. tfida ochrany
Y Ly 0,51 III. tfida ochrany
Z.36 klostezka Jenisov — Zatisi — Chodo v
“ z SOV ! v 0,20 1V. tfida ochrany

Celkovy navrhovany zabor ZPF 36,60 ha
vyroba drobna a sluzby 9,27 ha
smiSené obytné venkovské 9,11 ha
doprava silni¢ni 0,75 ha
zelen zahradni a sadova 0,23 ha
zelen ochranna a izolacni 1,44 ha
bydleni individualni 10,93 ha
zelen sidelni ostatni 0,36 ha
obcanské vybaveni sport 0,69 ha
obcanské vybaveni komer¢ni — zafizeni plosné rozsahla 0,89 ha
obcanské vybaveni verejné 0,39 ha
plochy a koridory dopravni infrastruktury 2,53 ha




. Udaje o uskute¢nénych investicich do pidy za Gcelem zlepseni pddni Grodnosti (melioraéni a
zavlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni.

V katastru obce jsou provedeny investice do pddy — meliorace ve stfedni ¢asti obce mezi dalnici
D6 a silnici I11/00635. Vychodni ¢ast meliorované plochy (cca 1/2 celkové plochy) je umisténa v

rozvojové plose Z.05 - VD.

. Udaje o areédlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o
jejich predpokladaném poruseni.

V Gzemi fe$eném UPJ nejsou aredly a objekty zemédélské prvovyroby a zemédélské usedlosti.

. Udaje o usporadani zemédélského plidniho fondu v Uzemi, opatfenich k zajiéténi ekologické

stability krajiny a vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych

Uprav a o jejich predpokladaném poruseni.

213

V k.U. JeniSov jsou schvalené komplexni pozemkové Upravy. Veskera opatreni ,Planu spolecnych

zarizeni®, slouzici ke zpfistupnéni pozemkd, protierozni opatreni, vodohospodarska opatteni a
opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prosttedi jsou do navrhu UPJ zapracovana. Jedna se

zejména o vymezeni ostatnich komunikaci, hlavnich polnich cest, vymezeni prvké USES, vymezeni

rybnik a vodnich tokd.

Rozsah a povaha UPJ v jednotlivych plochdch RZV kromé vy$e uvedenych vymezenych opatieni

negeneruje dalsi poZadavky na opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny. Navrhovany UPJ
upravuje v souladu s platnymi metodickymi predpisy USES, vymezeny predchozim UPN SU.

13.5 ZDUVODNENI, PROC JE NAVRHOVANE RESENI VE SROVNANI S JINYM MOZNYM

RESENIM NEJVYHODNEJSI Z HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A

OSTATNICH ZAKONEM CHRANENYCH OBECNYCH ZAJMU.

Pro celé Gzemi obce jsou v Uvodu uvedena obecna spole¢na ustanoveni pro vSechny plochy RZV.

Ustanoveni zobecriuji déivody k navrhu vsech ploch na odnéti ze ZPF z hlediska strategického rozvoje

celé obce.

Vymezené plochy jsou umistény v piimé vazbé na ZU, vypliiuji piipadné pfirozené izemni proluky

mezi ZU a organicky navazuji na stavajici urbanistickou sidelni strukturu. V pfipadé, Ze takové plochy v

sidle nejsou, je nova rozvojové plocha umisténa mimo zU, ale s ohledem na polohu k sidlu, k

technickym moznostem napojeni na infrastrukturu, s ohledem na celkové vnimani usporadani krajiny a
s ohledem na celistvost ploch ZPF. To se tyka zejména nejvétSich rozvojovych ploch v jizni a severni
Casti obce. Predkladané reSeni kontinualniho rozsifovani zastavéného tzemi sidla zmensuje celkovou

rozlohu ploch, ale nenarusuje vnitfni celistvou organizaci ZPF v dotéeném Uzemi.

Rozhoduijici podil zaboru zemédélské pldy tvori hlavni rozvojové plochy pro bydleni, vyrobu a smisena

obytna Uzemi. Tyto plochy jsou strategickou a z dlouhodobého pohledu SirSiho regionu
nenahraditelnou plochou pro rozvoj obce i kontaktnich sidel, ktera nema odpovidajici moZnosti v
jinych Castech svého Gzemi a ktera vyrazné posiluje dlleZitost sidla.

a) Zastavitelné plochy

Z.01 — Plochy pro bydleni individudini (BI) a plocha dopravy silni¢ni (DS). Plo$né rozsahlé Gzemi s
vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou a jasnou parcelaci je dlouhodobé zaloZené a urcené
pro vystavbu rodinnych domt. Dosud nezastavéné parcely dopliuji stavajici zastavbu v jeden koncepcné

zaloZeny urbanisticky komplex, ktery prosel jiz schvalovacim procesem jako celek.
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Z.02 — Plochy pro bydleni individualni (BI) a plocha dopravy silniéni (DS). Plosné rozsahlé Uzemi s
vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou a jasnou parcelaci je dlouhodobé zalozené a urcené
pro vystavbu rodinnych domd. Dosud nezastavéné parcely dopliiuji stavajici zastavbu v jeden koncepéné
zaloZeny urbanisticky komplex, ktery prosel jiz schvalovacim procesem jako celek.

Obé plochy predstavuii strategické rozvojové plochy pro bydleni v jizni ¢asti obce. Plochy tvofi kompaktni
Uzemi rozhodujiciho vyznamu pro budouci rozvoj obce v segmentu priméstského bydleni.

Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti krajského mésta a vybudované technické a dopravni
infrastrukture se predpoklada dlouhodoby trvaly zajem o tyto plochy, které v krajském mésté nejsou
pfipravené.

Navrzené plochy vyplnuji vétsi Uzemni proluky v soucasné zastavbé a organicky navazuji na stavajici
urbanistickou sidelni strukturu.

Do navrzenych ploch RZV byly zafazeny pouze plochy, které prokazaly v prlibéhu zpracovani navrhu
UPJ urbanistickou, technickou a ekonomickou redlnost budouciho vyuziti.

Plochy byly na zac¢atku urbanistické koncepce zastavby Pod Rohem zafazeny cilené se zamérem vlastnika
pozemkd na jejich budouci vyuZziti v ramci rozvoje obce.

Z.03 — Plocha pro vyrobu drobnou a sluzby (VD). Plocha je urcena pro rozvoj budoucich aktivit
sméfujicich do spektra femesiné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych dlivodd umistit do
smideného Uzemi. Je to Uzemné jasné vymezend plocha navazujici na ZU a stavajici komunikaci s
technickou infrastrukturou.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuziti.

Plocha organicky navazuje na komercni a dopravni plochy podél obsluzné komunikace, ve které jsou
vedeny sité technické infrastruktury.

Z2.04 — Plocha pro vyrobu drobnou a sluzby (VD). Plocha je uréena pro rozvoj budoucich aktivit
sméfujicich do spektra obchodu a souvisejici vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych d@vod(
umistit do jiného Uzemi. Je to Uzemné jasné vymezena plocha rozsitujici stavajici plochu stejné funkce.
Plocha navazuje na stavajici obsluznou komunikaci s plnou technickou infrastrukturou, dimenzovanou
na celé obchodni tzemi.

Plocha pro objektovou vystavbu jsou v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuZiti.

Plocha organicky doplni stavajici komercni plochy nadmistniho vyznamu umisténé v dopravné
exponovaném Uzemi.

Vyuziti plochy pro komercni tcely je velmi ekonomické diky pfipojeni areélu na dopravni a technickou
infrastrukturu s minimalnimi naklady na investice.

Z.05 — Plocha pro vyrobu drobnou a sluzby (VD). Plocha je urcena pro rozvoj budoucich aktivit
sméfujicich do spektra vyroby, obchodu a sluzeb, které nelze zejména z dlvodl negativnich vlivl z
provozované cinnosti umistit do jiného tUzemi. Je to Gzemné jasné vymezena plocha mezi dalnici D6 a
silnici III/00635 uréena k umisténi rliznych vyrobnich, skladovacich, a obchodnich aktivit véetné
doprovodnych sluzeb.
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Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuziti.

Plocha organicky doplni stavaijici komeréni plochy nadmistniho vyznamu umisténé po obou stranach
prilehlych komunikaci v dopravné exponovaném Uzemi. Pres ztizené technické podminky Gzemi je plocha
pro podnikatelské subjekty diky své poloze velice atraktivni a jiz v souCasné dobé probiha pfiprava
predprojektové faze a podrobné navrhy na vyuziti.

Vyuziti plochy pro vyrobni Ucely je velmi ekonomické diky pfipojeni aredlu na dopravni a technickou
infrastrukturu s minimalnimi naklady na investice.

Z2.06 — Plocha pro vyrobu drobnou a sluzby (VD). Plocha je urcena pro rozvoj budoucich aktivit
sméfujicich do spektra femesiné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych divod umistit do
smieného izemi. Je to lizemné jasné vymezend plocha u sjezdu z dalnice D6 navazuijici na ZU a stavajici
komunikaci s technickou infrastrukturou.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuziti.

Plocha organicky navazuje na komercni a dopravni plochy podél obsluzné komunikace, ve které jsou
vedeny sité technické infrastruktury. VyuZiti plochy pro vyrobni Gcely je velmi ekonomické diky pripojeni
aredlu na dopravni a technickou infrastrukturu s minimalnimi naklady na investice.

Plocha Ucelné vyplni Gzemi mezi komunikacemi, kde nelze umistit jiné druhy zastavby.

Z.07 — Plocha smiSena obytna venkovska (SV). Plocha je urCena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich
do doplnujici obcanské vybavenosti, sluzeb, nerusici vyroby nebo zajisténi realizace bydleni. Je to
Gzemné jasné vymezena plocha u okruzni kfizovatky navazujici na ZU stejné funkce a na stavajici
komunikaci s technickou infrastrukturou.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuZiti.

Plocha organicky navazuje na stejné funkcni plochy podél obsluznych komunikaci, ve kterych jsou
vedeny sité technické infrastruktury. Vyuziti plochy pro vyrobni tcely je velmi ekonomické diky pipojeni
aredlu na dopravni a technickou infrastrukturu s minimalnimi naklady na investice.

Z.08 — Plocha smiSena obytna venkovska (SV). Plocha je uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich
do spektra femesliné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych ddvodd umistit do smiseného
Gzemi. Je to izemné jasné vymezend plocha navazuijici na ZU stejného funkéniho zaméreni a komunikaci
s technickou infrastrukturou. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuziti.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuZiti.

Plocha organicky navazuje na stavajici vyrobni plochy podél obsluzné komunikace, ve které jsou vedeny
sité technické infrastruktury.

Z.09 — Plochy smigené obytné venkovské (SV) a plocha dopravy silni¢ni (DS). Uzemi je s vybudovanou
dopravni a technickou infrastrukturou a jasnou parcelaci ureno prevazné pro vystavbu rodinnych domd
a dalSich staveb splfiujicich podminky pro Gzemi SV. Na ¢ast plochy jsou vydanda pravoplatna stavebni
povoleni. Komunikace v ploSe je v soutasné dobé v realizaci.
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Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuziti.

Plocha organicky navazuje na stavajici smiSené a ostatni zastavitelné a zastavéné plochy podél obsluzné
komunikace, ve které jsou vedeny sité technické infrastruktury.

Z.10 — Plocha pro vyrobu drobnou a sluzby (VD). Plocha je urCena pro rozvoj budoucich aktivit
sméfujicich do spektra femesiné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych divod umistit do
smideného Uzemi. Je to Uzemné jasné vymezend plocha navazujici na ZU se stejnou funkci a budouci
komunikaci s planovanou technickou infrastrukturou.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuije jeji vyuziti. Plocha organicky navazuje na vyrobni
plochy stavajici.

Z.11 - Plochy smi%ené obytné venkovské (SV). Uzemi s vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturou je uréené pfevazné pro vystavbu rodinnych dom@ a dalSich staveb spliiujicich podminky
pro Uzemi SV.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuZiti.

Plocha s charakterem vétsi proluky organicky navazuje na stavaijici obydlené (zemi obce a zastavéné
plochy podél obsluzné komunikace, ve které jsou vedeny veskeré sité technické infrastruktury.

Plocha organicky dopliiuje celistvost urbanizovaného Gzemi obce.

Z.13 — Plochy pro bydleni individudIni (BI). PloSné malé Gzemi dopliiuje sousedni stabilizované plochy
stejné funkce pro vystavbu rodinnych domd. Plocha je ¢asteéné prevzata z platného UPN SU se
souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF, ¢ast je rozsSifena na rozparcelované Uzemi. Obec dlouhodobé
planuje jeji vyuziti. Plocha doplni stavajici urbanizované Gzemi do tvaru, ktery bude dlouhodobé
stabilizovany s ohledem na chranéna Gzemi pro dopravni infrastrukturu.

Z.14 — Plochy pro bydleni individudlni (BI). Plosné vétsSi Gzemi s vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturou a jasnou parcelaci je dlouhodobé zaloZzené a urcené pro vystavbu rodinnych domd.
Dosud nezastavéné parcely dopliuji stavajici zastavbu v jeden koncep¢né zaloZzeny urbanisticky
komplex, ktery prosel jiz schvalovacim procesem jako celek.

Plochy predstavuji dlleZité rozvojové plochy pro bydleni v severni Casti obce. Plochy tvofi kompaktni
Uzemi rozhodujiciho vyznamu pro budouci rozvoj obce v segmentu pfiméstského bydleni.

Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti krajského mésta a vybudované technické a dopravni
infrastruktufe se predpoklada dlouhodoby trvaly zajem o tyto plochy, které v krajském mésté nejsou
pfipravené.

Navrzené plochy vyplnuji vétsi izemni proluky v soucasné zastavbé a organicky navazuji na stavajici
urbanistickou sidelni strukturu.

Do navrzenych ploch RZV byly zafazeny pouze plochy, které prokazaly v prlibéhu zpracovani navrhu
UPJ urbanistickou, technickou a ekonomickou realnost budouciho vyuziti.

Plochy byly na zacatku urbanistické koncepce zarazeny cilené se zamérem vlastnika pozemkd na jejich
budouci vyuziti v ramci rozvoje obce.
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Z.15 — Plocha obcanského vybaveni sport (OS) a plocha dopravy silni¢ni (DS). Pozemkové vymezena
plocha je uréena k rozvoji sportovniho aredlu obce a je funkéné spojena se sousedni stabilizovanou
sportovni plochou.

Plvodni plochy urcené k vystavbé RD jsou po dohodé s vlastniky pozemkl prevedeny do ploch pro
dobudovani obecniho sportovisté.

Z.17 — Plochy pro bydleni individualni (BI). Plosné vétsi Uzemi je bez souCasného napojeni na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha doplnuje sousedni plochy stejné funkce uréené pro
vystavbu rodinnych domd.

Plocha je prevzata z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF a majitel na jejim
zarazeni do rozvojovych ploch trva.

Z.18 — Plochy pro bydleni individudlni (BI). PloSné mensi Gzemi je napojeno na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Plocha doplfiuje sousedni plochy stejné funkce urcené pro vystavbu rodinnych
domdi.

Plocha je prevzata z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF a maijitel na jejim
zarazeni do rozvojovych ploch trva. Na plochu je vypracovana dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na
dopravni a technickou infrastrukturu s ndvrhem parcelace.

Z.19 — Plochy pro bydleni individudlni (BI). PloSné malé Uzemi s navrZzenou parcelaci a zajiSténym
pfipojenim na verejnou infrastrukturu doplfiuje a sjednocuje urbanizované Uzemi obce. Plocha dopliiuje
sousedni plochy stejné funkce uréené pro vystavbu rodinnych domd. Plocha je pievzata z platného UPN
SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF. Obec s vyuzitim této plochy pro vystavbu RD dlouhodobé
pocita.

Z.20 — Plochy smi&ené obytné venkovské (SV) a plochy zelené zahradni a sadové (ZZ). Uzemi s ¢astecné
vybudovanou vnitini dopravni a technickou infrastrukturou je napojené na vefejnou infrastrukturu obce.
Uzemi je urcené pro vystavbu obytnych budov a dalSich staveb splnujicich podminky pro Gzemi SV.

Na vyuziti plochy je zpracovana a projednana Gizemni studie zapsana do evidence v UUR Brno. Na &ast
plochy je zpracovana dokumentace pro vydani stavebniho povoleni a jeji projednavani probiha.

Jedna se o dlouhodobé pripravované investice do této plochy, které obec podporuje.

Vyuziti Gzemi je spjato s dlouhodobou realizaci pfirodnich krajinafskych ploch v zapadni ¢asti obce.
Priléhajici postupné zakladana a rozSifovana kulturni krajina na zapad od plochy SV vytvaii podminky
pro védeckeé aktivity v mnoha odbornych odvétvich. Stavby umisténé na plose SV budou soucasti tohoto
védecko-vyzkumného komplexu.

Z.21 - Plochy smi%ené obytné venkovské (SV). Uzemi s vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturou je dobfe napojené na vefejnou infrastrukturu obce. Uzemi je uréené pro rozsiteni
pozemkd stavajicich rodinnych doml v Casti obce Zatisi a dale pro vystavbu RD omezeného poctu
zajemcl — vlastnikl dotcenych pozemkd. VyuZiti pro jiné stavby se nepfedpoklada. V opatném pripadé
musi stavby splfiovat podminky pro Uzemi SV.

Plocha je prevzata z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF, a zajem o jeji vyuziti
ze strany vlastnik( pozemkd trva.
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218 | | odtvodnéni

Z.22 — Plocha rekreace na oddechovych plochach (RO). Plocha je vymezena pro budouci multifunkéni
rekreaci v pfirodnich podminkach v nezastavéném Uzemi a pro rozvoj budoucich aktivit sméfuijicich do
spektra rekreace.

Uzemné jasné vymezend plocha vlastnickymi vztahy v zapadnim cipu obce. Plocha je napojena na
dopravni a technickou infrastrukturu pres kontaktni stavajici plochu stejného vlastnika v katastru Mirova.

Plocha je prevzata z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF, a zajem o jeji vyuZiti
ze strany vlastnikl pozemkd trva.

Z.23 - Plocha zelené sidelni ostatni (ZS) a plocha dopravy silnicni (DS). Plocha je vymezena pro vytvoreni
distojného verejného nastupniho prostoru do hrbitova. Plocha je vymezena jako VPS ¢. VP.01. Cast
plochy dopravni infrastruktury na pozemcich parc. ¢. 168 a 413 v k.U. JeniSov je plocha stabilizovana.

Z.24 — Plocha smiSena obytna venkovska (SV). Plocha pfirozené navazuje na jiz zastavéné Uzemi a
vypliuje prostor mezi Zeleznici a plochami lesa v lokalité Zatisi. Plocha je dobfe napojitelna na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Z.25 — Plochy pro bydleni individualni (BI), plocha dopravy silni¢ni (DS) a plocha zelené zahradni a
sadové (ZZ). Plocha pro vystavbu solitérnich RD, vcetné navrzené souvisejici dopravni infrastruktury a
zelené zahrad vypliiuje prostor v okolni zastavbé a navazuje na plochy Z.14 a Z.15. Dosud nezastavéné
parcely doplnuji stavajici zastavbu v jeden koncepcné zaloZeny urbanisticky komplex.

Plochy predstavuji dileZité rozvojové plochy pro bydleni v severni ¢asti obce. Plochy tvori kompaktni
Uzemi rozhodujiciho vyznamu pro budouci rozvoj obce v segmentu pfiméstského bydleni.

Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti krajského mésta a vybudované technické a dopravni
infrastruktuie se predpoklada dlouhodoby trvaly zajem o tyto plochy, které v krajském mésté nejsou
pfipravené.

Navrzené plochy vypliuji vétSi Gzemni proluky v soucasné zastavbé a organicky navazuji na stavajici
urbanistickou sidelni strukturu.

Z.26 — Plocha technické infrastruktury vSeobecné (TU). Plocha je urCenad pro umisténi kontejnerd na
tridény odpad.

Z.27 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV). Plochy vhodné vypliuji prostor v jiz stavaijici zastavbé
urcené pro bydleni pfi komunikaci II1I/00635. Jedna se o Uzemné jasné vymezené plochy u okruzni
kfizovatky navazujici na ZU stejné funkce a na stavajici komunikaci s technickou infrastrukturou. Plochy
jsou tak dobfe napojené na verejnou infrastrukturu obce.

Z.28 — Plochy pro obcanské vybaveni komercni - zafizeni plosné rozsahla (OK.k). Plocha je urcena pro
rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra obchodu a souvisejici vyroby a sluzeb, které nelze
zejména z hlukovych dtvodl umistit do jiného Gzemi. Plocha pfirozené vyplfiuje prostor mezi stavajici
rozlehlou plochou OK.k a dalnici D6.

Z.30 — Plochy pro bydleni individudlni (BI). Plocha je vymezena pro vystavbu pouze 4 solitérnich
rodinnych domd. Plocha navazuje na plochy urcené k bydleni v sousedni obci a vzhledem k poloze je
dobre napojitelna na verejnou infrastrukturu.

Z.31 — Plocha smiSena obytna venkovska (SV). Plocha je rozSifenim stavajici zastavby u okruzni
kfizovatky navazujici na ZU stejné funkce a na stavajici komunikaci s technickou infrastrukturou. Plocha
je prevzata z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF.
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b) Plochy transformace

T.1 - Plochy pro obcanské vybaveni verejné (OV). Plocha je vymezena pro vybudovani spravniho centra
obce ve vazbé na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je vymezena jako VPS ¢. VO.01.

c) Plochy dopravni infrastruktury

CNZz.D81

CNU.DO1

Z.35

Z.36

Z.32

Z.33

Z.34

koridor nové kapacitni silnice v Useku JeniSov — silnice I/13 (obchvat Karlovych
Vard)

koridor dopravni infrastruktury celorepublikového vyznamu vymezeny na zakladé
ZUR KK

koridor pro umisténi mimouroviové kfiZzovatku — I/20 Karlovy Vary, prestavba OK
Tasovice

koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezeny na zakladé
vyslovného poZadavku a grafickych podkladfi RSD CR

cyklostezka Chodovsky potok
plocha pro cyklostezku je prevzata z platného UPN SU

JeniSov — Zatisi — Chodov
plocha pro cyklostezku je ¢aste¢né prevzata z platného UPN SU
¢ast plochy je vymezena dle KPU obce

plocha pro novu komunikaci — nové dopravni propojeni v jizni a severni ¢asti obce
¢ast plochy je prevzata z platného UPN SU
¢ast plochy je vymezena dle KPU obce

plocha pro novu komunikaci véetné navrhu propojeni komunikace do obce
¢ast plochy je prevzata z platného UPN SU
¢ast plochy je vymezena dle KPU obce

cyklostezka a pési propojeni
gast plochy je prevzata z platného UPN SU
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13.6  TABULKOVA CAST - ZASTAVITELNE PLOCHY

kod

2.04
Z.05
Z.06
Z.10
2.07
Z.08
Z.11
Z.09
Z.20
Z.21
Z.24
2.27
Z.31
Z.08
Z.09
Z.13

I odvodnéni

navrzené vyuziti

vyroba drobna a sluzby
vyroba drobna a sluzby
vyroba drobna a sluzby
vyroba drobna a sluzby
smisené obytné venkovské
smisené obytné venkovské
smiSené obytné venkovské
smiSené obytné venkovské
smiSené obytné venkovské
smiSené obytné venkovské
smiSené obytné venkovské
smiSené obytné venkovskeé
smiSené obytné venkovskeé
doprava silnicni

doprava silnicni

doprava silnicni

souhrn

vymeéry

zaboru
(ha)

1,18
6,95
0,82
0,32
1,34
1,53
0,78
1,42
1,05
1,19
0,13
1,35
0,30
0,45
0,03
0,21

vymeéra zabor podle tFid ochrany

(ha)

II1.

0,82
0,32
0,64

0,05
0,02

0,20
0,13
1,35
0,02

0,09

Iv.

0,91
6,53

0,70
1,53
0,73
1,00
0,12
0,99

0,28
0,45
0,03
0,12

0,27
0,42

0,40
0,93

v
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vyméry

odhad

zaboru, na které
bude provedena

rekultivace

informace o

existenci zavlah

informace o
existenci
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Informace o
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kod navrzené vyuziti

Z.15 doprava silni¢ni

Z.25 doprava silnicni

Z.20 zelen zahradni a sadova

Z.25 zelen zahradni a sadova

Z.13 bydleni individualni

Z.14  bydleni individudlni

Z.17 Dbydleni individualni

Z.18 Dbydleni individualni

Z.19 Dbydleni individudlni

Z.25 Dbydleni individualni

Z.23  zelen sidelni ostatni

Z.15 obcanské vybaveni sport
obcanské vybaveni

Z.28 komer¢ni — zarizeni plosné
rozsahla

ZABOR ZPF CELKEM

souhrn

vymeéry

zaboru
(ha)

0,04
0,02
0,12
0,12
0,30
3,67
2,37
2,23
0,54
1,83
0,36
0,69

0,89

32,23

vymeéra zabor podle tFid ochrany

0

II.

(ha)

II1.

0,19
0,58
1,13
0,24

5,78

Iv.

0,04
0,02

0,12
0,11
3,09
1,24
1,99
0,54
1,83
0,36
0,69

0,89

24,31
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13.7 TABULKOVA CAST - PLOCHY TRANSFORMACE
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13.8 TABULKOVA CAST - PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

vymeéra zabor podle trid ochrany

O w© = -] Q
(ha) >9 5 s g o =RC)
souhrn o 2O > o8 23 gw
ymé qE)m“"" oR o = o0, 8E T
kod navrzené vyuziti vymery > 3 ® 85 055 YUgesE o5
zaboru ~ 5> [ 8 2’ B & gX0 g >
I. II. III. 1Iv. V. - 225 E 0 Eov EgEtE: ge
(ha) [ = 20 5250k > =
£ QTS B 25 L2Y¥8nNgT efn
BRAP £E3 £58 55x28 £33
koridor pro kapacitni silnici v
CNZ.D81 (Useku JeniSov — silnice I/13 1,41 0,06 0,75 051 0,09
(obchvat Karlovych Var@).
plocha pro novu komunikaci —
Z.32 nové dopravni propojeni v 0,23 0,18 0,05
jizni a severni ¢asti obce
Z.34 cyklostezka a pési propojeni 0,13 0,07 0,06
Z.35 cyklostezka Chodovsky potok 0,05 0,03 0,02
cyklostezka
eEls JeniSov — Zatisi — Chodov 0,71 Gl | G
ZABOR ZPF CELKEM 2,53 0 0,06 1,33 0,92 0,22 0 (1} (1} 0 0
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13.9 TABULKOVA CAST - PLOCHY ZMEN V KRAJINE

kod navrzené vyuziti

K.2 zelen ochranna a izolac¢ni
ZABOR ZPF CELKEM

13.10 TABULKOVA CAST — SOUHRN

zastavitelné plochy
plochy transformace
dopravni infrastruktura

plochy zelené ochranné
ZABOR ZPF CELKEM

souhrn

vymeéry

zaboru
(ha)

1,44
1,44

souhrn

vyméry

zaboru
(ha)

32,23
0,40
2,53
1,44

36,60

vymeéra zabor podle trid ochrany

(ha)

II1.

0,33
0,33

Iv. V.
1,06 0,05
1,06 0,05

vymeéra zabor podle tFid ochrany

I II.
0 0
0 0
0 0,06

0 0,06

(ha)

III.

5,78
0,39
1,33
0,33
7,83

Iv.

24,31
0,01
0,92
1,06

26,30

2,14

0,22
0,05
2,41

odhad vyméry
zaboru, na které
bude provedena
rekultivace

v

vymeéry
zaboru, na které
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rekultivace
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informace o

informace o

existenci zavlah

existenci zavlah

informace o
existenci
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14 VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK VCETNE JEJICH ODUVODNEN]

Pripominky a jejich vyhodnoceni je samostatnou prilohou ¢. 3 tzemniho planu JeniSov.

15 ROZHODNUNTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH
ODUVODNEN;

Namitky a jejich vyhodnoceni je samostatnou prilohou €. 3 Gzemniho planu JeniSov.
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Pouceni

Proti Uzemnimu planu JeniSov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Magr. JiFi Stehlik Ing. Ivan Forejt
starosta obce 1. mistostarosta obce
Petr Valta

2. mistostarosta obce



