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A)

TEXTOVA CAST

A 1) ZAKLADNI UDAJE

1.1) IDENTIFIKACNIi UDAJE

Nézev akce : Uzemni studie ~ VYSTAVBA PRODEJNY A SKLADU INKO
KOUPELNY s.r.o.

Misto stavby : pozemkova parcela Cislo 434, k.0. JeniSov

Charakter stavby: novostavba

Stavebnik : INKO Koupelny s.r.o., JeniSov &.p. 125, PSC 360 01

GP ; Ing. Jifi Blazek - Projekéni kancelar spolupracovniku
Zavodu miru 578/5, 360 17 Karlovy Vary
IC : 10051031 i

Zpracovatel : Ing.arch. Lubomir KoSek, Capkova 771, 345 33 Chodov
IC : 65547667

Vystupy : Textova ¢ast - WORD

Graficka cast - vizualizace ArCon Profesional
- situace a navrh stavby AutoCAD

1.2) DUVODY PORIZENi UZEMNi STDUDIE

Pozadavek na zpracovéani uUzemni studie ( podrobnéjsi Uzemné planovaci
dokumentace) vyplyva z UP sidelného Utvaru Jeni$ov (odst. 5.2.3 Rozvojova
uzemi), Obecné zavazna vyhlaska ¢islo 2/1999.

Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 30 zakona &. 183/2006 Sb.
(Stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro fizeni rozhodovani pfi umisténi
planovane stavby prodejny a skladu firmy INKO koupelny s.r.o. v feSeném
uzemi.

1.3) CIiLE STUDIE

Cilem a G€elem uGzemni studie je provéfit a stanovit moznosti rozsahu
zastavitelnosti Uzemi v souladu sjeho funkénim vyuZitim a poZadavky
stavebnika.

Navrhnout zplUsob zastavby a napojeni Uzemi na technickou a dopravni
infrastrukturu

Dopravu fesit véetné navrh( na parkovani vozidel. Pohyb pé&sich navrhnout
ve vazbé na stavajici chodnik na p.¢. 432/2, 435/ 2 a 408 /58



1.4) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UPN SU JENISOV

Uzemi je ureno pro zafizeni primysliu a vyroby (Vp), ktera maji podstatné
ruSivée u€inky na okoli a ktera proto neni mozné umistovat v jinych
uzemich.

V tomto Uzemi je pfipustné umistovat :

VSechny druhy zafizeni primyslu, vyroby a sluzeb, sklady, stavebni dvory a
zafizeni na udrzbu technického vybaveni a komunikaci, zafizeni védy a
vyzkumu, nakupni stfediska, vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot,
zarizeni pro soustiedéni a Upravu tfidéného pevného domovniho odpadu.

V tomto Uzemi je vyjimecné pfipustné umistovat :

Byty sluzebni a majitelll zarizeni, kulturni, sportovni zafizeni, ambulantni
socialni a zdravotnickd zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, zabavni
zafizeni.

Uzemni plén stanovi pro toto Uzemi ochranné pasmo v $ifce 100 metrd, za
kterym se nesmi projevit negativni Gcinky a vlivy (z uZivani a provozovani
novych staveb a zafizeni) zhorSujici kvalitu Zivotniho prostiedi nad
pfipustnou miru.

Nejméneé 15 % celkové vymezené plochy feseného pozemku bude vyélenéno
pro souvislé plochy zelené.

Limity prostorového vyuziti tzemi (Vp)

o Maximalni zastavéni pozemku 80 %
o Koeficient podlazni plochy 2,4
o Koeficient obestavéného prostoru 10
o Maximalni podiaznost 4

1.5) VYCHOZi PODKLADY

Zadani UzS - oddéleni UUP MM Karlovy Vary, Skoupova Daniela Bc, spis.
Zn. SU/11672/14/Sko.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Jeniov vietné schvalenych zmén.

Opatfeni obecné povahy Obce JeniSov ¢&. 1/2011, kterym se vydava zména
UPN SU Jenisov ¢. 4/2009.

1.6) MAPOVE PODKLADY

Snimek katastraini mapy 1 : 2000.
Polohopisny a vyskopisny plan 1 : 500, s vymezenim stavajicich inzenyrskych
siti lokality, v digitalni podobé.



1.7) OCHRANNA PASMA A HODNOTY V UZEMi

Ochranné pasmo letisté s vySskovym omezenim staveb
Ochranné pasmo pfirodnich 1éc¢ivych zdrojl Il. stupné, I1.B
Poddolované uzemi

Ochranné pasmo silnice lIl. tfidy

Ochranné pésmo koridoru silniéniho obchvatu Karlovych Vart
Ochranné a bezpecnostni pasmo plynovodu na siti VVTL a VTL
Kanaliza¢ni stoka

Uzemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie

1.8) POPIS RESENEHO UZEMI

Re§ené uzemi je nepravidelného tvaru, mirné svazité jihovychaodnim smérem.
V katastru nemovitosti je druh pozemku evidovan jako orna plida, v souéasné dobé
je udrzovan sekanim travniho porostu.

Pozemek je nezastavény, prochazi jim v$ak podzemni vedeni VTL plynovodu
a slaboproudé kabelové vedeni 02.

Pristup na feSené Uzemi je zajistén stavajicim komunikaénim pfipojenim na
silnici lll. tfidy 00625 (Jeni$ov — Doubi).

Pozemkova parcela ¢ 434, k.U. JeniSov (feSené uzemi) je v majetku
stavebnika.

A 2) NAVRH RESENI

2.1) SIRSi VZTAHY

Reseny pozemek se nachézi na jiznim okraji obce JeniSov. Severnim a
vychodnim smérem od feSené lokality se nachazi objekty prodejny osobnich
automobildl a objekty vyroby dopravnich mechanismi. Na jihu probiha podél
pozemku €. 434 sjezd ze stavajiciho pratahu (silnice R8).

Komunikaéni napojeni lokality je umoznéno po stavajici mistni komunikaci
(p.C. 432/1). Napojeni feSeného pozemku na stavajici inzenyrské sité je planovano
od severni strany, rovnéz po pozemku p.¢. 432/1 a priléhajicich pozemcich (plyn) —
viz celkovou situaci.

2.2) URBANISTICKE RESENI

Zakladem feSeni je prostorovy a plosny navrh uvazované zastavby lokality
véetné umisténi objektu, feSeni komunikagnich ploch véetné Uprav sjezdu ze



stavajici silnice lll. tfidy 00625, parkovani vozidel a pohybu pésich ve vazbé na
stavajici chodnik. Dale se jedna o napojeni pozemku na stavajici inzenyrské sité.

Hlavnimi urcujicimi prvky urbanistického feSeni jsou - vymezeni ploch
stavby prodejny a skladu, ploch pro dopravu a parkovani, respektovani ochranného
pasma vysokotlakého plynovodu probihajiciho pozemkem a pfistup na pozemek ze
stavajici mistni komunikace na p.¢. 432/1.

Requlaéni zasady pro vystavbu prodejny a skladu

Souvislé plochy zelené prekracuji 15% z celkové plochy
Zatravnéni pozemku nepiekracuje 80%

Koeficient podlazni plochy je mensinez 2,4

Koeficient obestavéneho prostoru je mensi nez 10
Maximalni podlaznost objektu neprekroci 4

@ o o @ o

Dodrzeni regulagnich zasad pro vystavbu je patmé z grafické pfilohy tzemni studie.

2.3) DOPRAVNI RESENI

Popis objektu

UCelem studie je komunikaéni napojeni prodejniho arealu, nové navrzené
prodejny a skladové haly koupelen firmy INKO Koupelny s.r.o., na stavajici
komunikace a navrh poctu parkovacich stani uvnitr aredlu.

Stavajici stav

V soucasnosti se zde nachazi mistni asfaltova komunikace, $ifky kolem 2,7 m.

Tato komunikace je napojena na silnici III/00635, sjezdem v misté, které se
nachazim uvnitf obce, tj. maximalni rychlost 50 km/h.

Stavajici sjezd je Siroky 6,5 m a hluboky 6 m. Pred sjezdem se nachazi
stavajici chodnik Sifky 2 m. Za podélnou hranou chodniku se napojuje stavajici
komunikace $irky 2,7 m a délky 165 m, ktera kon¢i u st.p.¢.862.

Parcela €.434, se nachazi po levé strané stavajici stérkové komunikace ve
sméru na zépad, tj. jizné od stavajici komunikace Sitky 2,7m.

Reseni

Pro napojeni parcely 434, bude nejprve zrekonstruovana stavajici asfaltova
komunikace. Jeji Sitka bude upravena z 2,7 m na Sifku 5,5 m a s$térkovy povrch bude
zménén na asfaltovy, v rozsahu viz. situace komunikaci.

Podél severni strany upravené komunikace, bude vybudovan chodnik pro
pési, ktery bude navazovat na stavajici chodnik, vedouci pies sjezd na hlavni silnici.

Stavajici sjezd bude upraven na chodnikovy prejezd a opatfen varovnymi
pasy.

Na p.p.¢.434 bude vybudovano 18 mist pro osobni automobily, z toho dvé pro
imobilni. Rozmisténi parkovacich mist, viz. situace.

Srézkové vody se zpevnénych ploch budou zachycovany do sorpénich
vpusti a svody do podzemni retenéni  jimky s pfepadem do vsaku. Jimka bude
zaroven slouzit jako pozarni nadrz.



2.4) ZASOBOVANi VODOU

Stavajici stav
V soucasnosti jsou destoveé vody zasakovany na pozemku.

Novy stav

MnozZstvi destovych odpadnich vod, které budou odvadény se strech objektu
bylo stanoveno dle CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni pripojky. Intenzita
navrhového desté 137 Ifs . ha. Pro vypocet odtoku destovych vod byl pouzit vzorec
Qr=Y *Ss * gs, koeficienty odtoku byly stanoveny dle CSN 75 6101 Stokové sité a
kanalizacni pfipojky. Ro¢ni vyska srazek pro Karlovarsky kraj je 640 mm.

gs — intenzita desté

Ss - odvodriovana plocha

Y — soucinitel odtoku destovych vod
Plocha stifechy (1,0) R———— R Y
Plocha parkovisté (0,7) ...........................0,1258 ha

Vypoctovy pritok destovych vod :

Qr= (1,0"0,1256*137)+(0,7*0,1258*137) = 29,3 Ifs

Rocéni objem destovych vod :

Qrok = 0,640m * 2514 m2 = 1609 m3/rok

Destova voda bude odvadéna novou kanalizaci PVC KG160 do zasakovaciho
zarizeni a likvidovany na pozemku.

Bilance potreby pitné vody

Potieba pitné vody pro socialni Ucely byla stanovena dle Vyhlasky &.428/2011
Sb. s pfihlédnutim ke smérnici &. 9/1973.

Potreba vody pro prodejnu a sklad

Primérna denni potieba vody pro zam. Qp =50 * 8 osob = 400 I/den
maximalni denni potfeba vody Qm =04 *1,25=0,5m3/den
maximalni hodinova potfeba vody Qh =((0,5*2,1) : 24) = 0,044 m3/hod
ro¢ni potfeba vody Qrok = 0,4 * 286 = 114,4 m3/rok

Vypoétovy pritok dle poctu zafizovacich predmétd a normy CSN 75 5455 - 0,60 Ifs

Napojeni objektu na vodovod bude provedeno pomoci prodlouZeni stavajicino
vodovodu PE 63, ktery je zakoncen na p.p.¢. 426. Vodovod PE 63 bude veden po
vefejné pfistupném pozemku p.¢. 432/1 a bude zakon&en odbé&rovou soupravou s
odvodnénim pro DN 50. Z vodovodu bude vyvedena piipojka pro objekt s
vodomeérnou Sachtou u hranice pozemku.

Vybudovany vodovod PE 63 bude po zkolaudovéani viozen do majetku
Vodohospodaiského sdruZeni obci zapadnich Cech a tim do provozovani Vodakvy.



2.5) KANALIZACE

Splaskové odpadni vody

Mnozstvi splaSkovych odpadnich vod odpovida potfebé vody pro socialni a
provozni ucely.

Denni mnozstvi splaskovych odpadnich vod 0,4 m3/den
Roéni mnozstvi splaskovych odpadnich vod 114,4
m3/rok

Vypodtovy pratok dle poétu zafizovacich predmét a normy CSN 75 6760
1,60 I/s

Pripojka splaskové kanalizace objektu bude napojena na stavajici kanalizaci
KT 250, vedenou pfi hrané pozemku p.p.¢. 434. Napojeni bude provedeno
navrtavkou na potrubi.

Kanalizace des$tova - svedena do retenéni nadrze a do vsakovaci jimky.

2.6) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Zajisténi elektrické energie pro aredl bude provedeno nasledujicim zplUsobem :

Objekt bude napéjen z distribuéniho rozvodu CEZ Distribuce a.s. Ze
stavajiciho sloupu distribué¢niho rozvodu bude veden kabel do zemé a dale v zemi
az k hranici pozemku arealu. Kabel bude ukonéen v pojistkovém pilifi, ktery slouzi
jako predavaci bod elektrické energie. Tuto ¢ast zabezpecuje CEZ Distribuce a.s.
v plném rozsahu véetné projektové dokumentace. — viz. dokladova &ast.

Z pojistkového pilife bude napojen elektromérovy  pilif, osazeny vedle
pojistkoveho pilife. Pilif bude napojen kabelem v zemi. Elektromérovy pilif bude
vybaven pro dvoutarifni méfeni s hodnotou hlavniho jistice pred elektromérem 63
AJ400V. Smlouva s CEZ Distribuce a.s. véetné podminek pfipojeni je soucasti
dokladoveé Casti dokumentace. Napajeci kabely pro halu povedou v celé trase
v kabelovych chranickach ( napéjeci kabel + pifenos impulsu HDO) v zemi do
nového hlavniho rozvadéce areélu.

2.7) ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani feSené lokality a objektu prodejny a skladu plynem je navrzeno
pfipojenim na distribuéni stredotlakovou plynovou sit' v obci Jenisov. Plynem bude
zajisténo vytapéni objektu a ohfev uzitkové vody. Viastni plynova piipojka je
navrzena ve skladbé :

. Cast — posileni stavajici pfipojky pro areal prodejny automobild BMW
v rozsahu od prodejny SIKO koupelny az na pozemek 182/7

Il. Cast — nova ¢&ast pripojky od stavajiciho plynovodu do prodejny
automobill (po pozemcich ¢. 182/7 a 432/1) az k feSenému pozemku
p.C. 434. Pfedpokladana dimenze 63 mm.



lll. ¢ast — napojeni objektu vnéjsim vednim plynovodu z ochranného pilife
s hlavnim uzavérem.

Predpokladany maximalni hodinovy odbér................ cca 16,0 m*hod
Predpokladany roéni odber............c...ccceeveeeenennnn, cca 33 600 m*/hod

Poznamka : Alternativnim resenim zajisténi tepla pro vytapéni a ohfev uZitkové
vody, v pfipadé obtizZi s realizaci plynové pfipojky, je provedeni

tepelnych cerpadel v systému zemé voda.

2.8) OPLOCENI

Oploceni arealu prodejny a skladu [INKO koupelny bude provedeno
ocelovymi sloupky a draténym pletivem.

Karlovy Vary 12.01.2015
Ing. arch. Lubomir Kosek



