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2. ZAKLADNI UDAJE
2.1. VYCHOZi PODKLADY
o zadani Uzemni studie
Stavajici Gzemni plan sidelniho Utvaru JeniSov
poZadavky viastnik( dotéenych parcel
vypis z katastru nemovitosti pro dotené parcely

G DRSO O

studie

2.2. pOVODY PORIZENI UZEMNI STUDIE

pracovni priizkumy a rozbory provedené projektantem pfed vypracovanim Uzemni

o Uzemni studie je pofizovéna v souladu s §30 zakona ¢.183/2006 Sb., o izemnim
pldnovéni a stavebnim Fadu (Stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisd, na
zakladé plo$né povinnosti pro rozvojova tzemi vyplyvajici z Uzemniho planu sideiniho
dtvaru Jenigov (UPnSU), resp. Dle Obecné zavazné vyhlasky ¢.2/1999 o zavaznych

&stech Gzemniho planu JeniSov.

2.3. CILE PORiZENT UZEMNI STUDIE

s Provéfeni moZnosti rozsahu zastavitelnosti Gzemi v souladu s jeho funkénim

vyuzitim a s poZadavky investorl vymezenych ploch

e NavrZeni zplisobu zastavby a napojeni izemi na dopravni a technickou

infrastrukturu

o Regeni ochrany vysoké zelen&, feSeni oploceni a pfipadnych protihlukovych

opatieni

o Redeni dopravy véetn& narokd na parkovani vozidel na pozemcich investortl

« Vymezeni ploch pro chodniky a stanoveni stavebnich ar
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e Vymezeni ploch pro chodniky a stanoveni stavebnich Car

3. POPIS RESENEHO UZEMI
3.1. VYMEZEN] RESENEHO UZEMI
Regené Uizemi je ohraniteno na vychodni strané objektem a pozemkem stanice STK, na
strané jiZzni silnici (budouci 111/00635). Na strané zapadni je Uzemi vymezeno hranici
pozemku 789 a na strané severni je Gzemi ohrani¢eno hranici pozemku 778.

3.2. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI
Refené (zemi je mirn& svaZité smérem k severu. Na jiZni- strané (zemi se nachdzi alej
ovocnych stromfl u silnice. Zbytek (zemi je pokryt travnatym porostem. Na dzemi se
nenachaz Zadné stavby ani jind vzrostla zele. ‘

3.3. OCHRANNA PASMA ;

o Na jiZni okraj fe$eného Uzemi zasahuje ochranné pasmo 15m budouci silnice III.
tfidy (dnes L. tfidy). V pfilehlé komunikaci na severni strané se nachazi vedeni
podzemnich siti, pro ktera plati normou stanovena ochranna pasma. Na tzemi se
nenachazi Zadné nadzemni vedeni siti.

o Regené Uzemi se nachdzi na Uzemi Ochranného pasma pfirodnich lé&ivych zdrojdl I1.
stupné (I1.B).

o ReZené (izemi se nenachdzi v zaplavovém (zemi. Reené (zemi se nachdzi na
poddolovaném (izemi a Gzemi zruSeného loZiska nerostnych surovin.

1D: 508
Poddolované Uzemi: TaSovice
Surpvina: : hnédé uhli
Stari: do 19, Stoleti
ID: ; 3232400
LoZiska zrusena plocha: JeniSov 2
Surovina: Kaolin
Nerost: Zula
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Tézba: dosud netézeno
o Bylo vypracovano posouzeni stavby na poddolovaném tzemi

Bylo vypracovano Posouzeni stavby na poddolovaném tzemi (znalecky posudek)

Zpracovatel:

Ing. Jaroslav Jiskra, Ph.D.

Duben 2013

Sokolov

Zavér posouzeni:

Dle dostupnych podkiad@ neni posuzované Uzemi pfimo poddolovano. V dobé hospodafské
krize (30. Iéta 20. stoletd) dochdzelo k nelegdini téZzbé uhli a nelze vyloudit existenci
nezmapovanych ddlnich d&l. Sloj se nachdzi v hloubce 32,2 m a jeji mocnost je 1,9-2,6 m a
dodate¢ny zaval nezavaleného diiniho dila by se na terénu projevit nemohl.

Nelze vyloudit existenci nezmapovanych ,selskych dobyvek, kdy by mohlo dojit k vytvofeni
propadlinek o préiméru 1m, ale je to znatné nepravdépodobné.

Priizkum jednoznaéné doporutuje pouZiti Zelezobetonovych zakladovych past pro eliminaci
pripadnych vlivll na nerovnomérné sedani stavby.

3.4, STAVAJICI STAVBY A ZELEN
Na (zemi se nenachazi zadné stavby ani jina vzrostld zelefi. Na jiznim okraji u silnice se nachazi
alej vzrostlych stromd rliznych druhd.

4. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

k.u. JeniSov 658391

Kat.&.p.  vyméra (m2) vyuZiti/druh Lv viastnik
Pozemek stavby
788 2996 trvaly travni porost 603  Pema Automotive s.r.o.

778

789

Daimlerova 273/1
Jenisov 362 11

4868 ost. kom., ost. plocha 1 Obec JeniSov C.p. 88
JeniSov 362 11

4511 trvaly travni porost 458  Petr Sima
Pod Rybnikem 292
JeniSov 362 11

5. URBANISTICKY NAVRH

11/2013

Urbanisticka koncepce je dana tvarem plochy lokality a poZadavkem investorll. V levé Casti
je feSena vystavba autosalonu a servisu se zpevnénymi plochami. Svym charakterem
navazuje tato vystavba na sousedni stanici technické kontroly. Na pravé &asti uzemi je
navrfena vystavba fadovych dvojdomké s viastni obsluZznou komunikaci. V ramci Gzemni
studie je také feSeno prodlouZeni obsluzné komunikace na p.C. 778 a propojeni s ulici U
vodojemu. ‘

Zéstavba autosalonu vyuZivd maximaing pozemek z hlediska zastavéni, stupfiovity tvar
reaguje na funk&ni ndplf a rozbiji moznou jednotvarnou hlavni fasadu.
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Zastavba rodinnymi domy je z hlediska urbanistického usporadani navrZena jako jednoducha
uliéni zastavba podél obsluZné komunikace. Zona bude neprfijezdna s obratistém v koncove.
Po obou stranidch budou umist&ny &yfi dvojdomy. Pfed kazdym dvojdomem zlstane
neoplocena plocha pfed vstupy jako odstavné stani pro dva automobily.

Navrhovanym feenim dojde k nardistu bytd v poctu 16 a obyvatel v poctu 45. Tato studie
prov&fenim Uzemi a jeho posouzenim z hlediska navrhovaného vyuZiti je podkladem pro
navygeni bilance pottu obyvatel a bytli sledovanou smérnou &sti UPnSU JeniZov, nebot’ bylo
v souladu se soudasnym trendem prokazano, Ze prostorové Usporngjsi a vice zahu3ténd
zéstavba je v feSeném (izemi pripustna.

6. REGULATIVY A LIMITY UZEMNIHO ROZVOJE

Regulativy jsou stanoveny Uzemnim planem sidelniho Utvaru Jenidov. Pro Fedené tzemi je
pripustné nize uvedené vyuZiti a jsou stanoveny tyto limity:

Jedna se o Uzemi smiSené venkovské - Sv Letapy realizace.

Toto Gzemi je uréeno pro zafizeni zemédélské vyroby, skiadd, drobné vyroby a sluZeb a pro
bydleni.

V tomto (zemi je pripustné umistovat rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a s drobnymi
zafizenimi vediejsi zemédé&iské vyroby, stavby pro chov domaciho zvifectva, ostatni obytné
domy, zafizeni mistni spravy, Skolstvi, védy a vyzkumu, kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a
zdravotnickd zafizeni, zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani, zafizeni
zem&délské, lesnické a rybarské vyroby, zafizeni drobné vyroby a siuZeb, zafizeni na vykup a
zpracovani produkce zemédélské vyroby, zahradnictvi. Vyjimedné je piipustné v tomto Gzemi
umistovat zabavni zafizeni, rekreani domky a chalupy, vefejné Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Rozvojova smidend Uzemi venkovského charakteru byla v obci JeniSov vymezena v navaznosti
na stabilizovand Gzemi tohoto charakteru a to zejména podél komunikaci I/6 a II1/2226.V
rozvojovém Uzemi je moZné objekty stavét, pfistavovat a nastavovat jen v takovém objemu a
hmot&, aby nebyly prekroeny limity prostorového vyuZiti (zemi, které jsou pro smiSené
Gzemi venkovské nasteduijici:

R

g
Se s

Funkéni Maximalni % Koefic Koeficie Maxi
uzemi zastavéni ient nt malni
pozemku podla obestav podla
Zni én. Znost
ploch prostor
y u
Sv 40 0,8 - 2
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Vymezenému funkénimu vyuZiti (izemi a ploch odpovida navrzeny zplsob jeho vyuZiti:
Autosalon (sluzby), rodinné domy

Stavby a jind opatfeni, ktera funk&nimu vyuZiti Gzemi a ploch neodpovidaji, na tomto tzemi
nesmi byt umistovany a povolovany.

Y

Regulace prostorova upresnujici:

zplisob zastavéni pozemku:
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Umist&ni objektd na pozemku se fidi vyhladkou o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Gzemi. Vzajemné odstupy staveb splfiuji poZadavky urbanistické, architektonicke,
Fivotniho prostfedi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod,
pozarni ochrany, bezpetnosti, na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality
prostredi. Navrzené odstupy umoZfiuji Gdrzbu staveb a uZivani prostoru mezi stavbami
pro technicka i jind vybaveni a ¢innosti.

Vzdélenost mezi sousedicimi objekty je navrZzena min.7m.

Vzdélenost od spolednych hranic pozemkd je navrZena min.2m.

Vzdalenost priceli, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, je navrZeno min. 3m od
kraje vozovky silnice nebo mistni komunikace.

stavebni &ara:
Stavebni ¢ara pro autosalon je navrzena 8,7 m od hranice pozemku a 10,7 m od
obrubniku prodiouZené komunikace ulice Daimlerova.
Stavebni &ara pro rodinné domy je navrzena 4,1 od hranice pozemku u ulice
Daimlerova a 6,1m od obrubniku prodiouZené komunikace. Stavebni &éra pro rodinné
domy u vnitfni komunikace je stanovena na 7m od hrany komunikace.

index max. zastavitelnosti pozemkd:
Index zastavénosti je (izemnim planem stanoven na 40%.
Pro autosalon je index zastavénosti vyuZit maximainé.
U rodinnych domi je velikost parcely cca 230m2. Velikost zastavéné plochy jednoho
rodinného domu je 47m2. Zastavénost u pozemku pro rodinny dfim je tedy cca 21%.
Index zastavénosti neni pirekrocen.

podiaznost a vyskova hladina zastavby:
PodlaZnost je (zemnim planem stanovena na max. 2 podlaZi. Autosalon je navrzen
jako jednopodiaZni, pticemZ vySka podlaZi nepfesahne obvykiou vy3ku dvoupodiaZniho
objektu bydleni.
Rodinné domy jsou navrZeny jako dvoupodiazni.

koeficient podlaznich ploch
Koeficient podlaznich ploch je stanoven izemnim planem 0,8.
Pro pozemek autosalonu je pfi plose pozemku 2996m2 moZne realizovat
2396,8m2 podlaZnich ploch. Je navrZena zastavéna plocha 1198m2. Koeficient tedy
neni prekroden.
Pro rodinné domy je pFi celkové plose pozemku 4511m2 moZné realizovat 3608,8m2
podlaZnich ploch. Je navrieno 1504m2. Koeficient pro celkovou plochu neni
prekroten. Pfi plose jedné stavebni parcely cca 230m2 je moZné na jedné parcele
realizovat 184 m2 podlaznich ploch. Je navrzeno 94m2. Pro jednotlivé stavebni parcely
rodinnych domd tedy koeficient podlaznich ploch také neni prekrogen.

typ zastreseni:
Typ zastfedeni neni Uzemnim planem pfedepsan. U autosalonu je navrzena rovna
stfecha. U rodinnych dom@ jsou navrzeny stfechy Sikmé stanové.
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oploceni pozemkd:
V ulignim prostoru nesmi pfekro€it hranici pozemku, max. vyska oploceni je 2m,
materidlové provedeni neni ur¢eno. Typ vypiné (prihlednost) neni urfena. Je
navrzeno oploceni jednotlivych stavebnich parcel rodinnych domd a arealu autosalonu.

protihlukova opatfeni
Smérem k silnici IL tfidy (jiZni strana) je u vystavby rodinnych dom{ navrzeno
protihlukové opatieni (protihlukova sténa).

dalsi podminky vyuZiti:
Rodinné domy budou vybaveny odstavnym stanim na viastnim pozemku v poctu 2
stani na 1 bytovou jednotku. Reeni dopravy v klidu pro autosalon bude feseno dle
platné legislativy.

7. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Komunikace. Je navrZeno prodlouZeni komunikace ulice Daimlerova s propojenim kiiZovatky u
ulice U vodojemu. Komunikace je navrZena jako dvoupruhova tfidy C s jednostrannym chodnikem
u jizni strany. Na tuto komunikaci je navrieno pfipojeni aredlu autosalonu a obytného souboru
rodinnych dom.

Pro stavbu RD jako druhou variantu pfijezdu s napojenim na ulici U Vodojemu nelze vyuZit jako
trvalé feseni z dlivodu, 7e &itkové uspofadania technicky stav neodpovidd pozadavkim na
obousmé&mny provoz dle soudasné platné legislativy. (Soucasné toto feSeni neakceptuje vedeni
obce v dfivodu, Ze posledni &ast komunikace U Vodojemu vybudovali stavebnici okolnich RD s
prislibem Ze nebude vyuZivana pro dalsi dopravu).

Obsluzna komunikace rodinnych domit.

Na prodlouZenou komunikaci C (ulice Daimlerova) bude kolmo napojena nova obsluznd
komunikace dvoupruhové Sitky 5,50m mezi obrubniky a s jednostrannym chodnikem $itky 1,5m.
Uliéni prostor mezi pozemky bude Sitky 8,0m a jednotiivé parcely nebudou oddéleny od
komunikace oplocenim. :

Nové obsluZna komunikace délky 85m bude koncit slepé obratistém ve tvaru Uvraté s parametry
pro vozidlo pro svoz odpadu. Uvrat mé komunikaci Sitky 3,50m a celkova délka obou ramen je
25m. ]

Chodniky. U prodiouZeni komunikace v ulici Daimlerova je navrzen chodnik Sife 1,5m u jiZzni
strany komunikace. V obytném souboru rodinnych dom@ je navrZen pravostranny chodnik §. 2,0m.
Parkovaci a odstavna stini: pro pozemek autosalonu jsou parkovaci a odstavnd stani fesena
uvnitf aredlu v rdmc zpevnénych ploch. Je navrZeno celkem 15 parkovacich stani.
V obytném souboru jsou navrzena u kaZdého rodinného domu dvé parkovaci stani.

8. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodovod
V rdmci prodlouZeni komunikace v ulici Daimlerova je navrzeno prodiouZeni vodovodniho fadu DN100.
V obytném souboru je navrZen fad DN 90. Autosalon a rodinné domy budou na tyto fady napojeny
samostatnymi pripojkami s vodomérnymi Sachtami na hranici pozemkd.

Kanalizace splaskova ; ;
V ramci prodlouZeni komunikace v ulici Daimlerova je navrZeno prodiouzeni kanalizacniho fadu DN250.
V obytném souboru je navrZen Fad DN 250. Autosalon a rodinné domy budou na tyto fady napojeny
samostatnymi pfipojkami s kanaliza¢nimi $achtami u hranic pozemkd.
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Kanalizace dest'ova
V rémci prodiouZeni komunikace v ulici Daimierova je navrZzeno prodlouZeni kanalizatniho Fadu DN250.
V obytném souboru je navrzen fad DN 250. Autosalon a rodinné domy budou na tyto fady napojeny
samostatnymi pripojkami.

Plyn
Napojeni areélu autosalonu je feseno pomoci samostatné piipojky plynu z ulice Daimlerova. Aredl
rodinnych dom@ bude napojen na rozvod plynu STL plynovodem z kfiZovatky ulice U vodojemu. .
Jednotlivé rodinné domy budou pfipojeny pomoci samostatnych pfipojek. Rozvod plynu bude vZdy na
hranicich pozemki ukonéen pfipojnou skifini s plynomérem.

Zasobovani elektrickou energii
Regeny pozemek bude napojen na stavajici distribuni trasu v ulici Daimlerova ze stavajici rozpojovadi
skFing u arealu STK. Technicky zpsob provedeni rozvodu k hranicim jednotlivych pozemkd bude
uren a proveden spravcem sité (CEZ). Vefejny rozvod bude ukonéen na hranicich pozemk{ pfipojnou
sk¥ini a méfenim.,

Verejné osvétieni
V ramdi vystavby autosalonu neni realizace VO feSena. V rdmdi vystavby obytného souboru RD je
navrzena realizace vefejného osvétleni v obsluzné komunikaci s tfemi lampami VO.

9. UPRAVY PLOCH A PROSTRANSTVI, VEREINA ZELEN
Povrch obslunych komunikaci je navren Ziviény. Chodniky, aredlové komunikace (autosalén) a
parkovad stani jsou navrzena ze zamkové dlazby. Vefejnd zelefi neni v rémci feSeného Gzemi
navrzena. Zbytkové plochy mezi chodnikem a hranicemi pozemkd v ulici Daimlerova budou
zatravnény. Pozemky u RD budou fedeny individudliné dle pozadavkd jednotlivych majiteld,
pfedpokladame zatravnéni a vysazeni okrasné zelen&. Nezpevnéné plochy v aredlu autosalonu
budou zatravnény nebo osdzeny plidopokryvnymi kefi. Vysadba stromd neni navrZena, stévajici
vzrostlé stromy u silnice II. tfidy nebudou stavbou dotceny.

10. PECE 0 ZIVOTNI PROSTREDI
Viastni provoz realizovanych staveb nebude mit vyrazny negativni viiv na okolni zastavbu.
V&echny imisni limity ze stacionarnich zdrojd znecisténi musi byt dodrZeny.
Tuhy domovni odpad, produkovany domacnosti, bude likvidovan zplisobem v misté obvyklém -
svozem TDP na urenou skladku, zajistovanou obci. U jednotlivych RD bude uréeno misto pro
umist&ni nadob na komunaini odpad. Odpadové nddoby pro autosalon budou umistény v aredlu
v jizni &asti.

11. STANOVENT NOVYCH OCHRANNYCH PASEM
Ochranna pasma jsou zakreslena ve vykresové dokumentaci.

12. VEREINE PROSPESNE STAVBY, VPO A ASANACE
V ramci Uzemni studie nejsou feSeny.

13. OCHRANA ZPF A PUPFL
Navrh na trvalé odnéti ze ZPF bude pfedmétem DUR pro jednotlivé stavby v lokalité. PUPFL se
v feSeném (zemi nenachazi.

14. Zavér
Uzemi bylo provéfeno a posouzeno z hlediska napojeni na infenyrské sité, z hlediska jejich
technického stavu a kapacit, z hlediska dopravniho napojeni a obsluZnosti a z hlediska vyhl.C.
501/2006 Sb. pro umistovani staveb- FeSenim byl prokdzan soulad se zévaznou &asti UPD,
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podrobn&j&im Fedenim a posouzenim je touto prokazano, Ze v daném Uzemi je mozné umistit 16
(RD) a objekt autosalonu se zazemim.

15. FOTODOKUMENTACE SOUCASNEHO STAVU

Ortofoto s vyznadenim Feého

tzemi
* S 4 s
| & -

-
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Pohled k zapadu u silnice II. tfidy od STK

 Pohled od silnice I1. tiidy

V Kadani
8.11.2013
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