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PRILOHA C. 1
ZPUSOB VYPOCTU PLNENI INVESTORA A VYSE TARIFU

1. Poimy

Pro ucely této prilohy a Zasad maji nize uvedené pojmy s velkym pocatecnim pismenem
nasledujici vyznam:

»Véstskou pamatkovou rezervaci se rozumi plocha vyznacena v interaktivni mapé Mésta
dostupné na nasledujicim odkaze: PZPI, vlegendé oznatend shodnym nazvem
»Meéstska pamdtkova rezervace™;

»Plochou piestavby*“ se rozumi plocha vyznacena v interaktivni mapé M¢sta dostupné na
nasledujicim odkaze: PZPI, v legend€ oznacena shodnym nazvem ,,Plocha prestavby*;

,Tarifem Z1“ se rozumi sazba vK¢ za m? HPP, prostiednictvim které se vypocita
PInéni Investora v pfipadé Zménového zaméru v ramci Méstské pamatkové rezervace a mimo
Zastavéné uzemi, Zastavitelné uzemi a Plochy pfestavby;

,Tarifem Z2“ se rozumi sazba vK& za m? HPP, prostiednictvim které se vypocita
PInéni Investora v piipadé Zmeénového zaméru v ramci Zastavéného izemi, Zastavitelného tizemi
nebo Ploch prestavby;

,Tarifem P1“ se rozumi sazba vK¢& za m? HPP, prostiednictvim které se vypocitd
Plnéni Investora v ptipad¢ Povolovaciho zdméru v ramci Méstské pamatkové rezervace a mimo
Zastavéné Gzemi, Zastavitelné uzemi a Plochy pfestavby;

,Tarifem P2“ se rozumi sazba vK¢& za m? HPP, prostiednictvim které se vypocita
Plnéni Investora v pfipadé¢ Povolovaciho zdméru v ramci Zastavéného tizemi, Zastavitelného
uzemi nebo Ploch piestavby;

,» Tarifem* se rozumi spolecné Tarif Z1, Tarif Z2, Tarif P1 a/nebo Tarif P2;

»Zastavénym tzemim“ se rozumi Uzemi vyznacené v interaktivni mapé Mesta dostupné na
nasledujicim odkaze: PZPI, v legend¢ oznacené shodnym nazvem ,,Zastavéné vuzemi*.

»Zastavitelnym tzemim“ se rozumi Gzemi vyznacené v interaktivni mapé Mesta dostupné na
nasledujicim odkaze: PZPI, v legend¢ oznacené shodnym nazvem ,,Zastavitelné vzemi*,

Pojmy s velkym pocatecnim pismenem, které¢ nejsou definovany v této ptiloze, maji vyznam
stanoveny v Zasadach.

2. VYPOCET PLNENI INVESTORA

Tarify pro vypocet Plnéni Investora jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Druh Zaméru Tarif Sazba za 1 m?
HPP
Zménovy zaméer v Méstské pamatkové rezervaci a mimo Tarif Z1 | 2000 K¢

Zastavéné¢ uzemi, Zastavitelné uzemi a Plochy pfestavby

Zmeénovy zamer v ramci Zastavéného uzemi, Zastavitelného Tarif Z2 | 1000 K¢
uzemi nebo Ploch ptestavby
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Povolovaci zdmér v Méstské pamatkové rezervaci a mimo Tarif P1 | 1700 K¢
Zastavéné uzemi, Zastavitelné uzemi a Plochy pfestavby
Povolovaci zamér v ramci Zastavéného uzemi, Zastavitelného | Tarif P2 | 850 K¢
uzemi nebo Ploch ptestavby

V pfipadé, Ze feSena plocha Investiéniho zaméru dle interaktivni mapy (dostupné na PZPI)
zasahuje soucasné do vice ploch nebo izemi s odliSnymi Tarify, pouZije se pro vypocet PInéni
Investora vzdy vyssi z pfislusnych Tarift. Naptiklad pokud feSend plocha zasahuje soucasné do
Meéstské pamatkové rezervace (Tarif Z1 nebo Tarif P1) a do Zastavitelného uzemi (Tarif Z2 nebo
Tarif P2), pouzije se Tarif Z1, resp. Tarif P1.

Pro ucely vypoctu Plnéni Investora jsou rozhodné nasledujici proménné:
e PI=PInéni Investora

e HPPs = nevyuzita stavajici kapacita HPP v m? realizovatelna dle regulativic UP pied
piipadnou Zménou UP na dotéeném pozemku, tj. kapacita HPP dle regulativii stavajiciho
UP snizena o HPP jiz fakticky realizovanou na dotéeném pozemku

e HPPn = navysena kapacita HPP v m? na zakladé Zmény UP vypoétend jako kladny rozdil
HPP Investiéniho zaméru a stavajici kapacity HPP v m? dle regulativit UP pted Zménou UP!
na dotéeném pozemku

e HPPr = relevantni HPP Investi¢niho zdméru v m? pro ucely vypoctu Plnéni Investora za
Povolovaci zamér, jejiz vyse se urcéi dle ¢l. 2.4 nize

o Tz = pfislusny Tarif ur¢eny pro Zmeénovy zamér (tj. Tarif Z1 nebo Tarif Z2)
e Tp = pfislusny Tarif ur¢eny pro Povolovaci zdmér (tj. Tarif P1 nebo Tarif P2)
e K =Koeficient slevy dle Ptilohy ¢. 2 Zasad

Vyse Plnéni Investora se v piipadé¢ Zménového zaméru vypocte nésledujicim zptisobem:
PI = (HPPs x Tp) + (HPPn x Tz)

U Zmény UP se Plnéni Investora vypogita na zakladé HPP Investiéniho ziméru v rozsahu, v
jakém Zména UP umoziiuje navyseni HPP Investi¢niho zdméru nad ramec sou¢asného UP
(naptiklad vymezenim nové zastavitelné plochy, navySenim kapacity soucCasné zastavitelné
plochy apod.) nebo zménu zplsobu vyuZiti soucasné zastavitelné plochy® se zohlednénim
HPP realizovatelnych dle sou¢asnych regulativii UP. Plnéni Investora se tedy vypoéte na zékladé
HPPs® a rovnéZ na zakladé HPPn.

Vyse Plnéni Investora se v ptipadé Povolovaciho zaméru vypocte nasledujicim zptisobem:

PI=HPPr x Tp

! Stavajici kapacita HPP v m? dle regulativii UP pied Zménou UP bude zpravidla odpovidat sou¢tu HPPs a vyuzité
stavajici kapacity HPP v m? na dot¢eném pozemku.

2 Pro ugely vypoctu Plnéni Investora se zmé&na zplisobu vyuZiti sou¢asné zastavitelné plochy povazuje za navyseni
HPP Investi¢niho zdméru nad ramec soucasného UP.

3V ptipadg, ze Zména UP spoliva pouze ve vymezeni nové zastavitelné plochy (resp. nového Zastavitelného
uzemi), na které dle stavajiciho UP neni realizace zadné HPP mozna, mize byt hodnota HPPs rovna 0 m?.
V takovém piipad¢ se celad kapacita HPP Investi¢éniho zdméru povazuje za HPPn.
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HPPr (relevantni HPP Investi¢niho zaméru) se urci v jednotlivych ptipadech dle nésledujicich
pravidel:

a) V pfipadé nové vystavby se Plnéni Investora pocitda na zaklad¢ relevantnich HPP
spocivajicich ve veskerych HPP Investi¢niho zdméru;

b) 'V pripad¢ nastavby, pristavby nebo stavebnich Uprav stavajicich staveb se Plnéni Investora
pocita na zakladé relevantnich HPP spocivajicich pouze v rozsahu navysené HPP
Investi¢niho zameéru;

c) V ptipadé, Ze pri realizaci Investiéniho zaméru dojde k demolici celého stavajiciho objektu,
se Plnéni Investora urcuje podle rozsahu relevantnich HPP spocivajicich v rozsahu HPP
celého Investi¢niho zaméru;

d) V pfipadg, ze pii realizaci Investi¢niho zaméru dojde k demolici ¢asti stavajiciho objektu, se
PInéni Investora urcuje podle rozsahu relevantnich HPP celého Investicniho zaméru, od
kterého bude odectena HPP stavajici ¢asti objektu, ktera nebyla predmétem demolice.

3. SLEVA Z PLNENI
Uplatnéni slevy u Zménového zaméru

Zakladni zptisob vypoctu Plnéni Investora ve vztahu ke Zménovému zaméru je stanoven v ¢l. 2.3
vyse. Zohlednéni slevy z Plnéni Investora prostiednictvim Koeficientu slevy dle Ptilohy ¢. 2
Zasad bude mezi smluvnimi stranami pifipadné feSeno az po uzavieni piislusné Planovaci
smlouvy postupem uvedenym v Planovaci smlouve.

V piipadé Zménového zaméru se sleva z Plnéni Investora na zakladé Koeficientu slevy dle
Ptilohy ¢. 2 Zasad uplatituje pouze ve vztahu k ¢asti PInéni Investora vypocitané na zakladé HPPs;
na ¢ast PInéni Investora vypoctené na zakladé HPPn se sleva neuplatiiuje.

Sleva bude (ptfipadné¢) uplatnéna postupem uvedenym v Planovaci smlouvé, pfi¢emz Investor
musi dolozit splnéni podminek pro ptiznani Koeficientu slevy dle Piilohy ¢. 2 Zasad. Pro tcely
uplatnéni slevy je Investor povinen piedlozit Dokumentaci, kterd je nezbytnd pro posouzeni
naroku na slevu a jejiho rozsahu. Bliz§i podminky a postup uplatnéni slevy budou upraveny
v ptislusné Planovaci smlouve.

Vzorec pro vypocet Plnéni Investora v pifipadé uplatnéni slevy u Zménového zaméru je
nasledujici:

PI = (HPPs x Tp x K) + (HPPn x Tz)

Uplatnéni slevy u Povolovaciho ziméru

V pripadé Povolovaciho zaméru se sleva na zakladé Koeficientu slevy uplatni, pokud Investor
pred uzavienim Planovaci smlouvy dolozi spInéni podminek pro ptfiznani Koeficientu slevy dle
Ptilohy €. 2 Zéasad na zakladé ptedlozené¢ Dokumentace.

Vzorec pro vypoCet Plnéni Investora v piipadé uplatnéni slevy u Povolovaciho zaméru je
nasledujici:

PI=HPPr x Tp x K
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Spole¢né ustanoveni k uplatnéni slevy z PInéni Investora

Pokud Investor nepfedlozi Dokumentaci nezbytnou pro posouzeni naroku na slevu na zakladé
Koeficientu slevy, nebo pokud z pfedlozené Dokumentace nevyplyva splnéni podminek pro
pfizndni zadného z dil¢ich Koeficienti slevy dle Prilohy ¢. 2 Zésad, sleva z Plnéni Investora se
neuplatni. V takovém piipad¢ se Plnéni Investora stanovi vyhradné na zakladé zakladniho vzorce
pro vypocet Plnéni Investora dle ¢l. 2.3 vySe (v pfipadé Zmeénového zameru) a dle ¢l. 2.4 vyse
(v ptipad¢ Povolovaciho zaméru).

4. MODELOVE PRIKLADY VYPOCTU KE ZMENOVEMU ZAMERU
Vymezeni nového Zastavitelného tizemi

Investor planuje vystavbu Investi¢niho zaméru, pro ktery je nezbytna Zména UP spoéivajici ve
vymezeni nového Zastavitelného uzemi s HPP 1 500 m?. Pfislusnym Tarifem proto bude Tarif Z2
a kapacita HPP bude odpovidat veskerym HPP Investi¢niho zaméru. Jelikoz UP neumoZiiuje na
plose zadnou zastavbu, HPPn = 1 500 m? a HPPs = 0 m?.

PInéni Investora = 1 500 m? x 1000 K¢&/m? = 1.500.000 K¢
Zména podminek prostorového uspoiradani v ramci Méstské pamatkové rezervace

Investor planuje vystavbu Investi¢niho zdméru s HPP 1 500 m? na pozemku, ktery je zafazen do
Méstské pamatkové rezervace, pti¢emz dle soudasného UP je na pozemku mozné realizovat
Investi¢ni zdmér s HPP pouze 1 000 m?.

Zménou UP dojde ke zm&n& podminek prostorového uspotadani (napf. zvysenim podlaznosti
nebo hustoty zastavby) v ramci Méstské pamatkové rezervace, prisluSnym Tarifem proto bude
Tarif Z1 a Tarif P1.

Plnéni Investora = (1 000 m? x 1700 K¢/m?) + (500 m? x 2000 K¢/m?) = 2.700.000 K¢

Zména podminek prostorového usporadini v ramci Zastavitelného vzemi
(nastavba stavajici budovy)

Investor planuje Investi¢ni zamér spocivajici v nastavbé jiz postaveného bytového domu na
pozemku, ktery je zafazen do Zastavitelného tizemi, pfi¢emz dle sou¢asného UP je na pozemku
mozné realizovat Investicni zamér s HPP pouze 1 000 m?. Jiz postaveny bytovy dim ma HPP
900 m?, po provedeni nastavby by mél bytovy dim HPP celkem 1 500 m?. Nevyuzita kapacita
HPP dle stavajiciho UP (kapacita UP 1 000 m? sniZen4 o jiZ postavenou HPP 900 m?) ¢ini 100 m2,
a HPPs je tak 100 m?. HPPn odpovida 500 m? (1 500 m? celkové HPP zaméru - 900 m? jiz
postavené HPP - 100 m? HPPs).

Zménou UP dojde ke zm&n& podminek prostorového uspotadani (napt. zvySenim podlaznosti
nebo hustoty zastavby) v Zastavitelném Uzemi, piislusSnym Tarifem proto bude Tarif Z2 a
Tarif P2.

Plnéni Investora = (100 m? x 850 K¢&/m?) + (500 m? x 1000 K¢&/m?) = 585.000 K¢

Zména zpusobu vyuZiti a soufasné zména podminek prostorového uspoiadani
v Zastavitelném tuzemi

Investor planuje vystavbu Investicniho zdméru s HPP 1 800 m? na pozemku zafazeném do
Zastavitelného tizemi, pfi¢emz dle soucasného UP je na pozemku mozné realizovat vystavbu pro
komerci s HPP do 1 200 m?.
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Zménou UP dojde souc¢asné ke zméné zpiisobu vyuZiti (z komeréniho na obytné) i ke zméné
podminek prostorového usporadani (zvyseni podlaznosti) v Zastavitelném uzemi. Jelikoz v rdmci
jedné Zmény UP na jedné plode dochazi ke zméné zplsobu vyuziti i zméné podminek
prostorového usporadéani, Plnéni Investora se vypocte na zikladé veskerych HPP Investi¢niho
zaméru (HPPn); (HPPs = 0 m?).

Zménou UP dojde ke zmén& zpiisobu vyuziti i ke zméné podminek prostorového usporadani
v Zastavitelném Gzemi, ptisluSnym Tarifem proto bude Tarif Z2.

Plnéni Investora = 1 800 m? x 1000 K¢&/m? = 1.800.000 K¢

Zménovy zamér na ploSe spadajici do vice zon (Méstska pamatkova rezervace a
Plocha prestavby)

Investor planuje vystavbu Investi¢éniho zaméru s HPP 2 200 m? na pozemku, jehoZz feSena plocha
dle interaktivni mapy spadéa soucasn¢ do Méstské pamatkové rezervace a do Plochy piestavby.
Dle soucasného UP je na pozemku mozné realizovat Investi¢ni zamér s HPP pouze 1 400 m2
Zménou UP dojde ke zmén& podminek prostorového uspoiadani.

Jelikoz fesend plocha Investi¢niho zaméru spada soucasné do Méstské pamatkové rezervace a do
Plochy piestavby, pro ucely vypoCtu Plnéni Investora se pouzije Tarif urCeny pro
Meéstskou pamatkovou rezervaci, tj. Tarif Z1 a Tarif P1.

Plnéni Investora = (1400 m? x 1700 K¢/m?) + (800 m? x 2000 K¢/m?) = 3.980.000 K¢

5. MODELOVE PRIKLADY VYPOCTU K POVOLOVACIMU ZAMERU
Nova vystavba v Méstské pamatkové rezervaci

Investor realizuje novy Investicni zdmér o HPP 1 500 m? v Méstské pamatkové rezervaci. Jelikoz
se jedna o novou vystavbu, relevantni HPP se pocita jako veskera HPP Investi¢niho zaméru.
Ptislusnym Tarifem bude Tarif P1.

PInéni Investora =1 500 m? x 1700 K¢&/m? = 2.550.000K¢
Nova vystavba v Zastavitelném tzemi

Investor realizuje novy Investi¢ni zamér o HPP 3 000 m? v Zastavitelném Gzemi. Jelikoz se jedna
o novou vystavbu, relevantni HPP se pocita jako veskera HPP Investi¢niho zaméru.
Ptislusnym Tarifem bude Tarif P2.

PInéni Investora =3 000 m? x 850 K¢&/m? = 2.550.000 K¢&
Rekonstrukce stavajici stavby s ¢asteénou demolici v PloSe pi‘estavby

Investor realizuje Investicni zdmér spocivajici v rekonstrukci stavajiciho bytového domu
v Plose ptestavby. Stavajici bytovy dim ma HPP 1 000 m?, pfi¢emz ¢ast bytového domu
v rozsahu 400 m? HPP bude odstranéna (zdemolovana). Celkovy Investicni zamér po rekonstrukci
bude mit HPP 800 m?. JelikoZ pfi realizaci Investi¢niho zaméru dojde k demolici Casti stavajiciho
objektu, relevantni HPP se ur¢uje podle rozsahu HPP celého Investi¢niho zaméru, od kterého
bude odectena HPP stavajici Casti objektu, kterd nebyla predmétem demolice (tj. 1 000 m? -
400 m? = 600 m?). Ptislusnym Tarifem bude Tarif P2.

PInéni Investora = (800 m? - 600 m?) x 850 K¢&/m? = 170.000 K¢
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Pristavba stavajici stavby v PloSe piestavby

Investor realizuje Investiéni zdmér spocivajici v pristavbé stavajiciho administrativniho objektu
v Plose prestavby. Stavajici objekt ma HPP 600 m?, po provedeni pfistavby bude mit objekt HPP
celkem 1 100 m?. Jelikoz se jednd o pfistavbu stdvajici stavby, relevantni HPP se pocita pouze
podle rozsahu navysené HPP Investi¢niho zdméru. Pfislusnym Tarifem bude Tarif P2.

PInéni Investora = (1 100 m? - 600 m?) x 850 K¢/m? = 425.000 K¢
Demolice stavajiciho objektu a nova vystavba v Méstské pamatkové rezervaci

Investor realizuje Investicni zdmér spocivajici v demolici stavajiciho objektu s HPP 500 m? a
nasledné nové vystavbé objektu s HPP 1 200 m? v Méstské pamdatkové rezervaci. Jelikoz pfi
realizaci Investicniho zaméru dojde k demolici stavajiciho objektu, relevantni HPP se urCuje
podle rozsahu HPP celého Investi¢niho zdméru. Ptislusnym Tarifem bude Tarif P1.

Plnéni Investora = 1 200 m? x 1700 K&/m? = 2.040.000 K¢
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