UZEMNI PLAN STEDRA -
ZMENAG. 1

BREZEN 2026

Ing. arch. Rudolf Wiszczor
Digitalni podpis:



B1.

B2.
B3.
B4.

05
06

TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU

stru€ny popis postupu pofizeni Uzemniho planu/ strana 2 + pfiloha 1
vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani a pozadavky tohoto zakona / strana 2

vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organ(, popfipadé
s vysledkem feseni rozpor( / strana 9 + pFiloha 2

vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou lUzemné planovaci dokumentaci /
strana 9

vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény / strana 33

zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, véetné vysledkd
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamneé lokality nebo ptaci oblasti / strana 33

sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vliv(l na udrZitelny rozvoj zemi/ strana 34

stanovisko pfislusného organu k vyvhodnoceni vliv(l na Zivotni prostfedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno
s uvedenim zavaznych davod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivl na zivotni prostiedi / strana 34

komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylouc¢eni zamérd podle §
122 odst. 3/ strana 34

vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny vzasadach uzemniho rozvoje,
s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni / strana 38

vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
/ strana 38

vycCet prvkl regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi poZzadavky na vystavbu s odGvodnénim
jejich vymezeni / strana 38

vyhodnoceni predpokladanych dlsledkld navrhovaného FeSeni na zemédélsky pladni fondu pozemky
ur¢ené k plnéni funkce lesa / strana 38

vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni / strana 40

Lokality v zastavéném uzemi, Zastavitelné plochy
Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond

Postup pofizeni izemniho planu
Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organd,
popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl

POSOUZEN| SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM
TEXT S VYZNACENIM ZMEN
GRAFICKA CAST ODUVODNENI{ UZEMNIHO PLANU

Koordinacni vykres 1:10 000
Vykres predpokladanych zabor( ptidniho fondu 1: 10 000



Kapitolu zpracovava pofizovatel a je pfiloZzena v pfiloze na konci tohoto odlvodnéni.

Uzemni plén Stédra, zpracovany podle zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stary
stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisl, nabyl Gginnosti 27.6.2023 (déle jen Uzemni plan Stédra nebo
Gzemni plan). Zména &. 1 izemniho planu Stédra byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich prfedpist (ke dni zpracovani, dale uvadéno jako stavebni zakon nebo novy
stavebnizakon) a jeho provadécivyhlasky ¢. 157/2025 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, a to v rozsahu ménénych ¢asti.

Uzemni pléan Stédra vymezil zastavéné tzemi, stanovil zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho
hodnot, urbanistickou koncepci véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnych zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pFestavby a systému sidelni zelené. Uzemni plan stanovil koncepci vefejné
infrastruktury, koncepci usporadani krajiny v€etné uzemniho systému ekologické stability. Uzemni plan stanovil
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, vymezil vefejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatfeni. Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahovala v souladu s pfilohou ¢.7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisll, vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospésnych staveb.
Koncepce vefejné infrastruktury byla v souladu s vyhlaskou rozdélena na dva samostatné vykresy koncepce
verejné infrastruktury — obCanské vybaveni a vefejné prostranstvi, dopravni infrastruktura a vykres koncepce
vefejné infrastruktury — technicka infrastruktura. Uzemni plan obsahoval odCivodnéni, které mimo jiné
vyhodnocovalo koordinaci vyuzivani GUzemi zhlediska SirSich vztah(Q vidzemi, splnéni poZadavk( zadani,
pfedpokladané dlsledky navrhovaného feSeni na zemeédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
a obsahovalo grafickou ¢ast s koordinac¢nim vykresem, vykresem 8irSich vztaht a vykresem predpokladanych
zébor( pldniho fondu. Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tGzemi zpfesnil a rozvinul cile a Ukoly
tzemniho planovani stanovené nadiazenou Gizemné planovaci dokumentaci, tj. Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4 a 5 a Zasadami Uzemniho rozvoje Karlovarského Kraje, ve znéni
Aktualizace €.1. Dle ustanoveni § 43 odst. 4 starého stavebniho zakona byl Uzemni plan pofizen pro celé uzemi
obce Stédra, které tvofi katastralni Uzemi Brlozec u Stédré 763179, Domasin u Zbraslavi 791776, Lazany u Stadré
763187, Mostec 763195, Prohof 733130, Piestani 763209, Stédra 763217, Zbraslav u Stédré 791784.

Zména €. 1 vsouladu s § 80-84 a § 108 stavebniho zakona:

e aktualizuje vymezené zastavéné Uzemi a stanovila datum, k némuz je vymezeno
e nemeéni stanovenou zakladni koncepci rozvoje tzemi obce dle Uzemniho planu
e nemeéni stanovenou urbanistickou koncepci a:

o zpresnuje text podkapitoly Urbanisticka koncepce a kompozice

o dopliuje podkapitolu Lokality pro ¢lenéni izemi podle pfevazujiciho charakteru v souladu s § 41
Charakter Uzemi, na zakladé moznosti vyuzit pojem lokality dle § 81 odst. 1) - lokality byly
vymezeny jiz v platném uzemnim planu, nenesly vSak plné nazev lokality, ale stavajici plochy,
protoze pojem ve starém stavebnim zakoné nebyl zaveden

o dopliuje podkapitolu Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zpfesnuje plvodni text
urbanistické koncepce na zakladé definice pojmU dle nového stavebniho zakona (zastavitelné,
transformacni plochy)

o méni pojem plochy pfestaveb na plochy transformacni
o dopliuje podkapitolu Vymezeni systému verejnych prostranstvi
e nemeéni koncepci verejné infrastruktury a:

o upravuje text podkapitoly Verejna prostranstvi do souladu s definici pojm



o doplhuje podkapitolu Zelena infrastruktura
o dopliuje podkapitolu Obnovitelné zdroje
nemeéni koncepci usporadani krajiny a:

o rusivymezené plochy zmeén v krajiné K z dlivodu odstranéni duplicity s vymezenymi prekryvnymi
koridory pro dopravni infrastrukturu (CNZ a CNU)

o dopliuje podkapitolu Ochrana pfed povodnémi o ochranu pred suchem

upravuje stanovené podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
o meénivymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle poZzadavk( jednotného standardu
o dopliuje oddil nepfipustné vyuziti

o nahrazuje v podminéné pfipustném vyuziti odkaz do neplatné vyhlasky pro pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci

o dopliuje hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti o moznosti umisténi obnovitelnych
zdrojl energie

o dopliauje podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany charakteru uzemi

o vplochach nezastavéného uzemi upravuje text podminéné pripustného vyuziti podle nového
stavebniho zakona

upravuje kapitolu Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

o ruSi vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
pfedkupni pravo a nahrazuje je vymezenim vefejné prospésnych staveb, pro které lze préva
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

pfebira vécna feSeni zdsad uzemniho rozvoje a nezohlednily-li zasady uzemniho rozvoje dosud vécna
feSeni obsazena v politice Uzemniho rozvoje, tato feSeni prebira:

o dozmény doplhuje vyhodnoceni souladu se specifickymi oblastmi SOB10 a SOB11 vymezenymi
vPUR

nestanovuje dalSi mozné pozadavky dle § 81:
o nevymezuje plochy a koridory uzemnich rezerv
o nevymezuje zastavitelné uzemi

o nevymezuje plochu nebo koridor, vnémz je rozhodovani vuzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy

o neuklada ve vybranych plochach nebo koridorech pofizeni Uzemni studie nebo vydani
regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v uzemi

o nevymezuje plochu nebo koridor, v nichz je rozhodovani v izemi podminéno architektonickou
nebo urbanistickou soutézi

o nestanovuje poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci)
neobsahuje prvky regulacniho planu dle § 82 odst. 3), protoze tak nebylo stanoveno v zadani
nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby dle § 83 odst. 2)

nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje dle §
84

zmeéna €. 1 byla dle § 108 odst. 1) zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti

Zména ¢. 1 v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist:

g

obsahuje textovou a grafickou ¢ast ¢lenénou na vyrokovou ¢ast a odtvodnéni dle pozadavk( pfilohy



Cile uzemniho planovani dle § 38
Cil izemniho planovani:

(1) Cilem dzemniho planovéani je soustavné a komplexné
reSit funkcni vyuZiti dzemi, stanovovat zasady jeho ploSného
a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro
udrzZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvdZeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrZnost spolec¢enstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Zména &. 1 tizemniho planu Stédra:

Z hlediska vyhodnoceni vyvaZzenosti vztahu Uzemnich
podminek je obec Stédra zatazena do kategorie 2b (UAP
10/2024) s oslabenim hospodarského pilite a dobrym
socidlnim a enviromentalnim pilifem udrzitelného rozvoje
Uzemi. Vsouhrnu vyhodnoceni vyvaZenosti UGzemnich
podminek URU je obec vsoudasnosti beze zmény. To
znamena, Ze se v uvedenych ohledech stav ani nezlepsSil ani
nezhorSil. Vyvojovy trend pro soudrznost obyvatel (pilif
socidlni) je v kraji z dlouhodobého hlediska negativni.

Koncepce uzemniho planu preferuje doplnéni stdvajici
urbanistické struktury obce. Uzemni plan koordinuje zajmy
soukromé a vefejné navrhem jen nejnutnéjsich
zastavitelnych (rozvojovych) ploch vrozsahu umoZiujici
vystavbu pro nezbytny rozvoj obce, ktery vS§ak respektuje
jedine¢né pfirodni hodnoty feSeného tzemi.

Uzemni plan v koncepci usporadani krajiny a tzemniho
systému ekologické stability vytvoril podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof i
odstrafiovani jejich disledkd, a to pfedev§im pfirodé
blizkym zplGsobem, stanovil podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro pfiméreny rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.

Konkrétni problémy dané UAP tykajici se feSeného lizemi a
uréené k feSeni Uzemné planovaci dokumentaci jsou:

OhroZeni vodni erozi — nevhodné plochy pro vystavbu

Pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné koncepce
tUzemniho planu vychazi predev§im z pfevazné spojitého
systému ploch pfirodniho a polopfirodniho charakteru
(MU.pwz, MU.pl, ZK) podpofenym prvky uzemniho systému
ekologické stability. Vytvari prostor pro posileni hydrického
rezimu Uzemi. TézZisté konceptu spociva v centralni ¢asti
Uzemi, kde prevazuje rozsahla zemédélska éinnost. Uzemni
pldn nevymezuje zastavitelné plochy v mistech ohrozeni
vodni erozi.

Problematicka kfiZovatka u Zel. st. Stédra

Kfizovatka se nachéazi ve vymezeném koridoru CNZ.CD1-
D57 ze ZUR KK pro umisténi vefejné prospé&sné stavby
dopravni infrastruktury silnicéniho tahu prelozky silnice
11/194 (stavajici 11/207) Lazany, St&dra. Vramci feseni
prelozky predpokladame i feSeni problematické kfizovatky.

Nedostatky v odkanalizovani obce Stédra

Ve Stédré jiz byla vybudovéna nova splaskova kanalizaéni sit
s COV umisténou jihozapadné od zastavby sidla. Nové stoky
umozni odkanalizovani zastavéného Uzemi sidla i
vymezenych transformacnich a zastavitelnych ploch.

Opusténé uzemi (zemédélské aredly v Lazanech, Prohofi,
Zbraslavi, BrloZci)

Aredl v Prohofi byl jesté pfed vydanim Uzemniho planu
zlikvidovan a Uzemi se stalo soucasti nezastavéného Uzemi.
Aredly ostatnich byvalych zemédélskych druZstev byly
v Uzemnim planu vymezeny jako plochy pfestavby. Zménou
se aredly v Lazanech, Zbraslavi i BrloZci nyni oznacuji jako
transformacni plochy, ve kterych jsou vymezeny plochy
vyroby vSeobecné (VU) nebo plochy vyroby zemédélské a
lesnickeé (VZ), jejichz hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim jsou




(2) Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny
rozvoj Uzemi a za timto ucelem vyhodnocuje potencial
rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu
vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkéni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich
obyvatel.

(4) Uzemni plénovéni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Uzemi, vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a
zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj
zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na moZnosti rozvoje uUzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

(5) Organy uzemniho pldnovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi a podnéty na
provedeni zmén v dzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich z tohoto zékona a jinych pravnich predpisd.

Ukoly tizemniho planovani dle § 39

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani nebo
zemédélskou vyrobu véetné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojdi — energie sluneéniho zafeni fotovoltaické. Uzemni
plan i zména vytvafi tzemni podminky pro transformaci
téchto areald.

Negativni dominanta v Gizemi — opust&né bytovky ve St&dré
Lokalita byla v izemnim planu oznac¢ena jako plocha
pfestavby. Zménou se lokalita nyni oznacuje jako
transformacni plocha. Hlavnim vyuzitim se pfedpoklada
bydleni v bytovych domech. Uzemni plén i zména vytvari
uzemni podminky pro transformaci lokality.

Uzemni plén zajistil predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi v urbanistické koncepci, koncepci verejné
infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny na zakladé
vyhodnoceni potencialu rozvoje tzemi.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu, doplfiuje jia
zpresnuje uvedenim do souladu s poZzadavky nového
stavebniho zédkona a na zakladé zadani zmeény.

Uzemni plén potvrzuje vystavéné prostiedi jednotlivych
sidel v Uzemi a navrhovanymi transformacnimi a
zastavitelnymi plochami navazuje na stdvajici strukturu a
rozviji jeji identitu pfimérené k jejich potencialu a lokalité.
Uzemni plén stanovil podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu, doplfiujejia
zpresnuje uvedenim do souladu s poZzadavky nového
stavebniho zédkona a na zakladé zadani zmeény.

Uzemni plén stanovil urbanistickou koncepci na zakladé
dopliujicich prizkum a rozbord a vyhodnoceni i¢elného
vyuziti zastavéného tizemi. Uzemni plan vymezil lokality

s obdobnym charakterem, plochy pfestavby (zménou
nazyvané transformacni) a zastavitelné (rozvojové) plochy
vymezil az na zdkladé vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny v malém
rozsahu a dopliuji a navazuji na zastavéné Uzemi a
vyuzivaji tak stavajici vefejnou infrastrukturu.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu, dopliujejia
zpresnuje uvedenim do souladu s poZzadavky nového
stavebniho zédkona a na zakladé zadani zmeény.

Uzemni plén stanovil koncepci rozvoje fe$eného tzemi
obce na zakladé vyhodnoceni zjisténych potieb a redlnych
moZnosti feSeného Gzemiv souladu s ochranou vefejnych
zajmQ.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu, doplfiujejia
zpresnuje uvedenim do souladu s poZzadavky nového
stavebniho zédkona a na zakladé zadani zmeény.

Ukolem tzemniho pléanovani je ve vefejném zajmu zejména:

Ukol izemniho planovani:

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty,

Zména &. 1 tzemniho planu Stédra:

Souhrn pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je
zaznamendn v Uzemné analytickych podkladech. Ty byly
provéfeny dopliujicim priizkumem Gzemi a vyvhodnoceny a
doplnény v dopliiujicich rozborech pfi zpracovani vydaného
tuzemniho planu.



b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tdzemi
koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi, vcéetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a
ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
uzemt,

c) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, jejich
prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zdjm( a hospodarné vyuZivani uzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a
funkéni poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti dzemi,
umisténi, usporadani a FeSeni staveb a kvalitu vefejnych
prostranstvi,

e) vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuZivani dzemi,
zejména duslednym vyuZivanim zastavéného dzemi sidel
prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

f)s ohledem na charakter tdzemi a kvalitu vystavéného
prostredivyhodnocovat a, je-li to ticelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla
véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

Zmeéna navazuje na koncepci Uzemniho planu a negativnim
zpGsobem nezasahuje do ochrany pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot.

Uzemni plén stanovil koncepci rozvoje Gzemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu, doplfiujejia
zpresnuje uvedenim do souladu s poZzadavky nového
stavebniho zédkona a na zakladé zadani zmeény.

Uzemni plén provéfil a posoudil potfebu zmén v izemi,
verejny zadjem na jejich provedeni, jejich pfinosy a
problémy, rizika s ohledem na verejné zdravi, Zivotni
prostredi, vliv na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné
vyuzivani.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu, doplfiujejia
zpresnuje uvedenim do souladu s poZzadavky nového
stavebniho zédkona a na zakladé zadani zmeény.

Uzemni plan stanovil urbanistické, architektonické,
estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti
Uzemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu, doplfiujejia
zpresnuje uvedenim do souladu s poZzadavky nového
stavebniho zédkona a na zakladé zadani zmeény.

Uzemni plén vytvofil predpoklady pro hospodarné vyuzivani
Uzemi stanovenim urbanistické koncepce na zakladé
dopliujicich prizkum( a rozbord a vyhodnocenim
udelného vyuziti zastavéného tizemi. Uzemni plan vymezil
lokality s obdobnym charakterem, plochy pfestavby
(zménou nazyvané transformacni) a zastavitelné
(rozvojové) plochy vymezil az na zdkladé vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych ploch. Plochy prestavby
(transformacni) byly vymezeny dlkladné ve vSech ¢astech
zastavéného Uzemi, jejich rekapitulace byla pfiloZzena

v odlvodnéni vydaného tzemniho planu v tabulce

s odbornym odhadem jejich potencialu a teprve na zakladé
tohoto vymezeni byly vymezovéany nové zastavitelné
plochy.

Zména nemeéni urbanistickou koncepci a nevymezuje nové
zastavitelné plochy.

Uzemni pléan vymezil s ohledem na charakter tizemi a
kvalitu vystavéného prostredi plochy vyroby ve
stabilizovanych plochach a plochach prestavby (dnes
nazyvanych transformacnich).

Zmeéna nemeéni rozsah ploch, doplfiuje a upravuje vS§ak
podminky vyuZiti a prostorového uspofadani téchto ploch.
Jako hlavni vyuZiti ploch vyroby v§eobecnych (VU) jsou
uvedeny pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani
véetné vyroby energie z obnovitelnych zdrojl — energie
slunec¢niho zareni fotovoltaické. V plochach vyroby
zemeédélskeé a lesnické (VZ) jsou pozemky staveb a zafizeni
vyroby energie z obnovitelnych zdrojd — energie slune¢niho
zéareni fotovoltaické uvedeny jako pfipustné vyuZiti. Jako
podmine¢né pfipustné vyuziti vSech ostatnich ploch

v zastavéném Uzemi sidel jsou uvedeny stavby a zafizeni
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani



staveb a zafizeni ve svém okoli, jsou v souladu s
charakterem Uzemi a nesnizuji kvalitu vystavéného
prostfedi a pohodu bydleni souvisejiciho Uzemi, jsou
slucitelné s hlavnim vyuzitim a slouzi zejména
obyvateliim/uzivateldm vymezené plochy a které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi
(napf. zafizeni pro vyrobu obnovitelné energie ze
slunecéniho zareni - fotovoltaické panely - umisténé na
stfechach nebo fasadach objekt().

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni Uzemni plan stanovil podminky pro obnovu a rozvoj sidelnfi

struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a

cestovniho ruchu, cestovniho ruchu v urbanistické koncepci, koncepci
verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu, doplfiujejia
zpresnuje uvedenim do souladu s poZzadavky nového
stavebniho zédkona a na zakladé zadani zmeény.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména  Pofizeni Uzemniho planu je procesem provérovani a

pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici  posuzovani jednotlivych zmén v izemi, poZzadovanych

charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho  zadanim. Podminky pro jejich provedeni pak byly Gzemnim

uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro planem stanoveny v urbanistické koncepci izemniho planu

jejich provedeni, a v podminkdach pro vyuZiti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu, doplfiuje jia
zpresnuje uvedenim do souladu s poZzadavky nového
stavebniho zédkona a na zakladé zadani zmeény.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v tdzemi, Uzemni plén nestanovil pofadi provadéni zmén (etapizaci).
Navrhové plochy nejsou rozsahlé a jsou umistény
v zastavéném Uzemi, nebo v tésné navaznosti na né;j.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu a nenavrhuje
nové zastavitelné plochy.

j) koordinovat vefejné zdjmy a podnéty na provedenizmén v  Vefejny zajem zastupuji pfedevsim zaméry prevzaté z

uzemi, nadrazené Uzemné planovaci dokumentace. ZUR KK
stanovuji poZzadavky na koordinaci izemné planovaci
ginnosti obci pfi upfesfovani vymezeni ploch a koridord
republikového a nadmistniho vyznamu (véetné USES a
Uzemnich rezerv).

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu a na zakladé
zadani zmény zapracovava podnéty na provedeni zmén
v Uzemi v souladu s vefejnymi zajmy, jak je vyhodnoceno
v odGvodnéni.

k) vymezovat vefejné prospésné stavby a verejné prospésnd = Uzemni plan vymezil vefejné prospésné stavby a verejné
opatreni, prospésna opatreni.

Zmeéna nemeéni vymezené vefejné prospésné stavby a
opatfeni, pouze upravuje jejich oznaceni do souladu
s jednotnym standardem Gzemniho planu.

|) vytvéret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeéiv  Uzemni plan za pomoci koncepce uspofadani krajiny a

uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jeviia vymezenim Gzemniho systému ekologické stability véetné

extrémnich teplot, interakénich prvkd vytvaii podminky pro revitalizaci krajiny.
Vzrlsta tak jeji celkova odolnost. V krajiné se zadrzuje vice
vody, zleps$uje se mikroklima, plda je vice chranéna pred
erozi, voda pred znecisténim. Uplatfiovanim téchto
principd, spolu s uréenim stabilizaénich ,neproduktivnich®
¢asti uzemi, je pfedevsim v intenzivné vyuzivanych
zemédélskych plochach podpofeno sniZzovani nebezpedi
extrémnich teplot.

Zmeéna nemeéni koncepci uspofadani krajiny tzemniho
planu, dopliuje ji a zpfesnuje uvedenim do souladu
s pozadavky nového stavebniho zdkona o koncepci zelené



m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani
krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoc¢td na zmény v
uzemi,

o) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a civilni ochrany,

p) vytvaret v tUzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd
néhlych hospodéarskych zmén zejména provérfovanim a
pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

g) uréovat nutné asanacni a rekultivaéni zédsahy do dzemi,

infrastruktury. Zelend infrastruktura ma potencial pomoci
odpovédét na problematiku specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem a
také nékterych celostatnich priorit Gzemniho planovani,
jako je napfiklad tato.

Uzemni plén koncepci usporadani krajiny a vymezenim
systému ekologické stability véetné interakénich prvkd
zalozil zaklad pro odolnou krajinu.

Zména nemeéni koncepci Uzemniho planu, v souladu

s novym stavebnim zdkonem ji zpfesriuje a dopliiuje o
koncepci zelené infrastruktury, ktera jako planovany
pfevazné spojity systém ploch a prvkd, umozriuje a
vyznamné podporuje plnéni Siroké skaly ekosystémovych
sluzeb a funkci jako jsou také regulacni sluzby v oblasti
podnebi, mikroklimatu, regulace zaplav, podpora
zasakovani, regulace kvality vody, ochrana pudy pfed
degradaci nebo regulace kvality ovzdusi. Dlouhodobé tak
maze dojit k ovlivnéni klimatu feSeného Gzemi a ovlivnit tak
adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplivajici ze zmény
klimatu. Viz také predchozi ukol.

Uzemni plén provéfil a vytvoril v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostifedk( z vefejnych rozpod&td
na zmény v Uzemi predevsim v koncepci vefejné
infrastruktury a urbanistické koncepci.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu a do této oblasti
nezasahuje.

Uzemni plén uréuje v souladu s koncepci civilni ochrany na
uzemi obce plochy pro ukryti obyvatelstva v dlsledku
mimoradné udalosti, evakuace obyvatelstva a jeho
ubytovani, skladovani materialu civilni ochrany a
humanitarni pomociv budovach v majetku obce (obecniho
Uradu, Skoly, hasi¢ské zbrojnice, zdmku...). Specifické
zmeény z hlediska civilni ochrany Uzemi obce nejsou
potfeba.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu a do této oblasti
nezasahuje.

Uzemni plén vytvofil opatieni pro odstrariovani ddisledkd
nahlych hospodafskych zmén tim, Ze pocita s preménou
nékolika ploch po ptvodnich zemédélskych arealech, které
jsou nevyuZzivané, nebo omezené vyuzivané jako

s plochami pfestaveb (transformacénimi plochami).

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu, zpfesnuje ji a
dopliuje. V téchto transformacnich plochach koncepéné
upravuje a dopliuje, na zakladé zadani zmény, hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti o moznosti
realizace staveb a zafizeni pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdrojti — energii sluneéniho zafeni
fotovoltaickou. Zlepsi se tak moZnost vyuZiti téchto
rozsahlych transformacnich ploch.

Uzemni plén neurdil asanaéni a rekultivaéni zasahy do
Uzemi, nebot jich nebylo potieba. Uzemni plan vymezil
plochy pfestaveb (nyni transformacni plochy) v plvodnich
zemédélskych aredlech, které jsou nevyuZivané (viz bod p)).

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu, pouze ji
zpresnuje a dopliuje. Asanacnich a rekultivaéni zasahy do
Uzemi nenavrhuje.



r)regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a Uzemniplan nereguluje ani nevymezil plochy pro tézbu,

nerostnych zdroju, vytvéret a stanovovat podminky pro jejich  nebo vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroja.

vyuzit, Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu a do této oblasti

nezasahuje.

s) vytvdafet podminky pro ochranu Uzemi podle jinych —Uzemniplan neobsahuje zaméry, které by mély vyrazné

pravnich pfedpist pfed vyznamnymi negativnimi vlivy negativnivliv na izemi. Kompenzaéni opatieni § 50 odst. 6

zaméry na Uzemi a navrhovat kompenzac¢ni opatfeni, pokud = stavebniho zakona se nepfedpokladaji. Posouzeni vlivu na

tak stanovi jiny pravni pfedpis. Zivotni prostfedi véetné vyhodnoceni vlivli na prvky
systému Natura 2000 se nezpracovava.

Zmeéna nemeéni koncepci Uzemniho planu a do této oblasti
nezasahuje.

Kapitolu zpracovava porizovatel a je pfilozena v pfiloze na konci tohoto odlvodnéni.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany
Na celém spravnim uzemi je zajem ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych staveb
podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. TFidy

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

e vystavbavedeni VN a VVN

e vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) v€etné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ...)

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice na terénem

e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

V ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni 8 37 zakona €. 49/1997
Sb., o civilnim letectvi (dle UAP jev 102a), lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zévazného
stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon):
e vystavba (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(
V tomto vymezeném Uzemi mUzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vy§kové omezena nebo zakazana.

V koridoru RR smér( (dle UAP jev 82a) — zajmovém Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1
v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich) lze umistit a
povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m nad terénem jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. V pfipadé kolize mUzZe byt vystavba omezena.




Celostatni priority

Uzemni plan Stédra byl vydan vsouladu s celostatnimi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje lUzemi. Pfi jeho zpracovani bylo podle nich postupovano pfi navrhovani urbanistické
koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce uspofadani krajiny, jak je patrné pfedevSim z vymezeni
zastavitelnych Uzemi, z vymezeni ploch prfestaveb (nové nazyvanych transformacnich) a ploch zmén v krajinég,
z ¢lenéni zastavéného uzemi na lokality s obdobnym charakterem a strukturou zastavby a z vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti s podminkami jejich vyuZiti, jak v zastavéném lGzemi tak v nezastavéném uUzemi
v krajiné v€etné vymezeni Uzemniho systému ekologickeé stability a vefejné prospésnych staveb. Zména uzemniho
planu je vrozsahu ménénych ¢astiv souladu s nasledujicimi celostatnimi prioritami.

Celostatni priorita:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni
a kulturni hodnoty uzemi, vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz
jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a
jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazéana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
vsouladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych
pripadech je nutna cilena ochrana mist zvldstniho zdjmu,
vjinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem,
ktery vyZaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup kvyvaZzenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Priorita mé vazbu na priority: 16, 20, 20a, 21, 22, 31.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve
vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Priorita m& vazbu na priority: 14, 19, 20 a 25.

(15) Predchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho
prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy
na socidlni soudrZnost obyvatel.

Priorita mé vazbu na priority: 16, 17, 18 a 32.

Zména é. 1 Gzemniho planu Stédra:

Kulturni a civilizaéni hodnoty byly Uzemnim planem
respektovany a zmény v Uzemi byly navrZzeny tak, aby
nedoslo k jejich naruseni. NavrZzena struktura zastavby sidel
zachovava historicky charakter a je doplnéna plochami
piestaveb, které jeji charakter potvrzuji. Kulturni krajina je
v pfevazujicim zemédélsky, intenzivné obhospodafovaném
Uzemi podporena plochami smiSenymi, které podporuji
biologickou rozmanitost Uzemi a spolu sprvky sytému
ekologické stability ¢asto i navazuji na historickou krajinnou
stopu. Turisticky ruch je podpofen vymezenim ochrany
hodnot pfirodnich a kulturnich i stabilizaci péSich tras a
cyklotras.

Zmeéna neméni urbanistickou koncepci, koncepci vefejné
infrastruktury ani koncepci usporadani krajiny uzemniho
pldnu véetné uUzemniho systému ekologické stability.
Zména, na zakladé definice pojmd a charakteru Uzemi v
novém stavebnim zdakoné, zpresfiuje text urbanistické
koncepce a kompozice, dopliuje pojem lokality a upfesnuje
charakter Uzemi a podminky wvyuZiti a prostorového
uspofadani vymezenych ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti. Koncepce byla zpfesnéna také ve vymezeni systému
verejnych prostranstvi a doplnéna o koncepci zelené
infrastruktury a koncepci obnovitelnych zdroji a ochranu
pfed suchem.

Podpora rozvoje venkovského Uzemi obce pfi zohlednéni
ochrany pady a ekologickych funkci krajiny je v izemnim
pldnu podporfena nadvrhem koncepce usporadani krajiny a
také ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti spolu s vymezenym
uzemnim systémem ekologické stability, ndvrh dopliuje a
zachovava stdvajici vyuziti a podporuje jeho udrzitelné
rozvijeni. Plochy ZPF a PUPFL jsou respektovany, s vyjimkou
vybranych zastavitelnych ploch navazujicich na zastavéné
uzemi, které zohledniuji bonitaci zabirané pUdy.

Zmeéna do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje. Zménou se nevymezuji nové zastavitelné
plochy. Zména zpresnuje a dopliuje koncepce podilejici se
na ochrané a rozvoji ekologickych funkci krajiny v ndvaznosti
na obsah izemniho planu dle nového stavebniho zakona.

Uzemni plan udrzuje stanovenim vhodné urbanistické
koncepce a za pomoci vymezenych ploch prestaveb a
zastavitelnych rozvojovych ploch v feSeném Gzemi efektivni
vyuziti zastavéného Uzemi sidel. Za pomoci vymezenych
ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti i jejich podminek
podporuje multifunkénost vyuZiti Gzemi a napomaha tak i
udrzitelnému rozvoji.

Zmeéna do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje. Zménou se nevymezuji nové zastavitelné



(16) Pii stanovovéni zpdsobu vyuZiti tGzemi vizemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
rfeSenim pred uplatriovani jednostrannych hledisek a
poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stavi hodnoty
tuzemi. Vhodné rfeseni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu
surcenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a
2éméré vymezenych v PUR CR.

Priorita m& vazbu na priority: 14, 15, 17, 18, 27 a 28.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychéazet z principu
integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné
koordinovéni prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Priorita m& vazbu na priority: 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 a 32.

(17) Vytvaret vizemi podminky k odstrariovani ddsledkd
hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturalné
postiZzenych krajich a hospodarsky a socidlné ohroZenych
tzemich a napomoci tak feseni problému v téchto dzemich.
VWytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Priorita m& vazbu na priority: 15, 16 a 18.

(18) Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni
struktury. Vytvaret dzemni predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
sohledem na jejich rozdilnost zhlediska prirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Priorita m& vazbu na priority: 15, 16, 17, 24 a 27.

(19) Wytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a
polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a
jiného puvodu, vé. dzemi byvalych vojenskych ujezdd) a
zaroven pfedchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych
tuzemi. Hospodarné vyuZivat zastavené uzemi (podpora
prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je uc¢elné vyuZivani a usporadani uzemi
usporné vndrocich na vefejné rozpocCty na dopravu a

plochy. Zména zpresnuje a dopliiuje koncepce podilejici se
na ochrané a rozvoji urbanniho prostredi sidel v ndvaznosti
na definice pojmu a charakteru Gzemi v novém stavebnim
zakoné.

Uzemni plan neuplatiioval jednostranna hlediska a
podporuje komplexni feSeni pomoci urbanistické koncepce
s vymezenim transformacnich a zastavitelnych ploch v
urbanizované ¢asti feSeného Uzemi a za pomoci koncepce
usporadani krajiny vnezastavéném Uzemi. PoZadavky
obyvatel Uzemi se uplatnily jako diléi poZadavky pfi tvorbé
Zadani a byly zapracovany.

Zména do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje. Zménou se nevymezuji nové zastavitelné
plochy. Zména zpresnuje a dopliiuje koncepce podilejici se
na ochrané a rozvoji urbanniho prostredi sidel v ndvaznosti
na definice pojmu a charakteru Gzemi v novém stavebnim
zakoné.

Uzemni plan podporuje jiz realizovany a rozvijeny princip
integrovaného rozvoje Uzemi se zohlednénim koordinace
vSech uUzemnich sloZzek, ale vzhledem kvenkovskému
prostfedi feSeného Uzemi nejsou pozadavky na koordinaci
tak komplexni, jako u vice integrovaného rozvinutého tzemi.

Zmeéna do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje. Zménou se nevymezuji nové zastavitelné
plochy. Zména zpresnuje a dopliiuje koncepce podilejici se
na ochrané a rozvoji urbanniho prostredi sidel v ndvaznosti
na definice pojmu a charakteru Gzemi v novém stavebnim
zakoné.

Resené tzemi zahrnuje pouze venkovska sidla. Uzemni plan
vytvoril tyto podminky pfedevsim v urbanistické koncepci,
vymezenim transformacnich a zastavitelnych a také pomoci
vymezenych ploch srozdilnym zpUsobem vyuziti a jejich
podminek. Podporuje znovuvyuZiti ploch v byvalych
aredlech zemédélské vyroby vokrajovych lokalitdch
jednotlivych sidel. Priorita cili spiSe na nadfazené koncepéni
dokumenty pokryvajici vétsi izemi, nez jakym je izemijedné
obce.

Zména do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje. Zménou se nevymezuji nové zastavitelné
plochy.

Uzemni plan zachovava polycentrickou strukturu ve
spravnim Uzemi obce a posiluje tim propojeni se
sousednimi obcemi vkoncepci vefejné infrastruktury
(dopravni i technické propojeni). Vazby na sousedni mésta
Zlutice a Touzim jsou stabilizované, rozvoj obce tyto vazby
neovlivni.

Zmeéna do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych areald a ploch a také pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a ochranu nezastavéného Uzemi
predevsim v urbanistické koncepci, vymezenim
transformacnich a zastavitelnych ploch a také pomoci
vymezenych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti a
stanovenim jejich podminek. Zastavitelné plochy mimo
zastavéné Uzemi jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi tak, aby zastavba sidel méla kompaktni tvar. Zaroven
se tim chrani i nezastavéna krajina. Zachovani vefejné
zelené a minimalizace jeji fragmentace je soucasti



energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Priorita m& vazbu na priority: 21, 23 a 24.

(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred
negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro umistovani
rozvojovych zamérl do co nejméné konfliktnich lokalit a
podporovat potfebna zmirnujici a pfipadné kompenzaéni
opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti
respektovat verejné zéajmy ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné
ochrany zvlasté chrénénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokfadd, ochrannych pdasem vodnich zdrojd,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu.
Dale vytvaret tzemni podminky pro zvySovani a udrZovani
ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych
funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a
respektovani Uzemnich systémi ekologické stability,
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych tzemich a zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V rémci dzemné planovaci &innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroj.

Priorita mé vazbu na priority: 14, 20a a 21.

(20a) Vytvaret udzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy a pro &lovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury
a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost,
wyrobu a skladovani. Vramci uzemné plénovaci &innosti
omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na zaji§téni
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované
pristupy  kprfedchdzeni a FeSeni enviromentalnich
problémda.

Priorita m& vazbu na priority: 14, 20, 21 a 23.

(21) Vymezit a chrénit ve spolupraci s dotéenymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych
ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti,
swvyuZitim jeji prfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim
okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita m& vazbu na priority: 14, 19 a 20.

koncepce verejné infrastruktury (¢ast verejna prostranstvi),
urbanistické koncepce se systémem sidelni zelené a
koncepce usporadani krajiny véetné vymezeného tzemniho
systému ekologické stability.

Zmeéna do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje. Zménou se nevymezuji nové zastavitelné
plochy. Zména upfesnuje charakter Uzemi a podminky
vyuziti a prostorového uspofadani vymezenych ploch
srozdilnym zpUsobem vyuziti. Koncepce byla zpfesnéna
také ve vymezeni systému vefejnych prostranstvi a
doplnéna o koncepci zelené infrastruktury.

Uzemni plan stanovil koncepci uspofadani krajiny a
vymezuje Uzemni systém ekologické stability, které
spole¢né chrani a udrzitelné rozvijeji pfirodni hodnoty
Uzemi. Zastavitelné plochy nejsou rozsahlé a byly umistény
vnejméné konfliktnich lokalitdch vtésné navaznosti na
zastavéné Uzemi.

Zmeénou se nevymezuji nové zastavitelné plochy. Zména
neméni koncepci uspofadani krajiny uzemniho planu ani
vymezeny Uzemni systém ekologické stability vcetné
interakénich prvk(. Zména, na zékladé definice pojmu a
charakteru Uzemiv novém stavebnim zakoné, zpfesnuje text
urbanistické koncepce a kompozice, dopliuje pojem
lokality a upfesnuje charakter uzemi a podminky vyuZiti a
prostorového usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuZiti. Koncepce byla zpfesnéna také ve
vymezeni systému vefejnych prostranstvi a doplnéna o
koncepci zelené infrastruktury a koncepci obnovitelnych
zdroji a ochranu pfed suchem. Zména zpfesnénim a
doplnénim jednotlivych koncepci zvySuje moZnosti
respektovani a rozvijeni vefejnych zajmu v oblasti priority.

Uzemni plan zachovava prostupnost krajiny v fe$eném
Uzemi, koncepce usporadani krajiny obsahuje i mozZnost
posileni ploch pfirodniho charakteru vzemeédeélské Casti
Uzemi, rozvoj sidel ani nové liniové prvky dopravni a
technické infrastruktury v krajiné prostupnost nesnizi. K
nezadoucimu srdstani sidel zhlediska pfistupnosti a
prostupnosti krajiny ve spravnim Gzemi obce nedochazi.

Zmeéna do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje. Zménou se nevymezuji nové zastavitelné
plochy. Zménou se podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti  krajiny negativné neovliviuji, zména
neobsahuje Zadny liniovy zadmér dopravni ¢i technické
infrastruktury fragmentujici krajinu. Zmeéna zpresnénim a
doplnénim jednotlivych koncepci zvySuje moZnosti
respektovani a rozvijeni vefejnych zajmu v oblasti priority.

Stévajici krajina obklopujici jednotlivda sidla poskytuje
dostatek prostoru pro nendro¢nou kratkodobou rekreaci.
Koncepce uUzemniho planu navic uvedené podpofila
vymezenim ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (NSpvz),
po prevodu do jednotného standardu ploch smiSenych
krajinnych v§eobecnych s pfirodnimi prioritami,
vodohospodarskymi zajmy a zemédélstvim extenzivnim
(MU.pwz) a to prfedevsim v centrdlni ¢asti spravniho tzemi
obce, kde prevlada rozsahla zemeédeélska cinnost. Koncepce
tuzemniho planu zachovava i podporuje systém ucelovych
komunikaci (polnich a lesnich cest) i historickou sit pésin.
Resené Uzemi se nenachdzi v rozvojové oblasti ani ose



(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd
uzemi pro ruzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarska, hipo). Centra osidleni
v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické
mistni podminky a hodnoty zhlediska kulturniho a
prirodniho dédictvi, pokud moZno rozvijet jako pély rozvoje
cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a
zazemi pro turisty.

Priorita m& vazbu na priority: 14 a 24.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro
lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to ztéchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu
a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti. Zmirnovat vystaveni meéstskych  oblast/
nepfiznivym Gcinkam tranzitni Zelezniéni a silnié¢ni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v dzemi.
Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridort pro nové useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a
timto zpldsobem dusledné predchédzet zneprichodnéni
tuzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu
plsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nékladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinkd).

Priorita mé vazbu na priority: 19, 20a a 24.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi
roz§ifovanim a zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné
mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych 0s. MoZnosti nové vystavby je treba
dostatecnou verfejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pri
vymezovani novych zastavitelnych ploch Zzohledriovat
moZnost napojeni na stdvajici vefejnou dopravni
infrastrukturu.  Vytvaret  podminky  pro  zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret vidzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Priorita m& vazbu na priority: 18, 19, 22, 23, 27 a 29.

republikového vyznamu a neni soucasti regionu negativné
ovlivnéného lidskou €innosti.

Zména do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje, priorita se netyka reSeného uzemi.

Atraktivita kraje neni docenéna a je otazka do jak velké miry
a jakym zpGsobem se ma4 turisticky ruch rozvijet. Uzemni
plan v urbanistické koncepci i koncepci uspofadani krajiny
neklade prekazky pro rozvoj a vyuziti predpokladd pro riizné
formy cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Turisticky ruch muZe byt rozvijen napfiklad jako
sezonni pobytova agroturistika, nebo individualni rekreace.
Koncepce Uuzemniho planu v oblasti vefejné infrastruktury
stabilizuje a rozviji cestni sit mistnich a ucelovych
komunikaci a podporuje je vymezenim ploch zelené krajinné
a interakénich prvkd tzemniho systému ekologické stability
(aleji podél komunikaci).

Zména do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje. Zména zpfesnénim a doplnénim jednotlivych
koncepci (napt. systém vefejnych prostranstvi nebo zelena
infrastruktura) zvySuje moznosti respektovani a rozvijeni
vefejnych zajm( v oblasti priority.

Uzemni plan vytvoril vkoncepci vefejné dopravni a
technické infrastruktury pfedpoklady pro lepsi dostupnost
Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny (pfedevsim zachovavanim
stdvajicich ucelovych komunikaci a respektovanim
nadfazenych koridor(l). Dostupnost tzemi je vcelku dobra —
silnicemi druhé a treti tfidy lze dosadhnout viadu minut
spojeni s okolnimi mésty i nadfazenymi silnicemi E48
(Karlovy Vary-Plzeni) i E49 (Karlovy Vary-Praha). Autobusové
linky a Zeleznice z nedalekych Zlutic a TouZzimi, dava
moZznost dostupnosti mistnich sidelnich stfedisek.

Zmeéna do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje.

Viz pfedchozi priorita. VSechny navrhované zastavitelné
plochy maji dobrou dopravni pfistupnost ze stavajici sité
silnic a mistnich komunikaci. Uzemi je obslouzeno vefejnou
autobusovou dopravou v rozsahu pfiméfeném postaveni
obce v systému osidleni. Uzemni plan vymezil rozvoj
zastavby véetné souvisejici dopravni infrastruktury. Potfeba
ochrany rozvojovych ploch pfed hlukem a emisemi ze
stdvajici dopravni infrastruktury se vzhledem kintenzité
dopravy nepredpoklada. Cyklistickd doprava v uzemi neni
specificky podporovana ani neni vyloucena, je mozné ji
provozovat po stavajicich komunikacich.

Zmeéna do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje.



(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani
zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitG pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vdzemi, kde nejsou
hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich
prekro¢eni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi
obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni Cinnosti a skladovani na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostateény odstup od prumyslovych, logistickych
nebo zemédélskych areald.

Priorita m& vazbu na priority: 19, 20, 24, 28 a 32.

(25) Viytvaret podminky pro preventivni ochranu tdzemi a
obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v dzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho,
prehrivani atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retence sraZkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirode blizkych
opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pfipadé dopadu
zmeény klimatu. V dzemi vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuZivani deStovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirriovani Gc¢inkd povodni a sucha. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sréZkovymi
vodami.

Priorita mé vazbu na priority: 26.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich
a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela

Uzemni plan nevytvofil pfilezitost pro vyznamné zhor§ovan{
negativnich vlivh na lidské zdravi, vkoncepci uspofadani
krajiny ve spojeni s Uzemnim systémem ekologické stability
Uzemni plan vytvofil podminky pro minimalizaci rizik. Na
uUzemi obce se nenachéazeji vyznamné pramyslové nebo
zemeédélské zavody.

Zmeéna do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje. Zménou se nevymezuji nové zastavitelné
plochy. Zména upfesnuje podminky vyuZiti a prostorového
uspofadani vymezenych ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti. Plochy vyroby umisténé povétSinou v aredlech
byvalych zemeédélskych druzstvech nejsou rozSifovany a je
navrzena jejich transformace, véetné mozZnosti vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd fotovoltaické, ktera nebude
pfi¢inou pfekratovani meznich hodnot imisnich limita pro
ochranu lidského zdravi.

Uzemni plan vytvoril tyto podminky predev$im v koncepci
usporadani krajiny provdzanou svymezenym Uzemnim
systémem ekologické stability a vymezenymi plochami
srozdilnym zplsobem vyuZiti vnezastavéném uzemi a
stanovenim podminek jejich vyuZiti — pfedevSim plochy
zelené krajinné (ZK) a plochy smiSené nezastavéného tzemi
v§eobecné (MU.pwz a MU.pl). Podminky ploch cili na
zvySeni retencnich schopnosti krajiny. Severné na svazich
nad obci Stédré je na bezejmenné vodotedi vytvorena
soustava nadrzi jako protipovodiiova ochrana sidla. Uzemni

pldn uvedenou Upravu podporuje vymezenim vySe
uvedenych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti a
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability.

V zastavéném UGzemi je vkoncepci vefejné technické
infrastruktury navrzen zplsob zadrzovani, vsakovani a
odvadéni destovych vod.

Zakladnim protieroznim opatfenim Udzemniho planu,
predevsim proti vodni erozi, je vymezeni ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti.
Konkrétni plochy pro ochranu proti erozi Uzemni plan
vymezuje formou zatravnéni orné pady v nivach potokd,
névrhem nékterych prvki USES, které budou zaroveri plnit
protierozni funkci a zvySovat pfirozenou retenci vody v
krajiné. Ve stfedu spravniho izemi obce, kde jsou rozsahlé
zornéné plochy s upravenymi narovnanymi toky, tak byly
vytvofeny Uzemni podminky pro jejich navraceni blize
pfirodnimu charakteru a sniZzeni povodriové zatéze
Boreckého potoka i zvySeni retenénii protierozni schopnosti
krajiny.

Zmeéna neméni urbanistickou koncepci, koncepci vefejné
infrastruktury ani koncepci usporadani krajiny uzemniho
pldnu véetné uUzemniho systému ekologické stability.
Zména nevymezuje nové zastavitelné plochy. Zmeéna
upfesfiuje podminky vyuziti a prostorového usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zp{sobem vyuziti, upfesiiuje
vymezeni systému vefejnych prostranstvi a dopliuje
koncepci zelené infrastruktury a ochranu pfed suchem.
Zejména koncepce usporadani krajiny ve spojeni se zelenou
infrastrukturou, jako planovanym prevdzné spojitym
systémem ploch a prvkd k podpofe plnéni Siroké Skaly
ekosystémovych sluzeb a funkci, vytvafi podminky pro
rozvijeni vefejnych zajmu v oblasti této priority.

V feSeném Uzemi se nachdzi zaplavové Uzemiv severni ¢asti
pod vodnim dilem Zlutice, ve stfedu Uzemi na Boreckém



vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chréanit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Priorita mé vazbu na priority: 25.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani
verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuZivani vramci sidelni struktury, véetné
podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury.
VWytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnostiobci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi
centry vuzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a oblastech se
specifickymi  geografickymi podminkami. PFi Uzemné
planovaci c¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i nékladni Zelezniéni, silnicni, vodni a
letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako FeSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klic¢ovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita m& vazbu na priority: 16, 18, 24, 28 a 29.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby
udrZitelného rozvoje Uzemi vdlouhodobém horizontu a
ndroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené
infrastruktury a verfejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a vefejné
infrastruktury je vhodné FeSit ve spoluprdci vefejného i
soukromého sektoru s verejnosti. PFfi vymezovani ploch
bydleni a stanovovéni podminek pro rozvoj bydleni
zohlednovat poZadavky na verejna prostranstvi.

Priorita m& vazbu na priority: 27 a 29.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rdznych druht
dopravy. Vytvaret dzemni podminky pro upfednostriovani
verejné hromadné, cyklistické a pesi dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZnujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni
Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro
environmentalné Setrné formy dopravy a vytvaret podminky

potoce a na jihu na Manétinském potoce. Zaplavova tuzemi
se nachazeji v nezastavéném Uzemi s vyjimkou stavajicich
lokalit L.07-Pod prehradou v k.U. Mostec na fece Stiela a
L.09-Rybéarna v k.u. Prohof u Dolniho hradeckého rybnika.
Lokalita L.07-Pod pfehradou je ohrozena zvlastni povodni
pod vodnim dilem. Lokalita zahrnuje manipulaéni plochy
Upravny vody VD Zlutice. Lokalita L.09- Rybarna je vymezena
jako transformacéni plocha ve stdvajicim rozsahu
zastavéného Uzemi. Nepredpoklddd e realizace novych
staveb v aktivni zéné zaplavového uUzemi. Nevznikd tak
potfeba vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych $kod. Uzemni plan nevymezil zadné nové
zastavitelné plochy v zaplavovém lGzemi. Nové zastavitelné
plochy jsou soustfedény do jednotlivych sidel mimo
zéplavové lzemi.

Zména do problematiky formulované v této priorité
nezasahuje.

Uzemni plan fesil koordinované umistovani vefejné
infrastruktury a jeji rozvoj v koncepci vefejné infrastruktury s
ohledem na velikost a potfeby sidla a Sir§iho tzemi. Obec
ma stabilizovanou silniéni i Zelezni¢ni sit. Obsluha verejnou
autobusovou a Zelezni¢ni dopravou je pfimérena velikosti
sidla. Obyvatelé obce dojizdi za praci a vybavenosti do
TouZimi, Zlutic a Manétina, nebo do vysSich center
Karlovych Var(i a Plzné. Uzemni plan reflektuje umisténi
koridord D57 pro dopravni infrastrukturu a P03 pro
technickou infrastrukturu vymezenych vZUR jako vefejné
prospésné stavby.

Zména do problematiky formulované vtéto priorité
nezasahuje. Stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti dopravy silniéni (DS) v nezastavéném ldzemi mezi
BrloZcem a LaZanami byly po realizaci Uprav na silnici 11/207
upraveny do souladu s katastralni mapou.

Uzemni plan zohledriuje tyto naroky a fesi v souvislostech
dalSi rozvoj sidel v feSeném Gzemi pfedevSim v urbanistické
koncepci a koncepci vefejné infrastruktury, jako zakladni
kostry pro dalsi podrobnéjsi feSeni. Soukromy sektor mize
uplatnit své poZzadavky pfi vefejném projednani.

Zména, na zakladé definice pojma a charakteru Uzemi v
novém stavebnim zdakoné, zpresfiuje text urbanistické
koncepce a kompozice, dopliuje pojem lokality a upfesnuje
charakter Uzemi a podminky vyuZiti a prostorového
uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Koncepce byla zpfesnéna také ve vymezeni systému
vefejnych prostranstvi a doplnéna o koncepci zelené
infrastruktury a vytvafii tak lepSi podminky pro rozvijeni
vefejnych zajm0 v oblasti této priority.

Uzemni plan Fesil navaznost FeSeného Uzemi na Uzemf
sousednich obci a déle do spadovych mést vkoncepci
verejné dopravni infrastruktury ndvrhem i stabilizaci silni¢ni
sité, mistnich a Ucelovych komunikaci, turistickych a
cyklistickych tras. Autobusové i Zelezni¢ni doprava je
stabilizovand. P&si a cyklisticky pohyb krajinou je umoznén
pfedevsim po silnicich nizsich tfid a po ucelovych cestach.
Zména, na zakladé definice pojma a charakteru Uzemi v

novém stavebnim zdakoné, zpresfiuje text urbanistické
koncepce a kompozice, dopliuje pojem lokality a upfesnuje



pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Priorita m& vazbu na priority: 24, 27 a 28.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody
a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
vsoucasnosti i budoucnosti. Je nezbytné vytvaret dzemni
podminky pro zasobovéani pitnou vodou a pro optimalni
odvéadéni a cCisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohledriovat moZnosti napojeni na
stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Priorita nema vazbu na dalSi priority.

(31) Vytvéret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd,
pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojd, véetné zajisténi
bezpecného zdsobovani energiemi, Setrné kZivotnimu
prostfedi a kulturnim  hodnotam  dzemi, scilem
minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik.

Priorita mé vazbu na priority: 14.

(81a) Provérovat podminky v Gzemi pro sniZovani mnoZstvi
oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a
koridor pro zafizeni kukladani oxidu uhli¢itého do
prirodnich horninovych struktur véetné vymezovéani ploch a
koridort pro pfepravni sit.

Sidelni struktura, rozvojoveé oblasti a rozvojové osy

charakter Uzemi a podminky vyuZiti a prostorového
uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Koncepce byla zpfesnéna také ve vymezeni systému
verejnych prostranstvi a doplnéna o koncepci zelené
infrastruktury a vytvaii tak lepSi podminky pro rozvijeni
vefejnych zajm0 v oblasti této priority.

Problematika urovné technické infrastruktury a zejména
dodavka vody a zpracovani odpadnich vod je vuzemnim
planu feSena v koncepci vefejné technické infrastruktury.
Stévajici koncepce zasobovani pitnou vodou probiha
vramci skupinového vodovodu Zlutice. Navrzena jsou
pouze diléi doplnéni a prodlouzeni k vymezenym
transformacnim a zastavitelnym plocham. Vodovodni siti
neobslouZend sidla jsou a budou vzhledem k jejich velikosti
zdsobovana z  individualnich  zdrojd. Koncepce
odkanalizovani feSeného Uzemi nebyla svyjimkou sidla
Stédra Uzemnim pldnem ménéna. Nebylo navrhovano
rozSifovani kanalizac¢nich siti do dosud neodkanalizovanych
sidel. U sidla Stédra doslo od vydani Gzemniho planu k
realizaci nové splaskové kanalizadni sit¢ s COV. Ostatni
sidla fesi likvidaci odpadnich vod individualné. Oblast se
potyka s Ubytkem stalych obyvatel.

Zména do problematiky formulované vtéto priorité
nezasahuje.

Uzemni plan nebréni pfiméfenému rozvoji vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd.

Zmeénou se v uzemnim planu v souladu s prioritou navrhuji
koncepéni Upravy podminek vymezenych ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuZiti. V lokalitdch byvalych zemédélskych
arealll je vhlavnim vyuziti vymezenych ploch vyroby
vSeobecné (VU) a pfipustném wvyuziti ploch vyroby
zemeédélské a lesnické (VZ) umozZnéno umisténi vyroby
energie z obnovitelnych zdroja - energie sluneéniho zafeni
fotovoltaicka. Ve vSech ostatnich lokalitdch zastavéného
Uzemi jsou podminecné pfipustné stavby a zafizeni pro
vyrobu energie zobnovitelnych zdroju, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, jsou vsouladu s
charakterem Uzemi a nesnizuji kvalitu vystavéného
prostfedi a pohodu bydleni souvisejiciho Uzemi, jsou
slucitelné shlavnim wvyuZitim a slouzi zejména
obyvateldim/uzivateldm vymezené plochy a které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi
(napf. zafizeni pro vyrobu obnovitelné energie ze slune¢niho
zéareni - fotovoltaické panely - umisténé na stfechach nebo
fasadach objektl). Zména tedy vytvafi podminky pro
uplatnéni této priority.

Uzemni plan nefesil ukladani oxidu uhligitého do pFirodnich
horninovych struktur.

Zména do problematiky formulované vtéto priorité

nezasahuje. Zadani zmény neobsahovalo poZadavky na
fesSeni této problematiky.

e feSené Uzemi neni dotCeno centry osidleni, rozvojovymi oblastmi ani rozvojovymi osami

Specifické oblasti



feSeném Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni suchem

feSené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SO10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojc energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni

feSené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SO11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojc energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie

Specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem

Dlvody vymezeni:

specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi celostatniho vyznamu

potfeba fesit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci
s malou zasobou povrchové a podzemni vody

potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich léc¢ivych zdroj a zdrojl
pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha

potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnozZstvim disponibilnich vodnich zdrojd, poZzadavky na odbér vody a
poZadavky na minimalni z(statkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody

potfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemeédeélstvi, primysl, lazenstvi,
vyznamné kulturni pamatky a sluzby

potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry vody s ohledem
na promenlivé hydrologické podminky

potifeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému) z d@ivodu vyssiho
rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tizemim CR

potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu klimatu
potfeba zajistit Ucinné zadrzeni vody v krajiné

potfeba zajistit optimalni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

Podminky pro navazujici Gizemné planovaci éinnost - pfi Zména &. 1 Gizemniho planu Stédra:
vymezovani zaméru vytvaiet podminky pro:

podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné Pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné byla

koncepce uUzemniho planu zaloZzena navymezeni ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi, které se po pfevodu do
jednotného standardu nazyvaji smi$ené krajinné vSeobecné
(MU) a zelen krajinna (ZK). Tento systém ploch je podpofen
Uzemnim systémem ekologické stability. Koncepce téchto
ploch vytvafi prostor pro posileni hydrického rezimu Gzemi,
obzvlasté v centrdlni ¢asti Uzemi, kde prevaZuje rozsahla
zemédélska ¢innost.

Zména do koncepce nezasahuje a dopliuje ji o koncepci
zelené infrastruktury podporujici plnéni Siroké Skaly
ekosystémovych sluzeb a funkci, kdy zejména regulaéni
sluzby podporuji pfirozeny vodni rezim v krajiné.

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroji Zakladnim pfedpokladem pro zvySeni odolnosti izemi vici

suchu je obnova pfirozeného vodniho rezimu krajiny, kterou
je nezbytné provadét komplexnim a integrovanym
zpGsobem, tzn. planovanou podporou opatieni na vodnich
tocich a v nivach i opatfeni v plose povodi. Uzemni plan
koncepci vefejné prospésnych opatfeni (VPO) pro vytvareni
prvkl Gzemniho systému ekologické stability posilovani
odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd rozviji a zakotvuje do



zajisténi rovnovahy mezi uZivanim vodnich zdroji a jejich
prirozenou obnovitelnosti

ucinné sniZovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych
i bodovych zdroju znecisténi, které omezuji vyuZivani
povrchovych a podzemnich vod

rozvoj a udrZbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpedeni poZadavk(i na dodavky vody v proménlivych
hydrologickych podminkach (zejm. pFi nedostatku sréaZek,
zmens$eni pritokd ve vodnich tocich, poklesu vody v plidé a
poklesu hladiny podzemnich vod)

brénit zhorSovani stavu vodnich dtvard, ubytku mokradd,
vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci ptdy

prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného
planovani, vodohospodarského plédnovani a pozemkovych
uprav

navrhu. Koncepci vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a jejich podminek, posiluje pfirozenou krajinnou
slozku pfirodni predevSim vzemédélsky vyuZivané c&asti
uzemi.

Posilovani vodnich zdrojl v Gzemi mize byt zajisténo i fadou
opatfeni technického charakteru, které se mohou ukazat
jako jedind dostatecné efektivni pro  zajisténi
vodohospodarskych sluzeb. Tyto opatfeni jsou v gesci
podnikQ vodarenské infrastruktury. Vétsi ¢ast uzemi je
napojena na skupinovy vodovod Zlutice-Touzim.

V feSené Uzemi se nachazi ochranné pasmo vodniho zdroje
Il. stupné& vodni nadrze Zlutice (v severni &asti), ochranné
pasmo zatizeni CHMU (pozorovaci hluboky vrt) v k.u. Prohof
a vodohospodarsky zranitelnd oblast katastralni Gzemi
Domasin u Zbraslavi (v jizni ¢asti).

Zmeéna do koncepce usporadani krajiny uzemniho planu
nezasahuje a dopliuje ji o koncepci zelené infrastruktury
podporujici plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a
funkci, v€etné regulace kvality vody.

Zmeéna do koncepce usporadani krajiny uzemniho planu
nezasahuje a dopliuje ji o koncepci zelené infrastruktury
podporujici plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a
funkci, vcetné zasobovacich (napf. sladkd voda) a
regulacnich sluzeb (regulace zaplav, podpora zasakovani,
regulace kvality vody).

Uzemni plén ani zména do této problematiky nezasahuje.

Rozvoj a udrzba vodohospodarské infrastruktury jsou
v gesci podnikd vodarenské infrastruktury. Vétsi ¢ast izemi
je napojena na skupinovy vodovod Zlutice-Touzim. Zména
do této problematiky nezasahuje.

Dle uUzemniho planu budou v plochach smiSenych
krajinnych v§eobecnych s pfirodnimi prioritami,
vodohospodarskymi zajmy a extenzivnim zemédélstvim
(MU.pwz) revitalizovany zmeliorované drobné vodni toky,
budou zatravnény zornéné ¢asti poto¢nich niv a doplnéna
vysoka doprovodnad zeleni. Zmény hospodareni a revitalizace
tokd v téchto polohach budou realizovany jako jednoznacna
priorita koncepce usporadani krajiny a Uzemniho systému
ekologické stability.

Zména do koncepce usporadani krajiny uzemniho planu
nezasahuje a dopliuje ji o koncepci zelené infrastruktury
podporujici plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a
funkci, v€etné zasobovacich (napf. sladkda voda),
regulacnich sluzeb (regulace zaplav, podpora zasakovani,
regulace kvality vody, ochrana pldy pfed degradaci) a
podptrnych sluzeb (obéh Zivin, tvorba pldy).

Uzemni plén stanovil ucelenou koncepci usporadani krajiny
vcéetné tzemniho systému ekologické stability, interakénich
prvkll a vefejné prospésnych opatieni pro vytvafeni prvku
USES k zalozeni.

Zména do koncepce usporadani krajiny uzemniho planu
nezasahuje a dopliuje ji o koncepci zelené infrastruktury
podporujici plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a
funkci. Koncepce je na urovni zemniho planu pfipravena



rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném
tuzemi obci a ndslednou pécio ni

Ukoly pro Gzemni planovani v ramci navazujici izemné
planovaci ¢innosti kraje a koordinace tizemné planovaci
¢innosti obci:

vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho
reZimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim dzemnich
podminek pro vznik a zachovéni odolné stabilni vyvaZené
pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi

pruhy)

vytvaret Udzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd v
krajiné

pro koordinované rozpracovani vramci krajinného a
vodohospodarského planovani a pozemkovych Uprav.

Uzemni plén stanovil ucelenou koncepci usporadani krajiny
vcetné tzemniho systému ekologické stability, interakénich
prvkll a vefejné prospésnych opatieni pro vytvafeni prvku
USES k zalozeni.

Zmeéna do koncepce usporadani krajiny uzemniho planu
nezasahuje a dopliuje ji o koncepci zelené infrastruktury.
Podptrné a doplrikové prvky jsou tvofeny krajinnou zeleni
nevymezenou plosné napf. rozptylenou a liniovou zelenivné
zastavéného uUzemi sidla, kterou tvofi a budou tvofit
maloploSné porosty, skupiny rostlin a solitérni rostliny.
Liniova krajinné zelen doprovazi a bude doprovazet liniové
stavby a pfirodni nebo umélé vodotece i vodni nadrze. V
prostorové komfortnich lokalitach a v nezastavéném tzemi
je mozné realizovat i objekty zelené infrastruktury s vétSimi
prostorovymi naroky jako jsou plo$na vsakovaci a retencni
zatizeni (plosné vsaky, vsakovaci pralehy a ryhy, retenéni
nadrze ¢i umeélé mokfady) jako tzv. tvrdd opatfeni, ktera
dokdZou sniZzovat odtoky pfi pfivalovych destich. V
zastavéném Uzemi jsou to pak dalsi plochy a prvky zelené,
které zajistuji prostorovou konektivitu systému jako napft.
plochy zelené zahradni a sadové (ZZ), parkové a parkové
upravenych ploch (ZP), ale i zelen, kteréd je soucasti ploch
bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, vyroby a dopravni
a technické infrastruktury. V jadru sidel budou
implementovana opatfeni pro zlepSeni mikroklimatu nebo
prevenci vzniku sraZkového odtoku jako jsou predevSim
polopropustné povrchy, trdvniky, stromy a stromoradi v
pasech zelené a mélké vsakovaci prllehy a retencni ryhy
jako tzv. mékka opatreni.

Zména &. 1 tizemniho planu Stédra:

Uzemni podminky spravniho Gizemi obce nejsou $patné, ale
pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné ani
idealni. Orna puda tvofi 41,4 % celkové rozlohy Gzemi, trvaly
travni porost 19,8 % a lesni pozemky 29,0 % a to vSe
v pomeérné celistvych blocich. Sever uzemi (krajinny celek
Zluticko) je zalesnén, ve stfedu Gzemi, které je nejrozlehlejsi
(oba krajinné typy PSovsko), pfevlada orna plda a na jihu je
vyuziti Uzemi o trochu pestiejsi. Uzemni plan navrhl
pfihodnéjsi podminky pro vznik stabilnéjsi a pestrejsi krajiny
hlavné ve stfedu spravniho uUzemi. Vnavrhu ploch
srozdilnym zplGsobem vyuziti, zejména ploch zelené
krajinné (ZK) a ploch smiSenych krajinnych (MU.pwz a
MU.pl), které ve velké mife nasleduji historickou krajinnou
stopu, koncepce Uzemniho planu poskytuje mozZnost
vytvofit krajinu pestfejsi a stabilnéjsi. Koncepce vymezeni
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je podpofena
vymezenym Uzemnim systémem ekologické stability.

Zmeéna do koncepce usporadani krajiny uzemniho planu
nezasahuje a dopliuje ji o koncepci zelené infrastruktury
podporujici plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a
funkei.

Uzemni plan stanovil vkoncepci uspofadani krajiny a
podpofil viuzemnim systému ekologické stability plochy
smiSené krajinné vSeobecnych s pfirodnimi prioritami,
vodohospodarskymi zajmy a extenzivnim zemédélstvim



vytvaret zemni podminky pro hospodareni se sréZkovymi
vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro
zadrZovani a zasakovani vody

vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady viaci
vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a
udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd,
mezi, zasakovacich pasu a prikopt

vytvéfet Uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu
vodohospodérské infrastruktury,  pro  zabezpeceni
poZadavkd na doddvky vody v obdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s SjSi
vodohospodérskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody

(MU.pwz), kde je prioritou revitalizace zmeliorovanych
drobnych vodnich tokd, zatravnéni zornéné ¢asti potoénich
niv a doplnéni vysoké doprovodné zelené.

Zména do koncepce usporadani krajiny uzemniho planu
nezasahuje a dopliuje ji o koncepci zelené infrastruktury
podporujici plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a
funkci, v€etné zasobovacich (napf. sladka voda),
regulacnich sluzeb (regulace mikroklimatu a zaplav,
podpora zasakovani, regulace kvality vody, ochrana pldy
pred degradaci).

Koncepéné je nakladani se srazkovymi vodami v izemnim
pldnu feSeno, resp. je dano pfimo legislativou. V
urbanizovanych Uzemich prevladaji zahrady, ve vefejnych
prostranstvich je podil ploch zelené také dostatecny.
Soucasti urbanistické koncepce Uzemniho planu je
koncepce systému sidleni zelené a koncepce systému
verejnych prostranstvi. Vyznamné jsou plochy zelené
zahradni a sadové (ZZ), parkové a parkoveé upravenych ploch
(ZP), ale i zelen, ktera je soucasti ploch bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni, vyroby a dopravni a technické
infrastruktury.

Zmeéna do koncepce uspofadani krajiny uzemniho planu
nezasahuje a zpfesnuje vymezeni systému sidelni zelené a
dopliuje koncepci zelené infrastruktury podporujici plnéni
Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci, vcetné
regulacnich sluzeb (regulace zéaplav, podpora zasakovani).
V jadru sidel je v koncepci zelené infrastruktury navrhovana
implementace opatifeni pro zlepSeni mikroklimatu nebo
prevenci vzniku sraZkového odtoku jako jsou predevSim
polopropustné povrchy, trdvniky, stromy a stromoradi v
pasech zelené a mélké vsakovaci prllehy a retencni ryhy
jako tzv. mékka opatreni.

Dle koncepce Uzemniho planu bude v zemédélské krajiné
hospodafeno trvale udrzitelnym zpldsobem s ohledem na
ochranu pldy, zachovani a zvySovani ekologickych a
produkénich funkci pady i zvySovani jeji retenéni
schopnosti. V plochach zelené krajinné (ZK) bude v co
nejvétsi mife zachovan a obnovovan dochovany raz kulturni
krajiny véetné jejiho &lenéni, zplsobu obhospodafeni,
polnich cest a protieroznich mezi. Vnavrhu ploch
srozdilnym zplGsobem vyuziti, zejména ploch zelené
krajinné (ZK) a ploch smiSenych krajinnych (MU.pwz a
MU.pl), které ve velké mife nasleduji historickou krajinnou
stopu, navrh izemniho planu vytvofil Uzemni podminky pro
zvy$ovani odolnosti ptidy viigi vétrné a vodni erozi. Uzemni
systém ekologickeé stability vymezil i interakéni prvky uréené
pro snizeni vétrné eroze.

Zména do koncepce usporadani krajiny uzemniho planu
nezasahuje a dopliuje koncepci zelené infrastruktury
podporujici plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a
funkci, véetné regulacnich sluzeb (regulace zéplav, podpora
zasakovani, ochrana pUdy pfed degradaci).

Uzemni plan stanovil podminky pro vyuZiti a prostorové
uspofadani vymezenych ploch srozdilnym zplsobem

vyuziti, které umoZnuji umistovani vodohospodarské
infrastruktury do vSech typl ploch. Rozvoj a udrzba
vodohospodafské infrastruktury jsou vgesci podniki

vodarenské infrastruktury. Vétsi ¢ast izemi je napojena na
skupinovy vodovod Zlutice-Touzim.



pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak, jak je
specifikovano vyse (pfip. navrhovat i dal§i vhodné opatieni
pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny

vytvaret zemni podminky pro hospodareni se sréZkovymi
vodami v navaznosti na vefejnou infrastrukturu

vytvaret uzemni podminky pro FeSeni protipoZarni ochrany

vytvaret Uzemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich
vod v souladu s plany rozvoje vodovoduy a kanalizaci

Zména do
nezasahuje.

téchto vytvofenych Uzemnich podminek

Pro ORP Karlovy Vary nebyla dosud zpracovana Uzemni
studie krajiny ani jind Uzemné planovaci dokumentace
tykajici se uvedené problematiky sucha a feSeného Uzemi.
V roce 2008 byla zpracovana ,Uzemni studie Stfela“ av roce
2013 ,,Studie krajinnych typ( na Gzemi Karlovarského kraje*.
Studie se uvedené problematiky netykaiji.

Uzemni plan stanovil koncepci uspofadani krajiny a
koncepci verejné technické infrastruktury, které vytvéareji
Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami
v ndvaznosti na vefejnou infrastrukturu.

Zména do koncepce usporadani krajiny a koncepce verejné
technické infrastruktury Uzemniho planu obsahujici
koncepci nakladani se srazkovymi vodami nezasahuje a
dopliuje koncepci zelené infrastruktury podporujici plnéni
Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci, vcetné
regulacnich sluzeb (regulace zaplav, podpora zasakovani).

Na uzemni pléan ani jeho zménu nebyly kladeny poZadavky

zoblasti vytvafeni Uzemnich podminek pro FeSeni
protipoZarni ochrany, nebyly tedy navrhovany.
Uzemni plan stanovil koncepci vefejné technické

infrastruktury véetné podminek pro odvadéni a cisténi
odpadnich vod vsouladu s pldnem rozvoje vodovodl a
kanalizaci.

Zmeéna do koncepce vefejné technické infrastruktury
tUzemniho planu obsahujici koncepci odvadéni a cisténi
odpadnich vod nezasahuije.

Specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro p¥ispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zareni

Dlvody vymezeni:

e specificka oblast se specifickymi problémy tuzemi celostatniho vyznamu - Uzemi's potencialem pro rozvoj
vyroby energie z energie slunecniho zareni, v ramci kterého, dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojli energie

e potfeba koordinace vyuzivani izemi pro vyrobu energie z energie slunecniho zareni

Podminky pro navazujici Gzemné planovaci éinnost - pfi
vymezovani zaméru vytvaiet podminky pro:

minimalizovani konflikt( s ochranou pfirody a krajiny, véetné
vyloucenilokalit soustavy Natura 2000 a zvlasté chranénych
uzemi

minimalizovani konfliktGd s kulturnimi a civilizaénimi
hodnotami, véetné narodnich kulturnich pamatek, uzemi
pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi

Zména &é. 1 tizemniho planu Stédra:

Zmeéna neméni koncepci Uzemniho planu, dopliuje ji a
zpfesnuje uvedenim do souladu spoZadavky nového
stavebniho zédkona a na zakladé zadani zmeény.

Zmeéna nevymezuje nové transformacéni nebo zastavitelné
plochy, pouze upfesnuje podminky jejich vyuziti doplnénim
moznosti umistit stavby a zafizeni pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroji fotovoltaické. Tyto transformacni
plochy nejsou v konfliktu s lokalitou soustavy Natura 2000
(EVL-Strela), ani se zvlastné chranénym tzemim. Nachazeji
se v zastavéném Uzemi a jsou to z velké €asti nevyuzZivané
arealy zemédélské vyroby (tzv. brownfields).

VySe uvedené transformacni plochy (viz prvni bod) nejsou
v konfliktu s kulturnimi a civilizanimi hodnotami. Narodni
kulturni pamatky, Uzemi pamatkovych rezervaci ani
pamatky svétového dédictvi se v feSeném Uzemi nenachazi.



minimalizovéni konfliktd s pozemky uréenymi k plnéni funkci
lesa

minimalizovani konflikti se zaméry dopravni a technické
infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu

minimalizovani konfliktd s tzemim pro bezpeénost a obranu
statu a s elektronickymi komunikacemi

minimalizovéni negativnich vlivi na vodni poméry v dzemi

Ukoly pro Gzemni planovani v ramci navazujici izemné
planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a
v ramci koordinace izemné planovaci ¢innosti obci:

Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroju
tuzemniho planovani s vyuZitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi
vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,
véetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie

kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji dzemniho
planovani s vyuZitim podklad Ministerstva pramyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, véetné
ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie

obce, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji uzemniho
planovani s vyuZitim podkladd Ministerstva pramyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, véetné
ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie

obce prostfednictvim nédstroju dzemniho planovani provérii
tuzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v
zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady)

obce prostfednictvim ndstroju dzemniho planovani provérii
tuzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v plochach
a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovani

VySe uvedené transformacéni plochy (viz prvni bod) nejsou
v konfliktu s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa.

VySe uvedené transformacéni plochy (viz prvni bod) nejsou
v konfliktu se zaméry dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a celostatniho vyznamu. Uvedené zaméry se
v feSeném Uzemi nevyskytuji.

VySe uvedené transformacéni plochy (viz prvni bod) nejsou
v konfliktu s Uzemim pro bezpeénost a obranu statu ani
elektronickymi komunikacemi. Uzemi pro bezpeénost a
obranu statu se vie$eném Ulzemi nenachazi. Uzemim

prochazi radiové smérové spoje, snimiz neni rozvoj
transformacnich ploch v konfliktu.
VySe uvedené transformacni plochy (viz prvni bod)

neovliviiuji negativné vodni poméry v izemi.

Zména &. 1 tizemniho planu Stédra:

Nezbytné oblasti FVE byly vymezeny v aktualizaci ¢.9 PUR.
Zéakon €. 249/2025 Sb., o urychleni vyuZivani obnovitelnych
zdroji energie je ucinny od 1.8.2025. Vymezeni
akceleraénich zén na izemi CR se momentalné pfipravuje a
bude slouzit kurychleni a zjednodu$eni povolovacich
procest pro OZE.

Pro feSené uzemi nebyly plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdrojd energie zatim stanoveny.

Pro feSené Uzemi nebyly stanoveny plochy nebo koridory s
lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojd energii. Pozadavek na vymezeni nebyl
soucasti zadani zmény.

Zmeéna uUzemniho planu umozZnuje jako podminéné
pfipustné umisténi fotovoltaiky na stfechach a fasadach ve
vS§ech plochdach v zastavéném Uzemi. Zarover jsou zménou
vymezeny plochy vyroby vSeobecné (VU) s hlavnim vyuZzitim
pro pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani
véetné vyroby energie zobnovitelnych zdroji - energie
sluneéného zareni fotovoltaické a vplochach vyroby
zemeédeélské a lesnické (VZ) je wvyroba energie
zobnovitelnych zdrojd - energie sluneéniho zafeni
fotovoltaické doplnéna do pfipustného vyuZziti.

Zmeénou se vymezuji plochy vyroby vSeobecné (VU)
s hlavnim vyuzitim pro pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu
a skladovani véetné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd —
energie slune¢niho zareni fotovoltaické. V plochach vyroby
zemeédeélské a lesnické (VZ) je wvyroba energie
zobnovitelnych zdrojd - energie sluneéniho zafeni
fotovoltaické doplnéna do pfipustného vyuZiti. tyto plochy
srozdilnym  zpUsobem  vyuZiti se nachazeji v
transformacnich plochach zvétsi miry opusténych, nebo



malo vyuZivanych aredld zemédélské wvyroby (tzv.
brownfield). V plochach technické infrastruktury (TU), které
se nachazeji vzastavéném udzemi, jsou tyto plochy
podminéné pfipustné na stfechach nebo fasadach objektd.

zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich ornych pad
jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky

Zmeéna upravuje podminky vyuZiti ploch tak, Ze v plochach
zemédélskych vseobecnych (AU), které pokryvaji kvalitni

orné pldy vieSeném Uzemi, je vyroba energie
zobnovitelnych zdrojd - energie sluneéniho zafeni
fotovoltaicka nepfipustnym vyuzitim, s vyjimkou

agrovoltaiky.

Specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pf¥ispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

DGvody vymezeni:

e specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu - Uzemi s potencidlem pro rozvoj
vyroby energie zvétrné energie v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené

zavadeéni obnovitelnych zdroja energie

e potfeba koordinace vyuzivani izemi pro vyrobu energie z vétrné energie

Podminky pro navazujici Gzemné planovaci ¢innost - pfi
vymezovani zaméru vytvaiet podminky pro:

minimalizovani konflikt( s ochranou pfirody a krajiny, véetné
vyloucenilokalit soustavy Natura 2000 a zvlasté chranénych
uzemi

minimalizovani konfliktGd s kulturnimi a civilizaénimi
hodnotami, véetné narodnich kulturnich pamatek, uzemi
pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi

zohledriovani ochrany pozemkd( uréenych k plnéni funkci
lesa se zohlednénim mistnich podminek vudzemi,
minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zvlastniho
uréeni

minimalizovani konfliktG se zaméry dopravni a technické
infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu

minimalizovani konfliktd s tzemim pro bezpeénost a obranu
statu a s elektronickymi komunikacemi

minimalizovéni negativnich vlivi na vodni poméry v dzemi

Ukoly pro Gzemni planovani v ramci navazujici izemné
planovaci éinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a
v ramci koordinace izemné planovaci ¢innosti obci:

Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroju
tuzemniho pléanovani pro urychleni vyuZivani obnovitelnych
zdroju energie s vyuZitim podkladd Ministerstva pramyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro

Zména &. 1 tizemniho planu Stédra:

Pozadavek na vymezeni zamérd pro vyrobu energie z vétrné
energie nebyl soucasti zadani zmeény, plochy proto nebyly
vymezeny — nedochazi tedy ke konfliktu s ochranou hodnot.

Pozadavek na vymezeni zamérd pro vyrobu energie z vétrné
energie nebyl soucasti zadani zmeény, plochy proto nebyly
vymezeny — nedochazi tedy ke konfliktu s ochranou hodnot.

Pozadavek na vymezeni zamérd pro vyrobu energie z vétrné
energie nebyl soucasti zadani zmeény, plochy proto nebyly
vymezeny - nedochdzi tedy ke konfliktu sochranou
pozemku pro plnéni funkce lesa.

Pozadavek na vymezeni zamérd pro vyrobu energie z vétrné
energie nebyl soucasti zadani zmeény, plochy proto nebyly
vymezeny — nedochazi tedy ke konfliktu se zameéry dopravni
a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho
vyznamu.

Pozadavek na vymezeni zamérd pro vyrobu energie z vétrné
energie nebyl soucasti zadani zmeény, plochy proto nebyly
vymezeny — nedochdzi tedy ke konfliktu sdzemim pro
bezpecnost a obranu statu ani elektronickymi
komunikacemi.

Pozadavek na vymezeni zamérd pro vyrobu energie z vétrné
energie nebyl soucasti zadani zmeény, plochy proto nebyly
vymezeny — nedochazi tedy k negativnimi vlivim na vodni
pomeéry v izemi.

Zména &. 1 tizemniho planu Stédra:

Nezbytné oblasti VTE byly vymezeny v aktualizaci ¢.9 PUR.
Zéakon €. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani obnovitelnych
zdroji energie je ucinny od 1.8.2025. Vymezeni
akceleraénich zén na izemi CR se momentalné pfipravuje a
bude slouzit kurychleni a zjednodu$eni povolovacich
procest pro OZE.



zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, véetné
ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie

kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji dzemniho
planovani s vyuZitim podklad Ministerstva pramyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, véetné
ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie

obce, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji uzemniho
planovani s vyuZitim podkladd Ministerstva pramyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, véetné
ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie

prednostné vyuZivat &asti krajiny s vysokou technogenni
zateZi (zejména podél dopravni infrastruktury a pfi
pramyslovych zénéach)

provérit dostateéné vzdalenosti ploch a koridort uréenych
pro vyuZiti vétrné energie navzajem a ve vztahu k jednotlivym
sidldm tak, aby nedochédzelo k neimérné zatézi dotéeného
uzemi

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

e vieSeném Uzemi nejsou vymezeny

Pro feSené uzemi nebyly plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdrojd energie zatim stanoveny.

Pro feSené Uzemi nebyly stanoveny plochy nebo koridory s
lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroja energii. Pozadavek na vymezeni nebyl
soucasti zadani zmény.

Pozadavek na vymezeni zamérd pro vyrobu energie z vétrné
energie nebyl soucasti zadani zmeény, plochy proto nebyly
vymezeny.

Pozadavek na vymezeni zamérd pro vyrobu energie z vétrné
energie nebyl soucasti zadani zmeény, plochy proto nebyly
vymezeny.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich zaméru

e vieSeném Uzemi nejsou vymezeny

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim vlady &. 581 dne 28.8.2024 a nabyl Giéinnosti 29.10.2024.

Uzemni rozvojovy plan zpfesiiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a tkoly tizemniho
planovani, vymezuje dalSi zameéry, zohlednuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich napliovani.

Uzemni rozvojovy plén se dle § 76 stavebniho zakona pofizuje a vydava pro celé tUzemi statu. Dle § 319 odst. 5
nového stavebniho zakona se pro prvni Uzemni rozvojovy plan nepouzije § 73 odst. 2 a 3 do doby vydani zmeény,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky tohoto zakona — tzn. Uzemni rozvojovy plan neni zavazny pro rozhodovani
v uzemiadal§izmeény v Uzemi a neni zavazny pro obsah navazujici tizemné planovaci dokumentace. Vydani zmeény
se predpoklada v roce 2027.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vyly vydany 16. zafi 2010, nabyly uc¢innosti 16. fijna 2010 a proSly
aktualizaci ¢. 1 (2018), zpracovan je navrh aktualizace €. 2 (2024) a navrh zmény €. 3 (2025).

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1(2018):

Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace &.1 (ZUR KK) stanovuji priority Gzemniho
planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, tj. pro dosazeni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek
pro hospodaisky rozvoj, pro socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostiedi kraje. Dale ZUR KK zpfesiuji
vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os republikového vyznamu vymezenych v PUR a vymezuji rozvojové



osy nadmistniho vyznam; zp¥esiiuji vymezeni specifickych oblasti republikového vyznamu vymezenych v PUR a
vymezuji dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu. ZUR KK vymezuji plochy a koridory, Gzemni systém
ekologicke stability a uzemni rezervy, konkrétné rozvojové plochy pro ekonomické aktivity, pro rekreaci a sport,
pro dopravni infrastrukturu (silni¢ni, Zeleznic¢ni, leteckou a nemotorovou) a pro technickou infrastrukturu
(zédsobovani pitnou vodou, plochy pro vodni nadrze LAPV, zadsobovani elektrickou energii, plynem a teplem). ZUR
KK dale upfesnuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
Uzemi kraje, stanovuji cilové kvality krajiny, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni a
vymezuji vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury. ZUR KK stanovuji poZzadavky na koordinaci
Uzemné pléanovaci éinnosti obci a na fedeni v izemné planovaci dokumentaci obci. ZUR KK nevymezuji plochy a
koridory, ve kterych se ukladaji provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii. ZUR KK nevymezuji plochy a koridory,
ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti. ZUR KK nestanovily pofadi zmén v izemi (etapizaci) a nestanovily kompenzaéni opatieni dle § 37, odst. 7
zékona ¢.183/2006 Sb., ve znéni tehdejsich predpisu.

Navrh Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (2024)

Navrh byl zvefejnén 26.2.2024 a bylo oznameno vefejné projednani na den 3. dubna 2024. V dobé zpracovani
navrhu zmény nebyla aktualizace ¢. 2 vydana.

Navrh Zmény €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (2025)

Zadani bylo zvefejnéno dne 23.9.2024. V dobé zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu nebyl navrh zmény ¢. 3
ZUR KK zvefejnén. V dobé projednavani navrhu zmény tzemniho planu byl 5.9.2025 zvefejnén névrh zmény &. 3
ZUR KK, probiha projednévani névrhu, vefejné projednani je naplanovano na 6.10.2025.

Zasady tzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace &.1 (2018) v feSeném Gizemi obce Stédra:

Vymezeni rozvojovych oblasti republikového vyznamu a rozvojovych os republikového vyznamu a
rozvojovych os nadmistniho vyznamu:

ZUR KK nevymezuji vieSeném Uzemi rozvojové oblasti republikového vyznamu, rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

Vymezeni specifickych oblasti republikového vyznamu a vymezeni specifickych oblasti nadmistniho
vyznamu:

ZUR KK nevymezuji vie$eném Uzemi specifické oblasti republikového vyznamu. ZUR KK vymezuji vieseném
Uzemi specifickou oblast nadmistniho vyznamu SOB-N2 Bochov - Zlutice jako specifickou oblast vymezenou
vrozsahu spravnich uzemi obci: Bochov, Brazec, Cichalov, ChySe, PSov, Struzna, Stédra, Valeg, VerusSicky,
Vrbice, Zlutice (tj. ve vymezenych ¢astech tizemi ORP Karlovy Vary).

SOB-N2 Bochov - Zlutice

V této specifické oblasti ZUR KK klade poZzadavky na vyuziti izemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych
variantach zmeén v uzemi takto:

e vytvorit uzemni podminky pro realizaci dadlnice mezinarodniho a republikového vyznamu, zajistujici
spojeni Karlovarského kraje s rozvojovymi oblastmi ve vnitrozemi CR (Metropolitni rozvojové oblast OB1
Praha)

e rozvijet a zkvalitriovat funkéni a prostorové vazby s rozvojovou oblasti OB12 a mezikrajské vazby na
navazujici specifické oblasti v Usteckém (Podborfany, Lubenec) a Plzeriském kraji (Manétin, Kralovice)

e wytvdfet Gzemni podminky pro posileni stability spadovych center osidleni (Bochov, Zlutice), zejména
podporou jejich obytné a pracovni funkce

e vramci celého uzemi SOB-N2 vytvaret uzemni podminky pro vymezeni dalSich rozvojovych ploch,
prednostné s vazbou na sidla v okoli dalnice D6

e yytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni dopravniho propojeni a obsluhy sidel

e podporovat rozvoj rekreaéniho zazemi CHKO Slavkovsky les, zejména v sidlech sousedicich s jeho
hranici (Bochov)



e podporovat rozvoj sportovné rekreacnich aktivit (agroturistika, pési turistika, cykloturistika, vcetné
souvisejici podpurné infrastruktury) v obcich po obvodu vojenského ujezdu Hradisté a v obcich s vazbou
na udoli Strely, prostor vrchu VladaF a na rekreaCné atraktivni uzemi Plzeriského kraje (RabStejn nad
Strelou, Manétin, Plasy)

e chranit kvalitu krajinného prostredi a vyuZivat pfirodnich, krajinnych a kulturné historickych hodnot jako
atraktivit v oblasti rekreace a cestovniho ruchu

V této specifické oblasti ZUR KK dale uréuje tyto tikoly pro Gzemni planovani:

e vuzemnich planech dotéenych obci uprfesnit vymezeni ploch pro dalnicni propojeni s Metropolitni
rozvojovou oblasti OB1 Praha

e vizemich plénech obci Bochov a Zlutice vymezovat rozvojové plochy k posileni obytné funkce sidel a
vzniku novych pracovnich mist

e vuzemnich planech obcivymezovat dalSi rozvojové plochy s vazbou na sidla v blizkosti dalnice D6

Uzemni plén Stédra byl vydan v souladu se ZUR KK. Zmé&na neméni celkovou koncepci tizemniho planu a
nezasahuje do dopravniho koridoru pro pielozku silnice Il. tfidy (VPS D57 dle ZUR KK).

Vymezeni ploch a koridort, tzemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv:

ZUR KK nevymezuji v feeném tzemi rozvojové plochy pro ekonomické aktivity ani plochy pro rekreaci a sport.
ZUR KK vymezuji v oblasti dopravni infrastruktury v fe§eném Gzemi koridor nadmistniho vyznamu silnice Il. tfidy
pro silniéni tah 11/194 jako D57 - 11/207 Lazany, Stédra, prelozka (VPS D57), §ifka koridoru je stanovena na 200 m.
ZUR KK vymezuji v oblasti technické infrastruktury v feeném Uzemi koridor nadmistniho vyznamu pro umisténi
vysokotlakych plynovod@l distribuéni soustavy P03 VTL plynovod Touzim - Stédra (VPS P03), $itka koridoru je
stanovena na 200 m.

Koridor dopravni infrastruktury ze ZUR KK &. D57 Pfelozka navrhované trasy silnice 11/207 v trase BrloZec —
Lazany — St&dra byl do Gzemniho planu zapracovan v koncepci vefejné dopravni infrastruktury a vymezen jako
vefejné prospésna stavba. Koridor technické infrastruktury ze ZUR &. P03 VTL plynovod TouZim — Stédra byl do
uzemniho planu zapracovan v koncepci vefejné technické infrastruktury a vymezen jako vefejné prospésna
stavba.

Uzemni plén Stédra byl vydan v souladu se ZUR KK. Zmé&na neméni celkovou koncepci tizemniho planu a
nezasahuje do dopravniho koridoru pro pfelozku silnice Il. tfidy ani do koridoru technické infrastruktury.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

ZUR KK vymezuji plochy a koridory skladebnych &asti Gizemniho systému ekologickeé stability nadregionalni a
regionalni Urovné, tj. nadregionalnich biocenter (NC), nadregionalnich biokoridor( (NK), regionalnich biocenter
(RC) a regionalnich biokoridort (RK).

U prvka USES regionalni urovné k vymezeni je pfi zpfesnéni prostorové a funkeni regulace nutno respektovat
nasledujici minimalni parametry dané pfisluSnym metodickym pokynem:

e velikost regionalniho biocentra obvykle v rozpéti 20-30 ha, u mokfadnich spole¢enstvech dostacuje 10
ha, u lesnich spolecenstev je uvedeny minimalni parametr vazan na ekologicky zptisob hospodareni
vlesich (podrostni a vybérné), pfi zachovani holosel&i se poZadovana plocha pro biocentrum
zdvojnasobuje

e  Sitka regionalniho biokoridoru:
e lesnispoleGenstva a mokfady - 40 m
e [ucCnispoleCenstva-50m

e uregionalniho biokoridoru je pfipustné pferuseni, které ma charakter polopropustné bariéry, preruseni
nesmi byt delSi nez:

e [ucni, mokfadni spoleCenstva, spoleGenstva stepnich lad - max. 100 m (zastavéna plocha), 150 m (orna
puda), 200 m (ostatni kultury), maximalni délka biokoridoru mezi biocentry je od 500 do 1000 m



lesni spolecenstva—uplné preruseni neni povoleno, preruseni bezlesim na vzdalenost do 150 m je mozné
za predpokladu zuZeni biokoridoru na parametr lokalni, tj. 15 m, maximalni délka biokoridoru je 700 m

ZUR KK stanovuji tyto spole¢né pozadavky na vyuZiti Gzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych
variantach ve vymezenych plochach:

vymezené plochy a koridory USES chrénit pfed zménami ve vyuZiti izemi, jejichZ disledkem by bylo
sniZzeni stupné ekologické stability skladebné casti USES proti souéasnému stavu a znemoznéni zaloZeni
vymezené skladebné éésti USES v budoucnosti

pfi Fedeni stiet skladebnych &ésti USES s ochranou a vyuzivénim loZisek nerostnych surovin uplatriovat
tyto zésady: skladebné éasti USES prednostné upifesriovat mimo plochy zjisténych a pfedpoklédanych
loZisek nerostlu a zasadu, Ze pfipadné uprfesnéni biocentra nebo biokoridoru v plose loZiska nerostné
suroviny neni pfekazkou vyuZiti loZiska za podminky sou¢asného zajisténi funkénosti skladebnych éasti
USES béhem téZebni &innosti nebo obnoveni jejich funkénosti vrémci rekultivace téZbou dotéenych
ploch.

ZUR KK stanovuiji tyto spole&né tkoly pro tGzemni planovan:

pii upfesriovani vymezeni biocenter a biokoridori USES v rémci tizemnich plént dotéenych obci zajistit
prostorové parametry biocenter a biokoridort tak, aby byla zachovana funkénost systému

vymezeni biocenter a biokoridord USES koordinovat svymezenim USES na navazujicim uzemi
sousednich kraji

zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridort USES dle stanovenych cilovych ekosystému
preferovat vymezeni biocenter a biokoridori USES mimo zastavéna a zastavitelnd Gzemi sidel

pii upfesriovani vymezeni biocenter a biokoridori USES preferovat fedeni, kterd budou minimalizovat
strety s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury a stavbami a zafizenimi, které zlepSi
podminky vyuziti izemi pro ucely rekreace (bez funkce bydleni a pobytové rekreace)

vymezovani a stanovovani podminek pro vyuZiti ploch a koridori v iuzemnich planech s prekryvnou
funkéni USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych prvkid USES, pfi vylouceni negativnich
vlivii na funkénost biocenter a biokoridorti neni vyuZiti Gzemi pro liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury a stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace (bez funkce
bydleni a pobytové rekreace) divodem pro nefunkénost skladebné égsti USES

ZUR KK vymezuji v fe§eném Gzemi funkéni:

regionalni biocentrum RC 1129 Zakruty Strely

regionalni biocentrum RC 1130 Stfela pod Certakem

regionalni biocentrum RC 10008 Hradeckeé rybniky

regionalni biokoridor RK 1028 Zakruty Strely — Strela pod Certakem
regionalni biokoridor RK 1029 Vladar — Zakruty Strely

regionalni biokoridor RK 20015 Hradecké rybniky — Zakruty Strely

Regionalni biocentra a biokoridory vymezené v ZUR KK byly do vydaného tizemniho planu zapracovéany v
uzemnim systému ekologicke stability a koncepci usporadani krajiny (jako vefejné prospésna opatfeni
v navrhu uzemniho planu jsou navrzeny pouze navrhované ¢asti):

regionalni biocentrum RC 1129 Zakruty Strely — zpfesnéno

regionalni biocentrum RC 1130 Strela pod Certakem - v Gzemnim planu nebylo v feSeném tzemi
navrzeno regionalni biocentrum 1130 Strela pod Certakem, dle podklad(i UAP leZi mimo fe$ené
Uzemi; toto regionalni biocentrum navazuje na hranici feSeného uzemi na v uzemnim planu navrzené
funkéni biocentrum LC 23, které lezi na Luhovském potoce

regionalni biocentrum RC 10008 Hradecké rybniky — zpfesnéno



e regionalni biokoridor RK 1028 Zakruty Strely — Stfela pod Certakem - v tizemnim planu nebyl
v feSeném uzemi navrzen regionalni biokoridor 1028 Zakruty Certakem —v pod Certakem, dle
podklad(i UAP leZi mimo Fe§ené Gizemf; tento regionalni biokoridor navazuje na hranici feSeného
Uzemina v uzemnim planu zpfesnény RC 1129 Zakruty Strely

e regionalni biokoridor RK 1029 Vladar - Zakruty Strely — zpfesnéno

e regionalni biokoridor RK20015 Hradeckeé rybniky — Zakruty Stfely — zpfesnéno, velka ¢ast navrzena k
zalozeni

Uzemni plan Stédra byl vydan v souladu se ZUR KK. Zména neméni celkovou koncepci Gzemniho planu a
nezasahuje do vymezeného uUzemniho systému ekologické stability. Pfi pfevodu uzemniho planu do
jednotného standardu doslo pouze ke zmé&nam v popisnych kédech prvk( USES a jejich grafického vyjadreni.

Upiresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
uzemi kraje:

ZUR KK upfesfuji tizemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot takto:

e jako pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu se na uzemi Karlovarského kraje mimo jiné vymezuiji:

o zvlasté chranéna uzemi pfirody a krajiny jako pfirodni rezervace a pfirodni pamatky zapsané
v ustfednim seznamu ochrany pfirody (v feSeném Uzemi se nachazi pamatné stromy Prohofska
lipa a Zbraslavské lipy a javory)

o uzemi obecné ochrany pfirody a krajiny jako skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho
USES (v feSeném UGzemi se nachazeji regionalni biocentra a biokoridory viz vySe v ¢asti textu
tykajici se USES)

o evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 (v feSeném uzemi se nachazi
Evropsky vyznamna lokalita Strela)

o zdroje nerostnych surovin (vfeSeném uzemi se nachazi evidovana nevyhradni loziska nerostnych
surovin)

o nejkvalitnéjsi zemédeélské pldy v klimaticky pFiznivych regionech

o prirodni aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin

e stanovuji nasledujici zasady a ukoly pro upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot uzemi Karlovarského kraje:

o podporovat opatreni k ochrané a rozvoji schopnosti krajiny zadrZovat vodu (infiltrace, retence)

o wytvaret uzemni podminky pro ochranu vodniho reZimu, vydatnosti a jakosti zdroji podzemnich
vod, pfirodnich léCivych zdroji a zdroju pfirodnich mineralnich vod; pro minimalizaci zasaht do
lesnich porostu, zejména na tGzemi CHKO, pfirodnich parki a ve vodohospodarsky vyznamnych
Uzemich; pro minimalizaci zabor( nejkvalitnéjsi zemédélské pldy v zavislosti na konkrétnich
uzemnich podminkach dzemi; pro ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné
hodnotnych ekosystému

Uzemni plan Stédra byl vydan v souladu se ZUR KK. Zména neméni celkovou koncepci Gzemniho planu a
nezasahuje do pfirodnich hodnot nadmistniho vyznamu.

ZUR KK upfesiuji izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot takto:

e jako kulturni hodnoty nadmistniho vyznamu se na tzemi Karlovarského kraje mimo jiné vymezuiji:

o dalSiuzemikulturnich a historickych hodnot jako napf. dochované doklady historického utvareni
krajiny nebo uzemi s archeologickymi nalezy I. a ll. kategorie

o kulturné-historické aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin

e stanovuji nasledujici zasady a ukoly pro upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot tizemi Karlovarského kraje:



o

chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel, véetné
jejich vnéjsiho obrazu (v feSeném lUzemi se nenachaézeji pamatkove chranéna sidla)

pfi umistovani staveb vokoli pamatkové chranénych uzemi, aredli a soubor( respektovat
»genius loci“ daného mista, v pfipadé pamatkové chranénych uzemi se podminka vztahuje na
tato uzemi

chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména sakralnich a
ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu sidel v krajinnych scenériich

chranit dochované doklady historického utvareni krajiny, historické tézby, vyroby a techniky

Uzemni plan Stédra byl vydan v souladu se ZUR KK. Zména neméni celkovou koncepci Gzemniho planu a
nezasahuje do kulturnich hodnot nadmistniho vyznamu. Zména v urbanistické koncepci upfesnuje popis
vymezeni lokalit s pfevazujicim charakterem Uzemi a v podminkach pro vyuZziti a prostorového uspofadani
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti upfesiuje poZzadovany charakter a strukturu zastavby s cilem
chranit a rozvijet kulturné — historické i architektonické a urbanistické hodnoty.

ZUR KK upfesiuji izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot takto:

e jako civiliza¢ni hodnoty nadmistniho vyznamu se na uzemi Karlovarského kraje mimo jiné vymezuiji:

o

o

o

o

hierarchicka sidelni struktura mést a vesnic a jejich ¢asti
obytna a pracovni funkce méstského a venkovského osidleni

vyrobni zafizeni elektrické energie, rozvodna a pfenosova soustava elektrického vedeni VVN,
uzlova zafizeni a systémy produktovodll a plynovodd, regionalné vyznamné vyrobny tepla s
navazujici soustavou teplovodut

funk&ni systémy pro Upravu vody a zasobovani pitnou i provozni vodou

paterni silnicni a Zelezni¢ni sit (dalnice D6, silnice I. tfidy 1/13, 1/20, 1/21, 1/25, 1/64, Ill. tranzitni
zeleznic¢ni koridor) a navazujici soustava silnic Il. a lll. tfidy, resp. regionalnich zeleznic

civiliza¢ni aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin

e stanovuji nasledujici zasady a ukoly pro upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
civiliza¢nich hodnot tzemi Karlovarského kraje:

o

stabilizovat a dale rozvijet mésta a obce vramci polycentrické sidleni struktury vytvarenim
uzemnich podminek pro rozvoj jejich obytné, pracovni, obsluzné a rekreacni funkce

zkvalitriovat a dale rozvijet vybavenost a infrastrukturu lazeriskych mist

respektovat pfi dostavbé vzastavénych nebo vystavbé v zastavitelnych uzemich dosavadni
charakter okolni zastavby a kvalitu prostredi

zkvalitriovat a rozvijet vybavenost rekreaCnich stfedisek a sportovné rekreacnich areall
nadmistniho vyznamu, véetné jejich napojeni na paterni sité dopravni a technické infrastruktury

vytvaret uzemni podminky pro minimalizaci moznych ztrat zasob nerostnych surovin v pfipadé
nezbytnych zasah( verejné prospésnych staveb do ploch dobyvacich prostort a chranénych
loziskovych uzemi

Uzemni plén Stédra byl vydan v souladu se ZUR KK. Zmé&na neméni celkovou koncepci tizemniho planu a
nezasahuje do civiliza¢nich hodnot nadmistniho vyznamu. Zména v urbanistické koncepci upfesnuje popis
vymezeni lokalit s pfevazujicim charakterem Uzemi a v podminkach pro vyuziti a prostorového usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti upfesniuje poZzadovany charakter a strukturu zastavby

s cilem chranit charakter okolni zastavby a rozvijet kvalitu prostredi.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni:

ZUR KK vymezuiji na tzemi Karlovarského kraje oblasti vlastnich krajin a vlastni krajiny jako jejich diléi skladebné
¢asti. Stanovuji spole¢né pozadavky na zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin a ukoly pro Uzemni planovani.
Vlastnim krajinam stanovuiji cilové kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni



cilovych kvalit krajin. Cilové kvality jsou formulovany s cilem zajiSténi ochrany stavajicich krajinnych hodnot a
vytvoreni pfedpokladt pro vznik hodnot nowych. Cilové kvality vyjadfuji vize budouci podoby vlastnich krajin. ZUR
KK dale stanovuji spole¢né pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu a posileni) a dosazeni (obnovu nebo
nové vytvoreni) cilovych kvalit vlastnich krajin pfi koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obciav iuzemné planovaci
dokumentaci obci. Z nichz zejména tyto pozadavky se tykaji feSeného uzemi:

e ve vlastnich krajinach respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale stavby, aredly a funkce,
pro které ZUR KK vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na
stanovené cilové kvality

e  Zzastavitelna uzemi pfednostné vymezovat v souladu se sou¢asnym urbanistickym charakterem sidel a
sidelni struktury tzemi

e zastavitelné plochy doplriovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvofen plynuly pfechod do krajiny

e vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel prizptsobovat plynulému pfechodu siluety sidla do krajiny

e nezasahovat negativné do historickych struktur sidel (napf. lanovych linearnich a lanovych radialnich vsi)
a historického uspofadani ¢asti krajin (pluzin)

e nenarusovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizont( a horskych hrbet(
a jejich vizualni podoby

e nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizualni
vztahy s okolnimi sidly a krajinou

e zachovavat, obnovovat a citlivé doplriovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici prostupnost krajin pro
pésia nemotorovou dopravu

e zachovavat a obnovovat prvky a plochy rozptylené nelesni zelené jakoZto prvk( prostorového ¢lenéni
krajiny (i se soubéZnou funkci prvki USES nebo izolaéni zelené)

e neumistovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi plosnymi, vertikalnimi
nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny — méfitko krajiny, jeji ciloveé kvality,
prirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

ZUR KK stanovuiji spoleé&né tikoly pro tizemni planovani:

e Uzemniplany rozpracuji v urbanistické koncepci a v koncepci usporadani krajiny vySe uvedené spolecné
poZadavky a také cilové kvality vlastnich krajin a specifické podminky cilovych kvalit vlastnich krajin

e na uzemi obci, které se nachazeji ve dvou nebo vice viastnich krajindch budou pfimérenym zplsobem
zohledriovany cilové kvality a specifické podminky vSech dotéenych vlastnich krajin.

Uzemni plén Stédra byl vydan v souladu se ZUR KK. Zmé&na neméni celkovou koncepci tizemniho planu a
nezasahuje do koncepce usporadani krajiny. Pfi pfevodu izemniho planu do jednotného standardu doslo ke
zmeénam v popisnych kédech a grafickém vyjadieni standardizovanych jeva.

Vlastni krajiny

Resené Uzemi — spravni Gzemi obce Stédra lezi ve vZUR KK vymezené oblasti vlastnich krajin Tepelska a
Touzimska (oznacené ,,D“), do vlastni krajiny Tepelska ploSina (D.1), Horni tok Stfely (D.2) a vlastni krajiny Pod
Vladafem (D.3).

Vlastni krajina Tepelska ploSina (D.1) zasahuje do Uzemi obci Chodov, Krasné Udoli, Otro&in, Stédra, Touzim,
Utvina (vée ORP Karlovy Vary), Marianské Lazné&, Mnichov, Ovesné Kladruby, Tepla, Vikovice, Zadub-Z&avisin (ORP
Maridnské Lazné) a Nova ves (ORP Sokolov). Cilové kvality pro tuto vlastni krajinu ZUR KK stanovuiji takto:

e mirné zvlnény terén Tepelské vrchoviny s vyraznymi terénnimi dominantami vrchd, s Sirokym tdolim Feky
Teplé, s rozlehlou Klasterskou kotlinou a zlomovymi svahy na jihozapadé

e dominanta komolého kuzelu Podhorniho vrchu nad mirné zvlnénou otevienou krajinou horniho toku
Teplé

e dominanty dvou spojenych sukll Prachometského kopce a rozsahlé stolové hory Trebouriského vrchu

e prevaZzujici charakter zemédélské az lesozemédélské kulturni krajiny s enklavami lesnich krajin



zvlnéna stfedné zalesnéna krajina s udolimi a zafezy vodnich tokd (Tepla, Otrocinsky potok, Jilmovy
potok) s mohutnym zalesnénym masivem Trebounského vrchu - BraniSovského vrchu ¢i Sténského vrchu
- Spigaku i vyraznéjsimi vrcholy (Podhorni vrch)

zemeédeélska a lesozemeédélska krajina s ¢astecné dochovanou krajinnou strukturou zemeédélskych,
lesnich pozemkd a rybnik(

stfedné zrnitd az hrubozrnna struktura zemeédeélskych kultur pravidelné rozdélenych lesnimi porosty,
popfipadé rybniky (touzimska ¢ast)

enklavy rybni¢nich krajin kolem Teplé a Touzimi

partie pramenistnich luk a vyvérl mineralnich vod v prostoru Zavisin — Sitiny — Mnichov a Babice — SluZetin
—Horni Kramolin

dochovana vyvazena struktura sité venkovskych sidel a cestni sité, lanovych radialnich vsi (Beranov,
Kosmova, KojSovice)

krajinna poloha stavebni kultury mésta Touzim a jeji vizualni dopad na Siroké okoli

jedine¢néa dualita krajinného pUsobeni historického mésta Teplé a Klastera premonstratd Tepld,
historického centra kolonizace a spravy této ¢asti Uzemi.

Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosaZenich cilovych kvalit této vlastni krajiny ZUR KK
stanovuji takto:

chranit pfirozené odtokové poméry pramenistnich luk.

Vlastni krajina Horni tok Strely (D.2) zasahuje do uzemi obci Andélska Hora, Bochov, Brazec, Cichalov, Hradistg,
Chyse, Pila, P$ov, Stanovice, Struzna, Semnice, Stédra, Touzim, Utvina, Valeg, Verusicky, Vrbice, Zlutice (vée ORP
Karlovy Vary) a Doupovské Hradisté (ORP Ostrov). Cilové kvality pro tuto vlastni krajinu ZUR KK stanovuiji takto:

neobycejné prostoroveé rozmanita plocha ¢&i ¢lenita vrchovina s rozsahlymi zbytky holoroviny, lokalné
profezana udolimi (Stfela a jeji pFitoky), s vyraznymi vrcholy a s ojedinélymi izolovanymi kuzely

pfevazujici charakter zemédélské az lesozemeédeélské kulturni krajiny, s enklavou rybni¢ni krajiny na
Bochovsku

zemeédeélskeé kultury nepravidelné doplnéné lesnimi porosty, rozdélujici krajinu do jednotlivych krajinnych
celkl, prevazneé se strednézrnnou strukturou

krajinné dominanty stolové hory Vladare a suku Andélské hory (s doprovodem historickych krajinnych
struktur)

klidné krajinotvorné plisobeni vodarenské nadrze Zlutice v enklavé sidelné opusténé krajiny s kulturni
dominantou kostela ve Skokach

plocha zemédélska krajina vjiznim pFedpoli Doupovskych hor s mélkymi udolimi tok( a kotlinou
Udréskych rybnikd

lesnaté udoli feky Stfely a Boreckého potoka, s ¢etnymi zakruty a prudkymi svahy, s kulturni dominantou
Rabstejnu nad Strelou

dochované vyvazena struktura sité venkovskych sidel, ldnovych radialnich vsi a cestni sité, pozlstatky
¢lenéni pluziny

krajinnda pamatkova zéna Vale¢sko, komponovany celek barokni krajiny, jehoz jadrem je meéstska
pamatkova zéna Vale€ se zamkem Vale¢ a komponovanou zdmeckou zahradou

specifické terénni uspofadani mésta Zlutice, s dochovanou strukturou historického jadra, v dynamické
krajinné scéné, s vyraznou prostorovou vazbou vychodnim smérem do Usteckého kraje

Vlastni krajina Pod Vladafem (D.3) zasahuje do Uzemi obci Chyse, PSov, Stédra, Touzim, Zlutice (vSe ORP Karlovy

Vary). Cilové kvality pro tuto vlastni krajinu ZUR KK stanovuji takto:

oteviena rovinata krajina, s mélkymi udolimi drobnych vodoteci, klesajici k zapadu (k udoli Stfely), na
okrajich vyrazné ohrani¢ena svahy navazujicich krajin

dominujici charakter zemeédélské kulturni krajiny, v jizni ¢asti lesozemeédélské



e vyraznd prevaha rozsahlych blok{ orné ptdy, s malym podilem lesni i nelesni vegetace, rozptylené mensi
a stfedni rybniky

e uplatnénivyrazného vizualniho vlivu krajinné dominanty vrchu Vladar (jiz v sousedni krajiné)
e vyrazné vrcholy pfijizni hranici krajiny s dominantou stolové Chlumské hory

e Castecné dochovana krajinna struktura venkovskych sidel bez vyrazné rusivych prvkd a struktur, lAnové
radialni vsi a cestni sit, pozlstatky ¢lenéni pluZziny

Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazenf cilovych kvalit této vlastni krajiny ZUR KK stanovuiji
takto:

e yytvaret uzemni podminky pro funkéni a prostorové posileni prvki nelesni krajinné zelené jako prvki
prostorového ¢lenéni rozsahlych blokt zemédélské pudy

Uzemni plén vytvofil Gzemni podminky pro funkéni a prostorové posileni prvké nelesni krajinné zelené jako
prvk( prostorového ¢lenéni rozsahlych zemédélskych blok zemédélské pldy vymezenim i drobnych ploch

s rozdilnym zplsobem vyuZiti NL (zachovani stavajicich malych blok( lesa mezi poli), NSpl (doplnéni malych
ploch blizicich se charakteru lesa), NSpvz (vymezeni ploch, ve kterych je zadouci méné intenzivni zemeédélstvi
a podpora pfirodni vodni slozky) a NSkro (vymezeni ploch s krajinnou kulturné historickou, rekreacné
nepobytovou a ochrannou a protierozni funkci - plvodni meze a okoli historickych polnich cest a pluzin)

v koncepci usporadani krajiny, definovanim systému krajinné zelen& a navrhem USES (pfedevéim
navrhovanych ¢asti véetné interakénich prvka).

Uzemni plén Stédra byl vydan v souladu se ZUR KK. Zmé&na neméni celkovou koncepci tizemniho planu a
nezasahuje do koncepce usporfadani krajiny. Pfi pfevodu izemniho planu do jednotného standardu dos$lo ke
zmeénam v popisnych kédech a grafickém vyjadieni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a prvk{ USES. Zména
doplfiuje vymezeni Zelené infrastruktury jako planovaného systému pro podporu plnéni ekosystémovych
sluzeb a funkci.

Vymezeni verejné prospésnych staveb:
ZUR KK vymezuji tyto vefejné prospésné stavby:

e dopravni infrastruktura: vefejné prospéséna stavba silniéni dopravy D57 s nazvem 11/207 Lazany, Stédra,
prelozka
e technicka infrastruktura: verejné prospésna stavba zasobovani plynem P03 s nazvem VTL plynovod
Touzim - Stédra
Vymezené vefejné prospésné stavby ze ZUR KK byly zapracovany do koncepce vefejné infrastruktury a
vymezeni vefejné prospésnych staveb v Uzemnim planu obce.

Uzemni plén Stédra byl vydan v souladu se ZUR KK. Zmé&na neméni celkovou koncepci tizemniho planu a
nezasahuje do vymezenych vefejné prospésnych staveb. Pfi pfevodu uzemniho planu do jednotného
standardu doslo ke zménam v popisnych kédech a grafickém vyjadieni standardizovanych jeva.

Stanoveni pozadavkd na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci a na FeSeni vizemné planovaci
dokumentaci obci:

ZUR KK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti obci pfi upfesfiovani vymezeni ploch a
koridort republikového a nadmistniho vyznamu (véetné USES a Uzemnich rezerv). Re$ené tzemi obce Stédra je
dotceno témito pozadavky:

e specificka oblast SOB-N2

e dopravniinfrastruktura D57

e technicka infrastruktura PO3

e regionalni USES RC10008, RC1129, RC1130, RK1028, RK1029, RK20015
e vlastnikrajinyD.1,D.2aD.3



Uzemni plén Stédra byl vydan v souladu se ZUR KK. Zmé&na neméni celkovou koncepci tizemniho planu a
nezasahuje do zadného feseni vyplyvajiciho ze stanovenych poZadavku. pfi pfevodu tzemniho pléanu do
jednotného standardu doslo ke zménam v popisnych kddech a grafickém vyjadreni standardizovanych jev(.

Stanoveni pozadavki na feseni v UPD obci:

ZUR KK pro fe$ené tzemi nestanovuji zadné pozadavky v oblasti dopravni infrastruktury, ani povodiiové ochrany
dle kapitoly H.II. PoZzadavky na feseni v UPD obci.

Zastupitelstvo obce Stédra schvalilo dne 2. fijna 2023 usnesenim &. IV/23/2 pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu
Stédré dle nize uvedeného obsahu na zakladé navrhu na pofizeni zmény Gzemniho plénu podaného
navrhovatelem dne 7. srpna 2023 na Obecni Ufad Stédra. Zména bude pofizena bez variant a zkracenym
postupem.

Obsah navrhované zmény dle P¥ilohy k &.j. 10230/SU/23 (spis.zn. SU/9981/23Bar):

Pozadovany obsah navrhované zmény:

bude zménén zplsob vyuZiti plochy prestavby P6
v katastrélnim tzemf LaZany u Stédré na navrhovanou
plochu vyroby a skladovani - vyroby energie
z obnovitelnych zdroji - VE

dle § 58 odst. 3 stavebniho zakona bude aktualizovano
vymezeni zastavéného uzemi

UP Stédré bude uveden do souladu s platnym znénim
politiky uzemniho rozvoje a nadfazené uUzemné
planovaci dokumentace

UP Stédré bude uveden do souladu s platnou
legislativou, zejména stavebnim zakonem, novym
stavebnim zakonem a navazujicimi provadécimi
predpisy, tj. zejména bude aktualizovén obsah UP dle
poZadavk( platné legislativy a bude provérena
moZnost nakladani s obnovitelnymi zdroji

UP Stédré bude prfeveden do souladu sjednotnym
standardem uUzemné planovaci dokumentace (dle §
20a stavebniho zakona, vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
Cinnosti, ve znéni pozdéjsich prfedpisu, a Vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist)

dle stanovisek podle § 5a odst.2 pism. d) a e)
stavebniho zakona neni vyZadovano zpracovani
vvhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi, ani
vyhodnoceni vlivu na evropsky vyznamné lokality a
ptacioblasti

Zména é. 1 Gzemniho planu Stédra:

podstata pozadavku byla zapracovana, podrobnéji viz
kapitola i) tohoto odlvodnéni (komplexni zdlGvodnéni
pfijatého fesSeni)

116 nového

aktualizovdno postupem podle §
stavebniho zakona

zapracovano, podrobnéji viz kapitola d) tohoto
oddvodnéni  (vyhodnoceni souladu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci)

zapracovano, podrobnéji viz kapitola b) tohoto
odivodnéni (vyhodnoceni souladu scili a ukoly
uzemniho planovani a pozadavky tohoto zakona) a
kapitola i) tohoto odlvodnéni (komplexni zdlvodnéni
pfijatého feSeni)

zapracovano, podrobngji viz kapitola i) tohoto
odivodnéni (komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni) a
pfiloha B.2 Posouzeni souladu uzemniho planu
s jednotnym standardem, kterou zpracuje pofizovatel
na zakladé Protokolu pro predany balicek
DUP_555622_71 z elektronického kontrolniho
nastroje Narodniho geoportalu uzemniho planovani

zapracovano do kapitol f), g) a h) tohoto odlvodnéni



Vyhodnoceni vlivl Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava — nebylo dotéenym organem
pozadovano.

Vyhodnoceni vlivll Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.

Vyhodnoceni vlivll Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.

Zména fesi:
e uvedeni uzemniho planu do souladu s novym stavebnim zdkonem a navazujici provadéci vyhlaskou ¢.

157/2024 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu

e uvedeni uzemniho planu do souladu s platnym znénim politiky Uzemniho rozvoje
e vécnou zmeénu dle pozadavku zadani

Zduvodneéni prijatého FesSeni:

Novy stavebni zakon upfesnuje zakladni pojmy uzemniho planovani a stavebniho fadu a upravuje pozadavky na
obsah tzemniho pléanu. Upravy uvadéjici izemni plan do souladu s novym stavebnim zédkonem jsou podrobné
popsany v kapitole b) tohoto odtvodnéni (vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani a poZadavky
tohoto zakona). Upravy uvadéji Gizemni plan do souladu se zakladnimi pojmy a s poZzadavky na to, co Gzemni plén
musi a mUze fesit. Celkova koncepce Uzemniho planu nebyla ménéna, ale byla doplhiovana a zpfesriovana.
Vyznamnym doplnénim je podkapitola vefejné infrastruktury — zelena infrastruktura, ktera ma potencial pomoci
odpoveédét na problematiku specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem a
také nékterych celostatnich priorit Uzemniho planovani. Pfi zpracovani koncepce zelené infrastruktury byl
orientacné vyuzit vystup vyzkumného projektu ,Vymezovani zelené infrastruktury vuzemné planovaci
dokumentaci, zejména v Uzemnim planu, jako nastroj posilovani ekosystémovych sluzeb v izemi“, ktery je sice
certifikovanou metodikou snazvem Metodika vymezovani zelené infrastruktury vuzemné planovaci
dokumentaci, zejména v uzemnim planu (03/2023), ale jeho aplikace do praxe uzemniho planovani jeSté neni
provéfend a nepropsala se také do standardizovanych jevl jednotného standardu (Ministerstvo pro misti rozvoj
uvadi, ze vystup neni zatim uplatnitelny ve standardizaci). Koncepce byla tedy formulovana obecnéji a az na
zékladé dalSiho provéreni, napf. Uzemni studii, mGzZe byt v pfipadé potieby pfistoupeno ke zpfesnéni tématu
v uzemnim planu.

Provadéci vyhlaska €. 157/2024 Sb. upravuje pozadavky na zadani Uzemneé planovaci dokumentace a jeji zmény a
stanovuje pozadavky na jednotny standard izemné planovaci dokumentace. Standardizovanymi ¢astmi uzemné
planovaci dokumentace jsou standardizované jevy a pfedavand data vcéetné poZadavk( na strukturu
standardizovanych jevl, dat a metadat. Soulad datové ¢asti Uzemné planovaci dokumentace s timto jednotnym
standardem je prokazovan dokladem z elektronického kontrolniho nastroje.



Standardizovanymi jevy Uzemniho planu jsou feSené Uzemi, zastavéné Uzemi, plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavitelna plocha, transformacni plocha, plocha zmény v krajingé, zastavitelné tzemi, lokalita, vymezeni
casti regulacniho planu s prvky regulacniho planu, vefejné prospésna stavba, verejné prospesné opatreni, stavba
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, plocha pro asanaci, koridor pro dopravni infrastrukturu,
technickou infrastrukturu a pro opatfeni nestavebni povahy, izemni systém ekologické stability, systém sidelni
zelené, systém verfejnych prostranstvi, plocha vefejné infrastruktury a ¢ast dotéend rozhodnutim soudu &i
vysledkem pfezkumu nadfizeného organu. Pfedmétem standardizace neni grafické zobrazeni prvk( odlvodnéni,
schémat (ve vyrokové ¢asti ani v ¢asti odivodnéni) ani mapového podkladu.

Zména prevadi jevy nachazejici se v Gzemnim planu Stédra do standardizované podoby a struktury a tu &ast
plvodni koncepce, kterou nelze prevést na standardizované jevy zpracovava tzv. nestandardizovanymi jevy.
Metadata pak obsahuji mimo jiné specifikaci pfedavanych jev(, které nejsou standardizovany s uvedenim vyctu
typu entit, jejich atributl a oboru hodnot véetné jejich popisu.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly pfevedeny podle tabulky uvedené ve vyrokové casti, ktera vlevém
sloupecku uvadi typ plochy v pfevadéném uzemnim planu a v pravém sloupecku novy typ plochy podle vyhlasky
§ 15 - § 33. Plochy byly v souladu s vyhlaskou oznaceny podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zptsobu
vyuziti jako stabilizované nebo navrhové.

V nékterych ¢astech feSeného Uzemi-v nezastavéném tizemi - doslo od doby vydani uzemniho planu ke zménam
v katastralni mapé. Konkrétné byla dokoncena realizace Upravy silnice Il. tfidy mezi Brlozcem a Lazanami, véetné
zmény druhu a zplsobu vyuZiti pozemku, prabézné také dochazi ke zménam v druzich a vyuziti pozemk( uréenych
pro plnéni funkce lesa ¢i orné pudy. Z tohoto dlivodu musely byt pfi pfevodu vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem v nezastavéném Uzemi provedeny nékteré drobné Upravy a nékteré plochy byly zafazeny do jinych
ploch, nez uvadi tabulka pfevodu. Pozemek silnice Il. tfidy byl vymezen jako stabilizovana plocha DS. Plochy
pozemkd uréenych pro plnéni funkce lesa, které by se automatickym pfevodem nachazely v plochach MU.pwz,
kde tento druh pozemk( neni podporovan, byly zafazeny do ploch LU nebo ZK (podle kontextu) a plochy orné pldy
byly zafazeny do ploch AU. Tyto Upravy pouze uvadeéji vymezené stabilizované plochy v izemnim planu do souladu
s aktualni katastralni mapou, nejedna se o navrhové plochy.

Popisné kédy pro oznaceni koridord, lokality, ploch zmén (zastavitelnych, transformacnich), vefejné prospésnych
staveb a opatfeni a uzemniho systému ekologické stability byly také prevedeny do standardizované podoby
(opatfeni teCkou mezi povolenou hodnotou druhu a specifikaci konkrétniho objektu a uUprava nékterych
specifikaci dle zavaznych konvenci). Koridory byly oznaceny kddy z nadfazené uzemné planovaci dokumentace
(napf. CNZ.CD1-D57), lokality byly oznaceny pismenem L a te¢kou (napf. L.01), transformacni plochy (dfive
plochy pfestavby) pismenem T a teckou (napf. PO1 nahrazeno T.01), u vefejné prospésnych staveb byla doplnéna
teCka (napf. VD1 nahrazeno VD.1) a u tzemniho systému ekologické stability bylo doplnéno pismeno B do zkratek
typu skladebné ¢asti a nepodporovana specifikace znaceni biokoridord ¢isly za teckou byla nahrazena malymi
pismeny (napf. LC 1 nahrazeno LBC.1 a LK 1.1 nahrazeno LBK.1a). Plochy zmén v krajiné oznacené K1.1, K1.2 a
K1.3 byly vzhledem k tomu, Ze se prekryvaly s koridorem vymezenym nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
a slouzily pro tutéz stavbu, zruSeny. Plochy zmén v krajiné oznacené K2.1 a K2.2 slouzici pro napojeni prelozky
silnice 11/194 do zastavéného Uzemi nahrazeny koridorem vymezenym nad plochami srozdilnym zplsobem
vyuziti CNU.1.

V uzemnim planu maji lokality, transformacni a zastavitelné plochy svoje jména. Jednotny standard umoznuje
v datové struktufe nepovinnou specifikaci libovolnou kombinaci pismen, éislic a znakUl ,,-,, a ,,_“, které ale jiz
stanovena jména napf. ,,Za kaplickou“ nebo , Areal pod nadrazim (mlékarna)“ nevyhovuji. Z toho dlvodu jsou
jména pouzita pouze v textové Casti a v grafické a datové Casti jsou zpracovana pouze povolenymi hodnotami
druhu (L, T, Z) a Ciselné specifikace (napf. 01), mezi né je vloZzena tecka. Lokality a plochy jsou tak jednoznacné
identifikovatelné, i kdyz nemaiji ve vykrese celé nazvy. Tabulky lokalit v zastavéném uzemi a zastavitelnych ploch
byly aktualizovany a jsou pfilohou tohoto oddvodnéni.

Graficka ¢ast byla také upravena dle pozadavkd jednotného standardu. Vykres zékladniho ¢lenéni obsahuje jevy
zavazneé definované v pfiloze ¢. 8 nového stavebniho zakona, které byly v feSeném Uzemi vymezeny, a to hranici
feSeného Uzemi, hranice zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory dopravni a
technické infrastruktury. Vyznaceny jsou ménéné ¢asti — aktualizované zastavéné Uzemi a vécné zmény. Hlavni
vvkres obsahuje plo$né zobrazené vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ¢lenéni na stabilizované a
navrhové, prekryvné koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu a uzemni systém ekologické stability.
Zobrazena je také hranice feSeného uzemi, ¢lenéni Uzemi na lokality a plochy zmén zastavitelné a transformacni
a vymezené zastavéné uzemi. Systém sidelni zelené nebyl vyjadfen pfekryvnym znacenim, protoze byl vymezen




plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Koncepce verejné infrastruktury byla v souladu s pfilohou ¢. 8 nového
stavebniho zakona ¢ast |. odst. 4 zpracovana v samostatnych vykresech zvlast pro koncepci dopravni
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a obCanského vybaveni a zvlast pro koncepci technické infrastruktury. Ve
vykresech je zobrazen stavajici stav dle Uzemné analytickych podklad( aktualnich ke dni 14. 2. 2025 a navrhovany
stav dle koncepce uzemniho planu. Navrh silni¢ni a mistni komunikacni sité byl v uzemnim planu zpracovan
v liniovém zpUlsobu vyjadreni. Pro tento zplsob zpracovani jednotny standard neposkytuje Zadnou mozZnost
pfevodu (nabizi pouze vrstvu ploch vefejné infrastruktury), navrhované prvky tak byly zpracovany
nestandardizovanymi vrstvami. Stavajici prvky nejsou po konzultaci s konzultaénim stiediskem UUR v datovém
modelu predavany (jsou soucasti Uzemné analytickych podklad(). Vyjimku tvofi stavajici prvky mistnich a
ucelovych komunikaci, které nejsou vuzemné analytickych podkladech zaneseny a jsou tedy zpracovany a
pfedavany jako stavajici stav. Systém vefejnych prostranstvi byl vymezen ve standardizované podobé prekryvnym
znacenim. Vyznamné obcanské vybaveni bylo ozna¢eno nestandardizované bodovou znackou, protoze smyslem
je pouze bodové oznaceni vyznamné obcanské vybavenosti, nikoliv vymezeni ploch nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, jak bylo uvaZzovano ve standardizované podobé. Zpracovani ploch vefejné infrastruktury neni
dle jednotného standardu povinné. Koncepce technické infrastruktury byla zpracovana stejnym zplisobem jako
koncepce dopravni infrastruktury s vyuZitim stavajiciho stavu z izemné analytickych podklad( a navrhovaného
stavu v liniovém zplsobu vyjadreni v nestandardizovanych vrstvach Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni
a asanaci obsahuje pouze vymezené vefejné prospésné stavby a opatfeni opatfené standardizovanymi kédy,
hranice feSeného uzemi a katastralni mapu dle pozadavku metodiky. Graficka podoba Koordinac¢niho vykresu
neni standardizovana, obsahuje vSechny jevy z hlavniho vykresu a vykres( koncepce vefejné infrastruktury,
doplnéné o limity a jevy jsou zobrazeny shodné s Hlavnim vykresem.

Postupovano bylo podle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj: Standard vybranych ¢asti uzemniho
planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024, Katalogu standardizovanych jev( aktualizovaného 27.
dervence 2024 a informaci na webovych strankach ministerstva a Ustavu Uzemniho rozvoje, kde jsou
zvefejiiovany a prlibézné aktualizovany metodické dokumenty, uZivatelské pfiru¢ky, navody a vzorové struktury a
styly jako podpora pro projektanty.

Datova cast sdigitalné odevzdavanymi daty byla zpracovana dle Prilohy &. 14 kvyhlasce, ktera stanovuje
poZadavky na uspofadani a oznaceni sloZzek a soubord a na vyménny format pfedavanych dat Gzemniho planu.

Uzemni plan Stédra nabyl Géinnosti 27. éervna 2023 a byl vydan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve
znéni Aktualizace ¢. 1 (2015), ¢. 2 a 3 (2019), €. 5(2020) a ¢. 4 (2021). Aktualizace €. 6 zavazna od 1. zafi 2023 se
netyka feSeného uzemi (feSi suchou nadrz Skali¢ka). Aktualizace €. 7 zdvazna od 1. bfezna 2024 se také netyka
feSeného Uzemi (fesi zruseni priplavu Dunaj— Odra - Labe). Navrh zmény (aktualizace) ¢. 8 byl zvefejnén 6. bfezna
2025 k pfipominkovani a v dobé& zpracovani néavrhu této zmény tizemniho planu Stédra nebyl zavazny. Resi fadnou
aktualizaci. BEhem doby projednavani navrhu byla Aktualizace €. 8 vydana a je zavazna pro pofizovani a vydavani
Uzemnich pland od 1.fijna 2025. Zména (aktualizace) ¢. 9 byla pofizena z dlvodu naléhavého vefejného zajmu a
je zavazna od 1. bfezna 2025. Jejim pfedmeétem je vymezeni dvou novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je
specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni. Druhou oblasti je
specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Tyto specifické oblasti vymezuji
uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojl energie (z energie slunecniho zareni a z
vétrné energie) a feSené Uzemi je jimi dotCeno. Upravy uvadséjici izemni pléan do souladu s platnym znénim politiky
uzemniho rozvoje spocivaly tedy ve vyhodnoceni souladu s témito dvéma novymi specifickymi oblastmi.

Zadani zmény pozadovalo zménu zp(lisobu vyuziti plochy prestavby P6 v katastralnim Gzemi Lazany u Stédré na
navrhovanou plochu vyroby energie z obnovitelnych zdroj(i (VE). Plocha pfestavby P6 je po pfevodu do jednotného
standardu oznacena jako transformacni T.6 (L.10-Zemédélsky areal Lazany) a po koncepcni Uvaze byla spolu
s vedlejsi plochou T.10 (L.19 Truhlarna Lazany) vymezena jako navrhova transformacni plocha srozdilnym
zpusobem vyuZiti vyroba vSeobecna (VU), ve které jsou jako hlavni vyuZiti stanoveny pozemky staveb a zafizeni
pro vyrobu a skladovani véetné vyroby energie z obnovitelnych zdrojl — energie slunec¢niho zareni fotovoltaicka.
Ostatni arealy byvalych zemeédélskych druzstev s vymezenou plochou vyroby zemédélské a lesnické (VZ) maji do
pfipustného vyuziti doplnénou moznost umisténi pozemk staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojl - energie slunec¢niho zareni fotovoltaické. Ve vSech téchto aredlech je tedy umozZnéna transformace na



novy charakter vyroby s jistou mirou multifunkénosti. V ostatnich lokalitach zastavéného Uzemi jsou podminéné
pfipustnym vyuZitim stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, jsou v souladu s charakterem Uzemi a
nesnizuji kvalitu vystavéného prostiedi a pohodu bydleni souvisejiciho uzemi, jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
a slouZi zejména obyvatellm/uzivateldm vymezené plochy a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi (napf. zafizeni pro vyrobu obnovitelné energie ze slunecniho zareni - fotovoltaické panely
- umisténé na stfechach nebo fasadach objektll). V souladu s Ukolem pro Uzemni planovani ve vymezené
specifické oblasti SOB10 z PUR, ktery pozaduje zamezit &i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych ptid jako
ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky, byly upraveny podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zemédeélskych vSeobecnych (AU), které pokryvaji kvalitni orné ptdy v feSeném
uzemi. Vyroba energie z obnovitelnych zdrojd — energie slunec¢niho zareni fotovoltaicka je nepfipustnym vyuzitim,
s vyjimkou agrovoltaiky. Zadani zmény nepozadovalo vymezit Uzemi pro rozvoj vyroby energie z energie vétru,
nebyla tedy vymezena.

Vyhodnoceni souladu s platnym znénim politiky tzemniho rozvoje je podrobné popsano v kapitole d) tohoto
odtvodnéni (vwhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci).
Postupovano bylo podle pomicky Ministerstva pro mistni rozvoj: PomUcka k uplatiiovani republikovych priorit
politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni zavazném od 1.3.2024), tj. PUR ve znéni Aktualizace &. 1
(2015), &.2a3(2019), &. 5 (2020), &. 4 (2021), &. 6 (2023) a &. 7 (2024). Pomticka pro aktualni PUR po vydani zmény
€. 9 (od 1.3.2025) se vdobé zpracovani navrhu zmény uzemniho planu (bfezen 2025) pfipravovala a nebyla
dostupna.

e Bylo aktualizovano vymezené zastavéné lzemi k 28.2.2025 postupem podle § 116 nového stavebniho
zakona, na zakladé aktudlni katastralni mapy z RUIAN. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty stavajici
zastavéné stavebni pozemky.

e Byly koncepc¢né upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti smisenych vyrobnich
(HU) a ploch vyroby zemédélské a lesnické (VZ) a nové vymezeny plochy vyroby vSeobecné (VU) a to tak,
aby v hlavnim (VU), pfipustném (VZ) nebo podminéné pfipustném (HU) vyuziti byla umozZnéna realizace
vyroby energie zobnovitelnych zdroji - energie slunecniho zéfeni fotovoltaicka. Vyroba energie
z obnovitelnych zdrojd je tak vyslovné umozZnéna nejen v transformacni plose T.6 v LaZzanech (lokalita
L.10-Zemé&délsky areal), ale také vtransformaéni ploge T.10 vk.G. Stédré (lokalita L.19-Truhlarna u
Lazan), transformacni ploSe T.6 v BrloZci (lokalita L.08-Zemédélsky areal), transformacni ploSe T.2 v k.U.
Zbraslav (lokalita L.06-Zemeédélsky areal) a transformacni ploSe T.4 v k.U. Prohofr (lokalita L.09-Rybarna) i
ve vS§ech mensich stabilizovanych plochach s vymezenym rozdilnym zpUsobem vyuZiti VZ nebo HU.
V lokalitach L.10-Zemédélsky areal v Lazanech a L.19-Truhlarna u Lazan doSlo ke zméné vymezené
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ) a smiSené vyrobni
(VS) na plochy vyroby vSeobecné (VU), a to z dlvodu rozsifeni moznosti vyuziti plochy, tak jak jsou
definovany podminky vyuziti vuzemnim planu. Ve vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi je vécna zména
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitiv lokalitdch L.10 a L.19 oznacenajako ¢. 1.V lokalité L.10-
Zmeédélsky areal vLazanech byla Zadatelem o zménu konkrétné navrzena realizace obnovitelného
energetického zdroje — fotovoltaické elektrarny sinstalovanym vykonem 3,2 MW, s predpokladanym
ro¢nim objemem vyroby elektfiny 3200 MWh. Vykon bude vyveden do stavajiciho nadzemniho vedeni VN
22 kV, které pfichazi od severu pres silnici 11/207 k dvousloupové trafostanici umisténé na pozemku
191/4. Zdroj bude napojen navrhovanym kabelovym pfivodem VN z popsaného nadzemniho vedeni.
pozadavek byl zapracovan do koncepce technické infrastruktury.

e Vlazanech byl zménén prlibéh hranice lokalit L.03 a L.08 tak, aby vymezeni odpovidalo vyuziti dle
katastralni mapy. Rodinny diim na zastavéné stavebni parcele ¢. 88 byl nové zahrnut do lokality L.03-K
BrloZci do stabilizované plochy smiSené obytné venkovské (SV) a nenachazi se tak v nezastavitelné
stabilizované ploSe zelené zahradni a sadové (ZZ). Ve vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi je zména
v lokalitach L.03 a L.08 oznacena jako €. 2.



Zména tzemniho planu nenavrhuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR KK.

Zmeéna prevadi uzemni plan do jednotného standardu a nejsou navrzeny zadné plochy zmén (zastavitelné ani
transformacni).

Zmeéna uzemniho planu neobsahuje prvky regulacniho planu.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond bylo provedeno podle
zékona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemeédeélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen Zakon)
a jeho provadécich vyhlasek ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupU k zajiSténi ochrany ZPF a vyhlasky ¢. 48/2011
Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpisl. Pfihlédnuto bylo ke Spoleénému metodickému
vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho orgdnim ochrany zemédeélského
pldniho fondu k nékterym ustanovenim zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu ¢.
ZP5/2025 z kvétna 2025.

Z hlediska ochrany ZPF stanovuje v 8 1 Zakon, Ze zemeédélsky padni fond tvofi pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je orna plida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé trvani porosty a plda, ktera
byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodafrovana, ale do¢asné obdélavana neni (dale jen ,,zemédélska
plda“). Soucasti zemédélské pady jsou krajinné prvky podle nafizeni vlady o stanoveni podrobnosti evidence
vyuziti pldy podle uzivatelskych vztah(, které se na ni nachazeji. Do zemédélského plidniho fondu nalezZeji téz
rybniky s chovem ryb nebo vodni drlibeZe a nezemeédélska plda potiebna k zajistovani zemédélské vyroby, jako
polni cesty, pozemky se zafizenim dalezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodinovaci pfikopy,
hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, technicka protierozni opatfeni apod.

Uzemni plén byl vydan po vyhodnoceni predpokladanych diisledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond. Zména prevadi Uzemni plan do jednotného standardu, uvadi ho do souladu se stavajicim stavem
katastralni mapy, nenavrhuje zadny novy zabor ZPF (nevymezuje nové plochy zmén, zastavitelné ani
transformacni), upravuje vSak diléim zplsobem podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

V transformaénich plochach T.6 (lokalita L.10-Zemédélsky areal v Lazanech) v k.U. Lazany u Stédré a T.10
(lokalita L.19-Truhlarna Lazany) v k.. Stédra navrhuje tato zména vécnou zménu vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti VZ (vyroba a skladovani — zemédélska vyroba) v T.6 a VS (smiSené vyrobni) v T.10 na VU (vyroba
v8eobecna). V transformacni plose T.6 dochéazi zménou vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti z VZ na
VU k upravam podminek vyuziti této plochy, jako hlavni vyuziti VZ platny izemni plan stanovil ,,plochy vyroby a
skladovani - zemeédélskeé vyroby*“, zménou je zde vymezena plocha VU s hlavnim vyuzitim ,,pozemky staveb a
zarizeni pro vyrobu a skladovani véetné vyroby energie z obnovitelnych zdrojl — energie slune¢niho zareni
fotovoltaicka“. Ve druhé transformacni plose T.10 dochéazi zménou vymezené plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti z VS na VU k upravam hlavniho vyuziti z ,,pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani“ na ,pozemky
staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani véetné vyroby energie z obnovitelnych zdrojli — energie slune¢niho
zéfeni fotovoltaicka“. V ostatnich transformacnich plochach byvalych areal(l zemédélskych druzZstev (T.6 v



BrloZci a T.2 ve Zbraslavi) nedochazi zménou k vécné zmeéné vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
ani k upraveé hlavniho vyuziti této plochy (je ponechana VZ).

Transformacni plochy v Lazanech jsou z velké ¢asti nevyuzivané Ci Uplné opusténé arealy byvalych
zemeédélskych druzstev, které jiz neslouzi jako zazemi k obhospodarovani okolni zemédélské plidy a nachazeji
se celé v zastavéném Uzemi. Plocha T.6 neni vyuZivana viibec a plocha T.10 je vyuZivana k jinym nez
zemeédélskym ucellim. PoZzadavkem zadani zmény bylo v souladu s nadfazenymi prioritami v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie vymezit plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznujici umisténi vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl — energie slune¢niho zafeni fotovoltaické. V plose T.6 se nachazeji pozemky
zemeédélského pldniho fondu ve lll., IV. a V. tfidé ochrany (vSe trvalé travni porosty) a tvofi pfiblizné 45 % plochy
aredlu. V plose T.10 se pozemky zemédélského ptdniho fondu nenachazeji. V obou transformacnich plochach
byla zménou vymezena plocha s rozdilnym zplsobem vyuzZiti vyroba v§eobecna (VU), ktera nevylucuje vyuziti
stavbami zemédélské vyroby, ale umoznuje také umisténi staveb a zafizeni vSeobecné vyroby a skladovani
vcetneé vyroby energie z obnovitelnych zdrojd — energie slunec¢niho zareni fotovoltaické. Zména tedy podrobné
upravuje podminky pro vyuZiti izemi, ale stale ve stejné kategorii ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle § 23
vyhlasky ¢. 157/2024 Sh., o uzemneé analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu a to ,,plochy vyroba a skladovani“. Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledk( navrhovaného fesSeni na
zemeédélsky pladni fond pro zplsob vyuZiti ,,vyroba a skladovani“ bylo soucasti odlivodnéni platného izemniho
planu.

Zmeénou je tedy v souladu s § 4 odst. 1 a 2 Zakona pouze upravena moznost vyuziti nedostatecné vyuzitych
pozemkdl v zastavéném Gzemi v Gzemnim planu jiz pro vyrobu uréenych.

Zmeéna v souladu s jednotlivymi dil¢imi zdsadami ploSné ochrany vymezenymi v § 4 odst. 1 pism. a) az h) Zakona
upfednostiuje vyuzit pidu v plochach vymezenych pro nezemédélské vyuziti v izemné planovaci dokumentaci
(plochy vyroba a skladovani), upfednostriuje pidu méné kvalitni podle tf¥id ochrany (lll., IV. a V. tfidy ochrany), co
nejméné narusuje organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci (zamér je
umistén v arealu v zastavéném Uzemi, nedochazi k rozbiti blokll zemédélské pldy ani riziku vzniku
neobhospodarovatelnych ploch zanikem pfistupovych komunikaci), neztézuje obhospodafovani zemédélského
ptdniho fondu, uréuje a odnima jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu nachézejici se uvnitf
aredlu v zastavéném Uzemi. V pfipadé vyuZiti plochy pro fotovoltaickou elektrarnu bude zemeédélska plda
odnata doc¢asné. Transformacni plochou dot¢ena zemédélska plida je zbytkovou plidou situovanou uvnitf
hranice zastavéného Uzemi'v jiz clovékem pFetvofeném Uzemi, dopady na mimoprodukéni funkce pady zde
budou minimalni. Zmeéna v souladu s novym stavebnim zdkonem doplfuje do Uzemniho planu pozZzadavky na
zelenou infrastrukturu (v zastavéném i nezastavéném uzemi) s cilem vytvaret Uzemni podminky pro uchovani,
obnovu ¢i doplnéni systému ploch a prvk( pro plnéni Siroké skaly ekosystémovych sluZeb a funkci véetné funkci
filtracnich, akumulac¢nich a reten¢nich nebo regula¢nich napf. ve vztahu k mikroklimatu nebo ochrany pldy
pfed degradaci.

Pfinosem a vefejnou prospésnosti zmény je zvySeni mozZnosti transformace téchto areall (brownfield() na okraji
sidla s verejné prospésnym efektem deklarovanym v divodech vymezeni specifické oblasti SOB10 v Politice
tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho
zéfeni. Vyuziti téchto brownfield( na okraji sidla je vhodnéjsi nez zabor zemédélské pldy v nezastavéném tzemi.
Arealy v Lazanech jsou z hlediska areal( ve spravnim Gzemi obce pro uvaZované vyuZziti nejvice vhodné diky svoji
poloze, velikosti a moznosti napojeni na energetickou sit. V transformacni ploSe T.6 v Lazanech se prfedpoklada
se umisténi vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd o celkovém instalovaném vykonu vice nez 1 MW, ktera je
dle zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zmeénén nékterych zakonu (energeticky zakon), povaZzovana za vefejnou technickou infrastrukturu zfizovanou a
provozovanou ve vefejném zajmu. Tuto lze za podminek § 122 stavebniho zakona povolit i v nezastavéném
Uzemi. Zména tedy zaroven v souladu s ukoly vyplyvajici z umisténi feSeného tzemi ve specifické oblasti SOB10
z PUR CR upravuje podminky vyuziti ploch zemédélskych véeobecnych (AU) v nezastavéném tzemi, které
pokryvaiji kvalitni orné pidy v feSeném Uzemi. VVyroba energie z obnovitelnych zdrojd — energie slunec¢niho zareni
fotovoltaicka je v téchto plochach nepfipustna (s vyjimkou agrovoltaiky, pro kterou neni podle zakona
vyzadovano odnéti zemeédélské pldy ze ZPF).

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond o 1 strané
nasleduje na konci tohoto odlvodnéni. V transformacni ploSe T.06 je navrZzen zabor 1,7431 ha, v ploSe T.10 se
pozemky zemédélského ptadniho fondu nenachazeji. Celkovy souhrn vymeéry zéboru je tedy 1,7431 ha.



Navrh uzemniho planu byl zpracovan v souladu s ustanovenim zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a doplnéni a
zméné nékterych zakon, v platném znéni (zédkon o lesich). Navrh izemniho planu navrhuje takova feseni, ktera
jsou z hlediska zachovani lest, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospole¢enskych zajm0 nejvhodnéjsi.
Dle § 14 odst. 1 zdkona o lesich bylo zpracovano vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feseni
na pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Uzemni plén byl vydan po vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkd navrhovaného feseni na pozemky uréené
k plnéni funkce lesa. Zména prevadi uzemni plan do jednotného standardu, uvadi ho do souladu se stavajicim
stavem katastralni mapy a dil¢im zplsobem upravuje podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Zmeéna nevymezuje zadné nové plochy zmén (zastavitelné ani transformacni).

V ploSe do 30 m od okraje lesa s podminénym vyuzivanim lezi nékteré ¢asti soucasné zastavéného uzemi obce,
pfipadné &asti navrhovych zastavitelnych ploch platného Gzemniho planu. Ve Stédré lezi v plose do 30 m od
okraje lesa s podminénym vyuzivanim ¢ast lokality L.05-K nadrazi a ¢ast lokality Z3-Hfisté (hfisté je stavajici, jen
neni evidovano v katastru nemovitosti, proto je plocha navrzena jako zastavitelna a nemohla byt zahrnuta do
zastavéného uzemi). V Brlozci lezi v ploSe do 30 m od okraje lesa s podminénym vyuzivanim ¢asti zastavéného
Uzemi ¢asti lokalit L.01-Stfed, L.03-Nad cestou a L.07-Zahrady severozapad, v Domasiné ¢asti lokalit L.01-Stfed
a L.02-Zahrady sever, v Mostci ¢asti lokalit L.07-Pod prehradou a L.01-Stfed, v Prohofi ¢ast lokality L.09-Rybarna
a cela lokalita L.13-Chaty u Prohofského potoka v€etné jejiho rozvoje v zastavitelné plose Z.1-Chaty u
Prohofského potoka, v Pfestani ¢ast lokality L.01-Stfed a cela lokalita L.03-Chata u jezera. V téchto plochach do
30 m od okraje lesa rozhodne stavebni ufad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfislusného organu
statni spravy lesl, ve kterém lze stanovit podminky v zajmu ochrany lesa. VSechny tyto plochy jsou soucasti
platného uzemniho planu a zména do nich vécné nezasahuje. V koordinac¢ni situaci je zobrazena plocha do 30 m
od okraje lesa s podminénym vyuzivanim jako limit dle Gzemné analytickych podkladd.

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemkU uréenych pro plnéni funkce lesa (PUPFL) ani se vécné netyka zadného
pozemku v ploSe do 30 m od okraje lesa.

K ndvrhu zmény uzemniho planu nebyly uplatnény zadné pfipominky. Pfiloha se tedy nezpracovava.



LOKALITY V ZASTAVENEM UZEMi:

celkova rt_)zloha transform._ | wyuziti lokality plochy zastavéné stavbami v lokalité potencial transf. transformaér?ivplochyv
zpusob ) oznadeni ) ] lokality plochy v lokalité ploch lokalité
vyusiti sidlo lokality nazev lokality
(m2) (m2) (%) (m2) * domy * (%) bj ** oznaceni
k.a. Stédra:
oV stedra L01  |Zamek 11107 0 100% 4972 6 45% 0
BV Stédra L.02 Stred 69 333 2 360 97% 8 256 62 12% 1 TA
SV Stédra L.03 Za kaplickou 10 451 5183 50% 551 5 5% 2 T.2, T.3
SV Stédra L.04 V zahradach 11199 6 186 45% 136 1 1% 3 T.4, T.5
SV Stédra L.05 K nadrazi 32 011 6 930 78% 2 039 14 6% 4 T.6, T.7
SV Stédra L.06 Pod zamkem 22 555 0 100% 1418 13 6% 0
SV Stédra L.07 K Lazanim 5 381 0 100% 129 1 2% 1
Stédra L.08 Bytovky 19 655 8 383 57% 2 755 13 14% 18 T.8
Stédra L.09 Bytovka u nadrazi 4793 0 100% 562 2 12% 0
RZ Stédra L.10 Zahradky 7 921 0 100% 0 0% 0
2z Stédra L.11 Zahrady nad navsi 8 902 0 100% 0 0% 0
Y74 Stédra L.12 Zahrady k Borku 21088 0 100% 0 0% 0
zZ Stédra L.13 Ovocné sady 39 344 0 100% 0 0% 0
- Stadra L14 |Zamecky park 60 646 0 100% 208 2 0% 0
OH Stédra L.15 Hibitov 2711 0 100% 0 0 0% 0
HU Stédra L.16 Aredl pod nadrazim (mlékarna) 10 292 10 292 0% 1 583 3 15% 0 T.9
HU Stédra L.17 Aredl nad nadrazim 25 277 0 100% 3317 9 13% 0
HU Stédra L.18 Aredl v obci 3787 0 100% 1090 1 29% 0
Stédra L.19 Truhlarna u Lazan 41 354 39 758 4% 3451 7 8% 0 T.10
Stadra L.20a, b |Cistima 72 0 100% 72 1 100% 0
Stédra L.21 Nadrazi 19 927 1970 90% 855 5 4% 0 T.12
k.u. Stédra celkem: 427 806 81 062 81% 31394 145 7% 29
k.u. Brlozec u Stédré
BV Brlozec u Stédré L.01 Stred 40 344 7 168 82% 4736 32 12% 5] T1, T2, T.3
SV Brlozec u Stédré L.02 K Lazanim 4 881 3632 26% 186 1 4% 2 T4, T.5
SV Brlozec u Stédré L.03 Nad cestou 13 004 0 100% 1302 9 10% 0
2z Brlozec u Stédré L.04 Zahrady sever 4217 0 100% 0 0 0% 0
zZ Brlozec u St&dré L.05 Zahrady jih 21 501 0 100% 0 0 0% 0
2z Brlozec u Stédré L.06 Zahrady zapad 2 529 0 100% 0 0 0% 0




2z BrloZzec u Stédré L.07 Zahrady severozapad 4903 0 100% 0 0 0% 0
\/4 Brlozec u Stédré L.08 Zemédélsky areal 26 178 26 178 0% 1912 4 7% (0] T.6
Brlozec u Stédré L.09 Ovéin 7 409 1768 76% 267 2 4% 2 T.7
k.u. Brlozec u Stédré celkem: 124 966 38 746 69% 8403 48 7% 9
k.u. Domasin u Zbraslavi:
BV Domasin L.01 Stied 38 881 12 122 69% 3 388 19 9% 8 T.1,T.2,T.3,T.4,T.5
Y74 Domasin L.02 Zahrady sever 7 490 0 100% 0 0 0% 0
zz Domasin L.03 Zahrady vychod 5300 0 100% 0 0 0% 0
Y74 Domasin L.04 Zahrady jih 5173 0 100% 0 0 0% (0]
kd. Domasin u Zbraslavi celkem: 56 844 12122 79% 3388 19 6% 8
k.u. Lazany u Stédré:
BV Lazany L.01 Stied 69 856 9 640 86% 6 555 39 9% 7 T.1,T.2,T.3,T.4,T.5
SV Lazany L.02 K Mostci 13 562 0 100% 955 5 7% 0
SV Lazany L.03 K BrloZci 34 389 0 100% 1180 8 3% 0
Y74 Lazany L.04 Zahrady nad navsi 4512 0 100% 0 0 0% 0
2z Lazany L.05 Zahrady vychod 7 935 0 100% 0 0 0% 0
2z Lazany L.06 Zahrady jih 11 933 0 100% 0 0 0% 0
Y4 Lazany L.07 Zahrady jihozapad 4 106 0 100% 0 0 0% 0
2z Lazany L.08 Zahrady zapad 7 740 0 100% 0 0 0% 0
2z Lazany L.09 Zahrady sever 7 886 0 100% 0 0 0% 0
VO Lazany L10 |Zemédelsky areal 39 146 39 146 0% 10 165 12 26% 0 T.6
\74 Lazany L.11 Zemédélska stavba 119 0 100% 119 1 100% 0
TU Lazany L.12 Vodojem Stédra 437 0 100% 23 1 5% 0
TU Lazany L.13 Vodojem Stubelka 2 953 0 100% 119 2 4% 0
Lazany L.14 Kaplicka 9 0 100% 9 1 100% 0
TU Lazany L.15 Zborenisté u rybnika 793 0 100% 47 1 6% 0
k.G. Lazany u Stédré celkem: 205 376 48 786 76% 19172 70 9% 7




k.u. Mostec:

BV Mostec L.01 Stred 24 206 2 939 88% 3422 18 14% 2 TA1, T.2
SV Mostec L.02 Pod navsi 9213 5377 42% 400 3 4% 3 T.3
2z Mostec L.03 Zahrady sever 6 253 0 100% 0 0 0% 0
zZ Mostec L.04 Zahrady jih 4474 0 100% 0 0 0% 0
- Mostec L05 |Kaplicka 16 0 100% 16 1 100% 0
vz Mostec L.06 Zemédélska stavba 294 0 100% 294 1 100% 0
HU Mostec L.07 Pod prehradou 8 555 0 100% 0 0 0% 0
k.a. Mostec celkem: 53 011 8 316 84% 4132 23 8% 5
k.u. Prohoi:
BV Prohof L.01 Stied 62 562 6 211 90% 8 754 38 14% 4 TA1,T.2, T.3
SV Prohof L.02 Ke Stédré 5 347 0 100% 216 2 4% 0
SV Prohof L.03 K Bugi 8 495 0 100% 630 3 7% 0
SV Prohof L.04 K Hradku 4277 0 100% 342 3 8% 0
2z Prohof L.05 Zahrady sever 8 840 0 100% 0 0 0% 0
Y4 Prohof L.06 Zahrady vychod 5910 0 100% 0 0 0% 0
Y74 Prohof L.07 Zahrady jih 23772 0 100% 0 0 0% 0
2z Prohof L.08 Zahrady zapad 4919 0 100% 0 0 0% 0
A4 Prohof L.09 Rybarna 8 318 8 318 0% 1101 7 13% 0 T.4
TU Prohof L.10 Trafostanice 8 0 100% 8 1 100% 0
Prohof L.11 Prohofsky zamecek 13 967 13 967 0% 218 1 2% 6 T.5
Prohot L.12 Mlyn 910 910 0% 132 1 15% 2 T.6
RI Prohof L.13 Chaty u Prohofského potoka 69 0 100% 58 2 84% 0
k.a. Prohof celkem: 147 394 29 406 80% 11 459 58 8% 12
k.a. Prestani:
SV Prestani L.01 Stied 32 832 5417 84% 1987 13 6% 3 TA1, T.2
RI Prestani L.02 Chata 381 0 100% 51 1 13% 0
RI Prestani L.03 Chata u jezera 60 0 100% 60 1 100% 0
k.a. Prestani celkem: 33273 5417 84% 2098 15 6% 3




k.4. Zbraslav u Stédré:

BV Zbraslav L.01 Stied 72 156 2 630 96% 7 196 37 10% 2
HZbraslav L02 |Radovky 3245 0 100% 293 4 9% 0
2z Zbraslav L.03 Zahrady sever 1 860 0 100% 0 0 0% 0
2z Zbraslav L.04 Zahrady jihovychod 9 005 0 100% 0 0 0% 0
Y4 Zbraslav L.05 Zahrady jih 2772 0 100% 9 1 0% 0
\/4 Zbraslav L.06 Zemédélsky areal 43 019 43 019 0% 4 353 6 10% 0
k.d. Zbraslav u Stédré celkem: 132 057 45 649 65% 11 851 48 9% 2

Rekapitulace pro celé reSené tuzemi:

V zastav. uzemi celkem lokality a plochy bydieni (BV, BH, BX, SV): 634 914 100 823 84% 58 005 349 9%
V zastav. uzemi celkem lokality a plochy rekreace (RI, RZ): 8431 0 100% 169 4 2%
V zastav. uzemi celkem lokality a plochy obéanské vybavenosti (OV, OH, OS): 13 834 0 100% 4 988 7 36%
V zastav. GUzemi celkem lokality a plochy sidelni zelené (ZZ, ZP): 293 010 0 100% 217 3 0%
V zastav. uzemi celkem lokality a plochy technické infrastruktury (TU): 1310 0 100% 150 4 1%
V zastav. uzemi celkem lokality a plochy vyroby (VU, VZ, HU): 206 339 166 711 19% 27 385 51 13%
V zastav. uzemi celkem lokality a plochy dopravni infrastruktury - drazni (DD): 19 927 1970 90% 855 5 4%
V zastavéném uzemi celkem: 1177 765 269 504 7% 91 769 423 8%
Poznamky:

udaje dle katastru nemovitosti
** udaje dle odborného odhadu



ZASTAVITELNE PLOCHY:

celkovarozloha L . .
. oznadeni plochy potencial zastavitelné plochy
zpusv?l’) sidlo zastavitelné nazev plochy
vyuziti plochy (m2) (%) (m2 pro bj **
zastavéni domy)

k.a. Stédra:
| sv [Stedra |  z1  [Uuposty | 14300 | | 20%» | 280 | 8
celkem: 14 300 2 860 8
| Rz [Stedra |  z2  [zahradky | 32031 || 5% | 1602 | 0
celkem: 32 031 1602 0
| os [Stedra |  z3  |mrste | 12800 || 5% | 640 | 0
celkem: 12 800 640 0
v k.u. Stédra celkem: 59 131 5102 8
k.u. Prohot:

| R [Pronor z1 Chaty u Prohofského potoka | 1458 | | 20% | 202 | 0
celkem: 1458 292 0
v k.u. Prohor celkem: 1458 292 0
Rekapitulace pro celé reSené tzemi:

V zastavitelnych plochach celkem ploch bydleni (SV): 14 300 2 860 8
V zastavitelnych plochach celkem ploch rekreace (RZ, RI): 33 489 1 893 0
V zastavitelnych plochach celkem ploch obéanské vybavenosti (OS): 12 800 640 0
V zastavitelnych plochach celkem: 60 589 5393 8

Poznamky:
** udaje dle odborného odhadu

5z5




TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

P . . P A . . Informace
Gislo S'outjrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad'vymery zaboru, na Informace o | Informace o Informace o emste'nm podle
. — . _— Sier vyméry které bude provedena . . . . staveb k ochrané : .
zaboru Oznaceni plochy (lokality) Navrzené vyuziti . . existenci existenci . . ustanoveni Poznamka
ZPF zaboru I I M v v rekutlivace na zaviah | odvodneni | POZemkuprederozni | o
(ha) : ) : : : zemédélskou pudu ¢innosti vody § s st.
pism. g)
1 T.06 (L.10-Zem&d8lisky aredl) v k.. Lazany u Stédré vyroba a skladovani 1,7431 0,0000 0,0000 0,0941 0,7109 0,9381 1,7431 0 0 0 0
2 T.10 (L.19-Truhlarna u Lazan) v k.G. Stédra vyroba a skladovani 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0 0 0 0 0 bez pozemku ZPF
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,7431 0,0000 0,0000 0,0941 0,7109 0,9381 1,7431
CELKEM 1,7431 0,0000 | 0,0000 | 0,0941 0,7109 | 0,9381 1,7431




Aktualizace kapitol odiivodnéni Zmény &é.1 UP Stédra zpracovavanych
pofizovatelem: Postup pofizovani

Znéni doplnéni aktualizované kapitoly textové ¢asti odivodnéni s nazvem ,a) Postup pofizovani*
zni:

,,Obec Stédra obdrzela navrh na zménu tzemniho planu od navrhovatele dne 7. 8. 2023. Potizovatel v
souladu s § 55a starého stavebniho zakona posoudil navrh z jiného podnétu, zpracoval obsah zmény (doplnil
jej o pozadavky ze stavebniho zakona v€etné pfevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu uzemnich
planud) a podle § 55a odst. 3 starého stavebniho zakona si od podatele dozadal stanoviska dle § 55a odst. 2
pism. d) a e) starého stavebniho zakona, {j.:
- stanovisko organu ochrany pfirody, zda Ize vylou€it negativni vliv dodateéného obsahu zmény na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, a
- stanovisko krajského ufadu, i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody, zda ma byt navrh
posuzovan z hlediska vlivu na zZivotni prostfedi.

Krajsky Gfad Karlovarského kraje (dale také jen ,KUKK®), odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v obou
stanoviscich nejprve vyloucil vliv obsahu zmény na prvky soustavy NATURA 2000 a nasledné nepozadoval
ani zpracovani vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi. Pofizovatel tedy doplnil obsah zmény a se svym
stanoviskem predlozil Zastupitelstvu obce Stédra navrh na pofizeni zmény tuzemniho planu zkracenym
postupem dle § 55a a § 55b starého stavebniho zakona. Zastupitelstvo schvalilo tento navrh na svém
zasedani dne 2. 10. 2023.

Projektant zpracoval navrh Zmény &. 1 UP Stédra k breznu 2025. V mezidobi nabyl uginnosti stavebni zakon
z roku 2021, a tak pofizovatel od prevzeti navrhu postupoval podle stavebniho zakona v souladu s ust. § 323
odst. 4 a 5 stavebniho zakona. Pofizovatel a ur€eny zastupitel navazali dle § 93 odst. 2 stavebniho zakona
pfezkoumanim navrhu Zmény UP z hlediska:

- uplnosti navrhu,

- souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist,

- souladu se zadanim a

- souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Vysledkem pfezkoumani byl potvrzen soulad, proto bylo pofizovatelem pfistoupeno ke svolani slou¢eného

spole¢ného jednani a vefejného projednani podle § 93 odst. 5 stavebniho zakona:

- oznamenim dotéenym organiim, sousedicim obcim, obci, pro niz se pofizuje, a krajskému Ufadu;

- zvefejnénim vefejnou vyhlaskou vcetné adresy, kde byl navrh k dispozici k nahlédnuti v Narodnim
geoportalu Uzemniho planovani.

Slouéené spoleéné jednani a verejné projednani se konalo v souladu se zdkonem dne 6. 8. 2025 v
15:00 hodin v zasedaci mistnosti Sboru dobrovolnych hasict Stédra, Stédra 51, 364 52 Stédra. Lhata
pro uplatnéni stanovisek a pfipominek uplynula dnem 21. 8. 2025. V ramci lhaty pro uplatnéni stanovisek a
pfipominek bylo obdrzeno 8 stanovisek dotéenych organd, z toho 2 negativni. Z ddvodu absence
uplatnénych pfipominek pofizovatel neobesilal dotéené organy dle § 98 odst. 5 stavebniho zdkona k
uplatnéni stanovisek k navrhu vyhodnoceni pfipominek.

KUKK, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jiz dfive u Zmény & 1 UP St&dra vylougil ve svych
stanoviscich jak vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, tak vliv na Zivotni prostfedi. V rdmci
slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani byla tato stanoviska potvrzena, pofizovatel tak
neobesilal podle ust. § 100 stavebniho zakona krajsky Ufad s Zadosti o vydani stanoviska k navrhu koncepce
dle § 10g zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi (tzv. stanovisko SEA).

Pofizovatel v ramci slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani obdrzel nesouhlasna stanoviska
organu ochrany zemédeélského pudniho fondu a ochrany ovzdusi, proto na zakladé vyhodnoceni téchto
stanovisek zpracoval pokyny k Upravé navrhu Zmény UP. Po jejich zapracovani projektantem jiz obdrzel dne
1. 12. 2025 souhlasna stanoviska a pokraCoval zaslanim shromazdénych podkladd (upraveny navrh Zmény
UP, vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ) KUKK, odboru regionalniho rozvoje, jako nadfizenému
organu k uplatnéni stanoviska podle § 101 stavebniho zakona. Stanovisko nadrizeného organu ze dne
28. 1. 2026, pod &. j. KK/105/RR/26, konstatovalo, ze navrh Zmény UP je v souladu s Politikou
uzemniho rozvoje, nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci, ohledem na SirSi vazby a ze lze
pokraéovat v fizeni o Zméné UP.

Vysledkem vefejného projednani bylo, ze navrh Zmény UP nevyzadoval vyznamnou Gpravu, proto byl
navrh Zmény UP upraven na zakladé zaslanych pokyn( zpracovanych pofizovatelem a uréenym



zastupitelem. Po obdrzeni upraveného navrhu byl navrh v souladu se stavebnim zakonem pfezkouman z
hlediska:

- souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
- souladu se stanovisky dotéenych organt a
- souladu s aktualnim znénim Politiky Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Nasledné byl pofizovatelem predlozen zastupitelstvu obce k vydani Zmény UP jako opatfeni obecné
povahy."



Aktualizace kapitol odiivodnéni Zmény é.1 UP Stédra zpracovavanych porizovatelem: Dotéené organy a krajsky urad
Znéni doplnéni aktualizované kapitoly textové ¢asti odivodnéni s nazvem ,c) vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich pfedpist a se stanovisky

dot&enych organ(, popfipadé s vysledkem feseni rozporl / pFiloha 2 zni:

Tabulka ¢.1: Stanoviska dotéenych organt obdrzena ve lhuté dle § 94 odst. 3 stavebniho zakona pro uplatnéni stanoviska ke slou¢éenému spoleénému

jednani a vefejnému projednani navrhu Zmény é.1 Uzemniho planu Stédra:

Dotéeny organ
Adresa

datum vyhotoveni
datum doruceni
evidence pod €. jedn.

Obsah stanoviska

Vyhodnoceni

2. Krajska
hygienicka
stanice
Karlovarského
kraje se sidlem
v Karlovych
Varech

Zavodni 360/94, Dvory,
360 21, Karlovy Vary

Stanovisko vyhotoveno
dne 12.8.2025 pod &.j.
KHSKV
08073/2025/HOK/Pla—
S10

doruceno dne
12.8.2025 pod ¢.j.
8342/SU/25

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych
Varech, Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary (dale jen ,KHS KKY)
jako organ ochrany vefejného zdravi pfislusny podle § 77 odst. 1 a §
82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisu, podle § 18 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a podle § 149
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis,
na zakladé oznameni pofizovatele ze dne 08.07.2025 o konani
spoleéného jednani o Navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Stédra,
vydava toto

STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu predlozeného oznameni a
dokumentace s pozadavky predpisu v oblasti ochrany vefejného
zdravi s dokumentaci Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Stédra

souhlasi.
Odtivodnéni:

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Stédra (dale jen ,zména &. 1 UP*)
zpracovala Ing. Arch. Rudolf Wiszczor v bfeznu 2025. Pofizovatel
vyzval KHS KK k uplatnéni stanoviska k navrhu uzemné planovaci
dokumentace — zmény €. 1 do 15 dnl od konani spole¢ného jednani
dne 06.08.2025.

Souhlasné stanovisko.




Ugelem zmény &. 1 UP je, aby byl Uzemni plan Stédra uveden do
souladu s novou legislativou, v€etné zpracovani v jednotném
standardu uzemné planovaci dokumentace.

KHS KK prezkoumala oznameni pofizovatele a predkladanou
dokumentaci, a dospéla k zavéru, ze véc vyhovuje pozadavkim
predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi. Za tohoto stavu véci
vydava KHS KK toto souhlasné stanovisko.

4. Krajsky urad
Karlovarského
kraje, odbor
zivotniho
prostiedi a
zemédélstvi

Zavodni 353/88, Dvory,
360 06, Karlovy Vary

Stanovisko vyhotoveno
dne 12.8.2025 pod &.|.
KK/3354/22/25

doruceno dne
12.8.2025 pod &.j.
8341/SU/25

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi (dale jen ,krajsky ufad“) obdrzel dne 08.07.2025
OZNAMENIi O SLOUCENEM SPOLECNEM JEDNANi A
VEREJNEM PROJEDNANi O NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO
PLANU STEDRA a k tomuto vydava nasleduijici stanovisko:

Ochrana prirody a krajiny (NATURA)

V hranicich Gzemniho planu Stédra se nenachazi zadny prvek
soustavy Natura 2000 a nepfedpokladaji se ani zadné sekundarni
negativni vlivy — ke ,Zméné UP obce Stédra“ je vydano samostatné
stanovisko krajského ufadu k vlivu koncepce nebo zaméru na
evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti (Natura 2000) zn.
KK/4108/2Z/23 ze dne 14.08.2023.

Posuzovani vlivl na Zivotni prostiredi

K navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Stédra pro spoleéné jednani a
vefejné projednani nemame pripominky. K navrhu Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Stédra vydal krajsky Gfad, jako pFislugny organ dle §
22 pism. b) a d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi a o zméné neékterych souvisejicich zakonu (zakon o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu,
stanovisko zn. KK/4049/Z7/23 ze dne 15.08.2023 s tim, ze nema z
hlediska posuzovani vlivd na Zzivotni prostifedi pozadavky na
vyhodnoceni vlivd pfedlozené zmény uUzemniho planu na Zivotni
prostfedi. Toto stanovisko, s ohledem na ustanoveni § 323 zakona €.
283/2021 Sb., zUstavaji i nadale v platnosti.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Krajsky ufad, jako organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale
jen ,,ZPF*) pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. b) zdkona &. 334/1992

1. Ochrana prirody a krajiny

- Bez vlivu na prvky soustavy NATURA 2000.

- Stale plati stanovisko pod zn. KK/4108/Z2Z/23 ze dne
14.08.2023.

2. Vliv na zivotni prostredi

- Bez pfipominek.

- Stale plati stanovisko pod zn. KK/4049/Z2Z7/23 ze dne
15.08.2023.

3. Ochrana zemédélského pudniho fondu




Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
ZPF*) posoudil navrh Zmény &. 1 UP Stédra podle zakona ZPF a s
ohledem na postup k zaji$téni ochrany ZPF pfi zpracovani UPD
vyplyvajici z vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi
ochrany ZPF a vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve
znéni pozdéjSich predpist. Krajsky ufad rovnéz prihlédl ve
vzajemnych souvislostech ke Spole¢nému metodickému vykladu
odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho
organiim ochrany zemédélskeho pldniho fondu k nékterym
ustanovenim zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu €. ZP5/2025.

V souladu s § 17a pism. a) zakona ZPF uplatiuje krajsky ufad ke
Zméné ¢. 1 UP Stédra, podle § 5 odst. 2 zakona ZPF, nasledujici
stanovisko:

Z predlozené dokumentace Zmény &. 1 UP Stédra vyplyva, Zze zména
pfevadi uzemni plan do jednotného standardu, nevyvolava zadny
novy zabor ZPF a upravuje pouze zpusob vyuZiti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti.

Krajsky Ufad pfi posuzovani Zmény &. 1 UP Stédra zjistil, Ze v ramci
pfevodu do jednotného standardu dochazi ke zméné funk&niho
vyuziti z VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba na VU —
vyroba vseobecna. V ramci této zmény dochazi ke zméné regulativu,
kdy je nové hlavnim vyuZitim také vyroba energie z obnovitelnych
zdroja, véetné fotovoltaickych vyroben. Krajsky Ufad je toho nazoru,
Ze u plvodnich ploch VZ dochéazi u pfevodu v ramci do jednotného
standardu k podstatné zméné jejich mozného funkéniho vyuziti.
Krajsky ufad proto poZaduje u ploch T.6 v sidlech Brlozec a Lazany
(jejichz soulasti je ZPF) predlozit vyhodnoceni navrhované zmény z
hlediska ochrany ZPF.

Navrhem Zmény &. 1 UP Stédra dochazi k aktualizaci zastavéného
Uzemi k datu 28.02.2025. Z piedlozené UPD vyplyva, Ze se
aktualizace tyka zahrnuti nové zastavénych pozemku do zastavéného
Uzemi. Krajsky ufad ndvrh _na vymezeni zastavéného uzemi
pozemkii ve Zméné &. 1 UP Stédré potvrzuje.

Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona ZPF se vydava
podle casti IV. Zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu. V pfipadé
zmény rozsahu zaboru zemédélské pldy (rozsifeni na pozemcich

Plocha T.6 v sidle Brlozec bude ponechana v pavodnim
zpusobu vyuziti vyroby zemeédélské a lesnické — VZ a
pozadované vyhodnoceni plochy T.6 v sidle Lazany na
zabor zemédélského pldniho fondu bude dopinéno.

Dotéeny organ souhlasi s hranici zastavéného uUzemi
k 28.2.2025.




ZPF) je nutné dopracovat ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd
navrhovaného rfeSeni na ZPF* a znovu poZadat krajsky Grad o
doplinéni stanoviska.“

Ochrana ovzdusi

Krajsky ufad, jako pfislusny organ dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona €.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpistl (dale
jen ,zakon o ochrané ovzdusi“), uplatfiuje k navrhu Zmény &. 1 UP
Stédra dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi, nasledujici
stanovisko:

Krajsky ufad ma vyhrady ke dvéma plocham zmén, a to k
transformacni plose T.2 (VU) v sidle Zbraslav a transformacni plose
T.6 (VU) v sidle BrloZec. V téchto plochach je navrhovana zména
funkéniho vyuziti na plochy vyroby vSeobecné (VU). Jako dlvod
zmény je uvedena ,reflexe sou¢asného stavu a rozsifeni moznosti
dal$iho vyuziti pro vyrobu“. Obé pfedmétné plochy jsou navrzeny v
sousedstvi stavajicich lokalit bydleni.

Vymezeni vyrobnich ploch v pfimé navaznosti na plochy bydleni, a to
bez jakychkoli ochrannych opatfeni, povazuje krajsky ufad z hlediska
ochrany ovzdu$i za nevhodné a s navrzenym FeSenim nesouhlasi.
Divodem jsou predpokladané nezadouci rusivé vlivy vyroby na
podminky a kvalitu prostfedi v pfimo sousedicich obytnych plochach
(obtéZujici zapach, zvySena prasnost, emise znedciStujicich latek,
souvisejici nakladni doprava,...), které by mohly byt pfedmétem
budoucich stfetd v Uzemi. Krajsky Ufad pozaduje v pfedmétné lokalité
bud' ponechat stavajici funkéni vyuZiti anebo navrh upravit tak, aby
plochy vyrobni nebyly navrzeny v pfimé navaznosti na plochy obytné.
Moznosti je také doplnéni navrhu pfedmétnych zmén o ochranna
opatfeni ke snizeni negativnich vlivi vyrobni Cinnosti na kvalitu
ovzdusi v obytnych plochach, napf. oddéleni vyrobnich a obytnych
ploch dostate¢né Sirokym vymezenym pasem ochranné a izolaéni
zelené. Pozn.: Vysadba zelené, past izolaéni zelené, ochrannych
ozelenénych valu atd. je jednim z opatfeni doporu¢ovanych v
Programu zlepSovani kvality ovzdusi zéna Severozapad — CZ04 pro
omezovani resuspenze prachovych c¢astic a fugitivnich emisi
znecistujicich latek ze stacionarnich zdrojt znecistovani ovzdusi. Aby
opatreni bylo ucinné, mél by byt pas ochranné a izolaéni zelené
osazen vertikalné zapojenym a hloubkové Clenénym porostem

4. QOchrana ovzdusi

Plocha T.6 v sidle BrloZzec a plocha T.2 v sidle Zbraslav
budou ponechany v plvodnim zpusobu vyuziti vyroby
zemé&deélské a lesnické — VZ.




smiSenych drfevin (se stromy a kefi o riizné vySce) se zastoupenim
rostlinnych druht s vysokou schopnosti zachycovat na svém povrchu
prachové castice (napf. dub, bfiza, topol, olSe, svida, Sipek, trnka,
hloh, bez, tavolnik + jehlicnany,...). Pas zelené musi byt dostatecné
Siroky tak, aby opatreni bylo mozné piné aplikovat (min. 15 — 20 m).
V tomto smyslu by bylo zapotrebi definovat zavazné podminky vyuZiti
ploch ochranné zelené.

K ostatnim ¢astem navrhu zmény &. 1 UP Stédra nema krajsky Grad
z hlediska ochrany ovzdu$i vyhrady.

6. Magistrat mésta
Karlovy Vary,
odbor zivotniho
prostredi

U Sporitelny 2,
361 20 Karlovy Vary

Stanovisko vyhotoveno
dne 29.7.2025 pod C.j.
2153/02P/25

doruceno dne
31.7.2025 pod ¢.j.
7913/SU/25

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor zivotniho prostiedi obdrzel dne
8.7.2025 oznameni o slouceném spoleéném jednani a vefejném
projednani o navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Stédra. K predmétné
véci Vam v rozsahu zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich zmén, zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu (ZPF), ve znéni pozdé&jSich zmén,
zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist sdélujeme
nasleduijici:

Vyjadreni z hlediska ochrany ZPF

Zdejsi organ ochrany ZPF neni pfislusnym organem Kk uplatnéni
stanoviska k navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Stédra. Dle
ustanoveni § 17a pism. a) zakona ¢€. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu je pfisluSnym organem Krajsky ufad
Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

Vyjadreni z hlediska ochrany pfirody a krajiny
Bez pfipominek.

Vyjadreni z hlediska ochrany pozemkt uréenych k plnéni funkci
lesa

Ust. § 14, odst. 1 a 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,lesni zakon®) Fika:

1. Projektanti nebo pofizovatelé uzemné planovaci dokumentace,
navrhi na stanoveni dobyvacich prostorG a zpracovatelé
dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pfitom
ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a zduvodnit

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Bez pfipominek.

Na useku ochrany zemédélského pudniho fondu neni
dotéenym organem. Tim je Krajsky ufad, odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, ktery byl obeslan a vyjadril se ve
svém stanovisku doru¢eném dne 12.8.2025 (stanovisko
¢.4).

Ochrana prirody a krajiny

Bez pfipominek.

Ochrana pozemkul uréenych k plnéni funkci lesa




takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho
prostfedi a ostatnich celospole¢enskych zajm( nejvhodnéjsi; pfitom
jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného feSeni, , navrhnout alternativni feSeni, zpulsob
nasledné rekultivace a usporadani uzemi po dokonéeni stavby.

2. Dotyka-li se fFizeni podle jinych pravnich predpisd10) zajmu
chranénych timto zakonem, rozhodne spravni organ pfislusny podle
jiného pravniho pfedpisu jen se zavaznym stanoviskem organu statni
spravy lesU, ve kterém Ize stanovit podminky v zajmu ochrany lesa.
Toto zavazné stanovisko je tfeba i k dotéeni pozemku do vzdalenosti
30 m od okraje lesa.

Toto se tedy tyka nejenom pfimého dotéeni pozemkl uréenych
k plnéni funkci lesa, tak ale také disledk( navrhovaného feSeni
v ramci existence rozvojovych ploch ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa.

V ramci predlozenych podkladli je ale v ¢&asti M) Vyhodnoceni
predpokladanych duasledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa je ale pouze
uvedeno, Ze navrhované feSeni nevyvolava zadné zabory pozemkl
ur€enych k pInéni funkci lesa. Neni zde ale uvedeno, zda a pfipadné
v jakém rozsahu se tato zména dotkne pozemku ve vzdalenosti do 30
m od okraje lesa. Z tohoto divodu pozadujeme doplnit pfedlozené
podklady také o vyhodnoceni tohoto moZného dopadu. Tento
dopInény material poZadujeme zaslat k pisemnému vyjadieni.

Vyhodnoceni pozemkd ve vzdalenosti 30 m od PUPFL
bude adekvatné doplnéno.

10. Ministerstvo
dopravy, sekce
majetkova, odbor
strategie

Nabf. Ludvika Svobody
1222/12, Nové Mésto,
110 15 Praha 1

Stanovisko vyhotoveno
dne 12.8.2025 pod &.j.
MD-47463/2025-520/2

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni
ministerstev a jinych Ustfednich organu statni spravy Ceské republiky,
v platném znéni, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni
politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pUsobnosti za jeji
uskuteCriovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Zze
ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. f)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v plathném znéni,
podle § 56 pism. d) zdkona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, v platném
znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zdkona &. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, v platném znéni a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o
vnitrozemské plavbé, v platném znéni,



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1995-289?text=289%2F1995#f1658538

doru¢eno dne
13.8.2025 )
pod €.j. 8345/SU/25

k navrhu zmény é. 1 izemniho planu Stédra vydava stanovisko
podle § 2 a § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., v
platném znéni:

Z hlediska drazni dopravy svouhlasime s projednavanym navrhem
zmeény €. 1 uzemniho planu Stédra a pozadavky neuplatfiujeme.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych
dalnicich a silnicich |. tridy, souhlasime s projednavanym navrhem
zmény &. 1 uzemniho planu Sté&dra a pozadavky neuplatiiujeme,
jelikoz nejsou dot€eny nami sledované zajmy.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem
zmény ¢. 1 Uzemniho planu Stédra a pozadavky neuplatfiujeme,
jelikoz nejsou dot€eny nami sledované zajmy.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem
zmény €. 1 uzemniho planu Stédra a pozadavky neuplatiujeme,
jelikoz nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Odutvodnéni:

V navrhu zmény &. 1 izemniho planu Stédréa jsou respektovany nami
sledované zajmy z hlediska drazni dopravy. Z hlediska dopravy na
pozemnich komunikacich, tj. na dalnicich a silnicich I. tfidy, letecké
dopravy a vodni dopravy nejsou dot&eny nami sledované zajmy.

Na zakladé vySe uvedeného neuplatiiujeme pozadavky k navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Stédra.

Souhlasné stanovisko z hlediska drazni dopravy.

Souhlasné stanovisko z hlediska dopravy na pozemnich
komunikacich, ndmi sledovanych dalnicich a silnicich I. tfidy
dopravy.

Souhlasné stanovisko z hlediska letecké dopravy.

Souhlasné stanovisko z hlediska vodni dopravy.

11. Ministerstvo
obrany, sekce
majetkova, odbor
ochrany
uzemnich zajma
a statniho
odborného
dozoru,

Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce
majetkova Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst.
1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*), ve
smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o zajistovani
obrany CR*), a v souladu s Rozkazem ministryn& obrany &. 27/2024 -
Zabezpeceni uzemniho planovani v pisobnosti Ministerstva obrany,
v platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona




Tychonova 221/1,
160 01 Praha 6

Stanovisko vyhotoveno
dne 11.8.2025 pod &.j.
722949/2025-1322

doruceno dne
11.8.2025 )
pod &.j. 8282/SU/25

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy
dle stavebniho zakona.

K navrzenym diléim zménam zmény &. 1 tzemniho planu Stédra
nema Ministerstvo obrany pfipominek. Navrhované funkéni

vyuziti diléich zmén nenarusi verejny zdjem na zajiSténi obrany

a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany ve vefejném zajmu darazné 2zada o
zapracovani _limitd_a zajmad MO do navrhu Uzemné planovaci

dokumentace v plném rozsahu (véetné vSech uvedenych

podminek).

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva

obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(podle ustanoveni § 36 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon) — viz
UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etn& rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vy8kové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vysSe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinac¢niho vykresu.

Do spravniho izemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva
obrany:

Koridor RR smértli - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle
ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist),
které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit

Souhlasné stanovisko.

Podminky k zapracovani:

Zminéné omezeni vystavby v OP radioloka¢niho zafizeni bude
doplnéno do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické €asti - koordinaéniho vykresu.




nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisti) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mizZe byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené
vymezené uzemi_a zapracovat je do textové ¢&asti navrhu
uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva
obrany:

Koridor RR smérti - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle
ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu),
které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb.
stavebni zékon) — viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové c¢asti navrhu
uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu.

Na celém spravnim UOzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhu staveb
podle ustanoveni § 36 zakona ¢&. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. 11. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

Koridor RR smért bereme na védomi a bude dopinéno do
Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické ¢asti - koordinacniho vykresu.

Koridor RR sméri bereme na védomi a bude dopinéno do
Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické €asti - koordinaéniho vykresu.




- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vysSe uvedené
vymezené uzemi_a zapracovat je do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany v plném rozsahu (véetné vSech uvedenych

podminek).

Do grafické casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracuite
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyijmenovanych druht staveb“.

Odutivodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zdkona a zakona o zajiStovani
obrany CR provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Gzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD®) vyhodnoceni vyse
uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vy8e uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany (jev 102a, 82a a
119) tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho vyznamu
a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a bezpec€nosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na
vydané vyjadieni MO k navrhu zadani UPD a poskytnuté udaje o
Uzemi Ufadu Uzemniho planovani pro zpracovani uUzemné
analytickych podklad(i ORP.

Ministerstvo obrany nema k predloZzenému navrhu UPD dalsi
pfipominky za pfedpokladu zapracovani vySe uvedenych
vymezenych uzemi MO do textové i grafické €asti v souladu s timto
stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav &asti Odlvodnéni, které
neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky

Povolovani vymezenych druhl staveb bereme na védomi a
bude doplnéno do Odudvodnéni, kapitoly Zvilastni zajmy
Ministerstva obrany.

V grafické ¢asti - koordinacénim vykresu bude pozadovana
pfislusna zminka uvedena.

10




Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi
obrany a bezpec€nosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
ddlezitych limith v Gzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni
funkénosti specialnich zafizeni MO.

13. Ministerstvo
Zivotniho
prostredi CR,
odbor vykonu
statni spravy i,

Bélehrac}ské 1338/15,
400 01 Usti nad Labem

Stanovisko vyhotoveno
dne 11.7.2025 pod ¢&.j.
MZP/2025/220/1758

doru¢eno dne
11.7.2025 )
pod ¢€.j. 7177/SU/25

Stanovisko k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Stédra

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il
obdrzelo dne 08.07.2025 od Magistratu mésta Karlovy Vary v souladu
s § 93 odst. 5 pism. b) a ¢) ve spojeni s § 111 odst. 5 zékona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,stavebni zakon®) ,Oznameni o slou¢eném spole¢ném jednani a
verejném projednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Stédra“ s
Z4dosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva Zivotniho
prostfedi vyjadfovat se k uzemné planovaci dokumentaci (dale jen
,UPD") vyplyva z pozadavk(l § 94 odst. 3 ve spojeni s § 111 odst. 5
stavebniho zakona a z poZzadavku § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb.,
o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni z&kon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,horni zakon*), konkrétné z téch jeho
Casti, které se vztahuji k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a §
13 odst. 2 zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon o geologickych pracich®).
Opravnénost téchto pozadavki a povinnost organt Uzemniho
planovani a zpracovateli UPD fidit se jimi v pfislusné uzemné
planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zakona a
v § 13 odst. 1 zédkona o geologickych pracich.

K vySe uvedenému navrhu Zmény &. 1 ministerstvo sdéluje, Ze nema
z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin a ochrany
horninového prostfedi pfipominek, nebot se v feSeném UGzemi
nenachéazeji sesuvy, poddolovana tzemi, CHLU, vyhradni loZiska ani
dobyvaci prostory.

Ministerstvo souéasné sdéluje, Ze toto stanovisko nenahrazuje
ostatni spravni akty ministerstva, stejné jako ostatnich
dotéenych organa statni spravy, vydavané dle pfrislusnych
pravnich predpist.

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.
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14. Obvodni bansky
urad pro uzemi
kraje
Karlovarského

BoZeny Némcové 1932,
356 01 Sokolov

Stanovisko vyhotoveno
dne 18.7.2025 pod ¢.j.:
SBS 36777/2025/0BU-
08

Doruceno dne
21 .7.2025 pod &.j.
7532/SU/25

Stanovisko ke slouéenému spoleénému jednani a verejnému
projednani navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Stédra

Obvodni barisky ufad pro Uzemi kraje Karlovarského, jako dotéeny
organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
shorni zakon®), obdrzel dne 8. 7. 2025 VaSe ozndmeni o konani vyse
uvedeného jednani dne 6. 8. 2025, v souladu s § 94 a § 96 zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon®) a vydava timto v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1
stavebniho zékona

souhlasné stanovisko
k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Stédra
dle § 94 a § 96 stavebniho zakona.

ODUVODNENI
Obvodni barnsky Ofad jako dotéeny organ pfi pofizeni zmény
uzemniho planu vyhodnotil pfedlozeny navrh Zmény &. 1 Uzemniho
planu Stédra ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zékona z
hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Uzemi dotéena
predmétnou zménou lezi mimo loziska nerostu.

Na z&kladé tohoto vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem souhlasi.

Souhlasné stanovisko.

17. Statni pozemkovy
urad, Krajsky
pozemkovy urad
pro
Karlovarsky
kraj

Chebska 73/48, Dvory
360 06 Karlovy Vary

Stanovisko vyhotoveno
dne 8.11.2021 pod ¢&.j.:
SPU
340116/2025/129/Rin

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky
kraj, PobocCka Karlovy Vary, jako vécné a mistné pfisludny spravni
Urad podle zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a
o zméné nékterych souvisejicich zakond, a podle § 19 pism. c)
zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych
Ufadech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych
vztah( k padé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "zakon &. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. §
149 odst. 1 a 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl, posoudil ve slou¢éeném spoleéném jednani a
vefejném projednani navrh Zmény é. 1 Uzemniho planu Stédra.
Po zhodnoceni souladu pfedloZeného navrhu s poZadavky zakona €.
139/2002 Sb. vydava Statni pozemkovy ufad, Pobocka Karlovy Vary

Statni pozemkovy ufad na useku pozemkovych Uprav uplatriuje
stanovisko dotéeného organu:
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doru¢eno dne

20.8.2025 pod &.].

8691/SU/25

ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, toto
stanovisko:

Statni pozemkovy ufad, Poboclka Karlovy Vary ve slou¢eném
spolecném jednani a vefejném projednani s navrhem Zmény C. 1
Uzemniho planu Stédra souhlasi.

Oduvodnéni: 5
V zadném katastralnim uzemi obce Stédra nejsou v souc¢asné dobé
zahajeny pozemkové Upravy.

Statni pozemkovy urad, oddéleni spravy vodohospodaiskych dél
z titulu vlastnika technické infrastruktury (staveb k vodohospodarskym
melioracim) ke ,spoleénému jednani a verejnému projednani
navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Stédra“ sdéluje:

V zajmovém Uzemi Gzemniho planu obce Stédra (k.G. Stédra,
Brlozec u Stédré, Domasin u Zbraslavi, Lazany u Stédré, Mostec,
Prohof, Pfestani, Zbraslav u étédré) se nachazi stavby vodnich dél
- hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ) ve vlastnictvi statu a v
pFislugnosti hospodafit Statniho pozemkového uGfadu (SPU),
umisténé dle vyznaceni v pfiloZzené situaci z GIS portélu VHS .

Jedna se o tyto stavby HOZ:
Nasleduje tabulka s 34 HOZ.

V Uzemi feSeném Gzemnim planem St&dra, se nachazi 34 staveb
vodnich dél — hlavni odvodiovaci zafizeni (dale jen HOZ), které
jsou v souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a o
zmeéné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a § 4 odst. 2

zakona ¢&. 503/2012 Sb. v majetku statu a pfislusnosti hospodafit
Statniho pozemkového ufadu.

Na téchto HOZ je zajiStovana bézna udrzba (opravy trubniho vedeni,
opravy kontrolnich Sachtic, €isténi otevienych &asti apod.).

Do HOZ nesmi byt vypoustény Z2adné odpadni ani pfedCisténé vody.

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Statni pozemkovy Ufad dale pokracuje sdélenim a to z titulu
vlastnika technické infrastruktury (nejedna se tak o stanovisko
dotéeného organu):
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1. OVHS pozaduje zakres a popis HOZ do vykresu technické
infrastruktury €i do hlavniho vykresu.

Zakres pozadujeme z dlvodu, Ze stavby k vodohospodarskym
melioracim pozemk( jsou inZenyrskymi sitémi podle § 509
obCanského zakoniku.

Do technické zpravy pozadujeme doplnit:

- Vysadba doprovodné liniové a jiné zelené podél otevieného
HOZ: Je pfipustna pouze jednostranna vysadba, a to za UcCelem
zajisténi pfistupu ke stavbé vodniho dila pro provadéni udrzovacich
praci. Liniova vysadba bude provadéna min. 3,0 m od vrchni hrany
(bfehu) HOZ na obou stranach.

- Vysadba doprovodné liniové a jiné zelené podél zakrytého
(trubniho) HOZ: Z hlediska udrzovacich praci a zajiténi funkénosti
stavby vodniho dila je nutné zachovat podél zakrytych (trubnich)
Usekt HOZ pruh o $ifi 4 m od osy potrubi na obé strany, kde nebudou
vysazovany zadné kefe ani stromy.

Vyjimku |ze pfipustit pouze v pfipadech, kdy navrzenym opatfenim je
planovana revitalizace HOZ nebo opatfeni v ramci ochrany pfirody —
lokalni &i regionalni biocentrum a biokoridor, pfipadné interakéni
prvek (v ramci navrhu, schvaleni a nasledné realizace PSZ).
Podminkou v&ak je, aby souc€asti takové revitalizace nebo opatfeni v
ramci ochrany pfirody bylo odkryti (otevieni) zakrytého (trubniho)
HOZ (nebo jeho dotéené &asti).

Z vyse uvedenych divodi pozadujeme zakresleni HOZ do
vykresu technické infrastruktury a do hlavniho vykresu
uzemniho planu samostatné jako technickou infrastrukturu a
doplnéni jejich existence do textové €asti TZ.

Dostupnost dat: Na vefejné pfistupné adrese
https://geoportal.spucr.cz/ Ize najit informace o melioracnich
stavbach ve spravé SPU.

Jde o zakresy prabéhu linii staveb a umisténi bodu staveb
vodohospodaiskych opatfeni - odvodnéni, zavlah a protieroznich
opatreni.

Ve véci zakresu HOZ do Zmény &.1 UP Stédra bude vyhovéno

Castelné:

- Pozadavek na zakres HOZ do hlavniho vykresu neni soucasti
schvaleného zadani/obsahu Zmény ¢&.1 Uzemniho planu
Stédra a v zasadé jej rozsituje.

- Vykres platného UP Stédra tento typ infrastruktury ani
v hlavnim vykresu ani ve vykresu technické infrastruktury
neobsahuje.

- HOZ jsou jiz veZméné &1 Uzemniho planu Stédra
zohlednény vramci vrstvy ,investice do pudy - plochy
odvodnéné® dle poskytnutych platnych UAP v koordinaénim
vykresu.

Jiné zohlednéni HOZ ve Zméné ¢.1 Uzemniho planu Stédra

nez zohlednéni v Koordina&nim vykresu, tak neni bez rozSifeni

zadani mozné, protoze dle § 108 odst.1 stavebniho zakona se

zména Uzemné planovaci dokumentace zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti.

PoZadavek doplnéni regulativi do textové c&asti zmény
uzemniho planu je nad podrobnost uzemniho planu dle § 72
odst.1 stavebniho zakona, jelikoz jde o zménu uzemniho planu
bez regulacnich prvkl, ktera nesmi obsahovat nalezitosti
v podrobnosti  nalezejici navazujici Uzemné planovaci
dokumentaci nebo rozhodnuti.
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Jako dal§i moznost, kterou tento portal umoZzhiuje, je vyuziti mapové
sluzby  (https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby), ktera
slouzi pro pfipojeni zvefejnénych mapovych vrstev SPU pfimo do
CAD nebo GIS aplikaci (webovych i desktopovych). Jejich nespornou
vyhodou je nacitani nejaktualngjSich dat (aktualizace se provadi
jednou za Ctvrtleti).

Mapové sluzby jsou publikovany v otevienych standardech dle OGC
. Prohlizeci WMS sluzby jsou publikovany dle standardu OGC WMS
1.3.0.

A jako posledni je zde moznost stazeni prostorovych i tabulkovych dat
a jejich popis (https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-
stazeni).

Tato data jsou dostupna v sadach podle Uzemi, a to v rozsahu kraje,
ORP ¢i obce.

2. Dale sdélujeme, Ze dle nam dostupnych informaci se v zajmovém
Uzemi miize nachazet podrobné odvodfiovaci zafizeni (POZ), které
je soucasti pozemki a je v majetku jednotlivych viastnikd pozemkau.

Tyto udaje o POZ (investicich do pldy za ucelem zlepSeni pudni
urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty, ktera pofidila
Zemeédélska vodohospodaiska sprava digitalizaci analogovych map
1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci
(odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zru$eni, rozSifeni) od
doby pofizeni téchto dat (zakresy do map provedeny v 90. letech,
jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007),
nemusi proto tato data odpovidat skute€nému rozsahu melioraci na
jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke stazeni na Portalu
farmarfe (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/)
¢i Verejny registr pudy - LPIS (eagri.cz) ve formatu shp a jsou také
zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Nitratova smérnice/Ulozeni hnojiv —
detail/Meliorace.

Informace o POZ doporuéujeme uvést jak v textové casti
uzemniho planu, tak i v grafické €asti jako plochy melioraci
(odvodnéné plochy).

Bereme na védomi.

Sdéleni bereme na védomi.

Doporuceni bereme na védomi. Existence ploch melioraci nad
POZ a HOZ bude pro zakres v koordinaCnim vykresu ovérena
nad aktualnimi UAP.

15




Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro
Karlovarsky kraj, oddéleni spravy majetku, ktery je pfislusny
hospodaifit s nemovitostmi ve vlastnictvi Ceské republiky zapsanymi
na LV 10002, dle zakona &. 503/2012 Sb., v platném znéni, s
navrhem Zmény é&. 1 Uzemniho planu Stédra souhlasi. Pfipojuje
se vSak k pozadavku OVHS o doplnéni existujicich HOZ, POZ
(ploch melioraci) a doprovodné liniové zelené do grafické i
textové éasti UP Stédra.

Statni pozemkovy ufad pokracuje sdélenim a to =ztitulu

vlastnika/spravce pozemkl (nejedna
dotéeného organu):

Souhlasi s navrhem Zmény &.1 UP Stédra.

PozZadavek jiz vyhodnocen — viz vyse.

se O

stanovisko
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Tabulka ¢.2: Obeslané dotéené organy, které se ve lhaté dle § 94 gdst. 3 stavebniho zakona pro uplatnéni stanoviska ke slou¢enému spole¢énému
jednani a vefejnému projednani navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu Stédra nevyjadrily:

(SN Vyhodnoceni

Adresa

1. Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje
Zavodni 205/70, 360 06 Karlovy vary - Dvory

3. Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Karlovarsky kraj,
Kpt. JaroSe 318/4, 360 06 Karlovy vary - Dvory

5. Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy vary - Dvory

7. Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor UUPaSU - vodopravni tfad,
U Sporitelny 2, 360 21 Karlovy Vary Dotéené organy byly obeslany s vyzvou k uplatnéni

8. Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor pamatkové péce, stanoviska pod Cj. 6869/SU/25 ze dne 7.7.2025 a
U Spoitelny 2, 360 05 Karlovy Vary k navrhu uzemniho planu pro slou¢ené spole¢né jednani

. a vefejné projednani se nevyjadfily. Pofizovatel tak ma za

9. Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy, to, Ze s upravenym navrhem souhlasi.
Moskevska 2035/21, 360 01 Karlovy Vary

12. Ministerstvo primyslu a obchodu, sekce surovin a energetiky, odbor surovinové
politiky,
Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

15. Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Plzefisky a Karlovarsky kraj
Rejskova 218/3, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzeri 2

16.Statni arad pro jadernou bezpeénost,
Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1
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Tabulka ¢.3: Zmény/doplnéni stanoviska dotéenych organt obdrzena ve lhuté dle § 94 odst. 3 stavebniho zakona pro uplatnéni stanoviska

ke slouéenému spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu Zmény &é.1 Uzemniho planu Stédra:

Dotceny organ
Adresa

datum vyhotoveni
datum doruceni
evidence pod €. jedn.

Obsah stanoviska

Vyhodnoceni

4. Krajsky urad
Karlovarského
kraje, odbor
zivotniho
prostredi a
zemédélstvi

Zavodni 353/88, Dvory,
360 06, Karlovy Vary

Stanovisko vyhotoveno

KK/4839/22/25

doruceno dne
1.12.2025 pod ¢&.j.
12866/SU/25

dne 28.11.2025 pod &.j.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemé&d8lstvi (dale jen ,krajsky ufad“) obdrzel dne 03.11.2025 Zadost
o stanovisko dotéeného organu ochrany ZPF a ochrany ovzdusi
k apravam navrhu Zmény é.1 Uzemniho planu Stédra a k tomuto
vydava nasledujici stanovisko:

Ochrana zemédélského puidniho fondu

Krajsky ufad, jako organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale
jen ,ZPF*) pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona €. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,zakon
ZPF*) posoudil doplné&ny navrh Zmény &. 1 UP St&dra podle zakona
ZPF a s ohledem na postup k zajisténi ochrany ZPF pfi zpracovani
UPD vyplyvaijici z vyhlasky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postup(i k
zajisténi ochrany ZPF a vyhlasky ¢&. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid
ochrany, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Krajsky ufad rovnéz prihlédl
ve vzajemnych souvislostech ke Spolecnému metodickému vykladu
odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho
organim ochrany zemédélského pldniho fondu k nékterym
ustanovenim zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu &. ZP5/2025.

V souladu s § 17a pism. a) zakona ZPF uplatiiuje krajsky urad k
dopInénému navrhu Zmény €. 1 UP Stédra, podle § 5 odst. 2 zakona
ZPF, nasledujici stanovisko:

Krajsky uFad jako organ ochrany ZPF vydal k navrhu Zmény &. 1 UP
stanovisko €. j. KK/3354/2Z7/25 ze dne 12.08.2025. Jednalo se o navrh
zmény, kde dochazelo k pfechodu izemniho planu do tzv. jednotného
standardu. V rdmci této zmény krajsky ufad zjistil, Ze u plochy T.6 méa
dojit ke zméné funk&niho vyuZiti z vyroby zemédélské na vyrobu
vSeobecnou, ¢imz by dochéazelo k odliSnostem v moznostech vyuziti
této plochy. Krajsky ufad proto ve svém stanovisku poZadoval

3. Ochrana zemédélského pudniho fondu
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dopInéni odlGvodnéni navrhu této zmény. Doplnénim Uzemné
planovaci dokumentace doslo také k pozadovanému doplnéni
oddvodnéni plochy T.6.

Zpracovatel uzemné planovaci dokumentace doplnil v kapitole m)
vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na
ZPF na str. 37-38 takto:

V transformacéni ploSe T.6 dochazi zménou vymezené plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti z VVZ na VU k Gpravam podminek vyuZiti
této plochy, jako hlavni vyuZiti VZ platny uzemni plan stanovil ,plochy
vyroby a skladovani — zemédélské vyroby“, zménou je zde vymezena
plocha VU s hlavnim vyuzitim ,pozemky staveb a zarizeni pro vyrobu
a skladovani véetné vyroby nergie z obnovitelnych zdroji — energie
sluneéniho zareni fotovoltaicka®“. Transformacni plochy v LaZanech
jsou z velké &asti nevyuzivané ¢i uplné opusténé arealy byvalych
zemédélskych druZstev, které jiz neslouzi jako zazemi k
obhospodarovani okolni zemédélské pudy a nachazeji se celé v
zastavéném Uzemi. Plocha T.6 neni vyuZivana vibec a plocha T.10
je vyuZivana k jinym neZ zemédélskym uceliim. PoZadavkem zadani
zmény bylo vsouladu s nadfazenymi prioritami v oblasti
obnovitelnych zdroji energie vymezit plochu s rozdilnym zptsobem
vyuziti umoznujici umisténi vyroby energie z obnovitelnych zdroji —
energie slunecniho zareni fotovoltaické. V ploSe T.6 se nachazeji
pozemky zemédélského pudniho fondu ve lIl., IV. a V. tfidé ochrany
(v8e trvalé travni porosty) a tvori priblizné 45 % plochy arealu. V obou
transformacnich plochach byla zménou vymezena plocha s rozdilnym
zplsobem vyuziti vyroba vSeobecna (VU), ktera nevyluCuje vyuZziti
stavbami zemédélské vyroby, ale umoZriuje také umisténi staveb a
zafizeni vSeobecné vyroby a skladovani véetné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji — energie sluneéniho zafeni fotovoltaické.
Zména tedy podrobné upravuje podminky pro vyuZiti Gzemi, ale stale
ve stejné kategorii ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle § 23
vyhlasky ¢. 157/2024 Sh., o uzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a to ,plochy
vyroba a skladovani®. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki
navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond pro zpusob vyuZiti
,vyroba a skladovani“ bylo soucasti odlvodnéni platného tzemniho
planu.

Bylo doplnéno pozadované vyhodnoceni plochy T.6
v sidle Lazany na zabor zemédélského padniho fondu.
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Zménou je tedy v souladu s § 4 odst. 1 a 2 Zakona pouze upravena
moznost vyuZiti nedostatecné vyuZitych pozemk( v zastavéném
tuzemi v uzemnim planu jiz pro vyrobu uréenych. Zména v souladu s
jednotlivymi diléimi zasadami plosné ochrany vymezenymi v § 4 odst.
1 pism. a) aZ h) Zakona upfednostriuje vyuZit padu v plochach
vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v Uzemné planovaci
dokumentaci (plochy vyroba a skladovani), upfednostriuje pldu méné
kvalitni podle tfid ochrany (lll., IV. a V. tfidy ochrany), co nejméné
naruSuje organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci (zamér je umistén v arealu v zastavéném
uzemi, nedochazi k rozbiti blokti zemédélské pidy ani riziku vzniku
neobhospodarovatelnych ploch zénikem pristupovych komunikaci),
neztézuje obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, uréuje a
odniméa jen nejnutnéj§i plochu zemédélského pudniho fondu
nachazejici se uvnitf arealu v zastavéném uzemi. V pfipadé vyuZziti
plochy pro fotovoltaickou elektrarnu bude zemédélska plda odriata
docasné. Transformacni plochou dotéena zemédélska plda je
zbytkovou puidou situovanou uvnitf hranice zastavéného uzemi v jiz
¢lovekem pretvofeném Uzemi, dopady na mimoprodukéni funkce
pudy zde budou minimalni. Zména v souladu s novym stavebnim
zakonem doplriuje do uzemniho planu pozadavky na zelenou
infrastrukturu (v zastavéeném i nezastavéném tzemi) s cilem vytvaret
uzemni podminky pro uchovani, obnovu ¢i doplnéni systému ploch a
prvku pro plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci véetné
funkci filtracnich, akumulacnich a retencnich nebo regulacnich napr.
ve vztahu k mikroklimatu nebo ochrany ptGdy pfed degradaci.

Prinosem a vefejnou prospésnosti zmény je zvySeni mozZnosti
transformace téchto arealt (brownfieldd) na okraji sidla s verejné
prospésnym efektem deklarovanym v divodech vymezeni specifické
oblasti SOB10 v Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR
CR), ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni. VyuZiti téchto
brownfield( na okraji sidla je vhodnéjsi nez zabor zemédélské pudy
v nezastavéném uzemi. Arealy v Lazanech jsou z hlediska arealt ve
spravnim tzemi obce pro uvaZzované vyuZiti nejvice vhodné diky svoji
poloze, velikosti a mozZnosti napojeni na energetickou sit. V
transformacni ploSe T.6 v LaZanech se pfedpoklada se umisténi
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vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju o celkovém instalovaném
vykonu vice nez 1 MW, kterd je dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zménén nékterych zakonu (energeticky zakon),
povaZovana za vefejnou technickouinfrastrukturu zfizovanou a
provozovanou ve verejném zajmu. Tuto Ize za podminek § 122
stavebniho zakona povolit i v nezastavéném uzemi. Zména tedy
zaroveri v souladu s ukoly vyplyvajici z umisténi freSeného tzemi ve
specifické oblasti SOB10 z PUR CR upravuje podminky vyuZiti ploch
zemédélskych vSeobecnych (AU) v nezastavéném uGzemi, které
pokryvaji kvalitni orné pady v fe§eném Gzemi. Vyroba energie z
obnovitelnych zdroji — energie slunec¢niho zafeni fotovoltaicka je v
téchto plochach nepfipustna (s vyjimkou agrovoltaiky, pro kterou neni
podle zakona vyZadovano odnéti zemédélské pudy ze ZPF).

pozn. citace oduvodnéni byla upravena tak, aby se vztahovala z
hlediska ochrany ZPF pouze k plose T.6.

Plocha T.6 s vyznaCenim c¢asti, které jsou soucasti ZPF (Zluté
zvyraznény)
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Krajsky ufad po prostudovani predlozené doplnéné dokumentace
sdéluje nasleduijici:

Pfi posuzovani navrhu této zmény krajsky ufad pfihlédl ke
skute€nosti, Ze se nejedna o novy zabor ZPF, ale pouze o navrh
zmény funkéniho vyuZiti jiz stabilizované plochy. Z pfedlozené
dokumentace vyplyva, Ze k navrhu zmény funkéniho vyuZiti dochazi
z toho ddvodu, Ze na ploSe v soucasné dobé nevyuzivaného
zemé&délského arealu planuje realizace vystavby fotovoltaické
elektrarny. K navrhovanému vyuziti dochazi na plose ZPF o rozloze
1,7431 ha, a to na padé lll., IV. a V. tfidy ochrany. Navrhem zmény
funkéniho vyuziti tak nedochazi k zaboru pady 1. ani Il. tfidy ochrany,
jejichz vyuziti pro zaméry vyrobny energetickych zafizeni na pfeménu
slune¢niho zafeni na elektfinu § 4 odst. 4 zakona ZPF vyslovné
vylu€uje. Krajsky Ufad rovnéz prehlédl k tomu, Ze cca 55 % plochy T.6
se nachazi mimo ZPF. Na zdkladé vyse uvedeného krajsky ufad s
navrhem zmény funkcéniho vyuziti plochy T.6 souhlasi.

Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona ZPF se vydava
podle c¢asti IV. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu. V pripadé
zmény rozsahu zaboru zemédélské pldy (rozSifeni na pozemcich
ZPF) je nutné dopracovat ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd
navrhovaného rfeSeni na ZPF* a znovu poZadat krajsky urad o
doplnéni stanoviska.“

Ochrana ovzdusi

Krajsky ufad, jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e)
zdkona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jsich
predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ovzdu$i“), uplatiuje k
upravenému navrhu zmény &. 1 UP Stédra (Uprava po vefejném
projednani navrhu, fijen 2025) dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o
ochrané ovzdusi nasledujici stanovisko:

K navrhu zmény &. 1 UP Stédra vydal krajsky ufad dne 12.08.2025
stanovisko €. j. KK/3354/22/25.

V tomto stanovisku mél krajsky ufad z hlediska ochrany ovzdusi
vyhrady ke dvéma zménovym plocham, a to k transformacni ploSe T.2
(VU) v sidle Zbraslav a transformaéni plose T.6 (VU) v sidle BrloZec.
V téchto plochach byla navrhovana zména funkéniho vyuZiti na
plochy vyroby vSeobecné (VU). Obé pfedmétné plochy jsou navrZzeny

Ve véci plochy T.6 v sidle Lazany Krajsky ufad na Useku
zemédélského pldniho fondu méni pavodni stanovisko a
souhlasi.

4. QOchrana ovzdusi
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v sousedstvi stavajicich lokalit bydleni. Vymezeni vyrobnich ploch v
pfimé navaznosti na plochy bydleni, a to bez jakychkoli ochrannych
opatfeni, povazoval krajsky ufad z hlediska ochrany ovzdusi za
nevhodné a s navrzenym FeSenim nesouhlasil. Ddvodem byly
pfedpokladané nezadouci rusivé vlivy vyroby na podminky a kvalitu
prostfedi v pfimo sousedicich obytnych plochach (obtézujici zapach,
zvySena prasnost, emise znedistujicich latek, souvisejici nakladni
doprava,...), které by mohly byt pfedmétem budoucich stfetl v Uzemi.
Krajsky ufad pozadoval v predmétné lokalité bud ponechat stavajici
funkéni vyuziti anebo navrh upravit tak, aby plochy vyrobni nebyly
navrzeny v pfimé navaznosti na plochy obytné. Jako jednu z moznosti
Uprav krajsky urfad zminil také dopInéni navrhu pfredmétnych zmén o
ochranna opatfeni ke snizeni negativnich vlivQi vyrobni ¢innosti na
kvalitu ovzdusi v obytnych plochach, napf. oddéleni vyrobnich a
obytnych ploch dostate¢né Sirokym vymezenym pasem ochranné a
izolaéni zelen&. Navrh zmény &. 1 UP Stédra byl nasledné upraven.
V nyni posuzovaném upraveném navrhu zmény bylo v pfedmétnych
plochach navraceno puvodni funkéni vyuziti.

S provedenou uUpravou navrhu zmény &. 1 UP Stédra krajsky Grad
souhlasi.

Plocha T.6 v sidle BrloZzec a plocha T.2 v sidle Zbraslav
byly ponechany v puvodnim zplsobu vyuziti vyroby
zemeédelské a lesnické — VZ. Krajsky ufad s touto Upravou
souhlasi.

6. Magistrat mésta
Karlovy Vary,
odbor zivotniho
prostiedi

U Spofitelny 2,
361 20 Karlovy Vary

Stanovisko vyhotoveno

dne 18.11.2025 pod &.|.

3535/0ZP/25

doruceno dne
19.11 .20?5 pod ¢&.j.
12397/SU/25

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor zivotniho prostfedi obdrzel dne
31.10.2025 doplnéni textové &asti navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu
Stédra. K pfedmétné véci Vam v rozsahu zakona &. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu sdélujeme nasledujici:

Vyjadreni z hlediska ochrany pozemk? uréenych k pInéni funkci
lesa

Bez pfipominek.

3. Ochrana pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
- Bez pfipominek.
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Tabulka ¢.4: Vyhodnoceni stanoviska krajského uradu obdrzeného die § 101 stavebniho zakona pro uplatnéni stanoviska nadiizeného organu k navrhu

Zmény é.1 Uzemniho planu Stédra:

Dotceny organ
Adresa

datum vyhotoveni
datum doruceni
evidence pod €. jedn.

Obsah stanoviska

Vyhodnoceni

18.Krajsky urad
Karlovarského
kraje, odbor
regionalniho
rozvoje

Zavodni 535/88, Dvory
360 06 Karlovy Vary

Stanovisko nadfizeného spravniho organu tuzemniho planovani
dle § 111 odst. 5 v navaznosti na § 101 odst. 2 stavebniho zakona
— navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Stédra

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale
také ,krajsky urad“), obdrzel dne 12. 1. 2026 zadost o stanovisko k
navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Stédra (dale jen ,Zména UP*) dle
§ 111 odst. 5 v navaznosti na § 101 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon®).

Zadost zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad uzemniho
planovani a stavebni ufad, ktery pofizuje Zménu UP v souladu s § 46
odst. 1 pism. ¢) a § 25 pism. b) stavebniho zakona.

K Zadosti byl pfedlozen navrh vyhodnoceni stanovisek dotenych
organd uplatnénych k navrhu Zmény UP dle § 94 odst. 3 stavebniho
zdkona. Pfipominky uplatnény nebyly.

Zakladni udaje o0 Zméné UP:

Potizeni a obsah Zmény UP véetn& pofizeni zkracenym postupem
dle § 55a a § 55b zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, bylo
schvaleno dne 2. 10. 2023 usnesenim ¢&. 1V/23/2. Ve smyslu
pfechodnych ustanoveni § 323 odst. 5 stavebniho zakona Ize
rozhodnuti o pofizeni zkrdcenym postupem povazovat za rozhodnuti
o slouéeném spoleéném jednani a vefejném projednani dle § 111
odst. 4 stavebniho zékona.

Navrh Zmény UP zpracoval v bieznu 2025 Ing. arch. Rudolf Wiszczor,
autorizovany architekt. Slou¢ené spolecné jednani a vefejné
projednani navrhu Zmény UP se konalo dne 6. 8. 2025.
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Navrh Zmény UP fesi zejména:

- aktualizaci zastavéného Uzemi ke dni 28. 2. 2025,

- Upravy ve vymezeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti v nezastavéném uzemi vyplyvajicich ze zmén v katastralni
mape,

- upravy stanovenych podminek pro vyuziti a prostorové uspofadani
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,

- pfevzeti vécnych feSeni ze Zasad Uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢&. 1,

- uvedeni stavajiciho Uzemniho planu Stédra do souladu s novymi
pravnimi predpisy — zpracovani dokumentace Zmény UP v
jednotném standardu Uuzemné planovaci dokumentace dle § 59
stavebniho zakona.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje,
jako nadfizeny spravni organ Uzemniho planovani pfislusny dle § 178
odst. 1 a 2 zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,spravni fad), a dle § 23 odst. 2 pism. h)
stavebniho z&kona, v souladu s § 111 odst. 5 v navaznosti na § 101
odst. 2 stavebniho zakona vydava k navrhu Zmény UP stanovisko:

1) Posouzeni souladu ndvrhu Zmény UP z hlediska zaji§téni
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy:

Navrh Zmény UP ma navaznost na sousedni mésto Touzim, které ma
platny Uzemni plan TouZim, ve znéni Zmén &. 1,2 a 3.

Pozn.: Udaje byly pfevzaty z Evidence tizemné planovaci ¢innosti a z
Evidence uzemniho planovani (NGUP) ke dni 28. 1. 2026.

Navrh Zmény UP z vy$e uvedeného hlediska nekoliduje s uzemné
planovaci dokumentaci dot¢eného sousedniho mésta.

2v) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP s Politikou Uzemniho rozvoje
Ceské republiky’, vevznénl’ Aktualizaci ¢.1,2,3,4,5,6,7aZmén¢. 8
a 9 (dale jen ,PUR CR"):

Z PUR CR pro spravni tzemi obce Stédra vyplyva nasledujici:

Navrh Zmény &.1 UP St&dra neni v rozporu z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na $ir§i uzemni vztahy.
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- stanoveni republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi,

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem,

- specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni,

specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Navrh Zmény UP neni v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP se Zasadami Uzemniho

rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,ZUR

KK*):

Ze ZUR KK pro spravni Gizemi obce Stédra vyplyva:

- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi,

vymezeni specifické oblasti nadmistniho vyznamu SOB-N2
Bochov — Zlutice,

vymezeni koridoru silniéni dopravy nadmistniho vyznamu D57 —
111207 LaZany, Stédra, prelozka,

vymezeni koridoru zasobovani plynem nadmistniho vyznamu P03
— vil. plynovod Touzim — Stédra,

vymezeni ploch a koridorti USES regionalni Grovné:

e regionalni biocentrum RC10008 Hradecké rybniky,

e regiondlni biocentrum RC1129 Zakruty Stfely,

» regionalni biocentrum RC1130 Sttela pod Certakem,

Navrh Zmeény ¢.1 UP St&dra neni vrozporu s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,
3,4,5,6,7aZmén €. 8a9.
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e regionalni biokoridor RK1028 Zakruty Strfely — Stfela pod
Certakem,
¢ regionalni biokoridor RK1029 Vladar — Zakruty strely,

e regiondlni biokoridor RK20015 Hradecké rybniky — Zakruty
Strely,

- vymezeni oblasti vilastnich krajin Tepelska a Touzimska (D) s
vlastni krajinou Tepelska ploSina (D.1), Horni tok Stfely (D.2) a
Pod Vladafem (D.3),

- vymezeni vefejné prospésSnych staveb D57 — [1/207 Lazany,
Stédra, prelozka a P03 — vil. plynovod Touzim — Stédra.

Navrh Zmény UP neni v rozporu se ZUR KK.

Vzhledem k tomu, Zze stanovisko neobsahuje upozornéni na
nedostatky z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani tzemi s
ohledem na SirS§i izemni vztahy, souladu s politikou itzemniho
rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, Ize v fizeni o Zméné UP pokracovat.

Pfipominky nadfizeného spravniho organu uzemniho planovani
uplatnéné na zakladé § 178 odst. 1 a 2 spravniho fadu a na zakladé
§ 23 stavebniho zakona:

1/ Upozoriiujeme, e vlada CR schvaélila svym usnesenim &.
633/2025 ze dne 27. 8. 2025 navrh Zmény &. 8 PUR CR, ktera je od
1. 10. 2025 z&vazna pro pofizovani a vydavani uzemné planovaci
dokumentace.

Pozadujeme tuto skute&nost zohlednit v navrhu Zmény UP.

2/ Piipominame, Ze pro prvni Uzemni rozvojovy plan, ktery poFidilo
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (dale jen ,MMR*) na zakladé
prechodnych ustanoveni § 319 stavebniho zakona a vydala Vlada
CR, se § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouzije do doby vydani
jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho
zdkona. V sou€asné dob& MMR pofizuje Zménu €. 1a, Zménu &. 1b a
Zménu &. 2 Uzemniho rozvojového planu. Pokud néktera ze zmén
nabyde uginnosti v prib&hu pofizovani Zmény UP, je ve smyslu § 73

Navrh Zmény &.1 UP Stédra neni v rozporu s se Zasadami
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace
¢.1.

Navrh Zmény &.1 UP Stédra neobsahuje nedostatky z hlediska
vySe ve vyhodnocer)l’ tghoto stanoviska uvedenych zajmu. V
fizeni o Zméné &.1 UP Stédra Ize pokradovat.

Ad 1) Bereme na védomi Zména ¢.8 Politiky uzemniho rozvoje
CR bude adekvatné zohlednéna.

Ad 2) Upozornéni na pofizovaci ¢innost MMR bereme ve
smyslu § 73 odst. 3 stavebniho zakona na védomi.
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odst. 3 stavebniho zakona povinnosti pofizovatele zahrnout
pozadavek na jejich zapracovani do nejblizSi Upravy navrhu této
Zmeény UP.

3/ Informujeme, Ze krajsky Urad v sou¢asné dobé pofizuje Aktualizaci
&. 2 ZUR KK, ktera je ve fazi navrhu po opakovaném vefejném
projednani. Dale je krajskym Ufadem pofizovana Zména ¢. 3 ZUR KK,
ktera je v souCasnosti ve fazi navrhu po slou¢eném spolecném
jednani a vefejném projednani. V pfipadé, Ze tato aktualizace a
zména nadfazené uzemné planovaci dokumentace nabydou v
prab&hu pofizovani zmény UP uginnosti, je povinnosti pofizovatele

této Zmeény UP.

4/ Krajsky Ufad dale pfipomina, e Zména UP a UpIné znéni po
vydani Zmény UP budou dle § 59 odst. 1 stavebniho zakona
vyhotoveny v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, v€etné
prostorovych dat, rovnéz ve vektorové formé.

Ad 3) Upozornéni na pofizovatelskou &innost Krajského uradu

na Aktualizaci &. 2 a Zmény &.3 Zasad uUzemniho rozvoje
Karlovarského kraje bereme na védomi a budeme ji sledovat.

Ad 4) Pozadavek dle § 59 odst. 1 stavebniho zakona na
vyhotoveni Zmény &.1 UP Stédra a upiného znéni UP Stédra,
po vydani této zmény, v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu (v€etné prostorovych dat) rovnéz ve vektorové formé
bude sougasti pokynd pro Upravu navrhu Zmény &.1 UP Stédra
pro vydani.

28




Proti tzemnimu planu Stédré — Zména ¢.1 vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (8 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).
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