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A) ZAKLADNIi UDAJE

A.1) Identifikaéni Gdaje, Géel a charakter Gzemni studie

Uzemnf studie Karlovy Vary, Tuhnice - KV ARENA— AC START provéfuje dlouhodobé prostorové, funkéni a
provozni uspofradani souboru sportovnich a rekreaénich ploch v zapadni ¢asti mésta Karlovy Vary. Studie
vychazi z platného Uzemniho planu Karlovy Vary, respektuje jim stanovenou koncepci rozvoje tzemi a
navazuje na aktualizovany Uzemni generel Mattoni Arena — AC Start z kvétna 2026, jeho? strategické
principy pfevadi do podoby odborného uzemné pléanovaciho podkladu.

Uzemni studie je zpracovana v souladu s Géelem tzemni studie podle § 67 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich prfedpisl. Navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni rozvoje sportovniho

aredlu, zejména jeho urbanistickou koncepci, systém verejnych prostranstvi, dopravni obsluhu, pési a
cyklistickou prostupnost, umisténi rozvojovych zamérl a vzdjemnou koordinaci jednotlivych funkénich ¢asti.

Studie stanovuje dlouhodoby rémec rozvoje v ndvrhovém horizontu pfiblizné 30 let. Nefesi architektonickou
podobu jednotlivych objektd do podrobnosti projektové dokumentace. Konkrétni stavebni zaméry je nutné
dale provérit samostatnymi architektonickymi nebo urbanistickymi studiemi, pfipadné architektonickymi
soutézemi.

A.2) Hlavni cile Feseni
Hlavnimi cili FeSeni Gzemni studie jsou:

¢ stanovit dlouhodobou urbanistickou koncepci sportovniho areélu KV Arena — AC Start a vytvorit rdmec
pro koordinovany rozvoj jeho jednotlivych ¢asti;

¢ vymezit stabilizované, transformacni a rozvojové plochy a plochy Gzemni rezervy;

e provéfit umisténi novych sportovist a provoznich zazemi' s ohledem na jejich vzajemné vazby, dopravni
dostupnost a moznosti postupné realizace;

e zachovat a posilit sportovni charakter Gzemi a jeho nadméstsky vyznam;

e zvys§it prostupnost aredlu pro pési a cyklistickou dopravu a odstranit nebo zmirnit stavajici prostorové
bariéry;

e zajistit ndvaznost aredlu na méstskou ¢tvrt Tuhnice, rozvojové Uzemi Kattenbeck, Zzelezni¢ni stanici
Karlovy Vary-Aréna, zastavky méstské hromadné dopravy a Tuhnickou louku;

e chrénit a rozvijet systém vefejnych prostranstvi, pobytovych ploch a rekreaéni zelené;

e zachovat prostorové rezervy pro dlouhodoby rozvoj a zabranit nekoordinovanym zasah(m, které by
budouci vyuziti Gzemi znemoznily nebo podstatné ztiZily;

¢ vytvorit podklad pro rozhodovani mésta, pofizovani podrobnéjsi dokumentace a koordinaci vefejnych a
soukromych investic.

A.3) Vychozi podklady

Zakladnim podkladem je aktualizovany Uzemni generel Mattoni Arena — AC Start z kvétna 2026, ktery
navazuje na analytickou &ast tzemniho generelu (01/2024) a syntetizuje zjisténé limity, potfeby a rozvojové
prilezitosti Gzemi.

Pfi zpracovani tzemni studie byly zohlednény zejména nasledujici dokumenty:

e platny Uzemni plan Karlovy Vary;

¢ platna katastralni mapa a aktudlni Gdaje katastru nemovitostt;

e dostupné datové a mapové podklady Kancelafe architekta mésta Karlovy Vary, zvefejnéné
prostfednictvim portélu Data o mésté https://data-kam-kv.hub.arcgis.com/;

e Strategie KV°2040, 12/2027;

¢ Plan rozvoje cyklodopravy pro Karlovy Vary 2025+,

e Koncepce fotbalovych hfist v Karlovych Varech, Atelier Fiala Jung, 03/2022;
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A.4) Vztah k Gzemné planovaci dokumentaci a cilim Gzemniho planovani

NavrZené feseni rozviji stavajici sportovni a rekreacni vyuziti Gzemi a podporuje hospodarné vyuziti existujici
verejné infrastruktury. Koncepce upfednostiuje rozvoj uvnitr stabilizovaného méstského Gzemi, koordinaci
jednotlivych zaméry, ochranu vefejnych prostranstvi a zelené a zlepseni podminek pro pési, cyklistickou a
verejnou dopravu.

Uzemni studie vychazi z platného Uzemniho planu Karlovy Vary, navrzené fesent je s touto Gzemné planovaci
dokumentaci v souladu a respektuje stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch. Studie nema ambici
platny dzemni plan ménit ani navrhovat zmény funk&niho vyuziti vymezenych ploch; v jeho ramci pouze
podrobnéji provéfuje a koordinuje dlouhodobé prostorové, funk&ni a provozni usporadani sportovniho
arealu.

B) RESENi UZEMNI STUDIE

B.1) Vymezeni fe§eného tGzemi
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Resené lGizemi zahrnuje soubor sportovnich a rekreaénich ploch KV Arena — AC Start v méstské &asti
Tuhnice. Tézisté Uzemi tvoii Mattoni Arena, Hala miGovych sportd, bazénové centrum, atleticky stadion AC
Start, tenisovy aredl Lokomotiva Karlovy Vary, aredl SKP Hvézda a navazujici venkovni sportovi§té. Soucasti
feSeni je rovnéz Tuhnicka louka a plocha mezi ulici BeCovska a sportovnim aredlem.

Uzemf je vymezeno v grafické &asti studie, jedna se o plochu priblizng 219 870 m?2.

Pfesny vycet dotéenych pozemku je uveden v pfiloze ¢.1 Soupis parcel v feseném tzemi

B.2) Charakteristika feSeného Gzemi a jeho hodnoty

Resené lGzemi predstavuje nejvyznamnéjsi souvislou plochu uréenou pro sport ve mésté Karlovy Vary. Jeho

hodnotou je koncentrace sportovnich zafizeni rozdilného méfitka a charakteru, moznost sdileni dopravni a
technické infrastruktury a vazba na rozsahlé rekreaéni plochy zelené.

Urbanisticka struktura je tvorena solitérnimi sportovnimi objekty, otevienymi hfisti, parkovacimi plochami,
aredlovymi komunikacemi a plochami zelené. Vyznamnym prostorovym prvkem je atleticky stadion s
modelovanym terénnim valem. Val chrani atleticky oval pfed nepfiznivym proudénim vétru a soucasné
vytvari charakteristicky krajinny rémec stadionu. Jeho ochrannd a prostorotvorna funkce musi byt pfi nové
vystavbé zachovana.

Vyznamnou pfirodni a rekreacni hodnotou je Tuhnicka louka. Jeji otevieny krajinny charakter umoZziuje
neorganizovany sport, pobyt a rekreaci v pfirodnim prostfedi. Navrh zde nepfedpoklada plosnou stavebni
transformaci, ale pouze citlivé revitalizacni a dopliikové zasahy.

Zasadnimi problémy Gzemi jsou omezena prostupnost mezi jednotlivymi sportovnimi aredly, bariéra v
podobé Zelezni¢ni trati, nedplna okruzni dopravni vazba, vysoky podil povrchového parkovani a rozdilné
majetkopravni podminky v jednotlivych ¢astech areélu.

B.3) Vazby na $irsi uzemi

Sportovni aredl je sou¢asti Sir§i méstské struktury Tuhnic a je vyznamnym cilem celoméstské i regionalni
dopravy. Dopravni vazby jsou vedeny zejména prostfednictvim ulice Zapadni a navazujici sité€ mistnich
komunikacf. DaleZitym prvkem dopravni obsluznosti Gzemf jsou zastavky méstské hromadné dopravy,
doplnéné Zelezni¢ni stanici Karlovy Vary-Aréna.

V severovychodni &asti Gzemf je dllezita vazba na rozvojovou lokalitu Kattenbeck a na osu ulice Becovska. V
jizni a jihovychodni Easti je klicova vazba na Tuhnickou louku a areal SKP Hvézda. Pfekonani Zelezni¢ni trati je
koncepe&né navrzeno formou pé&siho propojeni; prfesna poloha a forma prfemosténi nejsou tzemni studii

zavazné ur¢eny a musi byt samostatné technicky provéreny.
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B.4) Navrh urbanistické koncepce

Urcujicim principem urbanistické koncepce je rozvoj sportovniho aredlu jako propojeného a prostupného
celku. Jednotlivé sportovni objekty, realizované postupné jako samostatné investice, jsou zaclenény do
spole¢ného systému.

Uzemi je ¢lenéno na plochy stabilizované, transformaéni, rozvojové a plochy tzemni rezervy. Toto &lenéni
umozZnuje postupny rozvoj bez naruseni stavajiciho provozu a sou¢asné chrani plochy potfebné pro
dlouhodobé zaméry.

Nova zastavba je soustfedéna zejména do ploch, které pfimo navazuji na stavajici sportovisté a mohou
vyuzivat jejich provozni a technické zazemi. Podporovéano je funkéni a prostorové propojovani objektd,
sdileni zazemi a vicelcelové vyuziti. Architektonicka podoba vyznamnych verfejnych staveb ma byt
provérena samostatnou architektonickou studii nebo soutézi.

Hlavni vefejny prostor je koncipovan jako okruzni sportovni promenada propojujici Mattoni Arenu, atleticky
stadion, bazénové centrum, tenisovy aredl a dal$i sportovisté. Na tuto osu navazuji pfedprostory hlavnich
vstupt do vyse zminénych sportovist, pobytové plochy a zelené rekreaéni plochy.

B.5) Koncepce vyuziti a élenéni tzemi
Koncepce rozliSuje néasledujici zakladni typy ploch:

e stabilizované plochy, ve kterych jsou pfipustné predevsim udrZzovaci, moderniza¢ni a kvalitativni zasahy
pFi zachovani stavajici funkce a prostorové struktury;

e stabilizované plochy zelenég, uréené k Gdrzbg, revitalizaci a doplnéni drobnych prvkd bez naruseni hlavni
rekreacni a krajinné funkce;

¢ transformacni plochy, uréené k prestavbé stavajici zastavby nebo zasadni zméné jejiho prostorového a
provozniho usporadant;

e rozvojové plochy, ve kterych se soustfeduje nova sportovni vystavba a souvisejici provozni zézemt;

e plochy Gzemni rezervy, které chrani prostor pro mozné budouci vyuziti a v sou¢asnosti umoznuji pouze
takové zasahy, které budouci rozvoj neznemozni ani podstatné neztizi.

Podrobné podminky jednotlivych ploch jsou stanoveny v ¢asti C.2.

B.6) Vefejna prostranstvi, zelen a krajinné Feseni

Systém vefejnych prostranstvi je zalozen na propojovani vstupl do jednotlivych sportovist a odstrafiovani
bariér v Gzemi. Do tohoto systému je za¢lenéna také plocha Tuhnické louky. Pobytové plochy maiji
umozZiovat rekreaéni a spolecenské vyuZziti Gzemi i mimo dobu konani sportovnich akcf.

Okruzni sportovni promenadda ma byt feSena jako prostorové integrovany koridor kombinujici pési pohyb,
cyklistickou dopravu, nezbytnou dopravni obsluhu, parkovaci stani a liniovou zelefi. Konkrétni Sitkové a
materidlové FeSeni neni soucasti Gzemni studie.

Tuhnicka louka je stabilizovana jako rekreaéni plocha zelené&. Navrzena je revitalizace workoutového a
détského hfisté, vytvoreni znacenych nezpevnénych bézeckych okruhd o délce 500 ma1000 m a
doplnéni klidovych a odpocinkovych mist. Z&sahy musi respektovat pfirodni podminky a zachovat otevieny
charakter louky.

Mezi obytnou strukturou ulice BeCovska a navrzenymi verejnymi hfisti je zachovan pas vzrostlé zelené a

terénni zlom. Tento pas pIni funkci pohledového a hlukového filtru a musi byt pfi rozvoji Gzemi zachovén a
vhodné doplnén.

B.7) Dopravni infrastruktura

B.7.1 Automobilova doprava a dopravni obsluha

Dopravni koncepce vychazi ze zachovani a postupného doplnéni okruzni komunikace kolem atletického
stadionu. NavrZeno je dokon&eni propojeni v Useku mezi bazénovym centrem a tenisovym aredlem. V
severni ¢asti Gzemf je chranéna Gzemni rezerva pro obsluznou komunikaci navazujici na uliénf sit
rozvojového Uzemi Kattenbeck.
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Schéma dopravnich vazeb vymezuje principy napojeni a obsluhy, nikoliv pfesné trasovani a technické
parametry jednotlivych komunikaci. Dalezité vstupy do sportovnich arealt musi zlstat dopravné obsluzné
veetné zajisténi zadsobovani, obsluhy integrovaného zachranného systému a bezbariérového pfistupu.

B.7.2 Doprava v klidu

Stévajici povrchové parkovani u Mattoni Areny je stabilizovano jako hlavni plocha dopravy v klidu. S
postupnym rozvojem a zahustovanim sportovniho areédlu se pfedpoklada zvyseni narokl na parkovaci
kapacitu. Studie proto vymezuje prostorovou rezervu o plode pfiblizné 2 150 m? pro umisténi vicepodlazniho
parkovaciho objektu.

PFi orientaénim pétipodlaznim FeSeni Ize uvaZzovat s kapacitou priblizné 400 stani. Skute¢na kapacita, pocet
podlazi, dopravni napojeni a organizace provozu musi byt ovéfeny dopravni a architektonickou studir.
Parkovaci objekt ma byt navrzen s dlirazem na kvalitni zaclenéni do aredlu, aktivni a bezpeény parter a
vhodné vegetacni feSeni okolnich ploch.

Parkovaci potfeby jednotlivych sportovist maji byt feseny koordinované. Upfednostiiuje se sdileni
parkovacich kapacit s ohledem na rozdilné ¢asové rezimy provozu pred vznikem samostatnych rozsahlych
povrchovych parkovist v rdmci sportovist.

B.7.3 Pésidoprava
Navrh posiluje Etyfi zakladni pési vazby:

e patefni osu mezi zastavkou méstské hromadné dopravy a Zeleznini stanici napfi¢ sportovnim aredlem;
e propojeni sportovniho aredlu s Tuhnickou loukou a navazujicimi volno¢asovymi plochami za Zelezni¢ni
trati;
o dokonceni okruzniho pésiho propojeni po obvodu atletického stadionu;
e pési osu podél ulice Be¢ovska propojujici aredl s méstskou ¢tvrti Tuhnice a rozvojovym Gzemim
Kattenbeck.
P&si trasy musi byt FeSeny jako souvisl€, bezpecné, bezbariérové a prehledné. Pfedprostory vyznamnych
sportovist maji souasné plnit pobytovou a orientaéni funkci.

B.7.4 Cyklisticka doprava

Cilem je zajisténi zakladni cyklistické obsluznosti Gzemi a bezpe&ného dojezdu ke sportovistim. Reseni
vychazi z nadfazeného koncepé&niho dokumentu — cyklogenerelu mésta Karlovy Vary. Cyklisticka doprava je
prednostné vedena v rdmci stavajicich nebo navrzenych komunikaci, samostatné kapacitni cyklostezky
nejsou nezbytnou soucasti Feseni.

B.8) Technicka infrastruktura

Uzemni studie vychazi z dostupnych Gidajdl o stavajicim stavu a poloze technické infrastruktury. Polohy
stavajicich paternich tras se neméni a jednotlivé rozvojové zaméry budou prednostné napojovany na
stavajici systémy aredlu a mésta.

V FeS§eném Uzemi jsou evidovany zejména vodovodni a kanalizaéni fady véetné ochrannych pasem. Jejich
presna poloha, kapacita a podminky napojeni musi byt pfed zpracovanim navazujici projektové
dokumentace ovéfeny u pfislusnych vlastnikd a spravca.

Destové vody maji byt v maximalni mozné mife zadrzovany v misté vzniku. Upfednostriuje se vsakovani,

akumulace, odvadéni do vegetacnich ploch a vyuZiti propustnych nebo polopropustnych povrch(, pokud to
mistni podminky umozni.

Podrobné FeSeni technické infrastruktury neni predmétem Gzemni studie. Konkrétni kapacity, trasy novych
siti a zpUsob napojeni jednotlivych objektl budou Ffeseny v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

B.9) Limity vyuzZiti Gzemi a majetkopravni vztahy

Navrzené feseni respektuje véechny limity vyuziti Gzemi vyplyvaijici z pravnich pfedpist, Gzemné planovaci
dokumentace, Gzemné analytickych podkladd a aktuélnich Gdajd vliastnikl a spravcl dopravni a technické
infrastruktury.
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Jedna se zejména o nasledujici limity a skuteCnosti ovliviujici FeSené tzemi:
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e ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy zasahujici do jizni ¢asti sportovniho aredlu;

e ochranna pasma vodovodnich a kanalizanich fad( a dalsi technické infrastruktury;

e terénni val atletického stadionu s vyznamnou ochrannou funkci proti nepfiznivému proudéni vétruy;

e pozemky ve vlastnictvi jinych osob nez statutarniho mésta Karlovy Vary, které zasahuji do nékterych
rozvojovych a transformacénich ploch;

e potfeba zachovani dopravniho pfistupu k jednotlivym sportovistim a Zelezni¢ni stanici;

e potfeba ochrany stavajici vzrostlé zelené, rekreacniho charakteru Tuhnické louky a zeleného pasu podél
ulice BeCovska.

Realizace zamérl zasahujicich na pozemky ve vlastnictvi jinych osob je podminéna majetkopravnim
vyporadanim nebo jinou pravni formou zajisténi vyuziti.

B.10) Etapizace a koordinace zamér

Rozvoj tizemi je dlouhodoby a musi umoZnit samostatnou realizaci jednotlivych staveb bez naruseni
provozu stévajicich sportovist. Pofadi realizace neni stanoveno pevnou ¢asovou posloupnosti, jednotlivé
zameéry mohou byt uskute¢novany podle potfeb mésta, pfipravenosti projektl, majetkopravnich podminek
a dostupnosti finanénich prostfedk.

Prednostné& maji byt realizovany zasahy, které zvy3suji prostupnost a funkénost celého aredlu nebo
podminuji vice navazujicich investic. Jedna se zejména o:
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e ochranu a postupné doplnéni okruzni komunikaéni a p&si struktury;

e zajisténi pésiho a cyklistického propojeni hlavnich cill v Gzemi;

e koordinaci rozvojovych zamér( s kapacitami parkovani a technické infrastruktury;

e ochranu prostorové rezervy pro pési pfekonani zelezniéni trati;

¢ ochranu ploch potfebnych pro atleticky tunel, rozsifeni bazénového centra a parkovaci objekt;
¢ revitalizaci vefejnych prostranstvi, zelené a pobytovych ploch.

Kazdy dil¢i projekt musi doloZit soulad s celkovou koncepci studie a prokazat, Zze neznemozni nebo
podstatné neztiZi realizaci ostatnich zaméru.

B.11) Vyhodnoceni pfedpokladanych vliva Feseni

Navrzené feseni vyuziva prevazné stavajici sportovni a méstské Uzemfi a soustifed'uje rozvoj do navaznosti
na existujici infrastrukturu. Tim omezuje potfebu dalSiho zédboru volné krajiny a podporuje efektivni vyuziti
vefejnych investic.
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Pozitivnim vlivem je zvySeni nabidky sportovnich a rekreaénich aktivit, zlepSeni pési a cyklistické
prostupnosti, rozvoj vefejnych prostranstvi a posileni rekreaéni funkce zelené. Rizikem je zvySeni dopravni
zatéze, hluku, svételnych emisi a podilu zpevnénych ploch. Tyto vlivy musi byt omezeny koordinovanym
fesenim dopravy, sdilenim parkovacich kapacit, hospodafenim s destovou vodou, ochranou zelené a
vhodnym umisténim osvétleni.

Zameéry v blizkosti Zelezniéni trati, obytného Gzemi a pfirodnich ploch musi byt v navazujicich stupnich
provéreny z hlediska hluku, bezpe&nosti, svételného ruseni, ochrany pfirody a krajiny a dalSich dotéenych
vefejnych zajma.

C) PODMINKY A ZASADY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

Nasledujici podminky vyjadfuji doporucené zasady Gzemni studie jako odborného Gzemné planovaciho
podkladu. Uzemni studie sama nenf zadvaznou tzemné planovaci dokumentact.

C.1) Spoleéné zasady

e Zachovat prevaZzujici sportovni a rekrea¢ni charakter Gzemi.
¢ Jednotlivé zaméry koordinovat s celkovou urbanistickou koncepci areélu.
e Zachovat a rozvijet souvisly systém péSich a cyklistickych propojeni.
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e PFi umistovani staveb respektovat hlavni komunikaéni koridory, vefejna prostranstvi, ochranna pasma a

prostorové rezervy.

e Minimalizovat rozsah novych povrchovych parkovist; preferovat sdileni kapacit a prostorové tsporné

formy parkovani.

e Chranit vzrostlou zelen a rekreacni charakter Tuhnické louky.
e Zachovat terénni val atletického stadionu pfipadné jej nahradit obdobnou hmotou
e VVyznamné verejné stavby a vefejna prostranstvi provéfit architektonickou studii nebo architektonickou

Soutézi.

e Zaijistit bezbariérovost hlavnich tras a vstupl do sportovist.

~ 2w 2

C.2) Podminky pro jednotlivé funkéni éasti

A-O1 - Sportovni zazemi atletického stadionu

Charakter plochy

rozvojova plocha; vyméra cca 7 500 m?

Hlavni vyuzZiti

Kryty atleticky tunel, $atny, sprchy, sklady, technické a
provozni zézemi atletického stadionu a souvisejici
sportovni funkce. V nadstavbé nad tunelem se
predpoklada umisténi drobnych kancelarskych prostor.
Sougasti plochy mohou byt rovnéz prostory pro
ubytovani's kapacitou pfiblizné 100 osob.

Zasady Feseni

UvaZuje se tréninkovy prostor délky pfiblizné 100-120 m
a 8itky 15—25 m. Nova zastavba musi respektovat
ochrannou funkci terénniho valu a pfipadné jej svou
hmotou doplnit ¢i nahradit. Hmotu je vhodné zapustit do
terénu a provozni zadzemi Fesit vicepodlaznég, aby byly
omezeny plosné naroky. V nadstavbé nad tunelem Ize
umistit drobné kanceléafské prostory souvisejici s
provozem sportovniho aredlu. Ubytovaci ¢ast s
kapacitou pfiblizné 100 osob musi byt provozné
oddélena od tréninkovych a technickych prostor a musi
mit zajistén samostatny pfistup. Jeji umisténi a
prostorové feseni musi zohlednit hlukovou zatéz
sportovniho aredlu a zajistit odpovidajici podminky pro
pobytové mistnosti. Dopravni obsluha, zdsobovani a
pripadné kratkodobé zastaveni pro ubytovaci ¢ast musi
byt Fe§eny mimo hlavni pé&si trasy. Zamér bude provéren
samostatnou architektonickou studi.

A-02 - Volejbalové a beachvolejbalové kurty

Charakter plochy

rozvojova plocha; vyméra cca 7 100 m?

Hlavni vyuziti

Venkovni volejbalové a beachvolejbalové kurty, klubové
zazemi, Satny, hygienické zédzemf a obc&erstvent.

Zasady Feseni

Maximalizovat plochu sportovisté - kurtd. Provozni
objekt ma vytvaret identifikacni bod sportovisté.
Pripadné umisténi snack baru méa podpofit vefejné
vyuZiti Gzemi a ma byt pfistupny verejnosti. Dopravni
obsluznost navazuje na okruzni komunikaci.




A-03 - Tenisovy areal
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Charakter plochy

rozvojova plocha; vymeéra cca 10 700 m?

Hlavni vyuziti

Kryta tenisova hala, venkovni kurty, klubovna, provozni a
navstévnické zazemi doplnéné pripadné o obgerstveni

Zasady Feseni

Kryta hala se predpoklada maximalné pro tfi tenisové
kurty. Stavajici klubovna mUze byt stavebné nebo
provozné doplnéna a vyuzita také jako vefejné pristupny

ox <

snack bar s terasou. V jizni ¢asti musi byt zachovana
prostorova rezerva pro budouci pési propojeni pres
Zelezniéni trat. Dopravni obsluznost navazuje na okruzni

komunikaci.

A-04 - RozSifeni bazénového centra

Charakter plochy

rozvojova plocha; vyméra cca 12 900 m?

Hlavni vyuziti

Kryty padesatimetrovy bazén s osmi drahami, Satnové a
provozni zézemi, tribuna, bistro, propojovaci kréek a
souvisejici venkovni pobytové plochy.

Zasady Feseni

Novy objekt musi byt provozné propojen se stavajicim
bazénovym centrem a umoznit tak navstévnikiim
vyuzivat celé bazénové centrum. Musi byt zachovéna
dopravni obsluznost a zdsobovani stavajiciho i nového
bazénu.

A-0O5 - Univerzalni tréninkova hala MIC2

Charakter plochy

rozvojova plocha; vyméra cca 4 400 m?

Hlavni vyuziti

Tréninkova hala pro halové mi¢ové sporty, zejména
volejbal, florbal, sportovni gymnastiku a hasi¢sky sport se
souvisejicim sportovnim, technickym a provoznim
zazemim.

Zasady Feseni

Hala by méla spole¢né se stavajici Halou mi¢ovych
sportl tvofit provozné a prostorové propojeny celek se
sdilenym zazemim. Musi byt umoZnén samostatny i
soubézny provoz obou hal. Vystavbou nesmi byt
omezena pé&si ani dopravni dostupnost Zelezniéni
stanice.

B-0O1 - Hlavni provozni budova atletického stadionu

Charakter plochy

transformacni plocha; vymeéra cca 9 500 m?

Hlavni vyuzZiti

Provozni a reprezentaéni zazemi atletického stadionu,
tréninkové a regeneracéni funkce, administrativa,
stravovani, zdravotnické a fyzioterapeutické sluzby a
pfipadné ubytovani souvisejici se sportovni ¢innosti.

Zasady Feseni

Objekt ma byt funk&né a provozné provazan s atletickym
stadionem a mUze byt fesen jako vicepodlazni. Hmotové
feSeni ma reagovat na kfivku ovalu a terénni modelaci
ochranného valu.




B-02 — Aredl SKP Hvézda a haly tpolovych sportt
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Charakter plochy

transformacéni plocha; vyméra cca 16 000 m?

Hlavni vyuziti

Venkovni hri§té pro fotbal a ragby, haly Gpolovych
sportd, vicelicelova tréninkova hala, satny, sklady,
technické a administrativni zadzemi a parkovani v aredlu.

Zasady Feseni

Preferuje se konverze a dostavba stévajicich objektd s
maximalnim vyuZitim stévajicich &asti. Hraci plocha bude
kvalitativné upravena, oplocena a osvétlena. Sportovisté
ma umoziovat sdilené vyuziti Skolami a sportovnimi
organizacemi. Parkovani se resi v ramci arealu. Pro dalsi
rozvoj sportovisté Ize provéfit také objekt byvalé Policie
CR ve vlastnictvi mésta.

C-01 - Tribuna atletického stadionu

Charakter plochy

stabilizovana plocha

Hlavni vyuziti

Stavajici kryta tribuna atletického stadionu a
bezprostifedné souvisejici navstévnické zazemi.

Zasady Feseni

Pripustné jsou udrzovaci, stavebné-technické a
modernizacni zasahy slouZici bezpe¢nému a kvalitnimu
provozu. Hlavni ndvstévnicky vstup je orientovan k
parkovisti. V jeho predprostoru lze umistit drobné
doplrkové objekty, zejména prodej vstupenek a
obcerstvent.

C-02 - Parkovaci plochy a rezerva pro parkovaci diim

Charakter plochy

stabilizovana plocha; vyméra cca 10 000 m?

Hlavni vyuziti

Doprava v klidu, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura a prostorova rezerva pro vicepodlazni
parkovacri objekt.

Zasady Feseni

Stavajici parkovaci funkce se zachovava. V plose
pfiblizné 2 150 m? je moZné umistit parkovaci objekt;
orientaéné se uvazuje s péti podlazimi a kapacitou kolem
400 stani. Navrh musi zachovat bezpeéné pési vazby
mezi Mattoni Arenou, bazénovym centrem, halami a
atletickym stadionem a respektovat stavajici paterni
inZenyrské sité.




C-03 - Tuhnicka louka
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Charakter plochy

stabilizovana plocha rekreaéni zelené
vyméra cca 29 000 m?

Hlavni vyuziti

Rekreace, neorganizovany sport a pobyt v pfirodnim
prostiedi; workoutové a détské hfisté, nezpevnéné
bézecké okruhy a drobny mobiliar.

Zasady Feseni

Pripustné jsou pouze udrZzovaci, revitaliza¢ni a drobné
doplrikové zasahy, které nenarusi otevieny krajinny
charakter a hlavni funkci zelené. Je Zadouci zajistit p&si
propojeni pfes Zelezniéni trat a propojit tak Tuhnickou

louku s aredlem Mattoni Areny.

D-O1 - Verejné sportovni a volnoéasové hristé

Charakter plochy

plocha Gzemni rezervy; vyméra cca 14 900 m?

Hlavni vyuziti

Soustava vefejnych multifunk&nich hrist, rozbéhova
draha délky 60 m, parkova Gprava, hygienické a provozni
zézemi a pfipadné docasné stavby venkovnich kurtl pro
raketové sporty (napf. padel).

Zasady Feseni

Plocha je navrzena jako verejné pfistupny areadl
volno¢asovych sportovist pro Sirokou vefejnost, uzivany
bezplatné a bez omezeni vstupem. Sportovisté budou
vybavena osvétlenim a vefejné pfistupnym hygienickym
zazemim. Plocha sou&asné vytvaii pfechod mezi
rozvojovou méstskou strukturou Kattenbeck a
sportovnim aredlem. Podél ulice Be¢ovska bude
zachovaén souvisly pas zelené plnici funkci vizudlniho a
hlukového filtru. V ramci plochy bude zachovan vysoky
podil zeleng, minimalné 70 % jeji celkové vyméry.

V jizni ¢asti se vymezuje prostorova rezerva pro
doplrikové, pripadné docasné a stavebné nenaroéné
sportovni vyuziti, napfiklad pro umisténi padelovych
kurtQ.
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priloha ¢.1 - Soupis parcel v feSeném uzemi



Vymeéra parcely dle Orientaéni podil

Pofadi Katastralni tzemi  Parcelni éislo RUIAN (m?) parcely v izemi Zarazeni

1 Karlovy Vary 1808 9504 3,4% Hraniéni — mozny dotyk 663433
2 Karlovy Vary 3439/1 30 353 3,7% Hrani€ni — mozny dotyk 663433
3 Karlovy Vary 3445/(7 865 13,3% Céasteéné zasazena 663433
4 Karlovy Vary 3455 28 667 0,0% Hrani¢ni — mozny dotyk 663433
5 Karlovy Vary 3460/20 35 84,4% Caste&né zasazend 663433
6 Karlovy Vary 3460/23 708 14,9% Céste&né zasazend 663433
7 Karlovy Vary 3460/27 65 445% Céasteéné zasazena 663433
8 Karlovy Vary 346111 8794 28,8% Céste&né zasazend 663433
€ Tuhnice 109/32 2428 16,9% Caste&né zasazend 663492
10 Tuhnice 109/41 9234 0,1% Hrani€¢ni — mozny dotyk 663492
il Tuhnice 109/46 1441 20,1% Caste&né zasazend 663492
12 Tuhnice 125/1 4285 100,0% Uvnit¥ 663492
13 Tuhnice 125/18 138 95,7% Uvnit¥ 663492
14 Tuhnice 125/19 565 100,0% Uvnit¥ 663492
15 Tuhnice 125/103 3267 100,0% Uvnit¥ 663492
16 Tuhnice 125/104 3191 100,0% Uvnit¥ 663492
17 Tuhnice 125/105 55 100,0% Uvnit¥ 663492
18 Tuhnice 125/106 14 100,0% Uvnit¥ 663492
19 Tuhnice 125/107 16 100,0% Uvnit¥ 663492
20 Tuhnice 125/108 15 100,0% Uvnit¥ 663492
21 Tuhnice 125/109 53 100,0% Uvnit¥ 663492
22 Tuhnice 125/110 20 100,0% Uvnit¥ 663492
23 Tuhnice 125/ 21 100,0% Uvnit¥ 663492
24 Tuhnice 125/112 19 100,0% Uvnit¥ 663492
25 Tuhnice 125/113 55 100,0% Uvnit¥ 663492
26 Tuhnice 125/114 55 100,0% Uvnit¥ 663492
27 Tuhnice 125/115 19 100,0% Uvnit¥ 663492
28 Tuhnice 125/116 31 100,0% Uvnit¥ 663492
29 Tuhnice 125/117 20 100,0% Uvnit¥ 663492
30 Tuhnice 125/118 38 100,0% Uvnit¥ 663492
31 Tuhnice 125/119 42 100,0% Uvnit¥ 663492
32 Tuhnice 125/120 38 100,0% Uvnit¥ 663492
33 Tuhnice 125/121 23 100,0% Uvnit¥ 663492
34 Tuhnice 125/122 13 433 74,7% Caste&né zasazena 663492
35 Tuhnice 125/123 4 090 100,0% Uvnit¥ 663492
36 Tuhnice 125/124 499 100,0% Uvnit¥ 663492
37 Tuhnice 125/125 3 062 100,0% Uvnit¥ 663492
38 Tuhnice 125/126 314 100,0% Uvnit¥ 663492
39 Tuhnice 125/127 39 100,0% Uvnit¥ 663492
40 Tuhnice 125/128 73 100,0% Uvnit¥ 663492
41 Tuhnice 125/129 55 100,0% Uvnit¥ 663492
42 Tuhnice 125/130 73 100,0% Uvnit¥ 663492
43 Tuhnice 125/131 40 100,0% Uvnit¥ 663492
44 Tuhnice 125/132 37 100,0% Uvnit¥ 663492
45 Tuhnice 125/137 102 100,0% Uvnit¥ 663492
46 Tuhnice 125/138 76 100,0% Uvnit¥ 663492
47 Tuhnice 125/141 17 100,0% Uvnit¥ 663492
48 Tuhnice 125/142 15 100,0% Uvnit¥ 663492
49 Tuhnice 1271 1151 3,8% Hrani¢ni — mozny dotyk 663492
50 Tuhnice 128 158 54% Céste&né zasazend 663492
51 Tuhnice 129/2 49 100,0% Uvnit¥ 663492
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16 173
2625
2 361
602
3 331
55
183
215
75
145
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141/10
141/15
141/16
141/19
141/20
14211
142/7
142/13
142/14
142/17
142/19
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143/1
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227/6
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195
253
802

32 991
339
193
237
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104
1155
758
375
89

262

617

513

4090
12 044
1201
29184
580

175

160

1706
45
22

470
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510
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450
210
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10 983
22
20
751
780
370
74
26
21
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14,2%
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173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207

Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice
Tuhnice

Tuhnice

238/32
238/33
238/34
239
240/1
240/2
242/1
283/1
283/5
283/6
283/7
283/8
590/1
591/1
591/3
591/4
591/15
591/24
591/58
591/59
591/62
591/66
591/67
594/2
596
598/1
598/3
598/4
598/6
598/18
598/19
598/21
598/22
598/23
598/24
598/25
598/26
598/27
598/28
598/29
614/1
618/1
618/2
620/1
620/2
620/3
620/4
620/5
620/6
620/7
620/8
620/9

12 842
20 699
1636
766
638
338

76

69

212

120
1223
2300
27
2575

2 981
696
665

1485

46

472
1020

145
1846
923
59
2109

100,0%
100,0%
100,0%
14,0%
1,4%
14,8%
0,2%
5,3%
68,6%
100,0%
100,0%
100,0%
70,5%
25,1%
2,3%
100,0%
100,0%
65,6%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
43,6%
88,1%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
21%
53,5%
52,6%
62,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

Uvnitf

Uvnitf

Uvnitf

Casteéné zasazena
Castecné zasazena
Céastecné zasazena
Hrani€ni — mozny dotyk
Céstecné zasazena
Céastecné zasazena
Uvnitf

Uvnitf

Uvnitf

Céasteéné zasazena
Casteéné zasazena
Hrani€ni — mozny dotyk
Uvnitr

Uvnitf

Céasteéné zasazena
Uvnitr

Uvnitr

Uvnitr

Uvnitf

Uvnitf

Uvnitr

Céstecné zasazena
Castecné zasazena
Uvnitf

Uvnitf

Uvnitr

Uvnitf

Uvnitr

Uvnitf

Uvnitr

Uvnitf

Uvnitf

Uvnitf

Uvnitr

Uvnitr

Uvnitf

Uvnitf

Hrani€ni — mozny dotyk
Casteéné zasazena
Castecné zasazena
Casteéné zasazena
Uvnitr

Uvnitr

Uvnitf

Uvnitr

Uvnitf

Uvnitr

Uvnitr

Uvnit¥

663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492
663492



208 Tuhnice 620/10 17 100,0% UvnitF 663492
209 Tuhnice 620/11 18 100,0% UvnitF 663492
210 Tuhnice 620/12 18 100,0% UvnitF 663492
21 Tuhnice 620/13 18 100,0% UvnitF 663492
212 Tuhnice 620/14 17 100,0% Uvnitf 663492
213 Tuhnice 620/15 17 100,0% Uvnitf 663492
214 Tuhnice 620/16 18 100,0% UvnitF 663492
215 Tuhnice 620/17 18 100,0% UvnitF 663492
216 Tuhnice 620/18 18 100,0% UvnitF 663492
217 Tuhnice 620/19 22 100,0% UvnitF 663492
218 Tuhnice 620/20 14 100,0% UvnitF 663492
219 Tuhnice 620/21 18 100,0% UvnitF 663492
220 Tuhnice 620/22 19 100,0% UvnitF 663492




