ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU

KARLOVY VARY
za obdobi 2022-2026

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Karlovy Vary je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 106 a § 107 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen stavebni zakon).

Obec: Statutarni mésto Karlovy Vary
zastoupené primatorkou Ing. Andreou Pfeffer Ferklovou, MBA
Moskevska 21, Karlovy Vary

Pofizovatel: Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad Gzemniho planovani a stavebni Gfad,
U Spofitelny 2, Karlovy Vary
kontaktni osoba: Marcela Giertlova
tel: 353 152 742
e-mail: m.giertlova@mmkv.cz

Povéreny zastupitel: ~ Miroslav Vanék, naméstek primatorky

Datum: prosinec 2025
Unor 2026 - Uprava

Schvalena Zastupitelstvem mésta Karlovy Vary dne 31.3.2026 usnesenim ¢. ZM/74/3/26.




Obsah

VOO £ 3
a) Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho Planu .............oeiviiiiiiiii e 3
b) Problémy k feSeni v tzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd ..............ccccoooveiiinnn 16

¢) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje
a nadfazenou (zemné planovaci dOKUMENLACH ............ooveiiriieiii e 18

d) Vyhodnoceni vlivli uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu, véetné potieby opatfeni

na jejich odvraceni, zmirmnéni Nebo KOMPENZACT ..........ccooiuiiiiiiiiiiii s 19

e) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemniho planu nebo nového Gzemniho planu .............cccvvvveeeeen. 19
f) Vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemniho PIANU ...........ccoiiiiiiiiiiiiei e 20
g) Navrh zadani zmé&ny Uzemniho PIANU .........ooiiiiiiie e 29
h) Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje Uzemniho PIANU .........coooviiiiiiiiiiiii e 31
Strana 2

Zprava o uplatiiovani UPKV 2022 -2026



Uvod

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Karlovy Vary (dale jen ,Zprava“) je zpracovan v souladu se
zékonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®). Obsah Zpravy
stanovuje § 107 odst. 2 stavebniho zakona. Navrh zadani zmény, ktery Zprava obsahuje, je zpracovan podle pfilohy
€. 6 k vyhlasce €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (déle jen ,Vyhladka®).

Zprava vyhodnocuje uplatiiovani uzemniho planu s vyuzitim vSech zjisténych novych skuteCnosti, které v Uzemi
nastaly. Pofizovatel pfed zahajenim prace na navrhu Zpravy v soucinnosti s povéfenym zastupitelem a stavebnim
Ufadem shromézdil poznatky o novych souvislostech v Gzemi. Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vy3e
uvedenymi pravnimi pfedpisy..

A) VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNiHO PLANU
A.1. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU
» Uzemni plan Karlovy Vary (dale také ,UPKV*) byl pofizen postupem dle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim

planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).
Uzemni plan Karlovy Vary byl vydan Zastupitelstvem mésta Karlovy Vary dne 25.1.2022 usnesenim &. ZM/9/1/22
formou opatfeni obecné povahy a nabyl uéinnosti dne 23.2.2022.
Od nabyti t€innosti uzemniho planu byly vydany tyto zmény:
Zména €. 1/a - uéinnost 12.7.2024
Zména €. 2 — u¢innost 12.7.2024
Zména €. 1/c - ucinnost 30.11.2024

Uzemi obce je tvofeno 14 katastri - Bohatice, Cihelny, Cankov, Doubi u Karlovych Var, Drahovice, Dvory,
Karlovy Vary, OlSova Vrata, PoCerny, Rosnice u Staré Role, Rybafe, Sedlec u Karlovych Var, Stard Role,
TaSovice a Tuhnice. Celkova rozloha Uzemi je

UP KV v&. jeho zmén je k nahlédnuti v elektronické podobé na adrese:
https://mmkv.cz/cs/uzemni-plan-karlovy-vary

» Ve sledovaném obdobi
- byly vydany Aktualizace ¢. 6 a 7 a Zmény ¢. 8 a 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
- nabyl G¢innosti Uzemni rozvojovy plan CR
- nabyl G¢innosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl
- byly vydany provadéci vyhlasky ¢&. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu a &. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné plédnovaci dokumentaci a jednotném standardu.

» Vsoucasné dobé se pofizuji zmény UPKV a to:
- Zména €. 1/d - je ve fazi vyporadani uplatnénych namitek k navrhu v ramci vefejného projednani
- Zména¢.3 -je ve fazi vyhodnoceni vysledku slou¢eného spolecného jednani a vefejného projednani,
soudasti zmény je konverze UPKV dle § 59 stavebniho zakona a jeho provadécich
pfedpist (standardizace vybranych ¢asti UP)
- Zménac.4 -je ve fazi vyhodnoceni vysledku slouéeného spolecného jednani a vefejného projednani
- Zménac€.5 -je ve fazi zpracovani navrhu pro sloucené spoleéné jednani a verejné projednani
- Zménat.6 - je ve fazi zpracovani ndvrhu pro slouené spoleéné jednani a vefejné projednani
A.1.1 zastavéné uzemi
> Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana Zménou €. 1/a a byla vymezena ke dni 6.2.2023.
Dle § 116 nového stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zahrnuji navic oproti pfedchozi pravni Upravé

dalSi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky. Nejedné se vSak o takovou zménu, ktera by
vyznamné ovlivnila feSeni vymezeni zastavéného Uzemi.

A.1.2 zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

»  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

Uzemni plén byl zpracovan jiz pfekonanou metodikou tzv. ploch s rozdilnym zplisobem vyuZitim. Takovy Gzemni
plan neodpovida soucasnym trendim a potfebam, kdy nedélime Uzemi mésta strikiné podle funkce, napf. na
bydleni a jinde na obchod &i drobnou vyrobu. Sougasny trend Cleni mésto na tzv. lokality s pfevazujicim
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charakterem Gzemi a umoZzfiuje vyuziti Uzemi svetsi flexibilitou dle realnych Zivotnich potfeb obyvatel
vyzadujicich Uzemi zajiStujici i smiSené funkce. Uzemni plan, pracujici s lokalitami, tak reainé generuje potfebu
minima zmén.

A.1.3 urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

»

Urbanisticka koncepce vEetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

UPKV vymezuje zakladni podminky rozvoje mésta zaloZzené na prostorové stabilité soucasné zastavby,
soucasném vyuziti ploch s RZV a klade duraz na historické uzemi lazni, které chrani specifickymi podminkami.
Vytvaii podminky pro kompaktni polyfunkéni sidelni strukturu méstského centra véetné lazefiské &asti,
navazujicich méstskych ¢asti Drahovice, Rybafe a Tuhnice a vytvafi pfedpoklady pro pfipojeni méstské Casti
Sedlec.

UPKV sleduje a preferuje vefejné prostranstvi jako zakladni hodnotu, podmifiujici vnitini kvalitu usporadani
méstského centra pro lazenské a festivalové déni; soucasné chréni prostorové uspofadani souvisejici zastavby
a jeji propojeni se sidelni a krajinnou zeleni.

UPKV vytvaii podminky pro prirozeny logicky rozvoj navazujicich okrajovych méstskych ¢asti Bohatice, Doubi,
Dvory, Stara Role a TaSovice s podporou stabilizace a rozvoje jejich jadrovych casti.

UPKV vymezuje a rozviji samostatné méstské asti Cankov, Rosnice, Cihelny a Ol$ova Vrata.

Urbanisticka koncepce vychazi z principu kontinuity rozvoje mésta a zahrnuje rozhodujici rozsah ploch s RZV
predchoziho Uzemniho planu.

Rozvoj mésta prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby neni etapizovan.

Urbanisticka koncepce stanovena tuzemnim planem je dodrzovana. Jednotlivé stavaijici i navrhované plochy jsou
pfevazné vyuzivany v souladu s Uzemnim planem.

Urbanisticka kompozice UPKV chrani soudasné prostorové a vy$kové uspofadani mésta jako unikatni doklad
stavebné historického vyvoje. UPKV vymezuje podminky pro rozvoj oboustranné méstské zastavby feky Ohfe
v meziprostoru Chebského mostu a Tuhnického meandru s propojenim a pouzitim hodnot navazujici zastavby,
doplfiuje Charkovsky most a pfipojuje zastavbu mistni asti Rybafe do kompaktniho celku. UP KV pouziva
nastroj uzemni studie pro zajisténi urbanistické kompozice rozhodujicich zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

A.1.3.1 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Uzemni plan vymezuje plochy stabilizované, plochy zmén a plochy prestavbové. Pofizovatel na zakladé podkladu
pfislusného stavebniho Gfadu (Uzemni souhlasy, Uzemni rozhodnuti), terénnich prizkumd a Gdaju z katastru
nemovitosti vyhodnotil vyuziti jednotlivych ploch.

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti véetné podminek
prostorového usporadani Gzemi.

Prehled (bilance) vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (plochy zastavitelné, plochy prestaveb):

katastraini uzemi plocha vyuziti | velikostv | wvyuZito v | vyuzitov zbyva poznamka
ha ha % vyuzit ha
Bohatice Z1 VD 1,1012 0,0000 0,00% 1,1012
Bohatice Z2 SM 0,3537 0,0000 0,00% 0,3537
Bohatice Z3 VS 1,6473 0,0000 0,00% 1,6473
Bohatice Z4 VS 3,4258 0,0000 0,00% 3,4258
Bohatice Z5 VS 10,9304 10,9304 100,00% 0,0000 | vydano stavebni

povoleni na skladovou
halu, prevést do stabil.

loch
Bohatice Z6 SV 0,6882 0,4056 58,94% 0,2826 i
Bohatice Z7 SM 1,3878 0,0000 0,00% 1,3878
Bohatice Z8 DS 1,5329 0,0000 0,00% 1,5329
Bohatice Z9 DS 0,0632 0,0000 0,00% 0,0632
Bohatice Z10 DS 0,3399 0,0000 0,00% 0,3399
Bohatice P1 SM 0,7266 0,0000 0,00% 0,7266
Bohatice P2 ZP 1,6994 0,0000 0,00% 1,6994
Bohatice P3 DS 0,0748 0,0000 0,00% 0,0748
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Bohatice P4 DS 0,0837 0,0000 0,00% 0,0837

Bohatice P5 DS 2,3128 0,0000 0,00% 2,3128

Bohatice P6 DS 0,6124 0,0000 0,00% 0,6124

Cihelny Z11 SR 0,6998 0,0000 0,00% 0,6998

Cihelny 212 SR 0,2720 0,0000 0,00% 0,2720

Cihelny Z13 SR 0,1582 0,0000 0,00% 0,1582

Cihelny 214 SR 0,6319 0,0000 0,00% 0,6319

Cihelny 215 SR 1,3959 0,0000 0,00% 1,3959

Cankov 216 BV 1,1311 0,1972 17,43% 0,9339

Cankov 217 BV 2,8340 0,0000 0,00% 2,8340

Cankov Z18 BV 1,9742 0,0000 0,00% 1,9742

Cankov 219 SV 1,1820 0,0000 0,00% 1,1820

Doubi u Karlovych Var | 220 2] 0,9866 0,0000 0,00% 0,9866

Doubi u Karlovych Var | Z21 Bl 1,7598 0,0000 0,00% 1,7598

Doubi u Karlovych Var | Z22 2] 3,9271 0,0000 0,00% 3,9271

Doubi u Karlovych Var | 223 SK 0,5973 0,0000 0,00% 0,5973

Doubi u Karlovych Var | Z24 2] 2,0837 0,0000 0,00% 2,0837

Doubi u Karlovych Var | Z25 BI 1,6464 0,0000 0,00% 1,6464

Doubi u Karlovych Var | 226 2] 0,0742 0,0000 0,00% 0,0742

Doubi u Karlovych Var | 227 BI 3,5841 0,0000 0,00% 3,5841

Doubi u Karlovych Var | Z28 2] 0,5112 0,2670 52,23% 0,2442

Doubi u Karlovych Var | 229 BI 1,2938 0,2819 21,79% 1,0119

Doubi u Karlovych Var | Z30 VD 0,2000 0,0000 0,00% 0,2000

Doubi u Karlovych Var | Z31 DS 0,1961 0,0000 0,00% 0,1961

Doubi u Karlovych Var | Z32 DS 0,0932 0,0000 0,00% 0,0932

Doubi u Karlovych Var | P7 SK 1,6524 1,6524 100,00% 0,0000 bude pfevedeno do
stabil. ploch

Doubi u Karlovych Var | P8 SR 0,7664 0,7664 100,00% 0,0000 bude pfevedeno do
stabil. ploch

Drahovice Bl 1,3987 1,3987 100,00% 0,0000 zménou €. 1/a
pfevedeno do stabil.
ploch

Drahovice Bl 0,9957 0,9957 100,00% 0,0000 zménou €. 1/a
prevedeno do
stabil.ploch

Drahovice Z35 BH 2,8075 0,0000 0,00% 2,8075

Drahovice 236 ov 1,2898 0,0000 0,00% 1,2898

Drahovice Z37 ov 2,8723 0,0000 0,00% 2,8723

Drahovice Z38 VD 0,9420 0,0000 0,00% 0,9420

Drahovice Z39 Tl 1,1016 0,0000 0,00% 1,1016

Drahovice Z40 TO 1,3172 1,3172 100,00% 0,0000 bude pfevedeno do
stabil. ploch

Drahovice 2165 Z0 0,4372 0,0000 0,00% 0,4372

Drahovice P9 OH 1,1365 0,0000 0,00% 1,1365

Drahovice P10 SM 1,0046 0,0000 0,00% 1,0046

Drahovice P11 SM 0,3261 0,0000 0,00% 0,3261

Drahovice P12 SM 1,3575 0,5523 40,69% 0,8052

Drahovice P13 yAY 0,6358 0,5513 86,71% 0,0845

Drahovice P14 yAY 0,1841 0,0000 0,00% 0,1841

Drahovice P15 SM 0,9712 0,0000 0,00% 0,9712
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Drahovice P16 DS 0,6177 0,0000 0,00% 0,6177
Dvory 41 ov 5,6317 0,0000 0,00% 5,6317
Dvory 742 ov 2,0901 2,0901 100,00% 0,0000 bude prevedeno do
stabil. ploch
Dvory Z43 SC 5,3203 0,0000 0,00% 5,3203
Dvory Z44 0S 3,1454 0,0000 0,00% 3,1454
Dvory Z45 B 0,8009 0,0000 0,00% 0,8009
Dvory 746 SK 2,5714 0,0000 0,00% 2,5714
Dvory Z4T7 SK 1,4961 0,0000 0,00% 1,4961
Dvory Z48 VD 1,1355 0,0000 0,00% 1,1355
Dvory Z49 SK 3,9831 0,0000 0,00% 3,9831
Dvory Z50 SM 2,4383 0,0000 0,00% 2,4383
Dvory Z51 RZ 0,3559 0,0000 0,00% 0,3559
Dvory Z52 PV 0,3084 0,0000 0,00% 0,3084
Dvory Z53 SK 0,3850 0,0000 0,00% 0,3850
Dvory Z54 ov 0,5566 0,0000 0,00% 0,5566
Dvory Z55 VS 0,2974 0,0000 0,00% 0,2974
Dvory Z56 B 3,5866 0,0000 0,00% 3,5866
Dvory Z57 OK 0,6284 0,0000 0,00% 0,6284
Dvory 758 RZ 4,8974 4,8974 100,00% 0,0000 | bude pfevedeno do
stabil. ploch
Dvory Z59 DS 1,0279 0,0000 0,00% 1,0279
Dvory Z60 DS 0,6416 0,0000 0,00% 0,6416
Dvory Z61 DS 4,9613 0,0000 0,00% 4,9613
Dvory P17 SK 0,6812 0,0000 0,00% 0,6812
Dvory P18 SM 0,8979 0,0000 0,00% 0,8979
Dvory P19 SM 0,1463 0,0000 0,00% 0,1463
Dvory P20 Z0 0,0625 0,0000 0,00% 0,0625
Dvory P21 ZP 0,2068 0,0000 0,00% 0,2068
Karlovy Vary 262 oM 0,0592 0,0000 0,00% 0,0592
Karlovy Vary Z63 2] 1,9875 0,6630 33,36% 1,3245
Karlovy Vary Z64 XL 0,4852 0,0000 0,00% 0,4852
Karlovy Vary Z65 XL 0,5347 0,0000 0,00% 0,5347
Karlovy Vary Z66 ov 0,6768 0,0000 0,00% 0,6768
Karlovy Vary 67 VD 0,9678 0,0000 0,00% 0,9678
Karlovy Vary Z68 oM 0,4101 0,0000 0,00% 0,4101
Karlovy Vary Z69 Tl 0,0424 0,0000 0,00% 0,0424
Karlovy Vary Z70 DZ 0,3632 0,0000 0,00% 0,3632
Karlovy Vary Z DS 0,0572 0,0000 0,00% 0,0572
Karlovy Vary Z72 Dz 0,1147 0,0000 0,00% 0,1147
Karlovy Vary P22 SCx 4,0237 0,0000 0,00% 4,0237
Karlovy Vary P23 SCx 6,2814 0,0000 0,00% 6,2814
Karlovy Vary P24 PV 0,9367 0,0000 0,00% 0,9367
Karlovy Vary P25 oM 0,5553 0,0000 0,00% 0,5553
Karlovy Vary P26 SL 1,1383 0,0000 0,00% 1,1383
Karlovy Vary P27 XL 0,4269 0,0000 0,00% 0,4269
Karlovy Vary P28 SL 1,1504 0,0000 0,00% 1,1504
Karlovy Vary P29 SL 0,5412 0,0000 0,00% 0,5412
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Karlovy Vary P30 oL 0,1792 0,0000 0,00% 0,1792
Karlovy Vary P31 DZ 0,1842 0,0000 0,00% 0,1842
Karlovy Vary P32 Dz 0,0368 0,0000 0,00% 0,0368
Karlovy Vary P33 DS 0,1020 0,0000 0,00% 0,1020
Karlovy Vary P34 DS 0,1007 0,0000 0,00% 0,1007
Karlovy Vary P35 DS 0,3571 0,0000 0,00% 0,3571
Karlovy Vary P36 DS 0,4590 0,0000 0,00% 0,4590
Karlovy Vary P37 DS 0,2978 0,0000 0,00% 0,2978
OlSova Vrata Z73 2] 1,8548 0,6825 36,80% 1,1723
OlSova Vrata Z74 B 1,3435 0,0703 5,23% 1,2732
OlSova Vrata Z75 2] 0,2599 0,0000 0,00% 0,2599
OlSova Vrata Z76 B 0,3897 0,2415 61,97% 0,1482
OlSova Vrata zZ7 2] 1,6919 0,0000 0,00% 1,6919
OlSova Vrata Z78 ov 0,2158 0,0000 0,00% 0,2158
OlSova Vrata Z79 B 2,3861 0,0000 0,00% 2,3861
OlSova Vrata Z80 B 0,0953 0,0000 0,00% 0,0953
OlSova Vrata Z81 B 1,6984 0,0000 0,00% 1,6984
OlSova Vrata Z82 B 0,6406 0,0000 0,00% 0,6406
OlSova Vrata Z83 B 15,8341 13,1813 83,25% 2,6528
OlSova Vrata Z84 RZ 2,7730 0,0000 0,00% 2,7730
OlSova Vrata Z85 B 0,6522 0,2162 33,15% 0,4360
OlSova Vrata Z86 oM 0,1993 0,0000 0,00% 0,1993
OlSova Vrata z87 RH 0,3483 0,0000 0,00% 0,3483
OlSova Vrata Z88 B 0,0704 0,0000 0,00% 0,0704
OlSova Vrata Z89 RH 0,9804 0,0000 0,00% 0,9804
OlSova Vrata Z90 B 0,6399 0,0964 15,06% 0,5435
OlSova Vrata 791 DL 7,6891 0,0000 0,00% 7,6891
OlSova Vrata 292 DL 27,0342 0,0000 0,00% 27,0342
OlSova Vrata Z93 DS 0,8597 0,0000 0,00% 0,8597
OlSova Vrata 294 DL 6,5405 0,0000 0,00% 6,5405
OlSova Vrata 295 Dz 0,0300 0,0000 0,00% 0,0300
OlSova Vrata P38 BV 0,6047 0,0000 0,00% 0,6047
OlSova Vrata P39 YA 0,1853 0,0666 35,94% 0,1187
OlSova Vrata P40 Z0 0,0923 0,0000 0,00% 0,0923
Pocerny Z33 ov 1,0474 0,0000 0,00% 1,0474
Pocerny 296 BV 1,6388 1,3263 80,93% 0,3125
Pocerny 297 VS 2,0829 0,0000 0,00% 2,0829
Pocerny Z98 SV 1,8174 0,0000 0,00% 1,8174
Pocerny Z99 SV 1,2758 0,0000 0,00% 1,2758
Pocerny Z100 BV 0,1048 0,0000 0,00% 0,1048
Pocerny 2102 DS 0,1700 0,0000 0,00% 0,1700
Pocerny Z103 DS 0,0651 0,0000 0,00% 0,0651
Pocerny 2104 DS 0,2223 0,0000 0,00% 0,2223
Pocerny Z105 DS 0,3379 0,0000 0,00% 0,3379
Rosnice u Staré Role 2106 SV 0,4459 0,4459 100,00% 0,0000 | bude pievedeno do
stabil. ploch
Rosnice u Staré Role 2107 SV 1,2217 0,0000 0,00% 1,2217
Rosnice u Staré Role Z108 SV 3,3425 1,1360 33,99% 2,2065
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Rosnice u Staré Role Z109 SV 0,2762 0,0000 0,00% 0,2762
Rosnice u Staré Role 2110 VS 1,9126 0,0000 0,00% 1,9126
Rosnice u Staré Role Z111 VD 0,4158 0,0000 0,00% 0,4158
Rosnice u Staré Role 2112 VD 0,9231 0,4223 45,75% 0,5008
Rosnice u Staré Role P41 SV 0,3250 0,0000 0,00% 0,3250
Rybare Z113 B 2,8145 0,8183 29,07% 1,9962
Rybéare 2114 2] 0,1888 0,0000 0,00% 0,1888
Rybare Z115 ov 1,0966 0,0000 0,00% 1,0966
Rybéare 2116 SK 0,5376 0,0000 0,00% 0,5376
Rybare Z117 2] 0,7126 0,0000 0,00% 0,7126
Rybéare 2118 BH 0,3722 0,0866 23,27% 0,2856
Rybare Z119 BH 2,3055 0,0000 0,00% 2,3055
Rybéare 2120 SK 2,4312 0,0000 0,00% 2,4312
Rybare 2121 VD 1,9221 0,0000 0,00% 1,9221
Rybare 2122 BH 2,3190 2,3190 100,00% 0,0000
Rybare 2123 SM 0,0854 0,0000 0,00% 0,0854
Rybéare 2124 DS 0,5762 0,0000 0,00% 0,5762
Rybare 2125 DS 0,8651 0,0000 0,00% 0,8651
Rybéare P42 SM 6,0639 0,0000 0,00% 6,0639
Rybare P43 SC 1,9048 0,0000 0,00% 1,9048
Rybéare P44 SC 2,7610 0,0000 0,00% 2,7610
Rybare P45 SM 1,1494 0,0000 0,00% 1,1494
Rybéare P46 SM 0,8611 0,3403 39,52% 0,5208
Rybare P47 2] 4,4329 0,0000 0,00% 4,4329
Rybéare P48 BH 0,4638 0,0000 0,00% 0,4638
Rybare P49 BH 0,7937 0,0000 0,00% 0,7937
Rybéare P50 SC 0,6026 0,0000 0,00% 0,6026
Rybare P51 SC 0,8070 0,0000 0,00% 0,8070
Rybéare P52 SC 0,2329 0,0000 0,00% 0,2329
Rybare P53 PV 1,3928 0,0000 0,00% 1,3928
Rybéare P54 RH 0,8703 0,0000 0,00% 0,8703
Rybare P55 BH 1,6283 0,0000 0,00% 1,6283
Rybéare P56 SC 0,3064 0,0000 0,00% 0,3064
Rybare P57 DS 0,5886 0,0000 0,00% 0,5886
Rybéare P58 BH 0,1798 0,0000 0,00% 0,1798
Rybare P59 DS 0,1875 0,0000 0,00% 0,1875
Rybare P60 DS 0,4823 0,0000 0,00% 0,4823
Sedlec u Karlovych Var | 2126 Rz 1,0704 0,0000 0,00% 1,0704
Sedlec u Karlovych Var | 2127 SV 5,2328 2,2318 42,65% 3,0010
Sedlec u Karlovych Var | 2128 SV 0,3866 0,0000 0,00% 0,3866
Sedlec u Karlovych Var | 2129 BH 8,9271 0,0000 0,00% 8,9271
Sedlec u Karlovych Var | 2130 BV 1,9691 0,0000 0,00% 1,9691
Sedlec u Karlovych Var | 2131 VD 0,7868 0,0000 0,00% 0,7868
Sedlec u Karlovych Var | 2132 VD 0,4804 0,4804 100,00% 0,0000 | bude pfevedeno do
stabil. ploch
Sedlec u Karlovych Var | 2133 SV 0,2432 0,2432 100,00% 0,0000 | bude pfevedeno do
stabil. ploch
Sedlec u Karlovych Var | Z135 DS 0,7341 0,0000 0,00% 0,7341
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Sedlec u Karlovych Var | P61 SV 1,8214 0,2003 11,00% 1,6211

Sedlec u Karlovych Var | P62 SV 0,6639 0,1570 23,65% 0,5069

Sedlec u Karlovych Var | P63 SV 0,5847 0,0000 0,00% 0,5847

Sedlec u Karlovych Var | P64 YA 1,0314 0,0000 0,00% 1,0314

Sedlec u Karlovych Var | P65 BH 1,7134 0,0000 0,00% 1,7134

Sedlec u Karlovych Var | P66 ZS 0,4601 0,0000 0,00% 0,4601

Sedlec u Karlovych Var | P67 SV 0,1877 0,0000 0,00% 0,1877

Stara Role 2136 SM 6,2727 0,0000 0,00% 6,2727

Stara Role 2137 \V4 4,3658 0,0000 0,00% 4,3658

Stara Role 2138 BV 0,4850 0,2188 4511% 0,2662

Stara Role 2139 2] 2,8655 0,0000 0,00% 2,8655

Stara Role 2140 BI 1,1367 0,0000 0,00% 1,1367

Stara Role 2141 BV 0,1712 0,0000 0,00% 0,1712

Stara Role 2142 BV 0,4765 0,4765 100,00% 0,0000 bude pfevedeno do

stabil. ploch

Stara Role 2143 BI 4,6232 0,0000 0,00% 46232

Stara Role 2144 2] 1,3265 0,0000 0,00% 1,3265

Stara Role 2145 BV 4,9582 4,9582 100,00% 0,0000 bude pfevedeno do

stabil. ploch

Stara Role 2146 BV 0,4499 0,0000 0,00% 0,4499

Stara Role 2147 Rz 0,5453 0,0000 0,00% 0,5453

Stara Role 2148 RZ 0,5566 0,0000 0,00% 0,5566

Stara Role 2149 BH 4,7641 0,0000 0,00% 4,7641

Stara Role 2150 VS 1,5206 0,0000 0,00% 1,5206

Stara Role 2151 DS 0,2112 0,0000 0,00% 0,2112

Stara Role 2152 DS 1,7096 0,0000 0,00% 1,7096

Stara Role 2161 SM 3,3680 0,0000 0,00% 3,3680

Stara Role 2162 SM 7,0618 0,0000 0,00% 7,0618

Stara Role 2163 SM 1,6572 0,0000 0,00% 1,6572

Stara Role 2164 yAY 0,9408 0,0000 0,00% 0,9408

Stara Role P68 BV 1,0463 0,0000 0,00% 1,0463

Stara Role P69 BI 1,1773 0,0000 0,00% 1,1773

Stara Role P70 VS 2,2226 0,0000 0,00% 2,2226

Stara Role P71 VS 1,3284 0,0000 0,00% 1,3284

Stara Role P89 0S 0,2935 0,0000 0,00% 0,2935

Stara Role P72 BH 0,9014 0,0000 0,00% 0,9014

Stara Role P73 SM 1,6601 0,0000 0,00% 1,6601

Stara Role P74 SM 1,6859 0,0000 0,00% 1,6859

TaSovice 2153 RI 0,6502 0,0000 0,00% 0,6502

TaSovice 2154 RI 0,5314 0,0000 0,00% 0,5314

TaSovice 2155 BI 2,0454 0,0000 0,00% 2,0454

TaSovice 2156 RZ 1,0178 0,0000 0,00% 1,0178

TaSovice 2157 OK 13,4802 0,0000 0,00% 13,4802

TaSovice 2158 VD 0,4254 0,0000 0,00% 0,4254

TaSovice 2159 VD 1,2904 0,0000 0,00% 1,2904

TaSovice 2160 DS 1,7096 0,0000 0,00% 1,7096

TaSovice P76 BI 0,3284 0,0000 0,00% 0,3284

TaSovice P77 ZP 0,2625 0,0000 0,00% 0,2625
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TaSovice P78 ZP 0,1578 0,0000 0,00% 0,1578
Tuhnice P79 SC 2,9585 0,0000 0,00% 2,9585
Tuhnice P80 SC 6,3549 0,0000 0,00% 6,3549
Tuhnice P61 SC 3,7806 0,0000 0,00% 3,7806
Tuhnice P82 SCx 5,2802 0,0000 0,00% 5,2802
Tuhnice P83 BH 0,6156 0,1244 20,21% 0,4912
Tuhnice P84 BH 2,6518 0,0000 0,00% 2,6518
Tuhnice P85 YA 5,6843 0,0000 0,00% 5,6843
Tuhnice P87 Dz 0,8163 0,0000 0,00% 0,8163
Tuhnice P88 DS 1,3683 0,0000 0,00% 1,3683
Bilance vyuziti ploch | Vyméra Vyuzito | Vyuzito Zbyva Zbyva

(ha) (ha) (%) vyuzit (ha) | vyuzit (%)
plochy obytné BH, BI, | 119,3244 | 28,6198 | 23,98% 90,7046 76,02%
BV
plochy smiSené 97,2643 6,0877 6% 91,1766 94%
obytné SV, SC, SCx a
SM
plochy obéanského 42,9060 3,7425 9% 39,1635 91%
vybaveni OV, OK, OM,
OL, SK
plochy vyrobni a 35,8776 12,7326 35% 23,1450 65%
smisené vyrobni VD,
VS
plochy rekreace RI, 7,3048 0,7664 10,49% 6,5384 90%
RH, SR
plochy rekreace — 5,9631 4,8974 82,13% 1,0657 18%
zahradkové osady

Soucasny Uzemni plan definuje pfili§ detailné ¢lenéné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV), kterych vymezuje
40 typG, v mnoha pfipadech s urbanisticky nelogickou hranici. Pfili§ velka ,paleta“ ploch s jednotlivymi funkEnimi
vyuZitimi, které maji pouze nepatrné rozdily a mnohdy zcela nelogicka rozhrani, generuje potfebu velkého poctu zmén
Uzemni planu.

Pfipustna vyuZiti pro jednotlivé kategorie ploch jsou popsana vagné, vyklad Gzemniho planu je pak v mnoha pfipadech
nejednoznacny.

Nekoncepéné vymezené zastavitelné plochy umoziuji nezadouci srdstani historicky vzniklych vesnic v okoli mésta
s méstskou zastavbou, coz vede ke ztraté jejich plvodniho charakteru, autenticity a urbanistické hodnoty.

UPKV nemé vymezené lokality s prevazujicim charakterem Uzemi (strukturou a typem zéstavby & krajinnou
morfologii) a systematicky neuchopuije vefejnou infrastrukturu jako hierarchicky a vzajemné provazany systém.

Uzemni plan nepracuje se strukturou a charakterem zastavby. Vymezené limity a regulativy nereflektuji v plném
rozsahu stévajici strukturu, charakter ani hustotu zastavby.

Analyza hustoty zastavby (jev UAP A11 — Struktura a vySka zastavby) byla zpracovana prispévkovou organizaci
KAMKYV v roce 2024. Je proto nezbytné tyto parametry do UP doplnit a adekvatné je integrovat do jeho regulativni
casti.

Soucgasny uzemni plan dostatecné nereflektuje ochranu krajinnych hodnot, pfestoze jsou Karlovy Vary zapsany na
Seznam svétového dédictvi UNESCO mj. pravé z divodu hodnot lazeriské krajiny.

Uzemni plan navrhuje velké mnozstvi zastavitelnych ploch, mnohdy do navazujici volné krajiny, aniz by tomu
odpovidaly potfeby rozvoje mésta ovéfené sociodemografickymi daty a aniz by jiz byly vyCerpany plochy proluk a
ploch pro pfestavbu - transformaci (tzv. brownfields).

Nekoncepéné umisténé zastavitelné plochy generuji naroky na vefejnou infrastrukturu. Prioritou by mélo byt vyuziti
zastavéného Uzemi jeho dopinénim a zahusténim zastavby pfed zaborem volné krajiny.

V dobé& zpracovani UPKV nebyly k dispozici aktualni potfebné analyzy a data pro kvalitni a odborné zpracovani UP.
Chybélo zpracovani aktualni sociodemografické studie, na jejichZ datech by se dal predikovat budouci reélny rozvoj
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mésta v jednotlivych méstskych ¢astech a od toho se odvijejici potfeba dlouhodobych rozvojovych strategii mésta a
potieba rozvojovych a pfestavbovych tzemi, potfebné kapacity obCanské vybavenosti, potiebu vefejné infrastruktury,
potiebu ploch sidelni zelené atd.

V soucasné dobé se sociodemograficka studie zpracovava (termin dokon&eni 06/2026). Tato studie poskytne aktualni
data (zakladni demografické charakteristiky jako aktualni poet obyvatel a jeho vyvoj, pfirozeny pfiristek a migrace,
hustota obyvatelstva a prostorova distribuce, vékova a pohlavni struktura obyvatelstva, poget doméacnosti a jejich
struktura, prostorova analyza bydleni, sociélni a ekonomické charakteristiky (vzdélanost, ekonomicka aktivita, vyuziti
socidlnich a vefejnych sluZeb) a déle sociodemografickd progndza na dalSich 30 let (2025-2055).

V roce 2021 byla zpracovana a schvalena Strategie KV°2040, predstavujici zavazny strategicky ramec pro dlouhodoby
rozvoj mésta. Uzemni plan by mél tento dokument zohlednit a promitnout jeho kli¢ové principy a cile do své koncepeni
Casti, aby byla zaji$téna vzajemné provazanost strategické a uzemné planovaci dokumentace.

Dosud neni zpracovan pasport ploch pro rekreaci (véetné zahradkafskych kolonii, zahrad a zahraddek — pfehled
rekreaCnich staveb vyuzivanych i pro bydleni — regulace objektl, které v téchto lokalitdch je$té mohou vzniknout).
Rekreacni objekty uzivané pro trvalé bydleni pfinasi problémy z hlediska zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani,
moznosti dopravni obsluhy, likvidace odpad(, vefejného osvétleni atd.

A.1.3.2 Prostorova regulace

Uzemni plan stanovuje pro kazdou zastavitelnou a prestavbovou plochu podminky prostorového usporadani jako je
maximalni vySka zastavéni, maximalni procento zastavéni a minimalni procent ozelenéni. V plochach ,Uzemi ochrany
specifickych hodnot* jsou podminky stanoveny samostatné.

Ve stabilizovanych ¢astech mésta se v praxi projevuje nejednoznaény a pfili§ obecny popis regulace moznosti vyuZiti
pro jednotlivé kategorie funknich ploch, coz vyvolavé nejasnosti a sporné vyklady.

Absence vymezeni lokalit v Uzemnim planu neumozriuje pfizplsobovat regulace specifickym lokalnim podminkam,
které by lépe umoznily upfesnit pozadavky na rozvoj lokality a ochranu jejich hodnot.

A.1.3.3 Uzemi ochrany specifickych hodnot

UPKV vymezuje uvnitf méstské pamatkové zény a méstské pamatkové rezervace ,uzemi ochrany specifickych
hodnot* a pro ochranu pfed nezadoucimi zasahy do cenné urbanistické struktury historického jadra mésta stanovuje
podminky prostorového usporadani. Ugelem je definovat takové soucasné prostorové limity stavebniho vyvoje, aby
Karlovy Vary neztratily sv0j urbanisticky charakter a zejména genia loci jedine¢ného mista.

A.1.4. Koncepce verejné infrastruktury

Uzemni plan plochy pro:
- dopravni infrastrukturu — silni¢ni, Zelezniéni a cyklisticka a pési doprava
- obCanské vybaveni vefejné infrastruktury
- technicka infrastrukturu

UPKV dale stanovuje pozadavky na Fe$eni dopravy v klidu a to tak, Ze (izemi mésta rozdéluje na oblasti A, B a C pro
které se stanovuje odliSny pocCet parkovacich mist / 1000 obyvatel. Pozadavky na poCet parkovacich stani nové
stanovi § 7 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu (dale jen ,vyhlaska®) a pfiloha €. 1 vyhlasky. Je proto
potfeba pozadavky na poCty parkovacich stani upravit dle platné legislativy.

V'roce 2025 zpracovala prispévkova organizace KAMKV analyzu struktury vefejnych prostranstvi. Je nezbytné tuto
koncepci do UP doplnit a systematicky ji integrovat.

UPKV neobsahuje energetickou koncepci, je potfeba ji do UP doplnit.

Uzemni plan by mél reagovat na moznost umistovani technické infrastruktury dle § 122 odst. 1 zakona
€. 283/2021 Sb., kdy lze do nezastavéného Uzemi umistovat v souladu s jeho charakterem zaméry pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a U¢elové komunikace, vodni hospodafstvi, vyhledavani, prizkum a
t&Zbu nerostl a zviastni z&sahy do zemské kury, snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstraniovani jejich dusledk(, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny a zlepSeni podminek jeho vyuziti
pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, zazemi
lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol, jedné-li se o drobnou stavbu.

Do technické infrastruktury Ize zahrnout vyrobny elektfiny z OZE (obnovitelnych zdroji energie), a proto by bylo
vhodné provéfit plochy v nezastavéném Uzemi v navaznosti na § 122 odst. 3 stavebniho zékona s ohledem ke stéle se
zvySujici poptavce pro umistovani vyroben elektfiny z OZE do volné krajiny, tedy nezastavéného Gzemi.
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Je nutné vyhodnotit stfety navrzenych ploch pro obnovitelné zdroje energie (OZE) s ochranou hodnot uzemi mésta
Karlovy Vary v souladu s poZadavky ochrany krajiny a krajinného razu, pfirodnich Ié€ivych zdroji, zemédélského
pudniho a lesniho fondu, zdravi obyvatel, dostupnosti zdroju apod.

V roce 2022 byl zpracovan Plan udrzitelné méstské mobility Karlovy Vary (SUMP), ktery jiz vyzaduje svou aktualizaci.
Soucéasny Uzemni plan vznikal v dobé, kdy SUMP nebyl k dispozici, a neobsahuje proto jeho strategické vychodiska.
UP by mél nové integrovat principy udrzitelné méstské mobility, véetné Aktivniho a systémového fizeni dopravy v klidu
a Cyklogenerelu mésta, ktery byl zpracovan v roce 2025, do své koncepce dopravni infrastruktury.

V roce 2021 byla zpracovana Strategie a Manual koncepéniho pfistupu k vefejnym prostranstvim mésta Karlovy Vary,
které vytvofily zaklad pro budouci koncepéni rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi a staly se vychodiskem pro
zpracovani analyzy struktury a vySky zastavby. Je nezbytné tyto principy do feSeni UP doplnit.

A.1.5 Koncepce uspoiadani krajiny

Uzemni plan navrhuje velké mnozstvi zastavitelnych ploch, mnohdy do navazujici volné krajiny, aniz by tomu
odpovidaly potfeby rozvoje mésta ovéfené sociodemografickymi daty a aniz by jiz byly vyCerpany plochy proluk a
ploch pro pfestavbu - transformaci (tzv. brownfields.)

V roce 2024 byl dokonéen aktualizovany digitalni pasport zelené mésta Karlovy Vary. V souasné dobé se pofizuje
nova Uzemni studie systému sidelni zelen& (termin dokongeni 12/2027), ktera kromé svého daného zakladu dle platné
aktualni metodiky MZP zmapuje i preventivni hodnoceni krajinného razu a vytvori zakladni koncepci odtokovych
pomér( mésta Karlovy Vary.

Preventivni hodnoceni krajinného razu bude slouzit jako dilezity podklad pfi posuzovani dalSiho vyuziti a zmén
v Uzemi s dlrazem na udrZitelny rozvoj mésta i z hlediska zachovani hodnot, pro které byly Karlovy Vary zapsané na
Seznam svétového dédictvi UNESCO jako soucast nadnarodniho statku Slavna lazefiska mésta Evropy. Pfirodni,
kulturni a historické hodnoty jsou v lazeriském mésté Karlovy Vary zasadni a je potfeba je vhodné rozvijet a (¢inné
chranit. Lazenska (terapeuticka) krajina pfedstavuje kli¢ovou souéast lazefiského procesu. Posouzeni krajinného razu
zohledni poZadavky UNESCO na zachovani autenticity a integrity lazefiského mésta.

Koncepce odtokovych pomérl vytvofi zasadni odborny komplexni dokument umoznuijici koncepéni pfistup k reseni
nakladani s deStovymi vodami (srdZkami) s ohledem na specifika lazefiského mista (ochrannd pasma pfirodnich
léCivych zdrojl). Koncepce odtokovych pomérid bude jednim z hlavnich koncepénich materiall mésta Karlovy Vary,
ktery bude vychazet z principli hospodareni s deStovymi vodami pfi respektovani statni a evropské legislativy i
aktualnich narodnich technickych norem astandard(i. Bude zpracovana s vyhledem do roku 2050 a bude
korespondovat se Strategii piizplisobeni se zméné klimatu v podminkéach CR.

Déle je nutné rovnéz provéfit aktualni stav svahu z hlediska pfipadnych hrozicich svahovych nestabilit a navrhnout
potfebna opatfeni k jejich stabilizaci. Napf. v oblasti Doubi — Svato3ska ulice byla zfizena v souvislosti se sesuvem
svahu stavebni uzavéra.

A.1.6 Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

Uzemni plan vymezuje veejné prospé$né stavby (VPS) pro dopravni a technickou infrastrukturu a vefejné prospésna
opatfeni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

VPS prevzaté ze ZUR KK:

Dopravni stavby

VD.DO1 D6 OlSova Vrata — hranice kraje (BoSov)

VD.D02 D6 OlSova Vrata — Karlovy Vary

VD.D43 11122129 Otovice, pfelozka

VD.D45  1/220 Karlovy Vary, pfelozka

VD.D68  Zalmanov — Andélska Hora, pfelozka

VD.D81  Kapacitni silnice (obchvat Karlovych Var() Usek JeniSov - silnice 1/13
VD.D82  Kapacitni silnice (obchvat Karlovych Vard), Usek propojeni silnice 1/13 - silnice 1/6
VD.D84  Silni¢ni napojeni letisté Karlovy Vary

VD.D101  Propojeni trati €.149 a €.140 (Tuhnicka spojka) - Karlovy Vary, zapad
VD.D102  Propojeni trati €.149 a ¢.140 (Bohaticka spojka) - Karlovy Vary, vychod
VD.D105  Optimalizace trati ¢. 140 v useku Karlovy Vary - Ostrov

VD.D200 RozSifeni letisté Karlovy Vary

VD.D302  Cyklostezka Ohfe, usek Dalovice — Semnice
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VD.D303

Cyklostezka Ohfe, usek Karlovy Vary, Doubsky most — Karlovy Vary, Dvorsky most

Jejich vymezeni trva. V pfipadé, Ze v pribéhu pofizovani zmény UPKV nabyde Gginnosti Aktualizace ¢. 2 a Zména &. 3
ZUR KK, budou pozadavky z ni vyplyvajici do zmény zapracovany (tyka se zejména VD.D81, VD.D82, VD.D101 a

VD.D102).

VPS dopravni infrastruktury ]
111220 - pfelozka silnice, usek Stard Role - Bohatice - Prazsky most - modifikované trasa dle ZUR A1

VD.02

VD.03
VD.04
VD.05
VD.06
VD.07
VD.08
VD.10
VD.11
VD.12
VD.14
VD.15
VD.16
VD.20
VD.22
VD.24
VD.25
VD.26
VD.27
VD.31

VD.32
VD.33
VD.34
VD.35
VD.36
VD.37
VD.38
VD.39
VD.43
VD.44
VD.D200

Karlovarského kraje

lanova draha - dostavba pozemni lanové drahy na vrch TFi KFize
hromadna garaz Lucni vrch

hromadna garaz Husovo namésti

hromadnéa garaz na nabfezi J. Palacha

SZDC - prelozka zelezniéni trati ¢. 149 v prostoru ulice Zapadni
111222 - rozSifeni kfizovatky 11/222 x Svobodova

MK - propojeni ulice Chodovska - 11/222

MK - rekonstrukce kfizovatky Trebofiska x Cankovska x Hraniéni
MK - propojeni ulic Fri¢ova - U Trati

hromadna garaz Pobrezni, v¢etné lavky do ulice Vitézna

MK - rozSifeni ulice Hlavni v Bohaticich

hromadné garaz Polska

1120 x D6 Karlovy Vary, pfestavba okruzni kfizovatky TaSovice
hromadné garaz U spofitelny

MK - propojeni Chebska - Zavodni a na silnici 1/20 (11/230)

péSi a cyklo komunikace podél Chodovského potoka - propojeni ulici Poto¢ni a Kapitana JaroSe

MK - propojeni ulice SvatoSovska - Studentska
[11/20811 - pfelozka silnice v prostoru m.¢. OlSova Vrata

propojeni ul. Zavodni s cyklostezkou Ohfe, Usek Karlovy Vary, Doubsky most — Karlovy Vary, Dvorsky

most

zastavka KV Rolava

zastavka KV Cankovska

zastavka KV Bohatice

zastavka KV Centrum

zastavka KV Meandr

zastavka u KV Aréna

mistni komunikace pro zastavitelné plochy a transformacni plochy v TaSovicich
roz§ifeni Chebského mostu, véetné jizniho predpoli

zastavka KV Rolavské udoli

MK - mostni objekt pfes Ohfi - propojeni Charkovska - Dolni Kamenna
roz§ifeni letidté Karlovy Vary

VPS technické infrastruktury

VT.01
VT.02
VT.03
VT.04
VT.05
VT.06
VT.07
VT.08
VT.09
VT.32
VT.33
VT.34
VT.35
VT.36
VT.37
VT.38

VVDJ HTP Doubi 200m3 ) )
zabezpedeni nahradniho zdroje vody pro UV Bfezova, VDJ Sokolak - UV Bfezova

vodovodni fad pitné vody — napojeni fadu z ulice K Linhartu v Doubi na fad vedouci na rozhlednu Aberg

vodovodni fad pitné vody - zkapacitnéni v ulici Studentska

stoka splakové kanalizace napojujici OlSova Vrata na Drahovice podél D6

stoka spladkové kanalizace tlakové — napojeni lokality u VN Bfezova

stoka splaskové kanalizace tlakové — napojeni zastavitelné plochy Z.68

stoka spladkové kanalizace, napojeni PoCeren na stokovou soustavu ve Dvorech

stoka deStové kanalizace, pfepad z rybnika Jachymovska

plynovod stfedotlaky (STL), napojeni lokality Hurky a OlSovych vrat

plynovod stfedotlaky (STL), pfipojeni plochy Z.82

kabelové vedeni el. sité VN 1- 35 kV; kabelové vedeni podzemni, napojeni plochy Z.155
kabelové vedeni el. sité VN 1- 35 kV; kabelové vedeni podzemni, napojeni plochy Z.21
kabelové vedeni el. sité VN 1- 35 kV; kabelové vedeni podzemni, napojeni plochy Z.20
kabelové vedeni el. sité VN 1- 35 kV; kabelové vedeni podzemni, napojeni plochy Z.131
kabelové vedeni el. sité VN 1- 35 kV; kabelové vedeni podzemni, napojeni plochy Z.82
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VT.40 mistni rozvod tepla — primarni T.02

VT.41 mistni rozvod tepla — primarni T.03
VT.42 mistni rozvod tepla — primarni T.04
VT.43 mistni rozvod tepla — primarni T.05
VT.Z11 drticka odpadu - Z.44

Jejich vymezeni trva, kromé VT.Z11 pro kterou je vydano spoleéné povoleni. Seznam VPS bude Zménou UP
aktualizovan.

A.1.7 Uzemni rezervy

Vyhodnoceni uelnosti dalSiho trvani vymezeni tzemni rezervy dle § 56 stavebniho zakona:
Plochy Gzemnich rezerv jsou vymezeny jako prekryvna informace nad plochami s rozdilnym zpsobem vyuziti.
UPKV vymezuje nasleduijici plochy Gzemnich rezerv o celkové plose 17,53 ha.

V ploSe Uzemni rezervy jsou zakazany takové zmény v Uzemi, které by mohly budouci stanovené vyuziti, tj. realizaci
plochy bydleni, podstatné ztiZit nebo zcela &i Easte¢né znemoznit, napf. realizace staveb, terénnich Uprav, opatfeni
nebo zafizeni.

Uzemni rezerva R1 - Prelozka silnice 11/222 - obchvat méstské &asti Poderny - je méstem dlouhodobé planovana a jeji
plocha je pfesné vymezena dle projektové dokumentace. Vytvafi predpoklad pro obchvat méstské Casti Pocerny.
Vymezeni jako rezerva je navrzeno z divodu kolize z plochami CHLU. Do doby vyFe$eni uvedenych problémd je nutné
Uzemni rezervu R1 ponechat.

Uzemni rezerva R2 - MK — propojeni Horni nadrazi — Bohatice - pro mistni komunikaci propojujici Horni nadrazi a
mistni ¢ast Bohatice byla vymezena misto plochy pfestavby na zakladé nesouhlasu vlastnik(i pozemkl nachazejicich
se v ramci vymezené plochy pfestavby. Z hlediska vnitroméstské dopravy se jednd o jednu z nejdUlezitgjSich
budoucich méstskych komunikaci. Uzemni rezervu neni potfeba rusit, jelikoZ jeji vymezeni negativné neovliviiuje
stavajici vyuzivani ploch.

Uzemni rezerva R3 - Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - pro bydleni navazuje na
zastavitelné plochy a vytvafi pfedpoklad pro logicky rozvoj mistni ¢asti Stara Role podél ulice Nerudovy po napinéni
vymezenych zastavitelnych ploch v jihozapadni &asti k.. Stara Role (plochy Z136, Z161, 2162, Z163). Uzemni
rezervu neni potfeba rusit, jelikoZ jeji vymezeni negativné neovliviiuje stavajici vyuzivani zemédélskych ploch.

Uzemni rezerva R4 - Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské - pro bydleni vytvafi pfedpoklad pro
logicky rozvoj mistni Casti Doubi. Navazuje na zastavitelnou plochu Z24 urcenou pro bydleni v rodinnych domech.
Uzemni rezervu neni potfeba rusit, jelikoz jeji vymezeni negativné neovliviiuje stavajici vyuzivani zemédélskych ploch.

A.1.8 Plochy podminéné zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan predepisuje nutnost zpracovani izemnich studii (37) pro zastavitelna tzemi. Nékteré pfedepsané (izemni
studie maji nelogicky vymezené feSené Uzemi.

oznaceni
Uzemni oznaceni plochy poznamka
studie
USOo1 Z145 Stara Role — vypadovka na Meziroli - US pofizena a schvalena - v ramci zmény &.
3 bude pozadavek na pofizeni US vypustén
Us02 2.18,2.19 Cankov
uS03 2108 Rosnice - US pro 1. etapu pofizena a schvalena, zbyvaji vyFesit pozemky v majetku
mésta
US05 756 Zlaty kopedek — lokalita Sedleckého kaolinu - US pofizena a schvalena - v ramci
zmény ¢&. 3 bude pozadavek na pofizeni US vypustén
uS06 33,7136, 2161, | Stara Role - lokalita U vysilage - US pofizena a schvalena - v ramci zmény ¢&. 3
2162, bude pozadavek na pofizeni US vypustén
2163, 2164
uso7 7126, 2127, P61, | Sedlec - US pofizena a schvalena - vramci zmény ¢. 3 bude pozadavek na
P67 pofizeni US vypustén
uS09 2119, 2122, P47 | Razovy vrch — plochy kolem krematoria — plocha 2122 vyuZita — vydan kolaudaéni
souhlas na bytové domy - pozadavek na pofizeni US bude vypustén
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oznaceni

Uzemni oznaceni plochy poznamka

studie

uS12 Z50 Dvory - plochy podél Chodovského potoka za porcelankou

US13 P79, P80, P81 Tuhnice - areél byvalé vodamy — o zadani bylo KAMem poZadano, dosud nebyly
poskytnuty podklady

US14 P42, P43 Rybafre - podél Dolni Kamenné

uS16 P22, P23, P24, uzemi SirSiho centra (Dolni nadraZzi) — uzemni studie zadana

P82, P88

usS17 P30 plochy kolem Alzbétinych lazni

UsS18 P27 tzv. kamenolom naproti vfidelni kolonadé

uS19 P12 tzemi v Uvalské ul. (byvalaa autodkola + parkovisté pod ni) — v ramci zmény ¢. 3 je
pozadavek na pofizeni US vypustén

uS20 236, 237, Z40, Drahovice, ul. Krokova — recyklaéni centrum — US pofizena a schvalena

2165

US21 743 Dvory - plocha mezi fekou Ohfe a ul. Zavodni

UsS22 P7 Doubi - plocha nad zameckem

US23 Z22 Doubi, ul. K Pfehradé - plocha pro bydleni — méstské pozemky

uS24 263 TyrSova ul.

us27 Z83 Ol3ova Vrata — lokalita u Pilského lesa — zménou €. 3 bude podminka vypu$téna,
vydano UR

US28 215 Cihelny — plochy pro smienou rekreaci — méstské pozemky

US29 211 Cihelny — roz3ifeni zdzemi golfového aredlu

US30 227 Doubi — plochy pro bydleni - méstské pozemky

US32 P29 Halkdv vrch — z ¢asti méstské pozemky

US33 2140 Stara Role, Zizkova ul. - US pofizena a schvalena - zménou &. 3 bude pozadavek
na pofizeni US vypustén

US34 Z49 Dvory — plochy za Tescem

US36 2158 Dvory - Gizemi vedle arealu krajskych instituci — US pofizena a schvalena - zménou
&. 3 bude pozadavek na pofizeni US vypustén

uS37 2157 Tadovice — plochy mezi D6 a krajem naproti Globusu - zadani US zpracovano a
pfedlozeno Zadateli — feSi ing. arch. Komrska

US38 41 Dvory - Uzemi nad arealem krajskych instituci

US40 2120 Rybafe — mezi D6 a Zlatym kopegkem - zadani US zpracovano a prediozeno
Zadateli

US42 P73 Stara Role - vedle peovatelského zafizeni - zadani US zpracovano a predlozeno
Zadateli — feSi KAM

US43 P74 Stara Role - byvalé zahradnictvi - zadani US zpracovéno a piediozeno Zadateli -
feSi KAM

US44 266 Parkovaci dim u Galerie uméni — poZadavek pamatkar(

US48 P37 Reisova ul.

US49 P10-DS-kv Parkovaci dim Husovo nam. - US stanovi podrobngjsi podminky prostorové
regulace (zakladni tvary a objemy budouci stavby, maximalni vy$ka)

US50 P35 Parkovaci dim na Palachovo nabt. - US stanovi podrobnéj$i podminky prostorové
regulace (zakladni tvary a objemy budouci stavby, maximaini vyska)

US51 2149 Stara Role - plocha pro bydleni mezi ul. Jablofiovou a Dykovou - zadani US
zpracovano a pfedlozeno Zadateli

Vyhodnoceni:
Z vySe uvedeného vyhodnoceni nevyplyva potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Avsak s ohledem na zménu sougasné platné legislativy a vyhodnoceni je potfeba vramci nasledné zmény UP
zpracovat velkou aktualizaci uzemniho planu, ktera by reflektovala aktualni data, analyzy a generely a zaroven
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umoznila vymezeni lokalit popisujicich cilovou prostorovou strukturu uzemi, s konkrétnimi podminkami pro
rozvoj a ochranu hodnot konkrétnich izemi.

B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNiM PLANU VYPLYVAJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

» Uzemné analytické podklady ORP Karlovy Vary (UAP) byly pofizeny v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
zakon o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (stavebni zakon) a jsou pribézné
aktualizovany. Sesta Uplna aktualizace UAP byla provedena k 31.12.2024 a je zpracovana jiz podle souCasné
platného stavebniho zakona.

Problémy z UAP ur&ené k feeni v Gzemnim planu:

Obec e Ko L Nazev problému Urovet
skupiny | problému | 2024 P feseni

Karlovy Vary OH281 Trva ;es)uvna Uzemi v k.0. Doubi (mezi zahradkami a novou vystavbou UP
Karlovy Vary ZD141 Trva | problematicka kfizovatka u Vano¢niho domu, Doubi upP
Karlovy Vary ZD141 Trva {)/rrgtt)ellematlcka kfizovatka sjezd z ul. Hornicka na silnici I/6, OlSova UP
Karlovy Vary 7D141 Trva probI’ematlc’ka krllzovatka - kfizeni ul. Jachymovska, Hroznétinska a UP

Teplarenska v k.u.
Karlovy Vary ZD141 Trva | problematicka kfizovatka kfizeni ul. Merklinska s Rosnickou upP
Karlovy Vary 7D141 Trva Brrc;li]lg\r::;cka kiizovatka sjezd z ul. Stara Kysibelska na 1/6, UP
Karlovy Vary ZD143 Trva | Groviiové kfiZeni silnice se Zeleznici €. 149 v ulici Z&padni upP
Karlovy Vary ZD143 Trva | Groviiové kfiZeni silnice se Zeleznici €. 149 v ulici Zavodni upr
Karlovy Vary ZD143 Trvéd | troviiové kfizeni silnice se Zeleznici €. 140 v ulici Teplarenska up
Karlovy Vary ZD144 | Trva |deficit dopravy v klidu v lazefiské ¢asti Karlovych Vari upr
Karlovy Vary ZD225 Trva | nevyhovujici parametry silnice smér K.V. - Nova Role upr
Karlovy Vary 7D227 Trva | omezujic prijezd vyznamne silnice méstem Karlovy Vary - pritah UP(ZUR)

silnice I/6 centrem mésta
Karlovy Vary 7D228 Trva Q;pOJem letiSté OlSova vrata na silniéni sit a méstskou komunikacni UP
Karlovy Vary ZD233 | Novy |nevyhovujici parametry silnice [1/221 (ul. Mostecka) X
Karlovy Vary Trvd | zdroj hluku z dopravnich staveb (zeleznice, letisté, atd.....) up
Karlovy Vary 21279 Trva | nedostatky v odkanalizovani v méstské ¢asti Dvory UpP
Karlovy Vary 71280 Trva nedczstatlfy v odkanallzovanl v méstské Casti Stara Role (chybgjici UP

splaskova kanalizace)
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Karlovy Vary ZK229 Trva | ochrana primarniho pfirodniho horizontu Karlovych Var up
Karlovy Vary 7K282 Trva sKt;ﬁthI;éi]s\e/l;rréerostnych surovin x budouci funkéni vyuziti tzemi UP
Karlovy Vary ZU142 Trva | negativni dominanta v Uzemi - Karlovarska teplarma X

Karlovy Vary ZU277 | Trva |opusténé Uzemi - gardze v Jabloriové ulici upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - autoservis Sumavska Upr
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - bytovy dim Pod Jelenim skokem up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - nastrojarna ve Dvorech up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - bytovy dim Sokolovska Upr
Karlovy Vary ZU278 | Novy |plochy k obnové (brownfields) - bytovy dim Staréa Role Up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Cihelna Up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - dim na Zameckém vrchu Upr
Karlovy Vary ZU278 | Novy |plochy k obnové (brownfields) - dim Ondfejska Up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - garaze Stara Role Up
Karlovy Vary ZU278 | Novy |plochy k obnové (brownfields) - Goethova lavka Upr
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Hotel Barandov Up
Karlovy Vary ZU278 | Novy |plochy k obnové (brownfields) - kino Lidovy diim, Stara Role Up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Knollova vzorkovna up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Komer¢ni prostory ul. Masarykova Up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Lazefisky dim Gorol Up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Letni kino up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Marnice UpP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Mototechna Up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - objekt Treboriska up
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Myslivna upr
Karlovy Vary ZU278 | Novy |plochy k obnové (brownfields) - plocha "R0Zovy vrch - U krematoria" up
Karlovy Vary ZU278 | Novy |plochy k obnové (brownfields) - PoStovni dvar up
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Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - proluka Ondrejska upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - proluka Ondrejska I upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - RD ul. Slovenska &p. 242 upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - stacirna minerélnich vod upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - teletnik v k.u. Cankov upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - stanice lanové drahy Na Vyhlidce UpP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - TJ Slovan Karlovy Vary upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - ubytovna u TFi kfizd upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy |plochy k obnové (brownfields) - Upravna vody upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Vila Telegraf upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy |plochy k obnové (brownfields) - vyrobni areal Dvory upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Zahradnictvi Na Viyhlidce upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - Zahradnictvi Stara Role upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy |plochy k obnové (brownfields) - Z&mek Sedlec upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - RaSelinovy pavilon upP
Karlovy Vary ZU278 | Novy | plochy k obnové (brownfields) - zastavka Doubi upP
Vysvétlivky:

VP - v8eobecné problémy
ZU - urbanistické zavady

ZK - zavady ve vyuZiti krajiny
ZD - dopravni zavady

ZI - zavady technické infrastruktury
ZH - zavady hygienické

OH - ohroZeni (napf. vodni nebo vétrnou erozi,

sesuvna tzemi apod.)

Vyhodnoceni: V nasledné zméné UP budou zji§t&né problémy provéfeny a bude navrzeno jejich fedeni.

C) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

» Politika uzemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR¥)
V soucasné dobé plati Politika izemniho rozvoje CR (déle jen ,PUR CR*) ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4,5,6a 7
aZménc.8a9.

Uzemni plan Karlovy Vary (2022) byl Zménami ¢. 1/a, 2 a 1/c uveden do souladu s PUR CR, resp. jejimi
Aktualizacemi ¢. 1,2, 3,4,5,6a7.

Ze Zmén €. 8 a 9 vyplyvaji nové skutecnosti:
Karlovy Vary jsou zafazeny do kategorie A3 - vy3Si centra vyznamna — regionalni
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- SOB10 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni,

- SOB11 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

» Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,,URP)
Uzemni rozvojovy plan zpfesiiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a tkoly Uzemniho
planovani, vymezuje dalsi zamery, zohlediuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci. Ceské republiky a
mezinarodnich zavazk(l a pfispiva k jejich napliiovani. URP byl vydan usnesenim Vlady CR &. 581 ze dne
28.8.2024.

Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. se pro prvni Uzemni rozvojovy plan do doby vydani zmény
nepouzije § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. Proto
vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s touto nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci neni zpracovano.

V soucasne dobé se pofizuje Zména ¢. 1a, 1b a 2 URP - v pfipadg, Ze v pribéhu pofizovani zmeny UPKV nabyde
URP uéinnosti, budou vyplynuvsi pozadavky v souladu s § 73 odst. 3 stavebniho zakona do UPKV zapracovany.

» Zasady Gizemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,ZUR KK¥)

UP KV je zpracovan v souladu se Zasadami (izemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1, ktera
nabyla ucinnosti 13.7.2018.

UP neni v rozporu se zakladnimi prioritami Uzemniho planovani a pokyny pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
stanovené v ZUR KK. UP v podobé& vymezenych funkénich ploch, koridord, VPS a VPO respektuje zakladni
obecné formulované priority a pozadavky nadfazené (zemné planovaci dokumentace.

V' soucasne dobe je pofizovana Aktualizace €. 2 a Zmena €. 3 ZUR KK. V pfipadé, Ze v priib&hu pofizovani zmény
UP KV nabyde nadfazena uzemné planovaci dokumentace ucinnosti, budou poZadavky z ni vyplyvajici do zmény
zapracovany.

Vyhodnoceni: Zménou UP bude tzemni plan uveden do souladu s aktualnimi znénimi PUR CR, URP a ZUR KK.

D) VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

» Z hlediska udrZitelného rozvoje uzemi nebyly zjistény nové skute¢nosti s negativnimi dopady na udrZitelny rozvoj
obce.

E) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU

» Vyhodnoceni potieby pofizeni nové tzemné planovaci dokumentace
Na zékladé provedeného vyhodnoceni Gzemniho planu se pofizeni nového Gzemniho planu nenavrhuije.

» Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény

Dle ustanoveni § 16 stavebniho zékona je stanovena povinnost soustavné sledovat uplatiiovani vydané uzemné
planovaci dokumentace. Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla Gzemné pléanovaci dokumentace vydana,
bude pofizena zména pfislusné Uzemné planovaci dokumentace.

Na zéklad& vySe uvedeného vyhodnoceni uplatfiovani UP a do$lych podnétli je nutné pofidit zménu Uzemniho
pléanu Karlovy Vary.
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F) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

»  B&hem sledovaného obdobi byly uplatnény tyto podnéty na zménu UP:

pofr.

katastralni zemi/

parc. ¢./

vymeéra

zpusob vyuZiti
dle UP Karlovy Vary

zpUsob vyuziti -
navrh

stanovisko pofizovatele

59713, 597/4
OlSova Vrata
0,1812 ha

NP - plochy pfirodni

plochy bydleni

Pozemek je mimo zastavéné Uzemi
vymezeného k6.2.2023, av8ak na négj
pfimo navazuje.

Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona Ize
dal3i zastavitelné plochy vymezit pouze na
zakladé prokdzani potfeby  novych
zastavitelnych ploch. Zamér je navrhovan
na zemédélskych pldach 5. tfidy ochrany.
V  ku. OlSovd Vrata je dostatek
rozvojovych ploch pro individualni bydleni,
které jeSté nejsou vyuzity. Jednd se
zejména o plochy Z73 (1,6401 ha), Z74
(1,3435 ha), Z75 (0,2599 ha), Z76 (0,3897
ha), Z77 (1,6919 ha), Z79 (2,3861 ha),
Z81 (2,3031 ha), 282 (0,6406 ha), Z83
(15,4844 ha), Z85 (0,4360 ha), Z90
(0,5435 ha), z toho je vyuzito 5,5743 ha, {;.
cca 20%. Potfeba vymezeni dalSich ploch
pro bydleni neni prokazana.

3013, 3016, 3017,

3018, 3019
Karlovy Vary
0,4100 ha

Z68 - plochy ob&anského
vybaveni — komer¢ni
zafizeni mala a stfedni

plochy bydleni
v bytovych domech
BH

Pozemek je mimo zastavéné (zemi
vymezeného k6.2.2023, avSak na néj
pfimo navazuje.

Nové zastavitelné plochy se nevymezuji,
méni se pouze podminky prostorového
uspofadani, proto neni nutné vypracovavat
posouzeni potfeby vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch  § 108 odst. 4
stavebniho zakona.

Plvodni zamér vystavby ubytovaciho ¢i
pobytového  zafizeni socidlniho typu
zadatel pfehodnotil a dospél k zavéru, ze
jako vhodnym vyuZitim se jevi bytova
vystavba.

482/10

Bohatice

0,0413

vypusténi koridoru VPS
D102

Koridor pro dopravni vefejné prospésnou
stavbu ozn. D102 - propojeni trati €. 149 a
¢. 140 - Karlovy Vary, vychod (Bohaticka
spojka) je zakotven v Zasadach Uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje; v soucasné
dobé se pofizuje Aktualizace &. 2 ZURKK,
jejimz pfedmétem je mimo jiné vypusténi
tohoto  koridoru, v pfipadé  G€innosti
Aktualizace & 2 bude UPKV v této véci
upraven.

4131
Dvory
0,1933

ZP - plochy zelené —
pfirodniho charakteru

plochy bydleni

v rodinnych
domech — méstské
a pfiméstske Bl

Pozemek je v zastavéném Uzemi

vymezeném k 6.3.2023.

Pozemek parc. & 413/1 slouzi jako
zahrada k pozemku parc.€. 379, na kterém
je rodinny ddm ¢&.p. 140. RD prochazi
rekonstrukci a je povolena pfistavba.
Vsouasné dobé je potfeba zajistit
parkovani (gard?) a umistit dopliikové
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stavby jako je zahradni domek. Tyto
stavby nelze umistit na zastavitelnou ¢ast,
nebot ta je zcela zaplnéna stavbou RD.
Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona lze
dal3i zastavitelné plochy vymezit pouze na
zakladé  prokdzani potfeby  novych
zastavitelnych ploch. Zamér je navrhovan
na zemédélskych pldach 4. tfidy ochrany.
Plocha je v zastavéném Uzemi obce a
navazuje na zastavitelné plochy BI, je
soucasti urbanizovanych ploch mésta.

19/1
Dvory
0,6701

SM - plochy smiSené

obytné méstské

zména podlaznosti

pro k.U. Dvory plati
4NP+p-poZadave
k 6 NP od urovné
Chebské ul.

Nové zastavitelné plochy se nevymezuji,
méni se pouze podminky prostorového
uspofadani, proto neni nutné vypracovavat
posouzeni potfeby vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch dle § 108 odst. 4
stavebniho zakona.

Die UPKV se jedna o plochu
stabilizovanou v zastavéném  Uzemi.
Stabilizované uzemi je Uzemi s ustalenou
hmotovou strukturou, v némz uzemni plan
nenavrhuje zménu vyuziti. Pro tyto plochy
byly formulovany podminky tak, aby byly
ochranény a zachovany hodnotné formy
zastavby. Zastavéné Uzemi je Uzemnim
planem  stanoveno  jako  vySkové
stabilizované, maximaini vySka zastavéni
pfi zménach stavajicich staveb a
dostavbach proluk je stanovena pro
jednotliva katastralni uzemi rozdilné a to
do Urovng, ktera je charakteristickd pro
dané katastralni Uzemi.

Pozadavek na zménu podlaznosti na 8 NP
byl jiz provéfovan v ramci zmény ¢.1
UPKV, resp. 1/a. Pozadavku nebylo
vyhovéno a to s ohledem na kontext okolni
zastavby.  V blizkém  sousedstvi je
pétipodlaZni objekt Katastrélniho Ufadu,
ktery je zastfeSen plochou stfechou.
Z druhé strany, smérem do Dvort, se pak
zastavba snizuje a to na tfipodlazni bytové
domy s podkrovim. Naproti dotéenému
pozemku pfes ulici je zastavba tvofena
objekty  rodinnych  domi s jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim, na né
navazuji dvou az tfipodlazni objekty
bydleni.

4541, 45413, 454/12,
454114, 454/16, 454/17,

455/1, 455/5, 455/6
Dvory

VS - plochy smiSené
vyrobni

doplnéni zplsobu
vyuziti 0 moznost
umisténi zafizeni
maloobchodu,
kulturnich a
sportovnich
zafizeni,
ambulantnich
socidlnich a
zdravotnickych
zarizeni, zabavnich
zafizeni, ubytovaci
zafizeni pro

Pozemek je v zastavéném (zemi
vymezeném k 6.2.2023.

Nové zastavitelné plochy se nevymezuj,
méni se pouze pozadavky na zplsob
vyuziti, proto neni nutné vypracovavat
posouzeni potfeby vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch dle § 108 odst. 4
stavebniho zakona. Divodem poZadované
zmény je pozadavek na vytvofeni
multifunkéniho  arealu  (byvaly areél
vyrobniho druzstva Stavba), ve kterém
bude mozné vytvoiit potfebny mix vyroby,
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dlouhodobé
ubytovani
pracujicich

sluzeb vcetné ubytovani pracovniki a
SirSiho zazemi pro né. V soucasné dobé je
cely rozsahly areal jak obsahové tak
technicky zastaraly a nese znaky
brownfieldu, ktery je potfeba asanovat.

805/1 a 804
OlSova Vrata
1,1530

NP - plochy pfirodni

Uprava podminek
pro pfipustné
vyuziti

Pozemek je v zastavéném Uzemi

vymezeném k 6.2.2023.

Pozadavek na dopinéni zpGsobu uzivani
pro ekologické zemédélstvi s pfislusnym
zazemim.

Nové zastavitelné plochy se nevymezuiji,
méni se pouze pozadavky na zplsob
vyuziti, proto neni nutné vypracovavat
posouzeni potfeby vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch dle § 108 odst. 4
stavebniho zakona.

1003/4
Stara Role
0,5483

NZ - plochy zemédg&lské

plochy bydleni

Pozemek je mimo zastavéné (zemi
vymezeného k6.2.2023, av8ak na négj
pfimo navazuje.

Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona Ize
dal3i zastavitelné plochy vymezit pouze na
zakladé  prokdzani potfeby  novych
zastavitelnych ploch. Z&mér je navrhovan
na zemédélskych plidach 4. tfidy ochrany.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi obce
a zastavitelné plochy BV. Pro bydleni je
vymezeno cca 119 ha, ztoho vyuzito je
cca 28 ha. Potfeba vymezeni dalSich
ploch bydleni neni prokazana.

449/131, 449/130, 9/3,
767, 844

Doubi u Karlovych Var

RZ - plochy rekreace -
zahradkové osady

plochy bydleni

Pozemky jsou soucasti zastavéného
Uzemi, které je vymezené k 6.2.2023.

Nové zastavitelné plochy se nevymezuj,
méni se pouze pozadavky na zpUsob
vyuziti, proto neni nutné vypracovavat
posouzeni potfeby vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch dle § 108 odst. 4
stavebniho zakona. Objekt ev. &. 31 je
uzivan ktrvalému bydleni, nicméné
v katastru nemovitosti je evidovan jako
rekreaCni objekt a je i tak zkolaudovan.
Soubor  pozemk(i sousedi s plochou
bydleni a je pfimo na ni napojen sjezdem.
K pozemkum jsou pfivedeny sité technické
infrastruktury. Cilem je zcelit pozemky RZ
s pozemky Bl (parc. €. 487/3, 487/4 a
487/5), které jsou ve vlastnictvi Zadatele a
vytvofit tak funkéni celek pro bydleni.

10.

2221, 377/20
Stara Role
0,0386 ha

VS - plochy smiSené
vyrobni

SM - plochy
smidené obytné
méstské

Pozemek je v zastavéném Uzemi

vymezeném k 6.2.2023.

Die UPKV se jednda o plochu
stabilizovanou v zastavéném  (zemi.
Stabilizované uzemi je Uzemi s ustélenou
hmotovou strukturou, v némz uzemni plan
nenavrhuje zménu vyuziti.

Nové zastavitelné plochy se nevymezuji,
méni se pouze funkéni vyuZiti, proto neni
nutné vypracovavat posouzeni potieby
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vymezeni dalSich zastavitelnych ploch dle
§ 108 odst. 4 stavebniho zakona.

1.

696/2, 706/1, 706/2,
706/5, 707/1, 707/2,
708/2

OlSova Vrata

0,7242 ha

Bl — plochy bydleni

v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské
(jen p.p.C. 696/2)

SM - plochy smiSené
obytné méstské

zména podlaznosti

pro k.0. OlSova
Vrata plati 2 NP+p
- pozadavek 4 NP

Pozemek je v zastavéném Uzemi
vymezeném k 6.2.2023.

Nové zastavitelné plochy se nevymezuji,
méni se pouze pozadavky podlaznost,
proto neni nutné vypracovavat posouzeni
potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych
ploch dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona.
V soucasné dobé se na pozemku nachazi
objektu €p. 53 (byvaly ,Barandov®), ktery
se v souCasné dobé stavebné upravuje z
objektu ob&anské vybavenosti na bytovy
ddm. Budova je podsklepena a ma Ctyfi
nadzemni podlazi, pfi¢emz 4.NP je
ustupujici.

Zamérem investora je vystavba souboru 2
bytovych domd, kdy kazdy dim je tvoren
tfemi tubusy, které vystupuji z jedné
platformy, ktera tvofi podzemni podlazi
urené ke  garazovani  osobnich
automobill. Nadzemni ¢ast je navrzena
jako Ctyfpodlazni, tak aby reflektovala
stavajici stavebné upravovany objekt ¢p.
53.

12.

323/9, 323/16
OlSova Vrata
0,5517 ha

NZ - plochy zemédélské

BV - plochy
bydleni v rodinnych
domech -
venkovské

Pozemky jsou mimo zastavéné Uzemi
vymezené k 6.2.2023.

Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona lze
nové zastavitelné plochy vymezit jen na
zakladé posouzeni potfeby vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch. V tomto
pfipadé se jedna o vymezeni nové plochy
za UCelem bydleni na zemédélskych
pudach Ill. a V. tfidy BPEJ. Mésto Karlovy
Vary ma vku. OlSovd Vrata dostatek
rozvojovych ploch pro individualni bydleni,
které jeSté nejsou vyuzity. Jedna se
zejména o plochy Z73 (1,6401 ha), Z74
(1,3435 ha), 275 (0,2599 ha), Z76 (0,3897
ha), Z77 (1,6919 ha), Z79 (2,3861 ha),
Z81 (2,3031 ha), Z82 (0,6406 ha), Z83
(15,4844 ha), Z85 (0,4360 ha), Z90
(0,5435 ha), z toho je vyuzito 5,5743 ha, {.
cca 20%. Nezbytnost vymezeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni nelze
prokdzat. Uvedeny individuéini z&mér
nelze nikterak povazovat za pfevazujici
nad  vefejnym  zajmem  ochrany
zemédélského pldniho fondu.

13.

498/1 a 498/3

Sedlec u Karlovych Var

NP - plochy pfirodni

doplnit do
pfipustného vyuziti
moznost stavby
typu sklad nafadi a
nacini pro udrzbu
pfilehlého rybnika a
sklad krmiva pro
chov ryb

Nové zastavitelné plochy se nevymezuji,
méni se pouze pozadavky na zplsob
vyuziti, proto neni nutné vypracovavat
posouzeni potfeby vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch dle § 108 odst. 4
stavebniho zakona.

14.

14211, 14212, 142/4,

VS - plochy smiSené

SM - plochy

Pozemek je v zastavéném Uzemi
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142/7,142/8, 142/9,
2748 a 2791

Stara Role

vyrobni

smiSené obytné
méstske

vymezeném k 6.2.2023.

Die UPKV se jedna o plochu
stabilizovanou v zastavéném  (zemi.
Stabilizované Uzemi je Uzemi s ustalenou
hmotovou strukturou, v némz Uzemni plan
nenavrhuje zménu vyuziti.

Nové zastavitelné plochy se nevymezuji,
méni se pouze funkéni vyuziti, proto neni
nutné vypracovavat posouzeni potieby
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch dle
§ 108 odst. 4 stavebniho zékona.

15.

1328/8 (0,1101 ha),
1328/9, 1371, 1372,
1375/3, 1375/4, 1376/1,
1377 a 1396/4

Karlovy Vary

ZS - plochy zelené
soukromé

Bl - bydleni +
Uprava regulativt
pro plochu Z63

Pozemek p.p.¢. 1328/8 je mimo zastavéné
Uzemi vymezené k 6.2.2023 a je definovan
jako plochy ZS. Ostatni pozemky jsou
soucasti zastavéného uzemi se zplisobem
vyuZziti jako plochy Z63 - BI.

Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona lze
nové zastavitelné plochy vymezit jen na
zakladé posouzeni potfeby vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch. V tomto
pfipadé se jedna o vymezeni nové plochy
za UCelem bydleni a pfi¢lenéni k plose
Z63. Plocha Z63 neni dosud vyuzita. Pro
bydleni je vymezeno cca 119 ha, z toho
vyuZito je cca 28 ha. Potfeba vymezeni
dalSich ploch bydleni neni prokézana.

Davodem je umisténi bytovych domd
vrozsahu plvodniho Uzemniho planu.
Pévodni Gzemni plan, kterym byl Uzemni
plan mésta Karlovy Vary zroku 1997,
vymezoval dané uzemi jako bydleni Cisté
(BE) s moznosti realizace obytnych budov
do max. 4 NP + podkrovi. Sougasny UPKV
pfipousti v plode BV umistit rodinné domy i
bytové domy do max. 2 NP + podkrovi.

16.

502/1
OlSova Vrata
¢ast 2,1720

NS - plochy smiSené
nezastavéného uzemi

RH — plochy
rekreace -
hromadna

Pozemek je mimo zastavéné (zemi
vymezeného k6.2.2023, avSak na né
pfimo navazuije.

Dle § 108 odst. 4 stavebniho z&kona Ize
nové zastavitelné plochy vymezit jen na
zakladé posouzeni potfeby vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch. V tomto
pfipadé se jedna o vymezeni nové plochy
za UCelem rozSifeni rekreaCniho arealu
Vitkova hora. UP vymezuje v k.0. Ol$ova
Vrata 2 plochy pro RH, a to Z87 a Z89,
které jsou soucasti rekreacniho areélu
Vitkova hora. Predmétem podnétu je
rozSifeni kapacity ubytovani v chatkach.

17.

491/1 (Cast 150 m2)
491/9 (East 250 m2)

OlSova Vrata

295 -DZ

posunuti horni
stanice lanovky
(295)

Pozadavkem je posunout horni stanici
lanovky vramci plochy Z95 smérem
k dolni stanici a vyuzit tak terénu pro
zapusténi stanice do svahu.

Nové zastavitelné plochy se nevymezuiji,
proto neni nutné vypracovavat posouzeni
potieby vymezeni dalich zastavitelnych
ploch dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona.
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18.

491/9
OlSova Vrata
cast 1,5085

NL - plochy lesni

RH - plochy
rekreace -
hromadna

Pozemek je mimo zastavéné Uzemi
vymezeného k 6.2.2023, av8ak na négj
pfimo navazuje.

Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona Ize
nové zastavitelné plochy vymezit jen na
za&kladé posouzeni potfeby vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch. V tomto
pfipadé se jedna o vymezeni nové plochy
za ucelem rozSifeni rekreacniho arealu
Vitkova hora. UP vymezuje v k.0. Oldova
Vrata 2 plochy pro RH, a to Z87 a Z89,
které jsou soucasti rekreaéniho aredlu
Vitkova hora. Pfedmétem podnétu je
vybudovdni  z&zemi pro  karavany,
parkovisté, vefejného prostranstvi.

19.

501/1, 501/6 (Cast),
49711, 495/1

OlSova Vrata
0,4112

NP - plochy pfirodni

RH - plochy
rekreace -
hromadna

Pozemek je mimo zastavéné Uzemi
vymezeného k6.2.2023, av8ak na négj
pfimo navazuje.

Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona lze
nové zastavitelné plochy vymezit jen na
zakladé posouzeni potfeby vymezeni
dal$ich zastavitelnych ploch. UP vymezuje
v k.u. OlSova Vrata 2 plochy pro RH, a to
287 a 789, které jsou soucasti rekreaéniho
arealu Vitkova hora. Pozemky parc. €.
501/1, 501/6 (Cast), 497/1 jsou cesty, které
prochazi aredlem, proto je pfedmétem
podnétu pozadavek na zceleni plochy pro
RH.

20.

326/1
OlSova Vrata
2,8405

NZ - plochy zemédélské

plochy bydleni

Pozemek je mimo zastavéné Uzemi
vymezeném k 6.2.2023.

Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona Ize
nové zastavitelné plochy vymezit jen na
zakladé posouzeni potfeby vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch. V tomto
pfipadé se jedna o vymezeni nové plochy
za UCelem bydleni na zemédélskych
pudach Ill. a V. tfidy BPEJ. Mésto Karlovy
Vary ma vku. OlSovad Vrata dostatek
rozvojovych ploch pro individualni bydleni,
které jeSté nejsou vyuzity. Jednd se
zejména o plochy Z73 (1,6401 ha), Z74
(1,3435 ha), 275 (0,2599 ha), Z76 (0,3897
ha), Z77 (1,6919 ha), Z79 (2,3861 ha),
Z81 (2,3031 ha), 282 (0,6406 ha), Z83
(15,4844 ha), Z85 (0,4360 ha), Z90
(0,5435 ha), z toho je vyuZito 5,5743 ha, t].
cca 20%. Nezbytnost vymezeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni nelze
prokazat. Uvedeny individualni zamér
nelze nikterak povazovat za prevazujici
nad  vefejnym  zajmem  ochrany
zemédélského pidniho fondu.

Pozemek se z vétSi Casti dotyka koridoru
pro VPS D01 - D6 - OlSova Vrata -
hranice (Bo3ov).

21.

134/1

Pocerny

NZ - plochy zemédélské

VS - plochy vyrobni
smidené

Pozemek je mimo zastavéné (zemi
vymezeném k 6.2.2023. Pfimo navazuje
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Cast 0,6365

na vymezenou plochu Z97 urenou pro
vyrobu smisenou.

Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona Ize
nové zastavitelné plochy vymezit jen na
zakladé posouzeni potfeby vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch. V tomto
pfipadé se jednd o vymezeni nové plochy
za UCelem rozSifeni zastavitelné plochy
Z97. Pro vyrobu je vymezeno cca 35 ha,
ztoho vyuzito je cca 13 ha. Potfeba
vymezeni neni prokdzana. Nicméné
sohledem na potfebu posilit mistni
ekonomiku s kladnym dopadem na
zaméstnanost, Ize  pofizeni zmény
doporucit.

22,

401, 409/34
Dvory
0,1049

VS - plochy vyrobni
smidené

SM - plochy
smiSené obytné -
méstské

Pozemek je v zastavéném Uzemi

vymezeném k 6.2.2023.

Nové zastavitelné plochy se nevymezuji,
méni se pouze funkéni vyuZiti, proto neni
nutné vypracovavat posouzeni potieby
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch dle
§ 108 odst. 4 stavebniho zékona.

Stavajici objekt ¢.p. 71 slouzil k ubytovani
zaméstnancl primyslového arealu, ktery
jiz neplni svou funkci a je opustén.
Zamérem je prestavba objektu na bydleni.

23.

Drahovice —
zahradkarska osada
Pod héajovnou

RZ - plochy rekreace -
zahradkové osady

zména podminek
prostorového
usporadani

PoZadavkem je navysit max. zastavénost
na 25% a zrusit pozadavek max. 30 m?
zastavéné plochy pro zahradkarské chaty.

24,

564/1, 564/2, 564/10,

564/12, 565, 566/1,
566/2 , 567 a 854

OlSova Vrata
3,5943

NZ - plochy zemédélské
NP — plochy pfirodni

Z0O - plochy zelené -
ochranna a izolagni

koridor pro VPS D01 - D6
Ol3ové Vrata - hranice
kraje (Bo3ov)

koridor pro VPS D84 -
silniéni napojeni letisté
Karlovy Vary

plochy dopravni
infrastruktury -
zazemi D6
(z&chytné
parkovisté, Cerpaci
stanice, rychlé
obéerstveni,
zafizeni pro udrzbu
komunikaci apod.

Pozemky jsou v souasné dobé uvnitf
koridoru pro vefejné prospésné stavby
D01 a D84. Tento koridor pfedstavuje
prostorovou ochranu pfislusnych staveb
dopravni infrastruktury. Po realizaci stavby
délnice D6 a pfijezdové komunikace
k letisti vznikne zbytkova plocha, ktera
nebude pro plvodni zemédélské vyuZiti
nepouzitelna.

25.

641/1, 641/2, 641/3,
641/4, 641/6, 641/7
Rybare

296/1, 292

Karlovy Vary

122
Dvory

1614/1, 1615
Karlovy vary

SM - plochy smiSené
obytné — méstské

XX - plochy specifické
jiné

XZ - plochy
specifické
zvlastniho uréeni

Vymezeni nové plochy je poZadovano na
zakladé podnétu Ministerstva obrany.
Nové zastavitelné plochy se nevymezuji,
proto neni nutné vypracovavat posouzeni
potieby vymezeni dalich zastavitelnych
ploch dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona.

Zpusob  vyuziti bude navrzen dle

pozadavku MO nasledovné:

Hlavni wvyuziti - plochy specifické za
UCelem zajisténi zvi&Stnich podminek,
které vyZaduji zejména pozemky staveb a
zafizeni pro obranu a bezpegnost statu,
civilni ochranu, do téchto ploch Ize
zahrnout pozemky souvisejici technické a
dopravni infrastruktury.

Pfipustné vyuziti — v plochéch je pfipustné
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umistovat:

- pozemky pro stavby a zafizeni obrany
statu,

- pozemky pro bezpeénostni zafizeni, -
pozemky civiini ochrany, - souvisejici
zafizeni dopravni a technické
infrastruktury,

- plochy sportovist,

- zafizeni logistiky a skladovani s vazbou
na zabezpeCeni objektu pro obranu a
bezpecnost statu.

Nepfipustné wvyuziti - v plochach je
nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem

Pozadavky uplatnéné v ramci projednavani Zpravy ve Ih(ité

26.

DZ - plochy dopravni
infrastruktury - Zeleznicni

provéfit moznost
doplnéni funkéniho
regulativu, popf.
Upravy funkénich
regulativli za
G&elem umoznéni
staveb a zafizeni
ob&anské
vybavenosti v
plochach drézni
dopravy

27.

DZ - plochy dopravni
infrastruktury - Zeleznicni

provéfit moznost
doplnéni funkéniho
regulativu, popf.
Upravy funkénich
regulativli za
U&elem umoznéni
staveb a zafizeni
vyroby v plochach
drézni dopravy

28.

DZ - plochy dopravni
infrastruktury - ZelezniCni

provéfit moznost
doplnéni funkéniho
regulativu, popf.
Upravy funkénich
regulativli za
Ucelem umoznéni
staveb a zafizeni
pro vyrobu energie
z obnovitelnych
zdroju pro Ucely
Ceskych drah

29.

parc. €. 20, 21, 22,
983/2 a 983/11 k.u.
Rybéafe

510/17 k.u. Bohatice

DZ - plochy dopravni
infrastruktury - ZelezniCni

plochy vyroby

30.

parc. €. 441/1, 44011,
438/13 a 438/12 v k.u.
Doubi u Karlovych Var

SM - plochy smiSené
obytné méstské

zména podminek
prostorového
usporadani

Provéfit a doplnit moZnost navySeni na 6
NP u zéstavby navazujici na sidlisté .

31.

parc. €. 79/28 v k.u.
Pocerny

SV - plochy smisené
obytné venkovské

rozsirit
zastavitelnou
plochu na cely
pozemek

Dal$i zastavitelné plochy Ize dle § 108
odst. 4 stavebniho zakona vymezit pouze
na zakladé prokdzani potfeby novych
zastavitelnych ploch - zamér je navrhovan
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na zemédélskych pldach 3. tfidy ochrany;
plocha navazuje na zastavitelné plochy
SV; pro smiSené bydleni je vymezeno cca
97 ha, ztoho vyuZito je cca 6 ha, tedy
pouhych 6%. — potfeba vymezeni dalSich

ploch pro smiSené bydleni neni
prokazana.
32 parc. €. 540/3 (v k.U. NZ, NS, NP bydleni nebo Cast NP je soucasti lokalniho biocentra LC
Sedlec u Karlovych Var smi8end vyroba 33 Rosnice.
zrusit koridor pro VEétsi &ast pozemku je dotéena koridorem
dopravu CD D45 pro vefejné prospéSnou stabu VD D45 -
111220 Karlovy Vary, pfelozka.
Koridor VD D45 je zakotven v ZUR KK .
Dalsi zastavitelné plochy Ize dle  § 108
odst. 4 stavebniho z&kona vymezit pouze
na zé&kladé prokazani potieby novych
zastavitelnych ploch - zamér je navrhovan
na zemédélskych plidach 4. tfidy ochrany;
plocha nenavazuje na zastavéné Uzemi
ani zastavitelné plochy; pro bydleni
vymezuje UPKV cca 119 ha, ztoho
vyuzito je cca 28,6 ha, tedy cca 24%. »
potfeba vymezeni dalSich ploch pro
bydleni neni prokézéna
33. parc. €. 154/3 (1246 m2) | SC — plochy smiSené zména podminek Provéfit a doplnit moznost navySeni na 6
a 155/3 (483 m2) vk.0. | obytné - v centrech mést | prostorového NP u zéstavby navazujici na sidlisté.
Doubi u Karlovych Var usporadani
34, st. €. 1078 v k.u. XL - plochy specifické — zména podminek Provéfit moznost navySeni hiebene
Karlovy Vary lazeriské prostorového stfechy byla projednavana v ramci Zmény
usporadanivbloku | &. 4 UPKV. Zdivodu nesouhlasu
13.13 - navySeni Ministerstva kultury nebylo pozadavku
hfebene stfechy o | vyhovéno. Sohledem na vyhodnoceni
1az15m uplatiovani  UPKV ~ budou v ramci
navazujici Zmény UPKV nastavené
regulace pfehodnoceny.
35. P10-DZ-tu (nové P87) uvest polohu obou | Byde provéfeno.
ploch P10-DZ-tu do
souladu se
skute€nym stavem
(zépad uzemi) a
pozadavky
KAM.KV na
pfelozeni trati 149
smérem k fece
Ohfi na vychodé
Uzemi)
36. P01-SCx-kv (nové P22) a | zruSit napojovaci Bude provéfeno.
P05-SCx-tu (nové P82) body rozvojového
Uzemi P01-SCx-kv
a P05-SC-tu
37. P11-DS-tu (nové P88) zrusit plochy P11- | Bude provéfeno.
DS-tu a plochy pro
VPS VD44 a VD07
38. P05-SCx-tu (nové P82) vypustit umistnéni | Parkovaci ddm neni Gzemnim planem

parkovaciho domu

umistén, je vymezena moznost umisténi
v ploSe P82 — poZadavek bude provéfen.
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39. P05-SCx-tu (nové P82) zruSit poZzadavek US16 je zadana, je ve fazi projednavani
P01-SCx-kv (nové P22) na US16 s DO, vlastniky dotCenych pozemkid a
. vefejnosti
P02-SCx-kv (nové P23)
40. P01-SCx-kv (nové P22) upravit podminky - | Bude provéfeno.
P05-SCx-tu (nove P82) zménit procenta
max. zastavéni
z60%na90%a
procenta min.
ozelenéni z 20%
na 10%;
vypustit podminku
.2
4. P09-ZV-tu (nové P85) do pfipustného Bude provéreno.

vyuZiti plochy
doplInit moznost
sportovni hfiste,
pujcovny
sportovnich potieb
apod., zaklady a
nosné konstrukce
staveb umisténych
nad drovni
prijezdného profilu
Zelezniéni trat

G) NAVRH ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU
» obsah zadani je vyhotoven dle pfilohy €. 6 vyhlaSky €. 157/2024 Sb.

1. vymezeni feSeného uzemi
- feSenym Uzemim bude celé spravni uzemi obce Karlovy Vary

2. popis obsahu navrhované zmény

> pozadavky, které vyplynuly ze zpravy o uplatiiovani UPKV

aktualizovat zastavéné Uzemi

- provefit vyCet ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejich podminky vyuZiti v€. podminek prostorového
usporadani, pfipadné ovéfit moznost vymezit lokality dle charakteru urbanistickych struktur zastavby a
systémem uspofadani vefejnych prostranstvi misto klasického stavajiciho principu funkéniho zdnovani
s plochami funkéniho vyuziti a stanovit regulaéni podminky

- pfevést plochy zmén, na kterych byla realizovana vystavba, do stabilizovanych ploch; provéfit vymezené
zastavitelné plochy z hlediska stavu jejich vyuZziti; zohlednit plochy jiz vyuzité nebo nevyuzitelné
z dGvodu uzemné technickych ¢i nevyuzitelné z diivodu nedinnosti a nezajmu vlastniki

- provéfit podminky prostorového usporadani v ,uzemi ochrany specifickych hodnot*

- upravit poZzadavky na poCty parkovacich stani upravit dle § 7 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZadavcich
na vystavbu (dale jen ,vyhladka“) a pfilohy €. 1 vyhlasky

- provéfit a zaktualizovat vyéet VPS a VPO - zrealizované stavby budou vypustény

- provéfit a zaktualizovat vycet ploch, pro které je potfeba zpracovat uzemni studii

- zapracovat do$lé podnéty uvedené v kap. F Zpravy o uplatriovani UPKV

- doplnit energetickou koncepci

- zapracovat strategické dokumenty (Stradegie KV°2040,Cyklogenerel, Koncepce vefejnych prostranstvi,

SUMP...)

> pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci a Zmén
- zména obecné musi byt v souladu s PUR CR - budou zohlednény aktualizované republikové priority
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> pozadavky vyplyvajici z Uzemniho rozvojového pléanu
- Vsoucasné dobé se pofizuje Zmeéna ¢. 1a, 1b a 2 URP - v pfipadg, Ze v priib&hu pofizovani zmény
UPKV nabyde URP uéinnosti, budou vyplynuvsi pozadavky do zmény zapracovany v souladu s § 73
odst. 3 stavebniho zakona

» pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace €. 1

- do UP budou zapracovany skuteénosti vyplyvajici z Aktualizace ¢. 1 ZUR KK (v soucasné dobé je
pofizovana Aktualizace & 2 a Zména &. 3 ZUR KK: v pfipadé, Ze v pribéhu pofizovani zmény UPKV
nabyde nadfazend uzemné planovaci dokumentace Ucinnosti, budou poZadavky z ni vyplyvajici do
Zmény zapracovany v souladu s § 73 odst. 3 stavebniho zakona)

» pozadavky, které vyplynuly z projednani Zpravy (napf. dotéenych organ(, opravnénych investort, sousednich
obci) - viz pfiloha €. 1

> dalS$i pozadavky
- opravit Cislovani plochy - existuji 2 plochy pod ozn. Z126 - k.u. Rybare - pivodné Z10-DS-rb a k.u Sedlec
u KV - plvodné Z03-RZ-sl
- vplochach NZ, NP a ZP provéfit pouziti § 18 odst. 5 z&kona €. 183/2006 Sb. a nahradit ho § 122 zakona
€. 283/2021 Sb. s ohledem na vymezeni technické infrastruktury pro OZE
- vplochach ZV - parky doplnit zplsob vyuziti pro dopliikové stavby uréené k lazefiskému a rekreacnimu
vyuziti (napf. stanek s obcerstvenim apod.)

3. popis ucelu navrhované zmény

- uvést tzemni plan do souladu se zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich pfedpis(,
a s aktualnimi nadfazenymi zemné planovacimi dokumentacemi

4. poZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény na udrZitelny rozvoj uzemi

- Krajsky ufad, jako pfislusny organ ochrany pfirody, ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, k navrhu Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 — 2026 pod zn. KK/283/ZZ/26 ze dne 21.01.2026 vyloudil
vyznamny vliv dle navrhu na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti (soustava Uzemi NATURA 2000).

- Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracovisté Sprava chranéné krajinné
oblasti Slavkovsky les (dale jen ,Agentura®), jako organ ochrany pfirody pfislusny podle § 75 odst. 1 pism.
e) ve spojeni s § 78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (déle jen
,Zakon“), po posouzeni koncepce ,Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 -
2026" ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona vyloucila vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

- Krajsky Urad, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) a d) zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (z&kon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpist, vydava ve smyslu § 89 odst. 3 pism. b) v navaznosti na
ustanoveni § 107 odst. 3 zékona €. 283/2006 Sb., stavebniho zékona, ve znéni pozdgjSich predpist (dale
jen ,stavebni zakon®), k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary 2022 — 2026 s pokyny
pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Karlovy Vary pozaduje z hlediska posuzovani viivii na
Zivotni prostfedi a dle § 40 odst. 3 pism. c) stavebniho zakona vyhodnoceni vlivli navrzené zmény
tzemniho planu na Zivotni prostredi.

5. dalsi pozadavky odpovidajici obsahu zmény

» pozadavky na uspofadani obsahu:
- uspofadani obsahu zmény bude zpracovano v souladu se stavebnim zakonem a s Vyhlaskou
- elektronickd verze dokumentace zmeény bude zpracovdna ve strojové Citelném formatu
v€. prostorovych dat, rovnéz ve vektorové formé
- vybrané ¢asti budou zpracovany v jednotném standardu
- soucasti odivodnéni bude i text celé vyrokové &asti s vyznaCenim zmén
- Clenéni dokumentace, nazvy a méfitka vykresu budou stejné jako u pdvodniho Uzemniho planu
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- graficka ¢ast vyroku i odtvodnéni bude obsahovat pouze ty jevy, resp. jejich &asti, které jsou v UP
ménény a pouze na vykresech, které jsou ménény

- soucCasti zmény bude v souladu s ustanovenim § 108 odst. 2 stavebniho zakona vyhotoveni ,UpIného
znéni“ uzemné planovaci dokumentace se zapracovanymi zménami

- navrh zmény bude pro ucely slouéeného spolecného a vefejného projednani odevzdan ve 2 tisténych
vyhotoveni a 2x na CD nosicich ve formatu PDF/A spole¢né s protokolem z elektronického kontrolniho
nastroje prokazujici soulad datové Casti Gzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem
o provedené pribézné kontrole

- navrh zmény k vydani bude odevzdan v 1 tisténém vyhotoveni a 1x na CD nosiCich ve formatu PDF/A,
soucasti odtvodnéni bude protokol z elektronického kontrolniho nastroje prokazuijici soulad datové ¢asti
Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem

- vysledny navrh zmény bude odevzdan ve 2 tisténych vyhotovenich a 2x na CD nosicich dle poZadavku
uvedenych v Priloze €. 14 Vyhlasky

H) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO
ROZVOJE

» Z dosavadniho uplatfiovani UP nevyplyvaji zadné pozadavky na aktualizaci nadfazené (zemné planovaci
dokumentace.
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KarlovyVARY® it M1 ot

Priloha ¢. 1

Spis.zn.: SU/47/26/Gie Karlovy Vary, dne 27.2.2026
Vyfizuje: Marcela Giertlova, linka 742

Spisovy znak: 326.1

Skartacni znak: A/20

Véc:  Zprava o uplatriovani UP Karlovy Vary — vyhodnoceni vysledk( projednani (§ 90 S2)

Navrh Zpravy o uplatfiovani UP Karlovy Vary byl projednan v souladu s § 88 odst. 1 ve spojeni s § 107 odst. 3 a § 334b zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen "stavebni zakon"). Projednavani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou, ktera byla ve dnech 12.1. az 27.2.2026 v elektronické podobé zvefejnéna na Ufedni desce
Magistratu mésta Karlovy Vary www.mmkv.cz a v Narodnim geoportalu tzemniho planovani: https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/3e126060-5b47-4268-
8da0-dc922daaffa8.

Lhdta pro uplatnéni vyjadfeni, stanovisek a podnétl uplynula dnem 26.2.2026.

DOTCENE ORGANY:
Organ, organizace .
Cislo jednaci el e Vyhodnoceni
datum doruceni
1. Hasiésky zachranny sbor Viyjadieni doteného orgéanu statni spravy na useku ochrany obyvatelstva - bez pfipominek
Karlovarského kraje Nazev dokumentace:  navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary
HSKV-123-2/2026-PCNP ze dne Re$ené Uzemi: spravni uzemi obce Karlovy Vary )
5.2.2026, Pofizovatel dokumentace: Magistrat mésta Karlovy Vary, UUP a SU

PfedloZena dokumentace: navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu
datum doruceni 6.2.2026 o . . o . oo L
HasiCsky zachranny sbor Karlovarského kraje (dale jen ,HZS Karlovarského kraje®) jako dotéeny organ podle

ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) z&kona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonl, ve znéni pozdgjSich predpist, posoudil vySe uvedenou dokumentaci, pfedloZzenou dne
12. 1. 2026, &,j.: 101/SU/26, spis. zn.: SU/47/26/Gie. Na zakladé posouzeni této dokumentace vydavad HZS
Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich predpist, SOUHLASNE VYJADRENI.

Oduvodnéni



http://www.mmkv.cz/
https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/3e126060-5b47-4268-8da0-dc922daaffa8
https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/3e126060-5b47-4268-8da0-dc922daaffa8

VySe uvedena dokumentace neni v rozporu s chranénymi zajmy z hlediska ochrany obyvatelstva. HZS
Karlovarského kraje vychazel pfi vydani stanoviska ze zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systtmu a o zméné nékterych zékonl, ve znéni pozdgjSich predpisl, a z § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

2. Krajska hygienicka stanice
Karlovarského kraje

KHSKV 00313/2026/HOK/Pla-S10
ze dne 9.2.2026,

datum doruceni 9.2.2026

Karlovy Vary, navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-2026 - vyjadreni

Na zaklad& oznameni o zvefejnéni navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary(dale jen ,Zprava®)
za obdobi 2022-2026 vefejnou vyhlaskou doruCeného dne 12.01.2026 pofizovatelem Uzemné planovaci
dokumentace Magistratem mésta Karlovy Vary, Ufad a stavebni Gfad, U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy Vary,
posoudila Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech (dale jen ,KHS KK*) vy3e
pfedlozeny navrh Zpravy.

Zpravy vyplynula potieba pofidit zménu Uzemniho planu Karlovy Vary, jejiz navrh je ve zpravé obsazen.

Po posouzeni z hlediska pozadavk( ochrany vefejneho zdravi konstatuje KHS KK, Ze predlozeny navrh zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-2026, nevykazuje rozpor s pozadavky predpist
platnych pro oblast ochrany vefejného zdravi.

- bez pfipominek

3. Krajska veterinarni sprava
pro Karlovarsky kraj

vyjadfeni bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

4. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor dopravy a
silniéniho hospodarstvi

vyjadfeni bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

5. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor kultury,
pamatkové péce, lazenstvi a
cestovniho ruchu

vyjadfeni bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

6. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor zivotniho
prostredi a zemédélstvi

KK/283/Z2Z/26 ze dne 21.1.2026,
datum doruceni22.1.2026

STANOVISKO kvlivu koncepce nebo zaméru na evropsky vyznamné lokality a ptai oblasti (Natura 2000)
Nazev koncepce/zaméru: ,Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 — 2026 — navrh
Lokalizace: Spravni uzemi mésta Karlovy Vary. Spravni tzemi mésta je tvofeno 14 katastry - Bohatice, Cihelny,

Cankov, Doubi u Karlovych Var, Drahovice, Dvory, Karlovy Vary, Ol$ova Vrata, Poderny, Rosnice u Staré Role,
Rybéfe, Sedlec u Karlovych Var, Stara Role, TaSovice a Tuhnice

Zadatel/pofizovatel: Magistrat mésta Karlovy Vary, Odbor Uad Gizemni planovani a stavebni tfad, U Spofitelny 2,
360 05 Karlovy Vary

Krajsky ufad Karlovarskeho kraje, jako organ ochrany pfirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o)
zakona CNR €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®) po
posouzeni podani ze dne 12.1.2026, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 z&kona toto stanovisko:
Koncepce ,Zprava o uplatriovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 — 2026 (dale i zprava) dle navrhu
z prosince 2025 nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv

ochrana pfirody a krajiny

- zména nema vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblast
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na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti.

OdGvodnéni:
Zprava vyhodnocuje uplatiovani Uzemniho planu (UP) Karlovy Vary s vyuzitim vsech zji$ténych novych
skuteénosti, které v izemi nastaly. UP byl zpracovan jiz pfekonanou metodikou tzv. ploch s rozdilnym zplisobem
vyuzitim. Takovy UP neodpovida sou¢asnym trendim a potfebam, kdy nedélime Uzemi mésta striktng podie
funkce, napf. na bydleni a jinde na obchod ¢i drobnou vyrobu. Soucasny trend €leni mésto na tzv. lokality s
pfevazujicim charakterem Uzemi a umozriuje vyuziti Uzemi s vétsi flexibilitou.
Zprava se sestava z oddill vyhodnoceni:

- zastavéného Uzemi

- zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

- urbanistické koncepce

- koncepce vefejné infrastruktury

- koncepce uspofadani krajiny

- vefejné prospéSnych staveb (VPS), vefejné prospésnych opatfeni (VPO)

- Uzemni rezervy

- aploch podminénych zpracovanim tzemni studie

Hlavnimi pozadavky, které vyplynuly ze zpravy, jsou:

- aktualizovat zastavéné uzemi

- provéfit vycet ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

- prevést plochy zmén, na kterych byla realizovana vystavba, do stabilizovanych ploch

- provéfit podminky prostorového uspofadani v ,uzemi ochrany specifickych hodnot"

- upravit pozadavky na pocty parkovacich stani

- provéfit a zaktualizovat vyCet VPS a VPO - zrealizované stavby budou vypustény

- provéfit a zaktualizovat vyCet ploch, pro které je potieba zpracovat Gzemni studii

- doplnit energetickou koncepci

- zapracovat strategické dokumenty

- azapracovat doslé podnéty

V ploe UP Karlovy Vary v Gzemni a vécné plisobnosti Krajského Ufadu Karlovarského kraje, jako organu ochrany
pfirody, pfislusného podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona, vné hranice Chranéné krajinné oblasti
Slavkovska les (CHKO Slavkovsky les) a hranice Narodni pfirodni rezervace (NPR) Karion Ohfe, se nenachazi
zadna evropsky vyznamna lokalita (EVL) ¢i ptaéi oblast (PO), tj. Gzemi soustavy NATURA 2000. Mezi méstskymi
¢astmi TaSovice a Doubi vybiha po sméru toku Ohie z hranic CHKO Slavkovsky les NPR Karion Ohfe. NPR Karion
Ohfe je zarover stejnojmennou EVL. V hranicich CHKO Slavkovsky les a v hranicich NPR Karion Ohfe je k vydani
stanoviska k vlivu koncepce nebo zdméru na EVL a PO pfisluSnym organem ochrany pfirody podle ustanoveni §
78 odst. 5 zakona Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracoviété Sprava CHKO Slavkovsky les,
Hlavni 504, 353 01 Marianské Lazné.

Podkladem pro vydani tohoto stanoviska jsou:

- Vefejna vyhladka - oznameni o zvefejnéni navrhu zpravy — pozadavek na vydani zavazného stanoviska dle
ustanovenim § 45i odst. 1 zakona

- Nahled do katastru nemovitosti + informace o pozemku
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- Nahled do stavajici dokumentace Uzemniho planu Karlovy Vary - https:/mmkv.cz/cs/uzemni-plan-karlovy-vary

- Nahled do mapového severu AOPK CR - Evropsky vyznamné lokalty — Natura 2000 -
https://aopk.gov.cz/evropsky-vyznamne-lokality

- Nahled do mapového severu AOPK CR — Ptaéi oblasti — Natura 2000 - https://aopk.gov.cz/ptaci-oblasti

- Nahled do mapového severu AOPK CR — Mapovani biotopti - https://portal.nature.cz/biotopy

Vzhledem k vy$e uvedenému charakteru navrhu ,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi
2022 - 2026, k ploSe pfipadného ovlivnéni moznymi negativnimi vlivy a k absenci prvk(i soustavy tzemi Natura
2000 - EVL a PO - v Gzemni a vécné pusobnosti Krajského Ufadu Karlovarského kraje, povazuje krajsky urad
vesSkeré vySe uvedené informace a zjisténé podklady za dostateéné pro to, aby mohl byt vylouen vyznamny
negativni vliv koncepce/zaméru na pfedméty ochrany &i celistvost EVL nebo PO. Krajsky ufad nema v soucasné
dobé 7adné informace ze své cinnosti, nebo z dalsich dostupnych zdroji, napf. UP, informaénich systémi
EIA/SEA apod., o pfipravé ¢i realizaci takovych zamér( &i koncepci, které by svymi charakteristikami nebo svym
provedenim ¢&i provozem mohly mit ve spojeni s pfedmétnou zpravou vyznamny negativni vliv na pfedméty
ochrany nebo celistvost EVL nebo PO.

Protoze je fe$ené Gzemi UP Karlovy Vary vné hranice CHKO Slavkovsky les a hranice NPR Kafion Ohte
situovano mimo prvky soustavy Natura 2000, dospél Krajsky Ufad Karlovarského kraje po posouzeni charakteru,
rozsahu a umisténi k zavéru, Ze vySe uvedena zprava nemlze samostatné &i ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamné ovlivnit pfedméty ochrany nebo celistvost EVL nebo PO, jak je uvedeno ve vyroku tohoto
stanoviska.

Toto stanovisko je platné vyhradné pro rozsah koncepce/zaméru, ktera/ktery byl pfedmétem tohoto stanoviska;
jakékoliv podstatné doplnéni je v takovém pfipadé nutné vnimat jako zménu koncepce/zaméru a je nutné je
opétovné predlozit k vydani nového stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona pfislusnému organu ochrany pfirody. Toto
stanovisko nenahrazuje stanoviska, vyjadfeni ¢i rozhodnuti, vydavana podle ustanoveni jinych paragraf(i zakona,
nebo jinych zakon.

KK/501/2Z/26 ze dne 5.2.2026,
datum doruceni 6.2.2026

Krajsky Ufad Karlovarskeho kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Urad”) obdrzel dne
12.01.2026 OZNAMENI O ZVEREJNENI NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANUKARLOVY
VARY za obdobi 2022 - 2026 a k tomuto vydava nasleduijici stanovisko:

Ochrana pfirody a krajiny (NATURA) (Ing. Radka/217)

Krajsky UFad, jako pfisluSny organ ochrany pfirody, ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zékona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéj$ich predpisti k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy
Vary za obdobi 2022 - 2026 zn. KK/283/2Z/26 ze dne 21.01.2026 vyloucil vyznamny vliv dle nvrhu na pfedméty
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (soustava Uzemi NATURA 2000).

Posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi (Ing. Tymlova/229)

Krajsky Ufad, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) a d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpisl, vydava ve smyslu § 89 odst. 3 pism. b) v ndvaznosti na ustanoveni § 107 odst. 3 zakona €.
283/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®), k navrhu Zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu Karlovy Vary 2022 — 2026 s pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu
Karlovy Vary nasledujici stanovisko:

posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
- vyhodnoceni viivii na ZP je pozadovéano
- vliv na soustavu NATURA 2000 vyloucen

- viz stanovisko AOPK (bod €. 18) a
KUKK OZPaZ KK/283/Z2Z/26

ochrana lesniho pddniho fondu a statni
sprava lesniho hospodarstvi

- pozadavky budou do zmény UP
zapracovany

ochrana zemédélského pldniho fondu

- pfisluSnym  dotéenym  organem je
Ministerstvo ~ Zivotniho  prostiedi -

stanovisko bylo vyZ&déno - vyhodnoceni
vizbod €. 15
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https://mmkv.cz/cs/uzemni-plan-karlovy-vary
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https://aopk.gov.cz/ptaci-oblasti
https://portal.nature.cz/biotopy

Na zakladé posouzeni obsahu navrhu zpravy, jejiz soucasti jsou téz pokyny pro zpracovani navrhu zmény
Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény, pozaduje krajsky Gfad z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostredi a
dle § 40 odst. 3 pism. c) stavebniho zakona vyhodnoceni vlivii navrzené zmény uzemniho planu na Zivotni
prostiedi.

Odtivodnéni:

Dle pokyn(i pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Karlovy Vary spoéiva navrhovana zména Uzemniho
planu zejména v:

1.

N

o o1k w

-~ ~ © oo~

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

aktualizaci zastavéného Uzemi dle 116 odst. 4 stavebniho zakona,

provéfeni vyctu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, jejich podminky, vyuziti misto klasického stavajiciho
principu funkéniho zénovani s plochami funkéniho vyuziti a stanovit regulaéni podminky,

pfevedeni ploch zmén, na kterych byla realizovana vystavba, do stabilizovanych ploch,

provéfeni vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska stavu jejich vyuZziti,

provéfeni podminek prostorového usporadani v ,uzemi ochrany specifickych hodnot",

Upravé pozadavki na pocty parkovacich stani dle § 7 vyhlasky &. 146/2024 Sh., o poZadavcich na
vystavbu,

provéfeni a aktualizaci vy¢tu VPS a VPO - zrealizované stavby budou vypustény,

provéfeni a aktualizaci vyCtu ploch, pro které je potfeba zpracovat Gizemni studii,

doplnéni energetické koncepce,

zapracovani strategickych dokumentu,

pozadavcich, které vyplyvaiji z aktualniho znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR, z aktualniho znéni Zasad
Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, s aktualnimi Gzemné planovacimi podklady,

zméné funkéniho vyuziti pozemkd p. €. 597/3, p. €. 597/4 v k. u. OlSova Vrata (1812 m2) z plochy
Pfirodni (NP) na plochu Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI),

zméné funkéniho vyuZiti pozemki p. €. 3013 a p. €. 3018 v k. . Karlovy Vary (4101 m2) z plochy Z68
Obcanského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM) na plochu Bydleni v bytovych domech -
hromadné (BH),

vypusténi vedeni trasy dopravniho koridoru VPS D102 na pozemku p. €. 482/10 v k. 0. Bohatice (413
m2),

zméné funkéniho vyuziti pozemku p. €. 413/1 v k. 0. Dvory (1933 m2) z plochy Zelené - pfirodniho
charakteru (ZP) na plochu Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstskeé (Bl),

zméné limitu funkEniho vyuZiti — prostorového uspofadani — podlaznosti pozemku p. €. 19/1 v k. 0. Dvory
(6701 m2) v ploSe Smidené obytné méstské (SM), a to navy3eni ze 4 nadzemnich podlazi na 6
nadzemnich podlazi,

doplnéni vyctu pfipustného vyuZiti pozemkd p. ¢. 454/1, p. €. 454/3, p. &. 454/12, p. €. 454/14, p. ¢.
454/16, p. €. 454/17, p. €. 455/1, p. €. 455/5 a p. €. 455/6 v k. U. Dvory (9285 m2) v plose SmiSené
vyrobni (VS) o zplsoby vyuZiti pro umisténi zafizeni maloobchodu, kulturnich a sportovnich zafizeni,
ambulantnich sociélnich a zdravotnickych zafizeni zabavnych zafizeni, ubytovacich zafizeni pro
dlouhodobé ubytovani pracuijicich,

zméné limitu funkéniho vyuziti — prostorového uspofadani — podlaznosti pozemku p. €. 696/2 v k. u.
OlSova Vrata (173 m2) Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) a pozemkd p. ¢. 706/1,
p. €. 706/2, p. &. 706/5, p. € 707/1, p. €. 707/2 a p. €. 708/2 v k. 0. OlSova Vrata (7069 m2) v ploSe

vodni hospodarstvi
- bez pfipominek
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19.

20.

21.

22.

23.

24

25.

26.

27.

28.

29.

30.

SmiSené obytné méstské (SM), a to navySeni ze 2 nadzemnich podlazi na 4 nadzemni podlazi,

zméné funkéniho vyuZiti pozemk( p. €. 323/9 a p. €. 313/16 v k. 0. OlSova Vrata (5517 m2) z plochy
Zemé&délské (NZ) na plochu Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV),

doplInéni vyétu pfipustného vyuziti pozemkd p. €. 498/1 a 498/3 v k. U. Sedlec u Karlovych Var (3885 m2)
v ploSe Prirodni (NP) o zplsoby vyuziti stavby skladu naradi a nacini pro Udrzbu pfilehlého rybnika a
skladu krmiva pro chov ryb,

zméné funkéniho vyuziti stavebnich pozemk( ¢. 142/1, ¢. 142/2, ¢. 142/4, &. 142/85 a ¢. 142/9 a
pozemku p. €. 2748 a p. €. 2791 v k. 0. Stara Role (4761 m2) z plochy Smidené vyrobni (VS) na plochu
Smienou obytnou méstskou (SM),

zméné funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 1328/8 v k. . Karlovy Vary (1101 m2) z plochy Zelené soukromé
(ZS) na plochu Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI),v€. podminek prostorového
usporadani, pfipadné ovéfit moznost vymezit lokality dle charakteru urbanistickych strukturu zastavby a
systémem usporadani vefejnych prostranstvi

zmeéné funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 502/1 v k. 0. OlSova Vrata (éast z 14857 m2) z plochy
SmiSené nezastavéného tzemi (NS), ¢asti pozemku p. €. 491/9 v k. 0. OlSova Vrata (15085 m2) z
plochy Lesni (NL) a pozemku p. €. 501/1, p. €. 501/6, p. €. 497/1 a p. €. 495/1 v k. u. OlSova Vrata
(4112 m2) z plochy Pfirodni (NP) na plochu Rekreace — hromadné (RH),

zméné funkéniho vyuziti pozemku ¢asti pozemku p. €. 491/1 a p. €. 491/9 v k. 0. OlSova Vrata (350 m2) z
plochy Lesni (NL) na plochu Dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni (DZ) a zaroven zménu funkéniho vyuziti
casti pozemku 491/9 v k. 0. OlSova Vrata (350 m2) z plochy Dopravni infrastruktury — Zelezniéni (DZ) na
plochu Lesni (NL) z ddvodu pfesunu plochy Z95 uréené pro umisténi horni stanice lanovky,

zméneé funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 326/1 v k. U. OlSova Vrata (28405 m2) z plochy Zemédélské (NZ)
na plochu Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstske (BI),

zméné funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 134/1 v k. U. PoCerny (6365 m2) z plochy Zemédélské (NZ)
na plochu SmiSenou vyrobni (VS),

zméné funkéniho vyuziti pozemkd p. €. 401 a p. €. 409/34 v k. G. Dvory (1049 m2) z plochy SmiSené
vyrobni (VS) na plochu SmiSené obytné méstské (SM),

zméné funkéniho limitu vyuziti pozemk( v zahradkarské osadé Pod hajovnou v k. . Drahovice a v k. U.
Karlovy Vary (cca 3 ha), a to limitu procento maximalni zastavénosti pozemku z 10 % na 25 % v ploSe se
stavajicim funkEnim vyuzitim Rekreace — zahradkarské osady (RZ), k tomuto zaméru vydal krajsky tfad
samostatné stanovisko €. j. KK/209/2Z/26 ze dne 16.01.2026 s tim, Zze nepoZaduje vyhodnoceni vliv(
této zmény na Zivotni prostedi,

zméné funkéniho vyuZiti ¢asti pozemki p. €. 566/2, p. €. 566/1 v k. U. OlSova Vrata (4441 m2) z plochy
Zelené — ochranné a izolaéni (ZO), Easti pozemku p. €. 566/2, p. ¢. 566/1 a pozemkd p. ¢. 854 a p. ¢. 567
v k. 0. OlSova Vrata (11103 m2) z plochy Pfirodni (NP) a pozemk( p. €. 564/2, p. &. 564/1, p. &. 564/12,
p. €. 564/10 a p. €. 565 v k. U. OlSova Vrata (19265 m2) z plochy Zemédélské (NZ) na plochu Dopravni
infrastruktury pro realizaci zazemi D6 (zachytné parkovisté, erpaci stanice, ob&erstveni, zafizeni pro
Udrzbu apod.),

zméné funkéniho vyuziti pozemk p. €. 641/1, p. €. 641/2, p. €. 641/3, p. €. 641/4, p. €. 641/6 a 641/7 v k.
U. Rybéafe (9188 m2) z plochy Smisené obytné — méstské (SM) na plochu Specifickou — zvia$tniho urceni
(X2),
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31. zméné funkéniho vyuziti pozemku p. €.296/1 a stavebniho pozemku ¢&. 292 v k. 0. Dvory, (3735 m2) z
plochy SmiSené obytné — méstské (SM) na plochu Specifickou — zvlastniho uréeni (X2),
32. zméné funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 122 v k. 0. Dvory (460 m2) z plochy SmiSené obytné méstské
(SM) na plochu Specifickou — zvlastniho uréeni (XZ),
33. zméné funkéniho vyuZiti pozemkd p. &. 1614/1 a 1615 v k. 0. Karlovy Vary (1841 m2) z plochy Specifické
— lazenské (XL) na plochu Specifickou — zvlastniho uréeni (X2).
Porovnani s relevantnimi kritérii pro zjistovaci fizeni dle pfilohy ¢. 8 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi:
Krajsky ufad prostudoval névrh na pofizeni pfedmétné zmény Uzemniho plénu s ohledem na jednotliva kritéria pro
zjistovaci fizeni a s ohledem na § 10i zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ktery fesi zvlastni Gpravu
posuzovani Uzemné planovaci dokumentace a v jehoZ odst. 2 je uvedeno, Ze krajsky ufad stanovi pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi pfi pofizovani Gzemniho planu.
U pfedloZzené zmény Gzemniho planu nelze vyloudit realizaci zamérli uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o
posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, konkrétné bod €. 116 (,Rekreacni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na
ploSe od stanoveného limitu 1 ha“), tim je napinéna definice koncepce dle ustanoveni § 10a odst. 1 pism. c)
zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostredi, které se dle § 10i odst. 1 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi pouZije obdobné.
Ve vyhodnoceni vliiv zmény Gzemniho planu je nutné se zaméfit zejména na vyhodnoceni rozsahu vlivii zmény na
ekosystém, rostliny, zivogichy, pfirodni zdroje, kvalitu pddy, vodu s ohledem na ovlivnéni odtokovych pomérl a
krajinného razu, zvlasté pak na rozsah vlivi koncepce vzhledem k dotéenému Gzemi a populaci a opatfeni k
prevenci, vylou€eni, sniZeni, popf. kompenzaci nepfiznivych vlivd.
Viyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi je tfeba zpracovat osobou opravnénou dle § 19 zakona o posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi, a to pfiméfené v rozsahu pfilohy stavebniho zakona a pfilohy €. 5 vyhl. €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi jako souéast vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj zemi musi byt soucasti
navrhu Uzemné planovaci dokumentace.
Krajsky Ufad (jako pfislusny organ ochrany pfirody v Uzemi, které se nenachazi v Chranéné krajinné oblasti
Slavkovsky les) ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona CNR €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdgjSich predpisti zn. KK/283/ZZ/26 ze dne 21.01.2026 vyloucil vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti (NATURA 2000).
Predmétna zména Uzemniho planu Karlovy Vary je z &asti umisténa v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les,
proto pokud Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracoviété Sprava Chranéné krajinné oblasti
Slavkovsky les, jakozto pfislugny organ ochrany pfirody, nevylou¢i viiv navrhované zmény Uzemniho planu
Karlovy Vary na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
(NATURA 2000), musi byt soucasti vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi podle § 19 odst. 2 stavebniho
zakona posouzeni vlivu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti zpracované autorizovanou osobou dle
ust. § 45i odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Ochrana lesniho pddniho fondu a statni sprava lesniho hospodafstvi (Pilny/285)

Krajsky ufad, jako pfisludny organ § 48a odst. 2 zakona pism. b) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
dopInéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,lesni zakon®) posoudil navrh
Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 — 2026 a uvadi nasleduijici stanovisko:
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1.V bodé f) Vyhodnoceni podnétd na zménu Gzemniho planu podnét s pof. €. 18, jehoz obsahem je poZadavek
na zménu zplsobu vyuZiti u pozemku p. ¢. 491/9 v k. 0. Olova Vrata z NL - plochy lesni na RH - plochy
rekreace — hromadna. V tomto pfipadé se jedna o vymezeni nové plochy za ucelem rozsifeni rekreaéniho
arealu Vitkova hora. Uzemni plan Karlovy Vary vymezuje v k.u. Ol$ova Vrata 2 plochy pro RH, a to Z87 a Z89,
které jsou souCasti rekreacniho arealu Vitkova hora. Pfedmétem podnétu je vybudovani zazemi pro karavany,
parkovisté, vefejného prostranstvi.

K tomu krajsky ufad konstatuje, Ze pozemek p. €. 491/9 v k. u. OlSova Vrata je evidovan jako lesni s ochranou
pozemkU uréenych k pInéni funkce lesa (dale jen ,PUPFL"), ktery je z Casti trvale omezen snizenou maximalni
vySkou porostu. Samotné omezeni vySky porostu ma pfimy vliv pouze na mozné umistovani staveb v
ochranném pasmu lesa, ale neméni nic na vefejném zajmu na zachovani lesa jako takového. V pfipadé, ze
bude poZadavek na provéfeni uvedeného podnétu pofizovatelem akceptovan, Krajsky Ufad pozaduje, aby byl
vySe uvedeny podnét Fadné provéfen z hlediska potfebnosti ve smyslu § 108 odst. 4 stavebniho zakona,
zejména s ohledem na dosud nevyuzité plochy RH v pfilehlé lokalité.

V pfipadé navrhu zastavitelné plochy na PUPFL je poZadovano odlivodnéni a vyhodnoceni zaboru PUPFL,
véetné vyhodnoceni pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem na zachovani lesa. Dale krajsky Ufad
konstatuje, Ze umisténi zazemi pro karavany v ochranném pasmu lesa, resp. umoznéni obdobného zaméru
pFipustnym vyuzitim v daném regulativu, je s ohledem na moznost padu stromu krajné nevhodné, s vyjimkou
ochranného pasma lesa s trvalym omezenim maximalini vySky porostu, kde je takové riziko minimaini.

2. Krajsky Gfad poZzaduje, aby pfi nasledném zpracovani navrhu zmény Uzemniho Planu Karlovy Vary bylo
respektovano ochranné pasmo lesa. Vzhledem ke zméné pravni Upravy spocivajici v umoznéni vystavby
drobnych staveb v ochranném pasmu lesa bez opatfeni stavebniho Ufadu je Zadouci, aby ochranné pasmo
lesa nebylo vymezeno jako plochy bydleni a rekreace. Pokud to bude mozné, je z vySe uvedenych dvodd
vhodné ponechat alespont 25 m pasmo nezastavéného Uzemi mezi lesnimi plochami a zastavitelnymi
plochami, zejména pak plochami pro bydleni a rekreaci.

Ochrana zemédélského pldniho fondu (Ing. Polakova/415)

Krajsky UFad, jako organ ochrany zemédélského plidniho fondu (dale jen ,ZPF“) podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ZPF*) neni pfislusnym dotéenym
organem k uplatnéni stanoviska k névrhu Zpravy o uplatiovani uzemniho plédnu Karlovy Vary za obdobi 2022 -
2026. Podle § 18 odst. 5 zakona ZPF je dotéenym organem v ostatnich vécech souvisejicich s Uzemné planovaci
dokumentaci orgdn ochrany ZPF, ktery je pfisludny k vydani stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci.

Podle § 17 pism. a) zakona ZPF uplatiiuje stanoviska k izemnim planiim, ve kterych je sidlo kraje Ministerstvo
Zivotniho prostfedi.

Vodni hospodéfstvi (Ing. Smolik/293)

Krajsky ufad, jako organ vodniho hospodarstvi dle § 107 odst. 1 pism. a) zékona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, souhlasi s navrhem Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 - 2026.

7. Magistrat mésta Karlovy vyjadfeni bylo vyZzadano - pfipominky nebyly uplatnény
Vary, odbor dopravy
8. Magistrat mésta Karlovy vyjadfeni bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény
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Vary, UUPaSU - vodopravni
Urad

9. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor Zivotniho
prostredi

463/0ZP/26 ze dne 6.2.2026,
datum doruceni 6.2.2026

Vyiadreni navrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Karlovy Vary

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi obdrzel dne 12.1.2026 oznameni o zvefejnéni névrhu
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary. K pfedmétné véci Vam v rozsahu zakona ¢.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich zmén, zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich zmén, zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond
(lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist sdélujeme nasledujici:

Vlyjadfeni z hlediska ochrany ZPF (Ing. Doubravova, linka 2730): )

ZdejSi organ ochrany ZPF neni pfisluSnym orgadnem k uplatnéni stanoviska k navrhu Uzemniho planu Karlovy
Vary. Dle ustanoveni S 17 pism. a) zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu je pfislusnym
organem Ministerstvo Zivotniho prostfedi.

Vlyjadieni z hlediska ochrany pfirody a krajiny (Bc. KoStalova, linka 2502)

Prislusnym organem ochrany pfirody je v souladu s ustanovenim S 77a, odst.4, pism. z) zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny Krajsky Ufad Karlovarského kraje.

Soucasné upozorfiujeme, Ze na ¢asti Uzemi je pfislusnym organem ochrany pfirody Sprava CHKO Slavkovsky les
Vyjadfeni z hlediska ochrany pozemku uréenych k pinéni funkci lesa

(Ing. Krlta, linka 2523)

Prislusnym organem statni spravy lesu je v souladu s ustanovenim S 48a, odst.2, pism.b) zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

z hlediska ochrany ZPF
- pfisluSnym  dotéenym  organem je
Ministerstvo ~ Zivotniho  prostfedi -

stanovisko bylo vyzadano - vyhodnoceni
vizbod €. 15

z hlediska ochrany pfirody a krajiny
- pfisluSnym dotéenym organem je
1) Krajsky ufad KK - OZP - stanovisko bylo
vyzadano - vyhodnoceni viz bod €. 6
2) Sprava CHKO  Slavkovsky les -
stanovisko bylo vyzadano - vyhodnoceni
vizbod €. 18

Z hlediska ochrany pozemkd uréenych k
plnéni funkci lesa
- pfisluSnym dotéenym organem je Krajsky
Gfad KK - OZP - stanovisko bylo
vyzadano - vyhodnoceni viz bod €. 6

10. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor pamatkové péce

vyjadfeni bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

11. Ministerstvo dopravy

MD-7656/2026-520/2 -
MD/7656/2026/520 ze dne
10.2.2026,

datum doruceni 11.2.2026

N&vrh zpravy o uplatiovani Uzemniho plénu Karlovy Vary

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organu statni
spravy Ceské republiky, v platném znéni, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy
a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskuteCfiovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva
zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Na zakladé ustanoveni § 2 a § 54 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, v platném znéni, Ministerstvo dopravy,
jako dotceny organ ve vécech dopravy, uplatfiuje pozadavky podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, v platném
znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) z&kona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni, a podle § 4 zakona &.
114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni, k navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy
Vary vetné navrhu zadani zmény uzemniho planu Karlovy Vary.

Doprava na pozemnich komunikacich, nami sledovanych déalnicich a silnicich I. tfidy Spravnim Uzemim mésta
Karlovy Vary prochazi stavajici silnice 1/6, 1/20 a 1/13. Z hlediska vyhledovych zdmérl jsou ve spravnim Uzemi
mésta Karlovy Vary vymezeny koridory pro vefejné prospésné stavby ,D6 OlSova Vrata — hranice kraje (BoSov)" a
,D6 OlSova Vrata — Karlovy Vary". Pfiprava vefejné prospésné stavby ,D6 OlSova Vrata — Karlovy Vary* je v

doprava na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych dalnicich a silnicich . tfidy

- pozadavky budou v ramci Zmény UPKV
provéfeny a zapracovany

dréZni doprava
- bez pfipominek

letecka doprava
- bez pfipominek

vodni doprava
- bez pfipominek
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soucasné dobé ve fazi pfed zahajenim stavby s tim, Ze jeji zahajeni se pfedpoklada na konci roku 2026.

K névrhu zadani zmény uzemniho planu Karlovy Vary uplatiujeme nasledujici:

1) V pfipadé podnétu €. 20 nesouhlasime se zménou vyuziti pozemku p.€. 326/1 v k.0. OlSova Vrata v Casti
plochy, ktera zasahuje do ochranného pasma délnice D6. Jedna se o navrzenou plochu pro bydleni v
ochranném pasmu dalnice D6, pfi ¢emz v ramci pfipravy stavby déalnice nebylo pfi navrhovani protihlukovych
opatfeni s plochou pro bydleni na pozemku p.¢. 326/1 v k.0. OlSova Vrata pocitano.

2) V pfipadé podnétu ¢. 24, kde se jednd o zménu plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti ,plochy zemédélske,
pfirodni a plochy zelené ochranné a izolaéni* na plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy dopravni
infrastruktury — zazemi D6 (zachytné parkovisté, Cerpaci stanice, rychlé obcerstveni, zazemi pro Udrzbu
komunikaci apod.), uvadime, Ze Reditelstvi silnic a dalnic s. p. nem& v sou¢asné dobé v Umyslu vyuZit tyto
pozemky pro kteroukoli z vySeuvedenych funkci, a proto poZadujeme:

-z vyétu pozemk( vyjmout pozemek p. €. 565, ktery leZi pod vefejné prospéSnou stavbou ,D6 OlSova
Vrata — Karlovy Vary*.

- pfedmétné plochy nebudou oznaceny jako ,zazemi D6, ani jako ,zazemi silnice 1/6“, ale pouze jako
plochy dopravni infrastruktury.

- bude zachovan koridor pro vefejné prospéSnou stavbu ,D6 OlSova Vrata — Karlovy Vary“, a to jako
koridor priihledny s nasledujici charakteristikou: v rozsahu vymezeného koridoru bude do doby
kolaudace stavby silnice 1/6 vEetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni rozhodovano o zménach v
Uzemi v souladu se stanovenymi podminkami koridor(i pro stavby dopravni infrastruktury. Po kolaudaci
zaméru v Uzemi, které nebude dotéeno dopravni stavbou, bude rozhodovano o zménach v Uzemi dle
stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti vyznac¢enych plo$né pod grafickou
znackou koridoru pro dopravni infrastrukturu.

- pfipojeni pfedmétnych pozemkd na pozemni komunikaci 1/6, resp. D6 bude realizovano pouze
prostfednictvim silnic niz3ich tfid, bez Uprav vyprojektované a stabilizované mimouroviiové kfiZzovatky, s
ohledem na pokro€ilost pfipravy stavby ,I/6 Karlovy Vary — OlSovd Vrata“. Napojeni lokality bude
zohledriovat blizkost navrzené kiizovatky a respektovat platné CSN 736101 a CSN 736102. Tuto
podminku poZadujeme zahrnout do podminek vyuZiti pfislusnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

3) V souladu s § 122 stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury v nezastavéném uzemi.

DréZni doprava

Redenym (zemim je vedena Zelezniéni trat Chomutov — Cheb, ktera je ve smyslu § 3 zakona ¢&. 266/1994 Sb., o
dréhach, v platném znéni, zafazena do kategorie drahy celostatni. Déle jsou feSenym Uzemim vedeny Zelezniéni
traté Marianské Lazné — Karlovy Vary a Karlovy Vary — Pot(cky statni hranice, které jsou ve smyslu § 3 zakona ¢.
266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, zafazeny do kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat
ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach.

V feSeném Uzemi se pfipravuji Zelezniéni stavby ,Rekonstrukce tratového Useku Karlovy Vary (mimo) — Nové
Sedlo u Lokte (v&etné)" a ,Rekonstrukce tratového Useku Hajek (mimo) — Karlovy Vary (mimo)*.

V souladu s platnymi Z&sadami Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje je v platném uzemnim plénu Karlovy Vary
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vymezen koridor CD D105 (v€etné vefejné prospésné stavby) pro optimalizaci trati €. 140 v Useku Karlovy Vary -
Ostrov, ktery pozadujeme nadéale respektovat.

V souladu s § 122 stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury v nezastavéném uzemi.

Leteckd doprava

Z hlediska letecké dopravy nemame pfipominky, nebot ochranna pasma letisté Karlovy Vary a heliport Karlovy
Vary jsou respektovana.

Z hlediska vodni dopravy nemame pfipominky, nebot nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

12. Ministerstvo kultury

MK 9389/2026 OPP ze dne
10.2.2026

datum doruceni 10.2.2026

Stanovisko k navrhu Zpravy o uplatriovani UP Karlovy Vary za obdobi 2022 - 2026

Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni ¢. j. 101/SU/26, spis. zn. SU/47/26/Gie ze dne 12. 1. 2026 o
projednani navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho Karlovy Vary za obdobi 2022-2026.

Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad (izemniho planovani a
stavebni Ufad, Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary
prosinec 2021

Predkladatel a zhotovitel:

Datum zpracovani:

V dané véci byl prostudovan navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-2026,
ktery byl zaslan digitalné jako pfiloha spolu s zadosti a je téZ dostupny v Narodnim geoportalu Uzemniho
planovani: https://Juzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemnihoplanovani/3e126060-5b47-4268-8da0-
dc922daaffa8 a na webovych strankach mésta Karlovy Vary: https://mmkv.cz/cs/porizovani-uzemnich-planu-zmen-
uzemnich-planu-uzemnich-studii .

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
piedpist — legislativni rdmec: Z hlediska pamatkové ochrany se na Uzemi Karlovych Vard nachazi:

+ Svétové kulturni dédictvi — Slavna lazeniskd mésta Evropy (Great Spa Towns of Europe) jako kulturni statek
slozeny z 11 mést sedmi statli Evropy, ktery byl 24. ¢ervence 2021 jako mezinarodni série lazefiskych mést
zapséan na Seznam svétového dédictvi, vedeny v USKP pod &islem rejstf. 15.

« Naraznikova zona statku svétového dédictvi Slavna lazefiska mésta Evropy vedena v USKP pod &islem rejstiiku
7014.

+ Méstska pamatkova rezervace (téz ,MPR") Karlovy Vary, prohlaSena Nafizenim vlady ¢. 430 ze dne 6. prosince
2017 o prohlaSeni tzemi vybranych Casti mést FrantiSkovy Lazné, Cheb, Karlovy Vary a Marianské L&zné a obce
Valy s lazeriskou kulturni krajinou za paméatkové rezervace a o zméné nafizeni viady €. 443/1992 Sb., o prohladeni
Uzemi historického jadra mésta FrantiSkovy L&zné a Uzemi pevnosti Terezin za pamétkové rezervace; vedena v
USKP pod &islem rejstt. 1115.

+ Pamétkova zona Karlovy Vary, prohlagena Vyhlaskou Ministerstva kultury CR & 476/1992 Sb., ze dne 10. 9.
1992 o prohlaseni Gzemi historickych jader vybranych mést za pamatkové zony, zapsana od roku 1992 v USKP
CR pod &islem rejstfiku 2134 (dale jen Vyhla$ka o prohlaseni MPZ Karlovy Vary), vedena v USKP pod &islem
rejstf. 2134.

+ V fedeném (zemi se dale nachazeji nemovité kulturni pamatky, vedené v USKP pod Gislem rejstFiku. Jejich
seznam je k dispozici na webovych strankach Narodniho pamatkového Ustavu: http://www.pamatkovykatalog.cz/ a

Ad G) pozadavky budou provéfeny v ramci
zmény UP

AdF)
podnét €. 2 — pozadavek bude respektovan

podnét ¢. 11 - pozadavek bude vramci
zmény UP provéfen - tzv. buffer zéna
nestanovuje zadné podminky, jejim cilem je
mimo jiné ochrana panoramatu lazeriského
centra ¢ ochrana krajinného réamce —
vy3kové regulace bude nastavena tak, aby
nebylo naru$eno panorama mésta

podnét €. 15 — nastaveni vyskové regulace
bude provéfeno v ramci zmény UP

Ad G) - limity pamatkové péée budou
zapracovany do koordinagniho vykresu
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https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemnihoplanovani/3e126060-5b47-4268-8da0-dc922daaffa8
https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemnihoplanovani/3e126060-5b47-4268-8da0-dc922daaffa8
https://mmkv.cz/cs/porizovani-uzemnich-planu-zmen-uzemnich-planu-uzemnich-studii
https://mmkv.cz/cs/porizovani-uzemnich-planu-zmen-uzemnich-planu-uzemnich-studii

https://geoportal.npu.cz/web.

+ Regené (zemi je nutno chapat téZ jako Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 a 23 zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdgjsich predpisii i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Shirce mezinarodnich smiuv pod €. 99/2000

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako dotCeny organ zmocnény ustanovenim §
26 odst. 2 pism. c) zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve spojeni s
ustanovenim § 54 odst. 2 zakona 1. 283/2021 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), na
zakladé Vasi vyzvy, uplatiiuje k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary nasledujici pfipominky.

PRIPOMINKY MK K NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI UP KARLOVY VARY

ad G) NAVRH ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU (STR. 27-28)
Vyrok:
Ministerstvo kultury pozaduije:
o Pfi navrhu ¢i provéfeni jednotlivych rozvojovych lokalit v feSeném Uzemi respektovat urbanistickou strukturu
pamatkové chranéného tzemi v&etné krajinného ramce lazenské krajiny; preferovat navrh rozvojovych lokalit
v navaznosti na souasné zastavéné Uzemi sidla; sledovat vizualni vazby s Uzemim plo3né pamatkové
ochrany véetné jeho dominant;

e pfi feSeni pozadavki na dal$i rozvoj sidla pfednostné zhodnotit nevyuzivané plochy a objekty po dnes jiz
neexistujici zastavbé; v pfipadé moznosti obnovit sidelni strukturu v historické pldorysné stopé &i jeji osnové;

e pfi vyhodnocovani, resp. provéfovani a zpfesfiovani regulativii ploSného a prostorového usporadani pro
jednotlivé plochy a rovnéz pfi provéfeni predkladanych i moznych dalSich zmén v feSeném Uzemi respektovat
podminky ochrany Gzemi MPR Karlovy Vary a pfitomnost naraznikové zény pamatky svétového dédictvi
(zejm. prostorova a hmotové skladba), a aredly a jednotlivé objekty narodnich kulturnich pamatek a kulturnich
pamatek v€etné jejich prostiedi.

e pfi Gpravé regulativ(i, zejm. vySkovych limitl, zohlednit ochranu historického panoramatu mésta a pohledové
vazby z i na MPR. Minimalizovat nezadouci zmény blizkych a dalkovych pohled( na historické jadro mésta a
narodni kulturni pamatky, kulturni pamatky a mistni dominanty;

e pfi feSeni pozadavkd na navrh rozvojovych ploch brat v Gvahu nejen jejich realnost z hlediska technického,
Casového a ekonomického, ale rovnéZ jejich vhodnost z hlediska architektonického, historického,
pamatkového a krajinafského;

e pfi provéfovani dopravnich feeni, véetné dopravy v klidu, respektovat podminky ochrany Uzemi MPR,
pfitomnost naraznikové zony pamatky svétového dédictvi a obecné kulturnich hodnot lazeriského méstského
prostfedi a jeho charakter.

Odlivodnéni:
ReZim pamatkové ochrany plodné pamatkové chranénych Uzemi, uzemi pamétkovych pasem a kulturnich pamatek
(téZ NKP) je dan vySe uvedenym legislativnim ramcem danym v navaznosti na zékon €. 20/1987 Sb., o statni

pamatkové pédi, v platném znéni, ktery je nutno pfi zpracovani lzemné planovaci dokumentace respektovat.
Pozadavky na pfednostni zhodnoceni nevyuzivanych ploch a objektu, po dnes jiz neexistujici zastavbé, vychazeji
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z doporugeni formulovanych v Umluvé o ochrané architektonického d&dictvi Evropy, ktera je sougasti pravniho
fadu Ceské republiky.

Pfi stanovovani regulace (zejm. vySkové) ploch je nutné mit na zfeteli, Ze vyznamnou soucasti ochrany kulturnich
hodnot (zemi je ochrana panoramatickych pohledi. Regulativy by nemély pfipustit zmény staveb nebo nové
stavby, které by vytvarely nové dominanty (vySkové, ale ani plodné) a negativné by se pohledové uplatiovaly vidi
pamatkové rezervaci nebo v charakteristickych dalkovych pohledech na sidlo nebo jednotlivé narodni kulturni
pamatky a kulturni pamatky.

AD F) VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Ad) podnét €. 2 (str. 20)

Vyrok:

Ministerstvo kultury pozaduje zachovani stavajici prostorové regulace pro pfedmétnou plochu 268 (Z13-OM-KV dle
stavajiciho Uzemniho planu Karlovy Vary):

Max. poCet NP: 2 + P

Max. % zastavéni: 60

Min. % ozelenéni: 30

Uzemni studie: ne

Odlvodnéni:

Pfedmétna plocha se nachazi na Uzemi MPR Karlovy Vary (viz legislativni rdmec vySe). | v sou¢asnosti vymezena
zastavitelna plocha Z68 pfedstavuije riziko negativniho zasahu do krajinného ramce MPR, {j. lazeriské krajiny, ktera
je jednou z kli¢ovych hodnot MPR a jednim z kli¢ovych atributd pamatky svétového dédictvi. Zménu funkéniho
vyuziti plochy z ob&anské vybavenosti na bydleni Ize z hlediska pamatkové péce pfipustit za pfedpokladu
zachovani stavajicich prostorovych regulativii. Jejich zména smérem k intenzivnéjSi zastavbé by nebyla v souladu
s ochranou urbanistickych, architektonickych a krajinafskych hodnot MPR.

Ad) podnét €. 11 (str. 23)

Vyrok:

Ministerstvo kultury pozaduje vypusténi podnétu &. 11 z navrhu zadani zmény UP.

Odlvodnéni:

Pozemky se nachézeji v naraznikové zéné pamatky svétového dédictvi, v t&sné blizkosti MPR Karlovy Vary (viz
legislativni ramec vy3e). Naraznikova zdna je vymezena jako ochranné padsmo bezprostfedné obklopujici jadrové
Uzemi pamatky svétového dédictvi, jehoz uéelem je zajistit u€innou ochranu kulturnich hodnot, vyznamnych
pohled(i i krajinnych charakteristik, jez dotvareji celkovou hodnotu pamatky.

Zvyseni prostorovych regulativi na 4 NP z 2 NP+P predstavuje riziko vzniku neadekvatné objemné a vizualné
dominantné se uplatiujici souvislé zastavby, které by nebylo v souladu s charakterem lokality a na néj navazujici
riziko naru$eni pohledovych vazeb do a z MPR.

Stavajici objekt &p. 53 ,byvaly Barandov* neodpovida charakteru dané lokality (nadmérna vySka objektu, ploché
stfechy, objemna hmota v rozporu s méfitkem a strukturou navazujici zastavby) a neni na ni vhodné na ni déle
navazovat zastavbou obdobnych parametr(i. | vzhledem k umisténi pozemki ve svahu nad Prazskou silnici je
mozné, Ze planovana realizace se bude v Uzemi uplatiovat jako nova dominanta, jejichz vytvafeni v izemi neni
vhodné i z hlediska ochrany krajinnych charakteristik hodnotné lazefiské krajiny Karlovych Varu.
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Ad) podnét €. 15 (str. 24)

Vyrok:

Ministerstvo kultury poZzaduje vypusténi podnétu &. 15 z navrhu zadani zmény UP.

Odtivodnéni:

Pfedmétna plocha se nachézi v MPR Karlovy Vary (viz legislativni rdmec vy3e), na vizuainé exponovaném misté
na svahu Udoli feky Teplé, v blizkosti lazefiského centra Karlovych Var(. RozSifeni stavajici zastavitelné plochy
Z63 a zména prostorovych regulativii je z pohledu pamatkové péce neakceptovatelna. Jsme toho nazoru, Ze
rozsah v souéasnosti platné zastavitelné plochy Z63 je ve stavajici podobé vice nez dostacuijici, i s ohledem na to,
Ze v souCasnosti neni plocha kompletné vyuzita.

Dal$i rozSifovani zastavitelnych ploch do lazeriské krajiny, ktera je jednim z kliGovych atributti pamatky svétového
dédictvi, by narusovalo chranéné kulturni hodnoty Gzemi. Dodavame, Ze k ochrané lazefiské krajiny v ZoU UP stoji
(citace, str. 10): "Soucasny Uzemni plan dostate¢né nereflektuje ochranu krajinnych hodnot, pfestoze jsou Karlovy
Vary zapsany na Seznam svétového dédictvi UNESCO mj. pravé z divodu hodnot lazeniské krajiny," ¢i (citace, str.
12):

LPrirodni, kulturni a historické hodnoty jsou v lazefiském mésté Karlovy Vary zasadni a je potfeba je vhodné
rozvijet a UCinné chranit. Lazeriska (terapeutickd) krajina predstavuje kliCovou soucast lazeriského procesu.
Zména prostorové regulace dle naseho nadzoru neni akceptovatelnd z divodu vizualniho uplatfiovani mozné
zastavby a potencialniho naruseni hodnotného panoramatu MPR Karlovy Vary a pohledovych vazeb v jejim ramci.

AD G) NAVRH ZADANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Ad) 5. dalSi pozadavky odpovidajici obsahu zmény (str. 28)

Vyrok:

Ministerstvo kultury poZaduje zaneseni vSech limitd paméatkové péée do koordinacniho vykresu zmény Uzemniho
planu, pfedevsim MPR Karlovy Vary a naraznikové zony pamatky svétového dédictvi.

Odlvodnéni:

Koordinaéni vykres dle § 57, odst. 3 zakona 283/2021 Sh., stavebni zakon, zahrnuje duleZitd omezeni v Gzemi,
zejména limity vyuZiti uzemi. V pfipadé méstské pamatkové rezervace jde o limit vyuZiti izemi dle Vyhlasky €.
157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, Pfilohy
¢. 1 Sledované jevy databaze izemné analytickych podklad(i, konkrétné &isla jevu 5.

Naraznikova zona statku svétového dédictvi Slavna lazefiskd mésta Evropy vychazi z mezinarodni Umluvy o
ochrané svétového kulturniho a piirodniho dédictvi, ktera vstoupila v Ceské republice (respektive CSFR) v platnost
15. 2. 1991, a z jejich Provadécich smérnic (odst. 103-107). Ty vymezuji naraznikovou zénu jako ochranné pasmo
bezprostfedné obklopujici jadrové uzemi pamatky, jehoz U&elem je zajistit uéinnou ochranu kulturnich hodnot,
vyznamnych pohledu i krajinnych charakteristik, jez dotvareji celkovou hodnotu pamatky.

Ad) 2. popis obsahu navrhované zmény » Dal3i pozadavky (str. 28)

Citace:

»(...) v plochach NZ, NP a ZP provéfit pouziti § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. a nahradit ho § 122 zakona €.
283/2021 Sb. s ohledem na vymezeni technické infrastruktury pro OZE (...)"

Viyrok:

Ministerstvo kultury poZaduje doplnéni dopliujicich podminek pro povolovani zamér(i v nezastavéném Uzemi
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podle § 122 zakona €. 283/2021 Sh. s ohledem na ochranu kulturnich hodnot Gzemi.

Nastavené podminky by mély respektovat podminky ochrany MPR, néraznikové zony pamatky svétového dédictvi,
narodnich kulturnich pamatek a kulturnich pamatek. Zaméry technické infrastruktury, které by negativné
ovliviiovaly jejich kulturni hodnoty musi byt navrhovany mimo vySe uvedena Gzemi paméatkového zajmu a mimo
plochy vizualniho kontaktu s uvedenymi jevy pamatkové ochrany. Déale by povolovani objemnych, vyrazné se
vizualné uplatiujicich staveb technické infrastruktury, které se svym méfitkem vymykaji okolni krajiné, mélo byt
podminéno posouzenim jejich dopadu na pohledy z MPR, predevSim ve vztahu ke stavajicim krajinnym
dominantam.

Odlvodnéni:

Prvky technické infrastruktury, zejména vak vétrné &i FVE elektrarny, stejné tak jako fotovoltaické ¢i solarni panely
predstavuji ¢asto v Uzemi pamatkového zajmu materialové nesourody prvek, ktery mize nezadoucim zplisobem
poskodit obraz &i vedutu historického sidla a narusit tradi¢ni charakter krajiny v daném uzemi. Jejich umisténi se v
plosné pamatkové chranéném (zemi ¢i v prostfedi kulturnich pamatek miZe dostat do rozporu s podminkami
pamatkové ochrany.

Jak vyplyva ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary, sougasny tzemni plan nedostate&né reflektuje
ochranu krajinnych hodnot, pfestoZe pravé tyto hodnoty predstavuji jeden z hlavnich dlivodl zapisu mésta na
Seznam svétového dédictvi UNESCO. Pofizovatel si je tohoto dle textu ZoU UP védom, pro doplnéni citujeme:

(Str. 10) "Soucasny uzemni plan dostatecné nereflektuje ochranu krajinnych hodnot, pfestoze jsou Karlovy Vary
zapsany na Seznam svétového dédictvi UNESCO mj. pravé z divodu hodnot lazeriské krajiny." (Str. 11-12) "Do
technické infrastruktury lze zahrnout vyrobny elektfiny z OZE (obnovitelnych zdroji energie), a proto by bylo
vhodné provéfit plochy v nezastavéném Gzemi v ndvaznosti na § 122 odst. 3 stavebniho zakona s ohledem ke
stale se zvySujici poptavce pro umistovani vyroben elektfiny z OZE do volné krajiny, tedy nezastavéného tzemi.
Je nutné vyhodnotit stfety navrzenych ploch pro obnovitelné zdroje energie (OZE) s ochranou hodnot tzemi mésta
Karlovy Vary v souladu s pozadavky ochrany krajiny a krajinného razu, pfirodnich Ié&ivych zdroji, zemédélského
pldniho a lesniho fondu, zdravi obyvatel, dostupnosti zdroji apod. MoZnost umistovani staveb technické
infrastruktury, véetné vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, do nezastavéného Uzemi podle § 122
zakona €. 283/2021 Sb. proto musi byt posuzovéna i s ohledem na ochranu vefejného zajmu ochrany kulturnich
hodnot Uzemi, krajinného razu a autenticity a integrity pamatky svétového dédictvi. Doplfiujici podminky pro
povolovani zamér( v nezastavéném Gzemi dle pfislusného paragrafu jsou nezbytné k zajisténi ucinné ochrany
kulturnich hodnot, zejména v Uzemich pamatkového zajmu a v plochach v jejich vizuélnim kontaktu. Takové
podminky umozni vyloucit realizaci zamérd, které by byly v rozporu s ochranou pamatkovych hodnot a krajinnych
charakteristik 14zefiského mésta, a zajisti, aby pfipadné nové technické zasahy byly posuzovany nejen z hlediska
funk&niho a technického, ale i z hlediska jejich dopadu na kulturni dédictvi a obraz krajiny.

Z hlediska kulturnich hodnot v Fe$eném (zemi nema Ministerstvo kultury k navrhu Zpravy o uplatfiovani UP
Karlovy Vary, nad rdmec uvedeného, Z&dné dal3i pfipominky a poZadavky.

13. Ministerstvo obrany - sekce
ekonomicka a majetkova,
odbor ochrany uzemnich
zajmu

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci Navrh zpravy o uplatiovani uzemniho planu Karlovy Vary
K¢.j.: 101/SU/26

Odbor ochrany tizemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 z&kona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni

- pozadavky  budou  provéfeny a
zapracovany
- koridor RR smérd je jiz do UPKV
zapracovan
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MO 88918/2026-2322

204379/2025-1322/-0UZPHA ze
dne 27.1.2026,

datum doruceni27.1.2026

pozdgjdich predpisti (dale jen ,stavebni zakon®), ve smyslu zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR¥), a v souladu s Rozkazem
ministryné obrany €. 27/2024, vydava ve smyslu § 89 odst. 3 stavebniho z&kona stanovisko, jehoz obsah je
zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zékona,

ve kterém ve vefejném zajmu dirazné zada o zapracovani limitl a zajmu Ministerstva obrany v piném rozsahu do
navrhu Uzemné planovaci dokumentace v tomto aktualizovaném znéni:

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smér( - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist), které je nutno respektovat podle
zékona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona & 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé z&vazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdgjsich predpisti) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové &asti navrhu

Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinacniho

vykresu.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Objekty dllezité pro obranu statu véetné zajmovych Gzemi objekt dulezitych pro obranu statu a ochrannych
pasem objekti daleZitych pro obranu statu (dle UAP jev 107). Jedna se o zajmova Gzemi objektd déleZitych pro
obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zékona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich predpist) Ize umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich
praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Za vymezené Uzemi se v tomto pfipadé
povazuje zakreslené (izemi s ohledem na orienta¢ni zakres dle poskytnutych UAP (viz UAP- jev &. A 107).

V rdmci Uzemniho planovani se jedna o plochy specifické zvladtniho uréeni XZ dle sougasné legislativy, platnymi

regulativy v Gzemi a zplisobem vyuZiti ploch na zakladé metodiky MMR CR.

V plo$e objektli dileZitych pro obranu statu (vojenskych areald) nelze situovat prvky USES z divodu omezujicich

regulativii kolidujicich s vefejnym zajmem na zajisténi obrany a bezpeCnosti statu a s planovanym rozvojem

strategické posadky.

Upozorfiuji, Ze v nékterych pfipadech u vyznamnych vojenskych staveb, pokud dojde ke kolizi se zajmy MO, budou

vydavana nesouhlasnd zavazna stanoviska. Vystavba a vysadba mize byt omezena nebo zakazana. Navrhem

uzemniho planu ani jeho dasledky nesmi byt dotéeny pifip. nemovitosti ve vlastnictvi MO.

Z duivodu ochrany utajovanych skute¢nosti ponechat stavajici vyuziti:

- SC (smiSené obytné centraini) - VA Posadkovy dim armady Karlovy Vary, v rozsahu parcely KN €. 57 kat.
Uzemi Rybare.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu

uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinacniho

vykresu.

- vyCet staveb, pro které je nutné zavazné

stanovisko MO je do UPKV zapracovan

viz (ipiné znéni UPKV po Zménéch ¢&. 1/a,
2allc
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Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Zajmové Uzemi podpovrchového komunikacniho vedeni vEetné jeho ochranného pasma (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl) viz
UAP — jev 82a. V tomto vymezeném Uzemi podiéhaji veskeré zemni prace vydani zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové €asti navrhu

Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho

vykresu.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma, které je nutno respektovat
podle ustanoveni zakona &. 222/1999 Sb. o zajitovani obrany CR, zakona ¢. 458/2000Sb. o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst.
1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl) — viz
UAP - jev 73.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové &asti navrhu

tzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho

vykresu dle aktualnich UAP.

Do sprévniho Uzemi obce zasahuje zéjmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Mikrovinny spoj (elektronické komunikaéni zafizeni v€etné ochranného pasma) — zékon €. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR, zakon ¢&. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich, zakon &. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi. V tomto vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zona) Ize vydat zemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na z&kladé zadvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst.
1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisl) — viz
UAP - jev 82a.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové ¢asti navrhu

Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinacniho

vykresu.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé z&vazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dainiéni sité a vdech silnic I. a Il. tfidy

vystavba, rekonstrukce a opravy silnic IIl. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti

vojenskych areall, objektd dllezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezd

vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektu

vystavba vodnich nadrZi (rybniky, pfehrady)

umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,
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které vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkci leteckych

palubnich pfistrojli a leteckych zabezpe&ovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodd,

vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarmy a vysilaci

stanice

veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pfislu$nosti hospodafit s

majetkem statu Ministerstvu obrany
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu
Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb*

DalSi pozadavky na ochranu vojenskych inzenyrskych siti pfi feSeni vystavby v feSeném Uzemi:

-V fedeném Uzemi dale se nachazi vodovodni sit véetn& ochranného pasma (UAP — jev 68), sit kanalizagnich
stok véetné ochranného pasma (UAP — jev 70), elektrické stanice véetné ochranna pasma (UAP — jev 72) a
vedeni plynovodu véetn& ochranného a bezpe&nostniho pasma (UAP — jev 75). V tomto Uzemi (dle ustanoveni
§ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pfedpist) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit veSkeré zemni prace jen na zakladé zavazného stanoviska MO.

Oddvodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zakona a
zakona o zajistovani obrany CR provedio po obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace
(dale jen ,UPD") vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Udaje o Uzemi ufadu Uzemniho
planovani pro zpracovani Gzemné analytickych podklad(i ORP.

K névrhu zpravy o uplatfiovani Gzemniho plénu Karlovy Vary se Uzemné planovaci dokumentace sladuje s novymi
regulativy v souladu se stavebnim zakonem. V Uzemné planovaci dokumentaci se pozaduje stabilizovat plochy
objektd dalezitych pro obranu statu do plochy XZ Specifické zvlastniho uréeni. Jakékoliv jiné vyuZiti by vyznamné
narusilo funkénost stavajicich vojenskych arealli. Dale se pozaduje zpresnit vyuZiti plochy XZ. VA Posadkovy dim
arméady Karlovy Vary se pozaduje ponechat jako sougasnou plochu.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych Gzemi Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti UPD v souladu s timto stanoviskem.
Jedna se o provedeni Gprav &asti Odlvodnéni, které neovliviiuji koncepci prediozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dlleZitych limitd v Uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich
zafizeni Ministerstva obrany.

14. Ministerstvo vnitra, odbor

Vyjadreni k navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za - bez pfipominek
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spravy majetku

MV-73689-24/0SM-2016 ze dne
11.2.2026,

datum doruéeni 11.2.2026

obdobi 2022 - 2026
k zn.: SU/47/26/Gie ze dne 12. 1. 2026

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisU.

V navaznosti na ozndmeni o zvefejnéni navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi
2022 - 2026 VVam sdélujeme, Ze k pfedmétnému navrhu neuplatiujeme Zadné namitky.

Zéroved uvadime, Ze Ministerstvo vnitra CR vyhlasilo opatfenim obecné povahy &.j. MV-69755-1/0SM-2025 ze
dne 28. 4. 2025 na Castech Uzemi mésta Karlovy Vary (v k. 0. Bohatice, Rybaie a Dvory) vymezena Uzemi
Ministerstva vnitra CR pro zajisténi bezpeénosti statu (polygony €. 7, €. 31 a €. 40).

- (izemi Ministerstva vnitra CR pro zajiéténi
bezpecnosti statu (polygony €. 7, ¢. 31 a
¢. 40) vymezena opatfenim obecné
povahy &.j. MV-69755-1/0SM-2025 ze
dne 28. 4. 2025 budou respektovana a do
UP zapracovana

15. Ministerstvo priimyslu a
obchodu

MPO 8755/2026 — MPO 7745/2026
ze dne 4.2.2026,

datum doruéeni 10.2.2026

VyjadFeni k navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Karlovy Vary 2022-2025

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi, ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 z&kona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpis, a podle ustanoveni § 89 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjich pfedpist, uplatiiujeme k vySe uvedenému vyjadreni:

S navrhem Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary souhlasime.

Na Uzemi obce jsou situovana vyhradni loziska, k Gzemni ochrané jsou stanovena chranéna loziskova Uzemi a
dobyvaci prostory. Navrh zpravy definuje (izemni stfety s ochranou vyhradnich loZisek v kap. A.1.7) ,Uzemni
rezervy“ a v kap. B.) ,Problémy k feSeni* pod kédem ZK 282. Pfi zpracovani zadani dalSi zmény uzemniho planu je
nezbytné postupovat podle ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona.

- bez pfipominek

16. Ministerstvo zdravotnictvi -
CIL

vyjadfeni bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

17. Ministerstvo zivotniho
prostredi, odbor vykonu
statni spravy IV

MZP/2026/220/222 -
ZN/MZP/2026/220/55 ze dne
26.1.2026

datum doruéeni 26.1.2026

Stanovisko k navrhu Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-2026

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il (dale jen ,ministerstvo®) obdrzelo dne 12.01.2026 od
Magistratu mésta Karlovy Vary v souladu s § 88 odst. 1 ve spojeni s § 107 odst. 3 a § 334b zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon“) ,Ozndmeni o zvefejnéni navrhu
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-2026 s Zadosti o stanovisko. Zakonné
zmocnéni Ministerstva Zivotniho prostiedi vyjadiovat se k Gzemné planovaci dokumentaci (dale jen ,UPD) vyplyva
z pozadavku § 89 odst. 5 ve spojeni s § 107 odst. 3 stavebniho zakona a z pozadavk( § 15 odst. 2 z&kona
¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
L,horni zékon®), konkrétné z t&ch jeho Easti, které se vztahuji k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a § 13 odst.
2 zékona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o geologickych
pracich®). Opravnénost téchto pozadavki a povinnost organti tzemniho planovani a zpracovateld UPD fidit se jimi
v pfislusné tizemné planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zékona a v § 13 odst. 1 zakona
o geologickych pracich.

K vy3e uvedenému ndvrhu Zpravy zaujima ministerstvo nasledujici stanovisko:

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostfedi Ministerstvo Zivotniho prostfedi,

ochrana nerostnych surovin

upozornéni na vyskyt CHLU,
poddolovanych Gzemi, vyhradnich loZisek
a dobyvacich prostor(i na izemi
spravniho obvodu Karlovy Vary — vycet
bude provéfen event. dopinén
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odbor vykonu statni spravy Il upozorfiuje, Ze se v feSeném Uzemi vyskytuji CHLU: Otovice &. 11610000, Stara
Role ¢. 11710100, Bohemie-jih &. 11740000, Sedlec &. 11740001, Rybafe ¢. 14980000, Sedlec u Karlovych Var
¢. 17430100, Sedlec u Karlovych Var I. €. 17430200, PoCerny €. 19870100, Jimlikov I. €. 22500001, Jimlikov
¢. 22500002, TaSovice &. 23250000, poddolovanych Gzemi: JeniSov &. 472, Pogerny €. 476, Dvory-staré Karlovy
Vary &. 477, Stara Role ¢. 478, Nova Role ¢. 484, TaSovice ¢. 508, Otovice-Katzenholz ¢&. 518, Sedlec-K. Vary
8. 533, Cankov & 545, Sadov &. 589, Doubi u Karlovych Var &. 4972, vyhradnich loZisek: Otovice-Katzenholz
. 311610001, Stara Role &. 311710101-2, Bohatice-Bohemie-jih & 311740001-2, RybéaFe-Cankovska-hlubina
. 314980000, Rybare-Cankovska-povrch €. 314980100, Sedlec-Cankovska-povrch & 317430100, Sedlec-
Cankovska-hlubina &. 317430201-3, Poterny-Marta-Epiag-povrch & 319870100, Pogerny-Marta-Epiag-hlubina
¢. 319870201, Jimlikov-sever €. 32250001, ¢. 322500005, Dvory-JeniSov ¢. 323230000, Tasovice 1 €. 323250000,
TaSovice 2 ¢. 323260000, dobyvaciho prostoru téZzeného: Otovice €. 60285, dobyvaciho prostoru netézeného:
Sedlec ¢. 60032 (viz. https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/).

Tato Gzemi pozadujeme uvést v textové ¢asti Uzemniho planu Karlovy Vary. Z hlediska ochrany zemédglského
pldniho fondu zaujima ministerstvo nasledujici stanovisko:

Ministerstvo pfislusné podle § 17 pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ZPF*), k pfedmétnému navrh Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
Karlovy Vary v uplynulém obdobi 2022-2026 nema pfipominky.

O O O

18. Obvodni bansky ufad pro
uzemi Karlovarského kraje

vyjadfeni bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

19. Sprava CHKO Slavkovsky les

SR/0493/SL/2016-38 ze dne
2.2.2026

datum doruceni 3.2.2026

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionaini pracovi§té Sprava chranéné krajinné oblasti
Slavkovsky les (dale jen ,Agentura®), jako organ ochrany pfirody pfislusny podle § 75 odst. 1 pism. ) ve spojeni
s § 78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon"), po
posouzeni koncepce ,Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 - 2026 doruc¢ené
pofizovatelem, Magistratem mésta Karlovy Vary, tfadem Gzemniho planovani dne 13. 1. 2026 Agentufe, vydava v
souladu s § 45i odst. 1 zakona toto:

STANOVISKO

,Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 - 2026“ nem(ze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality ani ptaci oblasti.

Odlivodnéni:

Agentufe byla dne 13. 1. 2026 dorugena Zadost pfedkladatele o vydani stanoviska dle § 45i z&kona, zda koncepce
,Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 - 2026“ m(iZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality (dale jen ,EVL") nebo ptaci oblasti (dale jen ,PO").

Do spravniho uzemi mésta Karlovy Vary zasahuje PO Doupovské hory, EVL Karfion Ohfe a nachazi se zde EVL
OlSova Vrata. Z pfedlozené Zpravy vyplyva nékolik podnétd k pofizeni navrhu zmény Gzemniho planu Karlovy
Vary, ovSem Zadny nezasahuje do plochy PO a EVL.

Tyto zmény nemohou ovlivnit pfedméty ochrany nebo celistvost EVL ani PO. Z tohoto divodu mize Agentura
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO vylouéit.

- vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality

nebo ptadi oblast vyloucen
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https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/

Toto stanovisko je platné, pouze pokud bude zachovan obsah predloZzené koncepce. V pfipadé, ze by
projedndvanim dolo ke zméné ¢i dopinéni ndvrhu zmény tzemniho plénu Otro€in, je nutné vydat nové stanovisko
dle ust. § 45i zakona.

Toto stanovisko nenahrazuje jina potfebna rozhodnuti, souhlasy & zavazna stanoviska dle zakona.

POUCENI O OPRAVNEM PROSTREDKU:
Toto stanovisko neni rozhodnutim orgénu ochrany pfirody vydanym ve spravnim fizeni a nelze se proti nému

odvolat.
SR/0493/SL/2016 - 39 ze dne VYJADRENI K NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVAN{ UZEMNIHO PLANU KARLOVY VARY ZA OBDOBI 2022 - | Ad1) bude vyhovéno
11.2.2026 2026 .
o WA L e . o Ad2) bude vyhovéno
datum doruceni 3.2.2026 Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (dale jen ,Agentura®)

jako vécné a mistné prislusny organ ochrany prirody na tizemi CHKO Slavkovsky les, ktery vykonava tuto ochranu, | Ad3) bude provéfeno
mimo jiné, spolutasti v procesu Uzemniho planovani a stavebniho fizeni dle § 2, odst. 2 pism. a) a pism. g) Ad4.1) bude provéfeno
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon®) a téZ podle § 12,
odst. 1 zakona vydava v souladu s ustanovenimi § 47 odst. 2 ve spojeni s ustanovenim § 55 odst. 1 zakona &. | Ad4.2) bude navrzen zabor Casti p.p.C.
225/2017 Sb., stavebni zakon ve spojeni s ust. § 334a zakona & 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni | 9502/1 bez pfirodnich biotopli a projednan
pozdgjSich predpisti toto stanovisko. v ramci zmény UPKV
Dne 12. 1. 2026 bylo Agentufe doru¢eno oznameni o zvefejnéni navrhu Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
Karlovy Vary za obdobi 2022 — 2026 (dale jen ,Zprava®). K tomuto dokumentu Agentura vyjadfuje tyto pozadavky a
podnéty: Ad4.4 a 4.5) bude provéfeno
1. Agentura pozaduje zapracovani Planu Uzemniho systému ekologické stability CHKO Slavkovsky les a
zahrnuti jeho biocenter do ploch pfirodnich NU.
Agentura ma od roku 2023 zpracovan Plan Uzemniho systému ekologické stability pro celé Gzemi CHKO
Slavkovsky les (déle jen ,Plan USES"). Plan USES predstavuje kompletni revizi a aktualizaci vymezeni véech
skladebnych ¢asti USES. Plan USES je soucasti UAP Karlovarského kraje i UAP pfislunych obci
s rozsifenou plsobnosti. Vymezeni biocenter USES do ploch pfirodnich NU je v souladu s vyhlakou
¢. 157/2024 Sb. O uzemné analytickych podkladech, uzemné plédnovaci dokumentaci a jednotném standardu.

2. Agentura zada vymezeni plochy pfirodni NU v souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb. O Gzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. V souladu s § 28 této vyhlasky
pozadujeme, aby plochy pfirodni NU zahrnovaly uzemi I. zény CHKO, pfirodni rezervaci (déle jen ,PR)
Karldv hvozd, evropsky vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000 (dale jen ,EVL") Kafon Ohfe a OlSova vrata
a biocenter USES v&ech hierarchickych Grovni.

Plochy pfirodni se vymezuji pro zajisténi Gzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a
pfirodé blizkych spolecenstev v FeSeném Uzemi. Jedna se o plochy chranéné podle zakona i z dlivodu
vyskytu zvlasté chranénych druh( a jejich biotopl dle § 49 a 50 zakona, proto musi byt vymezeny jako plochy
pfirodni, kde je funkce ochrany pfirody prioritnim zplisobem vyuziti.

Dle § 3 zakona je Uzemni systém ekologické stability vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avéak prirodé blizkych ekosystému, které udrzuii pfirodni rovnovahu. Cilem systému USES je zachovani &i
znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny a zachovani &i podpofeni rozmanitosti pavodnich biologickych
druh( a jejich spoleCenstev (biodiverzity).

Ad4.3) pozadavek bude zapracovan
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3. Agentura déle uvadi pozadavek, aby UP aktualizoval moznosti vyuZiti a vylougil v navaznosti na nové znéni

zakona ¢. 283/2021 Sh. Stavebniho zakona, v platném znéni (dale ,Stavebni zakon®) v plochach pfirodnich

(NU) zameéry, které jsou vyjmenovany pod jednotlivymi nize uvedenymi body dle § 122 Stavebniho zékona, tj.

vyloucil zaméry:

- nové a) vefejné dopravni a technické infrastruktury, pfipojek a t¢elovych komunikaci;

- ¢) vyhledavani, prizkumu a téZby nerostu a zvlastnich zasah( do zemské kury;

- e) pro zemédélstvi a lesnictvi;

- @) zlepSeni podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informaéni centra,

- h) zazemi lesnich matefskych kol a vydejen lesnich matefskych kol, jedna-Ii se o drobnou stavbu.

Pozadujeme zapracovat do UP, aby v t&chto plochach (NU) bylo mozné realizovat zaméry vefejné dopravni a

technické infrastruktury, pfipojek a ucelovych komunikaci pouze tehdy, jedna li se o stavajici infrastrukturu

véetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni a dale zaméry pfevzaté z nadfazené (zemné

planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR) véetné jejich aktualizaci.

Jedna se o plochy chranéné podle zakona z duvodu vyskytu zvlasté chranénych druhd a jejich biotopu dle §

49 a 50 z&kona. Realizaci vySe uvedenych staveb, zafizeni a jinych opatfeni v souladu s § 122 stavebniho

zakona v téchto plochach by doslo k poskozeni jak samotnych zvIasté chranénych druhd, tak i jejich biotop(.

Ochrana zvlasté chranénych druhl Zivocichl a rostlin a jejich biotopl je vefejnym zajmem chranénym

zakonem.

. Agentura m4 nasleduijici pozadavky a pfipominky k podnétim na zménu UP uvedenym v kapitole F) Zpravy:

4.1. Nesouhlasime s podnétem €. 1 zména vyuziti na p.p.¢. 597/3 a 597/4 v k.u. OlSova Vrata z plochy
pfirodni do plochy bydleni.
V tomto uzemi evidujeme pfirodni biotopy T1.5 VIhké pcha&ové louky a K1 Mokfadni vrbiny s vyskytem
zvlasté chranénych druhd rostlin dle § 50 zakona v kategorii ohroZenych: prstnatec méajovy (Dactylorhiza
majalis), upolin nejvyssi (Trollius altissimus), vrba plaziva (Salix repens) a vrba rozmarynolista (Salix
rosmarinifolia). Jedna se o plochy chranéné podle zakona z divodu vyskytu zvlasté chranénych druhd a
jejich biotopl dle § 49 a 50 zakona. Realizaci zamér( v téchto plochach by doSlo k poSkozeni jak
samotnych zvI&sté chranénych druhd, tak i jejich biotopl.
Dale Agentura odlvodniuje vySe uvedené téZ ve vazbé na ochranu krajinného razu. Agentura si nechala
zpracovat pro celé tzemi CHKO z divodu zamezeni moznych nevratnych zasahu, pfi nichz by mohlo
dojit ke znehodnoceni estetickych a harmonizujicich vlastnosti krajiny a specifickych hodnot (pfirodnich,
kulturnich, historickych) utvafejicich krajinny raz, studii Preventivni hodnoceni krajinného razu v CHKO
Slavkovsky les (dale jen ,PHKR®) (Klouda; akt. 2015, 2020). Jedna se o odborny oborovy podklad pro
rozhodovani Agentury o zamérech s moznym vivem na krajinny raz, ktery je soucasti UAP
Karlovarského kraje, jevu 119 F a schvéleného planu péce o Uzemi CHKO Slavkovsky les a je pro
rozhodovéani orgénu ochrany pfirody z&vazny. Dokumentace je také dostupna u Agentury na webu
(https://slavkovskyles.aopk.gov.cz/web/chko-slavkovsky-les/krajinny-raz)
V podrobnosti jednotlivych tematickych vrstev (shapefile) je na vyZadani.
PHKR pro tizemi z&méru stanovuje podminku ochrany krajinného razu: ,nerozsifovat vice
zastavbu, ukoncit ploSny rozvoj sidla“. V k.. OlSova Vrata je dostatek rozvojovych ploch pro
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individualni bydleni, které jesté nejsou vyuzity, vyuzito je jen cca 20 % a navrhovany zabor

nezastavéné krajiny a pfirodnich biotopd s vyskyty zvlasté chranénych druhu je tak v rozporu

se zakonem jelikoZ zhorSuje dochované podminky pfirodniho prostiedi a krajiny v CHKO.
4.2. Castetné nesouhlasime s podnétem & 16 zména vyuZiti na &asti p.p.&. 502/1 v k.. OlSova Vrata

z plochy smiSené nezastavéného uzemi NS do plochy rekreace hromadna RH.

Zprava bohuzel neznazoriuje, jaké Casti pozemku se podnét tyka. Agentura na pozemku eviduje

pfirodni biotopy T1.1 Mezofilni ovsikové louky, T2.3 Podhorské a horské smilkové travniky a L7

Acidofilni doubravy. Navic v UP jsou v (izemi vymezeny velké rozvojové plochy rekreace hromadna RH,
které nejsou doposud vyuZity. Agentura souhlasi s vymezenim plochy rekreace hromadna RH pouze na
¢asti p.p.¢. 502/1 bez pfirodnich biotopl
znézornéné pfiblizné na nésledujici mapé:

4.3. Zadame, pokud navrzena zména bude pfipustna s ohledem na jiné zajmy v (izemi, o dopln&ni podminek
k podnétu €. 18 na zménu vyuziti p.p.€. 491/9 v k.0. OlSova Vrata z plochy lesni NL do plochy rekreace
hromadna RH. Se zménou vymezeni této plochy souhlasime pouze pfi stanoveni téchto podminek
vyuziti:

Nebude umoznéna realizace trvalych nadzemnich staveb (jen drobny mobiliar)
Pro plochu bude stanoveno minimalni procento ozelenéni 80 %, optimainé zaji$téno zachovani
rozptylenych vzrostlych dfevin.

Vzhledem ke skutegnosti, kdy jsou v UP v feSeném Gzemi vymezeny velké rozvojové plochy shodného
typu rekreace hromadné - RH, které nejsou doposud piné vyuZity, bylo by vhodné pfi vymezeni této
nové plochy, s pfihlédnutim na velikost nového z&boru, provést zéroveri redukci ploch stavajicich,
nevyuzitych.
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4.4, Nesouhlasime s podnétem ¢. 19 zména vyuziti p.p.¢. 495/1 v k.0. OlSova Vrata z plochy pfirodni NP do
plochy rekreace hromadna RH. P.p.€. 495/1 v k.U. OlSova Vrata je soucasti lokélniho biokoridoru
USES. K plnéni této funkce je nezbytné zachovat pfirodni charakter pozemku.

4.5. Nesouhlasime s podnétem €. 24 na zménu vyuziti p.p.¢. 564/1, 564/2, 564/10, 564/12, 565, 566/1, 566/2,

567 a 854 v k.u. Olsova Vrata do plochy dopravni infrastruktury - zazemi D6 (zachytné parkovisté,
Cerpaci stanice, rychlé ob&erstveni, zafizeni pro udrzbu komunikaci apod)
Jedna se o tuzemi v CHKO Slavkovsky les pfi jeji hranici, zahmuté do Ill. zony s pfirodnim biotopem
T1.1 Mezofilni ovsikové louky. Realizace zaméru je v rozporu s poslanim CHKO udrzovat a zlepSovat
pfirodni stav tak, aby byly zachovany a vytvafeny optimalni ekologické funkce tohoto Uzemi. Umisténi
uvedeného zaméru na okraj CHKO je zcela nevhodné a Zaddme o zménu jeho lokalizace v rdmci
koridoru D6 mimo Uzemi CHKO, jakoZto existence jiného uspokojivého feseni.

20. Statni pozemkovy ufad
SPU 058133/2026/129/Plu

SZ SPU 009311/2026 ze dne
18.2.2026

datum dorudeni 19.2.2026

Stanovisko k navrhu Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-2026

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Karlovy Vary, jako vécné a mistné
pfislusny spravni Ufad podle zékona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, a podle § 19 pism. c) zakona ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Ufadech a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen "zakon €. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2
zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisti, posoudil navrh Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-2026.

Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s pozadavky zékona €. 139/2002 Sb. vydava Statni pozemkovy Gfad
ve smyslu ust. § 89 odst. 3 pism. b) zakona €. 283//2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd, toto
stanovisko:

Statni pozemkovy Gfad s navrhem Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-2026
souhlasi.

Odlvodnéni: V katastralnim Uzemi TaSovice a Doubi jsou ukonéeny komplexni pozemkové Upravy a jejich
vysledky jsou zapsany v katastru nemovitosti. V zadném jiném katastralnim Gzemi mésta Karlovy Vary komplexni
pozemkové Upravy zahajeny nejsou.

Statni pozemkovy ufad, oddéleni spravy vodohospodarskych dél z titulu viastnika technické infrastruktury
(staveb k vodohospodarskym melioracim) sdéluje, ze v zajmovém uzemi Uzemniho planu obce Karlovy Vary (k.u.
Bohatice, Cihelny, Cankov, Doubi u KV, Drahovice, Dvory, Karlovy Vary, Olova Vrata, Pogerny, Rosice u Staré
Role, Rybare, Sedlec u KV, Stard Role, TaSovice a Tuhnice) se nachazi stavby vodnich dél - hlavni odvodiovaci
zafizeni (HOZ) ve vlastnictvi statu a v pislu$nosti hospodafit Statniho pozemkového Gfadu (SPU), umisténé dle
vyznaceni v piilozené situaci z GIS portalu VHS. Jedna se o tyto stavby HOZ:

- bez pfipominek

- vyskyt HOZ - pozadavky budou
provéfeny a event.. do UP zapracovany
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Néazev K.u. Cislo majetku a Popis Pofizeni v roce
evidence HOZ

HOZ Tasovice Evidovany pod €. ID Kombinovany kanal | 1972
TaSovice 3040000061-11201000 | v celkové délce
HMZ 1,504 km, z toho

zakryta ast v délce

0,788 km a

oteviena ¢ast
v délce 0,716 km.

HOZ Rosnice u Evidovany pod €. ID Otevieny kanal 1971
Odpad P6 Staré Role 3040000134-11201000 | v celkové délce

0,419 km.
HOZ Stara Role a | Evidovany pod €. ID Zakryty kanal 1988
Odpad K1 Pocerny 3040000135-11201000 | v celkové délce

0,982 km.

V Uzemi feSeném Uzemnim planem Karlovy Vary, se nachazi stavby vodnich dél — hlavni odvodriovaci zafizeni
(dale jen HOZ), které jsou v souladu s § 56 odst. 6 zakona ¢&. 254/2001 Sb. o vodach a 0 zméné nékterych zakona,
ve znéni pozdéjSich predpisti a § 4 odst. 2 zékona ¢. 503/2012 Sh. v majetku statu a pfislusnosti hospodafit
Statniho pozemkového Ufadu. Na téchto HOZ je zajiStovana bézna Udrzba (opravy trubniho vedeni, opravy
kontrolnich Sachtic, Cisténi otevienych €asti apod.). Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani pfedcisténé
vody.

OVHS pozaduje zakres a popis HOZ do vykresu technické infrastruktury ¢i koordinacniho vykresu. Zakres
pozadujeme z divodu, Ze stavby k vodohospodafskym melioracim pozemku jsou inZenyrskymi sitémi podle § 509
obcanského zakoniku.

Do textové &asti poZzadujeme doplnit:

- Vlysadba doprovodné liniové a jiné zelené podél otevieného HOZ: Je pfipustna pouze jednostranna vysadba, a
to za UCelem zajiSténi pfistupu ke stavbé vodniho dila pro provadéni udrzovacich praci. Liniova vysadba bude
provadéna min. 3,0 m od vrchni hrany (bfehu) HOZ na obou stranéch.

- Vysadba doprovodné liniové a jiné zelené podél zakrytého (trubniho) HOZ: Z hlediska udrZovacich praci a
zajiSténi funkénosti stavby vodniho dila je nutné zachovat podél zakrytych (trubnich) usekd HOZ pruh o $ifi 4 m od
osy potrubi na obé strany, kde nebudou vysazovany zadné kefe ani stromy.

Vyjimku Ize pfipustit pouze v pfipadech, kdy navrzenym opatfenim je planovana revitalizace HOZ nebo opatfeni v
ramci ochrany pfirody — lokalni &i regionalni biocentrum a biokoridor, pfipadné interakéni prvek (v ramci navrhu,
schvéleni a nasledné realizace PSZ). Podminkou v3ak je, aby soucasti takové revitalizace nebo opatfeni v ramci
ochrany pfirody bylo odkryti (otevieni) zakrytého (trubniho) HOZ (nebo jeho dotéené &asti).

Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni vody. Z vySe uvedenych divodl pozadujeme zakresleni HOZ do
vykresu technické infrastruktury ¢i do vykresu predpokladanych zabori ZPF samostatné jako technickou
infrastrukturu a doplnéni jejich existence do textové ¢asti UP. Pro bliz$i informace o HOZ je mozné kontaktovat
zastupce SPU odbor vodohospodafskych staveb Ing. Markétu Pejzlovou, email m.pejzlova@spucr.cz
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Dale sdélujeme, ze dle nam dostupnych informaci se v zajmovém uzemi mize nachazet podrobné odvodiiovaci
zafizeni (POZ), které je souasti pozemkd a je v majetku jednotlivych viastniki pozemki. Tyto Udaje o POZ
(investicich do pldy za Gcelem zlepSeni pldni Urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty, ktera pofidila
Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych map 1: 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje
evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zrueni, rozSifeni) od doby pofizeni téchto dat
(z&kresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007),
nemusi proto tato data odpovidat skuteénému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici
ke stazeni na Portalu farmare (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) i Vefejny registr pady -
LPIS (eagri.cz) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Nitratova smérnice/UloZeni hnojiv —
detail/Meliorace. Informace o POZ doporuCujeme uvést jak v textové asti tzemniho planu, tak i v grafické ¢asti
jako plochy melioraci (odvodnéné plochy).

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Urad pro Karlovarsky kraj, oddéleni spravy majetku, ktery je prislusny
hospodaiit s nemovitostmi ve viastnictvi Ceske republiky zapsanymi na LV 10002, dle zakona €. 503/2012 Sb., v
platném znéni, nema k Zméné €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary zadné pfipominky a ani namitky.

21. Statni arad pro jadernou vyjadfeni bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
bezpeénost

22. Statni energeticka inspekce | vyjadieni bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény

SOUSEDNI OBCE:
23. Mésto Horni Slavkov vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
24, Mésto Loket vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
25. Mésto nova Role vyjadfeni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
26. Obec Andélska Hora vyjadfeni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
27. Obec Brezova vyjédfeni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
28. Obec Dalovice vyjédfeni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
29. Obec Dépoltovice vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
30. Obec Hory vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
31. Obec JeniSov vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
32. Obec Kolova vyjadreni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
33. Obec Mirova vyjadfeni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
34. Obec Otovice vyjadfeni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
35. Obec Pila vyjadfeni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
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36. Obec Sadov vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
37. Obec Stanovice vyjadfeni bylo vyZzadano - podnéty nebyly uplatnény
38. Obec Semnice vyjadfeni bylo vyZzadano - podnéty nebyly uplatnény

NADRIZENY ORGAN UZEMNIHO PLANOVAN

39. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor regionalniho
rozvoje

KK/107/RR/26 ze dne 2.2.2026,
doruceno den 4.2.2026

Vyjadreni nadfizeného spravniho organu tizemniho planovani dle § 107 odst. 3 stavebniho zakona — navrh Zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu Karlovy Vary

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také ,krajsky Ufad®), obdrzel dne 12. 1. 2026
oznameni o zvefejnéni a projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary (dale jen ,UP*).
Oznameni zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad Gizemniho planovani a stavebni trad (dale jen ,pofizovatel®),
ktery vykonava €innost dle § 46 odst. 1 pism. c) a § 25 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*).

K oznameni byl pfilozen navrh Zpravy o uplatiiovani UP za obdobi 2022 - 2026, ktery byl zpracovéan pofizovatelem
ve spolupraci s urenym zastupitelem Miroslavem Varkem, ndméstkem primatorky mésta Karlovy Vary, a
obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény.

Zékladni Udaje o UP:

UP byl vydan Zastupitelstvem mésta Karlovy Vary dne 25. 1. 2022 usnesenim & ZM/9/1/22 formou opatfeni
obecné povahy a nabyl Gginnosti dne 23. 2. 2022. Od nabyti U¢innosti UP byly vydany: Zména &. 1/a — Gginnost 12.
7.2024, Zména €. 2 - Ucinnost 12. 7. 2024 a Zména €. 1/c — Gcinnost 30. 11. 2024.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ Gzemniho planovani
prisludny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis(, a dle § 23 odst.
2 pism. h) stavebniho zakona, v souladu s § 107 odst. 3 a obdobné s § 89 odst. 5 stavebniho z&kona vydava k
navrhu Zpravy o uplatiiovani UP vyjadreni s uvedenim nasledujicich pozadavk(i na obsah zmény UP:
1) Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR®), ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3,4,5,6a7a

Zmén €. 8 a 9, pro spravni Uzemi mésta Karlovy Vary vyplyva nasledujici:

- stanoveni republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,

- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,

- zafazeni do kategorie center osidleni A3 - vy3Si centra vyznamna — regionalni,

- vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezniéni dopravy ZD15 Trat sek Usti nad Labem-

- Most-Chomutov-Ostrov-Karlovy Vary-Cheb,

- vymezeni koridoru délnice SD6 v Gseku Krupa — Karlovy Vary, Cheb — hranice CR/Némecko

- (-Bayreuth),

- vymezeni plochy leti§té L2 Karlovy Vary s Ukolem pro Uzemni pldnovani fe$it napojeni letisté

- nadalSi druhy dopravy a v zavislosti na potfebach rozvoje leti$té Karlovy Vary fesit uzemni

- rozvoj dot€enych obci,

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem,

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili

- EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie

Ad1) Zmény ¢. 8 a 9 PUR budou v ramci
zmény do UP zapracovany

Ad2) Aktualizace ¢&. 2 a Zména ¢&. 3 ZUR KK
budou do UP zapracovany v pfipadg, ze
nabydou Ucinnosti dfive, nez bude zména
UP dokongena

Ad3) Zmény &. 1a, 1b a 2 URP budou do UP

zapracovany v piipadé, Ze nabydou
U¢innosti  dfive, nez bude zména UP
dokonéena

Ad4 az 8) pozadavky budou akceptovany
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- zenergie slune¢niho zafeni,

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili

- EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie

- zvétmé energie.
Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 PUR CR byly zohlednény ve Zménach ¢&. 1/a, 2 a 1/c UP. UP tak byl uveden do
souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7. Od vydani Zmény ¢. 1/c UP byly dale schvaleny
Zmény &. 8 a 9 PUR CR. Pozadujeme obsah t&chto zmén dle § 70 odst. 3 stavebniho zakona zohlednit v nové
zméné UP a uvést UP do souladu s nimi.

2) Ze Zasad (zemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,ZUR KK), ve znéni Aktualizace &. 1 pro spravni
Uzemi mésta Karlovy Vary vyplyva:
- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi,
- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,
- stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi,
- vymezem vefejné prospésnych staveb:
D01 - D6 OlSovéa Vrata — hranice kraje (BoSov),
D02 — D6 OlSovéa Vrata — Karlovy Vary,
D43 - 111122129 Otovice, pfelozka,
D45 — prelozka silnice 11/220 Karlovy Vary,
D68 — Zalmanov — Andélska Hora, prelozka,
D81 - kapacitni silnice, Usek JeniSov - silnice 1/13 (obchvat Karlovych Vard),
D82 - kapacitni silnice, Usek propojeni silnice /13 — dalnice D6 (obchvat Karlovych Var(),
D84 - silniCni napojeni letisté Karlovy Vary,
D101 - propojeni Zelezniénich trati €. 149 a €. 140 v zapadni Casti mésta Karlovy Vary (Tuhnicka
spojka),
D102 — propojeni trati €. 149 a &. 140 ve vychodni ¢asti mésta Karlovy Vary (Bohaticka spojka),
D200 - rozSifeni letisté Karlovy Vary,
D105 — Optimalizace trati €. 140 v Useku Karlovy Vary — Ostrov,
D302 - Cyklostezka Ohfe, tsek Dalovice — Semnice,
- D303 - Cyklostezka Ohfe, usek Karlovy Vary, Doubsky most — Karlovy Vary, Dvorsky most,
vymezem ploch a koridor(i USES nadregionaini a regionaini Grovné:
nadregiondlni biocentrum NC73 SvatoSskeé skaly,
nadregionalni biokoridor NK41(MB) Svatosské skaly - Uhost,
nadregionalni biokoridor NK41(V) Svato$ské skaly - Uhost,
nadregionalni biokoridor NK46(MB) Svato$ské skaly — Kladska,
regionalni biocentrum RC1159 Rolavska role,
regionalni biocentrum RC1680 Tabule,
regionalni biocentrum RC1682 U Brezové,
regionalni biocentrum RC376 Hloubek — Bukovy vrch,
- regionalni biokoridor RK20008 Rolavskeé role — K41,
vymezeni oblasti vlastnich krajin Podkrudnohofi a Chebska (B) s vlastnimi krajinami Karlovarsko - sever
(B.4), Karlovy Vary (B.5), Udoli Ohte (B.6), a oblasti viastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych
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hor (C) s vlastnimi krajinami Karlovarsko — jih (C.1) a Slavkovsky les — vychod (C.2),
- pozadavek na feSeni v UPD — vytvafet Gzemni podminky, véetn& vymezovani ploch pro zajisténi
povodriové ochrany na Uzemi mésta Karlovy Vary.
Aktualizace ¢. 1 ZUR KK byla zohledngna v UP. UP je tedy v souladu se ZUR KK, ve znéni Aktualizace ¢. 1.
Pozadujeme obsah ZUR KK, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, dle § 73 odst. 3 stavebniho zakona respektovat i v nové
zméné UP.
Dale informujeme, Ze krajsky Ufad v soudasné dobé pofizuje Aktualizaci &. 2 ZUR KK, které je ve fazi navrhu po
opakovaném vefejném projednani. Dale je krajskym GFadem pofizovana Zména €. 3 ZUR KK, kterd je v
sougasnosti ve fazi ndvrhu po sloueném spoleéném jednéni a vefejném projednani.
Je vhodné procesy pofizovani této aktualizace a zmény sledovat a koordinovat pofizeni nové zmény UP s touto
projednavanou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Pokud nadfazena Uzemné planovaci dokumentace
nabyde Gginnosti v pribéhu pofizovani nové zmény UP, je povinnosti pofizovatele zahrnout pozadavek na jeji
zapracovani do nejblizsi (ipravy navrhu této zmény UP.

3) Pfipominame, Ze pro prvni Uzemni rozvojovy plan, ktery pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (dale jen
,MMR®) na z&kladé pfechodnych ustanoveni § 319 stavebniho zakona a vydala Viada CR, se § 73 odst. 2a 3
stavebniho zakona nepouzije do doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho
zakona. V soudasné dob& MMR pofizuje Zménu &. 1a, Zménu ¢&. 1b a Zménu &. 2 Uzemniho rozvojového
planu. Pokud néktera ze zmén nabyde Gcinnosti v prib&hu pofizovani nové Zmény UP, je povinnosti
pofizovatele zahrnout pozadavek na jeji zapracovani do nejblizsi ipravy navrhu této Zmény UP.

4) V pripadé, ze by zaméry fe$ené zménou UP mély viiv na Gzemi sousednich obci, je nezbytné zajistit
koordinaci vyuzivani Uzemi s ohledem na Sir§i vztahy, {j. zajistit soulad s platnymi Uzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci.

5) Sougasti zmény UP bude dle § 116 odst. 4 stavebniho zakona aktualizace zastavéného izemi.

6) Je nezbytné do zmény UP zapracovat vSechny pozadavky, které vyplyvaji z vyvoje legislativy v oblasti
Uzemniho planovani od doby vydani UP.

7) Krajsky Ufad pfipomina, ze dokumentace zmény UP musi byt dle § 59 odst. 2 stavebniho zakona zpracovéana
v jednotném standardu Uzemné planovaci dokumentace.

8) Zména UP a plné znéni po vydani zmény UP budou dle § 59 odst. 1 stavebniho zakona vyhotoveny rovnéz v
elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé.

OSTATNi:

40. Ceské drahy a.s.
0106/26-032 ze dne 16.1.2026,
datum doruceni16.1.2026

Podnéty k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,CD*, jsou vlastnikem vybranych pozemk{ nachézejicich se v ramci

administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztahd v kontextu Gzemniho planovani jsou dle § 42

odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb. (Stavebni zakona) CD opravnénym investorem.

Na zakladé § 107 odst. 3, zakona 283/2021 Sb. (Stavebni zakon), resp. § 89 odst. 5 pism. b, zakona ¢. 283/2021

Sb. (Stavebni zakon) uplatiujeme nasledujici podnéty:

- Podnét ¢&. 1: provéfit moznost dopinéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativi za Gcelem
umoznéni staveb a zafizeni ob¢anské vybavenosti v plochach drazni dopravy;

- Uplatnéné pozadavky budou provéfeny
v rdmci zmény UPKV

Pozn.: pozemek 510/17 se nachazi v ku.
Bohatice, nikoliv v k.. Rybéafe
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- Podnét ¢. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativi za Gcelem
umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy;

- Podnét &. 3: provéfit moznost dopinéni funkéniho regulativu, popf. dpravy funkénich regulativi za Ucelem
umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro icely Ceskych drah;

- Podnét ¢&. 4: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. €. 20, 21, 22, 510/17, 983/2 a 983/11, k.U.
Rybafe z funkce dopravni na funkci vyroby.

Dle portalu Evidence tizemné planovaci ¢innosti Ustavu Gizemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou dotéené organy statni
spravy v souéasné dobé v oblasti izemniho rozvoje a Uzemniho planovani vazany platnym Uzemnim planem
Karlovy Vary, jez nabyl Gginnosti dne 23.2.2022. Uzemni plan byl ménén Zménami &. 1/c (nabyti G&innosti dne
30.11.2024) a 2 (nabyti G&innosti dne 12.7.2024). V soudasnosti je predlozen navrh Zpravy o uplatiovani

planu.

Podnét €. 1: provéfit moznost dopinéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativd za Ucelem
umoznéni staveb a zafizeni ob¢anské vybavenosti v plochach drazni dopravy
Stavajici stav:
Uzemni plan FeSené Uzemi ¢leni dle jeho zplsobu funkéniho vyuZiti a jeho charakteru do jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které jsou stanoveny odlisné podminky funkéniho vyuziti a podminky
prostorového usporadani. Podminky funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
stanoveny ve formé hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti.
Pro Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni (DZ), jez v rdmci sebe vytvafi podminky pro provoz a rozvoj
Zeleznicni dopravy, jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti:
Hlavni vyuziti
- stavby, zafizeni a plochy slouzici pro Zelezniéni dopravu - plochy kolejist véetné naspd, zafez(, opérnych
zdi, mostu, plochy Zelezniénich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest, plochy a stavby provozni,
spravni, dep, opraven, vozoven a piekladist
Pfipustné vyuZiti
- parkovisté pro osobni automobily a autobusy
- vefejna prostranstvi
- souvisejici technicka infrastruktura
- zafizeni pro nakladani s odpady
- vefejnd prostranstvi
- doprovodna a izolaéni zeleri
- pevné/odplavitelné prostorové stavby a zafizeni umistény mimo AZZU a VPR- 4
Podminéné pfipustné vyuziti
- stavby, zafizeni a plochy slouZici pro:
- maloobchodni sluzby
- stravovaci sluzby pokud jsou sou&asti zelezniénich stanic
Nepfipustné vyuZiti
- stavby a vyuZiti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Navrhovany stav:
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Za Ucelem optimalizace vyuZiti ploch DZ Zadame v rdmci zmény provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu,
popf. Upravy funkénich regulativ umozdujicich realizaci zamér( posilujicich zastoupeni ob&anské vybavenosti
Uzemi. S ohledem na nize uvedené argumenty Zaddme o doplnéni nové odrazky skupiny Pfipustného vyuziti s
nasledujicim sdélenim: ,stavby a zafizeni obCanské vybavenosti s prokazatelnou funkéni vazbou na hlavni vyuziti“.
Upravou funkénich podminek vyuziti plochy dojde k rozsiteni spektra zpisobl vyuZiti a posileni smieného
charakteru jinak monofunkéni dopravni plochy. Umoznéni vzajemné prolinani slucitelnych funkci mj. pfispiva k
udrzitelnosti a vyuzitelnosti nejen na drovni dil€ich funk&nich ploch a lokalit ale i na drovni $ir§iho Gzemi.
Zohlednénim naSeho podnétu primarné pfispéje k vytvofeni podminek pro dodasné vyuZziti, popf. postupnou
konverzi nevyuzitych monofunkénich ploch pro zelezniéni dopravu. Primarné se jedna o dopravni aredly zelezniéni
dopravy, popf. jejich &asti (depa, opravny, prekladisté aj.), jez vzhledem k transformaci a restrukturalizaci
Zeleznicni dopravy reflektované mj. snizenim plosné potfeby pro jeji provoz pozbyly svého plvodniho vyuZiti.
Vzhledem jejich Cetnému umisténi v ramci urbanizovanych ¢asti Gzemi a jejich ploSnému rozsahu se mnohdy
jedna o vyznamné vnitini stavebni rezervy zastavéného Uzemi. Vytvofeni podminek pro opétovné vyuziti této
rezervy pfispéje ke snizeni tlakdl danych potfebami na stavebni rozvoj urbannich funkci, jez maji Gzemni primét ve
formé expanzivniho rozvoje urbanizovanych ¢asti tzemi.

Obdanska vybavenost — jeji zastoupeni v Uzemi a kvalita, je ze své podstaty jednim z indikator(i kvality obytného
prostfedi. Nejen z tohoto divodu je Ucelné stavajici vybavenost chranit a cilené usilovat o jeji koncepéni a
koordinovany rozvoj. Rozvoj ob&anské vybavenosti, pfip. jinych funkci je z hlediska vyuziti ¢asti Uzemi, které v
kontextu vyvoje Uzemi pozbyly svého plvodniho vyuZiti (mj. plochy brownfiledd), vhodnou pfileZitosti pro jeho
regeneraci €i Uplnou transformaci a nalezeni smyslupiného zplsobu vyuziti Gzemi vedouciho k jeho znovuzapojeni
do fungovani uzemi v Sirsim kontextu. PoZadavky na Ucelny rozvoj ob¢anské vybavenosti jsou mj. zakotveny i v
nadfazenych dokumentech Gzemniho planovani a Gzemniho rozvoje na rGznych méfitkovych Grovnich (politika
Uzemniho rozvoje, zsady Uzemniho rozvoje aj.).

Rozvoj vybavenosti je ucelné podnécovat zejm. v oblastech funkénich a dopravnich jader Uzemi, jakym je napf.
vlakové nédrazi (budova nadrazni budovy) a navazujici uzemi.

S ohledem na provozni néroky staveb a zafizeni vybavenosti a provozni dopady Zelezniéni dopravy Ize garantovat
slu¢itelnost a moZnost vzajemné koexistence obou funkci v danych forméch.

Zachovani jednoznaéné pievahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zajistit omezenim funkéniho vyuZiti pro
ucely vybavenosti a to ve formé absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Podnét €. 2: provéfit moznost dopinéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativd za ucelem
umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy

Stavajici stav:

viz Stavajici stav Podnétu €. 1

Navrhovany stav:

Za Ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ zadame v ramci zmény proveéfit moznost dopinéni funkéniho regulativu,

popf. Upravy funkénich regulativii umoZiujicich realizaci zamérd vyuZivajicich a posilujicich vyrobni potencialy

Uzemi. S ohledem na nize uvedené argumenty Zaddme o doplnéni nové odrazky skupiny Pfipustného vyuZiti s

nasledujicim sdélenim:

,stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni &innosti pod podminkou, ze nebudou mit negativni vliv na

hlavni vyuziti* viz prvni a druhy odstavec Navrhovaného stavu Podnétu €. 1
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Mj. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-hospodarskou
stabilitu tzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit Uzemi, rozsifeni produkénich a vyrobnich potenciald nebo
navyseni pracovnich pfilezZitosti bude pfispéno ke zvySeni rezistentnosti Uzemi v(¢i nahlym hospodafskym
zménam.

Pro navrhované funkéni vyuZiti pro Gcely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a pfima prostorova a
funkéni navaznost pozemkd na systém Zeleznice (koleje). Ten mlze byt v budoucnu vyuzivan k dopravné
vstupnich komodit a hotovych produktl vyroby. Za predpokladu upiné nebo &astecné transformace nakladni
dopravy ze silnicni a Zelezni€ni mize dojit ke snizeni intenzity zatéze silnicniho systému mésta, jez bude mit mj. i
primét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prostredi.

S ohledem na provozni néroky staveb a zafizeni vyroby a provozni dopady Zelezni¢ni dopravy Ize garantovat
slucitelnost a moZnost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznacné prevahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zajistit omezenim funkéniho vyuziti pro
Ucely vyroby a to ve formé absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Podnét &. 3: provéfit moznost dopinéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativii za Ucelem
umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro Gcely Ceskych drah
Stavajici stav:
viz Stavajici stav Podnétu €. 1
Navrhovany stav:
Za Ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ Zadame v ramci zmény provéfit moznost dopinéni funkéniho regulativu,
popf. Upravy funkénich regulativil umoZiujici realizaci staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
S ohledem na nize uvedené argumenty zddame o doplnéni nové odrazky skupiny Pfipustného vyuziti s
nasledujicim sdélenim:
,stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro Gigely Ceskych drah*
Viyrobena elekiricka energie nebude vyuZita ke komerénim Uceld. Energie bude slouZit vyhradné pro pokryti potfeb
na zasobovéani elektrickou energii spojenych s provozem Zelezniéni dopravy. Tim bude mj. pfispivano k
diverzifikaci energetického mixu pfispivajici ke zvySovani stability provozu energetické soustavy a posilovani miry
zastoupeni ,zelené energie” v ramci energetické soustavy. VySe uvedené pozadavky na postupnou transformaci
vyroby energie vyplyva z republikovych a mezinarodnich priorit a zavazka, jakymi jsou napf. Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady Evropské unie &. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal, smérnice Evropského
parlamentu a Rady Evropské unie €. 2016/2284, zakon €. 201/2012 Sb., Energeticka politika Evropské unie a jeji
provadéci pfedpisy, (2015; K vyzvam, jimz EU Celi v oblasti energetiky, patfi rostouci zavislost na dovozu, ...
vyzvy spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdroji energie a potfeba vétsi transparentnosti...”), Statni
energeticka koncepce (2015), Vnitrostatni plan Ceské republiky v bolasti energetiky a klimatu (2015), Narodni
akéni plan Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdrojii (2016), Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
(2021; ,...Vytvéfet Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpené vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd,...) aj.
S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji a provozni dopady
Zelezniéni dopravy Ize garantovat slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach.
Zachovéni jednoznaéné prevahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zajistit omezenim funkéniho
vyuZziti pro ucely energetiky a to ve formé absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).
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Podnét &. 4: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemk parc. €. 20, 21, 22, 510/17, 983/2 a 983/11, k.U. Rybafe
z funkce dopravni na funkci vyroby

Stavajici stav:

Dle platného Uzemniho planu je v rozsahu pozemku stabilizovana Plocha dopravni infrastruktury — Zelezniéni (DZ),

jejiz hlavni funkéni naplini je zajistovani podminek pro provoz a rozvoj Zeleznitni dopravy v Uzemi. Stavajici

funkéni vyuziti pozemk( vychazi zejm. z majetkopravnich vztahd, historickych souvislosti a kontextu mista, kdy

byly pfedmétné pozemky vyuzivany pro zajiStovani provoznich potfeb pfilehlého nadrazi. S transformaci a

restrukturalizaci Zelezni¢ni dopravy doslo mj. i ke snizeni ploSnych a funkénich pozadavki na provozni a funkéni

zazemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyly pfedmétné pozemky svého plvodniho vyuziti. Pozemky jsou

soucasti zastavéného uzemi.

Poloha pozemk(i a souCasné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoznuje jejich napojeni na vefejnou

infrastrukturu.

Dle provéfeni skute¢ného stavu Uzemi, jeZ byl identifikovan na zakladé terénniho prizkumu a dostupnych

materiall, jsou v sou€asnosti predmétné pozemky vyuZzivany pfevazné jako pojezdové a manipulaéni plochy k

pfilehlym samostatné katastrovanym budovam (pozemky parc. €. 20, 21 a 983/2, k.. Rybare).

Soucasny zpUsob vyuziti s ohledem na polohu pozemk( uvnitf urbanizovaného Uzemi ovem z naseho pohledu

dostateéné nereflektuje jejich skuteény potencial.

Navrhovany stav:

Za Ucelem optimalizace vyuZziti Uzemi Zadadme v radmci zmény provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti
pfedmétnych pozemki ze stavajiciho dopravniho vyuZiti plochy DZ na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

S ohledem na plosny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter pozemki se jedna o vnitni stavebni
rezervu zastavéného Uzemi. Stabilizovana plocha Zelezniéni dopravy, jejiz vymezeni je s ohledem na soucasné i
vyhledové rozvojové zaméry drahy nerelevantni, znacné omezuje nebo zcela vyluéuje realizaci urcitych zamérG
sméfujicich k rozvoji uzemi. Akceptovanim a zohlednénim naSeho podnétu dojde k vytvofeni podminek pro
znovuvyuziti vnitfni rezervy za Ucelem vyuziti a rozvoje vyrobnich potenciald tzemi. To pfispéje k intenzifikaci
vyuziti zastavéného Uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. dopravni a technické.

Viytvofeni podminek pro intenzifikaci a vyuZitelnost zastavéného Uzemi ma mj. zésadni prdmét na potfeby
vymezovani novych rozvojovych ploch v exponovanych polohach zastavéného Uzemi. V souvislosti s potfebou
vymezovani ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti pro stabilizaci a rozvoj méstskych struktur a urbannich funkci tak
roste tlak na vymezovani novych ploch zmén — zastavitelné plochy a plochy prestavby.

Ve vazbé na vymezovani novych rozvojovych ploch v perifernich oblastech a exponovanych oblastech
urbanizovano Uzemi, které usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch, dochazi k expanzivnimu rozriistani sidla do
okolni krajiny. V disledku toho je generovana potfeba na doplfiovani a rozvoj vefejné infrastruktury v novych
lokalitdch, zejm. dopravni a technické infrastruktury, a zarovefi jsou zvySovany naroky na trvalé odnéti
zemédélského padniho fondu, jehoz ochrana je vefejnym zajmem. S ohledem na vySe zmifiované Ize garantovat,
ze zména funkEniho vyuziti nekoliduje se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Naopak vytvofenim podminek pro
hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi usiluje o jeji ochranu a ochranu nezastavéného Gzemi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby v Gzemi Gzemni plan vymezuije Ctyfi plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a to Plochy
vyroby a skladovani — drobn& a femesiné vyroba (VD), Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),
Plochy vyroby a skladovani — specifické - zahradnictvi (VD) a Plochy smiSené a vyrobni (VS). Pro uvedené plochy
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s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny rGzné zplsoby funkéniho vyuZiti — ve formé funkénich regulativd, a
rizné charaktery zastavby — ve formé podminek prostorového usporadani.

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuziti pozemk, kompoziéni a funkéni charakter s ohledem na jejich vyuziti z
hlediska SirSich Uzemnich vztah( a charakter navazujiciho Uzemi preferujeme vymezeni Plochy smiSené a vyrobni
(VS). Smisené plochy v rdmci sebe integruji vzajemné slucitelné funkce. Do ploch smiSenych vyrobnich jsou k
vyrobnim ¢innostem typicky integrovany ¢innosti souvisejici s prodejem, administrativou, sluzbami aj. S ohledem
na relativné Siroké spektrum ¢innosti a zamérd, jeZ Ize v ramci ploch smiSenych realizovat, dava aktérim v Gzemi
moznost flexibilngji reagovat na aktualni potfeby Uzemi bez zbyteénych Casovych prodlev a byrokratickych
procesu. Konkrétné se mliZe jednat napf. o pofizeni zmény Uzemniho planu, jejiz potfeba by vyvstala v souvislosti
s konkrétnim rozvojovym zamérem.

Mj. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-hospodarskou
stabilitu Gzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit Gzemi, roz$ifeni produkénich a vyrobnich potencialt nebo
navySeni pracovnich pfileZitosti bude pfispéno ke zvySeni rezistentnosti Gzemi v0¢i nahlym hospodarskym
zménam.

Pro navrhované funkéni vyuZiti pro Gcely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a pfima prostorova a
funkéni navaznost pozemk( na systém Zeleznice (koleje). Ten muze byt v budoucnu vyuzivan k dopravné
vstupnich komodit a hotovych produktl vyroby. Za predpokladu Uplné nebo Eastecné transformace nakladni
dopravy ze silnicni a Zelezni€ni mize dojit ke snizeni intenzity zatéze silniéniho systému mésta, jez bude mit mj. i
primét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prostredi.

S ohledem na stanovené regulativy plochy VS je zména funkéniho vyuziti pozemk( na tuto plochu slucitelna s
navazujicimi zpusoby funkéniho vyuziti. UmozZiované funkce a éinnosti stanovené pro plochu VS nekoliduji s
pfimo navazujicimi plochami ani plochami ir§iho okoli.

S ohledem na povahu tuzemi, zménu funkéniho vyuZiti (z dopravni funkce na funkci vyrobni) a metodiku platného
UP je soutasné generovana potfeba vymezeni plochy zmény. Nové vymezovana zastavitelna plocha se nachézi
uvnitf zastavéného Uzemi a neni proto podminéna zaborem zemédélského pldniho fondu. NavySeni celkovych
kapacit ploch vyroby ve formé rozSifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu pfedmétného pozemki o cca 0,81 ha muze
byt kompenzovano redukci jiné plochy pro rozvoj vyroby, jeZ je v pfimé nebo nepfimé kolizi s hodnotami tzemi,
napf. krajinnymi.

Napojeni pozemkU na vefejné sité dopravni a technické infrastruktury je umoznéno z okolnich vedeni infrastruktur.
Ve vazbé na celkovou kapacitu pozemkd, jeZ je stanovena v zavislosti na ploné vyméfe pozemkUl, obecné
platnych regulativech prostorového usporadani a podminkach prostorového usporadani danych UP, Ize deklarovat,
Ze zménou funkéniho vyuZiti nedojde k zdsadnimu navySeni intenzity zatiZzeni dopravni a technické infrastruktury.
V souvislosti se zménou vyuZiti tedy nehrozi zvySeni finanCnich nakladd ze strany mésta spojenych se
zkvalithovanim a zkapacitiiovanim dopravni a technické infrastruktury.
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Podnéty maji partikularni charakter — jejich zohlednénim nebude ménéna ani dotfena zakladni koncepce rozvoje
Uzemi a jeho hodnot, popf. dalSi navazujici koncepce Uzemniho planu. Navrhované podnéty tyto koncepce
respektuji a svym feSenim na né navazuji.

Predkladané podnéty byly jiz v minulosti uplatnény pfi pofizovani pfedeslych zmén Uzemniho planu, pfip. v rdmci
zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu:
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Podavany podnét v ramci ZoUUP

Podnél €. 1: umoZnéni staveb a zafizeni ob-
¢anské vybavenosti v plochach drazni dopravy

Podnét €. 2: umoznéni staveb a zarfizeni vy-
roby v plochach drazni dopravy

odkaz na pfedeslé porizovani zmén UPD a ZoUUP

Pripominky k navrhu Zmény é. 1/C Uzemniho planu
Karlovy Vary ve fazi opakovaného vefejného projed-
nani (nase £.J. 2210/24-032; 19.8.2024; Piipominka €.
2)

Pfipominky k ndvrhu Zmény é. 4 Uzemniho planu Kar-
lovy Vary ve fazi slou¢eného spoleéného jednani a ve-
fejného projednani (nase c.j. 1081/25-032; 23.4.2025;
Pfipominka ¢. 1)

Pfipominky k navrhu Zmény &. 1/C Uzemniho planu
Karlovy Vary ve fazi opakovaného vefejného projed-
nani (nase ¢.J. 2210/24-032; 19.8.2024; Pfipominka €.
3)

Pfipominky k navrhu Zmény é. 4 Uzemniho planu Kar-
lovy Vary ve fazi slouceného spoleénéeho jednani a ve-
fejného projednani (nase ¢.j. 1081/25-032; 23.4.2025;
Pfipominka &. 2)

Podnét €. 3: umozZnéni staveb a zafizeni vy-
roby energie z obnovitelnych zdroji v plo-
chach drazni dopravy

Pfipominky k navrhu Zmény &. 1/C Uzemniho planu
Karlovy Vary ve fazi opakovaného verejného projed-
nani (nase ¢}, 2210/24-032; 19.8.2024; Piipominka ¢,
4)

Pfipominky k navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Kar-
lovy Vary ve fazi slouceneho spolecneho jednani a ve-
fejného projednani (nase ¢.j. 1081/25-032; 23.4.2025;
Pfipominka €. 3)

Podnét €. 4: zména funkéniho vyuZiti pozemku
(vyroba)

Pripominky k navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Kar-
lovy Vary ve fazi slouceného spolecného jednani a ve-
fejného projednani (nase ¢.j. 1081/25-032; 23.4,2025;
Pripominka €. 4)

Podnéty Ize zdlvodnit i na zakladé obecné platnych principl a pravidel, jez jsou deklarovany a zakotveny v Politice
Uzemniho rozvoje CR, nadfazené Uizemné planovaci dokumentaci kraje (z&sady uzemniho rozvoje) nebo v cilech a

tkolech Gzemniho planovani — § 38 a 39 zak. €. 283/2021 Sb. (Stavebni zakona).

Viybrané citace jsou uvedeny nize:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
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architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury Uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity.

Jejich ochrana by méla byt provézéna s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Ease proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dlsledcich zhor3uji stav i hodnoty tizemi.
Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencilu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych Ujezd().
Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je €elné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Ptiloha: vypis z katastru nemovitosti dokladajici viastnicka prava CD k pozemku

41. CEZ Distribuce a.s.
1172899429 ze dne 14.1.2026,
datum doruéeni 26.1.2026

Vyjadreni k navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 - 2026

V souvislosti k vye uvedené Zpravé, CEZ Distribuce, a. s. pozaduje disledné respektovat ochranna pasma
stavajicich elektrickych zafizeni (nadzemni a podzemni vedeni VN, nadzemni a podzemni vedeni NN a distribuéni
trafostanice). 5

Déle je nutné dodrzovat normu CSN 73 6005 pro zajmova pasma podzemnich vedeni a nejmensi dovolené
vzdalenosti pfi kfizeni, soub&hu siti a vySky nad definitivnim terénem. Informace o pribéhu siti a poloze zafizeni
VVadm poskytneme prostiednictvim Geoportalu Skupiny CEZ na internetovych strankach www.cezdistribuce.cz., kde
si muzete zakresy siti stahnout v digitalnim formatu. }

Bude-li nutno preloZit zafizeni distribu€ni soustavy (nemoZnost splnit poZadavky platnych CSN a dalSich pravnich
pfedpisu), je nutno v Fadném predstihu zazadat o pfelozku zafizeni distribuéni soustavy feSenou dle § 47 zak.
458/2000 Sb. v platném znéni.

Toto stanovisko ma charakter vSeobecného vyjadieni a je vypracovano jako vyjadfeni k navrhu Zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 — 2026. Konkrétni podminky budou vydany po
pfedloZeni upfesiujici projektové dokumentace navrhovanych zmén.

- ochrannd pasma stavajicich zafizeni
elektrické distribuéni soustavy budou
zohlednéna v koordinaénim vykrese
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42. Sprava Zeleznic, statni
organizace
16864/2026-SZ-GR-06 ze dne

3.2.2026, datum doruceni6.2.2026

Vyjadfeni ke zpravé o uplatiiovani a zadani zmény uzemniho plénu Karlovy Vary

Sprava zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona ¢&. 77/2002 Sb., hospodafi s majetkem statu, ktery
tvofi predevSim Zelezni¢ni dopravni cesta a pIni funkci vlastnika drahy, zajiStuje provozovani, provozuschopnost,
modernizaci a rozvoj Zeleznicni dopravni cesty a je opravnénym investorem v oblasti Zelezniéni infrastruktury.
Vyjadieni Spravy Zeleznic, statni organizace, se zarovefi stdvd podkladem pro zpracovani koordinovaného
stanoviska Ministerstva dopravy.

Z hlediska koncepce rozvoje zelezniéni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadreni:

Resenym Gzemim je vedena Zelezniéni trat Chomutov — Cheb, ktera je ve smyslu § 3 zakona ¢&. 266/1994 Sb., o
drahéach, zafazena do kategorie drahy celostatni. Dale jsou feSenym uzemim je vedeny Zelezniéni traté Marianské
Lazné — Karlovy Vary a Karlovy Vary — Potucky statni hranice, které jsou ve smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o
dréhach, zarfazeny do kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo dréhy dle vyse
uvedeného zakona o drahach.

V feSeném Uzemi se pfipravuji zelezniéni stavby ,Rekonstrukce tratového Useku Karlovy Vary (mimo) — Nové
Sedlo u Lokte (v&etné)* a ,Rekonstrukce tratového useku Hajek (mimo) — Karlovy Vary (mimo)“. Déle probihaji a
pfipravuji se dil¢i opravy Zelezni¢nich trati a budov.

V souladu s platnymi Zasadami Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje (déle jen ,ZUR KK*) je v Gzemnim planu
vymezen koridor CD D105 (v€etné vefejné prospésné stavba) pro optimalizaci trati €. 140 v Useku Karlovy Vary —
Ostrov. Koridor pozadujeme nadale respektovat. V ramci projednavané Aktualizace ¢. 2 ZUR KK je na tzemi
mésta Karlovy Vary doplnén koridor D107 pro modernizaci Zelezni¢ni trati €. 140 v&etné vefejné prospésné stavby.

V izemnim pléanu jsou vymezeny koridory D101 — Propojeni trati €. 149 a ¢. 140 (Tuhnicka spojka) — Karlovy Vary,
zapad, a D102 - Propojeni trati €. 149 a €. 140 (Bohaticka spojka) — Karlovy Vary, vychod. V ramci projednavané
Aktualizace &. 2 ZUR KK jsou tyto koridory vypustény.

V pipadé nabyti U¢innosti nadrazené izemné planovaci dokumentace (projednavané Aktualizace &. 2 ZUR KK) by
uvedené zmény mély byt zohlednény a zapracovany do Gzemniho planu mésta Karlovy Vary.

V souladu s § 122 Stavebniho z&kona pozadujeme zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury souvisejicich s zelezniéni infrastrukturou v nezastavéném zemi.

V nové vymezenych zastavitelnych ¢i transformacnich lokalitich v ochranném pasmu drahy poZadujeme, aby bylo
mezi nepfipustné vyuziti zafazeno umistovani staveb podiéhajicich hygienickym hlukovym limitdm, u nichZ nelze
prokazat, Zze nedojde k pFekroeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech.

- OP drahy bude respektovano

- koridor CD D105 je v platném UPKV
zapracovan

- koridor CD D107 bude do platného UPKV
zapracovan az na zakladé Ucinnosti
Aktualizace €. 2 ZUR KK

- koridory D101 a D102 budou z platného
UPKV vypustény az na zakladé ucinnosti
Aktualizace €. 2 ZUR KK

- pozadavek na zachovani moznosti
umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury souvisejicich s Zeleznicni
infrastrukturou v nezastavéném Uzemi
bude akceptovan - § 122 SZ

- pozadavek na spinéni hlukovych limitd
v zastavitelnych  a  transformacnich
plochach bude akceptovan

|

datum doruceni 4.2.2026

Pozemky parc. &. 441/1, 440/1, 438/13 a 438/12 v k.. Doubi u Karlovych Var

Zadam o zménu podminky prostorového usporadani, konkrétné sjednoceni vyskové stabilizace tizemi k.u. Doubi
u Karlovych Var s ostatnimi ¢astmi mésta, tak , aby byla podminka upravena podobné jako napf. v k.u. Drahovice,
Rybére, Stara Role i Tuhnice, kdy zastavba navazuje na sidlisté, je vySkovy limit 6 NP, tedy aby konkrétné
podminka znéla: 2 NP + podkrovi, zastavba navazujici na sidlisté 6 NP. VySkovy limit nyni stanoven nedava pfi
umisténi objektu na vySe uvedenych pozemcich smysl, jelikoz navazujici sidlisté ma 6 i 8 NP. Zménou dojde k
postupnému vyskovému srovnani rozdili mezi sousednimi pozemky. Omezeni na 2 NP + podkrovi nema logiku

- uplatnény poZadavek bude provéfen

v ramci zmény UPKV
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mezi stavajicimi objekty, panelovou vystavbou v ulici Jahodova, jejichz niveleta 11 .NP je fadové 0,10 m vys.

4. N
I

datum doruceni 6.2.2026

Vazeni,

jako vlastnici pozemku p. €. 79/28 v katastralnim uzemi PoCerny timto podavame nize specifikovany podnét
k projednavanému navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022 — 2026 v souladu
s § 89 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

Obsah podnétu:

Vy$e uvedeny pozemek v nadem vlastnictvi je platnym Uzemnim planem Karlovy Vary vymezen ¢aste¢né do
plochy smiSené obytné — venkovské SV (soucast zastavitelné plochy Z98) a ¢asteéné do plochy zemédélské NZ.
S pfihlédnutim k zajmim ochrany zemédélského pudniho fondu a pravdépodobné kompromisnimu vymezeni
zastavitelné plochy 298 v souasném rozsahu jsme pfesto nuceni konstatovat, ze aktualni vymezeni plochy NZ
plné neodpovida charakteru dané &asti pozemku, kdy se realné nejedna o zemédélsky vyuzivané & obdobné
obhospodarované Uzemi, ani zde za poslednich minimalné dvacet let dle dostupnych podkladi zemédélska
Cinnost neprobihala. Vzhledem k tésné navaznosti na zastavitelné Uzemi Z98, planované vystavbé rodinného
domu (na ¢asti pozemku vymezené v plose SV) a ve zpravé avizované ,velké aktualizaci Gzemniho planu” by dle
naSeho nazoru bylo Zadouci pfisluSnou &ast pozemku v rozsahu plochy NZ vymezit v jiné plode s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ktera bude vice korespondovat se souc¢asnym, ale i budoucim stavem a respektujici soukromé
vlastnictvi. Pokud nebude mozné cely pozemek zahrnout jednotné do plochy SV, pak bychom uvitali takovou
plochu, ktera svou definici bude umoziovat vyuziti této ¢asti pozemku jako soukromé zazemi k rodinnému domu,
tzn. pro umistovani drobnych a doplfikovych stavby slouzici k provozu i Udrzbé rodinného domu, zahrady a
péstitelstvi (nabizi se napf. plocha ZS dle stavajiciho tzemniho planu).

Pokud zména Uzemniho planu, ktera bude vychéazet z této zpravy o uplatiovani, bude ménit rozsah ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti ¢i jejich pojeti, jak je nastinéno napf. v kapitolach A. 1. 2. nebo G) 2. projednavané
zpravy, zadame o zachovani moznosti adekvétniho vyuZiti tohoto pozemku.

Dékujeme za kladné vyfizeni.

- uplatnény pozadavek bude provéfen

v ramci zmény UPKV

rozsah plochy Z98 byl vymezen na
zakladé dohadovacich  jednani
s dotéenym organem ochrany ZPF

dal$i zastavitelné plochy Ize dle § 108
odst. 4 stavebniho zakona vymezit pouze
na zakladé prokazani potfeby novych
zastavitelnych  ploch - zamér je
navrhovan na zemédélskych pddach 3.
tfidy ochrany; plocha navazuje na
zastavitelné plochy SV; pro smiSené
bydleni je vymezeno cca 97 ha, z toho
vyuzito je cca 6 ha, tedy pouhych 6%. —
potfeba vymezeni dalSich ploch pro
smiSené bydleni neni prokdzana

45. RSD, s.p.

RSD-52894/2023-5  ze
9.2.2026

datum doruceni 9.2.2026

dne

Navrh Zpravy o uplatfiovani UP Karlovy Vary, véetn& navrhu zadani Zmény &. 5 UP Karlovy Vary

Reditelstvi silnic a dalnic s. p. (dale jen ,RSD") je statni podnik, ktery ma pravo hospodafit s dalnicemi a silnicemi I.
tfidy a jejich soucastmi a pfisluSenstvim, zajistuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, je jejich spravcem
a vykonava dalsi Cinnosti, které jsou mu svéfené zakladaci listinou, spolupracuje s pfislusnymi orgény stétni
spravy véetné organl samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadreni.

Spravnim Uzemim mésta Karlovy Vary prochazeji trasy stavajicich silnic I. tfidy 1/6, 1/20 a 1/13. Z hlediska
vyhledovych zamérl jsou ve spravnim tzemi mésta Karlovy Vary vymezeny koridory pro vefejné prospé$né stavby
(déle jen VPS) D6 Ol$ova Vrata — hranice kraje (Bosov) (dle ZUR Kk stavba &. DO01) a D6 Ol$ova Vrata — Karlovy
Vary (dle ZUR Kk stavba &. D02). Pfiprava VPS ,D6 Ol$ova Vrata — Karlovy Vary* je v sou¢asné dobé ve fazi pred
zahajenim stavby. Zahdjeni realizace stavby se pfedpoklada na konci roku 2026.

K Navrhu zpravy o uplatiiovani UP Karlovy Vary za obdobi 2022-2026 nema RSD pfipominky.

Predlozeny Navrh zpravy o uplatiiovani UP obsahuje Navrh zadani zmény UP Karlovy Vary, jeho? sougasti jsou

- pozadavky budou do navrhu Zmény

UPKV zapracovany
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mimo jiné podnéty ¢. 20 a ¢. 24. Oba podnéty zahrnuji pozemky, které lezi v koridoru pro vefejné prospésnou

stavbu &. D02 a v t&sném sousedstvi této stavby. K navrhu zadani Zmény ¢. 5 izemniho planu (dale jen ,UP*)

Karlovy Vary, ktery je soucasti pfedlozeného navrhu Zpravy o uplatiiovani, zasilame nésledujici pfipominky:

5. Z dlvodu ochrany okoli dalnic a silnic I. tfidy pro pfipadné budouci zkapacitnéni komunikace ¢i realizaci
staveb souvisejicich, pfisluSenstvi apod. pozadujeme pro pfedmétné plochy uvést podminku pro umisténi
staveb v ochranném pasmu dalnice v souladu s ustalenou praxi RSD pro povolovani staveb v ochrannych
pasmech dalnic;

o ve vzdalenosti do 25 m od osy pfilehlého jizdniho pasu komunikace nebudou povolovany zadné trvalé
stavby.

o ve vzdalenosti do 50 m od osy pfilehlého jizdniho pasu komunikace Ize povolit stavby dopravni a
technické infrastruktury ¢i terénni Upravy.

6. V pfipadé podnétu ¢. 20 se jedna o zménu plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (dale jen ,RZV*) ,plochy
zemédélské“ na plochu s RZV ,plochy pro bydleni®. Upozorfiujeme, ze v ramci pfipravy stavby silnice 1/6
Karlovy Vary — OlSova Vrata nebylo pfi navrhovani protihlukovych opatfeni s touto plochou pro bydleni
kalkulovano, proto nebudou protihlukova opatfeni této plochy hrazena ze statnich finanénich prostfedku.

7. V pfipadé podnétu ¢&. 24 se jedna o zménu plochy s RZV ,plochy zemédélské, pfirodni a plochy zelené
ochranné a izolacni* na plochu s RZV ,plochy dopravni infrastruktury —zazemi D6 (zachytné parkovisté,
Cerpaci stanice, rychlé ob&erstveni, zazemi pro udrzbu komunikaci apod.)*.

Upozorfiujeme, 7e RSD nema v soucasné dobé& v umyslu vyuzit tyto pozemky pro kteroukoli z vy$e uvedenych
funkei.

RSD nema k predmétné zméné pripominky, a to za predpokladu, Ze:

oz vyctu pozemku bude vyjmuty pozemek par.¢. 565, ktery leZi pod vefejné prospésnou stavbou ¢. D02;

o predmétné plochy nebudou oznaceny jako ,zazemi D6 pfipadné zazemi silnice I/6, ale pouze jako
plochy dopravni infrastruktury;

o bude zachovan koridor pro VPS €. D02, a to jako koridor prihledny s nasledujici charakteristikou: v
rozsahu vymezeného koridoru bude do doby kolaudace stavby silnice 1/6 véetné souvisejicich staveb,
zafizeni a opatfeni rozhodovano o zménach v Uzemi v souladu se stanovenymi podminkami koridor(
pro stavby dopravni infrastruktury. Po kolaudaci zaméru v Uzemi, které nebude doteno dopravni
stavbou, bude rozhodovano o zménach v Uzemi dle stanovenych podminek vyuziti ploch s RZV
vyznaCenych plodné pod grafickou znagkou koridoru pro dopravni infrastrukturu;

o pfipojeni pfedmétnych pozemkd na komunikaci 1/6, resp. D6 bude realizovano pouze prostfednictvim
silnic nizsich tfid, bez Uprav vyprojektované a stabilizované MUK, s ohledem na pokrogilost pFipravy
stavby ,I/6 Karlovy Vary — OlSov4 Vrata“. Napojeni lokality bude zohledfovat blizkost navrzené
kiizovatky a respektovat platné CSN 736101 a 736102. Tuto podminku pozadujeme zahrnout do
podminek vyuziti pfislusnych ploch s RZV.

Upozoriiujeme na souvisejici stavbu pfelozky silnice 11/2084, m.j. na pozemku par.¢. 566/1, k.0. OlSova Vrata,
jejimz investorem je Karlovarsky kraj (viz pfiloha).

46. Povodi Ohie
POH/01467/2026-2/032100 ze dne

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Karlovy Vary

K Va$emu oznameni o zvefejnéni Navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-

- pozadavky
provéfeny

budou

v ramci

zmény
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9.2.2026
datum doruéeni 10.2.2026

2026 obsahujici i navrh zadani zmény Uzemniho planu Karlovy Vary, které jsme obdrzeli dne 12. ledna 2026, Vam
sdélujeme nasledujici pfipominky k nékterym lokalitam (podnétiim) obsazenym v navrhu zadani zmény:

Podnét ¢. 9.

Zména se tyka pozemka st. p. €. 767 a p. €. 449/131, st. p. €. 844 a p. €. 449/130, a dale pozemku p. €. 9/3 v k. .
Doubi u Karlovych Var. Stavajici vyuziti je RZ — plochy rekreace — zahradkové osady, navrhované vyuZiti je Bl —
plochy bydleni.

Stanovisko Povodi Ohfe, statni podnik: Pozemky se nachazeji v oblasti s vyznamnym povodiovym rizikem
OHL_03 - Karlovy Vary (usek OHL_03_01 - Karlovy Vary - Odrava). Vystupy z vyhodnoceni
povodiovéhonebezpedi a povodiiovych rizik jsou zvefejnény na adrese https://cds.mzp.cz/map/detail/ OHL_03_01.
Pozemky st. p. €. 844 a p. &. 449/130, a dale pozemku p. €. 9/3 v k. 0. Doubi u Karlovych Var se nachazeji v uzemi
se stfednim povodiovym ohrozenim, které je pro planované vyuziti Bl — plochy bydleni nepfijatelné. Viada CR
schvalila usnesenim €. j. 30 ze dne 19. ledna 2022 Plan pro zvladani povodiovych rizik v povodi Labe (PpZPR,
http://povis.cz/pdf/pzpr_2021/PpZPR_Labe.pdf), ktery byl vydan opatfenim obecné povahy (OOP) ¢. j.
MZP/2022/610/172 ze dne 27. ledna 2022. PoZadovana zména na vy3e uvedenych pozemcich je v rozporu s cili
PpZPR, resp. s OOP.

Podnét €. 12.

Zména se tyka pozemkd p. €. 323/9 a 323/16 v k. . OlSova Vrata. Stavajici vyuziti je NZ - plochy zemédélské,
navrhované BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Stanovisko Povodi Ohfe, statni podnik: S navrhovanym vyuzitim nesouhlasime, doporuCujeme ponechat vyuziti
stavajici, nebot se na pozemku p. &. 323/9 v k. . OlSova Vrata nachazeji vyznamné krajinné prvky vodni tok
Vratsky potok (IDVT 10236127) a jeho dolni niva.

Podnéty ¢. 16 a €. 18

Zmény se tykaji pozemku p. €. 502/1 v k. u. OlSové Vrata (€. 16) a pozemku p. €. 491/9 v k. 0. OlSové Vrata (€. 18).
V pfipadé obou podnétl se jedna o zménu (z NS, resp. NL) na RH - plochy rekreace — hromadna za Gcelem
roz§ifeni kapacity ubytovani v chatkach, resp. vybudovani z&zemi pro karavany, parkovidté, vefejného
prostranstvi.

Stanovisko Povodi Ohfe, statni podnik: V pfipadé rozvojovych ploch Z27-RH-ov a Z23-RH-ov, které jsou navrzeny
pro rozsifeni stavajiciho rekreaéniho arealu Vitkova hora, je platnym UP pozadovano 1. ,Posouzeni zaméru na
vyuziti plochy z hlediska vlivu na krajinny raz a 2. Zkapacitnéni vodovodniho fadu v Prazské ulici, zkapacitnéni
systému CSOV a kanaliza¢nich vytlaku, gravitaéni kanalizace vedouci podél D6.“. Bez provéfeni vy$e uvedenych
pozadavk( 1. a 2. nesouhlasime s dalSim rozsifovanim navrhovych ploch.

Podnét ¢. 19

Zmény se tykaji pozemkd p. €. 501/1, 501/6 (Cast), 497/1 a 495/1 v k. . OlSova Vrata. Stavajici vyuziti je NP —
plochy pfirodni, navrhované RH - plochy rekreace — hromadna (poZadavek na zceleni plochy pro RH).

Stanovisko Povodi Ohfe, statni podnik: S ohledem na naSe stanovisko k podnétim ¢. 16 a €. 18 souhlasime s
podnétem pouze ¢astené, a to na castech pozemk( p. €. 501/6 a 497/1 v rozsahu stavajicich ploch
RHstabilizovanych nebo navrhovych (Z27-RH-ov). V pfipadé pozemku p. €. 495/1 se jednd o pozadavek na
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rozSifeni stavajici navrhové plochy. Bez provéreni pozadavki 1. a 2. (viz naSe stanovisko k podnétim ¢&. 16 a ¢.
18) je vymezovani dalSich ploch pfedCasné.

Podnét ¢. 23

Zména se tyka lokality Drahovice — zahradkarska osada Pod hajovnou. Stavajici vyuziti RZ — plochy — rekreace —
zahradkové osady, navrhované vyuziti shodné, zména podminek prostorového uspofadani, tj. navySeni
zastavénosti z 10 % na 25 % a zrueni poZadavku na max. 30 m2 zastavéné plochy zahradkarské chaty.

Stanovisko Povodi Ohfe, statni podnik: Dle naseho nézoru je podnét v rozporu s definovanym zplsobem vyuZiti
ploch RZ, ktery je dan Metodickym pokynem — Standard vybranych &asti Uzemniho planu (3. vydani, verze 1. 7.
2024, MMR). Dle uvedeného standardu zahrnuji plochy individuaini rekreace — zahradkové osady (RZ) pfevazné
pozemky pro aktivni relaxaci formou péstitelskych aktivit. Navrhované zmény spiSe odpovidaji plochdm RI.
Akceptovani navrhovanych zmén povede v koneéném disledku k zasadni zméné vyuzivani uvedenych ploch, kdy
LVEtSi“ objekty umozni, resp. budou vyuzivany, pro trvalé bydleni. S navrhovanou zménou v dané lokalité
nesouhlasime tam, kde nelze objekty napojit na vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na centralni stokovou sit
zakongenou COV. Navrhované zmény jsou v rozporu s cili definovanymi v Narodnim planu povodi Labe* (NPP) v
kapitole ,IV.2 Cile pro hospodafeni s povrchovymi a podzemnimi vodami a udrzitelné uzivani téchto vod pro
zajisténi vodohospodarskych sluzeb”. Akceptovani navrhovanych zmén, tj. umoznéni vystavby objektt umoziujici
trvaly pobyt, je v rozporu s ramcovym cilem na zvySovani poCtu obyvatel pfipojenych na kanalizaci pro vlastni
potfebu uvedenym v ¢&lanku 1V.2 Narodniho plédnu povodi Labe a s poZadavkem napojeni veSkerych zdroju
splaskovych vod na stokovou soustavu u aglomeraci s populaénim ekvivalentem 2000 a vy$§im uvedenym v
¢lanku 3 Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/3019 o €isténi méstskych odpadnich vod.

Podnét ¢. 24

Zména se tyka pozemk p. €. 564/1, 564/2, 564/10, 564/12, 565, 566/1, 566/2, 567 a 854 v k. U. OlSova Vrata.
Stévajici vyuZiti je NZ - plochy zeméd@lské NP — plochy pfirodni, ZO - plochy zelené —ochranné a izolaéni, koridor
pro VPS D01 - D6 OlSova Vrata — hranice kraje (BoSov), koridor pro VPS D84 - silniéni napojeni letisté Karlovy
Vary, navrhované vyuZziti je plochy dopravni infrastruktury - zazemi D6 (zachytné parkovité, Cerpaci stanice,
rychlé obCerstveni, zafizeni pro drzbu komunikaci apod.).

Stanovisko Povodi Ohfe, statni podnik: Na pozemcich p. €. 565, 566/1, 566/2, 567 a 854 v k. 0. OlSova Vrata se
nachazeji vyznamné krajinné prvky vodni tok Vratsky potok (IDVT 10236127) a jeho Udolni niva. Pozadujeme tyto
pozemky nezastavovat, ponechat zde moznost rozlivu, transformace a zpomaleni odtoku.

* Narodni plan povodi Labe (NPP) byl schvalen usnesenim viady Ceské republiky &. 31 ze dne 19. ledna 2022 a
vydan opatfenim obecné povahy Ministerstvem zemédélstvi (OOP-MZe) ¢j. MZE-69999/2021-15121 ze dne 28.
ledna 2022. Timto OOP MZe byla schvalena i ¢ast kapitoly IV. Cile pro povrchové vody, podzemni vody a
chranéné oblasti vazané na vodni prostiedi (kapitoly V.1 az IV.5) a kapitola V. Souhrn programu opateni k
dosazeni cilll, které jsou nedilnou a zavaznou ¢asti tohoto OOP-MZe. S uvedenym NPP souvisi dalSi koncepéni
material, konkrétné se jedna o Plan dil¢iho povodi Ohfe, dolniho Labe a ostatnich pfitok(i Labe (PDP), ktery byl, v
navaznosti na schvaleni NPP, v souladu s § 24 odst. 13 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen vodni zakon), schvélen Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne
12. prosince 2022 usnesenim ¢&. ZK 523/12/22.
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Predmétem vyjadFeni je Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-2026. Kapitola
F) obsahuje 25 podnétd na zménu UP, které byly za sledované obdobi uplatnény. Kapitola G) obsahuje navrh
zadani zmény Uzemniho planu Karlovy Vary mj. za U¢elem uvést Gzemni plan do souladu se zakonem ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis, dale s aktualnimi nadfazenymi Uzemné planovacimi
dokumentacemi a s pozadavky vyplyvajici z PUR, ZUR, z kapitoly F) navrhu Zpravy atd.

Uzemni plan Karlovy Vary byl vydan Zastupitelstvem mésta Karlovy Vary dne 25.1.2022 usnesenim &. ZM/9/1/22
formou opatfeni obecné povahy a nabyl ucinnosti dne 23.2.2022. Od nabyti u€innosti tzemniho planu byly vydany
tyto zmény: Zména €. 1/a — ucinnost 12.7.2024, Zména ¢. 2 — Ucinnost 12.7.2024 a Zména €. 1/c — Uc&innost
30.11.2024

Zaplavova uzemi: ANO, Ohfe, Rolava, Tepla, Chodovsky potok, VIEi potok.

Ochrana pred povodnémi: V platném UP v kapitole 1e.5 je uvedeno, Ze jsou respektovany vodni toky, zaplavova
Uzemi i vymezena Uzemi s vyznamnym povodiovym rizikem. Z hlediska optimalizace vodniho reZimu v krajiné
Uzemni plan stanovuje pozadavek na vyuzivani a vsakovani srazkovych vod v misté vznikua zabezpeceni
srovnatelnosti odtokovych poméri v rozvojovych plochach pred a po realizaci vystavby. UP KV pozaduje nakladani
s destovymi vodami kombinaci systému pfirozené a umélé retence. UP KV respektuje vymezena rizikova (izemi pfi
extrémnich privalovych srazkach a umoziuje opatfeni zvySujici retenéni kapacitu uzemi v plochach smiSeného
nezastavéného Uzemi.

Odvadéni a likvidace odpadnich vod: UP KV respektuje stavajici systém zalozeny na jednotné kanalizaci s
centralnim ¢iténim odpadnich vod v COV Karlovy Vary — Drahovice. Plocha Z08-TI-dr je uréena pro rozifeni
plochy stavajici COV. UP KV vymezuje pro nové zastavitelné plochy a plochy prestavby systém oddilné kanalizace
(na stavajici, resp. rozsifenou kanalizaéni soustavu budou plochy po ovéfeni a posouzeni pfipojeny vyhradné
splaSkovou kanalizaci, pfednostné navrzenou jako tlakova.). Zastavitelné plochy a plochy pfestavby v celém
feSeném Uzemi budou pfipojeny splaSkovou kanalizaci na stavajici kanalizaCni fady pfimym napojenim, popfipadé
prodlouzenim stavajicich kanalizacnich fadd, které budou vedeny po vefejné pfistupnych pozemcich a musi byt
respektovana jejich ochranna pasma v souladu s platnou legislativou. Posouzeni kanalizaéni sité bude provedeno
véetné odlehdovacich komor. UP KV stanovuje nezbytné zkapacitnéni a rekonstrukce Usekd stokovych siti vetné
objektd na sitich.

Srazkové vody: Primarné budou srazkové vody vznikajici v ramci zastavitelnych ploch a ploch prestavby vyuzivany
nebo vsakovany v misté vzniku. Pfepady ze tfi rybnik( — Drahovice ul. Mozartova, Malé Versailles v centru mésta
a spojené vodni plochy v blizkosti ul. Jachymovska v Bohaticich budou pfepojeny na vymezenou deStovou
kanalizaci, ktera bude zausténa do feky Tepla — Malé Versailles, Ohfe — Mozartova a Jdchymovska.

NPP / PDP / PpZPR: NPP — opatfeni ANO (10) / PDP — opatfeni ANO (2) / OsVPR — ANO (OHL_03, ffi iseky —
Ohfre, Rolava a Chodovsky potok), opatfeni NE / PpZPR - ANO, opatfeni ANO (pouze 7 obecnych).

Vodni dtvary povrchovych vod tekoucich: OHL_0370 - Rolava od toku Nejdecky potok po usti do Ohfe, OHL_0340
- Chodovsky potok od pramene po Usti do Ohfe, OHL_0380 - Ohfe od toku Svatava po tok Tepla, OHL_0500 -
Ohfe od toku Tepla po tok Bystfice, OHL_0460 - Tepla od soutoku s tokem Pramensky potok po Usti do Ohfe,
OHL_0420 - Lomnicky potok od pramene po vzduti nadrze Stanovice, OHL_0470 - Viticky potok od pramene po
Usti do Ohfe.
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Vodni Utvar podzemnich vod: 21200 - Sokolovskéd panev, 61120 - Krystalinikum Slavkovského lesa, 61200 -
Krystalinikum v mezipovodi Ohfe po Kadan.

47. 1
|

datum doruceni 10.2.2026

Pozemek parc. &. 540/3 v k.u. Sedlec u Karlovych Var

Zména zpusobu vyuZiti na zastavitelnou plochu (plochy bydleni, nebo plochy smisené vyrobni) a zru$eni koridoru
pro dopravu CD D45.

Oddvodnéni:

Navrhovana zména je v souladu se zamérem S56 Varianta €. 2 — Tunelové FeSeni pritahu silnice 1/6 (L/P), jak byl
projednavan na zasedani zastupitelstva Karlovarského kraje dne 8.12.2025, kde bylo feéeno, Zze povrchova
varianta obchvatu mésta nebude realizovana. Pozemek se nachézi v lokalitg, ktera je v navaznosti na stavajici
urbanizované Uzemi. V bezprostfednim okoli se nachazi jak plochy bydleni, tak plochy technické infrastruktury.
Navrhovana zména je dle mého nézoru v souladu s koncepci rozvoje mésta Karlovy Vary.

pozemek je dle platného UPKV vymezen
z Casti jako plochy NZ, z &asti jako plochy
NS a z ¢asti jako plochy NP

¢ast NP je soucasti lokalniho biocentra
LC 33 Rosnice

vétsi Cast pozemku je dotéena koridorem
pro vefejné prospésnou stabu VD D45 -
111220 Karlovy Vary, pfelozka

koridor VD D45 je zakotven v ZUR KK

pfedmétem fedeni Zmény ¢. 3 ZUR KK je
mimo jiné navrh koridoru DS93 -
kapacitni silnice 1/6, tunelové feSeni
prutahu Karlovymi Vary (tzv. ,tunelova
varianta“), nikoliv zrueni koridoru VD
D45; pofizovani Zmény &. 3 ZUR KK
dosud neni ukonCeno; v pfipadé, ze
vpribshu pofizovani zmény UPKV
nabyde Zména &. 3 ZURKK Gcinnosti, jeji
fe$eni bude zapracovano do UPKV

dalSi zastavitelné plochy Ize dle § 108
odst. 4 stavebniho zakona vymezit pouze
na zakladé prokazani potfeby novych
zastavitelnych  ploch - zamér je
navrhovan na zemédélskych pidach 4.
tfidy ochrany; plocha nenavazuje na
zastavéné Uzemi ani zastavitelné plochy;
pro bydleni vymezuje UPKV cca 119 ha,
z toho vyuzito je cca 28,6 ha, tedy cca
24%. — potfeba vymezeni dalSich ploch
pro bydleni neni prokdzéna
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48. Chrafime Vary, z.s. Podnét ke Zpravé o uplatfiovani Uzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-2026 - podnét  bude  provéfen  vramci
Na Vyhlidce 496/26, 360 01 Karlovy | v/ souladu s vyzvou uvedenou ve vefejné vyhlasce — oznameni o zvefejnéni Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu projednavani Zmeny UPKV
Vary  zastoupeny Ing. Viktorem | Kariovy Vary za obdobi 2022-2026 a s § 89 zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho zakona Podatel timto podava
Florianem, pfedsedou vyboru  a | nasledujici
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PhDr. Martinem Capkem Adamcem,
Ph.D., mistopfedsedou vyboru

datum doruéeni 23.2.2026

Podnét

V pism. G) Zpravy o uplatriovani UPKV je obsazen navrh zadani zmény Uzemniho planu. Zde je v rémci dal3ich
pozadavki uvedeno:

- v plochach ZV - parky doplnit zplsob vyuziti pro dopliikové stavby uréené k lazefiskému a rekreaCnimu vyuZiti
(napf. stanek s obCerstvenim apod.)

Podatel povazuje tuto navrhovanou zménu Uzemniho planu za potencialné nezakonnou, nebot by takovyto zplisob
regulace byl v rozporu s § 4 odst. 4 nafizeni vlady €. 321/2012 Sb., o stanoveni lazeriského mista Karlovy Vary a
Statutu lazefiského mista Karlovy Vary, kde je uvedeno, ze ve vnitfnim Uzemi lazefiského mista je zakdzano
umistovani a provoz staveb, zafizeni a ¢innosti, kterymi by do$lo k trvalému snizeni podilu nezpevnénych ploch a
k ubytku vyméry parkl a ploch vzrostlé zelené.

Jelikoz ¢ast ploch ZV - parki spada do vnitfniho Gzemi lazeriského mista, doporucuje Podatel, aby tuto skuteénost
zména Uzemniho planu reflektovala, tj. bud aby byly pfislusné plochy rozliseny na plochy lazefiskych parkd (ve
vnitfnim Gzemi lazefiského mista) a ostatnich parkd (mimo toto Uzemi), popf. aby z navrhované zmény byla
vypusténa zminka o lazefiském vyuZiti, nebot v Iazefiském centru k umisténi takovychto staveb dojit nemize.

40. I
|

Datum doruceni 23.2.2026

Podnét na pofizeni zmény uzemniho planu mésta Karlovy Vary
Predmét zmény: k.U. Doubi u Karlovych Var — parc. €. 154/3 ( 1246 m2) a 155/3 (483 m2)

Divody pro pofizeni: Zadme o zménu podminky prostorového usporadani, konkrétnd sjednoceni vyskové
stabilizace uzemi k.U. Doubi u Karlovych Var s ostatnimi ¢astmi mésta tak, aby byla podminka upravena podobné
jako napf. v k.u. Drahovice, Rybare, Stara Role ¢i Tuhnice, kdy zastavba navazujici na sidlisté je vySkovy limit 6
NP, tedy aby konkrétné podminka znéla: 2 NP + podkrovi, zastavba navazujici na sidlisté 6 NP. VySkovy limit nyni
stanoven nedava pfi umisténi objektu na pozemku 154/3 smysl, jelikoz navazujici sidlisté ma 8 NP. Zménou dojde
k postupnému vySkovému srovnani rozdili mezi sousednimi pozemky. Omezeni na 2 NP + podkrovi nema logiku
mezi stavajicimi objekty, které jsou vicepodlazni a to 3 NP + podkrovi v ul. Studentské nebo 8 NP v ul. Modenska.

- podnét  bude  provéfen  vramci

projednavani Zmény UPKV

[$)]

0. I

L
I

L

oba

zastoupené

datum doruéeni 24.2.2026

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU KARLOVY VARY
— PODNET KE ZMENE VYSKOVEHO REGULATIVU PRO BLOK 13.13.
— POVOLENI NAVYSENI BUDOVY C. 363 NA POZEMKU P.C. 1078, K.U. KARLOVY VARY NEJMENE O 1-1,5M

1. V zastoupeni (,Navrhovatelé®) timto pod&dvam podnét ke zpravé
0 uplatfiovani (,Zprava“) tzemniho planu Karlovy Vary (,UPKV®) za obdobi 2022 — 2026 ze dne 12. ledna 2026.

2. Zpréava v Casti A.1.3.2 prostorova regulace, mimo jiné, zmifiuje, Ze absence vymezeni lokalit v dzemnim planu
neumoziiuje pfizplsobovat regulace specifickym lokalnim podminkam, které by Iépe umoznily upfesnit poZadavky
na rozvoj lokality a ochranu jejich hodnot.

3. Konkrétn&, UPKV neupravuije jednotny pFistup pro bloky staveb na Gizemi méstské pamatkové rezervace:

a) Pro ur€ité bloky budov je stanoven pfisny zakaz navySovani staveb (v¢. bloku 13.13),

b) pro jiné bloky je naopak navy3eni pfipustné pfi respektovani charakteru stfedni krajiny pfislusné lokality (napf.
blok 12.3,12.4,12.7, 15.2 + 15.3 + 15.5 (ul. Divadelni), 15.7, 17.6 (Na Vyhlidce),

c) v jinych blocich. je stanovena maximalni vySka budov (napf. blok 15.10, 15.12, 17.6, 18.1).

- podnét  bude  provéfen  vramci

projednavani Zmény UPKV
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Jak zminéno ve zpravé, tento pfistup vyvolava nejasnosti a sporné vyklady.

4.V rozporu s vySe uvedenym samotny Uzemni plan zavadi obecné pravidlo, Ze vySka budovy nesmi byt vy38i nez
(absolutni) vySka sousedni stavby. Pfi zohlednéni svazitého terénu je tedy zcela v souladu, aby pfedmétna budova
¢.p. 363 byla navy3ena napf. 0 1 — 1,5 m (a dosahla tak vySky sousedni budovy). Ve svaZzitém terénu Karlovych
Var( je dokonce pravidlem, Ze hfebeny stfech a cela stfesni krajina svahy kopiruje.

5. Druhy sousedni objekt Metropole nebude navySenim pfedmétné budovy o 1 - 1,5 m zcela jisté pfevySen a ani
pohledové zastinén, nebot mezi pfedmétnou budovou a Metropolem jsou 3 nezastavéné pozemky. Solitérni
dominanta svahu Pod Jelenim skokem z{stane zcela nedotéena.

6. Samotné Ministerstvo kultury Ceské republiky ve svém vyjadreni k zadosti o pfehodnoceni stanoviska k navrhu
Zmény &. 4 UPKV, ze dne 23.10.2025, v souvislosti se zménou pfipustilo, 7e zakaz navySovani stavajici vysky
budov je pfili§ Uzky s tim, Ze podpofi pofizovatele v provéfovani moznosti nové regulace, ktera by zabezpecila
mozné rekonstrukce stavajicich objektu.

7. Navy3eni je téZ v souladu s pozadavky na ochranu pamétek, nebot byl povolen rozhodnutim Magistratu mésta
Karlovy Vary, odboru paméatkové péce, které vydalo kladné rozhodnuti dne 14.10.2022, zn. 242/0PP/22/Srv.

8. Podstatou stavebniho zdméru — navySeni hiebene stfechy je zvétSeni prostoru v podkrovi za ucelem jeho
obyvani, nebot byla zjisténa totalni destrukce krov dfevomorkou. V ramci vybudovani nového krovu je tedy
logické (a v souladu s rozhodnutimi NSS), Ze dojde k mirnému uzpusobeni budovy pro obyvani a hieben stfechy
bude mirné navySen (pfi zachovani historické korunni fimsy).
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9. Vys§i soudy se k zamér(m oprav a Uprav nemovitosti na Uzemi pamatkové rezervace vyjadfili nasledovné: (TV:
vefejné organy jsou povinny) vzdy pedlivé vazit, zda omezeni vlastnického prava, kterym je i zavazné stanoveni,
jakym zplisobem vlastnik nemovitosti nachazejici se na tizemi pamatkové rezervace ¢i zony smi, ¢i naopak nesmi,
tuto nemovitost opravit, upravit ¢i pfebudovat, je proporcionalni vefejnému zajmu na zachovani pamatkové hodnoty
dané lokality. Vedle zajmu na pamatkové ochrané dané nemovitosti stoji zcela nepochybné legitimni zéjem
vlastnika nemovitosti na jejim ekonomicky udrZitelném a dlouhodobé Zivotaschopném vyuZiti, jakoZ i vefejny zajem
na U¢elném uspofadani mést. Pamatkova ochrana tedy nesmi volit extrémni feSeni nezohlediujici v potfebné mife
i jiné konkurujici legitimni zajmy, prava & hodnoty, a musi usilovat o co nejmen3i omezeni vlastnickych prav
dot€enych vlastniki nemovitosti, ktera jeSté vedou k dosazeni cile této ochrany.” (rozsudek Nejvy3Siho spravniho
soudu ze dne 12. 5. 2016, €. j. 5 As 155/2015 - 35, €. 3444/2016 Sb. NSS, rozsudek Nejvyssiho sprévniho soudu
ze dne 13. 8. 2009, €. j. 7 As 43/2009 - 52).

10. Navrhovatelé rovnéz odkazuji na program regenerace méstské paméatkové zény Karlovy Vary (2014-2024),
ktery si klade za cil (bod &. 3) systematicky podnécovat a provadét opravy, modernizace, rekonstrukce a
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pravidelnou Udrzbu domovniho a bytového fondu jednotlivych objektu, a (bod €. 5) zastavit vylidiovani MPZ. Bez
uzplsobeni stavebnich objektd modernim potfebam se nikdy nepodafi navrétit stalé obyvatele do centra Karlovych
Var(. Samotny program dale pfipousti, ze v domovnich fadach, kde je zastavba z hlediska podlaznosti nejednotna,
Ize po zvaZeni pfipustit nastavbu patra (str. 109 odst. 8). V souvislosti s pldnimi vestavbami program tyto pfipousti,
kdyz uvadi, Ze jsou pfipustné zasahy, které se nebudou uplatiovat pohledové rudivé a nebudou znamenat
naruseni Ci znieni historickych krovovych konstrukci (str. 109 odst. 9). Jak vyplyva z tohoto podani dfevéné
konstrukce budovy jsou masivné napadeny dfevokaznymi Skddci, pficemzZ na plidé dfevéné konstrukce podlehly
destrukci zcela.

11. V metodice Novostavby v pamatkové chranénych sidlech, Narodni pamatkovy Ustav, 1. vydani, Praha, 2004
(str. 32) jsou nastavby vyslovné pfipustény, kdyz je uvedeno: ,Posouzeni pfipustnosti nastavby, tedy zvySeni
objektu, bude vzdy individualni. Pfitom je nutno brat ohled nejen na utvareni sousednich doma i dal$ich dom( v
dané uli¢ni fadé, ale rovnéz na pamatkovou hodnotu domu, ktery ma byt zvySen.*

12. V souvislosti s budovami, které jsou pfedmétem individuaini pamatkové ochrany se uvadi: ,Budovat nastavby
na objektech, které jsou individualné pamatkové hodnotné, je obecné nezadouci.” Pfedmétna nemovitost a ani blok
13.13 neni pfedmétem individualni paméatkové ochrany a uvedené omezeni se tedy neuplatni.

13. Dale se uvadi: ,Zvazovani pfipustnosti nastaveb se tedy omezuje na objekty, které jsou v ramci chranéného
sidla pouze doplfiujici ¢i dotvafejici. Zde se posuzovani fidi celkovym urbanistickym kontextem daného objektu.
Lze tu uplatnit obdobné zasady jako pfi posuzovani zastavby jednotlivé proluky. Pokud jde o pfizemni dim
zaclenény v domovni fadé jednopatrovych domd, je nastavba prvniho patra obecné pfipustna. Vyjimkou mohou

byt jen pfipady, kdy by se zvySenim objektu zakryl napfiklad pfipadny cenny prlhled na architektonickou
dominantu. Nastavba by obecné neméla prevysit vysku vyssiho ze sousedicich objektu.”

14. Program regenerace i metodika NPU stanovi pro nastavby totozné podminky, které Ize shrnout nasledovné,
pficemz Uzemni plan by mél tyto podminky zohlednit a realizaci takovych staveb umoznit: (i) nastavby jsou

pripustné, pokud je zastavba z hlediska podlaznosti nejednotna - oproti sousednim domdm disponuje Nemovitost
0 1 -2 obytna podlazi méng,

(ii) pocet podlazi nebude ménén, tj. nejedna se o nastavbu v pravém slova smyslu, ale pldni vestavbu,

(iii) pfi zvySeni nedojde k prevySeni stavajici vySkové Urovné sousednich staveb — ve svaZitém terénu stiesni
krajina kopiruje terén a dim Metropole také nebude prevysen,

(iv) neméla by byt navySena vyska korunni fimsy — korunni fimsa z(stane zachovana,

(v) nesmi dojit k naruSeni pohledového uplatnéni urbanistickych dominant — diim Metropole nebude nikterak
zastinén nepatrnym navySenim stfechy,

(vi) pfipustné jsou zasahy, které nebudou naruSovat historické krovové konstrukce — stfeSni okna, subtilni vikyre
jsou v lokalité typické, a zejména

(vii) organy vefejné spravy by mély podnécovat k modernizaci a rekonstrukci bytového fondu.

15. Budova byla (a snad i bude) uZivanym obytnym domem méstské pamatkové rezervace, nejedna se tedy o
opustény skanzen, ktery slouzi pouze k navstévam turistd béhem dne. Ve smyslu rozsudk( NSS je zcela v souladu
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s pfedpisy o pamatkové pédi, aby se stavba pfizplisobila aktualnim potfebam svych majitell, investord a obyvatel.
Jinymi slovy, pamatkova rezervace neslouzi k zakonzervovani technického stavu budov a jejich vzhledu.

16. V podrobnostech se Navrhovatelé odkazuiji na svij podnét k vydani nového stanoviska ze dne 7. zafi 2025, sp.
zn. SU/3383/23/Gie, a souvisejici prilohy.

17. Z vySe uvedeného shrnuti vyplyva, Ze dotéené pravni predpisy (zavazné i doporucujici) upravujici vysku
staveb, stavebni Upravy a nastavby v pamatkové zoné nejednotné. Nelogické a rozporuplné rozdily vznikaji nejen
mzi pfedpisy navzajem, ale rovnéz v ramci jednoho a téhoz pfedpisu. Situace je tak nepfehledna a omezujici pro
stavebniky. Déle tato regulace prakticky vyluCuje prostor pro spravni uvazeni.

51. GAMMA Property a.s.
Veletrzni 1623/24, 170 00 Praha?
datum dorudeni 25.2.2025

Opakovany podnét dle § 89 odst. 5 pism. b) zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon - reakce na navrh
Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Karlovy Vary za obdobi 2022-2026

Spoleénost GAMMA Property a.s., IC: 281 89 329, se sidlem Veletrzni 1623/24, 170 00 Praha 7 — HoleSovice,
jako viastnik dotéenych pozemku v k. u. Karlovy Vary a k. U. Tuhnice, timto podava opakovany podnét na pofizeni
zmény Uzemniho planu Karlovy Vary.

Uzemni plan Karlovy Vary byl vydan dne 25.1.2022 a nabyl G&innosti dne 23.2.2022. V soudasné dobé je
projednavan navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu za obdobi 2022-2026, ktera vyslovné konstatuje nutnost
pofizeni zmény Uzemniho planu a pfedpoklada zapracovani do$lych podnétd.
Tento podnét Uzce navazuje na dokument zpracovany ze strany spoleénosti GAMMA Property a.s.
“PRIPOMINKA/NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU KARLOVY VARY” ze dne 6.5.2021 (doruteno
Magistratu mésta Karlovy Vary dne 7.5.2021) a na jednani se zastupci mésta dne 21.2.2022, pfi némz bylo
pfitomnymi zastupci mésta (panem namestkem primatorky Kopfstein, panem vedoucim SU ing. Vrbicky a pani
vedouci OUP-SU Giertlova) deklarovano zahajeni zmény Uzemniho planu nejpozdéji do dvou let od jeho vydani.
I. Reakce na Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Karlovy Vary
Zprava konstatuje potfebu pofizeni zmény Uzemniho planu a predpoklada provéfeni regulativii ploch, podminek
prostorového usporadani, vyétu vefejné prospésnych staveb (VPS), jakoz i ploch podminénych zpracovanim
Uzemni studie. Souc¢asné ma byt zménou zapracovano vyhodnoceni doslych podnétd.
Spole¢nost GAMMA Property a.s. Z&d4, aby jeji nize specifikované pozadavky byly vyslovné zahrnuty do névrhu
zadani zmény Uzemniho planu a nasledné projednany v ramci procesu jeho pofizeni.
II. Konkrétni pozadavky na zménu Uzemniho planu Karlovy Vary
Spolecnost GAMMA Property a.s. timto zada, aby jeji podnéty byly vyslovné zahmuty do navrhu zadani zmeény
Uzemniho planu. Zadame, aby byly zohlednény a zapracovany do Uzemniho planu nase namitky a pfipominky z
dokumentu “PRIPOMINKA/NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU KARLOVY VARY” ze dne 6. 5. 2021”, a to
pfedevsim:

a) na vSech relevantnich vykresech opravit chybna oznaceni ploch P10-DZ-tu, P09-ZV-tu v k.U. Karlovy Vary

na P10-DZ-kv, P09-ZV-kv;
b) uvést polohu obou ploch P10-DZ-tu do souladu se skuteénym stavem (z&pad Uzemi) a poZadavky KAM.KV
na pfeloZeni trati 149 smérem k fece Ohfi na vychodé tizemi);
¢) zruSit oznaceni napojovacich bodl rozvojového Uzemi P01-SCx-kv a P05-SC-tu a to i v grafické Casti 1b2

Ada) plochy byly Zménou ¢ 1/a
precislovany na P87 (DS) a P85 (ZV)

Adb) bude provérfeno
Adc) bude provéfeno
Add) bude provéfeno

Ade) plocha P05-SC-tu byla Zménou &. 1/a
precislovana na plochu P82; parkovaci dim
neni Uzemnim planem umistén, je
vymezena moznost umisténi v ploSe P82

Adf) plochy P01-SCx-kv a P02-SCx-kv byly
Zménou €. 1/a pfecislovany na plochy P22 a
P23; US16 je =zadana, je ve fazi
projedndvani s DO, vlastniky dotenych
pozemku a vefejnosti

Adg) nézvoslovi lavky bylo Zménou ¢. 1/a
opraveno, regulativy budou provéreny

Adh) bude provéreno
Adi) bude provéfeno

Adj) bude provéfeno
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Viykres koncepce dopravni infrastruktury.pdf;

d) zrudit plochy P11-DS-tu a déle pak i plochy VPS VD44 a VD07;

e) zruSit umisténi parkovaciho domu v ploSe P05-SC—tu;

f) zrusit pozadavek na US16 pro plochu P05-SCx-tu a moznost komentovani zadéni a navrhu nové spoleéné
US16 pro realizaci ploch PO1-SCx-kv a P02-SCx-kv;

g) vtextové Casti v tabulce 26 zaménit slovo ,Doubské” za ,Tuhnické plynarenské®, vymazat poznamku ¢. 2
Realizovat vodovodni fad Tuhnice — Dvory (pfipadné poznadmku €. 2 upravit na: Umoznit VaKu realizaci
vodovodniho fadu Tuhnice — Dvory v trase stavajiciho Fadu pfi ulici Zapadni), zménit procenta maximalniho
zastavéni ploch P01-SCx-kv a P05-SCx-tu z 60% na 90% a procenta minimalniho ozelenéni u téchto dvou
ploch z 20% na 10%;

h) vtextové Casti zménit specifickou podminku plochy P01-SCx-kv 1b maximalni procento zastavéni
nadzemnich podlazi ze 60% na 90%;

i) vtextové C&asti zménit specifickou podminku plochy P05-SC-tu 1b maximalni procento zastavéni
nadzemnich podlazi ze 70% na 90%;

j) vtextové Casti do pfipustného vyuziti plochy P09-ZV-tu zahrnout stavby - sportovni hfisté, pljcovny
sportovnich potfeb apod., zaklady a nosné konstrukce staveb umisténych nad Grovni prijezdného profilu
Zeleznicni trati.

A dale zmény, které jsou navrzeny v nami akceptované verzi (izemni studie US16 (pokud nebude pozadavek na
US16 zcela zrugen).

lll. Pravni stanovisko

Spoleénost GAMMA Property a.s. dlouhodobé usiluje o konstruktivni feeni prostfednictvim zmény Uzemniho
planu a je pfipravena aktivné spolupracovat pfi pfipravé jeho zadani.

Soucasné vsak upozoriiuje, Ze dlouhodobé omezeni vlastnickych prav bez odpovidajici kompenzace mize
zakladat narok na nahradu za zménu v Gzemi dle stavebniho zakona. V pFipadé, Ze by zména Uzemniho planu
nebyla zahajena v pfiméfené dobé& nebo by nebyly zohlednény legitimni poZadavky vlastnika, vyhrazuje si
spolegnost pravo domahat se ochrany svych prav soudni cestou, véetné uplatnéni naroku na nahradu majetkové
jmy.

Zaroven jsme pfipraveni se s Vami kdykoli znovu osobné setkat a podrobné projednat dalSi spolecny postup tak,
abychom nasli feSeni, které bude pfinosné jak pro nas jako vlastnika pozemka, tak i pro ob&any Karlovych Vard.
Nadale Vas vnimame jako partnera, se kterym bychom radi Uzce spolupracovali pfi vytvafeni kvalitnéjsiho a
pFijemnéjSiho prostfedi pro Zivot ve mésté.
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