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Uvod

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bozidany (déale jen ,Zprava“) je zpracovan v souladu se zakonem
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®). Obsah Zpravy stanovuje
§ 107 odst. 2 stavebniho zakona. Navrh zadani zmény, ktery Zprava obsahuje, je zpracovan podle pfilohy €. 6
k vyhlasce €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (déle jen ,Vyhladka®).

Zprava vyhodnocuje uplatiiovani uzemniho planu s vyuzitim vSech zjisténych novych skutecnosti, které v Uzemi
nastaly. Pofizovatel pfed zahajenim prace na navrhu Zpravy v soucinnosti s povéfenym zastupitelem a stavebnim
Ufadem v Nové Roli shromazdil poznatky o novych souvislostech v Uzemi. Vysledny navrh byl zpracovan v souladu
s vySe uvedenymi pravnimi predpisy. Zaroveri byl provéfen soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale jen ,,PUR“) a Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,ZUR KK*) a provéfeny a zapracovany byly i nové skuteénosti vyplyvajici z tplné aktualizace
Uzemné analytickych podkladii obce s rozsitenou pisobnosti k 31.12.2024, tykajici se daného tzemi v navaznosti na
Sirsi vztahy.

A) VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNiHO PLANU

»  Uzemni plan Bozigany (dale také ,UP*) byl pofizen postupem dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).
Uzemni plan BoZi¢any byl vydan Zastupitelstvem obce BoZi¢any dne 16.12.2013 usnesenim ¢. 7/2013/63 formou
opatfeni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 14.1.2014.
Od nabyti t¢innosti uzemniho planu byla vydana 1 zména a to Zména &. 1, ktera nabyla G&innosti dne 6.11.2024.
V souCasné dobé je pofizovana Zména €. 2.

Uzemi obce je tvofeno 1 katastrem Bozicany.

Dle tdajii CSU ke dni 31.12.2023 je celkova vyméra feseného Uzemi 766 ha, z toho orna pida 12,46 ha,
zahrada 13,45 ha, trvaly travni porost 149,34 ha, lesni pozemky 328,28 ha, vodni plochy 27,41 ha, zastavéné
plochy 11,24 ha a ostatni plochy 223,84 ha.

PoCet obyvatel je 641.

UP Bozigany vé&. jeho zmén je k nahlédnuti v elektronické podobé na adrese:
https://www.bozicany.cz/uzemni-plan-obce/ms-2376/p1=2376 nebo https://mmkv.cz/cs/obec-bozicany

» Ve sledovaném obdobi
- nebyla vydana 1 zména Uzemniho planu
- byla vydana Aktualizace €. 2, 3, 4, 5, 6 a 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
- nabyl G&innosti Uzemni rozvojovy plan CR
- nabyl uéinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist
- byly vydany provadéci vyhlasky ¢&. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu a €. 157/2024 Sb., 0 uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

» Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 10.10.2022.

»  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje je Uzemnim planem stanovena, neni nutné ji zasadnim zplUsobem upravovat. Stanovena
koncepce rozvoje Uzemi obce respektuje soucasny zpusob zastavby.

»  Urbanistické koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Zastavitelné plochy jsou feSeny se zamérem zahustit strukturu zastavby sidla s minimalizaci zaboru krajiny,
zastavitelné uzemi je vymezeno v souladu s charakterem sidla a sidelni struktury Uzemi. Zastavbou proluk je
doplnéna pluvodni ulicova zastavba obce predevsim v zapadni Casti a dochazi ke zkompaktnéni vnitni zastavby
BoZi¢an v ramci zastavéného Uzemi pfi respektovani vhodnosti zakladani z hlediska vyskytu starych ddinich dél.
VlySkova hladina zastavby v okraji sidla je pfizptisobena plynulému pfechodu sidla do krajiny.
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https://www.bozicany.cz/uzemni-plan-obce/ms-2376/p1=2376
https://mmkv.cz/cs/obec-bozicany

Prehled vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (plochy zastavitelné, plochy prestaveb):

Plochy zastavitelné:

oznaceni funkéni vyuziti vyméra | vyuzito ha | vyuzito | Gzemnistudie | poznamka
plochy ha %
Z1 - plocha pro BV bydleni vesnické 1,32 1,25 94,4 nepozadovana
Z2 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,17 0 0 nepozadovana
Z3 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,25 0,25 100 nepozadovana
Z4 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,43 0,43 100 nepozadovana
Z5 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,7 0 0 pozadovana
Z6 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,63 0 0 pozadovana
Z7 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,23 0 0 nepozadovana
Z8 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,2 0.0772 38,6 nepozadovana
Z9 - plocha pro BV bydleni vesnické 1,02 0 0 poZzadovana
Z10 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,3 0 0 nepozadovana
Z11 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,27 0,27 100 nepozadovana
Z12 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,12 0 0 nepozadovana
Z13 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,2 0 0 nepozadovana
Z14 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,36 0,36 100 nepozadovana
Z15 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,89 0 0 nepozadovana
Z16 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,36 0 0 nepozadovana
Z20 - plocha pro BV bydleni vesnické 0,12 0 0 nepozadovana
celkem bydleni 7,09 3,332 46,99%
Z17 - plocha pro OS ob¢anska vybavenost | 0,32 0,32 100 nepozadovana
- sport
Celkem OS 0,32 0,32 100
Z18 -plocha pro RH | rekreace hromadna 0,07 0 0 nepozadovana
celkem rekreace 0,07 0 0
Z19 - plocha pro Tl technicka 0,02 0,02 100 nepozadovana
infrastruktura
celkem technicka infrastruktura 0,02 0,02 100%
Z21 - plocha pro VTx | vyroba 10,63 0 0 nepozadovana
celkem vyroba 10,63 0

Ve sledovaném obdobi byla v lokalitich Z1 a Z3 zrealizovana vystavba rodinnych domi v¢. inZenyrskych siti a
komunikace, dale ve stabilizovaném Gzemi probéhla vystavba dalSich rodinnych dom( a pfistaveb ke stavajicim
rodinnym domum.

Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury:

- dopravni infrastruktura — silni¢ni, Zelezniéni a cyklisticka a péSi doprava
- ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury

- technicka infrastruktura

Koncepce uspofadani krajiny obsahuje

- podminky pro ochranu krajinného razu

- plochy zmén v krajiné

- Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuZiti véetné podminek prostorového usporadani
Uzemi.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby (VPS) pro dopravni a technickou infrastrukturu a vefejné
prolspéSna opatfeni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Oznaceni VPS Vyhodnoceni aktualniho stavu

dopravni infrastruktura

WD1 mistni komunikace pozadavek na vymezeni VPS trva

WD2 pési propojka poZadavek na vymezeni VPS trva
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WD3 parkovisté u sidliste

VPS realizovéna — vypustit ze
seznamu

WD4 parkovi$té hibitov VPS realizovana - vypustit ze
seznamu

WD5 parkovisté camp poZadavek na vymezeni VPS trva

WD7 cyklostezka — N. Role pozadavek na vymezeni VPS trva

obcanska vybavenost

WO1 rozhledna

pozadavek na vymezeni VPS trva

technicka infrastruktura

VT4 vodovod camp

poZadavek na vymezeni VPS trva

Oznaceni VPO

Vyhodnoceni aktualniho stavu

WU1 NRBK 3 Studenec — Jezefi

pozadavek na vymezeni VPO trva

WU2 RBC 1158 Rybniky u Nové Role

pozadavek na vymezeni VPO trva

WU3 RBK 1001 Vintifov- Rybniky u Nové Role

pozadavek na vymezeni VPO trva

WU4 RBK 1002 Rolavskeé role - Rybniky u Nové Role

pozadavek na vymezeni VPO trva

WU5 MBC 1

pozadavek na vymezeni VPO trva

WuU6 MBC 2 pozadavek na vymezeni VPO trva
WU7 MBC 3 pozadavek na vymezeni VPO trva
Wu8 MBC 4 pozadavek na vymezeni VPO trva
WU9 MBC 5 pozadavek na vymezeni VPO trva
WuU11 MBC7 pozadavek na vymezeni VPO trva
WU12 MBK 1 pozadavek na vymezeni VPO trva
WU13 MBK 2 pozadavek na vymezeni VPO trva
WU15 MBK 4 pozadavek na vymezeni VPO trva
WU16 MBK 5 pozadavek na vymezeni VPO trva
WU18 MBK 7 pozadavek na vymezeni VPO trva
WU19 MBK 8 pozadavek na vymezeni VPO trva
WU20 MBK 9 pozadavek na vymezeni VPO trva
Wu21 MBK 10 pozadavek na vymezeni VPO trva
WU22 MBK 11 pozadavek na vymezeni VPO trva
WU23 MBK 12 pozadavek na vymezeni VPO trva

Za uplynulé obdobi byly navrzené BKL2 a BKLG6 prevedeny do funkénich.
»  Uzemni plan nevymezuje 74dné verejné prosp&sné stavby ani opatfeni, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo.
»  Uzemni plan nevymezuje 7adné stavby pro asanaci.
»  Uzemni plan nevymezuje Gzemni rezervy.
»  Uzemni plan stanovuje pro plochy Z5, Z6 a Z9 podminku zpracovani izemni studie.

»  Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v (izemi, tzv. etapizaci

Viyhodnoceni:
Z vyse uvedeného vyhodnoceni nevyplyva potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Avsak s ohledem na zménu
soucasné platné legislativy je potfeba v ramci nasledné zmény UP

- aktualizovat zastavéné Uzemi
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provest konverzi UP dle § 59 stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti (standardizace vybranych ¢asti
UP)

proveéfit a zaktualizovat vycet VPS a VPO - zrealizované stavby budou vypustény

provéfit a zaktualizovat vyCet ploch, pro které je potfeba zpracovat uzemni studii

B)

PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJIiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady ORP Karlovy Vary (UAP) byly pofizeny v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
zakon 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (stavebni zakon) a jsou pribézné
aktualizovany. Sesta Uplna aktualizace UAP byla provedena k 31.12.2024 a je zpracovana jiz podle soutasné
platného stavebniho zakona.

Problémy z UAP ur&ené k feseni v Gzemnim planu:
= urbanistické zavady (ZU)
- opusténa uzemi — byvaly teletnik v Agropolu v BoZi¢anech
= zavady dopravni infrastruktury (ZD)
- omezujici prajezd vyznamné silnice ¢. 209 obci Bozi¢any
Problémy z UAP, které nejsou fesitelné na rovni izemné planovaci dokumentace:
= ohrozeni (OH)
- vysoky podil starych dulnich dé&l na Uzemi obce BoZiany
= zavady hygienické (ZH)
- Uzemi s vysokym podilem lokalnich topenist na Uzemi obce BoZiany — oproti minulému obdobi je
zfejmé zlepSeni stavu
= urbanistické zavady (ZU)
- nevhodna funkce v Uzemi - kaolinovy dil Osmosa

Vyhodnoceni: V nasledné zméné UP budou zjisténé problémy provéfeny a bude navrzeno jejich fedeni.

C) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A

NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Politika uizemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR¥)

Uzemni plan BoZitany byl vydan v souladu s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky, ktera byla vydana
usnesenim vlady €. 561 ze dne 17. 5. 2006 ve znéni Aktualizaci €. 1.

PUR v Fe$eném (zemi nevymezuje 7adné rozvojové osy, rozvojové oblasti, specifické oblasti ani koridory a plochy
dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Republikové priority tzemniho plédnovani pro zajisténi
trvale udrzitelného rozvoje uzemi jsou Uzemnim planem respektovany.

V ramci Zmény €. 1 byl tzemni plan uveden do souladu s Aktualizacemi €. 2, 3, 4 a 5.

Aktualizace €. 4 nové vymezuje specifickou oblast SOB9, kterd zahmuje Gzemi, ve kterych je nutné fesit ohrozeni
suchem. Do této oblasti spada i obec Boziany. Z Aktualizaci €. 2, 3 a 5 a z dalSich Aktualizacich €. 6 a 7, které
nabyly ucinnosti v roce 2023, resp. 2024 nevyplyvaji pro spravni Uzemi obce BoziCany zadné nové skute¢nosti,
které by ovlivnily feSeni Uzemniho planu.

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,,URP¥)

Uzemni rozvojovy plan zpfesiiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s cili a Ukoly uzemniho
planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohledriuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich napliovani. URP byl vydan usnesenim Vlady CR €. 581 ze dne
28.8.2024.

Dle Uzemniho rozvojového planu je severni ¢ast spravniho Gizemi obce dotéeno nadregionalnim koridorem prvku
USES NRBK69-71 - Studenec (69) — Jezefi (71).
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» Zasady Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,ZUR KK*)

UP Bozi&any je zpracovan v souladu se Zasadami (izemniho rozvoje Karlovarského kraje, které nabyly uginnosti
dne 16.10.2010. V ramci Zmény &. 1 UP BoZiany byl Gzemni plan uveden do souladu s Aktualizaci €. 1, ktera
nabyla ucinnosti 13.7.2018.

UP neni v rozporu se zakladnimi prioritami izemniho planovani a pokyny pro zaji$téni udrzitelného rozvoje izemi
stanovené v ZUR KK. UP v podob& vymezenych funkénich ploch, koridord, VPS a VPO respektuje zakladni
obecné formulované priority a pozadavky nadfazené zemné planovaci dokumentace.

V' soucasne dobeg je pofizovana Aktualizace €. 2 a Zmena ¢. 3 ZUR KK. V pfipadé, Ze v priib&hu pofizovani zmény
UP Bozi¢any nabyde nadfazena uzemné planovaci dokumentace G¢innosti, budou pozadavky z ni vyplyvajici do
zmény zapracovany.

Vyhodnoceni: Zménou UP bude tzemni plan uveden do souladu s aktualnimi znénimi PUR CR, URP a ZUR KK.

D) VYHODNOCENI VLIV0 UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY NA JEJICH
ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

» Z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi neni potieba provadet zmény v koncepci uzemniho planu, nebot nedoslo
k nepfedpokladanym zménam podminek v uzemi, na zakladé kterych byl UP BoZi¢any vydan, ani nebyly zjistény
nové skute€nosti s negativnimi dopady na udrZitelny rozvoj obce. Koncepce Uzemniho planu vytvafi pfedpoklady

pro stabilizaci a rozvoj obce s dlrazem na vyvazeny vztah podminek pro zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost obyvatel Uzemi.

E) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU
» Vyhodnoceni potieby pofizeni nové tzemné planovaci dokumentace

Na zékladé provedeného vyhodnoceni Gzemniho planu se pofizeni nového tGzemniho planu nenavrhuije.
» Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény

Dle ustanoveni § 16 stavebniho zakona je stanovena povinnost soustavné sledovat uplatfiovani vydané izemné
planovaci dokumentace. Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla izemné planovaci dokumentace vydana,
bude pofizena zména pfislusné uzemné planovaci dokumentace.

Na zakladé uvedenych skutenosti je nutné pofidit zménu €. 1 Uzemniho planu BoZicany.

F) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

»  Béhem sledovaného obdobi nebyl uplatnén zadny podnét na zménu UP

G) NAVRH ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU
» obsah zadani je vyhotoven dle pfilohy €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

1. vymezeni feSeného uzemi
- feSenym Uzemim bude celé spravni Uzemi obce BoZziCany
2. popis obsahu navrhované zmény
> pozadavky, které vyplynuly ze zpravy o uplatiovani UP
- aktualizovat zastavéné tzemi
- provést konverzi UP dle § 59 stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu (standardizaci vybranych
¢asti UP)
- zménové (rozvojové) plochy, na kterych byla realizovana vystavba, budou pfevedeny do stabilizovanych
ploch; plochy budou provéfeny z hlediska stavu jejich vyuZiti, budou zohlednény plochy jiz vyuzité nebo
nevyuZitelné z divodu Uzemné technickych ¢i nevyuzitelné z divodu necinnosti a nezajmu vlastnik(

- aktualizovat vyty VPS a VPO; ze seznamu VPS a VPO budou vyjmuty ty, u nichz divod vymezeni
pominul (byly realizovany),
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aktualizovat vycty ploch, jejichz vyuziti je podminéno zpracovanim Uzemni studie )
uvést do souladu s nadfazenymi dokumentacemi v aktualnim znéni — PUR CR, URP a ZUR KK

> dalSi pozadavky (napf. dotéenych organd) budou dopinény po projednani zpravy

3. popis ucelu navrhované zmény

> uveést Uzemni plan do souladu s novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb. a s aktualnimi nadfazenymi
Uzemné planovacimi dokumentacemi

4. pozZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény na udrZitelny rozvoj uzemi

» pozadavky budou doplnény po projednani zadani dle § 89 odst. 1 a 2 stavebniho zakona

5. dal$i poZadavky odpovidajici obsahu zmény

» pozadavky na uspofadani obsahu:

usporadani obsahu zmény bude zpracovano v souladu se stavebnim zakonem a s VyhlaSkou
elektronicka verze dokumentace zmény bude zpracovana ve strojové Citelném formatu
v€. prostorovych dat, rovnéz ve vektorové formé

vybrané ¢asti budou zpracovany v jednotném standardu

soucasti oduvodnéni bude i text celé vyrokové asti s vyznacenim zmén

¢lenéni dokumentace, nazvy a méfitka vykresu budou stejné jako u plvodniho Gzemniho planu

graficka ¢ast vyroku i odiivodnéni bude obsahovat pouze ty jevy, resp. jejich ¢asti, které jsou v UP
ménény a pouze na vykresech, které jsou ménény

soucasti zmény bude v souladu s ustanovenim § 108 odst. 2 stavebniho zakona vyhotoveni ,lpiného
znéni“ uzemné planovaci dokumentace se zapracovanymi zménami

navrh zmény bude pro ucely slou¢eného spolecného a vefejného projednani odevzdan ve 2 tisténych
vyhotoveni a 2x na CD nosiich ve formatu PDF/A spole¢né s protokolem z elektronického kontrolniho
nastroje prokazuijici soulad datové Casti Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem o
provedené pribézné kontrole

navrh zmény k vydani bude odevzdan v 1 ti§téném vyhotoveni a 1x na CD nosicich ve formatu PDF/A,
soucasti oddvodnéni bude protokol z elektronického kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové &asti
Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem

vysledny navrh zmény bude odevzdan ve 2 tiSténych vyhotovenich a 2x na CD nosicich dle pozadavki
uvedenych v Pfiloze €. 14 Vyhlasky

H) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO
ROZVOJE

» Z dosavadniho uplatiiovani UP nevyplyvaji zadné pozadavky na aktualizaci nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace.

ZAVER

» Zprava o uplatiovani Uzemniho planu BoZi¢any za uplynulé obdobi 2018 — 2024, jejiz sougasti je navrh zadani

zmény, bude ve smyslu § 107 odst. 3 stavebniho zékona projednana dle § 88 aZz 90 stavebniho zakona
(tzn. s dot€enymi organy, sousednimi obcemi, krajskym Ufadem a vefejnosti).
Navrh Zpravy bude zvefejnén v néarodnim geoportalu Uzemniho planovani a toto zvefejnéni bude oznédmeno
vefejnou vyhlaskou, ktera bude vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta Karlovy vary a obce BoziCany.
Projednany, doplnény a upraveny navrh zpravy bude v souladu s § 90 odst. 1 stavebniho zakona pfedlozen
zastupitelstvu ke schvaleni.
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