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Uzemni plén sidelniho dtvary Jenisov Zména A/ 3 /2003
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ZMENA UZEMNIHO PLANU JENISOV
A/3/2003 - ROZSIRENi UZEMiI Bv - sever

Zakladni charakteristika zmény

- Zména Uzemi zemédélsky vyuZivané plochy a plochy zelen& na zemi Bydieni
venkovského typu Bv. )
- dotZené éasti UPN SU :

a) graficka &ast (M 1:5000) - plan vyuziti Gzemi
- vvhodnoceni ztrat ZPF
b) privodni zprava
c) zemédélska pfiloha - souhrnny prehled struktury piidniho fondu navrzeného k
odnéti, tabulka bonitace kultur zemédélské pady dle lokalit

Zména UPN SU Jenigov &. A/3/2003
byla schvalena Obecnim zastupitelstvem Jeni§ova
dne 22.03.2005
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{izemni pisn sideintho dtvaru Jenisov

Zména A/3 /2003
Situace 1 : 5 000 - Plan vyuziti dzemi - &islo vykresu 1.

Silnym oramovanim, pfisiuSnou barvou, 8rafou a textem Bv 3 je vyznadena zména.

Poznémka : Prognézni zdroj dotykajicl se navrhovaného tizemi zmény byl piehodnocen a nepodiéha
ochrané.
K
Zemédélsky vyuZivané plochy

Plochy zelend
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Uzemnf pléan sideinfho divary JeniSov

Situace 1: 5 000 - Plan vyuziti 1zeml - legenda k vykresu &islo 1.
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rozvojové Gzemi
soucasné zastavéné (izemi obce
zastaviteiné (1zemi obce

l.etapa realizace

tizemi cistého bydleni

uzemi bydieni mastského typu
Gzemi bydieni venkovského typu
smiené uzemi méstské
smiSané uzemi venkovské
fizemi priimyslové vyroby

Gizemi drobné vyroby a sluZeb

lizemi reiireace smiscné

plochy ob&éanského vybaveni s pievahou zelené

sprava
posita cirkev
Ekolstvi
O gkolka, jesle zdravotnictvf
sport

plochy rekreace s pfevahou zelené
zahradky

tuky a vodni plochy

plechy lesi

zemédéisky vyuiivané plochy
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plochy zelené
parky
ostatni vefejna zeleft
svahov# a ochranna zeleil
hibitovy
ostatni nelesni zeled
dopravai plochy
zakladnf komunikace
ostatni kemunikace

plochy Zeleznice

siniéni tunel
obchvat /6 - vyhled

blok zasob surovin

chranéné loZiskové uzemi - stav

dobyvaci prostor - navrh

prognézni zdroj surovin (navrh na zrueni)

hygienické ochr.pasmo

zasobovani vodou

odkanalizovani

zdsoboviani el. energii
zdsobovani plynem

spoje

Zména A/ 3 /2003



Uzemni plén sidelniho dtvaru Jenigov Zména A/3 /2003

A.  ZAKLADNi UDAJE

1. Duvody pro pofizeni zmény

Zmeéna navrhuje rozéifeni (zemi bydleni venkovského typu ( Bv ). Roz&ifen( se tyka plochy pozemk(
ve vlastnictvi vice viastniki ( soukromé fyzické osoby ) a zaroven ve viastnictvl obce Jenidov a mésta Loket.
Mal4 cast je ve vlastnictvi Pozemkového fondu CR. Pozemky v izemi zmény jsou lzemnim planem vymezeny
v rozhodujici vyméfe jako zemé&dé&lsky vyuZivané plochy, gast pozemkil je vymezena jako plochy zelens.
Re&ené plochy bezprostredna navazujl na plochy Bv dle platného UPN SU Jenisov. Zmé&na spoji zastavitelna
plochy obce pro bydlenf venkovského typu o plochy pozemki dalsich viastniki.

Divodem pofizeni zmény je vyhovét vlastnikiim téchto pozemki, aby mohli vzajemné vypotadat
‘spole¢ny majetek a vyuZit pozemky pro vystavbu vlastnich venkovskych domkl. Na zakladé zadosti viastniki
pozemki a navrhu starosty rozhodlo Obecni zastupitelstvo Jenigova o pofizen! zmény Uzemniho planu. Po
projednan! zadani a zapracovani z toho vzniklych pozadavkii schvélilo zastupitelstvo upravené zadani Zmény
dne 20.01.2004. Vzhledem k pfedpokladanému jednozna&nému feseni je vypusténo zpracovani a projednani
konceptu a je pfimo zpracovan navrh zmény.

2. Vymezeni fe$§eného uzemi

Uzemi zmé&ny tvofi pozemkové parcely nebo jejich &asti k.u. Jenisov p.p.&. 289/ 17 a 289/ 20, 289/21, 289/18,
283/5, 289/3, 289/26, 289/6. Plocha Gzemi zahmutého do zmény je 2 3644 ha.

B. Popis zmény
1. Charakteristika stavajiciho stavu

Uzemi zmény lezi v severovychodni Casti obce v koncové poloze zastavéného uzemi nad cestou
vedoucl nad stavajicim rybnikem. Uzemi je sou&asti zemedélsky vyuZivanych ploch a sousedl se stavajici
pfistupovou komunikacl k RD ve vychodnim cipu obce. Uzemi navazuje ji2ni stranou na budouci zastavbu RD
Jenisov 3.etapa.

Dle katastru nemovitosti se Uzemi zmény dotyka pozemkd nebo &asti pozemk :

p.p.& vilastnik vyméra m? kultura
289/17 Botkova Ludmila, Hamerska RiZena, Holubkova Jana, Karlovy Vary 14 521 orna ptda
Havlikova Marta, BeSov nad Teplou - Krasny Jez
289/20 Vaclav Pokorny, Hory &.p. 90. 7 168 oma plda
289/21 Pozemkovy fond CR 88 orna pida
289/16 Pozemkovy fond CR 624 ornd pada
289/6 Obec Jenigov 365 orng plda
289/3 Obec Jenisov 262 orna pada
289/26 Mésto Loket 348 oma pida
289/6 Mésto Loket 268 orna pada
Celé Uzemi zmény leZi uvnitf ochranného pasma Il. stupn& - " II.B." pfirodnich lé¢ivych zdroji

lazefiského mista Karlovy Vary stanoveném usnesenim viady a naslednymi dopliiky a zm&nami zakladniho
usneseni. V platném azemnim planu sidelniho Gtvaru je Gzemi zmeény vymezeno jako zemédélsky vyuivané
plochy a plochy zelensa.

2. Nové funkéni uspofadani

Zména navrhuje pievedeni Gasti zem&daisky vyuzivanych ploch a &asti plochy zelené do ploch uzemi
pro Bydleni venkovského typu - Bv. Pozemek pro prevod je podrobné&ji vymezen v samostané mapé v
zemedelske pifloze - v katastralni map& v méfitku 1:2000.

3. Dopady na urbanistickou koncepci

Zmeéna nebude mit zasadni vliv na celkovou urbanistickou koncepci Uzemniho planu, protoze zasady
strategie dal$iho rozvoje sidelniho utvaru zlstavaji v platnosti. Zména roz$ifuje stavajici plochy pro bydleni
vaenkovského typu v obci.
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Uzemni plén sidelniho dtvaru Jenidov Zména A/3 /2003

4. Dopady na jednotlivé funkéni slozky

Drobné vyroba a sluzby
Zmeéna nema vliv na tuto slozku.

Bydleni

Zmeéna ma &astedny vliv na tuto slozku, protoZe se zvetiuje plocha uréena pro bydleni venkovského
typu v rozsahu cca pro 10 RD. Plocha je v&ak relativnéd mala k celkovému rozsahu soucasného i planovaného
bydleni v obci.

SmisSena uzemi
Zména nema vliv na tuto slozku.

Obcanské vybaveni
Zména nema vliv na tuto slozku. Zvétsenim ploch pro budouci z&stavbu umozni narlist obyvatel obce.
Plocha zvétseného navrhovaného uzemi predpoklada cca 10 byt. jednotek { RD ) s cca 45 obyvateli.

Zelehi
Zménou dojde k malému ubytku ostatni nelesni zelen&.

5. Dopady na funkéni vyuZiti azemi
Zménou dojde k rozsifeni ploch tzemi bydleni venkovského typu ( Bv ).

Uzemi je v souladu s Vyhlaskou obce Jenisov o zavaznych ¢astech UPN SU Jenigov -

a) uréeno pro bydienl ve spojenl s uzitkovym vyuzitim zahrad a s mo2nosti chovu domaciho
zvifectva
b) v tomto zeml je pfipustné umistovat rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, stavby pro

chov domaciho zvifectva, zafizeni maloobchodu a vefejného stravovan slouzici pro absluhu
tohoto Uzemi, zafizeni drobné vyroby a sluzeb slouzici pro absluhu tohoto tizemi,

zahradnictvi, rekreacnf domky a chalupy.
c) v (izemi je vyjime&né pfipustné umistovat ostatni obytné domy, kulturni, cirkevni,sportovni,

socialni a zdravotnicka zafizeni, zaflzenl $kolstvi, zafizen| vefejného ubytovani, ostatni
zafizenl drobné vyroby a sluZeb.

6. Dopady na prostorové vyu?iti lizemi

Pro vy3e uvedené zastavitelné Gzemi jsou stanoveny tyto limity prostorového vyuziti izemi

maximalni procento zastavénl pozemku 20%
koeficient podlazn! plochy 0,4
koeficient obestavéného prostoru -
maximaini podlaZnost 2

Z hlediska dalsi tizemné& planovaci pfipravy je tzemi naddle " rozvojovym Uzemim ", ve kierém regulaénf
podminky pro stavby stanovi stavebni tfad podle schvaleného a projednaného uzemné planovaciho podkladu (
napf. US ) a v souladu se stavebnim zakonem &. 50/76 Sb. ve zn&ni pozdé&jsich predpisu.

7. Dopady na dopravni feSeni

Zména nebude mit z&sadni dopad na stavajici dopravni fegeni v této &asti obce a na zakladni
koncepci dopravniho systému obce Jenigov. Dopravné bude uvnitt lokalita Fegena samostatné v urbanistické
studii zastavby uzemi. Lokalita se dopravné pfipoji viastni vnitini komunikacl na dopravni systém zalozeny pro
3. etapu vystavby RD ve stfedni &asti obce.
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Uzemn/ plén sfdeintho titvary Jenisov -~ ZménaA/3 /2003

8.  Dopady na technické vybaveni

Zména bude mit dopad na technické vybaveni. Podrobny navrh fegeni technické infrastruktury bude
navrZen v naslednych stupnich projektové dokumentace ptipadné v izemné& planovacim podkladu ( US ).

Zasobovan( vodou.
Do lokality bude pfiveden verejny fad vedouci v hiavnl komunikaci. Koncepce zasobovani obce
vodou z(stava zachovana.

Kanalizace.
Zakladni koncepce oddilné kanalizace v obci se neménl. V lokalit® bude vybudovana nova ¢ast
vefejné oddliné kanalizace.

Zasobovani elektrickou energil.
Do lokality bude pfivedeno samostatné pfipojné vedeni. Koncepce zasobovani obce el.energii se
nemeni.

Zasobovani plynem.
Do lokality bude pfivedeno samostatné ptipojné vedeni z pateiniho rozvodu obce. Koncepce
Zasobovani obce plynem se neméni.

Telekomunikacéni vedeni.
Do lokality bude pfivedeno samostatné pripojné vedeni. Koncepce telefonizace obce se nemén;.

9. Dopady na horninové prostfedi

Zmeéna nebude mit dopad na horninové prostiedi.

10.  Dopady na lizemni systém ekologické stability

Zména nebude mit dopad na uzemni systém ekologické stability

11. Dopady na Zivotni prostiedi

Pfi umistovani energetickych zdrojii v fe$Seném uzemi budou spinény poZadavky zakona 86/2002 Sb.
O ochrané ovzdusi ve znéni pozdajsich predpistl, zejména na kvalitu ovzdusi v souladuy s emisnimi limity,,
emisnim stropem a programy shizovanl emisl zned&i&tujicich latek.

Na ostatnl faktory Zivotniho prostfedi nebude mit zm&na zasadni dopad.

12. Dopady na zadbor ZPF a PUPFL

Zmeéna ma dopad na zabor ZPF. Plocha celého Uzemi &inl 2,3644 ha, z toho ZPF 2,3644 ha. Narost
zaboru ¢ini 2,3644 ha.
Ve vyhodnocen] je vymezena nova lokalita odnétf 3/2003.

funkce podrobné&j#i specifikace
3/2003 Bv rozsifeni ploch pro vystavbu bydleni venkovského typu

Vyhodnoceni zaboru je zpracovano pro uvedenou lokalitu jednotiiva, vysledna bilance je vyéislena v tabulce.

celkova plocha iokality 3/2003 2,3844 ha
z toho ZPF 2,3644
Z toho orna pida 2,3644
ZPF mimo zastavéné uzemf 2,3644

Zabor pozemk( ve lll. tfidé ochrany celkem 1,0046 ha
Zabor pozemki ve IV tfid& ochrany celkem 1,3598 ha
V izemf zmény se nenachézi odvodnéné pozemky. BPEJ odnimanych pozemk{ maji tfidu ochrany &. Il a IV.

Novy zabor pfedstavuje 1,74 % celkového z&boru ploch, 4,51 % zaboru ZPF a 9,31 % zéboru omé pldy
navrhovaneého plivodnim platnym Gzemnim planem bez nartista v naslednych zménach UPN ( celkovy zabor
135,51ha - zabor ZPF 52,43 ha - zabor orné plidy 25,40 ha ).

Zména nebude mit dopad na dali zabor PUPFL.
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Uzemnl plédn sideiniho dtvaru Jenisov - Zména A/3 /2003

13. Dopady na vefejné prosp&$né stavby

Zména nebude mit dopad na vefejné prosp&sné stavby.

Cele Uzeml zmény lezi uvnitt ochranného pasma Il. stupné - Il. B - pfirodnich léivych zdrojl
l4zefiského mista Karlovy Vary stanoveném usnesenim vlady ze dne 20.7.1966 &islo 257 a dal&imi dopiiky a
zménami tohoto usneseni. Navrhovana zména neni v rozporu s podminkami jejich ochrany.

Lokalita se nenachaz( v zaplavovém (izemi ani v jiném dal§im ochranném pasmu.

V lokalité se nenachazi zadna CHLU, vyhradni loZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostory ani
prognézni zdroje nerostnych surovin.

Pro feSené uzeml nejsou stanoveny poZadavky ze schvalengho UPN VUC Karlovarsko sokolovské
aglomerace.

C.  ZAVAZNA GAsT

Pro regulaci pfipadné stavebni &innosti na plose a zplsobu vyuziti tzemi zmeny plati schvalené regulativy
obsaZené v obecné zadvazné vyhlasce obce JeniSov o zavaznych &astech UPN SU Jenisov a ustanoveni
stavebniho zakona.

2. Graficka éast

Zména uzemniho plénu se promitne do vykres :

- plan vyuZiti Uzemi, &islo vykresu 1.
- vykres &. 11 - vyhodnoceni ztrat ZPF

3: Textova éast

Bude zpracovéna a vyhladena novela Obecné zavazné vyhlasky o zavaznych &astech Uzemniho planu
obce JeniSov ( s ohledem na zmeénu grafické &asti UPN SU touto zmé&nou UPN SU )- Zména se promitne do
zemédaiské pfilohy UPN SU Jeni&ov.

D. ZAVERECNE HODNOCENI A DOPORUGENi ZPRACOVATELE

Zmeéna odpovida poZadavku na vhodny zpisob vyuZitl uzemf vzhledem k nastalym viastnickym pomé&riim a
reaguje zarovefi na potfeby viastnlka pozemku. Podkladem pro zmé&nu je schvaleny navrh zmény. Zména je z
hlediska daliho rozvoje obce pijatelna.
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OBEC JENISOV

uzemni plan sidelniho utvaru
JENISOV
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Uzemni plén sideiniho dtvaru Jenisov Zména A/3 /2003

12, Dopady na zdbor ZPF a PUPFL

Zména mé dopad na zabor ZPF. Plocha celého Gzemi &inf 2,3644 ha, z toho ZPF 2,3644 ha. Narast
zaboru ¢ini 2,3644 ha.

Ve vyhodnoceni je vymezena novs lokalita odnéti 3/2003.
funkce podrobnéjsi specifikace
3/2003 Bv roz&irenl ploch pro vystavbu bydleni venkovského typu

Vyhodnoceni zaboru je zpracovano pro uvedenou lokalitu jednotlivé, vysledna bilance je vy&islena v tabulce.

celkova plocha lokality 3/2003 2,3644 ha
z toho ZPF 2,3644
Z toho orna plda 2,3644
ZPF mimo zastavéné Gzeml 2,3644

Zabor pozemkd ve ill. tidé ochrany celkem 1,0046 ha
Zabor pozemki ve IV tfidé ochrany celkem 1,3598 ha

V uzemi zmény se nenachazl odvodnéné pozemky. BPEJ odnimanych pozemkit maji tfidu ochrany &. Il a IV.
Novy zabor predstavuje 1,74 % celkového zaboru ploch, 4,51 % zaboru ZPF a 9,31 % zaboru orné pidy
navrhovaného plivodnim platnym tzemnim planem bez nardistt v naslednych zménach UPN ( celkovy zabor
135,51ha - zabor ZPF 52,43 ha - zébor orné pldy 25,40 ha ).

Zména nebude mit dopad na dali zabor PUPFL.
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Uzemnf plén sideiniho ttvaru JeniSov

Situace 1 : 5 000 - Zmé&na vykresu ¢.11 - vyhodnoceni ztrat ZPF.

Zména A/3 /2003

Legenda vykresu je totoZna s legendou zakladniho schvaleného UPN SU Jeni$ov. Cervenou barvou a textem

je vyznaCena navrhovana zména.

5.49.11

5.22.54

3R E

A-1

B-2

hranice katastrainiho Gzemi

hranice soué. zastavéného Gzemiobce
stanovend k datu 30.7.1998

v sguZasnosti zastavéné Gzeml

hranice lokality odné&ti

Cislo lokality odné&ti

kultara - orné pada
louka
pastvina
zahrada

aostatni

hranice BPEJ

kod BPEJ

odvodné&ni pozemki

hranice CHLU - stav

- ndvrh
hranice dobybaciho prostoru - ndvrh
oznateni CHLU

oznaéeni dobyvaciho prostoru



Uzemni plén sideinfho ttvaru Jenigov Zména A/ 3 /2003

Situace 1: 2 000 - Zakres Gzemi zmé&ny do katastraini mapy.

Silnym oramovanim a textem Bv je vyznadena zména.

Katastrilni hranice P
288025 /  Hranice ochr. pisma VNelektro .~ | ~_
y Ty
g 5.47.12 7 A >
\"!,.\ . . / ==

o e

Hranke BPEl - !

\\ |'I|I 5.46.12 .J,f»,-"'f

\\ 5,47.12} /’
54911 | 1 =L

[\ Bv 3

- 553M
28018 N

| P =R ] Hranice Gzemi navrhované zmény

} ! F je vymezena zménou viastnickjch

! I "x\ & vztahl v rimel ndvrhu komplexnich
| j % e AT pozemkovirch Gprav.
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OBEC JENTSOQV, Obecni diad Jenigov ¢.88, 362 11 Jenisov

VYPIS z USNESENT 3/2005

obecniho zastupitelstva obce Jeniéov Z jeho 3.zasedani
konaného dne 22.bfezna 2005 v JeniSové od 18.hodin

Bod ¢.10)- ndvrh zmény &¢.A/3/2003 Uzemniho planu SU Jenifov:

Zastupitelstvo obce JeniSov na svém 3.zasedani dne 22.3.2005 :

I.a)Schvdlilo - navrh Zmény &.A/3/2003 Uzemniho pldnu
sidelniho WGtvaru Jenisov,

I.b)Souhlasilo - se zpravou o vyhodnoceni pripominek dotéenych
organti statni spravy k navrhu : . Zmény ¢.A
3/2003 Uzemniho plénu sidelniho udtvaru Jenisov,
zZpracovanou porizovatelem

I.c)Vzalo na védomi: stanovisko nad#izeného organu  \vzemniho
planovani Krajského turadu Karlovarského kraje,
odboru regiondlniho rozvoje ze dne 10.3.2005
pod &.3j.2217/RR/UP/BA/04

II.UloZilo - starostovi obce zajistit zpracovani &istopisu zmény
¢.A/3/2003 u ing.arch.Petra Martinka

V Jenisové dne 23.3.2005

Ivan Truksa .
starosta obce

mistostarostka




