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Uzemni plén sideiniho dtvaru JeniSov Zména & 2/2003

A. ZAKLADNi UDAJE

1. Duvody pro potizeni zmény

Obecni zastupitelstvo JeniSova zjistilo, Ze v lokalité ,Westend® doslo na zaklads vysledkl urbanistické studie
budouciho zastavéni a pfedchozich podrobnych prizkumi k upfesnéni vychozich podminek, to je ke zméné
podminek za kterych byla schvélena pfedchozi zména &. 7/2000 UPNSU Jenisov. Platny Gzemni plan neumozsiuje
viastnikiim realizovat efektivné jejich zameéry. Viastnici dotéenych pozemk poZadali proto o zmé&nu tzemniho planu
v jizni €asti lokality Westend.

Viastnici v&tsi Easti dotéenych pozemk( zadali v ramei Gzemni pfipravy zpracovavani urbanistickych studii budouciho
Zastavénl. Ze zavérd podrobnych prirzkumd Gzemi vyplyva, Ze nékteré platnym Gzemnim planem (ddle UP) navrhované
prvky lokainiho systému ekologické stability (dale USES) jsou vymezeny na plochéch, které jsou vhodné k zastavéni, a
naopak nékteré plochy navrhované k zastavéni bude lépe zahmout do USES. Navrhujl proto upravy trasovani a
plo$ného vymezen! biokoridord.

Na jiné asti dotéenych ploch, platnym UP vymezenych pro ,tizem! smiené mastské — Sm*, navrhujf viastnici zménu na
.uzemi Cistého bydleni — B&“, tak aby hranice jednotlivych uzemi logicky odpovidala nové parcelaci pozemki die
urbanistické studie.

Dalsi z majiteldr IMANDRA s.r.0. 24da o zménu &asti izem! &istého bydleni — B&* a navazujici plochy ostatni nelesni
zelen& na vodni plochu a doprovodnaou zelef.

Soutasti zm&ny jsou i Gpravy platnym UP navrhovaného technického vybaveni dotéenych ploch.

Navrh zadani zmény €. 2/2003 byl vefejné projednan dle pozadavk( zakona &. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve zné&ni pozdéjsich predpis. Zadani bylo dohodnuto s dotéenymi organy
statni spravy a schvaleno obecnim zastupitelstvem dne 17.2.2004. V souladu s § 31 odst. 2 stavebniho z&kona
bylo slou€eno zpracovani (a projednani) konceptu a navrhu zmény.

Navrh zmény byl vefejné projednéan od 12.7.2005 do 12.8.2005. Zména &.2/2003 byla schvélena dne 20.9.2005.

Zpracovatelem zmény je Ing.arch. Jaroslav Jellnek, autorizovany architekt, Na Vyhlidce 53, 360 01 Karlovy Vary.
Podkladem pro zpracovani dokumentace zmény jsou urbanistické . WEST END — obytny soubor Pod Rohem 1*
(Ing.arch. Bretislav Kubitek, 03/2003) a ,WEST END — obytny soubor Pod Rohem 2* (Ing.arch. Bfetislav Kubitek,
01/2005).

2, Vymezeni feSeného Gzemi

Zména zahrnuje &asti nebo celé pozemkoveé parcely v katastrainim Gzemi Jenidov. Podrobnosti a celkovy prehled udava
tabulka na nasledujicich stranach.

Celkova vyméra Gzeml zmény je cca 49,7 ha.

3. Charakteristika stavajiciho stavu dotéeného Gzemi

Uzemi zmény lezi v jizni &asti katastrainfho Gzemi obce JeniSova, jizné od soutasné trasy i budoucl pfelozky
siinice I/6 Karlovy Vary — Cheb a zapadné od sougasné trasy silnice 1/20 Karlovy Vary — Plzef.

Dle katastru nemovitostl se uzemi zmény dotykd pozemk0 v kultufe ostatni plochy a vodni plochy. Uzeml zZmeény
tvori plocha dfivéjaiho vojenského cvitists, ktera je nesouvisle porostla viceletymi nalety stromd a kefo.

Celé uzemi zmény leZi uvnitf ochranného pasma fl.stupn& I B piirodnich léCivych zdrojli lazefiského mista
Karlovych Var(.

Na jihu sousedi tzemi zmé&ny s navrzenym CHLU loZiska kaolinu B3 232 600 Taovice 2. Uzem( je zasaZeno
poddolovanim diivéjsi téZbou paliv.

Do uizemi zmény zasahuje z jihu lozisko kaolinu B3 232 600 Tasovice 2. Uzemi je zasaZeno poddolovanim dfivéjsi
t&2Zbou paliv. Uzeml zmény se nachazi v karlovarské oblasti se zvySenym vyskytem radonu.

Uzemim zmény prochazi primami spojovy kabel v trase Tasovice ~ Hory.

Cistopis . str. 13




Uzemni plén sidelniho divaru JeniSov Zména &. 2/2003

V dzemnim planu je dzemi zmény vymezeno jako zastavitelné smisené zemi méstské (Sm) a uzemi &istého
bydleni (BE), déle v ném byly vymezeny ostatni nelesni zelené. V uzemi zmény byla navrzena sit mistnich,
pfevazné obsluznych komunikaci.

Platny UP potita s obnovou v soutasnosti nevyuZitého vodojemu &£.16 a vystavbou vodovodni erpaci stanice.

Cistopis str. 14




Gzemni plan sidelniho Otvaru Jenisov Zména & 2/2003

B. NAVRH ZMENY

1. Navrhované funkéni usporadani

7akladem zmén funkénich ploch je nové vymezeni nezastavitelnych ploch ostatni nelesnl zeleng, které vymezuji
plochy biocentra a biokoridorl (USES) v pfirodné nejvhodnéjsich &astech Gzemi zmény.

Novym vymezenim USES se zmenSuje plocha zastavitelného smieného uzemi méstského (Sm) - to odpovida
zastavbé obytného souboru ,Pod Rohem 2°. Na druhé strané se rozsifuje plocha zastavitelného tzemi Zisteho
bydieni (BE) — to odpovida zé4stavbé obytného souberu ,Pod Rohem 1". Dochaz( i k meniimu rozsifeni

zastavitelného uzemi drobné vyroby a sluzeb {\vd).
V Uzemi zmény se potita s vystavbou 277 rodinnych domi (107 + 170).
Ve vychodni gasti Gzemi zmény je rozéitena plocha ostatni nelesni zelené v okoli nového rybniku.

2. Funk&ni vyuZiti Gzemi zmény

Zastavitelné polyfunkéni ,Gzemi &istého bydieni — (B&)" je, v souladu s platnou obecné zavaznou vyhlaskou obce
O zavaznych &astech tizemniho planu JeniSova, uréeno téméf vylucné pro bydleni.

a) V tomto zemi je pfipustné umistovat obytné demy.
b) V tomto Gzemi je vyjime&né plpustné umistovat kulturni, sportovni a zdravotnicka zafizeni a

zafizeni skolstvi - slouzici pro obsluhu tohoto uzemf, zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani
- slouzici pro obsluhu tohoto gzemi; mala zafizeni vefejného ubytovani do 20 lGZek; zaflzeni
femesiné vyroby a slu2eb - slouZici pro obsluhu tohoto tzemi.

Zastavitelné polyfunkéni ,Smisené azemi méstske — (Sm)*" je, v souladu s platnou obecné zavaznou vyhlaskou
obce O zavaznych &astech Gzemniho planu JeniSova, uréeno pro bydleni, a zafizeni drobné vyroby a sluZeb.

a) V tomto Gzemi je pipusiné umistovat obytné domy, obchodni, administrativni a spravni budovy a
zafizeni, kulturni, cirkevni, sportovni, sociaini a zdravotnicka zafizeni a zafizen| kolstvi, védy a
vyzkumu, zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani, zafizen{ drobné vyroby a

sluZeb
b) V tomto Gzemi je vyjimetné pfipustné umistovat zébavni zafizeni, zahradnictvi a vefejné stanice
pohonnych hmot.
Zastavitelné polyfunkéni ,izemi drobné vyroby a sluzeb — (Vd)* je, v souladu s platnou obecné zdvaznou
vyhlaskou obce O zavaznych astech uzemniho planu JeniSova, uréenc pro zaflzeni drobné vyraby a sluZeb, ktera
mohou mit rusivé viivy na bydleni.

a) V tomto tizemi je piipustné umistovat viechny druhy zafizeni drobné vyroby a sluZeb, obchodni,
administrativni a spravni budovy a zafizenl, zafizenl védy a vyzkumu, vefejné stanice pohonnych
hmot.

b) V tomto Gzemi je vyjime&né pfipustné umistovat byty sluzebni a majitell: zafizenl, kuiturni,

cirkevni, sportovni a zafizeni Skolstvi, ambulantni sociglni a zdravotnicka zafizeni, zafizeni
maloobchodu a vefejného stravovanl, z4bavni zatizeni, stavby pro chov domactho zvirectva.

c) Negativni G&inky a viivy - z uzivani a provozovani novych staveb a zaflzeni - zhoréujici kvalitu
#ivotniho prostiedi nad pfipustnou miru se nesmi projevit za hranici tohoto uzemf.

Nezastavitelné monofunkéni plochy zelené jsou podrobnéji rozdéleny na parky, ostatni vefejnou zelefi, svahovou
a ochrannou zelef, hibitovy, ostatni nelesnt zelef.

a) Plochy zeleng je pfipustné vyuZivat jen ve shodé s jejich podrobnéjsim uréenim.

Cistonis str. 18




. Uzemni plén sideiniho Gtvaru JeniSov o Zména & 2/2003

3. Dopady na prostorové vyuziti (izemi

Pro vySe uvedena zastaviteina dzemi jsou stanoveny tyto fimity prostorového vyuziti Gzem; :

Sm vd Bé
maximalni procento zastavéni pozemku 60 % 80 % 40 %
koeficient podlaZni piochy 1,8 16 12
koeficient obestavéného prostoru - 5 -
maximaini podlaZnost 4 2 2 + podkr.

Z hlediska dalsi Gzemné planovaci pfipravy bude uzemi zmény "rozvojovym dzemim", ve kterém regulagni

podminky pro stavby stanovi stavebni Gfad podie schvalené podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace
(regulaéniho planu} nebo tzemné planovaciho podkladu (urbanistické studie).

Pro Gzemi zmény byly zpracovany urbanistické studie WEST END - obytny soubor Pod Rohem 1% {Ing.arch.
Bretislav Kubitek, 03/2003) a ,WEST END - obytny soubor Pod Rohem 2“ (Ing.arch. Bietisiay Kubi&ek, 01/2005).

4. Dopady na vymezeni zastavitelného Gzemi

Zménou dojde k mirnému sniZeni rozsahuy zastavitelnych ploch z pavodnich 40,76 ha (zména 7/2000) na 38,45 ha, to je
02,31 ha,

Hranice zastavéného a zastaviteiného uzemi je graficky vymezena.

5. Dopady zmény na jednotlivé funkéni slozky

Obyvatelstvo

Pavodni Gzemni plan pfedpokladal v lokalité Westend rozsahlou vystavbu bytovych domd, proto bylo v bilanci
obyvatel poéitano s piiristkem 3.133 obyvatel.

V predchazejici zméné & 7/2000 byl schvalen vyznamny ubytek ploch pro bydleni (ve prospéch drobné vyroby a
sluzeb ve formé ,komergni zény"). Na zbyvajicich plochach bydlen! a smisenych se potitalo s piiriistkem 1.118
obyvatei,

V uzemi zmény v soucasnosti investofi dle urbanistickych studii pfedpokladaji vystavbu 277 rodinnych domda. Pri
primérné obydlenosti cca 2,5 trvalého obyvatele na jeden rodinny dam, je mozZno poditat s poétem cca 700
trvalych obyvatel.

Tyto hodnoty ovlivni platnym tzemnim planem predpokladané podty trvalého obyvatelstva obce.

Bydleni

Zménou dochazi k néristu ploch urgenych pro bydlen( v dzemi Gistého bydieni (BE) o cca 6,75 ha. U ploch
smiseného Gzeml méstského (Sm) dojde k Gbytku o 10,26 ha. Celkem dojde k abytku 3,51 ha ploch pro vystavbu
byta.

Vyroba

Zménou dojde k roz&ifenl ploch Gzemi drobné vyroby a sluzeb (Vd) o0 1,24 ha.

Zelen

Zména uzemniho plénu zvySuje vymezeny rozsah nezastavitelnych ploch zelen& o 1,99 ha,
Vodni plochy

Zména uzemniho planu zvySuje vymezeny rozsah nezastavitelnych vodnich ploch o0 0,28 ha.

6. Viiv zmény na SirSi vztahy

Uzemim zmény prochézi primarni spojovy kabel v trase TaSovice — Hory. Zména navrhuje jeho pieloZku.

Platny UP poéitd s obnovou v sougasnosti nevyuzittho vodojemu €.16 a vystavbou terpaci stanice. Zmé&na
navrhuje Upravu tohoto systému zasobovan( vodou tak, ze jeho pfedpokladané funkce v $ir§ich vztazich (vazba na
obec Hory a Karlovy Vary) zlistanou Zachovany.

V koncepci zasobovani elekirickou energil se navrhuje propojeni distribuénich trafostanic vizemi zmény
kabelovym rozvodem 22 kV do obce Hory. '

V koncepci zasobovani plynem je nahrazeno zokruhovani stredotlakych plynovodii jeho propojenim do obce Hory.

Cistopis X str. 19




* Uzemni plén sidelniho dtvaru Jenisov Zména & 272005

7. Dopady na urbanistickou kencepci

Zmeéna koriguje vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch. Stavajici urbanistickoy koncepci sidla
vyznamnéji neovlivni. Zména ma sice dopad na dal§i sniZeni navrhovaného poltu obyvatel sidla, ale nové
uspofadani a pfedpokladana vystavby rodinnych domi odpovidé sou&asnym trenddm vice nez plivodni pfedstavy
o masivni vystavb& hromadného bydleni.

8. Dopady zmény na historické, kulturni, urbanistické a p¥irodni podminky obce

V zemi zmény nejsou evidované nemovité kulturni pamatky ani archeologicka naleziste.

8. Dopady zmény na dopravni feSeni

Zména nema dopad na dopravni koncepci izemnfho planu.
Zakladni dopravni napojeni ziistava ze silnice 1/20 okruzni kfiZovatkou a dale pfes Uzemi drobné vyroby a sluzeb

(vd).
Zmeéna vymezuje zakladni sit mistnich komunikacl v lokalitt Westend jen jako smérnou (upfesnéna je v

dokumentaci urbanistickych studil) s tim, 2e zavaznym prvkem jejiho feseni je nadale vazba navenek, to je
propojeni do obce Hory (vefejné prospé&sna stavba ¢.11).

Stejny pfistup je uplatn&n u cyklistickych stezek, trasy jsou smé&mné, sméry propojeni do Jenidova, Hor a Tagovic

jsou zavazné.

Kapacity dopravy v kiidu budou vyfeseny v tzemi zmeny, odstavovani a garaZovani na pozemcich rodinnych
domd.

10. Dopady zmény na technické vybaveni

V souvislosti se smérnym trasovanim mistnich komunikacl je obdobné pouze smérmé trasovan! vedeni technického
vybavenl a umisténi jednotlivych zafizenl technického vybaveni. Zmény jsou v souladu s feSenim projednanym v
urbanistickych studiich ,WEST END - obyiny soubor Pod Rohem 1" (Ing.arch. Bretislav Kubigek, 03/2003) a
WEST END - obytny soubor Pod Rohem 2" (Ing.arch. Bietislav Kubigek, 01/2005).

Zména graficky doklada pfedpokladané trasy, kieré vychazeji z dokumentaci urbanistickych studii a sleduji
planované trasy budoucich mistnich komunikaci nebo dohodnuté koridory v sytému USES.

Zasobovéani vodou

Zmeéna upravuje pavodni koncepci zasobovan( vodou, to je Hfi tlakova pasma redukuje na dvé. Cely systém
nepocita nadale s obnovenim v sou¢asnosti nevyuZitého vodojemu &.16.

Cerpaci stanice CS-1 je umisténa Pfi viezdu do lokality B¢ a bude &erpat vodu do vodojemu umisténém na
zapadnim okraji lokality B& na trovni cca 470 m.n.m. Zde bude daisi ¢erpaci stanice €S-2, ktera bude Cerpat vodu
do vodojemu Hory, ktery je uz umistén na katastru Hor, to je mime Gzemi zmény. K zasobovani bude vyuzit
vodojem Hory. Poloha vodojemi je v grafické Gasti shodna s diivéjsim Gzemnim planem, ale nebude zavazna.
Zavaznou je nové pouze vyskova drovefi — kéta hladiny..

Veskera zménou dokumentovana vodovodni vedeni - propojovaci, vytlatna i zasobni jsou sméméa co do trasy, ale
zavazna co do propojovanych mist. Propojovact vodovod spoji napojovaci misto v ulici Geské s Cerpaci stanicf
€S-1, vytlagny fad vzéjemné propoji Cerpaci stanice a vodojemy. Ze zasobnich vedeni je zavazné propojeni do
ploch Vd severné od pfelozky silnice 1/5.

Kanalizace
Zakladni koncepce oddilného odkanalizovani se neméni.

Hlavnl kmenova stoka pro sraZkové vody z celého Gzeml Westendu (+ &ast Ta3ovic) je napojena ulici Ceskou a U
brodu do Ohfe. Odtok dedtovych vod z celé lokality nesmi prekrogit kapacitu této stoky, proto bude nadale nutné
ke sniZenl a vyrovnanl odtoku aplikovat technicka opatfeni (vsakovani, retence, omezeni rozsahu zpevnénych
ploch apod.)

Zména napojuje kanalizaci v&tSi ¢asti uzemi BE gravitaén& mimo azemi Tasovic do hlavni kmenové stoky lokality
Westend.

24sobovani elektfinou

Zména upravuje nékferé prvky feSeni. Napojeni z vedeni 22 kV Hory-JeniSov se rugi a bude nahrazeno
propojenim kabelovym vedenim do obce Hory. Mé&nl se poloha distribugnich trafostanic a propojovacich vedeni
mezi nimi. V8echny tyto prvky fedeni jsou co do polohy sméme.
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Zasobovani plynem

Trasovani zasobnich stfedotlakych plynovoedi v tzemi Westendu je smémé. Plhvodni zokruhovani bude nahrazeno
propojenim do obce Hory.

Spoje
Zmeéna navrhuje pfelozku primamiho spojového kabelu mezi Tasovicemi a obel Hory. Poloha distribu&nich zafizeni a
spojovych kabell v izemi Westendu budou smémé.

11. Dopady na horninové prostfedi

Zména nema dopad na vyhradni loZiska nerostnych surovin, sesuvy £i jiné nebezpetné svahoveé deformace,
vyznamne zdroje podzemnich &i mineralnich vod.

Uzem! je zasazeno poddolovanim dfivéjsi tézbou paliv. Pro projektovani staveb v tomto tzemi musf byt dodrzena
CSN 730039 Navrhovani objektd na poddolovaném Gzemi.

Uzem! zmény se nachézi v karlovarské oblasti se zvysenym vyskytem radonu. Nasledné stupné projektové
pfipravy stanovi podrobnéjsi podminky konstruk&niho teseni objekti (dostateéné izolovani nebo vétrani).

12, Dopady na uzemni systém ekologické stability

Viastnici dottenych pozemk zadali v ramei uzemni pfipravy zpracovavani urbanistickych studii budouciho zastavéni,
Ze zavérl podrobnych prizkumi dzemi vyplyva, ze nikteré platnym Gzemnim pldnem navrhované prvky fokalniho
systému ekologické stability {dle USES) jsou vymezeny na plochach, které jsou vhodné k zastavéni, a naopak nékteré
plochy navrhované k zastavéni bude Iépe zahrnout do USES.

Pro Gzemi zmény byla zpracovana ,Studie vyuziti uzemfl , (RNDr. J.Kfivanec, 08/2004), ktera podrobné analyzuje
prirodni podminky, vymezuje nejhodnotnéjsi uzemi jako soucast USES a navrhuje regulagni podminky jejich
dalsiho vyuziti.

Vintencich této studie upravuje zména vymezeni biocentra &.5 a biokoridort ¢6 a8 7. V planu funkénlho vyuZiti
{vykres €.1) jsou plochy USES vymezeny jako nezastavitelné plochy ostatni nelesni zelena.

Biocentrum ¢.5 pfesahuje hranici obce Jeni$ov. Cast biocentra situovana na katastry Jenisova ma po Upravach
vyméru 15,3 ha.

Funkce systému ekologické stability nebudou zménou naruseny.

13. Dopady na Zivotni prostfedi

Zastavba v Uzemi zmé&ny nebude zdrojem nepfimé&feného omezovani kvality Zivotniho prostfedi.

Vzhledem ke vzdalenosti tizemi zmény viei stavajici i nové trase sitice I/6 (vzdalenost 150-450 m), kters jev
soucasné dobé a i v budoucnu bude silng dopravné zatiZena, je nutno v rdmci urbanistického navrhu zastavby této
lokality fesit opatfeni k eliminaci negativnich G&inkd dopravy (hluk, exhalace) na obytné objekty v Gzemi smigeném
méstskem (Sm) tak, aby navrhované objekty vyhovovaly pozadavkim hygienickych norem, a to na naklady
investora vystavby t&chto objektil bydleni.

Pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpedeni jeho odpovidajicl kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim
stropem a programy sniZzovan! emisi znetistujicich latek die § 17 odst. 1. pism. a) zakona &.86/2002 Sb., budou
zajistény individuainim vytapénim rodinnych domt vyuZitim zemniho plynu.

Kapacity dopravy v klidu budou vyfeSeny v Gzemi zmény, odstavovéani a garaZovani na pozemcich rodinnych
dom.
14, Dopady na zdbor ZPF a PUPFL

Zménou nedojde k zaboru zemé&délské pidy.

Zmeénou nedojde k odnéti pozemkd urEenych k plnéni funkci lesa.

15. Dopady zmény na Integrovany zachranny systém

Pfipadné ukryll obyvatelstva vdosledku vzniku mimofadné udélosti bude Feseno ve zhotovovanych
improvizovanych lkrytech.
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16. Dopady na verejné& prospésné stavby

Zména ma dopad na vymezen| vefejné prospésnych staveb (VPS).

VPS €.11 ,mistni komunikace - propojeni nové zastavby v lokalité Westend do obce Hory" je v souladu s US Pog
Rohem 2 posunuta jiZngji. Jeji vymezeni ve VyhlaSce o zavaznych &astech UPNSU Jenisov se neméni.

C. ZAVAZNA CAST

Pro regulaci stavebni &innosti a zplsobu vyuziti Gzemi zmény plati schvalene regulativy obsazené v obecna
zavazne Vyhla$ce o zavaznych gastech tzemniho planu sideiniho dtvaru Jenisov.

1. Graficka éast

Zmeéna se promité v grafické gasti do vykresi

Plan funkéniho vyuZiti uzemi

Doprava

Technické vybavenl  zasobovani vodou
Technické vybaveni  odkanalizovani
Technické vybaven]  zasobovani el.energii
Technické vybaveni  zasobovani plynem
Technické vybaveni  spoje

Systém ekologické stability

Vefejné prospésné stavby
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