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Uzemn plén sideinfho ttvaru Jenisov

Zména &. A/2/2002

SCHVALOVACI

Schvalujici orgén :

DOLOZKA

Zastupitelstvo obce JeniSov

Schvaleno 16.zafi 2003 na 18.zasedani
Zastupitelstva cbce JeniSov

Poiizovatel : Obecni Gfad Jeniov
Jenisov 88, PSC 362
starosta obce JeniSov Ivan Truksa
razitko podpis
4
Zhofovitel : Ing.arch. Jaroslav J el inek, autorizovany architekt
Na vyhlidce 53
360 01 Karlovy Vary
razitko nodpis
i .
’{/é\n/l/\-/(/\
Stanovisko nadiizeného orgéanu : stanovisko referatu regionalniho rozvoje Qkresniho Gfadu

Karlovy Vary ze dne 1.9.2003 pod &.j. 1185/RR/UP/BA/03.
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Uzemn! pldn sideinfho dtvaru Jenisov Zména & A/2/2002

ZMENA C. A/2/2002
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU
JENISOV

Zmeéna Guzemi bydieni venkovského typu (Bv)
na Gizemi smiSené venkovské (Sv)

Zakladni charakteristika zmény

- izemi bydleni venkovského typu (Bv) se méni na smiSené tzemi venkovské (Sv)
- dotCené &asti UPN SU :

a) graficka ¢ast (m 1:5 000)
- plan funkéniho vyuZiti Gzemi

b) priveodni zprava

Zmé&na UPN SU JeniSov &. A/2/2002
byla schvalena Obecnim zastupitelstvem JeniSova
dne 16.9.2003
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Zména &, Af2/2002
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Uzemnl pién sidelniho ttvaru JeniSov Zména ¢. A/2/2002

A. ZAKLADNI UDAJE

1. Divody pro pofizeni zmény

Zarazeni Uzemi stavajici zastavby do izemi bydieni venkovského typu jiz neumoziiovalo vystavbu dopliikovych
staveb (napf. garazi) pro naplnéni limitu procenta zastavéni pozemk(. Zastupitelstvo obce zpracovanim a
naslednym projednanim zmény provéfilo za jakych podminek lze zménu Gzemi akceptovat. Pojednanim a
naslednym schvélenim zmény vyhovéla obec JeniSov poZadavkim majitell pozemké na vystavbu drobnych
doprovodnych staveb.

Navrh zadani zmény &. A/2/2002 byl vefejn& projednan dle poZadavki zékona & 50/1976 Sb., o dzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebnf zdkon), ve znéni pozdé&jsich pfedpis. Zadani bylo dohodnuto s dot&enymi
organy statni spravy a schvaleno obecnim zastupitelstvem dne 17.12.2002. V souladu s § 31 odst. 2 stavebniho
zakona bylo slougeno zpracovani (a projednéni) konceptu a ndvrhu zmény.

Névrh zmény byl projednén v obdobi 18.4. - 1.8.2003 a schvélen obecnim zastupitelstvem dne 16.9.2003.
Zpracovatelem zmény byl Ing.arch. Jaroslav Jefinek, autorizovany architekt, Na Vyhlidce 53, 360 01 Karlovy Vary.

2. Vymezeni feSeného tizemij

Uzemi zmény tvoii stavebni parcely a pozemkové parcely v majetku ifady soukromych subjekti, obyvatel JeniSova.
Podrobné& viz pifloha na konci textu.

Celkové4 vyméra Gzeml zmény je cca 5,8 ha.

3. Charakteristika stavajiciho stavu dotéeného Gzemi

Uzemi zmény se nachézi z v&tsi 84sti v centru sidla a z mensi dasti v lokalité Zatisi. Jedn4 se o stavebni pozemky
s rodinnymi domy a na né navazujici pozemky zahrad. Intenzita zastavéni v fadé piipadii jiZ presahla procento
limitované pro Uzemi bydleni venkovského typu (20%).

Uzemi zmény leZi v ochranném pasmu Il.stupné !l B* pfirodnich lécivych zdrojti lazeiiského mista Karlovych Var.

Uzemi zm&ny lezi z&asti v chran&ném loZiskovém Gzemi CHU JeniSov |. loZiska kaolinu B3 157 300 JeniSov —
vysypka. Celé Gzemi je poddolované t&Zbou uhli pfed i po roce 1945, Uzemi je stabilni z hlediska sesuvi.

Lokalita Zati$i leZi z &4sti v ochranném pasmu Zeleznice.

B. POPIS ZMENY

1. Navrhované funkéni uspoiadani

Uzemi zmény je nové specifikovano jako polyfunkéni smiSené tizemi venkovské (Sv).

2. Funkéni vyuziti Gzemi zmény

Zastavitelné polyfunkéni ,smi$ené tzemi venkovské (Sv)“ je, v souladu s platnou obecné zavaznou vyhlaskou
obce O zévaznych ¢astech tizemnfho planu JeniSova, uréeno pro bydleni a zafizeni drobné vyroby a sluzebh.

a) V tomto dzemi je piipustné umistovat obytné domy, obchodni, administrativni a spravni budovy,
kulturni, sportovni, socidlni a zdravotnickd zafizeni, zafizeni Skolstvi, védy a vyzkumu, zafizeni
maloobchodu a vefejného ubytovani a stravovani, zafizeni drobné vyroby a sluzeb

b) V tomto tGzemi je vyjime&né piipustné umistovat zabavni zafizeni, zahradnictvi, vefejné Eerpaci
stanice pohonnych hmot.

3. Viiv zmény na Sirsi vztahy

Zména nema dopady na §ir$i vztahy.
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Uzemni plén sidelnfho dtvaru Jenisov Zména &. A/2/2002

4. Dopady na urbanistickou koncepci

Zména nemé dopad na celkovou urbanistickou koncepci sidla.

5. Dopady zmény na historické, kulturni, urbanistické a pfirodni podminky obce

V (zemi zmé&ny nejsou evidované nemovité kulturni pamatky ani archeologicka nalezisté,

6. Dopady zmény na jednotlivé funkéni slozky

Zménou se méni rozsah mozného funkéniho vyuZiti Gzemi. To je pro cenirum obce v novych ekonomickych
podminkach piinosem. Piimy dopad na jednotlivé funkénf sloZky viak zmé&na nevyvolava.

7. Dopady na prostorové vyuziti Gzemi

Pro smiSené uzemi venkovské (Sv) stanovi Vyhl48ka o zavaznych &astech Gzemniho ptanu tyto limity
prostorového vyuZiti Gzemi :

a) koeficient zastavéni pozemku 40 %
b) koeficient podlazni plochy 0,8
¢) koeficient obestavéného prostoru -

d} maximéini podet podlazi 2

Z hlediska dalsi uzemné& planovaci pfipravy je Gzemi zmény nadéle "stabilizovanym tzemim”, ve kterém dalsi
regulacni podminky pro stavby stanovi stavebni ufad jejich odvozenim z okolni zastavby.

8. Dopady na vymezeni zastaviteiného Gzemi

Rozsah zastavitelného Gzemi se zmé&nou neméni,

9. Dopady zmény na dopravni resenti

Zmeéna nema dopad na dopravni koncepci platného izemniho planu.

10. Dopady zmény na technické vybaveni

Zména nema dopad na koncepci technického vybaveni platného Gzemniho plénu.

11. Dopady na horninové prostiedi

Uzemi zmény leZi z&asti v chrandném loziskovém Gzemi CHU Jenisov |. loZiska kaclinu B3 157 300 JeniSov -
vysypka. Celé lzemi je poddolované téZbou uhli pfed i po roce 1945. Uzemi je stabiini z hlediska sesuvd.

Zménou nedochazi ke zmé&né& podminek ochrany horninového prostiedi.

12. Dopady na Gzemni systém ekologické stability

Uzemi zmény sousedi s lokalnimi biokoridory £. 1 a 5.
Zména je respektuje a nem4 vliv na jejich funk&nost,

13. Dopady na Zivotni prostiedi

Zména nema negativni dopady na kvalitu Zivotniho prostiedi.

14. Dopady na zabor ZPF a PUPFL

Zmeénou nedochazi k novému zdboru zemédélské phdy.

Podminky vyhodnoceni zédboru ZPF a PUPFL se oproti platnému zemnimu planu neméni.
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Uzemni plén sideintho Gtvaru Jenisov Zména &. A/2/2002

15.  Reseni pozadavkt ochrany obyvatelstva

Ochrana obyvatelstva bude v Gzemi zmé&ny feSena budovénim protiradia&nich ukrytt budovanych svépomoci
(PRU-BS) s technickym fe$enim podle pfedpisu CO 1-9 a CO 2-7.

16. Vefejné prospéséné stavby

Zména nema vliv na vymezené vefejn& prospésné stavby.
C. ZAVAZNA CAST

Pro regulaci stavebni &innosti a zplsobu vyuZiti Gzemi zmény plati schvélené regulativy obsazené v obecné
zavazné Vyhlasce o zdvaznych Castech Gzemniho planu sidelniho Gtvaru JeniSova.

1. Graficka cast

Zména se promita v grafické &asti do vykresi :
Plan funk&niho vyuZiti Gzemi
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INFORMACE O VYBRANYCH PARCELACH

KAT.OZ. :

parcala

18/1
18/2
19
20/1
20/2
21
22
27/2
65/1
65/2
66/1
66/2
66/3
67
68
69/1
69/3
69/4
69/5
69/6
70/1
70/2
70/3
71
72
73
74
75
76
77
78/1
78/2
78/3
78/4
79
8O
81

01 (075)JENISOV KOD: 658391

dil wvyméra kult

318
551
356
526
441
84
438
499
222
358
279
70
619
28
331
364
189
97
787
97
345
53
83
11
636
106
260
365
225
652
197
946
893
229
2203
155
169
142
1016
801
328

cp.

cp.

¢p.

ép-éea

111

100
100
10002
10002

176
92

395
395
82
82

395

226
227
243
227
227
83
83
83
75
75
75
174
173
71
480
10002
143

400
902

400
400

905
400
805
905
903
400
903
904

ob&an.vybav.
obj.bydleni
obj.bydleni
ost.stav.obj
hristé, stad.
hristé, stad.
obj.bydleni
ost.stav.obj
ob&an.vybav.
obj.bydleni
zahrada
obj.bydleni
zahrada
obj.bydleni
zem. hosp.bud
obcan.vybav.
obj.bydleni
dvir

zahrada
zahrada
jiné plochy
obi.bydleni
garai
zahrada
zahrada
obj.bydleni
obj.bydleni
zahrada
zbofenisté
obj.bydleni
zbofenisté
zbofenisté&
ost.stav.obj
obj.bydleni
ost.stav.obj
dvar

jiné plochy
ost.komunik.
zahrada
obj.bydleni
zbofenisté
obj.bydleni
zem. hosp.bud
zahrada
zahrada
zahrada
zahrada
obj.bydleni
zahrada
ob]j.bydleni
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Parcela INFORMACE ©
82/1 206 ) 0 143 0 zahrada
B2/2 167 5 0 143 C zahrada
83 2%6 13 ép. 13 0 80 400 obj.bydleni
84/1 264 5 0 BO 0 zahrada
84/2 153 5 - 0 173 0 zahrada
85/1 384 13 ¢p. 115 0 71 400 obj.bydleni
85/2 23 13 0 71 902 garaz
86/1 158 5 - 0 71 0 zahrada
86/2 305 5 - 0 242 0 zahrada
87 276 13 ép. 126 0 84 400 obj.bydleni
88 518 5 - 0 84 0 zahrada
89/1 174 5 - 0 84 0 zahrada
89/2 162 5 - 0 84 0 zahrada
a0 432 13 ¢p. 139 0 36 400 obj.bydleni
g1 178 5 - 0 36 0 zahrada
92 2503 13 ép. 38 0 86 400 cbj.bydleni
93/1 3981 5 - 0 86 0 zahrada
93/2 478 5 0 86 0 zahrada
94 477 14 - 0 10002 32 ost.komunik.
95 1472 13  &p. 2 0 78 400 obj.bydleni
96 313 5 - 0 78 0 zahrada
97 656 13 &p. 173 0 89 400 obj.bydleni
98 1256 5 = 0 89 0 zahrada
899/2 1778 7 - 0 78 0 trav.porosty
100 564 13 &p. 95 0 140 400 obj.bydleni
101 1408 5 - 0 140 0 zahrada
240/3 1461 7 0 416 0 trav.porosty
241 352 13 cp. 36 0 27 400 obj.bydleni
242 1309 5 = 0 27 0 zahrada
243 379 13 cp. 144 0 6 400 obj.bydleni
244 532 5 - 0 ] 0 zahrada
245 641 13 Ep. 55 0 46 400 ob3j.bydleni
246 48 13 = 0 46 210 zem.hosp.bud
247 1538 5 - 0 46 0 zahrada
248 427 13 - 0 117 905 zbofenijté
249 1544 13 ép. 81 0] 117 400 obj.bydleni
250 768 5 - 0 117 0 zahrada
251/1 1583 5 0 438 0 zahrada
251/2 660 5 - 0 117 0 zahrada
251/3 140 13 &p. le2 0 438 400 obj.bydleni
252/1 416 13 ¢p. 136 0 416 400 obj.bydleni
252/2 77 13 - 0 416 902 garaz
253 814 5 - 0 10002 0 zahrada
271 1391 13 &p. 78 0 189 400 obj.bydleni
272 1728 14 = 0 189 92 neplodna
273 388 13 &p. 114 0 444 400 obj.bydleni
274/1 408 5 - 0 444 0 zahrada
274/2 311 5 - 0 10002 0 zahrada
275/2 2802 7 = 0 10002 0 trav.porosty
336/13 138 7 = 0 513 0 trav.porosty
345/3 33 14 - 0 227 41 ost.vef.zel.
346/1 1858 14 - 0 1 33 ost.komunik.
346/9 361 14 - 0 472 33 ost.komunik.
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