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Uzemnl plan sideintho otvans JeniSov Zména A/2/2000

ZMENA UZEMNIHO PLANU JENISOV
212000 - RozSireni tizemi B¢ - stred

Zména vykresu £.1 - plan vyuziti azemi M1:5000
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Zakladni charakteristika

- roz8ifeni Uzemi &istého bydleni na plochach zemédéiské plidy a ostatni nelesni
zelené
- dotEené &asti UPN SU
a) graficka ¢4st (m 1:5 000) - plan vyuziti dzemi
- vefejné prospéiné stavby
- vyhodnoceni ztrat ZPF
b) priivodni zprava
c) zemédélska priloha

Zména UPN SU Jenisov &. A/2/2000
byla schvalena Obecnim zastupitelstvem JeniSova
dne 5.12.2000
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Uzemn! plén sideinfho Gtvaru Jenisoy = Zména A/2/2000

A. ZAKLADNI UDAJE

1. Divody pro pofizeni zmény

Obecni zastupitelstvo JeniSova Zjistilo, e v navaznosti na zastavitelné (zemi ve stfedu obce se zménily
majetkopravni poméry, tedy podminky, za kterych bylo feSeni dané lokality v ramci UPN SU JeniSov (déle jen
uzemni plan) pofizeno a schvéleno. Soutasni viastnfci chtéji pozemky vyuZzit pro bydleni, respektive vystavbu
rodinnych domad.

Na zaklad€ navrhu starosty obce rozhodlo Obecni zastupiteistvo Jeni$ova o pofizeni zmé&ny dzemniho planu a
schvdlilo jeji zadéni dne 20.6.2000. Vzhledem k rozsahu zmény a pfedpokladanému jednoznaénému fegeni bylo
v souladu s § 31 stavebniho zakona slouteno zpracovani a projednani konceptu a navrhu této zmény.

2. Vymezeni feSeného dzemi

Uzemi zmé&ny tvori pozemkové parcely 347/1, 348/28, 348/29, 348/30, 348/31, 348/32, 357, 358/1, 35911, 359/2,
359/3, 359/4, 360, 362/1 a 362/3 v k.i. JeniZov.,

Plocha zmény je cca 3,97 ha.

B. POPIS ZMENY

1. Charakteristika stavu v dob& schvéleni zmény

Dle katastru nemovitosti je p.p.&. 347/1 v kultufe louka, p.p.C. 2581, 262/1 a 262/3 v kultufe ostatni plochy a

viechny ostatni pozemky v kultufe o4 plida. Pozemkové parcely 348/31, 357 a 362/3 jsou v majetku pana

édeﬁka Mudry, 348/29 v majetku pana Ceiika Halphubera, ostatni parcely jsou ve sprivé Pozemkového fondu
R.

Uzemi zmény tvoii pievazné zem&dsisks pida. Na zdpadé sousedi s lokalitou vystavby rodinnych domd, po
ostatnich stranach navazuji piochy zemédglské piidy.

Celé azemi zmé&ny leZi uvnitf ochranného pasma 3.stupné pfirodnich I&&ivych zdroji I4zefiského mista Karlovy
Vary stanoveném usnesenim vi4dy ze dne 20.7.1966 &islo 257 a dal&imi dopliiky a zménami tohoto usneseni.

Na vychod# sousedi Gzemf zm&ny s navrZenym dobyvacim prostorem JeniSov 1l loziska kaolinu chran&ného
CHLU JeniSov II. Dale sem zasahuje prognézni zdroj vyhradni suroviny Jeni$ov - Dvory (kaolin). Die sdé&leni MZP
CR ze dne 30.11.2000 &j.4489/630/00 byl tento prognézni zdroj pfeveden do kategorie Z - prognézni zdroje
zdokumentované, u nichZ se vyuZiti nepfedpoklada. Uzemi je zasaZeno paddolovanim diivéj5i téZbou paliv.

V platném dzemnim plénu bylo Gzemi zmény vymezeno jako nezastavitelna *plocha zelené - ostatnf nelesni
zelefi® a "zemédélsky vyu3ivana plocha”. Na zapadé sousedi s (izemim &istého bydleni B a bydleni méstského

typu Bm.

2, Nové funkénf uspofradani

Zména navrhuje posunuti plochy ostatni nelesni zelen& k hranici navrzeného dobyvaciho prostoru loZiska kaolinu
a pas mezi ni a plochami dnes urEenymi k zastavéni vyuZit na rozaifenf dzemi &istého bydleni (B&).

Vzhledem k blizkosti navrzeného dobyvaciho prostoru se navrhuje zastavovat viastnimi stavbami jen zépadni
polovinu Gzemi BE, vychodni penechat pro navazujici zahrady rodinnych doma.

3. Dopady na urbanistickou koncepci
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Uzemnl pldn sideinthe dtvary Jenisov Zména A/2/2000

Zména nemd zéasadni viiv na celkovou urbanistickou koncepci azemniho planu. Zménou dochézi k rozsifeni
zastavitelného Gzemf v piimé vazbs na uz zastavované dzem.

4. Dopady na jednotlivé funké&ni slozky

Zména m4 lokélIni charakter, doch4zi k navyseni ploch pro bydlenf na Gkor zem&déiské vyroby.

Zména piedpoklad4, vzhledem k poloze pfi dobyvacim prostoru, jen malou intenzity zastavéni cca 15 rodinnych
domd, to je cca 40 - 60 obyvatel. To predstavuje nérist cca 16 % proti souasnému po&tu obyvatel a cca 1.2 %
proti platnym Gzemnim planem navrhovanému poétu obyvatel v roce 2020 (bez zapodteni obyvatel Westendu 45

%).

Zména si, vzhledem k uvedenémy piiristku po&tu obyvatel (relativnimu i absolutnimu), nevyz4duje Gpravy
rozsahu a rozmist&ni ob&anského vybaveni.

Zména pfedstavuje zmengeni ploch zemédélské vyroby o cca 3 ha.

Zména nem4 vliv na ostatnf slozky dzemniho planu.

5. Dopady na funké&ni vyuziti Gzemi

Zmé&nou doazi k roziifeni zastavitelného Gzemi.

Dotéené pozemky jsoy nové vymezeny jako zastavitené "lizemi &istého bydleni - B&". Plocha nezastavitelné
ostatni nelesni zelen& je pfesunuta na hranici navrhovaného dobyvaciho prosioru.

Uzemi B¢ je v souladu s VyhlaSkou obce JeniSov o zévaznych &sstech UPN SU JeniSov :
a) urteno témé&r vyluéné pro bydleni
b} vtomto Gzemf je piipustné umistovat obytné domy
€) v lomto Gzemi je vyjime&ns plipustné umistovat kultumi, sportovni a zdravotnicka zafizeni a zafizeni

$kolstvi - slouZici pro obsluhu tohoto zemi; zafizeni maloobchodu a verejného stravovani - slouzict pro
obsluhu tohoto Gzemf; mal zafizeni vefejného ubytovéni do 20 [GZek zafizeni femesiné vyroby a sluzeb -

stouZici pro obsluhu tohoto Gzemi.

6. Dopady na prostorové vyuziti Gzemi

Pro Gzemit Eistého bydleni (BY) jsou stanoveny tyto limity prostorového vyuZiti Gzemi :

a) maximalini procento zastavéni pozemku 60 %

b) koeficient podlaZnf plochy 1,2

c) koeficient obestavéného prostoru -

d} maximélnf podlaznost 2 + podkrovi

Z hlediska dalsf (zemné Plénovaci piipravy je Gzemi zmény “rozvojovym dzemim®, ve kterém regulaéni
podminky pro stavby stanovi stavebni (fad podle schvilené podrobné&j3i dzemné& pi4novaci dokumentace,
popfipadé izemné pl4novaciho podkiadu.

Na Gzemi zmény se konkrétné pocité s vystavbou omezeného poCtu rodinnych domd Situovanych bliZe k zapadni
hranici Gzemi.

7. Dopady na dopravni fegenij

Zména nem4 zésadni dopad na dopravni feSeni. Jednotlivé pozemky budou dopravné napojeny na komunikace
budované v scusednim tizemi.

8. Dopady na technické vybaveni

Zména nemé dopad na technického vybaveni v drovni fe3ené v Gzemnim plénu. Jednotlivé stavby budou
napojeny na technickou vybavenost budovanou v sousednim Gzemi.
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Uzemni plén sideiniho Gtvaru JeniSov Zména Ar2/2000
9, Dopady na hominové prostredi

Uzemi zmény je vymezeno mimo uzemi dotfené navrhovanym dobyvacim prostorem na loZisku kaolinu
Jenidov Il

Do dzemi zmény je zasahuje prognézni zdroj vyhradni suroviny JeniSov - Dvory (kaolin). Dle sdéleni MZP GR ze
dne 30.11.2000 &].4489/630/00 byl tento prognozni zdroj pieveden do kategorie Z - prognézni zdroje
2dokumentované, u nichZ se vyuZiti nepredpoklada.

Uzemi zmény lezi na poddolovaném tizeml. Na poddolovanych tizemich Ize zfizovat stavby jen po provedeni
specidlniho geologického prizkumu, kiery uréi komplex technickych opatieni nutnych pro zakladani staveb v
téchto oblastech. Podrobnéj&i informace podé na vyZ4dani Geofond CR. Na poddolovanych tizemich Ize zfizovat
stavby pouze se souhlasem MZP €R, a za jim stanovenych podminek®.

10. Dopady na Uzemni systém ekologické stability

Zména nema vliv na Gzemni systém ekologické stability.

11. Dopady na Zivotni prostredi

Zmeéna piedpoklddd vystavbu rodinnych domf ve vzdalenosti minimaln& 60 metri od hranice navrZeného
dobyvaciho prostoru loZiska kaolinu. Podél hranice dobyvaciho prosteru je navrzen p4s ochranné - ostatnf nelesni
zelené v Sifce 30 metnl, ktery bude vysdzen vysokou zeleni v hustém z&poji. Také piilehlé &4sti zahrad budoy
vénovany pievaZné zeleni.

Za t&chto podminek je phijatelné vystavbu rodinnych domd realizovat s piihlédnutim k tomu, Ze t&Zba loZiska
bude probihat Easové omezenou dobu, fadové kratéi, ne? bude doba uZivani rodinnych domd.

12, Dopady na zabor ZPF a LPF

Zména ma dopad na zibor ZPF. Plocha celého Gzemi zmény &ini 3,97 ha, z toho ZPF 3,83 ha, nariist zaboru {v
ramci zmény piesunuta plocha ostatni nelesni zelené, ktera jiz byla v Gzemnim pldnu odsouhlasena k odnéti) &ini
3,05 ha z tohe ZPF 2,93 ha.

Ve vyhodnoceni jsou vymezeny nové lokality odnéti 80 a 81. Pivodni jokalita odnéti 73 je nové piekryta lokalitou
80.

funkce podrobnéj3i specifikace

80 Bé& rozSifeni ploch pro vystavbu rodinnych dom

81 zelef pas ochranné ostatni nelesni zelen& - novy

73 zeler§ Pas ochranné ostatni nelesnf zelen& - plvodni

Vyhodnocenl zdboru je zpracovano pro uvedené lokality jednotlivé, vysledna bilance je vy&islena s odpodétenim
lokality 73, viz. tabulky.

80 + 81 81+80-73
celkova plecha lokalit 3,97 3,05
ztoho ZPF 3,83 293
ztoho omé plda 3,65 2,85
louky 0,18 0,08
ostatni plochy 0,14 0,12
ZPF mimo zastavéné Gzemi 3,83 2,93

V Gazemi zmé&ny se nenachazi odvodnéné pozemky. BPEJ odnimanych pozemki maji tiidu ochrany &. IV,

1) § 13 Zdkona £.62/1988 Sb. o geologickych pracich a &GU, ve znénl pozdéjdich predpist

str. 6




AN £6°z - €62 so'c - s0'c
ZL'o JuejsQ
- - - Aunsed
800 - 80'0 &inaq
- - Apeiyez
$8'Z - 88T epnd puwo £l-18+08 wayjen
ri'o £’ - £8's le'e . l6'c
vi'o wEs0
- - - Auimsey
gL'o - 810 Ajnen
- - - fpeiyez
S9'E - go'e epnd gwo 13 +08 waneD
zo'o 6'0 - 6’0 ze'o - 26D
zo'o uEiso
g'c - 8'0 epnd pwo _
o - 1o Rjno ysjaz £L-
z0'0 £L'o - €20 sl'o - si'o wayjen |
z0'o UEISO
£L'0 - €20 epnd pwo yajaz g+
zl'o t'e - Ve e - zz'e wayjan
Zi'o RSO
26T - Z6'T epnd pulo
8l'o - 810 &4no 24 08+
epnd ‘DISEZ O | [WaiN')SeZ A Wajy|ad | "0'ISez ol | JWZN'ISEZ A wayjea *D'JSEZ WAL | HUSZD')SEZ A way|ao
‘Paliazau njuwazod wazg znia| Ayexoy
way|az | jupupoapo 2Uelyd0 A soupajd yadms - e | Apnd pisjapoitiaz eigula einyny Kyeyo] wipwifa| juppssseyey Jugxuny osi9
000Z/2/v eugwz - AQSINAC NS NdN - [LINGO M OHINIZAUAYN NANOL OHINQ Nd AANLINYLS Q3THIYd ANNMHNOS




TABULKA I: BONITACE KULTUR ZEMEDELSKE PUDY DLE LOKALIT
UPN SU JeniSov - Zmé&na A/2/2000

. tfida vyméra zemédélské pady v ha vjvmé[a

Elslo BPE ochrany ornd pada | touky pastviny zahrady celkem nezeméd.
80 5.49.11 V. 1,83 0,18 2,01
5.54.11 v, 0,75 0,75
5.47.02 V. 0,34 0,34

nebonit. 0,12

celken 292 0,18 31 012
81 549.11 Iv. 0,58 0,58
5.47.02 Iv. 0,15 0,15

nebonit. 0,02

celkem 073 0;73 0,02

celkem 3,65 0,18 3,83 0,14
-73 5.49.11 V. 0,63 0,10 0,73
5.54.11 iv. 0,17 0,17

nebonit. 0,02

celkem 0,80 0,10 0,9 0,02

celkem 80 + 81 -73 2,85 0,08 2,93 0,12
5.49.11 Iv. 1,78 0,08 1,86
5.54.11 Iv. 0,58 0,58
5.47.02 V. 0,49 0,49

nebonit. 0,12




Uzemnt plén sfdeinfho Gtvaru Jenisoy L Zména A%2/2000

Novy zébor pfedstavuje 0,7 % celkového zéboru ptoch, 5,6 % zéboru ZPF a 11,2 % zaboru omé puidy
navrhovaného plalnym tzemnim planem (135,51, §2.43 a 25,40 ha).

Ubytek zemé&d&iské pidy nenf rozs4hly a je v tzemi, které omezi z hlediska zemé&déiské vyroby 18Zba kaolinu a
po jeho vytéZeni trasovani silniniho obchvatu Karlovych Var.

13. Dopady na vefejné prospésné stavby

Zména m4 dopad na grafické vymezeni vefejné prospéiné stavby £.19 tak, Ze pas ochranné zelen& se posouva
na hranici navrzeného dobyvaciho prostoru. Vymezeni vefejné prospé3né stavby &.19 ve VyhlaZce se neméni.

14. Ostatnf limity vyuziti Gzemi

Celé Gzemi zmény leZi uvniti ochranného pasma 3.stupné pfirodnich Ié€ivych zdrojl l1azefiského mista Karlovy
Vary. Zména neni v rozporu s podminkami jejich ochrany,

C. ZAVAZNA CAST

Pro regulaci stavebni &innosti a zplisobu vyuZiti Gzemi zmény plati schvélené regulativy obsaZené v obecnd
zévazné vyhl4Sce obce JeniSov o zdvaznych &astech UPN SU JeniSov.

Vzhledem k blizkosti lokality ke stavajici trase 1/6 (ve vzdalenosti 150 - 450 m), ktera je v soudasné dobs a i v
budoucnu bude siin& dopravné zatiZena, je nutno v radmci urbanistického névrhu zastavby této laokality fesit
opatfeni k eliminaci negativnich aGginkd dopravy (hluk, exhalace) tak, aby navrhované objekty vyhovovaly
poZadavkim hygienickych norem. a to vZdy na néklady investora vystavby t&chto obajkta bydieni.

1. Graficka ¢ast

Zména Gzemniho pldnu v fokalité "Rozsiteni Gzemi BE - stied” se promita do vykres( :
a) plan vyuZiti Gzemf
b) vefejné prospésné stavby
c) Vyhodnoceni ztrét ZPF
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OBEC JENISOV, Obecnf diad Jenidov &.88, 362 11 Jenidoy

¢j.e612/00 Jenisov 6.12.2000

USNESENT

obecniho zastupitelstva obce JeniSov z jejiho 23.zased4ni,
konaného dne 5.12.2000 v JeniSové od 18.hodin

Obecni zastupitelstvo schvaluje souborné stanovisko nadrizeného
organu RRR OkU Karlovy Vary k navrhu Zmény A/2/2000 a doporuéuje
zapracovat Zménu A/2/2000 do c¢istopisu Uzemniho planu sidelniho
dtvaru JenisSov. Do navrhu Zmény bude zapracovano sdéleni MZp &R o
pfehodnoceni  prognézniho zdroje vyhradni suroviny kaolinu
JeniSov-Dvory do kategorie Z - prognézni zdroje dokumentované, u
kterych se vyuZiti nepfedpokladéd. Dale budou do  navrhu
zapracovany pripominky nadfizeného organu OKU K.Vary uvedené ve
stanovisku ze dne 5.12.2000 pod &.j. RR/k243/2000/Bu-326.

Zména tvdzemniho plédnu Jenifov A/2/2000

A/ZADANT:

1. Oznameni mista a dne projednavani navrhu zadani ver.vyhlaskou
10.20.2000

2. Vystaveni navrhu k vef.nahlédnuti-30 dni od 11.2.- 13.3.2000

3. Verejné projedndni na 0kU v K.Varech dne 3.3.2000

4. Projednani navrhu s nadfizenym orginem 19.6.2000

5. Schvaleni ndvrhu obecnim zastupitelstvem dne 20.6.2000

B/ NAVRH:

1.0znameni mista a dne projedndvani vei#.vyhlaskou dne 18.7.2000
2.Vystaveni NR k vefejnému nahlédnuti - 30 dni od 18.7.-21.8.2000

3.Verejné projednani na 00 JeniSov dne 8.8.2000
4.Schvaleni NR nadrizenym orginem OkU dne 5.12.2000
5.8chvaleni Navrhu obecnim zastupitelstvem 5.12.2000

V Jenisové dne 6.12.2000

/
. éﬁ@ﬂuaé4¢«;7

Jitka Pramukova
zastupce starosty

L L A

starosta obce JeniSov

Priloha: Stanovisko nadfizeného organu OkU Karlovy Vary



