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Zmeéna ¢. 4/2009 Uzemniho planu sidelniho ttvary
Jenisov

e ce JeniSov piisiusné podie § 6 odst. 5 pism.c) zakona &.183/2006 Sb., o
g;ae.;;up;_iﬁ,ﬁgw?’g‘:ﬁ a stavebn'?m fadu (stavebni zékon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst.2
uz%rﬁn.:;;, 'fzakona. §13 a piilohy &.7 vyhlasky &.500/2008, o (zemné analytickych podkladech,
s!avegg ‘nianovaci dokumentaci a zplisobu evidence t'aze[nnfi planovaci &nnosti, §171 a
u?;;:guﬂc?ch zékona &500/2004 Sb. (spravnl Fad) ve spojeni s ustanovenim §188 odst. 3
g'ta;febﬁiﬁb zékona ve znéni pozdéjsich pfedpisi

vydava

fito Zménu 64/2009 Uzemniho pilanu sideinfho Gtvaru Jenidov schvéleného usnesenim
Zastupitelstva obce Jeni$ov dne 13.7.1899, jeho? zavazné st byla vydana Obecné zévaznou
vyhiaskou Obce JeniSov &.2/99 o 24vaznych &astech UPN SU JeniZov .ktera nabyla Gginnosti dne
1.048999 Zména & A/1/2000 byla schvélena Zastupiteistvem obce Jeniov dne 27.2.2001,Zména
EATRO0L Bnes.1-2.2000.Zménaé.N4!2000dne4.3.2003, Zména &.A/5/2000 dne13.2.2001,Zména

& AF712000dne30.1,2001 , Zménag.A/6/2000dne13.2.2001,Zména& A/ /2001dne 23.7.2002,Zmé&na

& A/1I2002dne16 9.2003, Zmé&nat.A/2/2002dne16.9.2003,Zménaé A/1/2003dne 20, 1 .2004,Zména

& 27312000 dne 22.3 2005, Zména ¢.2/2003 dne 20.8.2005, Zména &.1/2004 dne 17.8.2004,

| Zména £.2/2004 a &3/2004 a &4/2004 dne 20.‘[2.200&'3, Zména &.1/2005 dne 22.8.2005. V
- tenainuk 3112 2005 byla zpracovana aktualizace UPN SU Jenifov , do kiere byly vy§e uvedené
" zm¥Ry 2apracoviny. Zména & 1/2007/1 UPN 8U byla vydéna ZO dne 20.10.2009 a Opatfeni
. Obeené govahy &.1/2009 -~ zm.&.1/2007/1 ¢.J.SU/2798/08 nabylo U&innosti dne 14.11.2008,
\ ZoiBda £ 1/2007/3 byla vydéna ZO dne 20.10.2009 a OOP 8.2/2009 - zm.&.1/2007/3
Eﬂi‘ﬁ@i??ﬂ&'{ﬂa habylo Géinnosti dne 14.11.2009, Zména & 1/2007/4 byla vydéna ZO dne
20102009 8 OOP &.3/2009 — 2m & 1/2007/4 nabylo Géinnost dne 14.11.2009, Zména &.1/2007/5
bj%,*‘lﬁﬁﬂazo dne 20.10.2009 a QOP &4/2009 - zm.€.1/2007/5 nabyle G&innosti
dng 4112009, Zména &.1/2007/6 byla vydéna ZO dne 20.10.2009 a OOP €.5/2000 -
n.CA2007/6 % ). SU/12708/08 nabylo Uginnosti dne 14.11.2009, Zména &, 1/2007/7 byla vydéna

%19 2009 a OOP &.6/2009 -zm.€.1/2007/7 nabylo G&innosti dne 14.11.2008, Zména

4vazng st UPN SU Jenigov se man| takto -

1 L
’ 1. Novése Vymezuje tato funkéni piocha -
T Uzeml priimyslové vyroby (Vp) , oznadené v grafické &asti zmény 4/2009

“ 2 Pﬁpfﬁ#@kéﬁi‘plochu vymezenou v odstavci 1. jako tzemi priumyslové vyroby
PlEtkregulativy uvedené v OZv ¢.2/99 a (Binnych zménach UPN SU

3, Funkénf plocha vymezena v odstavci 1. se zatazuje do zastavitelnych ploch

] AEO2V0jovyeh Lizem,
4. sﬂuﬁéSﬂ zmény‘ 8.4/20098 Uzemniho planu sideiniho (tvary Jenisov jsou
Y16 Wkresy graficks Casti :
:. dvikres & 1 . Plén funk&niho vyusitf dzemi 1.:5000
i
L 1
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Odlvodnéni

Odiavodnéni zmény &.4/2009 Uzemniho plénu sidelniho dtvaru JeniSov ( UPN SU )
obsahuje textovou a grafickou &ast.

A. Textova cast

1. Postup pfi pofizeni zmény

Obecni Gfad Jeniov zjistil, Ze v jiZni &asti katastru v tésné navaznosti na silnici €120 a
v ndvaznosti na aredl BMV doélo ke zméné podminek, za kterych byl piatny tdzemni plan
sideintho Utvaru schvalen. Obec JeniSov se rozhodia provéfit moZnost zmény z plochy

zelend na dzemi primyslové vyroby (Vp).

Souhlas s pofizenim zmény byl dan Zastupitelstvem obce dne 21.8.2007 usnesenim
£.8/2007. Na zékiadé souhlasu s pofizenim zpracoval pofizovatel névrh zadéni zmény
¢.4/2009 UPN SU JeniSov, ktery byl v souladu s poZadavky zékona &.183/2006 Sb., o
tzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebnf zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisii a
vyhiéSky &.500/2006 Sb., projedndn a sdotenymi organy dohodnut. Zadani zmény
£.4/2009 UPN SU Jenisov bylo Zastupitelstvem obce Jeni$ov schvéleno dne 22.6.2010

usnesenim &.7/2010, bod &.2.

Névazné na schvélené zadani zmény nechal pofizovatel u autorizované osoby - ing.arch.
Bredlera poiidit navrh zmény &. 4/2009. Névrh zmény byl v souladu s ustanovenimi zakona
£.183/2008 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim #&du (stavebni zékon) projednan
s dotCenymi orgény. Spoleéné jednani o ndvrhu zmény &.4/2009 UPN SU Jenigov se konalo
dne 7.10.2010. O posouzeném néavrhu zmé&ny se konalo vefejné projednani dne ..3 7.3+ o171,

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho oie a uzemné pldnovaci dokumentaci

Vyhodnocen! souladu s politikou Gzemniho rozvoie a Uzemnd pldnovact dokymentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivéni tizeml z hlediska SirSich vztahti.

Z politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky schvélené dne 20.7.2008 vyplyvé, ¥e obec
Jeni§ov se nachdzi v rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary. Uzemi obce Jeni§ov lezi po
obou strandch rychlostni komunikace R8, kterd pfedstavuje rozvojovou osu OS7 Usti nad
Labem ~ Cheb - hranice CR/SRN.

Z platného ’Uzemniho planu velk_ého uzemntho celku Karlovarsko - sokolovské aglomerace
ani Zés:ad uzemnfho rozvoje ( ZUR ) Karlovarského kraje, které nabyly G&innosti 16.10.2640
nevyplyvajl pro lokalitu zmény Zadné pfimé poZadavky a je s témito Gzemn& planovacimi
dokumentacemj v souladu.

Redené tzemi nenf v konfliktu s U i . - _
u s USES ani s evropsky vyznamnymi lokalit
Ptatimi oblastmi (Natura 2000). PSKy ymi fokalitami (EVL) a




Z hlediska Sirsich vztah(i nebude mit tato zmé&na s ohledem na ieji rozsah Zadny dopad na
vztah postaveni obce v systému osidienf — zabyva se pouze lokaini zméniou v daném Uzemf.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly Gzemniho planovani

Navrhovana zména v souladu s tikoly tizemniho planovani provéfuje a posuzuje potiebu této
zmeny, vefejny zéjem na jejim provedenl, jejf viivy na obecn& chran&né zajmy a na vefejnou
infrastrukturu a jeji hospodérné vyuZivani,

Navrhovana zména plynule navazuje na okoln! z4stavbu a je v souladu s po2adavky na
vyuzZfvanl a prostorové uspofadani Uzem!. Zmsna je vsouladu s obecnymi clli uzemniho
plénovani, nebot sleduje dosaZenl soulady vefejnych a soukromych zajmd na rozvaoji uzemi
a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi.

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich gfedpisﬁ

Zménou ¢€.4/2009 je upravovan UPN SU JeniSov schvéleny pfed U&innosti zdkona
£.183/2006 Sb., a jeho provédécich predpisl. Grafick4 a z &asti | textova &dst je proto
¢lendna tak, aby byla zachovéna srozumitelnost a kompatibilita s piivodni dokumentacf.
Celek dokumentace zmény je zpracovén s poZadavky nové legislativy tak, aby bylo moZno

zménu vydat.

5. Vyhodnoceni  souladu s poZadavky zvidstnich pfedpisli —~ soulad se stanovisky
dot__c_‘.gny’ch organ( podle zviaitnich pravnich pledpist, popfipad€ s vysledkem feseni

spory

Navrh zmé&ny &.4/2009 respekiuje zdjmy chrandné zvia&tnimi prévnimi pfedpisy, zejména
ochranné pasmo Il.stupné «Il B* pifrodnich Ié&ivych Zdrojli lazetiského mista Karlovy Vary.
Pii feSeni vystavby v tomto tizem! je nutno respektovat podminky a omezeni stanovens
Usnesenim viady &.257 ze dne 20.7.1966 a ustanoveni §37 zékona &.164/2001 Sb.,

(l&zefisky z&kon) ve znénl pozdéjsich pfedpis(.

Mus[ byt re'spekt-ovéno poddoiované Gzem| Jenigov ¢.427, stejné jako trasa STL plynovodu
Ve vychodni &asti Gzemi vietnd ieho ochranného pasma (1m na obé strany od pidorysu).

Budou respektovana ochranné pasma rychiostni komunikace R a silnice &.//20. Dopravn|
i‘e§enf arealu bude v souladu s feSenim navrZenym Pragoprojektem K.Vary v roce 2008 a
Vyjadfenim RSD CR ze dne 8.8.2008 a Policie CR ze dne 29.9.2008.

Do vychodni &asti dzem! zasahuje hygienické ochranné pasmo stavajictho pramysiové
aredlu (Vp) - kompostarmna. : Primyslového

v t_':zerpi zmény se nenachézl Z4dné objekty zapsané do seznamu paméatkovs chranénych
objektl a v prib&hu projednéni byla respektovdna véechna stanoviska dotéenych organt,
tudi2 k teSenl sport nebylo nutno piistoupit.




6. Vyhodnoceni spinénizadani

Névrh zadénl zmé&ny &.4/2009 UPN SU Jeniov byl vsouladu s poZadavky platného
stavebniho zakona projednan a s dotéenymi organy dohodnut. PoZzadavky nad ramec zadani
nebyly vzneseny, navrh tak respektuje schvéleneé zadéni.

7. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni

Regené Uzemi zahrnuje parcely p.&.434 — o4 plida o vyméfe 5.178m? (vyusito 5.179m?) ,
p.p.&. 430 - omd phda o vyméie 6.277m? (vyuzito 63 m?) , p.p.&. 431 — ostatn! plocha o
vyméfe 1.950 m? ( vyuZito 45m?) a p.p.&433 — omd plida i vyméfe 7.180m* (vyuZito
1.920m? v katastrainim uzem! Jeni$ov.

Uzemi bude nové vymezeno jako Uzemi prumyslové vyroby (Vp) pro situovéani aredlu Citroén
(autosalon a servis), &imZ dojde k dalimu vhodnému dopinéni tohoto typu provozu v této
&asti Jeni$ova. Jsou zde jiZ v provozu firmy Mercedes, Suzuki, BMW a STK. Uzeml je pro
své vyuziti limitovano vyse uvedenymi omezenimi a navrZend naplfi je pro tzemfi optimaini.

Areél bude dopravné nové napojen na silnici &.1/20 ; odkanalizovani bude provedeno do jiz
vybudované kanalizaéni $achty vramei kanalizaéntho Fadu Hory — K.Vary ; zasobovani
vodou bud fedenc ze stavajiciho vodovodniho Fadu, ktery kon&i u RD ; zasobovéni plynem
se predpoklad4 ze stavajiciho fadu probihajictho podél silnice 1/20 a hové RS a napojeni na
elektrickou energii bude feSeno ze stdvajiciho el. vedeni probihajiciho na druhé strané

silnice 1/20 pied kompostarnou.

8. Vyhodnoceni souladu na udrZitelnv rozvoj tuzemi a informace lak bylo respektovano
stanovisko k vvhodnoceni viivli ha Zivotni prostifed|

S ohledem na nekonflikinost feSenl zmény &.4/2009 nebylo vzadani zmény dotéenymi
organy poZadovano vyhodnoceni viivu na udrZiteiny rozvoj uzemi ani vyhodnoceni viivu na

Zivotni prostiedi.

Nové navrhované funkéni vyuZiti izemi zmény nebude mit negativni viiv na Groveft kvality
sloZek Zivotniho prostfedt v dané lokalité a jejim okoli.

8. odnoceni pfedpokiddanych disledkl navrhovaného fedeni na zemé&délsky pdni

fond a na pozemky urtené k pinéni funkel lesa

Névrhpm zmény £.4/2008 dochazi k zaboru zemédélského pidnihe fondu, ale ne pozemka
uréenych k pinéni funkce lesa, vzhiedem k tomu, e se jedna o kulturu orné piida.

* Rozsah odnéti

Ce!kov_é vyméra gzemi zmény je 7.207m? {j. 0,720ha, celkova vyméra odnimané zemédélské
PUdy &ini 7.162m t.j. 0,715ha, v kultufe orna piida a lezi mimo zastavéné Gzemi.



¢ Celkové posouzenj a vyhodnoceni

Posouzeni a vyhodnoceni disledk(: zmény na zemédélsky pldni fond dle § 3 vyhl.&.13/1994
Sb. a pfilohy 3.

a) — uspofadani ZPF - Uzemi zmény je soudasti omé pldy
b} — odtokoveé a hydrologické poméry ~ nebudou ovliynény

¢) — sif ucelovych komunikaci - v izeml neni .

d) — névrh pozemkovych tprav - (izemi zmény nefe$eno

e) — vztah k zast. (zemi obce - Uzemi zmény navazuje na ZU
f) —investice do pidy - nejsou
g) — aredly zem. vyroby - nejsou doteny

» Zddvodnéni odnéti

Popudem pro tutc zménu uzemntho planu sideiniho Utvaru je snaha wyu#it dosud
nevyuzlvany pozemek pro vystavbu tzemi primysiové vyroby.

Uzemi navazuje na stavajici uzemi primysiové vyroby a vzhledem ke svym omezenim
{ochranné p&smo rychlostni komunikace R6 a silnice 1720, trasu a ochranné pasmo STL

plynovodu) neumoZfiuje v podstats jiny typ vyuZiti,

Zemédélsky vyu¥ivana plida je ze 36,6% zafazena do N.tfidy ochrany ZPF, z63,4% do
IV.Afidy ochrany ZPF. Pro umisténi plochy Vp (autoservis s prodejnou) bylo navrZeno
fedeni které z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zadkonem chranénych obecnych zdjmu
nejvhodnéj$l,a to z nésledujicich divodld. Jedns se o zbytkovou plochu zemé&déaiské
pldy,kterd byla postupem (zemniho planovani,okolnf vystavbou a realizac rychlostni
komunikace R6 jiZ zcela odd&lena od okolnich souvislych zemé&délskych pozemku.Plocha je
vidinéna mezi mistni komunikaci,rychlostn! komunikaci R6,ndjezdy na R6,dv& wrobni plochy
(Vd a Vp) a plochu smiSeného venkovského bydlenf (Sv). Plocha v souasné dob& nen|
vhodnd pro zemédaiskeé vyuZiti,nebot zemédslska plda ( ornd plida ) je silné znehodnocena
splachem posypovych materidlt) ze silnice R6 a jeji ndjezdové rampy a ze silnice 1120, které
bezprostfedné soused! s Gzemim navrhované zmény. Uzeml je té2 2ati¥eno exhalacemi
Z provozu na téchto komunikaclich.Om4 plda neni diouhodobé obdéldvana,pouze zde bylo
Provadéno seden| travniho porostu — posledni 2 roky ani to. Vzhledem k témto skute&nostem
nebyly pro umist&ni plochy Vp hledany dalsi varianty a nebyly ani vyhodnoceny disledky
havrhovaného feseni na ZPF ve srovnani s jinym moZnym fegenim.

Toto Uzeml je maximé&iné vhodné pro navrhované vyuZiti — znatkovy autoservis s prodejnou
aut,coz byl divod pro udsleni vyjimky Ministerstvem dopravy pro umistdni zafizeni
Vv ochranném péasmu rychlostnl siinice RS,

Ziizenim Gzemi primysiové vyroby bude vhodné vyuzit pozemek jinak vyuiteiny velmi
obtizné a v souvislosti se stavajicimi aredly, primyslové vyroby vytvoli ndznak primyslové
2ény.

Z celkové vymary lokalit Pro vyrobu (Vp, Vd) navrzenych UPN SU Jenisov a jeho zmé&nami je
V Souasné dob# vyuito Jiz 76,0% ploch.




Tabulka {idaji dle Katastru nemovitosti

kat.

A

vyméra

&islo

vyméra

lokalita -y poz. die KN kultura BPEJ BPEJ zébor viastnfk
5.54.11 3.477
5 5.48.00 1.543
430 6.277 g‘;’éa 5.47.00 1473 | 63
547.10 55 Obec Jenisov
5.47.02 29
\ ostatni
4/2008 | Jenifov | 431 1.950 plocha - - A5
5.54.11 1.666
oméa 5 46.00 3.021 PF CR
433 71801 bda [B54700 | 1999 1920 Praha
547.02 494
434 5179 omna ::;gﬁ :?g: 5,179 Minimo s.r.o.
plida 486, . K. Vary - Hilrky
celkem 20.586 7.207 i




Tabulkovs &ast zemédslské prilohy :

Bilance predpokladaného odnéti pudy ZPF pro realizagi urbanistick&ho fedeni podle
iednotiivych lokalit

Tabulka &.1
Z toha plda naleZejic | kultura Viyméra
dislo | funk&nl | vjiméra do ZPF (ha ZPF | BPEJAllda zem.pidy | Nezemé&dalsks | Katastraini Poznémka
kalty | vyufti | cetkem |V T mimo & podle ochrany podis pida Gzemi ozn
Z0 | zg | oekem | TN BPEJ
. - 10284 | 0,264 omé 5.46.0011. 0,284 .
12008 | Voroba | 0720 | T et o S48, 0,451 o o
slkem 0,720 0,715 | 0,715 0,716 0,008

Piehled navrhovaného odnéti ptdy ze ZPF podie druby pozemki (keuttur) néleZeijicich do
ZPF

Tabulka &2

Kultura zemédaiska pldy

Vymeéra k odnét]
cefkem (ha)

Z toho tMda ochrany &. podie
BPEJ (ha)

l. I if.

"Omé pida

0,715

V.
0,451

0,264 -

V. |

_Trvaly travni porost (TTP)

Ovoené sady

Zahrady

Ostatni pozemky ZPF dle §1 odst.3
Zakona o ochrané ZPF

Chmelnice

Vinice

Celkem

0,715

0,264

0,451




Piehled navrhovaneho odnéti plidy ze ZPF podie funkéniho vyuziti lokalit

Tabulka ¢.3
Kultura zemé&délské pidy | Vyméra k odnéti celkem (ha) thoho ti‘iﬁa OChra?l{ N Odlf:/BPEJ (!:/a
Pro bydleni
Pro ob®anské vybaveni
Pro vyrobu 0,715 - 0,264 - 0,451 -
Pro dopravu
Pro ostaini zelefi
Pro technické vybaven!
atd.
Celkem 0,715 0,264 - 0,451 -
10. Rezhodnuti o hamitkach a jejich odlivodnéni
K této zméné nebyly vzneseny zadné namitky.
11. Vyhodnoceni pfipominek
Pfipominky k této zméné nebyly vzneseny.

B. Graficka éast
Grafickou &4st odiivodnéni tvofi vykres :
8) Vikres $irsich vztaho 1:50 000

1: 5000

b) Vykres &.11 - Vyhodnoceni ztrét ZPF a PFL




Zména vykresu €.11 - Vyhodnoceni ztrat ZPF a PRL
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[B.472009]

hranice katastralniho Gzemi

hranice sous. zastavéného tzem(
stanovené k datu 30,7.19898

v soudasnost] zastavEné uzem]

hranice lokality odnéti

23

&islo iokality odnad

kultura - orna pada

louka
pastvina
o zahrada
[ ostatni

hranice BpEy

3.22 64 kod BPEJ

odvednéni Pozemk{
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Poudeni :

Proti zmé&né ¢&4/2009 Uzemniho planu sideinfho Otvaru JeniSov vydané formou

opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§173 odst.2 zakona &.500/2004
Sb., spravni fad ve znéni pozdgjsich predpist). :

%

-
trrra e i n i ava s aaaana,

starosta obce Jenigov
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