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Uzemni plén sideiniho ttvary Jenidoy

Zména & 3/2004

ZMENA UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU JENISOV

3/2004 - ZatiSi - roz$ifeni ploch smiseného venkovského tizemi

Zmeéna vykresu .1 - Plan funk&niho vyu#iti tizemi 1:5000
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; ./ hranice SZUO k 31.8.1998
| N/ hranice zastavitelného tizem!

N chranéné loZiskove Uzemf

funkeni vyuiti
i Sv - smifené Uzeml venkovské
! ] ostatni nelesn zelen

’7 hranice dzemi zmény

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA

- Zména zemé&délsky vyuzivanych ploch na tizemi bydleni venkovského typu

- dottené &asti UPNSU :
a) graficka Cast (m 1:5 000)

b} privadni zprava

- Pl4n funkéniho vyuziti uzem!
- Vyhodnocenl ztrat ZPF a LPF
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Zmeéna vykresy &.12 - Vyhodnoceni ztrat ZPF a LPF M 1:5000
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Uzemni plén sideinfho dtvaru Jenisov Zména &. 32004

#\F  hranice BPEJ

/N hranice zastavitelného Gzemi
hranice SZUQ k 31.8.1988
hranice lokality odnét

kultura
trvalé travn! porosty
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Uzemnt plén sideintho Utvaru JeniSov Zména & 32004

A. ZAKLADNI UDAJE

1. Ditvody pro pofizeni zmény

Obecni zastupitelstvo JeniSova zjistilo, Ze platnym Gzemnim planem navrzené funkéni vyuZiti v lokalitd Zatisi
neodpovida potfebam obce. Plochy extenzivné vyuZivané zemédélské pldy izolované od jinych ploch
zemédéiské pldy zastavbou, lesem, potokem a plochami ostatni nelesni zelen& ma v Gmyslu zménit na
zastavitelné uzeml smiSené venkovské (Sv).

Zastupitelstvo obce se proto rozhodlo zpracovanim a néslednym projednénim zmény provéiit zda a za jakych
podminek lze Upravu trasy komunikace akceptovat.

Navrh zadani zmény & 3/2004 byl vefejng projednan die poZadavk( zakona & 50/1976 Sh., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebnl zakon), ve zné&nl pozdéjsich pfedpisi. Zadanl bylo dohodnuto
s dotéenymi organy statni spravy a schvaleno obecnim zastupitelstvem dne 22.3.2005. V souladu s § 31
odst. 2 stavebniho zakona bylo slouéenc zpracovani (a projednanf} konceptu a navrhu zmény.,

Zpracovatelem zmény je Ing.arch. Jaroslav Jelinek, autorizovany architekt, Na Vyhildce 53, 360 01 Karlovy
Vary.

2, Vymezeni feSeného Gzemi

Uzeml zmény lezi v katastralnim 0zemi Jenigov.
Dottené pozemky jsou podrobnéji specifikovany dle tdaji KN :

katastr tislo |vyméra| kultura | bonita | tFida | vymé&ra zibor viastnik
pozemku | die KN ochr.| ZPF m2 |
Jenidov 256 10523 TTP |5.32.11] Iv. 2767 10523 cely Obec Jeni$ov &.p.88, Jenidov, 36211
547.12] V. 6198
5.53.01| 1. 1564
257 1288 TTP |5.47.12) Iv. 1288] 1288 cely Jarmila HouSkovd, Krugnohorska 14, Karlovy Vary
celkem 11 811 11811} 11 811

Celkova vyméra Gzemi zmény je 11.811 m?

B. POPIS ZMENY

1. Charakteristika stavajiciho stavu

Uzemi zmény tvofi plochy dlouhodobgiji intenzivng nevyuZivanych trvalych travnich porostl.. Nenavazuji na
souvislé plochy zemédélské pldy.

Uzeml dotéené zménou leZi v ochranném pasmu Il.stupn& Il B* pfirodnich Ié&ivych zdrojii lazefiského mista
Karlovych Var. Podminky ochrany je nutno respektovat.

Uzem! dotéené zmé&nou se nachézl v karlovarské oblasti se zvy&enym vyskytem radonu.

Uzemi zmény zasahuje do ochranného pasma silnice Ill.tiidy (15 metri od osy komunikace).
Uzemi zmény zasahuje do ochranného pasma lesa (50 metrd).

Uzemi zmény zasahuje do manipula&niho pruhu vodniho toku Chodovského potoka (8 metri).
Uzem( zmény se dotyka pozemkil zemé&d&lského pidniho fondu — trvalych travnich porosti.

V platném UPNSU je Gzemi zmény vymezeno jako nezastavitelné zemé&délsky vyuZlvané plochy
komunikace. Na zapadé navazuje plocha lesa, severni hranici tvofi vodni tok, vychodni hranici tvofl silnice
lll.tfidy (za nl zeméd&isky vyuZlvané plochy). Z jihu navazuje Gzemi zmény na soufasné zastavéné uzemf
obce, funkéni uzemi smiSené venkovské (Sv)




Uzemni pldn sideintho dtvaru JaniSov Zména é. 3/2004

2, Navrhované funkéni uspofadani

Uzemi zmé&ny je nové specifikovano jako polyfunkZnf ,smisené Gzemi venkovské (Sv)*. Podél Chodovskéha
potoka je vymezen pas ostatnl nelesni zelené v lfce 10 metril.

3. Dopady na urbanistickou koncepci

Navrhovanou zménou dojde k nepodstatné lipravé, které celkovou koncepci Gzemniho plénu neovlivni.

4. Dopady zmény na historické, kulturni, urbanistické a pfirodni podminky obce

V lzeml zm&ny nejsou evidované nemovité kulturni pamatky ani archeologicka nalezité.

Mezi zastavitelnym uzemim a vodnim tokem je navrzen pas ostatni nelesni zelen& v &ifce 10 metra, ktery
bude tvofit pfirozeny krajinny pfechod mezi zahradami rodinnych domi a potokem.

5. Dopady na jednotlivé funkénf sloZky

Zména ma spiSe lokalni charakter a nebude mit z&sadni dopad na ostatni funk&ni slozky. Zména se dotyka
funkéni slozky zemé&dglské vyroby, smiseného zastavitelného Gzemi Sv a zelen&.

Zménou dojde k Ubytku zemé&délsky vyuZivanych ploch vrozsahu 1,18 ha, rozsah smigeného Gzem|
venkovského se zv&t8( 0 1,07 ha a plochy ostatni nelesni zelend o 0,11ha.

6. Dopady na funkéni vyuZiti Gzemi

Zastavitelné polyfunkéni ,smiSené Gzemi venkovské (Sv)“ je, v souladu s platnou obecné zavaznou
vyhlaskou obce O zavaznych &astech Gzemniho planu Jeni$ova, uréeno pro bydleni a zafizeni drobné
vyroby a sluZeb.

a) V fomto uzeml je pifpustné umistovat obytné domy, obchodni, administrativni a spravn(
budovy, kulturni, sportovni, socialni a zdravotnick& zafizenl, zafizeni skolstvi, v&dy a vyzkumu,
zafizen{ maloobchodu a vefejného ubytovani a stravovani, zafizeni drobné vyroby a sluzeb

b) V tomto Uzeml je vyjimetné pfipustné umistovat zébavni zafizeni, zahradnictvl, vefejné
derpaci stanice pohonnych hmot.

Plochy ostatni nelesn! zelené& jsou nezastaviteiné.

7. Vliv zmény na 3irsi vztahy

Zména nema dopady na Sir§l vztahy.

8. Dopady na prostorové vyuZiti uzemi

Pro smisene Uzemi venkovské (Sv) stanovi VyhldSka o zavaznych &astech tzemnfho planu tyto limity
prostorového vyugziti ozemi :

a) koeficient zastavéni pozemku 40 %
b) koeficient podiaZnf plochy 0,8
c) koeficient obestavéného prostoru -

d) maximaini potet podlaZi 2

Z hlediska dal$i uzemné planovac! pfipravy je uzemi zmény nadéle "stabilizovanym Gzemim", ve kterém
dalsf regulagni podminky pro stavby stanovi stavebni Gfad jejich odvozenim z okolni zastavby.

9. Dopady na ob&anské vybaveni

Nejsou.

10. Dopady na vymezeni zastavitelného (zemf obce

Zménou dojde k rozsifeni zastaviteinych ploch.

Cistopis zmény str.6




Uszemni plan sideiniho Givaru Jenigov Zména 8. 3/2004

1. Dopady na dopravni fe§eni

Zména nemé dopad na dopravni koncepci platného tzemniho planu.

Uzemi zmé&ny bude dopravné napojeno na stavajici mistni komunikaci situovanou na jejim jiZnim okraji jejim
prostfednictvim pak na silnici l11.tfidy.

12. Dopady zmény na technické vybaveni

Zména nema dopad na koncepci technického vybaveni platného tzemniho planu.

Navrh zmény potita s vystavbou 3 — 5 rodinnych domil,
Zasobovani vodou bude zajisténo ze stavajiciho vodovodu L 80. Ofekavang potfeba vody bude
&init: Qp = 3,0m%d, Q=4,5m¥daQ,=0,2 Is.

Lokalita Zati&i neni a ani v budoucnu nebude napojena na kanalizaéni systém obce. Odkanalizovani v tzemi
zmény bude fe$eno individudingd domovnimi &istirnami s vypousténim vycisténych vod do Chodovského
potoka, destové vody budou odvedeny povrchové do Chodovského potoka.

Zasobovani elektrickou energil bude feSeno ze stavajiciho rozvodu nizkého (NN} napé&ti. V pfipadé jeho
nedostatenosti bude nutno zifdit novou trafostanici kabelovym napojenim na vzdu$né vedeni vysokého
napéti k ménirné. Pfedpokladana spotfeba P; = (16 +64/57)*5*15 = 34 kVA

V blizkosti lokality Zati$i problha vysokotlaky plynovod. Pro z&sobovani teplem je v soudasnosti bohuZel
nevyuzitelny, s vystavbou regulaéni stanice uzemni plan nepo&ita. Zasobovani teplem bude proto fe$eno
vyuZitim modernich kotlll na spalovan( biomasy.

Telefonizace tzem( zmé&ny poc&ita s ohledem na odlehlost lokality V Zatisl s vyuZitim bezdratové telefonie.

13. Dopady na horninové prostiedi

V 0zemi zmény nejsou evidovany Zadné stanovené dobyvacl prostory, chran&na loziskova uzemi, vyhradni
loZziska nerostnych surovin & jejich progndzni zdroje, sesuvy &i jiné nebezpetné svahové deformace,
vyznamné zdroje podzemnich &i mineralnich vod.

Horninové prostiedi neni navrhovanou zménou dotéeno.
Uzemi zmé&ny se nachazl v karlovarské oblasti se zvysenym vyskytem radonu.

14. Dopady na Uzemni systém ekologické stability

Uzemi zmény leZi pti hranicich lokalniho biokoridoru &.1 kolem Chodovského potoka.

V tuzemi zmény je proto navrZen pas ostatni nelesni zelené v Sifce 10 metrd, kiery nebude sougasti zastavitelného
tzemi. Ten zajistl neruSenou funkci biokoridobu a zarovefi manipula&ni pruh pro ddrzbu a pfistup spravce
Chodovského potoka.

16. Dopady na Zivotni prostredi

Zastavba v Gzemi zmény nebude zdrojem nepfimé&feného omezovani kvality Zivotniho prostfed!.

Pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpe&enl jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim
stropem a programy snizovani emisl znegistujicich latek, budou zajistény dle § 17 odst. 1. pism. a) zdkona
£.86/2002 Sb., vytapénim vyuzitim modernich kotlll na biomasu.

Kapacity dopravy v klidu budou vyfeSeny v uzeml zmény.

16. Dopady na zébor ZPF a PUPFL

Zménou dojde k zaboru zemédélské pldy. Pro realizaci zmé&ny bude nutno odejmout 1,18 ha zemédélské
phdy.

Zmé&nou nedojde k odnétl pozemki uréenych k pinéni funkel lesa.

Podrobnosti jsou uvedeny v textu a tabulkach v ¢asti IV. . Zmény ve vyhodnocenl odnétf ZPF a PUPFL".

17. Dopady na verejn prospé&sné stavby

Nejsou.
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Uzemn| plén sideintho Givaru Jenitov Zména & 32004

C. ZAVAZNA CAST

Pro regulaci stavebnf &innosti a zptsobu vyuZiti Gzemi zmé&ny piati schvalené regulativy obsaZené v obecné
zavazne vyhladce o zédvaznych &astech tzemniho planu sideintho titvaru Jenigov.

1. Graficka ¢ast )
Zména uzemniho se promita do vykresi :
Plan funkéniho vyuziti dzemi 1:5000
Vyhodnoceni odnéti ZPF a PUPFL 1:5000

Cistopis zmény ) str. 8




Uzermni plén sidelniho Gtvaru Jenidov Zména & 3/2004

D. ZMENY VE VYHODNOCENI ODNETI ZPF A PUPFL

Zména &. 3/2004 ovlivituje vyhodnoceni odnéti zemadélského pldniho fondu (ZPF).
Uzemi zmény, které celé ma roziohu 1,18 ha.

1. Seznam lokalit

Pro bilancovani zmé&ny je nové vymezena lokalita &. »3/2004" a ta je rozdélena na dvé &asti podle funkce,

Lokalita &. funkce podrobnéjsi specifikace
3/2004 A Sv smisené Ozemi venkovske
3/2004 B Z zelef ostatni nelesni zelef

2. Charakteristika sou¢asného stavu

Lokalita odnéti zahruje celé pozemkové parcely vk.i. JeniSov (viz. nasledujicl tabulka). Jedna se o
pozemky trvalych travnich porostd. Tyto pozemky lezi vrozhodujicl v&t$ingd za hranici soulasné
zastavéneho tuzeml obce stanovené k 31.8.1998.

BPEJ dotenych pozemk( je zafazena do lil. a IV, tridy ochrany ZPF.
Pozemky ZPF navrhované k odn&ti sousedl se sou&asné zastavénym Uzemi obce, nejsou intenzivnéji
zemeédélsky vyuZivany,

3. Zdivodnéni

Zemé&déiska puda relativné malého rozsahu (1,18 ha) je izolovana viigi ostatnim plocham zemadaiske pldy
vodoted!, komunikaci, lesem a stavajici zastavbou.

Uzemi zmény navazuje na soutasné zastavéné uzemi obce.

4. Rozsah odnéti ZPF

Uzemi zmény zahrnuje celkem 1,18 ha zemédeliské pady.
Celkovy rozsah odnét! ploch v lokalité odnét 3/2004 Je bilancovan v tabulce Bilance predpokiadaného odnéti
pudy.
Celkova vyméra lokality ,3/2004" je 1,18 ha.
Celkova vyméra odnimané zemédglské pidy &ini 1,18 ha. Z toho e
1,18 ha trvalych travnich porostil

Z celkové vyméry ZPF je celych 1,18 ha mimo scugasné zastavéné Gzemi obce. ZPF v lokalité odné&ti nenf
odvodnén.

5. Rozsah odnéti PUPFL

Zménou nedojde k dot&enl pozemkii ur&enych k plnéni funkei lesa.

6. Tabulky

Zabor pid je vyhodnocen v nasledujicich tabulkéch :
a) Bilance pfedpokladaného odnéati pldy naleZejicl do ZPF pro realizaci feSenl navrieného UPN
podle jednotlivych lokalit
b) Prehled navrhovaného odnétl piidy ze zem&daiskeho ptdniho fondu podle kultur zemé&dsiske
pady
c) Udaje katastru nemovitosti
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