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Uzemnni pian sideiniho dtvary Jenisov Zména &. 1/2005

A. ZAKLADNI UDAJE

1. Duvody pro pofizeni Zmény

Zastupitelstvo obce se proto rozhodlo zpracovénim a nastednym projednanim Zmeny provéfit zda a za iakych podminek
1ze zménu funkéniho vyuZiti akceptovat,

¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fady (stavebnf zakon), ve zn&nj Pozdejsich pfedpisi. Zadan|
bylo dohodnuto s dotCenymi organy statn spravy a schvaleno obecnim zastupitelstvem dne 22,11.2005. V soulady
s § 31 odst. 2 stavebnfho zakona bylo slougeno Zpracovani (a projednani) konceptu a navrhy zmény.

Zpracovatelem zmeény je Ing.arch. Jaroslay Jelinek, autorizovany architekt, Na Vyhlidce 53, 360 01 Karlovy Vary.

2. Vymezeni FeSeného Gzem| -
Uzemi zmény tvofi Easti pozemkovych parcel &.40, 206/2 a 22111 v k.0 Jenisov.
Udaje o pozemcich die KN
katastr viastnik
pozemku | dle KN
Jenigov 40 2818| TTP | 54167 v, 1220] 2700] 2ast Lafonte s.r.o. Majakovského 28, K.Vary
54710 [ tv. 801
56811 ] . 797 _
206/2 | 28324] TIP | 54167 | v 1922 8600] &ast Laforte s.r.0. Majakovskaho 29, K Vary ]
54700 | v, 6410
56701 | M. | 15626
56811 4 366
2211 2883 TTP | 5541171 v 3889) 1220] &ast Pozemkovy fond ER, Husinecka 11a, Praha
—
celkem 34031 35031] 12520

Celkova vyméra Gzemi zmeny &inni 1,25 ha.

3. Charakteristika stavajiciho stavu dotéeného uzemi

Uzemi Zmeny le2i ve stfedni dasti JeniSova pii vodotedi, kierd prochazi zastavbou ve smaru zapad - vychod. Na
severni strané vede polni cesta pfipojujici Gzem; Zzmény na silnici lllf 2226 prochéazejicf obgl.

Uzem] Zmeny se dotyka pozemk Zemedglsksho padniho fondy — trvalych travnich porosti.

Uzem! dotéena zmenou leZi v ochranném Pasmu ll.stupné 1| B pfirodnich lé&ivych zdroji lazefiského mista Kariovych
Var(l.

Platnym tzemni planem je uzemi zm&ny Specifikovano z &asti jako navrh Uzemi drobné vyroby a sluzeb (vd),
plocha ostatni nelesn| zelené a plocha Zzemedélsky vyuzivané pldy.




Uzemni pign sidelnibo tvaru Jenisov Zména §. 1/2005

B. POPIS ZMENY

1. Navrhované funkéni usporadani

Uzemi zmény bude nové vymezenoc ve dvou oddélenych ¢astech jako zastavitelné smidené tzemi venkovské (Sv).
Podél vodotete je vymezena v 3ffce 15 metrl plocha ostatni nelesni zelené, kterou prochazi lokalni biokoridor

V uzemi zmény se poditd s vystavbou cca 9 rodinnych domu.

2. Funké&ni vyuzZiti Gzemi zmény

Zastavitelné polyfunkéni ,smiSené dzemi venkovské (Sv)“ je, v souladu s platnou obecné zavaznou vyhlaskou
obce O zavaznych ¢astech Gzemniho planu Jenidova, uréeno pro bydleni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb.

a) V tomto uzemi je pfipustné umistovat obytné domy, obchodni, administrativni a spréavni budovy,
kulturni, sportovni, socialni a zdravothicka zafizeni, zafizeni skolstvi, v&dy a vyzkumu, zaffzenl
maloobchodu a vefejného ubytovani a stravovani, zafizeni drobné vyroby a sluzeb

b) V tomto Gzemi je vyjimeéné pfipustné umistovat zabavni zafizeni, zahradnictvi, vefejné erpacl
stanice pohonnych hmot.

Nezastavitelné monofunkéni plochy zelené jsou podrobnéji rozdéleny na parky, ostatni vefejnou zelefi, svahovou
a ochrannou zelen, hibitovy, ostatni nelesni zelen.

a) Plochy zelené je pfipustné vyuZivat jen ve shodé s jejich podrobn&j&im uréenim.

3. Dopady na prostorové vyuziti Gzemi

Pro vy$e uvedena zastavitelna (izemi jsou stanoveny tyto limity prostorového vyuziti izeml

Sv
maximalni procento zastavénf pozemku 40 %
koeficient podlazni plochy 0,8
koeficient obestavéného prostoru -
maximaini podlaznost 2

Z hlediska dal$l dzemné planovaci pfipravy bude Gzemi zmény "rozvojovym lzemim", ve kterém regulaéni
podminky pro stavby stanovi stavebni ufad podle schvalené podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace
(regulaéniho planu) nebo uzemné planovaciho podkiadu (urbanistické studie).

4, Dopady na vymezenl zastavitelného Gzemi

Zménou dojde k roz&ifenl zastavitelnych ploch o 0,63 ha.,
Hranice scuéasné zastavéného tzeml obce a zastavitelného dzemi obce je graficky vymezena.

5. Dopady zmény na jednotlivé funkéni slozky

Obyvatelstvo

V uzemi zmény v souasnosti investoii dle urbanistické studie pfedpokladaji vystavbu 9 rodinnych domi. Pii
primé&rné obydlenosti cca 2,5 trvalého obyvatele na jeden rodinny dim, je mozno potitat s poftem cca 23 trvalych
obyvatel.

Tyto hodnoty neovlivni vyznamnéji platnym Gzemnim planem pfedpokiadané pocty trvalého obyvatelstva obce.

Bydleni
Zmeénou dochazi k nardstu ploch uréenych pro bydieni ve smiseném tzemf venkovském (Sv) o cca 1,10 ha.

Vyroba
Zménou dojde k Gbytku ploch dzem[ drobné vyroby a stuzeb (Vd) o 0,45 ha.

Cistopis zmény . str. 9
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Zeleii

Zména uzemniho planu zmensuje vymezeny rozsah nezastavitelnych ploch zelené o 0,36 ha.

Plocha zemédélsky vyuzivané pidy

Zména uzemniho planu zmen3uje vymezeny rozsah nezastavitelnych ploch zemé&délsky vyuzivané pady ¢ 0,29 ha.

funkce ploch vyméra
tizemi bydleni méstského typu
uzeml Cistého bydleni

Uzemi bydleni venkovského typu
smiSené Jzemi méstské

smisené dzemi venkovské 1,10
smisené lzemi rekreace
uzemi drobné vyroby a siuzeb -0,45

tizemi primyslové vyroby

uzemi rekreace

plochy ob&anského vybaveni

plochy ob&anského vybaveni s pievahou zeleng
plochy rekreace s pfevahou zelens
zahradkaiské osady

vodni plochy

plochy lesil

plochy zemédélsky vyuZivaného padniho fondu -0,29
plochy zelené - parky

plochy zelené - ostatni vefejna zeled
plochy zelené - svahové a ochranna zelef
plochy zelené - hibitovy

plochy zelené - ostatni nelesni zelen -0,36
dopravni plochy

parkovidté

garaze

komunikace

plochy Zeleznic

plochy technického vybaveni
celkem 0,00

6. Vliv zmé&ny na $irdi vztahy

Zména nema dopady na $ir§i vztahy.

7. Nadfazena dzemné planovaci dokumentace -

Zména nenl v rozporu s Uzemnim planem velkého tizemniho celku Karlovarsko sokolovské aglomerace ani
s konceptem Uzemniho planu velkého Gzemniho celku Karlovarského okresu.

8. Dopady na urbanistickou koncepci

Navrhovanou zménou dojde k nepodstatné Gpravé, ktera celkovou koncepci tzemniho planu neovlivni.

9. Dopady zmény na historické, kulturni, urbanistické a pFirodni podminky obce

V Uzemi zmény nejsou evidované nemovité kutturni pamatky ani archeologicka nalezisté.

V Gzemi zmény bude respektovana vodotet. Dokumentace vymezila vjeji trase dostate€nou vyméru nezastavitelné
plochy zelené pro bfehovou zeler.

10. Dopady na feSeni ob&anského vybaveni

Predpokladany ptirlistek po&tu obyvate! neoviivni vyznamnéji potfeby ob&anského vybavent a mo2nosti jejich uspokojent.

11. Dopady zmény na dopravni feSeni

Zména nema dopad na dopravni koncepci izemniho planu.

alr 40
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Uzemi zmény bude napojeno mistni komunikaci (rekonstrukce z poini cesty je soudasti pfedchazejici etapy
vystavby rodinnych dom{ zména €. 5/2000) na silnici 111/2226.

Kapacity dopravy vkiidu budou vyfeSeny v lzeml zmé&ny, odstavovani a gardZovani na pozemcich rodinnych
dom.

12. Dopady zmény na technické vybaveni

Zmeéna nema zasadni dopad na koncepci technického vybaveni platného tizemniho planu.

Uzemim zmény je trasovan navrh kabelového vedeni 22 kV (zména ¢.1/2004). Jeho trasa je presunuta do
obsluZné komunikace, ktera je vedena stfedem Gzemi zmény.

Zapadné od Uzemi zmény vede trasa vysokotlakého plynovodu. Hranice zastavitelného uzemi je vytyena 4 metry od
trasy plynovodu. Jeho bezpeZnostni pasmo zasahuje do tizemi zmény, stavby budou umistovany a2 za jeho hranici.

Cistopis zmény pocitd s vystavbou 9 rodinnych domil. Podrobnosti technického vybaveni fedi rozpracovana
urbanistickd studie (Ing.arch. Petr Martinek).
Zasobovani vodou bude zajisténo napojenim na vodovodni fad pfedchazejici etapy vystavby (zména &. 5/2000).

Odkanalizovani bude v Gzemi zmény bude fedeno oddilnou kanalizaci. Spiaskova kanalizace bude z nejniziho
bodu pfi vodotedi &erpana kanalizaéni Gerpaci stanici do spladkového kanalizadniho fadu pfedchazejicl etapy
vystavby. Destové vody budou odvedeny povrchové do vodotedée, z komunikaci déstovou kanalizacl tamtéz.

Zasobovani elektrickou energil bude feSeno napojenim na rozvody nizkého (NN) napéti pfedchazejici etapy
vystavby.

Uzeml zmény bude vytapéno zemnim plynem. Z&sobovani plynem bude feleno napojenim na rozvody
stfadotlakého plynovodu piedchazejici etapy vystavby.

Telefonizace uzemi zmény po¢ita s napojenim na sekundarni telefonni sit pfedchazejici etapy vystavby.

13. Dopady na horninové prostiedi

Uzemi dottené zménou le?l z v&tsi &asti v chranéném loZiskovém uzemi CHLU Jenisov I loZiska kaolinu B3
157300 JeniSov |. - vysypka.

Pro dobyvani tohoto loZiska podala organizace Sedlecky kaolin, a.s. dne 20.6.2005 zadost na OBU v Sokolové na
stanovenl dobyvaciho prostoru Jeniov. Navrhovana zména do tohoto prostoru nezasahuje. V pfedmétné &asti
Uzem| se nenachazeji Zadné bilancované zasoby. Z toho divodu byl podan ma Ministerstvo Zivotniho prostiedi &R
navrh na zménu hranic chranéného loZiskového tzemi Jenisov | (Zadost Sedleckého kaolinu, a.s., zn.4418/05 ze
dne 5.3.2005), ktery toto izemi vyjima ze stavajiciho rozsahu platného CHLU. '

Uzemi zmény se nachazl v karlovarské oblasti se zvysenym vyskytem radonu. Nasledné stupné projektové
pripravy stanovi podrobnéjsi podminky konstruk&niho feseni objektl (dostatecné izolovani nebo vétrani).

14. Dopady na tzemni systém ekologické stability

Uzemim zmény, podél vodoteée, prochézi dle platného tzemniho plénu navrZeny lokaini biokoridor &.5.

Take schvaleneé komplexni pozemkové Gpravy katastrdlniho Gzemi JeniSov vymezuji ve spoleénych zafizenich fento
byiokoridor. Neni vSak vymezen konkrétni pozemkovou parcelou. V dizemi zm&ny je navrZen v proménné Sifce13 — 30
metri.

Cistopis zmény upfesiiuje polohu bickoridoru podél vodotece v Sifce 15 metrd. Jeho poloha reaguje i na pfedpokladané
vymezeni stavebnich pozemkil rodinnych domi: (rozpracovana studie Ing.arch.P .Martinka).

Biokeridor je vymezen jako nezastavitelni funkéni plocha ostatni nelesni zelen&. Aby pinila svoji funkci prostoru pro
migraci organizm(, nemGze byt souasti zahrad rodinnych dom( (nesmi byt oplocena).

Funkce systému ekologické stability v izemi nebudou zmé&nou narugeny.

15. Dopady na Zivotni prostredi

Zastavba v izemi zmény nebude zdrojem nepfiméfeného omezovani kvality Zivotniho prostfedi.

Pozadavky na ochranu ovzdu$i k zabezpeeni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim
stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek, budou zajistény dle § 17 odst. 1. pism. a) zakona
€.86/2002 Sb., individuainim vytapénim rodinnych domu s vyuzitim zemniho plynu.

Cistopis zmény str. 11
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Kapacity dopravy v klidu budou vyfeseny v Gzeml zmény, odstavovani a garaZovani na pozemcich rodinnych
domi.
16. Dopady na zahor ZPF a PUPFL

Zménou dojde k zaboru zemé&deéiské pldy. Zabor zemédélské pldy ¢ini 1,10 ha trvalych travnich porostii (z toho
0,46 jiz bylo schvaleno v platném Uzemnim planuy).

Zménou redojde k odnéti pozemki uréenych k plnéni funkei lesa.

17. Dopady zmény na Integrovany zachranny systém

Ukryti obyvateistva v dlsledku mimofadnych udalosti bude fedeno v protiradiacnich ukrytech budovanych
svépomoci (PRU-BS).

18. Dopady na vefejné prospésné stavby

Zména nema dopad na vymezeni pioch vefejné prospésnych staveb (VPS).

C. ZAVAZNA CAST

Pro regulaci stavebni &innosti a zplsobu vyuZiti Gzeml zmény plati schvalené regulativy obsaZene v obecné
zdvazné Vyhlasce o zavaznych ¢astech dzemniho planu sidelniho ttvaru Jenisov.

1. Graficka ¢ast

Zména se promita v grafické ¢asti do vykresu :

Plan funkénlho vyuziti Gzem|

Technické vybaveni  odkanalizovani
Technické vybaveni  zasobovéani el.energii
Technické vybaveni  zasobovani plynem
System ekologické stability

Vyhodnoceni ztrat ZPF a LPF

D. ZAVERECNE HODNOCENI A DOPORUCENI| ZPRACOVATELE

Schvéleni navrhované zmény zpracovatel doporutuje.

E. ZMENY VE VYHODNOCENI ODNETIi ZPF A PUPFL

Zména &. 1/2005 ovliviiuje vyhodnoceni odnéti zemédéiského pidnihe fondu (ZPF) platného uzemniho planu.

Cast Gzem( zmeény v rozsahu 0,46 ha je jiZ zahrnuta v iokalitdch odnéti ¢.2 a 77 platného tzemniho planu, pavodni
funké&nl vyuZiti pro smisené Uzemi venkovské (Sv) a drobnou vyrobu a sluzby (Vd). Jako noveé lokality odnéti jsou
vymezeny zbyvajici ¢asti zastavitelného Gzemi zmény v rozsahu 0,64 ha (viz.graficka pfiloha str.6).

Ostatni nelesni zelefi (soutast biokoridoru) neni ve vyhodnoceni zahrnuta.

1. Seznam lokalit

Pro bilancovani zmény jsou nové vymezeny lokality :

funkce podrobnéjsi specifikace
1/2005 A Sv smiSené dzemi vystavba rodinnych domi
1/2005 B Sv smidené Gzemi vystavba rodinnych domo
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2. Charakteristika souéasného stavu

Lokality odnéti zahrnuji pozemky trvalych travnich porostii. LeZi mimo soutasné zastavéné tzemi obce stanovené
k 31.8.1997. Na tuto hranici ale navazuji.

BPEJ dotéenych pozemki jsou zafazeny do lIl., IV. a V.tfidy ochrany.

3. Zdivodnéni o =

Zajem o vystavbu rodinnych dom@ v obci Jenigov je trvale vysoky. Vzhledem k aktivité investorl je vet3ina
Uzemnim planem navrZenych rozvojovych ploch bydleni jiZ vybavena technickou infrastrukturou a probiha zde
vystavba rodinnych domi. Obec ma zajem na dal$im ristu po&tu trvalych obyvatel, a proto chce nabidnout daisi
vhodné plochy pro bydleni.

Pozemek odnéti navazuje na soutasné zastavéné uzemi obce. Poloha je vyhodna i z hlediska moznosti navazani
na blizké pfedchazejici etapou vystavby vabudované technické vybaveni — komunikace, voda, kanalizace, plyn.

Z davod( zpracovavani zmény z podnétu majiteld pozemk( neni mozné Zpracovat legislativou poZadovanou
alternativu odnéti.

4, Rozsah odnéti

Celkovy rozsah odnéti ploch ZPF ve zméné je bilancovan v tabulce Souhrnného prehledu struktury piidniho fondu.
Celkova vyméra Uzemi zmény je 1,25 ha,

Vyméra iokalit odnéti je 1,10 ha (z toho 0,64 hovy zabor).

Celkova vyméra odnimané zemédalské pldy €ini 1,10 ha, (z toho 0,64 ha novy zébor). Z toho je :

1,10 ha (novy zabor 0,64) trvalych travnich porosts

Z celkove vyméry ZPF je 1,10 (novy zabor 0,64) ha mimo sou¢asné zastavéné uzemi obce (k 31.8.1998).

ZPF v izemi zmény neni odvodnén.

5. Tabulky

Zabor ptd je vyhodnocen v nasledujicich tabulkach :
a) Souhmny pfehled struktury padniho fondu navrieného k odnéti (jiz schvalené lokality)
b} Souhrnny pfehled struktury piidnfho fondu navrieného k odnéti (nové lokality)
c) Bonitace kultur zemé&délské piidy {nové lokality)
d) Udaje katastru nemovitosti (nové lokality)
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