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Navrh zpravy je zpracovan dle § 15 vyhladky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Zprava vyhodnocuje uplatfiovani
uzemniho planu s vyuzitim vSech zjisténych novych skutecnosti, které v uzemi nastaly.
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uvoD

Povinnost predlozit zastupitelstvu zpravu o uplatfovani Gzemniho planu (dale jen ,Zprava®) uklada pofizovateli
stavebni zakon § 55 a to nejpozdéji 4 roky po vydani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jedenkréat za

4 roky v uplynulém obdobi.

Obsah Zpravy stanovuje § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech a Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni (dale jen ,Vyhlaska 500/2006").

Pofizovatel pfed zahajenim prace na navrhu Zpravy v soucinnosti s povéfenym zastupitelem shromazdil poznatky
o0 novych souvislostech v zemi. Vychazel zejména ze stavebnich fizeni a vlastniho Setfeni. Vysledny néavrh byl
zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi pfedpisy. Zarovefi byl provéfen soulad s Politikou Uzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, 2 a 3 (déle jen ,PUR®) a Zasadami izemniho rozvoje Karlovarského kraje ve
znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,ZUR") a provéfeny a zapracovany byly i nové skutecnosti z aktualizovanych
Uzemné analytickych podkladii obce s rozsitenou pisobnosti, tykajici se daného tzemi v navaznosti na irsi
vztahy.
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A.  Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na
udrzitelny rozvoj uzemi

Pofizeni Uzemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce Teplicka usnesenim €. 5/2011. Uzemni plan byl
pofizen postupem dle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich

predpisti (dale jen ,stavebni zakon“) a nasledné vydan formou opatfeni obecné povahy. Dne 4. 12. 2015 nabyl
Uzemni plan Tepli¢ka U¢innosti.

A.1.  vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu Teplicka

V uplynulych 4 letech po vydani UP nebyla vydana 7adna jeho zména ani nebylo zahajeno jeji projednavani.
Uzemni plan fesi celé spravni uzemi obce Teplicka s celkovou rozlohou 455 ha. Spravni Gizemi obce Teplicka ma
pouze jedno katastralni Uzemi.

A1.1  zastavéné uzemi
Uzemni plan vymezuje 6 zastavénych Gzemi o celkové ploge 14,995 ha. Hranice zastavéného Gzemi byla
vymezena k 30. 9. 2012 a aktualizovana bude zménou Uzemniho planu.

A.1.2  zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot je v Uzemnim planu stanovena a neni nutné ji
ménit.

A1.3 urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni

zelené

Urbanisticka koncepce vyhovuje sou€asnym pozadavkim na rozvoj obce a neni nutné ji ménit. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny vné zastavéného Uzemi. Plochy pfestavby vymezuje Uzemni plan v zastavéném uzemi
obce. Systém sidelni zelené Gzemni plan nevymezuje z divodu velikosti a charakteru zastavéného Gzemi.

Nové zastavitelné plochy k.u. Teplicka a jejich dosavadni vyuziti

fabulka ¢. 1
Celkova

Cislo Nazev lokality | NavrZeny zpUsob vyuziti plochy plocha Navrzeny | Vyhodnoceni

lokality (ha) poCet RD | vyuziti ploch
21 U nadrazi Plochy bydleni se spec. vyuzitim BX | 10,4827 3 0
Z2 U hiisté Plochy smiSené obytné SV 0,5067 3 0
Z3 U Skoly Plochy smiSené obytné SV 0,3670 3 0
Z4 K Leznicim Plochy smiSené obytné SV 0,5020 5 0
Z5 Ke Zbofenisti | Plochy smiSené obytné SV 0,2832 2 0
Z6 K Drazovu Plochy smiSené obytné SV 0,2110 2 0
27 Porcelanka Plochy vyroby a skladovani VD 0,9127 0 0
Z8 Cistirna Plochy technické infrastruktury Tl 0,1477 0 0
29 U Zbofenisté | Plochy smiSené obytné SV 0,5742 0 0
Z10 | Parkovisté Plochy dopravni infrastruktury DS 0,0740 0 0
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Plochy prestavby k.u. Teplicka a jejich dosavadni vyuziti

tabulka ¢. 2
Celkova
Cislo Nazev lokality NavrZeny zpUsob vyuziti plochy | plocha Vyhodnoceni
lokality (ha) vyuziti ploch
P1 Uzemi zahradek a chatek Plochy smiSené obytné SV 0
P2 Proluka domu plivodni navsi Plochy smiSené obytné SV 0
P3 Proluka domu za budovou $koly | Plochy smiSené obytné SV P1-P6 0
P4 | Historicka kola se zahradou Plochy smiené obytné SV 0,9156 0
P5 Plvodni mlyn Plochy smi$ené obytné SV 0
P6 DréZni domek s pozemkem Plochy smiSené obytné SV 0
P7 Budova nadrazi s manipulacni Plochy dopravni infrastruktury 0
plochou DZ 0,7000
P8 Zahrada Plochy smiSené obytné SV 0
P9 | VoIna plocha Plochy smiSené obytné SV 0
P10 | Neobyvany diim s pozemkem Plochy smi§ené obytné SV P8 - P12 0
P11 | Proluka Plochy smiSené obytné SV 0,4553 0
P12 | Proluka Plochy smiSené obytné SV 0
P13 | Neobyvany dim se zahradou u | Plochy smiSené obytné SV 0,2112 0
Cerpaci stanice
P14 | Neobyvana chatka u cesty na Plochy smiSené obytné SV 0,0441 0
Stanovice
P15 | Zbofenisté u dvou objektd U Plochy smiSené obytné SV 0,0372 0
Zimni strané

V pribéhu poslednich 4 let od vydani tzemniho planu nenastaly na Gzemi téchto ploch Zadné zmény. V této dobé
byl evidovany pozadavek na zménu Uzemniho planu, ktery podala obec Teplicka. Obec podala navrh na zménu
vyuziti plochy K12, ktera je navrzena pro vybudovani péSi cesty a vefejného prostranstvi, na vyuziti pro bydleni.
Plocha K12 se rozklada mezi zastavitelnymi plochami Ke Zbofenisti Z5 a K DraZovu Z6, jejichZ pfevazujici ucel
vyuZiti je bydleni — plochy smiSené obytné — venkovské SV. Pofizovatel doporucuje tuto zménu provéfit v ramci
pofizovani zmény Uzemniho planu.

A.1.4  koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani
Koncepce vefejné infrastruktury obsahuje koncepci dopravni a technické infrastruktury, ob&anské vybaveni a
verejné prostranstvi. Tato koncepce vyhovuje pozadavkim na rozvoj obce a neni nutné ji ménit.

A.1.5 koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny potvrzuje stavajici rozloZeni lesu, nivy feky Teplé, trvalych travnich porostl (louky a
pastviny) a definuje plochy smiSené. Tam kde je potfeba krajinu revitalizovat nebo tam kde nedostate¢na udrzba
pozménuje charakter krajiny, Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné.

Plochy zmén v krajiné a jejich dosavadni vyuziti

tabulka ¢. 3
Cislo Navrzeny zpUsob vyuZiti plochy Vyhodnoceni vyuZiti ploch
lokality
K1 rekreace na plochach pfirodniho charakteru — revitalizace Castecné vyuzito; revitalizace
aredlu rybnika a byvalého sadu pokraCuje
K2 cyklostezka smérem na Karlovy Vary a Be€ov nad Teplou 0
K3 revitalizace potoka 0
K4 revitalizace potoka 0
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K5 revitalizace potoka 0
K6 navraceni charakteru luk 0
K7 navréceni charakteru luk 0
K8 vybudovani mistni komunikace 0
K9 vybudovani mistni komunikace 0
K10 vybudovani pési cesty 0
K11 vybudovani pési cesty 0
K12 vybudovani pési cesty a vefejného prostranstvi (vefejné 0
zelené)

V ramci pofizovani zmény Gzemniho planu bude provéfena moznost zmény zpulsobu vyuziti Uzemi plochy K 12 -
vybudovani p&si cesty a vefejného prostranstvi (vefejné zelen&) na vyuziti pro bydleni. Zadost o zménu UP podala
obec Teplicka.

Na zakladé projednavani navrhu Zpravy s dotéenymi organy byly Agenturou ochrany piirody a krajiny Ceské
republiky, regionalni pracovisté Karlovy Vary vzneseny nové podnéty na Upravu ndvrhu Zpravy a na zménu
Uzemniho planu:

1/ Ve Zpréavé doplinit kapitolu B. Problémy k feSeni v uzemnim planu o jev 119 F Cenné biotopy.

Stanovisko pofizovatele: doporuéuje se pozadavku nevyhovét.

Odtivodnéni: tento jev neni problém k feseni v UP; je to limit izemi uvedeny v aktuélnich UAP. Ochranu téchto
biotopu zajiStuje pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny v ramci tizemniho a stavebniho fizeni.

2/ Provéfit moznost zapracovani podminek ploSného a prostorového uspofadani a podminek ochrany krajinného
razu pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy v podrobnosti regulaéniho planu.

Stanovisko pofizovatele: doporuduje se pozadavku nevyhovét.

Oduvodnéni: ochranu krajinného razu v sidlech leZici na tzemi CHKO Slavkovsky les zajiStuje pfislusny organ
ochrany pfirody a krajiny v ramci Gzemniho a stavebniho fizeni.

3/ Provéfit moznost zruSeni rozvojovych ploch pro bydleni Z4 a Z9 a pfevedeni na plochu pfirodniho charakteru.
Jako dlvody byly uvedeny jejich prozatimni nevyuziti a podminky stanovené v odborné studii Preventivni
hodnoceni krajinného rdzu v CHKO Slavkovsky les (dale jen ,PHKR*), ktera byla v prubéhu uplatiovani tzemniho
planu aktualizovana.

Stanovisko pofizovatele: doporucuje se poZzadavku nevyhovét.

Odtivodnéni: v ramci fizeni pofizovani UP Teplicka nebyly ze strany AOPK CR k vymezeni téchto ploch vzneseny
Zadné namitky. Podminky uvedené v aktualizované studii PHKR mohou byt uplatfiovany k pfipadnému novému
vymezovani rozvojovych ploch. Zménou vyuZiti ploch Z4 a Z9 by obci vznikla povinnost poskytnout viastnikim
pozemk( nahradu za zménu v Gzemi.

4/ Provéfit vymezeni ploch pfirodnich kde je funkce ochrany pfirody prioritnim zplsobem vyuZiti. Plochy s timto
charakterem nejsou v izemnim planu zastoupené.

Stanovisko pofizovatele: doporuéuje se poZzadavku vyhovét.

Oddvodnéni: plochy pfirodni dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., zpravidla zahrnuji mimo jiné i pozemky 1. a 2. zény
chranéné krajinné oblasti. Na uzemi obce Teplicka zasahuje 2. zona CHKO Slavkovsky les.

5/ Prov&fit moznost vylougeni na Gizemi biocenter USES a lokalit cennych biotopti stavby a zafizeni a jina opatfeni
pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostu, pro vefejnou a dopravni infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro
zlepSeni podminek pro Ucely cestovniho ruchu (hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra).

Stanovisko pofizovatele: doporucuje se pozadavku ¢astecné vyhovét.

Oddvodnéni: poZadavek souvisi s bodem ¢. 4, ve kterém bylo doporuceno vyhovét poZadavku na provéreni
vymezeni ploch pfirodnich.
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Neni nutné vylu¢ovat umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v biocentrech z podminek vyuZiti tizemi, protoZe
plochy, které jsou vydanym (zemnim plénem vymezeny pro plnéni funkce USES, sméji byt vyuzivany pouze tak,
aby nedoslo ke snizeni jejich ekologické stability, resp. tak, aby ekologicka stabilita byla zachovéana, pfipadné
zvySovéna; za nepfipustné je v takovych plochach povaZovano zejména umistovani staveb. Lokality cennych
biotopti jsou uvedeny v UAP a jsou limitem Gzemi. Jejich ochranu zajistuje pfislusny organ ochrany pfirody a
krajiny.

A.1.6  podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou beze zmény.

A1.7 verejné prospésné stavby a veiejné prospéSna opatieni, pro které Ize prava k pozemkuim a
stavbam vyvlastnit

Uzemni plan stanovuje vefejn& prospésné stavby (dale jen VPS) a vefejné prospésna opatieni (dale jen VPO), pro
ktera Ize prava k pozemkum vyvlastnit. V nize uvedenych tabulkach €. 4, 5 a 6 jsou VPS a VPO vyjmenované a
zaroved je vyhodnoceny stav jejich realizace.

V obdobi od vydani uzemniho planu byla realizovana vefejné prospésna stavba oznacena jako VT 1 - Cistirna
odpadnich vod. Tuto VPS je mozné pfi nejblizi zméné UP vypustit. Dale byla v pribéhu uplatfiovani UP podéana
7adost 0 zménu Uizemniho planu opravnénym investorem CEPS a.s., ktera se tyka rozsiteni koridoru pro elektrické
vedeni ZVN 400kV - propojeni TR Vitkov — TR Vernéfov (VT3) ze sou¢asnych 30 m na 200 m. Pofizovatel zménu
UP doporuéil s ohledem na to, Ze tento pozadavek vyplyva i z Aktualizace €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje.

VPS dopravni infrastruktury

tabulka ¢. 4

Oznaceni | Navrzeny zpusob vyuziti Vyhodnoceni
VPS

VD 1 cyklostezka Be€ov nad Teplou — Karlovy Vary nerealizovano
VD 2 lavka pres feku Teplou nerealizovano
VD3 parkovisté u cyklostezky nerealizovano
VD 4 propojeni mistni komunikace podél Zeleznice k nadrazi nerealizovano
VD5 bezpec€nostni Uprava silnice I. tfidy nerealizovano

VPS technické infrastruktury

tabulka ¢. 5
Oznaceni | Navrzeny zpusob vyuziti Vyhodnoceni
VPS
VT 1 gistima odpadnich vod [383"20"&"”0; mozné vypusfitz
VT2 Gistirna odpadnich vod (KCOV) nerealizovano
VT3 El. vedeni ZVN 400kV - propojeni TR Vitkov — TR Vernéfov | nerealizovano; pozadavek na
(dle ZUR) zménu UP (opravnény investor)
VPO pro snizovani ohrozeni v uzemi
tabulka ¢. 6
Oznaceni | Navrzeny zpusob vyuziti Vyhodnoceni
VPO
VK1 obnova nahonu nerealizovano
VK2 uprava nivy a koryta feky nerealizovano
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A.2  vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst.

6 stavebniho zakona)
Od vydani uzemniho planu byly zménény podminky, za kterych byl Gzemni plén vydan:
e byla vydana Aktualizace &.1, 2 a 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale je PUR)
e byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ZUR)
o byl novelizovan zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebni zakon
e byla novelizovana vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

A.3  vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny

rozvoj
Z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi neni potifeba provadét zmény v koncepci tzemniho planu, nebot nedoslo k
nepfedpoklddanym zménam podminek v Uzemi, které by mély negativni vliv na udrzitelny rozvoj.

B. Problémy kfeSeni vuzemnim planu vyplyvajici z lzemné analytickych
podkladi

Podle Udaju tzemné analytickych podkladl Karlovarského kraje je Teplicka zafazena do ostatnich problému jako
obec, ve které je zhor3eny stav podminek ve dvou nebo ve v3ech tfech pilifich udrZitelného rozvoje Uzemi.

Uzemné analytické podklady ORP Karlovy Vary uvadéji problémy k Fe$eni vyskytujici se na tizemi obce Tepligka.
Tyto problémy a jejich FeSeni jsou uvedeny v tabulce &. 7. Nékteré uvedené problémy UP nefei, u jinych navrhuje
mozné feSeni. VSechny uvedené problémy Uzemi stéle trvaji.

Problémy k feSeni v izemnim planu

fabulka ¢. 7

Oznaceni | Popis problému Navrzené feSeni problému a

problému jeho stav

OH 250 mozné ohroZeni zaplavou na toku ficky LeZnice L}P neresi; stav trva

ZD 108 problematicka kfiZzovatka na Uzemi Tepliky smér Stanovice UP nefesi; stav trva

G o - UP navrhuje bezpeénostni

7D 190 Snllfzz;%l)m prujezd vyznamné silnice 1/20 obci Teplicka (K. Vary tpravu sinice 1/20 (VPS ozn.
v UP jako VD5); stav trva

ZD 191 nevyhovujici parametry mistni komunikace v obci Teplicka uP na\{rhUJe. tpravu mlstnl
k’omunlkace, stav trva

ZH 109 Uzemi s vysokym podilem lokélnich topenist UP nefesi; stav trva

71249 | nedostatky v zasobovani vodou ve vychodni casti dzemi UP navihuje rozSireni
\{odovodnlho fadu; stav trva

KZU 107 | opusténé dzemi - rodinny dam u silnice /20 UP fesi vymezenim prestavbové
plochy P13; stav trva
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a

uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Usnesenim vlady ze dne 15. 4. 2015 byla schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky Gizemniho rozvoje CR. Re$ené izemi
neni soucasti Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy, specifické oblasti ani koridoru vymezené v aktualizované
Politice izemniho rozvoje CR.

Usnesenim €. 629 ze dne 2. 9. 2019 byla schvalena Aktualizace €. 2 a zarover usnesenim €. 630 ze dne 2. 9. 2019
byla schvélena Aktualiizace €. 3. Z Aktualizace €. 2 a 3 nevyplyvaji pro Karlovarsky kraj resp. pro Gzemi obce
Teplicka zadné skutecnosti, které by ovlivnily feSeni Uzemniho planu Teplicka.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani pro zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje stanovenymi v Aktualizaci €. 1, 2 a 3 Politiky Uzemniho rozvoje.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byly v pribéhu uplatiiovani Uzemniho planu Teplicka aktualizovany
Aktualizaci €. 1, ktera nabyla platnost dne 13. 7. 2018. Z této aktualizace vyplyvaji nékteré nové skuteCnosti pro
Uzemi obce Teplicka:
e nové neni Teplicka zafazena do zadné specifické oblasti ani rozvojové osy
e byla stanovena Sifka koridoru (200 m) pro pfenosovou soustavu elektrické energie vedeni 400 kV
propojeni TR Vernéfov — TR Vitkov (VPS E04)
o nadregiondlni biokoridor Svato§ské skaly — Kladska NK46 jiz neni vymezen jako vefejné prospésné
opatfeni (VPO)
e nové je Uzemi obce Teplicka zafazeno do oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor
(C); vlastni krajina Karlovarsko - jih (C.1) a vlastni krajina Slavkovsky les — vychod (C.2)

ivvr

D.  Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.

4 stavebniho zakona

Uzemni plan vymezuje celkem 29 268 m2 ploch pro bydleni v zastavitelnych plochach mimo zastavéné uzemi,
které je mozné vyuZit pro nejméné 18 rodinnych domu. DalSi plochy pro bydleni je mozné vyuZzit v plochéch
pfestavby uvnitf zastavéného tzemi.

Z vyhodnoceni vyuZiti novych zastavitelnych ploch (tabulka €. 1) vyplyva, Ze rozvojové plochy uréené pro bydleni
jsou prozatim zcela nevyuzité.

Z vyhodnoceni vyuziti pfestavbovych ploch (tabulka €. 2) vyplyva, Ze pro Gcely bydleni nebyly dosud tyto plochy
vyuZity.

Z (daju Ceského statistického Ufadu vyplyvé, Ze v priibdhu uplatiiovani Gzemniho planu ubylo stalych obyvatel
Uzemi obce Teplicka (tabulka €. 8).

Obec Teplicka disponuje v soucasnosti dostateCnym mnozstvim zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. Tyto
plochy jsou zatim nezastavéné a ani na né neni vydano uzemni rozhodnuti nebo uzemni souhlas k umisténi stavby.
Vymezovat v této situaci dal$i zastavitelné plochy by bylo v rozporu s § 55 odst. 4, podle kterého je mozné dalSi
zastavitelné plochy vymezovat na zakladé prokéazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Potfeba
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni prokédzana nebyla, stejné tak nebyla prokdzana nemoznost
vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch.
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Pocet obyvatel k 31. 12.

tabulka ¢. 8
rok 2014 2015 2016 2017 2018
Pocet obyvatel celkem 117 124 125 117 119
v tom muzi 60 62 65 63 64
podle .
bohlavi seny 57 62 60 54 55
v tom 0-14 21 24 24 21 20
ve véku 15-64 70 75 75 71 73
(let) 65 a vice 26 25 26 25 26
Primérny vék 41,6 41,0 414 417 42,2
E.  Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, v rozsahu zadani
zmény
E.1  pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Zékladni koncepce rozvoje Uzemi obce Teplicka zlistane nezménéna.

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1, 2 a 3 vyplyva potfeba vymezeni koridoru
pro elektrické vedeni 400 kV Vernéfov — Vitkov (E2), ktery prochazi pfes Uzemi obce Teplicka.

Upresnéni pozadavkul vyplyvajicich ze zasad Uzemniho rozvoje kraje

uvést UP do souladu se zafazenim izemi obce Tepli¢ka do specifické oblasti nebo rozvojové osy — nové
jiz neni Teplicka zafazena do zadné specifické oblasti nebo rozvojové osy

rozsifit koridor pro pfenosovou soustavu elektrické energie vedeni 400 kV propojeni TR Vernéfov — TR
Vitkov (VPS E04) na 200 m a zajistit ndvaznost koridoru na Uzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci

zrusit vefejné prospésné opatfeni (VPO) nadregionalniho biokoridoru SvatoSské skaly — Kladska NK46 —
nové neni v ZUR oznaden jako VPO

uvést UP do souladu s novym zafazenim (izemi obce Teplicka do oblasti viastnich krajin Slavkovského
lesa a Doupovskych hor (C); vlastni krajina Karlovarsko — jih (C.1) a vlastni krajina Slavkovsky les —
vychod (C.2)

Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladu

Problémy vyplyvajici z UAP fesi stavajici izemni plan. Zména UP nebude do téchto fedeni zasahovat.

Pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni uplatiiovani iizemniho planu

aktualizovat zastavéné Uzemi

uvést UP do souladu z Aktualizaci €. 2 a 3 Politiky Gizemniho rozvoje CR, které byly vydany 30. 9. 2019
uvést UP do souladu s vydanou Aktualizaci 8.1 Zasad Gizemniho rozvoje Karlovarského kraje, ktera nabyla
ucinnosti 13. 7. 2018

uvést UP do souladu s novelizovanym stavebnim zakonem, vyhlagkou 500/2006 Sb. — tyka se obsahu a
struktury Uzemniho planu (pfiloha €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.).

provéfit a aktualizovat vyget VPS a VPO; realizované zaméry z UP vypustit
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PoZadavky vyplyvajici z doslych Zadosti 0 zménu tzemniho planu
o rozSifit koridor technické infrastruktury pro dvojité vedeni elektrické energie ZVN 400 kV Vernéfov — Vitkov
na 200 m - pozadavek opravnéného investora CEPS a.s.
e proveéfit moznost zmény zpisobu vyuZiti plochy K12 urené k vybudovani vefejného prostranstvi na
vyuziti k bydleni - pozadavek obce Teplicka

Pozadavky vyplyvaijici z vyhodnoceni projedndvani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Teplicka s
dotéenymi organy
e vpfipadé nového zéaboru zemédélské pldy aktualizovat Vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného fe$eni na ZPF — pozadavek Krajského Uradu, odbor Zivotniho prostfedi
e do textové ¢asti Oduvodnéni a do grafické Casti Koordinacniho vykresu zapracovat jev 102a - vymezené
tzemi leteckych zabezpetovacich zafizeni Ministerstva obrany — pozadavek Ministerstva obrany CR
e zajistit ndvaznosti na Gizemné planovaci dokumentaci sousednich obci (u zaméru VPS E04 ze ZUR) -
poZadavek Krajského uradu Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje
o provéfit mozZnost vymezeni pfirodnich ploch, u kterych je hlavni vyuZiti ochrana pfirody, a to pfedevsim u
pozemkU ve 2. zoné CHKO Slavkovsky les
o provéfit a popfipadé zohlednit rizikové lokality z hlediska povodni z pfivalovych sraZzek — poZadavek
Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi, oddéleni vodni hospodéafstvi
e vrozvojovych a pfestavbovych plochach v ochranném pasmu drahy provéfit moznost zarazeni
do podminecné pfipustného vyuZiti objekty a zafizeni, u kterych bude prokazano neprekroceni
maximalini pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech

E.2 pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutné provérit
Zména Uzemniho planu nebude vymezovat plochy a koridory Uzemnich rezerv.

E.3 pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Zména uzemniho planu nebude vymezovat nové VPS a VPO. Zménou bude provéfen vyCet VPS a VPO a
realizované VPS a VPO budou vypustény.

E.4  pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tuzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan zadné takové plochy a koridory nestanovuje. Zména UP provéFi potfebu stanoveni téchto podminek
vzhledem k rozsifeni koridoru pro elektrické vedeni 400kV TR Vernéfov — TR Vitkov.

E.5 pozadavky na zpracovani variant feSeni
Zména UP nepiedpoklada zpracovani variant fedeni.
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E.6 pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni

Navrh zmény Uzemniho planu bude zpracovan v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy, tj. se zakonem ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., 0 zemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni, a vyhladkou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, v platném
znéni a dle ustanoveni § 171 az § 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Navrh zmény Gzemniho planu bude rozdélen na vyrokovou ¢ast a ¢ast odlvodnéni. Obé tyto Casti se budou skladat
z textové a grafické ¢asti.

PoZadavky na textovou &ast: ]
Ve vyrokové &asti budou uvedeny pouze ty jevy, které se v UP budou ménit. Uvede se €islo nebo pismeno (nebo

jiné oznaCeni, napf. pofadi odrazky) a text, ktery se méni, zruSuje nebo nahrazuje. Nové znéni ménéné ¢asti bude
opatfené uvozovkami.

V &asti odivodnéni zmény UP bude vyhodnoceni spinéni pozadavk( vyplyvajicich ze zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu. Jednotlivé kapitoly budou shodné s kapitolami &asti oddvodnéni UP Teplicka. Obsahem
oddvodnéni bude srovnavaci text s vyznacenim zmén a doplnéni. Soucasti odivodnéni bude i srovnavaci text celé
vyrokove ¢asti s vyznaCenim zmén.

PoZadavky na grafickou ¢ast:

Graficka ¢ast vyroku i odtivodnéni bude obsahovat pouze ty jevy, které jsou v UP ménény a pouze na vykresech,
které tyto jevy obsahuji. Ménéné jevy budou zobrazeny do Cistého mapového podkladu, v méfitku plvodniho
vykresu. Viykresy budou zpracovény tak, aby zmény byly vyrazné, tzn. na ¢ernobilém nebo barevné nevyrazném
podkladu. Citelnost mapového podkladu musi byt zachovana.

Graficka ¢ast ndvrhu zmény bude zpracovana v digitalni podobé ve formatu SHP nebo DXF.

Dal8i poZadavky:
1) 'V ptipadé pofizeni zmény UP podle § 50 az 54 stavebniho zakona bude navrh zmény pro Gdely

spolecného jednani odevzdan ve 2 tisténych vyhotovenich a 2x na CD ve formatu PDF, z toho 1x obdi,
pro niz je zpracovavan a 1x pofizovateli.

Po spole¢ném jednani bude navrh zmény upraven dle poZadavk( obsazenych ve stanoviscich dotéenych
organd. Pro UcCely vefejného projednani bude névrh odevzdan ve dvou tisténych vyhotovenich a 2x na CD
ve formatu PDF, 1x pofizovateli a 1x obci, pro kterou je ndvrh zpracovavan.

2) Pokud bude zména UP pofizovana podle § 55a stavebniho zakona tzv. zkracenym postupem bude navrh
zmény pro vefejné projednani odevzdan ve 2 tisténych vyhotovenich a 2x na CD ve forméatu PDF, z toho
1x obci, pro niz je zpracovavan a 1x pofizovateli.

3) Vysledny navrh zmény UP bude odevzdan ve 4 vyhotovenich. Digitalni podoba bude na CD ve formatu

PDF, SHP nebo DXF, texty a tabulky budou zpracovany v Microsoft Office.

Soudasti praci projektanta bude pofizeni tplného znéni Uzemniho planu Tepli¢ka po schvalené zméné, ktery se
zpracuje v rozsahu vyrokové ¢asti. Odivodnéni Upiného znéni se nezpracovava s vyjimkou koordinacniho vykresu.
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F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivili na Zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv

na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Neni pozadovano.

G.  Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li

zpracovani variant vyzadovano
Neni poZadovano.

H.  Navrh na pofizeni nového uzemniho planu pokud ze skute¢nosti pod pismeny

A. az D. vyplyne potieby zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uizemniho planu
Navrhovana zména UP nebude podstatné ménit koncepci UP. Proto neni navrhovano pofizeni nového izemniho
planu.

l. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
zjistény

Vlyhodnocenim uplatfiovani tzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady UP na udrZitelny rozvoj tzemi.

J. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Ze Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Teplicka nevyplynul Zadny pozadavek na aktualizaci Zasad uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje.
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ZAVER

Z vysledku vyhodnoceni tzemniho planu Teplicka vyplyva, ze v dobé od vydani Gzemniho planu dosud, zlistavaji
zcela nevyuZity nové zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem. Nemoznost tyto pozemky vyuzit nebyla
prokazana. V pribéhu uplatfiovani Gzemniho planu byla realizovana jedna vefejné prospésna stavba VT1 - Cistirna
odpadnich vod. Uzemni plan navrhuje fedeni problémi v Gzemi, které jsou pojmenované v Gzemné analytickych
podkladech ORP Karlovy Vary. Tyto problémy vSak nadale trvaji. V obdobi let 2015 — 2019 nastaly zmény v
podminkach, za kterych byl Gzemni plan vydan. Jedna se pouze o legislativni zmény a to aktualizaci PUR, ZUR,
novelizaci stavebniho zakona, vyhlaSky o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. V dobé od vydani tzemniho planu byly podany dvé zadosti o zménu
zemniho planu a to opravnénym investorem (CEPS a.s.). Druhou zadost na zménu podala obec Teplicka.
Soucasti zpravy jsou pokyny pro zpravovani névrhu zmény uzemniho planu.

Néavrh zpravy byl podle § 55 stavebniho zakona projednan s dotéenymi organy a krajskym Ufadem. V této dobé byl
vyvéSen na webovych strankach Magistratu mésta Karlovy Vary a obce Teplicka, aby se s obsahem zpravy mohla
seznamit vefejnost. Na z&kladé projednani navrhu zpravy byl navrh doplnén a upraven a podle § 6 odst. 5

pism. e) stavebniho zakona pfedlozen zastupitelstvu k projednani a schvaleni.

Ve spolupraci s povéfenym zastupitelem TomaSem Jelinkem a starostkou obce Hanou BartoSovou vyhotovila
Bc. Lenka Spruzsanska, referent oddéleni izemniho planovani Ufadu Gzemniho planovani a stavebniho Gfadu
Magistratu mésta Karlovy Vary.
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