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Zprava o uplatnovani
Uzemniho planu Sadov

Zpréava je zpracovana dle § 15 vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Zprava vyhodnocuje uplatiiovani izemniho
planu s vyuzitim v8ech zjisténych novych skute¢nosti, které v uzemi nastaly.
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uvoD

Povinnost predlozit zastupitelstvu zpravu o uplatfiovani Gzemniho planu (dale jen ,Zprava®) uklada pofizovateli
stavebni zakon § 55 a to nejpozdéji 4 roky po vydani Gzemniho planu a poté pravidelné nejméné jedenkréat za 4 roky
v uplynulém obdobi.

Obsah Zpravy stanovuje § 15 vyhlasky 500/2006 Sh. o izemné analytickych podkladech a Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni (dale jen ,Vyhlaska 500/2006").

Pofizovatel pfed zahajenim prace na navrhu Zpravy v soucinnosti s povéfenym zastupitelem shromazdil poznatky
o0 novych souvislostech v zemi. Vychazel zejména ze stavebnich fizeni a vlastniho Setfeni. Vysledny néavrh byl
zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi pfedpisy. Zarovefi byl provéfen soulad s Politikou Uzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ,PUR") a Zasadami (izemniho rozvoje Karlovarského kraje
ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,ZUR) a provéfeny a zapracovany byly i nové skuteénosti z aktualizovanych
Uzemné analytickych podkladdi obce s rozsitenou pisobnosti, tykajici se daného Uzemi v navaznosti na irsi
vztahy.
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A.  Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

I?ofizeni uzemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce Sadov usnesenim €. 6/2009 ze dne 25. 3. 2009.
Uzemni plan byl pofizen postupem dle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, ve znéni

pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a nasledné vydan formou opatfeni obecné povahy. Dne
4.5. 2016 nabyl tzemni plan Sadov U&innosti.

A.1.  vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu Sadov

V uplynulych 4 letech po vydani UP nebyla vydana 7adna jeho zména ani nebylo zahajeno jeji projednavani.
Uzemni plan fesi celé spravni Gzemi obce Sadov s celkovou rozlohou 19,34 km2. Spravni (izemi obce Sadov méa
5 katastralnich Uzemi - Podlesi, Sadov, Lesov, Bor u Karlovych Var a Stran.

A1.1  zastavéné uzemi

Hranice zastavéného (Uzemi byla vymezena ke dni 30. 9. 2013. Uzemni plan vymezuje 5 samostatnych
kompaktnich zastavénych tzemi - sidlo Podlesi, samostatna ¢ast Sadov (vCetné lokality Na Rejdé) + Dolni Lesov,
Horni Lesov, sidlo Bor a sidlo Stran. Zastavéné uzemi je déle tvofeno 5 samostatnymi lokalitami individuaini
zastavby a to: objekty rodinnych domii ve vychodni ¢asti katastralniho Gzemi Podlesi u Sadova u Sadovského
potoka, objektem rodinného domu a areélu firmy Berger v jihozapadni ¢asti katastralniho uzemi Sadov, rodinnym
domem v jihovychodni ¢asti katastrainiho Gzemi Lesov a rodinnym domem v severni ¢asti katastralniho Uzemi Bor
u Karlovych Var.

Poznamka porizovatele:
1) Hranice zastavéného tzemi bude aktualizovdna zménou tuzemniho planu.

A.1.2  zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot je v tzemnim plénu stanovena a neni nutné ji
meénit.

A.1.3 urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Urbanisticka koncepce vyhovuje sou¢asnym poZzadavkim na rozvoj obce a neni nutné ji zasadné ménit. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny vné zastavéného uzemi. Plochy pfestavby vymezuje Uzemni plan v zastavéném
Uzemi obce. Systém sidelni zelené Uzemni plan vymezuje v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce. Plochy
sidelni zelené jsou Uzemnim planem navrzeny jako plochy vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni PV, plochy
zelené soukromé a vyhrazené ZS a zelené pfirodniho charakteru ZP. Nové plochy zelené navrhuje jako plochy
zelené ochranné a izolaéni ZO.

V pribéhu uplatiiovani uzemniho planu bylo ze strany vefejnosti podano nékolik Zadosti na zménu Uzemniho
planu. Pfevazna vétSina Zadosti se tykala katastralniho uzemi Sadov, kde byla poZadovana zména Ucelu vyuziti
ploch pozemkd, které jsou vymezené ve stabilizovaném Uzemi jako plochy rekreace — zahradkova osada,
na pozemky pro bydleni. Déle byly podany dvé Zadosti na zménu Uzemniho planu tykajici se pozemkd
v katastralnim Gzemi Lesov, Ctyfi zadosti tykajici se zmény zplsobu vyuziti pozemk( v katastralnim Gzemi
Bor u Karlovych Var. Dvé zadosti byly podany na zménu zpusobu vyuZiti pozemkU v katastralnim uzemi Podlesi.
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V8echny zadosti pofizovatel vyhodnotil a spolu se svym stanoviskem je pfedloZil zastupitelstvu obce k rozhodnuti
(tabulka €. 1).



tabulka ¢. 1 PoZadavky na zménu tzemniho plénu - vefejnost

45/56 Pozemky tvori jednu plochu, ktera je
1 45/6 Sadov Plocha rekreace - zahradkova Bvdleni vymezena v podstaté uprostfed plochy pro Schvaleno - usneseni ze dne
' 45/55 osada RZ y bydleni. 27. 6. 2018
45/22 Zména doporucéena.
45/58 Pozemky tvofi jednu plochu mezi pozemky
9 45/84 Plocha rekreace - zahradkova S vyuZitim pro rekreaci — zahradkova osada Neschvaleno — usneseni ze
' 45/12 Sadov osada RZ RZ. dne 19. 9. 2018
Bydleni Zména nedoporuéena.
3 45/39 Sadov Plocha rekreace - zahradkova Bvdleni
] 45/57 osada RZ y Pozemky spolu s pozemky ze Zadosti ¢. 1 tvofi . .
o . ; Schvaleno — usneseni ze dne
45/58 Plocha rekreace - zahradkova oKl v plose bydlent. 21.8. 2019
4, 45/84 Sadov Bydleni Zména doporucena. e
osada RZ
45/12
: : - Pro svoji malou vyméru (4 m?) a vzhledem
Hranice mezi plochou bydleni vy . L " . ,
Bor u o , k méritku uzemniho planu, je mozné pozemek Neschvaleno — usneseni ze
5. 1292/4 : v rodinnych domech BV a plochou Bydleni . o ,
Karlovych Var =L : povaZovat za soucast plochy pro bydleni. dne 21. 8. 2019
vefejného prostranstvi PV . v
Zména nedoporucena.
Plocha smiSenéa nezastavéného Pozemek tvori nevhodnou proluku mezi Schvaleno — usneseni ze dne
6. 356/1 Lesov . Bydleni dvéma plochami pro bydleni.
Uzemi NSpz . . 23.12. 2019
Zména doporucena.
45/59 . . Pozemky spolu s pozemky ze zadosti ¢. 1, 3 a a .
7 4577 Sadov Plocha rekreace - zahradkova Bydleni 4 tvori Kiin* v plode bydlen. Schvaleno - usneseni ze dne
osada RZ 2 e 15. 4. 2020
45/85 Zména doporucena.
Bor u Plocha smidend nezastavénho Pozemek je v progndznim loZisku nerostnych | Schvaleno — usneseni ze dne
8. 1701 . . Bydleni surovin. 24. 6. 2020
Karlovych Var uzemi NSpz . .
Zména nedoporucena
Plocha pfirodni NP a plocha 'y ) . . Schvaleno - usneseni ze dne
0. | 2091 Lesov nezastavného Gzemi prirodnia |  Bydleni Castipozemkuvymezeriaina ploSe NPl 24. 6. 2020
oy soucasti lokalniho biocentra BC 41. Cést
zemédélska Nspz
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pozemku vymezené v ploSe Nspz doprucuje
porizovatel provéfit moznost zmény UP.
Zména castecné doporucena.

10.

1489

Bor u
Karlovych Var

Plocha zemédélska NZ

Bydleni

Pozemek navazuje na rozvojovou plochu
bydleni Z22, ¢astecné zasahuje do
progndzniho loZiska nerostnych surovin.
Zména ¢astecné doporuéena.

Schvaleno - usneseni ze dne
24. 6. 2020

11.

69/24

69/2

Podlesi

Plocha smiSena nezastavéného
Uzemi Nsn

Plocha
zemeédeélska;
¢ast bydleni

Soucasné zafazeni pozemku do plochy Nsn
funkéné neodpovida skutecnosti. Na pozemku
Se nenachazeji nerostné suroviny ani zde
nebyly v minulosti téZeny. V plvodnim UP byl
pozemek zafazen do plochy zemédélské.

VyuZiti ¢asti pozemku pro bydleni a to
podél stavajici komunikace by vhodné doplnilo
soucasnou zastavbu.

Zména doporucena.

Schvaleno - usneseni ze dne
24. 6. 2020

12.

42/2

42/3

42/4

699/8

Podlesi

Plocha sidelni zelené — soukroma
a vyhrazena zelen ZS

Bydleni

Pozemky byvalych zahradek u Zeleznicni trati.
Zelefi soukroma a vyhrazend je vymezena
Z divodu chranit pozemky pfed zastavenim.
Zaroveri zde pini funkci izolacni — ochrana
pred negativnimi vlivy Zeleznicni dopravy
Zména nedoporucena

Neschvaleno — usneseni ze
dne 7. 10. 2020

13.

1422

Boru
Karlovych Var

Plocha smiSena nezastavéného
uzemi NSpz

Bydleni

Pozemek je sevien mezi komunikaci I. tfidy,
rozvojovou plochu vyroby VD a plochou
bydleni BV. V podstaté neméa navaznost na
Jiné pfirodni plochy.

Zména doporucena.

Schvaleno — usneseni ze dne
7. 10. 2020

Poznamka pofizovatele:
2) V ramci nejblizsi zmény dzemniho planu provérit, zda je mozné vyhovét Zadostem o zménu tzemniho planu, které byly zastupitelstvem schvaleny.




A.1.3.1 zastavitelné plochy
Zastavitelné plochy jsou navrzeny ve viech sidlech spravniho uzemi obce Sadov a maji 5 riiznych zpisobu vyuziti:
plochy bydleni v rodinnych domech, plochy ob&anského vybaveni, plochy technické infrastruktury, plochy dopravni
infrastruktury a plochy vyroby a skladovani. Plochy pro bydleni v rodinnych domech jsou navrzeny ve vdech sidlech
kromé Strané. Plochy ob&anského vybaveni Gzemni plan navrhuje v Sadové, Lesové a Strani, plochy technické
infrastruktury pouze v Podlesi a Boru. Plochy dopravni infrastruktury a vyroby a skladovani jsou navrzeny v Podlesi,
Sadové a Boru.

V priibéhu uplatfiovani tzemniho planu byly zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech v celém spravnim
Uzemi obce Sadov vyuzity zcela minimalné, zhruba 5% z celkové plochy navrzenych zastavitelnych ploch. Nejvétsi
vyuzitelnost téchto ploch byla prokézéna v katastralnim Uzemi Lesov. Tady bylo vyuZito 22% ploch pro bydleni.
Naproti tomu v Boru, kde zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech maji nejvétsi vyméru z celého
spravniho uzemi obce Sadov, jsou tyto plochy vyuzity pouze ze 3%. Plochy ob¢anského vybaveni, technické a
dopravni infrastruktury, plochy vyroby a skladovani a plochy ob¢anského vybaveni nebyly vyuzity zatim vibec
(tabulka €. 2).

V dobé od vydani Uzemniho planu do doby, kdy byla schvalena Zprava o uplatfiovani Gzemniho planu Sadov,
nebyly podany Zadné névrhy na vymezeni novych zastavitelnych ploch.

tabulka ¢. 2 Zastavitelné plochy

Celkova
Navrzeny zpusob vyuziti plochy plocha
(m2)

Vyhodnoceni
vyuziti ploch
(%)

Oznac. Poznamka

lokality

Vyuzita
plocha (m?)

k.0. Podlesi u Sadova
73 Bydvllenvl v rosjinnych domech méstskée 2399 0 0
a pfiméstské Bl
gz || RISITUERIIE COEEn=nEs | - ogq 1300 100 dokondeny 1 RD
a pfiméstské Bl
76 Bydvllenv| v ro<lj|nnych domech méstské 62 414 0 0
a pfiméstské Bl
Bydleni v rodinnych domech méstské
2l a pfiméstské Bl 8 ilte Y .
zy | ELSUILTIBCEE iEEEE | 6 eey 4837 75 dokongeny 1 RD
a pfiméstské Bl
Bydleni v rodinnych domech
& venkovské BV et . .
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 82 803 7437 9
DS1 | Plochy dopravni infrastruktury DS 21828 0 0
Plochy dopravni infrastruktury celkem 21828 0 0
Z37 | Plochy technické infrastruktury Tl 246 0 0
736 PIoc,hy technlqke infrastruktury Tl — 10 0 0
nova trafostanice
Plochy technické infrastruktury celkem 256 0 0
754 PI?chy vyroby a skladovani — lehky 73793 0 0
pramysl VL
79 PI?chy vyroby a skladovani — lehky 9269 0 0
prumysl| VL
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Plochy vyroby a skladovani celkem 83 062 0 0
Celkem k.u. Podlesi u Sadova 187 949 7437 4
k.u. Sadov
710 Byq[envl v rosﬂnnych domech méstské 5810 0 0
a pfiméstské Bl
Bydleni v rodinnych domech méstské dokoncena verejna
Z39 | apfiméstské Bl 35329 3863 11 infrastruktura +
2RD
740 Bydvllenvl v rosjlnnych domech méstské 2820 0 0
a pfiméstské Bl
741 Bydvllenvl v ro<Ij|nnych domech méstské 1553 0 0
a pfiméstskeé Bl
757 Bydvllenvl v ro@mnych domech méstské 30 865 0 0
a pfiméstské Bl
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 76 377 3863 5
DS2 | Plochy dopravni infrastruktury DS 2934 0 0
DS5 | Plochy dopravni infrastruktury DS 6 886 0 0
Plochy dopravni infrastruktury celkem 9820 0 0
745 PI,ochy'obcanskeho vybaveni OX - 4557 0 0
zazemi golfu
Plochy obéanského vybaveni celkem 4 557 0 0
755 PI?chy vyroby a skladovani — lehky 17515 0 0
pramysl VL
756 PI(;Jchy vyroby a skladovani — lehky 15 820 0 0
pramysl VL
Plochy vyroby a skladovani celkem 33 335 0 0
Celkem k.u. Sadov 124 089 3863 3
k.u. Lesov
711 Bydvllenvi v ro@innych domech méstské 2159 0 0
a pfiméstské Bl
716 By(iv[envl v rosimnych domech méstské 816 0 0
a pfiméstské Bl
717 Byc!llenvl v rogilnnych domech méstské 786 0 0
a pfiméstské Bl
749 Byc!llenvl v rosilnnych domech méstské 13 609 12 403 91 dokoncenycrj 8, RD +1
a pfiméstské Bl rozestavény RD
743 Bytiv[envl v ro<’j|nnych domech méstské 5018 0 0
a pfiméstské Bl
ey || ERISTVIEHITE CEREENIENES | o e | 12 dokondené 2 RD
a pfiméstské Bl
Bydleni v rodinnych domech vydané Gzemni rozhodnuti
£l venkovské BV 29 : L na vefejnou infrastrukturu
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 63 623 14 032 22
7y | ESTCIEESES TR 14 389 0 0
télovychovné a sportovni zafizeni OS
719 Plgchy,qbcanskeho vybaveni - 10 040 0 0 vydantva Uzemni rozhodnuti
vefejnd infrastruktura OV na vefejnou infrastrukturu
Plochy obéanského vybaveni celkem 24 429 14 386 14 386
Celkem k.u. Lesov 88 052 14 032 16

k.0. Bor u Karlovych Var(

10




Zprava o uplatriovani tzemniho planu Sadov za obdobi 2016 - 2020

797 Byq[envl v ro@mnych domech méstské 16 752 507 3 vydany spoleény souhlas
a pfiméstské Bl na1RD
798 Byq[envl v ro@mnych domech méstské 4376 0 0
a pfiméstské Bl
799 Byq[envl v ro@mnych domech méstské 4165 0 0
a pfiméstské Bl
730 Byq[envl v ro@mnych domech méstské 10 662 0 0
a priméstskeé Bl
731 Byq[envl v ro@mnych domech méstské 13734 0 0
a priméstskeé Bl
748 Byq[envl v ro@mnych domech méstské 4981 0 0
a pfiméstské Bl
749 Bycillenvl v rosilnnych domech méstské 6163 0 0
a pfiméstskeé Bl
751 Byc!llenvl v rogilnnych domech méstské 9017 0 0
a pfiméstskeé Bl
Bydleni v rodinnych domech méstské umisténé docCasné stavby
252 | 3 priméstské Bl e : . (do 31. 12. 2014)
Bydleni v rodinnych domech zkolaudovana stavba
Z20 | venkovské BV 23 594 0 0 vodovodu a kanalizace
6/2020
799 Bydleni v !'odmnych domech 9249 0 0
venkovské BV
794 Bydleni v !'odmnych domech 16 280 0 0
venkovské BV
|| RIS EEER Ceeer 6930 4017 58 dokongeny 1 RD
venkovské BV
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 142 128 4 544 3
DS3 | Plochy dopravni infrastruktury DS 334 0 0
Plochy dopravni infrastruktury celkem 334 0 0
738 PIoc'hy technlgke infrastruktury Tl — 10 0 0
nova trafostanice
Plochy technické infrastruktury celkem 10 0 0
718 PIE)chy vyrpby a skladovani - drobna 15715 0 0
a femeslIna vyroba VD
719 PI?chy vyroby a skladovani — lehky 12 456 0 0
prumysl| VL
Plochy vyroby a skladovani —
223 | Zemedalska viroba VZ Joehs ! b
Plochy vyroby a skladovani celkem 44775 0 0
Celkem k.u. Bor u Karlovych Var( 180 998 4 544 3
k.. Stran
Z33 | Plochy ob&anského vybaveni OX - 9735 0 0
Plochy obéanského vybaveni celkem 9735 0 0
Celkem k.u. Stran 9735 0 0
Celkem spravni uzemi obce Sadov 590 823 29 876 5
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A.1.3.2 plochy prestavby

Plochy pfestavby jsou navrZeny ve vech sidlech spravniho uzemi obce Sadov. Plochy pfestavby jsou rozdéleny
do 7 riznych zplsobl vyuziti: bydleni v rodinnych domech, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby
a skladovani, plochy rekreace, plochy se specifickym vyuZitim, plochy vefejného prostranstvi a plochy zelené.
Plochy uréené pro bydleni v rodinnych domech jsou navrzeny ve vSech sidlech spravniho Uzemi Sadov. Naopak
plochy vyroby a skladovani a plochy vefejného prostranstvi jsou navrZeny pouze v Lesové, plochy rekreace
aplochy se specifickym vyuzitim jen v Podlesi. Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny v Podlesi
a ve Strani, plochy zelené v Boru a ve Strani.

V prib&hu uplatiiovani uzemniho planu byly plochy pfestavby vyuzity zhruba o 15% vice oproti navrzenym
zastavitelnym plocham. Z celkové vyméry vSech ploch prestavby ve spravnim uzemi obce Sadov jich bylo vyuZito
20%. Napriklad ve Stréni, kde je vymezeno celkem 8 ploch pfestavby, nebyla zatim vyuzita Zadna plocha
prestavby. Nejvétsi vyuZiti ploch prestavby uréenych pro bydleni v rodinnych domech bylo zjisténo v sidle Lesov
(29%). Plochy rekreace, které jsou navrZeny pouze v Podlesi u Sadova, jsou vyuZity celé (100%). Ostatni plochy
prestavby s riznym zplsobem vyuZiti ve spravni Uzemi obce Sadov nebyly zatim vyuZity (tabulka ¢&. 3).

V dobé od vydani uzemniho planu do doby, kdy byla vydana Zpréva o uplatfiovani Uzemniho planu Sadov, nebyly
podany Zadné navrhy na vymezeni novych pfestavbovych ploch.

tabulka ¢. 3 Plochy pfestavby

Celkova  Vyuzita  Vyhodnoceni

el Navrzeny zpusob vyuziti plochy  plocha plocha vyuziti ploch FEETLE

lokality (m2) (m2) (%)

k.0. Podlesi u Sadova
Py Byvdlenilv roqlinrlych d’omech 1942 0 0
méstské a pfiméstské Bl
Bydleni v rodinnych domech .
P19 méstské a pfimestské Bl 1098 758 69 dokoncéeny 1 RD
Bydleni v rodinnych domech locha neni uvedena ve
P26 | méstské a priméstské Bl (neni 3934 0 0 P vroku UP - dooinit
uvedena ve vyroku UP) y P
Plochy bydleni v rodinnych domech 6974 758 1
celkem
p1 Plochy rekrace RI 1361 1361 100 dokoncer;?] a1t arekreacnl
Plochy rekreace celkem 1361 1361 100
P5 El)c(mhy se specifickym vyuZzitim 1600 0 0
Plochy se specifickym vyuzitim 1600 0 0
Plochy technické infrastruktury Tl
P16 | —rekonstrukce stavajici Cistirny 400 0 0
odpadnich vod
Plochy technické infrastruktury celkem 400 0 0
Celkem k.u. Podlesi u Sadova 10 335 2118 20
k.u. Sadov
Bydleni v rodinnych domech vydany spoleény souhlas
P21 | venkovské BV 2313 [ 0 na1RD
Plochy bydleni v rodinnych domech 2373 1187 0
celkem
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Celkem k.u. Sadov | 2373 | 1187 | 0
k.0. Lesov
P8 Byvdlenllv rogllnnvych d,omech 5797 0 0
méstské a pfiméstske Bl
P18 Byvdlenllv rogllnnvych d,omech 7 841 2663 34 dokonceny 1 RD
méstské a pfiméstske Bl
P20 Byvdlenllv roqllnnvych d’omech 4 496 2614 58 dokoncené 2 RD
méstské a pfiméstské Bl
P21 Byvdlenllv rqunrlych d’omech 1223 0 0
méstské a pfiméstské Bl
P28 Byvdlenllv rogllnnvych d,omech 697 0 0
méstské a pfiméstske Bl
P29 Byvdlenllv rocviJnrlych d'omech 9134 0 0
méstské a pfiméstské Bl
P30 Byvdlenllv roqllnnvych dpmech 1391 0 0
méstské a pfiméstské Bl
wgy || EvELE Y Faliifen eoiieer 6835 6835 100 zahsjena stavba 1 RD
méstské a pfiméstské Bl
Plochy bydleni v rodinnych domech 41 414 12112 29
celkem
P24 | Plochy verejného prostranstvi PV 376 0 0
Plochy vefejného prostranstvi celkem 376 0 0
wp | Clegi ey & SERavEl - 38 043 12628 33 recyklani centrum
drobna a femeslina vyroba VD
Plochy vyroby a skladovani celkem 38 043 12 628 33
Celkem k.u. Lesov 79 833 24740 31
k.0. Bor u Karlovych Var(
P9 Byvdlenllv rocviJnrlych d’omech 1173 1173 100 1 RD bez stavgbnlho
méstské a pfiméstské Bl povoleni
sy || AL Y CRalTen eorizer 12156 1412 12 dokongeny 1 RD
méstské a pfiméstské Bl
P33 Byvdlenllv rO(jJnrwvych qomech 1942 0 0
méstské a pfiméstské Bl
Plochy bydleni v rodinnych domech 15271 2 585 17
celkem
P29 Elocr]y ’zelene —zelen ochranna a 9377 0 0
izolacni ZO
Plochy zelené celkem 9377 0 0
Celkem k.u. Bor u Karlovych Vari 24 648 2 585 11
k.. Stran
P10 Byvdlenllv rogllnnvych qomech 6 096 0 0
méstské a pfiméstské Bl
P11 Byvdlem’v roqllnnvych d'omech 1577 0 0
méstské a pfiméstské Bl
Bydleni v rodinnych domech 0
P15 | méstské a priméstské Bl B 2 L
Bydleni v rodinnych domech 0
P12 | venkovské BV 14133 0
Bydleni v rodinnych domech 0
s venkovské BV 2el b
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Bydleni v rodinnych domech
P14 | venkovské BV rert 0 0
Plochy bydleni v rodinnych domech 31007 0 0
celkem
P17 PIochy technické |r’1frastr.uktury Tl 373 0 0
- nova hydroforova stanice
Plochy technické infrastruktury celkem 373 0 0
P23 Elocrly ;elene — zelen ochranna a 7658 0 0
izolani ZO
Plochy zelené celkem 7 658 0 0
Celkem k.. Stran 39 038 0 0
DIra B obce dado b ) 030 |
Poznamka porizovatele:

3) Plocha P26 v k.u. Podlesi u Sadova neni uvedena ve vyroku uzemniho planu. Pofizovatel doporuCuje pfi
nasledné zméné tzemniho planu tuto plochu doplnit.

A.1.3.3 plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné jsou navrzené pouze v sidlech Sadov a Strafi. Zadna z téchto ploch neni zatim vyuZita
(tabulka €. 4).

tabulka ¢. 4 Plochy zmén v krajiné

Cislo Navrzeny zptisob vyuZiti plochy Celkova Vyuzita Vyhodnoceni
lokality plocha(m2)  plocha (m2) vyuziti ploch (%)
k.u. Sadov

K3 Plocha golfového hiité 0 0

K4 Plocha golfového hfisté £ 0 0
Celkem 132 500
k.0. Stran

K1 Plocha vodni nadrze €. 1 2 584 0 0

K2 Plocha vodni nadrze €. 2 847 0 0
Celkem 3431 0 0

D o]0 a0 Y | |
Poznamka pofrizovatele:

4) Porizovatel doporuéuje kapitolu ,Plochy zmén v krajiné“ pfi nasledné zméné UP zafadit i do kapitoly ,Koncepce
usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostu”.

5) Plochy K1.a K2 v k.u. Strari nejsou vyznacené ve vykrese zakladniho ¢lenéni. Pofizovatel doporucuje tyto plochy
pii nasledné zméné UP do vykresu zakreslit.

6) Vodni plocha na pozemku 238/1 v k.u. Lesov je v grafické ¢asti UP vyznadena jako plocha zmény. V textu neni
uvedena.

14




Zprava o uplatriovani tzemniho planu Sadov za obdobi 2016 - 2020

A.1.3.4 plochy sidelni zelené
Plochy sidelni zelené jsou navrzené v sidlech Bor a Stran. V obou pfipadech se jedna o plochy pro ochrannou
a izolacni zelef kolem zemédélskych arealu (tabulka €. 5).

tabulka ¢. 5 Plochy sidelni zelené

Cislo Navr3eny zoiisob vvusiti ploch Celkova Vyuzita Vyhodnoceni
lokality yzp yuziti plochy plocha(m2)  plocha(m2) vyuiti ploch (%)

;Igchy zelené — zeleri ochranna a izolaéni 9377 “—

- ;lgchy zelené - zeleri ochrannd a izolacni 7658 “—

Celkem spravni tizemi obce Sadov

A.1.4 koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani
Koncepce vefejné infrastruktury obsahuje koncepci dopravni a technické infrastruktury, obanské vybaveni
a vefejné prostranstvi. Tato koncepce vyhovuje pozadavkim na rozvoj obce a neni nutné ji ménit.

A1.5 koncepce usporadani krajiny véetné ploch zmén a Gizemni systém ekologickeé stability (USES)
Uzemni plén zachovava zakladni krajinny raz na spravnim (zemi obce Sadov, jehoz reliéf Ize charakterizovat jako
¢lenitou pahorkatinu, ktera je modelovana udoli vodoteci a svahy plochych hibetl. Koncepce uspofadani krajiny
vyhovuje souasnému rozvoji obce a neni nutné ji ménit.

A.1.5.1 plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné a jejich dosavadni vyuZiti jsou uvedeny v kapitole A.1.3.3 Plochy zmén v krajiné (tabulka
¢.4).

A.1.5.2 uzemni systém ekologické stability (USES)

Spravnim uzemim obce Sadov prochazi nadregionalni biokoridor K41 a nachazi se zde regionalni biocentrum
RC376. Oba prvky jsou prevzaty ze ZUR. Mistni prvky USES jsou funk&ni nebo navrzené. Z mistniho $etfeni bylo
zjisténo, ze v navrzeném biokoridoru BK 23 (spojnice biocentra BC19 a BC20) v katastralnim uzemi Sadov
(pozemek parc. €. 132) je vytvorena zpevnéna plocha o rozloze cca 20 x 30 m, ktera slouZi jako parkovisté kamion(
spolegnosti Sedlecky kaolin a.s.. Na stejné parcele by obec chtéla vybudovat parkovisté, které by slouzilo mistnimu
kulturnimu domu. Biokoridor BK23 je pferuSen mistni komunikaci a plochou vyroby a skladovani VL a nemé tak
pfimou navaznost na biocentrum BC20. Dale bylo zji§téno, Ze v grafické asti UP jsou jako funkéni biocentrum
BC19 oznacené 3 rizna biocentra, ktera spolu nesouvisi.

Poznamka porizovatele:
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7) Plochy zmén v krajiné jsou v UP uvedeny pouze v kapitole ,Urbanistickd ~koncepce, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené*. Pofizovatel doporucuje zafadit Plochy zmén
v krajiné i do kapitoly Koncepce usporadani krajiny.

8) pofizovatel doporuéuje zménou UP provéfit navrzeny USES, pfedevs$im pak moznost zmény trasy biokoridoru
BK 23 a oznaceni funkcéniho biocentra BC19.

A.1.6  podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Uzemni plan stanovuje pro jednotlivé plochy s riznym zpiisobem vyuZiti hlavni, pFipustné, podminéné pripustné a
nepfipustné vyuziti ploch a zakladni podminky prostorového vyuZiti. Tyto podminky v pfevazné vétsiné spliuji
Ucelné vyuziti tzemi.

Z mistniho Setfeni bylo zjisténo, Ze podminky prostorového vyuZiti u plochy rekreace — zahradkové osady jiz
nevyhovuji dneSnimu vyuzivani této plochy. Rekreace formou zahradni€eni je v Utlumu a zahradky v zahradkové
o0sadé jsou vyuzivany spise pro rekreaci rodinnou, na mnohych zahradkach jsou umistény napf. bazény a zahradni
altany.

Poznamka porizovatele:
9) Pofizovatel navrhuje v ramci zmény Gzemniho planu provéfit moZnost zmény podminek prostorového vyuZiti
v zahradkovych osadach.

A1.7 vefejné prospéSné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

Uzemni plan stanovuje vefejné prospésné stavby (dale jen VPS) a vefejné prospésna opatfeni (dale jen VPO), pro
ktera Ize prava k pozemk(im vyvlastnit.

A.1.7.1 plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni
Jako plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni jsou v Uzemnim planu navrzena vefejné prospésna opatfeni
ke zvySovani retenéni schopnosti uzemi (VR 01 a VR 02) a prvky uzemniho systému ekologické stability (dale jen
USES). Prevazna vétsina téchto opateni je navrzena v katastralnim Uzemi Straf, Bor u Karlovych Var a Lesov.
Minimalné jich je navrzeno v katastralnim Uzemi Sadov. V katastralnim Uzemi Podlesi nejsou navrzena Zadna
vefejné prospésna opatfeni.

Za dobu platnosti uzemniho planu nebyly realizovany Zadné VPO (tabulka &. 6).

tabulka ¢. 6 Vefejné prospésna opatfeni

Oznaceni | k.. Navrzeny zpisob vyuziti Vyhodnoceni
VPO
VR 01 Stran Obnova vodni nadrze €. 1 pozadavek trvé
VR 02 Stran Obnova vodni nadrze €. 2 pozadavek trva
VU 01 Lesov Zalozeni mistniho biocentra BC 20 ,U trati* pozadavek trva
Sadov poZadavek trva
VU 02 Lesov Zalozeni mistniho biocentra BC 39 ,Pod Novou Viskou* poZadavek trva
VU 03 Lesov Zalozeni mistniho biocentra BC 41 ,Pod Lesovem* pozadavek trva
VU 04 Bor u K.Var | ZaloZeni mistniho biocentra BC 40 ,Nad délnici® pozadavek trva
VU 05 Bor u K.Var | Zalozeni mistniho biocentra BC 43 ,V zahradach* pozadavek trvé
VU 6 Bor u K.Var | ZaloZeni mistniho biocentra BC 64 ,Pod podkovou* pozadavek trva
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VU7 Bor u K.Var | ZaloZeni mistniho biocentra BC 67 ,K Pulovicim* poZadavek trva
VU 8 Stran Zalozeni mistniho biocentra BC 59 ,Nastraha“ pozadavek trva
VU9 Stran ZaloZeni mistniho biocentra BC 60 ,Farafiv les* pozadavek trvé
VU 10 Sadov Zalozeni mistniho biokoridoru BK 23 pozadavek trvé
VU 11 Lesov Zalozeni mistniho biokoridoru BK 48 pozadavek trva
VU 12 Lesov ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 49 poZzadavek trva
VU 13 Lesov ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 50 pozadavek trva
VU 14 Lesov Zalozeni mistniho biokoridoru BK 51 pozadavek rva

Bor u K.Var pozadavek trva
VU 15 Bor u K.Var | Zalozeni mistniho biokoridoru BK 52 poZadavek trva
VU 16 Bor u K.Var | ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 53 pozadavek trva
VU 17 Bor u K.Var | ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 54 pozadavek trva
VU 18 Bor u K.Var | ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 79 pozadavek trva
VU 19 Bor u K.Var | Zalozeni mistniho biokoridoru BK 80 pozadavek trva
VU 20 Bor u K.Var | Zalozeni mistniho biokoridoru BK 81 poZadavek trva
VU 21 Bor u K.Var | Zalozeni mistniho biokoridoru BK 82 poZadavek trva
VU 22 Bor u K.Var | Zalozeni mistniho biokoridoru BK 89 pozadavek trva
VU 23 Stran ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 75 pozadavek trva
VU 24 Stran ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 76 poZadavek trva
VU 25 Stran ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 77 pozadavek trva
VU 26 Stran ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 78 pozadavek trva
VU 27 Stran ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 83 poZadavek trva
VU 28 Stran ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 84 pozadavek trva
VU 29 Stran ZaloZeni mistniho biokoridoru BK 88 pozadavek trva

A.1.7.2 plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni nebo s moznosti zfizeni vécného

bfemene
Jako plochy a koridory pouze s moZnosti vyvlastnéni nebo s moznosti zfizeni vécného bifemene jsou v uzemnim
planu vymezeny VPS dopravni a technické infrastruktury a jsou vymezeny ve vSech katastralnich uzemi obce
Sadov. Zhruba polovina VPS dopravni infrastruktury je vymezena pro liniové stavby kanalizace, vodovodu a
plynovodu. Vétsina VPS je vymezena pro odkanalizovani sidla Podlesi. VPS pro vodovodni fad jsou navrzeny pro
zasobovani pitnou vodou sidla Straf a pro propojeni vodovodniho fadu Podlesi a Sadova. VPS pro plynovod je
navrzena v Podlesi a v ¢asti Lesova odkud pokracuje do Boru.

V obdobi od vydani tzemniho planu byly dokonceny stavby dvou VPS a to cyklostezky Ohfe — Usek €. 4, 5a, 5b v
Boru (VD 12) a cyklostezky podél Borského potoka v Lesové (VD 20). Pozadavky na ostatni VPS nadale trvaji
(tabulka €. 7 a 8).

tabulka ¢. 7 VPS dopravni infrastruktury

Oznaceni

VPS k.a. Navrzeny zpisob vyuziti Vyhodnoceni
VD 01 Podlesi Smérova Uprava pribéhu trasy silnice v Podlesi pozadavek trva
VD 02 Podlesi Vlyrovnani trasy a doplnéni o chodnik v Podlesi poZadavek trva
VD 03 Podlesi I?Feloika silnice 111/22129 v Podlesi pozadavek trvé
VD 04 Podlesi Uprava zvele;nlcnlho pr,ejezdu (chodnik a svételné pozadavek trva
zabezpeceni) v Podlesi
VD 05 Sadov Celkova uprava prostoru nadrazi v Sadové pozadavek trva
Stavba prelozky rychlostni silnice R6 (obchvat K. Vard) y .
VD06 | Sadov | el Jeniov — sinice 113 (ze ZUR D.81) pozadavek trva
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VD 07 Lesov Viyrovnani n,epfehledn)'Ich zatacek v Dolnim Lesové (smérem pozadavek trvé
na Novou Visku)
VD 08 Lesov Rozsifeni a vyrovnani silnice v Dolnim Lesové (smérem na pozadavek trva
Vysokou)
VD 09 Lesov m%vkr;ir)]i nebezpeéné zatacky v Dolnim Lesové (smérem na pozadavek trv
VD 10 Bor u K.Var | Zména dopravniho napojeni na 1/13 v Boru pozadavek trva
VD 11 Bor u K.Var | Vyrovnani zataéky v Boru pozadavek trva
VD 12 Bor u K.Var | Cyklostezka Ohfe — Usek €. 4, 5a, 5b v Boru vyuzito
VD 13 Stran Uprava kfizovatky ve Strani pozadavek trva
D 14 Straf Smérgvé a Sifkova Uprava trasy silnice 111/22124 (smérem na pozadavek trv
RadoSov)
VD 15 Sadov Navrh a oprava cyklostezky Casti trasy ,B“ (Nejda — Velky pozadavek trva
Lesov Rybnik) pozadavek trvé
VD 16 Lesov Efavcrpua; oprava cyklostezky Casti trasy ,C* (Vysok& — Na pozadavek trvé
VD 17 Lesov Névrh aoprava cyklostezky &asti trasy ,D* (Dalovice — Sadov pozadavek trv
Na Rejdé)
VD 18 Sadov Navrh a oprava cyklostezky Casti trasy ,E” (Zatisi — Otovice) pozadavek trva
VD 19 Bor u K.Var | Oprava cyklostezky &asti trasy ,A“ (Bor — Hubertus) pozadavek trva
VD 20 Lesov Navrh cyklostezky podél Borského potoka v Lesové vyuzito
VD 21 Stran Oprava cyklostezky €asti trasy ,|* (Straf — Nova Kyselka) pozadavek trvé
poZadavek trva;
opravit duplicitni
VD 21 Sadov Oprava cyklostezky ¢asti trasy (Sadov — Velky Rybnik) oznaceni a doplnit,
0 kterou Cast trasy
jde

tabulka ¢. 8 VPS technické infrastruktury
\%gacem k.u. Navrzeny zpusob vyuziti Vyhodnoceni
Bodové VPS
. Prestavba stavajici COV na &erpaci stanici odpadnich vod . .
VT 02 Podlesi (VCV)SOV) v Podlesi v pozadavek trva
VT 07 Podlesi Cerpaci stanice odpadnich vod (CSOV) v Podlesi pozadavek trva
VT 09 Podlesi Trafostanice véetné pfipojeni v Podlesi poZadavek trva
VT 13 Bor u K.Var | Trafostanice v€etné pfipojeni v Boru poZadavek trva
VT 16 Strén Hydroforové stanice ve Stréni poZadavek trva
Liniové VPS
vior eS| propojovact vodovodni fad Podlesi — Sadov (u viaduktu) pozadavek rva
Sadov , poZadavek trva
VT 03 Podlesi Vytlatné splaskova kanalizace v Podlesi (ze ZUR K.02) pozadavek trva
VT 04 Podlesi GravitaCni splaskova kanalizace v Podlesi (ze ZUR K.02) pozadavek trva
VT 05 Podlesi De$tova kanalizace v Podlesi (ze ZUR K.02) pozadavek trva
VT 06 Podlesi Gravitacni splaskova kanalizace (Podlesi — Sadov) v Podlesi | pozadavek trva
Sadov (ze ZUR K.02) pozadavek trva
VT 08 Podlesi Gravita¢ni splaskova kanalizace (Podlesi — Sadov) u viaduktu | pozadavek trva
Sadov (ze ZURK.02) pozadavek trva
VT 10 Podlesi Stredotlaky plynovod v Podlesi pozadavek trva
VT 11 Lesov E;Z\(/zgem obtoku stavajici hydroforové stanice v Hornim pozadavek trvé
VT 12 Lesov Gravitaéni splaskova kanalizace Bor — Dolni Lesov (ze ZUR pozadavek trva
Bor u K.Var | K.02) pozadavek trva
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VT 14 Bor u K.Var | Stfedotlaky plynovod Dolni Lesov - Bor pozadavek trva
vi1s o UKVar |y dovodn fad Bor - Strar pozadavek iva
Stran pozadavek trva

Poznamka pofrizovatele:

10) Zménou UP bude vycet VPS provéfen a aktualizovén — vyuzité VPS budou vypustény

11) Oznadeni VPS VD 21 je uvedeno u dvou riiznych staveb. Pofizovatel doporucuje pfi nejbliz$i zméné UP toto
provéfit a pfipadné opravit.

12) Oznaceni VPS VD 06 a VD 18 je ve Viykresu VPS, opatfeni a asanaci I.2.15. uvedeno jako WD 06 a WD 18.
Porizovatel doporucuje uvést pfi nejblizsi zméné UP do souladu.

13) V textové Casti vyroku jsou VPS technické infrastruktury rozdéleny do dvou bloku se stejnym nadpisem ,velejné
prospésné stavby technické infrastruktury®. Zfejmé tim mély byt VPS rozdéleny na liniové stavby a stavby bodové.
Pofizovatel doporucuje toto provérit a popfipadé nadpis sjednotit nebo bloky nadpisy rozlisit.

A.1.8 vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan vymezuje dvé vefejné prospé$né stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Tyto VPS jsou
vymezeny v sidle Lesov a jsou uréeny pro stavby obCanského vybaveni. Pfedkupni pravo je ve prospéch obce
Sadov.

V pribéhu uplatiovani tzemniho planu nebyly tyto vefejné prospésné stavby realizovany (tabulka ¢. 9).

tabulka ¢. 9
Oznaceni . < L “ior .
VPS OV k.u. Navrzeny zpUsob vyuziti Vyhodnoceni
PO 01 Lesov Ddm socidlnich a zdravotnickych sluZeb v Dolnim Lesové pozadavek trva
PO 02 Lesov Roz§ireni sportovniho arealu v Dolnim Lesové poZadavek trva

A.1.9 plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie
Uzemni plan vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani 0 zmé&nach v (izemi podminéno zpracovanim
Gzemni studie a stanovuje u nich Ihdtu pro vioZeni do evidence. Uzemni plan vymezuje 15 takovych ploch. Pouze
pro 4 plochy byly studie zpracované a ve Ih(ité vioZzené do evidence. Jedna studie je rozpracovana.

tabulka ¢. 10 Seznam ploch, pro které je UP uloZzena podminka zpracovéni tizemni studie

Lhita pro .
_ - Vlozeno do
Oznaceni . <. Sier vlozeni :
k.u. Navrzeny zpusob vyuziti ; evidence ve
plochy studie do Ihité
evidence
Z 54 Podlesi | Vyroba a skladovéni — lehky primysl VL 31.12.2019 | ne
Z55+756 | Sadov Vyroba a skladovani — lehky primysl VL 31.12.2019 | ne
Z57 Sadov Bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské Bl | 31.12.2019 | ne
P7 Lesov V/yroba a skladovéni — drobné a femesing vyroba VD | 31.12.2019 | ne
Z12 Lesov Ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura OV 31.12.2019 | ano
Z13 Lesov Bydleni v rodinnych domech — venkovské BV 31.12.2019 | ano
Z18 Bor Vlyroba a skladovéni — drobné a femesing vyroba VD | 31.12.2019 | ne
Z19 Bor \lyroba a skladovani — lehky pramysl| VL 31.12.2019 | ne
Z20 Bor Bydleni v rodinnych domech — venkovské BV 31.12.2019 | ano
222 Bor Bydleni v rodinnych domech — venkovské BV 31.12.2019 | ano
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224 Bor Bydleni v rodinnych domech — venkovské BV 31.12.2019 | ne
221 Bor Bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské Bl | 31.12.2019 | ne
Z31 Bor Bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské Bl | 31. 12. 2019 ne
P12 Stran Bydleni v rodinnych domech — venkovské BV 31.12.2019 | "° .
(rozpracovana)
Poznamka porizovatele:

14) Pfi nejblizsi zméné UP budou plochy provéfeny a jejich vycet aktualizovan. Zaroveri bude provéfena potfeba
prodlouzeni Ihat pro vioZeni tizemnich studii do evidence.

A.2  vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst.

6 stavebniho zakona)
Od vydani uzemniho planu byly zménény podminky, za kterych byl Gzemni plén vydan:

e byla vydana Aktualizace ¢.1, 2, 3 a 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (déle je PUR)

e byla vydana Aktualizace &. 1 Zasad Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ZUR)

e byl novelizovan zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebni zakon

e byla novelizovana vyhladka ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

A.3  vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny

rozvoj
Z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi neni potfeba provadét zmény v koncepci uzemniho planu, nebot' nedoslo
k nepfedpokladanym zménam podminek v uzemi, které by mély negativni vliv na udrZitelny rozvo.

B. Problémy kifeSeni vuzemnim planu vyplyvajici z lzemné analytickych
podkladu

Podle Udaji Uzemné analytickych podkladi Karlovarského kraje mé& obec Sadov zhorSeny stav podminek
v environmentalnim pilifi udrzitelného rozvoje Uzemi, a to pfedevsim diky loZiskim kaolinu a jeho tézbé. PIilif
soudrznosti obyvatel a hospodafsky pilif je vyhodnocen kladné, tzn., Zze Gzemni podminky v téchto oblastech jsou
pfiznive.

Uzemné analytické podklady ORP Karlovy Vary uvadsji 2 problémy k feseni vyskytujici se na Gizemi obce Sadov.
Tyto problémy a jejich feSeni jsou uvedeny v tabulce €. 11.

Problémy k feSeni v izemnim planu
tabulka ¢. 11
Oznaceni | Popis problému Navrzené feSeni problému a
problému jeho stav
Zavada ve vyuziti krajiny — nova vysadba aleje v Dolnim
ZK183 . s )
Lesové x budouci téZba kaolinu

UP nefesi; trva

UP respektuje obé sidla jako

ZU9%4 Nevhodné srlstani sidel Sadov a Lesov ,
kompaktni celek
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a

uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Usnesenim vlady ze dne 15. 4. 2015 byla schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky Gizemniho rozvoje CR. Re$ené izemi
neni soucasti Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy, specifické oblasti ani koridoru vymezené v aktualizované
Politice izemniho rozvoje CR.

Usnesenim €. 629 ze dne 2. 9. 2019 byla schvélena Aktualizace €. 2 a zarovei usnesenim €. 630 ze dne 2. 9. 2019
byla schvalena Aktualiizace €. 3. Z Aktualizace €. 2, 3 a 5 nevyplyvaji pro Karlovarsky kraj resp. pro uzemi obce
Sadov z4dné skutegnosti, které by ovlivnily feseni Uzemniho planu Sadov.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani pro zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje stanovenymi v Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5 Politiky Uzemniho rozvoje.

Zasady (zemniho rozvoje Karlovarského kraje byly v priibéhu uplatiiovani Uzemniho planu Sadov aktualizovany
Aktualizaci €. 1, kterd nabyla platnost dne 13. 8. 2018. Z této aktualizace vyplyvaji nékteré nové skuteCnosti
pro Uzemi obce Sadov:
e nové je obec Sadov zarazena do rozvojové oblasti OB 12 Karlovy Vary
e nové je vymezen koridor D105 (Zelezni¢ni trat €. 140) — optimalizace trati €. 140 v Useku Karlovy Vary —
Ostrov; Sifka koridoru 120 m
e nové je vymezen koridor D302 (cyklostezka Ohfe) — Uisek Dalovice - Semnice
e nové oznaceni koridoru D.81 stavba prelozky rychlostni silnice R6 — nyni ozn. D81 kapacitni silnice, usek
JeniSov - silnice 1/13 (obchvat Karlovych Var()
e nové oznaceni koridoru D.42 pfelozka navrhované trasy silnice — nyni ozn. D42 — 111/22129 Podlesi,
prelozka; prelozka je v UP vedena mimo koridor ze ZUR
e nové je Uzemi obce Sadov zafazeno do oblasti viastnich krajin PodkruSnohofi a Chebska (B) a to
do viastni krajiny Karlovarsko — sever B.4, viastni krajiny Karlovy Vary B.6, vlastni krajiny Udoli Ohfe B.6
e novy pozadavek na fedeni v UPD obci — vymezeni ploch pro zaji$téni povodfiové ochrany

vy

D.  Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.

4 stavebniho zakona

Uzemni plan vymezuje celkem 36,5 ha ploch pro bydleni v zastavitelnych plochach mimo zastavéné Gzemi. Dalsi
plochy pro bydleni je mozné vyuZit v plochach pfestavby uvnitf zastavéného uzemi. Plochy pfestavby urCené
pro bydleni tvofi celkem 9,7 ha.

Pfi navrhovani zastavitelnych ploch byl bran zfetel na rozvojové zaméry obce a na pfedpokladany dynamicky nardst
poétu obyvatel do roku 2030, kdy odhadovany pocet obyvatel v cilovém roce je 1816.

Z vyhodnoceni vyuZiti novych zastavitelnych ploch (tabulka €. 2) vyplyva, Ze rozvojové plochy uréené pro bydleni
jsou prozatim vyuzity ze 7,5%. Naproti tomu pfestavbové plochy (tabulka €. 3) jsou vyuzity jiz z 22,4 %.

Podle dajti Ceského statistického GFadu v priibdhu uplatfiovani Uzemniho planu pocet obyvatel stagnuje
a predpoklad dynamického narustu poctu obyvatel se prozatim nenaplfiuje (tabulka €. 12).

Obec Sadov disponuje v soucasnosti dostateCnym mnoZstvim zastavitelnych ploch urCenych pro bydleni. Tyto
plochy jsou z vétsi Easti stale nevyuzité a vzhledem ke zpomaleni riistu poétu obyvatel nez jaky byl odhad, by bylo
v této situaci vymezovani novych zastavitelnych ploch v rozporu s § 55 odst. 4, stavebniho zakona. Podle tohoto
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paragrafu je mozné dalSi zastavitelné plochy vymezovat na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni prokazana nebyla, stejné tak
nebyla prokazana nemoznost vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch.

Pocet obyvatel k 31. 12. v daném roce (zdroj: Cesky statisticky trad)
tabulka ¢. 12

Rok 2014 2015 2016 2017 2018
Pocet obyvatel celkem 1263 1270 1266 1272 1269
v tom muZzi 624 628 634 647 654
podle pohlavi Zeny 639 642 632 625 615
v form 0-14 194 188 185 188 187
ve véku (let) 15-64 907 918 905 906 895

65 a vice 162 164 176 178 187
Primérny vék 40,4 40,7 40,9 41 414

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani
zmény

E.1  pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce
Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce Sadov zlstane nezménéna.

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje
o zohledni jednotlivé republikové priority Uzemniho planovani po zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi
o bude respektovat a zohledni kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi a Ukoly pro Uzemni
planovani ve vymezené rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary
e zajisti Gzemni ochranu vymezeného koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy ZD3 Karlovy Vary — Ostrov
e bude respektovat kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi stanovenych v koncepci
dopravni infrastruktury
Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich ze zasad Uzemniho rozvoje kraje
o zohledni jednotlivé priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
o zohledni poZadavky na vyuZivani Uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantdch zmén
v Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani stanovené pro rozvojovou oblast OB12 Karlovy Vary
o zajisti Uzemni ochranu nové vymezeného dopravni koridor D105 (Zelezniéni trat €. 140) — optimalizace
trati €. 140 v Useku Karlovy Vary — Ostrov
o zajisti ochranu dopravniho koridoru nemotorové dopravy nadmistniho vyznamu D302 Cyklostezka Ohfe,
usek Dalovice - Semnice
o provéfi vymezeni verejné prospésny staveb:
- D81 kapacitni silnice, usek JeniSov - silnice 1/13 (obchvat Karlovych Var)
- D302 (cyklostezka Ohfe) — isek Dalovice — Semnice
e upravi vedeni trasy prelozky D42 — pFelozka je vedena mimo koridor vyznageny v ZUR
e vymezi vefejné prospéSnou stavu D105 - optimalizace trati €. 140 v Useku Karlovy Vary — Ostrov
e v urbanistické koncepci a v koncepci uspofadani krajiny rozpracuije:
- spoleéné pozadavky dle ¢lanku (3) kapitoly F. textové ¢asti ZUR
- cilové kvality vlastnich krajin B.4, B.5 a B.6
- specifické podminky cilovych kvalit viastni krajiny B.5
e vymezi plochy pro zajisténi povodriové ochrany

22



Zpréva o uplatfiovani uzemniho planu Sadov za obdobi 2016 - 2020

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu

Problémy vyplyvajici z UAP fesi stavajici Gzemni plan. Zména UP nebude do t&chto feSeni zasahovat.

Pozadavky vyplyvaijici z vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu

aktualizovat zastavéné Uzemi
uvést UP do souladu s Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5 Politiky tzemniho rozvoje CR
uvést UP do souladu s vydanou Aktualizaci &.1 Zasad Gizemniho rozvoje Karlovarského kraje, ktera nabyla
cinnosti 13. 7. 2018
uvést UP do souladu s novelizovanym stavebnim zakonem, vyhlaskou 500/2006 Sb. — tyka se obsahu a
struktury uzemniho planu (pfiloha €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.).
provéfit vymezeni USES
provéfit a aktualizovat vycet VPS a VPO; realizované zaméry z UP vypustit
proveéfit vycet ploch, pro které byla stanovena podminka zpracovani Uzemni studie; provéfit moznost
prodlouzeni Ihity pro zaregistrovani tzemni studie; plochy, pro které byla Uzemni studie zaregistrovana,
vypustit
provéfit moznost zmény podminek prostorového vyuziti v zahradkovych osadach
provéfit moznost zmény zplsobu vyuziti pfestavbové plochy P26 — bydleni venkovské BV k.u. Podlesi;
limitem uzemi je elektrické vedeni VVN 110 kV, které je vedeno pres celou plochu P26 - cela plocha je
v jeho ochranném pasmu
provéfit moznost zmény zpusobu vyuZiti ploch vefejného prostranstvi PV (pozemky parc. €. 151/9, 153/2
k.u. Bor u Karlovych Var) na plochy bydleni BV; pozemky obec prodala soukromému majiteli
provéfit pozadavky na Gpravu nesrovnalosti v UP:
- doplnit plochu P26 v k.u. Podlesi u Sadova do textové &asti vyroku
- kapitolu ,Plochy zmén v krajiné* zafadit i do kapitoly ,Koncepce uspofadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostu*
- plochy K1 a K2 v k.u. Strari zakreslit do vykresu zakladniho ¢lenéni (1.2.4.)
- doplnit do textu plochu zmény — vodni plochu na pozemku parc.¢. 238/1 v k.U. Lesov
- provéfit a pfipadné opravit oznageni VPS VD 21, které je uvedeno u dvou rlznych staveb
v textové i grafické &asti
- provéfit a pfipadné upravit USES
- uvést do souladu textovou a grafickou &ast vyroku u VPS VD 06 a VD 18 - v textu oznaCeno VD
06 a VD 18 ve vykresu VPS, opatfeni a asanaci 1.2.15. oznaéeno WD 06 a WD 18
- provéfit a popfipadé upfesnit nadpisy vtextové Casti vyroku pro vyCet VPS technické
infrastruktury - VPS jsou rozdéleny do dvou bloki se stejnym nadpisem ,vefejné prospésné
stavby technické infrastruktury®, ziejmé tim mély byt VPS rozdéleny na liniové stavby a stavby
bodové
- sjednotit data zpracovani na vykresech

Pozadavky vyplyvajici z doSlych Zadosti o zménu Uzemniho planu - vefejnost

proveéfit navrh na zménu funkéniho vyuziti a vymezeni nové zastavitelné plochy:

tabulka &. 13 Doslé névrhy na zménu UP - vefejnost

45/56 Plocha rekreace - zahradkova

45/6 Sadov osada RZ Sydient
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45/55
45/22
45/58 Plocha rekreace - zahradkova .
2. 45/84 Sadov osada RZ Bydleni
45/12
45/39 Plocha rekreace - zahradkova .
3. 45/57 Sadov osada RZ Bydleni
45/58 . .
4. 45/84 Sadov Flocha relqeace - zahradova Bydleni
45/12
5 356/1 Lesov Plocha smisena nezastavéného Bydleni
uzemi NSpz
4
5159 Plocha rekreace - zahradkova .
6. 45/7 Sadov osada RZ Bydleni
45/85
Bor u Karlovych Plocha smiSena nezastavéného .
7 1701 Var Uzemi pfirodni, zemédélska NSpz Bydleni
Plocha pfirodni NP a plocha
8. 299/1 Lesov smiSena nezastavéného Uzemi Bydleni
pfirodni, zemédélska NSpz
9, 1489 Boru @rr'o"y"h Plocha zem&dglska NZ Bydleni
10 69/24 Podlesi Plocha smiSeného nezastavéného Plocha zemédélska a
' 69/2 uzemi NSn bydleni
Bor u Karlovych Plocha smiSena nezastavéného .
. 1422 Var (izemi pFirodni, zemédélska NSpz Bydlen

Pozadavky na zménu UP — obec Sadov

o provéfit moznost zmény trasy biokoridoru BK23 na pozemku parc. €. 132 v k.U. Sadov — zamérem obce
je vybudovani parkovisté pro mistni kulturni ddm.

Pozadavky vyplyvajici z projednani Zpravy o uplatiiovani UP Sadov — dotéené organy a opravnéni investofi

1) Povodi Ohfe, statni podnik

o v sidle Stran provéfit moznost zmény individualniho odkanalizovani na odkanalizovani centralni — Gerpani
splaskovych vod do mistni ¢asti Bor s vyuzitim koridoru pro vodovodni fad — VPS VT15 "Vodovodni fad
Bor - Strén"

e proveéfit moznost zmény individualniho odkanalizovani sidla Podlesi — soulad s PRVKKK

e prové&fit moznost vypusténi VPS - VT 5 "Destova kanalizace v Podlesi" z UP Sadov a nahradit ji liniovou
VPS "Gravitani a tlakova splaskova kanalizace Viticky dvdr - Podlesi" popfipadé "Tlakova splaskova
kanalizace Viticky dvar- Podlesi"

e provéfit, zda vSechny plochy a koridory respektuji stavajici vodni toky vcetné téch, které nemaji vymezeny
pozemek a pfipadné je zakreslit do koordinaéniho vykresu

2) Ministerstvo obrany

e do textové Casti Odlvodnéni kapitoly ZvlaStni zajmy Ministerstva obrany a koordinacniho vykresu
zapracovat jev 082a — koridor RR spoje
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e do textove ¢asti Odlivodnéni a koordinaéniho vykresu zapracovat jev 119 — povolovani uvedenych druhd
staveb podle § 175 stavebniho zakona:
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu
- vystavba a rekonstrukce letist' v§ech druhd, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)
- vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objekt( tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Pod legendu koordinaéniho vykresu bude zapracovana poznamka:
,Celé spravni Uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhd staveb®

3) Sprava zeleznic, statni organizace

o vlokalitdich v ochranném pasmu Zeleznice provéfit moznost zafazeni do podmineéného funkéniho vyuziti
objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity — podminka bude znit: ,v dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokazano nepfekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech”.

4) Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi
e u VPS dopravni infrastruktury VD 14 opravit Eislo silnice na 111/22124

5) Statni pozemkovy (fad
o provéfit moznost zapracovani hlavniho odvodnovaciho zafizeni do koordinacniho vykresu véetné
nezastavéného manipulacniho pruhu

6) Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, isek ochrana ZPF
e v pfipadé, Ze v ramci pofizovani zmény UP dojde ke zméné rozsahu zaboru zemédélské pady, bude
dopracovano Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na ZPF a bude pozadano
0 doplnéni stanoviska

7) Ministerstvo dopravy
o provéfit moznost zapracovani ochranného pasma letisté Karlovy Vary s vySkovym omezenim staveb
a zakazem laserovych zafizeni

8) Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionélniho rozvoje
e zména UP zajisti u zamér( presahujici spravni (izemi obce Sadov navaznost na UPD sousednich obci

E.2 pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutné provérit
Zména uzemniho planu nebude vymezovat plochy a koridory uzemnich rezerv.
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E.3 pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Zména Uzemniho pldnu nebude vymezovat nové VPS a VPO. Zménou bude provéfen vyéet VPS a VPO a
realizované VPS a VPO budou vypustény.

E.4  pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

UP navrhuje na Gizemi obce Sadov plochy, ve kterych je nezbytné provéfit zménu jejich vyuZiti Gzemni studii. Tyto
budou zménou provéfeny a vyCet aktualizovan. Lhuty pro zpracovani uzemnich studii budou provéfeny a podle
potfeby aktualizovany.

E.5 pozadavky na zpracovani variant feseni
Zména UP nepfedpoklada zpracovani variant Fedeni.

E.6 pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu

jeho odiivodnéni véetné méritek vykresl a poc¢tu vyhotoveni

Navrh zmény Uzemniho planu bude zpracovan v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, tj. se zakonem
¢. 183/2006 Sb., 0 lzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlakou ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném
znéni a dle ustanoveni § 171 aZ § 174 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Navrh zmény Gzemniho planu bude rozdélen na vyrokovou ¢ast a ¢ast odlvodnéni. Obé tyto Casti se budou skladat
z textové a grafické ¢asti.

Pozadavky na textovou &ast: ’
Ve vyrokoveé &asti budou uvedeny pouze ty jevy, které se v UP budou ménit. Uvede se €islo nebo pismeno (nebo

jiné oznaCeni, napf. pofadi odrazky) a text, ktery se méni, zruSuje nebo nahrazuje. Nové znéni ménéné Casti bude
opatfené uvozovkami.

V gasti odivodnéni zmény UP bude vyhodnoceni spinéni pozadavk( vyplyvajicich ze zpravy o uplatfiovani
tzemniho planu. Jednotlivé kapitoly budou shodné s kapitolami &asti odtivodnéni UP Sadov. Obsahem odtivodnéni
bude srovnavaci text s vyznacenim zmén a doplnéni. Sou€asti odivodnéni bude i srovnavaci text celé vyrokové
Casti s vyznaCenim zmén.

PoZadavky na grafickou Cast:

Graficka ¢ast vyroku i odivodnéni bude obsahovat pouze ty jevy, které jsou v UP ménény a pouze na vykresech,
které tyto jevy obsahuji. Ménéné jevy budou zobrazeny do Cistého mapového podkladu, v méfitku plvodniho
vykresu. Viykresy budou zpracovany tak, aby zmény byly vyrazné, tzn. na Cernobilém nebo barevné nevyrazném
podkladu. Citelnost mapového podkladu musi byt zachovana.

Graficka ¢ast navrhu zmény bude zpracovana v digitalni podobé ve formatu SHP nebo DXF.

DalSi pozadavky:
Néavrh zmény UP bude pro tgely spoleéného jednani odevzdan ve 2 vyhotovenich a 2x na CD ve formétu PDF,

z toho 1x obci, pro niz je zpracovavan a 1x pofizovateli.
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Po spole¢ném jednani bude navrh zmény upraven dle poZadavku obsazenych ve stanoviscich dotéenych organ(.
Pro UcCely vefejného projednéni bude névrh odevzdan ve dvou vyhotovenich a 2x na CD ve formatu PDF,
1x pofizovateli a 1x obci, pro kterou je navrh zpracovavan.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh zmény UP upravit, bude odevzdan vysledny navrh zmény UP
ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zakladé vefejného projednani uprava navrhu zmény, budou
dotisténa dvé kompletni vyhotoveni navrhu zmény a 2 x bude dotidténa textova ¢ast. Vysledny ndvrh zmény bude
odevzdan véetné digitalni podoby 1x na CD ve formatu PDF a 1x na CD ve formatu PDF a SHP nebo DXF
pofizovateli. Texty a tabulky budou zpracovany v Microsoft Office.

Sougasti praci projektanta bude pofizeni tplného znéni Uzemniho planu Sadov po schvalené zméné, ktery se
zpracuje v rozsahu vyrokové ¢asti. Odtvodnéni Gplného znéni se nezpracovava s vyjimkou koordinaéniho vykresu.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv

na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vzhledem k tomu, Ze urbanistickd koncepce ani koncepce uspofadani krajiny nebude navrhovanou zménou
Uzemniho planu vyrazné dotCena, nepredpoklada pofizovatel pozadavek na vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj.
Pokud z projednavani zpravy o uplatiovani izemniho planu vyplyne pozadavek dotéenych organl na vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj, bude tato skute¢nost zapracovana.

G.  Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény tzemniho planu, je-li

zpracovani variant vyzadovano
Pozadavek na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény tzemniho planu neni poZzadovan.

H.  Navrh na pofizeni nového uzemniho planu pokud ze skuteénosti pod pismeny

A. az D. vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu
Navrhovana zména UP nebude podstatné ménit koncepci UP, proto neni navrhovano pofizeni nového tzemniho
planu.

l. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu
zjistény

Vyhodnocenim uplatfiovani tzemniho planu nebyly zjistény negativni dopady UP na udrzitelny rozvoj uzemi.

J. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Ze Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Sadov nevyplynul z&dny poZadavek na aktualizaci Zasad Uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje.
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ZAVER

Z vysledkd vyhodnoceni Uzemniho planu Sadov vyplyva, ze v dobé od vydani Gzemniho planu doposud jsou
nejvice vyuzivany plochy pfestavby a to ve vétsiné sidlech. Nejdynamictéji se rozviji sidlo Lesov kde je vyuZito
nejvice prestavbovych i novych zastavitelnych ploch. Naproti tomu ve Strani nejsou vyuzity zadné plochy
k zastavéni.

V pribéhu uplatiiovani tzemniho planu byly uskuteénény dvé VPS dopravni infrastruktury - cyklostezky. Ostatni
navrzené VPS nebyly doposud realizovany. Problémy v Uzemi, které jsou pojmenované v Uzemné analytickych
podkladech ORP Karlovy Vary nejsou Uzemnim pldnem feSené.

V obdobi let 2016 — 2020 nastaly zmény v podminkach, za kterych byl Gzemni plan vydan. Jedna se o legislativni
zmény spocivajici v aktualizaci PUR, ZUR, novelizaci stavebniho zakona, vyhlasky o Gzemné& analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Zaroven bylo v tomto
obdobi podano nékolik zadosti na zménu zemniho planu. Zadosti podali pfedevaim ob&ané spravniho izemi
Sadov a tykaly se zmény vyuziti ploch na bydleni. Vzhledem ke zménam v podminkach, za kterych byl 4zemni
plan vydan a k tomu, Ze bylo vyhovéno vétsing pozadavkd ob&ani na zménu UP, obsahuje Zprava pokyny pro
zpracovani navrhu zmeény Uzemniho planu v rozsahu zadani.

Navrh zpravy byl podle § 55 stavebniho zakona projednan s dotenymi organy a krajskym ufadem a v této dobé
byl vyvéSen na webovych strankach Magistratu mésta Karlovy Vary a obce Sadov, aby se s obsahem zpravy mohla
seznamit vefejnost. Na zakladé projednani navrhu zpravy byl navrh doplnén a upraven a podle § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zékona pfedlozen zastupitelstvu k projednani a schvéleni. Zprava byla schvalena zastupitelstvem obce
Sadov 30. 6. 2021 usnesenim &. 9/3/2021. Na zakladé schvalené Zpravy bude pofizena zména Uzemniho planu
Sadov.

Ve spolupraci s povéfenym zastupitelem obce Sadov Ladislavem Ludvikem vyhotovila Bc. Lenka Spruzsanska,
referent oddéleni Gzemniho planovani Uradu (izemniho planovani a stavebniho Gfadu Magistratu mésta Karlovy
Vary.
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