Bražec u Doupova
Územní plán

Zadání
[image: image1.jpg]





Obec:             Obec Bražec, Bražec 37, 364 71 Bochov
                       Zastoupená starostkou Marií Ambrosovou

                       IČ: 04498682

Pověřený zastupitel: Petr Votruba
Zpracoval:      Magistrát města Karlovy Vary, úřad územního plánování a stavební úřad, 

                       U Spořitelny 2, 361 20 Karlovy Vary 

                       kontaktní osoba: Bc. Dana Filipová
                       tel.: 353 152 650

                       e-mail: d.filipova@mmkv.cz
Datum:           květen 2020
Schváleno Zastupitelstvem Obce Bražec dne ………… na ……….. Zastupitelstva obce Bražec.
Návrh zadání je zpracován v souladu s ustanovením § 47, odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb.,        o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a podle přílohy č. 6 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů.
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Shora uvedené body zahrnují

1.
upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje,

2. 
přesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem,

3.
upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů,

4. 
další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona, nebo z projednání s dotčenými orgány a veřejností.
ÚVOD:

       Pro správní území obce Bražec doposud platí Územní plán Vojenského újezdu Hradiště (dále „ÚP“), který byl vydán 23.12.2013 a nabyl účinnosti dne 23.1.2014. 

Územní plán Vojenského újezdu Hradiště byl pořízen postupem dle zákona                        č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“).

      Bražec je nově vzniklá obec a to od 1. ledna 2016 na základě zákona č. 15/2015 Sb.,           o zrušení vojenského újezdu Brdy, o stanovení hranic vojenských újezdů, o změně hranic krajů a o změně souvisejících zákonů (zákon o hranicích vojenských újezdů), kdy došlo ke zmenšení vojenského Újezdu Hradiště, na ploše katastrálních území Bražec u Doupova a Bražec              u Těšetic. Sídelním centrem obce je Bražec, k obci dále náleží řídce obydlené osady Javorná    a Dolní Valov. 

       O pořízení nového územního plánu rozhodlo Zastupitelstvo obce Bražec na svém                       9. zasedáním Zastupitelstva obce konaného dne 12. 2. 2020.
Pořizovatel před zahájením prací na návrhu nového územního plánu ve spolupráci s určeným zastupitelem obce Bražec vzal v úvahu nové souvislosti v území, zejména stavební řízení a vycházel také z vlastního průzkumu. 

a. PoŽadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádŘené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury

a.1
Požadavky na urbanistickou koncepci
Urbanistická koncepce rozvoje území bude vycházet ze stávajícího Územního plánu Vojenského újezdu Hradiště. Stávající urbanistická koncepce bude zachována, bude respektován stávající charakter zástavby, včetně hladiny zástavby.

V rámci nového územního plánu bude prověřeno a zaktualizováno zastavěné území ve všech sídlech řešených územním plánem.

Územní plán bude vytvářet podmínky pro vyvážený rozvoj obce zejména s ohledem na vysokou míru ochrany přírody a krajiny celého území. Výrazné omezení pro rozvoj území představuje oblast NATURA 2000 - ptačí oblast Doupovské hory a  ochranné pásmo vojenského újezdu.

ÚP bude řešit rozvoj sídla při zohlednění dosud nezastavěných ploch za respektování kulturních, civilizačních, přírodních a krajinných hodnot území.

Územní plán bude reflektovat na venkovský charakter území a v oblasti hospodářského rozvoje se zaměří přednostně na rozvoj zemědělství.
Bude posilována funkce sídla Bražec jako jádrového sídla celé obce.

Územní plán bude koordinován s probíhajícími KoPÚ.

V rámci širších vztahů budou zohledněny a respektovány platné a rozpracované ÚPD okolních obcí a Vojenského újezdu Hradiště.

a.2
Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje České republiky

       Z Politiky územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č. 1, 2 a 3 (dále jen „PÚR ČR“) vyplývá pro území obce Bražec následující:

Dle PÚR ČR řešené území neleží v žádné rozvojové ose, rozvojové oblasti nebo specifické oblasti.

Budou respektovány a do ÚP zapracovány republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území.

a.3
Požadavky vyplývající ze Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje

       Z platných Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje ve znění Aktualizace č. 1 (dále jen „ZÚRKK“), vyplývá pro řešené území následující:

Obec Bražec není součástí rozvojové oblasti, osy ani specifické oblasti, nadmístního nebo republikového významu.

Na území obce Doupovské Hradiště není vymezen koridor dopravní ani technické infrastruktury nadmístního významu.

Bude zpřesněno umístění a vedení prvků ÚSES.

Budou zapracovány všechny požadavky, priority, zásady a úkoly stanovené ve výrokové části platných ZÚR KK.

Dále budou zapracovány společné požadavky a podmínky pro zachování (ochranu nebo posílení) a dosažení (obnovu nebo nové vytvoření) cílových charakteristik specifických krajin při koordinaci územně plánovací činnosti obcí a v územně plánovací dokumentaci obcí dle bodu F v ZÚR KK.

Budou zohledněny požadavky na řešení v ÚPD obcí vyplývající z bodu H v ZÚR KK.
a.4  Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů (ÚAP) 
       Nový územní plán bude respektovat a rozvíjet hodnoty a limity (údaje o území) zachycené        v územně analytických podkladech. Územně analytické podklady ve výkresu hodnot specifikují několik jevů, jež je územně plánovací dokumentací třeba chránit, příp. rozvíjet. Většinou jde       o hodnoty vázané na přírodní a kulturní poměry obce.

Projektant ÚP bude řešit střety (nebo ovlivnění) záměrů dle zjištění v textové části. Podklady pro RURÚ a dle Výkresu záměrů s hodnotami území a limity využití území.

Na základě provedených průzkumů a rozborů v území je potřeba vyřešit závady urbanistické:

nedostatečné parametry příjezdové komunikace k panelovým domům, absence parkovacích míst, velká vzdálenost sportovního hřiště od obce.

Závady ve využití krajiny: 

nedostatečně využitý potenciál výhledů do krajiny pro turistiku.

a.5
Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejich změn
       dopravní infrastruktura

Z Aktualizace č.1 ZÚR KK vyplývá požadavek na úpravu koridoru pro rozšíření dálnice II. třídy D6 s označením D.01. Na základě těchto požadavků bude tento koridor upraven.

Koncepce dopravní infrastruktury nebude v sídle zásadně měněna. Je potřeba vyřešit veřejný prostor na panelovém sídlišti v obci Bražec (nedostatečná kapacita parkovacích míst, nedostatečné parametry komunikace a veřejné prostranství). 

Bude navržena cestní síť zvyšující prostupnost krajiny v návaznosti na okolní obce.

Bude prověřena možnost doplnění pěšího propojení sídel. 
Bude navrženo možné propojení výhledových míst na turistické a cyklotrasy.

technická infrastruktura

Bude navržena logická a hospodárná koncepce technické infrastruktury s ohledem na nové zastavitelné plochy.
veřejná prostranství

Bude vymezena nová plocha občanského vybavení charakteru veřejné infrastruktury pro sportoviště. Stávající plocha sportoviště na pozemcích č. 986/2, 984/2 a 989 bude vymezená jako louka - zemědělská plocha.

a.5 
Požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného               a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona

       Územní plán zachovává základní krajinný ráz na správním území obce Bražec.  

Územní plán bude vytvářet podmínky pro zajištění ekologických funkcí krajiny a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny.

Územní plán nebude ve volné krajině navrhovat žádné nové zastavitelné plochy v izolovaných polohách mimo vazbu na zastavěná území sídel.
Nový územní plán prověří plošné a prostorové uspořádání nezastavěného území a prověří možné změny, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umisťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18, odst. 5 stavebního zákona.
Územní plán navrhne chybějící lokální ÚSES v návaznosti na regionální a nadregionální ÚSES vymezený v ZÚR KK.

Územní plán bude podporovat zvýšení ekologické stability území návrhem interakčních prvků,   v podobě obnovy remízků, mezí apod.

Územní plán prověří možnost vyloučení umisťování ploch fotovoltaických elektráren do volné krajiny.

Budou prověřeny vhodné lokality pro návrh vodních ploch, zadržujících vodu v krajině.
b. Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit

       Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit. 

V případě, že se v průběhu zpracování návrhu územního plánu prokáže účelnost vymezení ploch a koridorů územních rezerv, tyto plochy budou do návrhu územního plánu doplněny.

c. 
Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo

       Územní plán prověří a vymezí plochy pro veřejně prospěšné stavby (VPS), pro veřejně prospěšná opatření (VPO) a asanace, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit nebo pro které lze uplatnit předkupní právo, popřípadě obojí.

Nový ÚP prověří a navrhne potřebný veřejný prostor (např. náves, která v obci chybí).
Bude navrženo nové umístění plochy pro sport (hřiště). Stávající funkční využití plochy pro sport na pozemcích č. 986/2, 984/2 a 989  bude změněno na plochy pro zemědělství.
Požadavky na vymezení ploch asanací nejsou stanoveny.
d.   Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněného vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci

Veřejný prostor na sídlišti v obci Bražec bude vyřešen územní studií.

e. Případný požadavek na zpracování variant řešení

Nestanovuje se požadavek na zpracování variant.

f. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

       Uspořádání obsahu nového územního plánu a obsahu jeho zdůvodnění bude zpracováno         v souladu se stavebním zákonem č. 183/2006 Sb., v platném znění, a vyhlášek č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území v platném znění a č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti v platném znění. 

Dokumentace nového územního plánu bude zpracována v elektronické verzi ve strojově čitelném formátu. 

Návrh nového ÚP bude odevzdán:

pro veřejné projednán v tištěné podobě a v digitální podobě na CD ve formátu PDF a  SHP nebo DXF, texty a tabulky budou zpracovány v Microsoft Office, ve 2 vyhotoveních. 

Po projednání bude výsledný návrh změny ÚP odevzdán v tištěné podobě a v digitální podobě na CD ve formátu PDF a SHP nebo DXF, texty a tabulky budou zpracovány v Microsoft Office, ve 4 vyhotoveních.
Pokyny k textové části:

Ve výrokové části budou uvedeny pouze ty jevy, které se v ÚP budou měnit. Uvede se číslo nebo písmeno (nebo jiné označení, např. pořadí odrážky) a text, který se mění, zrušuje nebo nahrazuje. Nové znění měněné části bude opatřené uvozovkami.

V části odůvodnění změny bude vyhodnocení splnění zadání provedeno po jednotlivých bodech zadání. Součástí odůvodnění bude i text s vyznačením změn.

Pokyny ke grafické části:

Grafická část výroku i odůvodnění bude obsahovat pouze ty jevy, resp. jejich části, které jsou v ÚP měněny a pouze na výkresech, které jsou měněny.

Výkresy budou zpracovány tak, aby změny byly výrazné, tzn. na černobílém nebo barevně nevýrazném podkladu, přičemž podstatná je čitelnost mapového podkladu.

Měřítka výkresů budou stejná jako u původního územního plánu.

Grafická část návrhu změny bude zpracována v digitální podobě ve formátu SHP nebo DXF.

Součástí prací projektanta bude pořízení úplného znění Územního plánu Bražec po vydání změny, který se zpracuje v rozsahu výrokové části. Úplné znění odůvodnění se nezpracovává s výjimkou koordinačního výkresu.

g. Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný

      rozvoj území

      Požadavky budou doplněny po projednání.
      Výskyt přírodních hodnot v obci Bražec: NATURA 2000 – evropsky významná lokalita, NATURA 2000 - ptačí oblast, CHOPAV-chráněná oblast přirozené akumulace vod.
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