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Motto

"Nabidka atraktivnich, snadno dostupnych

a bezpecnych vefejnych prostranstvi je jednim

z nezbytnych predpokladd pro uspésné fungovani
méstského i venkovského spolecenstvi. Jednou

z podminek snadné dostupnosti je i bezbariérova
pristupnost vefejnych prostranstvi.

Vefejna prostranstvi umoznuji setkavani lidi a jejich
vzajemnou komunikaci, jez je podminkou soudrznosti
spoleCenstvi. Vytvafi prostor pro spoleCenské, kulturni,
relaxaéni i ekonomické aktivity a svym usporadanim,
podobou a estetickym plsobenim determinuji ¢etnost
a kulturu mezilidského kontaktu."

(Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky 2015, Témata a cile,
Téma 2 - Vefejna prostranstvi)
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Pravodni zprava

Cilem Uuzemni studie je dle zadani vypracovat
urbanistickou koncepci, ktera bude definovat charakter
a napln jednotlivych vefejnych prostranstvi v feSeném
Uzemi a provéfi moznosti jejich vyuziti.

Pfedkladame nyni navrh uzemni studie, ktery je
zalozen na vysledcich zpracovanych doplriujicich
priizkum( a rozboru (duben 2021) a pribéznych
konzultacich s objednatelem.

Zpracovani uzemni studie je vyvolano potfebou obce
mit pfedstavu o nakladani s vefejnym prostorem navsi
a zamérem obnovit kapli¢ku. Je také ovlivnéno
zadmérem spravce distribuéni sité elektrické energie
prelozit vzdusné vedeni do kabelového vedeni v zemi,
coz vyvolalo i pozadavek na feSeni koncepce obecniho
vefejného osvétleni mimo stavajici sloupy elektrické
energie.

Resené uzemi se nachazi v charakteristickém
venkovském prostfedi uprostfed puvodné zemédeélské
vsi. Prostorna naves i velké objemy puvodnich budov
zemédélskych statkll vyvolavaji otazky o volbé
vhodného pfistupu k jejich uzivani v jiné hospodaiské
i spole€enské situaci.

Navrh uzemni studie fesi zakladni urbanistickou
koncepci prostoru. Nasledné bude v pfipadé
rozhodnuti o realizaci navrzenych Uprav zpracovan
podrobnéjsi navrh v rozsahu potiebnych &asti, jako je
napfiklad obnova kapli¢ky a vodni plochy, Uprava
spole€enskeé stfedni &asti, vefejné osvétleni nebo
vysadba zelené, ktery bude slouzit jako podklad pro
dokumentaci k povoleni a provedeni potfebnych ¢asti
vefejného prostoru.



Sirsi vztahy

Poloha sidla v krajinnych podminkach Manétinské kotliny je pozoruhodna. Obec je kryta z jihozapadu Zbraslavskym
vrchem (675 m n. m.) a sama je jesté posazena na severovychodni svah drobného navrsi nachazejiciho se bezprostfedné
za vesnici. Geomorfologické prostfedi Zbraslavského vrchu i onoho drobného navrsi zfejmé zplsobuiji to, Ze obec je
obkrouzena mirnou terénni depresi, pasem pavodné vlhkych luk bezejmennych vodoteci. Tento vné;jsi kruh je dobre
patrny na mapé stabilniho katastru i na sou¢asnych leteckych snimcich. Vesnice je radialniho zaloZeni. Po celém jejim
vnéjSim obvodu vedla tradiéni zahumenkova cesta a od ni se radialné rozbihaly lany poli, které byly na chvilku pferuseny
vihkymi loukami v terénni depresi, ale za nimi pokracCovaly dal. HospodaFské dvory i jednotliva sidla byly postaveny kolem
navsi s vodni nadrzi. O dostatku vody v celém sidle svéd¢i Cetna vybavenost hospodarskych dvori nadrzemi. Pfimo na
navsi stala kaplicka, kovarna a nékolik dalSich samostatnych objekt(. Dne$ni naves ma témér stejny tvar jako ta
historicka. V minulosti hojné vyuzivanou byla cesta po vnéjSim obvodu obce, ze které smérfovaly cesty do péti riznych
smér(. Dnes je hlavni trasou cesta ze severu od St&dré a Zlutic na jih do obce Zhotec a Nedtin, ktera probiha skrz vesnici
a naves. Ostatni trasy ve sméru PSov, Prohof a Domasin zlstaly zachovany jako polni cesty. Ke vsi byly v jeji vychodni
Casti v druhé poloviné minulého stoleti pfistavény objekty zemédélské vyroby, které jsou v sou€asnosti zhruba z poloviny
vyuzivané.

Zalozeni sidla zobrazené ve vrstevnicich ze ZM10

Sidlo se nachazi na severnim Upati Zbraslavského vrchu (mimo obrazek) na upati terénni vyvySeniny, chranéné pred
zapadnimi vétry. Obklopuji ho ptivodné lanové pluziny ohrani¢ené pfirozenou terénni zamokfenou ryhou. Z obrazku je
také patrna pudvodni cestni sit propojujici sidlo s okolnimi vesnicemi a formujici dne$ni zahumenkovou cestu.
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Samotné feSené uzemi se nachazi uvnitf sidla a je tvofeno centralni navsi, ktera je rozdélena na tfi ¢asti. Jednu &ast tvori
travnata plocha se vzrostlymi stromy v severni ¢asti navsi. Dfive se zde nachazela vodni plocha, samostatné stojici
objekty a kFizek, také zde ve 20. stoleti byval mistni obchod, ktery jiz slouzi jako rekreacni objekt a u kterého vSak zuUstala
obecni vyvéska. Druhou €ast navsi tvofi prostor oploceného hfisté v centru navsi pobliz bytového domu, ktery se nachazi
jizné od hlavni silnice 11/193, ktera prochazi centrem sidla. Prostor je nejrovinatéjSim mistem na navsi a je také
zatravnény. Na okraji prostoru u cesty k zemédélskému arealu byl vystavén novy altan. Treti ast navsi tvofi jizni svazita
také zatravnéna ¢ast s vzrostlymi stromy. Pfistup k jednotlivym dvordm obklopujicim naves v severozapadni, zapadni,
jizni a vychodni &asti zajistuje okruzni cesta. V severovychodni ¢asti navsi jsou objekty pfimo pfistupné z hlavni silnice.

Legenda k vykresu (strana 02):

01 naves v centru sidla - fe$ené tizemi o velikosti 11 500 m?

02 zemédélsky areal

03  zahumenkova cesta

04  silnice 11/193 v trase Zlutice - Borek - Zbraslav - Zhotec - Neétiny - UnéSov (E49)

Cisarsky otisk mapy stabilniho katastru Cech 1841

Mapa zobrazuje sidlo v podobé pfed vybudovanim dnesni silnice 11/193. Uceleny tvar vsi je tvofeny hospodarskymi dvory
obkrouzeny zahumenkovou cestou. Uprostfed se nachazi prostorna naves s vodni plochou a kfizkem (kapli¢kou).
Jednotlivé dvory jsou €asto také vybaveny rybniky.






Hodnoty

Hodnoty izemi v izemnim planovani jsou takové hodnoty, u kterych existuje spole€ensky konsensus (dlouhodoby a
obecny) o této hodnotg, tzn. bud je sdilena komunitou, anebo je jeji legitimita uznana jinak spoletensky akceptovatelnym
zplsobem (napf. pravnim nebo jinym dokumentem) a zaroven se vztahuje k Uzemi feSenému pfislusnym uzemné
planovacim podkladem nebo dokumentaci. Hodnoty je pro usnadnéni orientace mozno roztfidit do tematickych oblasti
pfirodnich hodnot, kulturné-historickych hodnot, hodnot urbanistickych (kompozi€nich a prostorovych) a hodnot osidleni a
infrastruktury (tzv. civiliza¢ni hodnoty). Hodnoty, jejichz ochrana byla svéfena dot¢enym organum podle zvlastnich
pravnich pfedpisu, jsou zaroven limity vyuziti tzemi.

Mezi zakladni kompozi¢ni a prostorové (urbanistické) hodnoty sidla a feSeného Uzemi patfi stavajici urbanni a krajinna
struktura skladajici se z urbanisticky dulezitych kompozi¢nich prvku jako je samotny verejny prostor navsi a jednotlivé
zemédélské dvory pGvodnich staveni. Kulturné-historickymi hodnotami v Uzemi jsou jednotlivé dochované detaily napf.
¢lenéni fasad staveni ¢i brany dvord. Mezi civilizaéni hodnoty Ize zaradit autobusovou zastavku ¢&i détské hristé. V
feSeném Uzemi a jeho okoli byly podrobnéji uréeny jednotlivé hodnoty, které jsou uvedeny nize a jsou také zobrazeny ve
vykresu na nasledujici strané.

Hodnoty pfirodni: - : S5
01 zatravnéné plochy navsi A , A R s { R
02 vzrostla zelefi na navsi : ‘ : = =

Hodnoty urbanistické:
03  dochovany prostor navsi
04  dochovana urbanisticka struktura zemédélskych dvor(

Hodnoty kulturné-historické:
05  dochované pozustatky detailt tradiéniho ¢lenéni prostoru (napf. oploceni, pfedzahradky)

Hodnoty civilizaéni:
06  autobusova zastavka
07  détské hristé

Urbanisticka struktura
Dochovana urbanisticka struktura zemédélskych dvor( je jednou z hlavnich urbanistickych hodnot sidla radialniho
zaloZeni. Hospodarské dvory i jednotliva staveni byly postaveny kolem navsi s vodni nadrzi.

o i
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Urbanisticka struktura a kompozice hmot Detaily tradiéniho ¢lenéni prostoru Vzrostla zelen a zatravnéné prostory na navsi Détské hristé

Dochovana urbanisticka struktura venkovskych staveni Dochované tradi¢ni ¢lenéni rozhrani mezi vefejnym Vzrostla zelen a zatravnéné plochy tvofi podstatnou ¢ast Détské hristé vybavené mobiliafem tvofi jediné misto
vytvéii kompozici kolem spole€ného prostoru ndvsi. Jeji prostorem navsi a soukromymi pozemky dvorl je mozno ndvsi, pifedevsim ve svaZitych Eastech. Reprezentuji ur€ené pro pobyt a setkdvani na rozlehlé navsi. Nachazi
meéfitko je dokladem vyznamu zemédélstvi ve vesnici. povazovat za kulturné - historickou hodnotu. pfirodni hodnoty a vesnicky charakter prostoru. se ve stfedni nejrovinatéjsi ¢asti u bytového domu.
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Problémy

Resené Uzemi a jeho okoli je charakteristické vesnické prostfedi zemi byvalych Sudet. Zvlastnosti sidla je jeho umisténi
v krajinné morfologii. TéziStém sidla je feSené uzemi navsi. Hlavni problémy uzemi jsou pfedevsSim dopravni, spo€ivajici
v preferenci automobilové dopravy a socidlni, spo&ivajici v nizkych interakcich obyvatel. Resenym tzemim prochazi
hlavni silnice Il. tfidy, které je ma pomérné uzky profil a neni doplnéna chodniky pro pési. Potencialné dopravné rizikovymi
misty jsou napojeni okruznich navesnich cesta na tuto hlavni silnici, u bytového domu navic v kombinaci s autobusovou
zastavkou. Vefejny prostor navsi nereflektuje potfeby jeho sou€asného uzivani v€etné parkovani. Plochy vyhrazené pouze
pro pési se v feSeném Uzemi nachazeji. Velkou ¢ast prostoru zaujimaiji travnaté plochy. Ve verejném prostoru se pro jeho
komfortni uzivani nachazi malo mobilidfe. V obci také najdeme jesté vzdudné vedeni elektrické energie.

Na zakladé terénniho prizkumu a analyzy mapovych podkladd byly vymezeny problémy v feSeném Uzemi. Analyzované
problémy se daji rozdélit do nékolika okruht na problémy urbanistické (prostorové kompozi¢ni), problémy dopravni
(dopravné-bezpecnostni) a problémy architektonicko-krajinarské (urbanistického detailu a zelené). V feSeném Uzemi a
jeho okoli byly podrobnéji vyhodnoceny jednotlivé problémy, které jsou uvedeny nize a jsou také zobrazeny ve vykresu na
nasledujici strané.

Problémy dopravni:

01 dopravné nebezpecné misto pfipojeni navesnich cest na hlavni komunikaci

02  dopravné nebezpecné misto u autobusové zastavky

03  chybgjici chodniky pro pé&si podél hlavni komunikace

04  dopravné nejasna situace v okoli bytovych domu (organizace parkovani, kolize s autobusovou zastavkou)
05  parkovani v zelenych plochach

06  chybgjici péSiny v zelenych plochach

Problémy urbanistické:
07  zanikla struktura zastavby (chybéjici staveni)
08 nedostateCny prostor pro setkavani

Problémy krajinarsko-architektonickeé:

09  krajinarsky nedofeSené plochy vefejné zelené véetné charakteru a rozmisténi mobiliafe (napf. hernich prvki()

10  charakter rozhrani mezi soukromymi dvory a vefejnou ¢asti navsi (stav pfedzahradek a prostort té€sné za plotem)
1 chybéjici nebo nevhodné vybaveni vefejného prostoru (mobiliar)

. » \

v v

Problém snizenych moznosti vyuziti navsi pro pési a problém autobusové zastavky
Naves neni vybavena prostory uréenymi pro pé&si. Zejména travnaté ¢asti, hlavni silnice a prostor autobusové zastavky.

Problém v urbanistické strukture Problém s chybéjicimi chodniky Problém s parkovanim Problém detailu mobiliare

V misté chybéjici pdvodni zastavby byl postaven bytovy Hlavni silnice neni doprovazena chodniky pro pé&si ani na Parkovani neni organizovano napf. vytvofenim mist Umistovani kontejnerd na tfidény odpad, které vyzaduji
dam, ktery ma odliSnou typologii nez ostatni objekty. Za jedné strané. Postupné navySovani povrchl na hlavni ur€enych pro odstavovani vozidel a tak dochazi k dostupné umisténi pro uzivatele i obsluhu pfi vyvazeni, je
autobusovou zastavkou se také nachazi proluka. silnici také zpUsobuje problémy blizké zastavbé. nahodilému odstavovani bez jasného systému. vzdy v kolizi s reprezentativni funkci vefejného prostoru.
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Potencial

Potencial uzemi je souhrn jeho hlavnich moznosti zaznamenany na zakladé analyzy stavajiciho i historického stavu
feSeného a souvisejiciho Uzemi. Zde zaznamenavame predevsim potencial v oblasti vefejnych zajmu - zajm{ rozvoje v
oblasti udrzitelné dopravy, vefejnych prostranstvi a vefejné sidelni zelené. Pfedpokladame, ze jsou to zajmy, které je
tfeba ze strany vefejné samospravy nejvice ochranit.

Nejvétsi potencial feSeného Uzemi se nachazi ve velkorysém prostoru centralni navsi a jeho vazbach na urbanistické a
kulturné-historické hodnoty sidla. Koncepce feseni navrhu proto zohledni hodnoty Uzemi a svymi zasahy zkvalitni
vyuzivani prostoru navsi a posili vazby mezi jednotlivymi dvory i bytovym domem. LepSi pfipravenost navsi pro vyuzivani
by mohla napomoci organizovani spole¢enskych udalosti v obci, které jsou nyni méné Casté nez dfive. Zachazeni s
materialovym feSenim a krajinarsko-architektonickymi detaily v€etné prace s mobiliafem by mélo pfinést jeho kazdodenni
uzivani a zkvalitnéni Zivota. Potencial je pfedevSim v lepSim vyuziti stavajiciho vefejného prostoru a feSenim dopravné
koliznich mist.

Koncept potencialu predkladany témito doplrujicimi prizkumy a rozbory pro tzemni studii je tzv. maximalni, tzn. vyjadfuje
podnéty, které Ize vnimat jako idealni cilovy stav, mnohdy na prvni pohled nerealizovatelné. Cilem Uzemniho planovani je
mimo jiné zajisténi pfedpokladd pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji
Uzemi. Za timto G&elem Gzemni planovani sleduje spoleensky a hospodaisky potencial rozvoje. Ukolem izemniho
planovani je také zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty a stanovovat koncepci
rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.

Vzdy je potfeba dukladné zvazit aktualnost ¢i potfebnost jednotlivych potenciall a pocitat s postupnou realizaci i vyvojem
nazorl na tuto potfebnost, a tudiz také s vyvojem navrhu v ramci nasledujicich projektovych fazi a béhem realizace Uprav.
Je to pfirozeny postup.

Potencial:

01 ZlepSeni dopravniho uzivani navsi (pfedevsim styk obvodovych navesnich cest s hlavni silnici, doplnéni chodnikd
pro pési a poméry u autobusové zastavky)

02  obnovy vodnich ploch pro zadrzovani vody

03  dpravy a ochrana ploch vefejné zelené (tvorba mist vyhrazenych pro parkovani mimo plochy travnik(, tvorba pésin
pro pfimy pohyb pfes naves, zachovani stavajicich a dosadba novych stromt)

04  krajinarské Upravy vstupu a vjezdu do jednotlivych dvord (pfedzahradky a prostor tésné pred ploty a branami)

05  zlepSeni mozZnosti vyuZiti stfedni &asti navsi (vétsi multifunkénost, ohrazeni a prichodnost, charakter a rozmisténi Potencial zachované navsi jako ustfedniho verejného prostoru véetné obnovy kaplicky
mobiliafe) NejvétSim potencialem v feSeném Uzemi je samotna zachovana naves jako centralni vefejny prostor sidla. Velkorysy
06  vyjasnéni dopravni situace ve vefejném prostoru u bytového domu (vymezeni komunikaci véetné prostoru pro prostor umozriuje ruzné vyuZiti, které Ize pfizpisobit aktualnim potfebam, stejné tak, jak tomu bylo v minulosti. Obnova
pési, organizace parkovani, vztah k autobusové zastavce) kapli¢ky je poZzadavkem obce a to nikoliv pouze z pozice vedeni, ale také ze strany obyvatel.

07  upraveni zastavky autobusu (vytvofeni nastupni hrany a bezpe€né napojeni na prostory pro pési)
08 pfiméfeny charakter a rozmisténi mobiliafe (napf. mista pro kontejnery na tfidény odpad)

Potencial obnovy vodni plochy Potencial kultivace obvodovych navesnich cest Potencial reprezentativnich predzahradek Potencial vybaveni mobiliafrem

Vefejny prostor navsi mize byt doplnén o obnovenou vodni  Obvodové navesni cesty zpfistupfujici jednotlivé dvory Predzahradky jednotlivych staveni jsou dulezitou soucasti Ve vefejném prostoru navsi miize dojit ke zlepSeni
plochu, ktera byvala tradiéni soucasti navsi. V kompozici s mohou byt kultivovany ve svych povrSich a doplnény rozhrani mezi soukromym a vefejnym prostorem, mohou se  vybaveni vytvofenim novych mist pro péstovani socialnich
obnovenou kaplickou mlze pfinaset také duchovni rozmér.  parkovacimi pasy ze zatraviiovaci dlazby. podilet na reprezentativnosti prostoru. vazeb a odpocinek obyvatel na lavickach.
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Zakladni a ideova koncepce

Zakladni ideou navrhu je cilena kultivace navsi pomoci
¢lenéni na zasadni prostory pro aktualné potfebné
aktivity v navaznosti na historickou i sou¢asnou
urbanistickou strukturu uzemi a jejich dotvofeni

a kultivaci pomoci lepSi organizace a zasahu v detailu
vefejného prostoru.

Navrh vychazi z pfedpokladu, Ze atraktivni a snadno
dostupna verejna prostranstvi podpofi fungovani
venkovského spolecenstvi. Bezpec€na, dostupna,
ale i atraktivni vefejna prostranstvi vytvofi prostor
pro spolecenské, kulturni, relaxacni i bézné
kazdodenni aktivity a umozni lepsi vyuziti, setkavani
a komunikaci a tim i lepSi soudrznost spole€enstvi.

Zakladem koncepce je vytvoreni hierarchicky
usporadaného kvalitniho vefejného prostranstvi, které
rozviji moznosti a podporuje vyuziti feSeného uzemi
v jeho ¢astech - prostoru navsi v jeji severni ¢asti,

ve stfedni €asti navsi a prostoru v jizni &asti navsi.

Upravy ve vymezeni komunikaci pfistupnych
motorovym vozidliim oddélené od prostort uréenych
pro pésSi a upravy v Sifkovych parametrech komunikaci
pfinesou vymezengjsi prijezdy feSenym uzemim

a dojde tudiz k moznosti vytvoreni kvalitnich vefejnych
prostranstvi. Vefejna prostranstvi budou

po rekonstrukci naplfiovat i vSechny dal$i dulezité
naplné vefejného prostoru, nikoliv jen funkci dopravni,
budou nabizet lepsi moznosti vyuziti.

Mezi zakladni ideje navrhu patfi cil vytvofit tfi
charakteristické ¢asti navsi podle jejich vyznamu

a UcCelu vyuziti a sjednotit pfistup k navsi jako hlavnimu
vefejnému prostranstvi v sidle. Vzniknou nova mista
pro spocinuti, odpocinek i setkavani na navsi, distojné
Upravy pro pési a vyhrazeno bude misto

pro autobusovou zastavku. Prdjezdna doprava bude
vedena po hlavnich komunikacich. Parkovat se bude
na legalné vytvofenych parkovacich stanich. P&Si se
budou pohybovat bezpecénéji. Stavajici vzrostlé stromy
budou zachovany, budou zasazeny nové stromy spolu
s Upravami pro zadrzovani a vsakovani destové vody
v povrsich navsi a ve stfedovém prostoru navsi bude

vytvofeno misto pro setkavani.
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Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce, navrzena v této uzemni studii,
vychazi z vysledk( doplfujicich prizkumu a rozbora,
které byly zpracovany v dubnu 2021 a ve kterych byly
analyzovany a pojmenovany S$irSi vztahy feSeného

<o) Uzemi, dopravni, urbanistické a krajinarsko -
Re3 architektonické problémy, pfirodni, urbanistické,
kulturné-historicke a civilizacni hodnoty a také
&5 potencial feeného Gizemi. Navrhovana koncepce ma
Dggn G za cil na zakladé analyzy SirSich vztah( podpofit situaci
£ navsi jako nejvyznamnéjsiho vefejného prostoru sidla.
X L5 o ¢ Naves tvofila nejvétsi a prazdny - k vicero vyuziti
5555 pfipraveny prostor sidla. Tuto kompozici povazujeme
1 /o za nejvétsi hodnotu a navrhujeme takové Upravy navsi,
+ 225 které Cleni prostor navsi jen tak, jak je to nejmin nutné
= pro dnesni provoz a které podpofi i dal$i dochované
n§§§gg 7| /+ urbanistické hodnoty, jako je dochovana urbanisticka
o %8¢ struktura statkd na navsi véetné vjezdu jako dllezitého
® detailu vefejného prostoru, a hodnoty pfirodni, jako
S jsou vzrostlé stromy na navsi a kolem sidla.
+ ° a Nevytvafime nové vefejné prostory, protoze téch je v
457 y feSeném Uzemi dostatek, pouze navrhujeme jejich
Dggu ° 000 kultivaci a drobné doplnéni novych prvk{l potfebnych v
b [ + - _ dnesni dobé.
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Severni ¢ast navsi

Hlavni silnice Il. tFidy vedouci ze Zlutic pfes Borek

a Zbraslav do Plzenského kraje prochazi feSenym
Uzemim od severu k jihozapadu a déli Zbraslavskou
naves zhruba v poloviné az ve dvou tfetinach na
severni a na stfedni a jihovychodni ¢ast. Silnice méa
extravilanovy charakter se zatravnénymi pfikopy,
asfaltovym povrchem a vodorovnym znacenim. Tuto
severni ¢ast navsi tvofi mirné svazita zatravnéna
plocha s nékolika vzrostlymi stromy. V tomto prostoru
dfive stavalo nékolik objektl, mezi nimiz byla zfejmé

i kovarna a kaplicka. Nachazela se zde také v misté
pfirozené terénni snizeniny vodni plocha. Po severnim
obvodu tohoto prostoru se rozprostiraji dvory
jednotlivych zemédélskych usedlosti, které jsou
rozestavény radialné a od navsi jsou oddéleny
oplocenim s branami a brankami. Hranu navsi dle
mapy stabilniho katastru z pol. 19. stoleti tvofila
jednotna linie oploceni, objekty byly postaveny

v nejednotném odstupu od oploceni (nékteré pfimo na
hrané navsi, jiné za pfedzahradkou). Dne$ni situace je
jina, oploceni jiz vstupuje do prostoru navsi a vytvari
predzahradky i pred dalSimi objekty. Severni hranu
navsi nyni tedy tvofi nejednotna linie riznych druh
oploceni. Nékteré dokonce zabiraji i obecni pozemek
navsi a nejsou v souladu s mapou katastru nemovitosti.
Podél hrany navsi je v odstupu zhruba 6-9 m vedena
okruzni navesni cesta, ktera zpfistupriuje jednotlivé
dvory. Hrana navsi by mél byt podrobena kontrole

a nemélo by byt do ni zasahovano soukromymi
zasahy. Soucasti kultivace navsi by mél byt i zasah
do nevhodnych jehliénatych a cizokrajnych dfevin

v blizkosti hranice mezi vefejnym prostorem navsi

a soukromymi pozemky. Doporucuje se pouzivat
sortiment tradi¢nich domacich dfevin a trvalek.

Navrh pracuje se stavajicim zakladnim rozvrzenim

a ponechava tuto kompozici prostoru. V zatravnéné
plo$e navrhujeme doplnéni dvou pésin pro pfimé pési
tahy skrz naves, ponechavame vzrostlé stromy a
navrhujeme obnovu vodni plochy a kaplicky. Okruzni
navesni cestu doplfiujeme parkovacim pasem ze
zatravnéné dlazby a zkvalitfiujeme také vymezeni

a vzhled vjezdu do jednotlivych dvort. Podél hlavni
silnice navrhujeme doplInéni chodniku, ktery pokracuje
az na zapadni hranici sidla k poslednimu domu €.p. 36.
Obnova kapli¢ky vychazi z realnych pozadavk( obce

i ob&anq, coz pfispiva k budouci Zivotaschopnosti
obnovené stavby. Pfesna poloha kapli¢ky neni znama,
navrhujeme tedy kapli¢ku v poloze u vodni plochy.
Obnovena vodni plocha bude slouzit podobné jako

v minulosti pro sbér a zadrZzovani deStové vody. V
kompozici s kaplickou vytvofi odpocinkové a duchovni
misto. Prostor severni ¢asti navsi by se tedy mél vice
otevfit uzivani a po jeho okrajich by mélo dojit k
podpore pésiho a obsluzného pohybu a ke kultivaci
prostredi.
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Stiedni a jihovychodni ¢ast navsi

Jihovychodnim smérem od hlavni silnice se nachazi
stfedni a jihovychodni €ast navsi. Tyto &asti tvori vétsi
polovinu navsi i kdyz jihovychodni ¢ast z prostoru
vystupuje vychodnim smé&rem a nemusi byt jako
soucast navsi Uplné vnimana. Terénni hrana mista,

na kterém je sidlo zaloZeno, se v této ¢asti navsi staci
jihovychodnim smérem a vytvafi zde prudsi svah nez
v severni ¢asti navsi. Stfedni ¢ast je nejrovinatéjSim
prostorem navsi. Jizni hranu navsi tvofi opét linie
radialné usporadanych zemédélskych dvort, tentokrat
ve vyvysené poloze. Pfistupné jsou opét po okruzni
navesni cesté, od které se terén pomérné prudce
svazuje smérem ke stfedni ¢asti navsi. Navesni cesta
zde kon¢i u posledniho dvoru. Z paty svahu, od
kterého zacina stfedni ¢ast navsi, je pfistupna ucelova
komunikace ve stopé puvodni cesty k Domasinu, dnes
vedouci k zemédélskému arealu byvalého druzstva.
Stfedni ¢ast navsi je z vychodu lemovana jednim
pGvodnim objektem, prolukou vyuzivanou pro chov
domaci dribeze, bytovym domem se ¢tyfmi byty a
dalsi prolukou. Uprostfed se nachazi oplocena travnata
plocha s prvky détského hristé. U cesty byl postaven
altén, nachazi se zde také kontejnery na tfidény odpad.
U bytového domu se v proluce nachazi ucelova
komunikace, ktera nebyla soucasti ptivodni cestni cité
a ktera vede k okruzni zahumenkové cesté. Pfed
prolukou se nachazi pfistfeSek autobusové zastavky.
Pozemek proluky a pozemek za bytovym domem
spravuje Statni pozemkovy ufad, coz Cini komplikace
v uzivani a pozemky leZi ladem. Zbylou vychodni
hranu navsi tvofi jiz trasa hlavni silnice lemovana opét
radialné uspofadanymi zemédélskymi dvory. Navrh
pfina&i v jihovychodni asti podobné feSeni jako v Easti
severni, je zachovavana zatravnénd plocha s
vzrostlymi stromy, doplnény jsou nové pésiny pro
pfimé pési tahy do stfedu navsi, okruzni navesni cesta
je doplnéna parkovacim pasem ze zatraviiovaci dlazby
a zkvalitnény jsou také vjezdy do jednotlivych dvor(.
Stredni ¢ast se pro svou nejvétsi rovinatost maze stat
hlavnim spole€enskym prostorem navsi pro
kazdodenni i vyznamna spoleCenska setkavani.
Vymezujeme ji ze severu a jihozapadu zidkou
odkazuijici na tradi¢ni prvek v misté (na sucho
skladané zidky z mistniho kamene) s napojenim

do kfizovatky navesnich cest v zapadni ¢asti navsi.
Prostor je protnut severojizni péSinou, zachovany jsou
opét stavajici vzrostlé stromy a prostor je vybaven
mobiliafem jako je altan, lavi€ky a herni prvky. Pfijezd
k bytovému domu je dopInén opét parkovacim pasem
a novym parkovistém v proluce za zastavkou. Prostor
zastavky je upraven tak, aby autobus zastavoval

Vv jizdnim pruhu na hlavni silnici a vychodni hrana navsi
byla vymezena pro pési a propojena do prostoru
stfedni €asti navsi. Dojde zde tedy k Upravé dopravnich
pomeérl ve prospéch pésich a verejné dopravy.
Chodnik po vychodni hrané navsi je veden podél
hlavni silnice opét az na hranici sidla k poslednim
domum ¢&.p. 43-46.
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Koncepce vefejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi navrhuje v feSeném
Uuzemi takové zasahy, které zajisti odstranéni nebo
snizeni dopravnich problému jako jsou dopravné
nevyjasnéna mista pfi napojeni okruznich navesnich
cest na hlavni komunikaci a neoficialni systém
parkovani na zatravnénych plochach, ale i pfed
bytovym domem ve stfedni ¢asti navsi. Vytvafi také
podminky pro odstranéni hlavniho urbanistického
problému, kterym je absence prostoru pro setkavani
a shromazdovani. Navrh pfinasi také koncepci pro
odstranéni krajinafsko - architektonickych problém
jako jsou krajinafsky nedofeSené plochy vefejné zelené
v&etné charakteru a rozmisténi mobiliafe (napf. hernich
prvk() a charakter rozhrani mezi soukromymi dvory a
vefejnou ¢asti navsi (stav pfedzahradek a prostor(
tésné za plotem) &i chybéjici nebo nevhodné vybaveni
vefejného prostoru (mobiliar). Resené tzemi, a tedy

i navrh uzemni studie, se sklada z jednotlivych vyse
pojmenovanych a detailngji popsanych &asti. Nize je
uvedena bilance ploch. Podrobnost navrhu odpovida
podrobnosti Uzemni studie a zvolenému méfitku
vykresové &asti. Materidlové a barevné feSeni bude
predmétem dalSiho podrobného navrhu. Bude
vychazet z polohy feSeného Uzemi v historickém i
pfirodnim krajinném kontextu, zohlednény budou také
naroky jednotlivych material( na realizaci, udrzbu a
odolnost vUci opotfebeni a vandalismu. Neméné
pozornosti bude vénovano i vlastnostem materiall z
hledisek odpafrovani, vsakovani a odtoku destové
vody.

Vzorové pricné rezy

Vzorové pfi¢né fezy ukazuji prostorovou a vySkovou
situaci v feSeném uzemi. Horni fez zobrazuje severni
Cast navsi s obnovenou vodni plochou a autobusovou
zastavkou na hlavni silnici. Rez ve spodni &asti
vykresu zobrazuje vzorovy pfiény fez jihovychodni
¢asti navsi s travnatym svahem a pésinou a
obsluznymi komunikacemi se zatravnénymi
parkovacimi pasy.

Bilance ploch

Resené Gzemi bylo v rdmci navrhu tzemni studie
roz€lenéno na tfi hlavni charakteristické ¢asti, které
vyvareji jednotlivé zasadni vefejné prostory. Nize
uvadime bilanci ploch jednotlivych ¢asti a celkovou
bilanci ploch v feSeném uzemi.

Severni &ast navsi 3610 m?
Stredni &ast navsi 2080 m?
Uihovychodni &ast navsi 4115 m?

ychodni €ast navsi (prostory chodniku u hlavni silnice) 595 m?
Hlavni silnice (v zastavéném Uzemi, bez chodniku) 1670 m?
celkem: 12 070 m?
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Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené jako soucast koncepce
vefejnych prostranstvi je v feSeném Uzemi tvofen
pfedevSim vyznamnymi vzrostlymi stromy ve vdech
¢astech navsi a plochami obecnich travnik, které
doplfiuji pfedzahradky a zahrady jednotlivych dvort
a nakonec prstenec zelené podél okruzni
zdhumenkové cesty tvofici rozhrani mezi sidlem

a okolni zemédélskou krajinou. Navrhujeme dopInéni
systému sidelni zelené pfedevsim o dalSi stromy
doplfiujici stavajici stromy na navsi a vyclenéni
systému pasl zatravnovacich dlazeb uréenych pro
fizené parkovani mimo prostor travnika. Dale
doporudujeme pro vyuzivani prostoru pfedzahradek
v celé navsi sledovat doporuc¢eny sortiment dfevin

a bylin ekologicky, esteticky i historicky vhodnych
druht a odrdd rostlin, které podpofi specificky raz

a ducha mista vesnického prostoru (existuji
certifikované metodiky). Za nejreprezentativnéjsi
prostor navsi povazujeme prostor kolem navrhované
vodni plochy a kaplicky, kde mlze byt doplnéna
pésténa parterova zelen (napf. trvalkové, Castecné

i zasakovaci zahony). Polohy, pocty a velikosti
navrhovanych stromu jsou v grafické ¢asti Uzemni
studie zakresleny pouze orientatné s ohledem na
podrobnost Uzemni studie a pfesnost dostupnych
podkladii. Stavajici stromy jsou zakresleny odhadem
dle ortofotomapy. Navrh obsahuje schéma
krajinarského feseni, které je nedilnou soucasti celého
navrhu. Verfejny prostor nelze realizovat bez
krajinarské Casti. V podrobnéjsim krajinarském feseni
navrhu predpokladame zvoleni takovych dfevin

a technologii zaloZeni vegeta¢nich prvka, které budou
odpovidat mistnim stanovistnim podminkam

i charakteru verejného prostoru tak, aby bylo
krajinarské reSeni zalozeno s predpokladem
dlouhodobé perspektivy a zdravého vyvoje, a tedy
na trvale udrzitelném principu. Pfed zpracovanim
podrobného projektu bude zpracovano geodetické
zamérfeni a dendrologicky priizkum stavajicich drevin
v feSeném Uzemi, ze kterého bude dalSi krajinarské
feSeni vychazet a ktery nebyl pro zpracovani tzemni
studie k dispozici.

14



Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je navrzena v souvislosti SirSich vztaht jako hierarchicky uspofadana, ktera svym charakterem
zajistuje co nejvétsi bezpednost véech Udastnikl dopravy v fe§eném Gzemi, zejména chodcd. Reseni dopravni
infrastruktury je navrZzeno tak, aby doslo k vytvofeni takovych podminek, kdy prostor mistnich komunikaci bude plnit

v feSeném Uzemi ve vzajemné rovnovaze jak funkci dopravni, tak obsluznou a pfiméfené i pobytovou a spolec¢enskou

v zavislosti na vyznamu té které komunikace a v zavislosti na prostoru, kterym komunikace prochazi. Navrhované feSeni
vyuziva zvlastnich predpisu jako TP 85 - Zpomalovaci prahy, TP 132 - Zasady navrhu dopravniho zklidiiovani na mistnich
komunikacich a TP 145 - Zasady pro navrhovani pritahu silnic obcemi. Jako zakladniho nastroje zklidfiovani dopravy na
obsluznych komunikacich navrh také vyuziva sniZzovani dovolené rychlosti na 30 km/hod, tj. navrhovani zén s omezenou
rychlosti dle TP 218 - Navrhovani zén 30 a TP 103 - Navrhovani obytnych a péSich zén. Konkrétni feSeni jednotlivych
prostoru navrzené v této uzemni studii odpovida podrobnosti dostupnych podklad(i a omezenym moznostem zpracovani
v ramci podrobnosti Uzemni studie. Pro podrobné feSeni jednotlivych vefejnych prostranstvi bude nutné konkrétni feSeni
zpfesnit a upravit, zasadni je dodrzeni urbanistické koncepce a koncepce hierarchie komunikacni sité dle této uzemni
studie.

Navrh hierarchie komunika¢€ni sité

Jako soucast prace na navrhu bylo nutné zhodnotit a zaktualizovat nahliZzeni na zatfidéni komunikaéni v sidle tak, aby
odpovidalo aktualnim potfebam a souc¢asnym pozadavkim. V feSeném Uzemi bylo tedy nejprve i v souladu s platnym
Uuzemnim planem rozhodnuto o hierarchii jednotlivych komunikaci, tzn. zatfidéni do funk&nich skupin a podskupin mistnich
komunikaci podle dopravniho vyznamu a ve vztahu ke struktufe osidleni dle CSN 73 6110. Navrzena hierarchie
komunikacéni sité tedy obsahuje:

silnici 11/193 v trase Zlutice - Borek - Zbraslav - Zhofec - Neétiny - UnéSov (E49)

mistni obsluzné komunikace stavajici

navrhované obytné zény (mistni komunikace se smiSenym provozem)

pésiny a samostatné chodniky pro pési (mistni komunikace s vylouéenim motorového provozu)

ucelové komunikace (polni cesty)

Hlavni silnice

Hlavni silnice 11/193 vedouci ze Zlutic pfes Borek, Zbraslav a Neétiny smérem do UnéSova, kde se napojuje na silnici 1/20
(E49) z PIzné do Karlovych Varl, prochazi feSenym uzemim od severu k jihozapadu a déli Zbraslavskou naves zhruba

v poloviné na severni a jihovychodni ¢ast. Silnice ma extravilanovy charakter se zatravnénymi pfikopy i v intravilanu sidla.
V prostoru navsi neni jeji trasa vymezena Zadnymi obrubniky, je vS8ak opatfena vodorovnym znadenim. Intenzita provozu
na silnici neni velka (ro&ni pramér dennich intenzit pro pracovni dny véech vozidel je 434 ze sgitani dopravy Reditelstvi
silnic a dalnic CR v roce 2010, z toho 26 t&zkych nakladnich vozidel a 3 cyklisti, data ze s&itani v roce 2016 nejsou k
dispozici). Problémem tedy neni intenzita provozu, ale spiSe nevyjasnéna ¢i nekomfortni dopravni situace, pfedevsim s
ohledem na provoz péSich. Navrhujeme tedy na prvnim misté vymezeni trasy této silnice pfes naves na stalou Sitku a
doplnéni alespon jednostrannymi chodniky v rozsahu zastavéného uzemi sidla. Je také mozné vyclenit ¢ast silnice
souvisejici s prostorem navsi a v této ¢asti navrhnout zménu povrchu komunikace jako opticko - psychologického opatfeni
pro zvyseni bezpecénosti dopravy (napf. zadlazdéni), ale neni to nutné.

Naves

Stavajici charakter komunikaci v feSeném uzemi je dan historickym vyvojem a je v podstaté venkovsky. Komunikace jsou
bez chodnikd, v jedné vySkové Urovni, bez obrubnikd a odvodnény jsou do ploch zelené &i pfikopl. Zachovana struktura
sidla v€etné navsi je urbanistickou hodnotou a feSeni detailu vefejného prostoru véetné dopravnich detailt je tfeba
proveést citlivé s ohledem na charakter prostoru. Pokud by navrh obsahoval v celém feSeném tUzemi &lenéni prostoru na
chodniky a vozovky a pfinasel by do feSeného Uzemi méstsky systém obrubnikl a vySkového €lenéni odpovidajici
prajezdu silnic &i mistnim obsluznym komunikacim, bylo by pfili§ tvrdé zasazeno do stavajiciho dochovaného charakteru a
hodnot tzemi. Po dikladném zvazeni tedy navrhujeme v bo¢nich komunikacich zachovat stavajici venkovsky charakter
vefejného prostoru navsi a v podstaté se k prostoru chovat jako k obytné z6né, ktera je na principech smiSeného provozu
a jedné vyskové Urovné zaloZena. OdliSeni charakteru silnice Il. tfidy prochazejici navsi od zbyvajicich prostort navsi
bude provedeno kombinaci materiadlového a vySkového feSeni. VSude, kde to bude potfebné a mozné, bude vyskoveé
¢lenéni pomoci obrubnikd pouzito. Podél hlavni silnice to bude v misté styku s navrzenymi chodniky. Bude také vytvofena
fadna nastupni hrana zastavky. Do hloubky prostort navsi pak bude pfibyvat charakter obytné zény a provoz se bude
zklidriovat. Odvodnéni bude dale feSeno po povrchu pomoci odvodiovacich Zlabka a pFikopu (otevienych rigolt) a
doplnéno bude o parkovaci pasy se zasakovaci schopnosti (polopropustny povrch zatraviiovaci dlazby nebo zatravnéné
Stérkové vrstvy).
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Sitkové usporadani prostoru komunikaci

Na zékladé stanovené hierarchie komunikacni sité byl vytvofen navrh Sitkového usporadani prostoru komunikaci pro
jednotlivé ulice (cesty), jak je uvedeno ve schematickych fezech. Hlavni silnice 11/193 ma stavajici Sitku zpevnéné ¢asti

v extravilanu i intravilanu sidla 5,5 m. ProtoZe je tato Sitka pomérné mala, neni v zastavéném Uuzemi navrhovano zadné
opatfeni pfi vjezdu (napf. opatfeni pro regulaci rychlosti v Sitkovém usporadani prostoru komunikace jako je ztuzeni
jizdnich pruhl ani smérové vychyleni viezdového jizdniho pruhu vlozenim parkovaciho zalivu &i stfedniho ostrdvku, ktery
by tvofil Sikanu). Pfed viezdem do zastavéného Uzemi ze severu je nutné pfekonat udoli potoka, a tudiz se do
zastavéného uzemi vjizdi do kopce, coz samo o sobé sniZi rychlost vozidel a zaroven pfedpokladame naznadujici opticko
- psychologické pusobeni pfiléhajici zastavby a navrhovanych chodnika. Dale v zastavéném Gzemi pres feSené uzemi
navsi je hlavni silnice vedena opét v Sifce jizdniho pruhu 2,5 m s dvéma vodicimi prouzky §. 0,25 m a dopInéna
oboustrannymi chodniky 8. 2 m, které pokracuji z navsi vzdy po jedné strané az k poslednimu domu. Ostatni prostory
navsi jsou navrzeny tak, ze vypliuji stavajici prostory. Jsou respektovany stavajici plochy zelené, komunikace
zpfistupniujici jednotlivé dvory maji Sitku 3,5 m a navazuje na né 2 m Siroky parkovaci pas se zasakovaci funkci.

Verejna linkova autobusova doprava

Systém vefejné linkové autobusové dopravy neni navrhem Uzemni studie ménén. Navrhujeme pouze Upravu prostoru
zastavky a realizaci fadné nastupni hrany a dalich potfebnych prvkd zastavky. Zastavku navrhujeme dle CSN 73 6425-1
umistit na jizdnim pruhu s moznosti objizdéni stojiciho autobusu. Zastavka sice neni v jizdnim Fadu kone&nou zastavkou,
ale autobusy se zde otaceji a pokraluji zase zpét do dalsi vsi, proto je zachovano stavajici umisténi zastavky v prostoru
stfedni asti navsi. Autobus pFijizdi od Prohofe a Stédré, projede severni cestou po navsi a po hlavni silnici se vraci k
zastavce a pak zase pokraCuje severnim smérem na Borek.

Parkovani

V prostoru jednotlivych ¢asti navsi jsou navrzeny parkovaci pasy uréené pro kratkodoba parkovaci stani pfedevsim pro
obyvatele feSeného Uzemi a jejich navstévy. Odstavna stani pro obytné objekty (rodinné domy a statky) musi byt
umistovana na soukromych pozemcich téchto domu, popfipadé umisténa v garazich. Stavajici poCet parkovacich stani
v feSeném uzemi nelze stanovit, protoZe parkovaci stani nejsou vyznacena. Jako mista pro odstavna a parkovaci stani
jsou vyuzivany volné zpevnéné i nezpevnéné ¢i travnaté plochy podél silnic a komunikaci i dalSi prostory navsi. Touto
uzemni studii navrhujeme celkem 29 potencialnich parkovacich stani v parkovacich pasech ze zatraviovaci dlazby podél
okruznich navesnich cest a 10 parkovacich stani v proluce u bytového domu. Vzhledem k potfebé organizace vefejného
prostoru bude dale zavedeno pravidlo, Ze parkovani a odstavovani vozidel mimo vyzna&ené plochy nebude dovoleno.
Stavajici zvyk parkovat na navsi neorganizované na travniku bude zménén na parkovani v zatravnénych pasech &i
parkovisti pro bytovy dum a z{istane moznost kratkodobé zaparkovat ve viastnim vjezdu.



Technicka infrastruktura a vybaveni verejnych prostranstvi

Technicka infrastruktura

Soucasti kazdého vefejného prostranstvi je mimo dopravni infrastruktury také infrastruktura technicka. Z Politiky
architektury a stavebni kultury Ceské republiky mimo jiné vyplyva, Ze pfi planovani vefejnych prostranstvi je nutno
uplatfiovat komplexni, integrovany a koordinovany pfistup, na feSeni musi spolupracovat celé spektrum profesi a cilem je
vyvarzit a sladit pozadavky a zajmy jednotlivych u€astnikl procesu navrhu vefejného prostranstvi a dosahnout
synergického efektu. Re$eni vefejnych prostranstvi musi vznikat na zakladé celkové koncepéni rozvahy. Pozornost nema
byt zaméfena pouze na tvorbu vefejnych prostranstvi v rozvojovych lokalitach, kliCové je vénovat se zvelebovani a udrzbé
stavajicich vefejnych prostranstvi a vytvaret nova vefejna prostranstvi v ramci zastavéného uzemi. V souvislosti s témito
pfedpoklady bylo nahliZzeno i na zpracovani navrhu této uzemni studie.

Stavajici technicka infrastruktura
Re$ené Uzemi je z hlediska technické infrastruktury obslouZeno vodovodem a rozvody elektrické energie a elektronické
komunikace vzdusnym vedenim.

Navrhovana technicka infrastruktura

Dle platného uzemniho planu neni v feSeném Uzemi planovano vybudovani nové kanalizace a plynovodu, na které by
mohly byt napojeny stavajici objekty i nova zastavba. U sidel spadajicich pod obec Stédra nebyla realizovana splagkova
kanalizace s &i$ténim odpadnich vod. Odpadni vody jsou akumulovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na okolni COV
popf. na zemédélské pozemky, nebo jsou €istény v individualnich mikrocistirnach, pfipadné jsou do mistnich vodoteci
vypoustény po nedokonalém predcisténi v septicich. Srazkové vody jsou odvadény systémy povrchovych struh a
propustkd do mistnich vodotegi. Zakladni koncepce odkanalizovani Gzemi neni s vyjimkou sidla Stédra dzemnim planem
ménéna. Vzhledem k velikosti sidel a k navrhovanému rozvoji neni navrhovano rozsifovani kanaliza¢nich siti do dosud
neodkanalizovanych sidel, tedy ani do Zbraslavi. VeSkera pfipadna nova technicka infrastruktura, pokud by byla
budovana, bude prioritné koordinované umistovana do pozemku vefejného prostranstvi v souladu ¢eskou technickou
normou CSN 73 6005 Prostorové uspofadani siti technického vybaveni a bude zohlednéna také potfeba prostoru pro
vysadbu zelené (prokofenitelny prostor stromu). Vzdusné vedeni elektrické energie a elektronickych komunikaci, které se
v feSeném Uzemi nachazi, je prostorovou komplikaci pfi vyuziti vefejného prostranstvi (v podstaté zamezuje uc¢elnému
nakladani s prostorem vefejného prostranstvi, vysadbé stromoradi i solitérnich stromud na potfebnych mistech a
znehodnocuje kvalitu vefejného prostranstvi). V navaznosti na § 24, odst. 1) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, pfedpokladame nahrazeni tohoto vzdusného vedeni
kabelovymi rozvody. Na nahrazeni jiz pracuje spravce sité.

Odvodnéni zpevnénych ploch

Soucasti obecného feSeni navrhu vefejného prostranstvi je i odvodnéni zpevnénych ploch. V feSeném uzemi se
nenachazi destova kanalizace, odvadéni destovych vod z komunikaci probiha po povrchu. Zpevnéné plochy by

v podrobné&jSim navrhu mély byt navrzeny tak, aby co nejméné znesnadfiovaly odpafovani a vsakovani destove vody a
aby byl zajistén regulovany odtok do lokalniho kolobéhu vody. V navrhu mize byt vyuzito dlazdéni pojezdovych ploch
dlazbou s drenaznimi €i zatravnénymi sparami a pomoci pficného spadovani mohou byt plochy odvodnény pomoci mezer
mezi obrubniky do pfilehlych ploch zelené nebo pomoci otevienych dlazdénych rigolt do vzdalenéjSich ploch zelené ¢i
jinych vhodnych ploch. Plochy zelen& mohou byt navrzeny tak, aby plnily i funkci oteviené pfirodni retence, ve které bude
destova voda pfirozené vyuzivana rostlinami, tedy vsakovana a odpafovana. Pfebytek mize byt odvadén podzemnim
plati Ceské technické normy tfidy 75 Vodni hospodafrstvi, zejména tfidy 75 60-69 Kanalizace. Koncepce odvodnéni mize
byt navrzena napfiklad dle doporuéeni Pfirodé blizké odvodnéni dopravnich ploch v sidlech Bavorského zemského ufadu
pro zivotni prostredi, &i jinych nové vznikajicich metodik modrozelené infrastruktury a mize byt dale upfesnéna dle
pfipadnych dalSich vhodnych doporuéeni dot€éenych organl a organizaci v ramci projednavani projektu. Pfed
zpracovanim dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby/zmény vyuziti Gzemi se doporucuje zpracovani
prazkumu vyskytu starych ekologickych zatézi uzemi a taky hydrogeologického prizkumu, ktery zjisti kvalitu padniho
podkladu s ohledem na mozZnost vsakovani a urover hladiny podzemni vody.

Osvétleni

Soudasti obecného feSeni navrhu vefejného prostranstvi je také vefejné osvétleni. V podrobné&jsim navrhu by méla byt
navrzena nova svitidla podél komunikaci, chodniku ¢i péSin. Budou pouzity nejnové;jsi technologie svitidel na pfiméfené
vysokych stoZarech a svitidla budou rozmisténa na zakladé svételné-technického vypoctu v souladu s architektonickym
zameérem. Kabely budou uloZeny v zemi pod chodniky nebo v zelenych plochach v chrani¢kach. Pro osvétleni pozemnich
komunikaci plati CSN EN 13201 Osvétleni pozemnich komunikaci. Pro osvétleni mistnich komunikaci, prajezdnich Gsekd
silnic a dalnic zastavénym uzemim a piechodil pro chodce plati CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci (&l.
15.12), pro osvétleni kfizovatek pozemnich komunikaci plati CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na pozemnich
komunikacich a TP 135 Projektovani okruznich kfizovatek na silnicich a mistnich komunikacich a pro osvétleni parkovist
a venkovnich prostor plati CSN EN 12464-2 Svétlo a osvétleni - Osvétleni pracovnich prostorti - Cast 2: Venkovni
pracovni prostory. Umisténi inZzenyrskych siti bude prostorové navrzeno v souladu s &eskou technickou normou CSN 73
6005 Prostorove usporadani siti technického vybaveni. Napajeni vefejného osvétleni bude provedeno ze stavajici sité
vefejného osvétleni na vhodném misté.

Vybaveni verejnych prostranstvi

V pfipadé, Ze zakladni roli mobiliafe je vytvaret zazemi pro plnohodnotné vyuzivani vefejnych prostranstvi mésta &i obce,
povazujeme za samozfejme, Ze vefejna prostranstvi budou vybavena kvalitnim mobiliafem, oSetfovanou hodnotnou
vefejnou zeleni a nasvétlena v souladu s aktualnimi doporu€enimi v oblasti vefejného osvétleni. Navrh mobilidie by mél
byt vZdy podfizenou soulasti celkového architektonického feSeni konkrétniho vefejného prostranstvi a architektonické
feSeni by méli vzdy zpracovavat autorizovani architekti. Vefejna prostranstvi by méla splfiovat pozadavky nejen na
Zadouci podminky pro nezbytné venkovni aktivity, ale také pro volitelné, rekreacni a socialni aktivity. Prostranstvi, ktera
takové pozadavky splfiuji, by méla byt cilem budoucich uprav v feS§eném Gzemi. Vefejna prostranstvi tedy budou
vybavena vhodnym mobiliafem, jako jsou napf. lavi¢ky, odpadkové koSe, pevné zahrazovaci sloupky, popfipadé
odnimatelné zahrazovaci sloupky, stojany na kola, ochranné mfiZze stromd ve zpevnénych plochach, informacni systém,
herni nebo cvi¢ebni prvky apod. V FeSeném Gzemi bude umistén typovy mobiliaf ze sortimentu osvédéenych vyrobct
mobiliafe, a pokud bude potfeba, bude navrzen i mobiliaf na miru. Udrzitelnost umistovani mobiliafe do prostfedi
feSeného uzemi bude zajiSténa vybérem trvanlivych vyrobkd, jejich vhodnym umisténim i optimalizaci jejich poctu.
Umisténi mobiliafe musi splfovat pozadavky vyhlasky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjSich predpisu, tzn. umisténi mobiliafe musi pfedevsim
respektovat pfirozeny pohyb chodct a nesmi zasahovat do priichoziho prostoru. Konstrukéni feSeni typovych vyrobkul je
vzdy navrzeno jejich vyrobci, vSechny vyrobky musi byt v souladu s pfedpisy, které se na né se vztahuji, zejména
zakonem ¢&. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a dopInéni nékterych zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Pfipadné herni prvky musi splfiovat &eskou technickou normu CSN EN 1176 Zafizeni a povrch
détského hfisté. Konstrukéni feSeni vyrobkd na miru bude vychazet z jejich poZzadované funkce a estetického plsobeni a
také musi byt v souladu s pfisluSnymi pfedpisy.
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Zavéry a doporuceni, seznam podkladu

Zavéry pro reseni v navrhu izemniho planu a pro rozhodovani v izemi

Uzemni studie obecné je tizemné planovaci podklad, ktery je mozno, podle konkrétnich podminek a aktualni potteby, cele
&i &asteéné vyuzit napfiklad pro nasledné zpracovani dokumentace pro Gzemni Fizeni. Uzemni studie obvykle ovéfuje
moznosti a podminky zmén v Gzemi, slouzi mj. jako podklad k pofizovani tzemné planovaci dokumentace (napf.
tzemniho nebo regulagniho planu), k jejich zmé&né a pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie obecné& navrhuje, provéiuje
a posuzuje mozna feseni vybranych problémdi, pfipadné tprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému v tzemi. Uzemni
studie neni ze zakona zavazna, po vlozeni do evidence uzemné planovaci &innosti je vS8ak neopominutelnym podkladem,
ktery musi byt zohlednén v izemnim fizeni. Uzemni studii pofizuje pofizovatel (nejéast&ji prisluny obecni Gfad obce

s roz§ifenou pusobnosti), moznost vyuziti Uzemni studie schvaluje také pofizovatel, ktery poté podava navrh na vioZeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti. Zadani ani samotnou studii zastupitelstvo obce neschvaluje.
Tato Gzemni studie zpfesfiuje a provéiuje fedeni z ptipravovaného Uzemniho planu Stédra (navrh pro fizeni o Uzemnim
planu 09/2021).

Doporuceni pro dalsi postup

Navrhy pfedkladané touto Uzemni studii jsou tzv. maximalni, tzn. vyjadfuji velké mnoZstvi podnétd a Ize je brat jako
idealni cilovy stav. Je potfeba dukladné zvazit aktualnost ¢i potfebnost jednotlivych ¢asti navrhu a pocitat s postupnou
realizaci i vyvojem nazorud na tuto potfebnost, a tudiz také s vyvojem navrhu v ramci nasledujicich projektovych fazi a
béhem realizace uprav. Je to pfirozeny postup.

Projednani tzemni studie

Navrh uzemni studie bude pofizovatelem projednan s dotéenymi organy a organizacemi (napf. spravci inZzenyrskych siti).
Pfipominky budou do uzemni studie zapracovany, pokud to umozni podrobnost uzemni studie. Podrobnéjsi pfipominky
nad ramec podrobnosti budou zapracovany v dalSich fazi projektové pfipravy stavby jako je napf. dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti. Jednotliva vyjadfeni budou pfiloZzena v€etné seznamu a vyhodnoceni v tabulce zpracované
pofizovatelem jako pfiloha uzemni studie.

Pozadavky verejnosti
Do uzemni studie budou také zapracovany podnéty a poZadavky, které vyplynou z projednani s vefejnosti.

Seznam podkladi:
e katastralni mapy:
o k.u. Zbraslav u Stédré - dxf (CUZK 30.7.2020)
dosud zpracovana uzemné planovaci dokumentace a uzemni studie obce:
o Uzemni plan St&dra (navrh pro fizeni o tizemnim planu 09/2021)
o Doplfujici prazkumy a rozbory (pro tzemni plan Stédra 12/2013)
e datova sada map pro obec:
o Ortofoto CR 1:5000 - jpg (CUZK 2012)
o ZABAGED® Vrstevnice - dwg (CUZK 2012)
o Zakladni mapa Ceské republiky 1:10000 - tif (CUZK 2012)
o digitalni model povrchu CR 1. generace - txt (CUZK 27.1.2021)
e Cisarsky otisk stabilniho katastru, Zbraslav - jpg (CUZK, 1842)
o Letecké snimky 1952 - https://geoportal.gov.cz (INSPIRE)
e NahliZeni do katastru nemovitosti - aplikace online (CUZK)
e Maier Karel a kolektiv, Udrzitelny rozvoj uzemi, Grada Publishing, a.s., Praha, 2012
e Zadani uzemni studie Zbraslav - Vefejné prostranstvi v centru obce (Magistrat mésta Karlovy Vary, 02/2020)
e historické fotografie - sbirka obce Stédra
e podnéty k feSeni od objednatele



