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odvodnéni komunikaci

novy pristup do kostela

A\ 4

bezpecneé pesky po navsi!

motto

"Nabidka atraktivnich, snadno dostupnych a bezpeénych verejnych prostranstvi je jednim z nezbytnych
— - - ' predpokladi pro tspésné fungovani méstského i venkovského spolecenstvi. Jednou z podminek snadné
Z Va n aVeS . dostupnosti je i bezbariérova pristupnost verejnych prostranstvi.Verejna prostranstvi umozriuji setkavani lidi
a jejich vzajemnou komunikaci, jeZ je podminkou soudrznosti spole¢enstvi. Vytvafi prostor pro spolecenske,
kulturni, relaxacni i ekonomické aktivity a svym usporadanim, podobou a estetickym pusobenim determinuji
Cetnost a kulturu mezilidského kontaktu."

(Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky 2015, Témata a cile, Téma 2 - Vefejna prostranstvi)

misto setkavani

spole€ensky sal

legalni parkovani
pékny mobiliar



Sirsi vztahy

Otrocin byl zaloZzen na soutoku Nadluckého potoka a potoka tekouciho z dneSniho Vodarenského rybnika. Na navrsi nad Legenda k vykresu:

soutokem potoku stal dnes jiz zanikly kostel sv. Michala. Okolo navrsi a na stranich nad Nadluckym potokem byly

vystavény nejstarsi ¢asti obce. V sou€asné dobé je Uzemi vymezeno dvéma kfizovatkami cest, dvéma vefejnymi prostory 01  Fedené uzemi

nachazejicimi se na pravém i levém brehu Nadluckého potoka. Obklopuje je zastavba na parcelach ptvodnich 02  centrum sidla - zaloZzena naves némeckymi ryZzovniky ve 13. stoleti
hospodarskych dvorll, domu a staveni. Zastavba ma rostlou formu, ktera se podél cest smérem od kfizovatek méni ve 03  slovanské centrum osidleni na navrsi u zaniklého kostela sv. Michala
formu linearni plivodné pfechazejici v samostatné stojici dvory. Ve 13. stoleti s pfichodem némeckych ryZovniki zlata 04  prostor kfizovatky cest na Teplou, BeCov nad Teplou a Prachomety
bylo zaloZzeno na cesté vedouci po hfbetu mezi dvéma potoky, severné od puvodni slovanské osady, sidlo ulicového 05  areal kostela a fary

fadového typu s prostornou navsi, ktera je dnes hlavnim vefejnym prostorem obce. SvaZuje se od zapadu na vychod a 06  hibitov

okolni zastavba je z vétsi ¢asti situovana v pldorysnych stopach ptvodnich hospodarskych dvort. Naves ma na vychodé 07  hfiste

obdélny charakter, ktery smérem na zapad pozvolna pfechazi v naves ulicového typu. Uliéni sit, propojujici uvedena ffi 08  zemédélsky areal Farmy Otrocin

ohniska osidleni dotvofila zakladni urbanistickou strukturu Otro¢ina. Jednotkou historické sidelni struktury je staveni 09  mechanizacni areal Farmy OtroCin

s obytnym domem, dvorem a hospodaiskymi budovami. V misté puvodni slovanské osady jsou tyto dvory drobnéjsiho 10  silnice 11//19820 smér Prachomety

méFitka a doplriuji je domy obdélného plidorysu stojici vétsinou podél cesty nebo vefejného prostranstvi. V pozdéjsich 11 silnice 111/19824 smér BeCov nad Teplou

letech vznikl na vychodnim obvodu obce mechanizaéni a zemédé&lsky areal, na jihozapadé fotbalové hiisté a na zapadnim 12 silnice 111/19824 smér Tepla

okraji bylo sidlo dopInéno o Fadovou zastavbu volné stojicich rodinnych domu. V severni asti obce pfiléhajici k navsi byla 13 silnice 111/19825 smér Tisova

parcelace puvodniho zalozeni, na které staly hospodarské dvory, pfestavéna na parcely pro fadovou zastavbu volné
stojicich rodinnych dom. Severné od vlastniho sidla se za bezejmennym potokem u cesty do Brté nachazi hibitov.
Rozklada se na malém navrsi. Od sidelni zastavby je oddélen drobnou terénni depresi. To ur€uje malé, ale z hlediska
prostorovych vazeb dilezité, oddéleni od zastavby vlastniho sidla, které svym umisténim narusSuje pouze jedno staveni
z pozdéjsich let nenavazujici na plvodni urbanistické zalozZeni.

“A23y

Cisarsky otisk mapy stabilniho katastru Cech 1841 Letecky snimek z 50.

let 20. stoleti

Vyznamnym kompoziénim prvkem na zapadni ¢asti navsi je aredl kostela s farou a hospodarskymi budovami. Prostor Venkovske predzahradky jsou tradicnim kompozicnim prvkem. U vjezdu do statku byval vysazen mohutny strom a
vstupu do kostela navazuje pfimo na prostor navsi. pfedzahradka byla osazena kvétinami a zeleninou.
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Zakladni a ideova koncepce

Zakladni ideou navrhu je cilena kultivace navsi v Otro¢iné pomoci ¢lenéni na zasadni prostory pro aktualné potfebné
aktivity v navaznosti na historickou i sou¢asnou urbanistickou strukturu uzemi a jejich dotvoreni a kultivaci pomoci lepsi
organizace a zasahu v detailu vefejného prostoru.

Navrh vychazi z pfedpokladu, Ze atraktivni a snadno dostupna vefejna prostranstvi podpofi fungovani venkovského
spole€enstvi. Bezpe€nd, dostupna, ale i atraktivni vefejna prostranstvi vytvofi prostor pro spole€enské, kulturni, relaxacni i
bézné kazdodenni aktivity a umozni lepSi vyuZiti, setkavani a komunikaci a tim i lepSi soudrznost spoleCenstvi.

Zakladem koncepce je vytvoreni hierarchicky uspofadaného kvalitniho vefejného prostranstvi, které rozviji moznosti a
podporuje vyuziti feSeného Uzemi v jeho &astech - (01) hlavniho prostoru navsi v jeji vychodni €asti, (02) prostoru s
pomniky a krajinafskou Upravou ve stfedni ¢asti navsi, (03) predprostoru kostela a mistni hospody se spole€enskym
salem a navazujiciho prostoru uli¢ni ¢asti navsi v jeji zapadni ¢asti a (04) prostoru po byvalych dvou dvorech pfiléhajicim
k vychodni ¢asti navsi.

Upravy ve vymezeni komunikaci pfistupnych motorovym vozidiim oddélené od prostort uréenych pro p&si a Upravy v
Sitkovych parametrech komunikaci pfinesou vymezené;si prijezdy feSenym uzemim a dojde tudiz k moznosti vytvoreni
kvalitnich vefejnych prostranstvi. Vefejna prostranstvi budou po rekonstrukci naplfiovat i vSechny dal$i dulezité napiné
vefejného prostoru, nikoliv jen funkci dopravni, budou nabizet lepsi moznosti vyuziti.

Mezi zakladni ideje navrhu patfi cil vytvofit tfi charakteristické ¢asti navsi podle jejich vyznamu a ucelu vyuziti a sjednotit
pristup k navsi jako hlavnimu vefejnému prostranstvi v sidle. Vzniknou nova mista pro spocinuti, odpoc€inek i setkavani na
navsi, distojné Upravy pro pési a vyhrazeno bude misto pro autobusovou zastavku. Prujezdna doprava bude vedena po
hlavnich komunikacich. Parkovat se bude na legalné vytvofenych parkovacich stanich. P&3i se budou pohybovat
bezpecnéji. Aleje budou lemovat hlavni komunikaci do Tisové, ve vychodni ¢asti navsi budou zasazeny nové stromy spolu
s Upravami pro zadrZovani a vsakovani destové vody v povrSich navsi a v prostoru po plivodnich dvou statcich budou
stromy tvofit nahradu za chybgjici staveni. V prolukach na navsi budou moci byt dostavény nové domy.
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Urbanisticka koncepce a koncepce verejnych prostranstvi

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je zakladni a cilevédoma predstava o rozvoji daného uzemi, ochrany jeho hodnot a jeho ploSného
a prostorového usporfadani. Urbanistickou koncepci tvofi soustava navrzenych zasad a pravidel, které by mély vytvorit
zaruku harmonického rozvoje sidelni struktury, sidla a krajiny v kontextu vyvoje osidleni. Stanovovat urbanistickou
koncepci je jednim z Ukolt uzemniho planovani. Souc¢asti urbanistické koncepce je urbanisticka kompozice, jejimz cilem
je estetické utvareni a kompozi¢ni usporadani prostort, ploch, pfirodnich a stavebnich prvkd do komponovanych soubort
a celkd s kvalitnim a charakterové pestrym prostfedim. Urbanisticka kompozice ma rozhoduijici vliv na vizualni vnimani
prostfedi ¢lovékem a na jeho chovani, na celkovy obraz krajiny, sidel a jejich ¢asti. Urbanisticka kompozice fesi rozvoj
uzemi s ohledem na jeho hodnoty a podminky a vychazi z krajinného reliéfu, pfirodnich a stavebnich dominant,
dochovanych historickych hodnot mista, prvkd podporujicich prostorovou orientaci, identifikujicich a zatraktivriujicich dané
misto, zachovavajicich méfitko prostor( - ulic, nameésti, prostranstvi, z hlavnich os, prahledu, vyhledd, siluet a ze
stanoveni kompozi¢nich zasad, vazeb a principQ, respektive z dalSich viastnosti sidla a krajiny. Ke komplexni, kvalitni a
dlouhodobé platné urbanistické koncepci a kompozici v uzemnim planu nebo uzemni studii vedou v urbanistické tvorbé tfi
postupné kroky - vnimani izemi, jeho analyza a utvafeni.

Urbanisticka koncepce, navrzena v této uzemni studii, vychazi z vysledkl doplfujicich prizkumu a rozbord, které byly
zpracovany Vv listopadu 2020 a ve kterych byly analyzovany a pojmenovany SirSi vztahy feSeného uzemi, dopravni,
urbanistické a krajinarsko - architektonické problémy, pfirodni, urbanistické, kulturné-historické a civilizaéni hodnoty a také
potencial feSeného Uuzemi. Navrhovana koncepce ma za cil na zakladé analyzy SirSich vztah( podpofit situaci navsi s
kostelem jako vyznamné dominanty sidla. Naves tvofila nejvétsi a prazdny - k vicero vyuZiti pfipraveny prostor sidla s
vyznamnou dominantou kostelni vézZe, vzdy viditelnou z okolni krajiny i v pfipadé, Ze celé sidlo je skryto v terénnich vinach
mistnich poli, luk a lest. Tuto kompozici povazujeme za nejvétSi hodnotu a navrhujeme takové Upravy navsi, které ¢leni
prostor navsi jen tak, jak je to nejmif nutné pro dnesni provoz a které podpofi i dalSi dochované urbanistické hodnoty jako
je areal kostela a fary, dochovanou urbanistickou strukturu statk(i na navsi véetné pfedzahradek jako dochovaného detailu
vefejného prostoru na navsi, hodnoty kulturné - historické jako je budova kostela sv. Michaela Archandéla, sousoSi svaté
rodiny u vychodniho priceli kostela, pomnik padlym v 1. svétové valce, pomnik cisafe Josefa Il a hodnoty pfirodni jako
jsou vzrostlé stromy na navsi a kolem kostela. Nevytvafime nové vefejné prostory, protoze téch je v feSeném uzemi
dostatek, ale prali bychom si, aby byly alespori ¢asteéné zastavény nékteré vyznamné proluky na navsi. PfedevSim je z
urbanistického hlediska dulezité zastavéni obecni proluky na p.¢. 3163 pfi vjezdu na naves ze severu po silnice od Brti.
Tim dojde k Zadoucimu uzavfeni prostoru navsi a vznika moznost vyuzit proluku, kdyZ uz ne pro tradiéni statek, tak
alespon pro néjaké vefejné sluzby napf. komunitni nebo spole¢enské centrum, sidlo mistnich hasi€d a zazemi pro
technické potfeby obce (umisténi naradi, zasob materialu, tfidéného odpadu). Dale je vhodné zastavét proluky po
byvalych statcich na st.p.€. 38/1, 37/1 a 100 v jizni strané stfedni a zapadni &asti navsi i kdyZ chapeme, ze majitelé
pozemk( maji k dispozici celé domy a dalSi velké statky jiz v dnedni dobé nepotfebuji. V tom pfipadé je pro ochranu
hodnot navsi velmi dllezité nezasahovat do prvkl vytvarejici hranice navsi, které predstavuji zdi budov a dvord a
predzahradky a ploty budovanim vjezd(, garazi a vrat. Tyto prvky pfevraci puvodni pravidla utvareni hranic prostoru navsi
a jsou tak nepfirozenym prvkem pro urbanisticky charakter navsi. Do jednotlivych pozemku je nutné vjizdét vzdy pres
puvodni dvir statku, nikoliv nové vytvofenymi a méfitkové neodpovidajicimi vstupy a vjezdy.

Koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce verfejnych prostranstvi navrhuje v feSeném Gzemi takové zasahy, které zajisti odstranéni dopravnich problémi
jako jsou dopravné nevyjasnéna mista na hlavni komunikaci, pfedevSim plocha styku hlavni silnice s vychodni €asti navsi
a neoficialni systém parkovani ve vychodni ¢asti navsi, ale i ve stfedni ¢asti u pomnikd a na travé pred jednotlivymi statky
ve stfedni a zapadni ¢asti. Vytvari také podminky pro odstrafiovani urbanistickych problém jako jsou zanikajici struktura
zéastavby, chatrajici vyznamné objekty (areal fary) a sniZeni vlivu struktury zastavby nerespektujici historickou
urbanistickou strukturu (okaly z doby socialismu). Navrh pfinasi také koncepci pro odstranéni krajinarsko -
architektonickych problém( jako jsou krajinafsky nedofeSené plochy vefejné zelené na vyznamnych mistech (stfed
vychodni ¢asti navsi v misté byvalé vodni plochy s nevhodnymi jehli€énany a prostor kolem pomnik(), nejednotny pfistup k
plocham zelené na pomezi vefejného a soukromého prostoru (historické pfedzahradky a prostor mezi silnici a
soukromymi pozemky se vstupy a vjezdy kolem celém navsi, oplocovani vefrejného prostoru, vstup do kostela, charakter a
rozmisténi oploceni, umisténi parkovani, odvodnéni komunikace, extravildnové silni¢ni patniky, popelnice) a charakter a
rozmisté&ni mobiliafe jako jsou autobusova zastavka, lavicky a kontejnery na tfidény odpad. Re$ené Gizemi, a tedy i navrh
uzemni studie, se sklada z jednotlivych niZze pojmenovanych a detailnéji popsanych €asti. Podrobnost navrhu odpovida
podrobnosti Uzemni studie a zvolenému méfitku vykresové Casti. Materialové a barevné feSeni bude pfedmétem dalSiho
podrobného navrhu. Bude vychazet z polohy feSeného uzemi v historickém i pfirodnim krajinném kontextu, zohlednény
budou také naroky jednotlivych materialt na realizaci, idrzbu a odolnost vici opotfebeni a vandalismu. Neméné
pozornosti bude vénovano i vlastnostem materiall z hledisek odpafovani, vsakovani a odtoku destové vody.
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Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené jako sou¢ast koncepce vefejnych prostranstvi je v feSeném Gzemi tvofen pfedevsim vyznamnymi
vzrostlymi stromy u pomnikU a kolem kostela, pomérné nové vysazenym stromoradim podél silnice do Tisové ve stfedni a
zapadni ¢asti navsi, predzahradkami pfed jednotlivymi statky a plochami obecnich travnikd mezi komunikaci a
jednotlivymi statky a domy lemujicimi stfedni a zapadni €asti navsi. V feSeném Uzemi se také nachazi plochy verejné
pFistupnych travnikd v misté obecnich proluk na p.€. 3162 a 3163, které jsou feSenim nezastavénych parcel - proluk po
plavodni zastavbé. Navrhujeme doplnéni systému sidelni zelené pfedevs§im o stromy lemujici vychodni ¢ast navsi spolu se
systémem ploch zelené pro stromy a dlazeb se zatravnénymi sparami, navrhujeme stromy dotvarejici prostor proluky na
obecni viceucelové plose na p.¢. 3162 a utvoreni pravidel pro vyuzivani prostoru travnikl a pfedzahradek v celé navsi.
Navrhujeme také revitalizaci vefejného prostoru o pésténou parterovou zelen (napf. trvalkovych, ¢aste¢né i zasakovacich
zahonu) v prostoru mezi pomniky ve stfedni ¢asti navsi. Polohy, pocty a velikosti navrhovanych stromu jsou v grafické
Casti uzemni studie zakresleny pouze orientaéné s ohledem na podrobnost Uzemni studie a pfesnost dostupnych
podkladd. Stavajici stromy jsou zakresleny odhadem dle ortofotomapy. Navrh obsahuje schéma krajinafského feseni,
které je nedilnou souc&asti celého navrhu. Verfejny prostor nelze realizovat bez krajinarské ¢asti. V podrobnéjSim
krajinafském feSeni navrhu pfedpokladame zvoleni takovych dfevin a technologii zaloZeni vegeta¢nich prvka, které budou
odpovidat mistnim stanovistnim podminkam i charakteru vefejného prostoru tak, aby bylo krajinafské feseni zalozeno

s pfedpokladem dlouhodobé perspektivy a zdravého vyvoje, a tedy na trvale udrzitelném principu. Pfed zpracovanim
podrobného projektu bude zpracovano geodetické zaméfeni a dendrologicky priizkum stavajicich drevin v feSeném
uzemi, ze kterého bude dalSi krajinarské feSeni vychazet a ktery nebyl pro zpracovani uzemni studie k dispozici.

Bilance ploch

Resené Uzemi bylo v rdmci navrhu Gzemni studie rozélenéno na &tyfi hlavni charakteristické &asti, které vyvareji jednotlivé
zasadni vefejné prostory a nékolik doplrfikovych prostor, které dotvareji FeSeném Uzemi a tvofi jeho kontext. Nize
uvadime bilanci ploch jednotlivych &asti a celkovou bilanci ploch v feSeném Uzemi.

Vychodni &ast navsi 4161 m?
Stredni ¢ast navsi u pomniku 3473 m?
Prostor u kostela a hospody se spole€enskym salem 3104 m?
Zapadni ulicova &ast navsi 2570 m?
Viceucelova plocha u vychodni ¢asti navsi p.¢. 3162 2427 m?
Proluka p.&. 3163 1104 m?
Prostor hlavni silnice Brt - Tepla 2627 m?
celkem: 19 466 m?

Vychodni €ast navsi a hlavni silnice Brt’ - Tepla

Hlavni silnice tfeti tfidy 111/19824 vedouci z Be€ova nad Teplou pfes Brt do Teplé prochazi feSenym uzemim od severu

k jihu a déli Otrocinskou naves zhruba ve dvou tfetinach na zapadni a stfedni ¢ast a na vychodni ¢ast. Silnice ma
extravilanovy charakter se zatravnénymi pfikopy a asfaltovym povrchem. V prostoru navsi neni jeji trasa vymezena
Zadnymi obrubniky ani vodorovnym znacenim, bez vySkového Clenéni vytvaFi pomérné Siroky nevymezeny prostor mezi
stfedni Casti navsi s pomnikem Josefa Il a vychodni ¢asti navsi. Navrhujeme tedy na prvnim misté vymezeni trasy této
silnice pfes naves na stalou Siftku a poté navrhujeme vyclenit €ast souvisejici s prostorem navsi do hloubky pfiléhajici
struktury zastavby a v této €asti navrhujeme zménu povrchu komunikace jako opticko - psychologického opatfeni pro
zvySeni bezpe&nosti dopravy (napf. zadlazdéni). Takto upravena a vymezena hlavni silnice nyni jasné&ji oddéli vychodni
verejny prostor sidla ve smyslu volného prostoru pfipraveného pro riizné vyuziti i kdyz se v sou¢asném stavu uprostred
navsi nachazi krajinarska Uprava s rznorodou vysadbou, péSinami a altanem na misté plvodni vodni nadrze. Vodni
nadrz se logicky na tomto misté nachazela z divodu terénni konfigurace celé navsi, kdy toto misto je nejnize polozené a
stahovalo tak pfirozené destovou vodu do plvodni nadrZe. Tato krajinafska Uprava bohuzel vytvari neprihlednou
kompaktni hmotu a pfedpokladame jeji upravy profezavanim a postupné dozivani. Za vhodné povazujeme odstranéni
jehliénand a nepruhledného kefového patra a postupné zaclenéni tohoto prostoru do volného okolniho prostranstvi.
Velikost navsi odpovida pivodnimu Ucelu v dobé zaloZeni a dnes jiz v Otro¢iné nebydli ani tolik obyvatel, ani neni naves
vyuzivana puvodnimi zpUsoby jako byly napf. trhy s dobytkem. PfiSel tedy €as na revizi stavajiciho vyuziti prostoru a navrh
uprav v uspofadani navsi. Navrhujeme u této vychodni ¢asti navsi zachovat co nejvice volny prostor uprostfed tak, aby
byla splnéna potfebna funkce Ustfedniho a prazdného, na rzné vyuZiti pfipraveného prostoru.
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Po obvodu navsi naopak navrhujeme Upravy souvisejici se zachovanim a rehabilitaci pfedzahradek jednotlivych statkd a
objektu, Upravy souvisejici s pohybem pésich, s organizaci parkovani a se zmensenim zpevnénych ploch bez moznosti
zasakovani deStové vody. Vznika tak postupné nékolik pasl soustfedné lemujicich tuto ¢ast navsi a mirné zmensujicich
jeji rozlehlost. Pred jednotlivymi statky a objekty zachovavame a podporujeme historické tvary pfedzahradek,
doporucujeme jednotné obycejné dievéné latové oploceni vysky pfiblizné do pasu. Jednotlivé vysadby v pfedzahradkach
jsou v doméné jejich vlastnik(, inspiraci pro vybér vhodného sortimentu vS§ak mohou poskytnout oborové zamérené a
certifikované metodiky napf. Metodika pro vybér vhodnych druhd dfevin a bylin pro venkovska sidla, a to jak pro pfipadnou
osvétu mezi obyvateli & pro nasledujici projektové faze Uprav vefejného prostranstvi. Nedoporu€ujeme vysadbu
klimaticky, ekologicky a esteticky nevhodnych druhd, jako jsou napt. invazivni druhy &i jehlicnaté dfeviny (zeravy, cypfisky,
smrky, dfezovce, jalovce) nehodici se do venkovského prostfedi. V tomto pasu jsou mezi pfedzahradkami vynechany
prostory jednotlivych vjezdd do dvor(l. U téchto vjezdu predpokladame vysokou miru zatravnéni mezi dlazbou (napf.
oteviené zatravriovaci dlazdice, i dva pruhy dlazby pouze v linii pojezdu koly) a po&itdame s moznosti nechat kratkodobé
zaparkovana osobni vozidla v tomto prostoru vjezdu pro potfeby obyvatelt objektu. Nasleduje pas chodniku pro pési.

V sou€asném stavu se nachazi chodnik pouze podél severni hrany této ¢asti navsi a kratky usek se nachazi pfed mistnim
obchodem v objektu €.p. 52. Tento stavajici chodnik pusobi svoji dimenzi v jinak rozlehlé ploSe navsi ztracené.
Navrhovany chodnik lemuje celou tuto ¢ast navsi a vznika v podstaté vytvofenim mezery pro péSi mezi pasem
predzahradek a pasem noveé vlozené navrhované zelené. DalSi pas je tedy tvofen vysadbou stromu po obvodu této Casti
navsi, pod jejich korunami se stfidaji plochy zelené (travy nebo zahon), do kterych jsou stromy sazeny s plochami
parkovacich stani, popfipadé prajezdud k viezdm do jednotlivych dvord. Parkovaci stani budou mit schopnost zadrzovat a
zasakovat destovou vodu (budou ze zatraviiovaci dlazby). Tento pas strom( s parkovacimi stanimi je pak dopinén o
plochy mezi timto pasem a uUstfednim pasem pro prujezd motorovych vozidel pres prostor této ¢asti navsi. Smyslem
tohoto pfechodového pasu nepravidelného tvaru je zmensit mnozstvi zpevnénych ploch neschopnych zasakovat destové
srazky (napf. zadlazdéné vozovky &i chodniku). Zde pfedpokladame pouziti dlazby se zatravnénymi sparami, tedy jakysi
prechod mezi dlazbou vozovky nebo chodniku a zatraviiovaci dlazbou parkovacich stani a vjezdd. Uprostfed této
vychodni ¢asti navsi se pak nachazi volné prostranstvi pfipravené pro plnéni rozliénych ucell hlavniho vefejného
prostranstvi sidla. Adekvatni vybaveni tohoto stfedu navsi bude tfeba zatim hledat v souvislosti s hledanim revidovaného
vztahu spoleCenstvi k tomuto vefejnému prostranstvi. Prozatim zlstane stavajici altan na misté ptvodni nadrze a je
mozné uvazovat o umisténi nového vodniho prvku &i vodni plochy. Pfedpokladame, Ze nazor na tuto plochu se bude
teprve vyvijet i v souvislosti s pfehodnocenim a upravami pfilehlé plochy proluky pro dvou byvalych statcich na p.¢. 3162,
ktera byla do dnesni doby vyuzivana pro funkce néalezici spide prostoru navsi. Jizni strana této ¢asti navsi je také

z divodu velké proluky ponékud atypicka a pas pfedzahradek zde nepokryva celou stranu. Navrhujeme sem premistit
autobusovou zastavku a vytvofit velkorysy pfistfesek, ktery bude slouZit nejen pro Cekajici na autobus, ale také bude hrat
dalezitou kompozi¢ni Ulohu pfi uzavirani prostoru navsi na vyznamném rohu se silnici do Teplé. Stavajici poloha zastavky
na severni strané na rohu se silnici do Brti se nam jevi vhodné;jSi pro snahu o dostavbu navsi a realizaci typické
predzahradky. Tato vychodni €ast navsi bude napojena na sousedici hlavni silnici na dvou mistech pomoci zvySené
sklopené plochy, dopravni rezim v této &asti navsi pfedpokladame typu obytné zény bez vySkového ¢lenéni, pouze

s vyjimkou u autobusové zastavky, kde budou realizovany normové upravy nastupni hrany.

Stfedni ¢ast navsi u pomnik

Zapadnim smérem od hlavni silnice z Brti do Teplé se nachazi stfedni ¢ast navsi. Tato ¢ast se mirné zuzuje a také stoupa
smérem k zapadu. Obklopena je ze severu i jihu dvory jednotlivych statku, v jizni poloviné prostoru se nachazi silnice treti
tridy 111/19825 vedouci z Otro¢ina do Tisové, ktera pokracuje zapadnim smérem. Tato ¢ast navsi je charakteristicka
zachovalym &lenénim prostoru a nenavrhujeme zde tedy Zadné zasadni zmény. Jizni stranu navsi lemuji typické
pfedzahradky v soukromém vlastnictvi, mezi nimi a silnici do Tisové se nachazi obecni travnaty prostor s ¢aste¢né
zachovalym historickym dlazdénym pfikopem u silnice. Fenoménem tohoto prostoru je ruSeni nékterych pfedzahradek,
chybéjici objekty tvofici hranu navsi v nékterych dvorech, popfipadé jiné naruSovani tradi¢niho &lenéni prostoru navsi
(pfimé vstupy z nékterych objektd ve Stitové strané, neorganizované parkovani ve vjezdech a na travé, expanze
soukromé vyzdoby do verejného prostoru, vysadba Zivych plotu, podomacku realizované prejezdy historického pfikopu,
vzdusné vedeni elektrické energie, odstavovani popelnic apod.). Tésné u okraje travnatého prostoru byla pfed nedavnem
realizovana vysadba stromu podél silnice do Tisové. Uprostied této ¢asti navsi se nachazi travnata plocha na jejiz
zdpadnim okraji stoji pomnik padlych v 1. svétové valce a na jejiz vychodnim okraji se nachazi pomnik Josefa Il (pouze
podstavec, socha cisare chybi). Kompozice je doplnéna solitérnimi stromy u jednotlivych pomnikd, u pomniku padlych v 1.
svétové valce se nachazi jeden vzrostly strom a pomnik Josefa Il je dopIlnén dvojici dominantnich vzrostlych stromd.
Travnata plocha byla pavodné lemovana komponovanou obrubou, ktera je jiz dozild. Navrhujeme tuto plochu v jejim
zakladnim kompozi¢nim rozlozeni rekonstruovat. Severni stranu této ¢asti navsi tvofi tfi objekty stojici svoji podélnou
stranou pfimo na hrané navsi. Pouze ten nejvychodné&jsi ma vlastni pfedzahradku.
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Tyto objekty jsou obsluhovany pfimo z navsi pomoci klidnéj$i bo¢ni komunikace mimo prostor silnice do Tisové. ZpUsob
severniho a jizniho vymezeni prostoru této ¢asti navsi navrhujeme zachovat. Navrhujeme podporovat &i znovuvytvorit
predzahradky spolu s aplikaci spoleénych pravidel pro pfedzahradky pro celou naves. Vjezdy do jednotlivych dvort budou
mit jednotny charakter stejné jako ve vychodni €asti navsi. Historicky zadlazdény pfikop bude rekonstruovan a opatien
jednotnymi prejezdy ke kazdému vjezdu. Obecni travnaty prostor zlstane volny, bez soukromych zasahu. Kratkodobé
parkovani bude mozné pouze v prostorech vjezdu (nikoliv na travé), stejné tak umistovani popelnic. Na severni strané
budou dopinény predzahradky k objektim, které je nemaji a jsou zde navrzena vymezena parkovaci stani. Materialové
feSeni pfedpokladame stejné jako ve vychodni €asti navsi, a to pfechod od dlazby vozovky silnice, pfes dlazbu se
zatravnénymi sparami (nebo jinak propustnou) méné zatizené €asti po zatraviiovaci dlazbu parkovacich stani a vjezdu.
Charakter prostoru bude zachovan také ve vySkovém feSeni, které je historické a venkovské (nejsou zde vytvofeny
obrubniky ani chodniky oddélené od silnice). Vychodni hranu této ¢asti navsi tvofi styk s hlavni silnici z Brti do Teplé.
Odpojuje se zde silnice do Tisové a pfes zvySenou sklopenou plochu je zde pfipojena severni komunikace charakteru
obytné zény. Dominantnim prvkem vychodni hrany je nové vymezeny prostor pfed pomnikem Josefa Il, kterému se

navsi pfipojuje obytna ulice od mistnich okall a prostor pfechazi v prostor u kostela a hospody se spole€enskym salem.

Prostor u kostela a hospody se spoleéenskym salem a ulicova zapadni ¢ast navsi

Prostor navazuje na prostor stfedni ¢asti navsi. Naves se zde jiz promériuje do uzké uliéni podoby, do které vSak nahle
vystupuje hmota kostela. Kostel se nachazi na travnatém zarovnaném terénnim platd, které navazuje na okolni terén
svahovanim. Terén v okoli plata se svazuje spolu s okolnim prostorem k vychodu. Do kostela se da vstoupit severnim,
hlavnim vstupem, ktery je méné pouzivany a kazdodennim vstupem na vychodni strané budovy. Kolem kostela vede po
vychodni strané prostoru cesta do arealu fary, ktery se nachazi ve druhém planu zastavby jizné za kostelem. Areal je

v soukromém vlastnictvi a havarijnim stavu. Oproti kostelu se nachazi byvala budova $koly, dnes mistni hospody se
spoleCenskym salem. Na obou stranach této ¢asti navsi se tedy nachazeji pro spoleCenstvi vyznamné budovy.
Navrhujeme upravit prostory pfed témito budovami tak, aby umoznovaly lepSi vyuZiti a zapojeni do Zivota spolecenstvi.
Pfed severnim vstupem do kostela navrhujeme zadlazdit rovnou plochu ve stavajici velikosti, na kterou navazuje
zapadnim smérem pfijezdova rampa a vychodnim smérem velmi mirné terénni schodisté. Od silnice na Tisovou je rampa
oddélena nizkou zidkou a smérem k vychodu ze zadlazdéné roviny pfed kostelem vystupuji ustupujici schodistové
stupné, které klesaji smérem ke stfedni ¢asti navsi. Je tak zd(iraznén tento vstup do kostela, je bezpeéné pfistupny po
zpevnéné trase i za Spatného pocasi a muze k nému pfijizdét napf. pohfebni viz. Z této roviny je mozné plynule prejit
podél vychodni strany kostela k druhému vstupu. Pfijezdova cesta k arealu fary je zachovana a prostorové vymezena a
navazuje na ni prostor s lavickami pfed sousoSim svaté rodiny a mirné terénni schodisté smérem k vychodnimu vstupu.
VSechny Upravy navazuji na ostatni Upravy na navsi, pouzivaji také celou Skalu propustnych ¢i zatraviiovacich dlazeb,
ktera graduje u vstupl v hladkou dlazbu na vyznamném misté. Prostor pfed hospodou a pfistavbou se spole¢enskym
sélem bude upraven v podobném stylu. Jiz vysazené stromoradi podél silnice do Tisové bude ponechano a dosazeno,
parkovaci stani bude odsunuto z prostoru pfimo u hospody a pred kostelem do vychodnéjsi polohy. Na tento specificky
prostor pfed vyznamnymi budovami navazuje zapadnim smérem jiz standardni uli¢ni ¢ast navsi, ktera bude upravena
podle stejnych zasad jako ostatni ¢asti navsi, pfedevsim jako jizni strana stfedni ¢asti navsi.

Viceucéelova plocha u vychodni ¢asti navsi p.¢. 3162

Stavajici obecni travnata plocha na p.¢. 3162 je prolukou po dvou hospodarskych dvorech puvodnich statkd. Plocha je
vyuzivana pro rtzné spolecenské akce v obci a také jako volny prostor napf. pro hry déti. Navrh vyuziti plochy neméni,
pouze Upravami ve vychodni ¢asti navsi nabizi dalSi prostor pro konani podobnych akci. Navrhujeme dosazeni stavajiciho
stromofadi na zapadni a jizni Casti tohoto prostoru o stromofadi ve vychodni €asti, které opticky uzavfe prostor podobné
jako to délaly objemy plGvodnich dvord. Uprostfed prostoru ponechavame dulezité prazdné misto, pro které navrhujeme
terénni Upravu - vytvofeni obdélnikové rovné plochy - jakoby vnitfku dvoru. Tato rovina zlepSi moznosti vyuziti plochy
napf. pro vystavbu pédia, rozmisténi stankd, hrani fotbalu apod. V exponovaném rohu navsi u silnice na Teplou a jizni
strany vychodni &asti navsi pak navrhujeme umisténi velkorysého pfistfesku, ktery bude slouzit pro autobusovou
zastavku, ale i pro jiné vyuziti souvisejici s aktivitami spole€enstvi na navsi (napf. vanocni nebo jiné akce apod.).
Pristfesek tak kompozi¢né doplfiuje chybéjici hmotu byvalych hospodarskych dvord na jizni hrané vychodni ¢asti navsi.



Vychodni ¢ast navsi

Stfedni ¢ast navsi u pomniku

Viceucelova plocha u vychodni &asti navsi p.¢. 3162
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Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je navrzena v souvislosti SirSich vztaht jako hierarchicky uspofadana, ktera svym charakterem
zajistuje co nejvétsi bezpednost véech Gdastnikl dopravy v fe§eném Uzemi, zejména chodcl. Reseni dopravni
infrastruktury je navrZzeno tak, aby doslo k vytvofeni takovych podminek, kdy prostor mistnich komunikaci bude plnit

v feSeném Uzemi ve vzajemné rovnovaze jak funkci dopravni, tak obsluznou a pfiméfené i pobytovou a spolecenskou

v zavislosti na vyznamu té které komunikace a v zavislosti na prostoru, kterym komunikace prochazi. Navrhované feSeni
vyuziva zvlastnich predpisu jako TP 85 - Zpomalovaci prahy, TP 132 - Zasady navrhu dopravniho zklidiiovani na mistnich
komunikacich a TP 145 - Zasady pro navrhovani priitah( silnic obcemi. Jako zakladniho nastroje zklidfiovani dopravy na
obsluznych komunikacich navrh také vyuziva sniZzovani dovolené rychlosti na 30 km/hod, tj. navrhovani zén s omezenou
rychlosti dle TP 218 - Navrhovani zén 30 a TP 103 - Navrhovani obytnych a péSich zén. Konkrétni feSeni jednotlivych
prostoru navrzené v této uzemni studii odpovida podrobnosti dostupnych podklad(i a omezenym moznostem zpracovani
v ramci podrobnosti Uzemni studie. Pro podrobné feSeni jednotlivych vefejnych prostranstvi bude nutné konkrétni feSeni
zpresnit a upravit, zasadni je dodrzeni urbanistické koncepce a koncepce hierarchie komunikacni sité dle této uzemni
studie.

Navrh hierarchie komunika¢€ni sité
Jako soucast prace na navrhu bylo nutné zhodnotit a zaktualizovat nahliZzeni na zatfidéni komunikaéni v sidle tak, aby
odpovidalo aktualnim potfebam a sou¢asnym pozadavk(im. V feSeném Gzemi bylo tedy nejprve i v souladu s platnym
Uuzemnim planem rozhodnuto o hierarchii jednotlivych komunikaci, tzn. zatfidéni do funk&nich skupin a podskupin mistnich
komunikaci podle dopravniho vyznamu a ve vztahu ke struktufe osidleni dle CSN 73 6110. NavrZena hierarchie
komunikaéni sité tedy obsahuje:

e silnici 111/19824 v trase Becov nad Teplou - Otrocin - Tepla
silnici 111/19825 v trase Otrodin - Tisova - silnice 11/230
mistni obsluzné komunikace stavajici
navrhované obytné zény (mistni komunikace se smiSenym provozem)
pésiny a samostatné chodniky pro pési (mistni komunikace s vylouéenim motorového provozu)
ucelové komunikace (polni cesty)

Hlavni silnice

Hlavni silnice 111/19824 vedouci z BeCova nad Teplou pres Brt a Otro¢in do Teplé prochazi feSenym tzemim od severu

k jihu a déli OtroCinskou naves zhruba ve dvou tfetinach na zapadni a stfedni ¢ast a na vychodni ¢ast. Silnice ma
extravildnovy charakter se zatravnénymi pfikopy i v intravilanu sidla. V prostoru navsi neni jeji trasa vymezena zadnymi
obrubniky ani vodorovnym zna&enim, bez vySkového &lenéni vytvarii pomérné Siroky nevymezeny prostor mezi stfedni a
vychodni &asti navsi. Intenzita provozu na silnici neni velka (ro€ni prdimér vSech vozidel ze s¢itani dopravy Reditelstvi
silnic a dalnic CR 2016 ani 2010 neni k dispozici). Problémem tedy neni intenzita provozu, ale spi$e nevyjasnéna
dopravni situace, pfedevSim s ohledem na provoz péSich. Navrhujeme tedy na prvnim misté vymezeni trasy této silnice
pfes naves na stalou 3ifku a poté navrhujeme vyclenit ast silnice souvisejici s prostorem navsi a v této ¢asti navrhujeme
zmeénu povrchu komunikace jako opticko - psychologického opatfeni pro zvySeni bezpec€nosti dopravy (napf. zadlazdéni).
Ze silnice 111/19824 se na navsi odpojuje silnice 111/19825, ktera vede do Tisové a dale do udoli feky Teplé k silnici 11/230
Karlovy Vary - Marianské Lazné.

Naves

Stavajici charakter komunikaci v feSeném Uzemi je dan historickym vyvojem a je v podstaté venkovsky. Komunikace jsou
bez chodnikd, v jedné vySkové Urovni, bez obrubnikd a odvodnény jsou do ploch zelené &i pfikopl. Zachovana struktura
sidla v€etné navsi je urbanistickou hodnotou a feseni detailu vefejného prostoru véetné dopravnich detailu je tfeba
proveést citlivé s ohledem na charakter prostoru. Ve stfedni a zapadni ¢asti navsi se napfiklad podél silnice do Tisové
nachazi historicky zadlazdény odvodriovaci pfikop. Pokud by navrh obsahoval €lenéni prostoru na chodniky a vozovky a
pfinasel by do FeSeného Uzemi méstsky systém obrubnikd a vySkového ¢lenéni odpovidajici prdjezdu silnic & mistnim

obsluznym komunikacim, bylo by podle nas pfili§ tvrdé zasahnuto do stavajiciho dochovaného charakteru a hodnot uzemi.

Po ddkladném zvazeni tedy navrhujeme zachovat stavajici "venkovsky" charakter vefejného prostoru navsi a v podstaté
se k prostoru chovat jako k obytné z6né, ktera je na principech smiSeného provozu a jedné vySkoveé urovné zaloZena.
Odliseni charakteru silnic tfetich tfid prochazejicich navsi od zbyvajicich prostort navsi bude provedeno spise
materialovym nez vyskovym feSenim. VSude, kde to bude potfebné a mozné, vdak bude vySkové &lenéni pomoci
obrubnikl pouzito. Napf. podél hlavni silnice z Brti do Teplé to bude styk s navrzenymi i stavajicimi chodniky, s prostorem
pfed pomnikem Josefa Il a stfedovym prostorem vychodni €asti navsi a také bude vytvorena fadna nastupni hrana
zastavky v jeji nové poloze. Do hloubky prostori navsi pak bude pfibyvat charakter obytné zény a provoz se bude
zklidriovat. Odvodnéni bude dale feSeno po povrchu pomoci odvodriovacich Zlabku a pfikopu (otevienych rigol().
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Sitkové usporadani prostoru komunikaci

Na zakladé stanovené hierarchie komunikacni sité byl vytvofen navrh Sitkového usporadani prostoru komunikaci pro
jednotlivé ulice, jak je uvedeno ve schematickych fezech. Hlavni silnice 111/19824 a 111/19825 jsou pfedpokladany idealné v
Sifkovém usporadani v extravilanu v kategorii S7,5/60(50) tzn. jako pozemni komunikace uréena pro obousmérny provoz,
se dvéma jizdnimi pruhy 8. 3,0 m, dvéma vodicimi prouzky §. 0,25 m a dale navazujici zpevnénou a nezpevnénou krajnici
v §. 0,5 m. Pfi vjezdu do zastavéného Uzemi této €asti sidla ze severu neni navrzeno zadné opatfeni pro regulaci rychlosti
v Sitkovém usporadani prostoru komunikace jako je zGzZeni jizdnich pruh( ani smérové vychyleni viezdového jizdniho
pruhu vloZenim parkovaciho zalivu ¢i stfedniho ostriivku, ktery by tvofil Sikanu. Pfed viezdem do zastavéného Uzemi ze
severu je nutné pfekonat udoli potoka, a tudiz se do zastavéného a feSeného Uzemi vjizdi do kopce, coZz samo o sobé
snizi rychlost vozidel a zaroven prfedpokladame naznacujici opticko - psychologické plisobeni pfiléhajici zastavby
(navrhujeme dostavbu rohové proluky) a zmény povrchu spolu s navrhem novych chodnik(. Dale v zastavéném tuzemi
pfes feSené uzemi navsi je hlavni silnice vedena opét v Sifce jizdniho pruhu 3,0 m s dvéma vodicimi prouzky §. 0,25 m a
za navsi jesté s jednostrannym chodnikem §. 2,5 m. Ve stejnych Sitkovych parametrech je navrzena i silnice 111/19825 do
Tisové, ktera je v feSeném Uzemi navsi vedena bez chodnik{l a je doprovazena stavajicim historickym zadlazdénym
odvodriovacim pfikopem mezi silnici a zatravnénymi plochami, ktery bude rekonstruovan. Ostatni prostory navsi jsou
navrzeny tak, Ze vyplfiuji stavajici prostory. Sitka vychodni &asti navsi je pfiblizné 41-45 m, jeji profil tvoFi predzahradky .
4,5 m, chodniky $. 2 m, parkovaci zaliv . 4,5 m, vozovka $. 6 m (obsahuje dva oteviené odvodnovaci rigoly), centralni
vicelU&elovy prostor §. 12,5-13,75 m a prostor pFistfesku zastavky §. 3,3-5,75 m. Sitka stfedni &asti navsi je priblizné 32-40
m, jeji profil tvofi silnice 111/19825 $. 6,5 m, centralni prostor zelené $. 8,5-11,5 m, obytna zéna $. 6-13 m a zbyvajici
prostor jizni &asti vyplfiuje zatravnéna plocha §. 6-13 m s pfedzahradkami §. 2-4,5 m a vjezdy do jednotlivych dvor(. Sitka
navsi v prostoru u kostela a mistni hospody je 18-20 m, jeji profil tvofi chodnik podél severni hrany 3. 5,6-8,6 m, ktery
obsahuje stromoradi a parkovaci pas §. 5 m, silnice 111/19825 §. 6,5 m a prostor pred kostelem $. 5,6-6,75 m s rampou a
schody. Sitka navsi v jeji zapadni ulicové &asti je pFiblizné 24 m, jeji profil tvoFi pfedzahradky statk( §. 3-5 m, silnice
111/19825 §. 6,5 m, dva odvodnovaci historické pfikopy a zbytek prostoru vyplfiuje zatravnény prostor $. 4-5,5 m.

Verejna linkova autobusova doprava

Systém vefejné linkové autobusové dopravy neni navrhem uzemni studie ménén. Navrhujeme pouze Upravu v umisténi
zastavky a realizaci fadné nastupni hrany a dal$ich potfebnych prvkd zastavky. Zastavku navrhujeme dle CSN 73 6425-1
umistit na jizdnim pruhu s moznosti objizdéni stojiciho autobusu. Zastavka je konecnou zastavkou a autobusy se zde
otaceji, proto je vyhodné jeji navrzené umisténi v prostoru vychodni &asti navsi.

Parkovani

V prostoru jednotlivych &asti navsi jsou navrzeny parkovaci pasy uréené pro kratkodoba parkovaci stani pfedevsim pro
obyvatele feSeného Uzemi, pro navstévniky ob&anské vybavenosti (obchod, obecni ufad, kostel, hospoda se
spoleCenskym salem) a potfeby obytného okrsku (navstévy). Odstavna stani pro obytné objekty (rodinné domy a statky)
musi byt umistovana na soukromych pozemcich téchto doma, popfipadé umisténa v garazich. Stavajici pocet
parkovacich stani v feSeném uzemi nelze stanovit, protoZe parkovaci stani nejsou vyznacena. Jako mista pro odstavna a
parkovaci stani jsou vyuzivany volné zpevnéné i nezpevnéné ¢&i travnaté plochy podél silnic a komunikaci i prostory
navsi. Touto Uzemni studii navrhujeme celkem 23 oficialné vymezenych parkovacich stani. Ve vychodni &asti navsi
navrhujeme 12 kolmych stani v parkovacich pasech mezi zeleni (6 u obchodu a 6 u obecniho Ufadu). Ve stfedni ¢asti
navsi navrhujeme 4 podélna parkovaci stani v obytné zéné pred objekty €.p. 43,44 a 45 pfi severni hrané prostoru. V ¢asti
u kostela a hospody se spoletenskym salem navrhujeme 7 kolmych parkovacich stani v parkovacim pasu pred arealem
hospody se spoleCenskym salem, které budou také slouzit pro potfeby navstévnikd kostela. Vzhledem k potfebé
organizace vefejného prostoru bude dale zavedeno pravidlo, Ze parkovani a odstavovani vozidel mimo vyznacena stani
nebude dovoleno. Stavajici zvyk parkovat pfed vjezdem do statk(i neorganizované na travniku bude zménén na moznost
kratkodobé zaparkovat pouze na vlastnim vjezdu, tak jak je vyznadeno v situaci. Takto je mozno zaparkovat v celém
feSeném Uzemi pfiblizné 34 vozidel.
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Technicka infrastruktura a vybaveni verejnych prostranstvi

Technicka infrastruktura

Soucasti kazdého vefejného prostranstvi je mimo dopravni infrastruktury také infrastruktura technicka. Z Politiky
architektury a stavebni kultury Ceské republiky mimo jiné vyplyva, Ze pfi planovani vefejnych prostranstvi je nutno
uplatfiovat komplexni, integrovany a koordinovany pfistup, na feSeni musi spolupracovat celé spektrum profesi a cilem je
vyvarzit a sladit pozadavky a zajmy jednotlivych u€astnikl procesu navrhu vefejného prostranstvi a dosahnout
synergického efektu. Re$eni vefejnych prostranstvi musi vznikat na zakladé celkové koncepéni rozvahy. Pozornost nema
byt zaméfena pouze na tvorbu vefejnych prostranstvi v rozvojovych lokalitach, kliCové je vénovat se zvelebovani a udrzbé
stavajicich vefejnych prostranstvi a vytvaret nova vefejna prostranstvi v ramci zastavéného Uzemi. V souvislosti s t&€mito
pfedpoklady bylo nahliZzeno i na zpracovani navrhu této uzemni studie.

Stavajici technicka infrastruktura
Re$ené Uzemi je z hlediska technické infrastruktury obslouzeno vodovodem, rozvody elektrické energie a elektronické
komunikace vzdusnym vedenim a je budovana kanalizace.

Navrhovana technicka infrastruktura

Dle platného uzemniho planu je v feSeném Uzemi pldnovano vybudovani nové kanalizace a plynovodu, na které budou
moci byt napojeny stavajici objekty i nova zastavba. VeSkera technicka infrastruktura bude prioritné koordinované
umistovana do pozemki vefejného prostranstvi v souladu éeskou technickou normou CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni a bude zohlednéna také potfeba prostoru pro vysadbu zelené (prokofenitelny
prostor stromu). Vzdusné vedeni elektrické energie a elektronickych komunikaci, které se v feSeném Uzemi nachazi, je
prostorovou komplikaci pfi vyuziti vefejného prostranstvi (v podstaté zamezuje u€elnému nakladani s prostorem
vefejného prostranstvi, vysadbé stromoradi i solitérnich strom( na potfebnych mistech a znehodnocuje kvalitu vefejného
prostranstvi). V navaznosti na § 24, odst. 1) vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, ve
znéni pozdéjsich predpisu, pfedpokladame nahrazeni tohoto vzdusného vedeni kabelovymi rozvody.

Odvodnéni zpevnénych ploch

Soucasti obecného feSeni navrhu vefejného prostranstvi je i odvodnéni zpevnénych ploch. V feSeném uzemi se
nenachazi destova kanalizace, odvadéni destovych vod z komunikaci probiha po povrchu. Zpevnéné plochy by

v podrobné&jSim navrhu mély byt navrzeny tak, aby co nejméné znesnadfiovaly odpafovani a vsakovani destove vody a
aby byl zajistén regulovany odtok do lokalniho kolobéhu vody. V navrhu mize byt vyuzito dlazdéni pojezdovych ploch
dlazbou s drenaznimi €i zatravnénymi sparami a pomoci pficného spadovani mohou byt plochy odvodnény pomoci mezer
mezi obrubniky do pfilehlych ploch zelené nebo pomoci otevienych dlazdénych rigolt do vzdalenéjSich ploch zelené ¢i
jinych vhodnych ploch. Plochy zelen& mohou byt navrzeny tak, aby plnily i funkci oteviené pfirodni retence, ve které bude
destova voda pfirozené vyuzivana rostlinami, tedy vsakovana a odpafovana. Pfebytek mize byt odvadén podzemnim
plati Ceské technické normy tfidy 75 Vodni hospodafrstvi, zejména tfidy 75 60-69 Kanalizace. Koncepce odvodnéni muze
byt navrzena napfiklad dle doporuéeni Pfirodé blizké odvodnéni dopravnich ploch v sidlech Bavorského zemského ufadu
pro zivotni prostredi, &i jinych nové vznikajicich metodik modrozelené infrastruktury a miize byt dale upfesnéna dle
pfipadnych dalSich vhodnych doporuéeni dot€éenych organl a organizaci v ramci projednavani projektu. Pfed
zpracovanim dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby/zmény vyuziti Gzemi se doporucuje zpracovani
prazkumu vyskytu starych ekologickych zatézi uzemi a taky hydrogeologického prizkumu, ktery zjisti kvalitu padniho
podkladu s ohledem na mozZnost vsakovani a urover hladiny podzemni vody.
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Osvétleni

Soudasti obecného feSeni navrhu vefejného prostranstvi je také vefejné osvétleni. V podrobné&jsim navrhu by méla byt
navrzena nova svitidla podél komunikaci, v obytné zéné, podél chodniku &i pésin, pro plochy parkovist a zvySenych prahu.
Budou pouzity nejnovéjsi technologie svitidel na pfiméfené vysokych stoZarech a svitidla budou rozmisténa na zakladé
svételné-technického vypoctu v souladu s architektonickym zamérem. Kabely budou uloZzeny v zemi pod chodniky nebo

v zelenych plochéch v chranigkach. Pro osvétleni pozemnich komunikaci plati CSN EN 13201 Osvétleni pozemnich
komunikaci. Pro osvétleni mistnich komunikaci, prdjezdnich Usek silnic a dalnic zastavénym tGzemim a pfechodu pro
chodce plati CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci (&l. 15.12), pro osvétleni kfizovatek pozemnich komunikaci
plati CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich a TP 135 Projektovani okruznich kfizovatek na
silnicich a mistnich komunikacich a pro osvétleni parkoviét a venkovnich prostor plati CSN EN 12464-2 Svétlo a osvétleni
- Osvétleni pracovnich prostord - Cast 2: Venkovni pracovni prostory. Umisténi inZzenyrskych siti bude prostorové
navrzeno v souladu s eskou technickou normou CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni.
Napajeni vefejného osvétleni bude provedeno ze stavajici sité vefejného osvétleni na vhodném misté.

Vybaveni verejnych prostranstvi

V pfipadé, Ze zakladni roli mobiliafe je vytvaret zazemi pro plnohodnotné vyuzivani vefejnych prostranstvi mésta &i obce,
povazujeme za samozfejme, Ze vefejna prostranstvi budou vybavena kvalitnim mobiliafem, oSetfovanou hodnotnou
vefejnou zeleni a nasvétlena v souladu s aktualnimi doporu€enimi v oblasti vefejného osvétleni. Navrh mobilidie by mél
byt vZdy podfizenou soulasti celkového architektonického feSeni konkrétniho vefejného prostranstvi a architektonické
feSeni by méli vzdy zpracovavat autorizovani architekti. Vefejna prostranstvi by méla splfiovat pozadavky nejen na
Zadouci podminky pro nezbytné venkovni aktivity, ale také pro volitelné, rekreacni a socialni aktivity. Prostranstvi, ktera
takové pozadavky splfiuji, by méla byt cilem budoucich uprav v feSeném uzemi. Vefejna prostranstvi tedy budou
vybavena vhodnym mobiliafem, jako jsou napf. lavi¢ky, odpadkové koSe, pevné zahrazovaci sloupky, popfipadé
odnimatelné zahrazovaci sloupky, stojany na kola, ochranné mfize stromd ve zpevnénych plochach, informacni systém,
herni nebo cvi¢ebni prvky apod. V feSeném Gzemi bude umistén typovy mobiliaf ze sortimentu osvédéenych vyrobct
mobiliafe, a pokud bude potfeba, bude navrzen i mobiliaf na miru. Udrzitelnost umistovani mobiliafe do prostfedi
feSeného uzemi bude zajiSténa vybérem trvanlivych vyrobkd, jejich vhodnym umisténim i optimalizaci jejich poctu.
Umisténi mobiliafe musi splfovat pozadavky vyhlasky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjSich predpisu, tzn. umisténi mobiliafe musi pfedevsim
respektovat pfirozeny pohyb chodct a nesmi zasahovat do priichoziho prostoru. Konstrukéni feSeni typovych vyrobkul je
vzdy navrzeno jejich vyrobci, vdechny vyrobky musi byt v souladu s pfedpisy, které se na né se vztahuji, zejména
zakonem €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a dopInéni nékterych zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Pfipadné herni prvky musi splfiovat &eskou technickou normu €SN EN 1176 Zafizeni a povrch
détského hristé. Konstrukéni feSeni vyrobkl na miru bude vychazet z jejich pozadované funkce a estetického pusobeni a
také musi byt v souladu s pfisluSnymi pfedpisy.



Zavéry a doporuceni, vysledky projednani

Zavéry pro feseni v navrhu uzemniho planu a pro rozhodovani v izemi

Uzemni studie obecné je tzemné planovaci podklad, ktery je mozno, podle konkrétnich podminek a aktualni potieby, cele
&i &asteéné vyuzit napfiklad pro nasledné zpracovani dokumentace pro Gzemni Fizeni. Uzemni studie obvykle ovéfuje
moznosti a podminky zmén v Gzemi, slouzi mj. jako podklad k pofizovani tzemné planovaci dokumentace (napf.
uzemniho nebo regulagniho planu), k jejich zmé&né a pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie obecné& navrhuje, provéiuje
a posuzuje mozna feseni vybranych problémii, pfipadné tprav nebo rozvoj nékterych funké&nich systému v tzemi. Uzemni
studie neni ze zakona zavazna, po vloZeni do evidence uzemné planovaci €innosti je vSak neopominutelnym podkladem,
ktery musi byt zohledné&n v izemnim fizeni. Uzemni studii pofizuje pofizovatel (nejéast&ji prislugny obecni Gfad obce

s rozSifenou pusobnosti), moznost vyuZiti izemni studie schvaluje také pofizovatel, ktery poté podava navrh na viozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti. Zadani ani samotnou studii zastupitelstvo obce neschvaluje.

Tato Gzemni studie zpfesfiuje a provéiuje fedeni z platného Uzemniho planu Otro&in (nabyti uginnosti 8.7.2020) a méla by
slouzit pro rozhodovani v izemi.

Doporuceni pro dalsi postup

Navrhy predkladané touto Uzemni studii jsou tzv. maximalni, tzn. vyjadfuji velké mnozstvi podnétl a Ize je brat jako
idealni cilovy stav. Je potfeba dikladné zvazit aktualnost ¢i potfebnost jednotlivych ¢asti navrhu a pocitat s postupnou
realizaci i vyvojem nazorud na tuto potfebnost, a tudiz také s vyvojem navrhu v ramci nasledujicich projektovych fazi a
béhem realizace uprav. Je to pfirozeny postup.

Projednani izemni studie

Navrh uzemni studie bude pofizovatelem projednana s dotenymi organy a organizacemi (napf. spravci inzenyrskych siti).
PFfipominky budou do uzemni studie zapracovany, pokud to umozni podrobnost Uzemni studie. Podrobné&jsi pfipominky
nad ramec podrobnosti budou zapracovany v dalSich fazi projektové pfipravy stavby jako je napf. dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti. Jednotliva vyjadfeni budou pfiloZzena v€etné seznamu a vyhodnoceni v tabulce zpracované
pofizovatelem jako pfiloha na konci uzemni studie.

Pozadavky verejnosti
Do uzemni studie budou také zapracovany podnéty a poZadavky, které vyplynou z projednani s vefejnosti.
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katastralni mapy:
o k.u. Otrogin - dxf (CUZK 13.10.2020)
dosud zpracovana uzemné planovaci dokumentace a Uzemni studie obce:
o Uzemni plan Otro&in (vydan 18.6.2020)
o Uzemni plan Otro&in, Doplfiujici prizkumy a rozbory (12/2011)
o Uzemni studie Otro&in - VeFejné prostranstvi v centru obce, Doplfiujici prizkumy a rozbory (11/2020)
datova sada map pro obec:
o Ortofoto CR 1:5000 - jpg (CUZK 2012)
0 ZABAGED® Vrstevnice - dwg (CUZK 2012)
o Zékladni mapa Ceské republiky 1:10000 - tif (CUZK 2012)
o digitalni model povrchu CR 1. generace - txt (CUZK 13.10.2020)
Cisarsky otisk stabilniho katastru, Otrogin - jpg (CUZK, 1841)
Letecké snimky 1952 - https://geoportal.gov.cz (INSPIRE)
Nahlizeni do katastru nemovitosti - aplikace online (CUZK)
Maier Karel a kolektiv, Udrzitelny rozvoj izemi, Grada Publishing, a.s., Praha, 2012
Zadani uzemni studie OtroCin - Vefejné prostranstvi v centru obce (Magistrat mésta Karlovy Vary, 06/2019)
historické fotografie - sbirka obce Otro¢in
podnéty k FeSeni od objednatele



