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Sirsi vztahy, vazby na okoli a zdsady navrhu

Sir$i vztahy a vazby na okoli

Regena lokalita se nachazi v jihovychodni ¢asti obce Vale¢ (Karlovarsky kraj, 330 obyv.). Vale¢ se nachazi
na pomezi ¢tyi kraji (Karlovarsky, Ustecky, Plzefisky a Stfedocesky). Obec leii téméf na hranici
Karlovarského a Usteckého kraje. V blizkosti Valée vede délnice D6 (lokdlng, vétsinu trasy tvofi silnice 1/
6), ktera spojuje Prahu s Karlovymi Vary (dale Cheb a smér na Marktredwitz). Obec je dobfe dostupna z
Karlovych Var(. V SirSim kontextu je pomérné dostupna i z Prahy (po 1/6). Vazba na ostatni krajska
mésta (Plzeri a Usti n. L.) je slabsi. Do Valce ptichazi nezanedbatelné mnozstvi novych obyvatel z vétsich
mést. Vale¢ se nachdzi na vychodnim Upati Doupovskych hor (Hradisté, 934 m.n.m.). Od r. 1953 je
vétSina Uzemi Doupovskych hor soucasti Vojenského vycvikového prostoru Hradisté. Ve Valci se
kazdoro¢né kona hojné navstévovany hudebni festival Povalec. V okoli Valée se nachdzeji sady a jejich
fragmenty (napf. u hibitova, u Jefené, na sever od zameckého parku). V obci je obecni Gfad, posta,
matefska Skola, zakladni Skola a dalsi drobna vybavenost (obchod, ubytovani, komunitni centrum). Do
obce vstupuji ¢tyfi cesty. Nejvyznamnéjsi je silnice 11/194 (Karlovarska ul.). DalSimi jsou silnice 111/1944
(Siroka ul.) a 111/1941 (Podbofanska ul.). Tyto cesty se spojuji na namésti, které ma padorys témér
rovnoramenného trojlihelniku. Tyto cesty determinuji strukturu zastavby celého sidla.

Valec€ je z hlediska pamatkové ochrany velmi exponovanym sidlem. Samotné sidlo je pamatkovou zénou
¢. USKP 2138 — Valeg). Barokni krajina v okoli Valée je krajinou pamatkovou zénou (& USKP 2382 —
Valecsko). Vyznamnymi pamdatkami jsou Zamek Valec s rozsahlym parkem (v¢. dalSich objektd a bohaté
socharské vyzdoby z dilny M. B. Brauna) a blizky kostel Nejsv. Trojice. Ty jsou dominantami celé obce.
DalSimi vyznamnymi pamatkami jsou kostel Narozeni sv. Jana Kftitele (na namésti), budova byvalého
Spitalu a objekt fary. V obci jsou dal$i pamatky napf. budova obecniho Gfadu, sypka, méstansky dim,
socha sv. Jana Nepomuckého, sloup se sochou Panny Marie, kfizovd cesta nebo hrbitovni kostel Panny
Marie (v blizkosti feSeného uzemi).

Cilem Uzemni studie — Soubor ploch XS1 (déle jen ,,US“) je ndvrh pfimérené zastavby (rodinnymi domy),
ktera bude v souladu s charakterem sidla. Sou¢asti US je také zohlednéni ptilehlé Gzemni rezervy R4
(dale jen ,uUzemni rezerva“). Plocha fe$eného Uzemi je cca 2 ha. US Fedi i moznost zastavby na
priléhajicich pozemcich, tak aby nové vznikly vefejny prostor byl vymezen zastavbou (nikoliv zahradami
stdvajicich pozemka).

Stavajici stav

Lokalita se nachazi v pomysiném kvadrantu vymezeném ulicemi Siroka a PodboFanskd. Uzemi je mirné
svazité (smérem k jihu). Z lokality je vyhled na zdmek a kostel Nejsv. Trojice. V blizkosti feSeného uzemi
se nachazi hrbitov (s vySe zminénym hibitovnim kostelem) a ovocny sad. Na severni a zapadni strané k
nému pfiléhd stavajici zastavba. Uzemi je pohledové exponované pfii pfijezdu do obce (smérem od
Jefené). Z Uzemi je zaroven vyhled do volné krajiny (jiznim smérem).

V soucasnosti ma lokalita charakter okraje sidla a je vyuZivana jako zemédélska plda. Lokalitou prochazi
nezpevnénd polni cesta (Usti z Siroké ulice), ktera vede jiznim smérem do krajiny. Z ni odbocuje dal3i
nezpevnéna cesta (,,obCasna“), kterd vede vychodnim smérem a Usti sjezdem do Podboranské ulice.
Lokalitou prochazi vedeni VN, které se zde rozdéluje. Jedna vétev pokracuje smérem ke Skole, druha
smérem k hrbitovu (obé jsou zakonceny trafostanicemi). Za jiznim okrajem feseného Uzemi (v plose
Uzemni rezervy) prochazi kanalizaéni Fad (Ustici do mistni COV).

Do uUzemi lze (kromé vySe zminénych moZnosti) jesté vstoupit kolem lesniho zdvodu (z Podboranské

ulice). V soucasné dobé Ize do Uzemi vstoupit i z Kratké ulice (kolem fadovych doma). K fesené lokalité
priléha aredl materské a zakladni Skoly.

Uzemni plan

Navrh US je v souladu s platnym tzemnim planem vydanym zastupitelstvem obce Vale¢ (dale jen ,,UP“).

Obec Valec
Uzemni studie - Soubor ploch XS1

Textova cast

* loca plan



Soubor ploch XS1 se skladd ze zastavitelnych ploch Z10 a Z44. K feSenému uUzemi ke pfriclenéna
zastavitelna plocha Z13. Resené Uzemi je rozsifeno o pozemky p.¢. 1159/4, p.¢. 1159/6, p.¢. 1159/5 a
p.¢.166/1 (vie k.u. Vale¢ v Cechach). Redené Gzemi bylo o tyto pozemky rozéifeno z diivod(i zastavby na
uli¢ni ¢are a z dlivodu hospodarného vyuZiti Uzemi a jeho dopravni a technické infrastruktury.

Parcely rodinnych domt (kromé parcel €. 3, €. 4 a €. 5) jsou vymezeny v plose s rozdilnym zplsobem
vyuziti (ddle jen ,funkéni plocha“) Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV. Pro tuto funkéni
plochu je bydleni v rodinnych domech definovano jako hlavni vyuZziti.

Parcely rodinnych domu (€. 3, ¢. 4 a €. 5) jsou vymezeny ve funkéni plose SmiSené obytné — méstské —
SM. Pro tuto plochu je bydleni v rodinnych domech (rodinné bydleni s uzitkovymi nebo okrasnymi
zahradami) definovdno jako pfipustné vyuziti.

Plochy komunikaci a verejnych prostranstvi jsou umistény predevsim ve funkéni ploSe Dopravni
infrastruktura — silni¢ni — DS. Pro tuto plochu jsou plochy pozemnich komunikaci a pozemky dopravniho
vybaveni definovany jako hlavni vyuZiti. Verejna prostranstvi jsou pro tuto funkéni plochu definovana
jako pfipustné vyuziti. Cast ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi se nachazi ve funkéni plose
Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV. Pro tuto funkéni plochu jsou pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury a vefejna prostranstvi definovdna jako ptipustné vyuZiti. Cast ploch komunikaci
a vefejnych prostranstvi (predeviim napojeni do Siroké ulice, p.€. 1159/3 a 162/1) se nachazi ve funkéni
ploSe SmiSené obytné — méstské — SM. Pro tuto funkéni plochu jsou pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury a verejna prostranstvi definovana jako pfipustné vyuziti.

US respektuje vefejné prospésné stavby (déle jen ,VPS“) VT15, VT16, VT 31 a WD3. Predpoklada se
vyuziti pouze VT16 a WD3 (v jinych mistech je dopravni a technickd infrastruktura umisténa na
pozemcich ve vlastnictvi obce nebo statu, nebude tedy potreba uplatriovat VPS).

Majetkopravni vztahy

Regené Uzemi je tvofeno pozemky p.¢. 169/2, p.¢. 160/5, p.¢. 1155/12, p.€. 1159/3, p.¢. 1155/13, p.&.
1155/4, p.€. 1155/5, p.¢. 1155/9, p.€. 1155/1 a p.¢. 1155/8 (vie k.u. Vale¢ v Cechach).

V ramci US je navriena zéstavba i na pozemcich p.¢. 1159/4, p.¢. 1159/6, p.¢. 1159/5 a p.¢.166/1 (vie
k.4. Vale¢ v Cechdach). Jedna se o parcely €. 3, ¢. 4a €. 5.

Uzemni pldnovéani obecné neni podminéno majetkopravnimi vztahy. Presto je US fe$ena s ohledem na
stavajici majetkopravni vztahy. Hlavni patefni komunikace (spojujici Sirokou a Podbofanskou ulici a
napojujici Uzemni rezervu) je vedena po pozemcich ve vlastnictvi obce nebo statu. Do tohoto verejného
prostoru bude umisténa i veSkerd technickd infrastruktura. Vyjimkou je vedeni pres pozemek p.c.
1155/5. Toto misto je Fe$eno VPS WD3 a VT16 v ramci UP.

Usti vy$e popsané komunikace do Podboranské ulice bude prioritné Fedeno na pozemku 1155/1 (mezi
pozemky (1155/8 a 1150/3). V pfipadé potieby bude rozsifeno i na pozemek p.¢. 1155/8 (nutna dohoda
s vlastnikem).

Predpokladd se pési propojeni lokality z aredlu MS a ZS. Prioritné se predpokldda propojeni pres
pozemek p.¢. 1155/12. Predpoklada se sména pozemku p.¢. 1155/12 (stejny vlastnik jako u pozemku
p.¢. 160/5) za Cast pozemku p.¢. 1159/3. Spojenim pozemku p.¢. 160/5 a ¢asti p.¢. 1159/3 vznikne
parcela (€. 1) vhodna k zastavbé. V jiném pripadé je moZné propojeni v severovychodnim rohu pozemku
p.C. 1155/4 (preferovano je vyse uvedené feseni, toto reseni je krajni).

Zasady navrhu

Hlavni ambici je vytvorit dostate¢nou kapacitu bydleni, kterd by pokryla potfeby rozvoje obce v
dlouhodobém casovém horizontu. Zaroven je potreba najit takové feseni, které bude citlivé k tomuto
vyjimecnému sidlu, jeho hodnotam a strukture zastavby.
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Architektonické reseni
Navrh a reSeni

Navrh je zaloZzen na citlivém doplnéni stavajici struktury zdstavby. Vale¢ a jeji struktura zdstavby je
definovana vyraznou osou Siroké ulice, ktera dsti na ndmésti trojuhelnikového pldorysu. Zde se spojuje
s ostatnimi ddleZitymi ulicemi (Karlovarska a Podbofanska). Zapadné od Siroké ulice je zastavba velmi
kompaktni a ucelena (nejsou zde zadné vétsi proluky, zborenisté apod.). Je tvofena predevsim Dolni,
Horni a RGZovou ulici (vSechny sméfuji jihozapadnim smérem). Tyto ulice jsou déale spojeny mensimi
ulickami a pésimi prlchody. Jednotlivé objekty jsou umistény na ulicni ¢are a prevladaji hfebeny strech
orientované shodné s pribéhem ulice.

Vychodné od Siroké ulice je zastavba umisténa pouze po jejim okraji a po jiznim okraji Podbofanské
ulice. Struktura zastavby zde neni tolik kompaktni jako v zdpadni ¢asti obce. Nabizi se tedy doplnit zde
zastavbu a dosahnout kompaktni a vyvazené struktury v rdmci celého sidla (v zapadni i vychodni ¢asti).
Zastavba je navriena podél feSeného Uzemi (jihovychodnim smérem, symetricky jako v zdpadni ¢asti
sidla). Je navrieno maximum moZnych propojeni s rlznou hierarchii vefejnych prostor. Hlavni
propojeni je z Siroké a Podboranské ulice. Vedlej$i propojeni je z Podbofanské ulice podél lesniho
zavodu. Pési propojeni je pres aredl materské a zakladni Skoly. MnozZstvi propojeni (rzné velikosti)
zlepsuje celkovou prostupnost lokality a jeji vztah ke stavajici zastavbé.

K zastavbé neni vyuZita celad plocha XS1. Zacatek/ konec obce je v soucasnosti definovan jihovychodnim
naroZim ohradni zdi hibitova (pfi Podboranské ulici). Tuto definici okraje obce US zachovava, proto je
zastavba ukoncena severozdpadné pred zminénym ndrozim hrbitovni zdi (ndrozi hrbitovni zdi nadale
prostor. V tomto vefejném prostranstvi bude umistén strom a mobiliaf. Dalsi vefejny prostor je pfi
vstupu do aredlu MS a ZS.

Dulezitym aspektem ndvrhu je prechod zastavby do volné krajiny. Okraje sidel byvaly ¢asto obklopeny
sady, které tvofili mékky pfechod mezi zastavbou a krajinou. Vzhledem k sadovnické tradici ve Valci se
nabizi tento motiv uplatnit i v reSené lokalité. Mezi reSenym Uzemim a Podboranskou ulici je v
soucasnosti produkéni sad (oploceny). V ramci US je navrieno pomysiné pokracovani tohoto sadu, e
jihovychodni okraj nové navrhované zastavby je timto sadem obklopen. Sad zaroven prostupuje
zadstavbou (mezi parcelami €. 11, €. 12 a €. 15, €.16 a €. 18, €. 19). VySe zminény stdvajici sad je vniman
jako hodnota (predevsim pfi pohledu z Podboranské ulice). Ndvrhem bude tato hodnota zachovana a
dale rozvinuta. Uplatni se i v dalkovych pohledech smérem od Jefené a pfi ptijezdu od Vroutku, kdy
stfechy nové zastavby budou vystupovat z pfiléhajiciho sadu. Vznikne tak charakteristicky obraz sidla,
kdy volnd krajina mékce prejde do sadu, z néjz drobné vycnivaji strechy nové lokality. Na nimi je
stdvajici zastavba (podzamci) a nejvySe dominuje celému sidlu kostel Nejsv. Trojice a zamek.

Zaroven ,bydleni v sadu” bude atraktivni pro obyvatele nové lokality.

Pfipadna zastavba Uzemni rezervy je limitovana (neni vyuZzita celd plocha R4) navrzenym sadem.

Skladba verejného prostoru

Vefejny prostor je tvoren predeviim pateini ulici, kterd spojuje Sirokou a PodboFanskou ulici. Verejny
prostor je Siroky 8 m. Dle vyhl. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi se jednda o
minimum (obousmérny provoz), je pozadovano dodrzeni minimalni Sife po celé délce. Za Ustim do
Siroké ulice se vétvi jiznim a severnim smérem. Severné je navrieno vefejné prostranstvi pfed aredlem
MS a ZS. Z n&j pokracuje vedlej$i napojeni z Podbotanské ulice (kolem lesniho zavodu). Zde je vefejny
se paterni ulice vétvi jiznim (napojeni Uzemni rezervy) a vychodnim smérem. V misté vétveni je hlavni
verejny prostor lokality. Na vychodnim okraji Usti do Podboranské ulice. Mezi dvojicemi parcel ¢. 11, ¢.
12 a ¢. 15, ¢.16 a ¢. 18, ¢. 19 je verejny prostor. Jedna se o ,prorlstani“ sadu zastavbou. Tato Cast
verejného prostoru je nezpevnéna a predpokladd se umisténi stroma.

Verejny prostor v ploSe Uzemni rezervy R4 je feSen pouze koncepcné. Predpokldda se napojeni na
Sirokou ulici (v jeji jizni ¢asti). Vznikne k ni paralelni ulice (Fe§enym Gzemim). Déle je umisténi vefejného
prostoru nutné prizpusobit prabéhu stavajiciho kanalizacniho radu.

Pozadovana plocha verejnych prostranstvi dle vyhl. 501/ 2006 Sb. O obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi je cca 1 000 m?® Navrzend plocha vefejnych prostranstvi je cca 1 100 m?.

Soukromy prostor a parcelace

Bilance ploch
Regené Uzemi (zadani dle KN): 19 103 m?
Redené Uzemi (rozifeni o parcely €. 2, €. 3 a¢. 4, dle KN): 21 080 m?

Stavebni parcely: 13272 m’
Plochy komunikaci: 2269 m?
Ostatni plochy verejného prostoru: 5539 m?’

Plochy parcel:

N

Parcela 1 528 m?
Parcela 3 724 m?
Parcela 5 691 m?
Parcela 7 612 m?
Parcela 9 614 m?
Parcela 11 612 m?
Parcela 13 608 m?
Parcela 15 948 m?
Parcelal? 606 m?
Parcelal9 608 m?
Parcela 21 602 m?

Parcela 2 578
Parcela 4 676
Parcela 6 602
Parcela 8 606
Parcela 10 607
Parcela 12 608
Parcela 14 603
Parcela 16 627
Parcela 18 606
Parcela 20 606

NOONN

N

NOONN

3,3,3,3,3,3,3,3 33
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Materidlové reseni

US doporucuje, aby komunikace a pfilehlé vefejné prostory byly tvofeny $tipanymi Zzulovymi kostkami a
Zzulovymi obrubami.

Mobiliar

Mobiliar je tvoren lavickami, odpadkovymi kosi (doporucuji se koSe na tfidény odpad) a stozary VO
(doporuéuje se vyska max. 4 m a tmavy antracitovy povrch, obdoba stozard VO pred budovou Z5).
Bezbariérové uzivani verejného prostoru

Morfologie terénu umozriuje reseni vsech komunikaci dle vyhl. 398/2009 Sb. O obecnych technickych
pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb. Nejvétsi podélny sklon je v paterni ulici v

severojiznim sméru (od parcely ¢.1 k parcele ¢. 5). Primérny podélny sklon je cca 6 % (lokalné 9 % - Ize
upravit). Podélné sklony jsou odvozeny z vrstevnic ZABAGED.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Automobilova doprava

Celd lokalita je z hlediska automobilové dopravy obslouzena paterni komunikaci. Ta je navrzena jako
komunikace typu D (Obytna zéna, $itka 5,5 m). Hlavni napojeni lokality je z Siroké ulice (v misté
stdvajiciho napojeni) a z Podboranské ulice (naproti hrbitova). Dalsi vedlejsi napojeni se predpoklada z
Podboranské ulice (kolem lesniho zavodu). To je vzhledem k Sifce vefejného prostoru uvazovano jako
jednosmérné. Provoz v lokalité mUzZe byt feSen jako obousmérny nebo jednosmérny. VSechna napojeni
jsou realizovana pres zvySeny prah (z Zulovych obrub a Zulové dlazby).

Predpoklada se vymezeni prijezdného profilu v dlazbé, bez zmény vyskové urovné. V pripadé potreby

(zajizdéni vétsich vozidel, zasah IZS apod.) je moZné nadjet si mimo vymezeny profil. Maximalni podélny
sklon dosahuje 9 % (dle vrstevnic ZABAGED).

Doprava v klidu

Parkovani vozidel je feSeno vyhradné na pozemcich stavebnik(l (parkovaci stani minimalné pro dva
automobily). V lokalité je navrZzeno 7 parkovacich mist ve verejném prostoru (z toho jedno pro osoby se
snizenou schopnosti pohybu a orientace). Ctyfi parkovaci mista jsou navrZzena naproti hibitovu.

Pési doprava

Pohyb pésich neni vymezen samostatnou komunikaci (Obytna zéna). V feSeném Uzemi jsou navriena
p&si propojeni (pres areal MS a ZS) a do volné krajiny.

Technicka infrastruktura
Vedeni VN

Lokalitou v soucasnosti prochdzi nadzemni vedeni VN 22 kV (OP 7 m od osy krajniho vodice). Jizné od
reSeného Uzemi (na pozemku p.¢. 1155/5) se rozdéluje (na sloupu). Jedna vétev pokracuje severné, kde
je ukonéena trafostanici (vedle budovy Z3) a druha severovychodné, kde je u Podboranské ulice rovnéz
ukoncena trafostanici. Z posledniho sloupu pokracuje nadzemni vedeni NN v Podboranské ulici
(smérem do intravilanu) a podzemni vedeni smérem z intravilanu.

V rdmci fesené lokality je nutné preloZit vedeni VN do zemé (vedeno v ramci verejného prostoru).

Pro feSeni plochy XS1 je optimalni svést vedeni VN po sloupu na pozemku p.¢. 1155/5 do zemé. Odsud
ho vést v rdmci predpokladaného verejného prostoru v rdmci Uzemni rezervy do feSeného Uzemi.
Odsud bude vedeno v ramci verejného prostoru vychodnim smérem k Podboranské ulici a severnim
smérem ke stavajici trafostanici vedle budovy Skoly. V severni ¢asti pozemku p.¢. 1155/4 bude opét
vyvedeno na stdvajici sloup (lze zde umistit trafostanici) a dale vedeno stavajicim zplsobem. Naproti
hibitovu Ize napojit na stavajici sloup a trafostanici. Doporucuje se umistit novy sloup a trafostanici az
za navrhovana parkovaci stani (naproti hibitovu).

Pro reSeni Uzemni rezervy R4 je optimalni svést vedeni po sloupu na pozemku p.¢. 1164/1 do zemé.
Trasu pak vést v ramci predpokladaného verejného prostoru v ramci Uzemni rezervy a dale vyse
popsanym zplsobem.

Vedeni NN

Do uzemi bude zavedeno vedeni NN na néjz budou pfipojeny jednotlivé objekty. Pfedpoklada se
napojeni na stavajici trasy, napojeni na stdvajici trafostanice, popf. umisténi novych trafostanic dle
potreb stavajici infrastruktury.

V rdmci Uzemi se predpoklada vedeni NN, které bude zfizeno a provozovano obci (popf. dalSim
subjektem, ktery bude podléhat obci). Na néj budou také jednotlivé objekty pfipojeny. Timto vedenim
bude vedena el. energie z obecnich zdroju (napf. fotovoltaickd elektrarena v aredlu byvalé zalozni
nemocnice).

Veskeré rozvody vedeni NN budou feseny v rdmci vefejného prostoru.
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Vedeni VO

V Uzemi budou rozvody vefejného osvétleni napojené na stavajici sit VO. Napojeni VO se predpoklada z
Podboranské a Siroké ulice. Vedeni VO bude vedeno v ramci vefejného prostoru.

Sdélovaci kabely

V ramci uzemi budou vedeny sdélovaci a dal$i komunikacni kabely dle souc¢asnych a budoucich potieb.
Kabely budou vedeny v rdmci vefejného prostoru. Pfedpoklada se minimalné kabel CETIN a jeden kabel
obecni sité.

Kanalizace

V uzemi se predpokladd kanaliza¢ni fad, na ktery budou jednotlivé objekty napojeny. Dle morfologie
terénu (vrstevnice dle ZABAGED), lze Uzemi odkanalizovat gravitacné do kanalizacniho fadu, ktery
prochdzi Uzemni rezervou (jizné od fe$eného tGzemi) a dale do obecni COV. Cast trasy fadu prochazi
budoucim sadem. Pfi vysadbé stroml je nutné dodrZet OP kanalizacniho fadu, popf. provést
odpovidajici ochranu pred prorlstanim koren(.

Vodovod

Lokalita je napojena na stavajici obecni vodovod. Pfedpoklada se napojeni z Siroké ulice.

Likvidace destovych vod

Destové vody budou zasakovany na pozemcich rodinnych domu.

Hospodareni s odpady

BéZny domovni odpad bude odvaZen smluvni organizaci, kterd v obci tuto sluzbu zajistuje. V lokalité
jsou navriena dvé stanovisté pro tfidény odpad. U hrbitova se doporucuje navic umistit kontejner na
bioodpad a kontejner na netfidény (ostatni smésny) odpad.

Koncepce zelené a krajiny

V lokalité se nepredpoklddd umisténi verejné zelené (kromé vySe popsaného sadu). V centralnim
verejném prostoru se doporucuje umistit vhodny tradi¢ni listnaty strom, ktery bude jeho dominantou
(napf. Jirovec madal, Lipa malolista, Javor klen, Dub letni apod.).

Dulezitym aspektem ndvrhu je prechod zastavby do volné krajiny. Okraje sidel byvaly ¢asto obklopeny
sady, které tvofili mékky prechod mezi zastavbou a krajinou. Vzhledem k sadovnické tradici ve Valci se
nabizi tento motiv uplatnit i v feSené lokalité. Mezi feSenym Uzemim a Podboranskou ulici je v
soucasnosti produkéni sad (oploceny). V ramci US je navrieno pomysiné pokracovani tohoto sadu, ze
jihovychodni okraj nové navrhované zdstavby je timto sadem obklopen. Uplatni se i v ddalkovych

pohledech smérem od Jefené a pfi prijezdu od Vroutku, kdy stfechy nové zastavby budou vystupovat z
priléhajiciho sadu. Vznikne tak charakteristicky obraz sidla, kdy volna krajina mékce prejde do sadu, z
néjz drobné vycnivaji stfechy nové lokality. Na nimi je stavajici zastavba (podzamci) a nejvySe dominuje
celému sidlu kostel Nejsv. Trojice a zamek.

Pro ucely sadu se uvaZzuji plodici kultivary ovocnych stromi vhodné pro danou lokalitu (vyssi nadmorska
vyska).

Ing. arch. Krystof Kreisinger
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Regulaéni prvky plo3ného a prostorového usporadani (stanovené US)

Pojmy

ROSTLY TEREN
Pavodni nenaruseny povrch terénu.

NADZEMNI PODLAZI

Podlazi, ktera nemaji troven horniho lice podlahy v priiméru niZe neZ 0,80 m pod trovni okolniho rostlého terénu
ve styku s licem budovy. Pro vypocet priiméru se v pripadé pochybnosti uvaZuji mista ve ¢tyrech reprezentativnich
(od stredu budovy nejvzddlenéjsich) rozich posuzovaného podlaZzi.

PODZEMNI PODLAZI
Podlazi, kterd nevyhovi kritériim pro NADZEMNI PODLAZI.

PODKROVI
Podkrovi je ohraniceny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim nalézajici se prfevazné v prostoru pod
Sikmou strechou a urceny k ucelovému vyuZiti.

ZASTAVENA PLOCHA

Plocha pldorysného fezu v urovni horniho lice podlahy I. NADZEMNIHO PODLAZI vymezend vnéjsim licem
obvodovych konstrukci tohoto podlaZi. U objekti poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjsim
obvodem obalovd Cdra vedend vnéjsim licem svislych konstrukci. U zastfesenych staveb nebo jejich ¢dsti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavénad plocha podlazi vymezena ortogondlnim primétem stresni konstrukce
do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy se zapocte i plocha, v niZ neni strop niZsiho podlazi, napfiklad
schodisté, haly a dvorany probihajici pres vice podlaZi. Zapocitdvd se plocha prostor podloubi, prujezdi a
podobné, které jsou soucdsti nosnych konstrukci staveb.

Podzemni dsti staveb se do zastavénosti nezapocitavaji, pokud vrchni Edst skladby jejich zastfesSeni tvori vrstva
zeminy v min. mocnosti 40 cm a horni ¢dsti staveb nevystupuji nad uroveri rostlého terénu o vice neZ 0,5 m
(pocitdno vietné vrstvy zeminy).

HLAVNI RIMSA
Hlavni fimsa je vystupujici vodorovny prvek oddélujici obvodovou zed stavby od stfechy. Neni-li tento prvek
pouZit, rozumi se hlavni Fimsou prinik vnéjsiho lice obvodové stény a strechy.

OBJEKT
Hlavni stavba na pozemku, pro kterou je specifikovdna jeho funkce. V ptipadé této US se jedna o rodinny déim ve
smyslu vyhl. 501/2006 Sb. O Obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

DOPLNKOVE STAVBY

Dalsi pridruZené stavby, které doplriuji Objekt. Objekt nesmi byt rozsifen o tyto stavby. Jednd se zejména o
pergoly, krytd parkovaci stdni, gardZe, sklady, bazény, dilny. V doplrikovych stavbdch nesmi byt obytné mistnosti
vC. jejich prislusenstvi a provozovny.

Verejny prostor

Skladba verejného prostoru

Sitka vefejného prostoru je min. 8 m, resp. 6 m (dle vyhl. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi).

Sitka komunikace je (pohyb pésich) 5,5 m.

Ke komunikaci priléhaji pfidruzené plochy verejného prostoru (podél komunikace, pohyb pésich, predprostor
objektl)

Uli¢ni &ara
Uliéni ¢ara tvofi rozhrani verejného a soukromého prostoru.
Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara je oteviena (rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich Objektem prerusitelné v celé  Sifce
pozemkd, jehoZ zastavba nesmi nikde ustupovat).

Jednotlivé Objekty jsou umistény na stavebni ¢are.
Stavebni ¢aru mohou prekrocit zaklady, sokly, obklady fasdd a dodateéné zatepleni budovy do vzdalenosti 0,2 m.
Dale korunni fimsa a presah stfechy do vzdalenosti 0,4 m za predpokladu, Ze jsou minimalné 4,5 m nad pfilehlym

terénem. Tyto prvky mohou zaroven prekrocit Ulicni ¢aru.

Umisténi objektu

Umisténi Objektu je definovdno na vykresu Prostorova regulace a je vyjadfeno umisténim ndroZi objektu
(zaroven definuje stavebni ¢aru) a jeho orientaci (hfeben stfechy je orientovan rovnobézné s ulici).

Materialové reseni

Materidlové feseni verejného prostoru se predpoklddd z Zulové dlazby (Stipand kostka 8/10), obruby se
predpokladaji Zulové (fezané, stipané).

V ramci kladeni dlazby bude vymezen pruh komunikace, ktery bude oddélen fadkem od pfidruzenych ploch
verejného prostoru. Plocha komunikace bude kladena do véjite nebo fadka. Pridruzené plochy vefejného
prostoru budou kladeny do fadkd (pficnych).

Barevnost dlazby bude jednotna, jsou vylouceny vzory (kombinace tmavé a svétlé kostky).
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Soukromy prostor

Zastavéni pozemku

Maximalni zastavénost pozemku je 200 m?*. Z této plochy m@Ze byt nejvyse 120 m? uZito pro zastavénou plochu
Objektu (dle Umisténi objektu a vykresu Prostorové regulace). Dopliikové stavby mohou (v souctu) tvofit nejvyse
80 m’,

Zpevnéné plochy

Maximdlni plocha zpevnénych ploch na pozemku je déna rozdilem zastavénosti pozemku (max. 180 m?) a Ploch
zelené (nezpevnéné plochy).

Plochy zelené

Jsou tvorfeny nezpevnénymi plochami. Minimalni plocha zelené je 50 % plochy pozemku. Do této plochy se
zapocitavaji zelené stfechy (pouze 50 % plochy stfechy) a vodorovné konstrukce porostlé popinavou zeleni (30
%).

Objekt

Tvar pGdorysu

Objekt je obdélnikového pudorysu v minimalnim poméru 1:1,5.

Maximalni §itka Objektu je 8 m. Maximalni délka Objektu je 15 m. MaximaIni zastavéna plocha Objektu je 120 m>.

V ramci pladorysu objektu jsou vylouéeny ryzality, arkyre, niky, vystupky a dalsi prvky, kterd by ¢lenily obdéiny
pldorys, vSechna naroZi jsou pravouhla (pravouhlé niky pro zapusténi vstupnich dvefi se pfipousti).

K objektu mohou pfiléhat Doplrikové stavby (viz. nize).

Hrana Doplrikové stavby musi byt ustoupena oproti hrané objektu min. 0,5 m.

Doplrikové stavby nesmi byt vétsi (delsi, hlubsi), nez je sténa objektu, ke které priléhaji.

Podlaznost

Maximalni pocet nadzemnich podlaZi je tvofen jednim Uplnym nadzemnim podlazim a podkrovim. Vzhledem k

vyssi vySce Hlavni fimsy (viz. nize) Ize v podkrovi dosahnout takové minimalni svétlé vysky, Ze je mozné umistit i v
podkrovi okna do fasady (vySka nadprazi cca 2m).

Vyska objektu
Vyska Hlavni fimsy je stanovi maximalni vysSku v metrech od Rostlého terénu.

Pro vypocet priméru se v pfipadé pochybnosti uvazuji mista ve ¢tyfech reprezentativnich (od stfedu budovy
nejvzdalenéjsich) rozich posuzované budovy.

Minimalni vyska hlavni fimsy je 4,5 m, maximalni vySka Hlavni fimsy je 5,5 m.
Stfecha

Strecha objektu je sedlova o symetrickém sklonu 40° - 45°. Hieben stfechy je umistén symetricky na pldorysem
objektu. Smér hiebene stfechy je orientovan rovnobézné s ulici (viz. vykres Prostorové regulace).

Maximalni presah stfechy je 40 cm. Jsou moZné stfechy bez pfesahu. Pfipadny presah stfechy je tvoren fimsou
(nikoliv volnymi konci krokvi). Je mozna polovalba, kdy vyska valby je max. 1/4 vysky stfechy.

Pro osvétleni mistnosti v Podkrovi budou uZita stfesni okna. Vikyre jsou vylouceny.

Na objektech na parcelach ¢.6 — ¢. 14 (neexponované v dalkovych pohledech) je pripustné umisténi
fotovoltaickych paneld

Fasdda
Uliéni fasdda musi byt v prvnim Nadzemnim podlaZi tvoFena min. 7 m? vyplnémi otvord (okna, dvefe).

Materidlové resSeni a barevnost

Stfedni krytina se sklada z $ablon (format Ceskd $ablon). Pfedpokldda se Feeni ze $ablon na bazi vlaknitych
materiald, pfipustné jsou plechové Sablony a zelené strechy.

Barevné provedeni se predpokladd Sedé aZ antracitové, provedeni plechovych $ablon v pfirodnim odstinu je
vylouceno.

Reseni fasad objektd se predpoklada v jednom barevném odstinu/ materialu (s vyjimkou sokl(). Pfipousti se
hladkd omitka, kamenné zdivo (nikoliv obklad), dfevény obklad a obklad shodny s materidlem stfechy (tj. ¢eska

Sablona), jiné materidlové feseni je nepfipustné.

Barevnost fasad (omitka) je v ténech odstinl bila-seda.

Ostatni

Doplnkové stavby

V rdmci pozemku lze umistit dopliikové stavby o Zastavéné plose max. 80 m’. Jednd se o stavby, které nemaji
obytnou funkci (nejsou vyuziteIné k obyvani). V téchto stavbach nesmi byt umistény obytné mistnosti (ani jejich
zazemi). Jedna se predevsim o pergoly, kryta parkovaci stani, garaze, skladovaci objekty, bazény a dilny.

Doplrikové stavby jsou vysoké maximalné 3,5 m a jsou zastfeSeny stfechou o sklonu maximalné 5°.

Material doplrikovych staveb je pouze dievo.

Doplrikové stavby je mozné pristavét k objektu (dle schématu). Hrana Dopliikovd stavba musi byt ustoupena
oproti hrané objektu min. 0,5 m.

Maximalni rozmér doplrikové stavby je 7 m.
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K objektu mohou byt pfipojena maximalné jedna Doplrikova stavba na stitové sténé a soucasné maximalné jedna
Doplrikova stavba na okapové sténé.

Soucasné miize byt umisténa maximalné jedna dalsi Doplriikova stavba kdekoliv na pozemku (nepfiléhajici k
objektu).

Celkem mohou byt tedy umistény maximalné tfi doplrikové stavby.

Oploceni

Oploceni je umisténé na uli¢ni ¢are (na rozhrani verejného a soukromého prostoru) a je umisténo mezi objekty.
Maximalni vyska plotu je 1,8 m a pevna podezdivka je max. 0,6 m vysoka. VypIné plotu budou transparentni,
tvofené drevénymi latémi s ozestupy. Jsou pFipustné zdi. Ty budou FeSeny obdobné jako fasady objektd (bild/
Seda omitka nebo kamenné zdivo).

Jsou vylouceny betonové tvarovky, uréené k zaliti, betonové vyplné, gabionové koSe, svahovaci tvarovky apod.

Dalsi pozadavky

Projektovou dokumentaci na jednotlivé objekty a parter verejného prostoru miiZze zpracovavat pouze
autorizovany architekt CKA.
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Regeni technické infrastruktury (bfb plochy XS 1 a R4)

Legenda

hranice feSeného Uzemi (plocha XS1)
hranice plochy Uzemni rezervy R4
navrhované objekty RD

hranice parcel (stavajicich)

hranice parcel (navrhovanych)

VN vedeni a trafostanice (rusené)

VN vedeni (vedené v zemi)

VN vedeni (nadzemni, stavajici) a jeho OF
sloup nadzemniho vedeni VN
trafostanice

kanalizace

vodovod

NN vedeni

vedeni VO

NN vedeni (obecni)

sdélovaci kabel

sdélovaci kabel (obecni)

stanovisté tfidéného odpadu

v
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Odavodnéni

Rozsireni reSeného uzemi

Soubor ploch XS1 se skladd ze zastavitelnych ploch Z10 a Z44. K reSenému uzemi ke pri¢lenéna

zastavitelnd plocha Z13. Resené uzemi rozsifeno o pozemky p.¢. 1159/4, p.¢. 1159/6, p.¢. 1159/5 a
p.¢.166/1 (vie k.u. Vale¢ v Cechdch).

Resené Uzemi bylo o tyto pozemky rozsifeno z dlivodl zastavby na uli¢ni ¢afe, aby vznikl vefejny
prostor (paterni ulice), ktery je pfirozené vymezen frontou zastavby (uli¢ni fasaddy) po obou stranach
(zamezeni orientace zahrad do vefejného prostoru).

Dalsim divodem je hospoddrné vyuZiti Uzemi a jeho dopravni a technické infrastruktury. Vice objekt
(obyvatel) umisténych v rdmci reSené plochy. Vice objektl ptipadajicich na budovanou dopravni a
technickou infrastrukturu.

Doplnéni struktury zastavby (kontext)

Vale¢ a jeji struktura zastavby je definovana vyraznou osou Siroké ulice, kterd Usti na namést
trojuhelnikového pldorysu. Zde se spojuje s ostatnimi dulezitymi ulicemi (Karlovarska a Podboranska).
Zapadné od Siroké ulice je zastavba velmi kompaktni a ucelena (nejsou zde 7adné vétsi proluky,
zborenisté apod.). Je tvotena predevsim Dolni, Horni a Rlzovou ulici (vSechny sméfuji jihozapadnim
smérem). Tyto ulice jsou dale spojeny mensimi ulickami a pésimi prichody. Jednotlivé objekty jsou
umistény na uli¢ni ¢are a prevladaji hrebeny stfech orientované shodné s prlibéhem ulice.
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Valec - stavajici zastavba vymezujici vefejny prostor

Valec€ — struktura zastavby a verejnych prostorl
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Vychodné od Siroké ulice je zastavba umisténa pouze po jejim okraji a po jiznim okraji Podbofanské
ulice. Struktura zastavby zde neni tolik kompaktni jako v zapadni ¢asti obce. Nabizi se tedy doplnit zde
zastavbu a dosahnout kompaktni a vyvazené struktury v ramci celého sidla (v zapadni i vychodni ¢asti).

3 TN
i

Zastavba je navrZena podél feSeného Uzemi (jihovychodnim smérem, symetricky jako v zdpadni ¢asti
sidla). Je navrzeno maximum mozZnych propojeni s rliznou hierarchii verejnych prostoru.
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Valec — doplnéni struktury zastavby , dosazeni kompaktni struktury Valec — doplnéni struktury ulic ve vychodni ¢asti sidla

Zacatek/ konec obce je v soucasnosti definovan jihovychodnim naroZzim ohradni zdi hrbitova (pfi
PodborFanské ulici). Tuto definici okraje obce US zachovava, proto je zastavba ukonéena severozapadné
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Valec - stavajici struktura ulic

Valec - historicky okraj sidla
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DuleZzitym aspektem ndvrhu je prechod zastavby do volné krajiny. Okraje sidel byvaly ¢asto obklopeny
sady, které tvorili mékky prechod mezi zdstavbou a krajinou. Mezi feSenym uzemim a Podboranskou
ulici je v sou€asnosti produkéni sad (oploceny). V ramci US je navrieno pomysiné pokracovéni tohoto
sadu, Ze jihovychodni okraj nové navrhované zastavby je timto sadem obklopen. Sad zaroven
prostupuje zdstavbou. Uplatni se i v dalkovych pohledech smérem od Jefené a pfi pfijezdu od Vroutku,
kdy stfechy nové zastavby budou vystupovat z priléhajiciho sadu. Vznikne tak charakteristicky obraz
sidla, kdy volnd krajina mékce prejde do sadu, z néjZ drobné vycnivaji stfechy nové lokality. Na nimi je
stdvajici zastavba (podzamci) a nejvySe dominuje celému sidlu kostel Nejsv. Trojice a zamek.

Velikost pozemkd

UP nedefinuje minimalni velikost pozemk(. Vale€ ma charakter malého mésta. Pozemky jsou zde spie
mensi a vice vyuzité (vysSi procento zastavéni, stavby jsou umistény na rozhrani vefejného a
soukromého prostoru, stavby jsou vy$i, apod.). Vétdina pozemkd ma velikost cca 600 m? a méné. US
pracuje s hodnotou 600 m? pro vyméru pozemku. Jednd se o pozemek, ktery je o néco mensi nez
parcela, kterd je vnimana jako standardni (cca 800 m?). Pro parcely €.1 a &2 nelze tuto hodnotu z
dlvodd stavajicich majetkopravnich vztahl dodrzet. Jsou tedy o néco mensi, ale jisté zastavitelné.
Podobné u parcel ¢.9, ¢.10 a ¢.11 mGze dojit ke snizeni jejich vyméry (pokud pro né nebude k dispozici
pozemek p. ¢. 1155/9).
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Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani
Verejny prostor

Sitka verejného prostoru je min. 8 m (dle vyhl. 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na vyuZivdni
uzemi).

Stavebni ¢dra je oteviend (rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich Objektem prerusitelné v celé
sifce pozemkd, jehoZ zdstavba nesmi nikde ustupovat). Stavebni ¢ara oteviend byla zvolena z dlvodu
jasného a kontinualniho vymezeni vefejného prostoru a uli¢ni fronty (jako v jinych éastech Valce).

Umisténi Objektu je definovdno na vykresu Prostorovd regulace a je vyjadieno umisténim ndroZi objektu
(zdroven definuje stavebni ¢dru) a jeho orientaci (hfeben stfechy je orientovdn rovnobézné s ulici).
Hrebenova orientace v sidle prevladd. Pevné umisténi naroZi objektd je voleno z divodu rovnomérného
rozmistény zastavby a zaji$téni prihled mezi protilehlymi objekty. Umisténi objekt(i odpovidd i UP.

Materidlové reseni verejného prostoru se predpokldda z Zulové dlazby (stipand kostka 8/10), obruby se
predpoklddaji Zulové (fezané, stipané). Jedna se o tradi¢ni materidly, odpovidajici charakteru sidla.

Soukromy prostor

Maximdlni zastavénost pozemku je 200 m*. Z této plochy miiZe byt nejvyse 120 m’ uZito pro zastavénou
plochu Objektu (dle Umisténi objektu a vykresu Prostorové regulace). Doplrikové stavby mohou (v
souctu) tvofit nejvyse 80 m’. Jedna se o standardni miru zastavéni pozemku (tj. cca 1/3 jeho plochy). PFi
maximalnim zastavéni se jedna spiSe o vétsi (nadstandardni) rodinny diim. Plocha pro Doplrikové stavba
umozZiiuje napf. stavbu gardZe pro dva automobily (cca 40 m?) a je$té dalsi obdobné velkou Doplfikovou
stavbu.

Zelené plochy jsou tvoreny nezpevnénymi plochami. Minimdlini plocha zelené je 50 % plochy pozemku.
Do této plochy se zapocitdvaji zelené stfechy (pouze 50 % plochy stfechy) a vodorovné konstrukce
porostlé popinavou zeleni (30 %). DiGvodem je zasakovani a retence destovych vod v Uzemi.

Objekt

Objekt je obdélnikového pudorysu v minimdlnim poméru 1:1,5. Jedna se o klasickou proporci venkovské
stavby.

Maximdlni Sirka Objektu je 8 m. MaximdlIni délka Objektu je 15 m. MaximdlIni zastavénd plocha Objektu
je 120 m’. Maximalni rozméry Objektu pro vhodné a uéelné umisténi na pozemek.

V ramci pldorysu objektu jsou vylouceny ryzality, arkyre, niky, vystupky a dalsi prvky, ktera by clenily
obdélny pldorys, vsechna ndroZi jsou pravouhla (pravouhlé niky pro zapusténi vstupnich dveri se
pripousti). Divodem je zachovani jednoduchého pldorysu bez zbyteénych a nevhodnych prvkd, které by
ho fragmentovaly.

Hrana Doplrikové stavby musi byt ustoupena oproti hrané objektu min. 0,5 m. Doplrikové stavby nesmi
byt vetsi (delsi, hlubsi), neZ je sténa objektu, ke které priléhaji. Zachovani prostorové dominance
Objektu.

Maximdini pocet nadzemnich podlaZi je tvoren jednim uplnym nadzemnim podlaZzim a podkrovim.
Vzhledem k vyssi vysce Hlavni Fimsy (viz. niZe) Ize v podkrovi dosdhnout takové minimdini svétlé vysky, Ze
je moZné umistit i v podkrovi okna do fasddy (vyska nadpraZi cca 2m). Jedna se o béZnou podlaznost v
sidle.

Minimdlni vyska hlavni fimsy je 4,5 m, maximdlni vyska Hlavni fimsy je 5,5 m. Béznd vyska Hlavni fimsy v
sidle.

Stfecha objektu je sedlovd o symetrickém sklonu 40° - 45°. Hfeben stfechy je umistén symetricky na
pldorysem objektu. Smér hrebene strechy je orientovdn rovnobéiné s ulici (viz. vykres Prostorové
regulace). Jednd se o béiny sklon sedlové strechy. Symetricnost eliminuje nevhodné pudorysné
tvarovani.

Maximdlni presah stiechy je 40 cm. Jsou mozné strechy bez presahu. Pripadny presah strechy je tvoren
fimsou (nikoliv volnymi konci krokvi). Tradi¢ni feSeni prechodu obvodové stény a stiesniho plasté.

Pro osvétleni mistnosti v Podkrovi budou uZita stfesni okna. Vikyre jsou vylouceny. Eliminace
nadmérného ¢lenéni streSniho plaste.

Uliéni fasdda musi byt v prvnim Nadzemnim podlaZi tvofena min. 7 m? vyplnémi otvort (okna, dvere).
Eliminace strohych fasdd bez otvorl na uli¢ni fasadé.

Stresni krytina se sklddd z Sablon (formdt Ceskd Sablon). Predpoklddd se rfeseni ze $ablon na bdzi
vldknitych materidld, pripustné jsou plechové Sablony a zelené stfechy. Tradicni feSeni stfech méné
vyznamnych budov v sidle. Vyznamné budovy (kostely, zdmek, sypky apod.) maji keramickou krytinu.

Barevné provedeni se predpoklddd Sedé aZ antracitové, provedeni plechovych sablon v prirodnim
odstinu je vylouceno. Tradi¢ni barevnost stfeSniho plasté v sidle.

Reseni fasdd objektii se pFedpoklddd v jednom barevném odstinu/ materidlu (s vyjimkou sokl(). Pfipousti
se hladka omitka, kamenné zdivo (nikoliv obklad), drevény obklad a obklad shodny s materidlem strechy
(tj. Ceskd Sablona), jiné materidlové reseni je nepfipustné. Jednoduché a jednotici materidlové pojedndni
objektd v lokalité.

Barevnost fasdd (omitka) je v tonech odstint bild-sedd. Eliminace nevhodnych barevnych odsting.

Ostatni

V rdmci pozemku Ize umistit doplrikové stavby o Zastavéné plose max. 80 m>. Jednd se o stavby, které
nemaji obytnou funkci (nejsou vyuZitelné k obyvdni). V téchto stavbdch nesmi byt umistény obytné
mistnosti (ani jejich zdzemi). Jednd se predevsim o pergoly, krytd parkovaci stani, gardZe, skladovaci
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objekty, bazény a dilny. Doplrikové stavby jsou vysoké maximdlné 3,5 m a jsou zastfeSeny stfechou o
sklonu maximalné 5°. Vylouceni rozsifeni funkce Objektu o prostor Dopliikové stavby. Zachovani
prostorové dominance Objektu.

Materidl doplrikovych staveb je pouze drevo. Jednoznacné materidlové odliSeni od Objektu. Zachovani
prostorové dominance Objektu.

Doplrikové stavby je moZné pristavét k objektu (dle schématu). Hrana Doplrikovd stavba  musi byt
ustoupena oproti hrané objektu min. 0,5 m. MaximdIni rozmér doplrikové stavby je 7 m. K objektu
mohou byt pripojena maximdlné jedna Doplrikovad stavba na Stitové sténé a soucasné maximdiné jedna
Doplrikova stavba na okapové sténé. Soucasné mizZe byt umisténa maximdlné jedna dalsi Doplrikovad
stavba kdekoliv na pozemku (nepriléhajici k objektu). Celkem mohou byt tedy umistény maximdlné tfi
doplrikové stavby. Zachovdani prostorové dominance Objektu a pfimérené miry zastavéni pozemku.

Oploceni je umisténé na ulicni ¢drfe (na rozhrani verejného a soukromého prostoru) a je umisténo mezi
objekty. Maximdlni vyska plotu je 1,8 m a pevnd podezdivka je max. 0,6 m vysokd. Vypiné plotu budou
transparentni, tvorené drevénymi latémi s rozestupy. Jsou pripustné zdi. Ty budou feSeny obdobné jako
fasddy objekti (bild/ sedd omitka nebo kamenné zdivo). Jsou vylouceny betonové tvarovky, urcené k
zaliti, betonové vypiné, gabionové kose, svahovaci tvarovky apod. Zajisténi jednotné hrany verejného
prostoru. Jedna z nejexponovanésich soucdsti verejného prostoru, kterd zdrovén detrminuje jeho
kvalitu.
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