uzemni studie Jenisov

S.ETAPA

Schvaleni moznosti vyuziti Gzemni studie:
Moznost vyuziti Gzemni studie (§ 30 odst. 5 stavebniho zakona) byla pofizovatelem schvalena dne 13.3.2023.
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1 HLAVNI CILE RESENI STUDIE A VYMEZENI RESENEHO UZEMI

11 HLAVNI CILE RESENI

Uzemni studie Jeniov — 3. etapa byla zpracovéna na zakladé predchozi studie ,JeniSov — 3.etapa, zastavba
Uzemi pro bydleni venkovského typu®. Vyuziti této plvodni studie bylo provéreno a bylo dospéno k zavéru, ze
tato Uzemni studie v nékterych Castech jiz neodpovida rozvojovym zamérdim obce a je tak neaktualni. Z tohoto
dlvodu byl zrusen jeji zapis v evidenci Uzemné planovaci Cinnosti a bylo rozhodnuto jeji nahrazeni studii
aktualni.

1.2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Rozsah feSeného Uzemi je stanoven byl stanoven na zakladé plvodni Uzemni studie, kterou studie JeniSov — 3.
etapa nahrazuije.

2 PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

2.1 PODMINKY VYUZITi PLOCH DLE UZEMNIHO PLANU OBCE JENISOV

Uzemi bydleni venkovského typu Bv

(1) Uzem( je uréeno pro bydleni ve spojeni s uzitkovym vyuzitim zahrad a s moznosti chovu domdciho zvitectva.
(2) V tomto Uzemi je pfipustné umistovat:
a) rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami
b) stavby pro chov domaciho zvifectva
c) zarizeni maloobchodu a verejného stravovani — slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi
d) zafizeni drobné vyroby a sluzeb — slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi
e) zahradnictvi
f) rekreacni domky a chalupy
(3) V tomto Uzemi je vyjimecné pfipustné umist'ovat:
a) ostatni obytné domy
b) kulturni, cirkevni, sportovni, sociadlni a zdravotnicka zafizeni a zafizeni Skolstvi
C) zarizeni verejného ubytovani

d) ostatni zafizeni drobné vyroby a sluzeb

Plochy zelené

(1) Plochy zelené jsou podrobné&ji rozdéleny na:
a) parky
b) ostatni verejnou zelen
c) svahovou a ochrannou zelen
d) hrbitovy



e) ostatni nelesni zelen

(2) Plochy zelené je pFipustné vyuzivat jen ve shodé s jejich podrobnéjSim urcenim.

Plochy obcanského vybaveni s prevahou zelené

(1) Na plochach obcanského vybaveni s prevahou zelené je pripustné umistovat jen zafizeni podrobnéji
urceného druhu obcanského vybaveni, a to za podminky, Ze nebude podstatnéji omezen pro plochu
charakteristicky vysoky podil zelené.

2.2 DOPLNENi PODMINEK VYUZITi PLOCH

Uzemni studie v plochdch ,tzemi bydleni venkovského typu BV vymezuje rozsifeni stavajiciho sportovisté.
Podminky vyuziti téchto ploch umoziuji realizovat i sportovisté, izemni studie se proto nedostava do rozporu
s Uzemnim planem obce JeniSov.

3 ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENi A PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI

Uzemni studie stanovuje zékladni zasady Feseni lokality p¥i respektovani schvaleného Gzemniho planu. Redend
plocha Uzemi je urcena predevsim pro bydleni se zazemim zahrad. Uzemni studie vymezuje budouci parcelaci a
polohu staveb hlavnich.

3.1 ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENi

Architektonické a urbanistické principy v izemi:

= individudlni bydleni — rodinné domy na velkych parcelach, rozptylend, uvolnénd zastavba s dostatkem
zeleng,

= vylouceni zastavby fadové di jina forma zastavby vytvarejici blokové schéma,
= vytvoreni kompaktniho architektonického vyrazu,
= eliminace nepfimérené rliznorodosti zastavby,

= nové stavebni zdméry musi svym architektonicko-urbanistickym FeSenim navazovat na charakter
dochovaného historického prosttedi, prirodnich a krajinnych kvalit Gzemi,

= umisténi na pozemku musi piné respektovat danou morfologii Uzemi.

3.2 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky vyplivajici z izemniho planu obce Jenisov:

(1) Pro regulaci prostorového vyuziti GUzemi se stanovi tyto limity prostorového vyuziti Gzemi:
* Maximalni procento zastavéni pozemku udava maximalni procentni podil zastavéné plochy objektu k celkové
ploSe pozemku.

= Koeficient podlazni plochy vyjadfuje maximalni pomér souctu vSech podlaznich ploch k celkové plose
pozemku.

= Koeficient obestavéného prostoru vyjadfuje maximalni pomér obestavéného prostoru (m3) k celkové plose
pozemku (m2).



= Maximalni podlaznost udava maximalni pocet nadzemnich podlazi objektu (+p zn. podkrovi).
(2) Pro jednotlivé druhy zakladnich polyfunkcnich Gzemi se stanovi tyto limity:

Polyfunkéni Gzemi | Maximalni zastavéni | Koeficient Koeficient Maximalni
pozemku podlazni plochy = obestavéného prostoru | podlaznost

Bv 20 % 0,4 - 2

Dopinéni podminky:

Umisténi stavby na pozemku:

V lokalité se stanovuje povinnost respektovat stavebni Caru otevienou, od niz zastavba nesmi ustupovat
(smérem od verejného prostranstvi) a nemusi byt souvisla. Tato ¢ara je prekrocitelna (smérem do verejného
prostranstvi) napf. balkonem, terasou, rizalitem ¢i jinou modelaci fasady, a to pouze pfi spinéni podminky, ze
tyto konstrukce nepresahnou délku predsazeni 1 m od stavebni Cary oteviené.

/%yé/%/é _____ %

verejné prostranstvi

schéma stavebni Cary oteviené

: stavebni ¢ara volna

schéma stavebni Cary oteviené

znazornéni predsazovani prvkd od stavebni cary otevriené



4 OBCANSKA VYBAVENOST

V zapadni Casti feSeného Uzemi se nachazi stavajici sportovisté v plochach plochy obcanského vybaveni s
prevahou zelené a nové sportovisté. S ohledem na planovany rozvoj obce JeniSov a budouci vize jejiho rozvoje
je napliiované rozsiteni sportoviét’ v obci, a to konkrétné v ndvaznosti na stavajici sportoviété. Uzemni studie
pro toto nové multifunkéni sportovisté navrhuje ,plochy sportovist™. Tyto plochy jsou situovany dle Gzemniho
planu obce v plochach ,Gzemi bydleni venkovského typu Bv". Podminky vyuziti téchto ploch umoziuji realizovat
i sportoviSté, Uzemni studie se proto nedostava do rozporu s Uzemnim planem obce JeniSov.

NiZe vizualizace mozné podoby multifunkéniho sportoviste.







