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A) Zakladni udaje

A. 1) Hlavni cile reSeni

Hlavni cile feseni urbanistické studie lokality P-05 BH jsou nésledujici:

- v souladu s izemnim planem Nové Role vymezit koncepci zastavby lokality formou
regulacnich prvki zpracovanych v izemni studii, hlavni funkce bude bydleni hromadné.

- urbanisticka koncepce bude fesit zastavbu vila domt a fadovych domka

- kapacitni rozsah navrhované zastavby bude cca 4 vilové domy cca 14-16 fadovych
domkt

- odstavovani vozidel bude navrzeno v ramci fesené¢ho uzemi
- bude navrzen realny a ekonomicky systém technické infrastruktury a dopravni obsluhy

- bude navrzen systém doplnéni vysoké a stfedni zelené v rdmci nové koncipovaného
vyuziti ploch

- respektovat sité technické infrastruktury a jejich ochranna pasma na feSeném tzemi

A. 2) Zhodnoceni vztahu drive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace a uzemni studie

Mésto Nova Role ma schvéleny tzemni plan, kde je feSena 1 navrhovana lokalita.

A. 3) Vvhodnoceni souladu s cily uzemniho planovani

Koncepce uzemni studie je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a je
zpracovana v souladu s cily tizemniho planovani. Urbanisticka struktura je navrZena s
ohledem na ekonomii jako zastavba bydleni individualniho s izolovanymi rodinnymi domy.

B) ReSeni uzemni studie
B. 1) Vymezeni reseného uzemi

Resené izemi se nachazi mezi Zeleznici a sidlistém u ulice U Plynarny a jedné se o zménu
vyuziti prevazné ¢asti stavajici zahradkaiské kolonie.
Lokalita zahrnuje p. p. ¢. 1007/2-13, p. p. €. 1007/15-21, p. p. €. 867/1, p. p. €. 867/24-50 a p.
p. €. 199/2 k. 1. Nova Role.



B. 2) Specifické charakteristiky reSeného uzemi vyplvvajici z jeji polohy a
funkci, véetné zakladnich podminek ochrany prirodnich, civiliza¢nich a
Kkulturnich hodnot uzemi

Resené uzemi se nachazi mezi sidlistém u ulice U Plynarny a zeleznici a je viceméné
rovinaté.

V uzemnim planu Nové Role je plocha charakterizovéana jako izemi P 05 - BH-obytné
hromadné a z jihu je dopravn€ napojeno na nové navrzenou mistni komunikaci.

Z hlediska ptirodnich prvki je v izemnim planu Nové Role na severovychodni hranici
feSen¢ho uzemi vymezen pas zelené ZV.

Z hlediska civiliza¢nich a kulturnich hodnot nema fesené Gizemi podstatny vyznam pro
obec jako centrum spolecenskych funkei.

B. 3) Vazby reseného uzemi na SirSi okoli a ostatni ¢asti obce

Z hlediska dopravy je feSené izemi moZno napojit na stavajici mistni komunikaci ul. U
Plynarny a dale je dle navrhu uzemniho planu z jihu napojena na novou mistni komunikaci.

Z hlediska obcanské vybavenosti je lokalita v ptistupové vzdalenosti do centra mésta
se zékladni vybavenosti.

V ramci feSeni technické infrastruktury bude lokalita napojena na stavajici sité
technické infrastruktury, vedeni STL plynovodu prochazi pfimo po feSenym Gzemim, v jiZni
¢asti pak vede vodovodni ptivadéec.

Z hlediska demografickych, socialnich a ekonomickych vyhledil jsou v ramci
feSené¢ho uzemi zajiStény plochy pro vystavbu objektii bydleni hromadného ve vila domech a
fadovych domcich, vzhledem k uvazovanému poctu budoucich obyvatel je navrzeno vetejné
prostranstvi s détskym htistém.

B. 4) Navrh urbanistické koncepce

Urcujicim prvkem koncepce je navrh ekonomické dopravni struktury a ekonomického
vedent siti, s vyuZitim stavajicich siti technické infrastruktury a respektujici v maximalni
mozné mife souc¢asné hranice majetkovych drzeb.

Z hlediska dopravni infrastruktury je navrZena obsluha lokality pomoci nové komunikace
napojené na mistni komunikaci. Vnitini komunikace je navrZena jako zklidnéna komunikace
oboustranné obestavéna, ktera je vedena stfedem lokality v souladu se stavajicim stavem.
Cast lokality smérem k bytové zastavbé je navrzena pro vila domy fe$ené bez parcelace v
zeleni sidla a ¢ast smérem do ptirody je navrzena pro vystavbu fadovych domku. Zastavba je
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vymezena regula¢nimi ¢arami bez uréeni pevné stavebni ¢ary, v ¢asti vila doma regulacni
¢ary vymezuji plochu pro vystavbu jednotlivych domt, v ¢asti pro fadové domky regulacni
cary vymezuji plochy pro vystavbu vzdy skupiny fadovych domku tak, aby v navazujici
dokumentaci bylo umoznéno reagovat na moznosti utvaieni jednotlivych parcel orientaci
fadovych domkil. Tim je ddna moznost vzniku volné&jsi struktury zastavby.

Z hlediska urbanistické koncepce lokality je dilezité uspotadani parkovacich ploch. U vila
domt ¢.1 a 2 jsou navrzeny garaze v ptizemi domu s vjezdy, pro vila domy ¢.3 a 4 je
navrzeno parkovisté umisténé mezi témito domy. U fadové zastavby se pocita s vjezdem na
jednotlivé pozemky, kde je mozno fesit bud’ umisténi garazi nebo krytych stani.

V ramci navrzené zklidnéné zony jsou také navrzena parkovaci mista pro ptipadné
navstévy. Pocet parkovacich mist je v souladu s pozadavky na dopravu v klidu.

B. 5) Regulacni prvky ploSného a prostorového uspoiadani a
architektonického reSeni

Regula¢nimi prvky plosného a prostorového uspotfadani a architektonického feSeni plochy
Bl jsou:

- navrh funk¢niho €lenéni izemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemkil pro nové domy

- ndvrh omezeni umisténi domt formou regulacnich ¢ar

Regulacni cary vymezuji prostor, kde mtize byt dim umistén. Jedna se o zobectujici
parametr, vychazejici predevsim z § 25 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Pfi usazovani konkrétnich
staveb se bude vychazet ze znéni tohoto ustanoveni a ze znéni dalSich pravnich norem
upravujicich odstupové vzdalenosti staveb od hranic parcel, od komunikaci a od staveb
navzajem, s ptihlédnutim k jejich charakteru.

Z hlediska funk¢niho je feSené iizemi v izemnim planu vymezeno jako uzemi bydleni
hromadné BH. V tzemni studii je plocha navrzena jednak pro vystavbu vila domt a pro
vystavbu fadovych domki

Plochy BH jsou ur¢eny pievazné pro bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech.

Pripustné vyuziti:

. socidlni a zdravotnické zafizeni

. nerusici zafizeni maloobchodu

. nerusici zafizeni drobné vyroby a sluzeb

. kulturni, cirkevni, sportovni zafizeni a zafizeni Skolstvi
. zafizeni spravy, administrativy, védy a vyzkumu

. zafizeni vefejn€ho stravovani

. zafizeni vetejného ubytovani
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NepFipustné vyuziti
1. vSechny druhy vyrobnich, skladovych nebo chovatelskych ¢innosti, veskera zabavni
zafizeni, ktera
svym velkym objemem hlukem, prachem, exhalacemi nebo jinymi vlivy negativné ovliviiuji
kvalitu a hygienicka kritéria prostiedi

Podminky prostorového usporadani

Pro vila domy

. maximalni vyska zastavéni 3 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
. minimalni ozelenéni 30 %

N —

Pro fadové domky

. maximalni vyska zastavéni 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
. minimalni ozelenéni 30 %

N —

B. 6) Limity vyuziti uzemi véetné stanovenvch zaplavovvch uzemi

Limity vyuziti uzemi jsou nasledujici:
-feSenym Uzemim prochazi vedeni STL plynovodu s ochrannym pasmem a jiznim okrajem
lokality prochézi ochranné pasmo VN el. vedeni

B. 7) Navrh reseni ob¢anského vybaveni

Vzhledem k uvazovanému poctu budoucich obyvatel predevsim ve vila domech (cca 24 b.
J.) je v rdmci lokality navrzeno vetejné prostranstvi mezi vila domy €.2 a 3, které zahrnuje
détské hristé a spolecenskou plochu, v severni Casti lokality je pak v rdmci zelené sidla
navrzeno mensi hfisté pro mi¢ové hry.

B. 8) Navrh reSeni dopravy

Lokalita je dopravné napojena jednak ze stavajici mistni komunikaci ul. U Plynéarny,
jednak navazuje na v izemnim planu navrZzenou novou mistni komunikaci vedenou k jiznimu
okraji lokality. Vnitini komunikace je feSena formou obousmérné zklidnéné zony-obytné
ulice-v §ifi 5,5 m, v doprovodnych pruzich jsou také umisténa parkovaci mista pro navstévy s
kapacitou 20 stani. Doprovodné bo¢ni pruhy jsou dimenzovany na 2,0 m po obou stranach.
Tyto pruhy zaroven slouzi k vedeni n€kterych siti technické infrastruktury.

Z hlediska materidlové specifikace krytu se pocita s dlazbou, coZ povede k mensim
naroktim na odvod destovych vod.



Garazovani a odstavovani vozidel obyvatel vila domu je feSeno tak, ze u vila domt ¢.1 a 2
jsou navrzeny garaze v prizemi objektid s vjezdem od vnitini komunikace, u vila domu ¢.3 a 4
je navrzeno parkovisté s kapacitou 12 stani mezi témito objekty.

Garazovani a odstavovani majiteli fadovych domku bude feSeno na vlastnich pozemcich
stavebnich parcel. Parkovani vozidel v ramci pozemkt RD neni detailné feseno.

P&si provoz je feSen v ramci obytnych ulic po spole¢nych plochéch s prednosti chodct,

pesi propojeni je feSeno kolem vetejného prostranstvi mezi vila domy ¢.2 a 3 smérem do
sidlisté a dale pak k navrzenému hfisti v severni ¢asti lokality.

Navrh reSeni technického vybaveni

9. 1. Vodni hospodarstvi

Uvod
Nova Role ma odkanalizovani feSeno oddilnou kanaliza¢ni soustavou, lokalita bude
odkanalizovéana do této kanaliza¢ni soustavy v ul. U Plynarny.

9.1. 1. Kanalizace

Odvodnéni navrhované zastavby je navrzeno splaskovou kanalizaci a de§t'ovou
kanalizaci.

Splaskové odpadni vody budou odvedené tlakovou kanalizaci do stavajici stokové sité ve
vazbé na zastavbu bytovych domt podél ul. U Plynarny.

Dest'ova kanalizace je navrzena pouze pro komunikace a je vedena v souladu s ndvrhem
uzemniho planu v nové navrzené mistni komunikaci vychodnim smérem, alternativné je
mozno fesit tuto problematiku vybudovanim vsakil v rdmci zelenych ploch lokality.

Odvodnéni jednotlivych staveb a ploch na pozemcich pro vila domy bude feSeno vsaky na
plochéch zelené sidla pfipadné formou podzemnich jimek.

U tadovych domki bude likvidace destovych vod fesena v ramci téchto ploch.

Detailni feSeni bude navrzeno v nasledujicim stupni projektové dokumentace.

9.1. 2. Vodovod

Zasobovani pitnou vodou feSené¢ho tzemi je navrzeno vodovodnim fadem napojenym na
stavajici vodovodni fad Stavajiciho vodovodu ul. U Plynérny.

Rozvod vody bude navrzZen tak, aby byla zajiSténa dodavka poZarni vody pro ptfipadné
pozarni hydranty.

9. 2. Zasobovani plynem

Stavajici STL plynovodni fad je veden v navrzeni vnitini komunikaci lokality, na ktery je
lokalita napojena pomoci vnitinich STL rozvodi.



9. 3. Zasobovani el. energii

Zasobovani elektrickou energii je feSeno napojenim na vedeni u bytovych domu podél
ul. U Plynarny.
NN el. rozvody jsou vedeny kabely po stran¢ vnitini komunikace. Situac¢ni navrh je
orientacni, o skute¢ném provedeni rozhoduje distributor jako budouci vlastnik a provozovatel
infrastruktury.

Verejné osvétleni bude realizovano svitidly umisténymi na ocelovych stozarech (cca 7 ks)
a bude napojeno na stavajici verejné osvétleni v ul. U Plynarny.

9. 4. Vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody

Pro vytapéni a ohiev teplé uzitkové vody se pocita predevsim s elektiinou v kombinaci s
tepelnymi Cerpadly, solarnimi a fotovoltaickymi panely.

9. 5. Nakladani s odpady

Likvidace komundlnich odpadii bude organizovéana v ramci systému likvidace odpadu
Nové Role. Sbérna mista pro separovany odpad jsou umisténa na okrajich lokality.

B. 10) Vymezeni ploch pripustnych pro dobvvani lozisek nerostu a ploch
pro jeho technické zajiSténi

Resené uzemi neni dotéeno plochami poddolovaného tizemi ani plochami pro dobyvani
lozisek nerostti.

B. 11) Navrh reSeni pozadavki civilni ochrany

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude feSeno pomoci mobilnich cisteren.

Odbérnym mistem pro Cerpani vody k haSeni pozaru budou pozarni hydranty.

B. 12) Vyvhodnoceni predpokladanvch dusledku navrhovaného reSeni na
Zivotni prostiredi a na zemédélsky pudni fond




12. 1. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
Zivotni prostiedi

V ramci zastavby se pocita s vysadbou jednak zelen¢ zahrad ptfedevsim u rodinnych
domkad.

Pro vytapéni objekti bude vyuzit jako hlavni medium elektfina, ptipadné plyn, a tepelna
cerpadla.

12. 2. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond

Z hlediska ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu se jedna o lokalitu fesenou jiz ve
schvaleném izemnim planu, neni proto nutné zpracovat samostatnou zemédélskou ptilohu.



DOKLADOVA CAST
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