Nejdek

Plocha ZNO5- BI

Uzemni studie

Navrh

Textova ¢ast

Projektant: Ing. arch. Ivan Stros cervenec 2022
Objednatel: Mésto Nejdek
Porizovatel: MU Nejdek

smluvné zastoupeny Bc. Jaromirem Trtikem, www.trtik.net


http://www.trtik.net/

OBSAH:

1) TEXTOVA CAST
A) Zakladni udaje

A. 1) Hlavni cile FeSeni

A.

2) Zhodnoceni vztahu dFive zpracované a schvalené izemné planovaci dokumentace
a konceptu urbanistické studie

A. 3) Vyhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

B) Reseni izemni studie

B.
B. 2) Specifické charakteristiky feSeného uzemi vyplyvajici z jeho polohy a funkci,

TR EERE®

1) Vymezeni FeSeného tizemi

véetné zakladnich podminek ochrany civiliza¢nich a kulturnich hodnot izemi

. 3) Vazby reSeného tizemi na Sirsi okoli a ostatni ¢asti obce

. 4) Navrh urbanistické koncepce

. 5) Regulac¢ni prvky plosného a prostorového usporadani a architekt. FeSeni
. 6) Limity vyuZiti izemi v€etné stanovenych zaplavovych uzemi

. 7) Navrh reSeni ob¢anského vybaveni

. 8) Navrh FeSeni dopravy

. 9) Navrh reSeni technického vybaveni

. L. Vodni hospodaistvi

. 1. 1. Kanalizace

. 1. 2. Vodovody

. 2. Zasobovani plynem

. 3. Zasobovani el. energii

. 4. Vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody
. 5. Spoje

. 6. Nakladani s odpady

O O O O \© O O\©

. 10) Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jeho

technické zajisténi

. 11) Navrh feSeni pozadavki civilni ochrany
. 12) Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na Zivotni

prostiedi a na zemédélsky ptudni fond

12. 1. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na Zivotni
prostredi

12. 2. Vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond

2) GRAFICKA CAST

1) Urbanisticky navrh 1:1000
2) Regulac¢ni vykres 1:1000
3) Veftejna infrastruktura 1:1000

4) Sirsi vztahy 1:5000



A) Zakladni udaje

A. 1) Hlavni cile reSeni

Hlavni cile feSeni urbanistické studie lokality ZN 05-Bl jsou uvedeny v zadani.
Zpracovatel pozadavky zadani blize specifikuje takto:

- v souladu s izemnim planem Nejdku vymezit koncepci zastavby lokality formou
regulacnich prvki zpracovanych v tizemni studii, hlavni funkce bude bydleni v rodinnych

domech- bydleni méstské a pfiméstské

- urbanisticka koncepce bude fesit zastavbu rodinnych domt s velikosti parcel
800-995 m?

- kapacitni rozsah navrhované zastavby bude cca 15 domi
- odstavovani vozidel bude navrZeno v ramci feSené¢ho uzemi
- bude navrzZen redlny a ekonomicky systém technické infrastruktury a dopravni obsluhy

- bude navrzZen systém doplnéni vysoké a stfedni zelené v rdmci nove koncipovaného
vyuziti ploch

- budou respektovany sité technické infrastruktury a jejich ochranna pasma na feSeném
uzemi

- bude zajisténo dopravni napojeni ze dvou sméra

-vzhledem Kk rozsahu plochy bude navrzeno vetejné prostranstvi v odpovidajicim rozsahu

A. 2) Zhodnoceni vztahu drive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace a uzemni studie

Mz¢ésto Nejdek ma schvaleny tizemni plan, kde je feSena i navrhovana lokalita jako tizemi
ZN 05-BlI.

A. 3) Vvhodnoceni souladu s cily uzemniho planovani

Koncepce uzemni studie je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a je
zpracovana v souladu s cily uzemniho planovani. Urbanisticka struktura je navrzena s
ohledem na ekonomii jako zéstavba bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstske.



B) ReSeni tzemni studie
B. 1) Vymezeni reSeného uzemi

Resené tizemi je ohrani¢eno ulici Svermovou ze severu, stavajici zastavbou rodinnych
domi v ulici Na Kopecku ze zapadu, stavajici zastavbou Vv ulici Pod Sibenikem z vychodu a
polni cestou odbocujici z ul. Pod Sibenikem z jihu. Oproti vymezeni hranice lokality
V izemnim plénu byl rozsah zmensen o soukromé pozemky na zdpadnim a jiznim okraji, kde
vzhledem ke zptisobu jejich uzivani neni realné jejich pouziti pro lokalitu.

Lokalita tedy zahrnuje tyto parcely: p. p. ¢. 1679, 1680/1, 1705, 1707/1, 1707/2, 1707/3,
1719/1, 1718/1, 1717/14, vse k. 4. Nejdek.

B. 2) Specifické charakteristiky reSeného uzemi vyplvvajici z jeji polohy a
funkeci, véetné zakladnich podminek ochrany prirodnich, civiliza¢nich a
Kkulturnich hodnot uzemi

Resené uzemi se nachazi na jiznim okraji mésta Nejdek a je svazité k jihovychodu.

V tizemnim planu Nejdku je plocha charakterizovana jako izemi ZN 05-Bl - uzemi bydleni v
rodinnych domech - méstské a piiméstské.

Z hlediska piirodnich prvka dosahuje K jiznimu okraji feSené plochy les, jehoz ochranné
pasmo zasahuje do lokality.

Z hlediska civilizacnich a kulturnich hodnot nema feSené uzemi podstatny vyznam pro
obec jako centrum spolecenskych funkei.

B. 3) Vazby reSeného uzemi na Sirsi okoli a ostatni ¢asti obce

Z hlediska dopravy fesené (izemi navazuje na stavajici mistni komunikaci ul. Svermova na
severnim okraji lokality, na kterou je dopravné napojena. Z jizni strany je lokalita napojena
na ul. Pod Sibenikem.

Z hlediska obCanské vybavenosti je lokalita v pfistupové vzdalenosti do centra obce se
zakladni vybavenosti.

V ramci feSeni technické infrastruktury bude lokalita napojena na stavajici sité technické
infrastruktury vedené v rdmci stavajici zastavby ne severnim okraji lokality.

Z hlediska demografickych, socidlnich a ekonomickych vyhledi jsou v rdmci feSen¢ho
uzemi zajistény plochy pro vystavbu objektl bydleni v rodinnych domech.



B. 4) Navrh urbanistické koncepce

Urcujicim prvkem koncepce je navrh ekonomické dopravni struktury a ekonomického
vedenti siti, s vyuzitim stavajicich siti technické infrastruktury a respektujici v maximalni
mozné mife soucasné hranice majetkovych drzeb.

Z hlediska dopravni infrastruktury je navrzena obsluha lokality pomoci nové komunikace
napojené na mistni komunikaci ve stavajici zastavb€ na severnim okraji lokality -

ul. Svermova a pies rekonstrukci polni cesty je propojena s ul. Pod Sibenikem. Vnitini
komunikace je navrzena jako zklidnéna komunikace oboustrann¢ obestavéna. Zastavba je
vymezena regulacnimi ¢arami bez uréeni pevné stavebni ¢ary. Tim je dana moznost vzniku
volngjsi struktury zastavby.

Z hlediska urbanistické koncepce lokality je dilezité uspofadani parkovacich ploch, které
bude realizovano na pozemcich budoucich vlastnikli. V ramci navrzené zklidnéné zony jsou
také navrzena parkovaci mista pro ptipadné navstévy a obsluhu izemi ve vetfejném prostoru.
Pocet parkovacich mist ve vetfejném prostoru je v souladu s pozadavky na dopravu v Klidu.

Ve stiedni ¢asti feSeného uzemi je navrzeno vetejné prostranstvi s hfisti a spolecenskym
prostorem.

B. 5) Regulacni prvky plosSného a prostorového uspoiadani a
architektonického reSeni

Regulac¢nimi prvky plosného a prostorového uspotadani a architektonického feseni plochy
Bl jsou:

- navrh funk¢niho ¢lenéni izemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemk pro nové domy

- ndvrh omezeni umisténi domt formou regulac¢nich ¢ar

Regulacni cary vymezuji prostor, kde mtize byt dim umistén. Jedna se o zobeciujici
parametr, vychazejici predevsim z § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pfi usazovani konkrétnich
staveb se bude vychazet ze znéni tohoto ustanoveni a ze znéni dalSich pravnich norem
upravujicich odstupové vzdalenosti staveb od hranic parcel, od komunikaci a od staveb
navzajem, s ptihlédnutim k jejich charakteru.

Z hlediska funk¢niho je feSené izemi v uzemnim pldnu vymezeno jako uzemi
BI Bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- vefejnd prostranstvi véetn€ mistnich komunikaci a lokalnich parkovist pro obsluhu téchto
ploch, pé&sich a cyklistickych cest, parkl a dalsi vefejné zelené,

- détska htisté a sportovisté o vyméie do 1 000 m?,



- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprosttedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garaze a parkovaci
pristtesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, klilny, altdny, pergoly, terasy, schodisté a
podobn¢,

- chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pFripustné vyuziti (vyuziti je mozné po individudlnim posouzeni stavebnim

ufadem):

- pozemky staveb souvisejiciho ob¢anského vybaveni (naptf. maloobchodni prodej, verejné
stravovani a ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 ltizek a dalsi drobné nerusici nevyrobni
sluzby), za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a
jsou slucitelné s bydlenim.

Nepripustné vyuZziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- bytové domy,

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

- veSkeré¢ stavby a ¢innosti, jejichz negativni G€inky na zivotni prostiedi pfekracuji za hranici
pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v prislusnych piedpisech,

- veSkeré stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti, zejména stavby pro
vyrobu a skladovéni, zeméd¢lské stavby, rusici vyrobni sluzby (naptiklad pila, klempiistvi,
lakovna...), Cerpaci stanice pohonnych hmot, ndkladni doprava, supermarkety, stavby pro
velkoobchod apod.

Podminky prostorového uspoiadani v novych zastavitelnych plochach:

- struktura zastavby: izolovana nizkopodlazni nebo fadova nizkopodlazni zastavba — dle
prostorovych souvislosti v dané lokalité,

- maximalni vyska zastavby: do 2 NP + podkrovi,

- vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 4,5 m nad Grovni nejnizSiho mista ptilehlého
rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku RD (neplati pro stavajici zastavbu): 800 m?; vyjime&né u
jednotlivych parcel (naptiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci)
600 m?,

- maximalni velikost pozemku pro souvisejici obéanské vybaveni: 1000 m?,

- koeficient zastavéni v§emi stavbami na pozemku: maximaln¢ 0,25,

- koeficient nezpevnénych ploch (€asti pozemkil schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

- smérem do volné krajiny a k plochdm dopravni infrastruktury, bude sou¢ésti pozemku
vysoka zelen,

- v plochéch, ve kterych je stanovena podminka zpracovéani uzemni studie, bude vyska
zastavby stanovena studii.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

- struktura zastavby: izolovand nizkopodlazni, fadova nizkopodlaZzni nebo ulicova
nizkopodlazni — vymezeni ve schématu S2,

- dostavby a prestavby stavajici zastavby se musi pfizplsobit charakteru okolni zastavby.



B. 6) Limity vyuziti uzemi véetné stanovenych zaplavovvch uzemi

Limity vyuziti izemi jsou nasledujici:
-ochranné pasmo VN linek el. vedeni
-ochranné pasmo lesa

B. 7) Navrh reSeni obéanského vybaveni

Ve vazbé na rozsah lokality je navrzeno vefejné prostranstvi na jiznim okraji lokality
s rozsahem cca 470 m?, kde je feseno hiisté a spole¢enska plocha.

V ramci feSeni uzemni studie jsou navrzena umisténi 2 stanovist’ na tfidény odpad.

B. 8) Navrh reSeni dopravy

Z hlediska dopravni infrastruktury je navrZzena obsluha lokality pomoci nové komunikace
napojené na mistni komunikaci na severnim okraji lokality ul. Svermova a pies
zrekonstruovanou ¢ast polni cesty je na jiznim okraji napojena na ul. Pod Sibenikem. Tato
komunikace je navrzena jako zklidnéna komunikace v §ifi 4,5 m s vyhybnami Vv §ifi 5,5 m,
oboustranné obestavéna, v doprovodnych pruzich jsou také umisténa parkovaci mista pro
navstévy a obsluhu izemi. Doprovodné bo¢ni pruhy jsou dimenzovéany na 2,0 m po obou
stranach. Tyto pruhy zaroven slouZzi k vedeni nékterych siti technické infrastruktury.

Z hlediska materidlové specifikace krytu se pocita s dlazbou, coz povede k mensim
narokiim na odvod dest'ovych vod.

Garédzovani a odstavovani vozidel majitelli a RD bude feSeno na vlastnich pozemcich
stavebnich parcel. Parkovani vozidel v ramci pozemki RD neni detailné feSeno.
Pé&Si provoz je feSen v ramci obytnych ulic po spolecnych plochach s ptednosti chodctl,

vefejné prostranstvi na jihu lokality je napojeno pési komunikaci v $ifi 3 m, aby byla mozna
obsluha hfist’ a spolecenské plochy.

B. 9) Navrh reseni technického vybaveni

9. 1. Vodni hospodarstvi

Uvod
Nejdek, v jehoz ¢asti se nachazi lokalita nové vystavby, ma odkanalizovani feSeno
oddilnou kanaliza¢ni soustavou, lokalita bude odkanalizovédna do této kanaliza¢ni soustavy



9. 1. 1. Kanalizace

Odvodnéni navrhované zastavby je navrzeno splaskovou kanalizaci a deSt'ovou
kanalizaci.

Splaskové odpadni vody budou odvedené tlakovou kanalizaci do stavajici kanalizacni
stoky ve Svermové ul. na severnim okraji izemi. O konkrétnim provedeni rozhodne budouci
spravce sit¢.

Destova kanalizace je navrzena pouze pro komunikace a je zausténa do vsakli navrzenych
Vv doprovodnych zelenych pasech. Jizni ¢ast nové komunikace je mozné odvodnit zausténim
do soubézné vedouciho ptikopu.

Odvodnéni jednotlivych staveb a ploch na pozemcich pro bytové domy a RD bude feSeno
Vv ramci téchto ploch.

Detailni feSeni bude navrzeno v nasledujicim stupni projektové dokumentace.

9.1. 2. Vodovod

Zasobovani pitnou vodou feSeného Gizemi je navrzeno vodovodnim fadem napojenym na
stavajici vodovodni fad vedeny v ul. Svermova na severnim okraji lokality.
V ramci lokality je navrzeno umisténi 2 hydrantd.

9. 2. Zasobovani plynem

Lokalita bude napojena na STL plynovodni fad, ktery je veden v ul. Svermova na
severnim okraji lokality.

9. 3. Zasobovani el. energii

Zasobovani elektrickou energii je feSeno ze stavajici trafostanice severné pod lokalitou.
Resené tizemi je dotéeno venkovnim vedenim VN el. linek, v navrhu se poéita s planovanym
pielozenim a nahradou venkovniho vedeni kabelovym vedenim v rozsahu feSené lokality.

V ramci téchto praci se pocita i s prelozkou slouptli a venkovniho el. VN vedeni v jizni ¢asti
uzemi.

NN el. rozvody jsou vedeny kabely po stran€ vnitini komunikace. Situa¢ni névrh je
orientacni, o skute€ném provedeni rozhoduje distributor jako budouci vlastnik a provozovatel
infrastruktury.

Verejné osvétleni bude realizovano svitidly umisténymi na ocelovych stoZarech (cca 12
ks) a bude napojeno na stavajici vefejné osvétleni v ul. Svermova na severnim okraji lokality.
V ptipadé potieby miize byt vedeni zpruhovéano do ul. Pod Sibenikem.

9. 4. Vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody

Pro vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody se pocita predevsim s elektiinou v kombinaci s
tepelnymi Cerpadly, solarnimi a fotovoltaickymi panely.



9. 5. Spoje

Spojovy kabel bude fesen jako piilozka k NN el. kabelu v jeho soub&hu a bude napojen na
stavajici kabel vedeny v ul. Na Kopecku.

Situa¢ni navrh je orientacni, o skute¢ném provedeni rozhoduje distributor jako budouci
vlastnik a provozovatel infrastruktury.

9. 6. Nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpada bude organizovana v ramci systému likvidace odpadu
Nejdku. Sbérna mista pro separovany odpad jsou umisténa na okrajich lokality.

B. 10) Vyvmezeni ploch pripustnvch pro dobvvani lozisek nerostu a ploch
pro jeho technické zajiSténi

Resené uzemi neni doteno plochami poddolovaného tizemi ani plochami pro dobyvani
loZisek nerostil.

B. 11) Navrh reSeni pozadavku civilni ochrany

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude feseno pomoci mobilnich cisteren.

Odbérnym mistem pro Cerpani vody k haseni pozaru budou pozarni hydranty.

B. 12) Vvhodnoceni predpokladanvch dusledki navrhovaného reSeni na
Zivotni prostiredi a na zemédélsky pudni fond

12. 1. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
Zivotni prostiedi

V ramci zastavby se pocita s vysadbou zelené pfedevsim u rodinnych domka.

Vzhledem k tomu, Ze se dnes jedna o louku, 1ze konstatovat pfinos i v oblasti ozelenéni
prostoru piedevs§im vysokou zeleni. Pokud to bude moZné, bude respektovana stavajici
vysoka zelen lokality.

Pro vytapéni objekti bude vyuzita elektiina, ptipadné plyn, a tepelna cerpadla.

12. 2. Vyhodnoceni piredpokladanych dusledkt navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond

Z hlediska ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu se jedna o lokalitu feSenou jiz ve
schvaleném Gzemnim planu.
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