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A) Zakladni udaje

A. 1) Hlavni cile reSeni

Hlavni cile feseni urbanistické studie lokality Z 35-BV jsou nasledujici:
- v souladu s izemnim planem Nové Role - Meziroli vymezit koncepci zéstavby lokality
formou regulacnich prvki zpracovanych v izemni studii, hlavni funkce bude bydleni v

rodinnych domech - bydleni venkovské.

- urbanisticka koncepce bude fesit zastavbu rodinnych domi s velikosti parcel
min 800 m?

- kapacitni rozsah navrhované zastavby bude cca 9 domu
- odstavovani vozidel bude navrzeno v rdmci feSeného tizemi
- bude navrzen redlny a ekonomicky systém technické infrastruktury a dopravni obsluhy

- bude navrzZen systém doplnéni vysoké a sttedni zelen€ v rdmci nové koncipovaného
vyuziti ploch

- respektovat sité technické infrastruktury a jejich ochranna pasma na feSeném tzemi
- bude zajisténo dopravni napojeni sousedici plochy Z34-Bl, respektive bude

pfevzatoreSeni dopravy a siti technické infrastrukturyjiz schvalenych Us Z34 a Z33, které ma
vliv na feSeni lokality.

A. 2) Zhodnoceni vztahu d¥ive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace a uzemni studie

Mésto Nova Role ma schvéleny uzemni plan, kde je v ramci sidla Meziroli feSena 1
navrhovana lokalita.

A. 3) Vyvhodnoceni souladu s cily uzemniho planovani

Koncepce uzemni studie je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a je
zpracovana v souladu s cily uzemniho planovani. Urbanisticka struktura je navrzena s
ohledem na ekonomii jako zastavba bydleni venkovského s izolovanymi rodinnymi domy.

B) ReSeni uzemni studie
B. 1) Vymezeni reseného uzemi




Resené tzemi je ohrani¢eno mistni komunikaci ze severovychodu , stavajici zastavbou ze
zéapadu, zbytek pak tvoii zemédelska pada.
Lokalita zahrnuje p. p. €. 148/22 a 148/21 ¢&ast 148/1 k. 4. Meziroli.

B. 2) Specifické charakteristiky reSseného uzemi vyplvvajici z jeji polohy a
funkci, véetné zakladnich podminek ochrany prirodnich, civiliza¢nich a
Kkulturnich hodnot uzemi

Resené uzemi se nachazi severné od stiedu sidla Meziroli a je mirné svazité k jihozapadu.

V izemnim planu Nové Role je plocha charakterizovana jako izemi Z35 - BV - obytné
venkovské.

Z hlediska ptirodnich prvki je v izemnim pldnu Nové Role na vychodni hranici feSeného
uzemi vymezen pas zelen¢ ZV.

Z hlediska civiliza¢nich a kulturnich hodnot nema fesené tizemi podstatny vyznam pro
obec jako centrum spolecenskych funkei.

B. 3) Vazby reSeného uzemi na Sirsi okoli a ostatni ¢asti obce

Z hlediska dopravy feSené tizemi navazuje na stavajici mistni komunikaci, na kterou je
dopravné napojena.

Z hlediska obcanské vybavenosti je lokalita v ptistupové vzdalenosti do centra obce
se zékladni vybavenosti.

V ramci feSeni technické infrastruktury bude lokalita napojena na stavajici sité
technické infrastruktury vedené podél komunikace nebo v ni, ¢ast vedeni technické
infrastruktury vede pfimo po feSeném uzemi a z tohoto diivodu je omezeno vyuZiti celé
plochy s tim, Ze je zmenSeno o plochy ochrannych pasem téchto siti vedenych podél
komunikace.

Do feSeni lokality je nutné pfevzit dopravni feSeni napojeni lokalit Z34 a Z33 , které
probiha pres feSené uzemi Z35, v€etné zde umisténych siti technické infrastrultury, nékteré
pozemky zaroven tuto infrastrukturu vyuZziji.

Z hlediska demografickych, socidlnich a ekonomickych vyhledt jsou v ramei

feSené¢ho izemi zajistény plochy pro vystavbu objekti bydleni v rodinnych domech
S ptipadnym drobnym zafizenim vedlejsi zemédé€lské vyroby.

B. 4) Navrh urbanistické koncepce

Urcujicim prvkem koncepce je navrh ekonomické dopravni struktury a ekonomického
vedend siti, s vyuZitim stavajicich siti technické infrastruktury a respektujici v maximalni
mozné mife soucasné hranice majetkovych drzeb.



Z hlediska dopravni infrastruktury je navrzena obsluha lokality pomoci nové komunikace
napojené na mistni komunikaci. Vnitini komunikace je navrzena jako zklidnéna komunikace
oboustran¢ obestavéna. Zastavba je vymezena regulacnimi ¢arami bez ur¢eni pevné stavebni
cary. Tim je dana moznost vzniku volnéjsi struktury zastavby. Vychodni cip Gizemi je dotCen
komunikaci navrzenou v s Z34 a Gs Z33. Toto feSeni omezuje ¢asteCné vyuzitelnost ploch
pro bydleni, zaroven je vSak tato infrastruktura vyuzita pozemky k ni ptiléhajici.

Z hlediska urbanistické koncepce lokality je dilezité uspofadani parkovacich ploch, které
bude na pozemcich budoucich vlastnikii. V ramci navrzené zklidnéné zony jsou také
navrzena parkovaci mista pro ptipadné navstévy. Pocet parkovacich mist je v souladu
s pozadavky na dopravu v Klidu.

B. 5) Regulacni prvky ploSného a prostorového uspoiadani a
architektonického reSeni

Regula¢nimi prvky plosného a prostorového uspotfddani a architektonického feSeni plochy
BV jsou:

- navrh funk¢niho ¢lenéni izemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemkil pro nové domy

- navrh omezeni umisténi domu formou regulacnich car

Regulacni cary vymezuji prostor, kde mtize byt dim umistén. Jedna se o zobeciujici
parametr, vychazejici predevsim z § 25 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Pfi usazovani konkrétnich
staveb se bude vychazet ze znéni tohoto ustanoveni a ze znéni dalSich pravnich norem
upravujicich odstupové vzdalenosti staveb od hranic parcel, od komunikaci a od staveb
navzajem, s ptihlédnutim k jejich charakteru.

Z hlediska funk¢niho je feSené izemi v izemnim planu vymezeno jako uzemi bydleni v
rodinnych domcich - obytné venkovské BV.

Hlavni vyuziti
1. Rodinné¢ a rekreacni bydleni venkovského charakteru ve spojeni s uzitkovym nebo
rekrea¢nim vyuzitim zahrad — RD se zahradami
2. Rekreaéni domy a chalupy.

Pripustné vyuziti
1. doplikové stavby pro chov domaciho zvifectva jen v rozsahu, kterym nebudou
ptekracovany limity hygienickych pfedpist
mala zafizeni maloobchodu do 120 m? prodejni plochy
mala zatfizeni vefejného stravovani do 50 mist
mala zafizeni vetejného ubytovani do 60 lizek
ostatni stavby pro bydleni s objekty do 3 samostatnych bytovych jednotek
zatizeni kulturni, sportovni a zdravotnickd a zafizeni Skolstvi jako dopliikova
k hlavni funkci bydleni
7. zafizeni drobné vyroby a sluzeb a dal$i neruSici podnikatelskd zatizeni do 15
zaméstnancii a objemu piepravy 15 t nebo 50 m* v jednom dni celkem
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Nepiipustné vyuziti
1. malé rekreaéni objekty do 50 m? zastavéné plochy
2. Vsechny druhy vyrobnich a skladovych ¢innosti, veskera zabavni zafizeni, které
hlukem, prachem, exhalacemi nebo jinymi vlivy negativné piimo nebo druhotné
(napt. zvySenim dopravni zatéze okoli) zasahuji pozemky souseda a ovliviiuji
kvalitu a hygienicka kriteria prostfedi. Dale jsou nepiipustné dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb apod.

Pro tyto plochy je stanovena maximalni vyska zastavéni (hiebene) 12,0 m nad okolnim
terénem a minimalni procento ozelenéni 65 %.
Stavby pfesahujici podminky prostorového usporadani mohou byt v izemi umistény pouze za
predpokladu, ze budou posouzeny individualné v souladu s moznostmi stavebniho zakona
(Gzemni studie, regulacni plan, ptipadné jiny zptisob dokumentace).

Podminky prostorového usporadani
Pro tyto plochy se stanovi, Ze maximalni vyska nového zastavéni neptesahne vysku okolni
stavajici obytné zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 5,0 m.
Zaroven pro tyto plochy se stanovi maximalni pocet nadzemnich podlazi - 2 +
podkrovi s maximéalni vySkou nejvyssiho bodu obytné budovy 15,0 m od okolniho terénu.
Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalni procento ozelenéni bude - 30 %.

B. 6) Limity vyuziti uzemi véetné stanovenvych zaplavovvch uzemi

Limity vyuziti izemi jsou nasleduyjici:
-vychodni cip feSeného uzemi asahuje ochranné pasmo VN linky
- feSené uzemi se rozklada n odvodnénych plochach

B. 7) Navrh reseni ob¢anského vybaveni

V ramci feSeni uzemni studie je feSeno umisténi stanovisté na tfidény odpad.

B. 8) Navrh reseni dopravy

Lokalita je dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace formou obousmérné
zklidnéné zony - obytné ulice - V §if1 4,5 m, v doprovodnych pruzich jsou také umisténa
parkovaci mista pro navstévy. Doprovodné bo¢ni pruhy jsou dimenzovany na 2,0 m po obou
stranach. Tyto pruhy zaroven slouzi k vedeni nékterych siti technické infrastruktury.
Vychodni cip Gizemi je dot¢en komunikaci navrzenou v Us Z34 a us Z33. Toto feSeni
omezuje ¢astecné vyuzitelnost ploch pro bydleni, zaroven je vSak tato infrastruktura vyuzita
pozemky k ni ptiléhajici.

Z hlediska materidlové specifikace krytu se pocita s dlazbou, coz povede k mensim
narokiim na odvod destovych vod.



Garazovani a odstavovani vozidel majitelti bytovych domi a RD bude feseno na vlastnich
pozemcich stavebnich parcel. Parkovani vozidel v ramci pozemkli RD neni detailné feSeno.
P&si provoz je feSen v ramci obytnych ulic po spolecnych plochach s piednosti chodci.

B. 9) Navrh reseni technického vybaveni

9. 1. Vodni hospodarstvi

Uvod
Meziroli, v jehoz €asti se nachazi lokalita nové vystavby, ma odkanalizovani feSeno
oddilnou kanaliza¢ni soustavou, lokalita bude odkanalizovana do této kanaliza¢ni soustavy

9.1. 1. Kanalizace

Odvodnéni navrhované zastavby je navrZeno splaskovou kanalizaci a dest’ovou
kanalizaci.

Splaskové odpadni vody budou odvedené tlakovou kanalizaci do stavajici stokové sité dle
potieb provozovatele. Vychodni cip izemi bude vyuzivat infastrukturu schvalenou v s Z34
aus Z33.

Destové kanalizace je navrzena pouze pro komunikace a je zatsténa do stavajici destové
kanalizace vedouci podél komunikace pies dotcené pozemky.

Odvodnéni jednotlivych staveb a ploch na pozemcich pro bytové domy a RD bude feSeno
V ramci téchto ploch.

Detailni feSeni bude navrzeno v nasledujicim stupni projektové dokumentace.

9.1. 2. Vodovod

Zasobovani pitnou vodou feSeného Gizemi je navrzeno vodovodnim fadem napojenym na
stavajici vodovodni fad vedeny po dotCenych plochach a zarovei je propojeno se schvalenym
vodovodemv Us Z34 a Z33, ptiléhajici pozemky jsou pak na tuto infrastrukturu napojeny.

Rozvod vody bude navrzZen tak, aby byla zajisténa dodavka pozarni vody pro pfipadny
poZarni hydrant.

9. 2. Zasobovani plynem

Stavajici STL plynovodni fad je veden pii komunikaci, na ktery je lokalita napojena
pomoci vnitinich STL rozvodd.

9. 3. Zasobovani el. energii

Zasobovani elektrickou energii je feSeno ze stavajici trafostanice umisténé u
vychodniho okraje feSené lokality.



NN el. rozvody jsou vedeny kabely po stran¢ vnitini komuikace. Situacni navrh je
orientacni, o skute¢ném provedeni rozhoduje distributor jako budouci vlastnik a provozovatel
infrastruktury.

Vefejné osvétleni bude realizovano svitidly umisténymi na ocelovych stozarech (cca 3 ks)
a bude napojeno na stavajici vetejné osvétleni v ptiléhajici stavajici komunikaci.

9. 4. Vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody

Pro vytapéni a ohiev teplé uzitkové vody se pocita predevsim s elektfinou v kombinaci s
tepelnymi Cerpadly, solarnimi a fotovoltaickymi panely.

9. 5. Nakladani s odpady

Likvidace komundlnich odpadii bude organizovéana v ramci systému likvidace odpadu
Meziroli. Sbérné misto pro separovany odpad je umisténo na okraji lokality.

B. 10) Vymezeni ploch pripustnvch pro dobvvani lozisek nerostu a ploch
pro jeho technické zajiSténi

ReSené tizemi neni dotceno plochami poddolovaného tizemi ani plochami pro dobyvani
loZisek nerostu.

B. 11) Navrh reSeni pozadavki civilni ochrany

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude feseno pomoci mobilnich cisteren.

Odbérnym mistem pro Cerpani vody k haSeni pozaru budou pozarni hydranty.

B. 12) Vvhodnoceni predpokladanvch dusledka navrhovaného reSeni na
Zivotni prostiredi a na zemédélsky pudni fond

12. 1. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného FeSeni na
Zivotni prostredi

V ramci zastavby se pocita s vysadbou jednak zelené zahrad ptedevsim u rodinnych
domkaii.

Vzhledem k tomu, Ze se dnes jedna o pole, 1ze konstatovat piinos i v oblasti ozelenéni
prostoru predevsim vysokou zeleni.



Pro vytapéni objektd bude vyuzit jako hlavni medium elekttina, ptipadné plyn, a tepelna
cerpadla.

12. 2. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond

Z hlediska ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu se jedna o lokalitu feSenou jiz ve
schvaleném uzemnim planu, neni proto nutné zpracovat samostatnou zemédélskou prilohu.



