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a)

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto tzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho €lenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného
Uzemi byla vymezena v souladu s § 58 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 30. 4. 2020.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Koncepce rozvoje Uzemi

Uzemni plan vytvari podminky pro vyvazeny rozvoj celého tzemi.

Uzemni plan podporuje rozvoj Nejdku jako:

stfediska subregionalniho vyznamu s dobrou vybavenosti pro obyvatele i
navstévniky

mésta s nadprimeérnou nabidkou pracovnich pfilezitosti

mésta s vybornymi podminkami pro bydleni, rekreaci i sport

meésta s vybornymi podminkami pro cestovni ruch, zejména turistiku
mésta v zeleni, obklopené kvalitnim a atraktivnim pfirodnim zdzemim
mésta s dobrou dopravni i technickou obsluhou

b.2) Ochrana arozvoj hodnot Uzemi

Navrh uzemniho planu zachovava, pfipadné obnovuje a rozviji vS8echny hodnoty tzemi,
tj. kulturni, historické i pfirodni.

Navrh zastavitelnych ploch neni v rozporu s ochranou téchto hodnot a navrhované vyuziti
(v€etné podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti) celého Uzemi je
podfizeno jejich ochrané.

Uzemni plan stanovuje kromé& hodnot chranénych pravnimi predpisy (viz odivodnéni)
tyto hodnoty k ochrané, respektive k obnové:

KFizovy vrch vEetné veSkerych artefaktl a cest, zejména smérem k hotelu Krasna
vyhlidka

Hotel Krasna vyhlidka, jeji architektonicky charakter a jeji okoli

Nejdecky vrch s cestou od hotelu Krasna vyhlidka

Nejdecka skala a jeji okoli (,Rolavsky Loket®)

Zizkv vrch a cesta od namésti u kostela pres Zizkav vrch smérem do pFirodniho
zazemi mésta

Namésti Karla IV.

Nejdecky zdmek

Plochy zastavby ,dé&Inickymi koloniemi* - bytovymi domy v ulicich: Svermova,
Jungmannova, U Jesli, Husova, Rooseveltova, 9.kvétna, Osvétimska, Bezrucova
Vyletni restaurace a hotel Kukacka v Tisovée

Kaple ve Staré Suché

Lovecky zamek LuZec

Pramyslové arealy Metalis, Vinap a NCV

KruSnohorsky Semmering (v€etné viecky k Metalisu)

Nejdecké vlakové nadrazi vetné jeho zazemi

Ov¢i most

Drobna sakralni architektura, kfize a pomniky ve mésté i krajiné

Cesta v krajiné nad Letnou v€etné stromoradi dub

Niva feky Rolavy, jeji kontakt s centrem mésta (revitalizace nabrezi) a
prostupnost pro pési a cyklisty podél feky

Uzemni plan respektuje ochranné pasmo kulturnich pamatek.




c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.l) Urbanistickd koncepce

c.1.1) Zakladni koncep¢éni zasady

Uzemni plan navrhuje rozvoj umérny vyznamu mésta a redlnym potfebam Gzemi
s ohledem na kapacity dopravni a technické infrastruktury a moznosti jejiho rozsifeni.
Zastavitelné plochy jsou piednostné navrhovany uvnitf zastavéného Uuzemi a
v navaznosti na zastavéné uzemi.

Uzemni plan navrhuje podminky pro zlep$eni kvality obytného prostfedi zejména ve
vlastnim Nejdku, na kterém se bude podilet i odvedeni tranzitni dopravy mimo centrum
mésta a omezeni rozvoje vyrobnich aktivit v centru Nejdku.

Na uzemi Nejdku se dale nachazi Cetna rozptylena nizkopodlazni zastavba, ktera je
Uzemnim planem stabilizovana. DalSi rozvoj rozptylené zastavby je vSak Uzemnim
planem omezen zejména s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot uUzemi, ale i s
ohledem na vysoké investice v oblasti dopravni a technické infrastruktury, nutné pro
obsluhu téchto ploch.

Uzemni plan chrani nezastavéné Gzemi pfed zakladanim novych jader zastavby i pred
vystavbou jednotlivych staveb v krajing, v€etné vystavby novych staveb pro rodinnou
rekreaci v krajiné.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyuZiti stavajicich hodnot Gzemi, zejména
pFirodniho potenciélu Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch, pfi sou¢asné ochrané hodnot
krajiny. Podporuje Setrné formy rekreace (letni i zimni turistika, agroturistika). Dale vytvari
podminky pro posileni infrastruktury v oblasti cestovniho ruchu.

Uzemni plan navrhuje zlep3eni prostupnosti krajiny i sidel, zejména pro pési a cyklisty.

V zdpadni €asti uzemi vytvafi podminky pro zemédélské vyuziti krajiny (specifickd oblast
zemédeélstvi SZ7 Jindfichovicko).

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a vytvari
podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové zastavby.

Uzemni plan zachovava a navrhuje doplnéni zelené na pfechodu zastavby do krajiny.

c.1.2) Zéasady rozvoje sidelni struktury

Sidelni struktura je mimofadné silné ovlivnéna morfologii Uzemi a pfirodnim potencidlem
a nadéle bude v souladu s témito pfirodnimi podminkami rozvijena

Jadro mésta Nejdku lezi v udoli feky Rolavy tekouci k jihu do feky Ohfe. Do spravniho
uzemi mésta patfi dalSi ¢asti mésta, osady i dfive samostatné obce lezici na cestach a
potocich spadujicich do udoli feky Rolavy a do Vitického potoka, a to:
- na pravostrannych pfitocich Rolavy
= Lesik, Bernov a Vasrstat v povodi Nejdeckého potoka
= Stard Sucha
= Novéa Such&

- na levostrannych pfitocich Rolavy

= Tisova severné od Nejdku
Limnice - na potoce Limnici vychodné od Nejdku
Oldfichov na pfitoku Limnice - Oldfichovském potoce
Pozorka na potoce s rybnikem Pozorka
Vysoké Stola v povodi stejného piitoku




v povodi Vitického potoka
= Fojtov jihovychodné od mésta na Vitickém potoce
= LuZec na LuZzeckém potoce vychodné od mésta

» Na uzemi mésta se stanovuji tyto plochy s riznou sidelni strukturou:

Vymezeni typu struktury osidleni je obsaZeno ve schématu S1 Urbanisticka koncepce -
Struktura osidleni

jadro mésta

SirSi mésto
predmeésti
samostatna sidla
rozptylena zastavba

» Pro jadro mésta se stanovuiji tyto zasady:

nejintenzivnéjsi polyfunkéni vyuzivani uzemi v ramci mésta

podpora umistovani celoméstské i nadmistni ob&anské vybavenosti

ochrana kulturnich hodnot a atmosféry mista

ochrana ploch vefejnych prostranstvi a vefrejné zelené

revitalizace prostoru pfed kostelem

revitalizace nabfeZi Rolavy a jeho propojeni s KfiZzovym vrchem novou lavkou
upfednostnéni pohybu pésich a cyklistd (vytvoreni zén pro pohyb pésich a
cyklist()

podpora hromadné dopravy (napf. vhodné umisténi a feSeni autobusovych
zastavek)

vylou€eni umistovani vyrobnich aktivit narusujicich Zivotni prostfedi
zklidnéni automobilové dopravy odklonénim na okraj jadra (viz navrh koncepce
dopravy)

nejvyssi standard vefejnych prostranstvi a technické vybavenosti

» Pro SirSi mésto se stanovuiji tyto zasady:

intenzivni polyfunkéni vyuzivani tzemi
minimalizace vlivu existujicich vyrobnich provozl na obytné prostfedi
intenzifikace vyuZiti Gzemi zastavbou volnych ploch vymezenych v tzemnim
planu, zejména pro obytnou zastavbu
zajisténi kvalitni technické a dopravni vybavenosti v navaznosti na existujici sité
podpora umistovani ob&anské vybavenosti na plochach s dobrou navaznosti na
vefejna prostranstvi a dopravni obsluhu
zajisténi vysSi kvality vefejnych prostranstvi a sluzeb v plochach stavajiciho
intenzivniho bydleni - sidlist u Karlovarské, Rolavské a 9. kvétna i v plochach
starSi zastavby bytovymi domy
zajisténi ploch verejné zelené a verejnych prostranstvi a sluzeb v mistech
budouci koncentrace bydleni
zlepSeni pfistupl do prostoru Kfizového vrchu a jeho udrzba ve formé lesoparku
rozvoj méstského sportovisté na Limnici a jeho propojeni s pfirodnim zazemim
udoli Oldfichovského potoka a kopce Kozi dil
zajisténi pésich a cyklistickych tras ve sméru do centra, k plochdm pracovist,
obcCanské vybavenosti, sportu a rekreace
zajisténi pésich a cyklistickych tras ve sméru do krajiny
vyfeSeni bezpecného pohybu pésich, cyklistll i automobil ve ,vstupnich branach
do jadra mésta, zejména:

- zelezni¢ni viadukt Kraslicka - sidlisté 9. kvétna

- zelezniéni prejezd Dukelska

- Zelezni¢ni pfejezd a kfizovatka ,U Zéby“

- napojeni Karlovarské na nam. Karla IV.
zkvalitnéni a propojeni mistnich komunikaci

“




= Pro pfedmésti se stanovuiji tyto zasady:
- extenzivnégjsi vyuzivani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch na pfechodu
mésta do krajiny
- doplnéni zastavitelnych ploch pro bydleni s pfedpokladem zajisténi vazeb na
centrum mésta, zejména dopravni a technické vybavenosti
- zlepSeni dopravni obsluhy zejména v prostoru Limnice
- zajisténi lokalnich sluzeb
* Pro samostatna sidla se stanovuji tyto zasady:
- podpora svébytnosti téchto sidel, ktera byla dfive samostatnymi vesnicemi
- ochrana specifickych staveb, v€etné pamatek, drobné sakralni architektury a
artefaktd
- podpora mistnich center sidel zkvalitnénim vefejnych prostranstvi, vefejné
zelené&, podporou umistovani mistnich sluzeb
- vyuZzivani enklav v sidlech pro umistovani bydleni, vyrobnich i nevyrobnich
sluzeb

*  Pro rozptylenou zastavbu se stanovuiji tyto zasady:
- zachovani charakteru rozptylené zastavby
- sporadické doplhovani zastavby na plochach stanovenych uzemnim planem
- vymezovani relativné velkych stavebnich parcel
- umistovani zastavby s ohledem na zachovani krajinného razu
- zkvalitnéni vybranych mistnich komunikaci zajistujicich pfistupy do téchto ploch
- zajisténi technické infrastruktury dle moznosti mésta v souladu s koncepci
navrzenou Uzemnim planem

c.1.3) Specifické zadsady urbanistické koncepce jednotlivych ¢asti mésta

BERNOV

* Bude se rozvijet pfedevsim jako sidlo s obytnou a rekreacni funkci.

= Zastavitelné plochy jsou sméfovany zejména do volnych proluk v obytné zastavbé.

= Stavajici rozptylena zastavba je stabilizovana, rozvoj rozptylené zastavby Uzemni plan
navrhuje pouze v omezené mife, mimo jiné i s ohledem na zajmy ochrany pfirody.

= Uzemni plan zde podporuje rozvoj turistiky - letni i zimni.

FOJTOV
= Bude se rozvijet pfedevsim jako sidlo s obytnou funkci venkovského charakteru,
doplnénou funkci rekreacni.

= Zemédélska vyroba v plochach na jihovychodnim okraji sidla je tzemné stabilizovana.

= Zastavitelné plochy jsou sméfovany zejména do volnych proluk a do enklav v navaznosti
na zastavéné uzemi.

= Nové plocha pro vyrobu je navrZzena na Gzemi Fojtova, v blizkosti Pozorky (ZF09).

NOVY FOJTOV
» Rozptylena rekrealni a obytna zastavba je stabilizovana.

» DalSi rozvoj zastavby s ohledem na odlehlost lokality, kvality pfirodniho zazemi i na
nutné podminéné investice do dopravni a technické infrastruktury navrhovan neni.




LESIK
* Rozptylena rekreacni a obytna zastavba je stabilizovana.

= DalSi rozvoj zastavby s ohledem na nutné podminéné investice do dopravni a technické
infrastruktury je navrzen pouze vyjimecné.

= Uzemni plan podporuje nepobytovou rekreaci v tomto Gzemi, zejména rekreacni vyuZiti
vodni nadrze Lesik.

LUZEC
» Rozptylena rekrealni a obytna zastavba je stabilizovana.

= NavrZen je pouze rozvoj rekreaéni zastavby v navaznosti na lovecky zamecek.

NEJDEK

* Bude se rozvijet jako centrum vybavenosti a cestovniho ruchu i pracovnich pfilezitosti,
s vyvazenym podilem bydleni i ekonomické zakladny.

= Vzhledem k morfologii terénu i limitdm omezujicim rozvoj, je vétSina zastavitelnych ploch
sméfovana do zapadni a jizni ¢asti mésta.

Bydleni

=V centru mésta vytvaii tzemni plan podminky pro rozvoj smiSené obytné zastavby - tedy
bydleni s pfimési vybavenosti mistniho i nadmistniho vyznamu v&etné nerusicich sluzeb.
Pozornost bude vénovana stabilizaci i podpofe vzniku novych vefejnych prostranstvi.

= Plochy bydleni v bytovych domech - sidlistni z&stavba - jsou stabilizovany, Uzemni plan
vytvari podminky pro doplnéni vybavenosti, zlepSeni moznosti parkovani i vznik novych
verejnych prostranstvi a ploch zelené. Nova zastavitelna plocha pro bydleni v bytovych
domech je navrzena v jednom pfipadé.

=V okrajovych Castech mésta pfevazuje individualni obytna zastavba vétSinou méstského
charakteru, tuto formu zastavby navrhuje Gzemni plan i v novych zastavitelnych plochach
v Nejdku.

Obc&anské vybaveni

= Samostatné objekty a arealy nadmistni vefejné vybavenosti (Skoly, kulturni zafizeni,
zdravotnictvi, cirkevni stavby, apod.) jsou stabilizovany.

= Uzemni plan vytvati podminky pro umistovani dal$i vybavenosti (drobné maloobchodni
zafizeni, ubytovaci zafizeni a nerusici sluzby), jako sou¢ast smiSenych ploch i ploch pro
bydleni. Podminky pro umistovani vybavenosti jsou vytvofeny i v novych zastavitelnych
plochéch pro bydleni.

Sport

= Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy sportu.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro rozsifeni sportovniho arealu v Limnici (plocha ZP08) a
dale o plochy v udoli Limnického a Oldfichovského potoka - s ohledem na z4jmy ochrany
pFirody (pUjde o extenzivni zpusoby vyuziti - pobytové louky, travnata hfisté apod., ale i o
moznost dostavby zazemi sportovist).

Rekreace

= Stavajici plochy chatové zastavby (plochy staveb pro rodinnou rekreaci) jsou
stabilizovany. Kde to podminky umozniuji (moznost napojeni na sité technické
infrastruktury, dostateéné dimenzované mistni komunikace nebo moznost jejich
rozSifeni, dostate¢né velké parcely), je moznost jejich transformace na trvalé bydleni.

= Nové plochy pro stavby pro rodinnou rekreaci ve mésté navrzeny nejsou.




Vyroba (nezemédélska)

= Stavajici vyrobni plochy jsou stabilizovany, nové vyrobni aktivity budou soustfedovany
do extenzivné vyuzivanych stavajicich ploch vyroby.

» Intenzifikace vyuZiti stavajicich areall v udoli Rolavy je mozna pouze za predpokladu
vyieSeni dopravni obsluhy, ktera nezvysi dopravni zatéz na stavajicich komunikacich a
za pfedpokladu, Ze negativni vlivy provozovanych €innosti nepfekro€i hranice arealu.

= Drobné vyroba - mensi aredly nerusici vyroby a sluZeb - jsou stabilizovany jednak
v navaznosti na pramyslové arealy, jednak rozptylené ve smiSené zastavbé.

Technicka vybavenost .

= Stavajici plochy technické vybavenosti jsou stabilizované. Nova COV je postavena
na jiznim okraji izemi mésta, na levém bfehu Rolavy.

OLDRICHOV

* Rozptylena pfevazné rekreani zastavba je stabilizovana.

= DalSi rozvoj zastavby, s vyjimkou jedné zastavitelné plochy pro individualni rekreaci,
vzhledem k odlehlosti sidla, obtiZné napojitelnosti na sité technické infrastruktury i
pfirodnim hodnotam krajiny neni navrzen.

POZORKA

» Zastavba je situovana jednak podél Karlovarské ulice, jednak do prostoru v sousedstvi
rybnika Pozorka a déle do udoli Rolavy. Zastavba mé& smiSeny charakter a je
stabilizovana.

= Nové zastavitelné plochy jsou situovany zejména do volnych proluk a v navaznosti
na zastavéné uzemi v blizkosti Karlovarské a nad rybnikem.

= Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro smisené vyuziti s moznosti umisténi
vybavenosti, pfi silnici 11/220, proti benzinové pumpé.

= Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro ob&anskou vybavenost — vefejnou
infrastrukturu (ZP12).

STARA SUCHA
= Obytna zastavba ma prevazné venkovsky charakter, nékde s hospodaiskym zazemim a
je stabilizovana.

= Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou situovany prevazné do Cetnych proluk a
dalSich volnych ploch v navaznosti na stavajici zastavbu.

= Vyrobni plochy jsou stabilizovany, dalSi rozvoj vyroby navrZzen neni.

NOVA SUCHA
= StarSi obytna zastavba ve stfedni ¢asti sidla ma pfevazné venkovsky charakter, nové;jsi
zastavba ma charakter Cisté obytny.

= Uzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy do ¢etnych proluk v zastavéném Gzemi.

TISOVA

» Zastavba ma obytny a rekreacni charakter.

= Podél silnice Ill. tfidy, ma zastavba kompaktnéjSi charakter a uzemni plan zde navrhuje
doplnéni mensich zastavitelnych ploch do proluk ve stavajici zastavbé.

»= Rozptylena zéstavba v dalSich ¢astech sidla je stabilizovana. Vzhledem k obtizné
pristupnosti a napojeni na sité technické infrastruktury, i vzhledem ke snaze zachovat
prirodni hodnoty Uzemi, je navrZzen pouze omezeny rozvoj Tisove.
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VYSOKA STOLA

Rozptylena rekreacni a obytna zastavba je stabilizovana.

DalSi rozvoj zastavby, vzhledem k odlehlosti sidla a obtiZné napojitelnosti na sité
technické infrastruktury, je navrzen v omezené mire.

c.1.4) Koncepce funkéniho usporadani uzemi

Bydleni

Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v feSeném Gzemi.

Plochy hromadného bydleni se vyskytuji pouze v Nejdku a jsou Uzemnim planem
stabilizovany, dalSi rozvoj hromadného bydleni je navrZzen ojedinéle.

V Pozorce, ve Fojtové, ve Staré Suché, v ¢asti Nové Suché a Bernova ma individualni
obytna zastavba venkovsky charakter, v ostatnich ¢astech prevazuje ,rezidencni
bydleni, pfipadné rekreacni bydleni.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou sméfovany zejména do zapadniho a jizniho okraje
Nejdku, do Limnice, Bernova, Pozorky a Fojtova, tedy do lokalit snadno dopravné
dostupnych a napojitelnych na sité technické infrastruktury.

DoplInéni rozptylené zastavby je navrhovano vyjimecné a jsou pro ni stanoveny
specifické podminky. Rovnéz pro plochy v zastavéném Uzemi nebo v navaznosti na négj,

vvvvv

komunikacemi nevyhovujicich parametrd, neumoznujici jejich Upravu, jsou stanoveny
specifické podminky.
Uzemni plan navrhuje pfedevsim vystavbu individualni obytné zastavby - rodinné domy.

Ob¢anskéa vybavenost

Zafizeni obCanské vybavenosti budou umistovana prednostné v centru mésta a v dalSich
mistech s potfebou umisténi obsluznych funkci. Podminky pro to vytvafi tzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Stavajici zafizeni obCanské vybavenosti, jak v oblasti vefejné infrastruktury (viz kap. d.3),
tak vybavenosti komeréniho charakteru, jsou stabilizovana.
Je navrZena plocha pro sluzby v socialni oblasti, a to na Pozorce (ZP12).

DalSi drobnéjsi zafizeni vybavenosti a sluzeb zejména v oblasti cestovniho ruchu
(ubytovaci zafizeni) je mozné umistovat, pfi splnéni stanovenych podminek funkéniho
vyuziti, v plochach smiSenych i v plochach pro bydleni (viz kap. f.2).

Sport

Stavajici plochy sportovniho vybaveni jsou tzemnim pldnem stabilizovany (aredl Limnice
s vazbou na krajinné zazemi).

Uzemni plan navrhuje plochu pro rozsifeni sportovniho arealu Limnice (ZP08).
Uzemni plan rozviji sportovni aktivity extenzivniho charakteru - sportovni vyuZiti krajiny
v rdmci ploch smiSenych s indexem ,s".

Pro rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit je navrzena koncepce turistickych tras (viz
schémata S6, S7, S9).

Rekreace a cestovni ruch (viz schéma S9)

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel mésta bude slouzit zejména:
- prostor Kfizového vrchu a navazujici uzemi smérem k hotelu Krasna vyhlidka
- Zizkav vrch jako vyznamné vychodisko do pfirodniho zazemi mésta a vychodisko
lyZafskych bézeckych tras
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- Tisova - s hotelem Kukacka
- zelen ve vazbé na Bernovsky rybnik a Chobotky
- sportovni areal Limnice a jeho pfirodni zazemi
- zahradkové osady (zejména na Limnici a pod sidlistém, u hfbitova,
nad Karlovarskou ulici, nad ulici Zavodu miru)
= Uzemni plan podporuje zejména rozvoj nepobytové rekreace - turistiky a cestovniho
ruchu - navrhem novych turistickych i cykloturistickych tras.
» Stanovenim podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti umoznuje
rekreacni vyuziti krajiny (plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexem ,r*.
= Stavajici plochy pro rodinnou i hromadnou rekreaci jsou stabilizovany.

= Uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch pro hromadnou rekreaci:
- Bernov, Vysoka Jedle (ZB14) - rozSifeni stavajiciho rekreacniho zafizeni
- Luzec (ZUO01) - v navaznosti na Lovecky zamecek
= Nové plochy pro stavby pro rodinnou rekreaci jsou vymezeny ojedinéle, individualni
rekreace je mozna v objektech s charakterem trvalého bydleni.

= Uzemni plan navrhuje jednu novou plochu pro rozsiteni zahradkové osady:

- Fojtov (ZF05)
» Podminky prostorového uspofadani pro plochy rekreace jsou stanoveny v kapitole f.2).

Vyroba
= Uzemni plan stabilizuje existujici vyrobni plochy, zejména v nivé Rolavy a Nejdeckého
potoka (jména podnikt k prosinci 2017):
- plocha podniku pfi ulici Zavodu miru (METALIS Nejdek s.r.o.)
- plocha podnikll zpracovani viny (VLNAP a.s., Nejdecka Cesarna viny, a.s.)
- plocha podniku vyroby automobilovych doplriku (Witte Nejdek s.r.o.)

= Uzemni plan déale stabilizuje nékolik ploch drobné a femesIné vyroby a zemédélské
vyroby.
= Nové vymezené jsou:
- Bernov (ZB11) pro drobnou a femesinou vyrobu
- Fojtov pfed Pozorkou (ZFQ9) - lehky primysi

= Podminky vyuziti ploch vyroby jsou stanoveny tak, aby jejich vyuzitim nedochazelo
k znehodnocovani obytného prostfedi zejména v jejich sousedstvi.

c.1.5) Urbanistickd kompozice a koncepce prostorového usporadani

= Podminky prostorového usporadani (viz kap. f. 2) jsou stanoveny tak, aby nova zastavba
ani Upravy existujici zastavby nenarusily charakteristicky vzhled a strukturu stavajici

zastavby, ani aby nebyl nenaruSen celkovy obraz mésta i ostatnich sidel a krajinny raz.

» Dostavby a uUpravy staveb v zastavéném uUzemi musi respektovat stavajici charakter
okolni zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vySkou, celkovym hmotovym FeSenim
staveb, umisténim staveb na pozemku vici uliéni ¢afe (zda napf. vytvari jednotnou uliéni

frontu, jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod. Uzemni plan navrhuje novou

prevazné nizkopodlazni zastavbu, kterd vySkovou hladinou odpovida okolni stavajici

zastavbé.

* P¥i rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti musi byt splnény i

podminky jejich prostorového uspofadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji:

- charakteru zastavby
- struktury zastavby
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- maximalni zastavéné plochy, koeficientu zastavéni a koeficientu nezpevnénych
ploch

Vymezeni ploch s rdznou strukturou zastavby je obsaZzeno ve schématu S2 Urbanisticka
koncepce - Struktura zastavby.

c.1.6) Koncepce rozvoje a uspoiradani vefejnych prostranstvi

= Uzemni plan stanovuje hierarchizaci vefejnych prostranstvi:
- celoméstské centrum
- lokalni centra
- dalSi potencialni ohniska
- ohniska v sidlistni zastavbé

= Uzemni plan stanovuje hlavni vefejna prostranstvi pro pohyb lidi - komunikaéni osy a
celoméstsky vyznamné plochy vefejné zelené.

Viz schéma S3 Urbanisticka koncepce - Veregjna prostranstvi, zeleri a vazby mésta
na krajinu.

celoméstské centrum

namésti Karla IV.

Nejdek centrum - ndbfezi Rolavy
autobusové nadrazi, Penny, Witte
pfed Nejdeckou €esarnou

A WODN PR

Lokalni centra
5 pred poliklinikou a Rolavska
6 mezi Rolavskou a Zavodu miru
7 pfed kulturnim domem
8 Karlovarska - supermarket
9 Karlovarska - posta
10 Vasrstat
11  Tisova (hotel, zastavka)
12 Pozorka
13  Fojtov, hristé, Kaple Panny Marie Bolestné
14  Fojtov, u zastavky
15 Bernov, otocka
16  Stara Sucha, u kapli¢ky
17  Nova Sucha, u zastavky a hristé

DalSi potencialni ohniska
21  kfiZzovatka Kraslicka - Jungmannova
22  kfizovatka Zahradni - Jungmannova
23 Limnicka - stfed
24 Pozorka — v ramci navrzené plochy ZP06
25  Pod Tisovou (jizni okraj)

Ohniska sidliStni zadstavby
31 sidlisté Rolavska
32  bytové domy - Gagarina
33  sidlisté - Lipova
34  sidlisté - Okruzni
35 sidlisté - 9. kvétna
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Hlavni komunikaéni osy
41  Karlovarska
42  Zavodu miru a Rolavska
43  BFi Capkd - Postovni - 9. kvétna
44  Néadrazni - Svermova

Vybrané plochy verejné zelené
51 Nejdecka skala
52  Brati Capka
53  PoSstovni
54 9. kvétna
55  park u Bernovského rybnika
56  Chobotky
57 Karlovarska - u zamku
58  Hrbitov

= Zakladni kostru vefejnych prostranstvi tvofi v Nejdku celoméstska a lokalni centra.

= Uzemni plan vytvaFi podminky pro zkvalitnéni vefejnych prostranstvi - Gpravy parteru a
dopliiovani vybavenosti.

= Uzemni plan navrhuje pfestavbu a Upravu zejména téchto vyznamnych vefejnych
prostranstvi (zafazeny do ploch pfestavby) - jejich Uprava je podminéna zpracovanim
Uzemni studie - viz vykres P1.:
- prostor pred kostelem sv. Martina v Nejdku véetné ploch zelené nad Zizkovou
ulici (PNO3)
- nabfFezi Rolavy v centru Nejdku (PN04) véetné nového pfemosténi a propojeni
smérem k MS a na KfiZovy vrch
= Uzemni plan vytvafi podminky pro vymezeni dal$ich vefejnych prostranstvi v pfirozenych
centrech (ohniscich) jednotlivych sidel i v plochach stavajici obytné, zejména sidliStni
zastavby a stanovuje podminky pro moznosti jejich vyuZziti.
= Uzemni plan poZaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zeleng,
v plochach navrzené obytné zastavby vsouladu s § 7 vyhlaSky &. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Nejdek vymezuje nasledujici zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném
uzemi.

Pozn. 1: éislovani ploch je provedeno samostatnou ciselnou fadou v rdmci kazdého katastru; prvni
pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z), plochu pfestavby (P) nebo plochu zmény v krajiné (K), druhé
pismeno pak prislusnost ke katastradlnimu Gzemi (B-Bernov, F-Fojtov, L-Lesik, N-Nejdek, P-Pozorka,
S-Sucha, T-Tisova, U-Luzec). Vyjimkou jsou dpravy na silni¢ni siti, které jsou celoméstského vyznamu
a maji oznaceni Z01, Z02, Z03. U ploch leZicich na rozhrani katastr(i nese plocha oznaceni katastru,
na kterém lezi vétsi ¢asti.

Pozn. 2: ucelené plochy leZici z ¢asti v zastavéném Gzemi a z ¢asti mimo néj jsou rozdéleny na dvé
Casti - ¢ast a (v zastavéném uzemi) a ¢ast b (mimo néj).

Pozn. 3: pokud neni fada alfanumerickych oznaceni ploch spojita, byla plocha zastavéna v prubéhu
projednani tzemniho planu, nebo nebyla odsouhlasena dotéenym organem.
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ZASTAVITELNE PLOCHY CELOMESTSKEHO VYZNAMU

Z01 prelozka silnice 111/21047 (dfive 11/219) v Gseku Kraslicka - U Zaby, po jizni stran&
centra Nejdku v souladu se ZUR KK — vefejné prospésna stavba D30
- dopravni infrastruktura silni€éni (DS), vefejné prostranstvi (PV)

Z02 pielozka silnice 11/21047 a 11/220 v Gseku Nejdek U Zaby - Pozorka
- dopravni infrastruktura silniéni (DS)

203 prelozka silnice 11/220 — v Useku jizné od Pozorky
- dopravni infrastruktura silni€éni (DS), vefejné prostranstvi (PV)

Z04 podjezd na silnici 111/21047 smérem na Pernink za Oldfichovem
- dopravni infrastruktura silni€ni (DS)

NEJDEK

ZNO1 Nejdek nad hibitovem
- bydleniv rodinnych domech méstské a pfiméstské (BI), verejné prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZziti plochy:
» rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno uzemni studii
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci

ZNO2 Nejdek, Chodovska (tvofi jeden celek s plochou ZS01a, ZS01b na k.U. Sucha)
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, rozvolnéna zastavba (BI2)
verejné prostranstvi (PV)

- specifické podminky vyuziti plochy:

= smérem k lesu bude umisténa pouze jedna fada zastavby od stavajici
komunikace

» rozSifeni stavajici komunikace v mistech, kde je to mozné

- pFistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

ZNO3 Nejdek, Kollarova
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfFistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

ZNO0O4 Nejdek, Kollarova
- bydleni v bytovych domech - rozvolnéna zastavba (BH1), verejné prostranstvi
(PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
» rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno Uzemni studii
- pFistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

ZNO5 Nejdek, Pod Sibenikem - Svermova
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, (Bl)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
» rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno Uzemni studii
- pFistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
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ZNO06 Nejdek, nad ulici Na Strani
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské, rozvolnéna zastavba (BI2)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
» ze stavajicich mistnich komunikaci

ZNO7 Nejdek, Kraslicka - Na Strani
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské, rozvolnéna zastavba (BI2)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci

ZNO08 Nejdek, Kraslicka - Luéni
- bydleniv rodinnych domech venkovské - rozvolnéna zastavba (BV2)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
» ze stavajicich mistnich komunikaci

ZNO09 Nejdek, za trati, Komenského - Jungmannova

- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)

- specifické podminky vyuZiti plochy:
= rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno Uzemni studii
= pfi feSeni plochy uzemni studii bude respektovana, pokud to bude mozné,

stavajici zelen

- pFistup k ploSe:

= ze stavajicich mistnich komunikaci

ZN10 Nejdek, Kratka - Komenského
- bydleniv rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pFistup k plose:
= ze stavajicich mistnich komunikaci

ZN11 Nejdek, nad ul. Komenského
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl), zelen verejna (ZV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pFistup k plose:
= ze stavajicich mistnich komunikaci

ZN12 Nejdek, Zahradni
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci

ZN13a, ZN13c Nejdek, Dukelské jih
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl), verejné prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
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ZN15 Nejdek, ulice Lesni - odbocka z Dukelské
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské, rozptylena zastavba (Bl1)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
» ze stavajici mistni komunikace

ZN16 Nejdek, Jifiho z Podébrad
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (BI)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci

ZN17 Nejdek, Letna
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, rozvolnéna zastavba (BI2)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
» ze stavajici mistni komunikace

ZN18a, ZN18b Nejdek, Limnicka
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl), verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci

ZN19 Nejdek, Limnicka, jihovychod
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci

ZN20 Nejdek centrum, pfedavaci stanice tepla
- technické infrastruktura (TI)
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
- pfFistup k ploSe:
= ze sousednich ploch dopravy

ZN21 Nejdek, nové napojeni Limnické z ulice J. A. Gagarina
- vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny

ZN22 Nejdek, uprava napojeni Limnické na silnici 111/21047 (Osvétimska)
- dopravni infrastruktura silni€ni (DS), verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny

ZN23 Nejdek, tprava napojeni ulice Udolni na silnici 11/220
- dopravni infrastruktura silni€ni (DS), vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

ZN24 Nejdek, Gprava Lidické (silnice 111/20912) v Useku Zelezniéni prejezd - Svermova
- dopravni infrastruktura silniéni (DS)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

ZN25 Nejdek, pési propojeni od nadrazi na 9. kvétna
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
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ZN27 Nejdek, parkovisté u hibitova
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny

ZN28a, ZN28b Nejdek, péSi propojeni z centra ke Skolce
- vefejna prostranstvi (PV), vefejna zelen (ZV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
» FeSeni bude koordinovano s plochou PN0O4 (nabfezi) a s péSimi cestami na
Kfizovém Vrchu

ZN29 Nejdek, cyklostezka podél Rolavy z centra na sever
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny

ZN30 Nejdek, cyklostezka podél Rolavy z centra na jih
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy:
= oddeélit cyklostezku od komunikace, pokud to prostorové poméry dovoli

ZN31 Nejdek, cyklostezka Karlovarska, pod zahradkami (soucast cyklostezky podél Rolavy)
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

ZN32 Nejdek, cyklostezka Karlovarska, sidlisté
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny

ZN33 Nejdek, cyklostezka Lipova - Udolni
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

ZN34 Nejdek - Limnice, Gprava napojeni a parkovisté pro sport. areél Limnice
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= respektovani stavajici vzrostlé zelené

ZN35 Nejdek - Limnice, pési propojeni sportovniho arealu Limnice s navrZzenou plochou
sportu
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= respektovani stavajici vzrostlé zelené

ZN36 Nejdek - u hibitova
- bydleni v rodinnych domech méstské a piriméstské (Bl),
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici mistni komunikace

ZN37 Nejdek - Krasna vyhlidka - parkovisté
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
» ze stavajici mistni silnice

18



ZN38 Nejdek - Dukelsk&
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl),
- specifické podminky vyuZiti plochy:
*» v maximalni mozné mife bude zachovana stavajici vzrostla zelen
- pristup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

ZN40 Nejdek - Dukelsk& (u GajdoSovych)
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, rozptylena zastavba (BI1)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
» respektovat vécné bfemeno vodovodu
- pristup k plose:
» ze stavajici mistni komunikace

ZN41 Nejdek - Komenského |
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= podminka zpracovani Uzemni studie
- pfistup k plose:
» ze stavajicich mistnich komunikaci a v souladu s Uzemni studii

ZN44 Nejdek - napojeni VLNAPu
vefejna prostranstvi (PV)
- limity vyuZiti plochy:
= zaplavové Uzemi
= ochranné pasmo Zeleznice

ZN46 Nejdek - Dukelska
prevzata plocha
bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské, rozptylena zastavba (Bl1)
- pristup k plose:
=  ze stavajici mistni komunikace - Dukelska

ZNA47 Nejdek - Komenského - Zahradni
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZziti plochy:
» podminka zpracovani Uzemni studie
- pfFistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci (Zahradni a Komenského)

BERNOV

ZB01 Bernov zapad, proluky
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k plocham:
» ze stavajicich mistnich komunikaci

ZB02 Bernov, u silnice
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
» ze stavajici silnice Ill. tfidy a pfes sousedni pozemek stejného majitele
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ZB04 Bernov, sever
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
» zachovat stavajici zelen v jihozapadni ¢asti plochy
- pristup k ploSe:
ze stavajici ucelové cesty

ZB05 Bernov, vychod, nad silnici
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici mistni komunikace

ZB06 Bernov - VasrsStat, k Lesiku
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

ZBO07 Bernov - VasrStat
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
=  ze stavajici mistni komunikace

ZB08 Bernov - Vasrstat, pod lesem
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), verejné prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici a navrZzené mistni komunikace

ZB10 Bernov, Vysoké Jedle
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, rozptylena zastavba (Bl1)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici ucelové komunikace

ZB11 Bernov, u silnice
- vyroba a skladovéani - drobna a femesina vyroba (VD)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k ploSe:
= ze stavajici uelové komunikace, pfipadné ze silnice 111/21047

ZB12 Bernov - napojeni Vasrstatu na silnici 111121047
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

ZB13 Bernov - Vasrstat, cyklostezka
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

ZB14 Bernov Vysokéa Jedle
- plochy staveb pro hromadnou rekreaci - rozvolnéna zastavba (RH1)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k plo3e:
= ze stavajici uelové komunikace
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ZB15 Bernov - Mokfina
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské - rozptylena zastavba (BI1)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
* nejsou stanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici uelové komunikace na jizni strané plochy

ZB16 Nad Bernovem |
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské - rozptylena zastavba (Bl1),
- specifické podminky vyuZiti plochy:
* nejsou stanoveny
- pfistup k plo3e:
= ze stavajici uCelové komunikace

ZB17 Nad Bernovem Il
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské - rozptylena zastavba (Bl1),
zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
" nejsou stanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici uCelové komunikace

ZB18 Bernov zapad
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
* v ploSe smi byt umistény max. 3 RD
= pfistupova komunikace na poz p.¢. 1341
- pfistup k plo3e:
=z vlastni komunikace navazujici na vefejnou komunikaci

FOJTOV

ZF01 Fojtov, sever
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice 111/2206

ZF02 Fojtov, severozapad - proluky
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

ZF03 Fojtov, severovychod
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k plo3e:
» ze stavajici mistni komunikace

FO4a, ZF4b Fojtov, stied, u silnice - proluky
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= na ploSe Z04b bude pokud mozno zachovana kvalitni vzrostla zelen
- pristup k plose:
= ze stavajici silnice lll. tfidy, pfipadné z ucelové komunikace
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ZFO05 Fojtov, pod Karlovarskou silnici
- rekreace - zahradkové osady (RZ), verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k plo3e:
» z komunikace na rozhrani se stavajicimi zahrddkami

ZF06 Fojtov, sever - nové pfipojeni silnice [11/2206 na silnici 11/220
- dopravni infrastruktura silni€ni (DS), verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny (v soucasnosti jiz realizovano)

ZFQ7 Fojtov, jihovychod - uprava a nové pfipojeni mistni komunikace na silnici 11/220 u
autobusové zastavky

- verejna prostranstvi (PV)

- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

Plocha ZF08 byla na zakladé vysledku spole¢ného jednani vypusténa.

ZF09 Fojtov, vyrobni plocha u silnice pred Pozorkou
- plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - VL
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= plocha smi byt vyuzita pouze pro zaméry nespadajici do kategorie | a Il pfil. €. 1
k zakonu 100/2001 Sb.
» podminka zpracovani Uzemni studie
» respektovani navrzené cyklostezky Pozorka - Fojtov (KF01)
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice II. tF.

LESIK

ZLO01 Lesik, u silnice |
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (BI)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici komunikace

ZL02 Lesik, u silnice ll
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k plo3e:
= ze stavajici silnice llI. tF.

ZL05 Lesik, u silnice, rozptylena zastavba
- bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici silnice llI. tF.
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LUZEC

ZUO01 LuZec
- plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH), plochy staveb pro hromadnou
rekreaci - rozvolnéna zastavba (RH1), zelein soukroma a vyhrazena (ZS) specifické
podminky vyuZiti plochy:
= v lokalit¢ ZUO1 mdze byt maximalné 100 luzek
- pFistup k ploSe:
= ze stavajici silnice llI. t.

ZU02 LuZzec
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské - rozptylené zastavba (BI1)
- specifické podminky vyuziti plochy:
= v ploSe smi byt umistén max. 1 RD
- pfistup k ploSe:
» ze stavajici komunikace

OLDRICHOV

2001 Oldfichov
- plocha staveb pro rodinnou rekreaci — rozptylena zastavba (RI1)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k plo3e:
= ze stavajici silnice

POZORKA

ZP01 Pozorka, sever
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k plo3e:
= ze stavajici mistni komunikace, ktera se navrhuje k rozsifeni

ZP02a, ZP02b Pozorka, severozapad
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), plochy smiSené obytné venkovské
(SV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace, pfipadné ze silnice . tf.

ZP03 Pozorka, v zatacce pod silnici
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
» ze stavajici mistni komunikace

ZP04 Pozorka, u rybnika
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZziti plochy:
» rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno Uzemni studii
- pfistup k ploSe:
» ze stavajicich mistnich komunikaci
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ZP05 Pozorka, jihovychod
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
» pokud to bude mozné, zachovani vzrostlé zelené na ploSe
- pristup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci

ZP06 Pozorka
plochy smiSené obytné - méstské (SM)
specifické podminky vyuZiti plochy:
» rozhodovéani o zménach v uzemi je podminéno uzemni studii
pfistup k plose:
= novym odboc&enim ze silnice 11/220
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice Il. tfidy
= respektovani dalkového kabelu
» respektovani Gzemi s archeologickymi nalezy

ZP08 Pozorka, rozsifeni sportovniho aredalu

- télovychovna a sportovni zafizeni (OS), vefejna prostranstvi (PV)

- specifické podminky vyuZiti plochy:
= pokud to bude mozné, zachovani vzrostlé zelené na ploSe
= respektovani krajinného razu

- pFistup k ploSe:
= pro automobily z prodlouzené mistni komunikace odbocujici ze silnice Il. tf.
= pro péSi propojenim pfes vodotece (nové lavky) ze stavajiciho sportovniho arealu

ZP10 Pozorka sever u lesall
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), zelein soukroma a vyhrazena (ZS)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= v ploSe bude umistén pouze 1 RD
- pristup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

ZP11 Pozorka - pési trasy Nejdek - Pozorka
- verejna prostranstvi (PV)

ZP12 Pozorka - Domov se zvIaStnim rezimem
- Obcéanské vybaveni - verejna infrastruktura - (OV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= respektovani dopravniho fedeni navrzeného v projednavaném novém UP Nejdek
- pristup k plose:
= ze stavajici komunikace po vybudovani dopravniho fe$eni navrzeného
v projednavaném novém UP Nejdek je mozné dopravni napojeni z téchto novych
komunikaci

ZP13 Pozorkak Suché
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
- pristup k plose:
= ze stavajici mistni komunikace
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SUCHA

ZS01a, ZS01b Sucha - Chodovska (tvofi jeden celek s plochou ZNO2 na k.. Nejdek)
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, rozvolnéna zastavba (BI2)
verejné prostranstvi (PV)

- specifické podminky vyuZziti plochy:
= smérem k lesu bude umisténa pouze jedna fada zastavby
= rozSifeni stavajici komunikace v mistech, kde je to mozné

- pfistup k ploSe:
» ze stavajici mistni komunikace

ZS02 Stard Suché, sever
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace, respektive silnice Ill. tf.

ZS03 Stara Suchéd, zapad
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

ZS04a, ZS04b Stara Such4, vychod
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

ZS05a, Nova Sucha, sever
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

ZS06 Nové Suché, jih
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
* rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno Uzemni studii
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci a u¢elové komunikace

ZS07 Nové Sucha, vychod
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k ploSe:
» stavajici mistni komunikaci a ze silnice lII. tF.

ZS08 Stara Sucha, stred
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
» ze stavajici mistni komunikace
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ZS09 Stara Sucha, stred, farma
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
» ze stavajici mistni komunikace

ZS10 Stara Suché, jihozapad
- bydleniv rodinnych domech venkovskeé (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

TISOVA

ZT01 Tisova severozapad |
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (BI)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice llI. tF.
ZT02 Tisova jih, rozptylend zastavba
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV1)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

ZT03, Tisovaijihl
- bydleniv rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice

ZT04 Tisovajih I
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfFistup k ploSe:
» ze stavajici silnice

ZT06 Tisovajih Il
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
» ze stavajici komunikace

ZT07 Tisova stred |
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
= ze stavajici silnice lll. tfidy

ZT08 Tisova stred Il
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
- pFistup k plose:
= ze stavajici silnice lll. tfidy
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ZT09 Tisovéa severozapad I
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (BI)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pFistup k ploSe:
= ze stavajici silnice llI. tF.

VYSOKA STOLA
Zastavitelné plochy nejsou navrzeny.

c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan Nejdek vymezuje tyto plochy pfestavby:
NEJDEK

PNO1 Nejdek, nova komunikace soubézna s naméstim Karla IV.
- dopravni infrastruktura silniéni (DS)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

PNO2 Nejdek, uprava Dukelské v prostoru kfizovatky Dukelska - PoStovni
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

PNO3 Nejdek, nam. Karla IV. - pfed kostelem sv. Martina a svah nad naméstim
- verejna prostranstvi (PV) a plochy verejné zelené (ZV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
» rozhodovéani o zménach v Uzemi je podminéno uzemni studii (zpracovana)

PNO04 Nejdek, nabFeZi Rolavy s pfemosténim k MS v centru mésta
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy:
* rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno Uzemni studii (zpracovana)

PNO5 Nejdek, garaze - k Limnici

- dopravni infrastruktura silni€ni - hromadné garaze (DS2)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

c.4) Vymezeni koridorti nadmistniho vyznamu

e Uzemni plan Nejdek upfeshiuje koridor nadmistniho vyznamu oznageny v ZUR
Karlovarského kraje D30 - karidor pro silnici 11/219 (oznac&eni silnice aktualni v roce

2012, v dobé vydéni ZUR KK, dnes silnice 11l/21047). Koridor je promitnut do zastavitelné

plochy Z01 a vefejné prospésné stavby VDO1.

c.5) Systém sidelni zelené

= Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy vefejné pristupné zelené na vefejnych
prostranstvich, dale pak zelen soukroma a vyhrazena (zahrady, zahradkové osady), dale
zelen pfirodniho charakteru (napf. doprovodna zelen vodnich tokl, prichod USES

zastavénym Uzemim, nebo nezastavitelné svahy).
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Systém sidelni zelené je provazan s péSimi a cyklistickymi trasami a s vefejnymi
prostranstvimi, s nimiz spoluvytvafi prostory pro pobyt a pohyb lidi (viz schéma S3
Urbanisticka koncepce - Veregjna prostranstvi, zeleri a vazby mésta na krajinu).

Stavajici plochy zelené, zejména verejné pfistupné, jsou Uzemnim planem stabilizovany.

V maximalni mife musi zUstat zachovana i stavajici zelefi v plochach zejména obytné
zastavby, ktera mimo jiné zaclefnuje zastavbu do krajiny a je vyznamnou soucasti
systému sidelni zelené.

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik ploch vefejné zelen& v novych zastavitelnych
plochach.

Systém sidelni zelené navazuje na zelen v krajing, zejména pak na rekreacné vyuzivané
lesy a dalSi plochy v krajiné (Kfizovy vrch, Zizk(v vrch...), s nimiz je propojen pé&Simi
cestami.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU .
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d.1l) Koncepce dopravni infrastruktury

Viz schémata:

S4 Koncepce dopravy - Automobilova a pési doprava
S5 Koncepce dopravy - Hromadné doprava

S6 Koncepce dopravy - Cyklostezky a cyklotrasy

S7 Koncepce dopravy - Turistické trasy

Zelezniéni doprava

Zelezni¢ni trat &. 142 Karlovy Vary - Pernink je Gzemnim planem stabilizovana, véetné
Zeleznicni stanice i zastavek.

Zelezniéni vle¢ky jsou vsoudasné dobé& nevyuzivané. Zelezniéni vleka do Nejdecké
Cesarny viny, a.s. je navrzena ke zruSeni a na jejim misté je navrzena trasa prelozky silnice
11/220. Vle¢ku do arealu Metalisu navrhujeme ponechat jako Uzemni rezervu pro liniovou
stavbu (napf. cyklostezka).

Silniéni doprava

Uzemni plan navrhuje Fadu opatfeni a Gprav na odstranéni dopravnich zavad na silniéni siti:

Prelozka silnice 111/21047 a 11/220
» Prvni etapa - usek prelozky od kfizeni ulic Nadrazni a Chodovska (spfazena dvojita
kruhova kfizovatka) k severozapadni ¢asti Pozorky (okruzni kfizovatka).

= Druhd etapa - dokon&eni zbyvajici Casti prelozky, napojujici se na silnici 11/220 jiz pfed
¢asti Pozorka.

Pfipojeni pielozky - kfizovatka U Zaby

= Uprava kfizovatky ve formé dvou spirazenych okruznich kfizovatek.

Objizdna trasa po jizni strané vnitiniho mésta

= Navazuje na Nadrazni ulici, vede soubézné s Zeleznici k Bernovskému rybniku a
k Zelezni¢nimu viaduktu.

Podjezd zelezni¢niho viaduktu u Bernovského rybnika
= Napojeni nového jizniho objezdu centralni ¢asti mésta umozZnuje navrzena rotacni
kfiZovatka kolem viaduktu.

Nova komunikace soubézna s naméstim Karla IV.
= Komunikace vede od parkovisté z ulice Nadrazni za blokem obytnych dom, pfipojuje se
na ulici Karlovarskou.

Podjezd na silnici 11/21047 v UGseku Nejdek — Pernink za Oldfichovem
= Uprava nevyhovujiciho podjezdu.

Napojeni arealu VLNAP na navrzenou pielozku silnice 11/220
= Pfevedeni dopravy do vyrobniho arealu mimo centrum mésta napojenim na pielozku
silnice 11/220

Upravy nevyhovuijicich kfizeni
= NA&drazni - Lidicka - Chodovské Uprava ve formé dvou propojenych okruznich kfizovatek.
= Uprava pfipojeni Dukelské ulice na PoStovni ulici

- NavrZzeno odtézeni skaly severné od zminéné kfizovatky, ¢imz dojde k prodlouzeni
trasy a tim také k dosazeni pfiznivych sklonovych poméru.
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Osvétimska - Nad Rolavou - Limnicka

- Navrzena je zde rotani kfizovatka ve tvaru prohnuté elipsy (fazole), ktera umozni
bezpecéné prevedeni cyklistll a kvalitni pfipojeni tzemi.

Osvétimska - Jirdskova - J. A. Gagarina

- Navrzeno vlozeni okruzni kfizovatky ve tvaru seviené elipsy.

Karlovarska - Osvétimska
- Vlozena miniokruzni kfizovatka.

Karlovarska - Bezruc¢ova
- Vlozena miniokruzni kfizovatka.

KFizovatka k zimnimu stadionu
- Do stavajiciho kfizeni Karlovarské ulice s pfijezdovou cestou k zimnimu stadionu je
v navrhu napojena nové spojka od ulice Udolni.

Mistni a ucelové komunikace

Stavajici sit mistnich komunikaci je Uzemnim planem stabilizovana.

Nékteré mistni resp. uCelové komunikace jsou prekategorizovany tak, aby jimi byly
obsluhovany lokality s vétSim poctem obytnych objektl, s pfedpokladem pfijezdu vozidel
pro svoz odpadku a vozidla HZS.

Uzemni plan Fesi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrZzenymi mistnimi,
vyjimecné ucelovymi, komunikacemi.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit
zastavby jsou navrzeny v pripadech, kdy je feSeni jednoznaéné.

NavrZzena byla a nyni jiZ realizovana je Uprava pfipojeni mistni ¢asti Fojtov ZF06
(vyusténi silnice 111/2206 na silnici 11/220). Upraveno je také vyusténi mistni komunikace

z Fojtova do silnice 11/220.

Pro zlepSeni dopravni obsluhy mistni ¢asti Vasrstat je navrZzena Uprava a rozSifeni
komunikace pod hrazi vodni nadrze Lesik.

Doprava v klidu

Stavajici parkovisté a garaze jsou uzemnim planem stabilizovany.

Navrh doplfiuje nékolik kapacitnich parkovist’:
- parkovisté v blizkosti Zelezni¢niho nadrazi ma kapacitu 60 stani a je urCeno
pro podnik WITTE.
- dvoupodlazni parkovisté je navrzeno pfed budovou Nejdecké Cesarny viny, a.s.,
na misté stavajiciho parkovisté, jehoz ¢ast je navrhem zabrana pro vedeni prelozky
silnice 11/220,
- rozSifeni stavajiciho parkovisté u hibitova (ZN27),
- parkovisté u sportovniho arealu Limnice — je navrzena Uprava napojeni a parkovisté
pro sport. aredl Limnice (ZN34)
- parkovisté u hotelu Vyhlidka pro vstup do arealu Kfizového vrchu bude rozsifeno
v souladu se zpracovanou studii Kfizového vrchu (ZN37)
- mozné je zfidit parkovisté u navrzené soubézné ulice s naméstim, severné od haly
vyrobniho zavodu
Navrzena je dale pfestavba nékterych stavajicich fadovych garazi na parkovaci domy
s vy88i kapacitou, pfipadné umisténi parkovacich domli na extenzivné vyuzivanych
plochach vyrobnich arealu.
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Hromadnéa doprava

= Autobusova i Zelezni¢ni doprava je v Uzemi stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje pfevedeni autobusové linky Nejdek - Sindelova - Rotava (pfipadné
linky Nejdek - Viesova - Chodov - Vintifov) na novou spojku ulic Nadrazni - Kraslicka se
zastavkou u nadrazi s vazbou na Zeleznici.

= Navrzeno zfizeni autobusové zastavky ,Lidicka“ na lince Nejdek - Viesova - Chodov -
Vintifov. Tato zastavka by zlepSila obsluhu domova pro seniory a umoznila by (za
predpokladu vytvoreni pé&Si vazby) obsluhu rozvojovych ploch jihozapadné od hrbitova.

Pési doprava
P&si ve mésté
= Vyznamné péSi trasy jsou stabilizované.

= V ramci Uprav pfipojeni Nadrazni, Chodovské a Lidické (dvé kruhové kfizovatky) je
navrzen chodnik v€etné uroviového pfechodu pres Zeleznicni trat.

» Pro zlepSeni prostupnosti mésta a nékterych jeho €asti jsou navrzeny nové pési trasy
- od navrzené zastavky autobusu v jizni €asti ulice Lidické k ulici Kollarové a ke
hibitovu.
- péSi trasy Nejdek - Pozorka (ZP11)
- propojeni horni €asti Nejdku s centrem po uboc€i Kfizového vrchu
- péSsi trasa podél ulice Osvétimské a dale k hotelu Krasna Vyhlidka
- novy pristup z centra mésta ke Skolce Nerudova

Turistické trasy

= Systém turistickych tras a nau¢né stezky je stabilizovany.

Turistické bézkarské trasy

= Uzemni plan navrhuje prodlouZeni a doplnéni b&zeckych tras severozapadnim smérem
po severnim Upati vrchu Jedlovec.

Cyklisticka doprava

Znadené cyklotrasy

= Stavajici cyklotrasy jsou Uzemnim planem stabilizovany.

= Navrh tzemniho planu doplhuje stavajici sit cyklotras o trasy spojujici vnitfni ¢ast Nejdku
s okolnimi mistnimi €astmi. Ty jsou dale doplnény nékolika cyklostezkami vedenymi
mimo komunikace.

Navrzené cyklotrasy a cyklostezky

= Uzemni plan navrhuje nékolik novych cyklotras, z&asti vedenych po cyklostezkach
- Cyklostezka podél Rolavy
- Cyklotrasa Nejdek centrum - areal VLNAP - Pozorka
- Cyklotrasy centrum - Jiraskova - Lipové; Lipova - Udolni, Udolni - Karlovarska
(sportovni areal)
- Cyklostezka ZS Bezruéova - Limnice
- Cyklostezka Pozorka - Fojtov
- Cyklotrasa Novy Fojtov - Fojtov
- Cyklotrasa Jungmannova - Kraslicka - Lesik
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d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou€asnym potiebam.

Celkova vyuZzitelna rezerva neosazeného vykonu ve stavajicich trafostanicich je
odhadovana na 7890 kVA - zabezpeceni nartstu vykonu bude z&asti mozné vyménou
stavajicich transformatord za transformatory vykonu, na jaky jsou dimenzovany jednotlivé
trafostanice.

Narust spotreby je feSen nasledovné:

Nejdek
- 0sazeni stavajicich TS1133, TS751 - na plny pfikon 630 kVA

- 0sazeni stavajici TS665 na piny pfikon 400 kVA

- 0sazeni novych trafostanic TS3, TS4 a TS7 s pfikonem 630 kVA a trafostanic
TS5, TS6 s pfikonem 400 kVA

Bernov
- 0sazeni stavajici TS1333 na pfikon 250 kVA
- 0sazeni noveé trafostanice TS1 s pfikonem 400 kVA

Fojtov
- 0sazeni stavajicich TS764 osadit na plny pfikon 630 kVA

Pozorka
- 0sazeni stavajicich TS1344 a TS1145 na plny pfikon, tj. 400 a 630 kVA
- 0sazeni noveé trafostanice TS2 s pfikonem 400 kVA

Sucha
- 0sazeni stavajicich TS849, TS951 na plny pfikon 400 kVA a
- 0sazeni stavajici TS1131 na plny pfikon 630 kVA

Tisova
- 0sazeni stavajicich TS753 a TS1339 na plny pfikon, tj. 250 kVA a 400 kVA

Vysoké Stola
- 0sazeni stavajici TS1050 na plny pfikon, 160 kVA

Zaroven s upravami primarniho vedeni budou budovany i sekundarni nn sité a rozvody
vefejného osvétleni. VSechny nové budované sekundarni sité budou feSeny zemnimi
kabely.

d.2.2) Koncepce zasobovani plynem

Navrh a rozvoj plynofikace spravniho uzemi mésta Nejdek vychazi ze stavajici zastavby
a navrhu novych rozvojovych ploch.

Uzemni plan navrhuje zajisténi otopu zejména v okrajovych éastech mésta a objektd
nové navrhovanych rozvojovych ploch. RozSifovany budou pouze trasy stfedotlakych
plynovodu.

Nové navrhované sité budou vétvené i okruhované. Nové navrhované rozSifeni STL
rozvodu umozni napojeni i sidel Sucha, Bernov, Tisova, Pozorka, Fojtov.

Sidla vzdalena od stavajicich rozvodu plynu s malym poctem obyvatel nebo rozvojovych
ploch nejsou navrzena k zavedeni plynu. Jde o tato sidla: Lesik, LuZzec, Oldfichov,
Vysoké Stola a Novy Fojtov.

32



Plynofikace rozvojovych ploch

Nejdek
» Rozvoj plynofikace mésta Nejdek vychazi zejména z dostatecné kapacity VTL RS Sucha.

Nové stfedotlakové plynovody budou vedeny zejména takto:
- Kraslicka ulice s Vasrsatem

- Zahradni, Komenského, Dukelska

- Zavodu Miru, Jifiho z Podébrad, Vitézna cesta

» Z VTL RS Okruzni bude zasobovano uzemi ulice Limnicka a Okruzni a rozvojové plochy
v Nejdku.

Bernov
» STL plynovod do sidla Bernov bude pfiveden z Nejdku ,Kraslick& ulice a Vasrstat“.

= Plynovod bude veden v mistnich komunikacich a v Bernové bude ukon&en. K plynofikaci
jsou navrzeny v3echny rozvojové plochy s vyjimkou ZB10 a ZB14.

Fojtov

= Uzemni plan navrhuje plynofikaci tohoto sidla. STL plynovod bude pfiveden od VTL RS
Sucha a dale pres sidlo Pozorka. Ve Fojtové budou plynofikovany v8echny rozvojové
plochy s vyjimkou ZF05 (zahradky)

Pozorka
» Sidlo Pozorka bude ¢astec¢né plynofikovano z VTL RS Sucha (jizni ¢ast) a Castecné
Zz VTL RS Okruzni (severni ¢ast). Plynofikovany budou vSechny rozvojové plochy.

Sucha

» Sidlo Sucha (dolni Sucha, Stara Sucha, Sucha) ma pfivod STL plynovodu z VTL RS
Sucha. Nova vétev STL plynovodu pfichazi z Dolni Suché k objektlim a rozvojovym
plocham ve Staré Suché. Zde bude provedeno napojeni na STL plynovody Nejdek -
Kollarova. Dale je STL plynovod veden jihozapadnim smérem Kk sidlu Sucha.
Plynofikovany budou vSechny rozvojové plochy.

Tisova

» Sidlo Tisova bude plynofikovano v navaznosti na nové navrhované STL plynovody v ulici
Zavodu Miru a Vitézna cesta. V Tisové je STL plynovod zokruhovan. Bude plynofikovana
stavajici zastavba i rozvojové plochy.

d.2.3) Koncepce zasobovani teplem

* Nejdek je zasobovan teplem z parovodniho pfivadée DN 300/125 z elektrarny Viesova.
Z centralniho zdroje tepla jsou zasobovany predevsim bytové domy v plochach sidlistni
zastavby, objekty obCanského vybaveni a vyrobni arealy.

= Koncepce zasobovani teplem je Gzemnim planem zachovana. Uzemni plan nenavrhuje
napojovani dalSich objektd na teplovodni sit.

= Navrh dopravniho feSeni vyvolal potfebu posunuti pfedavaci stanice (plocha ZN20).
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d.2.4) Koncepce zdsobovani vodou

Zdroje vody
= Vysok& Pec - zdroje surové vody jsou dostatecné, schopné poskytnout dostatek vody i

v bezdeStném obdobi. Kvalita surové vody je dana jejim puvodem, pfi odbérech z koryta
Rolavy pak znamena vySSi zatéz upravny vody.

= Limnice - mnoZstvi surové vody je zavislé na mnoZstvi sraZzek. V obdobi s malymi uhrny
srazek mlze dochazet ke stavim s nedostatkem surové vody pro Upravu na pitnou.

Upravna vody (UV)
» Vysok& Pec - kapacita UV je dostateCna i pro zvySeni potfeby vody mésta Nejdek.

= Limnice - kapacita UV je dostateéna i pro zvySeni potfeby vody mésta Nejdek.

Kapacita privodnich potrubi 3
» Spojeni Vysoké Pec - vodojem Zizktv vrch DN 300 mm, ma dostatec¢nou kapacitu.

= Spojeni UV Limnice - spotfebisté: pfivodni fad DN 200 mm ke spotfebisti ma
dostate¢nou kapacitu.

Vodovodni sit’ Nejdek
Vodovodni sit bude v mésté dale rozSifovana. Nové vodovody budou napojovany na
stavajici vodovodni sit. Pfi rozSifovani je nutno respektovat stavajici tlakova pasma.

Navrh UP navrhuije toto rozsiteni:

1. Severozapadni ¢ast mésta Nejdek (rozvojové plochy):
- Tlakovou stanici, ktera bude umisténa ve VDJ Zizk(v vrch.
- Novy vodovod - Zajisténi dostate€ného mnoZzstvi a tlaku vody, zajistit dodavku pitné
vody a tlak v rozvojovych plochach na svahu severovychodné od mésta Nejdek.

2. Bernov
- Pro sidlo Bernov se pocita s novymi vodovodnimi rozvody, které budou napojeny na
novy vodojem. Vodojem o objemu 2 x 25 m®, provozni hladiny 682/680 m n. m.,
severovychodné od sidla Bernov, doprava vody vytlakem z VDJ Zizk(v vrch.

3. Fojtov
- Sidlo Fojtov i Novy Fojtov budou zasobovany ze stavajiciho vodarenského systému,
ktery bude pro tyto potfeby obnoven. Objem vodojemu 20 m2.

4. Lesik
- Sidlo Lesik zustane u individualniho zasobovani stavajicich, resp. novych objektl
pitnou vodou.

5. LuZzec
- Bude i nadale vyZivat stavajiciho, kombinovaného systému zasobovani pitnou vodou
(individualni + vodovod s vodojemem o objemu 7 m?). Doporucuje se rozvoj systému
vodovodu s hapojenim na vodojem.

6. Oldfichov
- Sidlo Oldfichov zustane u individualniho zasobovani stavajicich resp. novych objektd
pitnou vodou.

7. Pozorka
- Sidlo Pozorka bude napojeno na vodovod mésta Nejdek. Konfigurace terénu a
poloha objektl v sidle Pozorka vyzaduji dvé tlakové pasma. Napojeni uzemi Pozorky
je navrhovano ze severu - horni tlakové pasmo. Od jihu, v navaznosti na realizovany
vodovod k COV Nejdek, bude Pozorka napojena na dolni tlakové pasmo.
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8. Sucha

- Voda bude napojena na nové realizovany vodovod k COV Nejdek. Tlakové poméry
vyhovuiji.

- Cast Stara Sucha bude zasobena z nového vodojemu o objemu 2 x 25 m® na p.p.¢.
126/6, provozni hladina 655/653 m n.m. Tlakové poméry budou upraveny tlakovou
stanici.

- Hlavni &ast Sucha, ktera se nachazi jihozapadné od mésta Nejdek, pfi komunikaci
[11/20912, bude zasobena z nového vodojemu ve Staré Suché.

9. Vysoka Stola §
- Sidlo Vysoka Stola zustane u individualniho zasobovani stavajicich, resp. novych
objektd pitnou vodou.

10. Tisova
- Uzemni plan navrhuje, Ze sidlo Tisova bude zasobeno vodou z VDJ Zizk(iv vrch. Z
VDJ Zizkav vrch bude pitna voda &erpana novym propojovacim fadem do nového
vodojemu o objemu 2x 25 m® Tisova
- budou realizovana dvé tlakova pasma.

Zasobovani rozvojovych ploch

Bernov

= Rozvojové plochy budou zasobovany znového vodovodu, ktery bude pfiveden
z vodovodni sité mésta Nejdek pres Kraslickou ulici. V €asti Vasrstat budou rozvojové
plochy zésobovany z nového vodovodu, ktery bude pfiveden z vodovodu postaveného
v ramci stavby ,Vodohospodarského projektu mésta Nejdek®.

» Rozptylena zastavba bude mit individualni zplsob zasobovani vodou.

Fojtov

= Rozvojové plochy mohou byt zasobovany individualnim zplsobem zasobovanim pitnou
vodou. Druhou moznosti je vybudovani nového vodovodu, ktery bude vyuzivat zdroj
vody a vodojemu v Novém Fojtové (u plochy ZF05 nutno potvrdit tlakové poméry).

Lesik
» Individualni zpusob zasobovani vodou.

Luzec
Individualni zpUsob zasobovani vodou nebo napojeni na vodovod.

Nejdek
» Plochy nad hibitovem budou zasobeny z nového vodovodu, napojeného na stavajici
rozvody.

» Plochy nad ulici Kraslickd budou zasobeny ze stavajiciho vodovodu nebo z vodovodu
realizovaného v ramci stavby ,Vodohospodarského projektu mésta Nejdek®.

» Plochy v oblasti Komenského a Jungmannovy budou zasobeny ze stavajiciho vodovodu
nebo z vodovodu realizovaného v ramci stavby ,Vodohospodarského projektu mésta
Nejdek".

* Plochy kolem Dukelské budou zasobovany z nového vodovodu, kterym je pitna voda
dopravovana z VDJ Zizkiv vrch do nové planovaného VDJ Bernov. Zrozptylené
zastavby v hornich ¢astech Dukelské bude tlak zajistén tlakovou stanici.

= Plochy v severni Casti Nejdku budou napojeny na noveé vodovodni fady. Ty budou
pfivedeny z vodojemu Zizkav vrch.

»= Limnice - rozvojové plochy budou napojeny na stavajici rozvody pitné vody, které jsou
vedeny v ulici Limnicka.
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Pozorka
= Rozvojové plochy budou napojeny novym vodovodem. Ten bude pfiveden ze sidli5té pfi
Karlovarské, z ulice Okruzni.

= Objekty v dolni ¢asti obce Pozorka mohou byt zasobovany z vodovodniho fadu Stara
(Dolni) Sucha.

Sucha

= Rozvojové plochy budou zasobeny pithou vodou z nového vodojemu Sucha, tlak bude
navysovan Cerpaci stanici ve vodojemu. Nutno posoudit tlakové poméry ve vodovodni
siti.

» Dolni Sucha - plocha bude zasobena z nového vodovodu, ktery zasobuje objekty Dolni
Suché a dolni ¢asti sidla Pozorky.

Tisova

*» Rozvojové plochy muze byt zasobovana z individualnich zdroji. Po realizaci vodovodu
pro sidlo Tisova, bude zasobovana z vodovodni sité. Pitna voda bude pfivedena
vodovodem z VDJ Zizkiv vrch do nové navrhovaného VDJ Tisova. Z tohoto vodojemu
budou provedeny rozvody vody, které budou ve dvou tlakovych pasmech.

d.2.5) Koncepce odkanalizovani

Kanalizace ve mésté Nejdek ma dva kanalizaCni systémy - jednotnd a oddilna kanalizace
pro méstské odpadni vody a oddilna kanalizace pro primyslové odpadni vody Nejdecke
¢esarny viny a.s. (NCV) a Vinap a.s.

Pramyslové odpadni vody jsou v sou¢asné dobé& &istény na Cistirné odpadnich vod Vinap
a.s.

Mésto Nejdek ma novou Cistirnu odpadnich vod, ktera Cisti méstské odpadni vody. Kapacita
COV je navrzena pro 8 150 pFepoctenych obyvatel. Svedeni odpadnich vod na novou
Cistirnu odpadnich vod je provedeno gravitané.

Koncepce odkanalizovani mésta Nejdek
» Stavajici jednotny systém kanalizace zGstane zachovan.

= Nové navrhované kanalizace budou navrhovany jako oddilné, pokud to konfigurace
terénu a pfitomnost jinych vodoteci dovoli

Koncepce €isténi odpadnich vod

= Technologie COV respektuje specifika lokality, mezi které Ize zaFadit proménlivé zatizeni
COV bé&hem dne, nutnost znaéné flexibility provozu s moznosti prechodu na Usporny
rezim a v neposledni fadé rovnéz poZadavek plné automatického provozu s ob¢asnou
kontrolou funkce. Jedna se o hrubé predcisténi zahrnujiciho lapak Stérku, hrubé cesle,
velmi jemné &esle a lapak pisku a dale biologicky stuperi COV.

Koncepce hospodareni s destovymi vodami

= Destové vody ze sidel budou likvidovany v souladu s ,Narodnim planem povodi Labe*
a ,Planem dil¢iho povodi Ohfe, dolniho Labe a ostatnich pfitoki Labe“ predevSim
vsakem a retenci.

= Hospodafeni s deStovou vodou musi odpovidat platné legislativé. Znamena to zachovani
puvodniho srazko-odtokového vztahu. Plati to zejména pfi ruSeni rostlého terénu
s travnim pokryvem.
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Kanalizace rozvojovych ploch

Bernov

= Spladkové odpadni vody budou svedeny novou kanalizaci do kanalizace mésta Nejdek
v Kraslické ulici, resp. Vasrstat a do kanalizace postavené v rdmci ,Vodohospodaiského
projektu mésta Nejdek".

= Destové vody budou pfednostné zachycovany a vsakovany.

= Spladkové odpadni vody z rozptylené zastavby budou likvidovany individualnim ¢isténim
- domovni Ccistirny odpadnich vod, alternativné tlakova kanalizace do splaskové
kanalizace ulice Dukelska. Destové vody pfevazné vsakem.

Fojtov

= Splaskové odpadni vody budou novou kanalizaci odvedeny do nové CSOV na
jihovychodnim okraji Fojtova, odtud budou pfeCerpany do kanalizace sidla Pozorka a
gravitaéné svedeny na COV Nejdek.

= Destové vody budou pfednostné zachycovany a vsakovany.

Novy Fojtov
= Splaskové odpadni vody budou likvidovany v domaci Cistirné odpadnich vod. Destové
vody budou pfednostné zachycovany a vsakovany.

= Lesik

= Splaskové odpadni vody budou likvidovany v domaci Cistirné odpadnich vod. Destové
vody budou pfednostné zachycovany a vsakovany.

Luzec

= Splaskové odpadni vody budou likvidovany individualnim zpudsobem. DeStové vody
budou pfednostné zachycovany a vsakovany.

= Nejdek

» Lokality budou odkanalizovany prevazné novou gravitacni splaskovou kanalizaci
napojenou do stavajici splaskové kanalizace nebo splaskové kanalizace, realizované
vramci ,Vodohospodaiského projektu mésta Nejdek”. Z nékterych lokalit budou
spladkové i destové odpadni vody svedeny do stavajici jednotné kanalizace. Destové
vody v8ak budou pfednostné zachycovany a vsakovany.

=V Casti Limnice budou splaskové vody pfeCerpavany do stavajici splaskové kanalizace.
= Destové vody budou pfednostné zachycovany a vsakovany.

Pozorka
= SplaSkova kanalizace bude svedena do kanalizace postavené v ramci
,Vodohospodaiského projektu mésta Nejdek* v Dolni Suché.

= Destové vody budou pfednostné zachycovany a vsakovany.

Sucha

= Spladkové odpadni vody budou svedeny novou splaskovou kanalizaci do Dolni Suché a
déle do kanalizace postavené vramci ,Vodohospodaiského projektu mésta Nejdek".
Destové vody budou svedeny do povrchovych prikopl nebo nadrzi.

» Nova Suchi a Stard Suchd zdpad - objekty budou vybaveny tlakovou splaskovou
kanalizaci, kterou budou splaskové vody vytlaCeny do gravitatni kanalizace v sidle Stara
Sucha a déle do Dolni Suché”.

= Destové vody budou pfednostné zachycovany a vsakovany.
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Tisova
= SplasSkové odpadni vody budou svedeny novou splaskovou kanalizaci, kter4 bude

pfivedena ke kanalizaci v ulici Jifiho z Podébrad postavené v ramci ,Vodohospodaiského
projektu mésta Nejdek".

= Destové vody budou pfednostné zachycovany a vsakovany.

Vysoké Stola
= Spladkové odpadni vody budou likvidovany v domaci Cistirné odpadnich vod. DeStové
vody budou pfednostné zachycovany a vsakovany.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

» Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, spadajici do kategorie verejné infrastruktury
jsou stabilizovéna.

= Uzemni plan navrhuje plochu pro ob&anskou vybavenost ZP12 na k.. Pozorka
pro zafizeni socialni péce.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.l) Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moZnosti vyuZziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pred zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot Uzemi.

Plochy nezastavéného uUzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a
utvareni krajiny na:

= Plochy pfirodni (NP) - s nejvy$Sim pfirodnim potencialem v Uzemi a potfebou
ochrany pfirodnich prvkd; pfirodni plochy nej¢astéji zahrnuji jiz vymezené nebo k
vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejbliz§i okoli (pfirodni rezervace,
Evropsky vyznamna lokalita, mokrady, VKP registrované a vybrané plochy systémi
ekologické stability (zejména regionélni a nadregiondlni biocentra a biokoridory). Tyto
plochy jsou vymezeny predevsim v severovychodni €asti Uzemi, kam zasahuje EVL a
&etné mokiady, dale na SZ okraji izemi mezi Oldfichovem a Vysokou Stolou, kde se
nachazi pfirodni rezervace Ocean a dalSi mokrady a pak v udoli Nejdeckého potoka a
Rolavy, kde prochazi regionalni biokoridor.

= Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx) - v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici u€el vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaceny pfisluSnym
indexem (viz kap. f.2) a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu. Do
smiSenych ploch je zafazeno lesnaté uzemi v severni ¢asti, které je vyuzivano hojné i
pro nepobytovou rekreaci a turistiku a dale drobnégji Clenéné ¢asti krajiny, kde se
prolinaji mensi louky a pastviny s lesiky a rozptylenou zeleni.

= Plochy lesni (NL) - s pfevazujicim podilem vyuZiti pro lesni produkci. Lesni plochy se
nachazi na velké ¢asti feSeného uzemi.

= Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby.
V pfipadé Nejdku nejde o typicky zemédélské plochy s intenzivnimi formami
obhospodarovani, ale ucelenégjsi zemédélské pozemky luk a pastvin, kde zemédélské
vyuZziti je dominantni. Tyto plochy jsou vymezeny na k.U. Lesik, k.0. Sucha u Nejdku a
k.U. Fojtov.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti (regulativy vyuZiti - viz kap. f), které jsou
prostfedkem pro usmérnéni budouciho vyuZiti a utvareni krajiny.

e.2) Prostupnost krajiny

= Stavajici pomérné husta sit’ u€elovych komunikaci, které mimo jiné zpfistupnuji lesni a
zemédélské plochy, je v Uzemi stabilizovana.

= Na uzemi Nejdku je sit' cest v krajiné hojné vyuzivana i pro turistiku - pési, cyklistickou i
jako hipotrasy, v zimé pak i jako lyzafské bézeckeé trasy.

= Uzemni plan doplfiuje nékteré nové trasy cest v krajiné - jde zejména o trasy novych
cyklostezek a péSich propojeni, které jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné.

= Doplnéni dalSich novych cest, pfipadné obnova zaniklych cest, je mozné v rdmci vSech
ploch v nezastavéném uzemi.
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e.3) Plochy zmén v krajiné
BERNOV
KBO1 cyklostezka, z Nejdku do Vasrstatu

verejna prostranstvi (PV)
specifické podminky vyuZiti plochy:
» respektovani lokalniho biocentra - cyklostezka bude vedena jeho okrajem

FOJTOV
KFO01 cyklostezka Pozorka - Fojtov, podél silnice 11/220

verejna prostranstvi (PV)

KF02 Novy Fojtov, navrh rybnika

plochy vodni a vodohospodarské (W)

LESIK

KLO1 cyklostezka Lesik

verejna prostranstvi (PV)

NEJDEK

KNO1 Nejdek, pési propojeni po uboci Kfizového vrchu

verejna prostranstvi (PV)

KNO2 Nejdek, cyklostezka podél Rolavy na sever

verejna prostranstvi (PV)

KNO3 Nejdek - Letna, propojeni komunikaci

verejna prostranstvi (PV)

KNO4 Nejdek, pési propojeni Lidicka Kollarova

verejna prostranstvi (PV)

KNO5 Nejdek, cyklostezka ZS Karlovarska - Limnice

verejna prostranstvi (PV)

e.4) Uzemni systém ekologické stability

Aktualné pfitomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni trovné (NR) k regionalni
(R) a lokélni urovni (L) byly v SirSim zajmovém uzemi mésta Nejdek prostorové
provazany a vytvareji logicky systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém
zakladé (tj. biotopovém resp. stanovistnim).

Nadregionalni uroven byla vymezena v ramci ochranné zény mezofilniho bucinného
biokoridoru a v detailu skladebnych ¢asti zcela nové. Rovnéz vSechny pfitomné
regionalni hierarchie byly v feSeném uzemi vymezovany nové v detailu skladebnych
gasti. Ob& urovné vyssi hierarchie USES byly poté prostorové provazany s lokalnimi
systémy ES.

Na vS8ech hierarchickych urovnich byl pfi detailnim vymezovani skladebnych &asti kladen
ddraz na reprezentativni propojovani pfibuznych biotopl &i stanovist do systému a na to,
aby vymezeny USES tvofil skuteénou sit, ktera bude kromé hlediska reprezentativnosti
také kontinualni (spojita) a bude tvofit systém bez ,slepych” odbocek.
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Detailné vymezeny Plan USES mésta Nejdek je ve vefejném zajmu. Nékteré chybejici
(resp. nefunkéni) useky vymezeného Planu USES jsou zahrnuty do vefejné prospésnych
opatfeni (VPO).

PFirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym
uzemim. V biokoridorech se pfipousti pouze pficné vedeni liniovych staveb dopravni a
technické infrastruktury nebo umisténi drobnych technickych objekttd (COV, RS apod.).

Nadregionalni urovern USES

V feseném Uzemi vymezena v detailu skladebnych Casti podél jizni hranice uzemi ve
sméru od JZ na SV. Podle ZUR KK do zajmového uzemi mésta Nejdek zasahuje
biokoridor nadregionalniho vyznamu (NRBK) €. K3 Studenec - Jezefi.

- NRBK K3 byl koncepcné vymezen po vyrazném jihovychodnim tektonickém svahu
Krusnych hor. Na feSeném Uzemi zasahuje NRBK v zapadni ¢asti Krusnych hor do
Klinovecké hornatiny.

- Spravnim Uzemim mésta Nejdek probiha okrajové usek NRBK mezi tfemi vloZzenymi
biocentry regionalniho vyznamu (RBC). RBC ¢&. 239 Smr¢ina, RBC ¢&. 398 Fojtovsky
vrch a RBC €. 990 Merklin.

- VSechna RBC jsou smiSeného typu (tzn. hygrofilni a mezofilni), protoZze v ramci
NRBK propojuji téz hygrofilni systémy nizSich hierarchii. Realné skladebné c&asti
tohoto sloZzeného NRBK (tj. vlozend RBC a LBC i vlastni segmenty NRBK) byly
detailné vymezeny prevazné podle prostorového rozdéleni lesa (lesnicky detail) a
pouze na kratkych Usecich bezlesi podle pozemkové situace KN. Detailni vymezeni
se vyhyba zastavénym uzemim. Redalné Sifky NRBK K3/MB vychéazeji proto z
geomorfologického vyvoje krajiny, z historicky vzniklého prostorového rozdéleni lesa
nebo z aktualniho rozsahu i kvality reprezentativnich bucinnych ekosystému resp.
stanovidt a pohybuji se od 300m do 500m. V nefunkénich Usecich na bezlesi byly
uplatnény minimaini limitni parametry (j. Sirka 40m).

VétSina skladebnych &asti NRBK je v feSeném uUzemi pfevazné Castecné funkéni
(kulturni lesy, sukcesni porosty a zkulturnéné louky) a jen misty az pIlné (optimalné)
funkéni (pfirodni biotopy acidofilnich bucin, misty i sutovych lesd a skalnich biotop,
ojedinéle i luznich lesu nebo jejich mozaiky s kulturnimi lesnimi porosty a sukcesnimi
porosty). Nefunkéni Casti lezi pouze mezi osadami Pozorka a Novy Fojtov.

Regionalni urovein USES

Regionalni USES nebyl v UTP NRaR USES CR (1996) na feSeném Uzemi mésta Nejdek
vymezen, byl dopInén az v ramci zpracovani ZUR KK (2010). Nové zde byla vymezena 2
biocentra regionalniho vyznamu (RBC) a 3 regionalni biokoridory (RBK). P¥i jejich
navrhovani v ZUR nebylo zjevné& provéfeno v mistnich podminkach, zda Ize tyto
regionalni systémy v Uzemi vibec vymezit podle pozadovanych prostorovych parametra.

V jihozapadni az jizni ¢asti uzemi byl podél Nejdeckého potoka a Rolavy vymezen
biokoridor regionalniho vyznamu (RBK) nivniho typu ¢. RK 20006.
Vymezen je mezi nové vymezenym RC ¢&. 10107 Mokrady u Skfivané a RC ¢&. 398
Fojtovsky vrch. RBC Mokrady u Skfivané je jako RBC Fojtovsky vrch smiSeného
typu.
V zastavéném uUzemi mésta Nejdek mezi Bernovem a Pozorkou je v8ak tento nivni
regionalni systém v délce presahujici 4km velmi problematicky a pfevazné nefunkéni.
Casti vymezené jako funkéni jsou bud jen &aste¢n& funkéni (nivni louky, rybniky,
sukcesni plochy) nebo az optimalné funk&ni (pfirodni mokfadni a raselinné biotopy,
fragmenty luznich lesu).
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Reeného Gzemi se pouze dotyka pokraovani vySe uvedeného regionalniho systému
udolni nivou Rolavy jizné od RBC ¢&. 398 Fojtovsky vrch - jednad se o RBK RK 20007
Fojtovsky vrch - Rolavska role. RBK je ¢astené az optimalné funkeni (louky az luzni

lesy).

V severovychodni ¢asti feSeného uzemi byl udolim na hornim toku Vitického potoka
vymezen v ZUR KK (2010) kratky biokoridor regionalniho vyznamu (RBK) &. RK 20009.
Vymezen je mezi NRBK K3/MB a nové vymezenym biocentrem regionalniho vyznamu
(RBC) €. 10002 Ocean.
V detailu byl vymezen pfevazné na stanovistich zamokfovanych, mokrych aZz
raselinnych v hydrickych fadach 4 az 6, ale Ize ho povazovat za systém smiSeného
typu, ktery propojuje mezofilni bu€inny NRBK se smiSenym RBC ve vrcholové poloze
Krusnych hor.
Nové ra3elinistni (vrchovistni) RBC Ocean bylo upfesnéno jako RBC smiSeného typu.
Cely RBK je ¢aste¢né funkcni (smrkové monokultury, sukcesni porosty) az optimalné
funkéni (pfirodni raSelinné biotopy, podmacené a raselinné smrciny, pfi okrajich
acidofilni az horské klenové buciny).

Lokalni urovenn USES

Lokalni USES, hygrofilni i mezofilni, doplfiuji vesmeés sité vysSich hierarchii do
pozadované zakladni prostorové skladby. Hygrofilni systémy se vymezuji vyhradné jako
terestrické, tzn. v poto€nich udolich nebo na udolnich nivach a vodni biotopy zde slouzi
predevSim pro migraci _specifické bioty jako hlavni migraéni osy v krajiné. Tu¢né jsou v
nasledujicim textu vyznaceny Useky lokalnich systému, které zasahuji na spravni uzemi
mésta Nejdek. V zavorkach je vzdy popsana navazujici ¢ast pfedmétného systému lezici
mimo FeSené uzemi.

Prehled vymezenych hygrofilnich systému ES:

1) RBK Nejdecky potok v Bernové - “Bernovsky“ potok - sedlo zépadné od
Skalnatého vrchu - (bezejmenny pravostranny pfitok - Rudny potok); s jednou
odbockou:
a)propojeni “Bernovsky“ potok pod osadou Vysoka Jedle - sedlo jiz.
od Bernovského vrchu - potok , Lesik” - RBK Nejdecky potok v osadé Lesik;

2) RBK Nejdecky potok, rybnik Lesik - bezejmenny pravostranny pfitok - ploSina
Nova Sucha - potok ,, Such&" - RBC Fojtovsky vrch; s jednou odbockou:
a) propojeni plosina Nova Suché - (Cerny potok - VI&i potok - Chodovsky potok
NRBK Ohfe v K. Varech-Dvorech);

3) RBK na soutoku Rolavy a Nejdeckého potoka - fi€ka Rolava v Nejdku a cely horni
tok;

4) RBK Rolavy pod Nejdkem - potok Limnice - sedlo Pod Tisovskym vrchem -
(bezejmenny levostranny pfitok - ,Novohamersky“ potok); s jednou odboc¢kou:
a) propojeni potok Limnice pod Oldfichovskym udolim - Oldfichovsky potok -
RBC Ocean - (bezejmenny pravostranny pfitok - ficka Bystfice pod Perninkem);

5) RBK udoli Vitického potoka nad Novym Fojtovem - NRBK K3/MB, LBC 10115 - LuZec
- Viticky potok pod Novym Fojtovem - (Viticky potok v Dalovicich - NRBK Ohfe v K.
Varech-Drahovicich; se dvéma odbockami:

a) propojeni Viticky potok nad Dépoltovicemi - sedlo u dépoltovického lomu -
(bezejmenny levostranny pfitok - ficka Rolava v Nové Roli;

b) propojeni Viticky potok v Dépoltovicich - Luzecky potok - (sedlo ,VI€inec* -
bezejmenny pravostranny pfitok - ficka Bystfice pod Pstruzim); s jednim dalSim
kratkym propojenim LuZecké Gdoli - bezejmenny pravostranny pfitok - RK 20009,
sedlo ,Pod Trousnici“.
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VSechny vymezené ,vihké" (hygrofilni) systémy jsou na zatravnénych &i na zalesnénych
udolnicich nebo udolnich nivach obvykle jen Castecné funkéni (zkulturnéné nebo
ruderalizované vilhké louky, kulturni lesy), ¢asto v8ak az pIné funkcni (pfirodni koryta
vodnich tokd, mokrady, raSelinisté, olSové luhy, podmacené a raselinné smrciny).
Nefunk&ni useky jsou vesmés v zastavbé sidel, napf. Rolava a potok Limnice v Nejdku.

Prehled vymezenych mezofilnich systémud ES:

6) (RBC Mokiady u Skfivané - kota Javornik, 900 m) - Skalnaty vrch, 905 m - kéta
Jedlovec, 853 m - udoli Rolavy pod Vysokou Peci - Tisovsky vrch, 977 m - sedlo
»,Pod Tisovskym vrchem® - (Perninsky vrch, 1000 m) - LiS¢i hora, 994m - NRBK
K1/H, VICi hora u Horni Blatné, 946m); kontrastné-modalni systém; se tfemi hlavnimi
a dvéma vedlejSimi odbockami:

a) propojeni (kéta Javornik, 900 m) - udoli potoka ,Lesik® - Bernovska hora,
790 m - udoli ,Bernovského" potoka pod osadou Vysoka Jedle - kota Nejdecky
Spic¢ak, 784 m - kéta Jedlovec, 853 m; vyrazné kontrastngé-modalni systém pouze
doplhuje prostorovou skladbu v sz. ¢asti feSeného uzemi;
b) Tisovsky vrch, 977 m - Limnicka dolina - kéta Vysoka jedle, 851 m -
Oldrichovska dolina - kéota Svétlina, 815 m - NRBK K3/MB, LBC 10115 Luzec;
se dvéma dalSimi propojenimi:
b1) modalni propojeni kéta Vysoka jedle, 851 m - RBC Oceén a
b2) kontrastné-modalni propojeni kéta Svétlina, 815 m - kota Kozi dil, 741 m -
Gdoli Rolavy pod Nejdkem - HornosuSsky vrch, 660 m - udoli potoka , Sucha“
- ploSina ,U Kobelce" - NRBK K3/MB, kéta Nad lomem, 654m;
c) (Perninsky vrch, 1000 m) - ploSina Bila skéala - (kéta Draci skala, 953m - RBC
Oceén - Jeleni hibet - kéta VICinec, 973 m - NRBK K3/MB nad Odefi).

VSechny vymezené ,suché (mezofilni) systémy ES jsou v lesnich porostech pfevazné
jen Caste€né funkeni (kulturni lesy) a jen misty az plné (optimalné) funkéni (pfirodni lesni
biotopy acidofilnich az horskych klenovych bucin, skalni biotopy). Nefunkénich je pouze
nékolik kratkych usekd LBK na podhorskych loukach a pastvinach.

e.5) Ochrana nherostnych surovin

Plochy tézby nerost( Uzemni plan nenavrhuje.

e.6) Ochrana pred povodnémi

Na Uzemi Nejdku je vymezeno zaplavové Uzemi Qoo Rolavy, Nejdeckého potoka
(Rodisovky), Limnického potoka a Vitického potoka, v€etné aktivni zény.

Koryto Rolavy je na Uzemi Nejdku dimenzovano na stoletou vodu, Qig zasahuje pouze
nékolik nemovitosti na katastru Pozorky. Z&plavové uUzemi Nejdeckého potoka pak
zasahuje nékolik nemovitosti v bezprostfednim okoli toku.

Navrh uzemniho planu respektuje stanovené zaplavové Uuzemi, nové navrzena zastavba
je situovadna mimo zaplavové uzemi Qo0 @ aktivni zénu.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni protipovodfiova ani protierozni opatfeni, ale vytvari
podminky pro jejich pfipadné umisténi do iUzemi stanovenim vhodnych regulativu.

Pro sniZeni deStového odtoku, zejména ze zastavitelnych ploch, bude vyuZita pfirozena
retence Uzemi.
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f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé spravni uzemi Nejdku je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti:

BYDLENI

BH Bydleni v bytovych domech

BH1 Bydleni v bytovych domech - rozvolnéna zastavba - specificka

Bl  Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské a méstské

Bl1 Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské a méstské - rozptylena zastavba
BI2 Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské a méstské - rozvolnéna zastavba
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovskeé

BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské - rozptylena zastavba

BV2 Bydleni v rodinnych domech - venkovské - rozvolnéna zastavba

REKREACE

Rl Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RI1 Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - rozptylena zastavba
RH Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

RH1 Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - rozvolnéna zastavba
RZ Rekreace - zahradkové osady

OBCANSKE VYBAVENI

OV Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

OS Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

0OS1 Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni, rozvolnéna
OH Obcanské vybaveni - hibitovy

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC Plochy smiSené obytné - v centrech mést
SM  Plochy smiSené obytné - méstské

SV  Plochy smiSené obytné — venkovské

SK Plochy smisené komerc¢ni

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

DS Dopravni infrastruktura - silniéni

DS1 Dopravni infrastruktura - silniéni - fadové garaze

DS2 Dopravni infrastruktura - silniéni - hromadné garaze, parkovaci domy
Dz Dopravni infrastruktura - zelezniéni

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Tl Technicka infrastruktura - inzenyrské sité
TO Technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

VYROBA A SKLADOVANI

VL Vyroba a skladovani - lehky primysl

VD Vyroba a skladovéani - drobna a femeslina vyroba

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

VZ1 Vyroba a skladovéani - zemédélska vyroba - rybarstvi

PLOCHY SPECIFICKE
X Plochy specifické - fotovoltaické elektrarny
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VEREJNA PROSTRANSTVI
PV  Vefejna prostranstvi

ZV  Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
ZELEN
ZS Zelen soukroma a vyhrazena

ZS1 Zeler soukroma a vyhrazena (vybéhy a pastviny v zastavéném Gzemi)
ZO Zelen ochranna a izolacni

ZP

Zelen pfirodniho charakteru

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

w

Plochy vodni a vodohospodarské

PLOCHY V KRAJINE
NZ Plochy zemé&délské

NL

Plochy lesni

NP  Plochy pfirodni
NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi

f.1) Obecné podminky

Pri

rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény jak

podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, tak podminky jejich prostorového
usporadani.

Pro podminky vyuZiti ploch je stanoveno:

Hlavni vyuZiti - stanovi ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je ur€ujici pfi
rozhodovani o v8ech ostatnich zplsobech jejiho vyuZiti. Je-li u plochy stanoveno vice
riznych hlavnich vyuziti (u ploch smiSenych), Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, je takoveé vyuZiti povazovano za nepfipustné.

Nepfripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Podminky prostorového usporadani - stanovuji zasady, které musi byt dodrzeny pro
novou vystavbu v zastavitelnych plochach i pro dostavby v prolukach uvnitf zastavéného
Uzemi a také pro Upravy stavajici zastavby.

Novostavby a Upravy stavajicich staveb lze provadét pouze v souladu se stanovenymi
podminkami prostorového uspofadani.

Stavajici stavby, které stanovenym podminkam prostorového uspofadani nevyhovuiji,
Ize bez omezeni udrZovat.
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£.2)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminek

prostorového usporadani

vysvétlivky, definice pojmu:
N.P. = nadzemni podlazi

charakter zastavby je vyjadren zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim
méritkem, vySkou, typem zastfeseni, orientaci hfebent stfech apod.

struktura zastavby je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim
staveb na pozemku vici vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.:

kompaktni arealy - tvorené kompaktnimi halovymi objekty s vysokym podilem
zastavénych a zpevnénych ploch,

kompaktni - blokovéa a ulicové - zastavba vytvari uzaviené bloky nebo ulice; vnéjsi
hrana zastavby vytvafi kompakitni ulicni frontu, obvykle bez mezer a jasné definuje
pfilehlé verejné prostranstvi,

izolovana nizkopodlazni zastavba izolovanymi rodinnymi domy, ev. chatami,
S vymezenymi zahradami a pozemky, jejichZ oploceni vytvari ulicni bloky; neni
pfedepsané umisténi staveb vici verejnému prostoru,

polouzavrena - blokova a ulicova - zastavba vytvafi polouzaviené bloky nebo uli¢ni
bloky s mezerami nebo prolukami, vnéj§i hrana zastavby vytvari uliéni frontu a
definuje pfilehlé verejné prostranstvi,

radova nizkopodlazni - zastavba fadovymi RD, objekty navazuji Stitovymi zdmi,
smérem do ulice jsou oplocené nebo neoplocené pfedzahradky,

rozptylené nizkopodlazni - je tvofena jednotlivymi samostatné stojicimi stavbami,
eventualné jejich malymi shluky, obklopenymi zpravidla neoplocenymi pozemky
nebo nezastavitelnou krajinou,

vyznamné solitérni stavby - pohledové vyznamné solitérni stavby, mnohdy se
uplatriujici jako dominanty, jejich dostavby a pfestavby jsou mozné jen, je-li
zachovan charakter a méfitko stavby,

ulicova nizkopodlazni - nizkopodlazni zastavba vytvari ulicni bloky bud’kompaktni,
nebo s mezerami a prolukami, vnéjsi hrana zastavby vytvafi ulicni frontu a definuje
pfilehlé vefejné prostranstvi,

volné arealy - tvofené jednotlivymi halovymi nebo pavilonovymi objekty a dalSimi
stavbami drobnéjsiho meéritka, s vy$Sim podilem nezpevnénych a zelenych ploch
(stanoveno v podminkach prostorového usporadani),

volna izolovand - zastavba je tvofena jednotlivymi, zpravidla stfedopodlaznimi
stavbami, obklopenymi zeleni, vytvarejici spolu jeden celek, zpravidla neoploceny,

volna sidlistni - zastavba je tvofena jednotlivymi stfedopodlaznimi a
vysokopodlaznimi objekty nebo jejich soubory a je doplnéna vétsinou
nizkopodlaZnimi objekty vybavenosti, ev. gardzi apod., obklopena zeleni a
nejednoznacné vymezenymi verejnymi prostranstvimi,

Vymezeni struktury zastavby je ve schématu S2 Urbanistickd koncepce - Struktura
zéastavby.

- maximalni zastavéna plocha a koeficient zastavéni a koeficient nezpevnénych ploch
u ploch pro bydleni v rodinnych domech BI, BI1, BI2, BV, BV1, BV2, SV a u ploch staveb
pro
souvisejicim pozemkdm stejného majitele

rodinou rekreaci RI, RI1) se vztahuje kjednomu stavebnimu pozemku ev.
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- maximalni zastavéna plocha, koeficient zastavéni a koeficient nezpevnénych ploch
v ostatnich plochach (pokud je stanoven) se vztahuje k jednomu arealu

- neruSici vyroba a sluzby jsou vyroba a sluzby, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nijak nenaru8uji uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Gzemi; provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani
staveb a zarizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostredi, zejména z hlediska dodrzeni
stanovenych hlukovych limitd v chranénych prostorech, vibraci, Cistoty ovzdu$i, vod a
pudy, emisi prachu a pachd, priméreného mnoZzstvi zelené, oslunéni; nejde pfitom pouze
o splnéni hygienickych limita, ale obecné o zachovani stavajici kvality prostfedi.

- stavby a ¢innosti slucitelné s bydlenim jsou takové, které:

O nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe nad miru pripustnou
pfislusnych predpisech,

0 nezhorSi podminky pro bydleni v kvalitnim prostredi,

0 umozni neruSeny a bezpecny pobyt a kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel;

Nejde pritom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani stavajici
kvality prostredi, véetné pohody bydleni.

Pri posuzovani slucitelnosti musi byt zvlastni pozornost vénovana hledisku dodrzeni
hlukovych limita v chranénych venkovnich prostorech a chranénych vnitfnich

prostorech v souladu s §30, odst. (3) zakona o ochrané verejného zdravi ¢.258/2000
Sb., v platném znéni.

PLOCHY BYDLENI

BH Bydleniv bytovych domech
Hlavni vyuZziti

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech.
Pripustné vyuZiti

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, v€etné
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- pozemky souvisejicich détskych hfist a sportovist,

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, zejména parkovisté a garaze slouzici
obyvatelim uzemi,

- pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti a podminky

- souvisejici obCanské vybaveni (napf. maloobchodni prodej, vefejné stravovani,
klubovny, neruSici nevyrobni sluzby), integrované v objektech pro bydleni, pokud jsou
slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v dané ploSe,

- noveé stavby pro bydleni a samostatné stavby pro obCanské vybaveni jsou pfipustné
jen v pfipadé, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v dané ploSe.

Nepripustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech,

- veskeré stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti, zejména stavby
pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, vyrobni sluzby, erpaci stanice
pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani pro Upravy stavajici zastavby:

- struktura zastavby: volna sidlistni zastavba, volnéa izolovana zastavba a polouzaviena
blokova a ulicova zastavba - vymezeni ve schématu S2,

- pfestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru a struktufe okolni
zastavby,

- nesmi byt zvySovana podlaznost stavajicich bytovych domd.
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BH1 Bydleni v bytovych domech - rozvolnéna zastavba specificka (viladomy)
Podminky plati pro zastavitelnou plochu ZN04
Hlavni vyuZiti
- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech.
Pripustné vyuZziti

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pé&sich a
cyklistickych cest a ploch verejné zelenég,

- pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni (napf. maloobchodni
prodej, vefejné stravovani, klubovny, neruSici nevyrobni sluzby), slucitelné
s bydlenim a nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,

- pozemKky souvisejicich détskych hfist’ a sportovist,

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, zejména parkovisté a garaze slouzici
obyvatelim uzemi,

- pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraduji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech,

- veSkeré stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustnym vyuziti, zejména stavby
pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, vyrobni sluzby, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- struktura zastavby: volné izolovana,

- pocet nadzemnich podlazi: do 3 nadzemnich podlazi + podkrovi nebo ustupujici
podlazi,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20,

- koeficient nezpevnénych ploch (€asti pozemkl schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,50,

- dalSi podminky budou stanoveny Uzemni studii.

Bl Bydleniv rodinnych domech - méstské a priméstské
Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuziti:

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci a lokalnich parkovist pro obsluhu
téchto ploch, pésich a cyklistickych cest, parkll a dal$i verfejné zelené,

- détska hristé a sportovisté o vymére do 1 000 m?,

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kdlny, altany, pergoly, terasy, schodisté a
podobné,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytnd souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti (vyuZiti je mozné po individualnim posouzeni stavebnim
ufadem):

- pozemky staveb souvisejiciho obanského vybaveni (napf. maloobchodni prodej,
vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lUzek a dalSi drobné
nerusici nevyrobni sluzby), za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim.

Nepfripustné vyuziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- bytové domy,

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,
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vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni uc€inky na zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech,

veskeré stavby a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti, zejména stavby
pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, ruSici vyrobni sluzby (napfiklad pila,
klempifstvi, lakovna...), €erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
supermarkety, stavby pro velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

struktura zastavby: izolovana nizkopodlazni nebo Fadovéa nizkopodlazni zastavba -
dle prostorovych souvislosti v dané lokalité,

maximalni vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi,

pfilehlého rostlého terénu,

minimalni velikost pozemku RD (neplati pro stavajici zastavbu) : 800 m?; vyjimecéné u
jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m?,

maximalni velikost pozemku pro souvisejici obéanské vybaveni: 1000 m?,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,

koeficient nezpevnénych ploch (€asti pozemkd schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

smérem do volné krajiny a k plocham dopravni infrastruktury, bude souc¢asti pozemku
vysoka zelen,

v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, bude vyska
zastavby stanovena studii.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

struktura zastavby: izolovana nizkopodlazni, fadova nizkopodlazni nebo ulicova
nizkopodlazni - vymezeni ve schématu S2,

dostavby a prestavby stavajici zastavby se musi pfizplsobit charakteru okolni
zastavhby.

Bl1 Bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské - rozptylena zastavba

Hlavni vyu?Zziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZziti:

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci a lokalnich parkovist pro obsluhu
téchto ploch, pésich a cyklistickych cest, parkll a dal$i vefejné zelené,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZzitkovou,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté a
podobnég,

chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

zfizovani vodnich ploch.

Podminéné pripustné vyuziti a podminky:

pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni (napf. maloobchodni prode;,
vefejné stravovani, drobné neruSici nevyrobni sluzby), za podminky, ze nesnizZuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim.

Nepripustné vyuziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

bytové domy,

veskeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani,
zemédélské stavby, vyrobni sluzby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni
dopravu, stavby pro velkoobchod apod.
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Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu:

struktura zastavby: rozptylena nizkopodlazni

maximalni vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi

vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 4,5 m,

minimalni velikost pozemku RD (neplati pro stavajici zastavbu) : 1500 m?, vyjimecné
u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci): 900m?,

koeficient zastavéni vS§emi stavbami na pozemku: maximalné 0,20,

koeficient nezpevnénych ploch (€asti pozemkd schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

struktura zastavby: rozptylena nizkopodlazni

déleni stavajicich pozemku za u¢elem umisténi novych staveb RD ve stavajicich
plochach je mozné pouze v pfipadé, ze zadny z nové vzniklych pozemkl nebude mit
vyméru mensi nez je minimalni pozadovana velikost pozemku; zaroven nesmi byt
prekroCen stanoveny koeficient zastavéni a koeficient nezpevnénych ploch.

B12 Bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské - rozvolnéna zastavba

Hlavni vyu?Zziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuZziti:

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

verejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci a lokalnich parkovist pro obsluhu
téchto ploch, pésich a cyklistickych cest, parkll a dal$i vefejné zelené,

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté
apod.

chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

bytové domy,

veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani,
zemédélské stavby, vyrobni sluzby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni
dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani pro nové zastavitelné plochy:

struktura zastavby: izolovana nizkopodlazni

vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi

vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 4,5 m,

minimalni velikost pozemku RD (neplati pro stavajici zastavbu) : 1500 m?, vyjime¢né
u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci): 900m?,

koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20,

koeficient nezpevnénych ploch (€asti pozemkd schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6,

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vysoka zelen.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

dostavby a prestavby stavajici zastavby se musi pfizplsobit struktufe a charakteru
okolni zastavby,

déleni stavajicich pozemkul za u¢elem umisténi novych RD ve stavajicich plochach je
mozZné pouze v pfipadé, ze Zzadny z nové vzniklych pozemkd nebude mit vymeéru
mensi nez je minimalni poZadovana velikost pozemku; zaroveri nesmi byt prfekrocen
stanoveny koeficient zastavéni a koeficient nezpevnénych ploch.
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BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyu?Zziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
Pripustné vyuziti:

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci a lokalnich parkovist pro obsluhu
téchto ploch, pésich a cyklistickych cest, parkll a dal$i verfejné zelené,

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté a
podobné,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- bytové domy,

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech,

- veSkeré stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti, zejména stavby
pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, vyrobni sluzby, erpaci stanice
pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- struktura zastavby: izolovana nizkopodlaZzni,

- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi

- vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 4,5 m od pfilehlého rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku RD (neplati pro stavajici zastavbu) : 900 m?; vyjimec¢né u
jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci):
700m?,

- maximalni velikost pozemku souvisejiciho obéanského vybaveni: 1000 m?,

- koeficient zastavéni vS§emi stavbami na pozemku: maximalné 0,20,

- koeficient nezpevnénych ploch (¢asti pozemkl schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6,

- smérem do volné krajiny musi byt sou¢asti pozemkl vysoka zeler.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

- struktura zastavby: izolovana nizkopodlazni, fadova nizkopodlazni nebo ulicova
nizkopodlazni - vymezeni ve schématu S2,

- dostavby a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru okolni
zastavby.

BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské - rozptylend z4stavba
Hlavni vyu?Zziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci a lokalnich parkovist' pro obsluhu
téchto ploch, pésich a cyklistickych cest a ploch zelené&, détskych hfist a sportovist o
vymére do 1000 m?,

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kdlny, altéany, pergoly, terasy, schodisté a
podobné,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,
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pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni (napf. maloobchodni
prodej, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lUzek a dalSi
nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby),

nezbytnd souvisejici technicka infrastruktura,

zfizovani vodnich ploch.

Nepfipustné vyuziti:

noveé stavby pro rodinnou rekreaci,

bytové domy,

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,

veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech,

veskeré stavby a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti, zejména stavby
pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, ruSici vyrobni sluzby (napfiklad pila,
klempifstvi, lakovna...), Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni doprava,
supermarkety, stavby pro velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

struktura zastavby: rozptylena nizkopodlazni,

vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi

vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 4,5 m od pfilehlého rostlého terénu,
minimalni velikost pozemku (neplati pro stavajici zastavbu) : 1500 m?, vyjimec¢né
u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci): 900m?,

minimalni velikost pozemku RD (neplati pro stavajici zastavbu) : maximalné 0,20
(vztaZeno k souvisejicim pozemkdm 1 majitele),

koeficient nezpevnénych ploch (€asti pozemkd schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6,

smérem do volné krajiny musi byt soucasti pozemkl vysoka zeleri.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

struktura zastavby: rozptylena nizkopodlazni,

déleni stavajicich pozemkul za u¢elem umisténi novych RD ve stavajicich plochach je
mozné pouze v pfipadé, Ze Zzadny z nové vzniklych pozemkd nebude mit vymeéru
mensi neZ je minimalni poZadovana velikost pozemku; zarovefi nesmi byt prekrocen
stanoveny koeficient zastavéni a koeficient nezpevnénych ploch.

BV2 Bydleni v rodinnych domech - venkovské - rozvolnéna zastavba
Hlavni vyuZziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch zelené, détskych hfist a sportovist o vymére do 1000 m?,
pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kdlny, altany, pergoly, terasy, schodisté a
podobnég,

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni (napf. maloobchodni
prodej, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 luzek a dalSi
nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby),

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci,
bytové domy,
veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim,
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veskere stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech,

veskeré stavby a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti, zejména stavby
pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, ruSici vyrobni sluzby (napfiklad pila,
klempifstvi, lakovna...), €erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
supermarkety, stavby pro velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

struktura z4stavby: izolované nizkopodlazni

vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi

vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 4,5 m od pfilehlého rostlého terénu,
minimalni velikost pozemku RD (neplati pro stavajici zastavbu) : 1500 m?, vyjimec¢né
u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci): 900m?,

koeficient zastavéni v§emi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 (vztazeno

k souvisejicim pozemkim 1 majitele),

koeficient nezpevnénych ploch (€asti pozemku schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6 ,

smeérem do volné krajiny musi byt souc¢asti pozemkul vysoka zeleri.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

struktura zastavby: izolovana nizkopodlazni

dostavby a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpUsobit charakteru okolni
zastavby,

déleni stavajicich pozemkul za u¢elem umisténi novych staveb RD ve

stavajicich plochéach je mozné pouze v pfipadé, ze Zzadny z nové vzniklych pozemku
nebude mit vyméru mensi nez je minimalni poZadovana velikost pozemku; zarover
nesmi byt pfekroen stanoveny koeficient zastavéni a koeficient nezpevnénych
ploch.

PLOCHY REKREACE

Rl Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuZziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci a lokalnich parkovist pro obsluhu
téchto ploch, pésich a oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreaéni,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kulny, altany, pergoly,
terasy a podobné,

cyklistické cesty a vefejna zelen,

détska hristé a sportovisté o vymeére do 1000 m?,

nezbytna souvisejici technickd infrastruktura,

nezbytné opérné zdi a terénni upravy,

na pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci je dale mozné umistovat stavby

v souladu s vyhlaskou o obecnych pozadavcich na vystavbu v platném znéni.

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
zejména bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, vyrobni sluzby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochéach:

struktura zastavby: izolovana nizkopodlazni,
vySka zastavby: do 1 NP + podkrovi,
minimalni velikost pozemku stavby pro rodinnou rekreaci: 400 m?,
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- maximalni zastavéna plocha véemi stavbami na pozemku: 100 m?,

- koeficient zastavéni vS§emi stavbami na pozemku: maximalné 0,15,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vysoka zelen.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

- struktura zastavby: izolovana nizkopodlazni,

- dostavby a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru okolni
zastavby.

- pfi pfestavbach a dostavbach ve stavajici zastavbé se nesmi zvySovat koeficient
zastavéni nad 0,15.

RI1 Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - rozptylend zastavba
Hlavni vyu?Zziti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci a lokalnich parkovist' pro obsluhu
téchto ploch, pésich a cyklistickych cest a vefejné zelené,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kalny, altéany, pergoly,
terasy a podobné,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

- zfizovani vodnich ploch,

- na pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci je dale mozné umistovat stavby
v souladu s VyhlaSkou o obecnych pozadavcich na vystavbu v platném znéni.

Nepfripustné vyuziti:

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanalizacni
sit anebo nejsou vybaveny zafizenim na odvadéni nebo €isténi odpadnich vod
(Zumpy nebo domovni €istirny odpadnich vod),

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, vyrobni sluzby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- struktura zastavby: rozptylena nizkopodlazni

- vySka zastavby: do 1 NP + podkrovi,

- minimalni velikost pozemku stavby pro rodinnou rekreaci: 600 m?,

- maximalni zastavéna plocha jednoho pozemku v§emi stavbami na pozemku: 100 m?,

- koeficient zastavéni vS§emi stavbami na pozemku: maximalné 0,10.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

- struktura zastavby: rozptylena nizkopodlazni

- umisténi novych staveb pro rodinnou rekreaci na stavajicich pozemcich RI1 je mozné
pouze v pfipadé, ze zadny z nové vzniklych pozemkl nebude mit vyméru mensi nez
je minimalni poZadovana velikost pozemku; zarover nesmi byt prfekro¢ena stanovena
max. zastavéna plocha, koeficient zastavéni a koeficient nezpevnénych ploch.

RH Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemKky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci, ubytovaci zafizeni.
Pripustné vyuziti:
- tabofristé, autokempy,
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich a
cykilistickych cest
- plochy zelené a vodni plochy,
- souvisejici détska hristé a sportovisteé,
- rekreacni louky,
- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad altany, pergoly, terasy,
bazény, minigolf a podobné,
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- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani a sluzby,

- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro navstévniky,

- nezbytnd souvisejici technicka infrastruktura,

- souvisejici bydleni majitele nebo provozovatele.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, vyrobni sluzby, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, ndkladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani pro upravy a dostavby v plochach stavajici
zastavby:

- struktura zastavby neni stanovena,

- u stavajicich staveb nesmi byt zvySovana podlaznost,

- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20,

- dalSi podminky nejsou stanoveny.

RH1 Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - rozvolnéna zastavba
Hlavni vyuZziti:
- ubytovaci zafizeni pro hromadnou rekreaci — ,chaticky".
Pripustné vyuziti:
- tabofristé,
- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni,
- plochy zelené, vodni plochy,
- souvisejici détska a sportovni hfisté,
- rekreacni louky,
- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad altany, pergoly, terasy
a podobné,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro navstévniky,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby neni stanovena,
- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,10,
- maximalni zastavéna plocha jedné stavby pro rekreaci: 50 m?,
- maximalni zastavéna plocha souvisejicich nadzemnich staveb a zafizeni 100 m?.

RZ Rekreace - zahradkoveé osady
Hlavni vyuZziti:

- plochy zahradkovych osad.
Pripustné vyuziti:

- zahradni domky do 25 m? zastavéné plochy,

- pergoly, kilny na uskladnéni zahradniho naradi apod.,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci a lokalnich parkovist' pro obsluhu
téchto ploch, pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,

- nezbytné souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfFipustnym vyuZzitim,
zejména bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, vyrobni sluzby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby: izolovana nizkopodlazni,

- minimalni velikost nové oddélovaného pozemku pro stavbu zahradkového domku:
400 m?,

- maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1,

- maximalni zastavéna plocha véemi stavbami na pozemku 40m?.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Obc¢anské vybaveni - verejna infrastruktura
Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu,
vzdélavani, vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva,
apod.

Pripustné vyuziti:

- dalsi ob&anska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytna souvisejici dopravni vybavenost - parkovisté,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuiji limity
uvedené v prisluSnych predpisech, zejména stavby pro vyrobu, logisticka centra.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby
uvniti zastavéného Uzemi:

- struktura zastavby: kompaktni blokova, vyznamné solitérni stavby a volné arealy -
vymezeni ve schématu S2,

- dostavby a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpasobit charakteru a vySkové
hladiné okolni zastavby.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- nestanovuji se.

OS Obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy staveb a zafizeni pro télovychovu a sport,
- oteviena hfisté a sportovisté, koupalisté.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zadzemi (Satny, WC, umyvarny, klubovny),
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
cest apod.,
- plochy zelené,
- vodni plochy,
- détska hriste,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytna souvisejici dopravni vybavenost — parkovisté pro navstévniky.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedeneé v pfislusnych predpisech,
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, logisticka centra,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- struktura zastavby: volné aredly,
- vySka zastavby se musi pfizplUsobit vySkové hladiné okolni zastavby a respektovat
krajinny raz.
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0OS1 Obcéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni - rozvolnéna
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy pro télovychovu a sport,
- oteviena hfisté a sportovisté.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici hygienicka vybavenost (napfiklad Satny, umyvarny, zachody),
- pergoly, altany,
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
cest apod.,
- détska hristé,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytnda souvisejici dopravni vybavenost — parkovisté pro navstévniky,
- plochy zelené&, vodni plochy.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prfekracuiji limity
uvedeneé v pfislusnych predpisech,
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, logisticka centra,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- struktura zastavby: nestanovena,
- maximalni podlaznost — 2 NP.

OH Ob¢anské vybaveni - hibitovy
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky pohiebist.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstévniky, kancelar spravce,
- pési cesty a vefejna zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC Plochy smiSené obytné - v centrech mést
Hlavni vyu?Ziti:

- pozemky staveb pro bydleni,

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury, véetné
télovychovy a sportu, slouzici obyvatelim mésta i spadového uzemi,

- pozemKky, stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani a dal8i nerusici sluzby
(napfiklad pujcovny, kadernictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské
sluzby a podobné), ubytovaci zafizeni.

Pripustné vyuziti:

- vzajemna integrace jednotlivych zpusobu hlavniho, pfipustného vyuziti,

- vefejna prostranstvi v€etné& mistnich komunikaci pro obsluhu té&chto ploch, pésich a
cyklistickych cest a vefejné zelené,

- détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodiste,
ploty a podobné,

57



- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
- souvisejici technickd infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
Nepfripustné vyuziti:
- nové stavby pro rodinnou rekreaci,
- skladové arealy,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti sniZujici kvalitu prostredi.
Podminky prostorového usporadani v plochach stavajici zastavby:
- struktura zastavby: kompaktni blokova - vymezeni ve schématu S2,
- pfi upravach, pfestavbach a dostavbach musi byt respektovan charakter a nesmi byt
pfekroCena stavajici hladina zastavby.

SM Plochy smiSené obytné - méstské
Hlavni vyu?Zziti:

- pozemky staveb pro bydleni,

- pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni vefejné infrastruktury, v€etné
télovychovy a sportu, slouzici zejména obyvatelim mésta,

- pozemky, stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerusici
sluzby (napfiklad ptj¢ovny, kadernictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu,
poradenské sluzby a podobné),

- ubytovaci zafizeni.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zeleng,

- détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné,

- souvisejici technickd infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat spinéni stanovenych
podminek:

- stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu, napfiklad drobnou femesinou vyrobu a
podobné.

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu,
pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

e FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit ke zvySeni
dopravni zatéze v sidle.

Nepfripustné vyuziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- skladové arealy,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti sniZujici kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani v plochach stavajici zastavby:

- polouzaviena blokova a ulicova nebo vyznamné solitérni stavby - vymezeni
ve schématu S2,

- pfi upravach, pfestavbach a dostavbach musi byt respektovan charakter a struktura
okolni zastavby a nesmi byt pfekroCena stavajici hladina zastavby.
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Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu:
- v ploSe ZP06 budou dalSi podminky stanoveny naslednou dokumentaci (4zemni
studii).

SV Plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,

- pozemky, stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani a dalSi nerusici sluzby,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb pro agroturistiku,

- pozemky staveb drobnych ubytovaci zafizeni do 20 luzek (napf. penzion),

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné,

- pozemKky, stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu slucitelnou
s bydlenim,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené,

- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?,

- souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

Nepripustné vyuziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- skladové arealy,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti sniZujici kvalitu prostfedi, skladové aredly,
autodoprava,

- veSkeré Cinnosti, jejichz negativni ucinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
pFekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahuji za
hranice pozemku provozovatele této Cinnosti.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- struktura zastavby: izolovana nizkopodlaZni

- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi

- vy8ka ostatnich staveb na pozemku RD: do 4,5 m od pfilehlého rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku RD (neplati pro stavajici zastavbu) : 800 m?; vyjimecéné
u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci): 600m?2,

- maximalni velikost pozemku souvisejiciho ob¢anského vybaveni: 1000 m?,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 (vztazeno
k souvisejicim pozemkim 1 majitele),

- koeficient nezpevnénych ploch (€asti pozemkl schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6 ,

- smeérem do volné krajiny musi byt souc¢asti pozemkl vysoka zeleri.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvniti zastavéného uzemi:

- nova zastavba a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru okolni
zastavby.
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SK Plochy smisené komercéni
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky staveb pfevazné komeréniho obanského vybaveni, slouzici pro ubytovani,
stravovani a dalSi sluzby, sluzby, maloobchodni prodej.
Pripustné vyuziti:
- bydleni,
- sportovni a relaxaéni zafizeni,
- administrativa,
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),
- nezbytna technicka vybavenost.
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisluSnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu:
- struktura zastavby: lokalita Krasna vyhlidka — vyznamna solitarni stavba, ostatni
plochy — struktura zastavby nestanovena.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky silnic v€etné soudasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- technicka infrastruktura,
- chodniky, cyklostezky,
- doprovodna a izolacni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekraluiji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

DS1 Dopravni infrastruktura - silni€ni, radové garaze
Hlavni vyuZziti:
- pozemky fadovych garazi,
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily.
Pripustné vyuziti:
- chodniky, cyklostezky,
- doprovodna a izolacni zelen,
- nezbytna technicka infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nelze zvySovat hladinu stavajici zastavby.
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DS2 Dopravni infrastruktura - silni€éni, hromadné garaze, parkovaci domy
Hlavni vyuZziti:
- pozemky hromadnych garazi - parkovacich dom(,
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily.
Pripustné vyuziti:
- chodniky, cyklostezky,
- doprovodna a izolacni zelen,
- nezbytna technicka infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi.

DZ Dopravni infrastruktura - zelezni€ni
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy Zeleznice - obvod drahy, v&etné naspu, zarezl, opérnych zdi, most(, kolejist
apod.,
- pozemky zafizeni pro drazni dopravu, (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové
cesty, provozni budovy, spravni budovy.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici infrastruktura a dopravni vybavenost,
- parkovisté, garaze,
- doprovodna a izolacni zelen,
- péSsi cesty na plochach zruSené Zelezni¢ni viecky.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl Technicka infrastruktura - Inzenyrské sité
Hlavni vyuZziti:
- aredly technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti:
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury,
- zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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TO Technickd infrastruktura - plochy pro stavby a zarizeni pro nakladani s odpady
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky a zarizeni sbérnych dvoru,
- arealy svozovych firem.
Pripustné vyuziti:
- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni vybavenost,
- nezbytné administrativni a technické zazemi,
- zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuiji limity
uvedeneé v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby: volné aredly

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL Vyroba a skladovani - lehky primysl|
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky staveb lehkého primyslu.
Pripustné vyuziti:
- drobna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby,
- skladovani,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- sluZzebni a pohotovostni byty,
- plochy zelené,
- fotovoltaické elektrarny,
- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni vybavenost.
Nepripustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim,
- stavby a zafizeni pro zivocisnou vyrobu,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni U€inky za hranici arealu
prekra€uji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
- v ploSe ZF09 veskeré zaméry spadajici do kategorie | a Il pfil. €. 1 k zédkonu
100/2001 Sb.
Podminky prostorového usporadani ve stavajicich plochach:
- struktura zastavby: kompaktni aredly.
- pfi Upravach a pfestavbach stavajici zastavby nesmi byt zvétSovana vyska stavajici
zastavby,
- smérem k okolnim plocham bydleni, smiSenym plocham a smé&rem do volné krajiny
musi byt soucasti ploch pas izola¢ni zelené.
Podminky prostorového usporadani v navrZzenych zastavitelnych plochéach:
- budou stanoveny v ramci Uzemni studie.

VD Vyroba a skladovani - drobna a remeslna vyroba
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu nepfekroci limity
uvedené v pfislusnych predpisech,
- plochy staveb pro femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni, sluZebni a pohotovostni byty,
- skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- plochy zelené,
- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni vybavenost.
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Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, vCetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky prekracuji nad pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech.
- vyroba prumyslového charakteru,
- zemédélska vyroba,
- samostatné skladové aredly, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
- struktura zastavby: volné aredly
- pfi Upravach a pfestavbach stavajici zastavby nesmi byt zvétSovana vyska stavajici
zastavhy,
- noveé stavby nesmi pfekro it vySkovou hladinu okolni zastavby,
- koeficient zastavéni v novych plochach: max. 0,4 (v ramci jednoho arealu),
- koeficient zelené: minimalné 0,3 (v ramci jednoho arealu),
- dostavby ve stavajicich plochach jsou mozné pouze v pfipadé, ze nebude pfekrocen
stanoveny koeficient zastaveéni,
- smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym plocham a
smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zelen.

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuZziti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu.
Pripustné vyuziti:
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- drobna vyroba,
- skladovani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- plochy zelené,
- fotovoltaické panely umisténé na stfechach budov,
- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni vybavenost.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby zafizeni a €innosti, jejichZ negativni u€inky za hranici arealu, véetné
souvisejici dopravni obsluhy, prekroci limity uvedené v pfislusnych predpisech,
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- rekreace
- vyroba prumyslového charakteru,
- zvy8ovani intenzity zemédélské zivolisné vyroby, které by mélo za nasledek
prekroCeni limita uvedenych v pfislusnych predpisech za hranici arealu,
- samostatné skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby: volné aredly
- pfi upravach a prestavbach stavajici zastavby nesmi byt zvétSovana vyska stavajici
zastavby,
- smérem k okolnim plocham bydleni, smiSenym plocham a smérem do volné krajiny
musi byt soucasti ploch pas izolaCni zelené.

VZ1 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - rybarstvi
Hlavni vyu?Zziti:

- plochy staveb a zafizeni pro chov ryb.
Pripustné vyuziti:

- vodni plochy, plochy zeleng,

- stavby pro nezbytné zazemi chovu ryb,

- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni vybavenost.
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Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- zemédélska vyroba s vyjimkou chovu ryb,
- stavby a zafizeni pro zpracovani ryb.
Podminky prostorového usporadani:
- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi,
- dalSi podminky nejsou stanoveny.

PLOCHY SPECIFICKE

X Plochy specifické - fotovoltaické elektrarny
Hlavni vyuZziti:
- plocha fotovoltaické elektrarny.
Pripustné vyuziti:
- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni vybavenost,
- oploceni.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré dalSi stavby neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti,
- veSkera zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi
Hlavni vyuZziti:

- navsi, ulice, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace, ucelové komunikace, cyklostezky,

- parkovaci stani pro osobni automobily,

- zastavky autobusu,

- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,

lavicky odpadkové koSe, prvky méstského informaéniho systému, apod.),

- telefonni budky, prodejni stanky,

- vefejné osvétleni,

- drobna détska hriste,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach,

- technicka infrastruktura,

- vodni plochy.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- vySka pfipustnych staveb: do 1 nadzemniho podlazi,

- prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb péSich a

automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

ZV Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyu?Zziti:
- vyznamné plochy veiejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravené.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hriste,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliare (sochy, altanky, kadny, fontany,
lavicky odpadkové koSe, prvky méstského informaéniho systému, apod.),
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- vefejné osvétleni,

- nezbytné technicka infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZS Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy obvykle soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném uzemi, zejména
zahrady nezahrnuté do jinych druhu ploch.
Pripustné vyuziti:
- umisténi jedné stavby do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho nadini,
- nezbytnda technicka infrastruktura,
- oploceni.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- vySka pfipustnych staveb: do 1 nadzemniho podlazi bez podsklepeni.

ZS1 Zelen soukroma a vyhrazena - specificka
Hlavni vyu?Zziti:
- oplocené vybéhy pro koné (Stard Sucha).
Pripustné vyuziti:
- umisténi nezbytnych staveb pro chov koni,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- oploceni.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- vyska pfipustnych staveb: do 1 nadzemniho podlazi bez podsklepeni.

ZO _Zelen ochranna a izolaéni
Hlavni vyuZiti:
- plochy zelené se specifickou ochrannou funkci.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

ZP Zelen prirodniho charakteru
Hlavni vyuZziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad priachod
uzemniho systému ekologické stability zastavénym Guzemim.
Pripustné vyuziti:
- pési cesty, cyklistické stezky,
- nezbytné technicka infrastruktura.
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Nepripustné vyuziti:

- oploceni,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuZziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen - bfehové porosty,
- nezbytné vodohospodarské stavby, zafizeni a opatfeni,
- technicka infrastruktura,
- malé vodni elektrarny.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuZziti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu,
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejmeéna seniky, pastevni arealy, pfistfedky pro letni pastvu dobytka,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
- opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
- souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové
komunikace, péSi cesty, cyklostezky, hipostezky,
- souvisejici technicka infrastruktura,
- nezhytné stavhby liniové technické infrastruktury,
- vétrné elektrarny s instalovanym vykonem do 500 kW a vySkou stojanu do 35 m,
- oplocovani pastevnich arealll a vybéhd, pfitom musi byt zachovana prichodnost
uzemim po existujicich u€elovych cestach,
- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemku,
Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadl, uvedenych v pfipustném
vyuZziti,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s mimo pfipadd uvedenych v
pfipustném vyuziti,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,
- fotovoltaické elektrarny,
- vétrné elektrarny s instalovanym vykonem nad 500 kW a vy38kou stojanu nad 35 m,
- oplocovéni, s vyjimkou oplocovani v zajmu ochrany pfirody, ochrany trvalych kultur,
technické infrastruktury a lidského zdravi a pfipadd uvedenych v pfipustném vyuziti,
- stavby pro tézbu nerostq,
- veSkeré stavby, zafizeni a vyuZziti, které by zhorSily prostupnost krajiny.
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NL Plochy lesni
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky urené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,
- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
- souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové
komunikace, péSsi cesty, cyklostezky, hipostezky, bézecké lyzarské trasy,
- souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,
- prvky uzemniho systému ekologické stability,
- oploceni obor a lesnich Skolek,
- ostatni zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfFipustnym vyuzitim,
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadl, uvedenych v pfipustném
vyuZziti,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipadl, uvedenych v
pfipustném vyuziti,
- oplocovéni, s vyjimkou oplocovani v zajmu ochrany pfirody, technické infrastruktury a
lidského zdravi a pfipadl uvedenych v pfipustném vyuziti,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,
- vétrné a fotovoltaické elektrarny
- stavby pro tézbu nerost,
- veSkeré stavby, zafizeni a vyuZiti, které by zhorSily prostupnost krajiny.

NP Plochy prirodni
Hlavni vyuZziti:

- zvlasté chranéna uzemi (pfirodni rezervace), evropsky vyznamné lokality, pfirodni
parky, VKP registrované

- prvky USES, zejména regionalniho a nadregionalniho vyznamu, souvisejici pfirodné
cenné pozemeky.

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,

Podminéné pripustné vyuziti a podminky:

- souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové
komunikace, pési cesty, nau¢né stezky, cyklostezky, hipostezky, lyzafské bézecké
traté, vyhlidkova mista, pokud nejsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody

- nezhytné liniové stavby technické infrastruktury,

Podminka:

feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt sluCitelné s hlavnim vyuzitim.
Nepripustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipadl, uvedenych v
podminéné pfipustném vyuziti,

- oplocovani, s vyjimkou oplocovani v zajmu ochrany pfirody, ochrany lesnich porostu,
technické infrastruktury a lidského zdravi,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,
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vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
fotovoltaické a vétrné elektrarny, stavby a zafizeni pro téZbu nerostl, pro zemédélstvi
a pro rekreaci a sport,

veskeré stavby, zafizeni a vyuziti, které by zhorSily prostupnost krajiny.

NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Hlavni vyuZziti: je uvedeno indexy (X):

p - prirodni:
pozemky pFirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma, lokalni USES, vyznamné
krajinné prvky ze zakona;
ochrana pfirodnich hodnot je nadfazena ostatnim funkcim v dané ploSe,
z - zemédélska:
zemédeélska produkce na zemédélském pldnim fondu, s vyjimkou
velkovyrobnich forem obhospodarovani, stavby, zafizeni a jina opatfeni
pro zemédélstvi (s vyjimkou arealld zemédélské vyroby),
| - lesnicka:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa, nové zalesrniovani,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatieni a stavby pro lesni produkci,
v - vodohospodariska:
vyuziti plochy musi byt podfizeno existenci ochrannych pasem vodnich zdroj(,
r - rekreaéni
nepobytova rekreace; rekreacni krajinné plochy, napfiklad lesoparky a rekreacni
louky bez moznosti tabofeni, a dale souvisejici stavby a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport, napfiklad lavi¢ky, pFistfeSky, altany, odpocivadla,
informacni prvky, pfirodni arealy zdatnosti, rozhledny, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra.
s - sportovni
pfirodni sportovni arealy (travnata hfisté, pobytové louky, pfirodni koupalisté,
aredly zdravi, lanova centra, apod.),
k - kulturné historicka
ochrana vyznamnych krajinnych Gprav s kulturné historickou hodnotou - kfizové
cesty na KFfizovém vrchu,
1 - specificka
plocha nezastavéného Uzemi v ndvaznosti na zafizeni socialni péce.

Pripustné vyuziti:

v plochach s indexem z:
oplocovéani sadu a zahrad v navaznosti na zastavéné tuzemi,
oplocovani pastevnich arealt a vybéha, pfitom musi byt zachovana
prichodnost Uzemim po existujicich ucelovych cestach ,
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (s vyjimkou areall
zemeédélské vyroby),
v plochach s indexem I:
oplocovani lesnich Skolek a obor,
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,
v plochéch s indexem v:
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, oplocovani ploch
v ochranném pasmu vodniho zdroje I. st.,
v plochach s indexem r:
Vv navaznosti na silnice nebo mistni komunikace nastupni mista na lyzarské
béZeckeé traté, pfip. turistické trasy s parkovistém pro max. 10 osobnich aut,
v plochach s indexem k:
moznost jejiho pfipadného citlivého dopinéni dalSimi prvky drobné
architektury,
v plochach s indexem s:
lyzarské sjezdové traté,
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- v plochéach s indexem 1:
lesopark,
pristupové komunikace k zafizeni socialni pé€e na Pozorce (plocha ZP12),
specifické plochy pro parkovani v zeleni, nezbytna technickd infrastruktura.
- ve vSech plochéch:
- UCelové komunikace, p&Si a cyklistické trasy, nau¢né stezky, hipostezky,
lyZafské bézecke trasy,
nezbytné stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlisledku,
stavby a opatfeni pro zvySovani retencni schopnosti krajiny
- vodni plochy a toky,
- ve vSech plochéach s vyjimkou ploch s indexem k:
vétrné elektrarny s instalovanym vykonem do 500 kW a vySkou stojanu
do 35 m.

Nepripustné vyuziti:

- oplocovani, s vyjimkou oplocovani v zajmu ochrany pfirody, ochrany lesnich porostu,
technické infrastruktury a lidského zdravi a pfipadl uvedenych v pfipustném vyuziti,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

- stavby pro zemédélskou vyrobu s vyjimkou pfipustného vyuZziti,

- stavby pro rodinnou a hromadnou rekreaci, tabofisté,

- golfova hfisté, motoristicky sport,

- stavby pro tézbu nerostu,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou ucelovych cest a
nezbytnych liniovych staveb technické infrastruktury,

- fotovoltaické elektrarny,

- vétrné elektrarny s instalovanym vykonem nad 500 kW a vySkou stojanu nad 35 m,

- v plochach s indexem v - vyuziti, které je neslucitelné s existenci ochranného pasma
vodnich zdroju,

- veskeré stavby, zafizeni a vyuziti, které by zhorSily prostupnost krajiny.

f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

DodrZeni stanovenych podminek prostorového uspofradani (kapitola f. 2) pfi vystavbé by
mélo pfispét k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i
do krajiny, tak aby nedoSlo k naruSeni krajinného razu.

PFi dostavbach uvnitf zastavéného uzemi je stanovena podminka pfizpusobit novou
zastavbu charakteru okolni zastavby.

Stanovena maximalni vyska, procento zastavéni i podminka vysadby vysoké zelené
na pozemcich smérem do volné krajiny by méla zajistit lepSi zapojeni nové zastavby
do krajiny. U aredlu vyroby je stanovena podminka vysadby zelené& i smérem k okolni
obytné a smiSené zastavbé. Navic jsou v sousedstvi vyrobnich ploch navrZzeny pasy
ochranné a izolacni zelené.

Uzemni plan s ohledem na ochranu krajinného razu vyluéuje umistovani vétrnych
elektraren nad 35 m vy3ky a fotovoltaickych elektraren v nezastavéném uzemi.
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3
Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit nebo omezit vliastnické pravo

Uzemnim planem Nejdek jsou vymezeny tyto vefejné prospé&dné stavby, pro které Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura

= VD01 prelozka silnice 111/21047 (dfive 11/2019) v Gseku Kraslicka - U Zaby (upfesnéni
VPS D30 ze ZUR KK)

= VD02 prelozka silnice 111/21047 a 11/220 v Gseku Nejdek, U Zaby - Pozorka (realizace
v parametrech silnice Il. tfidy)

VD03 prelozka silnice a 11/220 — v useku jizné od Pozorky

VD04 novy podjezd na silnici 111/21047 smérem na Pernink

VD05 nova komunikace soubé&zna s naméstim Karla IV.

VD06 uprava pfipojeni Dukelské ulice na PoStovni ulici

VDO7 Uprava napojeni ulice Udolni na silnici 11/220, v&. kruhové kfizovatky

VD08 Uprava Lidické (silnice 111/20912) v Gseku Zelezniéni pFejezd - Svermova

VD09 dprava napojeni Limnické na silnici 111/21047 (Osvétimska)

VD10 nové napojeni Limnické z ulice J. A. Gagarina, pod garazemi a pési propojeni

VD11 rozSifeni mistni komunikace (Kollarova) v ploSe ZN04

VD12 aprava rozsifeni mistni komunikace (Chodovska) pro obsluhu ploch ZN02 a
ZS01

VD13 mistni komunikace pro obsluhu plochy ZNO1

VD14 péSi propojeni Lidicka - Kollarova

VD15 uprava rozSifeni mistni komunikace pro obsluhu plochy ZN18a

VD16 péSi propojeni od nadrazi na 9. Kvétna

VD17 péSi propojeni sidlisté — zahradkova osada

VD18 pési propojeni z centra k MS Nerudova a na KFiZzovy vrch

VD19 cyklostezka podél Rolavy z centra Nejdku na sever (Karlova stezka)

VD20 cyklostezka podél Rolavy z centra Nejdku na jih (Karlova stezka)

VD21 cyklotrasa nad Karlovarskou

VD22 cyklostezka Karlovarska — Lipova po okraji sidlisté

VD23 cyklostezka Lipova — garaze - Udolni

VD24 rozSifeni parkovisté u hrbitova

VD25 mistni komunikace pro obsluhu plochy ZB08 - VasrStat

VD26 napojeni Vasrstatu na silnici 111/21047

VD27 cyklostezka Vasrstat

VD28 Fojtov, nové pfipojeni silnice [11/2206 na silnici 11/220

VD29 mistni komunikace v ploSe ZFO05 - Fojtov

VD30 Fojtov, uprava a nové pfipojeni mistni komunikace na silnici 11/220
u autobusové zastavky

VD31 mistni komunikace v ploSe ZP01 - Pozorka

VD32 uprava a rozSifeni mistni komunikace - na jihu plochy ZP04 - Pozorka

VD34 uprava a rozSifeni mistni komunikace - pro pfistup k ploSe ZS03 - Stard Sucha

VD35 pési propojeni po uboéi Kfizového vrchu

VD36 péSsi propojeni Nejdek - Pozorka

VD37 cyklostezka BezruCova - Limnice

VD38 propojeni komunikaci Letn&

VD39 cyklostezka Nejdek - Vasrstat

VD40 cyklostezka Pozorka - Fojtov
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= VD41 cyklostezka Lesik
= VD42 uprava pfijezdové komunikace ke sportovnimu aredlu Limnice a parkovisté pro
navstévniky
Technicka infrastruktura

= VT02 pFemisténi pfedavaci stanice tepla
= VTO03 vodojem Bernov

= VTO04 vodojem Sucha

= VTO05 vodojem Tisova

Verejné prospésna opatreni

Uzemni systém ekologické stability - éasti navrzené k zalozeni

=  VUNK_ 398-K3/013 nadregionalni biokoridor

= VURK_20006/05-20006/06 regionalni biokoridor

= VULC_K3/013 lokalni biocentrum

»  VULK_20006/03-20006/04 lokalni biokoridor

» VULK_20006/04-20006/05 lokalni biokoridor

=  VULK_K3/016-KV047 lokalni biokoridor

»  VULK_KV048-KV049 lokélni biokoridor

*  VULK_KV051-KV054 lokalni biokoridor

»  VULK_KV053-KV054 lokalni biokoridor

=  VULK_KV058-KV059 lokalni biokoridor

»  VULK_KV059-20006/03 lokalni biokoridor

=  VULK_KV059-KV060 lokalni biokoridor

=  VULK_KV062-KV063 lokalni biokoridor

=  VULK_KV067-KV068 lokalni biokoridor
Poznadmka:

Stavby a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit Uzemni plan nevymezuje.

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Nejdek je vymezena tato vefejné& prospé&sna stavba, pro ktera lze uplatnit
pfedkupni pravo dle 8101 stavebniho zakona:

= POO01 Pozorka - Domov se zvlaStnim rezimem Matyas
Predkupni pravo ve prospéch Karlovarského kraje se vztahuje na ¢ast
pozemku p.¢. 1293/1 v k.0. Pozorka u Nejdku

Uzemnim planem Nejdek neni vymezeno Zzadné vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo dle §101 stavebniho z&kona.

i) STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacéni opatieni dle §50 odst.6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.
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j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Nejdek vymezuje plochu pro Gzemni rezervu:

R0O2 Vasrstat
- Uzemni rezerva pro Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské a méstské Bl
- Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= bude provéfena potifeba vymezeni zastavitelné plochy

k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Nejdek vymezuje tyto plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéfeni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii:

ZF09 Fojtov, vyrobni plocha u silnice pired Pozorkou
- plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= navrh prostorového uspofadani (zejména navrh koeficientu zastavéni, vySkové
hladiny)
navrh dopravniho feSeni (napojeni plochy, parkovani, aredlové komunikace)
navrh napojeni na sité technické infrastruktury
zaclenéni arealu do krajiny s vyuziti jeho ozelenéni
feSeni retence destovych ploch, v&etné navrhu koeficientu ploch schopnych
vsakovani,
» navrh feSeni existujicich melioraci tak, aby nebyla porusena jejich funkce na
okolnich pozemcich, pokud jsou funkéni
» respektovani navrzené cyklostezky Pozorka - Fojtov, podél stavajici silnice Il.
tridy.
- Lhdta pro vlozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: 6 let

ZNO01 Nejdek nad hrbitovem
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl), vefejné prostranstvi (PV)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= parcelace
= dopravni obsluha uvnitf plochy
» umisténi vefejného prostranstvi - vefejné zelené v souladu s ustanovenim 87
vyhlasky €. 501/2006 Sb.
0 musi byt respektovano nadzemni vedeni VN, pfipadné bude navrzena jeho
prelozka
- Lhdta pro vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 6 let

ZNO4 Nejdek, Kollarova
- bydleniv bytovych domech - rozvolnéna zastavba (BH1) verejné prostranstvi (PV)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani s ohledem na pohledovou
exponovanost mista
= podrobnéjSi podminky pro vyuziti plochy - rozmisténi staveb, moznost umisténi
pfipustné vybavenosti, parkovacich ploch, drobnych sportovist a détskych
hridt, ploch zelené, ev. zakladni sité obsluznych komunikaci
= umisténi vefejného prostranstvi - vefejné zelené v souladu s ustanovenim 87
vyhlasdky €. 501/2006 Sb.
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o rozSifeni Kollarovy ulice na minimalné 10 m
0 musi byt respektovano nadzemni vedeni VN, pfipadné bude navrzena jeho
prelozka
0 musi byt zachovana plocha pro rozSifeni parkovisté na severnim okraji plochy
- Lhdta pro vilozZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: 6 let

ZNO5 Nejdek, Pod Sibenikem - Svermova
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské, (BI)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= parcelace,
= dopravni obsluha uvnitf plochy,
» umisténi vefejného prostranstvi - vefejné zelené v souladu s ustanovenim
8§ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
0 musi byt respektovano nadzemni vedeni VN, pfipadné bude navrzena jeho
pFeloZka
- Lhuta pro viozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci €innosti: 6 let

ZNO09 Nejdek, za trati, Komenského - Jungmannova
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (BI)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= parcelace,
= dopravni obsluha uvnitf plochy,
= umisténi vefejného prostranstvi - vefejné zelené v souladu s ustanovenim
§ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
0 musi byt respektovano nadzemni vedeni VN, pfipadné& bude navrZzena jeho
prelozka
o pfi feSeni plochy tzemni studii bude respektovana, pokud to bude mozné, stavajici
zelen
- Lhdta pro viozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 6 let

ZN41 Nejdek - Komenského
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= parcelace,
= dopravni obsluha uvnitf plochy,
= podrobnéjsSi podminky prostorového usporadani, zejména minimalni velikost
parcel, hustota zastavéni apod.,
= umisténi vefejného prostranstvi - vefejné zelené v souladu s ustanovenim 87
vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
* bude provéfena moznost umisténi vefejného prostranstvi ve vazbé na ulici
Komenského
0 musi byt respektovano ochranné pasmo lesa
- Lh{ta pro vlozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: 6 let

ZN47 Nejdek,
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= parcelace,
= dopravni obsluha uvnitf plochy, v&etné propojeni ulic Zahradni - Komenského
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= umisténi vefejného prostranstvi - vefejné zelené v souladu s ustanovenim
8§ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
- Lhdta pro viozZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 6 let

ZP04 Pozorka, u rybnika
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- Podminky pro pofizeni studie:
o0 obsahem studie bude:
= parcelace,
= dopravni obsluha uvnitf plochy,
* umisténi vefejného prostranstvi - vefejné zelené v souladu s ustanovenim 87
vyhlasky €. 501/2006 Sb.
- Lhuta pro vliozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci €innosti: 6 let

ZP06 Pozorka
- plochy smiSené obytné - méstské (SM)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= dopravni napojeni plochy v souladu s navrzenym dopravnim feSenim
v Uzemnim planu
= upfesnéni podminek prostorového usporadani s ohledem na pohledové
exponovanou lokalitu
= ozelenéni plochy s cilem zaclenéni plochy do krajiny
0 respektovani ochranného pasma silnice Il. tfidy
0 respektovani dalkového kabelu
0 respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
- Lhdta pro viozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 6 let

ZS06 Novéa Sucha, zapad
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
»= parcelace,
= dopravni obsluha uvnitf plochy,
= podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani, zejména minimalni velikost
parcel, hustota zastavéni apod.,
» umisténi vefejného prostranstvi - vefejné zelené v souladu s ustanovenim §7
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
» bude provéfena moznost umisténi vefejného prostranstvi ve vazbé na silnici a
mistni komunikace na severu plochy
0 musi byt respektovano nadzemni vedeni VN, pfipadné bude navrzena jeho
prelozka
- Lhuta pro viozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci €innosti: 6 let

PNO3 Nejdek, nam. Karla IV. - pred kostelem sv. Martina a zelefi nad ulici Zizkova
- verejna prostranstvi (PV), zelen verejna (ZV)
- Studie bhyla zpracovana a data o studii byla vloZzena do evidence uzemné planovaci
dokumentace.

PNO4 Nejdek, nabfezi Rolavy v centru mésta
- verejna prostranstvi (PV), zelen verejna (ZV)
- Studie byla zpracovana a data o studii byla vioZzena do evidence Uzemné planovaci
dokumentace.
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) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu Nejdek obsahuje 75 stran.

Vykresova gast

P1 Z&kladni ¢lenéni uzemi
P2 Hlavni vykres
P3 Vefejné prospésné stavby a opatieni

Schémata

S1 Urbanisticka koncepce - Struktura osidleni

S2 Urbanistick& koncepce - Struktura zastavby

S3 Urbanistick& koncepce - Verejna prostranstvi, zelen a vazby mésta na krajinu
S4 Koncepce dopravy - Automobilova a péSi doprava

S5 Koncepce dopravy - Hromadné doprava

S6 Koncepce dopravy - Cyklostezky a cyklotrasy

S7 Koncepce dopravy - Turistické trasy

S8 Koncepce usporadani krajiny - VyuZziti ploch v nezastavéném uzemi

S9 Koncepce uspofadani krajiny - Rekreace

S10 Uzemni systém ekologické stability

Poznamka:
U schémat S1, S2, S3 jsou i vyfezy v podrobnéjsim méritku.
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