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Jenisov — vyuziti pozemku p.¢€. 404/3
Uzemni studie

A. Identifika¢ni udaje

A.l Nazev akce : Jenisov — vyuziti pozemku p.¢. 404/3, Uzemni studie

A2 Resené Gzemi : Katastralni uzemi JeniSov [658391], p.p.C. 404/3
p.p.¢. 404/4, 404/15, 404/16, 404/17, 165/716, 165/717,
¢asti p.p.¢ 165/215
Kraj : Karlovarsky

A.3 Pofizovatel : Magistrat mésta Karlovy Vary, ufad uzemniho planovani,
U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy Vary

A4 Zpracovatel dokumentace : ing. arch. Bretislav KubiCek CKA 2557
Raisova 2, Karlovy Vary, PSC 360 01

Zpracovatelé dilCich ¢asti dokumentace :

dopravni feSeni : ing. Jifi Soukup CKAIT 0301000
vodohospodarska ¢ast : ing. Petra Neubauerova CKAIT 0301020
elektro : Miroslav Remisovsky CKAIT 0300551
vétrani a vytapéni : Petr Matousek CKAIT 0300926

B. Zakladni udaje

B.1 Davody pro porizeni studie

Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 30 zakona &. 183/2006Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jSich predpistd, na zakladé plosné povinnosti
pro rozvojova Gzemi vyplyvajici z Uzemniho planu sidelniho utvaru JeniSov (UPnSU), resp. dle Obecné
zavazné vyhlasky &. 2/1999 o zavaznych &astech Uzemniho planu Jenisov.

B.2 Hlavni cile reseni

Uzemni studie mé dva hlavni cile feseni:

B.2.1 Provéfeni moznosti zastavitelnosti uzemi v souladu s jeho funk&énim vyuzitim, s pfihlédnutim
k pozadavkim obce. Studie feSi zakladni vymezeni ploch pro umisténi objektd a dopravni
infrastruktury, v€etné vyznaceni napojovacich mist na inzenyrské sité. Jsou stanoveny
predpokladané maximalni pozadavky na energie a kapacity inzenyrskych siti. Dale jsou
provéfeny a predepsany regulativy v souladu s poZzadavky uzemniho planu.

B.2.2 Podklad pro zménu uUzemniho planu sidelniho utvaru JeniSov v souvislosti s definitivnim
vymezenim hranice biokoridoru €. 7 a s tim souvisejici zménou funkéniho vyuZiti dotéenych
pozemku nebo jejich ¢asti (p.€. 404/15, 404/17, 165/215, 165/716/ a 165/717).

B.3 Schvalené tzemné planovaci dokumentace

Platny uzemni plan sidelniho utvaru Jenisov byl pro feSené uzemi upraven Zménou A/7/2000,
schvalenou obecnim zastupitelstvem obce JeniSov dne 31.1.2001 a Zménou 2/2003. Zmény se tykaly
upravy biokoridord podle skute¢né morfologie zajmového Uzemi a dale zpfesnéni funkéniho vyuziti
nékterych ploch dle pozadavkl dotéenych vlastnikl. Podkladem pro zpracovani dokumentace zmén
UPnSU JeniSov byly urbanistické studie ,WEST END — Obytny soubor ,Pod Rohem 1 (ing. arch.
Bretislav Kubigek, 03/2003) a ,WEST END — Obytny soubor ,Pod Rohem 2“ (ing. arch. Bfetislav
Kubi¢ek, 01/2005). Dale byla vypracovana ,Studie vyuziti izemi — JeniSov — lokalita Pod Rohem,
definitivni vymezeni hranice biokoridor(i €. 6 a 7 — zény G a H* (RNDr. Jan Kfivanec, 08/2012),
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odsouhlasena Odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Karlovy Vary pod zn. 3944/0ZP/12.

V feSeném Uzemi jsou dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru JeniSov nezastavitelné
plochy zelené a zastavitelné polyfunkéni ,uzemi drobné vyroby a sluzeb — (Vd)*, které je v zastavitelné
Casti urCeno pro zarizeni drobné vyroby a sluzeb, které mohou mit rusivé vlivy na bydleni.

Funkéni vyuziti Gzemi bude respektovano. Na zakladé této uzemni studie bude navrhovana

jejich zména, podrobnéji popsana v kapitole C.8 Zmény funkéniho vyuziti pozemkl a ve vykrese
D.3 Zména funkéniho vyuziti dzemi.

C. Reseni tzemni studie

C.l Vymezeni reSeného tuzemi

Re$ené Uzemi se nachazi na jihozapadnim okraji katastralniho Gzemi JeniSov v lokalité
Pod Rohem. Zahrnuje pozemky p.C. 404/3, 404/4, 404/15, 404/16, 404/17, 165/716, 165/717 a Casti
p.p.€ 165/215 v k.u. JeniSov.

C.2 Specifické charakteristiky a limity vyuziti feSeného uzemi

ReSené Uzemi navazuje na jiz vybudované &asti komeréné-obchodni zény Pod Rohem,
ve které se nachazeji obchodni zafizeni Globus, Makro a areal prodejny VEGA Czech, s.r.o. Terén se
pozvolna svazuje k severovychodu, pozemky jsou v rozmezi nadmorskych vySek 427 az 444 m.
Pozemky jsou nezastavéné.

Pfi budouci vystavbé je nutno respektovat nasledujici limity:
- ochranného pasma pfirodnich lé¢ivych zdroja stupné 11.B lazeriského mista Karlovy Vary
- poddolované uzemi
- ochranné pasmo letist& s omezenim vysSkovych staveb
- ochranna pasma inzenyrskych siti
- Uzemni systém ekologické stability

C3 Vazby feSeného Uzemi na SirSi okoli a ostatni ¢asti obce

Re$ené Uzemi se nachazi zapadné od mésta Karlovy Vary, pfiblizné 5 km od stfedu mésta.
Historicka Cast obce JeniSov se nachazi na sever od feSeného Uzemi. Na severu a zapadé
od FeSeného Uzemi jsou plochy komer&né&-obchodni zény, na jih a vychod pfes USES se nachéazi
lokalita ,Pod Rohem 1“. Na zapadé sousedi s feSenym Uzemim areal prodejny autobusl (p.p.¢. 404/2,
404/20, 404/24 a 404/25 ve vlastnictvi VEGA Czech s.r.0.). Pozemky 404/2, 404/20, bezprostiedné
pfiléhajici k FeSenému Uzemi, maji charakter zelené.

Pfijezd do FeSené lokality je mozny z kruhové kfiZzovatky na silnici 1/20 po mistni komunikaci
(Obchodni ulici), ktera tvofi severni hranici feSeného Uzemi. Tato komunikace je hlavni pfijezdovou
trasou komeréné-obchodni zény a obytného souboru ,Pod Rohem 2°.

Pripojky inzenyrskych siti pro feSené uzemi budou napojeny na pfivodni fady inzenyrskych siti
celé komercéné - obytné zony. Tyto pfivodni Fady jsou stavajici.
C4 Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu, regulaéni prvky plosného a prostorového
usporadani

Dle platného uzemniho planu sidelniho Utvaru JeniSov se jedna o nezastavitelné plochy zelené
a zastavitelné polyfunkéni ,uzemi drobné vyroby a sluzeb — (Vd)*.
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Uzemi drobné vyroby a sluzeb — (Vd) je uréeno pro zafizeni drobné vyroby a sluzeb, které
mohou mit ru8ivé vlivy na bydleni:

a) V tomto Uzemi je pfipustné umistovat vS§echny druhy zafizeni drobné vyroby a sluzeb, sklady,
obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni, zafizeni védy a vyzkumu, vefejné Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

b) V tomto Uzemi je vyjimecné pfipustné umistovat byty sluzebni a maijiteld zafizeni, kulturni,
cirkevni, sportovni zafizeni a zafizeni Skolstvi, ambulantni socialni a zdravotnicka zafizeni, zafizeni
maloobchodu, zafizeni vefejného stravovani, zabavni zafizeni, stavby pro chov domaciho zvifectva.

C) Negativni Gginky a vlivy — Uzemni plan stanovi pro toto Gzemi ochranné pasmo v $ifce 100 m,
za kterym se nesmi projevit negativni Ucinky a vlivy (z uzivani a provozovani novych staveb a zafizeni)
zhorsujici kvalitu zZivotniho prostfedi nad pfipustnou miru.

Pro uzemi drobné vyroby a sluzeb — (Vd) — plati tyto limity prostorového vyuziti:

maximalni procento zastavéni pozemku 80 %
koeficient podlazni plochy 1,6
koeficient obestavéného prostoru 5
maximalni podlaznost 2

Z hlediska dal§i uzemné planovaci pfipravy se jedna o ,rozvojové uzemi“, ve kterém regulacni
podminky pro stavbu stanovi stavebni Gfad podle schvalené podrobnéjSi Uzemné planovaci
dokumentace (regula¢niho planu) nebo tzemné planovaciho podkladu (urbanistické studie).

Pro rozvojové uUzemi dale stanovuje vyhlaska uzemniho planu sidelniho utvaru JeniSov
pozadavek, Ze ,v podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentaci (popfipadé Uzemné planovacim
podkladu), zpracovavané pro rozvojové Uzemi, bude nejméné 15% jeho celkové plochy vyclenéno

pro souvislé plochy zelené.

C.5 Navrh urbanistické koncepce

C.5.1 VieSeném uUzemi na pozemku p.C. 404/3, funkéné vymezeném jako Uzemi drobné vyroby
a sluzeb — (Vd), se navrhuji plochy pro umisténi objektd a pro umisténi dopravni infrastruktury.
Tyto plochy, zobrazujici maximalni rozsah, vychazeji z platnych regulativd UPnSU s nové
predepsanymi zavaznymi odstupy téchto ploch od hranic se sousednimi pozemky. Budouci
objekty a zpevnéné plochy budou realizovany pouze vramci téchto vymezenych ploch
v souladu se zavaznymi regulativy a daldimi poZadavky souvisejici legislativy (napf. vyhlaska
€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi) a pfisluSnych norem.
Prostorové regulativy jsou vztaZeny k plode pozemku p.&. 404/3. Plocha arealové zelené se
navrhuje ve vysi min. 15%, pfesny rozsah a jeji umisténi bude konkretizovan v navazujicich
stupnich projektové dokumentace.

Zaroven jsou navrzena mista napojeni na inzenyrské sité a zplUsob napojeni na mistni
komunikaci, v€etné upravy mistni komunikace (odbocovaci pruh).

Vykonové bilance a kapacity inzenyrskych siti jsou navrhovany na maximalni mozny rozsah
zastavitelné Casti feSeného uzemi.

C.5.2 Na zakladé zpracované a projednané ,Studie vyuziti Uzemi — JeniSov — lokalita Pod Rohem,
definitivni vymezeni hranice biokoridord €. 6 a 7 — zény G a H* (RNDr. Jan Kfivanec, 08/2012)
je navrhovana zména funkéniho vyuziti Gzemi u téchto pozemku ¢&i jejich ¢asti: 404/15, 404/17,
165/215, 165/716/ a 165/717, k.G. JeniSov. Uzemni studie bude v pfipadé té&chto pozemkd
slouzit jako podklad pfi pofizovani nového Uzemniho planu JeniSov nebo pfi pofizeni zmény
uzemniho planu sidelniho utvaru JeniSov.
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C.6 Navrh feseni dopravy a technického vybaveni
C.6.1 Doprava
C.6.1.1 Dopravni feseni ulice Obchodni

V soucasné dobé jsou v ulici Obchodni v dané lokalité realizovana napojeni obchodniho centra
Globus, obchodniho centra Makro a sjezdem pfes chodnikovy pfejezd je napojena prodejna autobust
Vega. Mezi kfizovatkami ke Globusu a k Makru je cca 90 m. sjezd na p.p.¢. 404/2, kde se nachazi
prodejna autobusl Vega je od kfizovatky k Makru vzdalena cca 225 m. V budoucnu by podle
zpracované projektové dokumentace méla byt cca 65 metrll zapadné od sjezdu na p.p.C. 404/2
vybudovana styéna kfizovatka na kterou bude napojena komunikace vedouci pfes most nad D6
k JeniSovskému hibitovu. Ta bude tvofit rozhrani mezi zastavbou RD a komer&nimi plochami. Na ploSe
severné od sjezdu Vegy (p.p.C. 404/5) je uvazovan komeréni komplex, na ktery je v souasné dobé
zpracovavana dokumentace. Napojeni této parcely (404/5) je uvazovano pomoci okruzni kfizovatky,
ktera by méla byt osazena na parcelu 404/5 a bude do ni napojena mistni komunikace v Obchodni ulici
(- to by mélo vést ke snizeni rychlosti projizdé&jicich vozidel a tim i ke zvySeni bezpec€nosti silni¢niho
provozu), dale pak komeréni centrum na p.p.¢. 404/5 a také prodejna autobusl Vega.

Pozemek p.¢. 404/3 v k.4. JeniSov na severni strané pfiléha k mistni komunikaci (Obchodni
ulici) Siroké 7,00 m s chodnikem na strané feSeného uzemi. Z této mistni komunikace je navrhovano
napojeni pozemku p.¢. 404/3. Napojeni parcely ¢. 404/3 je navhovano sty¢nou kfizovatkou ve tvaru T.

Kfizovatka pro napojeni parcely ¢. 404/3 bude vybudovana pfed uvazovanou okruzni
kfizovatkou. Okruzni kfizovatka bude osazena excentricky mimo osu stavajici MK v Obchodni ulici.
To zajisti bezpecny rozhled na kfizovatce na p.p.€. 404/3. Navic vozidla jedouci po okruzni kfizovatce
pojedou rychlosti max. 30 km/h. S ohledem na fakt, ze se jedna o komunikaci niz§iho dopravniho
vyznamu, Ize Fici, Ze navrhovanym Feenim je spinéna podminka CSN 73 6110, tabulka 2 (Vzdélenost
krfizovatek se méfi od os krizujicich | pripojovanych komunikaci. V oddvodnénych pripadech a
pfA rekonstrukcich muaze vzdalenost kfizovatek klesnout pod uvedené hodnoty. Na komunikacich
obsluznych niz§iho dopravniho vyznamu je vzdalenost kiizovatek bez omezeni).

C.6.1.2 Krizovatka

Navrhuje se rozsifeni mistni komunikace tak, aby bylo mozné vybudovat odbocovaci pruh
pro odboceni vlevo na p.p.¢. 404/3. OdboCovaci pruh bude navazovat na stavajici odboCovaci pruh
do arealu Makro pro opacny smér. Délka odboCovaciho pruhu nutného pro parcelu €. 404/3 je
vypoétena podle CSN 73 6102.

Odboc&ny pruh se bude skladdat v tomto pfipadé z Useku vyfazovaciho Lv - jeho délka bude
shodna s vyfazovacim pruhem protism&mym (k Makru) podle tabulky ¢.7 CSN73 6102 - 40,00 m.
Usek zpomalovaci Ld podle él. 5.2.3.7.5 CSN 73 6102 - 23,00 m. Délka Useku &ekaciho Lc vychazi
26,75 m. To zpétnym vypoctem bude vyhovujici pro provoz az 100 vozidlim odbocujicim vievo
na p.p.¢. 404/3 a 300 vozidlim jedoucim v protisméru za hodinu. Takovy provoz neni pfedpokladany.

Napojeni p.p.€. 404/3 bude kolmym sjezdem v severozdpadnim €asti pozemku. Komunikace
na parcele 404/3, vedouci k uvazované zastavbé, bude slouzit pro zasobovani i jako pfijezd na plochy
parkovist. Komunikace bude splfiovat i pozadavky integrovaného zachranného systému.

Komunikace bude muset umoznit pfijezd a mijeni velkych nakladnich automobiltl a nakladnich
automobilCl s navésem (dI. 22,00 m). Sitka t&chto komunikaci by méla byt minimalné 6,00 m (vhodngjsi
by v8ak bylo 7,00 m) a minimalni polomér vnitfni hrany obloukd by mél byt 10,00 m. V &astech,
kde bude komunikace slouzit pro pfijezd na parkovisté, by méla byt dvoupruhova obousmérna Siroka
minimalné 6,00 m. Minimalni polomér vnitfni hrany oblouku by mél byt 8,00 m na komunikaci,
na parkovisti samotném 3,00 m.

Rozmér parkovacich stani by mél byt minimalné 5,00 x 2,50 m. Vétsi Sitka (2,60 m) stani
by byla vhodna v pfipadé umisténi obchodniho zafizeni s ohledem na velmi pravdépodobné nakladani
a vykladani zbozi do automobild.

Vypodet parkovacich stani bude FeSen podle CSN 73 6110 tab. 34 a prislusnych &lankd.
ParkoviSté budou umisténa vramci plochy pro umisténi dopravni infrastruktury. VeSkeré naroky
na parkovani budou spinény na pozemcich budouciho investora.

Presné rozméry objekt(l, druh objektl a z toho vyplyvajici potfeba poctu parkovacich stani neni
v tuto chvili znama, ale bude dopodétena.

C.6.2 Zasobovani vodou, bilance potieby vody, produkce a zneéisténi odpadnich vod,
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vypocet mnozstvi dest'ovych vod a orienta¢ni navrh retence

C.6.2.1 Napojeni na stavajici inzenyrské sité

V lokalité Pod Rohem jsou realizovany rozvody vodovodu a oddilné kanalizace.

Pro napojeni zaméru budou vyuzity :

- stavajici vodovodni fad z PE @160
- stavajici splaskova kanalizace z kameninového potrubi DN250

- stdvajici destova kanalizace z betonovych trub DN80O

Planované objekty na pozemku p.¢. 404/3, k.U. JeniSov budou napojeny z tlakového pasma
VDJ 16A 2 x 200 m® (470,15 /473,30 m n.m.).

Na zakladé ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi,
v aktualnim znéni, §20 odst.5 pism.c, bude odvadéni srazkovych vod ze zpevnénych ploch feSeno
jejich zadrzovanim na pozemku a jejich naslednym regulovanym odtokem do stavajici destové nadrze.

Reseni zadrzeni srazkovych vod se predpoklada retenénimi nadrzemi, pfipadné vyuzitim retenéniho

prostoru v potrubi — vSe v zavislosti na konfiguraci navrzeného feSeni zpevnénych ploch.

C.6.2.2 Hydrotechnické vypocty a bilance

Potfeba vod dle vyhl.¢. 120/2011 Sb., pfiloha ¢.12 - smérna &isla ro¢ni potfeby vody

specificka o .
primérna maximalni denni maximalni
navrhovana kapacita denni potfeba potreba vody hodinova
potfeba vody potieba vody
Qp=Q*pocet
vody *) obyv. Qm=Qp*kd Qh=(Qm*kh):24
bbjoktd | oo | ™K | O | Op | Op | om | om
(Vos/den) | (m3/den) | (I/s) | (m®/den) | (I/s) Qh (m3/hod)

dle VI/45 5 15 26 71 1,06 0,01 1,597 0,0185 0,1200
provozovny

dle Vil/a7 1 4 50 137 0,55 0,01| 0,822 | 0,0095 0,0616

prodejny Vl?ll;aSO 1 15 18 49 0,735 | 0,03 1,103 0,0425 0,0827
Dle

111/19+20) 300 6 25 164 0,984 | 0,02 1,476 0,0256 0,1107
restaurace

dle VI/41 5 20 80 220 4,400 |0,05| 6,600 | 0,0780 0,4950
navstévnici 500 18 50 25,000 | 0,28 | 37,500 | 0,4340 2,8130
celkem denni mnozstvi 32,729 |0,40| 49,098 |0,6081 3,683

mési¢ni mnozstvi (m3) 982 1,473
rocni mnozstvi (m?3) 11782 17 673
*) smeérné Cislo potfeby vody dle vyhl.€.120/2011, pfiloha 12
kd soucinitel denni nerovhomérnosti kd=1,5
kh soucinitel hodinové nerovnomérnosti kh=1,8
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Produkce odpadnich vod

specificka Mnozstvi splaskovych
navrhovana kapacita primérna denni potfeba vod
potreba vody
vody *) Qp=Q*pocet obyv. Qd=Qp*kd
poCet |pocet| .
objektl | osob me/rok Q 3
(l/os/den) | Qp (m3/den) | Qp (I/s) Qm (I/s)
dle VII/45 5 15 26 71 1,06 0,01 0,0185
provozovny
dle VII/47 1 4 50 137 0,55 0,01 0,0095
prodejny V|(|j||/650 1 15 18 49 0,735 0,03 0,0425
Dle
111/19+20) 300 6 25 164 0,984 0,02 0,0256
restaurace
dle VI/41 5 20 80 220 4,400 0,05 0,0780
navstévnici 500 18 50 25,000 0,28 0,4340
celkem 32,729 0,40 0,6081

Znecisténi odpadnich vod

Pro vypocCet produkce znecisténi se vychazi z predpokladu, Ze navstévnici a zaméstnanci komplexu
produkuji po dobu pobytu v komplexu jen pomérnou €ast znecisténi uvadénou v CSN 75 6401
na jednoho ekvivalentniho obyvatele :

Zaméstnanci provozoven a prodejen 50%

Navstévnici 5%
_ produkce znecisténi spladkovych vod
pomérna
navrhovana cast | Bgks NL CHSK N-NH4 Pcelk
kapacita znecisténi
% kg/den kg/den kg/den kg/den kg/den
50 0,36 0,33 0,72 0,043 0,015
provozovny
50 0,12 0,11 0,24 0,014 0,005
prodejny 5 0,25 0,14 0,30 0,018 0,006
50 0,05 0,05 0,11 0,006 0,002
restaurace
5 0,03 0,03 0, 60 0,004 0,001
navstévnici 5 1,50 1,38 3,00 0,179 0,063
celkem 2,31 2,04 4,97 2,64 0,092




Uzemni studie JeniSov - vyuziti pozemku p.¢. 404/3

C.6.2.3 Mnozstvi srazkovych vod — navrh

Odvodriovana plocha Druh povrchu Plocha | Soucinitel odtoku Pratokové
(ha) 7] mnoZstvi (I/s)
Dopravni plochy asfalt 0,380 1,0 52,82
Zastavéné plochy Nepropustna krytina 0,500 1,0 69,50
Plocha celkem 0,880
Dest'ové vody celkem 122,32 /s

C.6.2.4 Navrh reten¢niho objemu

Pro stanoveni objemu reten¢niho prostoru byla pouzita metoda hydrologické bilance dle TNV 75 9011
(Hospodafeni se srazkovymi vodami). Pro vlastni vypodet byl pouzit kalkulator fy Nicolli Ceska
republika (dfive fa GLYNWED s.r.0.).

Pro vypocet byl stanoven regulovany odtok 30 I/s. Dle vypoctu (viz pfiloha) vychazi potfebny retenéni
prostor 25 m3 :

Odvodnované plochy

A =3800m2 Asfaltové a betonové plochy, sklon 1% az 5% ¥Y=0,80 Ared=3040 m2
dlazby se zalivkou spar
A =5000m2 Stiechy s nepropustnou horni vrstvou, sklon 1% az 5% ¥ =0,90 Ared=4500m?

o plode mensi nez 10 000 m?
Lokalita — nejblizSi srazkomérna stanice
6 — Marianské Lazné

Navrhové a vypocéitané udaje

Ared 7 540 m? redukovany pudorysny priimét odvodriované plochy

p 0,2 rok periodicita srazek

Qs 301.s? regulovany odtok

hs 32,0 mm navrhovy uhrn srazek

ts 120 min doba trvani srazky

Vyr 25 m® nejvétsi vypoéteny retenéni objem retenéni nadrze (navrhovy objem)

Tor 14 min doba prazdnéni retenéni nadrze - VYHOVUJE

C.6.3 Zasobovani elektrickou energii

C.6.3.1 Zpusob zajisténi elektrické energie

Zasobovani el. energii bude zajisténo vystavbou nove trafostanice, ktera bude umisténa na p.c. 404/3.
Trafostanice bude napajena z distribuénich rozvodi vn — CEZ Distribuce a.s. Kabely vn budou
napojeny na stavajici rozvody vn, uloZzené do zemé v pfilehlé lokalité a v feSeném uzemi budou
umistény na p.p.€. 165/586 404/4.

Trafostanice bude feSena jako pfizemni betonovy objekt, s max. dvéma transformatory
do vykonu 400kVA.

Od trafostanice bude proveden distribu¢ni kabelovy rozvod nn, kterym bude zajiStén prenos el.
energie do jednotlivych objektu.

Z TS bude dale napajeno vefejné osvétleni a pfipadna Cerpaci stanice odpadnich vod.
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C.6.3.2 Vykonova bilance

Zastavéna plocha maximaini : 5 000 m?

UvaZzovany jednotkovy pfikon : 50 W/m?2

Charakter odbéru pro jednotkovy pfikon: pfiprava pokrmu v kuchyrikach pro personal,
osvétleni, elektronika a kancelafska technika

Celkovy instalovany pfikon maximaini : 5000 x 50 = 250 000 W = 250 kW

Provozovny:  6ks

Prodejny: 1ks

Restaurace: 1ks

Objekty zastavéné plochy 5000m2

Odbérné zarizeni Pi_(kw) B Ps (kW)
Topeni 60 1 60
Osvétleni 5000m2 a 5W/m2 25 1 25
VZT kancel. 45 1 45
Technologie 60 0,7 42
El.instalace 30 0,8 25
Gastro 170 0,7 119
Ostatni mensi odbéry 20 0,5 10
Celkem 326kW
Venkovni osvétleni 2 kw 3kw
Cs 3kw 3kw
Reklama 1kW 1kW

C.6.4 Zasobovani plynem

Stavajici distribuéni plynovod STL (d160) probihd po severnim okraji feSeného uUzemi podél
komunikace p.p.€. 404/4. Pfi realizaci distribuéniho rozvodu bylo poditano s rezervou pro pfipojeni
zastavby v feSeném uzemi.

Pfesné technické podminky napojeni (dimenze napojeni, umisténi hlavniho uzavéru a zplsob
méfeni odbéru) budou ziskany na zakladé schvalené ,zadosti o pfipojeni k distribuéni soustavé®
u RWE Distribu¢ni sluzby a.s., ktera bude podana po stanoveni definitivnich potfeb pro vytapéni.

Pfi navrhu objektd budou respektovana stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych
a bezpecnostnich pasem v souladu se zakonem €. 458/2000 Sb., energetickym zakonem.

C.6.4.1 Bilance potreb v pfipadé plynové kotelny

Potfeba celkem pro vytapéni : 175 kw
Potfeba celkem pro ohfev VZT : 60 kW
Potfeba celkem pro vzduchové clony : 10 kW
Potfeba celkem pro ohfev TUV : 15 kW
Celkovy vykon plynové kotelny : 260 kW

C.6.5 Slaboproudé rozvody

Stavajici sité elektronickych komunikaci se nachazeji na severnim okraji feSeného uzemi.

C.6.6 Verejné osvétleni

Stavajici rozvody a stozary vefejného osvétleni se nachazeji na severnim okraji feSeného uzemi podél
chodniku u komunikace p.p.C. 404/4. V misté vjezdu na pozemek 404/3 bude nutno upravit polohu
stozaru.

Inzenyrské sité v FreSeném uUzemi budou vedeny dle pfislusnych norem prostorového
usporadani inzenyrskych siti.
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Cc.7 Dopady na uzemni systém ekologické stability

PFi navrhu byla respektovana ,Studie vyuZziti Gzemi — Jenidov — lokalita Pod Rohem, definitivni
vymezeni hranice biokoridor( €. 6 a 7 — zény G a H* (RNDr. Jan Kfivanec, 08/2012), odsouhlasena
Odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Karlovy Vary pod zn. 3944/0ZP/12. Nova vymezeni tras
biokoridord budou dana do souladu s Uzemnim planem obce pfi pofizovani nového Uzemniho planu
JeniSov nebo pfi pofizeni zmény UPnSU Jenigov, pro niz bude podkladem tato tzemni studie.

Vystavba v lokalité feSené tuzemni studii nebude mit vliv na funkénost USES v ramci $irsiho
uzemi. VSechna kritéria pro vymezovani USES jsou dodrzena, vymezené plochy zajistuji i ochranu
vyznamnéjSich rostlinnych a zivoc€isnych druh(:

- Kritérium prostorovych vazeb potencialnich ekosystémii - struktura sité¢ USES se nezménila
- Kritérium minimalné nutnych prostorovych parametri - maximalni délky i minimalni Sitky
biokoridord se nezménily

(O] Zmény funkéniho vyuziti pozemkdu
Je navrhovana zména funkéniho vyuziti Gzemi u téchto pozemki ¢&i jejich ¢asti: 404/15, 404/17,

165/215, 165/716/ a 165/717, k.u. JeniSov. ZvySuje se vymezeny rozsah nezastavitelnych ploch
zelené o 350 m?, tj. 0,035 ha.

Oznaéeni pozemku | Plocha zmény
se zménou funkéniho vyuziti
funkéniho vyuziti (m?)

Celkova plocha

Pozemek p.¢. m?)

Zména z uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd na plochyize{e»h}é‘

404/15 911 404/15a 745
404117 2655 40417 2655
165/215 54 633 165/215a 1164

4 564

Zména z plochy“z:e_'k_én:é na Uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd

165/215 54 633 165/215b 100
165/716 3875 165/716a 3 567
165/717 551 165/717 551

4218

Uzemni studie bude v pfipadé téchto pozemkl slouZit jako podklad pro pofizeni nového
uzemniho planu JeniSov nebo pro pofizeni zmény tzemniho planu sidelniho utvaru JeniSov.
C.9 Vymezeni pozemku verejné prospésnych staveb

V feSeném Uzemi se nenavrhuji vefejné prospésné stavby:

C.10 Zaver

Uzemni studie zpfesnila na zakladé predchozich podrobnych prizkumi a studii pozemky
pro zménu funkéniho vyuZiti. Byla upfesnéna hranice biokoridoru €. 7 v rdmci feSeného Uzemi.

Dale uzemni studie provéfila moznosti rozsahu zastavitelnosti feSeného Uzemi v souladu
s jeho funk&nim vyuzitim, stanovila podminky a regulativy pro zastavbu pozemku p.C. 404/3,
k.u. JeniSov, véetné napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.
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D. Graficka cast

D1 Situace SirSich vztahu 1:5000
D2 Urbanisticky navrh 1:1000
D.3 Zmeéna funkéniho vyuziti Gzemi 1:2500
D.4 Dopravni feSeni 1:1000
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E. Prilohy :

E.1l Prehled vlastnikli dotéenych a sousednich parcel

Katastralni uzemi JeniSov [658391]

404/3 7 119 m? ostatni plocha sportovisté a rekreaéni plocha
Mitka Michal Ing., Kopaninska 314, 25225 Ofech
Spadrna Miroslav Mgr., U Jankovky 190/2, 15300 Praha 5

404/16 391 m? ostatni plocha sportovisté a rekreaéni plocha
Newiak Norbert, Limnicka 891, 36222 Nejdek

404/17 2 655 m? ostatni plocha sportovisté a rekreacni plocha
Mitka Michal Ing., Kopaninska 314, 25225 Ofech
Spadrna Miroslav Mgr., U Jankovky 190/2, 15300 Praha 5

165/716 3 875 m? ostatni plocha sportovisté a rekreacni plocha
KDT, a.s., U Tfi lva 256/5, 37001 Ceské Budéjovice

165/717 551 m2 ostatni plocha sportovisté a rekreaéni plocha
Newiak Norbert, Limnicka 891, 36222 Nejdek

404/15 911 m2 ostatni plocha sportovisté a rekreaéni plocha
Mitka Michal Ing., Kopaninska 314, 25225 Ofech
Spadrna Miroslav Mgr., U Jankovky 190/2, 15300 Praha 5

404/4 3972 m? ostatni plocha ostatni komunikace
Obec Jenisov, ¢€.p. 88, 36001 JeniSov

165/215 54633 m? ostatni plocha sportovisté a rekreacni plocha
KDT, a.s., U Tfi Iv(i 256/5, 37001 Ceské Budéjovice
Sousedni parcely

404/02 1854 m? ostatni plocha zelen
VEGA CZECH s.r.o., Obchodni 85, 36001 JeniSov

404/20 1033 m? ostatni plocha sportovisté a rekreacni plocha
VEGA CZECH s.r.0., Obchodni 85, 36001 JeniSov

404/24 7 912 m2 ostatni plocha manipulacni plocha
VEGA CZECH s.r.o., Obchodni 85, 36001 JeniSov

404/25 234 m? zastavéna plocha a nadvofi ¢.p. 85
VEGA CZECH s.r.0., Obchodni 85, 36001 JeniSov
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