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	1. STAVMAT STAVEBNINY a.s.
Pod můstkem 884, 
252 19 Rudná
Ing.arch. Pavol Kollár

doručeno dne 18.2.2019

č.j.: 2179/SÚ/19
	Zájmová plocha označena v návrhu Územního plánu Karlovy Vary jako P17-BH-rb je ve vlastnictví společnosti STAVMAT STAVEBNINY a.s .jedná se území nadefinované parcelami p.č. 601/1, 601/4, 601/7, 601/8, 601/10, 601/11, 601/12, 601/21 a 602 k.ú. Rybáře

Tímto jako vlastník pozemků dotčených návrhem Územního plánu vznášíme námitku ke stanoveným nepřekročitelným limitům indexu prostorové regulace pro regulaci intenzity využití ploch s rozdílným způsobem využití následovně:

Ad lb)   maximální procento zastavění (50%) plochy s rozdílným způsobem využití (koeficient  zastavění pozemku) je součet všech zastavěných ploch jednotlivých staveb na  pozemku.  

Požadujeme, aby v Návrhu ÚPKV byly podrobně popsané pojmy a podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití a to následovně:

Zastavěná plocha pozemku je součtem všech zastavěných ploch jednotlivých staveb. Zastavěnou plochou stavby se rozumí plocha ohraničená pravoúhlými průměty vnějšího líce obvodových konstrukcí všech nadzemních podlaží do vodorovné roviny. Plochy podzemních podlaží a podnoží se nezapočítávají. Plochy lodžií a arkýřů se započítávají. U objektů poloodkrytých (bez některých obvodových stěn) je zastavěná plocha vymezená obalovými čárami vedenými vnějšími líci svislých konstrukcí do vodorovné roviny. U zastřešených staveb nebo jejich částí bez obvodových svislých konstrukcí je zastavěná plocha vymezená pravoúhlým průmětem střešní konstrukce do vodorovné roviny.

Ad 1c) minimální procento ozelenění (35%) pozemku na ploše s rozdílným způsobem využití (koeficient zeleně) udává podíl ploch zeleně v ploše s rozdílným způsobem využití. 

Požadujeme, aby v Návrhu ÚPKV byla plocha zeleně nadefinovaná následovně:

Plochou zeleně je rostlý nebo upravený terén s vegetační vrstvou.

Do plochy zeleně se započítává rostlá nebo vegetační zeleň na povrchu podzemních

podlaží, podnoží a zelených střech následovně (uvádíme jako možné nadefinování uznané zeleně — s obdobným řešením přepočítání zelených ploch jsme se setkali v Budapešti): substrát 8 - 20cm 20% z plochy zelene, substrát nad 20cm do 45 cm 45% z plochy zelene, substrát nad 45 cm do 70 cm 70% z plochy zelene, substrát nad 70 cm 90% plochy zeleně.

Do plochy zeleně se nezapočítávají plochy s tvárnicemi pro zatravnění, které slouží k jakékoliv formě parkování, skladování nebo uložení jakýchkoliv mobilních staveb a zařízení.
Do plochy zeleně se nezapočítává popínavá zeleň na svislých konstrukcích.

Ad 1e) prostorové a architektonické řešení bude rovnocenné vůči stávajícímu obytnému  bloku v ul. Rohová.

Žádáme zrušit omezující a značně neurčité definovaní urbanisticky architektonického řešení. Máme za to, že stávající obytný blok není z pohledu celého okrsku nosným architektonickým prvkem. Jedná se o solitér, který vzniknul v 50-tých letech min. století. Dnešní světlotechnické požadavky kladené na bytové domy vyžadují řešení, ve kterých se vyskytují neprosvětlené byty, což uzavřené pravoúhlé dvory neumožňují.

Podle oddílu 1d) Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování, část 1d2) Dopravní infrastruktura, doprava v klidu 
    Požadujeme vráceni koeficientů pro statickou dopravu na úroveň koeficientů tak, jak jsou platné
     dnes:

k,     je koeficient stupně automobilizace, pro Karlovy Vary je 1,25

kp   je součinitel redukce počtu stání — obce nad 50000 obyvatel, v centru, velmi dobrá kvalita

obsluhy území veřejnou dopravou — koeficient je 0,6
Zájmová plocha označena v návrhu Územního plánu Karlovy Vary jako P17-BH-rb je ve vlastnictví společnosti STAVMAT STAVEBNINY, a.s. Jak vlastník pozemku máme zájem revitalizovat existující brownfield — prodejní sklady stavebnin a tyto přemístit na náš pozemek na ul. Fričova —toho času nevyužitý brownfield, kde plánujme postavit novou prodejnu, která zodpovídá současným trendům — kromě jiného využívá fotovoltaiku a elektrické vysokozdvihy. Součástí naší interní politiky je snížit ekologickou stopu v urbanizovaném prostředí. V KV tak plánujeme řešit dva brownfieldy v odhadovaném investičním nákladu cca 1 mld. CZK. Je potřeba zdůraznit, že oba záměry jsou převzaty. To znamená, že přemístění stavebnin na ul. Fričovou bude možné, pouze když se podaří přesadit návrh revitalizace brownfieldu v lokalitě „nad dvorem". Studii investičního záměru Obytný soubor Nad Dvorem Karlovy Vary jsme předložili v roce 2017 na posouzení Odboru rozvoje a investic Statutárního města Karlovy Vary, které k našemu záměru vydalo stanovisko Statutárního města Karlovy Vary pod Č. 1742/0R1/17/Ri/52.1 ze dne 06. 11. 2017. Jak je ve stanovisku uvedeno studii posoudila i Komise architektury a památkové péče jako poradní orgán Rady města. Stanovisko konstatuje, že záměr má částečný rozpor s územním plánem a to navrženým funkčním využitím pozemků v jižní časti projektu, kde je navržená kromě povolené vybavenosti z části i funkce bydlení. Prostorové regulativy stanovené územním plánem města studie splňovala. 
Na základě tohoto stanoviska jsme požádali naší žádosti ze dne 27. 11. 2017 o zapracování změny v tom čase zpracovaného nového územního plánu následovně:  
I. (údaje o navrhované změně využití ploch na území obce (navrhované využití, jedna-li se o nové vymezeni zastavitelných ploch, proč není možno využít ploch již vymezených, plošně a výškově uspořádaní změny, případné nároky napojeni na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu) Návrh na změnu funkčního využití pro bydlení v bytových domech, případně komerční a občanská vybavenost. Na pozemcích parc.c. 601/1 a 602 k.u. Rybaře navrhujeme ponechat stávající UP, tzn. rozvojové území městského Bm, stejně tak v části pozemku parc.c. 601/10. Změna UP by se u pozemku parc.c. 601/10 tykala jen části pozemku, kde je ve stávajícím UP uvedeno stabilizované plochy občanského vybavení. 
II. Údaje o současném využití ploch dotčených návrhem navrhovatele (dle platného územního plánu obce) 

Na pozemcích je umístěná prodejna stavebnin STAVMAT STAVEBNINY a.s. 

M. Důvody pro pořízeni územního planu nebo jeho změny 

Navrhovaný obytný soubor nahrazuje současný průmyslový areál STAVMAT STAVEBNINY a.s. V návrhu je 7 bytových domů s polozapuštěnými podzemními garážemi a 6 obytnými podlažími. Součásti jednoho z bytových domů je supermarket, před kterým je navrženo venkovní parkoviště. Svým charakterem a výškou se obytný soubor přizpůsobuje okolní zástavbě. Zaměř, byl projednán Komisi architektury a památkové péče dne 02. 11. 2017 a bylo vydáno stanovisko, které je přílohou teto žádosti. 

K žádosti jsme přiložili zpracovanou urbanisticky architektonickou studii, schválenu komisi architektury a památkové péče Města KV. 

V projektu obytný soubor Nad Dvorem je kladen důraz na ekologii, přátelské prostředí (navržená výška 6 nadzemních podlaží), zelené plochy, volnočasové a sportovní aktivity pro děti i dospělé v přírodním prostředí, kryté podzemní parkoviště s dostatečnou kapacitou, čím se eliminuje parkovaní na terénu a místo parkujících aut projekt vytváří prostor pro zeleň, hru dětí a procházky obyvatelů města. Projekt Nad Dvorem přistupuje k samotné architektuře jako ke kategorii krásná, přináší komfortní řešení pro obyvatele spojené s nejmodernějšími přístupy evropských měst. Což je všechno bezesporu rovněž zájmem Statutárního města Karlovy Vary. 

Projekt má navrhnutých 183 bytů, v 7 nadzemních objektech, každý ve výšce 6 nadzemních podlaží, které spolu tvoří 2.452m2 zastavěné plochy z celkových 14.646m2 pozemku (17% zastavitelnost). Obyvatelé obytného soboru budou mít k dispozici 252 parkovacích míst v podzemním podlaží a zbylých téměř 8.000m2 povrchu území (již po odečtení plochy pro vnější parkoviště) budou využívat pro volnočasové aktivity uprostřed zeleně, v parku, který vznikne nad parkovištěm v podnoži. Celková plocha zeleně pině využitelná obyvateli bude 7.675m2, což je velkorysých 52% území. 
Po prostudování návrhu ÚP KV jsme zjistili, že navržený a projednaný koncept návrh ÚPKV nepodpořil. 

Tímto jako vlastník pozemků dotčených návrhem Územního plánu vznášíme námitku ke stanoveným nepřekročitelným limitům indexu prostorové regulace pro regulaci intenzity využití ploch s rozdílným způsobem využití následovně: 

Ad 'I b) maximální procento zastavění (50%) plochy s rozdílným způsobem využití (koeficient zastavěni pozemku) je součet všech zastavěných ploch iednotlivých staveb na  pozemku., 

Nejsou-li v Návrhu ÚPKV podrobněji popsány pojmy a podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití, použiji se při rozhodování v území odpovídající ustanovení obecně závazných právních předpisů (oddíl lf) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití, hlavní využití). 

Proto je zastavěná plocha vypočítána podle zákona 183/2006 Sb. v aktuálním znění (stavební zákon), §2, odst. (7), kde je uvedeno: 

Zastavěná plocha pozemku je součtem všech zastavěných ploch jednotlivých staveb. Zastavěnou plochou stavby se rozumí plocha ohraničená pravoúhlými průměty vnějšího líce obvodových konstrukcí všech nadzemních i podzemních podlaží do vodorovné roviny. Plochy lodžií a arkýřů se započítávají. U objektů poloodkrytých (bez některých obvodových stěn) je zastavěná plocha vymezena obalovými čarami vedenými vnějšími líci svislých konstrukcí do vodorovné roviny. U zastřešených staveb nebo jejich částí bez obvodových svislých konstrukcí je zastavěná plocha vymezena pravoúhlým průmětem střešní konstrukce do vodorovné roviny.

Požadujeme, aby v Návrhu ÚPKV byly podrobně popsané pojmy a podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití a to následovně: 

Zastavěná plocha pozemku je součtem všech zastavěných ploch jednotlivých staveb. Zastavěnou plochou stavby se rozumí plocha ohraničená pravoúhlými průměty vnějšího líce obvodových konstrukcí všech nadzemních podlaží do vodorovné roviny. Plochy podzemních podlaží a podnoží se nezapočítávají. Plochy lodžií a arkýřů se započítávají. U objektů poloodkrytých (bez některých obvodových stěn) je zastavěná plocha vymezena obalovými čarami vedenými vnějšími líci svislých konstrukcí do vodorovné roviny. U zastřešených staveb nebo jejich částí bez obvodových svislých konstrukcí je zastavěná plocha vymezena pravoúhlým průmětem střešní konstrukce do vodorovné roviny. 

V našem konkrétním případě je zastavěnost nadzemními podlažími 2.452 m2, což je 17%. Tento koncept je v souladu s dnes platnými regulativami UP a umožní nám realizaci ekologického zeleného moderního projektu. Pokud by se do maximálního % zastavěnosti započítávali i podzemní podlaží (podnože), pak drahé a komfortní podzemní parkovaní bude tvořit 9.750m2, což je 67%. Projekt tedy nebude možné realizovat tak jak je navržený a místo zeleně pro obyvatele se na terén dostane cca 5.000m2 betónové plochy, na které budou umístněné vnější, nekryté a nekomfortní parkovací místa. 

Započítaní podzemních podlaží, na kterých je vrstva substrátu a zeleň do maximální zastavěnosti je v rozporu se současnými evropskými trendy umísťování parkovišť do podzemí a maximálního zazelenění terénu mezi nadzemními objekty. 

Proto žádáme přehodnotit část navržené regulace, tak aby bylo možné zelené pochozí střechy považovat i když možno za částečně spiněné požadavky jednak na koeficient zeleně a jednak na redukci koeficientu regulující zastavěnost. 

Ad 1c) minimální procento ozelenění (35%) pozemku na ploše s rozdílným způsobem využití (koeficient zeleně) udává podíl ploch zeleně v ploše s rozdílným způsobem využití.  

Plocha zeleně je v Návrhu ÚPKV nadefinovaná následovně: 

Plochou zeleně je rostlý nebo upravený terén s vegetační vrstvou. 

Do plochy zeleně se nezapočítávají plochy s tvárnicemi pro zatravnění, které slouží k jakékoliv formě parkování, skladování nebo uložení jakýchkoliv mobilních staveb a zařízení. Do plochy zeleně se nezapočítávají plochy tzv. zelených střech, ani popínavá zeleň na svislých konstrukcích.

Požadujeme, aby v Návrhu ÚPKV byla plocha zeleně nadefinovaná následovně: 

Plochou zeleně je rostlý nebo upravený terén s vegetační vrstvou. 

Do plochy zeleně sa započítává rostlá nebo vegetační zeleň na povrchu podzemních podlaží, podnoží a zelených střech následovně (uvádíme jako možné nadefinování uznané zeleně — s obdobným řešením přepočítaní zelených ploch jsme se setkali v Budapešti): 
substrát 8 - 20cm 20% z plochy zelene, 

substrát nad 20cm do 45 cm 45% z plochy zeleně, 

substrát nad 45 cm do 70 cm 70% z plochy zeleně, substrát nad 70 cm 90% plochy zeleně. 

Do plochy zelené se nezapočítávají plochy s tvárnicemi pro zatravnění, které slouží k jakékoliv formě parkování, skladování nebo uložení jakýchkoliv mobilních staveb a zařízení. Do plochy zeleně se nezapočítává popínavá zeleň na svislých konstrukcích. 

Koncept Nad Dvorem uvažuje s velkorysými zelenými plochami ve výměře 7.675m2, což představuje 52% území. Tento návrh vysoko překračuje Návrhem ÚPKV stanovených 35%. Vzhledem k parkovišti, které je umístněné v podzemním podlaží, je z uvedené plochy zeleně 4.232m2 zeleně umístněných mezi bytovými domy nad podnoží s dostatečnou výškou substrátu pro výsadbu plnohodnotné zelené plochy včetně keřů a stromů. 

Při zachovaní definice zeleně jako je uvedená v Návrhu ÚPKV by bylo možné započíst do zeleně z celkové plnohodnotné plochy zelené 7.675m2 jen 3.443m2, což představuje 24% a to navzdory tornu, že projekt uvažuje s nádhernou zelenou úpravou na více než 50% území. 

Proto žádáme přehodnotit část navržené regulace, tak aby bylo možné zelené pochozí střechy považovat i když možno za částečné splněné požadavky na požadovaný koeficient zeleně. 

Ad 1e) prostorové a architektonické řešení bude rovnocenné vůči stávajícímu obytnému bloku v ul. Rohová. 

Realizace obytné urbanistické struktury jakým je obytný blok na ul. Rohová naráží dnes na světlotechnické normy v rožních částech. 

Máme za to, že regulovat formu je nad rámec UP. Na víc kategorie regulovaní definovaná jako „rovnocenné vůči stávajícímu obytnému bloku" — je velmi subjektivní a je jí možné interpretovat velmi volně. 

Proto žádáme, zrušti omezující a značně neurčité definovaní urbanisticky architektonického řešení. 

Podle oddílu 1d) Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování, část 1d2) Dopravní infrastruktura, doprava v klidu  

V projektu Nad Dvorem je 183 bytů a jedna obchodní provozovna. Projekt uvažuje s 291 parkovacími místy, z čehož je 252 parkovacích míst umístněných v podzemním podlaží. Pro nebytové prostory má sloužit 17 parkovacích míst. Pro obyvatele bytů tak zůstane k dispozici 235 parkovacích míst, což znamená, že 30% bytů bude mít k dispozici 2 parkovací místa. Tento počet parkovacích míst je vysoko nad požadavky ČSN, která požaduje 185 parkovacích stání pro 183 bytů, při výměrách jak jsou navržené. 

Návrh ÚPKV požaduje pro náš projekt 372 parkovacích míst, z čeho je 17 pro prodejnu. Zbylých 355 míst je určených pro obyvatele bytových domů, což je víc jak 2 parkovací místa na jeden byt. Taková potřeba parkovacích míst je vysoko nad potřeby obyvatel. Vytvoří obrovské množství parkovacich míst na terénu, což znamená parkovaní - často nevyužité obyvateli dané lokality a především parkovaní na terénu na úkor zeleně.

Navrhnuté koeficienty pro statickou dopravu nevychází z reálných potřeb. Zkušenost říká, že majitel jednoho bytu má v průměru zájem o jedno parkovací místo. Cílem měst je ekologická doprava, která počítá se zvyšováním. Nastupujíce trendy preferují snižovaní počtu aut ve městech a upřednostňování veřejné kombinované dopravy a podpora cyklistů. Proto žádáme přehodnotit koeficienty regulující statickou dopravu. Při navrhovaných koeficientech statické dopravy není námi plánovaný projekt realizovatelný. 

Požadujeme vráceni koeficientů pro statickou dopravu na úroveň koeficientů jako jsou platné dnes: 

ka je koeficient stupně automobilizace, pro Karlovy Vary je 1,25 

kp je součinitel redukce počtu stání — obce nad 50000 obyvatel, v centru, velmi dobrá kvalita obsluhy území veřejnou dopravou — koeficient je 0,6
Chceme zaměřit pozornost také na „synergii" různých regulací, které při předpokladu vzájemné kooperace mají vytvořit optimalizaci architektonického, prostorového i funkčního řešení. Obáváme se, že při zachováni navržených parametrů v Návrhu ÚPKV bude kvalita architektonicky -urbanistického řešení značně limitovaná.
	Námitce se vyhovuje
Záměr výstavby v dotčené lokalitě je řešen v souladu s platnou územně plánovací dokumentací - Územním plánem města Karlovy Vary. Pro tento záměr byla zpracována územní studie zástavby pro Obytný soubor Nad Dvorem, která zde řeší výstavbu bytových a apartmánových domů včetně občanské vybavenosti a parkování na vlastním pozemku, vše v souladu s platnou dokumentací. Uvedený záměr byl poté předložen na úřad územního plánování k vydání závazného stanoviska. Souhlasné závazné stanovisko bylo vydáno dne 20.9. 2019, pod. č.j. SÚ/11590/19/Gie 
 „ Předmětem posouzení je záměr výstavby souboru budov v areálu bývalých stavebnin v ul. Nad Dvorem v lokalitě tzv. Sachrák. Nově řešený komplex sestává ze dvou základních hmotových prvků a to ze společného, částečně zapuštěného podzemního podlaží (podnož), ve kterém budou garáže, technické prostory a komerční zařízení. Z podnože vystupuje celkem 7 domů, z nichž 3 budou mít charakter bytových domů (objekty E - G) a 4 budou mít charakter ubytovacího zařízení (objekty A – D). Jednotlivé objekty budou šestipodlažní s plochou střechou o půdorysných rozměrech 23,0 m x 17,5 m (od 2.NP 25,0 m x 19,3 m a max. výšce 18,800 m. Mezi domy vznikne veřejná klidová zóna s parkovou úpravou vč. prvků městské vybavenosti a dětských hřišť. Parkování bude zajištěno v podzemních garážích a na parkovištích na terénu.
Část dotčených ploch územní plán definuje jako území stabilizované, ve kterém se prostorové regulativy odvozují od okolní zástavby s ohledem na zachování stávajících hodnot území a část ploch je součástí rozvojového území, pro které jsou stanoveny tyto základní podmínky prostorového uspořádání území: 

- maximální % zastavění pozemku 60% 

- minimální % ozelenění pozemku 40% 

- koeficient podlažní plochy 1,8 

- koeficient obest. prostoru - 

- maximální podlažnost 6 

Záměr je navržen tak, že splňuje nastavené limity pro plochy území bydlení městského typu (Bm): 

- celková zájmová plocha: 15 689 m2 

- zastavěná plocha objekty A-G: 2 838 m² 18% 

- ozelenění: 6 519 m² 44% 

- koeficient podlažní plochy 26 510 m2 1,7 

- podlažnost 6 podlaží“


	2. Immo-Log-CZ Alpha Beta s.r.o.
Bělohorská 2428/203, Břevnov, 169 00 Praha 6
Zastoupená na základě plné moci

Tomášem Pelantem

Bělohorská 2428/203, Břevnov, 169 00 Praha 6

doručeno dne 19.2.2019

čj.:2239/SÚ/19
	V návaznosti na podaný návrh na pořízení změny územního plánu ze dne 26.10.2015 vznášíme námitku k návrhu řešení změny plochy označené Z09-OK-rb.
Doplňujeme též o přílohu se zněním návrhu a grafickým řešením.
V návaznosti na podaný návrh, jehož předmětem je žádost o změnu plochy zeleně (ZP) na plochu umožňující výstavbu parkoviště, vznášíme námitku z důvodu nevyhovujícího rozsahu změny Z09-OK-rb.

Navrhované řešení neumožní realizaci rozšíření parkoviště dle předloženého návrhu. 
Zároveň toto řešení navrhované plochy Z09-OK-rb nenavrhuje plynule na stávající parkoviště OD Kaufland a plochu OK, čímž je ztížena funkčnost a pohyb osob v místě. Omezující pro záměr výstavby parkoviště je též stanovená podmínka ozelenění 20% plochy Z09-OK-rb. 
	Námitce se   v y h o v u j e 

Uvedená fa podala žádost o změnu ÚP ve znění, které je obsahem námitky, ta byla také postoupena projektantům;
ke společnému jednání byla podána ve shodném znění připomínka, 

řešení dotčené lokality bude upraveno dle podaného požadavku vlastníka 

	3. STEEL EFECT a.s.

Karlova 2472/44,                              350 02 Cheb

IČO 61860221

Jan Peroutka

doručeno dne 25.2.2019

čj.:2529/SÚ/19
	Nesouhlas s návrhem změn územního plánu označenou jako Z07-BI-rb a K08-ZP-rb, k.ú. Rybáře.
Jako vlastník p.p.č. 847/23, k.ú. Rybáře nesouhlasíme s návrhem změn ÚP. Vzhledem k již vydanému územnímu rozhodnutí č.j. 10846/SÚ/16 ze dne 9.9.2016 (nabytí právní moci 19.1.2016) na akci „Obytný soubor Královské Louky, Sedlecká ulice, Karlovy Vary“, které se týká výstavby čtyř bytových domů a probíhajícímu stavebnímu povolení na stavbu „K.Vary, Sedlecká ul. – Obytný soubor Královské Louky bytový dům D“ (podané 28.1.2019), jehož stavbu plánujeme zahájit v letošním roce.

trváme na aktuálním platném využití územního plánu, které je pro dotčené území dle platné územně plánovací dokumentace Bm – území bydlení městského typu.  
	Námitce se   v y h o v u j e 
Uvedená lokalita bude řešena jako plocha pro bytovou výstavbu – BH x BM
(výstavba byla již zahájena)

	4. ARCH 93 s.r.o.
Majakovského 707/29, 360 05 Karlovy Vary
Ing. Jiří Leitgeb CSc.
doručeno dne 28.2.2019

čj.:2726/SÚ/19
	Na podkladě veřejné vyhlášky Magistrátu města Karlovy Vary, kterou bylo oznámeno zahájení řízení o návrhu územního plánu Karlovy Vary a vyhodnocení vlivu územního plánu na udržitelný rozvoj, č.j. 456/SÚ/19 ze dne 14.1.2019 podáváme jako vlastníci uvedených pozemků p.č. 361, 358/2 a 368/1 v k.ú. Rybáře 
námitku

proti zařazení pozemků p.č. 361, 358/2 a 368/1 v k.ú. Rybáře jako „plochy smíšené obytné – městské“. Navrhujeme v tomto smyslu přehodnocení projednávaného návrhu ÚP Karlovy Vary a nové vymezení těchto pozemků jako „plochy smíšené obytné – v centrech měst“.

Naší námitkou sledujeme možnost využití výše uvedených pozemků jako deklarovanou plochu přestavby jako komerční občanské vybavení sloužící obyvatelům města i regionu – zejména pro obchodní prodej, ubytování, stravování, služby a lázeňství. Tyto činnosti navržený regulativ „plochy smíšené obytné – městské“ neumožňuje. Přitom se jedná o pozemky a plochy, které se nacházejí v centrální části městské části Rybáře. Posice těchto pozemků vůči Sokolovské třídě resp. nám. 17. Listopadu bezpochyby námi uvažovaný potenciál vykazují.
	Námitce se  vyhovuje 

lokalita bude vymezena jako plocha smíšená obytná – v centrech měst SC
chybně uvedená pozemková parc. č. 368/11
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	5. NG  ELEKTRO                         TRADE a.s.

U Dívčích hradů 1971/18, 150 00 Praha 5 - Smíchov
IČO 26394537
Ing. Ivan Nepraš
doručeno dne 1.3.2019

čj.:2821/SÚ/19
	Jako vlastník pozemků p.p.č. 958/62 a st.p.č. 958/1 v k.ú. Rybáře vznášíme námitku k navrženému územnímu plánu města Karlovy Vary z titulu využití území. V návrhu jsou tyto pozemky zařazeny do ploch TI (plochy technické infrastruktury). S tímto využitím zásadně nesouhlasíme a požadujeme změnu charakteru využití na SM (plochy smíšené obytné městské).
Dle původního doposud platného územního plánu města Karlovy Vary z roku 1997, byly dotčené pozemky zařazeny v kategorii OV (plochy občanského vybavení), což dokládá i stále existující zástavba předmětných pozemků s využitím objektu občanské vybavenosti. Již prvním prodejem těchto pozemků soukromému vlastníkovi byl tento charakter zpochybněn (objekt autosalonu, včetně servisu motorových vozidel).

Jako další vlastník těchto pozemků máme v současné době schválené řešení PD ve fázi pro společné řízení na multifunkční objekt od úřadu územního plánování MMKV a společné řízení se nachází ve fázi projednávání. Svým charakterem je objekt účelem využití a případným dalším rozvojem v místě nejblíže charakteru využití SM (plochy smíšené obytné městské), což odpovídá charakteru nejbližší zástavby v této lokalitě, obdobně jsou takto navrženy i sousední pozemky naproti přes Sedleckou ulici.

Pokud se týká charakteru využití území TI, tak k tomuto podotýkáme, že předmětné pozemky nejsou vázány žádným břemenem vedení sítí technického vybavení, jako jsou trafostanice, výměníky tepla, plynové měřící stanice, či vedení sítí elektrosoustavy.

Z těchto důvodů se nám jeví, jako nejoptimálnější využití území charakteru SM (smíšené obytné městské), které bude mít příznivý vliv na další rozvoj tohoto území a jeho smysluplné využití. 
	Námitce se vyhovuje

předmětný objekt se zahradou není stavbou určenou pro technickou infrastrukturu vybavení

návrh bude upraven a plocha bude zařazena do plochy smíšené obytné městské SM, popřípadě plochy SK 


	6. POLUKS  s.r.o.
Sedlecká 271/30, Rybáře, 360 10 Karlovy Vary 
IČ 26357828
Roman Šůla
doručeno dne 1.3.2019

čj. 2824/SÚ/19
	k.ú. Rybáře p.p.č. 964/1, 964/4, 964/10, 1221
Dotčené plochy zařadit do zastavitelného území dle dnes platného územního plánu a rozšíření stávající funkce o drobnou výrobu ve stávajícím uzavřeném areálu.
Jedná se o území, které je dnes využíváno jako zázemí firmy s jako zázemím firmy se nadále počítá s tím, že se předpokládá rozšíření a doplnění areálu o drobnou výrobu.


	Námitce se vyhovuje    (v konceptu bylo SK )
V návrhu bude uplatněna shodně,  jako v konceptu, plocha SK
[image: image3.png]=181]
=181x]

s MISYS - UAP - mapy.ref - [0.75819 - 1:2148] [Uzemniplan
7By vl wWak

[ Soubor Pohled Sezmam Vjkres Restr Vjpolty Aplkace Pasporty Néstoje Okna Help  PAHlaSen: VadavidkovaIrena
|eR&IE |5505 |REONS oo+ | |@ 0 NDES | [@GO| o[BS 4 % 2w 8 | 1519
N ) il . b . B 0 X |-
. N ol
[ERY

J
{
Aed
L gl

«\ 1 i ‘: :' >

-~

=

Zoon

[ o oheet 7

S0 12N 1252 B5E i vsamWRINL

o o] e R 0 OF

slapma e e






	7. PILIS velkoobchod nápoji  s.r.o.
Závodu míru 213/50,      Stará Role,                                      360 17 Karlovy Vary 

doručeno dne 4.3.2019

čj. 2963/SÚ/19
	k.ú. Rybáře p.p.č. 960/2, 960/8, 963

Dotčené plochy zařadit do zastavitelného území dle dnes platného územního plánu.

Jedná se o území, které je dnes využíváno jako zázemí firmy. V současné době se připravuje dokumentace pro přestavbu areálu.


	Námitce se vyhovuje 

V návrhu bude uplatněna shodně, jako v konceptu,  plocha SK
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	8. Ing. Edita Schrehardt
Na Vrchu 155/3,                                               360 01 Karlovy Vary 

Oswald Schrehardt

Na Vrchu 155/3,                                   360 01 Karlovy Vary 

doručeno dne 5.3.2019

čj. 3019/SÚ/19
	k.ú. Rybáře p.p.č.  1012/4, 1012/2, 13/1, 11/3, 11/2

Pozemky na P10-SC-rb Plochy smíšené obytné – v centrech měst (SC). Plocha je určená pro dostavbu levobřežního nábřeží Ohře v centrální části města
1 specifické podmínky plochy

   1a maximální výška zastavění: 4 nadzemní podlaží / námitka požadujeme  6 nadzemních podlaží

   1b maximální procento zastavění:         30               / námitka požadujeme  80 %

   1b minimální procento ozelenění:          50               / námitka požadujeme  20 %

2 nezbytnou podmínkou realizace ploch P10-SC-rb je zpracování společné územní studie ÚS35 / /námitka nesouhlasíme se společnou studií ÚS 35. Požadujeme naši plochu P10-SC-rb ze společné studie ÚS35 vynechat.

Vzhledem k parkovací situaci ve středu města máme zájem na našich pozemcích vytvořit co nejvíce parkovacích stání, mimo jiné i pro zaměstnance a klienty MMKV, kteří dnes parkují u OMV a podél našich pozemků. Vnáší tím nebezpečí kolize v dopravním provozu, nebezpečí vzniku požárů apod. 

Stavbu chceme realizovat co nejdříve a odmítáme vypracování společné územní studie ÚS35, kterou bychom byli časově omezováni a zdržováni.

Z těchto důvodů požadujeme možnost zastavěnosti 80 %, aby bylo technicky realizovatelné naplnit požadavek na stavbu parkovacího domu a jeho napojení lávkami na Ostrovský most, Horní nádraží a centrum města.

Zároveň z  těchto důvodů požadujeme vynechat naši plochu P10-SC-rb z územní studie ÚS35. ÚS35 nechat zpracovat jen na západní část mimo parkovací dům, jelikož ten je dostatečně definován popisem v odůvodnění – odstavec parkovací dům mezi Chebským mostem a Ostrovským mostem. Není tedy nezbytné ještě zpracovávat ÚS na takto jasně definovaný parkovací dům.
	Námitce se vyhovuje 

pokud zůstane navrhované využití – výstavba parkovacího domu, je možné upravit regulační podmínky pro zástavbu

rozsah řešení územní studie ÚS 35 bude upraven jen pro pozemky ve vlastnictví majitele

	9. Ing. Martin Lojda

        K letišti 4/50, 

        360 01 Karlovy Vary

doručeno dne 5.3.2019

3077/SÚ/19
	Jsem majitelem objektu čp.1054, postaveném  na p.p.č. 29/10 a přilehlého pozemku p.p.č. 29/1 k.ú. Rybáře, obec Karlovy Vary. K pozemku p.č. 29/1 přiléhá dle GP č. 1748-4/2015 nově navržený pozemek p.č. 983/9 k.ú. Rybáře. K této části pozemku vyjednáváme s ČD a.s. o prodeji a koupi dle Kupní smlouvy – viz návrh KS ČD a.s. Uzavření této Kupní smlouvy je z mojí strany podmíněno probíhajícím „správním řízením“.

Tento GP navržený pozemek p.p.č. 983/9, nemůže být nikdy využit jako plocha dráhy – „dopravy“. Plocha byla takto vyznačena jen proto, že přiléhala k objektu čp. 1045 na p.p.č. 29/10, postaveného jako Kuchyně a jídelna pro zaměstnance ČD.
Ani fyzicky jinak nelze pozemek využít pro potřeby ČD, neboť jde o svah za opěrnou zdí a rampou. Opěrná zeď a rampa je v majetku České pošty s.p..

Žádám vás, aby ve výsledném územním plánu byla i tato plocha – nově navržené p.p.č. 983/9 – vyznačena jako plocha Sm, tj. stejně jako p.p.č. 29/1, ke které přiléhá a bude s ní po realizaci Kupní smlouvy tvořit jeden uzavřený celek. 
	námitce se vyhovuje 
část p.p.č. 983/1 vyznačená na příloze podané námitky  bude zahrnuta do ploch SM


	10. Sedlecký kaolin a.s.

Božičany č.p. 167,                       362 25 Božičany

IČ 63509911

Bc. Vojtěch Zitko

Ing. Radomil Gold

doručeno dne 5.3.2019

čj.:3084/SÚ/19
	Námitka č.1

Plocha zeleně – přírodního charakteru (ZP), LBK KV041-KV037 a VU15 na pozemcích p.č. 960/1, 960/7 a 962/1 v k.ú. Rybáře (LV č.5756), obec Karlovy Vary, ve vlastnictví Sedleckého kaolinu a.s.

Jako vlastník pozemků p.č. 960/1, 960/7 a 962/1 v k.ú. Rybáře nesouhlasíme s funkčním využitím pozemků p.č. 960/1, 960/7 a 962/1 v k.ú. Rybáře v návrhu ÚP Karlovy Vary jako Plochy zeleně – přírodního charakteru (ZP), zároveň nesouhlasíme s umístěním práva vyvlastnění v koridoru VU15 na pozemcích p.č. 960/1, 960/7 a 962/1 v k.ú. Rybáře.

Žádáme o zanesení v novém ÚP Karlovy Vary využití těchto pozemků p.č. 960/1, 960/7 a 962/1 v k.ú. Rybáře po celé ploše vně CHLÚ v novém územním plánu jako Plochy výroby a skladování (VD), případně jako Plochy smíšené výrobní (VS).

Pozemky p.č. 960/1, 960/7 a 962/1 v k.ú. Rybáře v našem vlastnictví navazují na stávající areál Plochy výroby a skladování (VD), na pozemcích se nacházejí inženýrské sítě. Nyní je naší společností připravovaná studie na využití výše uvedených pozemků pro výrobu skladování s odstavnými a parkovacími plochami.

Námitka č.2

Vyznačení vjezdu na sousední pozemky (LV č. 198 pro k.ú. Sedlec u KV) areálu EUROVIA CS a.s. ve výkresu koncepce dopravní infrastruktury přes pozemek p.č. 960/1 v k.ú. Rybáře ve vlastnictví Sedleckého kaolinu a.s. (LV č. 5756 pro k.ú. Rybáře), obec Karlovy Vary.

Jako vlastník pozemku p.č. 960/1 v k.ú. Rybáře zásadně nesouhlasíme s vyznačením ve výkresu koncepce dopravní infrastruktury návrhu ÚP Karlovy Vary vjezdu do areálu EUROVIA CS a.s. (LV č.198 pro k.ú. Sedlec u Karlových Var) přes pozemek p.č. 960/1 v k.ú. Rybáře ve vlastnictví Sedleckého kaolinu a.s.. Vjezd do tohoto areálu je z hlavní silnice na pozemku p.č. 598/1 v k.ú. Sedlec u Karlových Var – tento správný vjezd ve výkresu koncepce dopravní infrastruktury vyznačení není. Žádáme o opravení této chyby a odstranění vyznačení vjezdu přes pozemek p.č. 960/1 v k.ú. Rybáře.

Sedlecký kaolin a.s. jako vlastník pozemku p.č. 960/1 v k.ú. Rybáře nedal souhlas k užívání pozemku p.č. 960/1 v k.ú. Rybáře společnost EUROVIA CS a.s. pro přejíždění pozemku a vjíždění do areálu společnosti EUROVIA CS a.s.. Na pozemku p.č. 960/1 v k.ú. Rybáře není k této věci zřízeno žádné věcné břemeno. Povolený vjezd do sousedního areálu společnosti EUROVIA CS a.s. je z hlavní silnice na pozemku p.č. 598/1 v k.ú. Sedlec u Karlových Var ve vlastnictví Statutárního města Karlovy Vary, naopak tento vjezd ve výkresu dopravy zakreslen není. Požadujeme opravu této chyby.
	Námitce č.1 se vyhovuje 

Uvedené pozemky budou zařazeny do ploch VD. Hranici jejich využitelnosti a zastavitelnosti tvoří hranice chráněného ložiskového území  
podmínkou je zachování – úprava navrženého biokoridoru → provázanost  prvků ÚSES 
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Námitce č. 2 se vyhovuje 
Navržený vjezd na sousední pozemky, do areálu fy, bude zrušen

	11. David Pospíšil

V Polích 1010/16A,                              360 17 Karlovy Vary 

doručeno dne 5.3.2019

čj.:3097/SÚ/19
	Námitka ke změně funkčního území z Bč (území čistého bydlení) na ZP (Plochy zeleně přírodního charakteru). V návrhu ÚP 2019 došlo ke změně funkčního území z Bč na ZP. S tímto nesouhlasím a žádám o zachování území jako Bč.

Pozemek 771/1 v k.ú. Rybáře jsme koupili od města Karlovy Vary v roce 2017. Prodej pozemku byl schválen na základě námi předloženého záměru vybudování mlýna. Tento záměr přikládám v příloze. V současné době je zpracovávána projektová dokumentace a podnikáme další kroky k realizaci tohoto záměru. Po schválení nového ÚP 2019 dojde ke změně funkčního území z Bč na ZP, což celý záměr komplikuje. Navrhuji zachovat funkční území jako v současném ÚP tedy BI stejně jako na sousední parcele 770/2.

	Námitce  se    v y h o v u j e    částečně 
Záměr vybudování mlýna byl předložen k vyjádření na úřad územního plánování  a byly stanoveny podmínky za jakých lze uvedený záměr realizovat – byly uvedeny limity, kde je možné stavět a kde nelze, podle platného Územního plánu města Karlovy Vary – zastavitelná je pouze část v sousedství  stávajícího objektu, za vedením horkovodu se již jedná o plochu zeleně, nezastavitelnou                    a takto byl vlastník informován

i tak se jedná záplavové území Q 100 a oblast zvýšeného povodňového ohrožení 
koncept  i návrh  ÚP byly řešeny shodně
ke  konceptu  ÚPKV  nebyla  námitka  podána,                             ani připomínka ke společnému jednání o návrhu ÚPKV
v ÚPKV nově navržen prvek ÚSES, jeho rozsah bude upraven podle upraveného rozsahu zastavitelné plochy BI
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platný ÚPmKV  - vyznačena zastavitelná část  a trasa horkovodu  
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Územní plán Karlovy Vary vyhodnocení po veřejném projednání 
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