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A. PR VODNÍ ZPRÁVA

A.1 Identifika ní údaje

A.1.1 Údaje o stavb

a) název stavby: Rodinné domy Nová Role  návrh zástavby, komunikace a in enýrské sít

b) místo stavby (adresa, . popisná, katastrální území, parc. ísla pozemk ):
I. ETAPA:

. parc. 116/1, k.ú. Nová Role  20 825 m2, trvalý travní porost, majitel Borýsek Rudolf Ing., Zlatá 954/21,
Rybá e, 360 05 Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., B ecká 2407/2, B evnov, 169 00
Praha 6

. parc. 116/2, k.ú. Nová Role  1 745 m2, trvalý travní porost, majitel Borýsek Rudolf Ing., Zlatá 954/21,
Rybá e, 360 05 Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., B ecká 2407/2, B evnov, 169 00
Praha 6

. parc. 121/1, k.ú. Nová Role  9 950 m2, trvalý travní porost, majitel Borýsek Rudolf Ing., Zlatá 954/21,
Rybá e, 360 05 Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., B ecká 2407/2, B evnov, 169 00
Praha 6

. parc. 121/3, k.ú. Nová Role  16 370 m2, trvalý travní porost, majitel Borýsek Rudolf Ing., Zlatá 954/21,
Rybá e, 360 05 Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., B ecká 2407/2, B evnov, 169 00
Praha 6

II. ETAPA:
. parc. 98/1, k.ú. Nová Role  961 m2, trvalý travní porost, majitel Gerner Jan Ing., B ecká 2407/2,

B evnov, 169 00 Praha 6

. parc. 98/2, k.ú. Nová Role  1 182 m2, ostatní komunikace, majitel Moyo holding a.s., Botanická 276,
362 63 Dalovice

P íjezdová komunikace:
. parc. 121/23, k.ú. Nová Role  4 107 m2, ostatní komunikace, majitel Moyo holding a.s., Botanická

276, 362 63 Dalovice

c) p edm t dokumentace: Zastavovací studie - Rodinné domy Nová Role
návrh zástavby, komunikace a in enýrské sít
na parc. . 116/1, 116/2, 121/1, 121/3, 98/1 a 98/2

A.1.2 Údaje o adateli
Investor:  Borýsek Rudolf Ing., Zlatá 954/21, Rybá e, 360 05 Karlovy Vary
  Gerner Jan Ing., B ecká 2407/2, B evnov, 169 00 Praha 6
  Moyo holding a.s., Botanická 276, 362 63 Dalovice

A.1.3 Údaje o zpracovateli dokumentace
Atelier MARKANT

  ing. arch. Miroslav MÍKA . a. 01929
  Franze Kafky 835
  353 01 Mariánské Lázn
  I :  10337075
  DI : CZ 6309291296
  Urbanistické e ení:   ing. arch. Miroslav Míka, ing. arch. Ludmila Míková

Kanalizace, vodovod:  Martin Vodi ka
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A.2 Seznam vstupních podklad
snímek z katastrální mapy   1:1000

 zadání investora
 Podklady o vedení in enýrských sítí od jejich majitel /správc
 PD z r. 2015 - Nová Role, výstavba rodinných dom , ALFA projekt spol. s.r.o.
 Podklady z územního plánu Nová Role
 Podklady od státního pozemkového ú adu o aktualizaci BPEJ v ásti k.ú. Nová Role 705250

A.3 Údaje o území
 a) rozsah e eného území; zastav né / nezastav né území
 Lokalita se nachází na severním okraji m sta Nová Role. Jedná se v sou asné dob  o
nezastav né parcely na levém b ehu eky Rolavy. e ené pozemky navazují na stávající nebo
rozestav nou obytnou zástavbu ji n  od e eného území. Parcely jsou p ístupné po nové místní
komunikaci (ulice Slune ná) . parc. 121/23 a z místní komunikace . parc. 98/2. P íjezd do lokality je
spole ný z komunikace Chodovská.

Na severu je lokalita omezena lesními pozemky . parc. 148/1 a 148/5.

Ortofoto a katastrální mapa

 b) dosavadní vyu ití a zastav nost území
 Jedná se o nezastav né a neoplocené pozemky - trvalý travní porost a ostatní komunikace,
které v sou asnosti vypl ují prostor mezi obytnou zástavbou RD a lesními plochami. Po prov ení
bonity p d byla v b eznu 2022 navr ena rebonitace  na p dy III a  V. t ídu bonity dle BPEJ.

P es pozemky 116/1 a 116/2 vede vrstevnicová p ina sm rem do lesa. V e ené lokalit  se
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nenachází ádná stavba.
 P es pozemky vedde trasa ú elové komunikace obsluhující provozovnu lesní kolky a
telekomunika ní sít  CETIN a nadzemní vedení NN EZ distribuce do 1kV.

Trasy nejbli ích stávajících in enýrských sítí (vodovod, kanalizace, elektro NN a CETIN)
obsluhují sousední obytnou zástavbu RD. Jejich trasy vedou zejména v komunikaci . parc. 121/23
(ulice Slune ná).

 c) údaje o ochran  území podle jiných právních p edpis  (památková rezervace,
 památková zóna, zvlá t  chrán né území, záplavové území apod.)

Pozemky pro výstavbu nejsou sou ástí ádného chrán ného území.

 d) údaje o odtokových pom rech
Sva ité pozemky pro výstavbu jsou v sou asné dob  nezastav né. De ové vody p irozen

vsakují do terénu. Vzrostlá zele  se nachází ve form  ke ového porostu zejména na parc. . 121/3 a
121/1, kde vypl uje terénní zlomy a dále tvo í doprovodnou zele  podél komunikace . parc. 98/2.

e ené pozemky se nachází v nadm. v. 420-443 m n. m., terén je ve sklonu sm rem k jihu. Nejbli í
vodote  je eka Rolava, která meandruje ji n  od e eného území.

 e) údaje o souladu s územn  plánovací dokumentací, s cíli a úkoly územního plánování
Na e ené území se vztahuje územní plán m sta Nová Role z r. 2020 (ing. arch. Petr Martínek,

ing. arch. Jan Kosík). Pozemky e ené ve studii se nachází v nezastavitelných plochách s funk ním
vyu itím NZ (plochy zem d lské) a NS (plochy nezastav né smí eného území). Cílem této urbanistické
studie je roz í ení stávající obytné zástavby, její komunika ní propojení a vyu ití zbytkových ploch
v území pro ve ejné prostranství (ve ejnou zele ).

Vý ez z územního plánu
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 f) údaje o dodr ení obecných po adavk  na vyu ití území
Navrhovaná výstavba je rozd lena do dvou etap  I. etapa navazuje na nov  realizovanou

komunika ní sí  zástavby le ící ji n  od e eného území podél eky Rolavy ( Slune ná ul.), na kterou je
napojena nová páte ní komunikace. II. etapa je navr ena podél stávající obslu né komunikace . parc.
98/2. Ob  etapy jsou propojené. Ve ejný uli ní prostor má v I.etap  . 8m. Ve II. etap , která má
slo it j í terénní podmínky, je í ka tohoto prostoru roz í ena na 10m.

Stávající komunikace Slune ná v sou asnosti obsahuje 12 parkovacích míst, které zu ují její
pr jezdný profil. Tato parkovací místa jsou v návrhu p enesena za krajnici, tak aby byl umo n n
obousm rný provoz. Nový uli ní prostor, napojený na Slune nou ul., bude e en jako obytná zóna
s mo ností odstavování vozidel.

Odstupy jednotlivých rodinných dom  budou dodr ovat podmínky Vyhlá kou 501/2006 Sb. Tyto
zastavitelné plochy a odstupy jsou vyzna ené v situaci. Podle §7, HL. II. Vyhlá ky 501/2006 Sb. je
v e eném území o velikosti 4,61ha vymezena plocha ve ejného prostranství 2 515m2 (na ka dé 2 ha
zastavitelné plochy má být 1 000 m2 ve ejného prostranství - min. po adavek  pro tuto lokalitu je 2
280m2).

Komunikace budou provedeny v souladu s vyhlá kou 501/2006 Sb., o obecných po adavcích na
vyu ívání území, ve zn ní vyhlá ek . 269/2009 Sb., . 22/2010Sb a . 20/2011 Sb. a.s. Vyhlá kou
398/2009 Sb. o obecných technických po adavcích zabezpe ujících bezbariérové u ívání staveb.

 g) údaje o spln ní po adavk  dot ených orgán
PD slou í jako podklad pro projednání zm ny územního plánu Nové Role a v dal ích stupních

do ní budou zapracovány podmínky z projednání.

 h) seznam výjimek a úlevových e ení
Nenavrhují se.

 i) seznam souvisejících podmi ujících investic
Podmi ující investicí je uvoln ní pr jezdného profilu komunikace od 12 ks odstavných stání na .

parc. 121/23 k.ú. Nová Role, která bude slou it jako jedna z p ístupových komunikací pro I. etapu.
Pro II. Etapu bude podmi ující investicí roz í ení komunikace . parc. 98/2 k.ú. Nová Role, která

slou í pro obsluhu lesní kolky na dva plnohodnotné jízdní pruhy.

 j) seznam pozemk  a staveb dot ených umíst ním stavby (podle katastru nemovitostí)
I. ETAPA v e k.ú. Nová Role :

. parc. 116/1  20 825 m2, trvalý travní porost, majitel Borýsek Rudolf Ing., Zlatá 954/21, Rybá e, 360 05
Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., B ecká 2407/2, B evnov, 169 00 Praha 6

. parc. 116/2  1 745 m2, trvalý travní porost, majitel Borýsek Rudolf Ing., Zlatá 954/21, Rybá e, 360 05
Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., B ecká 2407/2, B evnov, 169 00 Praha 6

. parc. 121/1  9 950 m2, trvalý travní porost, majitel Borýsek Rudolf Ing., Zlatá 954/21, Rybá e, 360 05
Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., B ecká 2407/2, B evnov, 169 00 Praha 6

. parc. 121/3  16 370 m2, trvalý travní porost, majitel Borýsek Rudolf Ing., Zlatá 954/21, Rybá e, 360 05
Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., B ecká 2407/2, B evnov, 169 00 Praha 6

. parc. 121/23  4 107 m2, ostatní komunikace, majitel Moyo holding a.s., Botanická 276, 362 63
Dalovice

II. ETAPA v e k.ú. Nová Role :
. parc. 98/1  961 m2, trvalý travní porost, majitel Gerner Jan Ing.,B ecká 2407/2, B evnov 169 00 Praha 6

. parc. 98/2,  1 182 m2, ost. komunikace, majitel Moyo holding a.s., Botanická 276, 362 63 Dalovice
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A.4 Údaje o stavb

 a) nová stavba nebo zm na dokon ené stavby
Jedná se o p ípravu území pro výstavbu RD, novostavbu komunikací a in enýrských sítí

(vodovod, kanalizace, elektro).

 b) ú el u ívání stavby
Jedná se o návrh nové parcelace obytné zástavby v etn  ploch ve ejných prostranství, dopravní

a technické infrastruktury. Zástavba je navr ena jako roz í ení stávajícího obytného soubor individuální
zástavby - izolovanými rodinnými domy.

 b) trvalá nebo do asná stavba
Jedná se o stavbu trvalou.

 d) údaje o ochran  stavby podle jiných právních p edpis  (kulturní památka apod.)
Nejedná se o kulturní památku, v okolí se nenachází ádné chrán né kulturní památky.

 f) údaje o spln ní  po adavk  dot ených orgán  a po adavk  vyplývajících z jiných
právních p edpis

Po adavky budou zapracovány po projednání zm ny územního plánu a v územním ízení.

 g) seznam výjimek a úlevových e ení
Nejsou navr eny ádné výjimky ani úlevová e ení.

 h) navrhované kapacity stavby (zastav ná plocha, obestav ný prostor, u itná plocha,
 po et funk ních jednotek a jejich velikosti, po et u ivatel /pracovník  apod.)
 Dopravní obsluha je v I. etap  navr ena po nové obslu né komunikaci, ve II. etap  tvo í páte ní
obslu nou komunikaci stávající komunikace . parc. 98/2 k.ú. Nová Role s roz í eným pr jezdním
profilem.
 Komunika ní sí  navazuje na ji  realizovanou k i ovatku (odbo ku) v jihozápadní ásti e eného
území  . parc. 121/23  ulice Slune ná. Na ni navazuje páte ní komunikace o délce 75,55m zakon ená
obrati t m mezi 2 rodinnými domy. Kolmo na ni navazuje dal í páte ní komunikace, která ve východní
ásti sleduje vrstevnice a navazuje kolmou sty nou k i ovatkou na stávající komunikaci . parc. 98/2.

Z d vodu patných rozhledových pom r  pro výjezd z nové komunikace na stávající obslu nou na .
parc. 98/2 se nepo ítá s jejím vyu itím pro výjezd vozidel. Napojení bude pouze pro vjezd do e eného
území a pro pohotovostní obsluhu (po árníci, sanita apod.). Okru ní pr jezd je vhodný i z d vodu
obsluhy vozidly svozové slu by odpadu.
 Celkem je navr eno v I. etap  36 individuálních rodinných dom , ve II. etap  14 rodinných dom .
Ji  v první etap  jsou za azeny povinné prostory ve ejných prostranství. Zastavitelné plochy objekt
jsou zobrazeny v koordina ní situaci.

 Plocha e eného území I. etapa: 34 016,46m2 = 3,40ha
 Plocha e eného území II. etapa: 11 589,62m2 = 1,16ha
 Plocha e eného území celkem: 45 606,03m2 = 4,56ha

 Plocha ve ejného prostranství:   2 515m2      = 0,25ha

 Plocha komunikací I. etapa:    3 502,04m2

 Plocha komunikací II. etapa:    2 051,60m2

 Plocha p ích komunikací:       655,74m2

 Po et obyvatel I. etapa:  36x5=180 obyvatel
 Po et obyvatel II. etapa:  14x5=  70 obyvatel
 Po et celkem:               250 obyvatel
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 i) základní bilance stavby (pot eby a spot eby médií a hmot, hospoda ení s de ovou
vodou, celkové produkované mno ství a druhy odpad  a emisí apod.)
 Pro plánovanou výstavbu je uva ováno s tím, e de ové vody ze st ech rodinných dom  budou
akumulovány na pozemku jednotlivých investor  a p ípadn  pou ity na zálivku travnatých ploch nebo
budou zp tn  vyu ity v objektu. e ení vyu ití de ových vod bude projednáváno individuáln
jednotlivými investory..Odvodn ní komunikací a ve ejných ploch bude svedeno p es uli ní vpusti do
navr ené de ové kanaliza ní stoky.

Pot eba vody pro novou zástavbu:
I. ETAPA  : 36 RD  x 144 =  5 184  m3/rok

II. ETAPA : 14 RD  x 144 = 2 016  m3/rok

CELKEM :  50 RD               7 200 m3/rok

Celková maximální hodinová pot eba pro plánovanou novou zástavbu Qhmax:
Qhmax = Qm x kh x 1/24 = 745 x 2,1 x 1/24 x 50 = 3 259,4 l/h = 0,91 l/s
- kde .. kh je sou initel hodinové nerovnom rnosti odb ru vody
Pro p ipojení na stávající vodovodní sí  bude posta ovat p ipojovací potrubí HDPE 63.

Mno ství spla kových vod dle vyhlá ky . 120/2011 sb.: pro 1 RD
Pr m. denní pr tok spla kovou kanalizací Q  = 144 m3/rok / 365 = 0,394 m3/den = 394 l/den
Max. pr tok spla kovou kanalizací  Qmax= 394 : 24 x 10 = 164,4 l/h
Návrhový pr tok spla kovou kanalizací Qnáv =  2,0 x 164,4 = 328 l/h = 0,0913 l/s

Výpo et mno ství spla kových vod dle sm rnice . 9/1973 sb.: pro 1 RD
Pr m. denní pr tok spla kovou kanalizací Q = 1 104 l/den
Max. pr tok spla kovou kanalizací  Qmax= 1 104 : 24 x 10 = 460 l/h
Návrhový pr tok spla kovou kanalizací Qnáv =  2,0 x 460 = 920 l/h = 0,255 l/s
Pr tok de ových vod Q:
Q =  x S x qs = l/s
- kde ..  je sou initel odtoku (rodinné domy sdru ené v zahradách)
 .. S je vým ra ploch (ha)
 .. qs je intenzita návrhového de t  (l/s x ha)
I. ETAPA  : 0,4 x 3,752 x 278 =  417,2  l/s
II. ETAPA : 0,4 x 1,365 x 278 = 151,7  l/s

 Instalovaný p íkon jednoho RD
Pi:  Osv tlení  2,5 kW

Va ení  10,0 kW
Pra ka, my ka 4,0kw
Vytáp ní  5,0kw
Oh ev TUV  2,0kw
Ostatní  2,5 kW
Rezerva  1,5kw
Celkem  27,5 kW

 Soudobý p íkon jednoho RD - Ps: 20,0 kW

 Soudobý p íkon e ené lokality I.etapa:  Psc = 576 kW (36 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).

 Soudobý p íkon e ené lokality II.etapa: Psc = 224 kW (14 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).
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Celkové produkované mno ství a druhy odpad
Tuhý komunální odpad I. etapa: 36 RD x 5 osob (pr m rná obsazenost) x 3,8 kg/týden x 52 týdn  =
         35,57 t odpadu/rok

Tuhý komunální odpad I. etapa: 14 RD x 5 osob (pr m rná obsazenost) x 3,8 kg/týden x 52 týdn  =
         13,83 t odpadu/rok

 j) základní p edpoklady výstavby ( asové údaje o realizaci stavby, len ní etap  apod.)
 Stavby komunikací in enýrských sítí budou provedeny b hem let 2023 - 2025, zástavba
rodinných dom  dle schválené etapizace komunikací a sítí a mo ností jednotlivých investor .

 k) orienta ní náklady stavby  neuvedeny

A.5 len ní stavby na objekty a technická a technologická za ízení

Stavba je len na dvou etap, bez dal ího len ní jednotlivých stavebních objekt .
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B. SOUHRNNÁ  TECHNICKÁ ZPRÁVA

B.1 Popis území stavby
a) charakteristika stavebního pozemku

 Lokalita se nachází na severním okraji m sta Nová Role. Jedná se v sou asné dob  o
nezastav né parcely na levém b ehu eky Rolavy. e ené pozemky navazují na stávající nebo
rozestav nou obytnou zástavbu ji n . Lokalita jsou p ístupná po nové místní komunikaci (ulice
Slune ná) . parc. 121/23 a z místní komunikace . parc. 98/2, která navazuje na ulici H bitovní. Na
severu je lokalita omezena lesními pozemky . parc.148/1 a 148/5. Ochranné pásmo lesa zasahuje do
e eného území. Umíst ní objekt  je navrhováno s ohledem na odstup od vzrostlé vegetace.

 Jedná se o volné sva ité a neoplocené plochy, které v sou asnosti vypl ují nezastav ný prostor
mezi obytnou zástavbou a lesními plochami. P es pozemky 116/1 a 116/2 vede vrstevnicová p ina
sm rem do lesa.  P í né pr chody územím navazují na parcelaci ji  provedené zástavby RD na spodní
í ní niv .

 Vzrostlá zele  se nachází ve form  ke ového porostu zejména na parc. . 121/3 a 121/1, kde
vypl uje terénní zlomy a dále tvo í doprovodnou zele  podél komunikace . parc. 98/2. Pr chod
biokoridoru p es území trasovaném po místní obslu né komunikaci . parc. 98/2 je nefunk ní a bude
vhodné jej p iblí it p írodním plochám lesa i s vyu itím ochranného pásma h bitova. Tyto plochy se
týkají II.etapy a nejsou navr eny k zástavb .

e ené pozemky se nachází v nadm. v. 420-443 m n. m., terén je ve sklonu sm rem k jihu.
Nejbli í vodote  je eka Rolava, která meandruje ji n  od e eného území. Vzhledem ke zna nému
vý kovému rozdílu od eky a í ní nivy se celé e ené území nachází mimo plochy ohro ené rozlivem
Rolavy.
 P es e ené pozemky vedou trasy telekomunika ní sít  CETIN a nadzemní i podzemní vedení
NN EZ distribuce do 1kV. Trasy sousedících stávajících in enýrských sítí (vodovod, kanalizace,
elektro NN a CETIN) obsluhují obytnou zástavbu rodinnými domky. Jejich trasy vedou zejména
v komunikaci . parc. 121/23 (ulice Slune ná).

b) vý et a záv ry provedených pr zkum  a rozbor  (geologický pr zkum,
 hydrogeologický pr zkum, stavebn  historický pr zkum apod.)

V e eném území byla provedena Státním pozemkovým ú adem Praha aktualizace BPEJ.
Z dostupných podklad  z m síce b ezna 2022 bylo zji t no, e lokalita je v ásti ovlivn na vodním
re imem, který nebyl ve vymezení okrsku BPEJ zohledn n. Vymezení hranic BPEJ v této ásti lokality
neodpovídal rovn  hranicím ZPF (p vodn  v ásti lesní pozemek dle základní mapy). Dle této aktuální
mapy z 23. 3. 2022 byly pozemky p vodní bonity II. a III. p ebonitovány na III. IV.  V.

Etapa I. je umíst na výhradn  na bonitách IV. a V.
Etapa II. je umíst na na bonitách III. a IV. p i em  pro trasu biokoridoru bude vyu ita bonita III.

ve styku s lesními pozemky.
Na staveni ti nebyl proveden detailní in enýrsko geologický pr zkum. Základové pom ry

staveni t  lze, podle sousedících realizací, hodnotit jako jednoduché. P edpokládá se provedení
ov ovacích geologických sond p ed návrhem nových komunikací. Jednotlivé sondy pro ur ení
hydrogeologických pom r  a slo ení p dy (mocnost ornice) budou provedeny u jednotlivých staveb ve
stupni ohlá ení zám ru dle zp sobu likvidace de ových vod a p i výpo tu vyn tí ze ZPF.

Na staveni ti bude provedeno m ení pronikání radonu z podlo í p i povolování jednotlivých
rodinných dom , av ak vyvý ená a v traná horní poloha parcel nevytvá í dobré podmínky pro zvý ené
riziko p ítomnosti radonu. Nejvy í výskyt lze o ekávat v dolní poloze ú labí ve východní ásti e eného
území podél trasy vzdu ného vedení. Tato ást není navr ena k zástavb .

c) stávající ochranná bezpe nostní pásma
Místo stavby (jeho ást) se nachází v ochranném pásmu lesa  50m, na východ  do území

zasahuje ochranné pásmo h bitova. P es e ené území prochází nadzemní vedení elektro NN do 1kV,
které nemá ádné ochranné pásmo. V návrhu je zachována trasa pro obsluhu vedení. Dále územím ve
východní ásti prochází nadzemní sí  ve ejné komunika ní sít  CETIN, která je v území respektována
ochranným pásmem 2 m na ob  strany tak, aby byla p ístupná trasa a nebyla ohro ena stabilita sloup .

Nová ochranná pásma in enýrských sítí v nových komunikacích jsou p i návrhu dodr ena.
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d) poloha vzhledem k záplavovému území, poddolovanému území apod.
Místo stavby se nachází mimo záplavové a poddolované území.

e) vliv stavby na okolní stavby a pozemky, ochrana okolí, vliv stavby na odtokové pom ry
v území

Novostavby rodinných dom  budou mít minimální vliv na okolí. De ové svody z objekt  budou
napojeny do kanalizace na pozemku a budou akumulovány na pozemcích jednotlivých investor  -
de ová voda bude pou ívána zp tn  na zálivku nebo jinak recyklována v dom  (splachování na WC,
praní). Drená ní vody budou svedeny do vsakovacích achet.

Vsakování de ových vod na pozemcích staveb pro bydlení bude spln no, jestli e pom r vým ry
ásti pozemku schopné vsakování de ové vody k celkové vým e pozemku iní v p ípad  samostatn

stojícího domu 0,4 (§21, odst. 4) Vyhl. 501/2006 Sb.
Stavba nevyvolá ádné negativní vlivy na okolní stavby nebo pozemky. Pozemky rodinných

dom  na stávající zástavbu bezprost edn  navazují pouze v západní ásti e eného území, ve zbytku
jsou odd leny ve ejným prostorem  ve ejnou zelení. Prostup územím je zaji t n novou sítí obslu ných
komunikací a p ími chodníky, které navazují na ji  odd lené ve ejné komunikace ( . parc. 121/24 a
121/25).
 Navr ená stavba v po áte ní realiza ní etap  je dopravní a technickou infrastrukturou a jako
taková bude postupn  vyu ívána a  po výstavb  jednotlivých rodinných dom . Zp sob zalo ení stavby
nebude ovliv ovat stabilitu okolních staveb, dopravní napojení stavby je e eno pomocí zpevn ných
sjezd  napojených místní komunikace.
 Budoucí dopravní zát  pro okolí je cca 75 vozidel typu osobní vozidlo a lehké u itkové vozidlo
(p i výpo tu 1,5 vozidla/1 RD) a nákladních vozidel sb ru komunálního odpadu s etností 1 x /7 dní
s prodlou ení stávající trasy. Ve keré de ové vody z nov  navr ených zpevn ných ploch na
pozemcích RD budou zasakovány na pozemku stavebníka. Zasakování de ových vod z komunikací
bude zaji t no p es uli ní vpustí do de ové kanalizace nebo do p ilehlých zelených pás .

f) po adavky na asanace, demolice a kácení d evin
Na míst  navrhované stavby komunikací a in enýrských sítí se nenachází v sou asné dob

ádná zele . Ke kácení v ásti aleje dojde p i realizaci II. etapy v míst  roz i ování pr jezdného profilu
stávající komunikace . parc. 98/2.

g) po adavky na maximální zábory zem d lského p dního fondu nebo pozemk  ur ených
k pln ní funkce lesa (do asné / trvalé)

Z hlediska územního plánu jsou celkové zábory tohoto rozsahu:
 Plocha e eného území I. etapa: 34 016,46m2 = 3,40ha
 Plocha e eného území II. etapa: 11 589,62m2 = 1,16ha
 Plocha e eného území celkem: 45 606,03m2 = 4,56ha

 Zábor pro komunikace I. etapa:    3 502,04m2

 Zábor pro komunikace II. etapa:    2 051,60m2

 Zábor pro p í komunikace:                   655,74m2

Zábor pro komunikace celkem:               6 209,38m2 = 0,621ha

Dal í konkrétní zábory ZPF budou vy ísleny pro jednotlivé rodinné domy. Plocha pro vyn tí ze
ZPF je navr ena jako maximální, reáln  bude zastav no objekty a zpevn nými plochami 20%
e eného území co  iní 0,912 ha. Zbývající plochy budou zahradami a ve ejnou zelení.

K zábor  pozemk  ur ených k pln ní funkce lesa nedochází.
Po aktualizaci BPEJ v e eném území se jedná o zábor BPEJ t ídy IV a V, v ásti II. etapy na
poz. parc. . 98/1  se jedná o t . IV. a  III.
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h) územn  technické podmínky (zejména mo nost napojení na stávající dopravní a
technickou infrastrukturu)

 Navrhovaná výstavba je rozd lena do dvou etap  I. etapa navazuje na stávající komunika ní sí
zástavby le ící ji n  od e eného území a má novou páte ní komunikaci, II. etapa je navr ena podél
komunikace . parc. 98/2, ob  etapy jsou propojené. Ve ejný uli ní prostor má . 8m, ve II. etap , která
má hor í terénní podmínky, je í ka tohoto prostoru roz í ena na 10m.
 In enýrské sít  (vodovod, kanalizace a elektro) jsou rovn  napojitelné na stávající ady obytné
zástavby v lokalit  (ulice Slune ná).

i) v cné a asové vazby stavby, podmi ující, vyvolané, související investice
Podmi ující investicí je uvoln ní pr jezdného profilu komunikace od 12 ks odstavných stání na .

parc. 121/23 k.ú. Nová Role, která bude slou it jako jedna z p ístupových komunikací pro I. etapu.
Pro II. Etapu bude podmi ující investicí roz í ení komunikace . parc. 98/2 k.ú. Nová Role, která

slou í pro obsluhu lesní kolky na dva plnohodnotné jízdní pruhy.
Pro ob  etapy bude rovn  podmi ující investicí dobudování ad  pro napojení jednotlivých

parcel.

B.2 Celkový popis stavby

B.2.1 Ú el u ívání stavby, základní kapacity funk ních jednotek
Projektová dokumentace e í plochy pro výstavbu rodinných dom  etn  nové parcelace,

napojení na dopravní a technickou infrastrukturu. V echny parcely nutné pro výstavbu jsou v majetku
investora.

 Plocha e eného území I. etapa: 34 016,46m2 = 3,40ha
 Plocha e eného území II. etapa: 11 589,62m2 = 1,16ha
 Plocha e eného území celkem: 45 606,03m2 = 4,56ha
 Plocha ve ejného prostranství:   2 515m2      = 0,25ha
 Plocha komunikací I. etapa:    3 502,04m2

 Plocha komunikací II. etapa:    2 051,60m2

 Plocha p ích komunikací:       655,74m2

 Po et obyvatel I. etapa:  36x5=180 obyvatel
 Po et obyvatel II. etapa:  14x5=  70 obyvatel
 Po et celkem:               250 obyvatel

 Celkem je navr eno v I. etap  36 individuálních rodinných dom , ve II. etap  14 rodinných dom .
Zastavitelné plochy a vzájemné odstupy objekt  jsou zobrazeny v koordina ní situaci. Objekty navr ené
v dal ím stupni PD budou dodr ovat podmínky územního plánu a této dokumentace.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické e ení
a) urbanismus  územní regulace, kompozice prostorového e ení
Novostavby RD a trasy dopravní infrastruktury budou respektovat stávající urbanistickou

strukturu, vý kovou hladinu okolní zástavby a v lokalit  obvyklou hustotu zástavby. Návrhy typ  staveb
v dal ích stupních PD budou individuáln  posuzovány zejména s ohledem na zachování p im ené
architektonické sourodosti lokality.
 Zastavovací schéma umo ní id í zástavbu v p ípad , e jednotlivé parcely budou slu ovány po
dvojicích. Navr ená kapacita nevroste ani v p ípad , e by slou ená parcela byla zastav na
dvojdomkem s v t í plochou slou ené zahrady. Pro výstavbu je ur ující orientace ke komunikaci a
minimální odstup od hranice parcely.
 Návrh navazuje na ji  zalo enou dopravní infrastrukturu. V jihozápadní ásti se na
odbo ku z parc. .121/23 napojuje 75,55 m dlouhá v tev nové komunikace zakon ená obrati t m. Na
tuto komunikaci kolmo navazuje sm rem na východ 67,7m dlouhý rovný úsek komunikace, která se
dále p izp sobuje terénu a dále se m ní z rovné ásti na oblouk. Zm ny sm ru obslu né komunikace i
její p dorysné zak ivení budou zárove  plnit zpomalovací funkci v obytné zón . V západní ásti se
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komunikace napojuje sty nou k i ovatkou na páte ní komunikaci II. etapy  parc. . 98/2, ze které bude
do území umo n n pouze vjezd. Výjezd nelze zajistit z d vodu rozhledových pom r .
 Parcely rodinných dom  jsou oboustrann  azeny na páte ní obslu né komunikace, velikost je
od 750  1200m2, pr m rná velikost je 800  900m2. Velikost parcel se odvíjí od mo nosti napojení na
komunikaci, na terénní podmínky i pr chod in enýrské sít  p es pozemek tak, aby nebyla omezena
zastavitelnost pozemku. Rodinné domy jsou navr eny tak, aby byly dodr eny podmínky Vyhl. 501/2006
sb. O obecných po adavcích na vyu ívání území. V t ina dom  je orientována obytnými místnostmi na
jih nebo jihozápad. Ve druhé etap  je na u ích parcelách vyu ito st ídání men ích domk  tak, aby se
vylou ilo protilehlé postavení st n. Místa sjezd  jsou vyzna ena jako doporu ená, v návaznosti na
osazení domu a rozhledové pom ry.
 Ve st ední ásti e eného území se nachází terénní zlom s ke ovým porostem. Tato plocha bude
zachována jako p írodní prvek plnící izola ní funkci mezi stávající a navrhovanou zástavbou. Zárove  je
v této ásti navr en ve ejný prostor  ve ejná zele  slou ící obyvatel m jako relaxa ní plocha
(posezení, lehátka, vyhlídka) nebo jako prostor k r zným aktivitám (d tské h i t , sportovi t ). Prostor
bude dopln n drobným mobiliá em.
 Tímto prostorem procházejí i 2 p í propojení, navazující na ji  zalo ené p í trasy. Tyto p iny
vycházejí kolmo na páte ní komunikaci, jedna z nich pak prochází do lesa a zaji ují tak p irozenou
prostupnost územím p i zachování p írodních hodnot.
  Velikost a umíst ní dom  je nazna eno v situaci, domky mají vyzna ené árkovan  plochy pro
osazení v souladu s vyhlá kou o umís ování staveb tak, aby byly dodr eny podmínky pro výstavbu  a
minimální vzdálenosti mezi domy. Velikost dom  bude odpovídat zastavitelným regulativ m v území a
po adavk m na rodinný d m  1 podzemní podla í, 2 nadzemní podla í a podkroví.
 Nová obslu ná komunikace navr ená pro I. etapu má pr jezdný profil 5,5m a í ku volného
uli ního prostoru 8m, umo ní tak r zné uspo ádání obytné zóny, nap . s mo ností jednostranného
podélného parkování nebo umíst ní p ího chodníku ( 5,5 + 2,5m) . Komunikace pro II. etapu má
v míst  oboustranné zástavby volný uli ní prostor o . 10m, p edpokládají se zde slo it j í terénní
úpravy v míst  sjezdu a osazení aleje.
 e ené území pro výstavbu infrastruktury je navr eno jako obytná zóna, funk n  za azena dle

SN 73 6110 do t ídy Dl (komunikace se smí eným provozem). Navrhovaná obytná zóna má tyto
parametry:
 - Povolená rychlost nejvý e 20 km/hod
 - í ka uli ního prostoru min. 8,0 m
 - Stání jen na vyhrazených místech k tomu ur ených
 - Jednotná vý ková úrove
 - Stavební úpravy vjezdu do obytné zóny
 - Zele  v uli ním prostoru
 - Vyzna ení dopravním zna ením
 - Vylou ení nákladních vozidel mimo dopravní obsluhu (odvoz TKO, HZS)
 Parkovací stání jsou navr ena v rámci navr ených rodinných dom , místa sjezd  jsou
vyzna ena v situaci. V echny rodinné domy mají í ku sjezdu min. na 2 vozidla (parkování 2 automobil
na pozemku nebo vjezd do gará e + dal í automobil na pozemku). Na 2 místech v e eném území jsou
navr ena obrati t .

 b) architektonické e ení  kompozice tvarového e ení, materiálové a barevné e ení
Architektonické e ení rodinných dom  bude vycházet z charakteru okolní zástavby. D raz na

kvalitní jednotné zpracování bude kladen zejména na dálkové pohledy, která se týká zejména první
etapy pro domy umíst né pod hranou lesa.

Plochy komunikací, odstavných stání, stavebních úprav vjezdu a vjezd  na jednotlivé pozemky
budou rozli eny volbou jednotlivých materiál  a jejich barevností. Komunikace jsou navr eny s ivi ným
povrchem s betonovými obrubníky, ostatní plochy pak v zámkové dla b  se skladbou v pojí d né
úprav .

B.2.3 Dispozi ní a provozní e ení, technologie výroby
Ne e í se.
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B.2.4 Bezbariérové u ívání stavby
 Podle Vyhl. . 398/2009 Sb. a p ílohy . 1-3 je navr ená stavba ur ena pro u ívání osob s
omezenou schopností pohybu nebo orientace a to dle 52, písm. (1), odst. a) ve stavbách pozemních
komunikací a ve ejného prostranství.
 V souladu s touto vyhlá kou jsou e eny tyto po adavky na bezbariérové u ívání stavby
pozemní komunikace:
 - jednotná vý ková úrove  t lesa komunikace a chodníku;
 - vyhrazená stání pro vozidla p epravující osoby t ce pohybov  posti ené o rozm rech 3,5x5,0
   je mo né umístit v dy ve vjezdu k jednotlivým rodinným dom m

B.2.5 Bezpe nost p i u ívání stavby
 Krom  havárií následkem ivelné katastrofy p ichází v úvahu jen havárie zp sobené
nedodr ením bezpe nostních p edpis . V p ípad  provozu na pozemních komunikacích se jedná
p edev ím o dodr ováni Zákona . 361/2000 Sb. ve zn ní ú inném od 1. íjna 2018 o provozu na
pozemních komunikacích a o zm nách n kterých zákon  (zákon o silni ním provozu), ve zn ní
pozd j ích p edpis .

Stavba komunikací bude navr ena v souladu s vyhlá kou 501/2006 Sb., o obecných
po adavcích na vyu ívání území, ve zn ní vyhlá ek .269/2009 Sb., . 22/2010Sb a . 20/2011 Sb.
a.s. Vyhlá kou 398/2009 Sb. o obecných technických po adavcích zabezpe ujících bezbariérové
u ívání staveb.

B.2.6 Základní technický popis staveb

Návrh dopravní obsluhy území p edpokládá vytvo ení obytné zóny s komunikací funk ní
podskupiny Dl s plochami v jedné vý kové úrovni. Stávající komunikace bude na sty né hran  upravena
a bude za len na do obytné zóny.

 Sjezdy na pozemky budou e eny v minimální í ce 4 m a  5,50 m; na sjezd bude na
soukromém pozemku navazovat plocha, která umo ní stání vozidel majitele nebo náv t vy mimo
dopravní prostor komunikace. Délka plochy musí být min. 5,00m m eno od kraje vozovky. Vjezdová
vrata do gará í nebo na pozemek u individuálních rodinných dom  budou v obytné zón  odsazena od
hrany vozovky minimáln  o 5,0 m, aby v p ípad  zav ených vrat nevytvo ilo vozidlo na komunikaci
p eká ku. P edpokládá se pouze lehké oplocení z drát ného pletiva mezi pozemky jednotlivých dom .
 Umíst ní sjezd  u individuálních RD je navr eno v dostate né í i tak, aby vyhovovalo budoucí
zástavb . Sjezdy u adových RD jsou vzhledem k í ce parcel a rozmíst ní dom  dané tímto e ením.
  Komunikace budou lemovány obrubníky s ná lapem 0,12m, v. míst  sjezd  na sousední
pozemky 0,02m. P í ný sklon jízdního pásu komunikace je jednostranný 2,0 %. P ipojení na místní
komunikaci bude e eno chodníkovým p ejezdem s ná lapem 50mm. Komunikace budou mít ivi ný
kryt, sjezdy a parkovací stání budou mít povrch z betonové dla by.

 Odvodn ní komunikace
 Zpevn né plochy budou odvodn ny uli ními vpust mi do navrhované de ové kanalizace.

 Zemní práce budou provád ny v hornin  3. - 4. t ídy t itelnosti. Maximální hloubka odkopávek
je 1,0m. V pr b hu stavby bude nutné zajistit, aby otev ené výkopy nep ezimovaly. Zemní plá  bude
upravena ve sklonu min. 3%. Zkou kami musí být prokázán min. modul p etvárnosti plán  min. Edef,2 =
45 MPa (pop . 30 MPa dle podrobného návrhu konstrukce vozovky v dal ím stupni PD). Plá  bude
odvodn na drená ním potrubím z trub PVC-U DN 100 mm, napojeným na navrhovanou de ovou
kanalizaci nebo do terénu. V p ípad  nedosa ení p edepsaných parametr  modulu p etvárnosti zemní
plán  komunikací bude nutné zajistit jejich dosa ení nap . vápennou stabilizací, polo ením geotextilie
nebo vým nou zeminy v aktivní zón  (na základ  zkou ek navrhne geotechnik v dal ím stupni
dokumentace).
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 Terénní a sadové úpravy
 V zelené plo e v míst  napojení p íjezdové komunikace budou vysázeny listnaté stromy s
vy ím kmenem a malou korunou jako prvek zklidn ní komunikace a odclon ní sousední obytné
zahrady. Dal í skupina strom  je navr ena v míst  oblouku komunikace ve východní ásti. Ve II. etap
je navr ena doprovodná alej podél stávající komunikace, která doplní stávající p irozenou liniovou
zele .
 Ve volném prostoru mezi novou a stávající zástavbou je navr ena ve ejná zele . Na míst  se
provede probírka stávajících ke ových porost , které se doplní vhodnou p írodní dosadbou z lokálních
d evin. Podsadbu budou tvo it nízké a poléhavé ke e; umíst ní a specifikace budou up esn ny v dal ím
stupni. Terénní úpravy zahrnují rozprost ení ornice v tlou ce do 0,20 m a zalo ení nového parkového
trávníku mezi jednotlivými relaxa ními a herními prvky, v ostatní plo e se p edpokládá údr ba lu ního
trávníku.
 Propojující p í komunikace budou navr eny s novým propustným nebo polopropustným
povrchem ( t rk, mlat, t rkový trávník).

B.2.7 Technické a technologické za ízení, zásady e ení za ízení, pot eby a spot eby
rozhodujících médií
- Zásobení vodou

Stávající stav: Okrajem e eného území je veden vodovodní ad PVC 90, který je orienta n  zakreslen
v situaci zájmového území.

Pot eba vody pro novou zástavbu:

I. ETAPA  : 36 RD

II. ETAPA : 14 RD
CELKEM :  50 RD
Rodinné domy   1 RD   4 osoby

Výpo et pot eby vody pro rodinný d m:

Výpo et pot eby vody: dle vyhlá ky . 120/2011 sb.

Sm rná ísla ro ní pot eby:
RD, bytový fond  na jednoho obyvatele bytu s tekoucí teplou vodou -  35 m3/os /rok
- rodinné domy se p ipo ítává na 1. ob. na spot ebu spojenou s o istou okolí 1 m3/os /rok

CELKEM :            4 x  ( 35 + 1 ) =  144 m3/rok
I. ETAPA  : 36 RD  x 144 =  5 184  m3/rok
II. ETAPA : 14 RD  x 144 = 2 016  m3/rok
CELKEM :  50 RD               7 200 m3/rok

Výpo et pot eby vody: dle sm rnice  . 9/1973 sb.
1. Bytové stavby:
Nové rodinné domky budou vybaveny koupelnou s lokálním oh evem TUV - kotelna se zásobníkovým
oh íva em TUV   230 l/os /den
Jeliko  se jedná o bydlení v RD, kde je odb r pitné vody samostatn  m en lze specifické spot eby
sní it o 40 %..
Pr m rná denní pot eba Qp:   Qp = 4 x 230 x 0,6 = 552 l/den
Maximální denní pot eba Qm:   Qm = Qp x kd = 552 x 1,35 = 745 l/den
- kde .. kd je sou initel denní nerovnom rnosti odb ru vody

Maximální hodinová pot eba Qh:    Qh = Qm x kh x 1/24 = 745 x 2,1 x 1/24 = 65,19 l/h
- kde .. kh je sou initel hodinové nerovnom rnosti odb ru vody
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Ro ní pot eba Qr:   Qr = 4 x 230 x 365 = 335 800 l/den = 335,8 m3/rok
Celková maximální hodinová pot eba pro plánovanou novou zástavbuQhmax:
Qhmax = Qm x kh x 1/24 = 745 x 2,1 x 1/24 x 50 = 3 259,4 l/h = 0,91 l/s
- kde .. kh je sou initel hodinové nerovnom rnosti odb ru vody
Pro p ipojení na stávající vodovodní sí  bude posta ovat p ipojovací potrubí HDPE 63.

 Návrh e ení: Nová rozvodná sí  je navr ená jako v tevná. Nový rozvod bude napojen p ed
stávajícím podzemním hydrantem na vodovodní ad PVC 90. Nový vodovod PVC DN 90 bude veden
podél stávajících rodinných dom  a dále povede v plánovaných komunikacích k novým rodinným
dom m v I. a II. etap  výstavby. Vodovod bude té  plnit funkci po árního vodovodu. Jednotlivé ásti
vodovod  budou ukon eny podzemními hydranty, které budou zárove  pou ívány k odvzdu n ní nebo
odkalení potrubí.
 Vodovodní ad je navr en s ohledem na SN 73 6005  Prostorové uspo ádání sítí technického
vybavení. Pokládka vodovodu musí být koordinována s pokládkou ostatních sítí a osou komunikace.
Musí být té  dodr eny nejmen í dovolené vodorovné a svislé vzdálenosti p i soub hu a k í ení
vodovodu s ostatními sít mi. Minimální krytí vodovodu v komunikaci iní 1,5 m. Potrubí musí být
pokládáno v minimálním spádu 3  sm rem ke kalníku i vzdu níku.
 Nový vodovod bude na stávající napojen pomocí universálního navrtávacího pasu s p írubovým
výstupem a p írubového spoje pro potrubí z PVC. Materiálem pro vodovodní ad bude pou ito potrubí a
tvarovky z PVC DN 90 (90 x 4,3) spojované pomocí hrdlových spoj  s pry ovým t sn ním. Pro p ipojení
vodovodních p ípojek budou vsazeny T-kusy, p ípadn  je lze p ipojit pomocí navrtávek a p ípojkových
uzáv r  se zemní teleskopickou soupravou.

Spot eba vody bude m ena pomocí vodom rných sestav umíst ných u jednotlivých odb rných
místech. Velikost vodom ru bude ur ena dle skute ného po tu výtokových jednotek.

Kanalizace

Stávající stav : e eným územím je vedena kanaliza ní stoka odvád jící spla kové vody do istírny
odpadních vod. Na ní je napojena stávající kanalizace KT 300 a KT 250 odvád jící spla kové vody ze
stávajících rodinných dom .

Výpo et mno ství spla kových vod dle vyhlá ky . 120/2011 sb.: pro 1 RD
Pr m. denní pr tok spla kovou kanalizací Q  = 144 m3/rok / 365 = 0,394 m3/den = 394 l/den
Max. pr tok spla kovou kanalizací  Qmax= 394 : 24 x 10 = 164,4 l/h
Návrhový pr tok spla kovou kanalizací Qnáv =  2,0 x 164,4 = 328 l/h = 0,0913 l/s

Výpo et mno ství spla kových vod dle sm rnice . 9/1973 sb.: pro 1 RD
Pr m. denní pr tok spla kovou kanalizací Q  = 1 104 l/den
Max. pr tok spla kovou kanalizací  Qmax= 1 104 : 24 x 10 = 460 l/h
Návrhový pr tok spla kovou kanalizací Qnáv =  2,0 x 460 = 920 l/h = 0,255 l/s

De ové vody
Pr tok de ových vod Q:

Q =  x S x qs = l/s

- kde ..  je sou initel odtoku (rodinné domy sdru ené v zahradách)

 .. S je vým ra ploch (ha)

 .. qs je intenzita návrhového de t  (l/s x ha)

I. ETAPA  : 0,4 x 3,752 x 278 =  417,2  l/s

II. ETAPA : 0,4 x 1,365 x 278 = 151,7  l/s
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Návrh e ení: Kanalizace je navr ena oddílná odvád jící samostatn  de ové a spla kové  vody v ose
komunikací. Nová spla ková kanalizace odvád jící spla ky z nových rodinných je navr ena stoka KT
250 a KT 300, která bude napojena na stávající kanaliza ní stoku KT 250 respektive KT 300. Na
lomových místech kanalizace budou osazeny prefabrikované achty.

Z rodinných dom  budou spla kové vody odvád ny samostatnými p ípojkami, které budou na stoku
napojeny pomocí vsazených  odbo ek, p ípadn  vy íznutím nebo vyfrézováním otvoru do kanaliza ního
adu.

De ová kanalizace KT 300 bude vedena soub n  s kanalizací spla kovou a bude ústit do stávající
stoky de ové kanalizace. Pro odvád ní de ových vod z komunikací budou osazeny prefabrikované
uli ní vpusti s uli ní m í í s rámem. Uli ní vpus  bude vybavena ko ovým lapa em ne istot.

Spla ková i de ová kanalizace je navr ena z trub kameninových obetonovaných spojovaných hrdly
s pry ovými krou ky, revizní achty budou typové prefabrikované TBS Q 1000 ( Betonika Plus)
s litinovými poklopy dle zatí ení. achty musí být vybaveny stupadly, v p echodové skru i pak kapsové
stupadlo.

 Instalovaný p íkon jednoho RD
Pi:  Osv tlení  2,5 kW

Va ení  10,0 kW
Pra ka, my ka 4,0kw
Vytáp ní  5,0kw
Oh ev TUV  2,0kw
Ostatní  2,5 kW
Rezerva  1,5kw
Celkem  27,5 kW

 Soudobý p íkon jednoho RD - Ps: 20,0 kW
 Soudobý p íkon e ené lokality I.etapa:  Psc = 576 kW (36 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).

 Soudobý p íkon e ené lokality II.etapa: Psc = 224 kW (14 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).

 V e ené lokalit  se p edpokládá ve ejné osv tlení. Sv telné body budou e eny LED svítidly na
výlo nících, osazených na parkových sto árech. Sv telné body budou rovnom rn  rozmíst ny podél
navr ených komunikací.
 Místo napojení nov  e eného VO bude ze stávajícího sv telného bodu na pozemku parc. .
121/23. Jednotlivé sv telné body budou spojeny zemním kabelem. Kabel bude ulo en v zemní rýze,
která m e být spole ná s kabelovým vedením NN. V p echodech kabelových tras p es komunikace
pop . vjezdy do gará í budou kabely ulo eny v kabelové chráni ce. Kone né e ení rozvodu VO bude
e eno v dal ích stupních PD v . sv telného výpo tu. Kabelové rozvody budou provedeny v souladu s
SN 73 6005 - Prostorové uspo ádání sítí technického vybavení.

B.2.8 Po árn   bezpe nostní e ení
Vn j í po ární voda:  Pro rodinné domy a trafostanici dle tab. . 1 SN 730873 je po adavek na
vn j í zásobování po ární vodou 1 ks hydrant dimenze DN 80 mm ve vzdálenosti do 200 m od ka dého
objektu rodinného domu. Vzdálenost mezi dal ími hydranty je 400 m.

P ístupové komunikace: Dle l. 3.4.1 SN 730833 musí vést p ístupová komunikace ke skupin
budov OB1 (RD) iroká nejmén  2,5 m. Nové komunikace budou vyhovovat SN, bude o min. í ce
jednoho pruhu vozovky 3,00 m, pr jezdy min. 3,5 m iroké a 4,1 m vysoké. Nepr jezdné ásti
komunikací nebudou vytvá et slepá ramena del í ne  50 m.

Nástupní plochy, zásahové cesty Pro objekty skupiny budov OB1 - rodinné domy není nutné z izovat
nástupní plochy ani vn j í a vnit ní zásahové cesty.
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B.2.9 Zásady hospoda ení s energiemi, kriteria tepeln  technického hodnocení
 Vzhledem k charakteru navrhované stavby (komunikace, in enýrské sít )  se ne e í. Jednotlivé
objekty budou spl ovat energetické standardy.

B.2.10 Hygienické po adavky na stavby, po adavky na pracovní a komunální prost edí.
Zásady e ení parametr  stavby (v trání, vytáp ní, osv tlení, zásobování vodou,
odpad  apod., e ení vlivu stavby na okolí (vibrace, hluk, pra nost apod.)
Ne e í se  jedná se o výstavbu komunikací a in enýrských sítí pro zástavbu rodinnými domy.

U Etapy .II není mo né p edpokládat, kv li blízkosti h bitova a jeho o ekávanému roz í ení
vyu ití pozemk  pro umíst ní studen, i vrt  na pitnou vodu.

B.2.11 Zásady ochrany stavby p ed negativními ú inky vn j ího prost edí. Pronikání radonu
z podlo í, bludné proudy, seizmicita, hluk, protipovod ová opat ení apod.

e ení ochrany p ed negativními ú inky vn j ího prost edí bude sou ástí p ípravy jednotlivých
staveb  rodinných dom .

Nep edpokládá se výskyt bludných proud . Oblast je specifická výskytem tzv. zem t esných
roj . Seismicky aktivní oblast se rozkládá v prostoru zhruba ohrani eném m sty Kraslice,  Sokolov,
Mariánské Lázn , Marktredwitz, Plauen a Zwickau.

B.3 P ipojení na technickou infrastrukturu
 Stavba bude probíhat na pozemcích v majetku investor , nová spla ková a de ová kanalizace
a vodovod bude napojena na stávající achty ukon ující stávající ady.
 Zásobování el. energií bude e eno dle po adavk  EZ distribuce. V komunikaci . parc. 121/23
je ulo eno vedení NN, které bude zokruhováno do nov  navr ených komunikací. Pilí ky k jednotlivým
dom m budou navr eny dle po adavk  EZ distribuce v dal ím stupni PD.

B.4 Dopravní e ení
Návrh dopravní obsluhy nov  roz í ené území p edpokládá vytvo ení obytné zóny s komunikací

funk ní podskupiny Dl s plochami v jedné vý kové úrovni. Stávající komunikace bude na sty né hran
upravena a bude za len na do obytné zóny.
 Sjezdy na pozemky budou e eny v minimální í ce 4 m a  5,50 m; na sjezd bude na
soukromém pozemku navazovat plocha, která umo ní stání vozidel majitele nebo náv t vy mimo
dopravní prostor komunikace. Délka plochy musí být min. 5,00m m eno od kraje vozovky. Vjezdová
vrata do gará í nebo na pozemek u individuálních rodinných dom  budou v obytné zón  odsazena od
hrany vozovky minimáln  o 5,0 m, aby v p ípad  zav ených vrat nevytvo ilo vozidlo na komunikaci
p eká ku. P edpokládá se pouze lehké oplocení z drát ného pletiva mezi pozemky jednotlivých dom .
 Umíst ní sjezd  u individuálních RD je navr eno v dostate né í i tak, aby vyhovovalo budoucí
zástavb . Sjezdy u adových RD jsou vzhledem k í ce parcel a rozmíst ní dom  dané tímto e ením.
  Komunikace budou lemovány obrubníky s ná lapem 0,12 m, v. míst  sjezd  na sousední
pozemky 0,02m. P í ný sklon jízdního pásu komunikace je jednostranný 2,0 %. P ipojení na místní
komunikaci bude e eno chodníkovým p ejezdem s ná lapem 50mm. Komunikace budou mít ivi ný
kryt, sjezdy a parkovací stání budou mít povrch z betonové dla by.
 Zpevn né plochy budou odvodn ny uli ními vpust mi do navrhované de ové kanalizace.
  Navrhovaná výstavba je rozd lena do dvou etap  I. etapa navazuje na komunika ní sí
zástavby le ící ji n  od e eného území a má novou páte ní komunikaci, II. etapa je navr ena podél
komunikace . parc. 98/2, ob  etapy jsou propojené. Ve ejný uli ní prostor má . 8m, ve II. etap , která
má hor í terénní podmínky, je í ka tohoto prostoru roz í ena na 10m. Uli ní prostor bude e en jako
obytná zóna s mo ností podélného odstavování vozidel.
 Minimální í ka komunikace bude 5,5 m, í ka uli ního prostoru umo ní jednostranné podélné
stání  nebo chodník. Komunikace budou lemovány obrubníky s ná lapem 0,12m, v míst  sjezd  na
sousední pozemky 0,02m. P í ný sklon jízdního pásu komunikace je jednostranný 2,0 %. P ipojení na
místní komunikaci bude e eno chodníkovým p ejezdem s ná lapem 50mm. Komunikace budou mít
ivi ný kryt, sjezdy a parkovací stání budou mít povrch z betonové dla by.
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B.5 e ení vegetace a souvisejících terénních úprav
 V zelené plo e v míst  napojení p íjezdové komunikace budou vysázeny listnaté stromy s
vy ím kmenem a malou korunou jako prvek zklidn ní komunikace a odclon ní sousední obytné
zahrady. Dal í skupina strom  je navr ena v míst  oblouku komunikace ve východní ásti. Ve II. etap
je navr ena doprovodná alej podél stávající komunikace, která doplní stávající p irozenou liniovou
zele . Budou voleny druhy s vý e nasazenou korunou, tak aby nebyl zakrýván pr jezdný profil (nap .
javor klen - Acer pseudoplatanus).
 Ve volném prostoru mezi novou a stávající zástavbou je navr ena ve ejná zele . Na míst  se
provede probírka stávajících ke ových porost , které se doplní vhodnou p írodní dosadbou z lokálních
d evin. Podsadbu budou tvo it nízké a poléhavé ke e; umíst ní a specifikace budou up esn ny v dal ím
stupni. Terénní úpravy zahrnují rozprost ení ornice v tlou ce do 0,20 m a zalo ení nového parkového
trávníku mezi jednotlivými relaxa ními a herními prvky, v ostatní plo e se p edpokládá údr ba lu ního
trávníku.
 Propojující p í komunikace budou navr eny s novým propustným nebo polopropustným
povrchem ( t rk, mlat, t rkový trávník).

B.6 Popis vliv  stavby na ivotní prost edí a jeho ochrana
a) vliv na ivotní prost edí  ovzdu í, hluk, voda, odpady a p da
P i realizaci stavby a p i jejím provozování budou respektovány právní normy související

s ochranou ivotního prost edí:
 - zákon . 17/1992 Sb., o ivotním prost edí
 - zákon . 254/2001 Sb., zákon o vodách a o zm n  n kterých zákon  (vodní zákon)
 - zákon . 185/2001 Sb., zákon o odpadech a o zm n  n kterých dal ích zákon
 - zákon . 201/2012 Sb., zákon o ochran  ovzdu í
 - zákon . 114/1992 Sb., zákon o ochran  p írody a krajiny
 - zákon . 100/2001 Sb., o posuzování vliv  na ivotní prost edí
 Navrhovaná stavba je dopravní a technickou infrastrukturou a vliv na ivotní prost edí se m e
projevit zejména zvý eným automobilovým provozem  v souvislosti s výstavbou RD v lokalit . P i
provozu rodinných dom  se p edpokládá:

 produkce b ného komunálního odpadu, který bude shroma ován na pozemku investora v
nádob  na TKO, t íd n a pravideln  odvá en

 likvidace spla kových vod, která bude e ena napojením na spla kovou kanalizaci
  produkce exhalací z lokálních topeni

Po dobu realizace stavby dojde k áste nému zhor ení ivotního prost edí (doprava, pojezd
stavebních mechanism , skládkování materiál ). Tyto nep íznivé vlivy je nutné eliminovat dodr ováním
navr eného postupu technologie výstavby a stavební kázn .
 P i provád ní stavebních prací bude produkován odpad typický p i realizaci stavby - stavební
odpad, kámen, zemina, obaly od stavebních hmot a materiál  (plasty, papír, plech). Tento odpad bude
na míst  t íd n, zabezpe en proti rozptylu a pr b n  odvá en na skládku. Recyklovatelný odpad jako
nap . sklo, plasty, papír bude odvá en do sb rného dvora.
 D sledn  bude nakládáno z ropnými produkty, palivy a jinými chemikáliemi, p i jejich  úniku by
mohlo dojít k ohro ení zdraví obyvatel, pop . ke kontaminaci spodních vod nebo tok . Tyto látky
nebudou skladovány v prostorách staveni t .

V echny pozemky vyjma . parc. 98/2 jsou sou ástí zem d lského p dního fondu a v katastru
nemovitostí jsou evidovány jako orná p da. V e eném území byla na ádost majitel  provedena
Státním pozemkovým ú adem Praha aktualizace BPEJ. Z dostupných podklad  bylo zji t no, e lokalita
je v ásti ovlivn na vodním re imem, který nebyl ve vymezení okrsku BPEJ zohledn n. Vymezení
hranic BPEJ v této ásti lokality neodpovídal rovn  hranicím ZPF (p vodn  v ásti lesní pozemek dle
základní mapy). Dle této aktuální mapy z 23.3. 2022 byly pozemky p vodní bonity II. a III. p ebonitovány
na III. IV.  V. t . BPEJ.
 P ed zahájením výstavby je nutné zem d lskou p du ur enou k zastav ní vyjmout ze ZPF v
souladu se zákonem . 334/1992 Sb. ve zn ní pozd j ích p edpis , v první fázi to bude orná p da pro
komunikace. Plochy zpevn ných sjezd  na pozemky, plochy zastav né rodinnými a dal í zpevn né
plochy budou vyjímány postupn , dle povolování jednotlivých objekt .
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b) vliv na p írodu a krajinu (ochrana d evin, ochrana památných strom , ochrana rostlin a
ivo ich  apod.), zachování ekologických funkcí a vazeb v krajin

Pozemky pro výstavbu RD se nacházejí na okraji stávající zástavby Nové Role a dopl ují
nezastav nou ást mezi stávající zástavbou a lesním pozemkem .parc. 148/1. ást zástavby se tedy
nachází v ochranném pásmu 50m lesa, na kterou je t eba vydat souhlas orgánu ivotního prost edí.
 Vzhledem k p edpokládanému provozu osobních vozidel obyvatel obytné zóny bude nár st
staveni tní dopravy znamenat zvý enou dopravní zát , ale stavba nebude mít výrazný vliv na
zachování ekologických funkcí a vazeb v krajin . Výsadbou udr ované zelen , a  u  formou zahrad u
RD nebo ve ejné zelen  v parteru komunikace, se p edpokládá údr ba zelených plocha tím i zamezení
í ení invazivních druh . Památné stromy se v e eném území nenachází, nejbli ím památným

stromem je lípa u h bitova.
 e eným územím prochází lokální biokoridor p ibli n  v trase podél komunikace . parc. 98/2.
Nov  je tento nefunk ní biokoridor navr en k p evedení východn  od e eného území do pásu zelen ,
která navazuje na místní h bitov a severn  se napojuje na lesní pozemky v míst  bývalého úvozu.

 c) vliv na soustavu chrán ných území Natura 2000
Dot ené pozemky nejsou sou ástí soustavy chrán ných území Natura 2000.

d) návrh zohledn ní podmínek ze záv r  zji ovacího ízení nebo stanoviska ElA
Navrhovaná stavba podléhá dle zákona . 100/2001 Sb., o posuzování vliv  na ivotní prost edí

a zji ovacímu ízení nebo posouzeni ElA. V p ípad  postupného povolování etap, je ka dá etapa svojí
plochou pod limitem povinného projednání vlivu na P.

e) navrhovaná ochranná a bezpe nostní pásma, rozsah omezení a podmínky ochrany
podle jiných právních p edpis .

Navrhovaná ochranná pásma se budou týkat pouze navrhovaných a stávajících podzemních
in enýrských sítí. Navr ené in enýrské sít  budou respektovat SN 73 6005 o Prostorovém uspo ádání
sítí technické infrastruktury. e ené území se nachází v ochranném pásu lesního pozemku 50m a
v ochranném pásmu h bitova 100m.

B.7 Ochrana obyvatelstva
Vzhledem k charakteru stavby se ne e í.

B.8 Zásady organizace výstavby
Jsou specifikovány v rozsahu pro navazující stupe   územní ízení
 a) napojení staveni t  na stávající dopravní a technickou infrastrukturu)
 Staveni t  je p ístupné napojením na stávající místní komunikace . parc. 121/23 a 98/2.
Elektrická energie bude zaji t na p es staveni tní rozvad  napojený po dohod  s ez Distribuce a.s.
na nejbli í sloup nadzemního vedení NN. Voda bude napojena po dohod  s Vak Karlovy Vary a.s. na
stávající hydrant p es samostatný vodom r. Jako sociální zázemí pracovník  zhotovitele budou z ízena
mobilní WC, p íp. staveni tní bu ky.

b) ochrana okolí staveni t  a po adavky na související asanace, demolice, kácení d evin
 S do asným oplocením celého staveni t  se vzhledem k jeho rozsahu a umíst ní na okraji
zástavby nepo ítá. Výkopy rýh pro vedení in enýrských sítí budou opat eny ohrazením s výstra nými
tabulkami. Výjezd ze staveni t  bude ozna en svislým dopravním zna ením.

D sledn  bude nakládáno z ropnými produkty, palivy a jinými chemikáliemi, p i jejich  úniku by
mohlo dojít k ohro ení zdraví obyvatel, pop . ke kontaminaci spodních vod nebo tok . Tyto látky
nebudou skladovány v prostorách staveni t .
 Vozidla vyjí d jící ze staveni t  musí být ádn  o i t na, aby nedocházelo ke zne i ování
komunikací, zejména zeminou, betonovou sm sí a pod. Na p íjezdových komunikacích bude provád n
pravidelný úklid.
Ochrana proti hluku bude e ena p edev ím realizací inností se zvý enou hladinou hluku mimo období
klidu. Pracovní doba bude ve v ední dny v období 7,00h - 1700h, v sobotu v období 7,00h -14,00h,
mimo ned li a státní svátky.
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 c) maximální zábory pro staveni t  (do asné/trvalé)
 Trvalý zábor pro stavbu bude e en po rozd lení e eného území na jednotlivé pozemky v etn
budoucí komunikace. Do asné zábory budou z ízeny p i napojování povrch  v ji ní ásti pozemku a v
místech napojování in enýrských sítí.

d) bilance zemních prací, po adavky na p ísun nebo deponie zemin
 V rámci hloubení podkladových konstrukcí komunikace dojde k odt ení a p esun m ásti
zeminy a kamene s p edpokládanou vyrovnanou bilancí (kategorie odpadu 17 05 00 - Zemina vyt ená
a 17 05 04 Zemina a kamení neuvedené pod íslem 17 0503) na deponii, která bude up esn na ve
spolupráci s realiza ní firmou. Dle Metodického návodu odboru odpadu pro ízení vzniku stavebních a
demoli ních odpad  a pro nakládání s nimi  M P R (Praha, leden 2008) bude postupováno takto:
Odpad podskupiny 1705 00 - Zemina vyt ená, kategorie ostatní odpad lze mimo místo vzniku (stavbu)

vyu ívat na povrchu terénu v místech k tomu ur ených, nap . k uzavírání a rekultivacím skládek nebo k
terénním úpravám, rekultivacím a jiným úpravám povrchu lidskou inností posti ených pozemku v
souladu s .12, 13 a 14 vyhlá ky . 294/2005 Sb. Kamení bude mechanicky (fyzikáln ) upraveno na
recyklát a dále pou ito bud  jako stavební výrobek v souladu se zvlá tními právními p edpisy, nebo
nap . k uzavírání o rekultivacím skládek nebo k terénním úpravám.
 Stavební a demoli ní odpady neupravené do podoby recyklátu nelze vyu ívat na povrchu terénu
(s výjimkou odpadu podskupiny 17 05 00 - Zemina vyt ená, kategorie 0 , proto e u neupravených
stavebních a demoli ních odpadu nelze obecn  prokázat obsah kodlivin ve vodném výluhu oni v
su in  o tedy je nelze neupravené vyu ívat na povrchu terénu v souladu s vyhlá kou c. 294/2005 Sb.
Neupravené stavební a demoli ní odpady kategorie ostatní odpad je mo né v souladu s 3 odst. 2 písm.
b) vyhlá ky c. 294/2005 Sb. /1.4/, pouze ukládat na skládky jako odpad, který nelze hodnotit na základ
jeho vyluhovatelnosti, tj. na skládky kategorie S  003.

Do doby odvozu na ur ené místo vyu ití bude deponie ornice a podorni í umíst na na
pozemcích investora. V pr b hu stavby, která bude probíhat po etapách, bude ornice bude pou ita
zp tn  na ozelen ní zahrad a ve ejných prostor.
 Pro za ízení staveni t  a skládku materiálu se vyu ijí pozemky investora. Pro zázemí
zam stnanc  bude vyu ito mobilních prost edk  de mo ností dodavatele (nap . stavební bu ky). Vjezd
na staveni t  je z obslu né komunikace .parc. 121/23 a nevy ádá si ádných úprav. Odpad po pracích
bude postupn  likvidován  odvá en na skládku a na staveni ti  se bude provád t pravidelný úklid.

P ed zahájením prací budou vyty eny v echny in enýrské sít  v blízkosti výkopu. Výkopy hlub í
jak 1m budou pa eny.
 Výkopek a ornice se ulo í na staveni ti podél trasy rýhy. P i stavb  musí být respektována
ochranná pásma sítí technického vybavení dal í povinnosti  dle § 23 zák. . 274/2001 Sb. v platném
zn ní.

Vozidla stavby nebudou odstavována na dot ených komunikacích, stroje a vozidla budou
odstavována výhradn  na pozemcích investora.

Po dokon ení prací se výkop zasype a dot ené pozemky se uvedou do p vodního stavu.
P i v ech pracích dokumentovaných tímto projektem je nutno pr b n  a d sledn  dodr ovat podmínky
bezpe nosti práce: Zák. 309/2006, Na ízení vlády . 591/2006 a Na ízení vlády 362/2005.

V ichni zú astn ní pracovníci musí být s p edpisy seznámeni p ed zahájením prací. Dále jsou
povinni pou ívat p i práci p edepsané osobní ochranné pom cky.

Práce je nutno provád t tak, aby nedo lo k ohro ení plynulosti silni ního  provozu a vzniku kod
na spole ných prostorách a okolí objekt .

Odpad vzniklý p i stavebních pracích bude ukládán do rozm rov  vhodných kontejner  nebo
bude ihned nakládán a odvá en.

Dne: 7. 4. 2022

   ing. arch. Miroslav Míka

   ing. arch. Ludmila Míková


