Rodinné domy - Nova Role, navrh zastavby, komunikace a inZenyrské sité STUDIE

A. PRUVODNI ZPRAVA
A.1 Identifikacni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé

a) nazev stavby: Rodinné domy Nova Role — navrh zastavby, komunikace a inzenyrské sité

b) misto stavby (adresa, ¢. popisna, katastralni izemi, parc. ¢isla pozemkui):
I. ETAPA:

é. parc. 116/1, k.i. Nova Role — 20 825 m?, trvaly travni porost, majitel Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21,
Rybare, 360 05 Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., BéZzecka 2407/2, Bfevnov, 169 00
Praha 6

. parc. 116/2, k.u. Nova Role — 1 745 m?, trvaly travni porost, majitel Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21,
Rybare, 360 05 Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., BéZzecka 2407/2, Bfevnov, 169 00
Praha 6

é. parc. 121/1, k.u. Nova Role — 9 950 m?, trvaly travni porost, majitel Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21,
Rybare, 360 05 Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., BéZzecka 2407/2, Bfevnov, 169 00
Praha 6

é. parc. 121/3, k.i. Nova Role — 16 370 m?, trvaly travni porost, majitel Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21,
Rybare, 360 05 Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., BéZzecka 2407/2, Bfevnov, 169 00
Praha 6

¢

Il. ETAPA:

é. parc. 98/1, k.0. Nova Role — 961 m?, trvaly travni porost, majitel Gerner Jan Ing., B&Zecka 2407/2,
Bfevnov, 169 00 Praha 6

¢. parc. 98/2, k.i. Nova Role — 1 182 m?, ostatni komunikace, maijitel Moyo holding a.s., Botanicka 276,
362 63 Dalovice

Prijezdova komunikace:

¢. parc. 121/23, k.u. Nova Role — 4 107 m?, ostatni komunikace, majitel Moyo holding a.s., Botanicka
276, 362 63 Dalovice

c) pfedmét dokumentace: = Zastavovaci studie - Rodinné domy Nova Role
navrh zastavby, komunikace a inzenyrské sité
na parc. ¢. 116/1, 116/2, 121/1, 121/3, 98/1 a 98/2

A.1.2 Udaje o zadateli

Investor: Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21, Rybare, 360 05 Karlovy Vary
Gerner Jan Ing., Bézecka 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6
Moyo holding a.s., Botanicka 276, 362 63 Dalovice

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace
Atelier MARKANT
ing. arch. Miroslav MiKA &. a. 01929
Franze Kafky 835
353 01 Marianské Lazné

IC: 10337075

DIC: CZ 6309291296

Urbanistickeé reSeni: ing. arch. Miroslav Mika, ing. arch. Ludmila Mikova
Kanalizace, vodovod: Martin Vodicka
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A.2 Seznam vstupnich podkladt
snimek z katastralni mapy 1:1000
zadani investora
Podklady o vedeni inzenyrskych siti od jejich maijitell/spravci
PD zr. 2015 - Nova Role, vystavba rodinnych domu, ALFA projekt spol. s.r.o.
Podklady z uzemniho planu Nova Role
Podklady od statniho pozemkového ufadu o aktualizaci BPEJ v ¢asti k.u. Nova Role 705250

A.3 Udaje o uzemi

a) rozsah feSeného uzemi; zastavéné / nezastavéné uzemi

Lokalita se nachazi na severnim okraji mésta Nova Role. Jedna se v sou€asné dobé o
nezastavéné parcely na levém biehu feky Rolavy. ReSené pozemky navazuji na stavajici nebo
rozestavénou obytnou zastavbu jizné od feSeného uzemi. Parcely jsou pfistupné po nové mistni
komunikaci (ulice Slunecna) €. parc. 121/23 a z mistni komunikace €. parc. 98/2. Pfijezd do lokality je
spole¢ny z komunikace Chodovska.

Na severu je lokalita omezena lesnimi pozemky €. parc. 148/1 a 148/5.

Ortofoto a katastralni mapa

b) dosavadni vyuziti a zastavénost uzemi

Jedna se o nezastavéné a neoplocené pozemky - trvaly travni porost a ostatni komunikace,
které v sou€asnosti vypliuji prostor mezi obytnou zastavbou RD a lesnimi plochami. Po provéfeni
bonity pad byla v bfeznu 2022 navrzena rebonitace na pldy Il az V. tfidu bonity dle BPEJ.

Pfes pozemky 116/1 a 116/2 vede vrstevnicova péSina smérem do lesa. V feSené lokalité se
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nenachazi zadna stavba.

Pfes pozemky vedde trasa ucelové komunikace obsluhujici provozovnu lesni Skolky a
telekomunikaéni sit¢ CETIN a nadzemni vedeni NN CEZ distribuce do 1kV.

Trasy nejblizSich stavajicich inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, elektro NN a CETIN)
obsluhuji sousedni obytnou zastavbu RD. Jejich trasy vedou zejména v komunikaci €. parc. 121/23
(ulice Slunecna).

c) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpisti (pamatkova rezervace,
pamatkova zéna, zvlasté chranéné uzemi, zaplavové uzemi apod.)
Pozemky pro vystavbu nejsou souéasti Zadného chranéného uzemi.

d) udaje o odtokovych pomérech

Svazité pozemky pro vystavbu jsou v souCasné dobé nezastavéné. Destové vody pl"irozené
vsakuji do terénu. Vzrostla zelefi se nachazi ve formé kefového porostu zejména na parc. ¢ ¢. 121/3 a
121/1, kde vypliuje terénni zlomy a dale tvofi doprovodnou zelef podél komunikace €. parc. 98/2.
Re$ené pozemky se nachazi v nadm. v. 420-443 m n. m,, terén je ve sklonu smérem lehu Nejblizsi
vodotec je feka Rolava, ktera meandruje jizZné od feSeného uzemi.

e) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly uizemniho planovani

Na feSené uzemi se vztahuje Uzemni plan mésta Nova Role z r. 2020 (ing. arch. Petr Martinek,
ing. arch. Jan Kosik). Pozemky feSené ve studii se nachazi v nezastavitelnych plochach s funkénim
vyuzitim NZ (plochy zemédélské) a NS (plochy nezastavéné smiSeného uzemi). Cilem této urbanistické
studie je rozSifeni stavajici obytné zastavby, jeji komunikaéni propojeni a vyuZiti zbytkovych ploch
v Uzemi pro vefejné prostranstvi (vefejnou zelen).

Vyfez z uzemniho planu
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f) udaje o dodrzeni obecnych pozadavku na vyuziti Gzemi

Navrhovana vystavba je rozdélena do dvou etap — I. etapa navazuje na nové realizovanou
komunikacni sit zastavby lezici jizné od FeSeného uzemi podél feky Rolavy ( Slune¢na ul.), na kterou je
napojena nova patefni komunikace. Il. etapa je navrzena podél stavajici obsluzné komunikace ¢&. parc.
98/2. Obé etapy jsou propojené. Verejny uliéni prostor ma v l.etapé §. 8m. Ve Il. etapé, ktera ma
slozitéjSi terénni podminky, je Sifka tohoto prostoru rozSifena na 10m.

Stavajici komunikace Slune¢na v soucasnosti obsahuje 12 parkovacich mist, které zuzuji jeji
prujezdny profil. Tato parkovaci mista jsou v navrhu pfenesena za krajnici, tak aby byl umoznén
obousmémy provoz. Novy uliéni prostor, napojeny na Slune¢nou ul., bude feSen jako obytna zéna
s moznosti odstavovani vozidel.

Odstupy jednotlivych rodinnych domd budou dodrzovat podminky Vyhlaskou 501/2006 Sb. Tyto
zastavitelné plochy a odstupy jsou vyznacené v situaci. Podle §7, HL. Il. Vyhlasky 501/2006 Sb. je
v fe§eném Uzemi o velikosti 4,61ha vymezena plocha vefejného prostranstvi 2 515m? (na kazdé 2 ha
zasta\zlitelné plochy ma byt 1 000 m? vefejného prostranstvi - min. poZadavek pro tuto lokalitu je 2
280m°).

Komunikace budou provedeny v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni vyhlasek €. 269/2009 Sb., &. 22/2010Sb a ¢&. 20/2011 Sb. a.s. Vyhlaskou
398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

g) udaje o splnéni pozadavkl dotéenych organu
PD slouzi jako podklad pro projednani zmény uzemniho planu Nové Role a v dalSich stupnich
do ni budou zapracovany podminky z projednani.

h) seznam vyjimek a ulevovych resSeni
Nenavrhuji se.

i) seznam souvisejicich podminujicich investic

Podminujici investici je uvolnéni prijezdného profilu komunikace od 12 ks odstavnych stani na €.
parc. 121/23 k.u. Nova Role, ktera bude slouzit jako jedna z pfistupovych komunikaci pro |. etapu.

Pro Il. Etapu bude podmiriujici investici rozSifeni komunikace €. parc. 98/2 k.u. Nova Role, ktera
slouzi pro obsluhu lesni Skolky na dva plnohodnotné jizdni pruhy.

j) seznam pozemki a staveb dotéenych umisténim stavby (podle katastru nemovitosti)
I. ETAPA — vSe k.U. Nova Role :

w

¢. parc. 116/1 — 20 825 m?, trvaly travni porost, maijitel Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21, Rybare, 360 05
Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., Bézecka 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6

¢. parc. 116/2 — 1 745 m?, trvaly travni porost, maijitel Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21, Rybafe, 360 05
Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., Bézecka 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6

. parc. 121/1 — 9 950 m?, trvaly travni porost, majitel Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21, Rybare, 360 05
Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., Bézecka 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6

. parc. 121/3 — 16 370 m?, trvaly travni porost, majitel Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21, Rybafe, 360 05
Karlovy Vary a Gerner Jan Ing., Bézecka 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6

. parc. 121/23 — 4 107 m?, ostatni komunikace, majitel Moyo holding a.s., Botanicka 276, 362 63
Dalovice

(¢

(¢

(¢

Il. ETAPA — v3e k.u. Nova Role :
. parc. 98/1 — 961 m?, trvaly travni porost, majitel Gerner Jan Ing.,B&Zecka 2407/2, Bfevnov 169 00 Praha 6

(¢

. parc. 98/2, — 1 182 m?, ost. komunikace, maijitel Moyo holding a.s., Botanicka 276, 362 63 Dalovice

(¢
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A.4 Udaje o stavbé

a) nova stavba nebo zména dokonéené stavby
Jedna se o pfipravu uzemi pro vystavbu RD, novostavbu komunikaci a inzenyrskych siti
(vodovod, kanalizace, elektro).

b) ucel uzivani stavby

Jedna se o navrh nové parcelace obytné zastavby v&etné ploch vefejnych prostranstvi, dopravni
a technické infrastruktury. Zastavba je navrzena jako rozsifeni stavajiciho obytného soubor individualni
zastavby - izolovanymi rodinnymi domy.

b) trvala nebo do¢asna stavba
Jedna se o stavbu trvalou.

d) udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpist (kulturni pamatka apod.)
Nejedna se o kulturni pamatku, v okoli se nenachazi Zadné chranéné kulturni pamatky.

f) udaje o spIlnéni pozadavki dotéenych organii a pozadavkil vyplyvajicich z jinych
pravnich predpist
PoZadavky budou zapracovany po projednani zmény uzemniho planu a v izemnim fizeni.

g) seznam vyjimek a ulevovych reseni
Nejsou navrzeny zadné vyjimKy ani ulevova feseni.

h) navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitha plocha,

pocet funkénich jednotek a jejich velikosti, pocet uzivatelG/pracovniki apod.)

Dopravni obsluha je v I. etapé navrzena po nové obsluzné komunikaci, ve Il. etapé tvofi patefni
obsluznou komunikaci stavajici komunikace €. parc. 98/2 k.u. Nova Role s rozSifenym prajezdnim
profilem.

Komunikaéni sit navazuje na jiz realizovanou kfizovatku (odboc&ku) v jihozapadni ¢asti feSeného

uzemi €. parc. 121/23 — ulice Slune€na. Na ni navazuje patefni komunikace o délce 75,55m zakonéena
obratistém mezi 2 rodinnymi domy. Kolmo na ni navazuje dalSi patefni komunikace, ktera ve vychodni
Casti sleduje vrstevnice a navazuje kolmou sty¢nou kfizovatkou na stavajici komunikaci €. parc. 98/2.
Z davodu $patnych rozhledovych pomérd pro vyjezd z nové komunikace na stavajici obsluznou na ¢€.
parc. 98/2 se nepodita s jejim vyuzitim pro vyjezd vozidel. Napojeni bude pouze pro vjezd do feSeného
uzemi a pro pohotovostni obsluhu (pozarnici, sanita apod.). Okruzni prujezd je vhodny i z divodu
obsluhy vozidly svozové sluzby odpadu.

Celkem je navrzeno v |. etapé 36 individualnich rodinnych domd, ve Il. etapé 14 rodinnych doma.
Jiz v prvni etapé jsou zafazeny povinné prostory vefejnych prostranstvi. Zastavitelné plochy objektl
jsou zobrazeny v koordinaéni situaci.

Plocha FeSeného Gzemi |. etapa: 34 016,46m? = 3,40ha
Plocha fe$eného Uzemi Il. etapa: 11 589,62m? = 1,16ha
Plocha reSeného uzemi celkem: 45 606,03m? = 4,56ha

Plocha vefejného prostranstvi: 2515m? =0,25ha
Plocha komunikaci I. etapa: 3 502,04m?

Plocha komunikaci |l. etapa: 2 051,60m?

Plocha pésich komunikaci: 655,74m?

Pocet obyvatel |. etapa: 36x5=180 obyvatel
Pocet obyvatel II. etapa: 14x5= 70 obyvatel
Pocet celkem: 250 obyvatel
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i) zakladni bilance stavby (potieby a spotfeby médii a hmot, hospodaieni s destovou
vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadt a emisi apod.)

Pro planovanou vystavbu je uvazovano s tim, ze destové vody ze stfech rodinnych dom( budou
akumulovany na pozemku jednotlivych investorli a pfipadné pouzity na zalivku travnatych ploch nebo
budou zpé&tné vyuzity v objektu. ReSeni vyuziti destovych vod bude projednavano individualné
jednotlivymi investory. Odvodnéni komunikaci a vefejnych ploch bude svedeno pfes uli¢ni vpusti do
navrzené destové kanalizacni stoky.

Potieba vody pro novou zastavbu:

I. ETAPA :36 RD x 144 = 5184 m%/rok
Il. ETAPA : 14 RD x 144 =2 016 _m®rok
CELKEM : 50 RD 7 200 m®/rok

Celkova maximalni hodinova potfeba pro planovanou novou zastavbu Qpmax:
Qhmax=Qm x kh x 1/24 =745 x 2,1 x 1/24 x 50 = 3 259,4 I/h = 0,91 I/s

- kde ..... kh je soucinitel hodinové nerovhomérnosti odbé&ru vody

Pro pfipojeni na stavajici vodovodni sit’ bude postacovat pfipojovaci potrubi HDPE 63.

Mnozstvi splaskovych vod dle vyhlasky €. 120/2011 sb.: pro 1 RD

Pram. denni pritok splaskovou kanalizaci Q = 144 m®/rok / 365 = 0,394 m°/den = 394 l/den
Max. pratok splaskovou kanalizaci Qmax=394 :24 x10=164,4 I/h

Navrhovy pratok splaskovou kanalizaci Qnav= 2,0x164,4 =3281/h=0,0913 I/s

Vypocet mnozstvi splaskovych vod dle smérnice €. 9/1973 sb.: pro 1 RD
Pram. denni pritok splaskovou kanalizaci Q =1 104 l/den

Max. pratok splaskovou kanalizaci Qmax=1104:24 x 10 =460 I/h
Navrhovy pratok splaskovou kanalizaci Qnav= 2,0x460=9201/h =0,2551/s

Pritok destovych vod Q:
Q=yxSxgs=lls
-kde ..... yje soucinitel odtoku (rodinné domy sdruzené v zahradach)
.. S je vyméra ploch (ha)
.. gs je intenzita navrhového desté (I/s x ha)
l. ETAPA 0,4 x3,752x278= 4172 IIs
[l. ETAPA : 0,4 x 1,365 x 278 = 151,7 /s

* Instalovany pfikon jednoho RD
Pi: Osvétleni 2,5 kW
Vareni 10,0 KW
Pracka, mycka 4,0kw
Vytapéni 5,0kw
Ohfev TUV  2,0kw

Ostatni 2,5 kW
Rezerva 1,5kw
Celkem 27,5 kW

» Soudoby pfikon jednoho RD - Ps: 20,0 kW
» Soudoby pfikon feSené lokality l.etapa: Psc = 576 kW (36 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).

» Soudoby pfikon feSené lokality Il.etapa: Psc = 224 kW (14 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).
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Celkové produkované mnozstvi a druhy odpadt

Tuhy komunalni odpad I. etapa: 36 RD x 5 osob (primérna obsazenost) x 3,8 kg/tyden x 52 tydnl =
35,57 t odpadu/rok

Tuhy komunalni odpad I. etapa: 14 RD x 5 osob (primérna obsazenost) x 3,8 kg/tyden x 52 tydnl =
13,83 t odpadu/rok

j) zakladni predpoklady vystavby (€asové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni etap apod.)

Stavby komunikaci inZzenyrskych siti budou provedeny béhem let 2023 - 2025, zastavba
rodinnych domu dle schvéalené etapizace komunikaci a siti a moznosti jednotlivych investoru.

k) orienta¢ni naklady stavby — neuvedeny

A.5 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni

Stavba je ¢lenéna dvou etap, bez dalSiho ¢lenéni jednotlivych stavebnich objektd.
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B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B.1 Popis uzemi stavby

a) charakteristika stavebniho pozemku

Lokalita se nachazi na severnim okraji mésta Nova Role. Jedna se v sou€asné dobé o
nezastavéné parcely na levém biehu feky Rolavy. Re$ené pozemky navazuji na stavajici nebo
rozestavénou obytnou zastavbu jizné. Lokalita jsou pfistupna po nové mistni komunikaci (ulice
Slune€nd) €. parc. 121/23 a z mistni komunikace €. parc. 98/2, ktera navazuje na ulici Hfbitovni. Na
severu je lokalita omezena lesnimi pozemky €. parc.148/1 a 148/5. Ochranné pasmo lesa zasahuje do
feSeného uzemi. Umisténi objektl je navrhovano s ohledem na odstup od vzrostlé vegetace.

Jedna se o volné svazité a neoplocené plochy, které v sou€asnosti vypliuji nezastavény prostor
mezi obytnou zastavbou a lesnimi plochami. Pfes pozemky 116/1 a 116/2 vede vrstevnicova pésina
smérem do lesa. Pfi¢né prichody uzemim navazuji na parcelaci jiz provedené zastavby RD na spodni
Fiéni nive.

Vzrostla zelen se nachazi ve formé kefového porostu zejména na parc. ¢. 121/3 a 121/1, kde
vyplfiuje terénni zlomy a dale tvofi doprovodnou zeleri podél komunikace ¢&. parc. 98/2. Prachod
biokoridoru pfes Uzemi trasovaném po mistni obsluzné komunikaci €. parc. 98/2 je nefunk&ni a bude
vhodné jej pfiblizit pfirodnim plocham lesa i s vyuZitim ochranného pasma hibitova. Tyto plochy se
tykaji ll.etapy a nejsou navrzeny k zastavbé.

Redené pozemky se nachazi v nadm. v. 420-443 m n. m., terén je ve sklonu smérem k jihu.
NejblizSi vodoteC je feka Rolava, ktera meandruje jizné od feSeného uzemi. Vzhledem ke znanému
vySkovému rozdilu od feky a fiCni nivy se celé feSené uzemi nachazi mimo plochy ohrozené rozlivem
Rolavy.

Pfes feSené pozemky vedou trasy telekomunikacni sit¢ CETIN a nadzemni i podzemni vedeni
NN CEZ distribuce do 1kV. Trasy sousedicich stavajicich inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace,
elektro NN a CETIN) obsluhuji obytnou zastavbu rodinnymi domky. Jejich trasy vedou zejména
v komunikaci €. parc. 121/23 (ulice Slunecna).

b) vycet a zavéry provedenych prazkumid a rozborii (geologicky prizkum,

hydrogeologicky priizkum, stavebné historicky prizkum apod.)

V FfeSeném Uzemi byla provedena Statnim pozemkovym ufadem Praha aktualizace BPEJ.
Z dostupnych podkladl z mésice bfezna 2022 bylo zjisténo, Ze lokalita je v Casti ovlivnéna vodnim
rezimem, ktery nebyl ve vymezeni okrsku BPEJ zohlednén. Vymezeni hranic BPEJ v této ¢asti lokality
neodpovidal rovnéz hranicim ZPF (plvodné v Casti lesni pozemek dle zakladni mapy). Dle této aktualni
mapy z 23. 3. 2022 byly pozemky puvodni bonity Il. a lll. pfebonitovany na lll. V. V.

Etapa I. je umisténa vyhradné na bonitach IV. a V.

Etapa Il. je umisténa na bonitach lll. a IV. pfi€emz pro trasu biokoridoru bude vyuZita bonita lII.
ve styku s lesnimi pozemky.

Na stavenisti nebyl proveden detailni inZenyrsko geologicky prizkum. Zakladové poméry
stavenisté lze, podle sousedicich realizaci, hodnotit jako jednoduché. Pfedpoklada se provedeni
ovéfovacich geologickych sond pfed navrhem novych komunikaci. Jednotlivé sondy pro urCeni
hydrogeologickych pomérl a slozeni pudy (mocnost ornice) budou provedeny u jednotlivych staveb ve
stupni ohlaSeni zaméru dle zpUsobu likvidace destovych vod a pfi vypoctu vynéti ze ZPF.

Na stavenisti bude provedeno méfeni pronikani radonu z podlozi pfi povolovani jednotlivych
rodinnych domd, avSak vyvySena a vétrana horni poloha parcel nevytvafi dobré podminky pro zvySené
riziko pfitomnosti radonu. NejvyssSi vyskyt Ize oCekavat v dolni poloze uzlabi ve vychodni Casti feSeného
uzemi podél trasy vzdudného vedeni. Tato ¢ast neni navrzena k zastavbé.

c) stavajici ochranna bezpecénostni pasma

Misto stavby (jeho Cast) se nachazi v ochranném pasmu lesa — 50m, na vychodé do uzemi
zasahuje ochranné pasmo hibitova. Pfes feSené uzemi prochazi nadzemni vedeni elektro NN do 1kV,
které nema zadné ochranné pasmo. V navrhu je zachovana trasa pro obsluhu vedeni. Dale uzemim ve
vychodni €asti prochazi nadzemni sit' vefejné komunikacni sité CETIN, ktera je v Uzemi respektovana
ochrannym pasmem 2 m na obé strany tak, aby byla pfistupna trasa a nebyla ohroZzena stabilita sloupu.

Nova ochranna pasma inzenyrskych siti v novych komunikacich jsou pfi navrhu dodrzena.
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d) poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému uzemi apod.
Misto stavby se nachazi mimo zaplavové a poddolované uzemi.

e) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry
v uzemi

Novostavby rodinnych domud budou mit minimalni vliv na okoli. DeStové svody z objektd budou
napojeny do kanalizace na pozemku a budou akumulovany na pozemcich jednotlivych investorl -
destova voda bude pouzivana zpétné na zalivku nebo jinak recyklovana v domé (splachovani na WC,
prani). Drenazni vody budou svedeny do vsakovacich Sachet.

Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni bude spinéno, jestlize pomér vyméry
Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku €ini v pfipadé samostatné
stojiciho domu 0,4 (§21, odst. 4) Vyhl. 501/2006 Sb.

Stavba nevyvola Zadné negativni vlivy na okolni stavby nebo pozemky. Pozemky rodinnych
domu na stavajici zastavbu bezprostfedné navazuji pouze v zapadni ¢asti feSeného Uuzemi, ve zbytku
jsou oddéleny vefejnym prostorem — vefejnou zeleni. Prostup uzemim je zajitén novou siti obsluznych
komunikaci a pé&Simi chodniky, které navazuji na jiz oddélené vefejné komunikace (¢. parc. 121/24 a
121/25).

Navrzena stavba v pocatecni realiza¢ni etapé je dopravni a technickou infrastrukturou a jako
takova bude postupné vyuzivana az po vystavbé jednotlivych rodinnych domd. Zpusob zalozZeni stavby
nebude ovliviiovat stabilitu okolnich staveb, dopravni napojeni stavby je feSeno pomoci zpevnénych
sjezdl napojenych mistni komunikace.

Budouci dopravni zatéZ pro okoli je cca 75 vozidel typu osobni vozidlo a lehké uZitkové vozidlo
(pfi vypoCtu 1,5 vozidla/1 RD) a nakladnich vozidel sbéru komunalniho odpadu s Cetnosti 1 x /7 dni
s prodlouzeni stavajici trasy. Veskeré desStové vody z nové navrzenych zpevnénych ploch na
pozemcich RD budou zasakovany na pozemku stavebnika. Zasakovani destovych vod z komunikaci
bude zajisténo pres uli¢ni vpusti do destoveé kanalizace nebo do pfilehlych zelenych pasu.

f) pozadavky na asanace, demolice a kaceni dievin

Na misté navrhované stavby komunikaci a inZenyrskych siti se nenachazi v sou¢asné dobé
zadna zelen. Ke kaceni v ¢asti aleje dojde pfi realizaci Il. etapy v misté rozSifovani prujezdného profilu
stavajici komunikace €. parc. 98/2.

d) pozadavky na maximalni zabory zemédélského pudniho fondu nebo pozemku uréenych
k pInéni funkce lesa (do¢asné / trvalé)

Z hlediska uzemniho planu jsou celkové zabory tohoto rozsahu:
Plocha FeSeného Gzemi |. etapa: 34 016,46m? = 3,40ha
Plocha Fe$eného Gzemi Il. etapa: 11 589,62m? = 1,16ha
Plocha feSeného uzemi celkem: 45 606,03m? = 4,56ha

Zabor pro komunikace . etapa: 3 502,04m?
Zabor pro komunikace . etapa: 2 051,60m?
Zabor pro pési komunikace: 655,74m?
Zabor pro komunikace celkem: 6 209,38m? = 0,621ha

Daldi konkrétni zabory ZPF budou vycisleny pro jednotlivé rodinné domy. Plocha pro vynéti ze
ZPF je navrzena jako maximalni, realné bude zastavéno objekty a zpevnénymi plochami 20%
feSeného uzemi coz €ini 0,912 ha. Zbyvajici plochy budou zahradami a vefejnou zeleni.

K zaborl pozemkil uréenych k pInéni funkce lesa nedochazi.

Po aktualizaci BPEJ v feSeném uzemi se jedna o zabor BPEJ tfidy IV a V, v €asti Il. etapy na
poz. parc. €. 98/1 se jedna o tf. IV.a Ill.
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h) uzemné technické podminky (zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a

technickou infrastrukturu)

Navrhovana vystavba je rozdélena do dvou etap — I. etapa navazuje na stavajici komunikacni sit
zastavby lezici jizné od feSeného Uzemi a ma novou patefni komunikaci, Il. etapa je navrzena podél
komunikace €. parc. 98/2, obé etapy jsou propojené. Vefejny uli¢ni prostor ma s. 8m, ve Il. etapé, ktera
ma horsi terénni podminky, je Sifka tohoto prostoru rozsifena na 10m.

InZenyrské sité (vodovod, kanalizace a elektro) jsou rovnéz napojitelné na stavajici fady obytné
zastavby v lokalité (ulice Slune¢na).

i) vécné a €asové vazby stavby, podmirnujici, vyvolané, souvisejici investice

Podminujici investici je uvolnéni prijezdného profilu komunikace od 12 ks odstavnych stani na €.
parc. 121/23 k.u. Nova Role, ktera bude slouzit jako jedna z pfistupovych komunikaci pro |. etapu.

Pro Il. Etapu bude podmiriujici investici rozSifeni komunikace €. parc. 98/2 k.u. Nova Role, ktera
slouzi pro obsluhu lesni Skolky na dva plnohodnotné jizdni pruhy.

Pro obé etapy bude rovnéz podminujici investici dobudovani fadu pro napojeni jednotlivych
parcel.

B.2 Celkovy popis stavby

B.2.1 Ugel uzivani stavby, zakladni kapacity funkénich jednotek

Projektova dokumentace feSi plochy pro vystavbu rodinnych domu cetné nové parcelace,
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. VSechny parcely nutné pro vystavbu jsou v majetku
investora.

Plocha FeSeného Gzemi |. etapa: 34 016,46m? = 3,40ha
Plocha FeSeného Gzemi Il. etapa: 11 589,62m? = 1,16ha
Plocha feSeného uzemi celkem: 45 606,03m? = 4,56ha

Plocha vefejného prostranstvi: 2 515m? =0,25ha
Plocha komunikaci |. etapa: 3 502,04m?

Plocha komunikaci Il. etapa: 2 051,60m?

Plocha pésich komunikaci: 655,74m?

Pocet obyvatel |. etapa: 36x5=180 obyvatel
Pocet obyvatel Il. etapa: 14x5= 70 obyvatel
Pocet celkem: 250 obyvatel

Celkem je navrzeno v |. etapé 36 individualnich rodinnych dom, ve Il. etapé 14 rodinnych domu.
Zastavitelné plochy a vzajemné odstupy objektl jsou zobrazeny v koordinaéni situaci. Objekty navrzené
v dal§im stupni PD budou dodrzovat podminky uzemniho planu a této dokumentace.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické reSeni

a) urbanismus — uzemni regulace, kompozice prostorového reseni

Novostavby RD a trasy dopravni infrastruktury budou respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklou hustotu zastavby. Navrhy typl staveb
v dalSich stupnich PD budou individualné posuzovany zejména s ohledem na zachovani pfiméfené
architektonické sourodosti lokality.

Zastavovaci schéma umozni fidSi zastavbu v pfipadé, Ze jednotlivé parcely budou slu¢ovany po
dvojicich. NavrZzena kapacita nevroste ani v pfipadé, Ze by slouCena parcela byla zastavéna
dvojdomkem s vétsi plochou slou¢ené zahrady. Pro vystavbu je ur€ujici orientace ke komunikaci a
minimalni odstup od hranice parcely.

Navrh navazuje najiz zaloZzenou dopravni infrastrukturu. V jihozapadni ¢&asti se na
odboc&ku z parc. €.121/23 napojuje 75,55 m dlouha vétev nové komunikace zakonéena obratistém. Na
tuto komunikaci kolmo navazuje smé&rem na vychod 67,7m dlouhy rovny usek komunikace, ktera se
dale pfizpusobuje terénu a dale se méni z rovné €asti na oblouk. Zmény sméru obsluzné komunikace i
jeji pldorysné zakfiveni budou zaroven plnit zpomalovaci funkci v obytné zéné. V zapadni Casti se
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komunikace napojuje sty¢nou kfizovatkou na patefni komunikaci ll. etapy — parc. €. 98/2, ze které bude
do uzemi umoznén pouze vjezd. Vyjezd nelze zajistit z divodu rozhledovych poméru.

Parcely rodinnych domu jsou oboustranné Fazeny na patefni obsluzné komunikace, velikost je
od 750 — 1200m?, primérna velikost je 800 — 900m?. Velikost parcel se odviji od moznosti hapojeni na
komunikaci, na terénni podminky ¢&i prachod inZzenyrské sité pfes pozemek tak, aby nebyla omezena
zastavitelnost pozemku. Rodinné domy jsou navrzeny tak, aby byly dodrzeny podminky Vyhl. 501/2006
sb. O obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi. VétSina domu je orientovana obytnymi mistnostmi na
jih nebo jihozapad. Ve druhé etapé je na uzSich parcelach vyuzito stfidani menSich domku tak, aby se
vyloucilo protilehlé postaveni stén. Mista sjezdu jsou vyznalena jako doporu€ena, v navaznosti na
osazeni domu a rozhledové poméry.

Ve stfedni ¢asti feSeného uzemi se nachazi terénni zlom s kefovym porostem. Tato plocha bude
zachovana jako pfirodni prvek plnici izola¢ni funkci mezi stavajici a navrhovanou zastavbou. Zaroven je
v této Casti navrZzen vefejny prostor — vefejna zelefi slouzici obyvatelim jako relaxacni plocha
(posezeni, lehatka, vyhlidka) nebo jako prostor k rGznym aktivitam (détské hfisté, sportovisté). Prostor
bude dopInén drobnym mobiliafem.

Timto prostorem prochazeji i 2 p&Si propojeni, navazujici na jiz zalozené pési trasy. Tyto pésSiny
vychazeji kolmo na patefni komunikaci, jedna z nich pak prochazi do lesa a zajistuji tak pfirozenou
prostupnost Uzemim pfi zachovani pfirodnich hodnot.

Velikost a umisténi domu je naznaceno v situaci, domky maji vyznacené Carkované plochy pro
osazeni v souladu s vyhladkou o umistovani staveb tak, aby byly dodrzeny podminky pro vystavbu a
minimalni vzdalenosti mezi domy. Velikost domud bude odpovidat zastavitelnym regulativim v uzemi a
pozadavkim na rodinny dim — 1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Nova obsluzna komunikace navrzena pro |. etapu ma prujezdny profil 5,5m a Sifku volného
uliéniho prostoru 8m, umozni tak rizné uspofadani obytné zoény, napf. s moznosti jednostranného
podélného parkovani nebo umisténi pésiho chodniku ( 5,5 + 2,5m) . Komunikace pro Il. etapu ma
v misté oboustranné zastavby volny uliCni prostor o §. 10m, pfedpokladaji se zde slozZitéjsi terénni
upravy v misté sjezdu a osazeni aleje.

Resené Uzemi pro vystavbu infrastruktury je navrzeno jako obytna zéna, funkéné zafazena dle
CSN 73 6110 do tfidy DI (komunikace se smiSenym provozem). Navrhovana obytna zéna ma tyto
parametry:

- Povolena rychlost nejvyse 20 km/hod

- Sitka uliéniho prostoru min. 8,0 m

- Stani jen na vyhrazenych mistech k tomu uréenych

- Jednotna vysSkova uroven

- Stavebni upravy vjezdu do obytné zény

- Zelen v uliénim prostoru

- Vyznaceni dopravnim znacenim

- Vylouceni nakladnich vozidel mimo dopravni obsluhu (odvoz TKO, HZS)

Parkovaci stani jsou navrzena vramci navrzenych rodinnych domu, mista sjezdl jsou
vyznacena v situaci. VSechny rodinné domy maiji Sitku sjezdu min. na 2 vozidla (parkovani 2 automobild
na pozemku nebo vjezd do garaze + dalSi automobil na pozemku). Na 2 mistech v feSeném uzemi jsou
navrzena obratisté.

b) architektonické reSeni — kompozice tvarového reSeni, materialové a barevné reseni

Architektonické feSeni rodinnych domud bude vychazet z charakteru okolni zastavby. Diraz na
kvalitni jednotné zpracovani bude kladen zejména na dalkové pohledy, ktera se tyka zejména prvni
etapy pro domy umisténé pod hranou lesa.

Plochy komunikaci, odstavnych stani, stavebnich uprav vjezdu a vjezdl na jednotlivé pozemky
budou rozliseny volbou jednotlivych material( a jejich barevnosti. Komunikace jsou navrzeny s zivicnym
povrchem s betonovymi obrubniky, ostatni plochy pak v zamkové dlazbé se skladbou v pojizdéné
Upraveé.

B.2.3 Dispozi¢ni a provozni reseni, technologie vyroby
Nefesi se.
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B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

Podle Vyhl.&. 398/2009 Sb. a pfilohy & 1-3 je navrzena stavba uréena pro uzivani osob s
omezenou schopnosti pohybu nebo orientace a to dle 52, pism. (1), odst. a) ve stavbach pozemnich
komunikaci a vefejného prostranstvi.

V souladu s touto vyhlaSkou jsou feSeny tyto poZadavky na bezbariérové uZivani stavby
pozemni komunikace:

- jednotna vyskova uroven télesa komunikace a chodniku;

- vyhrazena stani pro vozidla pfepravujici osoby téZce pohybové postizené o rozmérech 3,5x5,0

je mozné umistit vzdy ve vjezdu k jednotlivym rodinnym domdm

B.2.5 Bezpecnost pri uzivani stavby

Kromé& havarii nasledkem Zivelné katastrofy pfichazi v uvahu jen havarie zpusobené
nedodrzenim bezpecnostnich predpist. V pfipadé provozu na pozemnich komunikacich se jedna
pfedevsim o dodrzovani Zakona €. 361/2000 Sb. ve znéni ucinném od 1.fijna 2018 o provozu na
pozemnich komunikacich a o zménach nékterych zakonl (zdkon o silni€nim provozu), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Stavba komunikaci bude navrzena v souladu s vyhlaSskou 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni vyhlasek ¢.269/2009 Sb., ¢. 22/2010Sb a &. 20/2011 Sb.
a.s. Vyhlaskou 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb.

B.2.6 Zakladni technicky popis staveb
Navrh dopravni obsluhy Uzemi pFfedpoklada vytvofeni obytné zény s komunikaci funkéni

podskupiny DI s plochami v jedné vySkové urovni. Stavajici komunikace bude na styéné hrané upravena
a bude zaclenéna do obytné zoény.

Sjezdy na pozemky budou FfeSeny v minimalni Sifce 4 m az 5,50 m; na sjezd bude na
soukromém pozemku navazovat plocha, ktera umozni stani vozidel maijitele nebo navstévy mimo
dopravni prostor komunikace. Délka plochy musi byt min. 5,00m méfeno od kraje vozovky. Vjezdova
vrata do garazi nebo na pozemek u individualnich rodinnych domt budou v obytné z6né odsazena od
hrany vozovky minimalné o 5,0 m, aby v pfipadé zavienych vrat nevytvofilo vozidlo na komunikaci
prekazku. Pfedpoklada se pouze lehké oploceni z draténého pletiva mezi pozemky jednotlivych domu.

Umisténi sjezdl u individualnich RD je navrZzeno v dostate¢né $ifi tak, aby vyhovovalo budouci
zastavbé. Sjezdy u fadovych RD jsou vzhledem k Sifce parcel a rozmisténi domd dané timto feSenim.

Komunikace budou lemovany obrubniky s naslapem 0,12m, v. misté sjezdl na sousedni
pozemky 0,02m. PFicny sklon jizdniho pasu komunikace je jednostranny 2,0 %. Pfipojeni na mistni
komunikaci bude feSeno chodnikovym pfejezdem s naslapem 50mm. Komunikace budou mit Ziviény
kryt, sjezdy a parkovaci stani budou mit povrch z betonove dlazby.

Odvodnéni komunikace
Zpevnéné plochy budou odvodnény uliénimi vpustémi do navrhované destové kanalizace.

Zemni prace budou provadény v horniné 3. - 4. tfidy téZitelnosti. Maximalni hloubka odkopavek
je 1,0m. V prabéhu stavby bude nutné zajistit, aby oteviené vykopy nepfezimovaly. Zemni plan bude
upravena ve sklonu min. 3%. Zkouskami musi byt prokazan min. modul pfetvarnosti plané min. Edef,2 =
45 MPa (popf. 30 MPa dle podrobného navrhu konstrukce vozovky v dalSim stupni PD). Plan bude
odvodnéna drenaznim potrubim z trub PVC-U DN 100 mm, napojenym na navrhovanou destovou
kanalizaci nebo do terénu. V pfipadé nedosazeni pfedepsanych parametrd modulu pfetvarnosti zemni
plané komunikaci bude nutné zajistit jejich dosaZeni napf. vapennou stabilizaci, poloZzenim geotextilie
nebo vyménou zeminy v aktivni zoné (na zakladé zkouSek navrhne geotechnik v dalSim stupni
dokumentace).
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Terénni a sadové upravy

V zelené ploSe v misté napojeni pfijezdové komunikace budou vysazeny listnaté stromy s
vySSim kmenem a malou korunou jako prvek zklidnéni komunikace a odclonéni sousedni obytné
zahrady. DalSi skupina stromu je navrzena v misté oblouku komunikace ve vychodni ¢asti. Ve Il. etapé
je navrZzena doprovodna alej podél stavajici komunikace, ktera doplni stavajici pfirozenou liniovou
zelen.

Ve volném prostoru mezi novou a stavajici zastavbou je navrzena vefejna zelen. Na misté se
provede probirka stavajicich kefovych porostu, které se doplni vhodnou pfirodni dosadbou z lokalnich
drevin. Podsadbu budou tvofit nizké a poléhavé kefe; umisténi a specifikace budou upfesnény v dalSim
stupni. Terénni upravy zahrnuji rozprostfeni ornice v tloustce do 0,20 m a zaloZeni nového parkového
travniku mezi jednotlivymi relaxacnimi a hernimi prvky, v ostatni ploSe se predpoklada udrzba lu¢niho
travniku.

Propojujici pési komunikace budou navrZeny s novym propustnym nebo polopropustnym
povrchem (Stérk, mlat, Stérkovy travnik).

B.2.7 Technické a technologické zarizeni, zasady feSeni zarizeni, potieby a spotieby
rozhodujicich médii
- Zasobeni vodou

Stavajici stav: Okrajem feSeného uzemi je veden vodovodni fad PVC 90, ktery je orientaéné zakreslen
v situaci zajmového uzemi.

Potfeba vody pro novou zastavbu:

I. ETAPA :36 RD

Il. ETAPA : 14 RD

CELKEM : 50 RD

Rodinné domy — 1 RD 4 osoby

Vypocet potfeby vody pro rodinny dim:
Vypocet potieby vody: dle vyhlasky €. 120/2011 sb.

Smérna Cisla ro¢ni potreby:
RD, bytovy fond — na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou - 35 m*/os /rok
- rodinné domy se pfipo&itava na 1. ob. na spotfebu spojenou s odistou okoli 1 m*/os /rok

CELKEM : 4x (35+1)= 144 m¥rok
I. ETAPA :36 RD x 144 = 5184 m®/rok

Il. ETAPA : 14 RD x 144 = 2 016_m®rok

CELKEM : 50 RD 7 200 m%/rok

Vypocet potieby vody: dle smérnice €. 9/1973 sb.

1. Bytové stavby:

Nové rodinné domky budou vybaveny koupelnou s lokalnim ohfevem TUV - kotelna se zasobnikovym
ohfivatem TUV — 230 l/os /den

Jelikoz se jedna o bydleni v RD, kde je odbér pitné vody samostatné méfen Ize specifické spotfeby
snizit 0 40 %..

Pramérna denni potfeba Q: Qp =4 x 230 x 0,6 = 552 I/den
Maximalni denni potfeba Qp,: Qm = Qp x kg =552 x 1,35 = 745 I/den
- kde ..... kq je soucinitel denni nerovnomérnosti odbéru vody

Maximalni hodinova potfeba Qn:  Qn = Qn X kn x 1/24 =745 x 2,1 x 1/24 = 65,19 I/h
- kde ..... kn je soucinitel hodinové nerovhomérnosti odbéru vody
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Rocéni potfeba Q;: Q: =4 x 230 x 365 = 335 800 l/den = 335,8 m®rok
Celkova maximalni hodinova potfeba pro planovanou novou zastavbuQpmax:

Qpmax = Qm X kn X 1/24 =745 x 2,1 x 1/24 x50 = 3 259,41/h = 0,91 I/s

- kde ..... kn je soucinitel hodinové nerovhomérnosti odbéru vody

Pro pfipojeni na stavajici vodovodni sit’ bude postacovat pfipojovaci potrubi HDPE 63.

Navrh feSeni: Nova rozvodna sit je navrzena jako vétevna. Novy rozvod bude napojen pfed
stavajicim podzemnim hydrantem na vodovodni fad PVC 90. Novy vodovod PVC DN 90 bude veden
podél stavajicich rodinnych domu a dale povede v planovanych komunikacich k novym rodinnym
domdm v I. a Il. etapé vystavby. Vodovod bude téz plnit funkci pozarniho vodovodu. Jednotlivé Casti
vodovodu budou ukon&eny podzemnimi hydranty, které budou zaroven pouzivany k odvzdusnéni nebo
odkaleni potrubi.

Vodovodni Fad je navrzen s ohledem na CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického
vybaveni. Pokladka vodovodu musi byt koordinovana s pokladkou ostatnich siti a osou komunikace.
Musi byt téZz dodrZzeny nejmen$i dovolené vodorovné a svislé vzdalenosti pfi soub&hu a kfizeni
vodovodu s ostatnimi sitémi. Minimalni kryti vodovodu v komunikaci €ini 1,5 m. Potrubi musi byt
pokladano v minimalnim spadu 3 %o smérem ke kalniku &i vzdusniku.

Novy vodovod bude na stavajici napojen pomoci universalniho navrtavaciho pasu s pfirubovym
vystupem a pfirubového spoje pro potrubi z PVC. Materialem pro vodovodni fad bude pouzito potrubi a
tvarovky z PVC DN 90 (90 x 4,3) spojované pomoci hrdlovych spoju s pryzovym tésnénim. Pro pfipojeni
vodovodnich pFipojek budou vsazeny T-kusy, pfipadné je Ize pfipojit pomoci navrtavek a pfipojkovych
uzaveéru se zemni teleskopickou soupravou.

Spotfeba vody bude méfena pomoci vodomeérnych sestav umisténych u jednotlivych odbérnych
mistech. Velikost vodoméru bude urCena dle skutecného poctu vytokovych jednotek.

Kanalizace

Stavaijici stav : ReSenym Gzemim je vedena kanalizaéni stoka odvadgjici splaskové vody do gistirny
odpadnich vod. Na ni je napojena stavajici kanalizace KT 300 a KT 250 odvadéjici splaskové vody ze
stavajicich rodinnych doma.

Vypocet mnozstvi splaskovych vod dle vyhlasky ¢. 120/2011 sb.: pro 1 RD

Priim. denni pritok splaskovou kanalizaci Q = 144 m*/rok / 365 = 0,394 m®den = 394 l/den
Max. pratok splaskovou kanalizaci Qmax=394 :24 x 10 =164,4 I/h

Navrhovy pratok splaskovou kanalizaci Qnav= 2,0 x164,4 =328 1/h =0,0913 I/s

Vypoc&et mnozstvi splaskovych vod dle smérnice €. 9/1973 sb.: pro 1 RD

Prdm. denni pritok splaskovou kanalizaci Q =1 104 I/den

Max. pratok splaskovou kanalizaci Qmax=1104:24 x 10 =460 I/h
Navrhovy pratok splaskovou kanalizaci Qnav= 2,0x460=9201/h =0,2551/s

Dest'ové vody

Pritok destovych vod Q:

Q=yxSxqgs=lis

-kde ..... yje soucinitel odtoku (rodinné domy sdruzené v zahradach)
.. S je vyméra ploch (ha)
.. Qs je intenzita navrhového desté (I/s x ha)

I. ETAPA :0,4x3,752x278 = 417,2 /s

Il. ETAPA : 0,4 x 1,365 x 278 = 151,7 /s
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Navrh fedeni: Kanalizace je navrZzena oddilna odvadéjici samostatné destové a splaskové vody v ose
komunikaci. Nova splaskova kanalizace odvadéjici spladky z novych rodinnych je navrzena stoka KT
250 a KT 300, ktera bude napojena na stavajici kanalizacni stoku KT 250 respektive KT 300. Na
lomovych mistech kanalizace budou osazeny prefabrikované Sachty.

Z rodinnych domu budou splaskové vody odvadény samostatnymi pfipojkami, které budou na stoku
napojeny pomoci vsazenych odbocek, pfipadné vyfiznutim nebo vyfrézovanim otvoru do kanalizacniho
fadu.

Destova kanalizace KT 300 bude vedena soubé&zné s kanalizaci splaskovou a bude ustit do stavajici
stoky deStové kanalizace. Pro odvadéni destovych vod z komunikaci budou osazeny prefabrikované
uliéni vpusti s uliéni mfizi s ramem. Uli¢ni vpust bude vybavena koSovym lapa¢em necistot.

Splaskova i deStova kanalizace je navrZena z trub kameninovych obetonovanych spojovanych hrdly
s pryzovymi krouzky, revizni Sachty budou typové prefabrikované TBS Q 1000 ( Betonika Plus)
s litinovymi poklopy dle zatiZzeni. Sachty musi byt vybaveny stupadly, v pfechodové skruzi pak kapsové
stupadlo.

* Instalovany pfikon jednoho RD

Pi: Osvétleni 2,5 kW
Vareni 10,0 kW
Pracka, mycka 4,0kw
Vytapéni 5,0kw
Ohfev TUV  2,0kw

Ostatni 2,5 kW
Rezerva 1,5kw
Celkem 27,5 kW

» Soudoby pfikon jednoho RD - Ps: 20,0 kW
» Soudoby pfikon feSené lokality l.etapa: Psc = 576 kW (36 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).

» Soudoby pfikon feSené lokality Il.etapa: Psc = 224 kW (14 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).

V FeSené lokalité se pfedpoklada verejné osvétleni. Svételné body budou feSeny LED svitidly na
vyloZnicich, osazenych na parkovych stozarech. Svételné body budou rovhomérné rozmistény podél
navrzenych komunikaci.

Misto napojeni nové feSeného VO bude ze stavajiciho svételného bodu na pozemku parc. €.
121/23. Jednotlivé svételné body budou spojeny zemnim kabelem. Kabel bude uloZzen v zemni ryze,
ktera maze byt spole€na s kabelovym vedenim NN. V pfechodech kabelovych tras pfes komunikace
popf. viezdy do garazi budou kabely uloZeny v kabelové chrani¢ce. Kone¢né feSeni rozvodu VO bude
feSeno v dalSich stupnich PD vé. svételného vypoctu. Kabelové rozvody budou provedeny v souladu s
CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

B.2.8 Pozarné — bezpecnostni reseni

VnéjSi pozarni voda: Pro rodinné domy a trafostanici dle tab. &. 1 CSN 730873 je pozadavek na
vnéjsSi zasobovani pozarni vodou 1 ks hydrant dimenze DN 80 mm ve vzdalenosti do 200 m od kazdého
objektu rodinného domu. Vzdalenost mezi dalSimi hydranty je 400 m.

PFistupové komunikace: Dle Cl. 3.4.1 CSN 730833 musi vést pfistupova komunikace ke skupiné
budov OB1 (RD) Siroka nejméné 2,5 m. Nové komunikace budou vyhovovat CSN, bude o min. $ifce
jednoho pruhu vozovky 3,00 m, prijezdy min. 3,5 m Siroké a 4,1 m vysoké. Neprljezdné casti
komunikaci nebudou vytvaret slepa ramena delsi nez 50 m.

Nastupni plochy, zasahové cesty  Pro objekty skupiny budov OB1 - rodinné domy neni nutné zfizovat
nastupni plochy ani vnéjsi a vnitini zasahové cesty.
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B.2.9 Zasady hospodareni s energiemi, kriteria tepelné technického hodnoceni
Vzhledem k charakteru navrhované stavby (komunikace, inZenyrskeé sit€) se nefesi. Jednotlivé
objekty budou splfiovat energetické standardy.

B.2.10 Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostredi.
Zasady feSeni parametru stavby (vétrani, vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou,
odpadu apod., fesSeni vlivu stavby na okoli (vibrace, hluk, prasnost apod.)

NefeSi se — jedna se o vystavbu komunikaci a inzenyrskych siti pro zastavbu rodinnymi domy.

U Etapy C.Il neni mozné predpokladat, kvuli blizkosti hibitova a jeho otekavanému rozsireni
vyuziti pozemku pro umisténi studen, €i vrtd na pitnou vodu.

B.2.11 Zasady ochrany stavby pred negativnimi i¢inky vnéjSiho prostredi. Pronikani radonu

z podlozi, bludné proudy, seizmicita, hluk, protipovodnova opatieni apod.

Reseni ochrany pfed negativnimi uginky vnéjsiho prostfedi bude souéasti pFipravy jednotlivych
staveb — rodinnych domu.

Nepfedpoklada se vyskyt bludnych proudu. Oblast je specificka vyskytem tzv. zemétfesnych
roju. Seismicky aktivni oblast se rozklada v prostoru zhruba ohrani€eném mésty Kraslice, Sokolov,
Marianské Lazné, Marktredwitz, Plauen a Zwickau.

B.3 Pfipojeni na technickou infrastrukturu

Stavba bude probihat na pozemcich v majetku investor(, nova splaskova a destova kanalizace
a vodovod bude napojena na stavajici Sachty ukongéujici stavajici fady.

Zasobovani el. energii bude fe$eno dle pozadavk( CEZ distribuce. V komunikaci &. parc. 121/23
je ulozeno vedeni NN, které bude zokruhovano do nové navrzenych komunikaci. Pilifky k jednotlivym
dom(m budou navrzeny dle pozadavki CEZ distribuce v dal$im stupni PD.

B.4 Dopravni feseni

Navrh dopravni obsluhy nové rozsifené uzemi pfedpoklada vytvofeni obytné zény s komunikaci
funk&ni podskupiny DI s plochami v jedné vySkové urovni. Stavajici komunikace bude na sty¢né hrané
upravena a bude zaclenéna do obytné zony.

Sjezdy na pozemky budou feSeny v minimalni Sifce 4 m az 5,50 m; na sjezd bude na
soukromém pozemku navazovat plocha, ktera umozni stani vozidel maijitele nebo navstévy mimo
dopravni prostor komunikace. Délka plochy musi byt min. 5,00m méfeno od kraje vozovky. Vjezdova
vrata do garazi nebo na pozemek u individualnich rodinnych domt budou v obytné z6né odsazena od
hrany vozovky minimalné o 5,0 m, aby v pfipadé zavienych vrat nevytvofilo vozidlo na komunikaci
prekazku. Pfedpoklada se pouze lehké oploceni z draténého pletiva mezi pozemky jednotlivych domu.

Umisténi sjezdd u individualnich RD je navrZzeno v dostate¢né $ifi tak, aby vyhovovalo budouci
zastavbé. Sjezdy u fadovych RD jsou vzhledem k Sifce parcel a rozmisténi domd dané timto feSenim.

Komunikace budou lemovany obrubniky s naslapem 0,12 m, v. misté sjezdld na sousedni
pozemky 0,02m. PFi¢ny sklon jizdniho pasu komunikace je jednostranny 2,0 %. Pfipojeni na mistni
komunikaci bude feSeno chodnikovym pfejezdem s naslapem 50mm. Komunikace budou mit Ziviény
kryt, sjezdy a parkovaci stani budou mit povrch z betonové dlazby.

Zpevnéné plochy budou odvodnény uliénimi vpustémi do navrhované destové kanalizace.

Navrhovana vystavba je rozdélena do dvou etap — |. etapa navazuje na komunikacni sit
zastavby lezici jizné od feSeného Uzemi a ma novou patefni komunikaci, Il. etapa je navrzena podél
komunikace €. parc. 98/2, obé etapy jsou propojené. Vefejny uli¢ni prostor ma $. 8m, ve Il. etapé, ktera
ma horsi terénni podminky, je Sitka tohoto prostoru rozSifena na 10m. Uli¢ni prostor bude feSen jako
obytna zéna s moznosti podélného odstavovani vozidel.

Minimalni Sitka komunikace bude 5,5 m, Sifka uli¢niho prostoru umozni jednostranné podélné
stani nebo chodnik. Komunikace budou lemovany obrubniky s naslapem 0,12m, v misté sjezd( na
sousedni pozemky 0,02m. PFi¢ny sklon jizdniho pasu komunikace je jednostranny 2,0 %. Pfipojeni na
mistni komunikaci bude feSeno chodnikovym pfejezdem s naslapem 50mm. Komunikace budou mit
ziviény kryt, sjezdy a parkovaci stani budou mit povrch z betonové dlazby.
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B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich Gprav

V zelené ploSe v misté napojeni pfijezdové komunikace budou vysazeny listnaté stromy s
vySSim kmenem a malou korunou jako prvek zklidnéni komunikace a odclonéni sousedni obytné
zahrady. DalSi skupina stromu je navrzena v misté oblouku komunikace ve vychodni ¢asti. Ve Il. etapé
je navrZzena doprovodna alej podél stavajici komunikace, ktera doplni stavajici pfirozenou liniovou
zelen. Budou voleny druhy s vySe nasazenou korunou, tak aby nebyl zakryvan prajezdny profil (napf.
javor klen - Acer pseudoplatanus).

Ve volném prostoru mezi novou a stavajici zastavbou je navrzena vefejna zelen. Na misté se
provede probirka stavajicich kefovych porostu, které se doplni vhodnou pfirodni dosadbou z lokalnich
drevin. Podsadbu budou tvofit nizké a poléhavé kefe; umisténi a specifikace budou upfesnény v dalSim
stupni. Terénni upravy zahrnuji rozprostfeni ornice v tloustce do 0,20 m a zaloZeni nového parkového
travniku mezi jednotlivymi relaxacnimi a hernimi prvky, v ostatni ploSe se predpoklada udrzba lu¢niho
travniku.

Propojujici pési komunikace budou navrZeny s novym propustnym nebo polopropustnym
povrchem (Stérk, mlat, Stérkovy travnik).

B.6 Popis vliva stavby na Zivotni prostiedi a jeho ochrana

a) vliv na zZivotni prostredi — ovzdusi, hluk, voda, odpady a ptida

Pfi realizaci stavby a pfi jejim provozovani budou respektovany pravni normy souvisejici
s ochranou Zivotniho prostfedi:

- zakon &. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi

- zakon €. 254/2001 Sb., zakon o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon)

- zakon €. 185/2001 Sb., zakon o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu

- zakon €. 201/2012 Sb., zakon o ochrané ovzdusi

- zakon €. 114/1992 Sb., zakon o ochrané pfirody a krajiny

- zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi

Navrhovana stavba je dopravni a technickou infrastrukturou a vliv na Zivotni prostfedi se muze
projevit zejména zvySenym automobilovym provozem v souvislosti s vystavbou RD v lokalité. Pfi
provozu rodinnych domu se predpoklada:

* produkce béZzného komunalniho odpadu, ktery bude shromazdovan na pozemku investora v
nadobé na TKO, tfidén a pravidelné odvazen

« likvidace splaskovych vod, ktera bude feSena napojenim na splaskovou kanalizaci

* produkce exhalaci z lokalnich topenist

Po dobu realizace stavby dojde k ¢asteCnému zhorSeni zivotniho prostfedi (doprava, pojezd
stavebnich mechanism, skladkovani materiall). Tyto nepfiznivé vlivy je nutné eliminovat dodrzovanim
navrzeného postupu technologie vystavby a stavebni kazné.

Pfi provadéni stavebnich praci bude produkovan odpad typicky pfi realizaci stavby - stavebni
odpad, kamen, zemina, obaly od stavebnich hmot a materialt (plasty, papir, plech). Tento odpad bude
na misté tfidén, zabezpeden proti rozptylu a pribézné odvazen na skladku. Recyklovatelny odpad jako
napf. sklo, plasty, papir bude odvazen do sbérného dvora.

Dlsledné bude nakladano z ropnymi produkty, palivy a jinymi chemikaliemi, pfi jejichz uniku by
mohlo dojit k ohrozeni zdravi obyvatel, popf. ke kontaminaci spodnich vod nebo toku. Tyto latky
nebudou skladovany v prostorach stavenisté.

VSechny pozemky vyjma €. parc. 98/2 jsou soucasti zemédélského pldniho fondu a v katastru
nemovitosti jsou evidovany jako orna puda. V feSeném uUzemi byla na Zadost maijiteld provedena
Statnim pozemkovym ufadem Praha aktualizace BPEJ. Z dostupnych podkladu bylo zjisténo, ze lokalita
je v casti ovlivnéna vodnim rezimem, ktery nebyl ve vymezeni okrsku BPEJ zohlednén. Vymezeni
hranic BPEJ v této Casti lokality neodpovidal rovnéz hranicim ZPF (puvodné v ¢asti lesni pozemek dle
zakladni mapy). Dle této aktualni mapy z 23.3. 2022 byly pozemky puvodni bonity Il. a Ill. pfebonitovany
na lll. IV. V. tf. BPEJ.

Pfed zahajenim vystavby je nutné zemédélskou pudu uréenou k zastavéni vyjmout ze ZPF v
souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v prvni fazi to bude orna pada pro
komunikace. Plochy zpevnénych sjezdi na pozemky, plochy zastavéné rodinnymi a dalSi zpevnéné
plochy budou vyjimany postupné, dle povolovani jednotlivych objekt.
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b) vliv na pfirodu a krajinu (ochrana dfevin, ochrana pamatnych stromt, ochrana rostlin a
zivocichu apod.), zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné

Pozemky pro vystavbu RD se nachazeji na okraji stavajici zastavby Nové Role a dopliuji
nezastavénou &ast mezi stavajici zastavbou a lesnim pozemkem ¢&.parc. 148/1. Cast zastavby se tedy
nachazi v ochranném pasmu 50m lesa, na kterou je tfeba vydat souhlas organu Zivotniho prostredi.

Vzhledem k predpokladanému provozu osobnich vozidel obyvatel obytné zény bude narust
staveniStni dopravy znamenat zvySenou dopravni zatéz, ale stavba nebude mit vyrazny vliv na
zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné. Vysadbou udrZzované zelené, at' uz formou zahrad u
RD nebo vefejné zelené v parteru komunikace, se predpoklada udrzba zelenych plocha tim i zamezeni
stromem je lipa u hibitova.

Re$enym Uzemim prochazi lokalni biokoridor pfiblizné v trase podél komunikace &. parc. 98/2.
Noveé je tento nefunkéni biokoridor navrzen k pfevedeni vychodné od feSeného Uzemi do pasu zeleng,
ktera navazuje na mistni hibitov a severné se napojuje na lesni pozemky v misté byvalého uvozu.

c) vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000
Dotéené pozemky nejsou soucasti soustavy chranénych uzemi Natura 2000.

d) navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjisStovaciho fizeni nebo stanoviska EIA

Navrhovana stavba podléha dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi
a zjiStovacimu Fizeni nebo posouzeni EIA. V pfipadé postupného povolovani etap, je kazda etapa svoji
plochou pod limitem povinného projednani vlivu na ZP.

e) navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany
podle jinych pravnich predpis.

Navrhovana ochranna pasma se budou tykat pouze navrhovanych a stavajicich podzemnich
inzenyrskych siti. Navrzené inZzenyrské sité budou respektovat CSN 73 6005 o Prostorovém uspofadani
siti technické infrastruktury. ReSené Uzemi se nachazi v ochranném pasu lesniho pozemku 50m a
v ochranném pasmu htbitova 100m.

B.7 Ochrana obyvatelstva
Vzhledem k charakteru stavby se nefesi.

B.8 Zasady organizace vystavby
Jsou specifikovany v rozsahu pro navazuijici stupen — uzemni fizeni

a) napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu)

Stavenisté je pfistupné napojenim na stavajici mistni komunikace &. parc. 121/23 a 98/2.
Elektricka energie bude zajisténa pres stavenistni rozvadéé napojeny po dohodé s Cez Distribuce a.s.
na nejblizsi sloup nadzemniho vedeni NN. Voda bude napojena po dohodé s Vak Karlovy Vary a.s. na
stavajici hydrant pfes samostatny vodomér. Jako socialni zazemi pracovnikll zhotovitele budou zfizena
mobilni WC, pfip. stavenistni buriky.

b) ochrana okoli stavenisté a pozadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni dievin

S do¢asnym oplocenim celého stavenisté se vzhledem k jeho rozsahu a umisténi na okraji
zastavby nepocita. Vykopy ryh pro vedeni inzenyrskych siti budou opatfeny ohrazenim s vystraznymi
tabulkami. Vyjezd ze stavenisté bude oznacen svislym dopravnim znacenim.

Duasledné bude nakladano z ropnymi produkty, palivy a jinymi chemikaliemi, pfi jejichz uniku by
mohlo dojit k ohrozeni zdravi obyvatel, popf. ke kontaminaci spodnich vod nebo toku. Tyto latky
nebudou skladovany v prostorach stavenisté.

Vozidla vyjizdéjici ze stavenidté musi byt fadné ocisténa, aby nedochazelo ke znecistovani
komunikaci, zejména zeminou, betonovou smési a pod. Na pfijezdovych komunikacich bude provadén
pravidelny uklid.

Ochrana proti hluku bude feSena pfedevsim realizaci ¢innosti se zvySenou hladinou hluku mimo obdobi
klidu. Pracovni doba bude ve vSedni dny v obdobi 7,00h - 1700h, v sobotu v obdobi 7,00h -14,00h,
mimo nedéli a statni svatky.
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c) maximalni zabory pro stavenisté (do¢asné/trvalé)

Trvaly zabor pro stavbu bude feSen po rozdéleni feSeného uzemi na jednotlivé pozemky véetné
budouci komunikace. DoCasné zabory budou zfizeny pfi napojovani povrcha v jizni ¢asti pozemku a v
mistech napojovani inzenyrskych siti.

d) bilance zemnich praci, pozadavky na pfisun nebo deponie zemin

V ramci hloubeni podkladovych konstrukci komunikace dojde k odtéZeni a pfesunum casti
zeminy a kamene s pfedpokladanou vyrovnanou bilanci (kategorie odpadu 17 05 00 - Zemina vytéZena
a 17 05 04 Zemina a kameni neuvedené pod Cislem 17 0503) na deponii, ktera bude upfesnéna ve
spolupraci s realiza¢ni firmou. Dle Metodického navodu odboru odpadu pro fizeni vzniku stavebnich a
demoliénich odpad( a pro nakladani s nimi — MZP CR (Praha, leden 2008) bude postupovano takto:
,Odpad podskupiny 1705 00 - Zemina vytéZena, kategorie ostatni odpad Ize mimo misto vzniku (stavbu)
vyuzivat na povrchu terénu v mistech k tomu ur€enych, napf. k uzavirani a rekultivacim skladek nebo k
terénnim dpravam, rekultivacim a jinym upravam povrchu lidskou €innosti postizenych pozemku v
souladu s .12, 13 a 14 vyhlasky &. 294/2005 Sb. Kameni bude mechanicky (fyzikalné) upraveno na
recyklat a dale pouZito bud' jako stavebni vyrobek v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy, nebo
napf. k uzavirani o rekultivacim skladek nebo k terénnim upravam.

Stavebni a demoli¢ni odpady neupravené do podoby recyklatu nelze vyuzivat na povrchu terénu
(s vyjimkou odpadu podskupiny 17 05 00 - Zemina vytéZena, kategorie ,0“ protoze u neupravenych
stavebnich a demoli¢nich odpadu nelze obecné prokazat obsah Skodlivin ve vodném vyluhu oni v
suSiné o tedy je nelze neupravené vyuzivat na povrchu terénu v souladu s vyhlaskou c. 294/2005 Sb.
Neupravené stavebni a demoli¢ni odpady kategorie ostatni odpad je mozné v souladu s 3 odst. 2 pism.
b) vyhlasky c. 294/2005 Sb. /1.4/, pouze ukladat na skladky jako odpad, ktery nelze hodnotit na zakladé
jeho vyluhovatelnosti, tj. na skladky kategorie S — 003.*

Do doby odvozu na uréené misto vyuziti bude deponie ornice a podorni¢i umisténa na
pozemcich investora. V pribéhu stavby, ktera bude probihat po etapach, bude ornice bude pouzita
zpétné na ozelenéni zahrad a vefejnych prostor.

Pro zafizeni staveniSt€ a skladku materialu se vyuziji pozemky investora. Pro zazemi
zaméstnancu bude vyuzito mobilnich prostfedkd de mozZnosti dodavatele (napf. stavebni buriky). Vjezd
na stavenisté je z obsluzné komunikace €.parc. 121/23 a nevyzada si zadnych uprav. Odpad po pracich
bude postupné likvidovan — odvazen na skladku a na stavenidti se bude provadét pravidelny uklid.

Pfed zahajenim praci budou vytyCeny vSechny inZenyrské sité v blizkosti vykopu. Vykopy hlubsi
jak 1m budou pazeny.

Vykopek a ornice se uloZi na stavenisti podél trasy ryhy. Pfi stavbé musi byt respektovana
ochranna pasma siti technického vybaveni dal$i povinnosti dle § 23 zak.¢. 274/2001 Sb. v platném
znéni.

Vozidla stavby nebudou odstavovana na dotéenych komunikacich, stroje a vozidla budou
odstavovana vyhradné na pozemcich investora.

Po dokonceni praci se vykop zasype a dot€ené pozemky se uvedou do plvodniho stavu.

PFi vSech pracich dokumentovanych timto projektem je nutno pribézné a dusledné dodrzovat podminky
bezpeclnosti prace: Zak. 309/2006, Nafizeni viady €. 591/2006 a Nafizeni vlady 362/2005.

VSichni zu€astnéni pracovnici musi byt s pfedpisy seznameni pfed zahajenim praci. Dale jsou
povinni pouzivat pfi praci pfedepsané osobni ochranné pomucky.

Prace je nutno provadét tak, aby nedoSlo k ohroZeni plynulosti silnicéniho provozu a vzniku $kod
na spole¢nych prostorach a okoli objektu.

Odpad vznikly pfi stavebnich pracich bude ukladan do rozmérové vhodnych kontejnerd nebo
bude ihned nakladan a odvazen.

Dne: 7. 4. 2022
ing. arch. Miroslav Mika

ing. arch. Ludmila Mikova
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