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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan vymezuje 25 zastavénych tzemi. Hlavni zastavéné zemi tvofi zastavéné Gizemi obce
Dépoltovice a zastavéné uzemi sidla Nivy. DalSi zastavéna uzemi tvofi dvé zastavéna uzemi K Meziroli,
lokality K Meziroli - zapad, K Nové Roli, Zbofenisté, rekreaéni Uzemi u plaze Dépoltovického rybnika, Chata
u hraze, Koupalisté s Chatami u koupali$té, zastavéné uzemi Chat u kruhového lesa, tfi zastavéna uzemi
Lesnich chatek u hraze, Byvaly muniéni sklad a hiisté, HFisté na plazi, Vodojem, Cistirna u hotelu, TéZebni
aredl v katastralnim uzemi Dé&poltovice a zastavéna tizemi Hajenka, Pod Nivami - U Cervenky, Pod Nivami -
Pod Capim hnizdem a Byvala vodarna, Chaty nad Nivami s hfi§tém a Lesnimi chatkami, Chaty u parkovi§té
a Trafostanice v katastralnim uzemi Nivy. Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve vykresu €.01 Vykres
z&kladniho €lenéni Uzemi a vykresu €.02 Hlavni vykres. Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 16.2.2022.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Dépoltovice, jako soucast rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary, budou ve spolupraci
s okolnimi obcemi rozvijet a zkvalithovat funkéni a prostorové vazby s republikovou rozvojovou osou OS7
Cheb - Karlovy Vary - Chomutov - Ustin nad Labem a se specifickou oblasti republikového vyznamu SOB-6
Krusné hory a rozvojovou osou nadmistniho vyznamu ROS-N3 Jachymov-Oberwiesenthal a Pernink-
Johanngeorgenstadt. V nasledujicich letech budou Dépoltovice udrzovany a rozvijeny jako vesnické
rezidenéni a rekreaéni sidlo pod Krusnymi horami s blizkou vazbou na mésto Karlovy Vary a ostatni
blizka sidla jako Ostrov, Nova Role, Hroznétin a Nejdek. Ve spravnim tuzemi bude v co nejvétsi mire
zachovan stavajici charakter krajiny i sidel. Bude vyuzivana a doplfnovana puavodni historicka
zastavba obou sidel, ktera je soustfedéna v udoli Vitického potoka. Uzemi rekreaéni oblasti u
Dépoltovického rybnika bude adaptovano na sou¢asné podminky predevsim v oblasti pozadavki na
verejnou infrastrukturu. Budou dotvoreny a revitalizovany stavajici verejné rekreacni prostory, jako
je plaz a centra rekreacnich lokalit a bude zlepsena dopravni a technicka infrastruktura v téchto
lokalitach. Za podminky dostate¢né nové verejné infrastruktury budou rozvijeny obytné rekreacni
lokality i v novych rozvojovych plochach. Dépoltovice a Nivy nebudou centrem turistiky, ale budou
zapojeny do turistického systému Karlovarského kraje. Veskery rozvoj obce bude veden snahou o co
nejvetsi miru provazanosti mezi pfirodné krajinnymi a urbanistickymi hodnotami i jejich ochranou.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené)

Vymezené stavajici plochy (lokality) v zastavéném uzemi

Zastavéné uzemi je rozC€lenéno na jednotlivé plochy (lokality) s vlastnimi nazvy podle charakteru urbanistické
struktury, cill a moznosti vyuziti na hlavni uzemi tvofici vlastni sidlo, které je jadrem osidleni, doplfujici
uzemi ulicové nebo roztrousené (ostatni) zastavby, samoty, rekreaéni izemi a arealy obéanského
vybaveni, technické infrastruktury nebo vyroby a pfipadné plochy zelené.

Vymezené plochy prestaveb a zastavitelné plochy
Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy uvnitf zastavéného uzemi sidla, plochy pfestaveb v zastavéném
Uzemi a nové zastavitelné (rozvojové) plochy vné zastavéného uzemi.

Zastavitelné plochy jsou plochy vymezené v tzemnim planu k zastavéni. VSechny plochy vymezené
Uzemnim planem v zastavéném a zastavitelném (rozvojovém) Uzemi jsou vymezené jako zastavitelné, vyjma
ploch sidelni zelené a ploch vefejnych prostranstvi.

Plochy prestaveb jsou plochy vymezené v zastavéném Uzemi ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuZziti znehodnoceného Uzemi. Tyto plochy pfestaveb jsou rezervami rozvoje uvnitf
jednotlivych sidel.

Rozvojové zastavitelné plochy jsou zastavitelné plochy vymezené vné zastavéného tzemi.

DEPOLTOVICE

Sidlo je charakteristické neuspofadanou zastavbou vyskytujici se podél patefni komunikace a Vitického
potoka. Osu sidla ur€uje Viticky potok se soubé&zné vedouci komunikaci lll. tfidy. Urbanisticky charakter sidla
je linearni, rostly a nepravidelny. Urbanisticka koncepce spociva ve vyuziti ploch prestaveb a vytvoreni
zastavitelnych ploch v druhém planu zastavby navazujicich na hlavni osu sidla a vyplfiujicich pfirodni ramec
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pfirozené hranice sidla, kterou tvofi pfirodni rozSifeni udoli Vitického potoka. Navrh urcuji ¢tyfi zakladni
témata: potvrzeni hlavni osy osidleni, doplnéni rozvojovych lokalit pro bydleni do pfirozené hranice
sidla, potvrzeni pfirozené hranice sidla zachovanim zelené pfirodniho charakteru na mezich a
moznost rekonstruovat chatrajici ¢i zaniklé objekty. Hlavni osa osidleni — uzemi u patefni komunikace
sidla a Vitického potoka bude doplfiovana domy venkovského charakteru, ¢imz bude udrZzovano zastavéni
centra sidla a bude potvrzovana jeho pozice jako t&Zisté osidleni v rdmci celé urbanistické struktury
feSeného uzemi. Uzemi, kde se zastavba bliZi k okolni krajing, nebo kde jiZ byly vybudovany inzenyrské sité
a jsou zde i rozestavéné budovy, budou optimalizovana a navazana na stavajici urbanistickou strukturu
obce, ke které vytvori organicky doplnék respektujici a navazujici na historicky vyvoj osidleni i morfologii
terénu meélké deprese udoli Vitického potoka. | zastavéni v téchto lokalitach bude formou domu venkovského
charakteru. Za hranici sidla bude realizovana pouze rozvojova plocha Nad mezi, pro kterou jiz byly zahajeny
pripravné prace. Mista v sidle i v krajiné, ktera byla v minulosti osidlena a kultivovana a nejsou vyuzivana i
chatraji, budou znovu aktivovana a bude moznost je za urcitych podminek rekonstruovat.

Rekreacni uzemi nachazejici se na rozhrani katastralnich izemi Dépoltovice a Nivy je charakteristické
rekreacni zastavbou realizovanou v ndvaznosti na Dépoltovicky rybnik. Ve spravnim uzemi obce je kolem
néj tato zastavba rozmisténa na jeho severni a vychodni strané z&asti organizované a z&asti rozptylené na
lesnich pozemcich. Doplnéna je hotelem Riviera na severnim bfehu rybnika. Navrh zohledriuje, Ze v
soucasnosti stale vice objektl slouzi k trvalému bydleni. Navrh stavajici situaci organizuje, dopliuje a
vymezuje zakladni body nové urbanistické koncepce: rozliSeni intenzity rekreace v jednotlivych
rekreacnich lokalitach podle jejich charakteru, umoznéni rozvoje smiSenych obytné - rekreac¢nich
lokalit a rehabilitace a podpora center jednotlivych rekreaénich ¢éasti. Lokality budou dale rozvijeny
podle svého charakteru jako plochy pro individualni rodinnou rekreaci, plochy pro hromadnou rekreaci

s verejné pfistupnym parterem, plochy pro specifickou rekreaci v izolovanych objektech na lesnich
pozemcich ¢i jinak specifickych pozemcich, plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru a jako tzemi
smiSené obytné - rekreacni. Mista, kde je zastavba rekreacnich objektl i rodinnych domd navazana na
stavajici dopravni sit, budou doplnéna o nova rozvojova Uzemi a vybavena novou dopravni a technickou
infrastrukturou. Budou potvrzena a zlepSena centra obou ¢asti rekreaniho uzemi. VyuZiji se k tomu jiz

v soucasnosti z ¢asti definované vefejné prostory - severni plaz rybnika v Uzemi u hotelu Riviera a pfirodni
rekrea€ni plocha v lokalité Rekreacni plocha u chat jako stfed lokality Chaty nad Nivami ve vychodni &asti
rekreacniho Uzemi. V rdmci prostorovych moznosti budou lokality obslouZeny nové navrhovanymi
dopravnimi propojenimi, vefejnymi prostory i parkovacimi plochami. Bude také dopInéna technicka
infrastruktura.

Vymezené stavajici plochy (lokality) v zastavéném Gzemi:

jadro osidleni: 01 Dépoltovice stfed, 02 U potoka, 03 U byvalého kramu,

ostatni osidleni: 04 K Meziroli a 05 K Meziroli - zadpad, 06 Pod vodojemem, 07 K Fojtovu, 08 K Odefi, 09 K
Nové Roli, 10 Pod mezi, 11 U zamku

samoty: 12 Zbofenisté

rekreaéni zemi: 13 Chaty u plaze, 14 Chaty pod lesem, 15 Chata za zemédélskym arealem, 16 Chata u
hraze, 17 Chaty u koupalisté, 18 Chata u kruhového lesa, 19 Hotel, 20 Koupalisté, 21 Chaty u kruhového
lesa, 22,23,24 Lesni chatky u hraze, 25 Byvaly muni¢ni sklad a hfisté

arealy: 26 HFisté na plazi, 27 Hriété, 28 Hrbitov, 29 Vodojem, 30 Cistirna hotelu, 31 TéZebni areal, 32
Zamek, 33 Zemédélsky areal, 34 Areal k Fojtovu

plochy zelené: 35 Nad statkem

Vymezené plochy pirestaveb:
P1, P2 Dépoltovice stfed, P3 K Fojtovu, P4 Pod mezi, P5 U zamku, P6 Zbofenisté, P7 Chaty pod lesem, P8
Byvaly municni sklad a hfisté, P9 Zamek

Vymezené rozvojové zastavitelné plochy:

Z1 Dépoltovice stfed - Za kostelem, Z2 Dépoltovice stied - K Noveé Roli, Z3 U byvalého kramu, Z4 K Meziroli,
Z5 Pod mezi, Z6 Nad mezi, Z7 Nad Hotelem, Z8 Louka, Z9 U plaze, Z10 Plaz, Z11 RozSifeni hristé, Z12
Parkovisté u hotelu, Z13 Agroturisticky areal

NIVY

Sidlo je rovnéz charakteristické neuspofadanou strukturou zastavby, ktera vznikla v udoli Vitického potoka u
cesty vedouci od Dépoltovic smérem na Karlovy Vary. Urbanisticky charakter sidla je linearni, rostly a
nepravidelny. Stfed obce tvofi centralni protahly prostor pfirodniho charakteru s potokem. Kolem tohoto
prostoru se nachazi shluk rodinnych domu, domu uréenych k rekreaci a hospodarskych staveni v urcitém
odstupu od potoka. Zakladni urbanistickou jednotkou je samostatné stojici rodinny dim. Navrh uvedenou
zakladni situaci doplfhuje a vymezuje zakladni body nové urbanistické koncepce: zastavéni proluk
uvnitf sidla, doplnéni o pfiméfené zastavitelné rozvojové plochy, pfimérena moznost rozvijet samoty
a rozvoj rekreaéniho uzemi (popsany vyse). Uvnitf sidla budou zastavény vytipované plochy pfestavby,
doplni se jimi zakladni urbanistické rozvrzeni sidla. V navaznosti na hlavni silnici a technickou infrastrukturu
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bude zastavéna rozvojova plocha Z1 U silnice, ktera doplini stavajici zastavéné uzemi. Rozvojové plochy Z2
Za potokem a Z3 K hajence, kde se zastavba rozbiha do okolni krajiny, budou propojeny se stavajici
urbanistickou strukturou sidla, ke které vytvofi organicky doplnék navazany na jeji zastavbu a infrastrukturu.
Zastavéni celého sidla bude formou domU venkovského charakteru. Mista v krajing, ktera byla v minulosti
osidlena a tvofi samoty, je moZno za uréenych podminek rozvijet v ramci vymezeného zastavéného uzemi.

Vymezené stavajici plochy (lokality) v zastavéném uzemi:

jadro osidleni: 01 U silnice, 02 U rybnika, 03 U kaplicky, 04 Za potokem, 05 K chatam

ostatni osidleni: 06 K hajence

samoty: 07 Hajenka, 08 Pod Nivami - U Cervenky, 09 Pod Nivami - Pod Capim hnizdem, 10 Byvala
vodarna

rekreacni izemi: 11 Chaty nad Nivami, 12 Chaty u parkovisté, 13 Lesni chatky, 14 Rekreacni plocha u chat
arealy: 15 Trafostanice

Vymezené plochy prestaveb:
P1 U kaplicky, P2 Za potokem, P3 K chatam, P4 Byvala vodarna, P5, P6 Chaty nad Nivami

Vymezené rozvojové zastavitelné plochy:
Z1 U silnice, Z2 Za potokem, Z3 K hajence, Z4 Chaty nad Nivami

Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan nevymezuje z diivodu velikosti a charakteru zastavéného Gzemi zvIast systém sidelni zelené
uvnitf zastavéného Uzemi. Vefejna zelen v sidlech feSeného Uzemi nehraje zasadni urbanistickou roli.
Zasadni urbanistickou roli vS§ak hraje pfedevsim v sidle Dépoltovice krajinna zelen, ktera vytvari pfirozenou
hranici sidla. Tvofi ji pfedevSim meze a zeleri doprovazejici drobné vodni toky. Jeji zachovani je podpofeno
vymezenim Uuzemniho systému ekologické stability v udoli Vitického potoka i podél stavajicich mezi a

v mistech krajinné zelené na hranici nebo v blizkosti sidla. Soukroma sidelni zeleh je pfirozenou soudasti
vSech ploch, pfedevSim ploch bydleni. Intenzitou vyuZiti ploch je stanoveno maximalni procento zastavéni
pozemku, které zaru€uje zachovani kostry soukromé sidelni zelené v zahradach.

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Cilem navrhu koncepce dopravni infrastruktury je formulace zasad opatfeni sméfujicich k odstranéni
dopravnich nedostatkd, zlepSeni dopravnich podminek v Uzemi a vytvofeni potencialu na zlepSeni propojeni
pfedevsim v ramci viastniho sidla, ale i jeho propojeni s okolnimi sidly a krajinou.

Doprava na komunikacich

Uzemi je z dopravniho hlediska obslouZeno silnicemi Il a lll. tfid. Silnice 11/220 prochazi zapadni &asti
spravniho Uzemi obce a zajiStuje spojeni s Karlovymi Vary a Nejdkem. V GUzemi se nachazi nasledujici
silnice ll1. tfidy: 111/2204 (silnice 11/220-silnice 11/221 v Hroznétiné), 111/2206 (Fojtov-Dépoltovice-Nivy-Otovice)
a 11112192 (Dépoltovice-Luzec-Oldfichov). Silnice lll. tfidy jsou v oblasti vzajemné propojeny a tvofi ucelenou
komunikaéni sit. Na sit komunikaci lll. tfidy jsou napojeny mistni obsluzné a uc¢elové komunikace. Dopravni
obsluha vlastniho uzemi sidel je zajiSténa siti mistnich obsluznych komunikaci, které se ve vétSiné pfipadu
napojuji na patefni komunikace lll. tfidy. V nékterych pfipadech nevyhovuji Sitkové parametry mistnich
obsluznych komunikaci. Jestlize jsou slepé, tak na jejich konci vétSinou chybi obratisté. Situace v sidlech i
rekreacnich lokalitach bude zkvalitnéna naplfiovanim urbanistické koncepce a koncepce dopravni
infrastruktury. Mistni komunikace budou upravovany ve stavajicich trasach za ucelem zlepSeni dopravné
technickych parametrd a v jejich systému bude zahrnuto i zlepSeni napojeni a propojeni stavajici sité tak,
aby byla zlepSena prostupnost izemim. Komunikace budou opravovany, zpevnény a odvodnény. Slepé
komunikace pfesahujici svou délkou 80 m budou na konci vybaveny obratistém pro otaceni vozidel.

Uzemni plan vymezuje prelozku komunikace 111/2204 (VPS-D.36 ze ZUR), ktera povede jizné pod obci
Dépoiltovice a odlehéi silnicim vedoucim pies vlastni obec. Pfelozka bude soucasti uceleného tahu tzv.
.PodkruSnohorské paralely® k rychlostni silnici R6 a silnici 1/13. Od mista kfizeni silnic I11/2204 a 111/2206
uprostied obce dojde ke zklidnéni silnice 111/2206 smérem na Fojtov tak, aby trasa ztratila svoji atraktivitu pro
nakladni dopravu zkracujici si pfes obec cestu ve sméru Hroznétin - Nejdek a na jejiz parametry sou€asna
silnice neni dimenzovana. Vybudovanim pieloZky by tento dopravni problém mél byt vyfeden.
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Vymezeni koridoru CD1-D36

Koridor je vymezen jako prahledny koridor nadmistniho vyznamu pro umisténi vefejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury silni¢ni D36 - [11/2204 Dépoltovice, pfelozka (zamér ze ZUR, VPS D36, Sitka koridoru
je 200 m).

Podminky vyuziti a provadéni zmén v izemi koridoru CD1-D36

V koridoru jsou zakazany zmény v Uzemi a povolovani staveb, které by stanovené vyuZiti znemoznily, ztiZily
nebo ekonomicky znevyhodnily. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, které jsou v koridoru
vymezeny se neuplatni, pokud by toto vyuZiti znemoznilo, ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuZiti
koridoru pro danou stavbu dopravni infrastruktury. Zejména je vylou€eno povolovani novych staveb pro
bydleni, rekreaci, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. PFi vyuziti koridoru je tfeba zohlednit pfirodni,
kulturni a dalsi civilizaéni hodnoty a limity vyuziti Uzemi. Koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni,
nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor (tj.
stavby a zafizeni, které patfi do celkové objektové skladby stavby dopravni infrastruktury, nezbytné

k zajisténi jejiho provozu jako funkéniho celku, jako napf. opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény, vétve

nadrze, pfelozky technické infrastruktury, pfechody pro zvéf apod.).

Cyklisticka a pési doprava

Uzemni plan neméni stavajici koncepci cyklodopravy ve spravnim Gzemi obce. Uzemim prochazi stavajici
cyklotrasa €.2012 Karlova stezka (€ervena) z Nové Role k Dépoltovickému rybniku, Velkému rybniku a do
Hroznétina.

Zasadnim nedostatkem pési dopravy je absence komunikaci pro chodce pfi pohybu ve sméru po patefni
silnici Ill. tfidy uvnitf obce. Uvedeny nedostatek bude napravovan budovanim novych chodnik(. Ke zlepSeni
prostupnosti Uzemi pro pési dojde také vybudovanim rekreacni stezky podél nové navrzeného vodniho
kanalu vedouciho jihozapadné od obce. Stezka propoji Dépoltovice se zameckym arealem a s rekreacni
oblasti u Dépoltovického rybnika.

Doprava konmo
V Uzemi se nachazi dvé hipostezky. RozSifeny mohou byt o trasy, které jsou sou€asti navrzené rekreaéni
stezky vedouci podél vodniho kanalu zapadné od Dépotovic k Dépoltovickému rybniku.

Letecka doprava
V obci neni zafizeni letecké dopravy, na katastralni tzemi obce zasahuje ochranné pasmo letisté
s vySkovym omezenim staveb zobrazené v odivodnéni Uzemniho planu v koordinaénim vykresu.

VEREJNE PROSTRANSTVI

Vefejnym prostranstvim jsou navsi, vSechny ulice, chodniky, vefejna zeler a dalSi prostory (v zastavéném
Uuzemi) pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi

k tomuto prostoru. Hlavnim vefejnym prostranstvim v sidlech z{istanou prostory puvodnich rozSifeni prostoru
kolem protékajiciho potoka. Vefejné prostory budou pribézné revitalizovany tak, aby radné zajistovaly svoje
funkce verejnych prostranstvi. VeSkera technicka infrastruktura bude prioritné umistovana do pozemki
vefejného prostranstvi.

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obc¢anskym vybavenim vefejné infrastruktury je pfedevsim obecni Ufad s mistni knihovnou, hasi¢ska
zbrojnice, kostel sv. Michala v Dépoltovicich a kaple v Nivach. Dal$i ob&anské vybaveni vefejné
infrastruktury je mozné v pfipadé potfeby umistit v jakémkoliv objektu v obci. Soucasti socialnich sluzeb a
péce o rodiny Uzemni plan v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti BV a SV umoziuje umistit i pozemky
bytovych dom(, které budou budovany a provozovany ve vefejném zajmu pro Géely udrzitelného obecniho
socialniho/dostupného bydleni (jejich objemové méfitko nesmi pfesahnout méfitko okolni zastavby a musi
byt v souladu s charakterem a strukturou lokality).

V souladu s koncepci civilni ochrany na uzemi obce Uzemni plan navrhuje plochy pro ukryti obyvatelstva v
dusledku mimoradné udalosti, evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani, skladovani materialu civilni ochrany a
humanitarni pomoci v budové obecniho ufadu. Nouzového zasobovani obyvatelstva uZitkovou vodou bude
zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu a z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni
uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynt pfislusného hygienika. Nouzové zasobovani pitnou
vodou bude zaijistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 I/den a obyvatele cisternami ze
zdroje v Nové Roli. Zasobovani pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou. Nouzové zasobovani
elektrickou energii primarné nalezi organizaci zabezpedujici distribuci elektrické energie, musi byt zajistén
externi nahradni zdroj napajeni pro likvidaci mimoradné udalosti (napfiklad ve spolupraci s hasi€skym
zachrannym sborem) a nasledné elektrocentrala pro provoz do odstranéni zavady na zasobovani elektrické
energie.
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KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vodni rezim v uzemi

Vodni toky a vodni plochy

V uzemnim planu je navrZzen novy nahon umoZhujici pfevod vody z Vitického potoka do Dé&poltovického
rybnika. Trasa nahonu je vedena od soutoku Vitického potoka s LuZzeckym potokem v lokalité 06-Pod
vodojemem, kde je na bfehu Vitického potoka navrZzen uzaviratelny rozdélovaci objekt. Nahon poté
pokracuje v otevieném koryté podél plochy Z2 k jihu a bude zaustén do zapadniho Zameckého rybnika.
Koryto ndhonu bude déle pokracovat pod vychodnim Zameckym rybnikem u plochy pfestavby P9 smérem
jihovychodnim v pfiblizném soubé&hu s korytem Vitického potoka, ale v jiné vySkové urovni. Déle je trasa
nahonu vedena podél zastavitelné plochy Z7 a pod plochou navrhovaného parkovisté Z12 do
Dépoltovického rybnika.

Ochrana pred povodnémi

V Uzemnim planu nejsou navrhovana zadna protipovodfiova opatieni, vymezené zastavitelné plochy
stanovené zaplavové Uzemi respektuji. Na okraj zaplavového Uzemi zasahuje pouze plocha Z3, zastavba
v ploSe bude umistovana za hranici Q1oo.

Zasobovani pitnou vodou

Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou v ramci skupinového vodovodu Karlovy Vary neni tzemnim
planem ménéna. V uzemnim planu je navrzeno doplnéni a prodlouzeni stavajici sité k vymezenym
zastavitelnym plocham a k plocham prestavby a do lokalit dosud z vefejného vodovodu nezasobovanych
(13-Chaty u plaze v k.u. Dépoltovice, 11-Chaty nad Nivami v k.U. Nivy). V Dépoltovicich jsou navrzeny
nové vodovodni okruhy, které zasobuji nejvétsi zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3 a Z6. Navrhovany vodovodni
fad je veden k plocham Z5 a P5. Doplnéni stavajici sité novymi vodovodnimi vétvemi je navrzeno

v lokalitach 13-Chaty u plaze a 14-Chaty pod lesem v k.u. Dépoltovice. Del$i vodovodni fad je navrzen pro
zasobovani lokality 11-Chaty nad Nivami v k.u. Nivy véetné ploch Z4, P5 a P6. Rad bude napojen ze
stavajiciho vodovodu u objektu hotelu Riviera.

Kanalizace

V uzemnim planu je navrZzena nova koncepce splaskové kanaliza¢ni sité. Navrh spociva v realizaci nové
gravitacni splaskové kanalizace, kterd bude ukoncena v €erpaci sanici odpadnich vod umisténé na levém
bfehu Vitického potoka za hranici zastavby Dépoltovic. Z Cerpaci stanice bude vedeno vytlané potrubi do
obce Meziroli, odkud budou po rekonstrukci stavajici mistni &erpaci stanice odpadni vody &erpany na COV
Nova Role. Dale je navrzeno odkanalizovani lokalit 13-Chaty u plaze a 14-Chaty pod lesem v k.u.
Dé&poltovice nové navrhovanou splagkovou kanalizaéni siti, ktera bude svedena do prostoru stavajici COV
pro objekt hotelu, v jejimz misté bude realizovana nova Cerpaci stanice. Z ¢erpaci stanice bude vedeno
vytlagné potrubi napojené do hlavniho kanaliza¢niho vytlaku z Dépoltovic do Meziroli. V sidle Nivy je v€etné
lokality 11-Chaty nad Nivami navrzena nova splaskova kanalizaéni sit s COV umisténou v jihozapadnim
rohu pfestavbové plochy P3. Srazkové vody budou v maximalni mife zasakovany v rdmci jednotlivych
pozemku a nadale budou odvadény mimo navrhovanou splaskovou kanalizaci do recipientu.

Zasobovani plynem

Uzemni plan zachovava stavajici koncepci plynofikace obce. Nové navrhy plynovodni sité se tykaji
zasobovani vymezenych rozvojovych ploch v Dépoltovicich. Nové STL plynovodni fady jsou navrhovany
zejména k zasobovani velkych zastavitelnych ploch Z1, Z2, Z3 a Z6. Prodlouzeni stavajicich fadu je
navrzeno i pro plochy Z5, P4 a P1 a dale v lokalité 11-U Zamku.

Zasobovani elektrickou energii

Pro zasobovani vymezenych zastavitelnych a pfestavbovych ploch jsou v Uzemnim planu navrZeny tfi nové
trafostanice. Trafostanice TSN1 je jiz realizovana pro pfipravovanou zastavbu v ploSe Z3 a je napojena
kabelovym pfivodem z prochazejiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV. Trafostanice TSN2 je navrZzena pro
plochu Z1 a Z6 a je napojena nadzemnim pfivodem ze stavajiciho dvojitého vrchniho vedeni, které prochazi
podél jihovychodniho okraje plochy Z6. Trafostanice TSN3 je navrzena pro plochu P3 a je napojena
nadzemnim pfivodem ze stavajiciho dvojitého vrchniho vedeni, které prochazi v soubé&hu s koridorem

VVN 110 kV podél severniho okraje plochy. Rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych
komunikaci budou v zastavéném Uzemi umistovana pod zem.

Spoje

Telekomunikace

Resenym uzemim prochéazi trasa dalkového telekomunikagniho kabelu. Trasa je zakreslena ve vykresu
Koncepce vefejné infrastruktury - technicka infrastruktura. V celém zastavéném uzemi byla realizovana
kabelizace mistni telefonni sité. Telekomunikacni rozvody jsou v feSeném Uzemi realizovany v dostate¢né
kapacité a jsou v dobrém technickém stavu. Rozvojové plochy budou napojovany na stavajici
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telekomunikacni sit dle podminek stanovenych viastnikem zafizeni. V souvislosti s organizaci rozvojové
plochy Z1 - Dépoltovice stfed - Za kostelem je navrzena Uprava trasy telekomunikacniho kabelu.

Radiokomunikace

Pfes feSené Uzemi prochazi ochranné pasmo radiového smérového spoje (RSS) - koridor RR sméru jako
zajmove Uzemi pro nadzemni stavby dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpisd, které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a
zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé
kolize mlze byt vystavba omezena. Ochranné pasmo je vyznaceno v koordinaénim vykresu.

V feSeném Uzemi se nachazi zajmové uzemi mikrovinného spoje (elektronické komunikacni zafizeni véetné
ochranného pasma) dle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR, zékona &. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich, zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani. V tomto zdjmovém Gzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova
zbna) Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist). Ochranné pasmo je
vyznacéeno v koordinacnim vykresu.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist. Na celém spravnim Uuzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech
silnic 1. a ll. tfidy, vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areal, objektd dulezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezd(, vystavba a rekonstrukce
Zelezni¢ni trati a jejich objektl, vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady), umisténi staveb a zafizeni
vysokych 75 m a vice nad terénem, umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo
umeélych vyvySeninach, které vy€nivaji vySe 75 m a vy8e nad okolni krajinu, umisténi zafizeni, ktera mohou
ohrozit bezpe€nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistroji a leteckych
zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni prdmyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého
napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice a veSkera vystavba dotykajici se
nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pFislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva
obrany.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny uzemniho planu je zaloZena na potvrzeni stavajiciho rozlozeni lest a
zemédélskych ploch (orné pudy, luk a pastvin) a definovani smiSenych uzemi. V zakladnich rysech zlstane
usporadani krajiny zachovano. Zachovany a udrzovany budou také stavajici vodni plochy v feSeném uzemi.
Krajina v feSeném Uzemi bude ekologicky vyvaZena a esteticky hodnotna. Navrh koncepce uspofadani
krajiny vyuziva soucasny potencial Uzemi, navazuje na vazby jiZz zaniklé, pfehodnotil je, pfipadné& obnovil a
zapojil je do sou€asnych kontextd tak, aby byly v co nejvétSi mife Zivotaschopné. V krajiné bude
podporovana vystavba a udrZzba cest spojujici jednotliva sidla, podporuji se aktivity klidového rekreaéniho
vyuziti krajiny a prostupnost krajiny pro pési turistiku a cykloturistiku. U silnic lll. tfid spojujicich jednotlivé
obce bude po obou stranach komunikace vysazena nova vysadba. Stavajici aleje budou doplnény a
udrzovany. U cyklotras a péSich cest bude vysazena alej po jedné strané cesty vzdy na strané pfevladajicich
vétrl. V lesnim hospodafstvi bude u pfirodé blizkych porostll podporovana pfirozena obnova, pfi umélé
obnové budou upfednostriovany autochtonni ekotypy. Celkovou koncepci uspofadani krajiny podporuije
kostra izemniho systému ekologické stability, jejimz cilem je udrzeni koeficientu ekologické stability tzemi.
Zadné z navrzenych rozvojovych opatfeni nevytvari umélé bariéry a nezplsobi nezadouci fragmentaci
krajiny.

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V krajiné byly vymezeny plochy lesni, zemédélské, vodni a vodohospodarské, tézby nerostu -
nezastavitelné, plochy smiSené nezastavéného uzemi a plochy zelené pfirodniho charakteru.

Lesni plochy (NL) budou obhospodafovavany v souladu s lesnimi hospodarskymi plany a v mistech
uzemniho systému ekologické stability také v souladu s navrhem opatreni.
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Zemédélské plochy (NZ) v celé Skale od intenzivniho az po extenzivni zemédélstvi budou
obhospodarovavany v souladu s ochranou pfirody a krajiny a uzemnim systémem ekologické stability dle
uzemniho planu.

Vodni a vodohospodaiské plochy (W) byly vymezeny v mistech vyznamnych vodnich ploch a rybniku.
Vodni plochy budou zachovany a udrzovany.

Plochy tézby nerostu - nezastavitelné (NT) byly vymezeny v rozsahu hornické ¢innosti v kamenolomu.
Smisené plochy uzemni plan vymezuje pfedevsim v mistech vihkych a v mistech prudkych svaht. Plochy
smisené nezastavéného Uzemi pfirodni, vodohospodarské a zemédélské (NSpvz) uzemni plan vymezuje
v mistech, ve kterych je nutné klast zvySeny ohled na pfirozeny vodni rezim, a to pfedevSim z protieroznich
ddvodu a davodu ochrany vod. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi pFirodni a lesnické (NSpl) uzemni
plan vymezuje v mistech stavajicich pfirodé blizkych porost(, které se blizi stavu lesa, také pfedevsim

z protieroznich divod(. Plochy smisené nezastavéného Uuzemi specifické (NSx) izemni plan vymezuje

v mistech vysypky (deponie) kamenolomu, tyto plochy budou rekultivovany a nasledné revitalizovany. Na
okraji sidla Dépoltovice byly vymezeny plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP), které tvofi pfirozenou
hranici sidla. V8emi vySe uvedenymi plochami se bude prolinat systém krajinné zelené sloZeny z
rozptylené a liniové zelené vné zastavéného uzemi sidla. Rozptylenou krajinnou zelen tvofi a budou tvofit
maloplodné porosty, skupiny rostlin a solitérni rostliny. Liniova krajinna zeleri bude doprovazet liniové stavby
a pfirodni nebo umélé vodotece i vodni nadrze. O systém krajinné zelené& bude cilené peCovano.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné z diivodu navrhované pielozky silnice 111/2204 v navaznosti na
Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1. Ostatni zmény v krajiné jsou
soucasti navrhovanych prvkl tzemniho systému ekologické stability a nejsou vyznaceny jako plochy zmén v
krajiné.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy zmén v krajiné:

K1 prelozka silnice 111/2204 (zamér ZUR)

Uzemni systém ekologické stability
Uzemni plan vymezuje na uzemi obce tyto skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability:

Biocentra:
e RC 1159 Rolavska role (regionalni biocentrum reprezentativni, v k.4. Dépoltovice vymezené,
funkéni, charakter kombinované, vyméra v zajmovém Uzemi 27,73 ha, celkova cca 45 ha)
¢ RC 10004 - Ostry vrch (regionalni biocentrum, v k.U. Dépoltovice vymezené, funkeni, charakter
lesni, vyméra v zgjmovém uzemi 8,97 ha, celkova cca 41 ha)
e LC 1 - Rybnicky pod Fojtovem (lokalni biocentrum, funkéni, kombinované lu¢ni, nivni a vodni,
vymezené, minimalni vyméra 3,00 ha)
e LC 2-Pod Biezovym vrchem (lokalni biocentrum, funkéni, luéni, vymezené, minimalni vyméra
3,00 ha)
e LC 3 — Na soutoku (lokalni biocentrum, funkéni, luéni a nivni, vymezené, minimalni vyméra 3,00 ha)
e LC 4 -U Cervenky (lokalni biocentrum, funkéni, nivni, minimalni vyméra 3,00 ha)
LC 5 — Pod kamenolomem (lokalni biocentrum, funkéni, kombinované, vymezené, minimalni
vyméra 3,00 ha)
LC 6 — V polich (lokalni biocentrum, funkéni, mokfadni, vymezené, minimalni vyméra 1,0 ha)
LC 7 — U lomu (lokalni biocentrum, funk&ni, lesni, vymezené, minimalni vyméra 3,00 ha)
LC 8 — Za chatami (lokalni biocentrum, funkéni, lesni, vymezené, minimalni vyméra 3,00 ha)
LC 9 — Nad silnici (lokalni biocentrum, funk&ni, lesni, ramcové vymezené, minimalni vyméra 3,00
ha)
LC 10 — Na staré Sachté (biocentrum, funkéni, kombinované, vymezené, minimalni vyméra 3,00 ha)
e LC 11 — Nad fojtovskou cestou (lokalni biocentrum, funkéni, lesni, ramcové vymezené,
minimalni vyméra 3,00 ha)
e LC 12 — Bfezovy vrch (lokalni biocentrum, funkéni, lesni, ramcové vymezené, minimalni vyméra
3,00 ha)
e LC 13 — Na malych skalkach (lokalni biocentrum, funkéni, lesni, ramcové vymezené, minimalni
vyméra 3,00 ha)
e LC 14 — Pod Kralovstvim (lokalni biocentrum, funkéni, mokfadni, vymezené, minimalni vyméra 1,0
ha)

Biokoridory:
o NK 3 Studenec - Jezefi (Krusné hory) (celkové propojuje nadregionalni biocentra .69 Studenec a
¢.71 Jezefi, v zajmovém Uzemi k.u. Dépoltovice se jedna o maly Usek jizniho okraje svahu Krusnych
hor, osa je ramcové vymezena v lesnich porostech na severu zajmového Uzemi pfes vrSky Osek a
Kralovstvi, nadregionalni biokoridor, osa v k.u. Dépoltovice ramcové vymezena, funkéni, charakter
lesni bucinny, horsky, v zajmovém uzemi délka 1530 m, minimalni poZzadovana Sifka je 40 m,
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maximalni délka mezi biocentry je 700 m, lesni komplex podél osy NK je v zajmovém Uzemi natolik
Siroky, ze bylo ustoupeno od vymezovani vlioZzenych lokalnich biocenter, ochranna zéna je v §ifi 2
km na obé strany od osy)

o RK 1003 - Rolavska role — Ostrovské rybniky (propojuje: reprezentativni regionalni biocentra pfi
upati Krusnych hor, v k.u. Dépoltovice jsou na ném 2 vloZena lokalni biocentra LC 3 a LC 8,
regionalni biokoridor, v k.U. Dépoltovice ramcové vymezeny, funkéni, charakter kombinovany
prevazné lesni, s rybniky a mezofilnimi loukami, v zajmovém uzemi celkova délka 1910 m,
minimalni pozadovana Sife 40 m)

e LK1.1,1.2,1.3, 1.4 (propojuje: udoli podél Vitického potoka a na ném lezici LC 1, 3 a 4, lokalni,
biokoridor, vymezeny, vodni, nivni, pfevazné funk&ni, minimalni Sife 20 m, v useku 1.2 je Sife
omezena stavajici zastavbou, délka usekl 1.1-545 m, 1.2-2300 m, 1.3-680 m, 1.4-1343 m)

o LK 1.2a (propojuje: LC 1 a usek LK 1.2 mimo zastavéné uzemi obce Dé&poltovice, lokalni biokoridor,
vymezeny, pfevazné lesni, funkéni, minimaini Sife 15 m, délka 1000 m)

e LK 2 (propojuje: udoli podél Luzeckého potoka a na ném lezici LC 2 s nivou Vitického potoka,
lokalni biokoridor, kombinovany — vodni, nivni a mokfadni, lesni, vymezeny, funk&ni, minimalni Sife
20 m, vymezena Sife 20-60 m, délka useku v k.u. Dépoltovice 2025 m)

o LK 3 (propojuje: napojuje LC 2 na udoli Vitického potoka, lokalni biokoridor, lesni, vymezeny,
funkéni, minimalni Sife 15 m, vymezena Sife 15-25 m, délka useku 380 m)

e LK 4 (propojuje: LC 7 s udolim Vitického potoka, lokalni biokoridor, funkéni, kombinovany, lesni a
lu€ni, minimalni Sife 20 m, vymezena Sife 20-60 m, délka 380 m)

e LK 5 (propojuje: LC 5 s LK 1.2a, lokalni biokoridor, vymezeny, lesni, aste€né funkéni, Cast
navrzena k zaloZeni, minimalni §ife 15 m, délka usekd funkéni - 600m, navrzeny - 520m)

e LK 6 (propojuje: LC 5 se sousednim k.U. Nova Role (obec Nova Role), lokalni biokoridor, funkéni,
lesni, vymezeny, minimalni Sife 15 m, délka useku 350 m)

o LK7.1,7.2 (propojuje: LC 5 a RC 1159 a se sousednim k.U. Nova Role (obec Nova Role),
biokoridor, vymezeny, kombinovany-pfevazneé lesni, Castecné funkéni, Caste€né navrzen k zalozeni,
minimalni Site 20 m, délka useku 7.1- 950 m z toho v navrhu 420+280m, 7.2 - 470m)

e LK 8.1 a 8.2 (propojuje: udoli podél bezejmenného potoka 8.1 a jeho pfitoku 8.2 a propojuje LC 6,
RC 10004 a LC 3 v nivé Vitického potoka, kfizi RK 1003, lokalni biokoridor, kombinovany — vodni a
lesni, vymezeny, funkéni Usek 8.1, navrZzeny k zaloZeni 8.2, minimalni Site 20 m, vymezena Sife 20-
70 m, délka useku 8.1-725 m, 8.2 - 440 m)

o LK 9 (propojuje: udoli podél bezejmenného potoka, propojuje LC 4 s k.U. Meziroli (obec Nova Role),
lokalni biokoridor, kombinovany — vodni a lesni, vymezeny, funkéni, minimalni Sife 20 m, vymezena
Sife 25-80 m, délka useku 650 m)

e LK 10 (propojuje: udoli podél bezejmenného potoka, propojuje LC 10, LC 4, LC 9, lokalni biokoridor,
kombinovany — vodni a lesni, vymezeny, funkéni, minimalni Sife 20 m, vymezena Sife 20-60 m,
délka useku 640 m)

e LK 11 (propojuje: podél bezejmenného potoka, propojuje k.u. Meziroli (obec Nova Role) a k.u.
Otovice (obec Otovice), lokalni biokoridor, kombinovany — vodni a lesni, vymezeny, funkéni,
minimalni Sife 20 m, vymezena Sife 20-45 m, délka useku 950 m)

e LK 12 (propojuje: LC 3 po hranici s k.u. Ruprechtov u Hroznétina (obec Hroznétin), lokalni
biokoridor, vymezeny, lesni, Castené funkéni, minimaini Sife 15 m, délka useku 1050 m)

o LK 13 (propojuje: LC 2 a LC 13 pies €ast k.u. Ruprechtov u Hroznétina (obec Hroznétin), lokalni
biokoridor, vymezeny, kombinovany lesni a lu¢ni, funkéni, minimalni §ife 20 m, délka useku v k.U.
Dépoltovice 205 a 90 m)

Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost krajiny je a bude zajisténa siti ucelovych komunikaci, které zpfistupfuji lesni a
zemeédelské plochy. Bude podporovana vystavba, obnova a udrzba cest spojujici jednotliva sidla, aktivity
klidového rekreacniho vyuziti krajiny a dalSi prvky podporujici prostupnost krajiny pro pési turistiku a
cykloturistiku. Uzemni plan nevymezuje Zadnou novou cyklostezku, Uzemim prochazi cyklostezka 2012
Karlova stezka (Cervena) z Nové Role do Hroznétina, ktera bude zachovana. Je navrZzena nova rekreacni
trasa, ktera lemuje zastavéné a zastavitelné uzemi po zapadni strané Dé&poltovic a vede smérem na jih

k Zameckym rybnikiim a dale do rekreacni oblasti na severu Dépoltovického rybnika. Vedeni uc¢elovych
cest, cyklostezek a turistickych tras je popsano v kapitole koncepce dopravni infrastruktury a zobrazeno

v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykrese Koncepce vefejné infrastruktury - obéanské vybaveni a verejné
prostranstvi, dopravni infrastruktura.

Protierozni opatieni

Zakladnim protieroznim opatfenim Gzemniho planu predevsim proti vodni erozi je vymezeni ploch

s rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti. Konkrétni plochy pro ochranu proti
erozi Uzemni plan nevymezuje. K protieroznim téelim slouzi i systém navrzenych lokalnich biokoridort
v eroznich udolich a stavajici protierozni meze, vytvareni podminek pro zadrzovani vody v krajiné formou
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nevysouseni lokalit béhem zemédélské Cinnosti, ochranou zamokfenych mist, udrzovanim stavajicich
rybnikd a ¢lenénim Uzemi za pomoci pfirodnich krajinnych prvkd.

Ochrana pred povodnémi

Ochrana pfed povodnémi bude tvofena pfedevsim preventivni €innosti z hlediska vytvareni podminek

pro zadrzovani vody v krajiné formou nevysouseni lokalit bEhem zemédélské Cinnosti i pfi péstovani lesa,
ochranou zamokfenych mist, vytvafenim i udrzovanim stavajicich rybnikd a jinych vodnich ploch a ¢lenénim
Uzemi za pomoci pfirodnich krajinnych prvkd v€éetné udrzovani a zakladani vymezeného uzemniho sytému
ekologické stability. Pro Viticky potok bylo stanoveno zaplavové uzemi v€etné aktivni zény zaplavového
uzemi. Zaplavové uzemi Qoo a aktivni zony zaplavového Uzemi jsou zakresleny ve vykresové €asti
Oduvodnéni v koordinaénim vykresu. Zaplavové uzemi nema ploSné velky rozsah. Nicméné vzhledem

k uspofadani zastavby je fada stavajicich objektl nachazejicich se v blizkosti vodniho toku zaplavou
ohrozena. V Uzemnim planu nejsou navrhovana zadna protipovodnova opatfeni, vymezené zastavitelné
plochy stanovené zaplavové uzemi respektuji. Na okraj zaplavového uzemi zasahuje pouze plocha Z3-U
byvalého kramu, zastavba v ploSe bude umistovana za hranici Qioo0. V zastavéném Uzemi se jedna se o
stavajici stav a ochrana pred povodnémi bude spocivat pfedevsim v udrzbé nabfeznich zdi. Zaroven nebude
pfipusténa Zzadna €innost nebo zamér v Uzemi, které by vyvolaly nevratné pfirodni zmény, nebo radikalné
mé&nily charakter krajiny. Vzhledem ke kolisavé kvalité vody v Dé&poltovickém rybnice a malo kapacitnimu
pfitoku je v uzemnim planu navrZzen novy ndhon umoziujici pfevod vody z Vitického potoka do
Dépoltovického rybnika. Navrzeny vodohospodafsky zasah bude mit pfiznivy vliv na retenci vody v uzemi i
na regulaci vody b&hem povodni.

Rekreace

Uzemni plan nevymexzil v krajiné specialni plochy uréené pro rekreaci, rekreace v nezastavéném Uzemi bude
pfirozenou soucasti vSech ploch kromé ploch téZby nerostl - nezastavitelnych (NT) a ploch smiSenych
nezastavéného uzemi - specifickych, tj. vysypky (NSx). V ostatnich plochach v nezastavéném Gzemi (plochy
zemeédelské NZ, plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni, vodohospodarské, zemédélské NSpvz,
plochy lesni NL, plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni, lesnické NSpl i plochy vodnich a
vodohospodarskych W a ploch zelené pfirodniho charakteru ZP), bude v co nejvétsi mife zachovan a
obnovovan dochovany kulturné historicky raz kulturni krajiny véetné ¢lenéni krajiny, zpusobu hospodafeni,
polnich cest a protieroznich mezi. V této ¢asti krajiny feSeného uzemi budou vedeny nové turistické trasy

v plvodnich trasach udrzovanych a obnovovanych polnich cest a budou udrzovany stavajici turistické a
cyklistickeé trasy. Individuélni pobytova rekreace bude v celém feSeném uzemi realizovana pouze

v zastavéném Uzemi sidel. Pro rekreacni vyuziti obyvatel i navstévnikl budou také vyuzivany plochy
obc&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) v lokalité HFfisté v Dépoltovicich a Plaz a
Hristé na plazi u Dépoltovického rybnika a plocha rekreace - na plochach pfirodniho charakteru (RN)

v lokalité Rekreacni plocha u chat nad Nivami.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje zadné nové plochy pro dobyvani nerostnych surovin, stavajici kamenolom je
vymezen jako plocha téZby nerostl - zastavitelna (TZ) a plocha vysypky je vymezena jako plocha smisena
nezastavéného uzemi specificka (NSx). Vyhradni lozisko nerostnych surovin Dépoltovice - Fojtov 2 €.
3019100 (stavebniho kamene) se stanovenym dobyvacim prostorem tézenym Dépoltovice €. 70250 se
nachazi v zapadni ¢asti katastralniho izemi Dépoltovice pfi silnici 11/220 a dale se v feSeném uzemi
nachazeji chranéna loziskova uzemi Otovice ¢. 11610000 (do feSeného Uzemi zasahuje velmi okrajové) a
Podlesi - Capi hnizdo &. 17480000 (jizni a jihovychodni okraj katastralniho Gzemi Nivy). LoZiska nerostu jsou
hodnotou v Uzemi a musi byt zaji$téna jejich ochrana - jsou limitem v Uzemi a jsou zobrazena v odGvodnéni
tohoto Gizemniho planu v Koordinaénim vykresu. Casti uzemniho systému ekologické stability, které zasahuji
do loZisek stavebniho kamene, nebudou branit pfipadnému vyuziti loZisek (na dobu tézby bude do¢asné
pozastavena funkce uzemniho systému ekologické stability a v ramci sanace a rekultivace vydobytych
prostor bude funkce Uzemniho systému ekologické stability obnovena). V feSeném Uzemi se dale nachazeji
poddolovana Uuzemi Dépoltovice ¢. 461 (radioaktivni suroviny, ojedinélé dlini dilo), Odef €.515 (radioaktivni
suroviny, systém skupiny ddlnich dél), Nivy - Concordia €. 527 (kaolin, systém skupiny dulnich dél) a Otovice
- Katzenholz €. 518 (kaolin, systém skupiny dulnich dél, do feSeného Uzemi zasahuje velmi okrajové), ktera
jsou limitem a jsou zobrazena v odivodnéni tohoto tzemniho planu v Koordinaénim vykresu.

6. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
(stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
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vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti))

V zastavéném Uzemi izemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:
stabilizované:

BV plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

SV plochy smiSené obytné - venkovské

SX plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim
SR plochy smidené obytné - rekreaéni
RI plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RH plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

RX.1  plochy rekreace - se specifickym vyuzitim 1

RX.2 plochy rekreace - se specifickym vyuzitim 2

RN plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

(O plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
OH plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy

TI plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité
TZ plochy tézby nerostul - zastavitelné

VS plochy smiSené vyrobni

VZ plochy vyroby a skladovani - zemé&délska vyroba
ZP plochy zelené - pfirodniho charakteru

plochy prestaveb:

BV plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské
SV plochy smiSené obytné - venkovské

SX plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim
SR plochy smiSené obytné - rekreacni

RX.3  plochy rekreace - se specifickym vyuzitim 3

VS plochy smiSené vyrobni

V zastavitelIném Gzemi (rozvojovém) Gizemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpisobem

vyuziti:
zastavitelné (rozvojové) plochy:
BV plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

SV plochy smiSené obytné - venkovské

SR plochy smisené obytné - rekreacni

RH plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

(O plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

RX.4  plochy rekreace - se specifickym vyuZitim 4

V nezastavéném uzemi (krajiné) izemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:
stabilizované:

ZP plochy zelené - pfirodniho charakteru
DS plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
NT plochy tézby nerostl - nezastavitelné
w plochy vodni a vodohospodarské

NZ plochy zemédélské

NL plochy lesni

NSpvz plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni, vodohospodafské a zemédélské
NSpl  plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni a lesnické

NSx  plochy smiSené nezastavéného uzemi - specifické

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti izemni plan stanovuje takto:

BV

plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim)
pFipustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky verejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
podminéné pripustné vyuziti:
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pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, splnuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni souvisejiciho uzemi, jsou slucitelné

s hlavnim vyuzitim a slouzi zejména obyvatelim vymezené plochy, napfiklad nerusici vyroba a sluzby,
zeméd@lstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi

pozemky bytovych domd, které budou budovany a provozovany ve vefejném zajmu pro ucely udrzitelného
obecniho socialniho/dostupného bydleni a zaroven jejich objemové méfitko nepfesahne méfitko okolni
zastavby a bude v souladu s charakterem a strukturou lokality

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury

vyskova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi (netyka se dominantnich
staveb vefejného obZanského vybaveni)

charakter a struktura zastavby: zastavba se bude soustiedovat podél komunikaci a bude sledovat tradi¢ni
typ domu v lokalité (napf. obdélny, izolovany), orientace domu na pozemku bude stejna jako u okolni
historické zastavby v lokalité (napf. kolmo nebo rovnobé&zné s komunikaci, popfipadé po vrstevnici)
rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki: 30 % plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku)

SV

plochy smiSené obytné - venkovské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim)
pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky verejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti
podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, splfuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni souvisejiciho uzemi, jsou sluditelné

s hlavnim vyuzitim a slouzi zejména obyvatelim vymezené plochy, napfiklad nerusici vyroba a sluzby,
zeméd@lstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

pozemky bytovych domd, které budou budovany a provozovany ve vefejném zajmu pro ucely udrzitelného
obecniho socialniho/dostupného bydleni a zaroven jejich objemové méfitko nepfesahne méritko okolni
zastavby a bude v souladu s charakterem a strukturou lokality

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci vefejné infrastruktury

vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: zastavba se bude soustfedovat podél komunikaci a bude sledovat tradi¢ni
typ domu v lokalité (napf. obdélny, izolovany), orientace domu na pozemku bude stejna jako u okolni
historické zastavby v lokalité (napf. kolmo nebo rovnobézné s komunikaci, popfipadé po vrstevnici)
rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkl: 30% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku

SX

plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech (v€etné dom a usedlosti s hospodaFiskym zazemim)
pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
podminéné pripustné vyuziti:
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pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, splnuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni souvisejiciho uzemi, jsou slucitelné

s hlavnim vyuzitim a slouzi zejména obyvatelim vymezené plochy, napfiklad nerusici vyroba a sluzby,
zeméd@lstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi

podminky prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury,

v lokalitach samot, které se nachazeji ve vyznamném krajinném prvku ze zakona - udolni nivé Vitického
potoka, nebudou budovany nové stavby, pouze udrzovany stavajici (napf. lokality 08-Pod Nivami-U
Cervenky, 09-Pod Nivami-Pod Capim hnizdem, 10-Byvala vodarna)

vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: samoty

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk(: 10% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku), u stavajicich pozemkd mengich nez 160 m? se maximalni intenzita vyuZiti stavebnich
pozemku stanovuje na 100 % plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k velikosti pozemku)

SR

plochy smiSené obytné - rekreaéni

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky verejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s bydlenim a rekreaci, a které nesnizuji kvalitu
prostfedi plochy

podminky prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury

vyS8kova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: zastavba bude odpovidat charakteru a struktufe obytné rekreacni lokality
rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk(: 20% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku

RI

plochy rekreace - staveb pro rodinou rekreaci

pfevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pFipustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, a které nesnizuji kvalitu prostredi
plochy

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury

vy8kova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: zastavba bude odpovidat charakteru a struktufe rekreacni lokality

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno
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maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkul: 20% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku), u stavajicich pozemki mensgich nez 250 m? se maximalni intenzita vyuziti stavebnich
pozemk( stanovuje na 20 % z 250 m? (tzn. maximaln& 50 m? zastavéné plochy objekty)

RH

plochy rekreace - staveb pro hromadnou rekreaci

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro hromadnou rekreaci (napfiklad rekreacni arealy se stavbami pro ubytovani, stravovani,
sport, odpocinek a dalSi sluzby spojené s rekreaci)

pripustné vyuziti:

pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemKky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slu€itelné s rekreaci, a které nesnizuji kvalitu prostredi
plochy

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci vefejné infrastruktury

vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: izolované rekreaéni objekty na bfehu Dépoltovického rybnika s vefejné
pristupnym parterem a zajit&€nou prostupnosti pozemkem

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkl: 20% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku)

RX.1

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim 1

pfevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, a které nesnizuji kvalitu prostredi
plochy

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci vefejné infrastruktury

vy8kova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: izolované individudlni rekreacni objekty v lese s vlastnim pozemkem k
rekreaci

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk(: 20% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku), u stavajicich pozemkt mensich nez 250 m? se maximalni intenzita vyuZiti stavebnich
pozemk( stanovuje na 20 % z 250 m? (tzn. maximaln& 50 m? zastavéné plochy objekty)

RX.2

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim 2

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, a které nesnizuji kvalitu prostredi
plochy

podminky prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury
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vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: izolované individualni rekreacni objekty v lese

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk(: 100% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku)

RX.3

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim 3

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro hromadnou rekreaci (napfiklad rekreacni aredly se stavbami pro ubytovani, stravovani,
sport, odpoc€inek a dalSi sluzby spojené s rekreaci)

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiskeé vyuziti
pozemky pro vyrobu elektrické energie - fotovoltaické slunecni elektrarny

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, a které nesnizuji kvalitu prostredi
plochy

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury

vy8kova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: izolovana rekreaéni lokalita na plode byvalého muniéniho skladu a hfisté
rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkl: 20% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku)

RX.4

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim 4

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro rekreaci v oblasti agroturistiky a jezdectvi

pripustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
pozemky pfirozenych a pFirodé blizkych ekosystémi

pozemky zemédélského padniho fondu

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slu€itelné s rekreaci, a které nesnizuji kvalitu prostfedi
plochy

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci vefejné infrastruktury

vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: areal pro agroturistiku a jezdectvi

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk(: 30% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku)

RN

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky vefejnych prostranstvi

pfipustné vyuziti:

pozemky rekreaénich luk a sportovist pfirodniho charakteru

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti
pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni - pro télovychovu a sport
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pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné s extenzivni rekreaci, a které nesnizuji kvalitu
prostfedi plochy

podminky prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury

vy8kova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki: 2% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k velikosti
pozemku)

0S

plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni - pro télovychovu a sport

pfipustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci vefejné infrastruktury

vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk(: 10% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku)

OH

plochy ob€éanského vybaveni - hibitovy

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni - hibitov a urnovy h3j

pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury

vyskova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi (netyka se dominantnich
staveb verejného ob&anského vybaveni)

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk(: 25% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku)

Tl

plochy technické infrastruktury - inZzenyrské sité

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovod,
vodojem, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovodt
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pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

nestanoveno

TZ

plochy tézby nerostu - zastavitelné

pfevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb a technologickych zafizeni pro t&Zbu

pfipustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky dalSiho nezbytného zazemi téZby

pozemky povrchovych dold, lom{ a piskoven

pozemky vysypek, odvalll a odkalist

pozemky rekultivaci

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

vySkova regulace zastavby: nestanoveno

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku: 30% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku)

VS

plochy smiSené vyrobni

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani

pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti
podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pokud souvisi s vyrobou a skladovanim (sluzebni byt, byt
spravce) a pozemky staveb pro ubytovani, pokud souviseji s hlavnim vyuZitim plochy (napf. pro
agroturistiku, ubytovani zaméstnancu)

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury

vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk(: 30% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku)

vZ

plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani - pozemky zemédélskych staveb

pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti
podminéné pripustné vyuziti:
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pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pokud souvisi s hlavnim vyuzitim (sluzebni byt, byt
spravce) a pozemky staveb pro ubytovani, pokud souviseji s hlavnim vyuzitim plochy (napf. pro
agroturistiku, ubytovani zaméstnancu)

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury

vy8kova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku: 30% plochy (zastavéna plocha pozemku v poméru k
velikosti pozemku)

ZP

plochy zelené - pfirodniho charakteru

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky pfirozenych a pfFirodé blizkych ekosystémi

pfipustné vyuziti:

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
pozemky zemédélského pidniho fondu

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a systému sidelni zelené a v koncepci uspofadani krajiny

vySkova regulace zastavby: nestanoveno

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk: nestanoveno (plocha je nezastavitelna)

DS

plochy dopravni infrastruktury - silniéni

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné pozemk, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené

pripustné vyuziti:

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky, odstavna stani
pro autobusy, odstavné a parkovaci plochy

podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti):

obecné podminky prostorového uspofadani jsou definovany v koncepci vefejné dopravni infrastruktury

NT

plochy tézby nerostu - nezastavitelné

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky povrchovych dol{l, lomU( a piskoven

pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vysypek, odvall a odkalist

pozemKky rekultivaci

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti):

nestanoveno

UZEMNI PLAN
strana 19



w

plochy vodni a vodohospodaiské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok

pripustné vyuziti:

pozemky urcené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

podminéné pripustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojek a u€elovych komunikaci, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkU, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky pro
vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra (dle § 18 odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu;
doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci usporadani krajiny

NZ

plochy zemédélské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky zemédélského pidniho fondu

pripustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
pozemky pfirozenych a pfFirodé blizkych ekosystémi

podminéné pripustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojek a u€elovych komunikaci, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro
vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra (dle § 18 odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisy;
doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

obecné podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci usporadani krajiny

NL

plochy lesnické

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
pozemky pfirozenych a pFirodé blizkych ekosystémi

podminéné pripustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojek a u€elovych komunikaci, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro
vyuziti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra (dle § 18 odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisy;
doplrikova funkce bydleni i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna

podminky prostorového uspofradani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

obecné podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci usporadani krajiny

NSpvz

plochy smiSené nezastavéného Uzemi prirodni, vodohospodarské a zemédélské
prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky zemédélského padniho fondu
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pripustné vyuziti:

pozemky pfirozenych a pFirodé blizkych ekosystémi

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti
pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

podminéné pripustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojek a u€elovych komunikaci, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro
vyuziti zemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra (dle § 18 odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisy;
doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

obecné podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci usporadani krajiny

NSpl

plochy smiSené nezastavéného Uzemi prirodni a lesnické

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkce lesa

pripustné vyuziti:

pozemky pfirozenych a pfFirodé blizkych ekosystémi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
podminéné pripustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojek a u€elovych komunikaci, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro
vyuziti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra (dle § 18 odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisy;
doplrikova funkce bydleni i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna

podminky prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

obecné podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci usporadani krajiny

NSx

plochy smiSené specifické

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostl a odpadu (vysypky, deponie)

pfipustné vyuziti:

pozemKky rekultivaci

pozemky pfirozenych a pFirodé blizkych ekosystémi

pozemky zemédélského pldniho fondu

pozemky uréené k plnéni funkce lesa

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
podminéné pripustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojek a u€elovych komunikaci, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkU, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky pro
vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra (dle § 18 odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu;
doplrikova funkce bydleni i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

obecné podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci usporadani krajiny
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7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI
(vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&Snych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit)

Uzemni plan stanovuje jako vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit:

VD1  VPS dopravni infrastruktury - koridor pro prelozku silnice 111/2204 - CD1 (D36 dle ZUR, $itka 200m)

VD2 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z1-Dépoltovice stfed-Za kostelem, Z11-RozSifeni
hFisté a 27-Hristé)

VD3 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z6-Nad mezi)

VD4 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z1-Dépoltovice stfed-Za kostelem, Z3-Nad mezi)

VD5 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z11-Roz8ifeni hfisté)

VD6 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z2-Dé&poltovice stfed-K Nové Roli)

VD7  VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (01-Dépoltovice stfed-P1)

VD8 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z2-Dépoltovice stfed-K Nové Roli)

VD9 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z2-Dépoltovice stfed-K Nové Roli)

VD10 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z2-Dépoltovice stfed-K Nové Roli)

VD11 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (01-Dépoltovice stfed-P1)

(

(

(

(

VD13 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z3-U byvalého kramu, 03-U byvalého kramu)
VD14 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z3-U byvalého kramu)
VD15 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z3-U byvalého kramu)
VD16 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z3-U byvalého kramu)
VD17 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z6-Pod mezi, 08-K Odefi, 10-Pod mezi-P4)
VD18 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (09-K Nové Roli)
VD19 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (11-U zamku)
VD20 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z7-Nad hotelem)
VD21 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z8-Louka)
VD22 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (14-Chaty pod lesem-P7)
VD23 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z9-U plaze)
VD24 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (rekreacni trasa podél vodniho kanalu)
VD25 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z4-Chaty nad Nivami)
VD26 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (11-Chaty nad Nivami-P6)
(
(
(
(
(
(
(

Z
Z
0
VD12 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Z3-U byvalého kramu)
z
Z

VD27 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (11-Chaty nad Nivami)

VD28 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (11-Chaty nad Nivami)

VD29 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (11-Chaty nad Nivami-P6)

VD30 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (11-Chaty nad Nivami-P5)

VD31 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (14-Rekreacni plocha u chat)
VD32 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Nivy, 01-U silnice)

VD33 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Nivy, 05-K chatam, 06-K hajence)

VT1  VPS technické infrastruktury - istirna odpadnich vod Nivy

VT2  VPS technické infrastruktury - Cerpaci stanice odpadnich vod Dépoltovice

VT3  VPS technické infrastruktury - Cerpaci stanice odpadnich vod U hotelu

VT4  VPS technické infrastruktury - transformacni stanice VN/NN Dépoltovice TSN1
VT5  VPS technické infrastruktury - transformacni stanice VN/NN Dépoltovice TSN2
VT6  VPS technické infrastruktury - transformacni stanice VN/NN Dépoltovice TSN3

Uzemni plan stanovuje jako vefejné prospésna opatieni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

VU1 VPO zaloZeni prvkd USES - zaloZeni lokalniho biokoridoru LK 5

VU2 VPO zaloZeni prvkd USES - zaloZeni lokalniho biokoridoru LK 7.1

VU3 VPO zaloZeni prvkd USES - zaloZeni lokalniho biokoridoru LK 8.2

VK1 VPO sniZovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami - vodni kanal

Vefejné prospésné stavby a opatfeni vymezené v textové ¢asti Uzemniho planu jsou zobrazeny v grafické
Casti uzemniho planu ve vykrese Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - PREDKUPNi PRAVO

(vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho
Uzemi a popfipadé dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona)

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

9. KOMPENZACNi OPATRENI

(stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona)

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10. UZEMNI STUDIE

(vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro vliozeni dat o této studii do evidence
Uuzemné planovaci ¢innosti)

Uzemni plan vymezuje tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti:

Cislo nazev uzemni studie: dotCena zastavitelna podminky pro pofizeni studie:
uzemni plocha:
studie:

Provéfeni moznosti feSeni zastavitelné
. . . , Z7 - Nad hotelem plochy: provéfeni moznosti zastavéni
US-Z7 | US Dépoltovice - Z7 (Dépoltovice) Uzemi stavbami pro rodinnou rekreaci

a rodinnymi domy vhodného typu

s ohledem na ochranu krajinného razu
a urbanistické i architektonické
hodnoty, vymezeni a feSeni vefejné

Us-z8 | US Dépoltovice - Z8 Z8 - Louka pristupnych vefejnych prostranstvi,
(Dépoltovice) systému sidelni zelené a feseni
vefejné dopravni a technické
infrastruktury.
Lhita

Uzemni plan stanovuje |lhdtu pro pofizeni Gzemnich studii, schvaleni moznosti jejich vyuZiti pofizovatelem a
vloZeni dat o nich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti na dobu 5 let od nabyti u¢innosti Uzemniho planu.

11. POCET LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

textova cast:
Uzemni plan 23 stran

graficka cast:

01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
02 Hlavni vykres 1:5000
03 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
04 Koncepce vefejné infrastruktury- ob&anské vybaveni

a vefejné prostranstvi, dopravni infrastruktura 1:5000
05 Koncepce vefejné infrastruktury - technicka infrastruktura 1:5000
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2.9 Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch 47
3. Sirsi vztahy 49

(vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi)

4, Zadani 50
(vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé
postupu dle § 51 odst. 2 stavebniho zakona, s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho
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s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
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5. Zalezitosti nadmistniho vyznamu 62
(vyCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni)

6. Prvky regulacéniho planu 62
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8. Vyhodnoceni pfipominek 67

9. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni 68

Odlvodnéni uzemniho planu bylo zpracovano v souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (pfedevsim § 53 zakona) a jeho
provadécimi predpisy vyhlaskou MMR CR &. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
(pfedevsim pfilohou €. 5 a pfilohou €. 7) a zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist (pfedevsim § 172 zakona). Oduvodnéni se sklada z textové a grafické Casti.

1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Ufad izemniho planovani a stavebni tfad jako pfisluny organ
uzemniho planovani a pofizovatel tzemné planovaci dokumentace, pofizuje v souladu s ustanovenimi § 6
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni
zakon) Uzemni plan Dépoltovice.

Zadani uzemniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Dépoltovice dne 16.10.2013. Nasledné byl
zpracovan navrh uzemniho planu, ktery byl projednan s dotéenymi organy, okolnimi obcemi na spolecném
jednani dne 10.4.2015. Ti pak mohly do 30 dnu od spoleéného jednani podat stanoviska a pfipominky.
Vefejnosti bylo jednani o navrhu oznameno vefejnou vyhlaskou. Kazdy mohl podat svou pfipominku

k navrhu do 30 dnll od oznameni. K navrhu pofizovatel obdrzel stanoviska od dotéenych organu, Mésta
Hroznétin a vlastnikl pozemk( umisténych v feSeném Uzemi. Vyhodnoceni obdrzenych stanovisek a
pfipominek bylo provadéno ve spolupraci s povéfenym zastupitelem. V pruabéhu roku 2016 obdrzela Obec
Dépoltovice dalSi navrhy na zmény. Navrhy pofizovatel posoudil a pfedlozil zastupitelstvu obce

k odsouhlaseni. V roce 2017 pofizovatel pracoval na pokynech pro upravu navrhu a nasledné je pfedlozil
povéfenému zastupiteli k odsouhlaseni. Vyhodnoceni projednani, véetné pokyna, bylo sou¢asti zadosti o
stanovisko nadfizeného organu Krajského Uradu karlovarského kraje. Stanovisko krajského ufadu obdrzel
porizovatel dne 20.12.2017. Na zakladé vyhodnoceni byl navrh upraven pro verejné projednani.

Zahajeni fizeni o navrhu bylo oznameno vefejnou vyhladkou dne 1.7.2022, s terminem konani vefejného
projednani dne 19.7.2022. Soucasné byly obeslany dotéené organy a okolni obce. Z dlivodu ziskani
potifebného souhlasu nadfizeného organu s upravenym navrhem, byl termin projednani zruSen. Novy termin
vefejného projednani byl oznamen dne 20.7.2022, s terminem konani vefejného projednani dne 23.8.2022,
od 16.00, ve spoleCenském sale Obce Dé&poltovice. V rdmci oznameného prvniho terminu vefejného
projednani, obdrzel pofizovatel nesouhlasné stanovisko Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru
Zivotniho prostfedi z hlediska ochrany ZPF, k vyhodnoceni zaboru ZPF. Zhotovitel uzemniho planu doplnil
pozadované udaje, které nasledné pofizovatel zaslal k vyjadfeni dot€enému organu tak, aby byl navrh
uzemniho planu uveden do souladu s pozadavky dotéeného organu. K uvedenym upravam bylo nasledné
vydano stanovisko. Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani.

Z projednani nevyplynula potfeba podstatné Upravy navrhu tzemniho planu. Vyhodnocené namitky

a pfipominka, véetné navrhu na rozhodnuti o namitkach bylo zaslano dotéenym organdm k uplatnéni
stanoviska. Pofizovatel neobdrzel Zadné zamitavé stanovisko. Upraveny navrh Ize pfedlozit zastupitelstvu
k vydani.
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2, NALEZITOSTI § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

(Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani (zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi),
Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi, Vyhodnoceni
souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport, Zprava o vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi, Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5, Sdéleni, jak bylo
stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych duavodd, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly, Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty,
Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch)

2.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY, ve znéni
Aktualizace ¢.1,2,3,4,5,6a7

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (PUR) je nastrojem
uzemniho planovani, ktery ur€uje pozadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné uvadénych
ukold uzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména

s ohledem na udrzitelny rozvoj izemi. PUR zaji$tuje koordinaci tzemné planovaci &innosti krajd a obci,
koordinaci odvétvovych a meziodvétvovych koncepci, politik a strategii a dalSich dokumentd ministerstev a
dal$ich ustfednich spravnich ufadd. PUR koordinuje zaméry na zmény v izemi republikového vyznamu pro
dopravni a technickou infrastrukturu a stanovuje ramcové ukoly pro navazujici uzemné planovaci &innost.
PUR dale stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi, které
se uplatfiuji v celém Uzemi Ceské republiky a vymezuje ,rozvojové oblasti a rozvojové osy*, ,specifické
oblasti“, ,koridory a plochy dopravni infrastruktury” a ,koridory, plochy a rozvojové zaméry technické
infrastruktury“. VSe s ohledem na prokazané potfeby rozvoje uzemi statu.

Republikové priority tzemniho planovani

Republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani¢nich a republikovych souvislostech s cilem daldiho rozvoje
Uzemi stanovuji ramce k vytvafeni vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v uzemi (udrzitelny rozvoj izemi). Republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (dale téz ,republikové priority“) podle §
31 stavebniho zakona urcuji pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cild a kol uzemniho
planovani a uréuji strategii a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v tzemné planovaci ¢innosti kraji a
obci a pfi tvorbé resortnich koncepci s disledky pro uzemi. Republikové priority v souladu s charakterem
uzemi CR, strukturou jeho osidleni a t&elem PUR jako nastroje izemniho planovani, zohledfiuji pozadavky
na udrzitelny rozvoj Uzemi a Uzemni soudrznost, vyjadfené v dokumentech mezinarodnich organizaci,
kterych je CR ¢&lenem.

Republikové priority Uzemniho planovani jsou:

e (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf¥. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

e (14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

e (15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

e (16) Pri stanovovani zpUsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovani jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridori vymezenych v PUR.

e (16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
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e (17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani disledkt hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

e (18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

o (19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v&. tzemi
byvalych vojenskych Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb,
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemé&délskeé a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a uspofadani uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoc&ty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj uzemi.

e (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatieni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci €innosti, respektovat vefejné zajmy nap¥. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tuzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret
Uuzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
pfirodnich zdroja.

e (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplathovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni enviromentalnich problémd.

e (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvorfeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou ¢innosti,

s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného tzemi
v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

e (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozniuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

e (23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-
li to z téchto hledisek uéelné, umistovat tato zafizeni soub&zné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledfiovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym u¢inkdm tranzitni
Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvat( méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro nové Useky dalnic,
silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné pfedchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G€inkd provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u€inka).

o (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v azemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zzelezni€ni, cyklistickou).

e (24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekratovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. V uzemi, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany,
vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroeni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch
v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti
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na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od pramyslovych nebo zemédélskych arealu.

e (25) Vytvéaiet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych
k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptaénich opatreni
v pfipadé dopadll zmény klimatu. V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢ink povodni a sucha. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

e (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych
Skod.

e (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v zemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji i¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v iUzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech
a oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi uzemné planovaci &innosti stanovovat
podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy,
vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako FeSeni pfeshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi
predpoklady hospodafského rozvoje ve vSech regionech.

e (28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€éetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.

e (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

e (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i budoucnosti.

e (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroja, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a
rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani Uzemi energiemi.

Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje tzemi byly pfri
zpracovani navrhu respektovany a bylo podile nich diisledné postupovano pfi navrhovani
urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny, jak je patrné
z navrhu uzemniho planu, pfedevsim z vymezeni zastavitelnych uzemi, z vymezeni ploch prestaveb,
popripadé ploch zmén v krajiné, z ¢lenéni zastavéného tzemi na lokality s obdobnym charakterem a
strukturou zastavby a z vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti a stanoveni podminek jejich
vyuziti, jak v zastavéném Gzemi tak v nezastavéném Gzemi v krajiné v€etné vymezeni tizemniho
systému ekologické stability a verejné prospésnych staveb.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z dlvodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. V rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvysené
poZzadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit izemniho planovani umozfovat
odpovidajici vyuZivani uzemi a zachovani jeho hodnot. ZvySené poZadavky na zmény v Uzemi rozvojovych
oblasti a rozvojovych os vyZaduiji aktivni souc€innost vSech sloZek vefejné spravy, zvlasté pak dotéenych
organu, chranicich vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisl pfi feSeni kol pro uzemni planovani
a pfi plnéni pfislusnych doporuéeni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce, ovlivnéné rozvojovou dynamikou
hlavniho centra kraje pfi pfipadném spolupusobeni vedlejSich center. Rozvojové osy Ize charakterizovat jako
pasy uzemi zahrnujici obce nebo jejich €asti, v nichz existuji, nebo Ize realné otekavat, zvySené pozadavky
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na zmény v Uzemi. Vyznacuji se vyraznou vazbou na existujici sidelni strukturu a jsou ovlivnény plisobenim
rozvojové dynamiky pfisluSnych center osidleni. Propojuji rozvojové oblasti, jako centra osidleni nejvyssi

rozvojovych os nejsou zafazovany obce, které jsou jiz souc¢asti rozvojovych oblasti.

PFi rozhodovani a posuzovani zaméru na zmény v Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach je nutno sledovat zejména tato kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

o moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu rozvoje a dobudovani pfi sou¢asném
respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi (dle §19 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona),

e rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaboram ploch
veiejné zelené slouzici svému ucelu,

e noveé vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

e feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areall a ploch (napf. pfedchazejici tézbou,
primyslovym vyuzitim, armadou apod.), u¢elnou organizaci materialovych tokl a nakladani
s odpady,

e zachovani a rozvoj spole¢enské funkce tradi¢nich méstskych center,

e ochranu a vyuziti rekreaniho potencialu krajiny,

e minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

Ukoly pro Gzemni planovani, které se tykaji obce, jsou pfi respektovani republikovych priorit izemniho
planovani umoznit v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani dzemi v souvislosti
s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto dlivodu v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vytvaret
podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s poZzadavky na zmény v Uzemi a
tim prispivat k zachovani charakteru izemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy. Ukoly, stanovené pro
jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty do uzemné planovaci dokumentace obce.

Resené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Rozvojova oblast Karlovy
Vary vymezené v PUR. Diivodem vymezeni bylo ovlivnéni tizemi rozvojovou dynamikou krajského mésta
Karlovy Vary pfi spoluptsobeni vedlejSiho centra Ostrov a Sokolov. Rozvojovou oblast charakterizuje silna
koncentrace obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz pfevazna ¢ast ma republikovy vyznam (lazenstvi
ma mezinarodni vyznam); podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D6 Praha -
Karlovy Vary - Cheb - hranice CR/Némecko (- Bayreuth). ReSené Gizemi neni souéasti rozvojové osy.

Specifické oblasti
Specifické oblasti jsou vymezovany v Gzemich, ve kterych se v porovnani s ostatnim uzemi CR dlouhodobé
projevuji problémy z hlediska udrzZitelného rozvoje Uzemi, tj. problémy se zajisténim vyvazeného vztahu
pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel uzemi (uvedené
v divodech vymezeni). Pfitom se jedna o Uzemi se specifickymi hodnotami anebo specifickymi problémy
mezinarodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem pfesahuji Uzemi kraje. Specifické
oblasti jsou dale vymezovany v Uzemich, ve kterych se projevuji aktualni problémy republikového vyznamu,
nebo které svym vyznamem pfesahuji Uzemi kraje. Specifické oblasti zahrnuji obce, ve kterych je dle
zjisténych skutecnosti nejnaléhavéjsi potfeba feSeni problémd z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi, nebo
potieba fedeni aktualnich problému. Ugelem vymezeni specifickych oblasti je, aby v nich kraje, ministerstva
a jiné ustfedni spravni Ufady v ramci svych pusobnosti vytvarely podminky pro odstranéni problém( s cilem
umoznit udrZitelny rozvoj izemi, a to v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani definovanymi stavebnim
zakonem a pfi respektovani republikovych priorit uzemniho planovani a ochrany pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi.
PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény uzemi ve vSech specifickych oblastech je nutno sledovat
zejména tato kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

e feSeni stavajicich problému a stfetl a pfedchazeni potencialnim problémdim a stfetiim riznych
zajma ve vyuziti Gzemi
ochranu specifickych pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot izemi
vyuziti specifického potencialu oblasti k jejimu rozvoji
zkvalitnéni verejné, zejména dopravni a technické infrastruktury
posileni a stabilizaci socialné ekonomického rozvoje
umistovani investic dulezitych pro rozvoj oblasti

V fe$eném Gzemi PUR vymezuje specifickou oblast SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem byla vymezena jako
oblast se specifickymi problémy Guzemi republikového vyznamu, ve které je potfeba fesit problém sucha,
které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a
podzemni vody; problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich 1é¢ivych zdroja a zdroja
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pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha; udrzovat rovhovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich
zdrojli, pozadavky na odbér vody a poZadavky na minimaini zGstatkové pratoky a minimaini hladiny
podzemni vody; zaijistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédeélstvi, primysl, lazefistvi a
sluzby; zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZzadavkd na odbéry vody s ohledem na
proménlivé hydrologické podminky; vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, padnimu,
hydrologickému) z dGvodu vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim uzemim CR; potfeba
fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu klimatu a zajistit u¢inné
zadrZeni vody v krajiné.
Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény Uzemi v této specifické oblasti je nutno sledovat zejména
tato kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
podpora pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja
zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti
ucinné snizovani a odstranovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znedisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod
e rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny podzemnich vod)
e branit zhorSovani stavu vodnich Utvard, ubytku mokfad(, vétrné a vodni erozi pidy, degradaci a
desertifikaci pady
e prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych uprav
e rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou pédi o ni.
Specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem a ukoly pro
uzemni planovani obce z ni vyplyvajici byly pfi zpracovani navrhu respektovany a bylo podle nich
dasledné postupovano pfi navrhovani urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a
koncepce usporadani krajiny véetné izemniho systému ekologické stability, jak je patrné z navrhu
uzemniho planu. Navrh vytvari uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejména vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesll, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tok(l (zejména neregulovanych vodni tok(l s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy), vytvafi Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro
obnovu ostatnich prvkil v krajiné. Tyto podminky zabezpecuje navrh koncepce usporadani krajiny jejiz
nedilnou soucasti je také iUzemni systém ekologické stability a vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Jsou to zejména vymezené plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni, vodohospodariské a
zemédélské NSpvz, které byly navrzeny na i zakladé analyzy rozsahu puvodnich nivnich ploch malych
vodnich toku v historickych mapach pro jejich navrat do krajiny. Navrh vytvaii také uzemni podminky pro
hospodareni se srazkovymi vodami mj. dostatkem ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody v urbanizovaném uzemi sidel, které jsou soucasti navrhu urbanistické
koncepce predevsim ve vymezovani lokalit, systému sidelni zelené a ve stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Navrh izemniho systému ekologické stability se tento navrh koncepce
doplfiuje a podporuje a zaroven se podili na vytvafeni Gzemnich podminek pro zvySovani odolnosti pldy
vUcCi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a pfikopl. Navrzena koncepce vefejné technické infrastruktury vytvari
uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavku na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek

budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura jako soucast vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana ve vefejném zajmu.
Ugelem vymezeni koridort dopravy v PUR je vytvoreni tzemnich podminek pro umisténi napf. pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest a letist, které maji vliv na rozvoj uzemi Ceské republiky, svym vyznamem
presahuji Uzemi jednoho kraje a umozni propojeni zakladni sit& dopravnich cest na tzemi Ceské republiky a
se sousednimi staty. Zavaznym vymezenim koridoru dopravni infrastruktury v PUR se rozumi uvedeni mist,
kterd maji byt zamérem spojena, v jeji textové ¢asti. Grafickd schémata, pfipadné udaje o technickych
parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji orientaéni vyznam. Plochy a koridory dopravni infrastruktury jsou
v PUR zobrazeny schematicky. Dojde-li k prekryvu plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v PUR s jinym
zamérem, ktery v PUR neni vymezeny nebo se zamérem, kterym je vymezena Gzemni rezerva, nesmi byt

v Uzemné planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které by znemoznily nebo podstatné ztiZily realizaci
zadméru vymezeného v PUR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limittl vyuziti Gzemi.

RuUzné systémy dopravni infrastruktury nezbytné vyzaduji koordinaci jejich umisténi v tzemi s ohledem na
ochranu a rozvoj jeho hodnot a z tohoto divodu nalézani kvalitativné lepsiho a citlivéjSiho priichodu
uzemim. Nezbytnou je koordinace dopravni infrastruktury v zastavéném i nezastavéném Uzemi. Rozvojové
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za&méry jsou oznadovany pro zelezniéni koridory a plochy jako ,ZD* a koridory délnic, kapacitnich komunikaci
a silnic 1. tfidy jako ,,SD" doplnéné pofadovym Cislem. Znaceni zaméru koridor( a ploch vodni dopravy je
,VD", vefejnych terminall a pfistavl s vazbou na logisticka centra ,VTP* a letist ,L“. Ve vymezeni je
identifikace koridoru uvedena Cislem trati, dalnice a silnice I. tfidy. Pokud neni v silni¢ni dopravé kategorie
stanovena, uvede se nazvem ,kapacitni komunikace®. V rdmci izemniho planovani je nutno zajistit
vymezeni ploch, koridord a tzemnich rezerv pro lokalizaci zaméra dopravni infrastruktury.

PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméru je nutno sledovat zejména tato kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v uzemi:
e zajiSténi vysSi kvality dopravy, napf. zvySeni pfepravni rychlosti dopravy a atraktivity zelezniéni
dopravy
e minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami v izemi
e respektovani pozadavk(i mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o
hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T

Prislusné kraje a obce postupuji pfi pofizovani tzemné planovaci dokumentace v souladu s vySe uvedenymi
kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach Uzemi a zajisti Gzemni ochranu vymezenych koridoru a
ploch (pfipadné uzemni rezervou).

V fe$eném Gzemi se nenachazeji zadné koridory a plochy dopravni infrastruktury vymezené v PUR.

Koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru
Technicka infrastruktura jako sou€ést vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana ve vefejném zajmu.
Systémy provoznich souboru, vedeni, objektl, zafizeni a ploch technické infrastruktury nezbytné vyzaduiji
koordinaci v uzemi, a to i s ohledem na ochranu tohoto uzemi pro nasledné vyuZiti budoucimi generacemi.
Ugelem vymezeni koridor( a ploch pro technickou infrastrukturu v PUR je vytvofeni tizemnich podminek pro
umistovani elektroenergetickych a plynarenskych siti, dale dalkovodu (ropovody, produktovody),
vodovodnich a kanaliza¢nich siti, ploch pro odpadové hospodafstvi a Uzemi chranénych pro akumulaci
povrchovych vod, které maiji vliv na rozvoj tzemi CR, svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje a
umozni propojeni systému technické infrastruktury se sousednimi staty. Plochy a koridory technické
infrastruktury jsou v PUR zobrazeny schematicky. Vedeni jednotlivych systém( technické infrastruktury jsou
mimo jiné i nositeli limit( vyuziti tzemi (ochranné rezimy), a proto je nezbytna koordinace pfi jejich situovani,
a to jak v zastavéném Uzemi, tak i v nezastavéném Gzemi, zejména pak ve vztahu k dopravni infrastrukture.
Zdroje jednotlivych systému technické infrastruktury (elektrarny, elektrické stanice, teplarny, vytopny,
zasobniky plynu, kompresorové stanice, zasobniky ropy, Cerpaci stanice ropy, vodni nadrze, pramenisté,
upravny vody, Cistirny odpadnich vod, skladky/ulozisté odpadd, spalovny odpadd a dalSi) jsou investicné
nakladné jak z hlediska finan¢niho, tak i z hlediska naroku na Gzemi. V ramci tzemniho planovani je nutno
zajistit vymezeni ploch, koridorl a tzemnich rezerv pro lokalizaci zaméru technické infrastruktury. Zavaznym
vymezenim koridoru technické infrastruktury v PUR se rozumi uvedeni mist, ktera maji byt zamérem
spojena, v jeji textové €asti. Graficka schémata, pfipadné udaje o technickych parametrech zaméru, jsou-li
uvedeny, maji orientaéni vyznam. Dojde-li k ptekryvu plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v PUR

s jinym zamérem, ktery v PUR neni vymezeny nebo se zamérem, pro ktery je vymezena Uzemni rezerva

v Uzemné planovaci dokumentaci, nesmi byt v uzemné planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které
by znemoznily nebo podstatné ztiZily realizaci zaméru vymezeného v PUR, pokud tyto podminky nevyplyvaji
ze stavu nebo limith vyuziti uzemi.

Pfi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméru je nutno sledovat zejména tato kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v uzemi:
e naplnéni mezinarodnich i vnitrostatnich pozadavkl na diverzifikaci pfepravnich cest,
e zajisténi odpovidajicich parametr(i pfenosovych soustav a jejich spolehlivosti a bezpeénosti, véetné
bezpeéného skladovani,
e v pfipadé pfihranicnich rozvojovych zaméru zajisténi jejich koordinace se zahrani¢nimi systémy,
e minimalizovani konfliktl s ochranou pfirody a krajiny a kulturnimi a civilizaénimi hodnotami v izemi,
e respektovani pozadavkd mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU o
hlavnich smeérech pro transevropské energetické sité TEN-E a unijni seznam projektd spole¢ného
zajmu.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury
a souvisejicich rozvojovych zaméri vymezené v PUR.
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2.2 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNiIHO ROZVOJE KARLOVARSKEHO KRAJE,
ve znéni Aktualizace ¢.1

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1 (ZUR) stanovuiji priority tzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi, tj. pro dosazeni vyvazeného vztahu uzemnich
podminek pro hospodarsky rozvoj, pro socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Dale
ZUR zpFesiiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os republikového vyznamu vymezenych v PUR a
vymezuji rozvojové osy nadmistniho vyznam; zpfesnuji vymezeni specificky oblasti republikového vyznamu
vymezené v PUR a vymezuiji dal$i specifické oblasti nadmistniho vyznamu. ZUR vymezuiji plochy a koridory,
uzemni systém ekologické stability a uzemni rezervy, konkrétné rozvojové plochy pro ekonomické aktivity,
pro rekreaci a sport, pro dopravni infrastrukturu (silniéni, zelezni¢ni, leteckou a nemotorovou) a pro
technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, plochy pro vodni nadrze LAPV, zasobovani elektrickou
energii, plynem a teplem). ZUR dale upfesiiuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi kraje, stanovuiji cilové kvality krajiny, v€etné izemnich podminek pro
jejich zachovani nebo dosazeni a vymezuji vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury.
ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci tzemné& planovaci ginnosti obci a na fe$eni v izemné planovaci
dokumentaci obci. ZUR nevymezuiji plochy a koridory, ve kterych ukladaji provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii. ZUR nevymezuiji plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti. ZUR nestanovuiji pofadi zmén v Gzemi
(etapizaci) a nestanovuji kompenzacéni opatfeni dle § 37, odst. 7 stavebniho zakona.

Vymezeni rozvojovych oblasti republikového vyznamu a rozvojovych os republikového vyznamu a
rozvojovych os nadmistniho vyznamu:
ZUR vymezuji v fe§eném Uzemi rozvojovou oblast republikového vyznamu OB12 Rozvojova oblast
Karlovy Vary jako rozvojovou oblast vymezenou na zakladé PUR v rozsahu spravnich Gzemi obci:
Andélska Hora, Bozi€any, Bfezova, Dalovice, Dépoltovice, Hory, JeniSov, Karlovy Vary, Kolova, Kyselka,
Mirova, Nova Role, Otovice, Pila, Sadov, Semnice (tj. ve vymezenych &astech izemi ORP Karlovy Vary),
Hajek, Hroznétin, Ostrov, Velichov (v ORP Ostrov) a Dolni Rychnov, Chodov, Kralovské Pofic¢i, Loket,
Lomnice, Nové Sedlo, Sokolov, Staré Sedlo, Svatava, Té&Sovice, Vintifov a Vfesova (v ORP Sokolov). V této
rozvojové oblasti ZUR klade poZzadavky na vyuZiti Gzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych
variantach zmén v uzemi takto:
e rozvijet a zkvalitfovat funk&ni a prostorové vazby s republikovou rozvojovou osou OS7, resp. jejimi
¢astmi OS7-A a OS7-B a zejména s méstem Cheb jako nejvyznamnéj$im regionalnim centrem
v této ose; s Usteckym krajem prostfednictvim &asti republikové rozvojové osy OS7-C ve sméru
Chomutov - Most - Usti nad Labem; s rozvojovou osou nadmistniho vyznamu ROS-N3; se
specifickou oblasti republikového vyznamu SOB-6; se specifickymi oblastmi nadmistniho vyznamu
SOB-N1 a SOB-N2; republikové vazby s Metropolitni oblasti OB1 Praha; pfeshrani¢ni vazby se SRN
prostfednictvim republikové rozvojové osy OS7 ve sméru Marktredwitz - Bayreuth
e v pasu vysoce urbanizovaného Uzemi Sokolov - Karlovy Vary - Ostrov vytvaret Uzemni podminky pro
posilovani obytné a pracovni funkce center osidleni, v€etné souvisejici vefejné infrastruktury a
vzajemnych kooperacnich vazeb
e nové ekonomické aktivity, zejména nadmistniho vyznamu, pfednostné& umistovat do rozvojovych
ploch: Primyslova zéna Sokolov - Staré Sedlo, Pramyslova zéna Sokolov - Vitkov, Primyslova zéna
Sokolov - Silvestr a Prdmyslova zéna Ostrov - jih
o vytvaiet uzemni podminky pro vymezovani dalSich rozvojovych ploch pro nové ekonomickeé aktivity
nadmistniho vyznamu podle téchto hlavnich kritérii: vazba na vyznamna spadova centra osidlent;
existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit dopravni infrastruktury; preference lokalit dfive
zastavénych nebo devastovanych tUzemi (brownfields), zejména v obcich Nové Sedlo, Sokolov,
Ostrov, Dalovice a Otovice, a v prolukach stavajici zastavby; vylou€eni negativnich vliva na
lazenskou funkci Karlovych Var( a zdroje pfirodnich lé€ivych a mineralnich vod; umistovani
vyhradné mimo stanovend zéplavova uzemi
e pfi umistovani ekonomickych aktivit preferovat odvétvi, ktera diverzifikuji sou€asny hospodarsky
profil Uzemi s dirazem na modernizaci prGmyslu, rozvoj sluzeb a dalSich aktivit, véetné vyvoje a
vyzkumu, pfednostné ve vazbé na Skolstvi kraje; podporovat rozvoj lazeriské funkce Karlovych vart
a jeji koordinaci s rozvojem navazujicich rekreacnich a relaxacnich aktivit na uzemi kraje
e podporovat rozvoj lazenské funkce Karlovych Varu a jeji koordinaci s rozvojem navazujicich
rekreacnich a relaxaénich aktivit na uzemi kraje
o vytvaiet uzemni podminky pro vznik a rozvoj rekreacni zony nadmistniho vyznamu Medard-vychod,
v€etn& vymezeni dalSich rozvojovych ploch, ve vazbé na vodni nadrz v byvalém lomu Medard,;
méstys Svatava rozvijet jako sidleni a obsluzné zazemi této rekreacni zény
e podporovat rozvoj rekreacniho zazemi CHKO Slavkovsky les, zejména v sidlech sousedicich s jeho
hranici (Loket, Karlovy Vary, Bfezova u Karlovych Vart, Kolova, Pila, Semnice, Andélska Hora)
e podpora rozvoje sportovné rekreacnich aktivit (pési turistika, cykloturistika, v€etné souvisejici
podplrné infrastruktury) v obcich po obvodu VU Hradisté

ODUVODNENI]
strana 9



o preferovat plosné i Casové koncentrované vydobyti zasob nerostnych surovin, pfedevsim hnédého
uhli a keramickych surovin

e podporovat rozvoj mezinarodniho letidté Karlovy Vary, v€etn& navazujicich aktivit, a posilovat vazby
na silni¢ni sit republikového a mezinarodniho vyznamu

e vytvaret uzemni podminky pro propojeni dopravni a energetické infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu s okolnimi rozvojovymi oblastmi republikového vyznamu (zejména
s Metropolitni rozvojovou oblasti OB1 Praha), se sousednimi kraji a s pfilehlym uzemim SRN

o vytvaiet Uzemni podminky pro zasobovani novych rozvojovych ploch energiemi

e podporovat zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy obci s jejich pfirozenymi
spadovymi centry, v€etné rozvoje systému integrované dopravy

e zajiStovat odpovidajici stupen povodriové ochrany sidel, pfednostné v obcich Dalovice, Hory,
Chodov u Sokolova, Jenisov, Karlovy Vary, Kralovské Pofi¢i, Kyselka, Loket, Lomnice, Mirova, Nova
Role, Sadov, Semnice, Nové Sedlo, Sokolov, Staré Sedlo, Svatava, Té3ovice, Velichov, Vintifov,
Viesova

o vytvaiet uzemni podminky pro obnovu krajiny a polyfunkéni vyuZiti rekultivovanych a
revitalizovanych ploch dotéenych téZbou nerostnych surovin (zejména hnédého uhli a keramickych
surovin), predevsim s ohledem na limity, funkce a pozZadavky okolniho Uzemi; vyuziti ploch
opousténych postupné v prib&hu utlumu tézby navrhovat v souladu s prioritami ZUR.

V této rozvojové oblasti republikového vyznamu ZUR déle uréuje tyto tkoly pro tzemni planovani:

e v uzemnich planech dotenych obci upfesnit vymezeni ploch pro kapacitni silniéni propojeni
s Metropolitni rozvojovou oblasti OB1 Praha

e v uzemnich planech dotéenych obci upfesnit vymezeni rozvojovych ploch: Priimyslova zéna Sokolov
- Staré Sedlo, Priimyslova zéna Sokolov - Vitkov, Primyslova zéna Sokolov - Silvestr a Primyslova
zbna Ostrov - jih

e v Uzemnim planu Sokolova a Svatavy upfesnit vymezeni rekreacni zony nadmistniho vyznamu
Medard-vychod a ploch orientovanych na posileni funkce sidelniho a obsluzného zazemi této zény

e v Uzemnich planech pfislusnych obci vymezovat plochy pro dalSi rozvoj lazefiské funkce a
navazujicich rekreaCnich a relaxaénich aktivit

e v uzemni planech obci s nedostate€nou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatfeni protipovodnové ochrany sidel

e koordinovat zaméry rekultivace a revitalizace ploch po povrchové té€zbé nerostnych surovin
s urbanistickou koncepci dotéeného Uzemi a s poZzadavky nového formovani krajiny.

Vymezeni rozvojovych os republikového vyznamu a rozvojovych os nadmistniho vyznamu:
ZUR nevymezuji v feSeném Uzemi rozvojové osy republikového vyznamu ani rozvojové osy nadmistniho
vyznamu.

Vymezeni specifickych oblasti republikového vyznamu a vymezeni specifickych oblasti nadmistniho
vyznamu:

ZUR nevymezuji v feSeném uzemi specifické oblasti republikového vyznamu ani specifické oblasti
nadmistniho vyznamu.

Vymezeni ploch a koridort, tzemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv:

ZUR vymezuiji v oblasti dopravni infrastruktury v FeSeném tzemi ¢ast koridoru nadmistniho vyznamu
silniéniho tahu ,podkrusnohorské paralely“ Ostrov - Hroznétin - Nova Role - Chodov - Nové Sedlo -
kralovské Pofici - Sokolov - Habartov - Kacefov - FrantiSkovy Lazné vymezené jako VPS D36 - 111/2204
Dépoltovice, prelozka. Trasa byla zapracovana do koncepce vefejné dopravni infrastruktury a vymezena
koridor Sitky 200 m a jako vefejné prospésna stavba. Koridor nadmistniho vyznamu silni€niho tahu 11/220
Karlovy Vary - Nejdek VPS D86 - 11/220 Meziroli, prelozka nebyl vymezen, protoze se nachazi ve spravnim
uzemi sousedni obce Nova Role a nezasahuje do feSeného uzemi.

ZUR nevymezuiji v feSeném Uzemi rozvojové plochy pro ekonomické aktivity ani plochy pro rekreaci a sport.
ZUR nevymezuiji v oblasti dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi zadné plochy ani koridory
mezinarodniho, republikového ani nadmistniho vyznamu v oblasti Zelezni¢ni, letecké ani nemotoroveé
dopravy. ZUR nevymezuiji v oblasti technické infrastruktury v FeSeném Gzemi zadné plochy a koridory
nadmistniho vyznamu v oblasti zasobovani pitnou vodou, ploch pro vodni nadrze, zdsobovani elektrickou
energii, zasobovani plynem ani zasobovani teplem.

Uzemni systém ekologické stability (USES):
ZUR KK vymezuji plochy a koridory skladebnych &asti uzemniho systému ekologické stability nadregionalni
a regionalni urovné, tj. nadregionalnich biocenter (NC), nadregionalnich biokoridori (NK), regionalnich
biocenter (RC) a regionalnich biokoridord (RK). ZUR vymezuiji v feeném Gzemi tyto funkéni ¢asti:

e osu nadregionalniho biokoridoru NK3 (MB) Studenec - Jezefi

e regionalni biokoridor RK1003 spojujici Rolavské role - Ostrovské Rybniky

e regionalni biokoridor RK1004 spojujici RK1003 - Merklin
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e regionalni biocentrum RC1159 Rolavska role
e regionalni biocentrum RC10004 Ostry vrch.

ZUR stanovuiji tyto spole¢né pozadavky na vyuziti Gzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych
variantach ve vymezenych plochach:

e vymezené plochy a koridory USES chranit pred zmé&nami ve vyuziti Gzemi, jejichZ disledkem by bylo
snizeni stupné ekologické stability skladebné &asti USES proti sou¢asnému stavu a znemoznéni
zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti

e pfi FeSeni stietl skladebnych &asti USES s ochranou a vyuzivanim loZisek nerostnych surovin
uplatfiovat tyto zasady: skladebné &asti USES prednostné upfesfiovat mimo plochy zjisténych a
predpokladanych loZisek nerostl a zasadu, Ze pfipadné upfesnéni biocentra nebo biokoridoru
v plo&e loZiska nerostné suroviny neni pfekazkou vyuZiti loZiska za podminky soucasného zajisténi
funké&nosti skladebnych &asti USES b&hem t&Zebni &innosti nebo obnoveni jejich funkénosti v ramci
rekultivace t€zbou dotéenych ploch.

ZUR stanovuiji tyto spoleéné ukoly pro Gzemni planovani:

e pfi upfesfiovani vymezeni biocenter a biokoridord USES v ramci Gzemnich pland dotéenych obci
zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridoru tak, aby byla zachovana funkénost systému

e vymezeni biocenter a biokoridorti USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim Gzemi
sousednich krajl

e zohledfovat reprezentativnost biocenter a biokoridortt USES dle stanovenych cilovych ekosystémd

e preferovat vymezeni biocenter a biokoridorti USES mimo zastavéna a zastavitelna tzemi sidel

e  pfi upfesfiovani vymezeni biocenter a biokoridorti USES preferovat feseni, ktera budou
minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury a stavbami a
zafizenimi, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace (bez funkce bydleni a pobytové
rekreace)

e vymezovani a stanovovani podminek pro vyuziti ploch a koridort v izemnich planech s pfekryvnou
funk&ni USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych prvka USES, pfi vylougeni
negativnich vlivli na funkénost biocenter a biokoridort neni vyuziti Gzemi pro liniové stavby dopravni
a technické infrastruktury a stavby a zafizeni, které zlepsi podminky vyuZiti uzemi pro ucely
rekreace (bez funkce bydleni a pobytove rekreace) divodem pro nefunk&nost skladebné Casti
USES.

Nadregionalni biokoridor a regionalni biocentra a biokoridory vymezené v ZUR byly do tzemniho planu
zapracovany v Uzemnim systému ekologické stability a koncepci uspofadani krajiny (jako verejné prospésna
opatfeni v navrhu uzemniho planu se vymezuji pouze navrhované ¢asti). Regionalni biokoridor RK1004
spojujici RK1003 - Merklin se po zpfesnéni nachazi vné feSeného Uzemi a navazuje na v Uzemnim planu
vymezené regionalni biocentrum RC10004 Ostry vrch, RK1004 nebyl tedy v feSeném uzemi vymezen.

Upfresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi kraje:
ZUR upfeshuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot takto:

e jako pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu se na uzemi Karlovarského kraje mimo jiné vymezuiji:

0 Uzemi obecné ochrany pfirody a krajiny (skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologické stability)

0 chranéné oblasti pfirozené akumulace vod CHOPAV (CHOPAYV Krusné hory zasahuje do
severni ¢asti feSeného uzemi)

0 pfirodni |éCivé zdroje lazeriskych mist (do FeSeného Uzemi zasahuji ochranna pasma
pfirodnich lécivych zdrojl)

0 zdroje nerostnych surovin (v feSeném uzemi se nachazeji vyhradni bilancovand i nevyhradni
evidovana loZiska nerostnych surovin - stavebniho kamene)

0 nejkvalitnéjsi zemédélské pudy v klimaticky pfiznivych regionech (v feSeném Guzemi se
nachazeji pldy I. a ll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu)

0 rozsahlé lesni komplexy v horskych masivech Krusnych hor (do severni ¢asti feSeného
Uzemi zasahuje lesni komplex Krusnych hor)

0 pfirodni aspekty cilovych kvalit viastnich krajin

e stanovuji nasledujici zasady a ukoly pro upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot uzemi Karlovarského kraje:

0 podporovat opatfeni k ochrané a rozvoji schopnosti krajiny zadrZovat vodu (infiltrace,
retence)

0 vytvaret Uzemni podminky pro ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroj(i
podzemnich vod, pfirodnich Ié€ivych zdroju a zdroju pfirodnich mineralnich vod; pro
minimalizaci zasah( do lesnich porostd, zejména na tzemi CHKO, pfirodnich parkl a ve
vodohospodarsky vyznamnych tzemich; pro minimalizaci zabora nejkvalitnéjsi zemédélské
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pldy v zavislosti na konkrétnich izemnich podminkach Gzemi; pro ochranu a rozvoj
druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystému
o chranit plochy morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod pro
pfipadné budouci vyuziti v podminkach nepfiznivého vyvoje klimatu a kapacit vodnich
zdroju.
ZUR upfesniuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot takto:
e jako kulturni hodnoty nadmistniho vyznamu se na uzemi Karlovarského kraje mimo jiné vymezuiji:
o0 dalSi uzemi kulturnich a historickych hodnot jako napf. dochované doklady historického
utvareni krajiny, uzemi dochovanych dokladd historické tézby, dochované arealy a stavby
historické vyroby a techniky nebo Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie
0 kulturné-historické aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin
o stanovuji nasledujici zasady a ukoly po upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot uzemi Karlovarského kraje:
o0 chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel, v&etné
jejich vnéjdiho obrazu
0 pfi umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych uzemi, areall a soubor(l respektovat
»genius loci“ daného mista, v pfipadé pamatkové chranénych uzemi se podminka vztahuje
na tato uzemi
0 chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména sakralnich a
ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu sidel v krajinnych scenériich
o chranit dochované doklady historického utvafeni krajiny, historické t&€zby, vyroby a techniky.
ZUR upfestiuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot takto:
e jako civilizagni hodnoty nadmistniho vyznamu se na Uzemi Karlovarského kraje mimo jiné vymezuiji:
0 hierarchicka sidelni struktura mést a vesnic a jejich ¢asti
0 obytna a pracovni funkce méstského a venkovského osidleni
0 vyrobni zafizeni elektrické energie, rozvodna a pfenosova soustava elektrického vedeni
VVN, uzlova zafizeni a systémy produktovod( a plynovodu, regionalné vyznamné vyrobny
tepla a navazujici soustava teplovodud (feSenym Uzemim prochazi veden VVN 110 kV a
plynovod VTL a STL)
o0 funkéni systémy pro Upravu vody a zasobovani pitnou i provozni vodou (feSenym tuzemim
prochazi skupinovy vodovod)
0 patefni silnicni a Zelezni¢ni sit’ (dalnice D6, silnice I. tfidy 1/13, 1/20, 1/21, 1/25, 1/64, 111.
tranzitni Zelezni¢ni koridor) a navazujici soustava silnic Il. a lll. tfidy, resp. regionalnich
Zeleznic (feSenym uzemim prochazi silnice 1. tfidy 11/220 a silnice 1l1. tfidy 111/2204, 111/2206,
1/2192)
o civilizaéni aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin
e stanovuji nasledujici zasady a ukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
civiliza¢nich hodnot uzemi Karlovarského kraje:
o stabilizovat a dale rozvijet mésta a obce v ramci polycentrické sidleni struktury vytvarenim
Uuzemnich podminek pro rozvoj jejich obytné, pracovni, obsluzné a rekreaéni funkce
0 zkvalithiovat a dale rozvijet vybavenost a infrastrukturu lazefiskych mist
0 respektovat pfi dostavbé v zastavénych nebo vystavbé v zastavitelnych uzemich dosavadni
charakter okolni zastavby a kvalitu prostfedi
o0 zkvalithovat a rozvijet vybavenost rekreacnich stfedisek a sportovné rekreacnich areall
nadmistniho vyznamu, v€etné jejich napojeni na patefni sité dopravni a technické
infrastruktury
0 vytvaret uzemni podminky pro minimalizaci moZnych ztrat zasob nerostnych surovin
v pfipadé nezbytnych zasah( vefejné prospésnych staveb do ploch dobyvacich prostord a
chranénych loziskovych uzemi.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni:
ZUR vymezuiji na uzemi Karlovarského kraje oblasti vlastnich krajin a vlastni krajiny jako jejich dil&i
skladebné Casti. Stanovuji spole¢né pozadavky na zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin a koly pro
uzemni planovani. Vlastnim krajindm stanovuji cilové kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovani
o zachovani a dosaZeni cilovych kvalit krajin. Cilové kvality jsou formulovany s cilem zajisté€ni ochrany
stavajicich krajinnych hodnot a vytvoreni pfedpokladl pro vznik hodnot novych. Cilové kvality vyjadfu;ji vize
budouci podoby vlastnich krajin. ZUR dale stanovuiji spoleéné pozadavky a podminky pro zachovani
(ochranu a posileni) a dosazeni (obnovu nebo nové vytvoreni) cilovych kvalit vlastnich krajin pfi koordinaci
uzemné planovaci ¢innosti obci a v izemné planovaci dokumentaci obci. Z nichz zejména tyto pozadavky se
tykaji feSeného uzemi a byly zohlednény pfi zpracovani urbanistické koncepce a koncepce usporadani
krajiny tohoto tzemniho planu:
e ve vlastnich krajinach respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale stavby, arealy a
funkce, pro které ZUR vymezuiji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni
dopady na stanovené cilové kvality
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e zastavitelna uzemi pfednostné vymezovat v souladu se sou€asnym urbanistickym charakterem sidel
a sidelni struktury uzemi

o zastavitelné plochy doplfiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do krajiny

e vySkovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizplisobovat plynulému pfechodu siluety sidla do
krajiny

e nezasahovat negativné do historickych struktur sidel (napf. lanovych linearnich a lanovych radialnich
vsi) a historického usporadani ¢asti krajin (pluzin)

e nenaruSovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizont( a horskych
hfbetu a jejich vizualni vztahy

e nenarusSovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich
vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou

e zachovavat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici prostupnost krajin
pro pési a nemotorovou dopravu

e zachovavat a obnovovat prvky a plochy rozptylené nelesni zelené jakozto prvkd prostorového
&lenéni krajiny (i se soub&znou funkci prvki USES nebo izolaéni zeleng&)

e nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi,
vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny - méfitko krajiny,
jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

ZUR stanovuiji spoleéné ukoly pro tzemni planovani:

e Uzemni plany rozpracuji v urbanistické koncepci a v koncepci uspofadani krajiny vySe uvedené
spolecné pozadavky, cilové kvality vlastnich krajin a specifické podminky cilovych kvalit vlastnich
krajin

e na uzemi obci, které se nachazeji ve dvou nebo vice vlastnich krajinach budou pfiméfenym
zplsobem zohledrovany cilové kvality a specifické podminky vSech dotéenych vlastnich krajin.

Resené uzemi lezi ve v ZUR vymezené oblasti vlastnich krajin Kru§nohofi (oznagené ,A“) ve vlastnich
krajinach Krusné hory - zapad (A.2) a Krusné hory (A.3) a oblasti vlastnich krajin Podkrusnohofi a Chebska
(oznacené ,B“) ve vlastni krajin& Karlovarsko - sever (B.4).

Vlastni krajina Krusné hory - zapad (A.2) zasahuje do tzemi obci Luby, Milhostov, Novy Kostel, Plesna
(ORP Cheb), Bozitany, Cernava, Dépoltovice, Nejdek, Nova Role, Smolné Pece (ORP Karlovy Vary),
Bublava, Jindfichovice, Kraslice, Olovi, Rotava, Stfibrna, Sindelova (ORP Kraslice) a Dolni Nivy, Habartov,
Chodov, Josefov, Krajkova, Lomnice, Svatava, Tatrovice, Vfesova (ORP Sokolov). Cilové kvality pro tuto
vlastni krajinu ZUR stanovuiji takto:

o specificky reliéf KruSnych hor s typickym zdvizenym zarovnanym povrchem s plochou vrcholovou
¢asti s mélkymi udolimi, mirné& uklonénou k severozdpadu, a s vyraznymi okraji pfi zlomovém svahu
rozbrazdénymi hlubokymi udolimi svahovych toku

e pFevaZzujici charakter lesni, okrajové lesozemédélske kulturni krajiny

e krajina velkého méfitka s dominantnim zastoupeni lesnich komplext

enklavy bezlesi v odlehlych polohach jako opusténé zemédeélské krajiny, s pfevliadajicimi loukami a
pastvinami, s vyhledy na hlavni hfeben Krusnych hor

dochované historické krajinné struktury - pluziny (okoli Bublavy)

urbanizovana hluboka udoli, provazané soustavy sidel v okoli Svatavy a jejich pfitokd

specificky urbanizované okrajové partie velkych sidel (Kraslice, Rotava, Luby a Nejdek)

lanové linearni a lanové radialni vsi v tdolnich polohach a v podh(fi Krusnych hor

rozptylena zastavba sidel ve vy&Sich polohach Krusnych hor

historicka mistni cestni sit vyuzitelna pro pohyb v krajiné

krajina se specifickou infrastrukturou pro intenzivnéjsi formy rekreaniho a sportovniho vyuZiti (napf.
lyZaiské arealy, cyklostezky)

Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosaZeni cilovych kvalit této vlastni krajiny ZUR
nestanovuiji.

Vlastni krajina Krusné hory (A.3) zasahuje do Uzemi obci Abertamy, Bozi Dar, Horni Blatna, Hroznétin,
Jachymov, Krasny Les, Merklin, Ostrov, Pernink, Potli¢ky, Straz nad Ohfi (ORP Ostrov), Dépoltovice,
Nejdek, Nové Hamry, Vysoka Pec (ORP Karlovy Vary) a Bublava, Kraslice, Pfebuz, Rotava, Stfibrna,
Sindelova (ORP Kraslice). Cilové kvality pro tuto vlastni krajinu ZUR stanovuiji takto:

e specificky reliéf KruSnych hor s typickym zdvizenym zarovnanym povrchem s plochou vrcholovou
Casti s mélkymi adolimi, s vyraznymi okraji pfi zlomovém svahu rozbrazdénymi hlubokymi udolimi
svahovych toki

o dominujici charakter lesni kulturni krajiny s enklavami bezlesi, vracejici se do pfirodé blizkého stavu,
okrajové lesozemédélské kulturni krajiny

e krajina velkého méfitka s dominantnim zastoupenim lesnich komplexu

o enklavy horskych raselinidt, vrchovist a viesovist (Velké jefabi jezero, Velky mocal, Bozidarské
raselinisté, Pfebuzské viesovisté)

ODUVODNENI]
stramna 13



e partie a enklavy kulturniho bezlesi opusténé zemédé&lské krajiny v ndhornich polohach, s kvétnatymi
loukami a pastvinami (pfirodni parky Pfebuz a Jeleni vrch)

e unikatné dochovana hornicka krajina formovana t&€Zbou a pracovanim rud vymezena hranicemi KPZ
Abertamy - Horni Blatna - Bozi Dar a KPZ Jachymov, v€etné dochovanych technickych dél
dokladajicich hlubinnou tézbu a zpracovani rud (Blatensky vodni pfikop, sejpovisté u boziho Daru,
dal Mauritius - Horni Blatna, Ryzovna, Bozi Dar, Jachymov, Hfebecna)

e dochované historické krajinné struktury - pluziny (okoli Krasného Lesa, Krasné Lipy, Rudné,

Arnoldova, Jachymova)

urbanizovana hluboka udoli, provazané soustavy sidel v udolich

rozptylena zastavba sidel ve vy&Sich polohach Krusnych hor

nahorni oteviené polohy se siluetami historickych hornich mést Boziho Daru a Horni Blatné

specificky urbanizované partie historického horniho, nyni lazefiského mésta Jachymov v hluboce

zafiznutém udoli

lanové linearni a lanové radialni vsi v tdolnich polohach a v podh(fi KruSnych hor

dominantni krajinné plsobeni Klinovce

historicka mistni cestni sit vyuzitelna pro pohyb v krajiné

krajina se specifickou infrastrukturou pro intenzivnéjsi formy rekreacniho a sportovniho vyuziti (napf.

lyZaFské arealy, cyklostezky)

Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit této vlastni krajiny ZUR

nestanovuiji.

Vlastni krajina Karlovarsko - sever (B.4) zasahuje do Uzemi obci Bozi¢any, Dalovice, Dépoltovice, JeniSov,
Karlovy Vary, Mirova, Nejdek, Nova Role, Sadov, Smolné Pece (ORP Karlovy Vary), Hajek, Hroznétin,
Krasny Les, Ostrov (ORP Ostrov) a Chodov, Loket, Nové Sedlo a Staré Sedlo (ORP Sokolov). Cilové kvality
pro tuto vlastni krajinu ZUR stanovuiji takto:

e mirné zvinény pahorkatinny reliéf s nékterymi vyraznymi vySinami sope¢ného ptvodu je

pokracovanim pfikopové propadliny Sokolovské panve
e prevazujici charakter lesozemédélské kulturni krajiny, lokalné malo az stfedné zalesnéné,
s historickymi sidly, rybniky, bez vyraznéji dochované historické krajinné struktury

e vyznamna enklava rybni¢ni krajiny u Ostrova

o Vvé&tSinova stfednézrnna mozaika zemé&délskych kultur, krajina ¢lenéna Cetnymi plochami mensich
lesnich komplexu a doplnéna mnozstvim drobnych i vétSich rybnik{ a vodnich nadrzi s pfilehlymi
mokrady
komplexy lest ohraniCujicich okraj vlastni krajiny Karlovy Vary (B.5)
vyvazeny podil lest a luk a pastvin, mensi podil orné pudy
mnoZstvi antropogennich stop vyuzivani krajiny (t€Zba kaolinu a hnédého uhli, vysypky, naspy atd.)
specificky urbanni celek Ostrova s cennym historickym jadrem (pamatkova zéna) a dobovym
sidlistém, v dynamictéji modelovaném terénu s Sirokym dopadem na okolni krajinu

¢ sit osidleni charakterizovana pfevahou lanovych radiélnich vsi stfedovéké kolonizace
Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit této vlastni krajiny ZUR
nestanovuji.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb:

ZUR vymezuiji v FeSeném Uzemi vefejné prosp&sné stavby dopravni infrastruktury D36 - 111/2204
Dépoltovice, prelozka, ktera byla do uzemniho planu zapracovana a D86 - 11/220 Meziroli, pfelozka, ktera se
nachazi na uzemi sousedni obce a do feSeného Uzemi nezasahuje, nebyla tedy v tzemnim planu
vymezena.

Stanoveni pozadavki na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci:

ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci tzemné planovaci ginnosti obci pfi upFesfiovani vymezeni ploch a
koridorG republikového a nadmistniho vyznamu (véetn& USES a Uzemnich rezerv). ReSené izemi neni
dot&eno zadnymi pozadavky dle kapitoly H.Il. Pozadavky na feSeni v UPD obci.

2.3 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

V souladu s cili izemniho planovani, které stanovi § 18 stavebniho zakona, vytvari tzemni plan predpoklady
pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi. Pfi respektovani podminek ochrany a vytvareni pfiznivého zivotniho
prostfedi a ochrany hodnot pfirodnich umozriuje vyvazeny hospodarsky rozvoj obce a vytvari podminky pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel obce. Koncepce uzemniho planu preferuje pfedevsim doplnéni stavajici
urbanistické struktury obce. Uzemni plan koordinuje zajmy soukromé a vefejné predevsim navrhem jen
nejnutnéjSich zastavitelnych (rozvojovych) ploch v rozsahu umoZzhujici vystavbu pro nezbytny rozvoj obce,
ktery vSak respektuje jedine€né pfirodni hodnoty feSeného uzemi.
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Béhem celého procesu zpracovavani a pofizovani tzemniho planu byly vykonavany ¢innosti, které jsou jako
ukoly uzemniho planovani stanoveny v § 19 stavebniho zakona. V Doplfiujicich prlizkumech a rozborech pro
navrh izemniho planu byl zjistovan a posuzovan stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty.
Navrh uzemniho planu stanovil koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi a provéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni,
jejich pfinosy a problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, vliv na vefejnou infrastrukturu
a jeji hospodarné vyuzivani. Navrh tzemniho planu stanovil urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani
a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi. Navrh uzemniho planu stanovil podminky pro provedeni zmén

v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a
na vyuzitelnost navazujiciho izemi. Navrh tzemniho planu také pfedevsim v koncepci usporadani krajiny a
navrhu uzemniho systému ekologické stability vytvofil podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a to pfedevsim pfirodé blizkym zplsobem. Navrh
uzemniho planu stanovil podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu. Navrh izemniho planu provéfil a vytvofil v Uzemi podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi (pfedevsim v koncepci vefejné infrastruktury
a urbanistické koncepci). Pfi navrhu izemniho planu byly uplatnény poznatky zejména z oboru architektury,
urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

24  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Uzemni plan je navrzen v souladu s ustanovenimi a pozadavky stavebniho zakona a vyhlasky &. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence uzemné
planovaci €innosti v plathném znéni. Stejné tak obsah dokumentace (textova i graficka ¢ast) odpovida
pozadavkim uvedenych pravnich predpisti. Uzemni plan je navrzen v souladu s vyhlagkou &. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani zemi v platném znéni.

Uzemni plan vymezil zastavéné uzemi, stanovil zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot,
urbanistickou koncepci v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnych zpisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen&. Uzemni plan stanovil koncepci vefejné
infrastruktury, koncepci uspofadani krajiny véetné tzemniho systému ekologické stability. Uzemni plan
stanovil podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, vymezil vefejné prospésné stavby a
verejné prospésna opatreni. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje v souladu s pfilohou &.7 k vyhlasce €.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavni vykres a vykres verfejné
prospésnych staveb. Koncepce verejné infrastruktury je v souladu s vyhlaskou rozdélena na dva samostatné
vykresy koncepce vefejné infrastruktury - ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi, dopravni infrastruktura
a vykres koncepce vefejné infrastruktury - technicka infrastruktura.

Uzemni plan obsahuje oddvodnéni, které mimo jiné vyhodnocuje koordinaci vyuzivani Gzemi z hlediska
SirSich vztah( v Uzemi, vyhodnocuje spinéni poZadavkl zadani, vyhodnocuje pfedpokladané disledky
navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa a obsahuje
grafickou €ast s koordina¢nim vykresem, vykresem SirSich vztaht a vykresem predpokladanych zabort
padniho fondu.

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech uzemi zpfesnil a rozvinul cile a ukoly uzemniho planovani
stanovené nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, tj. Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni Aktualizace ¢.1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 a Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského Kraje, ve znéni
Aktualizace €.1. Dle ustanoveni § 43 odst. 4) stavebniho zakona je Uzemni plan pofizen pro celé uzemi obce
Dépoltovice, které je tvofeno dvéma katastralnimi tzemimi Dépoltovice a Nivy.

25  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Veskeré pozadavky dot€enych organ(i na obsah izemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist
uplatnéné k navrhu zadani uzemniho planu byly do textu zadani, ktery byl schvalen zastupitelstvem
zapracovany. Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zvla$tnimi pravnimi predpisy. K navrhu izemniho
planu byla v priibéhu projednavani uplatnéna stanoviska dotéenych organd, pozadavky z nich vyplyvajici
byly vyhodnoceny a do tzemniho planu zapracovany.

Tabulka ,,Navrh uzemniho planu Dépoltovice - dle § 50 stavebniho zakona“ o 11 strandch,
zpracovana porizovatelem po spolecném jednani, nasleduje na konci tohoto odivodnéni.

Tabulka ,,Rizeni o tizemnim plénu Dépoltovice - vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu“ o 11
strandch, zpracovana porizovatelem po verejném projednani, nasleduje na konci tohoto odiivodnéni.
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Tabulka ,,Rizeni o Uzemnim pldnu Dépoltovice - vyhodnoceni stanovisek DO k pfedlozenému
vyhodnoceni namitek a pfipominek podanych ve verejném projednani“ o 5 stranach, zpracovana
porizovatelem, nasleduje na konci tohoto odiivodnéni.

2.6 ZPRAVA O VYHODNOCEN:I VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi nebyla zpracovana, protoZze zpracovani
tohoto vyhodnoceni nebylo poZadovano.

2.7  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
2.7.1 Stanovisko krajského ufadu podie § 50 odst. 5
Krajsky ufad Karlovarského kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal stanovisko:

Ochrana pfirody a krajiny:
Koncepce nemuze mit vyznamny vliv na stavajici evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Posuzovani vlivll na Zivotni prostredi:

K navrhu zadani tzemniho planu Dépoltovice Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostredi a
zemeédelstvi jako dotéeny organ dle § 22 pism. b) a e) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na
Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjsich predpisl vydal stanovisko ¢&j.: 3189/22/13 ze dne 09.09.2013 s tim, Ze nema z hlediska
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Dépoltovice na
Zivotni prostfedi, ani na zpracovani variantniho feSeni. Toto stanovisko zUstava nadale v platnosti, ale
pouze za predpokladu, Ze nové navrhované plochy parkovist nepfesahnou kapacitu 500 parkovacich mist
na jedno samostatné parkovisté (dle pfilohy €. 1 novelizovaného zakona o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi, platného od 01.04.2015).

Uzemni plan nenavrhuje Zadné parkovisté, jehoz kapacita by méla ptesahnout 500 parkovacich mist.

2.7.2 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvod,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Dle stanoviska nebylo vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni prostfedi, ani zpracovani variantniho
feSeni pozadovano a nebylo tudiz zpracovavano.

2.8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

2.8.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno postupem podle § 58 stavebniho zakona s pouzitim map evidence
nemovitosti s vyznaéenou hranici intravilanu 1:2880 vydané Ceskym geodetickym a kartografickym tfadem
roku 1981 s datem na razitku 1.1.1983 poskytnuté pofizovatelem (jen ¢ast freSeného Uzemi) a mapy
evidence nemovitosti se skicou pribéhu hranice intravilanu poskytnuté Katastralnim afadem pro Karlovarsky
kraj, Katastralnim pracovistém Karlovy Vary. Ze zastavéného uzemi bylo v souladu s postupem dle
stavebniho zakona navraceny lesni pozemky €. 331/3 v k.U. Nivy (na jihu zastavéného Uuzemi obce) a 954/2
(po pozemkovych upravach 1521) v k u. Dépoltovice (mezi zamkem a zemédélskym arealem smérem

k Zameckym rybnikdm).

2.8.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, urbanisticka
koncepce, koncepce verejné infrastruktury

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot a urbanistickd koncepce byly stanoveny na
zakladé doplnujicich prizkumd a rozbord zpracovanych v tnoru roku 2012, vyhodnocenim koncepce
platného uzemniho planu a na zakladé zadani. Navrhovana urbanisticka koncepce sleduje posileni struktury
stfedl jednotlivych sidel, potvrzeni stavajiciho osidleni a pfiméfreny rozvoj vici okolni nezastavéné krajing, a
to vSe ve vztahu k historickému vyvoji osidleni.
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2.8.3 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidleni zelené

Urbanisticka koncepce a kompozice

Dépoltovice jsou obec charakteristicka neuspofadanou zastavbou. Osu sidla ur€uje Viticky potok se
soubézné vedouci komunikaci lll. tfidy z Fojtova do Otovic u Karlovych Vard. Severozapadni ¢ast obce je
ukoné&ena kfiZzovatkou cest sméfujicich na Fojtov a LuZec. Jihovychodni &ast osidleni je ukonéena ,starym a
novym“ zamkem s hospodafskym dvorem a arealem. VétSina domu se nachazi na ose osidleni a na
pozemku je orientovana prevazné kolmo, nebo soub&zné s ni. Zakladajici urbanistickou jednotkou byly
nepravidelné umisténé solitérné stojici domy, hospodarska staveni a v mensi mife malé hospodaiské dvory.
Urbanisticky charakter sidla je linearni, rostly a nepravidelny. Stfed obce s kostelem i navsi se nachazi

v tézisti rozSifeného udoli u kfizeni hlavni osy, kterou tvofi komunikace Fojtov - Otovice s komunikaci
vedouci od Hroznétina smérem k hlavni silnici spojujici Karlovy Vary s Nejdkem. V misté kfizeni se nachazi
severni strana podélné navsi. Zakladni historicka situace sidla na Upati hor v tdolnici vodniho toku je

v sou€asnosti podle platného uzemniho planu v jizni centralni ¢asti doplfiovana o druhy plan zastavby.
Navrh uvedené respektuje, dopliiuje a vymezuje zakladni body nové urbanistické koncepce. Navrh uréuji
Ctyfi zakladni témata: potvrzeni hlavni osy osidleni, doplnéni rozvojovych lokalit pro bydleni do pfirozené
hranice sidla, rozSifeni zadzemi stavajiciho hfisté a moznost rekonstruovat chatrajici &i zaniklé objekty. Za
pfirozenou hranici sidla bude moci byt realizovana pouze rozvojova plocha Nad mezi, pro kterou jiz byly
zahdjeny pfipravné prace.

Hlavni osa — Gzemi u paterni komunikace obce a Vitického potoka bude doplfiovana domy
venkovského charakteru, ¢imz bude udrzovano zastavéni centra sidla a bude potvrzovana jeho
kromé par osamocenych staveni vzdy soustfedilo kolem hlavni osy sledujici mélké udoli s potokem. To,
jakym zplGsobem se vinul potok i cesta Uzemim, bylo promitnuto i do celkového prostorového vnimani obce.
Umisténi domu na pozemku prevazné kolmo, nebo podél cesty a potoka je u sidla jako celku, vnimano jako
pfirozeny organicky shluk staveni nenasilné zac¢lenénych do krajiny. Vyuzitim ploch pfestaveb uvnitf
zastavéného uzemi dojde k zhodnoceni Uzemnich rezerv uvnitf obce, ke zkvalitnéni urbanistické struktury
sidla a v neposledni fadé i zamezeni nehospodarneho rozsifovani obce do okolni krajiny.

Uzemi, kde se zastavba priblizuje k okolni krajiné, nebo kde jiz byly vybudovany inzenyrské sité a
jsou zde i rozestavéné budovy, budou optimalizovany a navazany na stavajici urbanistickou
strukturu obce, ke které budou tvorit organicky doplnék respektujici a navazujici na historicky vyvoj
osidleni i morfologii terénu mélké deprese udoli Vitického potoka. | zastavéni v téchto lokalitach
bude probihat formou domii venkovského charakteru. Uzemi zahrnuje rozvojové zastavitelné plochy Z1,
Z2, 73 a Z5 s priléhajicimi plochami pfestaveb a navazuje na lokality lezici na hlavni ose osidleni. Jednotlivé
¢asti Uzemi jsou podélného tvaru rovnobézného s udolnici. Prostorovym uspofadanim dochazi k vytvoreni
druhého planu k hlavni urbanistické ose osidleni. Svym naplné&nim umozni pozadovany rozvoj obce.
Navrhované ulice budou tvofit paralelni vefejny prostor rovnobé&zny se stavajici patefni komunikaci. Domy
budou svou orientaci umistény kolmo, nebo rovnobézné s komunikaci. Hranice mezi sidlem a krajinou bude
v téchto mistech uréovat stavajici pfirodni hranice mezi, ktera je vyjadiena plochami zelené pfirodniho
charakteru.

Za hranici sidla bude moci byt realizovana pouze rozvojova plocha Z6 Nad mezi, pro kterou jiz byly
zahajeny pripravné prace dle stavajiciho izemniho planu. RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch
mimo pfirozenou hranici sidla, ktera je tvofena mezemi, vSak neni v souladu s urbanistickymi a krajinnymi
hodnotami uzemi. Sidlo by na jinych mistech nemélo prekracovat tuto pfirozenou hranici, ktera neni i pfes
dlouhou platnost stavajiciho tzemniho planu, stale je$té naplnéna, a ktera se jinak jevi jako dostate¢na pro
udrzitelny rozvoj sidla.

V navaznosti na zastavéné Uzemi Meziroli bude dostavéna lokalita K Meziroli v zastavitelné plose Z4-

K Meziroli.

Mista v sidle i v krajiné, ktera byla v minulosti osidlena a kultivovana a nejsou vyuzivana €i chatraji,
budou znovu aktivovana a bude moznost je za uréitych podminek rekonstruovat. Jde o zaniklé stavby,
zbofenisté i zchatralé objekty. Jejich sou€asna obnova respektujici a rozvijejici plvodni historické hodnoty a
vazby je pfileZitosti pro sidlo, krajinu i Zivot v obci. V katastru Dépoltovic se jedna o plochy pfestaveb P1, P2
v lokalité 01-Dépoltovice stfed, P5 v lokalité 11-U zamku, P6 v lokalité 12-Zborenisté a P9 v lokalité 33-
Zamek.

Rekreacni uzemi na rozhrani katastralnich izemi Dépoltovice a Nivy vzniklo u Dépoltovického rybnika
pfevazné v druhé poloviné minulého stoleti. MladSi severni ¢ast se rozvinula na jiznich svazich nad
nezalesnénymi bfehy rybnika. Starsi jizni ¢ast v navaznosti na historické koupalisté a plaz. Pozdéji

s rozvojem rekreace se jizni ¢ast osidleni rozvinula smérem na Meziroli a také opacnym smérem do udoli
Vitického potoka. Severni ¢ast byla na bfehu rybnika doplnéna hotelem Riviera. Celé Uzemi je
charakteristické riznorodou chatovou zastavbou, ktera v soucasnosti stale vice slouzi k trvalému bydleni.
Sougéasti zastavby jsou i rodinné domy a vily. Uzemi vzniklo pro rekreaéni Gcely a tomu odpovida i jeho
celkova organizace, parametry vefejného prostoru i technické infrastruktury. Navrh uvedenou zakladni
situaci organizuje, dopliiuje a vymezuje zakladni body nové urbanistické koncepce, kterou tvofi pfedevsim
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rozliSeni intenzity rekreace v jednotlivych rekreacnich lokalitach podle jejich charakteru, umoznéni rozvoje
smiSenych obytné - rekreacnich lokalit a rehabilitace a podpora center jednotlivych rekreacnich Casti.
Lokality budou dale rozvijeny podle svého charakteru jako plochy pro individualni rodinnou rekreaci,
plochy pro hromadnou rekreaci s veiejné pristupnym parterem, plochy pro specifickou rekreaci

v individualnich rekreaénich objektech v lese s vlastnim pozemkem k rekreaci, v izolovanych
individualnich rekreaénich objektech pfimo obklopenych lesnimi pozemky, v izolované rekreaéni
lokalité na ploSe byvalého muniéniho skladu a hfisté a jako Uzemi smiSené obytné - rekreaéni. Mista,
kde je zastavba rekreacnich objektd i rodinnych domu navazana na stavajici dopravni sit, budou doplnéna o
nova rozvojova Uzemi a vybavena novou dopravni a technickou infrastrukturou. V rekreacnim uzemi v jeho
severni ¢asti na katastru uzemi Dépoltovic jde o zastavitelné plochy Z7-Nad hotelem a Z8-Louka a v jizni
¢asti na katastru Nivy o plochu Z4-Chaty nad Nivami. Dale budou potvrzena a zlepsena centra obou ¢asti
rekreaéniho uzemi. Vyuziji se k tomu jiz v sou€asnosti Caste¢né definované verejné prostory - severni plaz
rybnika v izemi u hotelu Riviera v katastru Dépoltovic a v katastru Nivy pfirodni rekreacni plocha v lokalité
14-Rekreacni plocha u chat jako stfed lokality chat nad Nivami ve vychodni ¢asti rekreacniho Uzemi. V ramci
prostorovych moznosti budou lokality obslouzeny nové navrhovanymi dopravnimi propojenimi, vefejnymi
prostory i parkovacimi plochami. Bude také doplnéna technicka infrastruktura.

Nivy jsou rovnéz jako Dépoltovice charakteristické neuspofadanou strukturou zastavby, ktera vznikla v udoli
Vitického potoka u cesty vedouci od Dépoltovic smérem na Karlovy Vary. Urbanisticky charakter sidla je
linearni, rostly a nepravidelny. Urbanisticka struktura sidla je pdvodné tvofena mensimi hospodaiskymi dvory
a volné stojicimi objekty umisténymi na mirnych svazich v jistém odstupu od Vitického potoka. Stfed sidla je
tvofen prostorem navsi nepravidelného tvaru. Potok protéka jejim stfedem. Prostorové SirSimu pojeti
historické navsi vychazi nejenom z jejiho slozeni z jednotlivych hospodarskych dvoru a terénni konfigurace
udolni nivy, ale i to ze se historicky nachazela na kfizovatce mistnich cest. V sou¢asné dobé previada
vhimani obce jako mista s centralni protahlou navsi pfirodniho charakteru s okolnim shlukem jednotlivych
objektl rodinnych domd a domu uréenych k rekreaci umisténych ve vét§im, nebo mensim odstupu od
soubé&zné vedouci silnice a potoka. Soucasnou zé&kladni urbanistickou jednotkou je samostatné stojici
rodinny dim s garazi. Do této podoby je snaha pfestavovat i historické objekty, chaty, nebo vytvaret domy
noveé. Navrh uvedenou zakladni situaci doplfiuje a vymezuje zakladni body nové urbanistické koncepce,
které jsou tvofeny zastavénim proluk uvnitf sidla, doplnénim o pfiméfené zastavitelné rozvojové plochy a
priméfenou moznosti rozvijet samoty. Uvniti obce budou zastavény navrzené plochy pirestaveb, doplni
se jimi zakladni urbanistické rozvrzeni sidla. Jedna se o plochy pfestaveb P1, P2 a P3 v jizni ¢asti sidla.
Vyuzitim ploch pfestaveb uvnitf zastavéného uzemi dojde k zhodnoceni uzemnich rezerv uvnitf sidla, ke
zkvalitnéni urbanistické struktury sidla i zamezeni nehospodarného rozsifovani zastavéného tuzemi do okolni
krajiny. Dale v navaznosti na urbanismus sidla bude zastavéna rozvojova lokalita Z1-U silnice, ktera
bude podporovat stavajici i nové navrhovanou infrastrukturu a zaroven doplni zastavéné tzemi.
Stavajici lokality i v budoucnu zastavitelné plochy Z2-Za potokem a Z3-K hajence, kde se sidlo rozviji
smérem do okolni krajiny, budou propojeny s urbanistickou strukturou obce. Budou respektovat jeji
architektonicky charakter a tvofit k ni organicky doplnék navazujici na jeji zastavbu a infrastrukturu.
Zastavéni v ramci celého sidla bude formou domu venkovského charakteru. Mista v krajiné, ktera byla

v minulosti osidlena a jsou samotami je mozno za uréenych podminek rozvijet v ramci vymezeného
zastavéného Uzemi. Jedna se o misto samoty v lokalité 07-Hajenka a samoty v udoli Vitického potoka jizni
¢asti spravniho uzemi v lokalitach 08-Pod Nivami-U Cervenky, 09-Pod Nivami-Pod ¢apim hnizdem a 10-
Byvala vodarna. Mista téchto samot jsou tvofena vymezenou hranici zastavéného uzemi, v ramci niz, je
mozno samoty kultivovat a rozvijet.

Zakladni ¢lenéni izemi a vymezeni ploch prestaveb a zastavitelnych ploch

Soucasné zastavéné uzemi je roz€lenéno na jednotlivé plochy (lokality) s vlastnimi nazvy podle charakteru
urbanistické struktury, cild a moznosti vyuziti. Popis zakladniho ¢lenéni Uzemi se tyka jednotlivych lokalit,
nebo jejich skupin, a to v zavislosti na jejich charakteru. Pojem lokalita je chapana jako textové i graficky
specifikovana ¢ast zastavéného uzemi s podobnym charakterem a strukturou zastavby. V tomto Gzemnim
planu pojmenovani lokalita také odpovida plose s rozdilnym zpusobem vyuziti (kazda lokalita obsahuje jen
jeden druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a je takovou plochou cela pokryta). Uzemni plan dale
vymezuje plochy pfestaveb v zastavéném Uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje uvniti i mimo zastavéné
uzemi obce, ale vzdy v pfiméfené velikosti a navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu. Davodem je
hlavni strategie navrhu, ktera sleduje intenzivni vyuZiti stavajici urbanistické struktury a jeji vybavenosti.
Navrh zabrafuje nekoncepCnimu zabirani nezastavéné krajiny. Zastavitelné plochy jsou plochy vymezené
v Uzemnim planu k zastavéni. V8echny plochy vymezené uzemnim planem v zastavéném uzemi jsou
vymezené jako zastavitelné vyjma ploch zelené a ploch vefejnych prostranstvi. Plochy pfestaveb jsou plochy
vymezené v zastavéném uzemi ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi. Tyto plochy pfestaveb jsou rezervami rozvoje uvnitf obce. Zastavitelné plochy vné
zastavéného Uuzemi se oznacuji také jako rozvojové plochy.

Popis jednotlivych €asti uzemi a ploch pirestaveb
Obec Dépoltovice je tvofena dvéma sidly a rekreaénim Uuzemi, které vytvaii zazemi pro trvalé bydleni a
rekreaci.
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DEPOLTOVICE
Clenéni uzemi:

01 Dépoltovice - stied

Historické i sou¢asné centrum osidleni ve spravnim uzemi je uréené svou polohou na patefni komunikaci a
Vitickém potoce. T&zisté lokality spociva v misté kiizeni patefni komunikace s cestou vedouci od Hroznétina
smérem na Novou Roli. Zde se nachazi i naves. Nedaleko od kfiZovatky cest stoji obecni Ufad s hospodou a
kostel sv. Michala se hibitovem. Pro lokalitu je typicka zastavba samostatné stojicich rodinnych domd.
Pfevazuje zde funkce bydleni a zastoupené jsou i sluzby. Potencial rozvoje se naskyta v dostavbé proluk a v
potvrzeni centralniho vefejného prostoru novymi urbanistickymi a architektonickymi zasahy revitalizujicimi
verejny prostor. Uzemni plan zde pogita s udrzovanim a doplfiovanim centra zastavéni. Sougasti lokality je

plocha pfestavby P1 a P2. K lokalité se nové pfimykaji zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3 a Z5.

02 U potoka

Lokalita jejiz hlavni charakter uréuje komunikace vedouci soub&zné s Vitickym potokem a s patefni
komunikaci vedouci skrze celou obec. Charakteristickym znakem a dilezitym krajinnym prvkem je tok
Vitického potoka, ktery na vychodni strané vytvafi pfirodni hranici lokality. Pro lokalitu je typicka zastavba
samostatné stojicich rodinnych domi. Domy situované smérem ke komunikaci pfevazné delsi stranou svého
objemu, ptedstavuiji typicka mistni sidla. Pfevazuje zde funkce bydleni. Uzemni plan zde pogita

s udrzovanim a doplfiovanim centra zastavéni. V lokalité nejsou Zadné plochy pfestaveb. Ze severni strany
se k ni pouze pfimyka plocha pfestavby P4 v lokalité 10-Pod mezi.

03 U byvalého kramu

Lokalita stfedu osidleni zahrnujici v sobé verejny prostor s parkovou Upravou jizni ¢asti navsi. Jedna se o
misto, jehoz puvodni struktura zastavéni je dobfe patrna na mapach stabilniho katastru z roku 1842. Lokalita
je navazana pfimo na patefni komunikaci obce, ktera prochazi jejim stfedem. Plvodni zastavba byla tvofena
samostatné stojicimi hospodarskymi dvory a naproti nim v misté dnesniho parciku stala drobna staveni.
Prevazuje zde funkce bydleni. Uzemni plan zde poéita s udrzovanim a doplfiovanim centra zastavéni.
Soucasti lokality nejsou plochy pfestaveb, ale pfimyka se k ni zastavitelna plocha Z3.

04 K Meziroli
Lokalita doplfiuje zastavéné uzemi navazujici na sousedni sidlo Meziroli.

05 K Meziroli - zapad
Lokalita navazuje na zastavéné uzemi sousedniho sidla Meziroli.

06 Pod vodojemem

Lokalita navazana pfimo na patefni komunikaci obce, ktera spolu s Luzeckym potokem prochazi jejim
stfedem. Severni hranici sidla tvofi kfizovatka cest smérem na Fojtov a Luzec v této lokalité. Pokud nedojde
k napInéni ploch pfestaveb uvnitf zastavéného uzemi a navrhovanych zastavitelnych ploch, tak se za tuto
severni hranici sidlo nemuze rozsifovat. Charakteristickym znakem a dllezitym krajinnym prvkem lokality je
soutok Vitického potoka s Luzeckym potokem v jeji jihozapadni &asti. Pro lokalitu je typicka zastavba
samostatné stojicich rodinnych dom(. Domy svym objemem a situovanim podélnou stranou objektu ke
komunikaci predstavuji typicka mistni sidla. Pfevazuje zde funkce bydleni. Souc€asti lokality neni zadna
plocha pfestavby. K lokalité se nepfimyka zadna zastavitelna plocha.

07 K Fojtovu

Lokalita, na severnim okraji zastavéného uzemi u cesty smérem na Fojtov. V lokalité 06 Pod vodojemem se
nachazel na pravém bfehu Luzeckého potoka hospodarsky dvir dobfe patrny na mapé stabilniho katastru.
Od ného vedla alej, ktera prochazi po zadpadni hranici popisované lokality a v navrhu uzemniho planu vytvafi
pfedél mezi ni a lokalitou 34 Areal k Fojtovu. Pfi vjezdu do obce smérem od Fojtova se jedna o
charakteristicky krajinny znak. Lokalita je v souCasnosti nezastavéna a je cela vymezena jako plocha
prestavby P3. K lokalité se nepfimyka Zadna zastavitelna plocha.

08 K Odefri

Mala lokalita zahrnujici komunikaci smérem na Odef a dale do Hroznétina, ktera prochazi jejim stfedem.
Budou do ni vyustény nové mistni komunikace obsluhujici navrhované rozvojové plochy Z1 a Z5. V lokalité
prevazuje funkce bydleni. Potencial jejiho rozvoje byl naplnén vystavbou nového rodinného domu. Soucasti
lokality neni zadna plocha prestavby. K lokalité se pfimykaji zastavitelné plochy Z1, Z5 a Z6.

09 K Nové Roli

Lokalita u komunikace na Novou Roli, ktera tvofi hlavni pfijezdovou komunikaci do obce od Karlovych Vara.
PobliZ lokality budou na silnici lll. tfidy vyustény navrhované mistni komunikace obsluhujici sousedici
rozvojové plochy Z2 a Z3. Zastavénim téchto ploch dojde k propojeni této lokality s urbanismem sidla.
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Zapadni hranici lokality tvofi pas plochy zelené pfirodniho charakteru, ktery vymezuje sidlo vici okolni
nezastaveéné krajiné. Soucasti lokality neni Zadna plochy prestavby.

10 Pod mezi

Lokalita lezici v druhém planu za jadrem vlastniho osidleni. Cela je plochou pfestavby P4 a jeji zastavéni je
soucasti urbanistické koncepce rozvoje obce. Jeji poloha je vymezena stavajicim osidlenim a pasem s
plochou zelené pfirodniho charakteru, ktery vymezuje sidlo vi¢i okolni nezastavéné krajiné. K lokalité se
pfimyka zastavitelna plocha Z5.

11 U zamku

Lokalita na levém brehu Vitického potoka, ktery spolu s hlavni patefni komunikaci sidla tvofi jeji zapadni
hranici. Lezi naproti zamku a domy jsou zde situovany podélnou stranou tésné u komunikace. Vyjimku tvofi
jeden plvodni objekt naproti viezdu do zamku, ktery je pozlstatkem hospodarského dvora. Pivodné byla
lokalita zastavéna mnohem intenzivnéji. V uzemi se nachazi plocha prestavby P5 a ¢aste¢né se k nému
pfimyké& zastavitelna plocha Z3.

12 Zborenisté

Lokalita zboFenisté pobliZz navrhovaného vodniho kanalu a rekreaéni stezky na zapadni strané obce

s pfimykajicim se pasem plochy zelené pfirodniho charakteru, ktery vymezuje sidlo v{i¢i okolni nezastavéné
krajiné. S lokalitou nesousedi Zzadna zastavitelna plocha. Nedaleko se nachazi zastavitelna plocha Z2.

13 Chaty u plaze

Lokalita zastavéna chatami kolem plaze na severnim bfehu Dépoltovického rybnika. Nachazeji se zde pouze
objekty pro individualni rekreaci. Nékteré objekty slouzi i k trvalému bydleni, pfestoze tak nejsou
zkolaudovany. V lokalité se nenachazeji plochy pfestavby, ale Caste€né se k nému pfimykaji zastavitelné
plochy Z8, Z9 a 210.

14 Chaty pod lesem

Lokalita chatafské rekreaéni oblasti, jejiz sou€asti byl v jejim stfedu situovany areal letniho tabora. Po
zruSeni tabora je jeho plocha hlavni atraktivni plochou pfestavby uzemi P7. Pfevlada zde funkce rekreace,
nachazeji se zde i rodinny dim, objekt k bydleni a stavba pro ubytovani. Nékteré objekty slouzi i k trvalému
bydleni, pfestoZe tak nejsou zkolaudovany. K lokalité se pfimyka zastavitelna plocha Z7, ktera je z vychodni
strany ohrani¢ena navrhovanym vodnim kanalem a rekreaéni stezkou a Z8 ktera s lokalitou sousedi ze
zapadni strany.

15 Chata za zemédélskym arealem

Lokalita s chatou a zahradou, ktera je pozustatkem puvodniho osidleni, které je jesté patrné na mapé
stabilniho katastru. Objekt slouzi k rekreaci a lezi u cesty spojujici Dépoltovice, zamek a zemédélsky areal
s rekreacni oblasti u Dépoltovického rybnika. K lokalité se nepfimyka zadna zastavitelna plocha.

16 Chata u hraze
Lokalita zastavéna chatou u hotelu Riviera na severnim bfehu Dépoltovického rybnika s rekreacni funkci.
V lokalité nejsou plochy pfestavby, v blizkosti se nachazi zastavitelna plocha Z212.

17 Chaty u koupalisté
Lokalita zastavéna chatami kolem plaze na vychodnim bfehu Dépoltovického rybnika. Pfevliada zde funkce
rekreace. V lokalité se nenachazeji plochy pfestavby a ani se k ni nepfimyka zadna zastavitelna plocha.

18 Chata u kruhového lesa
Lokalita zastavéna chatou s rekreacni funkci, jizné od zemédeélského arealu Dépoltovice. V lokalité se
nenachazeji plochy pfestavby a ani se k ni nepfimyké Zadna zastavitelné plocha.

19 Hotel

Lokalita zastavéna hotelem Riviera u plaze na severnim bfehu Dépoltovického rybnika. Previada zde funkce
rekreace. V lokalité se nenachéazeji plochy pfestavby, ale ¢asteCné se k ni pfimykaji zastavitelna plochy Z10
az12.

20 Koupalisté

Lokalita puvodniho arealu koupali$§té s ubytovacim zafizenim zastavéna arealem soukromych objektu
vytvarejicich Uzemni bariéru a znemoznujici vefejny pfistup k bfehu rybnika. V lokalité nejsou plochy
prestavby a ani se k ni nepfimyka zadna zastavitelna plocha.

21 Chaty u kruhového lesa
Lokalita zastavéna dvéma chatami na lesnich pozemcich, jiZné od zemédélského arealu Dé&poltovice.
V lokalité se nenachéazeji plochy pfestavby a ani se k ni nepfimyka Zadna zastavitelna plocha.
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22,23,24 Lesni chatky u hraze
Lokalita zastavéna tfemi chatkami u vychodniho bifehu hraze Dé&poltovického rybnika obklopené pozemkem
lesa. V lokalité se nenachazeji plochy pfestavby, ani se k ni nepfimyké Zadna zastavitelna plocha.

25 Byvaly muniéni sklad

Lokalita byvalého muni¢niho skladu a hfisté v zapadnim cipu spravniho tzemi, ktera maze byt
transformovéana. Lokalita je celd oznagena jako plocha pfestavby P8. K lokalité se nepfimyka zadna
zastavitelna plocha.

26 Hristé na plazi

Jednd se o hiisté, jeZ je souCasti plaze severniho bfehu Dépoltovického rybnika. Lokalita neni plochou
prestavby, ale pfimyka se k ni zastavitelna plocha Z10.

27 Hristé

Lokalita stavajiciho hfisté se nachazi v bezprostredni blizkosti centra osidleni Dépoltovic. Lokalita na
severozapadé sousedi se zastavitelnou plochou Z11, ktera bude slouzit pro zkvalitnéni zazemi hfisté. Na
lokalitu navazuje déle plocha pfirodni zelené lemujici sidlo a v blizkosti se nachazeji rozvojové plochy Z1 a
Z6. Lokalita neni dot&ena plochou pfestavby.

28 Hibitov

Lokalitou je zdi obestavény hibitov s hroby umisténymi zhruba ve &tyfech pétinach ohrani¢eného prostoru.
Vstupni priceli kostela, zakomponované do obvodoveé zdi, vytvari uliéni prostor u patefni komunikace sidla
hned naproti obecnimu Gfadu. Lokalita se dal bude vyuzivat jako hibitov. Je zde moznost vytvofrit pési
propojeni mezi patefni komunikaci a zastavitelnou plochou Z11 pro rozsSifeni hfisté i zastavitelnymi plochami
Z1 a Z6. Lokalita neni dotéena plochou prestavby.

29 Vodojem
Lokalita zastavéného Uuzemi s objektem vodojemu. K lokalité se nepfimyka Zzadna zastavitelna plocha ani se
zde nenachazi plocha pfestavby.

30 Cistirna u hotelu
Lokalita sou¢asného zastavéného uzemi s objektem Cistirny hotelu. K ploSe se pfimyka zastavitelna plocha
Z12.

31 Tézebni areal

Lokalita t&Zebniho arealu, ktery slouzi jako zazemi pro t&Zbu v pfiléhajicim kamenolomu. Uzemni plan v této
lokalité nepocita s zadnym potencialem rozvoje mimo Uzemi vymezené stavajicim arealem. Pfevazuje zde
funkce vyrobni. Soucasti lokality nejsou plochy pfestaveb, ani se k ni nepfimykaji zadné nové zastavitelné
plochy.

32 Zamek
Areal Starého a Nového zamku na jiznim konci sidla Dépoltovice. Pfevazuji zde plochy smiSené vyrobni.
Soucasti lokality je plocha prestavby P9. K lokalité se nepfimykaji zadné zastavitelné plochy.

33 Zemédélsky areal

Zemédélsky areal. Pfevazuji zde plochy zemédeélské vyroby. Soucasti lokality neni zadna plocha prestavby.
K lokalité se pfimyka zastavitelna plocha Z13, ktera slouzi k rozvoji stavajiciho agroturistického arealu, jehoz
stavby nejsou zapsany v katastru nemovitosti.

34 Areal k Fojtovou

Lokalita ur€ena pro zemeédeélskou vyrobu s plochami uréenymi pro vyrobu a skladovani. K lokalité se pfimyka
plocha pfestavby P3 lokality 07 K Fojtovu. Hranici mezi lokalitou a plochou pfestavby tvofi historicka alej,
ktera tvofi charakteristicky krajinny znak.

35 Nad statkem

Mensi lokalita nad budovou historického statku s plochou zelené pfirodniho charakteru, ktera je soucasti
pfechodového pasu zelené mezi sidlem a okolni krajinou. K lokalité se pfimyka plocha pfestavby P2 v misté
hospodarského statku.

Plochy prestaveb:

P1, P2 Dépoltovice - stfed
P3 K Fojtovu

P4 Pod mezi

P5 U zamku

P6 Zbofenisté

P7 Chaty pod lesem
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P8 Byvaly munic¢ni sklad a hristé
P9 Zamek

Rozvojové zastavitelné plochy:

21 Dépoltovice stfed - Za kostelem
22 Dépoltovice stfed - K Nové Roli
Z3 U byvalého kramu

Z4 K Meziroli

Z5 Pod mezi

Z6 Nad mezi

27 Nad hotelem

Z8 Louka
29 U plaze
210 Plaz

Z11 Rozsifeni hristé
212 Parkovisté u hotelu
Z13  Agroturisticky areal

NIVY
Clenéni Gzemi:

01 U silnice

Lokalita navazana pfimo na patefni komunikaci, ktera prochazi jejim stfedem. Pro lokalitu je typicka
zastavba samostatné stojicich rodinnych domu. Prevazuje zde funkce bydleni. Potencial rozvoje lokality se
naskyta v jeji dostavbé a v potvrzeni uliéniho prostoru patefni komunikace. Soucasti lokality nejsou plochy
pfestaveb. K lokalité se pfimykaji zastavitelné plochy Z1 a Z2.

02 U rybnika

Lokalita zahrnujici vedlejSi cestu puvodni navsi. Naves se nachazela uprostfed osidleni v udolni nivé
Vitického potoka. V lokalité je zahrnut rybnik s byvalym mlynem. Pro lokalitu je typicka zastavba samostatné
stojicich rodinnych domu. Pfevazuje zde funkce bydleni a rekreace. Soucasti lokality nejsou plochy
prestaveb a Zadna zastavitelna plocha se lokalité nepfimyka.

03 U kaplicky

Lokalita stfedu osidleni Niv zahrnujici v sobé hlavni vefejny prostor s kaplickou. Vétsi ¢ast lokality je
navazana pfimo na patefni komunikaci obce, ktera prochazi jejim stfedem. Typicka je pro lokalitu zastavba
samostatné stojicich rodinnych doma. V ¢asti lokality tvofi uliéni frontu na patefni komunikaci tfi u sebe
tésné stojici domy. Pfevazuje zde funkce bydleni. Potencial rozvoje se naskyta v dostavbé plochy prestavby
a v potvrzeni vefejného prostoru novymi urbanistickymi a architektonickymi zasahy. Soucasti lokality je
plocha prestavby P1. Zadna zastavitelna plocha se k lokalité nepfimyka.

04 Za potokem

Lokalita stfedu osidleni. Pfevazuje zde funkce bydleni. Potencial rozvoje se naskyta v dostavbé proluk.
Uzemni plan zde pogita se zastavénim. Soudasti lokality je plocha piestavby P2 a pfimyka se k ni
zastavitelna plocha Z2.

05 K chatam
Lokalita s rekreaCnimi objekty a s objekty pro trvalé bydleni na cesté k lokalité 07 Hajenka. Soucasti lokality
je plocha prestavby P3 a pfimyka se k ni zastavitelna plocha Z3.

06 K hajence

Lokalita na okraji sidla Nivy se skupinou staveni u cesty k hajence. Zastoupeny zde jsou funkce bydleni a
rekreace. Navrh uzemniho planu zde nepodita s Zadnymi plochami pfestaveb. K lokalité se ale pfimyka
zastavitelna plocha Z3.

07 Hajenka
Lokalita objektu rodinného bydleni se zahradou, jejiz soucasti nejsou plochy pfestaveb a ani se k ni
neprimyka zadna rozvojova zastavitelna plocha.

08 Pod Nivami - U Cervenky

Lokalita lezi na bezejmenném toku a nad jeho soutokem s Vitickym potokem. Jedna se o statek se
zemédeélskym hospodarstvim. Soudasti lokality nejsou plochy pfestaveb a ani se k ni nepfimyka zadna
rozvojova zastavitelna plocha.
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09 Pod Nivami - Pod Capim hnizdem
Lokalita sou¢asné zastavéného Uzemi, jejiz sou€ast je cviCebni aredl pro psy. Lokalita neni plochou
prestavby a ani se k ni nepfimyka zadna rozvojova zastavitelna plocha.

10 Byvala vodarna

Lokalita sou€asné zastavéného uzemi s objektem byvalé vodarny, ktera sousedi a je sou€asti cvi¢ebniho
aredlu pro psy. V lokalité se nachazi plocha pfestavby P4 a nepfimyka se k ni Zadna rozvojova zastavitelna
plocha.

11 Chaty nad Nivami

Lokalita rekreacniho uzemi problematicky napojena na hlavni silnici spojujici Nivy s Dépoltovicemi. Jedna se
o plochy rekreace. Jeji sou€asti jsou i plochy pfestaveb P5 a P6 a pfimyka se k ni rozvojova zastavitelna
plocha Z4.

12 Chaty u parkovisté

Lokalita rekreacniho uzemi v navaznosti na parkovisté byvalého arealu koupalisté. Pfijezdova cesta vede od
komunikace vedouci k hotelu Riviera. Pfevazuji plochy rekreace. Jeji sou€asti nejsou plochy pfestaveb a ani
se k ni nepfimyka Zzadna rozvojova zastavitelna plocha.

13 Lesni chatky

Lokalita zastavéna tfinacti chatami v lese nedaleko zdpadniho bfehu Dépoltovického rybnika. Pfevlada zde
funkce rekreace, jednotlivé stavby jsou obklopeny lesnimi pozemky. V lokalité se nenachazeji zadné plochy
prestavby, ani se k ni nepfimyka zadna rozvojova zastavitelna plocha.

14 Rekreaéni plocha u chat
Lokalita hiisté a pfirodnich ploch je soucasti rekreaéniho uzemi chat nad Nivami. Tvofi t&ziSté a centralni
verejny prostor této ¢asti rekreacniho Uuzemi. K lokalité se pfimyka plocha pfestavby P6.

15 Trafostanice
Lokalita sou¢asné zastavéného uzemi s objektem trafostanice. Lokalita neni plochou pfestavby a ani se k ni
nepfimyka zadna rozvojova zastavitelna plocha.

Plochy prestaveb:

P1 U kaplicky

P2 Za potokem

P3 K chatam

P4 Byvala vodarna
P5, P6 Chaty nad Nivami

Rozvojové zastavitelné plochy:
21 U silnice

2 Za potokem

Z3 K hgjence

Z4 Chaty nad Nivami

V tabulce ,, Tabulka lokalit a rozvojovych ploch” o 5 strandch jsou podrobné sepsany lokality
v zastavéném uzemi a zastavitelné (rozvojové) plochy vcetné jejich zplsobu vyuZiti, celkové plochy
a dalSich parametru. Tabulka je vioZena na konci tohoto odiivodnéni.

2.8.4 Koncepce verejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura

Uzemni plan vymezuje vefejnou infrastrukturu, kterou jsou v souladu s § 2 odst. 1 k) zakona &.183/2006,
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi pozemky,
stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist
a s nimi souvisejicich zafizeni), technické infrastruktury (vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zarizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a
elektronické komunikacéni zafizeni vefejné komunikaéni sité, produktovody), obanské vybaveni, kterym jsou
stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a vefejné prostranstvi (kterym v souladu s §
34 zakona €.128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) jsou namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen,
parky a dal8i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k témto prostorim) zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Cilem navrhu koncepce dopravni infrastruktury je formulace zasad opatfeni sméfujicich k odstranéni
dopravnich nedostatku, zlepSeni dopravnich podminek a vytvofeni potencialu na zlepSeni propojeni
pfedevsim v ramci viastniho sidla, ale i jeho propojeni s okolnimi sidly a krajinou.

Doprava na komunikacich

Napfi¢ uzemim obce Dépoltovice prochazi dvé silnice lll. tfidy. Silnice vedou v na sebe kolmych smérech a
v misté navsi tvori kfizovatku. Silnice 111/2204 tvofi vyznamnou propojku silnic Il. tfidy 220 Karlovy Vary -
Nejdek a 221 Ostrov - Hroznétin - Pernink - Pottcky. Dopravné je zatizena intenzitou celkem 1596 vozidel
za 24 hodin z ¢ehoz tézka motorova doprava zahrnuje 199 vozidel (zdroj: scitani2010.rsd.cz). Dle krajskych
zameérl se uvazuje s prelozkou této silnice mimo uzemi obce. Silnice 111/2206 Dépoltovice - Otovice je méné
zatizenou pozemni komunikaci, ktera v izemi tvofi alternativu k silnici 11/220 a slouzi pfedev§im pro obsluhu
sidel Dépoltovice a Nivy. Néktera tézka doprava si zkracuje cestu smérem od Hroznétina na Nejdek pres
Dépoltovice a Fojtov, zatéZuje ¢ast této komunikace pfimo v obci v jednom z jejich nejuzsich usekl od
kfizovatky ve stfedu obce smérem k obecnimu ufadu a potom dale na Fojtov. Dopravné je zatizena
intenzitou celkem 827 vozidel za 24 hodin z toho téZka motorova doprava zahrnuje 107 vozidel. (zdroj:
scitani2010.rsd.cz). Uzemnim planem vymezena navrhovana prelozka 111/2204 (dle ZUR D36) by méla
uvedeny problém vyfesit.

Prelozena silnice 111/2204 bude nova komunikace, ktera vytvofi uceleny tah tzv. ,Podkrusnohorské paralely*
k rychlostni silnici R6 a silnici 1/13. Na katastralni uzemi Dépoltovic vstupuje nova trasa pfrelozené 111/2204 na
severnim okraji ze sousedniho k.u. Nové Role, kde navazuje na stabilizovanou trasu obchvatu Nové Role.
Prochazi lesem u Velkého lesniho rybnika a uroviiove kfizi stavajici silnici druhé tfidy 11/220 (Fojtov -
Meziroli). Vzhledem k tomu, Ze nova kfizovatka se silnici 11/220 je od stavajici kfizovatky silnic 11/220 a
[11/2204 vzdalena 180 m (min. vzdalenost kfizovatek je dle CSN 736101 pro silnice I1. a lll. tfidy 1.0 km),
bude zde muset dojit i k upravam stavajici trasy a zausténi 111/2204 do silnice 11/220, coz bude pfedmétem
naslednych dokumentaci pfi pfipravé prelozky. Vlastni obec obchazi pfelozka 111/2204 na jejim jihozapadnim
okraji mezi zemédélskou usedlosti u starého zamku a chatovou oblasti. Viticky potok a silnici 11/2206
prekona zfejmé& mostnim objektem. Vrch na kété 553 m n.m a pfilehly les obchazi pfelozka vychodné a k.u.
Dépoltovice opousti na severozapadnim okraji u aredlu Zivo€iSné a zemédélské vyroby Odef Agrar a.s., kde
navazuje na silnici 111/2204 a jizni obchvat Hroznétina.

Mistni komunikace v zastavéném UGzemi jsou napojeny na vyse uvedené silnice lll. tfidy. Obec nema

k dispozici pasport komunikaci, a proto v ramci zpracovani vstupnich udaja bylo provedeno nové zarazeni
mistnich a G&elovych komunikaci. Z hlediska tfidéni mistnich komunikaci, dle CSN 736110 (Navrhovani
mistnich komunikaci) jde pouze o mistni komunikace tfidy C - obsluzné a tfidy D1 - se smiSenym provozem
(obytné zb6ny) a dale o uc€elové komunikace (lesni a polni cesty, pfijezdy k nemovitostem, které nejsou trvale
obyvany). Pro obce Dépoltovice a Nivy je charakteristicky rlist podél hlavnich komunikaci, k nimz je
vytvofena ,objizdna“ mistni komunikace. Pro tyto mistni komunikace jsou i charakteristické mostky, spojujici
ji pfimo s hlavni komunikaci. Mistni komunikace jsou s rozvolnénou dopravni plochou bez upfesnéni
jednotlivych funkci (parkovanim, pé3i, doprava a dalSi). V oblasti zamku je nedostate¢né a nekvalitni
napojeni na hlavni pozemni komunikaci. V obci Dépoltovice dochazi v sou¢asné dobé k vystavbé novych
domd, a to pfedevsim v lokalité 03-U byvalého kramu, kde je budovana i nova mistni komunikace.
Navrhovany uzemni plan poc€ita s rozvojovymi plochami navazanymi na stavajici uliéni sit' navrzenou kostrou
mistnich obsluznych komunikaci nebo komunikaci se smiSenym provozem (obytné zény), ktera bude
doplriovat zakladni dopravni systém, a zvlasté kolem stfedu obce Dépoltovice zlepsi sou¢asnou prichodnost
uzemim.

Za samostatnou kapitolu v oblasti pozemnich komunikaci Ize povazovat rekreaéni oblast. Zde se jedna o sit
mistnich a u€elovych komunikaci, které misty podléhaly Zivelnému rozvoji. Jde o Uzké a nepfehledné
komunikace, spojujici jednotlivé rekreacni objekty. Je pro né charakteristické to, Ze sice existuji v terénu, ale
pozemkoveé vétSinou nejsou uréeny. Lze tedy konstatovat, Ze jde o neoficialni komunikace. Vzhledem

k tomu, Ze dochazi v nékterych pfipadech k postupnému prestavovani rekreacnich objektu na objekty

k trvalému bydleni, je v oblasti tfeba zlepsit dopravni infrastrukturu. Severni ¢ast rekreacni oblasti pfedevsim
lokality 13 Chaty u plaze, 14 Chaty pod lesem a 19 Hotel navrh izemniho planu doplfiuje o zachytné
parkovaci plochy v lokalité Z12 Parkovisté u hotelu a dal8i parkovisté je planovano jako sou€ast lokality Z8-
Louka. V jihovychodni ¢asti rekreacni oblasti navrh doplfiuje kostru mistnich obsluznych komunikaci a
vytvafi nové napojeni lokality 11-Chaty nad Nivami na silnici 111/2206 Dépoltovice-Otovice. V této Casti tak
dojde k doplnéni sou¢asného jediného a problematického napojeni Uzemi (zvaného u zrcadla) na
komunikaci 111/2206. Drobnymi ale dllezitymi Gpravami pro mistni obsluznost Uzemi jsou potvrzené
prijezdové ucelové komunikace k lokalitam 12-Chaty u parkovisté a 17-Chaty u koupalisté.

Nové navrhovana Uzemi budou obslouzena mistnimi obsluznymi komunikacemi nebo komunikacemi
se smiSenym provozem (obytnymi zénami) a v jejich systému bude zahrnuto i zlepSeni napojeni a
propojeni stavajici sité tak, aby byla zlepsena prostupnost izemim. Stavajici komunikace budou
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opraveny, zpevnény a odvodnény a v ramci moznosti Uzemi budou zlepSovany jejich parametry. Slepé
komunikace pfesahujici svou délkou 80 m budou na konci vybaveny obratistém pro otaceni vozidel. Dale
nejsou Casto v feSeném uzemi splnény podminky dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Jedna se zejména o § 20, odst. 7 (ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro
rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka
nejméné 2,5 m a kondici nejdale 50 m od stavby), kdy mistni komunikace jsou povétSinou s nekvalitnim
povrchem, misty zpevnéné misty nezpevnéné a § 22, odst. 2 (nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném
provozu Ize tuto Sitku snizit az na 6,5 m), kdy mistné neni tato Sitka dodrzena. V Uzemi také nejsou
vymezeny plochy pro dopravu v klidu. Automobily jsou tedy parkovany pouze v ramci uli¢niho profilu nebo na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. Vyjimku tvofi rekreaéni oblast, kde je k dispozici jedno parkovisté. Dle
platného uzemniho planu se uvazuje o vybudovani tfi novych parkovist a rozsifeni stavajiciho parkovisté u
hotelu Riviera. Novy navrh potvrzuje rozsifeni stavajiciho parkovisté u hotelu v lokalité Z12-Parkovisté u
hotelu a vytvaFi novou lokalitu Z8-Louka, jejiz soucasti je jedna z lokalit navrhovanych sou¢asnym tuzemnim
planem pro vytvoFeni parkovi$té. Uzemni plan nijak nebrani jakémukoliv zlep§ovani dopravni infrastruktury
do normové podoby. Vefejné prostranstvi s kvalitni dopravni infrastrukturou by mélo byt béZznou soucasti
vSech ploch.

Ostatni doprava (hromadna, nemotorova a doprava v klidu)

Uzemi obce je obslouzeno autobusovou dopravou. Sou&asti vybavenosti izemi je i zazemi zastavek
hromadné dopravy - zastavky autobusové dopravy. Vefejna autobusova hromadna doprava zajidtuje
meziméstské spojeni obce s ostatnimi sidly v izemi. Izochrony dostupnosti autobusové hromadné dopravy o
poloméru 300 m nepokryvaji celé uzemi obce a lze proto zvazovat i vybudovani novych zastavek predevsim
v jizni Casti sidla Dépoltovice a u rekreacnich oblasti.

Vymezeni koridoru CD1-D36

Koridor je vymezen jako priihledny koridor nadmistniho vyznamu pro umisténi vefejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury silni¢ni D36 - 111/2204 Dépoltovice, pifeloZka (zamér ze ZUR, VPS D36, $itka koridoru
je 200 m). Koridor byl pfevzat ze Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1 jako
vymezena vefejné prospésna stavba s poZzadavkem na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obce. Po
zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro kterou je koridor uréen, nemusi probéhnout zména uzemniho planu.
Uplatni se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které byly vymezeny v ramci koridoru, s
tim, Ze je tfeba zohlednit novou stavbu v Uzemi a jeji ochranna pasma jako limit.

Cyklisticka a pési doprava

Plochy pro nemotorovou dopravu (p&si a cyklisté) jsou skupinou mistnich komunikaci (dle CSN 736110 jde o
komunikace skupiny D). V komunikac¢ni siti feSeného uzemi nejsou pro cyklisty vymezené zadné stavajici
plochy (cyklostezky). Uzemim prochéazi cyklotrasa &. 2012 z Nové Role k Dé&poltovickému rybniku, Velkému
rybniku a do Hroznétina. Jde ale o cyklotrasu, jejiz sou€asti nejsou Useky cyklostezek. Cyklotrasa vede po
stavajici komunikacéni siti (silnicich lll. tFidy, mistnich komunikacich a lesnich cestach). Vede oblasti
rekreace kolem Dé&poltovického rybnika a vlastni obci Dépoltovice prochazi pouze v jeji jizni Easti pfes
zemédélsky areal a objekt zdmku, poté vede pfes kopec smérem na Ruprechtov, Velky rybnik a v obci
Hroznétin se napojuje na cyklotrasu &. 2198, Euregio Ergensis (Velichov — Poti¢ky). Uzemni plan vzhledem
k poloze obce a s pfihlédnutim k planu Strategie rozvoje cykloturistiky a cyklodopravy v Karlovarském kraiji
nenavrhuje zadné doplnéni sité cyklistickych stezek a tras.

Se zménou zplsobu a intenzity zemédélského vyuzivani krajiny doslo i k odliSnému uzivani krajinné cestni
sité. S masovosti automobilové dopravy dostava prednost hlavni asfaltova cestni sit a puvodni propojeni
krajiny drobnéjsi siti polnich a lesnich cest neuzivanim postupné zanika. Nepfekvapi tak, ze zasadnim
nedostatkem pési dopravy je absence komunikaci pro chodce pfi pohybu ve sméru silnic Ill. tfidy, a to
pfedevsim uvnitf samotné obce. Chodniky jsou v8ak postupné doplfovany.

Doprava koimo

V Uzemi se nachazi dvé hipostezky. Jedna se o trasy vyhrazené pro jizdu na konich. Jedna trasa je
okruhova mistni. Druha spojuje Uzemi se SRN. Mistni trasy jezdeckého arealu Pegas jsou zokruhované
mezi zemédeélskym arealem a rekreacnim tuzemim u Dépoltovického rybnika. Rozsifeny mohou byt o trasy,
které jsou souCasti navrzené rekreacni stezky vedouci podél vodniho kanalu zapadné od Dépotovic, pfes
zamek a Zamecké rybniky a vychodné od severni ¢asti rekreaéni oblasti k Dépoltovickému rybniku.

Letecka doprava

V obci neni zafizeni letecké dopravy, na katastralni uzemi obce zasahuje ale ochranné pasmo letisté

s vySkovym omezenim staveb (celé uzemi obce, v severni ¢asti obce se jedna o vnéjsi vodorovnou
prekazkovou rovinu 803 m n.m., v jizni ¢asti obce se jedna o vnitfni vodorovnou prekazkovou rovinu 633 m
n.m.). ochranné pasmo je zobrazeno v ¢asti odlvodnéni v Koordinacnim vykresu.
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VEREJNA PROSTRANSTVIi

Vefejnym prostranstvim jsou navsi, vSechny ulice, chodniky, vefejna zeler a dalSi prostory (v zastavéném
uzemi) pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi

k tomuto prostoru. Hlavnim vefejnym prostranstvim v sidlech zUstavaji prostory pavodnich navsi,

v rekreacnich lokalitach jsou hlavnimi prostranstvimi plaz v severni asti Dépoltovického rybnika a rekreaéni
plocha mezi chatami nad Nivami. V rozvojovych zastavitelnych plochach pro bydleni, rekreaci, ob&anské
vybaveni nebo smiSené obytné vyuZiti bude pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy vytvofeno verejné
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, do které se nezapoditavaji plochy pozemnich komunikaci. Vefejna
prostranstvi budou pribézné revitalizovana tak, aby fadné zajiStovala svoje funkce vefejnych prostranstvi.
Veskera technicka infrastruktura bude prioritné umistovana do pozemku vefejného prostranstvi.

OBCANSKE VYBAVENiI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obc¢anskym vybavenim vefejné infrastruktury je pfedevsim obecni Gfad, kostel, hibitov, hfi§té a hasi¢ska
zbrojnice. DalSi ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury je mozné v pfipadé potfeby umistit v jakémkoliv
objektu v obci. Rozvojovymi plochami ob&anského vybaveni jsou plocha Z10 Plaz na severnim biehu
Dépoltovického rybnika a plocha Z11 Rozsifeni hfisté, ktera bude slouzit pfedevsim pro rozSifeni zazemi
stavajiciho hfisté. Soucasti socialnich sluzeb a péce o rodiny izemni plan v plochach s rozdilnym zptsobem
vyuziti BV a SV umoznuje umistit i pozemky bytovych domd, které budou budovany a provozovany ve
veiejném zajmu pro U€ely udrzitelného obecniho socidlniho/dostupného bydleni (jejich objemové méfitko
nesmi pfesahnout méfitko okolni zastavby a musi byt v souladu s charakterem a strukturou lokality).

V souladu s koncepci civilni ochrany na uzemi obce uzemni plan navrhuje plochy pro ukryti obyvatelstva v
disledku mimoradné udalosti, evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani, skladovani materialu civilni ochrany a
humanitarni pomoci v budové obecniho tUfadu. Nouzového zasobovani obyvatelstva uzitkovou vodou

v ramci celého spravniho uzemi obce bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu a z domovnich
studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu pfislusného
hygienika. Nouzové zasobovani pithou vodou v ramci celého spravniho tzemi obce bude zajistovano
dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 I/den a obyvatele cisternami. Zasobovani pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou. Nouzové zasobovani elektrickou energii primarné nalezZi organizaci za-
bezpecujici distribuci elektrické energie, musi byt zajiS§tén externi nahradni zdroj napajeni pro likvidaci
mimoradné udalosti (napfiklad ve spolupraci s hasi€skym zachrannym sborem) a nasledné elektrocentrala
pro provoz do odstranéni zdvady na zasobovani elektrické energie.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodni rezim v tzemi

Vodni toky a vodni plochy

Resené uzemi nalezi do povodi feky OhFe, konkrétné do povodi Vitického potoka (&islo hydrologického
poradi 1-13-02-037). Viticky potok protéka podél silniéni komunikace jak Dépoltovicemi, tak mistni ¢asti
Nivy. Viticky potok je vyznamnym vodnim tokem dle vyhl. €. 470/2001 Sb. Na severnim okraji zastavby
Dépoltovic se do Vitického potoka viéva LuZecky potok pfitékajici do FeSeného uzemi podél komunikace od
Luzce. Jizné od zastavby Dépoltovic se nachazi Dépoltovicky rybnik s plochou hladiny 16,6 ha a objemem
250 tis. m3. Dépoltovicky rybnik je napajen bezejmennymi pfitoky od Velkého lesniho rybnika a Meziroli.
Dépoltovicky rybnik je v Uzemi vyznamnou vodni plochou s rekreacnim vyuzitim. Odtok z Dépoltovického
rybnika je pravobieznim pfitokem Vitického potoka. V blizkosti arealu zamku se na bezejmenném
pravobfeznim pfitoku Vitického potoka nachazeji dva drobné Zamecké rybniky.

Koncepce reseni

Vzhledem ke kolisavé kvalité vody v Dépoltovickém rybnice a malo kapacitnimu pfitoku je v Uzemnim planu
navrzen novy nahon umoznujici pfevod vody z Vitického potoka do Dépoltovického rybnika. Trasa nahonu je
vedena od soutoku Vitického potoka s LuZzeckym potokem v lokalité 06-Pod vodojemem, kde je na biehu
Vitického potoka navrZzen uzaviratelny rozdélovaci objekt. Nahon poté pokracuje v otevieném koryté podél
plochy Z2 k jihu a bude zaustén do zapadniho Zameckého rybnika. Koryto nahonu bude dale pokracovat
pod vychodnim Zameckym rybnikem u plochy P9 smérem jihovychodnim v pfiblizném soubéhu s korytem
Vitického potoka, ale v jiné vyskové urovni. Dale je trasa nahonu vedena podél zastavitelné plochy Z7 a pod
plochou navrhovaného parkovisté Z12 do Dépoltovického rybnika. Navrzeny vodohospodarsky zasah bude
mit pfiznivy vliv na retenci vody v Uzemi i na regulaci vody béhem povodni.

Ochrana pred povodnémi

Pro Viticky potok bylo v km 0,0-12,0 pFislusnym vodopravnim ufadem (KU Karlovarského kraje pod &.j.
4099/Z7/05) stanoveno zaplavové uzemi v€etné aktivni zény zaplavového Uzemi. Zaplavové Uzemi Q1oo a
aktivni zény zaplavového Uzemi jsou zakresleny ve vykresové ¢asti v odlivodnéni v Koordinaénim vykresu.
Zaplavové uzemi nema plosné velky rozsah. Nicméné vzhledem k uspofadani zastavby je fada stavajicich
objektu nachazejicich se v blizkosti vodniho toku zaplavou ohrozena. V tzemnim planu nejsou navrhovana
zadna protipovodriova opatfeni, vymezené zastavitelné plochy stanovené zaplavové uzemi respektuji. Na
okraj zaplavového Uzemi zasahuje pouze plocha Z3, zastavba v ploSe bude umistovana za hranici Q1oo.
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Ochrana vodnich zdroju

Severni ¢ast feSeného uzemi spada do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Krusné hory. Ochranna
pasma vodnich zdrojl slouzicich k vefejnému zasobovani pitnou vodou se v feSeném Gzemi nenachazeji.
V severni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi v okoli LuZzeckého vrchu nachazi ochranna pasma vodnich
zdroju.

Ochrana pfirodnich lIé€ivych zdroji

Ochrana pfirodnich IéCivych zdroju lazefiského mista Karlovy Vary je zajiSténa ochrannymi pasmy danymi
zakonem €. 164/2001 Sb. o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
IéCebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich
predpisu (lazensky zakon). Jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi spada do ochranného pasma Il. stupné "Il B"
prirodnich IéCivych zdroju lazefiského mista Karlovy Vary. Ochranné pasmo je vyznaceno v grafické ¢asti
Oduavodnéni v Koordinaénim vykresu.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Dépoltovice je zdsobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu, ktery je sou&asti SirS§iho vodovodniho
systému skupinového vodovodu Karlovy Vary - Ostrov nad Ohfi. Pitna voda je do feSeného uzemi dodavana
pfivadé&em z Cerpaci stanice u vodojemu Nova Role, kterym je voda dopravovana do vodojemu Dé&poltovice
o objemu 80 m? a Urovni hladiny 548,5 / 546,0 m n.m. Z vodojemu Dépoltovice jsou vedeny zasobovaci
vodovodni fady pfevazné v rdmci mistnich komunikaci a tvofi v obci tfi vodovodni okruhy a nékolik
navazujicich vétvi. Vefejna vodovodni sit zasobuje kromé vlastnich Dépoltovic i lokality 14-Chaty pod
lesem a 19-Hotel u Dépoltovického rybnika. Do feSeného Uzemi rovnéz pfichazi od severu privod

z mistniho zdroje, ktery se nachazi na bifehu Luzeckého potoka za hranici feSeného uzemi. Mistni ¢ast Nivy
je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu, ktery je napojen na pfivadé€ DN 500 do Ostrova a ktery
prochazi pfes fesené uzemi podél jizniho okraje zastavby sidla Nivy.

Koncepce reseni

Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou v ramci skupinového vodovodu Karlovy Vary neni Uzemnim
planem ménéna. V uzemnim planu je navrzeno doplnéni a prodlouZeni stavajici sité k vymezenym
zastavitelnym plocham a k plochdm pfestavby a do lokalit dosud z vefejného vodovodu nezasobovanych.
V Dépoltovicich jsou navrZzeny nové vodovodni okruhy, které zasobuji nejvétsi zastavitelné plochy 21, 22, Z3
a Z6. Navrhovany vodovodni fad je veden také k plochdm Z5 a P4 v Dépoltovicich a Z7 a Z8 v rekreaénim
uzemi severné od Dépoltovického rybnika. Ostatni vymezené zastavitelné a pfestavbové plochy

v Dépoltovicich se nachazeji v dosahu stavajici vodovodni sité. DopInéni stavajici sité novymi vodovodnimi
vétvemi je navrzeno také v rekreacnich lokalitach v lokalitach 13-Chaty u plaze a 14-Chaty pod lesem.
Del3i vodovodni fad je navrzen pro zasobovani lokality 11-Chaty nad Nivami vCetné ploch Z4 a P5 a P6.
Rad bude napojen ze stavajiciho vodovodu u objektu hotelu Riviera. V Nivach je navrzeno prodlouzeni
vodovodniho fadu k zastavitelnym plocham 21, Z2 a Z3. Stavajici i navrhovana vodovodni sit’ je zakreslena
ve vykresu Koncepce vefejné infrastruktury - technicka infrastruktura. Nasleduje vypocet potfeby pitné vody
ve vymezenych rozvojovych plochach.

Vypodty vychazeji z téchto Udaju a predpoklad:

specificka potfeba pitné vody: 150 l.os™.den ™
koeficient denni nerovnomérnosti kq: 1,35
koeficient hodinové nerovnomérnosti kn : 1,80

Bilance potfeb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch - Dépoltovice:
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Pocet Plocha Primérna Max. Max.
Cislo Vyuziti bytovych denni denni hodinova
plochy plochy obyvatel iednotek [m?] potieba potieba potieba
jednote [m%d] [m%d] [i/s]
Rozvojové zastavitelné plochy:
Z1 sV 28 8 8971 4,2 57 0,12
Z2 sV 63 18 26467 9,5 12,8 0,27
Z3 sV 84 24 33936 12,6 17,0 0,35
Z4 BV 4 1 1026 0,6 0,8 0,01
Z5 sV 11 3 3527 1,7 2,3 0,04
Z6 sV 53 15 26167 8,0 10,8 0,17
z7 SR 35 10 14508 53 7,2 0,15
Z8 SR 56 16 21115 8,4 11,3 0,24
Z9 RH 35 10 10272 5,3 7,2 0,15
Z10 0os 0 0 5051 0,0 0,0 0,00
Z11 0os 0 0 1932 0,0 0,0 0,00
212 DS 0 0 4666 0,0 0,0 0,00
Z13 RX.4 0 0 18136 0,0 0,0 0,00
Celkem: 369 105 175 774 55,6 75,1 1,50
Plochy prestaveb:
P1, P2 BV 18 5 7052 2,7 3,6 0,08
P3 SV 14 4 5837 2,1 2,8 0,06
P4 sV 14 4 6481 2,1 2,8 0,06
P5 SV 4 1 1421 0,6 0,8 0,02
P6 SX 4 1 154 0,6 0,8 0,02
P7 SR 14 4 6676 2,1 2,8 0,06
P8 RX.3 75 20 26180 11,25 15,2 0,32
P9 VS 18 5 1619 2,7 3,6 0,08
Celkem: 161 44 55 420 24,15 32,4 0,70

Bilance potfeb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch - Nivy:

Pocet Plocha Pramérna Max. Max.
Cislo Vyuziti bvtovich denni denni hodinova
plochy plochy obyvatel oY d 3{ K [m?] potireba potieba potieba
jednote [m%d] [m%d] [I/s]
Rozvojové zastavitelné plochy:
Z1 BV 11 3 3838 1,7 2,3 0,05
Z2 SV 11 3 5376 1,7 23 0,05
Z3 SV 7 2 3205 1,1 1,5 0,03
Z4 SR 21 6 8520 3,2 4,3 0,09
Celkem: 50 14 20939 7,7 10,4 0,22
Plochy prestaveb:
P1 BV 7 2 2346 1,1 1,5 0,03
P2 BV 14 4 5198 2,1 2,8 0,07
P3 BV 11 3 4046 1,7 2,1 0,04
P4 SX 4 1 97 0,6 0,8 0,02
P5, P6 SR 35 10 14028 5,3 7,2 0,15
Celkem: 71 20 25715 10,8 14,4 0,31
Kanalizace

V fe$eném tzemi dosud nebyla realizovana vefejna kanalizaéni sit. Cistirna odpadnich vod se nachazi u
hotelu Riviera. Splaskové odpadni vody z jednotlivych objektl jsou likvidovany pfevazné v septicich

s pfepadem do terénu nebo do Vitického potoka. Destové vody jsou odvadény systémem pfikopU, struh a
propustkt do Vitického potoka.

Koncepce reseni kanalizaéni sité

V tzemnim planu je v souladu s planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Karlovarského kraje a dle projektové
dokumentace k UR (KV Engineering s.r.o., 2008) navrzena nova koncepce splaskové kanalizaéni sité. Navrh
spociva v realizaci noveé gravitacni splaskové kanalizace, ktera bude ukoncena v €erpaci sanici odpadnich
vod umisténé na levém bfehu Vitického potoka za hranici zastavby Dépoltovic. Z Eerpaci stanice bude
vedeno vytlacné potrubi do obce Meziroli, odkud budou po rekonstrukci stavajici mistni erpaci stanice
odpadni vody &erpany na COV Nova Role. V izemnim planu byla kanalizaéni sit navrhovana v projektové
dokumentaci k UR doplnéna tak, aby bylo umozné&no odkanalizovani vymezenych zastavitelnych

a prestavbovych ploch v Dépoltovicich (Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, P1, P4). Bylo navrzeno odkanalizovani lokalit 13-
Chaty u plaze a 14-Chaty pod lesem vcetné P7 a navrZenych rozvojovych ploch Z7 a Z8 v rekreaCnim
uzemi severné od Dépoltovického rybnika nové navrhovanou splaskovou kanalizaéni siti, ktera bude
svedena do prostoru stavajici COV pro objekt hotelu, v jejimz misté bude realizovana novéa &erpaci stanice.
Z Cerpaci stanice bude vedeno vytlaéné potrubi napojené do hlavniho kanalizaéniho vytlaku z Dépoltovic do
Meziroli. Pro mistni ¢ast Nivy neni v PRVKKK navrhovana vystavba kanaliza¢ni sité, feSeni odkanalizovani
je u trvalych obyvatel navrhovano formou mikrogistiren a rekreacnich objektd prostfednictvim novych
vyvazenych jimek. Stejné bude pfistupovano k odkanalizovani arealu Byvalého muni¢niho skladu a hristé

v plo&e pfestavby P8. Vzhledem k vymezeni novych zastavitelnych a pfestavbovych ploch je v sidle Nivy

ODUVODNENI]
strana 28



v&etné lokality 11-Chaty nad Nivami navrzena nova splaskova kanalizaéni sit s COV umisténou

v jihozapadnim rohu pfestavbové plochy P3 v Nivach, ktera bude slouZit i pro navrhované zastavitelné
plochy Z1, Z2, Z3 a Z4 a pfestavbové plochy P1, P2, P3, P5, P6. Srazkové vody budou v maximalni mife
zasakovany v ramci jednotlivych pozemkdu, a nadale budou odvadény mimo navrhovanou splaskovou
kanalizaci do recipientu. Navrhovana kanalizaéni sit’ je zakreslena ve vykresu Koncepce vefejné
infrastruktury - technicka infrastruktura. Bilance produkce odpadnich vod v rozvojovych plochach je uvedena
v nasledujici tabulce.

Vypodty vychazeji z téchto udaju a predpokladu:
mnozstvi spladkovych vod — viz vypocty potfeb pitné vody

soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod: 2
intenzita navrhové desté: 130 l.s™.ha ™
koeficient odtoku pro rodinné domy a rekreacni objekty: 0,4
Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch - Dépoltovice:
~, Pocet Plocha Max. produkce - L v
Cislo Sier p ‘L Privalovy dést
Vyuziti plochy bytovych 2 splaska
plochy obyvatel jednotek [m?*] is] iis]
Rozvojové zastavitelné plochy:
Z1 SV 28 8 8971 0,24 47
Z2 SV 63 18 26467 0,54 138
Z3 SV 84 24 33936 0,70 176
Z4 BV 4 1 1026 0,02 5
Z5 SV 11 3 3527 0,08 18
76 SV 53 15 26167 0,34 136
Z7 SR 35 10 14508 0,30 75
78 SR 56 16 21115 0,48 110
79 RH 35 10 10272 0,30 53
Z10 0s 0 0 5051 0,00 26
Z11 0S 0 0 1932 0,00 10
Z12 DS 0 0 4666 0,00 24
Z13 RX.4 0 0 18136 0,00 94
Celkem: 369 105 175 774 3,00 912
Plochy piestaveb:
P1, P2 BV 18 5 7052 0,16 37
P3 Y 14 4 5837 0,12 30
P4 sV 14 4 6481 0,12 34
P5 SV 4 1 1421 0,04 7
P6 SX 4 1 154 0,04 1
P7 SR 14 4 6676 0,12 35
P8 RX.3 75 20 26180 0,64 136
P9 VS 18 5 1619 0,16 8
Celkem: 161 44 55 420 1,16 288

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch - Nivy:

Cislo Pocet Plocha Max. produkee | by ai6vy dést
plochy Vyuziti plochy obyvatel t_)ytovych [m?] splaski y
jednotek [l/s] [l/s]
Rozvojové zastavitelné plochy:
Z1 BV 11 3 3838 0,10 20
z2 BV 11 3 5376 0,10 28
Z3 BV 7 2 3205 0,06 17
Z4 SR 21 6 8520 0,18 44
Celkem: 50 14 20 939 0,44 109
Plochy prestaveb:
P1 BV 7 2 2346 0,06 12
P2 BV 14 4 5198 0,14 27
P3 BV 11 3 4046 0,08 21
P4 SX 4 1 97 0,04 1
P5, P6 SR 35 10 14028 0,30 73
Celkem: 71 20 25715 0,62 134

Zasobovani plynem

Zasobovani zemnim plynem je v Dépoltovicich feSeno STL plynovodni siti, ktera je napajena z regulaéni
stanice VTL/STL umisté&né u jizniho okraje lokality 31-Tézebni aredal. Regulacni stanice je napojena kratkou
pfipojkou z VTL plynovodu prochéazejiciho v soubéhu s komunikaci 11/220. Kromé& uvedeného VTL plynovodu
prochazi pres feSené uzemi mezi sidly Dépoltovice a Nivy tranzitni koridor VTL plynovodu. Mistni ¢ast Nivy
ani rekreacni lokalita kolem Dépoltovického rybnika nejsou plynofikovany.

Koncepce reseni plynovodni sité

Uzemni plan zachovava stavajici koncepci plynofikace obce. Nové navrhy plynovodni sité se tykaji
zasobovani vymezenych rozvojovych ploch v Dépoltovicich. Nové STL plynovodni fady jsou navrhovany
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zejména k zasobovani velkych zastavitelnych ploch Z1, Z2, Z3 a Z6. Prodlouzeni stavajicich fadu je
navrzeno i pro plochy P4 a Z5 a déle v lokalité 11-U Zamku. Vzhledem k malé hustoté zastavby a velkému
podilu rekreaénich objektll neni navrhovana plynofikace mistni ¢asti Nivy a lokalit 13-Chaty u plaze a 14-
Chaty pod lesem. Stavajici i navrhované rozvody zemniho plynu jsou v€etné regulacnich stanic

a bezpecnostnich pasem vysokotlakych plynovodu zakresleny ve vykresu Koncepce vefejné infrastruktury -
technicka infrastruktura. Bilance potfeb zemniho plynu v uvedenych rozvojovych plochach je uvedena

v nasledujici tabulce.

Vypocty vychazeji z téchto udaji a predpokladi:
pramérna specificka potieba pro RD: 4 000 m3.rok ™
maximalni hodinova potieba pro RD: 3,3 m3.hod ™

Bilance potfeb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych ploch - Dépoltovice:

&islo - Pocet i Plocha Pramérna Maximalni
plochy Vyuziti plochy obyvatel I_)ytovych [m?] _potreba potieba
jednotek [tis.m?/rok] [m3/h]
Rozvojové zastavitelné plochy:
Z1 SV 28 8 8971 32 26
z2 SV 63 18 26467 72 59
Z3 SV 84 24 33936 96 79
z5 SV 11 3 3527 12 10
Z6 sV 53 15 26167 60 50
Celkem: 239 68 99 071 272 224
Plochy prestaveb:
P1, P2 BV 18 5 7052 20 26
P3 sV 14 4 5837 16 13
P4 SV 14 4 6481 16 13
P5 SV 4 1 1421 4 3
P6 SX 4 1 154 4 3
Celkem: 54 15 20 945 60 58

Zasobovani elektrickou energii

Re$enym tzemim prochazi mezi sidly Dépoltovice a Nivy a vychodné a severné od zastavéného Uzemi
Dépoltovic nadfazena trasa dvojitého vedeni VVN 110 kV. Trasa se svym ochrannym pasmem do
stavajiciho zastavéného uzemi ani do vymezenych zastavitelnych a prestavbovych ploch nezasahuje.
Resené Uzemi je napajeno elektrickou energii ze systému VN 22 kV, Gzemim prochazi nékolik tras
nadzemniho vedeni VN 22 kV. Stavajici distribuéni i odbératelské trafostanice jsou napajeny nadzemnim
vedenim VN 22 kV. V feSeném Uzemi se nachazi celkem 8 trafostanic 22/0,4 kV, seznam trafostanic je
pfehledné uveden v nasledujici tabulce.

Pfehled stavajicich a navrhovanych trafostanic v feSeném uzemi:

Pofadové Cislo: | Nazev trafostanice: Poznamka:
TS 1 Dépoltovice - obec distribuéni
TS 2 Dépoltovice - Zamek distribuéni
TS 3 Dépoltovice — téZebni aredl odbératelska
TS 4 Dépoltovice — muniéni sklad odbératelska
TS5 Dépoltovice — Pod lesem distribuéni
TS 6 Nivy - obec distribuéni
TS7 Nivy - hajenka distribuéni
TS 8 Nivy - vodarna odbératelska

TSN 1 Dépoltovice — plocha Z3 odbératelska
TSN 2 Dépoltovice — plocha Z1, Z6 distribuéni
TSN 3 Dépoltovice — plocha P3 distribuéni

V tabulce jsou uvedeny i tfi navrhované trafostanice. Trafostanice TSN1 je jiz realizovana pro pfipravovanou
zastavbu v ploSe Z3 a je napojena kabelovym pfivodem z prochazejiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV.
Trafostanice TSN2 je navrZena pro plochu Z1 a Z6 a je napojena nadzemnim pfivodem ze stavajiciho
dvojitého vrchniho vedeni, které prochazi podél jizniho okraje plochy. Trafostanice TSN3 je navrZzena pro
plochu P3 a je napojena nadzemnim pfivodem ze stavajiciho dvojitého vrchniho vedeni, které prochazi

v soubé&hu s koridorem VVN 110 kV podél severniho okraje plochy. Distribu¢ni rozvody NN jsou napéjeny z
uvedenych trafostanic 22/0,4 kV. Ochranna pasma nadzemnich tras a elektrickych zafizeni jsou dana
zakonem 458/2000 Sb. (energeticky zakon). Pro vedeni VN 22 kV 7 m od krajnich vodi¢u (tj. 8,5 m od osy)
na obé strany, pro vedeni VVN 110 kV 12 m od krajnich vodi€ud (j. 15,5 m od osy) na obé strany. U zafizeni
realizovanych do 31.12.1994 z(stavaiji v platnosti pavodni ochranna pasma: Pro vedeni VN 22 kV 10 m od
krajnich vodicu (tj. 11,5 m od osy) na obé strany, pro vedeni VVN 110 kV 15 m od krajnich vodi¢u (tj. 18,5 m
od osy) na obé strany. Protoze vzdus$na rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci
zpUsobuji svymi ochrannymi pasmy v zastavéném Uzemi znacné limity pro vystavbu budou stavajici vedeni
postupné s potfebou vyuZziti vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby €i s rekonstrukci sité
umistovana pod zem. Rozvody elektrické energie VN a VVN jsou v&etné trafostanic a ochrannych pasem
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nadzemnich vedeni zakresleny ve vykresu Koncepce verejné infrastruktury - technicka infrastruktura.
V nasledujicich tabulkach je uvedena bilance potfeb elektrické energie v rozvojovych plochach.

Vypodéty vychazeji z téchto Udajl a predpokladi:

specificky pfikon RD: 17 kW.bj ™
soucinitel soudobosti: 0,5

Kapacita stavajicich i navrhovanych trafostanic odpovida bilancovanym potfebam.

Bilance potfeb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch - Dépoltovice:

&i Pocet Plocha Instalovany o
islo Sier - . Soudoby vykon
plochy Vyuziti plochy obyvatel I?ytovych [m?] vykon
jednotek [kW] [kW]
Rozvojové zastavitelné plochy:
Z1 sV 28 8 8971 136 68
z2 SV 63 18 26467 306 153
Z3 sV 84 24 33936 408 204
Z4 BV 4 1 1026 17 9
Z5 S\ 11 3 3527 51 26
Z6 sV 53 15 26167 255 128
z7 SR 35 10 14508 170 85
Z8 SR 56 16 21115 272 136
Z9 RH 35 10 10272 170 85
Z10 0os 0 0 5051 17 9
Z11 0os 0 0 1932 17 9
Z12 DS 0 0 4666 0 0
Z13 RX.4 0 0 18136 100 50
Celkem: 369 105 175774 1919 962
Plochy prestaveb:
P1, P2 BV 18 5 7052 85 43
P3 sV 14 4 5837 68 34
P4 SV 14 4 6481 68 34
P5 SV 4 1 1421 17 9
P6 SX 4 1 154 17 9
P7 SR 14 4 6676 68 34
P8 RX.3 75 20 26180 340 170
P9 VS 18 5 1619 85 43
Celkem: 161 44 55 420 748 376
Bilance potfeb elekirické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch - Nivy:
. Pocet Plocha Instalovany o
p?(')i'l:’y Vyuziti plochy obyvatel bytovych ] vykon Soudoby vykon
jednotek [kW] [kW]
Rozvojové zastavitelné plochy:
Z1 BV 11 3 3838 51 26
Z2 BV 11 3 5376 51 26
Z3 BV 7 2 3205 34 17
Z4 SR 21 6 8520 102 51
Celkem: 50 14 20 939 238 120
Plochy prestaveb:
P1 BV 7 2 2346 34 17
P2 BV 14 4 5198 68 34
P3 BV 11 3 4046 51 26
P4 SX 4 1 97 17 9
P5, P6 SR 35 10 14028 170 85
Celkem: 71 20 25715 340 171
Spoje

Telekomunikace
Re$enym Uzemim prochazi trasa dalkového telekomunikaéniho kabelu. Trasa je zakreslena ve vykresu
Koncepce vefejné infrastruktury - technicka infrastruktura. V celém zastavéném uzemi byla realizovana
kabelizace mistni telefonni sité. Telekomunikacni rozvody jsou v feSeném Uzemi realizovany v dostatecné
kapacité a jsou v dobrém technickém stavu. Rozvojové plochy budou napojovany na stavajici
telekomunikacCni sit dle podminek stanovenych viastnikem zafizeni. V souvislosti s organizaci rozvojové
plochy Z1 - Dépoltovice stfed - Za kostelem je navrZzena Uprava trasy telekomunikacniho kabelu.

Radiokomunikace
Pfes feSené Uzemi pfechazi trasa radioreléového spoje s horizontalnim ochrannym pasmem, ktera je
zakreslena v grafické pfiloze Koncepce technické infrastruktury. Vzhledem ke konfiguraci terénu a
vymezenym zastavitelnym plocham nelze predpokladat konflikt s touto trasou. Ochranné pasmo radiového
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smeérového spoje (RSS) - koridor RR smért je zajmové uzemi pro nadzemni stavby dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, které je nutno respektovat podle zakona &.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi |ze umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena. Ochranné pasmo je
vyznacéeno v koordinacnim vykresu.

V feSeném Uzemi se nachazi zajmové uzemi mikrovinného spoje (elektronické komunikacni zafizeni v€etné
ochranného pasma) dle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR, zakona &. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich, zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢.
455/1991 Sb., o zivhostenském podnikani. V tomto zajmovém Gzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova
zbéna) Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl). Ochranné pasmo je
vyznaceno v koordinaénim vykresu.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist. Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech
silnic 1. a ll. tfidy, vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areall, objektd dalezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdu, vystavba a rekonstrukce
zelezni¢ni trati a jejich objektd, vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady), umisténi staveb a zafizeni
vysokych 75 m a vice nad terénem, umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo
umélych vyvyseninach, které vy€nivaji vyse 75 m a vySe nad okolni krajinu, umisténi zafizeni, ktera mohou
ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistroja a leteckych
zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni prdmyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého
napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice a veSkera vystavba dotykajici se
nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pFislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva
obrany.

2.8.5 Koncepce usporadani krajiny

Re$ené tzemi je tvofeno jiznim okrajem Krugnohorského masivu a tvofi postupny prechod do Sokolovské
v katastralnim uzemi Nivy pfi vyusténi Vitického potoka cca 425 m n.m. Pfirodnimi dominantami jsou
zalesnéné vrsky napf. Bfezovy vrch, vrch Osek, Dvorsky vrch a dalsi. Pfirodni osou celého uzemi, bézici
priblizné od severozapadu k jihovychodu, je udoli Vitického a Luzeckého potoka, do kterych jsou zaustény
dalSi bezejmenné pfitoky. Kolmo na tuto osu, tedy pfiblizné od jihozapadu k severovychodu, tedy smérem
podél hlavni osy masivu Krusnych hor, jsou rozmistény pasy krajinnych typu: na severu je to uzaviena lesni
krajina, pod ni krajina lesozemédélska polooteviena, nejprve tvofena podhorskymi loukami na svazich
protkanych systémem protieroznich mezi, a je$té nize obohacena o rybniky, mensi lesni porosty a
obhospodarovana pole.

Lesni krajina na severu je tvofena souvislymi lesnimi komplexy s omezenym zastoupenim jinych
vegetacnich formaci a sidel. Cilem v takové krajiné je hospodareni v lesich trvale udrzitelnym zpuisobem -
zachovanim a zvétSovanim vymeéry les(, ochranou zdravi a vitality lesnich ekosystému, zvySovanim
biodiverzity lest, obnovou a stabilizaci vodniho rezimu v lesich, zachovanim a zvySovanim schopnosti pinit
produkéni a mimoprodukéni funkce lesa. Celkova koncepce krajiny pfispiva k dosazeni cilt respektovanim
ploch pozemkd uréenych pro pInéni funkce lesa a v ramci vymezeni lesnich biocenter v Gzemnim systému
ekologické stability doporucuje zvySovani biodiverzity a podporuje mimoprodukéni funkce lesa. V lesnim
hospodarstvi bude u pfirodé blizkych porostli podporovana pfirozena obnova, pfi umélé obnové budou
upfednostfiovany domaci listnaté dfeviny zejména buky, duby a javory kleny, ale také jedle bé&lokora a
borovice lesni. Nejcenné&jSimi unikatnimi biotopy jsou pak v tomto uzemi ojedinéla raselinisté. DalSim
prevladajicim typem je lesozemédélska krajina se zastoupenim vice druhd vegetacnich formaci, kde dilezity
vyznam ma i struktura sidel a jejich architektura. Lesozemédélska krajina predstavuje optimalni zpisob
vyuzivani krajiny. Cilem v takové krajiné je zachovani mozaikovité razovitosti krajiny a hospodareni trvale
udrzitelnym zplsobem. Celkova koncepce uspofadani krajiny podporuje a doplfuje stavajici rozlozeni lest a
trvalych travnich porostu (luk, pastvin a poto¢nich niv) a definuje smiSena pfirodni tzemi. Cennymi biotopy
jsou zejména poto¢ni nivy, mokfady a vihké louky, ale také mezofilni louky se systémem protieroznich mezi.
Tato Uzemi jsou cenna i z pohledu ochrany krajinného razu. Pro udrzeni luénich spolecenstev, ktera jsou
antropicky podminéna (vyzaduji udrzbu), je podstatné jejich extenzivni obhospodarovani (se€eni nebo
pastva). Celkové krajina nevyZaduje Zadné zasadni strukturalni zasahy. Nejvétsi zatézi pro krajinu spravniho
uzemi Dépoltovic je téZba kamene v pomérné velkém kamenolomu na zapadé zajmového Uzemi a intenzivni
rekreacni zatizeni uzemi kolem Dé&poltovického rybnika.
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Ochrana prirody a krajiny

Ochrana pfirody a krajiny se fidi zakonem ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

pozdéjSich predpist. Kromé registrovaného vyznamného krajinného prvku Na staré Sachté, ktery byl

v feSeném Uzemi vyhlaSen v roce 1995, jsou vyznamnymi krajinnymi prvky (VKP) ze zakona ¢.114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, vSechny lesy, raselinist&, vodni toky, rybniky, jezera, udolni
nivy. Navrh izemniho planu podporuje navrhem uzemniho systému ekologické stability ochranu
vyznamnych krajinnych prvkd ze zakona tim, Ze ochranuje poto¢ni nivy a okoli rybnik( a doporucuje v lesich
pfirodé blizké hospodafeni se zvySenym podilem listnatych dfevin. V feSeném uzemi se nachazi chranény
pamatny strom - lipa u kapli¢ky (Tilia cordata) v obci Nivy p.€. 540/11 k.U. Nivy, reg. Cislo seznamu ochrany
prirody 102510. Jina registrovana zvlasté chranéna uzemi dle zakona 114/1992 Sb., O ochrané pfirody a
krajiny, se v zajmovém Uzemi nenachazeji.

Oblasti vlastnich krajin a vlastni krajiny dle ZUR

Resené uzemi - spravni Gzemi obce Dépoltovice lezi ve v ZUR vymezené oblasti vlastnich krajin Krusnohoti
(oznacené ,A") ve vlastnich krajinach Krusné hory - zapad (A.2) a Krudné hory (A.3) a oblasti vlastnich krajin
Podkrudnohofi a Chebska (oznadené ,B“) ve vlastni krajiné Karlovarsko - sever (B.4). BlizSi popis

k vymezenym oblastem vlastnich krajin je v kapitole 2.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1.

V severni ¢asti FeSeného Uzemi je velmi okrajové zastoupena vlastni krajina Krusné hory - zapad (A.2).
Tato vlastni krajina zasahuje do feSeného uzemi malym vybézkem jizné od silnice na Fojtov. Jedna se o
krajinu se specifickym reliéfem Krusnych hor s typickym zdvizenym zarovnanym povrchem s plochou
vrcholovou ¢asti s mélkymi udolimi, mirné uklonénou k severozapadu, a s vyraznymi okraji pfi zliomovém
svahu rozbrazdénymi hlubokymi dolimi svahovych tokd. Pfevazujicim charakterem jsou lesni, okrajové
lesozemédélské kulturni krajiny. Je to krajina velkého méfitka s dominantnim zastoupeni lesnich komplexu.
Nalezneme zde enklavy bezlesi v odlehlych polohach jako opusténé zemédeélské krajiny, s prevladajicimi
loukami a pastvinami, s vyhledy na hlavni hfeben Krudnych hor, dochované historické krajinné struktury -
pluziny (okoli Bublavy), urbanizovana hluboka udoli, provazané soustavy sidel v okoli Svatavy a jejich
pritokd, specificky urbanizované okrajové partie velkych sidel (Kraslice, Rotava, Luby a Nejdek), lanové
linearni a lanové radialni vsi v idolnich polohach a v podhtfi Krusnych hor, rozptylenou zastavbu sidel ve
vy&Sich polohach Krusnych hor a historickou mistni cestni sit' vyuZitelnou pro pohyb v krajiné. Jde o krajinu
se specifickou infrastrukturou pro intenzivnéjsi formy rekreacniho a sportovniho vyuziti (napf. lyzarské
arealy, cyklostezky). Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit této
vlastni krajiny ZUR nestanovily.

Ve vétsi severni Casti feSeného Uzemi je zastoupena vlastni krajina Krusné hory (A.3). Tato vlastni krajina
zasahuje do uzemi obci Abertamy, BoZi Dar, Horni Blatna, Hroznétin, Jachymov, Krasny Les, Merklin,
Ostrov, Pernink, Potlc¢ky, Straz nad Ohfi (ORP Ostrov), Dépoltovice, Nejdek, Nové Hamry, Vysoka Pec
(ORP Karlovy Vary) a Bublava, Kraslice, Pfebuz, Rotava, Stfibrna, Sindelova (ORP Kraslice). V fe$eném
Uzemi se nachdazi v zalesnéné &asti s vrchy Osek, Kralovstvi a Bfezovy vrch severné do sidla Dépoltovice.
Jednd se o krajinu se specifickym reliéfem KruSnych hor s typickym zdvizenym zarovnanym povrchem

s plochou vrcholovou €asti s mélkymi udolimi, s vyraznymi okraji pfi zlomovém svahu rozbrazdénymi
hlubokymi tdolimi svahovych tok(. Dominujicim charakterem jsou lesni kulturni krajiny s enklavami bezlesi,
vracejici se do pfirodé blizkého stavu, okrajové lesozemédélské kulturni krajiny. Je to krajina velkého
méfitka s dominantnim zastoupenim lesnich komplex(i. Nalezneme zde enklavy horskych raselinist,
vrchovist’ a viesovist (Velké jefabi jezero, Velky mocal, Bozidarské raselinisté, Pfebuzské viesovisté), partie
a enklavy kulturniho bezlesi opusténé zemédélské krajiny v nahornich polohach, s kvétnatymi loukami a
pastvinami (pfirodni parky Pfebuz a Jeleni vrch), unikatné dochovanou hornickou krajinu formovanou téZbou
a zpracovanim rud vymezenou hranicemi KPZ Abertamy - Horni Blatna - Bozi Dar a KPZ Jachymov, v&etné
dochovanych technickych dél dokladajicich hlubinnou téZbu a zpracovani rud (Blatensky vodni pfikop,
sejpovisté u Boziho Daru, dul Mauritius - Horni Blatna, RyZovna, Bozi Dar, Jachymov, Hfebe¢na),
dochované historické krajinné struktury - pluZiny (okoli Krdsného Lesa, Krasné Lipy, Rudné, Arnoldova,
Jachymova), urbanizovana hluboka udoli a provazané soustavy sidel v udolich, rozptylenou zastavbu sidel
ve vysSich polohach Krusnych hor, nahorni oteviené polohy se siluetami historickych hornich mést BozZiho
Daru a Horni Blatné, specificky urbanizované partie historického horniho, nyni lazefiského mésta Jachymov
v hluboce zafiznutém udoli, lanové linearni a lanové radialni vsi v udolnich polohach a v podhdfi Krusnych
hor, dominantni krajinné plsobeni Klinovce a historickou mistni cestni sit vyuzitelnou pro pohyb v krajiné.
Jde o krajinu se specifickou infrastrukturou pro intenzivnéjsi formy rekrea¢niho a sportovniho vyuziti (napf.
lyzarské arealy, cyklostezky). Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit
této vlastni krajiny ZUR nestanovily.

V koncepci uspofadani krajiny tohoto Uzemniho planu v téchto ¢astech feSeného Uzemi s touto vlastni
krajinou jsou vymezeny pfedevsim plochy lesni (NL) a plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni a
lesnické (NSpl) a smérem k sidlu Dépoltovice plochy zemé&dé&lské (NZ) a plochy smiSené nezastavéného
Uzemi pfirodni, vodohospodéaiské a zemé&délské (NSpvz), které jsou vymezeny v navaznosti na vodni toky i
zamokfené plochy. Celkova koncepce usporadani krajiny tzemniho planu tak pfispiva k dosazeni cilové
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kvality vlastni krajiny respektovanim ploch PUPFL a v ramci vymezeni lesnich biocenter v USES doporuduje
zvySovani biodiverzity a podporuje mimoprodukéni funkce lesa. V lesnim hospodaistvi koncepce usporadani
krajiny u pfirodé blizkych porost( podporuje pfirozenou obnovu, pfi umélé obnové navrhuje vychovnymi
zasahy postupné prevadét smrkové monokultury na pfirodé blizké lesni porosty, zvysit podil listnatych dfevin
prevazné buku, do porostl zafazovat jedli bélokorou, javor klen. Cilovymi ekosystémy jsou acidofilni buciny
s jedli a smrkem, sutové lesy s bukem a ochuzené violkové buciny, v zamokfenych mistech ol3iny se
smrkem, podél potoku nivni poto¢ni olSiny i olSiny s ol$i Sedou.

Nejvétsi cast feSeného Uzemi se nachazi ve vlastni krajiné Karlovarsko - sever (B.4). Tato vlastni krajina
zasahuje do uzemi obci BozZi¢any, Dalovice, Dépoltovice, JeniSov, Karlovy Vary, Mirova, Nejdek, Novéa Role,
Sadov, Smolné Pece (ORP Karlovy Vary), Hajek, Hroznétin, Krasny Les, Ostrov (ORP Ostrov) a Chodov,
Loket, Nové Sedlo a Staré Sedlo (ORP Sokolov). V feSeném uzemi se tako vlastni krajina nachazi jizné od
kfizovatky silnic Ill. tfidy na Fojtov a Luzec a pokryva smérem na jih celé feSené tzemi. Jedna se o krajinu
mirné zvinéného pahorkatinného reliéfu s nékterymi vyraznymi vySinami sope¢ného plvodu, ktera je
pokraCovanim pFikopové propadliny Sokolovské panve. Pfevazujicim charakterem jsou lesozemédélské
kulturni krajiny, lokalné malo az stfedné zalesnéné, s historickymi sidly, rybniky, bez vyraznéji dochované
historické krajinné struktury s vyznamnou enklavou rybniéni krajiny u Ostrova, vétSinovou stfednézrnnou
mozaikou zemédélskych kultur, krajina ¢lenéna cetnymi plochami menSich lesnich komplex( a doplnéna
mnozstvim drobnych i vétsich rybnik{ a vodnich nadrzi s pfilehlymi mokfady, s komplexy lest ohrani€ujicich
okraj vlastni krajiny Karlovy Vary (B.5), vyvazenym podilem les( a luk a pastvin, menSim podilem orné pudy,
s mnozstvim antropogennich stop vyuzivani krajiny (t€zba kaolinu a hnédého uhli, vysypky, naspy atd.),
specifickym urbannim celkem Ostrova s cennym historickym jadrem (pamatkova zéna) a dobovym sidlistém,
v dynamictéji modelovaném terénu s Sirokym dopadem na okolni krajinu a siti osidleni charakterizovanou
prevahou lanovych radialnich vsi stfedovéké kolonizace. Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani
a dosazeni cilovych kvalit této vlastni krajiny ZUR nestanovily.

V koncepci uspofadani krajiny tohoto izemniho planu v téchto ¢astech feSeného uzemi s touto vlastni
krajinou jsou vymezeny pfedevsim plochy zemédélské (NZ), plochy lesni (NL) a plochy smiSené
nezastavéného uzemi, které byly dale ¢lenény na plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni,
vodohospodariské a zemédélské (NSpvz), plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni lesnické (NSpl) a
plochy vodni a vodohospodarské (W). V mistech téZby v kamenolomu byly vymezeny plochy t&Zby -
nezastavitelné (NT) a v mistech vysypky byly vymezeny plochy smiSené nezastavéného Uzemi specifické
(NSx).

V koncepci uspofadani krajiny tohoto Uzemniho planu jsou zemédélské pozemky tvofici jeden

Z prevazujicich charakterd krajiny vymezeny jako plochy zemeédeélské (NZ), vSechny lesni pozemky byly
vymezeny jako plochy lesni (NL) a v mistech, ve kterych je Zadouci méné intenzivni zemédélstvi a vétsi
podpora pfirodni vodni slozky byly vymezeny plochy smiSené nezastavéného Gzemi pfirodni,
vodohospodarské a zemeédélské (NSpvz). Malé plochy blizici se charakteru lesa navazujici na plochy lesni
byly vymezeny jako plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni, lesni (NSpl). Cilem na zemédélskych
pozemcich je hospodafeni trvale udrzitelnym zplisobem - ochrana pldy, zachovani a zvySovani
ekologickych a produkénich funkci pudy, zvySovani retenéni schopnosti plidy, zvySovani biologické
rozmanitosti zemédélské krajiny, podpora ekologického zemédélstvi. Mezi priority, které uzemni plan
podporuje, patfi zachovani drobnych vodnich tok(, zatravnénych potocnich niv a vysoké doprovodné zelené
u tokd, polnich cest a zachovani protieroznich mezi. V lesozemédélské krajiné je cilem zachovani
mozaikovité razovitosti krajiny a hospodafreni trvale udrzitelnym zpusobem. Celkova koncepce usporfadani
krajiny uzemniho planu podporuje a doplfiuje stavajici rozlozeni les(, trvalych travnich porostl (luk, pastvin a
potoc¢nich niv) a orné pldy a ochranuje riznorodost stanovist. Pro udrzeni luénich spoleenstev, ktera jsou
antropicky podminéna (vyzaduji udrzbu), je podstatné jejich extenzivni obhospodarovani (mozaikovité
seceni nebo pastva). Lesozemédélska krajina pfedstavuje optimalni zpuisob vyuzivani krajiny.

Dale bylo vyuZito ploch zelené pfirodniho charakteru (ZP), které lemuji zastavéné uzemi sidla Dépoltovice
po jeho pfirodni hranici plivodnich protieroznich mezi s krajinnou zeleni, kterou je tfeba zachovat.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné z divodu navrhované pieloZky silnice 111/2204 v navaznosti na
Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €.1. Ostatni zmény v krajiné jsou
soucasti navrhovanych prvkd uzemniho systému ekologické stability a nejsou tedy vyznaceny jako plochy
zmén v krajiné s oznacenim K.

Uzemni plan vymezil tyto plochy zmén v krajiné:
K1 prelozka silnice 111/2204 (zamér ZUR)

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je siti skladebnych &asti - biocenter, biokoridord, interakénich
prvkl, ochrannych zén, uc¢elné rozmisténych na zakladé funkénich a prostorovych kritérii. Minimalni
poZadovana prostorova kriteria jsou uvedena vzdy v tabulkové €asti Uzemniho systému ekologické stability,
spolu s navrzenou vymérou vymezenou graficky. Minimalni prostorové parametry (vyméra, Sifka)
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skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické stability (biocenter a biokoridort) stanovuji nezbytné
minimum. V pfFipadé nedosazeni téchto rozméru je prokazano, Ze skladebna ¢ast izemniho systému
ekologické stability neplni svoji funkci. Uzemni systém ekologické stability vymezuje v zajmovém uzemi
Uuzemi se jedna jednak o potoky sbihajici z Krudnych hor, zejména Viticky a LuZecky, které tvofi centralni
pfibliZné severojizni osu Uzemi, a na né vazané biehové porosty a potoéni nivy, mokradni plochy, vihké
louky. Dal$im vyznamnym fenoménem daného Uzemi jsou podhorské louky se soustavami mezi, tvofici
pozvolny pfechod mezi lesnatou krajinou Krusnych hor a intenzivné urbanizovanou a vyuzivanou krajinou
podkrusnohorské panve. Do tohoto Uzemi spadaiji i soustavy rybnik{ s hospodarskou, protipovodniovou i
rekreacni funkci. Tato Uzemi maji naopak propojovaci osu zapado-vychodni tak, jak kopiruji smér hlavniho
hifebene Krusnych hor. U lu¢nich spoleéenstev je tfeba zdlraznit jejich antropickou podminénost tzn., ze
vyzaduiji trvalou udrzbu se€enim nebo pastvou, jinak jsou odsouzena k zaniku. Lesni biocentra, zejména ta
v Krusnych horach jsou vymezena pouze ramcové, protoze charakter lesnich porostl je obdobny v celém
lesnim komplexu. Ze stejného divodu nejsou vymezena lokalni biocentra na ose nadregionalniho
biokoridoru Krusné hory, kterd prochazi pfi severnim okraji zajmového uzemi. Jejich funkci pini cely souvisly
lesni komplex, ktery je v zajmovém Uzemi dostatecné Siroky. VétSina prvku je funkénich nebo alespon
Castecné funkénich, nové navrzeny jsou pouze Useky LK 5, LK 7.1 a LK 8.2. Problematické je vedeni
biokoridoru podél toku Vitického potoka v Useku 1.2 v prostoru zastavéného Uzemi obce Dépoltovice.

V tomto pfipadé bylo ustoupeno z pozadovanych minimalnich parametr(i lokalniho biokoridoru, tzn. Ze na
nékterych mistech se zastavbou nesplfiuje minimalni Sifi pro kombinovany biokoridor 20 m a jeho délka mezi
biocentry pfesahuje o cca 300 m poZzadovanou maximalni délku 2000 m. Jako kompenzacni opatieni slouzi
soubézny biokoridor 1.2a, ktery je veden po zapadnim okraji zastavéného (resp. zastavitelného) izemi obce.
Nema sice charakter vodniho biokoridoru, ale na druhou stranu krajinna zeleri pfirozenym zplisobem
ohraniCuje zastavitelné a nezastavitelné izemi, biokoridor vede ve své severni poloviné podél navrzeného
vodniho kanalu. Dalsim kompenza&nim opatfeni je zvétSeni lokalnich biocenter nad a pod zastavénym
uzemim Dépoltovic (LC 1 a LC 3). Do feSeného uzemi obce zasahuji regiondlni i nadregionalni prvky
Uzemniho systému ekologické stability ze ZUR. Jedna se o osu nadregionalniho biokoridoru Krugné hory,
ktera prochazi po horském hibetu na severu katastralniho izemi Dé&poltovice, jeji ochranné pasmo ma Sifi
cca 2000 m na obé strany od osy. Dale uzemim prochazi regiondlni biokoridor RK 1003, ktery propojuje RC
Rolavska role a RC Ostrovské rybniky, tento biokoridor je veden jizné od obce Dépoltovice pfes prostor
Dépoltovického rybnika. Propojuje krajinu pfi upati KruSnych hor charakterizovanou pomérné pestrou
mozaikou luk, poli, mezi a menSich lest spolu se soustavami rybnik(, intenzivné vyuzivanymi k rekreaci. Do
uzemi dale zasahuiji regionalni biocentra vioZena na tomto biokoridoru a pfechazejici svou plochou do
sousednich katastrd. Jedna se o RC 1159 - Rolavska role, ktery zasahuje také do uzemi obce Nova Role a
RC 10004 - Ostry vrch, které lezi z vétSi ¢asti na spravnim tuzemi obce Hroznétin a na které navazuje na
Uzemi Hroznétina regionalni biokoridor RK 1004. Regionalni biokoridor RK1004 spojujici RK1003 - Merklin
se po zpiesnéni nachazi vné feSeného Uzemi a navazuje na v uzemnim planu vymezené regionaini
biocentrum RC10004 Ostry vrch, RK1004 nebyl tedy v feSeném uzemi vymezen.

Uzemni plan vymezil v souladu s koncepci uspofadani krajiny na Gzemi obce tyto skladebné &asti uzemniho
systému ekologické stability, z divod uvedenych v charakteristice ekotopu a bioty a navrhu opatfeni:

Biocentra:

RC 1159 - Rolavska role

katastralni Gzemi: Dé&poltovice (vazba na sousedni UP Nova Role), kraj Karlovarsky

funkéni typ a biogeograficky vyznam: regionalni biocentrum reprezentativni, v k.U. Dépoltovice vymezené,
funk&ni, charakter kombinované

vyméra: v zdjmovém uzemi 27,73 ha, celkova cca 45 ha

charakteristika ekotopu a bioty: v k.U. Dépoltovice zahrnuje Velky a Maly lesni rybnik, okolni druhové
pomérné bohaté lesni porosty, louky, navrsi se Zulovymi kameny. Rybniky jsou Gto¢istém vodnich ptakd a
obojzivelnikd, biocentrum spada do pfechodové zény mezi kruSnohorskym, aSskym a chebsko-sokolovskym
bioregionem, ma v3ak reprezentativni charakter typicky pro upati zapadnich Krusnych hor.

Cilovymi spolecenstvy jsou acidofilni bu€iny s dubem, violkové buciny s klenem a s jedli, pomistné i
acidofilni bory s dubem.

navrh opatieni: v lesich hospodareni dle lesnich hospodafskych pland, posilovat podil autochtonnich
listnacl (dub, buk, klen, lipa, osika, ol$e), omezit péstovani smrku a vejmutovky, zachovani pfirozenych
bfehovych linii a litoralniho pasma, omezeni pfistupu v dobé hnizdéni, rybafské vyuziti je pfipustné

s omezenim pfihnojovani a pfikrmovani, nutné je extenzivni obhospodarovani luk (se¢eni nebo pastva),
zahrnuto v ZUR

kultura: vodni plocha, lesni pozemek, trvaly travni porost, ostatni

kategorie ochrany: lesy a rybniky jsou VKP ze zakona, TTP a ostatni bez ochrany

RC 10004 — Ostry vrch )
katastralni uzemi: Dépoltovice (vazba na sousedni UP Hroznétin), kraj Karlovarsky
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funkéni typ a biogeograficky vyznam: regionalni biocentrum, v k.u. Dépoltovice vymezené, funkéni,
charakter lesni

vyméra: v zdjmovem uzemi 8,97 ha, celkova cca 41 ha

charakteristika ekotopu a bioty: v k.u. Dépoltovice zahrnuje kulturni lesni porosty s vétSinou nevhodnou
acidofilni bu€iny s dubem, violkové buciny s klenem a s jedli, pomistné i acidofilni bory s dubem.

navrh opatreni: v lesich hospodareni dle lesnich hospodafskych pland, posilovat podil autochtonnich
listnaga (dub, buk, klen, lipa, osika, ol$e), omezit p&stovani neplvodnich dfevin, zahrnuto v ZUR

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona

LC 1 — Rybnicky pod Fojtovem

katastralni uzemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, kombinované lu¢ni, nivni a vodni,
vymezené

vymeéra: navrzena vyméra 24,21 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: vihké i viahové normalni louky se skupinami dfevin a s mezemi v mélké
¢asti udoli Vitického potoka, soustava rybnicku, porosty vrb a ol$i, podmacené louky s mokfadni vegetaci,
biocentrum zvétSeno jako kompenzace za dlouhy usek BK 1.2

navrh opatieni: udrzovat louky secenim, nehnojit, dfevinné porosty krajinné zelené ponechat samovolnému
vyvoji, pfipadné mirné doplnit autochtonni listhaCe, ale omezovat udrzbou luk roz8ifovani dfevin, zachovat
soustavu rybnickl, neménit vodni rezim. V navaznosti na § 15 odst. 1 horniho zakona tato skladebna ¢ast
uzemniho systému ekologické stability nebude branit pfipadnému vyuziti loziska (na dobu tézby bude
docasné pozastavena funkce této skladebné ¢asti a v ramci sanace a rekultivace vydobytych prostor bude
funkce obnovena).

kultura: trvalé travni porosty, lesni pozemek, vodni plocha, vodni tok, ostatni

kategorie ochrany: lesy a rybniky jsou VKP ze zakona, TTP a ostatni bez ochrany

LC 2 — Pod Bfezovym vrchem

katastralni zemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, luéni, vymezené

vymeéra: navrzena vymeéra 20,0 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: podhorské louky na svahu s pfevazujici jizni expozici, bohaté porostlé
meze a remizky. Typicka podhorska krajina, ktera zasluhuje ochranu zejména kvdli krajinnému razu, proto je
biocentrum rozSifeno na 20 ha. Navazuje na lesni LC 12. V severni &asti pomacené az zraSelinéné louky

s typickou mokfadni vegetaci.

navrh opatieni: udrzovat louky se€enim, nehnojit, dfevinné porosty krajinné zelené ponechat samovolnému
vyvoji, pfipadné& mirné doplnit autochtonni listnace, ale omezovat udrzbou luk roz8ifovani dfevin, zachovat
vodni rezim, mokfadni plochy ponechat bez zasahu, mokré louky kosit mozaikovité. V navaznosti na § 15
odst. 1 horniho z&kona tato skladebna €ast uzemniho systému ekologické stability nebude branit
pfipadnému vyuZiti loZiska (na dobu t&Zby bude docasné pozastavena funkce této skladebné ¢asti a v ramci
sanace a rekultivace vydobytych prostor bude funkce obnovena).

kultura: trvalé travni porosty, ostatni

kategorie ochrany: bez ochrany

LC 3 — Na soutoku

katastralni uzemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, luéni a nivni, vymezené

vymeéra: navrzena vyméra 13,51 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: mezofilni a vihké nivni louky na soutoku Vitického potoka a jeho
bezejmenného pfitoku, misty lesni porost pfevazné& smrkovy. V JV €asti rybnicek. LC vloZené na regionalnim
biokoridoru, biocentrum zvétSeno jako kompenzace za dlouhy usek BK 1.2

navrh opatfeni: udrZzovat louky se€enim, chranit vodni reZzim, bfehové porosty ponechat samovolnému
vyvoji, omezovat Sifeni dfevin do luk. V lesnim porostu postupné& zménit druhové sloZeni na listnaty porost s
dominanci dubu a pfimési buku, klenu, lipy.

kultura: trvalé travni porosty, vodni tok, vodni plocha, ostatni, lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy, vodni tok a rybniek jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LC 4 - U Cervenky

katastralni uzemi: Nivy

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, nivni

vymeéra: navrZzena vyméra 3,75 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: nivni louky s bohatou bfehovou vegetaci podél Vitického potoka. V mensi
mife lesni porost.
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navrh opatieni: udrzovat vihké louky se€enim, bfehové porosty ponechat samovolnému vyvoji. V lese zvysit
podil listnach. Zamezit ploSnému zalesnovani luk.

kultura: trvalé travni porosty, vodni tok, lesni pozemek

kategorie ochrany: niva, vodni tok a lesy jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LC 5 - Pod kamenolomem

katastralni zemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: Iokalni biocentrum, funkéni, kombinované, vymezené

vymeéra: navrzena vymeéra 13,32 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: louky a mokfady s vihkomilnou vegetaci, remizky, rozptylena krajinna
zelen, na ¢asti mensi lesni porost

navrh opatieni: zachovat mokradni plochy, louky kosit nebo spasat, krajinnou zelen ponechat
samovolnému vyvoiji ale se¢enim luk omezovat jeji rozSifovani

kultura: lesni pozemek, vodni plocha, trvaly travni porost, ostatni

kategorie ochrany: lesy a vodni plocha jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LC 6 — V polich

katastralni zemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, mokfadni, vymezené

vymeéra: navrzena vyméra 2,28 ha, minimalni vyméra 1,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: ¢astecné zarostly rybnik s bohatou pfibfezni vegetaci, pfilehla louka
navrh opatieni: ponechat samovolnému vyvoji, nemeénit vodni rezim, je mozné extenzivni rybni¢ni
hospodareni bez pfikrmovani a pfihnojovani, louku udrzovat seéenim

kultura: vodni plocha, trvaly travni porost

kategorie ochrany: rybniky jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LC 7 -Ulomu

katastralni zemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, lesni, vymezené

vymeéra: navrZzena vyméra 3,62 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: lesni porost na prudkém jiZnim svahu Dvorského vrchu, smrkové s vy§Sim
zastoupenim buku a javoru klenu, s pfimési bfizy, dubu a osiky, zarUstajici okrajové louky

navrh opatieni: postupnou obnovou podporovat listnaty charakter porostu, preferovat pfirozenou obnovu,
okrajové zarUstajici louky je mozné zahrnout do PUPFL. V navaznosti na § 15 odst. 1 horniho zakona tato
skladebna Cast uzemniho systému ekologické stability nebude branit pfipadnému vyuziti loziska (na dobu
tézby bude docasné pozastavena funkce této skladebné ¢asti a v ramci sanace a rekultivace vydobytych
prostor bude funkce obnovena).

kultura: lesni pozemek, trvaly travni porost

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LC 8 — Za chatami

katastralni uzemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, lesni, vymezené

vymeéra: navrzena vymeéra 5,31 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: centrem je vzrostly dubovy porost s okrajovymi porosty smrku s pfimési
bfizy a borovice, v severni ¢asti mokra louka, viozené biocentrum na regionalnim biokoridoru ¢.1003
navrh opatieni: postupovat dle LHP, postupnou pfeménou smrkovych porostt podporovat listnaty
charakter, v dubovém porostu preferovat pfirozenou obnovu. Louku udrzovat mozaikovitym se€enim.
Zamezit Sifeni borovice vejmutovky.

kultura: lesni pozemek, trvaly travni porost

kategorie ochrany: les je VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LC 9 — Nad silnici

katastralni uzemi: Nivy

funkéni typ a biogeograficky vyznam: Iokalni biocentrum, funkéni, lesni, ramcové vymezené
vymeéra: navrzena vyméra 13,93 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: lesni porost na vrsku jizné od obce Nivy, pfevazuji prudké svahy se
zapadni a jihozapadni expozici, vzrostlé kvalitni borové porosty s pfimési dubu, smrku, modfinu, bfizy, olSe
a keru.

navrh opatieni: postupovat dle LHP, zachovat a preferovat borové porosty s pfimési dubu, preferovat
pfirozenou obnovu, pfi téZbé dfeva pouzivat technologie branici erozi ptdy

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zékona
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LC 10 — Na staré Sachté

katastralni uzemi: Nivy

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, kombinované, vymezené

vymeéra: navrzena vyméra 19,35 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: plocha po byvalé t&Zbé&, pinky, zamokfené plochy a plochy vzrostlé
zeleng, porosty pfevazné listnaté, ¢asto samovolného vyvoje na pavodné téZbou devastovanych plochach
navrh opatreni: zachovat charakter, mokfiny ponechat, krajinnou zelefi ponechat samovolnému vyvoiji

s cilovym stavem — les, jsou mozné vychovné zasahy (probirky)

kultura: ostatni plocha, vodni plocha

kategorie ochrany: bez ochrany

LC 11 — Nad fojtovskou cestou

katastralni uzemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, lesni, ramcové vymezené
vymeéra: navrzena vyméra 12,17 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: starSi lesni porost na vrS8ku severné od Dépoltovic, pfevazuji smrky
s pfimési listnacu zejména buku a habru. Sméfuje az do udoli Luzeckého potoka, v JV €asti zarlstajici louka
navrh opatreni: postupovat dle LHP, preferovat pfirozenou obnovu, postupné nahrazovat smrky
autochtonnimi listnaci (buk, dub, klen) a na vr8ku i borovici lesni, pfi téZbé& dfeva pouzivat technologie
branici erozi pady

kultura: lesni pozemek, trvaly travni porost

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LC 12 — Bfezovy vrch

katastralni uzemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, lesni, ramcové vymezené

vyméra: navrzena vyméra 10,03 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: lesni porost na Bfezovém vrchu, staré az 170 let pfevazné borové porosty
s pfimési smrku a buku na vrcholku i pfilehlych prudkych svazich. Sméfuje az do udoli Luzeckého potoka, je
v kontaktu s LC 2

navrh opatieni: zachovat a preferovat borové porosty s pfimési dubu a buku, preferovat pfirozenou obnovu,
vychovnymi zasahy podporovat autochtonni listnace (dub, buk, klen i bfizu) pfi tézbé dfeva pouzivat
technologie branici erozi pudy, udrzet kefové patro, zejména na okrajich porostu a na suchych a skalnatych
mistech. V navaznosti na § 15 odst. 1 horniho zakona tato skladebna ¢ast tzemniho systému ekologické
stability nebude branit pfipadnému vyuziti loziska (na dobu tézby bude do¢asné pozastavena funkce této
skladebné Casti a v ramci sanace a rekultivace vydobytych prostor bude funkce obnovena).

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona

LC 13 — Na malych skalkach

katastralni zemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, lesni, ramcové vymezené

vymeéra: navrzena vyméra 15,96 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: lesni porost na vr8ku vychodné od obce Dépoltovice, jedna se o pomérné
atypické stanovisté v zajmovém Uzemi, protoze jde o ¢edi¢ovou efuzi s plochym vrSkem a pfilehlymi svahy
se skalnatymi vystupy a balvany. Pfevazuji smrkové porosty s pomistni pfimési dubu a virousenym bukem,
klenem a dalSimi listnaci.

navrh opatreni: pfi umélé obnové vyrazné preferovat autochtonni listnaCe, zejména buk, dub a klen,
podporovat okrajové kefové patro. V navaznosti na § 15 odst. 1 horniho zakona tato skladebna &ast
uzemniho systému ekologické stability nebude branit pfipadnému vyuziti loziska (na dobu tézby bude
docasné pozastavena funkce této skladebné &asti a v rdmci sanace a rekultivace vydobytych prostor bude
funkce obnovena).

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona

LC 14 — Pod Kralovstvim

katastralni uzemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, mokfadni, vymezené

vymeéra: navrzena vymeéra 1,22 ha, minimalni vyméra 1,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: drobné raselinisté s typickou vegetaci uprostied lesniho porostu, v daném
misté unikatni biotop, proto neméa napojeni na okolni systém USES

navrh opatieni: ponechat samovolnému vyvoji, neménit vodni rezim, doporuéeno je vymezit ochranné
pasmo v Sifi 50 m

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy i raselinidté jsou VKP ze zakona
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Biokoridory:

NK 3 Studenec — Jezefi (Krusné hory)

katastralni izemi: Dépoltovice (vazba na sousedni UP Nejdek a Hroznétin), kraj Karlovarsky a Ustecky
funkéni typ a biogeograficky vyznam: nadregionalni biokoridor, osa v k.u. Dé&poltovice ramcové
vymezena, funk&ni, charakter lesni bucinny, horsky

vymeéra: v zdjmovém uzemi délka 1530 m, minimalni poZadovana $iika je 40 m, maximalni délka mezi
biocentry je 700 m, lesni komplex podél osy NK je v zajmovém uzemi natolik Siroky, Ze bylo ustoupeno od
vymezovani vloZzenych lokalnich biocenter

ochranna zéna: v Sifi 2 km na obé strany od osy

charakteristika ekotopu a bioty: celkové propojuje nadregionalni biocentra ¢.69 Studenec a €.71 Jezefi,

v zajmovém Uzemi k.U. Dépoltovice se jedna o maly Usek jizniho okraje svaht Krusnych hor, osa je ramcoveé
vymezena v lesnich porostech na severu zajmového uzemi pies vrsky Osek a Kralovstvi, lesy jsou pfevazné
kulturniho charakteru s pfevahou smrku, v men$i mife i se zastoupenim buku, javoru klenu a dalSich
listnacu, uzemi spada do biochory svahll na kyselych plutonitech v 5. vegetaénim stupni (5SR), cilovymi
ekosystémy jsou acidofilni buciny s jedli a smrkem, sutové lesy s bukem a ochuzené violkové buginy,

v zamokfenych mistech olSiny se smrkem, podél potokd nivni poto¢ni olSiny i olSiny s ol$i $edou

navrh opatreni: v lesich hospodareni dle lesnich hospodarskych pland, vychovnymi zasahy postupné
prevadét smrkové monokultury na pfirodé blizké lesni porosty, zvysit podil listnatych dfevin pfevazné buku,
kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona

RK 1003 — Rolavska role — Ostrovské rybniky

katastralni Gzemi: Dépoltovice (vazba na sousedni UP Hroznétin), kraj Karlovarsky

funkéni typ a biogeograficky vyznam: regionaini biokoridor, v k.u. Dépoltovice ramcové vymezeny,
funkCni, charakter kombinovany pfevazné lesni, s rybniky a mezofilnimi loukami

vymeéra: v zdjmovém uzemi celkova délka 1910 m, minimalni poZadovana Sife 40 m

charakteristika ekotopu a bioty: propojuje reprezentativni regionalni biocentra pfi upati Krusnych hor,
v k.u. Dépoltovice jsou na ném 2 vloZzena lokalni biocentra LC 3 a LC 8, zahrnuje pfevazné lesni smisené
porosty, jen okrajové mezofilni louky a nivni louky u Vitického potoka, lezi na ném i rekrea¢né intenzivné
vyuzivany Dépoltovicky rybnik. Cilovymi spolecenstvy jsou acidofilni bu¢iny s dubem, violkové buciny

s klenem a s jedli, pomistné i acidofilni bory s dubem.

navrh opatreni: v lesich hospodareni dle lesnich hospodarskych pland, posilovat podil autochtonnich
listnacl (dub, buk, klen, lipa, osika, olSe), omezit péstovani nepuvodnich dfevin, na loukach extenzivné
hospodafit — se¢eni nebo pastva bez pfihnojovani, bez zmén vodniho rezimu, zahrnuto v ZUR

kultura: lesni pozemek, vodni plocha, TTP, ostatni

kategorie ochrany: lesy a rybniky jsou VKP ze zakona, TTP a ostatni bez ochrany

LK1.1,1.2,1.3,1.4

propojuje: udoli podél Vitického potoka a na ném lezici LC 1,3 a 4

katastralni uzemi: Dépoltovice, Nivy

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, vodni, nivni, pfevazné funkéni
vymeéra: minimalni Sife 20 m, v Useku 1.2 je Sife omezena stavajici zastavbou, délka usekl 1.1-545 m, 1.2-
2300 m, 1.3-680 m, 1.4-1343 m

charakteristika ekotopu a bioty: vede napfi¢ celym feSenym uzemim podél toku Vitického potoka.

V zajmovém Uzemi se jedna vétsSinou o funkéni biokoridor s pfirozenym tokem s bfehovymi porosty a nivnimi
loukami kolem. V Useku 1.2 prochazi zastavénym uzemim Dépoltovic a jeho funk&nost je tak omezena na
vlastni koryto a ojedinélé volné plochy obecni zelené (naves apod.) & soukromych zahrad. V horni ¢asti —
usek 1.1 ma vazbu na sousedni k.U. Fojtov (obec Nejdek). Na dolnim toku — Usek 1.4 méa vazbu na k..
Otovice (obec Otovice) a k.u. Podlesi u Sadova (obec Sadova). V uzemi lokalit 09-Pod Nivami-Pod Capim
hnizdem a 10-Byvala vodarna je biokoridor pferuden a jeho funkénost je v délce 127 m omezena na vlastni
koryto a plochy v navazujicim biokoridoru na uzemi sousedni obce Otovice.

navrh opatieni: Bfehové porosty ponechat samovolnému vyvoji. Zachovat extenzivni louky v nivé, nutné je
koseni, nejlépe mozaikovité. Chranit vodni rezim, volné plochy nezaleshovat.

kultura: vodni tok, trvaly travni porost, lesni pozemek, zahrada, ostatni plocha

kategorie ochrany: vodni tok, niva a lesy jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LK 1.2a

propojuje: LC 1 a usek LK 1.2 mimo zastavéné uzemi obce Dépoltovice

katastralni uzemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, pfevazné lesni, funkéni
vymeéra: minimalni Sife 15 m, délka 1000 m

charakteristika ekotopu a bioty: vede podél zastavéného, resp. zastavitelného uzemi Dépoltovic ze
zapadni strany. Tvofri pfirozeny lem zastavby, sklada se z vysoké krajinné zelené s prevahou listnacu,
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ojedinéle jsou louky, je kompenzacénim opatfenim pro prostorové omezeny usek LK 1.2 podél Vitického
potoka

navrh opatreni: Ponechat samovolnému vyvoji, mozné je doplnéni porostt autochtonnimi dfevinami (buk,
dub, klen, lipa, tfeSen ptaci apod. a kefi.

kultura: trvaly travni porost, lesni pozemek, zahrada, ostatni plocha

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LK 2

propojuje: udoli podél Luzeckého potoka a na ném lezici LC 2 s nivou Vitického potoka

katastralni uzemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, kombinovany — vodni, nivni a mokfadni, lesni,
vymezeny, funkéni

vymeéra: minimalni §ife 20 m, vymezena Sife 20-60 m, délka useku v k.u. Dépoltovice 2025 m
charakteristika ekotopu a bioty: prochazi zalesnénym tdolim potoka. Ma vazbu na k.u. Luzec u Nejdku
(obec Nejdek), listnaté bfehoveé porosty, Uzké nivni louky

navrh opatfeni: bfehové porosty ponechat samovolnému vyvoji, v lesich obnova porostd vyhradné
autochtonnimi ekotypy se zvySenim podilu listnaca (klen, buk, u vodotece jasan, olSe, vrby). Chranit vodni
rezim, volné plochy u potoka nezalesfiovat, louky kosit, nepfihnojovat

kultura: vodni tok, lesni pozemek, trvaly travni porost, ostatni plocha

kategorie ochrany: lesy a vodni tok jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LK 3

propojuje: napojuje LC 2 na udoli Vitického potoka

katastralni uzemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, lesni, vymezeny, funkéni

vyméra: minimalni Sife 15 m, vymezend Sife 15-25 m, délka useku 380 m

charakteristika ekotopu a bioty: charakteristickd mez s bohatym zastoupenim listnatych dfevin, vyrazny
krajinny liniovy prvek

navrh opatreni: ponechat samovolnému vyvoji, zachovat az k Vitickému potoku

kultura: trvaly travni porost, ostatni plocha

kategorie ochrany: bez ochrany

LK 4

propojuje: LC 7 s udolim Vitického potoka

katastralni uzemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, funk&ni, kombinovany, lesni a lu¢ni

vyméra: minimalni Sife 20 m, vymezena Sife 20-60 m, délka 380 m

charakteristika ekotopu a bioty: louky, pfechodova stanovis§té mezi loukou a lesem, liniova krajinna zeler
navrh opatieni: zachovat charakter pfechodovych spolecenstev (ekotonu) obéasnym kosenim luk.

V navaznosti na § 15 odst. 1 horniho zakona tato skladebnd ¢ast uzemniho systému ekologické stability
nebude branit pfipadnému vyuZiti loZiska (ha dobu t&€Zzby bude dogasné pozastavena funkce této skladebné
¢asti a v ramci sanace a rekultivace vydobytych prostor bude funkce obnovena).

kultura: trvaly travni porost, ostatni plocha

kategorie ochrany: bez ochrany

LK 5

propojuje: LC 5s LK 1.2a

katastralni izemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, lesni, aste€né funkéni, Cast
navrzena k zalozZeni

vyméra: minimalni Sife 15 m, délka usekl funkéni - 600 m, navrzeny - 520 m

charakteristika ekotopu a bioty: funkéni Usek prochazi pfes lesni porost a porost liniové krajinné zelené,
navrzeny Usek prochazi pfes pole (byvala polni cesta) a podél cesty

navrh opatieni: zachovat charakter lesniho okraje a liniové zelené se zastoupenim listnatych strom0 a
kefU, v navrhové €asti doplnit pas domacich listnatych dfevin v Sifi alespon 15 m (buk, dub, klen, lipa, tfesen
ptaci apod. a kefe)

kultura: lesni pozemek, ostatni plocha, orna pada

kategorie ochrany: lesy jsou VKP za zakona, jinak bez ochrany

LK 6

propojuje: LC 5 se sousednim k.u. Nova Role (obec Nova Role)

katastralni zemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, funkéni, lesni, vymezeny
vymeéra: minimalni Sife 15 m, délka useku 350 m

charakteristika ekotopu a bioty: smiSeny lesni porost
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navrh opatreni: postupovat dle LHP, zvysit podil listnaca (dub, buk, klen, lipa)
kultura: lesni pozemek
kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona

LK7.1,7.2

propojuje: LC 5 a RC 1159 a se sousednim k.u. Nova Role (obec Nova Role)

katastralni izemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany-pfevazné lesni,
¢astecné funkeéni, Castecné navrzen k zalozeni

vymeéra: minimalni Sife 20 m, délka useku 7.1- 950 m z toho v navrhu 420+280 m, 7.2 - 470 m
charakteristika ekotopu a bioty: lesni porost, zar(stajici mokra louka, okraj porostu, pole

navrh opatreni: doplnit pas listnatych dfevin (buk, dub, klen, lipa, tfeSen ptaci apod. a kefe) v chybégjicich
usecich pres pole, mozné je i pouhé zatravnéni v Sifi 20 m a doplnéni liniové zelené

kultura: lesni pozemek, trvaly travni porost, ostatni plocha

kategorie ochrany: les je VKP ze zakona, ostatni bez ochrany

LK 8.1a8.2

propojuje: udoli podél bezejmenného potoka 8.1 a jeho pfitoku 8.2 a propojuje LC 6, RC 10004 a LC 3

v nivé Vitického potoka, kfizi RK 1003

katastralni uzemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, kombinovany — vodni a lesni, vymezeny, funkéni
usek 8.1, navrzeny k zalozeni 8.2

vyméra: minimalni sife 20 m, vymezena Sife 20-70 m, délka Useku 8.1-725 m, 8.2 - 440 m
charakteristika ekotopu a bioty: 8.1 prochazi zalesnénym udolim potoka. Ma vazbu na k.U. Ruprechtov u
Hroznétina (obec Hroznétin) - b&zi po hranici, listnaté bfehové porosty, uzké nivni louky kolem smiSené
lesni porosty; 8.2 napojeni mokfadniho LC 6 mélkou udolnici — pravdépodobné melioracni strouha, u které
chybi doprovodny dfevinny porost

navrh opatreni: bifehové porosty ponechat samovolnému vyvoji, v lesich obnova porostl vyhradné
autochtonnimi ekotypy se zvySenim podilu listnaca (klen, buk, u vodotece jasan, olSe, vrby). Chranit vodni
rezim, volné plochy u potoka nezalestiovat, louky kosit, nepfihnojovat, nové navrzeny usek 8.2 — zaloZit
liniovou zelen podél vodotece (olSe, jasan, vrby, kalina, krusina), louky ponechat

kultura: lesni pozemek, trvaly travni porost

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LK9

propojuje: udoli podél bezejmenného potoka, propojuje LC 4 s k.u. Meziroli (obec Nova Role)

katastralni uzemi: Nivy

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, kombinovany — vodni a lesni, vymezeny, funkCni
vyméra: minimalni Sife 20 m, vymezen4 Sife 25-80 m, délka useku 650 m

charakteristika ekotopu a bioty: prochazi zalesnénym tdolim drobné vodotece, listnaté bfehové porosty,
smi8ené lesni porosty, malé lesni rybnicky.

navrh opatieni: bifehové porosty ponechat samovolnému vyvoiji, v lesich obnova porostl vyhradné
autochtonnimi ekotypy se zvySenim podilu listnaca (klen, buk, u vodotece jasan, olSe, vrby). Chranit vodni
rezim, louky kosit

kultura: lesni pozemek, trvaly travni porost, ostatni plocha

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LK 10

propojuje: udoli podél bezejmenného potoka, propojuje LC 10, LC 4, LC 9

katastralni uzemi: Nivy

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, kombinovany — vodni a lesni, vymezeny, funkéni
vymeéra: minimalni Sife 20 m, vymezen4 Sife 20-60 m, délka useku 640 m

charakteristika ekotopu a bioty: prochazi zalesnénym tdolim drobné vodotece, listnaté bfehové porosty,
smiSené lesni porosty.

navrh opatieni: bifehové porosty ponechat samovolnému vyvoji, v lesich obnova porostl vyhradné
autochtonnimi ekotypy se zvysenim podilu listnaca (klen, buk, u vodotece jasan, olSe, vrby), omezit smrkové
porosty, chranit vodni rezim

kultura: lesni pozemek, ostatni plocha

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LK 11

propojuje: udoli podél bezejmenného potoka, propojuje k.u. Meziroli (obec Nova Role) a k.u. Otovice (obec
Otovice)

katastralni uzemi: Nivy

funkéni typ a biogeograficky vyznam: Iokalni biokoridor, kombinovany — vodni a lesni, vymezeny, funkéni
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vyméra: minimalni Sife 20 m, vymezena Sife 20-45 m, délka useku 950 m

charakteristika ekotopu a bioty: prochazi zalesnénym udolim drobné vodotece, listnaté bfehové porosty,
smi8ené lesni porosty, maly lesni rybnicek.

navrh opatreni: bfehové porosty ponechat samovolnému vyvoji, v lesich obnova porostd vyhradné
autochtonnimi ekotypy se zvySenim podilu listnaca (klen, buk, u vodotece jasan, olSe, vrby). Chranit vodni
rezim

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona

LK 12

propojuje: LC 3 po hranici s k.U. Ruprechtov u Hroznétina (obec Hroznétin)

katastralni uzemi: Nivy

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, lesni, Castecné funkéni

vymeéra: minimalni Sife 15 m, délka useku 1050 m

charakteristika ekotopu a bioty: liniova krajinna zeleri podél polni cesty, mez

navrh opatieni: doplnit liniovou zeler v Sifi alespori 15 m (buk, dub, klen, lipa, tfeSen ptaci apod. a kefe)
kultura: ostatni plocha

kategorie ochrany: bez ochrany

LK 13

propojuje: LC 2 a LC 13 pres ¢ast k.u. Ruprechtov u Hroznétina (obec Hroznétin)

katastralni izemi: Dépoltovice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany lesni a luéni, funkéni
vyméra: minimalni Sife 20 m, délka useku v k.u. Dépoltovice 205 a 90 m

charakteristika ekotopu a bioty: prochazi po rozhrani lesniho a luéniho prostfedi, zahrnuje tak cenna a
druhové bohata pfechodova (ekotonova) spoleenstva

navrh opatreni: v porostech zdsah neni nutny, louky udrzovat se€enim

kultura: lesni pozemek, trvaly travni porost

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost krajiny je a bude zajisténa siti u€elovych komunikaci, které zpfistupfuji lesni a
zemédélskeé plochy. Bude podporovana vystavba, obnova a udrzba cest spojujici jednotliva sidla, aktivity
klidového rekreacniho vyuziti krajiny a dalSi prvky podporujici prostupnost krajiny pro pési turistiku a
cykloturistiku. Uzemni plan nevymezuje Zadnou novou cyklostezku, Uzemim prochézi cyklostezka 2012
Karlova stezka (Cervena) z Nové Role do Hroznétina, ktera bude zachovana. Je navrzena nova rekreacni
trasa, ktera lemuje zastavéné a zastavitelné uzemi po zapadni strané Dé&poltovic a vede smérem na jih

k Zameckym rybnikim a dale do rekreacni oblasti na severu Dépoltovického rybnika. Mezi zastavitelnou
plochou v severni ¢asti sidla Dépoltovic a novym hfistém je navrzena pési trasa plochou pfirodni zelené.
Vedeni ucelovych cest, cyklostezek a turistickych tras je popsano v kapitole koncepce dopravni infrastruktury
a zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykrese Koncepce vefejné infrastruktury - obfanské
vybaveni a verejné prostranstvi, dopravni infrastruktura.

Protierozni opatreni

Zakladnim protieroznim opatfenim tzemniho planu predevsim proti vodni erozi je vymezeni ploch

s rozdilnym zplUsobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti. Konkrétni plochy pro ochranu proti
erozi uzemni plan nevymezuje. K protieroznim uceliim slouzi i systém navrzenych lokalnich biokoridort
v eroznich udolich a stavajici protierozni meze, vytvareni podminek pro zadrzovani vody v krajiné formou
nevysouseni lokalit bEhem zemédélské &innosti, ochranou zamokfenych mist, udrzovanim stavajicich
rybnikd a ¢lenénim Gzemi za pomoci pfirodnich krajinnych prvkd.

Ochrana pred povodnémi

Ochrana pfed povodnémi bude tvofena pfedevsim preventivni €innosti z hlediska vytvareni podminek

pro zadrzovani vody v krajiné formou nevysouSeni lokalit bEhem zemédélské Cinnosti Ci pfi péstovani lesa,
ochranou zamokfenych mist, vytvafenim i udrzovanim stavajicich rybnikud a jinych vodnich ploch a ¢lenénim
Uzemi za pomoci pfirodnich krajinnych prvkd véetné udrzovani a zakladani vymezeného uzemniho sytému
ekologické stability. Pro Viticky potok bylo stanoveno zaplavové tzemi v€etné aktivni zény zaplavového
uzemi. Zaplavové uzemi Qoo a aktivni zény zaplavového Uzemi jsou zakresleny ve vykresové Casti
odlvodnéni v Koordinacnim vykresu. Zaplavové uzemi nema plosné velky rozsah. Nicméné vzhledem

k uspofadani zastavby je fada stavajicich objektt nachazejicich se v blizkosti vodniho toku zaplavou
ohroZena. V Uzemnim planu nejsou navrhovana zadna protipovodriova opatfeni, vymezené zastavitelné
plochy stanovené zaplavové uzemi respektuji. Na okraj zaplavového uzemi zasahuje pouze plocha Z3-U
byvalého kramu, zastavba v plode bude umistovana za hranici Qioo0. V zastavéném Uzemi se jedna se o
stavajici stav a ochrana pfed povodnémi bude spocivat pfedevdim v udrzbé nabfeznich zdi. Zaroven nebude
pfipusténa Zzadna €innost nebo zamér v uzemi, které by vyvolaly nevratné pfirodni zmény, nebo radikalné
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ménily charakter krajiny. Vzhledem ke kolisavé kvalité vody v Dépoltovickém rybnice a malo kapacitnimu
pfitoku je v izemnim planu navrZen novy ndhon umozriujici pfevod vody z Vitického potoka do
Dépoltovického rybnika. Navrzeny vodohospodarsky zasah bude mit pfiznivy vliv na retenci vody v Uzemi i
na regulaci vody b&éhem povodni.

Rekreace

Uzemni plan nevymezil v krajiné specialni plochy v krajiné uréené pro rekreaci, rekreace v nezastavéném
uzemi bude pfirozenou soucasti vSech ploch kromé ploch tézby nerostu - nezastavitelnych (NT) a ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi - specifickych, tj. vysypky (NSx) po dobu jejiho provozu. V ostatnich
plochach v nezastavéném Uzemi (plochy zemédélské NZ, plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni,
vodohospodarské, zemédeélské NSpvz, plochy lesni NL, plochy smiSené nezastavéného tzemi pfirodni,
lesnické NSpl, plochy zelené pfirodniho charakteru ZP i plochy vodnich a vodohospodarskych W), bude v co
nejvétsi mife zachovan a obnovovan dochovany kulturné historicky raz kulturni krajiny véetné ¢lenéni
krajiny, zplsobu hospodafeni, polnich cest a protieroznich mezi. V této &asti krajiny feSeného izemi budou
vedeny nové turistické trasy v pavodnich trasach udrzovanych a obnovovanych polnich cest a budou
udrzovany stavajici turistické a cyklistické trasy. Individualni pobytova rekreace bude v celém feSeném
Uzemi realizovana pouze v zastavéném nebo zastavitelném uzemi sidel. Pro rekreacni vyuzZiti obyvatel i
navstévnika budou také vyuzivany plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

v lokalité Hfisté v Dépoltovicich a Plaz a HFisté na plazi u Dépoltovického rybnika a plocha rekreace - na
plochach pfirodniho charakteru (RN) v lokalité Rekreacni plocha u chat nad Nivami. Pro agroturistické vyuziti
bude dale vyuZivana lokalita Z13-Agroturisticky aredl v Dépoltovicich.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje zadné nové plochy pro dobyvani nerostnych surovin, stavajici kamenolom je
vymezen jako plocha téZby nerostl - zastavitelna (TZ) a plocha vysypky je vymezena jako plocha smisena
nezastavéného uzemi specificka (NSx). Vyhradni lozisko nerostnych surovin Dépoltovice - Fojtov 2 €.
3019100 (stavebniho kamene) se stanovenym dobyvacim prostorem téZenym Dépoltovice €. 70250 se
nachazi v zapadni ¢asti katastralniho uzemi Dé&poltovice pfi silnici 11/220 a déle se v feSeném uzemi
nachazeji chranéna loziskova uzemi Otovice €. 11610000 (do feSeného Uzemi zasahuje velmi okrajové) a
Podlesi - Capi hnizdo &. 17480000 (jizni a jihovychodni okraj katastralniho uzemi Nivy). LoZiska nerostd jsou
hodnotou v Uzemi a musi byt zajiSténa jejich ochrana - jsou limitem v Gzemi a jsou zobrazena v oddvodnéni
tohoto Gizemniho planu v Koordinaénim vykresu. Céasti uzemniho systému ekologické stability, které zasahuiji
do lozisek stavebniho kamene, nebudou branit pfipadnému vyuziti loZisek (na dobu tézby bude do¢asné
pozastavena funkce uzemniho systému ekologické stability a v ramci sanace a rekultivace vydobytych
prostor bude funkce Uzemniho systému ekologické stability obnovena). V feSeném uzemi se dale nachazeji
poddolovana uzemi Dépoltovice €. 461 (radioaktivni suroviny, ojedinélé dllIni dilo), Odef ¢.515 (radioaktivni
suroviny, systém skupiny dulnich dél), Nivy - Concordia €. 527 (kaolin, systém skupiny dlInich dél) a Otovice
- Katzenholz €. 518 (kaolin, systém skupiny dilnich dél, do feSeného Uzemi zasahuje velmi okrajové), ktera
jsou limitem a jsou zobrazena v odtvodnéni tohoto Uzemniho planu v Koordinaénim vykresu.

2.8.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti byly v Gzemnim planu vymezeny s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z divodd omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych €innosti a pozadavkl na
usporadani a vyuzivani uzemi. V grafické ¢asti Gzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti svymi hranicemi, oznaceny jako lokality Cislem (v zastavéném Uzemi), nazvem plochy a
barevnou vyplini s dvojpismenym oznacenim stanoveného zplsobu vyuziti. Ke kazdé ploSe jsou stanoveny
podminky pro pfevazujici (hlavni) vyuziti plochy, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminéné
pripustné vyuziti. Pro vSechny plochy plati spole€¢né zasady.

Prevazujici (hlavni) vyuziti tvofi zaklad charakteru plochy, pFipustné vyuziti tvofi podporu nebo doplnék
pro naplhovani pfevazujiciho (hlavniho) vyuziti. V kazdé ploSe je nepfipustné takové vyuziti, které
nespliiuje podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pfedpisy nebo platnym spravnim
rozhodnutim, a to bud pro celé spravni izemi nebo pro jeho &asti nebo které neni uvedeno jako pfevaZzujici,
pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti. Podminéné pripustné vyuziti je vyuZiti, které Ize jednotlivé
povolit, nevyvolava-li jednotlivé, v souhrnu nebo v soucinu rizika ohrozeni (znecisténi nebo havarie) nebo
neporuSuje-li svym vnéjSim plsobenim charakter (zakladni zasady utvareni uzemi a obecné a zvlastni
regulativy) nad miru stanovenou zakonem, jinym obecné zavaznym pfedpisem nebo platnym spravnim
rozhodnutim pro tuto ¢ast uzemi; pfi ovéfovani podminek pro podminéné pfipustnou ¢innost, stavbu nebo
zarizeni pfi uspofadani a vyuzivani uzemi budou ovérovany zejména podklady, které zadatel dolozi

k posouzeni vyvolanych jevu.

V kazdé plose jsou podminéné pfipustné vzdy pozemky staveb, zafizeni a vedeni vefejné dopravni a
technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci vefejné infrastruktury stanovené uzemnim planem,
které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slu€itelné s pfevazujicim (hlavnim) vyuzitim.

V kazdé plose v nezastavéném Gzemi jsou podminéné pfipustné v souladu s charakterem plochy vzdy
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZbu nerostd,
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojek a uéelovych
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komunikaci, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku,
a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (dle § 18
odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu). Doplfikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.

Podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk v plochach) jsou vzdy stanoveny

v urbanistické koncepci a koncepci usporadani krajiny. V kazdé ploSe v zastavéném a zastavitelném
uzemi je nutné chranit bezpeéné pfistupna vefejna prostranstvi, chranit stavajici cesty umozniujici bezpecny
priichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné, vyskova regulace zastavby v zastavénych a
zastavitelnych plochach je stanovena na pocet nadzemnich podlazi, podzemnich podlazi a podkrovi,
intenzita vyuziti pozemku v ploSe je stanovena na % plochy a to vzdy jako pomér zastavéné plochy pozemku
k velikosti pozemku (zastavéna plocha pozemku je definovana v § 2 odst. 7) stavebniho zakona, za stavbu
se pro vypocCet intenzity vyuziti pozemku nepovazuji zpevnéné plochy vzniklé v souvislosti s terénnimi
upravami napf. chodniky, opérné zdi apod.), vyskova regulace zastavby a intenzita vyuziti pozemku v ploSe
neni v plochach umisténych v nezastavéném uzemi vzhledem K jejich charakteru stanovena.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného vyuziti a jsou
vymezeny ke stanoveni uzemnich podminek, zejména pro vzdjemné se doplfiujici, podmiriujici nebo
nekolidujici ¢innosti, pro dal$i ¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmu v téchto
plochach (ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot).
Charakter zastavby je dan spoluptusobenim struktury zastavby a architektonického vyrazu jednotlivych
staveb, stavebnich soubord a nezastavénych ploch (napf. zelené). Struktura zastavby se sklada ze dvou
hlavnich slozek - plidorysného, tj. ploSného usporadani zastavby (napf. umisténi zastavby vzhledem

k pfilehlym vefejnym prostranstvim) a prostorového usporadani zastavby (napfiklad intenzita zastavéni
pozemkU, hmotové feSeni - podlaznost, prevladajici tvary stfech a orientace hiebene). Na architektonickém
vyrazu zastavby se podili zejména typ domu (napf. obdélnikovy), orientace hiebene vici ulici nebo navsi
(8titova, okapova) a vyuziti pfilehlych volnych ploch. Na architektonickém vyrazu stavby se podili jeji osazeni
do terénu, umisténi na pozemku, meéfitko stavby a jeji Clenéni, tvary prvkd zejména stfechy, uziti materiald,
barevnost, struktura povrch(i apod. PFi pfedpokladu, Ze zakladni urbanistickou (prostorovou a kompozi¢ni)
hodnotou zastavéného Uuzemi sidel Dépoltovice a Nivy je nepravidelna linearni zastavba potoéni vesnice,
ktera je charakteristicka podélnym tvarem vesnice, kde se zastavba obvykle pfidruZuje k trase komunikace,
pripadné potoka v nepravidelném seskupeni dom(, je v souladu s vefejnym zajmem na ochrané a rozvoji
pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi, v€etné urbanistického a architektonického dédictvi

v tomto konkrétnim Uzemi vymezovat jen pfiméfené zastavitelné plochy, které nezneditelni a neohrozi tuto
urbanistickou hodnotu. Zakladnim doporu¢enim pro podminky ploSného a prostorového usporadani pro tuto
rostlou nepravidelnou formu linearni (potocni) vesnice je nevytvaret pravouhlou sit komunikaci, dodrzet
charakter rostlé (pfirodni nepravidelné) formy vesnice, tj. nepravidelné seskupeni domu. U rozvolnéné
zastavby respektovat rozsahlejsi pozemky a velké odstupy jednotlivych staveb. Uliéni a stavebni ¢ara ma byt
nepravidelna, zahusténi zastavby spise ve shlucich (viz Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ustav izemniho
rozvoje. Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v izemnich planech. Rijen 2017.)

V zastavéném Gzemi byly plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti vymezovany s ohledem na velikost
zastavéného uzemi obce, na urbanistickou strukturu jednotlivych lokalit a na poZzadované zmény v téchto
lokalitach. Cilené nebyly plochy ¢lenény podrobné pravé proto, aby nezabranovaly pfirozenym zadoucim
zménam, které by podrobnéjSi vymezeni ploch napf. podle stavajiciho stavu v tizemi neumoznovalo (jako
priklad Ize uvést objekty obCanské vybavenosti, tak potfebné pro rozvoj obce, které je mozné umistit do
jakékoliv plochy). V souladu s § 3 odst.1) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist nebyly az na nevyhnutelné vyjimky dané napf. izolovanosti ploch
vymezovany plochy mensi nez 2000 m?.

Plochy bydleni a plochy smiSené obytné (BV, SV, SX, SR)

V zastavéném uzemi byly vymezeny plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) v jadru plvodnich
sidel, kde je zadouci uchovat ptvodni charakter zastavby (lokality Dépoltovice stfed, U potoka a U byvalého
kramu, lokality K Meziroli a K Meziroli-zapad v€etné rozvojové plochy K Meziroli, které navazuji na
zastavéné uzemi k Meziroli a lokality U silnice, U rybnika, U kapli¢ky, Za potokem a K chatdm a rozvojova
plocha U silnice v Nivach). Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) byly vymezeny v mistech dalSich ¢asti
osidleni vétSinou charakteristickych mens$i hustotou zastavéni a bliz§im umisténim k nezastavénému uzemi
(lokalita Pod vodojemem, K Fojtovu, K Odefi, K Nové Roli, Pod mezi, U zamku a rozvojové plochy
Dépoltovice stfed - za kostelem, Dépoltovice stfed - K Nové Roli, U byvalého kramu a Pod mezi

v Dépoltovicich a lokalita K hajence a rozvojové plochy Za potokem a K hajence v Nivach). Plochy smiSené
obytné se specifickym vyuzitim (SX) byly vymezeny v izolovanych lokalitach, jako jsou samoty nebo drobné
shluky objekt( v nezastavéném Gzemi (lokalita Zbofenisté v Dépoltovicich a lokality Hajenka, Pod Nivami - U
Cervenky, Pod Nivami - Pod Capim hnizdem a Byvala vodarna v Nivach). Plochy bydleni v bytovych
domech nebyly vymezeny samostatné, stavajici lokalita bytovych domu je vzhledem ke své malé velikosti a
poloze zahrnuta do plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské, protoZe se nachazi v jadru sidla
Dépoltovice. Plvodné rekreacni oblasti sméfujici dnes k obytnym lokalitam byly zahrnuty do ploch
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smiSenych obytnych - rekreaénich (SR), aby bylo umoznéno zlepsSeni jejich vyuziti (lokality Chaty u plaze a
Chaty pod lesem a rozvojové plochy Nad hotelem a Louka v katastralnim uzemi Dépoltovice a lokalita Chaty
nad Nivami a rozvojovéa plocha Chaty nad Nivami v katastralnim uzemi Nivy). Clenéni ploch bydleni na vyse
uvedené druhy vychazi pfedevsim z charakteru urbanistické struktury a jsou voleny odli$né ,plochy

s rozdilnym zpUsobem vyuziti® nikoliv kvili odliSnému zplsobu vyuziti nebo funkci, ale pfedevsim kvuli
jinému charakteru a struktufe zastavéni. Barevnym odliSenim jednotlivych druhd ploch ve vykrese je
z&kladni ¢lenéni sidla na lokality s urCitou strukturou a charakterem lépe vidét a mélo by se tak stat
uzivateldm srozumitelnégjsi. Protoze je Uzemni plan zpracovan ve sjednoceném digitalnim systému MINIS
maji plochy pfedepsané nazvy i barevnost.

Plochy rekreace (RI, RH, RX.1, RX.2, RX.3, RX.4, RN)

Zastavitelné plochy rekreace byly roz¢lenény na tfi zakladni druhy RI, RH a RX podle intenzity a charakteru
rekreace. Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) byly vymezeny v lokalitach s
individualnimi rekreaCnimi objekty, které nevytvareji potencial pro pfestavbu na objekty pro trvalé bydleni
(vétSinou svoji polohou vici ostatnim lokalitam zastavéného Uzemi a moznosti napojeni na kapacitni
vefejnou infrastrukturu), nachazeji se z velké €asti u hraze Dépoltovického rybnika (lokality Chata za
zemédélskym arealem, Chata u hraze, Chaty u koupalisté a Chata u kruhového lesa v katastralnim uzemi
Dépoltovice a lokalita Chaty u parkovisté v katastralnim uzemi Nivy). Plochy rekreace - plochy staveb pro
hromadnou rekreaci (RH) byly vymezeny v rekreacnich lokalitdch, kde se pfedpoklada vyuZiti staveb
prevazné pro hromadnou rekreaci (napf. rekreacni arealy se stavbami pro ubytovani, stravovani, sport,
odpocinek a dalSi sluzby spojené s rekreaci) a kde je pozadovana prostupnost Uzemi pro verejnost (lokality
Hotel a Koupalisté a rozvojova plocha U plaze u Dépoltovického rybnika). Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX) byly vymezeny v lokalitach, kde existuji specifické prostorové podminky pro vyuziti Gzemi.
Plochy RX.1 byly vymezeny tam, kde se individualni rekreacni objekty nachazeji sice v lese, ale s vlastnim
pozemkem k rekreaci (lokality Chaty u kruhového lesa v katastralnim uzemi Dépoltovice a Lesni chatky

v katastralnim dzemi Nivy), u téchto pozemk slouzicich k individualni rekreaci bude zfejmé dochazet

k odnéti z pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa. Plochy RX.2 jsou vymezeny tam, kde se izolované
individualni rekreacni objekty nachazeji v lese, pfimo obklopené velkymi lesnimi pozemky (lokalita Lesni
chatky u hraze v katastralnim uzemi Dé&poltovice). Plocha RX.3 byly vymezena v izolované rekreaéni lokalité
na ploe byvalého muni&niho skladu a hfisté na zapadnim okraji katastralniho izemi Dépoltovice. Plocha
RX.4 je vymezena pro rekreaci a jezdectvi v agroturistickém arealu navazaném na zemédé&lsky areal

v Dépoltovicich. Plochy rekreace se specifickym vyuzitim byly vymezeny a rozliSeny na samostatné podtypy
z divodu potfeby stanovit zvlastni podminky pro kazdy podtyp plochy. Extenzivné rekreacné vyuzivana
plocha rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) byla vymezena v misté pozemkU definovanych jako
sportovisté a rekreacni plocha pfi drobném vodnim toku uprostied lokality Chaty nad Nivami, kde se
predpoklada minimalizace pfipustnych staveb.

Plochy obéanského vybaveni (OS, OH)

Jako plocha ob&anského vybaveni pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS) bylo vymezeno Hfidté na plazi
Dépoltovického rybnika, Hfisté v Dépoltovicich a jako rozvojové plochy ob&anského vybaveni pro
télovychovna a sportovni zafizeni byly vymezeny PlaZz u Dépoltovického rybnika navazujici na stavajici
hfisté a plocha RozSifeni hfisté v Dépoltovicich. Stavajici Hrbitov v Dépoltovicich byl vymezen jako plocha
ob&anského vybaveni - hibitovy (OH).

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technickeé infrastruktury - inzenyrské sité (Tl) byly vymezeny ve stavajicich izolovanych lokalitach

v nezastavéném Uzemi (napf, vodojemu, Cistiren nebo trafostanic), které jsou v katastru nemovitosti vedeny
jako zastavéné stavebni pozemky, a proto musi byt vymezeny jako samostatna zastavéna uzemi. Jedna se
o lokality Vodojemu a Cistirny u hotelu v Dé&poltovicich a Trafostanice v Nivach.

Plochy tézby nerostu (TZ)

Stavajici téZebni areal kamenolomu v lokalité TézZebni areal byl vymezen jako plochy téZby nerostu -
zastavitelné (TZ), které zahrnuji zpravidla zastavéné pozemky povrchovych dold, lomu a piskoven, vysypek,
odvall a odkalist a dalSi nezbytné zazemi tézby, které nelze realizovat v nezastavéném uzemi.

Plochy vyrobni a smiSené vyrobni (VS, VZ)

Stavajici areal zamku v lokalité Zamek byl vymezen jako plochy smisené vyrobni (VS) z ddvodu umoznéni
vetsi flexibility vyuziti arealu zamku. Plochy vyroby a skladovani - zemédélské vyroby (VZ) byly vymezeny
v lokalitach stavajiciho Zemédélského arealu na jihu Dépoltovic a lokalité manipulaéni ohrady pro skot v
Arealu k Fojtovu na severu sidla Dépoltovice.

Plochy v dopravni infrastruktury (DS)
Plochy silnic v nezastavéném uzemi byly vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury - silnini (DS).
Plocha pro Parkovisté u hotelu byla vymezena jako rozvojova plocha dopravni infrastruktury - silniéni (DS).
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Plochy zelené (ZP)

Plochy zelené definujici pfirozeny krajinny ramec sidla Dépoltovice v misté stavajicich mezi byly vymezeny
jako plochy zelené - pfirodniho charakteru (ZP), vétSina téchto ploch byla vymezena v nezastavéném uzemi,
pouze jedna plocha byla vymezena v lokalité Nad statkem. Zdanlivé nelogické vymezeni ploch vné i uvnitf
zastavéného uzemi je zpusobeno polohou hranice intravilanu, ktera musela byt pouzita pro vymezeni
zastavéného uzemi.

Plochy nezastavéného Gzemi v krajiné (NT, W, NZ, NL, NSpvz, NSpl, NSx)

V nezastavéném Uzemi byl analyzovan stav krajiny podle katastru nemovitosti a terénnich prazkumu a byla
stanovena koncepce usporadani krajiny, ktera ze stavu evidovaného v katastru nemovitosti vychazi.
VSechny pozemky urené pro plnéni funkce lesa spolu s pfilehlymi ostatnimi komunikacemi a pfipadnymi
pfimo souvisejicimi pozemky neplodné pldy byly vymezeny jako plochy lesni (NL). Podmacené nivni louky a
zamokrené plochy kolem vodnich ploch a tokd byly vymezeny jako plochy smiSené nezastavéného uzemi
pfirodni, vodohospodaiské a zemédeélské (NSpvz). Vymezeni téchto ploch vychazi také z map stabilniho
katastru z 1. poloviny 19. stoleti, kde byl sledovan rozsah pfirozené zamokienych ploch. Vymezené smiSené
plochy NSpvz urcuji kostru potencialné vihkych mist v krajiné feSeného Gzemi, ktera mize slouzit pro
zlepSeni retenCnich schopnosti krajiny. V téchto plochach pak byl Easto vymezen tzemni systém ekologické
stability, ktery uruje minimalni parametry pro zvySeni ekologické stability feSeného Uzemi. Vyznamné vodni
plochy (Dépoltovicky rybnik, Velky lesni rybnik, Maly lesni rybnik, a dalSi vétSi vodni plochy) byly vymezeny
jako plochy vodni a vodohospodarské (W). Plocha probihajici t&zby v kamenolomu byla vymezena jako
plocha tézby nerostll - nezastavitelna (NT). Plocha vysypky byla vymezena jako plocha smisena
nezastavéného uzemi - specificka (NSx). Plochy, které sice nejsou soucasti pozemkl uréenych pro pinéni
funkce lesa, ale jako les vypadaji nebo smétuji do stadia lesa, byly vymezeny jako plochy smisené
nezastavéného uzemi pfirodni lesni (NSpl). Téchto ploch neni v feSeném uUzemi vzhledem k jeho charakteru
vymezeno mnoho. Plochy zemédélské (NZ) se pak rozkladaji ve zbylych plochach vétsinou trvalych travnich
porostl feSeného Uzemi.

2.8.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni

V souladu s § 170 odst. 1) o ucelech vyvlastnéni zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu Ize prava k pozemk(im a stavbam, potfebna pro
uskute€néni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opatfeni podle tohoto zakona, odejmout nebo omezit,
jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci a jde-li o vefejné prospé&snou stavbu dopravni a
technické infrastruktury, v€etné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a Fadného uzivani pro stanoveny
ucel nebo o vefejné prospésné opatfeni, a to snizovani ohroZeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani retenénich schopnosti tzemi, zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability
a ochranu archeologického dédictvi nebo o stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a
asanaci (ozdravéni) uzemi. Vefejné prospésnou stavbou podle § 2 odst. 1 1) zakona €.183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu je stavba pro vefejnou
infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci. Verejné prospésnym opatfenim § 2 odst. 1 m) zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu je opatfeni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi a k rozvoji anebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemnim planem byly vymezeny jen nezbytné nutné vefejné prosp&sné stavby a opatfeni, pfedevsim
vefejné prospésna opatfeni pro zaloZzeni uzemniho systému ekologické stability a vefejné prospésné stavby
dopravni a technické infrastruktury, které umozni realizaci staveb prospé3nych pro velkou &ast obyvatel i
navstévniku, celé uzemi obce i Uzemi s vyznamem za hranici spravniho uzemi obce.

V pfipadé mistnich komunikaci byly navrzeny vefejné prospésné stavby tam, kde je tfeba vytvofit nové
mistni komunikace (vétSinou v rozvojovych plochach) anebo tam, kde stavajici vyjezdéna komunikace neni
evidovana v katastru nemovitosti jako komunikace a neni v majetku obce.

2.8.8 Stanoveni kompenzaénich opatieni

(stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona)

Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze izemni plan ma
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z hlediska
téchto vliva, postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzaéni opatfeni uvede
prisludny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b). Pfislusny organ ochrany pfirody ve
svém stanovisku k zadani uzemniho planu vylou€il vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti. Nebyl tedy vznesen pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na zivotni
prostfedi ani na zpracovani variantniho fe$eni tzemniho planu. Uzemni plan tedy nestanovil kompenzaéni
opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

2.8.9 Uzemni studie
Navrh uzemniho planu vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie a stanovuje podminky pro jejich pofizeni a pfiméFfenou Ihiitu pro vioZzeni dat o
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téchto studiich do evidence uzemné planovaci innosti. Navrh izemniho plany vymezuje dvé takové plochy,
a to v rekreaCnim Uzemi severné od Dépoltovického rybnika v misté navrhovanych zastavitelnych ploch Z7-
Nad hotelem a Z8-Louka, které navazuji na stavajici zastavéné uzemi s vymezenou plochou s rozdilnym
zpusobem vyuziti plochy smiSené obytné - rekreac¢ni (SR) v lokalitach 13-Chaty u plaze a 14-Chaty pod
lesem. Hlavnim divodem vymezeni je potfeba zajistit vymezeni a FfeSeni vefejné pfistupnych vefejnych
prostranstvi, systému sidelni zelené a feSeni vefejné dopravni a technické infrastruktury i zastavéni uzemi
stavbami pro rodinnou rekreaci a rodinnymi domy vhodného typu s ohledem na ochranu krajinného razu a
urbanistické i architektonické hodnoty v izemi. Cilem je dosazeni feSeni zastavitelnych ploch v souladu

s vefejnymi zajmy dle urbanistické koncepce a koncepce verejné infrastruktury izemniho planu. Sousedni
lokality v zastavéném Uzemi jsou nedostatecné obslouzeny vefejnou infrastrukturou a pred rozSifenim této
¢asti uzemi o dalSi zastavitelné plochy je tfeba zajistit dostatec¢né vybaveni rozvojovych ploch vefejnou
infrastrukturou, zejména vefejnymi prostranstvimi a dopravni a technickou infrastrukturou. Podminka
zpracovani uzemni studie byla vymezena pouze v nejrozsahlejSich zastavitelnych plochach smiSenych
obytnych rekreacnich (SR) o velikosti nad 1 ha.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach uzemi podminéno zpracovanim tuzemni studie a stanovenim
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci

Cinnosti:

sidlo: nazev a zplsob vyuziti plochy: nazev Uzemni studie: rozsah plochy:

Dépoltovice Z7-Nad hotelem (SR) l:JS Dépoltovice - Z7 14 508 m?
Z8-Louka (SR) US Dépoltovice - Z8 21 115 m?

V feSeném Uzemi se nachazeji dalSi plochy, které sice navrh uzemniho planu nevymezuje jako plochy, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie a nestanovuje podminky
pro jejich pofizeni ani IhGtu pro vlozeni dat o téchto studiich do evidence uzemné planovaci €innosti, ale u
kterych by pofizeni Gzemni studie bylo s ohledem na cile Gzemniho planovani a ochranu vefejnych zajma

v oblasti urbanistickych hodnot pfinosné. Jejich pofizeni je doporucené. Jedna se o plochy dotykajici se
jadrového uzemi hlavniho sidla Dépoltovice, jejichz rozvoj byl navrzen jiz ve stavajicim platném tzemnim
planu, ale plochy nebyly jesté vyuzity zfejmé z duvodu obtizné dostupnosti pro potencialni stavebniky (napft.
chybéjici komunikace, inZenyrskeé sité, parcelace nebo majetkové problémy). Doporu€ujeme se na tyto
plochy soustfedit a pomoci uzemnich studii zajistit jejich efektivni a hodnotné vyuziti. V rekreaénim tzemi se
pak jedna o plochy nedostate¢né obslouzené vefejnou infrastrukturou v pivodné rekreacnich lokalitach,
které se postupné vyuzivaji i pro trvalé bydleni a ve kterych je zlepSovani vefejné infrastruktury vhodné
provadét podle jednotné koncepce, ktera prosla konsenzudlnim procesem.

Plochy, ve kterych je pofizeni Uzemni studie doporuéené:

sidlo: nazev a zpusob vyuziti nazev Uzemni studie: rozsah plochy:
plochy:
Z1-Dépoltovice stfed-Za
kostelem (SV), Z6-Nad mezi | US Dé&poltovice - 8971+26167+1932+8747=
(SV) a Z11-Rosifeni hfisté Z21+Z26+Z11+ZP 45 817 m?
(OS), v€etné meze ZP
Z2-Dépoltovice stfed-K Nové _
Dépoltovice Roli (SV) a plocha prestavby | US Dépoltovice - Z2+P1 g? 32?52171‘
m
P1 (BV)
13-Chaty u plaze (SR) FL)lezlgepoltowce -Chatyu | 58 731 m2
14-Chaty pod lesem (SR) | US Dépoltovice - Chaty | g5 153 1
pod lesem
11-Chaty nad Nivami (SR) a | US Nivy - Chaty nad 65 013 m?2
Nivy Z4-Chaty nad Nivami (SR) Nivami

14-Rekreacni plocha u chat
(RN)

US Nivy - Rekreaéni
plocha u chat

13 751+8520=22 271 m?

29  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dle § 53 odst.5 f) zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, musi byt sou¢asti odlvodnéni tzemniho planu vyhodnoceni uéelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni u¢elného vyuZziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bylo zpracovano dle metodického
pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavu izemniho rozvoje ze srpna 2008.
Uzemni plan vymezuje dostate¢né mnoZstvi ploch tehdy, kdyZ Ize aktualni rozvojové zaméry vhodné umistit
(tj. aktualni pozadavky na zmény Uzemi uspokaoijit) v téchto zastavitelnych plochach. Pfi¢emz je nutno
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uvazovat i s pfimérenou rezervou. Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protoze tim
by mohlo dochazet k prudkému nartstu cen pozemku. Ve vyhodnoceni je nutné porovnavat vzdy nabidku a
poptavku zastavitelnych ploch pro jeden ucel (napf. bydleni, vyroba, kazdy druh plochy zvlast).

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

poZzadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 33,3bj*

poZadavky vyplyvajici z nechténého souZziti 30 bj **

pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti 33,3 bj ***

(vliv blizkosti centra rozvojové oblasti)

celkem 97 bj

poznamky:

* na 1 bytovou jednotku (bj) se pocCita 3 obyvatele (stavajici po€et obyvatel v obci 385 / 130 stavajicich

bytovych jednotek dle katastru nemovitosti =2,96), dle udaji Ceského statistického Ufadu Databaze
demografickych udaju za obce pocet obyvatel v obci trvale mirné stoupa (k 1.1.1992 Zilo v obci 203 obyvatel,
1.1.2002 to bylo 301 obyvatel, 1.1.2012 to bylo 363 obyvatel, 1.1.2020 byl pocet obyvatel 385, 1.1.2022 byl
pocet obyvatel 402), narust poctu obyvatel za poslednich 30 let (1992-2022) byl 199 obyvatel (pramérné 6,6
obyvatel ro¢né) a za poslednich 20 let (2002-2022) byl narlst poctu 101 obyvatel (primérné 5 obyvatel
rocné), pfedpoklad nardstu obyvatel pro navrhové obdobi Uzemniho planu je 20x5=100 obyvatel (navrhové
obdobi uzemniho planu je 20 let)

> dle Udaju obecniho ufadu, ktery sleduje pocet zadosti o bydleni v obci je primérny pocet Zadatel(
ro¢né 1-2 zadatele, pfi predpokladu platnosti Gzemniho planu 20 let je teoreticky pocet Zzadatelu 30 (v
souvislosti s avizovanou tvorbou nového Uzemniho planu obecni Ufad prabézné pfijima zadosti na bydleni)
o obec lezi v rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary

Vzhledem k charakteru obce a predpokladanému zajmu Zadatell o byt se stanovuje pomér bj nasledovné:

0% byt v bytovych domech 0 bj
100% bytd v rodinnych domech 97 bj
celkem 97 bj

Na 1 bytovou jednotku v rodinném domé se uvazuje s potfebou cca 1500 m? plochy, do plochy je zapoditana
i potfebna plocha pro verejné prostranstvi (vefejnou dopravni infrastrukturu), které je nutné vybudovat pro
nové pozemky pro rodinné domy. Velikost plochy byla stanovena s ohledem na venkovsky charakter obce.
Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech se provede jako soucin potfebnych
bytovych jednotek a pfedpokladané potfebné plochy na jednu bytovou jednotku v rodinném domeé a pfipocte
se pfiméfena rezerva 20 %.

potfeba plochy na 1 bj v bytovém domé 250 m?

potfeba plochy na 1 bj v rodinném domé 1500 m?

potfeba ploch pro bydleni dle poc&tu bj 97x1500=145 500 m?
rezerva ploch pro bydleni 20 % 29 100 m?

celkova potreba ploch pro bydleni 174 600 m?

Potfeba ploch pro bydleni celkem ¢&ini 174 600 m2.

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno postupem dle § 58 zakona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl. V zastavéném uzemi byly vymezeny plochy
prestavby, které pfedstavuji pfedevsim nevyuzité plochy vhodné k vyuziti uvnitf tohoto zastavéného tuzemi.
Z celkové plochy zastavéného uzemi je oznaceno jako plochy pfestavby 81 135 m?, z toho pro bydleni je
vymezeno 32 632 m? ploch piestaveb v plochach bydleni v rodinnych domech - venkovskych (BV), v
plochach smiSenych obytnych - venkovskych (SV) a v plochach smiSenych obytnych se specifickym vyuZitim
(SX) a 10 352 m? v plochach smisenych obytnych rekreacénich (SR) - kde pfedpokladame pro vyuziti pro
trvalé bydleni 50% z celkové plochy.

Celkem je tedy v Gizemi k vyuziti pro bydleni 42 984 m? volnych ploch v zastavéném uzemi.

Vzhledem k celkové potiebé ploch pro bydleni dle vySe uvedeného odborného odhadu potieby
zastavitelnych ploch pro bydleni a dle vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uzemi uzemni plan
vymezuje celkem 134 585 m? ploch pro bydleni v zastavitelnych plocham mimo zastavéné uzemi (BV,
SV a 50% SR).

Celkova plocha pro bydleni vymezena izemnim planem v plochach prestaveb a zastavitelnych
plochach je 177 569 m?, coz odpovida vy$e uvedenému vypoétu.
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Odbornym odhadem byla zkontrolovana moznost vyuziti téchto vymezenych ploch pro dostate¢né
mnozstvi bytovych jednotek. Pfedpokladame moznost vyuziti vymezenych ploch piestaveb a
rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni pro 125 bytovych jednotek, coz pokryva s rezervou
vypoctovou potiebu 97 bytovych jednotek.

Z duvodu nutnosti vymezovat zastavitelné plochy po hranicich parcel nebo po spojnicich lomovych bodu
parcel nelze vymezit pfesné vypoétenou vyméru ploch. Navic vymezenych 2969 m? ve srovnani s vypoétem
stanovenou plochou tvofi zanedbatelnou odchylku 2% z celkové potfeby ploch pro bydleni.

Odborny odhad potieby ploch pro rekreaci:

Res$ené Uzemi se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 se zvy$enymi pozadavky na
zmény v Uzemi a v poloze mezi nedalekym krajskym méstem Karlovy Vary a specifickou oblasti
republikového vyznamu SOB6 - Krusné Hory. V samotném feSeném Uzemi se také nachazi oblasti

s vysokym rekreaCnim potencialem, pfedevsim v okoli Dépoltovického rybnika. V zastavéném Uzemi jsou
vymezeny zastavitelné plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI), plochy rekreace - plochy
staveb pro hromadnou rekreaci (RH), plochy rekreace - se specifickym vyuzitim (RX) a plochy smidené
obytné rekreacni (SR) - kde pfepokladame pro rekreaéni vyuZiti 50% z celkové plochy. Celkem je

v zastavéném Uzemi vymezeno 64 355 m? ploch rekreace, z toho je vymezeno jako plochy pfestavby 26 180
m?, a jesté je vymezeno 20 704 m? ploch piestaveb v plochach smiSenych obytnych rekreac¢nich (SR) - kde
predpokladame pro vyuziti pro rekreaci 50% z celkové plochy tedy 10 352 m?. V plochach prestaveb je
tedy vymezeno 36 532 m? pro rekreaci.

Rozvojové plochy rekreace vymezené Gzemnim planem maji rozlohu 28 408 m? a tvofi je jedna rozvojova
plocha U plaze (RH), ktera je pfevzata ze zmény platného uzemniho planu ¢. 12/2011 (nabyti u€innosti
17.7.2012) na pozadavek obce a rozvojova plocha agroturistického a jezdeckého arealu, ktera pouze neni
evidovana v katastru nemovitosti. V rozvojovych plochach Ize pro rekreaci zaroven vyuzit také plochy
smiSené obytné - rekrealni (SR), které byly vymezeny v lokalitach slouzicich pro bydleni a pobytovou
rekreaci a kde pfedpokladame 50% vyuZiti pro bydleni a 50% vyuZiti pro rodinnou rekreaci. Rozvojové
plochy smiSené obytné rekreacni vymezené izemnim planem maji rozlohu 44 143 m?, pro rekreaci
predpokladame tedy vyuziti 22 071 m2. V rozvojovych plochach je tedy navrzeno 50 479 m? pro
rekreaci.

Vymezené plochy pro rekreaci tvofi celkem 87 011 m? a mohou dostateéné pokryt dal$i pfipadnou
potiebu rozvoje rekreace v obci.

V tabulce ,, Tabulka lokalit a rozvojovych ploch” o 5 strandach jsou podrobné sepsany lokality
v zastavéném uzemi a zastavitelné (rozvojové) plochy vcetné jejich zplsobu vyuZiti, celkové plochy a
dalSich parametru. Tabulka je vloZena na konci tohoto odiivodnéni.

3. SIRSi VZTAHY

(vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi)

Obec Dépoltovice se nachazi v Karlovarském kraji, pfiblizné 11 km severné od centra Karlovych Var( (15
minut jizdy autem). Je soucasti spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti (ORP) Karlovy Vary.
Pfirozenym centrem ORP Karlovy Vary je samotné mésto Karlovy Vary, ale obec se vztahuje i k ostatnim
blizkym sidliim jako Nové Roli, Hroznétinu, Ostrovu a Nejdku. Karlovy Vary jsou pro obec Dépoltovice
pfirozenym nejvétsim spadovym sidlem, kde je umisténa ob&anska vybavenost a pracovni mista.
Dé&poltovice jsou &lenem sdruzeni Krugné Hory - zapad a Svazu mést a obci CR. Ze sdruzeni Euregio
Egrensis jiZ obec vystoupila.

Sousednimi obcemi jsou Nova Role (k.u. Meziroli a k.u. Nova Role), Karlovy Vary (k.u. Cankov), Otovice
(k.. Otovice u Karlovych Varu), Sadov (k.u. Podlesi u Sadova), Hroznétin (k.u. Ruprechtov u Hroznétina,
k.U. Hroznétin, k.u. Odefr), Nejdek (k.u. Luzec u Nejdku, k.u. Fojtov) a Smolné Pece (k.U. Smolné Pece).
Navrh uzemniho pro spole€né jednani byl koordinovan s platnymi tzemnimi plany sousednich obci Nova
Role (navrh 07/2013), Karlovy Vary (koncept 08/2012), Otovice (navrh 11/2011), Sadov (navrh 12/2012),
Hroznétin (01/2011), Nejdek (12/2004) a Smolné Pece (navrh 08/2013). Nasledné byl navrh pfi upravach
koordinovan s pozdéjSimi verzemi okolnich Uzemnich planu.

Dopravni SirSi vazbou v Uzemi je stavajici silnice 11/220 smérem na Fojtov a Meziroli a prochazejici silnice
[1l. tFid, které spojuji Dépoltovice se sousednimi obcemi (111/2206 smérem k Otovicim a Fojtovu, 111/2204
smérem k Odefi, [11/2192 smérem k Luzci u Nejdku). Uzemni plan v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje
Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1 vymezil vefejné prospésnou stavbu prelozky silnice 111/2204
prochazejici jihozapado - vychodnim smérem pres feSené Uzemi z katastralniho izemi Nova Role do
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katastralniho izemi Odef (Hroznétin). Jedna se o novou komunikaci, ktera vytvofi uceleny tah tzv.
.PodkruSnohorské paralely® k rychlostni silnici R6 a silnici 1/13.

Dopravni infrastruktura mistni irovné (mistni komunikace a ucelové cesty) byla Uzemnim planem vedena
az k hranici feSeného Uzemi, pfipadné po hranici feSeného Uzemi v pfipadé, ze cesta tvofi hranici mezi
katastralnimi Gzemimi ve spravnich uzemich jinych obci.

Sirsi vztahy v technické infrastruktufe zapracované do Uzemniho planu reprezentuiji predevsim stavajici
trasy venkovniho vedeni elektrické sité VN, VVN, vodovodnich fad(, plynovodu VTL, dalkového
telekomunikacniho kabelu a radioreléového spoje. V souladu s vydanym uzemnim rozhodnutim je navrzena
vytlakova kanalizace do k.u. Meziroli (Nova Role).

Uzemni systém ekologické stability byl na okrajich Fe§eného Gzemi provazan s okolnimi katastry
pfiléhajicich mést a obci:

e nadregionalniho biokoridor NK3 Krusné hory (Usek Studenec-Jezefi) pfechazi z k.u. LuZzec u Nejdku
(obec Nejdek) pres feSené uzemi do k.u. Odef (obec Hroznétin)

e regionalni biocentrum RC1159 pfechazi do sousedniho k.u. Meziroli (obec Nova Role)

e regionalni biocentrum RC10004 pfechazi do sousedniho k.u. Ruprechtov u Hroznétina (obec
Hroznétin)

e regionalni biokoridor RK1003 pfechazi do sousedniho k.U. Ruprechtov u Hroznétina (obec
Hroznétin)

e regionalni biokoridor RK1004 spojujici RK1003 - Merklin se po zpfesnéni nachazi vné feSeného
Uzemi a navazuje na v Uzemnim planu vymezené regionalni biocentrum RC10004 Ostry vrch,
RK1004 nebyl tedy v feSeném Uzemi vymezen

e |okalni biokoridory navazuji logicky podél vodoteci a to:

0 LK 1.1 vede podél Vitického potoka na LK na uzemi obce Nejdek (k.u. Fojtov)
0 LK 1.4 navazuje na LC a LK na uzemi obce Otovice a obce Sadov (k.u. Podlesi u Sadova)
0 LK 2 vede podél Luzeckého potoka na LK na uzemi obce Nejdek (k.U. LuZec u Nejdku)
0 LK 8.1 vede podél bezejmenného pfitoku podél hranice se spravnim uzemim obce
Hroznétin (k.U. Ruprechtov u Hroznétina)
LK 11 vede podél bezejmenného pfitoku do sousedniho k.u. Otovice (obec Otovice)
0 navaznost nivniho LK11 (k.G. Nivy) do obce Karlovy Vary na KV030-LC4 (k.u. Cankov) neni
z diivodu odligného charakteru (nivni a mezofilni) jednotlivych prvkt USES vhodna - viz také
od@vodnéni Uzemniho planu Karlovy Vary - navrh pro vefejné projednani 10/2018 (s.174).
¢ lokalni biokoridory jsou logicky navazany také do obce Novéa Role a to:
0 LK®6 a7.2dok.u. Nova Role (obec Nova Role)
0 LK 11 aLK9dok.u. Meziroli (obec Nova Role)
0 LK 12 vede po hranici s k.U. Ruprechtov u Hroznétina (obec Hroznétin)

o

Pfi upravé navrhu pro fizeni o uzemnim planu v uzemnim systému ekologické stability byly pouZity tyto
dokumenty:
e Hroznétin - platny uzemni plan (nabyti G&innosti 28.2.2011)
Sadov - platny uzemni plan (nabyti u€innosti 4.5.2016)
Otovice - platny tzemni plan ve znéni zmény ¢.1 (nabyti uc¢innosti 23.12.2015)
Karlovy Vary - rozpracovany Uzemni plan (verze pro vefejné projednani 10/2018)
Nova Role - platny uzemni plan (nabyti u&innosti 28.9.2016)
Smolné Pece - platny Uzemni plan (nabyti u¢innosti 5.6.2014)
Nejdek - rozpracovany Uzemni plan (verze k opakovanému vefejnému projednani 06/2020)

Zastavéné uzemi obce navazuje na zastavéné Uzemi na Uzemi sousedni obce Nova Role v k.u. Meziroli.

4. ZADANI

(vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem
nejvhodné;jsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé postupu dle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,

s pokyny pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, s pokyny

k Upravé navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona a s rozhodnutim o
pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3
stavebniho zakona)

Zadani ulozZilo poZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce (urbanistickou koncepci, koncepci
vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny); pozadavky na vymezeni ploch a koridord tzemnich
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rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provéfit; pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo; pozadavky na
provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie a pozadavky na uspofadani navrhu izemniho planu a uspofadani obsahu jeho
oddvodnéni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni.

Pozadavky z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a Politiky tizemniho rozvoje Ceské
republlky, ve znéni Aktualizace ¢.1,2,3,4,5,6a7

Uzemni plan zapracoval pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR
2008) do urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny. Navrh
Uzemniho planu byl postaven na republikovych prioritach tzemniho planovani, jak byly v PUR 2008
definovany. Pro rozvoj bydleni byl upfednostnén rozvoj uvnitf zastavéného uzemi a bylo pfedchazeno
prostorové socialni segregaci, fragmentaci a zabor(im ploch verejné zelené. Pro vyrobni funkce jsou
vyClenény stavajici arealy zemédeélské a smiSené vyroby, které maji dostateCnou kapacitu i pro dalsi rozvoj a
je tak podporovano nové vyuziti stavajicich pramyslovych a skladovych ploch. Zachovani a rozvoj
spoleenské funkce center v obci (obecni Ufad, hospoda, hasi¢ska stanice) je uzemnim planem
podporovano v urbanistické koncepci a koncepci vefejné infrastruktury vefejnych prostranstvi a ob&anského
vybaveni. Navrh tzemniho planu byl tedy zaloZen na obecnych cilech PUR 2008, jimiZ jsou zejména
vytvaret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty a
stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi.
V navrhu uzemniho planu bylo také zohlednéno, Ze se feSené Uzemi nachazi v rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB12 Rozvojové oblast Karlovy Vary dle PUR a ZUR (nap¥. pfi vypo&tu potfeby
zastavitelnych ploch pro bydleni a pfi vymezeni ploch pro bydleni a rekreaci).

V pribéhu projednavani navrhu uzemniho planu doslo k vydani Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1, v roce 2019 byla vydana Aktualizace ¢. 2 a 3, v roce 2020 byla
vydana Aktualizace €. 5, v roce 2021 byla vydana Aktualizace €. 4, v roce 2023 byla vydana
Aktualizace €. 6, v roce 2024 byla vydana Aktualizace €. 7 a navrh izemniho planu byl nasledné
uveden do souladu s témito aktualizacemi. O pozadavcich PUR a jejich vlivu na navrh Gzemniho planu je
psano také v kapitole 2.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 tohoto odGvodnéni.

Pozadavky ze Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje 2010 a Zasad uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1

Uzemni plan zapracoval pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje 2010 (ZUR
2010). V urbanistické koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny byly
zohlednény pozadavky vyplyvajici z polohy feSeného Uzemi v rozvojové oblasti republikového vyznamu
OB12 Rozvojova oblast Karlovy Vary vymezené v PUR 2008. Diivodem vymezeni bylo ovlivnéni tzemi
rozvojovou dynamikou krajského mésta Karlovy Vary pfi spoluplisobeni vedlejSiho centra Ostrov.
Rozvojovou oblast charakterizuje silna koncentrace obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z nichz prevazna
Cast ma republikovy vyznam (lazenstvi ma mezinarodni vyznam); podporujicim faktorem rozvoje je poloha
na pfipravované rychlostni silnici R6 Praha - Karlovy Vary - Cheb - hranice CR a vymezeni plochy L2 -
prodlouZeni a roz8ifeni stavajici vzletové a pfistavaci drahy, vzletové a pfistavaci prostory letisté Karlovy
Vary v€etné nutného zvétSeni zazemi samotneého letisté, ktera byla vymezena z duvodu zvyseni kapacity
mezinarodniho leti$t&. ReSené Gizemi obce se nenalézalo v zadné specifické oblasti vymezené v ZUR
2010. Re$ené uzemi obce bylo dotéeno z ploch a koridorti nadmistniho vyznamu navrhem vefejné
prospésné stavby D36 - silni¢ni tah ,podkrusnohorské paralely” 111/2204 Dépoltovice, pfelozka, ktera byla do
navrhu Uzemniho planu zapracovana. Do navrhu uzemniho planu v oblasti tzemniho systému ekologické
stability byl zapracovan nadregionalni biokoridoru NK3 (MB) Studenec-Jezefi, regionalni biocentra RC1159
Rolavska role a RC10004 Ostry vrch a regionalni biokoridor RK1003 spojujici Rolavska role-Ostrovské
Rybniky. Regionalni biokoridor RK1004 spojujici RK1003 - Merklin se po zpfesnéni nachazi vné feSeného
Uzemi (na Uzemi obce Hroznétin) a navazuje na v Uzemnim planu vymezené regiondlni biocentrum
RC10004 Ostry vrch, RK1004 nebyl tedy v feSeném uzemi vymezen.

Zohlednény byly také pozadavky ZUR z polohy Fe$eného Gzemi lezi ve v ZUR vymezené oblasti vlastnich
krajin Krusnohofi (oznacené ,A“) a vlastnich krajinach Krusné hory - zapad (A.2) a Krusné hory (A.3) a
oblasti vlastnich krajin Podkrusnohofi a Chebska (oznacené ,B“) ve vlastni krajiné Karlovarsko - sever (B.4).
V prabéhu projednavani navrhu tzemniho planu doslo k vydani Zasad izemniho rozvoje
Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace &.1 (13. 7. 2018), dale také ZUR a navrh tzemniho planu byl
nasledné uveden do souladu s touto aktualizaci. O pozadavcich ZUR a jejich vlivu na navrh tzemniho
planu je psano v kapitole 2.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve
znéni Aktualizace ¢.1 tohoto odlivodnéni Uzemniho planu.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt a z doplnujicich prizkumi a rozbort
Zadani stanovilo poZadavky na vytvofeni Uzemnich podminek pro vyuziti silnych stranek a pfileZitosti a pro
feSeni slabych stranek a eliminaci hrozeb a vytvofeni podminek pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny
vztah hospodaFského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek. Déle zadani stanovilo
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pozadavky na respektovani plosného a prostorového uspofadani zastavéného Uuzemi a krajiny dle
dosavadniho historického vyvoje a na provéfeni navrzenych (dosud nevyuZzitych) rozvojovych zastavitelnych
ploch ve stavajicim platném Gzemnim planu i nové vzniklych pozadavkl na vyuziti ploch pro novy uzemni
plan z hlediska maximalniho vyuziti zastavéného uzemi. Dle zadani je podminkou vymezeni dalSich
rozvojovych ploch zhodnoceni zastavéného Uzemi véetné vymezeni ploch pro asanaci a pfestavbu a pro
oduvodnéni zmény v zastavéném Uzemi je rozhodujici mira jeho stabilizace a posouzeni jeho urbanistické,
architektonické a stavebné technické hodnoty. Zadani také stanovilo poZzadavek na respektovani vydanych
uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni.

Do navrhu uzemniho planu byly zapracovany pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklad,
zejména problémy uréené k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci. Byly provéfeny v8echny zastavitelné
plochy stavajiciho uzemniho planu a vyhodnocena mira pfipravy k jejich vyuziti (vydana rozhodnuti,
zavedené inzenyrské sité, faze vystavby) a bylo rozhodnuto o jejich zafazeni do nového Uzemniho planu jen
v opodstatnénych pripadech. Nedostate¢nou nabidku sluzeb, pracovnich pfilezitosti a moznosti ubytovani je
umoznéno zlepsit diky nastaveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrh izemniho
planu, zejména jeho urbanisticka koncepce, byla navrZzena v navaznosti na urbanistickou koncepci
stavajiciho uzemniho planu, byly provéfeny vSechny pozadavky fyzickych a pravnickych osob a v souladu

s republikovymi prioritami tzemniho planovani, limity a s ohledem na hodnoty v uzemi bylo rozhodnuto o
mife jejich zapracovani do urbanistické koncepce a navrhu izemniho planu. Zastavéné uzemi bylo peclivé
vymezeno, vyhodnocena mira jeho vyuZiti, vymezeny plochy pfestavby a vymezeny zastavitelné plochy a
navrzena urbanisticka koncepce uzemniho planu, ktera chrani urbanistické hodnoty (obraz sidla, urbanni
strukturu, vyznamné urbanni prostory, kulturné historické hodnoty, historické struktury a hodnoty, pamét a
raz mista a objekty vyluéné a dulezité pro strukturu osidleni). Urbanisticka koncepce vychazi ze zakonnych
nastroji uzemniho planovani, které uvadi zadani (aktualizace hranic zastavéného Uzemi, vymezeni
zastavitelného a nezastavéného Uzemi a stanoveni jejich rezimu, uplatnéni regulativi funkéniho vyuziti
Uzemi, uplatnéni regulativii miry vyuziti Gzemi, uplatnéni regulativ(i prostorového usporadani, specifikace
pFipustnych, nepfipustnych a podminéné pfipustnych funkci atd.). V navrhu uzemniho planu nebyly
vymezeny Uzemni rezervy, protoze navrh vymezil dostatené mnozstvi rozvojovych ploch, jejichZ napInéni
bude jisté trvat dlouhou dobu, jak je mozné vidét na dosavadnim vyvoji po dobu platnosti stavajiciho
uzemniho planu. DalSi rozSifovani sidel neni Zadouci, protoZe by jiz pfekrocilo pfirozenou hranici sidla

v morfologicky daném prostoru rozsifeni nivy Vitického potoka. V navrhu uzemniho planu také nebyly
vymezeny plochy se stavebni uzavérou, protoZe nebylo shledano zadné docasné vyuZiti, které by bylo
hrozbou jeho znehodnoceni ani Zadné vyuziti nebylo stanoveno jinym zajmem ¢&i pfedpisem. Vymezeni
prostort pro kulturni, sportovni a spoleCenské akce nebo prostord orientovanych na podporu tradice lidové
kultury, které pozadovalo zadani, neni doslovné soucasti navrhu uzemniho planu, pfedpoklada se, ze
stavajici i navrhovana vefejna prostranstvi a plochy ob&anského vybaveni nebo rekreace na plochach
pfirodniho charakteru témto u¢elim dobfe poslouzi. Stejné tak byly vytvofeny pozadované podminky pro
ochranu kulturniho prostfedi sidel a jejich vzhledu formou zachovani a ochrany kompozi¢nich vztah( sidelni
struktury, zachovani ochrany a pusobnosti stavebnich dominant a prvku lokalni identity a zachovani a
ochrany kulturni a kultivované krajiny jako jedineéného ramce sidelni struktury pouzitim izemné planovacich
prostfedku jako je urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti t&chto ploch. Uzemni plan nijak neomezuje rekreaci, sport
a cestovni ruch, které maji byt dle zadani chapany jako jedna z funkci, ktera pfi zachovani zajm0 ochrany
prirody a krajiny muze pfinést ekonomickou prosperitu do venkovskych oblasti. Dale je dle zadani nutné
feSené uzemi v sidelnich €astech povaZovat za uzemi s archeologickymi nalezy a pfi poZadavku na
provadéni archeologickych vyzkumu respektovat zakon o statni pamatkové péci. Do vykresové Casti
Oduvodnéni - Koordinaéniho vykresu je rozsah archeologickych nalezist zakreslen jako limit v zemi, jehoz
ochrana je ukolem dotéeného organu. Pozadavek zadani na uvedeni pfesného znéni § 22 a 23
pamatkového zakona do textu od(ivodnéni tzemniho planu je nadbyteény. Uzemni plan neshledal ddvody
pro vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych ploch, pro které mize architektonickou ¢ast
projektové dokumentace zpracovavat jen autorizovany architekt a nevymezil takové plochy. V koncepci
verejné infrastruktury uzemniho planu byly zapracovany poZadavky zadani na dopravni infrastrukturu,
technickou infrastrukturu, obanské vybaveni a vefejna prostranstvi. Do ndvrhu tzemniho planu byla
zapracovana prelozka silnice 111/2204 dle ZUR, ktera zarover fesi problematiku omezeni prdjezdu nakladni
dopravy. Bylo navrzeno zlepSeni stavajici dopravni infrastruktury v rekreacnich oblastech. Pro zemédélskou
obsluhu uzemi je vymezena zakladni sit u¢elovych komunikaci. V navrhu uzemniho planu je vyznacena sit
cyklistickych tras v koncepci dopravni infrastruktury doplnéna o nové navrzenou rekreacni trasu a pési trasy
zajistujici zakladni prostupnost krajinou. Byla provérena potfeba parkovacich ploch (odstavné plochy budou
soucasti kazdého samostatného pozemku rodinného domu, parkovaci plochy budou soucasti nové
budovanych komunikaci napft. obytnych zén) a navrzeno nové parkovisté v rozvojové ploSe Z11-Parkovisté
U hotelu, vybudovani dal$iho parkovisté se pfedpoklada v navrzené rozvojové ploSe Z7-Louka. DalSi
potfebné parkovaci plochy je mozné vybudovat v kazdé ploSe v zastavéném nebo zastavitelném Uuzemi na
zakladé stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Uzemni plan v navrhu koncepce
technické infrastruktury respektoval koncepci zasobovani obce vodou ze stavajiciho skupinového vodovodu,
zachovava a rozviji systém odvadéni a &isténi odpadnich vod, posoudil kapacitu kanaliza¢ni sité, vyhodnotil
zasobovani elektrickou energii v souvislosti s ndvrhem rozvojovych zastavitelnych ploch a navrhl prelozky na
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siti VN (pfedevsim prelozeni stavajicich vzdusnych vedeni v zastavéném Uzemi do kabelového vedeni),
navrhl koncepci zasobovani plynem a respektoval stavajici systém nakladani s odpady (odvoz na skladku
mimo Fe$ené Uzemi). Uzemni plan v souladu se zadanim respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni a
provefil a vymezil plochy pro vefejna prostranstvi. Navrh tzemniho planu obsahuje koncepci usporadani
krajiny, ktera respektuje pfirodni hodnoty Uzemi a vytvaii podminky pro jejich ochranu a rozvoj (VKP
registrovany Na staré Sachté, VKP ze zakona, lesni a zemédélskou pldu, mimolesni zelen, vodni toky a
plochy, udolni nivy, prvky USES lokalniho, regionalniho i nadregionalniho vyznamu, ochranné pasmo II.
stupné I1.B. pfFirodnich léCivych zdrojl, pfirodni prostor udoli Vitického potoka, dalkové pohledy a vyhledy do
krajiny z vySe polozenych mist). Koncepce usporadani krajiny rozvijela cilové charakteristiky krajiny
definované Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (v Aktualizaci 6.1 ZUR byly tyto cilové
charakteristiky krajiny nahrazeny cilovymi kvalitami krajin, viz také kapitola 2.2 Vyhodnoceni souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1) a umozriuje co nejvétsi vyuziti
pfirozenych procesu i vhodné obhospodafovavani (véetné rozvoje ekologického zemeédélstvi) v krajiné

k udrzovani stabilni krajinné struktury. Uzemni systém ekologické stability byl navrzen v navaznosti na
koncepci usporadani krajiny a vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném tzemi.
Prvky uzemniho systému ekologické stability byly upfesnény, zapracovany i provazany s uzemim
sousednich obci. Prostupnost krajiny je zajisténa zakladni siti u€elovych komunikaci a podpofena
navrhovanou rekreaéni trasou a pé&Simi trasami. Stavajici cyklotrasy prochazejici uzemim jsou zapracovany
do koncepce vefejné dopravni infrastruktury. Podpora opatfeni proti erozi a retence vody v krajiné a dalSi
opatfeni pro zmirnéni moznych negativnich vlivi v Gzemi je zapracovana ve vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastavéném uUzemi, ve vymezeném Uzemnim systému ekologické stability a v navrhu
vodniho kanalu. V souladu se zadanim nebyly vymezeny plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Vyhodnoceni zmén stavajiciho platného tzemniho planu:

Cislo popis zmény: katastralni nabyti u€innosti: | feSeni v navrhu tzemniho planu:
zmény: uzemi:

Zména pozbyla na aktualnosti. Zména byla zpracovana v roce
2001 a schvalena v roce 2004, v roce 2008 byla zpracovana
zména ¢. 11a.-8/2008, ktera nebyla uc¢innosti v roce 2011 a ktera
tuto zménu jesté upravila. V roce 2009 bylo vydano uzemni
rozhodnuti, které jiz pozbylo platnosti. Zamér nebyl realizovan.
Zameér vytvari novou rozsahlou lokalitu (cca 8,5 ha) pro zastavbu
obytnymi/rekreaénimi domky. Lokalita je sice deklarovana jako
navazujici na zastavéné uzemi obce, ale realné vytvari
segregovanou lokalitu v exponované poloze na svahu nad
vesnici, ktera svou velikosti vytvafi novou &tvrt’ srovnatelnou

s velikosti pivodniho jadra Dépoltovic. Vzhledem k tomu, ze
zameér neni v souladu s cili tzemniho planovani (zejména

s pozadavkem na vytvareni predpokladll pro udrzitelny rozvoj
Uzemi - blize zastavénému Uzemi obce a v pfiznivéjSich
podminkach se nachazi velké mnozstvi dosud nevyuzitych
rozvojovych ploch; s pozadavkem na ochranu urbanistického
dédictvi a krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel
a urcovani podminek pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemk(; a s pozadavkem na vymezovani zastavitelnych ploch
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
nezastavéného Uzemi), neni v souladu s republikovymi prioritami
20011 palno¢ni svah Dépoltovice sch. 26.5.2004 Uuzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace
€.1,2,3,4,5,6 a7 (zejména s prioritou ¢.(14) - zachovavat raz
jedine¢né urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, €.(15) - pfedchazet pfi zménach nebo
vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci

s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel, ¢.(19) -
hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi s cilem u€elného vyuzivani a usporadani
Uzemi Usporného v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie nebo €.(20) - rozvojové zameéry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit) a prioritami Gzemniho planovani kraje dle Zasad
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1
(zejména s preferovanim efektivniho vyuzivani zastavéného
uzemi pfed vymezovanim novych ploch v nezastavéném tzemi)
ani s urbanistickou koncepci navrhu tzemniho planu (pfedevsim
s ¢asti o nevytvareni konkurencnich lokalit vGci jadru obce -
potvrzeni pozice stfedu jako tézisté osidleni v ramci urbanistické
struktury) a vzhledem k uplynuti vice nez 17 let od schvaleni této
zmény (respektive 11 let od nasledné zmény) a 13 let od vydani
uzemniho rozhodnuti, nebyla zména do navrhu tzemniho planu
zapracovana.

Podstata zmény byla zapracovana. Hranice ploch dotéenych
zména hranic . . tézbou ze zmény byly vymezeny v navrhu tzemniho planu jako
dobyvaciho prostoru Dépoltovice sch. 9.7.2003 plochy tézby nerostl - nezastavitelné (NT), hranice této plochy
musela byt mirné upravena do souladu s aktualni katastralni
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mapou. Hranice dobyvaciho prostoru (pfedané jako soucast
Uzemné analytickych podklad(i) jsou jako limit zapracovany

v koordinaénim vykresu. Areal s budovami byl vymezen jako
zastavéné Uzemi a zafazen do plochy téZby nerostu -
zastavitelné (TZ). Vysypka je zahrnuta v ploSe smiSené
nezastavéného Uzemi - specifické (Nsx), ktera byla vytvofena
pro stanoveni podminek rekultivace.

2002/3

rezervni plochy jizni
svah na B¢

Dépoltovice

sch. 9.7.2003

Zména byla zapracovana v mirné upravené podobé. Rozsah
zmény zahrnoval velké Uzemi pro rozvoj bydleni. Pro rozvojové
uzemi mél byt vypracovan regulacni plan nebo urbanisticka
studie. Obec zapocala s pfipravou vyuziti, a proto byly pozemky
dotéené zménou zahrnuty do navrhu Uzemniho planu. Jsou
vymezeny jako zastavitelna plocha Z1-Dépoltovice stfed-Za
kostelem a zastavitelna plocha Z6-Nad mezi, obé s vymezenou
plochou s rozdilnym zplGsobem vyziti plochy smiSené obytné -
venkovské (SV). Podminky vyuZiti plochy umozfuji pozadované
vyuziti dle plivodni zmény.

2002/4

zména vyroby na B&

Dépoltovice

sch. 9.7.2003

Podstata zmény byla zapracovana. Zména jiz byla ¢astecné
realizovana (probéhla parcelace pozemk( a pfiprava
inzenyrskych siti), Gzemi je v navrhu dzemniho planu zahrnuto
do zastavitelné plochy Z3-U byvalého kramu s vymezenou
plochou s rozdilnym zplsobem vyziti plochy smiSené obytné -
venkovské (SV). Podminky vyuziti plochy umozfiuji pozadované
vyuziti dle pavodni zmény.

2002/5

zména zem. vyuZziti
pady na uzemi
primyslové vyroby

Dépoltovice

sch. 9.7.2003

Zména pozbyla na aktualnosti. Zména nebyla zapracovana,
protoze zamér vystavby obalovny pozbyl aktualnosti.

6/2005

zména z nelesni
zelené na Rs

Nivy

sch. 18.10.2006

Podstata zmény byla zapracovana. Zména jiz byla realizovana
(stavba pro rodinnou rekreaci na st.p.¢. 130), pozemek je

v navrhu uzemniho planu zahrnut do vymezeného zastavéného
uzemi v lokalité 03-U kaplicky s vymezenou plochou s rozdilnym
zplsobem vyziti plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (BV). Podminky vyuZiti plochy umoznuji pozadované
vyuziti dle plivodni zmény.

7/2005

zména z nelesni
zelené na Rs

Nivy

sch. 18.10.2006

Podstata zmény byla zapracovana. Pozemky jsou v navrhu
uzemniho planu zahrnuty do vymezeného zastavéného uzemi
v lokalité 02-U rybnika s vymezenou plochou s rozdilnym
zplisobem vyuziti plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (BV). Podminky vyuZiti plochy umoznuji pozadované
vyuziti dle plivodni zmény.

8/2005

zména vyroby na B¢

Dépoltovice

sch. 18.10.2006

Podstata zmény byla zapracovana. Zména jiz byla ¢aste¢né
realizovana (rodinny dim na st.p.¢. 445), pozemky rodinného
domu jsou v navrhu Uzemniho planu zahrnuty do vymezeného
zastavéného Uzemi v lokalité 09-K Nové Roli s vymezenou
plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy smi§ené obytné -
venkovské (SV) a ostatni pozemky dotéené zménou jsou
zahrnuty do vymezené zastavitelné plochy Z2-Dépoltovice stfed-
K Nové Roli zafazené také do ploch smiSenych obytnych -
venkovskych (SV). Podminky vyuziti plochy umoznuji
pozadované vyuziti dle pvodni zmény.

9/2005

zmeéna ostatni
nelesni zelené na R

Nivy

sch. 18.10.2006

Podstata zmény byla zapracovana. Zména jiz byla ¢aste¢né
realizovana (oploceni) a pozemky jsou vyuzivané k rekreaci.

V navrhu Uzemniho planu jsou souc¢asti vymezeného
zastavéného Uzemi v lokalité 06-K hajence (Nivy) s vymezenou
plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy smi$ené obytné -
venkovské (SV). Podminky vyuziti plochy umoznuji pozadované
vyuziti dle ptivodni zmény.

10/2005

zmeéna zavazné
¢asti Uzemniho
planu: procento
zastavéni v uzemi
rekreace

Dépoltovice

sch. 18.10.2006

Podstata zmény byla zapracovana. Plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR) i plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (RI) maji stanovenu podminku maximalni intenzity
vyuziti stavebnich pozemkd 20% plochy (vzdy k poméru velikosti
pozemku). U stavajicich pozemku v plochach SR a RI mensich
nez 250 m? se maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemka
stanovuje na 20 % z 250 m? (tzn. maximalné 50 m? zastavéné
plochy objekty).

1/2007/1

Vodarna - Bv

Nivy

17.2.2011

Podstata zmény byla zapracovana. Zména jiz byla realizovana
vystavbou rodinného domu. V navrhu tzemniho planu bylo
vymezeno zastavéné Uzemi v souladu se stavebnim zakonem,
rodinny dim i objekt vodarny se nachazeji v plose s rozdilnym
zpusobem vyuziti plochy smiSené - se specifickym vyuzitim
(SX). Podminky vyuziti plochy umoznuji pozadované vyuziti dle
puvodni zmény.

V prabéhu procesu pfipravy uzemniho planu bylo zastavéné
Uzemi v navrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani (12/2013)
vymezeno postupem podle stavebniho zakona, kdy do
zastavéného Uzemi byly zahrnuty zastavéné stavebni parcely
st.p.€. 136 a st.p.€. 67 a parcely p.p.¢. 290/2 a 290/7 nebyly do
zastavéného Uzemi zafazeny, protoze na né bylo nahlizeno jako
na pozemky, které nejsou zastavénym stavebnim pozemkem.
Jsou to pozemky neplodné pudy (dle katastru nemovitosti), které
se nachazeji v nivé Vitického potoka jako vyznamném krajinném
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prvku udolni nivy ze zékona, v pfevazné funkénim lokalnim
vodnim a nivnim biokoridoru, u kterych bylo tfeba zachovat
charakter nezastavéného uzemi (vzhledem k poloze pozemki

v Uzké nivé na hranici spravniho uzemi obce a potiebé vefejny
zajem na funkénosti biokoridoru ochranit). Zména uzemniho
planu €.1/2007/1 vydana v lednu 2011, ktera feSi p.p.€. 290/2,
290/7 a st.p.¢. 67, méni plvodni funkéni naplfi pozemku ,plocha
technického vybaveni“ na ,plochy bydleni venkovského typu BV*
a zaroven v ramci feSeného Uzemi vymezuje novou
zastavitelnou plochu Z1, jako &tvercovou plochu kolem st.p.¢.
67. V ramci projednavani této zmény byla stanovena podminka
umozriujici vystavbu jednoho rodinného domu v kategorii bydleni
venkovského typu, a to cca v misté stavajici nefunkéni vodarny.
Toto kompromisni feSeni bylo zvoleno s ohledem na ochranu
vefejnych zajml v oblasti Zivotniho prostfedi a pfevedeno do
vymezeni zastavitelné plochy Z1.

Novy rodinny diim byl poté postaven mimo ve zméné
vymezenou zastavitelnou plochu Z1 a dnes tvofi st.p.¢. 136,
ktera byla v navrhu uzemniho planu pro spole¢né jednani
vymezena jako zastavéné uzemi v lokalité 09-Pod Nivami-Pod
Capim hnizdem. Zastav&né Gizemi se vymezuje v Gzemnim
planu postupem podle § 58 stavebniho zakona a aktualizuje se
jeho zménou. Postup vymezeni zastavéného Uzemi je tedy dany
zakonem a neprobiha zakreslenim zastavéného uzemi

podle pfedchoziho tzemniho planu nebo jeho zmény. Obecné je
také metodicky nemozné vymezovat mimo zastavéné nebo
zastavitelné uzemi plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, které
svym charakterem patfi do zastavéného uzemi, jako jsou napf.
plochy pro bydleni, které takto byly vymezeny ve zméné
tzemniho planu. Citelnost zmény Gzemniho planu byla dale
ztizena jesté v oblasti grafického vymezeni lokalniho
biokoridoru, jehoZz prabéh neni ve vykresové ¢asti zmény
uzemniho planu patrny. V textové ¢asti Odtvodnéni zmény je
dale konstatovano, Ze zména neni zcela v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, jelikoZ vytvari zastavitelnou plochu mimo
vazbu na zastavéné uzemi, na pozemku kolem byvalé Upravny
vody mimo vazbu na stavajici lokality zastavby. Déle, Ze zména
je v podstaté v rozporu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu v oblasti ochrany pFirody a krajiny a Ze z vzniklého
rozporu vzeslo kompromisni feSeni, které povolilo do uzemi Ize
umistit pouze jeden rodinny dim v prostoru stavajici vodarny,

v ploSe jen o malo pfesahujici stavajici objekt vodarny

s podminkou vymisténi stavajici trafostanice do uzemi Otovic
(nebo udéleni vyjimky z ochranného pasma). Na zakladé
deklarovaného odli$ného rezimu udrzby historicky oploceného
pozemku kolem byvalé vodarny ve srovnani s pfirodnimi
partiemi okolnich pozemku bylo dle informaci v Odtvodnéni
zmény pfi pofizeni rozhodnuto, Ze tento pozemek zfejmé nikdy
nemohl pIné pinit funkci biokoridoru a proto byl pfi Upravach
zmény upraven prubéh biokoridoru a v Gzemnim planu sousedni
obce Otovice bylo na hranici spravniho uzemi zajisténo
vymezeni 20 m Sirokého biokoridoru (tzn. v minimalni Sifce),
ktery je schopen zajistit funkénost preruSeného biokoridoru LK
1.4 v nivé Vitického potoka ve spravnim uzemi obce
Dépoltovice. Na zakladé provéreni téchto dfive vyjednanych
podminek mohlo byt vymezeni zastavéného Uzemi v Upravé
navrhu tzemniho planu (05/2022) upraveno. V lokalité byla
vymezena plocha s rozdilnym zpdsobem vyuziti plochy smisené
obytné - se specifickym vyuzitim (SX). Podminky vyuZziti plochy
umoziiuji pozadované vyuziti dle plivodni zmény.

Podstata zmény byla zapracovana. Zména zapracovana jako
plocha pfestavby P8 ve vymezeném zastavéném uzemi
v lokalité 25-Byvaly muniéni sklad a hfisté s vymezenou plochou

6/2008 | municni sklad - R Dépoltovice 21.6.2012 o o e e
s rozdilnym zpUsobem vyuziti plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim 3 (RX.3). Podminky vyuziti plochy umozriuji
pozadované vyuziti dle pvodni zmény.
4x Dépoltovice, 3x
Nivy (nové
zastavitelné plochy -
zmény na
Palno¢nim svahu,
centralni ¢ast mezi Podstata zmén byla az na vyjimku Pilnoéniho svahu
chatami u rybnika - zapracovana. K Palno¢nimi svahu viz zména ¢. 2001/1.
11a.- byvaly tabor, Dépoltovice, 17.2.2011 V ostatnich lokalitach jsou v navrhu tzemniho planu nové druhy
8./2008 | truhlarna v Nivy - ploch s rozdilnym vyuzitim v souladu s celkovou urbanistickou

Dépoltovicich,
centralni prostor a
rekreacni plochy
mezi chatami nad
Nivami, rozvojové
plochy v Nivach u
vodni plochy)

koncepci navrhu uzemniho planu. Podminky vyuZiti ploch vSak
umozniuji pozadované vyuziti dle plvodni zmény.

ODUVODNENI]
s trana 55




12/2011

Rekreace R u
Dépoltovického
rybnika

Dépoltovice

17.7.2012

Podstata zmény byla zapracovana. Na pozemku byla
vymezena zastavitelna plocha Z8-U plaze s vymezenou plochou
s rozdilnym zpusobem vyuziti rekreace - plochy staveb pro
hromadnou rekreaci (RH). Podminky vyuziti plochy umoznuji
pozadované vyuziti dle plvodni zmény.

Vyhodnoceni pozadavki obce, pravnickych a fyzickych osob

Vyhodnoceni zamérl obce

pravnickych a fyzickych osob ze zadani:

Cislo zamér: katastralni parcelni ¢islo: feSeni:
zaméru: uzemi:
Pozadavek byl zapracovan do navrhu. Dotéeny pozemek se
z plochy zelené na nachazi v zastavéném Uzemi sidla Dépoltovice v lokalité 06-Pod
Uuzemi venkovského . . M vodojemem s vymezenou plochou s rozdilnym zpusobem vyuziti
o1 typu Bv (pozadavek Dépoltovice p.-p.C. 1316/53 plochy smiSené obytné - venkovské (SV). Pozemek je ¢astecné
soukromé osoby) dotéen limitem vymezeného zaplavového uzemi Oqq @
vymezenym Uzemnim systémem ekologické stability.
z plochy ob&anského
vybavgnl S prev.?hvou Pozadavek byl zapracovan do navrhu. Dotéeny pozemek se
zelené - koupalisté . . . ! “ . .
nachazi ve vymezené zastavitelné plose Z9-U plazZe v rekrealni
na plochu rekreace wr g " " .
- . . . Y Casti u Dépoltovického rybnika s vymezenou plochou
02 R nebo na Uzemi Dépoltovice p.p.C. 851/67 o N wir
e s rozdilnym zpusobem vyuziti plochy rekreace - plochy staveb
smiSené rekreace . . oipe o
- . s pro hromadnou rekreaci (RH). Podminky vyuziti plochy umozniuji
Rs (pfipadné ¢ast) . . sepr
N pozadované vyuZziti.
(pozadavek
soukromé osoby)
. . Pozadavek byl zapracovan do navrhu. Dotéeny pozemek se
z Uzemi rekreace na _: PR . I < o
. P N nachazi v zastavéném Uzemi v rekreacni €asti u Dépoltovického
uzemi smiSené < . st.p.€. 223(439) . oy -
03 . Dépoltovice . rybnika v lokalité 13-Chaty u plaze s vymezenou plochou
rekreace (pozadavek ap.p.¢. 851/17 o N sit e, - .
A s rozdilnym zpusobem vyuziti plochy smiSené obytné - rekreacni
soukromé osoby) ; iy 2 . iy
(SR). Podminky vyuziti plochy umozriuji pozadované vyuziti.
Pozadavek byl zapracovan do navrhu. Dotéeny pozemek se
nachazi ve vymezené zastavitelné ploSe Z8-Louka v rekreacni
o ¢asti u Dépoltovického rybnika s vymezenou plochou
z plochy zemédélsky dilny 1s0b Siti ploch iSené obytna kreadni
vyuzivaného i s rozdilnym zpGsobem vyuZiti plochy smiSené obytné - rekreacni
adniho fondu na p.p.¢. 849/1 (po (SR). K zapracovani pozadavku do$lo az v Upravé navrhu pro
04 E . . Dépoltovice pozemkovych fizeni o Uzemnim planu (11/2020) na zakladé probé&hlych
ydleni venkovského . . C _ ) S -

. upravach 1697) pozemkovych Uprav, kdy byla zménéna bonita pady z Il. tfidy
typu Bv (pozadavek h V. tfid h 5d&lského padniho fond
soukromé osoby) ochrany na IV. tfidu ochrany zemé élskeho pudniho fondu.

Vzhledem k poloze pozemku v lokalité rekreacniho charakteru
byla vymezena plocha smiSena obytna - rekreaéni. Podminky
vyuziti plochy umozriuji pozadované vyuZiti.
z ¢asti plochy lest,
z ¢asti plochy Pozadavek nemohl byt zapracovan do navrhu. Dotéeny
ob&anského pozemek se nachazi vychodné od rekreacni lokality u
vybaveni s pfevahou Dépoltovického rybnika, jizné od pfijezdové cesty do lokality. Pro
zelené - sportovni & 858/1 (po rozvoj bydleni venkovského typu byl upfednostnén rozvoj
zafizeni a Cast . . p-p.C. ' P samotného sidla Dépoltovice, kde se nachazi velké rozvojové
05 i Dépoltovice pozemkovych . . . . . :
plochy zemédélsky Upravéch 1802) plochy uréené pro bydleni. Pro rozvoj rekreacné obytné lokality u
obhospodafovaného P Dépoltovického rybnika byly vybrany plochy ve vétsi navaznosti
pudniho fondu na na stavajici zastavéné uzemi v této lokalité. Dokud tyto plochy
bydleni venkovského nebudou naplnény, neni vhodné rozsifovat zastavbu na tento
typu Bv (pozadavek pozemek zZadatele.
soukromé osoby)
Pozadavek byl zapracovan do navrhu. Dotéeny pozemek se
nachazi severné& od vymezené zastavitelné plochy Z1-
wiegeni dopravniho p.p.¢. 400/2 Dépoltovice stfed-Za kostelem ve vymezené zastavitelné ploSe
yreseni dopr « . (1534 po Z6-Nad mezi. Obé maji vymezenou plochu s rozdilnym
06 napojeni (pozadavek | Dépoltovice kowvch 41s0b. Siti ploch iSené obytnd kovské (SV
obce) pozemkovyc zplsobem vyuZiti plochy smisené o ytné - venkovs g(_ ').
Upravach) Potfebna komunikace byla zafazena do koncepce vefejné
dopravni infrastruktury jako navrhovana mistni komunikace
obsluzna nebo se smiSenym provozem - funkéni skupiny C/D1.
z ploch zelené a
zemédeélsky Pozadavek byl pfiméfrené zapracovan do navrhu. Dotéené
vyuzivaného pozemky byly zahrnuty do vymezené zastavitelné plochy Z4-
07 pudniho fondu na Niv p.p.C. 74/4, 74/6, | Chaty nad Nivami v rekreacnim Uzemi Chat nad Nivami
plochy rekreace R y 7417,74/8, 74/9 s vymezenou plochou s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy
(vhodna ¢&ast) smisené obytné - rekreacéni (SR). Podminky vyuziti plochy
(pozadavek umozriuji pozadované vyuziti k rekreaci.
soukromé osoby)
Pozadavek byl zapracovan do navrhu. Dotéené pozemky se
z plochy zelené na nachazeji v zastavéném tzemi sidla Nivy v lokalité 02-U rybnika
Uuzemi bydleni & 30/1.36/3. | S Vymezenou plochou s rozdilnym zpGsobem vyuziti plochy
08 venkovského typu Nivy g4p1/10 ’ ' | bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV). Podminky vyuziti
Bv (pozadavek plochy umoznuji pozadované vyuziti. Pozemek p.¢. 36/3 a
soukromé osoby) okrajové pozemek p.€.541/10 jsou dotéeny vymezenym
uzemnim systémem ekologické stability.
¢ast pozemku Pozadavek je realizovatelny dle navrhovaného uzemniho
09 z plochy zemédélsky | Nivy p.p.¢. 36/1 planu. Dotéeny pozemek se nachazi v nezastavéném uzemi

vyuzivaného

severné od silnice 111/2206 mezi rekreaénim Gzemim Chat nad
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puadniho fondu na
vodni plochu
(pozadavek
soukromé osoby)

Nivami a sidlem Nivy ve vymezené ploSe s rozdilnym zplsobem
vyuziti smisené nezastavéného uzemi pfirodni,
vodohospodarské a zemédeélské (NSpvz). Pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich tokud jsou dle navrhu tzemniho planu
pfipustnych vyuzitim ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Plochy NSpvz jsou vymezeny v mistech, kde je nutné
klast zvySeny ohled na pfirozeny vodni rezim, vodni plocha je
zde realizovatelna.

z ploch zelené a
zemeédélsky
vyuzivaného
pudniho fondu na
uzemi bydleni
venkovského typu
Bv (pozadavek
soukromé osoby)

Nivy

st.p.€. 59, p.p.C.
362/2, 362/5,
395/3, 397/5,
362/9, 362/10

Pozadavek byl éasteéné zapracovan do navrhu. Cast
dotéenych pozemku se nachazi ve vymezeném zastavéném
Uzemi samoty 07-Hajenka s vymezenou plochou s rozdilnym
zpusobem vyuziti plochy smiSené obytné - se specifickym
vyuzitim (SX), zde je mozno rozsifovat venkovské bydleni. Dalsi
dotéené pozemky se nachazeji v nezastavéném uzemi a nebylo
mozné na nich vymezit pozadované nové zastavitelné plochy
pro venkovské bydleni. RozSifovani zastavby na samoté

v pozadovaném rozsahu by nebylo v souladu s racionalni
urbanistickou koncepci rozvoje sidel v feSeném uzemi,

s hospodarnym vyuzivanim zastavéného uzemi (nejprve je tieba
vyuzit plochy pfestaveb a zastavitelné plochy blize zastavénému
uzemi jednotlivych sidel) ani z hlediska hospodarného
vynakladani prostredkl z vefejnych rozpoc¢tu na budovani a
spravu verejné dopravni a technické infrastruktury. Doslo by

k zasahu do nezastavéného uzemi, ktery by nebyl v souladu

s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména s hospodarnym
vyuzivanim zastavéného Uzemi, ochranou nezastavéného
Uzemi - zejména zemédélské a lesni pudy, s u¢elnym
vyuzivanim a usporadanim Uzemi uspornym v narocich na
vefejné rozpocty na dopravu a energie a s koordinaci vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi ¢i umistovani verejné
infrastruktury a jejim u€elnym vyuzivanim v ramci sidelni
struktury). | dle Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve
znéni Aktualizace €. 1 patfi mezi priority Gzemniho planovani pro
zajisténi trvale udrzitelného rozvoje Uzemi preferovani
efektivniho vyuzivani zastavéného Gzemi vyuzitim
nezastavénych ploch a ploch uréenych k asanaci a novym
vyuzitim objektd a arealu puvodni vystavby pfed vymezovanim
novych ploch v nezastavéném uzemi. Z téchto dGvodd nemohlo
byt vyhovéno poZadavku na vymezeni nové zastavitelné plochy
na samoté mimo vazbu na zastavéné Uuzemi vybavené dopravni
a technickou infrastrukturou. Vymezené zastavéné tuzemi
samoty v8ak mGze byt vyuzito v souladu s pozadavkem
zadatele. Podminky vyuziti plochy umoziiuji pozadované vyuziti.

z Uzemi zelené na
Uzemi rekreace

Nivy

p.p.C. 452/2,
452/5

Pozadavek byl zapracovan do navrhu. Dotéené pozemky se
nachazeji v zastavéném Gzemi sidla Nivy v lokalité 06-K hajence
s vymezenou plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy
smi$ené obytné - venkovské (SV). Pozemky jsou na zakladé
zmény stavajiciho platného uzemniho planu 9/2005 vyuzivané

k rekreaci pod spole¢nym oplocenim se zastavénymi pozemky
st.p.¢. 84 a 108 a proto byly zahrnuto do vymezeného
zastavéného Uzemi v navrhu Uzemniho planu. Podminky vyuZziti
plochy umoznuji pozadované vyuziti k rekreaci.

z Uzemi zelené na
Uzemi rekreace

Nivy

p.p.C. 452/6

Pozadavek byl zapracovan do navrhu. Dotcené pozemky byly
zahrnuty do vymezené zastavitelné plochy Z3-K hajence v sidle

Nivy s vymezenou plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy
smi$ené obytné - venkovské (SV). Pozemky doplfiuji vymezené

zastavéné uzemi 06-K hajence a 05-K chatam. Podminky vyuziti
plochy umoznuji pozadované vyuziti k rekreaci.

Vyhodn

oceni zaméru vedeni obce vzniklych po spole€ném jednani:

Cislo
zameéru:

zamer:

katastralni
uzemi:

parcelni ¢islo:

feseni:

01

z&dmér zachovat
vesnicky charakter
obce (zménit funkéni
plochy Bl na BV)

Dépoltovice

Zamér byl zapracovan do navrhu. V Upravé izemniho planu
pro Fizeni o tzemnim planu (11/2020) byly lokality jadra sidla
Dépoltovice zafazeny do poZadované plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (BV). DalSi obytné lokality sidla Dépoltovice, které
rozvijeji jadro sidla podél komunikaci a které ho doplriuji

v rozvojovych plochach, byly zafazeny do ploch smiSenych
obytnych - venkovskych (SV). Takto je vytvofena srozumitelna
urbanisticka koncepce, ktera potvrzuje pozici téZisté osidleni
v ramci urbanistické struktury.

02

zamér rozvojové
plochy parkovisté

v rekreacni lokalité u
plaze + plocha pro
kontejnery (na
zakladé
pozemkovych Uprav
a zmény bonity

Dépoltovice

p.p.C. 849/4
(1698 po
pozemkovych
Upravach)

Zamér byl zapracovan do navrhu. Obecné je mozné v celém
zastavéném a zastavitelném Uzemi, ve vSech plochach

s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfi respektovani jinych limitt a
hodnot, zfizovat plochy pro potfebnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Parkovisté i plochu pro kontejnery na tfidény
odpad je mozné zfidit v souladu s podminkami vymezené plochy
smiSené obytné - rekreacni (SR) v pozadovaném misté.

Z dlvodu vétsi flexibility uzemniho planu nejsou az na vyjimky
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zemédélské plidy
vznikla moznost
presunuti parkovisté
z p.p.€. 903 -
aktualné 1638)

navrhovany samostatné plochy pro dopravni infrastrukturu,
zajisténi potfebné dopravni infrastruktury by meélo byt vzdy
soucasti kazdé lokality (plochy). Pro dal$i nakladani s obecnim
pozemkem se jevi vhodnéjSi obecnéjsi funkce, ktera lépe zajisti i
dal$i potencialni zaméry obce pfi zajisStovani vefejné
vybavenosti v rekrea¢né obytné lokalité u Dépoltovického
rybnika. Popfipadé Ize takto zajistit moznost sménovani ¢asti
pozemku pii zajistovani potfebné vybavenosti za dllezité
prostory v jiz zastavéném Uzemi rekreacni lokality. Pozemek byl
tedy zafazen do rozvojové zastavitelné plochy Z8-Louka, ktery
bude spolu se sousednim pozemkem p.p.¢. 1697 tvofrit
rozvojovou obytné rekreacni lokalitu navazujici na stavajici
rekreacni lokality u plaZze u Dépoltovického rybnika. Tato
rozvojova zastavitelna plocha mohla byt navrzena v navrhu pro
fizeni o Uzemnim planu (11/2020) na zakladé probéhlych
pozemkovych Uprav, kdy byla zménéna bonita zemédélské pudy
tohoto a sousedniho pozemku.

Vyhodn

oceni zaméru fyzickych a pravnickych osob vzniklych po spole€éném jednani:

Cislo
zameru:

zamer:

katastralni
uzemi:

parcelni ¢islo:

feseni:

01

Ing. Jifi Kubernat,
Ing. Jan Kubernat -
zimovisté pro skot

Dépoltovice

p.p.&. 713/1

Pozadavek je realizovatelny dle stavajiciho platného i
navrhovaného uzemniho planu. Dotéeny pozemek se nachazi
jihovychodné od zastavéného uzemi sidla Dépoltovice nedaleko
lokality 11-U zamku, jedna se o pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost. Zamér vlastnika pozemku
vyuzit pozemek jako zimovisté pro skot je ve vymezené ploSe

s rozdilnym zpusobem vyuziti plocha zemédélska (NZ)
realizovatelny dle § 18 odst. 5) stavebniho zakona. Pro realizaci
pozadavku neni nutné upravovat navrh tzemniho planu.

02

Ing. Jifi Kubernat,
Ing. Jan Kubernat -
manipulaéni ohrada
pro skot

Dépoltovice

p.p.&. 149/2

Pozadavek byl zapracovan do navrhu. Dotéeny pozemek se
nachazi v severni ¢asti zastavéného uzemi sidla Dépoltovice

v lokalité, ktera byla zafazena do zastavéného Uuzemi na zakladé
polohy uvnitf intravildnu z map evidence nemovitosti (postupem
vymezovani zastavéného Uzemi podle § 58 stavebniho zakona).
Pozemek je dle katastru nemovitosti ostatni (manipulaéni)
plochou a nachazi se na ném ohrada pro skot. Protoze se
pozemek nachazi na okraji vymezeného zastavéného uzemi a
zamér vlastnika je uZivat pozemek v souladu se stavajicim
stavem dle katastru nemovitosti a v souvislosti s pozadavkem
vlastnika k sousednimu pozemku p.p.€. 122/1 bylo mozno
pozZadavku vlastnika vyhovét a vymezenou lokalitu oddélit od
lokality 07-K Fojtovu a vymezit ji jako samostatnou lokalitu 34-
Aredl k Fojtovu s vymezenou plochou s rozdilnym zplsobem
vyuziti plocha vyroby a skladovani - zemédélské vyroby (VZ).

03

Ing. Jifi Kubernat,
Ing. Jan Kubernat -
umisténi skladu
objemnych krmiv
(vymezeni plochy
pro zemédélskou
vyrobu a zruSeni
vymezeni plochy pro
bydleni)

Dépoltovice

p.p.&. 122/1

Pozadavek je pfimérené realizovatelny v souladu s navrhem
uzemniho planu. Dotéeny pozemek se nachazi v severni ¢asti
zastavéného Uzemi sidla Dépoltovice v lokalité 07-K Fojtovu,
ktera byla zafazena do zastavéného Uzemi na zakladé polohy
uvnitf intravildanu z map evidence nemovitosti (postupem
vymezovani zastavéného uzemi podle § 58 stavebniho zakona).
Pozemek je sice v sou€asné dobé vyuzivan jako volna plocha
pro skladovani zemédélskych materiald, avSak jeho poloha
jednoznacné navazuje na lokalitu 06-Pod vodojemem zafazenou
do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plocha smi$ena obytna
- venkovska (SV). Pozadavek na zruSeni vymezené plochy pro
obytnou funkci je v nesouladu s naplfiovanim cild Gzemniho
planovani (zejména s komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji
uzemi; ochranou a rozvojem zejména urbanistickych hodnot
Uzemi nebo hospodarnym vyuzivanim zastavéného uzemi) a
Ukoll uzemniho planovani (zejména se stanovovanim koncepce
rozvoje Uzemi a urbanistickych a prostorovych pozadavkd na
usporadani uzemi). S ohledem na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi se jevi Uzemnim planem navrZené vyuZiti
dotéeného pozemku pro plochu smiSenou obytnou - venkovskou
(SV) s ohledem na vySe uvedené cile a ukoly uzemniho
planovani jako vhodné&jsi. MoZnost realizovat sklad objemnych
krmiv jako souc&ast stavby napf. zemédélské usedlosti tim neni
vylou€ena. Zarover je mozné takovyto sklad umistit na sousedni
pozemek, ktery je téZ v majetku Zadatele a ktery je zafazen
zastavéného Uzemi s vymezenou plochou s rozdilnym vyuzitim
plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ).
PoZadavek je tedy realizovatelny i v souladu s navrhem
uzemniho planu a tento navrh umoznuje flexibilngjsi vyuziti
daného pozemku (nabizi navic moznost uziti pozemku i pro
bydleni).

04

Ing. Jifi Kubernat,
Ing. Jan Kubernat -
zemédeélskd usedlost

Dépoltovice

st.p.¢. 37/4

Pozadavek byl zapracovan do navrhu. PoZadavek vlastnika
vyuzit plochu pro bydleni venkovského typu - zemédélskou
usedlost je realizovatelny v souladu s vymezenou plochou
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na st.p.¢. 37/4

s rozdilnym zpUsobem vyuziti plocha bydleni - venkovského typu
(BV), ktera byla v lokalité 01-Stfed v Dépoltovicich vymezena na
zakladé upravy vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
dle pfipominek a zaméru obce k navrhu tzemniho planu pro
spole¢né jednani. Zamyslené vyuziti je tedy dle navrhu pro
fizeni o Uzemnim planu realizovatelné.

05

Ing. Jifi Kubernat,
Ing. Jan Kubernat -
zahrada pod mezi
pro pastvu skotu

Dépoltovice

p.p.¢. 523/1

Pozadavek je pfimérené realizovatelny v souladu s navrhem
tuzemniho planu. Vlastnik ma zamér vyuzivat pozemek p.p.¢
523/1, ktery je evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada, a
ktery je soucasti intravilanu, a tudiz i vymezeného zastavéného
Uzemi v lokalité 10-Pod mezi, pro pastvu pro skot. Lokalita 10-
Pod mezi navazuje na zastavéné lokality 01-Dépoltovice stfed a
02-U potoka v jadru sidla. Byla proto zafazena do ploch
prestaveb jako plocha P4 a byla doplnéna rozvojovou
zastavitelnou plochou Z5-Pod mezi. Tyto plochy doplriuji
zastavéné Uuzemi ve stfedu sidla Dépoltovice a jsou zafazeny do
vymezenych ploch smiSenych obytnych - venkovskych (SV).
Podminky plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti SV umoznuji
pfiméfené zamyslené vyuziti, pokud toto vyuZiti nebude
naruSovat uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nebude
snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni souvisejiciho Uzemi,
a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz

v Uzemi. Zamér vlastnika je tedy mozny v pfipadé dodrzeni
podminek pro vyuziti vymezené plochy SV. Pfeména plochy na
plochu ur€enou pfimo pro zemédeélstvi by nebyla v souladu

s racionalnim pfistupem k vyuziti vymezeného zastavéného
Uzemi. Pokud je plocha z administrativnich davod (postup
vymezovani zastavéného Uuzemi dle § 58 stavebniho zakona) jiz
jednou ve vymezeném zastavéném Uzemi, je Ucelné ji vyuzit pro
rozvoj hlavni funkce zastavéného Uzemi a tou je zde obytna i
smisena obytna funkce - venkovské bydleni. Prioritou
udrzitelného rozvoje Uzemi je nerozsifovani zastavitelnych ploch
do nezastavéného Uzemi a upfednostnéni uspokojeni potieb
bydleni v zastavéném uzemi. Z tohoto divodu je tedy pozemek
ponechan v ploSe SV, ktera vSak pfiméfené umoziuje
vlastnikovi realizovat poZzadované vyuziti.

06

Ing. Jifi Kubernat,
Ing. Jan Kubernat -
hnojisté u byvalého
muniéniho skladu

Dépoltovice

p.p.6. 11121
(1782, 1776,
1775, 1781 po
pozemkovych
Upravach)

Pozadavek byl zapracovan do navrhu. Vlastnik pozemku
vyuziva plochu jako hnojisté a pozadoval zachovani tohoto
vyuziti. Do navrhu tzemniho planu pro spole¢né jednani

z 12/2013 byla zapracovana zména stavajiciho platného
uzemniho planu €. 2008/6 jako plocha prestavby P8 ve
vymezeném zastavéném Uzemi v lokalité 20-Byvaly muni¢ni
sklad s vymezenou plochou s rozdilnym zpusobem vyuziti
rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH) a do této
plochy byly z koncepénich ddvoda zahrnuty i stavebni pozemky
sousedici s pozemkem Zzadatele, které byly v platném Gzemnim
planu vymezeny pro ob&anské vybaveni (OV) i pozemky
zadatele. V navrhu pro Fizeni o tzemnim planu (po Upravach
05/2022) byly sousedni pozemky zafazeny do lokality 25-Byvaly
munic¢ni sklad a hfis§té a oznaceny jako plocha prestavby P8

s vymezenou plochou s rozdilnym zptsobem vyuziti plochy
rekreace - se specifickym vyuzitim 3 (RX.3) a pozemky Zadatele,
kde se nachazi hnojisté byly spolu s okolnimi pozemky vétSinou
trvalych travnich porostl zafazeny do ploch smiSenych
nezastavéného uzemi pfirodnich, vodohospodafskych a
zemédélskych (NSpvz). Navrh uzemniho planu byl tedy 05/2022
upraven a zadatel mohl pfi zohlednéni ochrany vodniho rezimu
vyuzZivat své pozemky v souladu s jeho zamérem. Nésledné
zadatel podal k navrhu 05/2022 namitku a pozadoval moznost
vyuzit pozemky ke stavbé fotovoltaické elektrarny. Bylo mu
vyhovéno a pozemky byly zafazeny zpét do lokality 25-Byvaly
muniéni sklad a hfisté, plochy pfestavby P8 s vymezenou
plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim 3 RX.3, ktera umoznuje pozadované vyuziti
pro umisténi fotovoltaické elektrarny.

07

Ing. Jifi Kubernat,
Ing. Jan Kubernat -
nevyuzivany objekt
na st.p.¢.76/1 v
Dépoltovicich

Dépoltovice

st.p.¢. 76/1,
p.p.€. 319/2 a
96/0

Pozadavek je pfiméfené realizovatelny v souladu s navrhem
uzemniho planu. Nevyuzivany objekt se nachazi na okraji
lokality 01-Dépoltovice stfed a je soucasti plivodni struktury
zastavby sidla Dépoltovice. V katastru nemovitosti je evidovany
jako objekt pro bydleni. Na zakladé pozadavku obce byla pro
lokalitu 01-Dépoltovice stfed zvolena plocha s rozdilnym
zplsobem vyuziti bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV).
Tato plocha umozriuje vystavbu staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni souvisejiciho uzemi, jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a
slouzi zejména obyvatelim vymezené plochy, napfiklad nerusici
vyroba a sluzby, ale i zemédélstvi, které svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi. Vzhledem

k historicky danému charakteru stavby (budova byla sougasti
puvodniho statku) a jeho poloze v jadru osidleni nebyla pro
objekt vytvofena samostatna lokalita se samostatné vymezenou
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plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky vymezené
plochy BV umozriuji pozadované vyuziti objektu pfiméfené
k jeho poloze v sidle. Pozadavek je tedy pfiméfené
realizovatelny v souladu s navrhem uzemniho planu.

08

Ing. Jifi Kubernat,
Ing. Jan Kubernat -
vymisténi parkovisté

Dépoltovice

p.p.¢. 903 (1638
po pozemkovych
Upravach)

Pozadavek byl zapracovan do navrhu. Parkovisté bylo na
pozemek p.p.€. 903 (nyni 1638) v navrhu tzemniho planu pro
spole¢né jednani umisténo z divodu nemoznosti umistit
parkovisté do pozadované polohy podle stavajiciho platného
uzemniho planu kvili limitu bonity pady zemédélského padniho
fondu (Il. tfida ochrany ZPF). Pfi pozemkovych Gpravach byla
zménéna bonita jednotlivych pozemku a nyni je jiz mozné
umistit parkovisté do polohy pozadované obci i majitelem
pozemku p.p.¢. 903 (nyni 1638). Pozadavku tak mohlo byt
vyhovéno v navrhu pro fizeni o Uzemnim planu (11/2020).

09

David Padr - zamér
vystavby
rekreacniho
objektu/objektt louce
u rekreacni lokality u
Dépoltovického
rybnika

Dépoltovice

p.p.C. 849/1
(1697 po
pozemkovych
Upravach)

Zamér byl zapracovan do navrhu. Pozemek se nachazi

v sousedstvi lokalit 13-Chaty u plaze a 14-Chaty pod lesem

v rekrea¢nim Uzemi u plaze Dépoltovického rybnika. Stavajici
rekreaéni Uzemi ma potencial pro dalsi rozvoj (je vyuzivané a jeji
stav nabizi potencidl pro Upravy a renovace jednotlivych objekt(
a je zde také potencial pro zlepSovani vefejné infrastruktury).
Pozemek Zadatele se nachazi ve vhodné poloze a nabizi se tak
pro rozsifeni moznosti pro obytné - rekreacni vyuziti. Pozemek
navazuje na pozemek p.p.¢. 1698, ktery je v majetku obce a kde
se nachazi obecni zamér vybudovani vefejné infrastruktury
(parkovisté a stani pro kontejnery na tfidény odpad) slouzici pro
toto rekreaéni Uzemi. Tyto dva pozemky mohou vhodné rozsifit
stavajici lokality zastavéného rekreaéniho uzemi,

v pozemkovych upravach byla zménéna bonita zemédeélské
pudy, a proto mohl byt zdmér zapracovan do navrhu jako
rozvojova zastavitelna plocha Z8-Louka.

Petr Negucz - zdmér
vyuzivat pozemky
jako zazemi pro
zemédeélskou Cinnost
- zména vyuziti na
plochu pro vyrobu a
skladovani -
zemédélskou vyrobu
(V)

Nivy

p.p.C. 167/2,
335/1, 335/2,
160/4, 160/1,
167/4

Zamér nelze z diivodu ochrany vefejnych zajmu v oblasti
ochrany pfirody, limitd vodniho hospodarstvi a s ohledem
na cile uzemniho planovani zapracovat do navrhu. Dot¢ené
pozemky jsou soucasti lokalniho nivniho biocentra LC4 U
Cervenky, ve kterém se nachazi nivni louky s bohatou bfehovou
vegetaci podél Vitického potoka a v mensi mife lesni porost, a
ve kterém je navrzeno opatfeni udrzovat vihké louky se¢enim,
bfehové porosty ponechat samovolnému vyvoiji, v lese zvysit
podil listna¢d a zamezit ploSnému zalesfiovani luk. Dale jsou
pozemky doteny ochrannym pasmem lesa a na svéem
vychodnim okraji zaplavovym Uzemim vymezenym Qg0 @ aktivni
zbénou zaplavového uzemi Vitického potoka. Pozemky jsou
soucasti zemédélského padniho fondu i pozemk( uréenych pro
plnéni funkce lesa. Ve stavajicim platném tzemnim planu se
pozemky nachazeji rovnéz v biocentru. Stavajici vyuziti
pozemku (zastavéni rozmérnymi halami) neni v souladu

s polohou pozemku v tomto biocentru ani s omezenimi
vyplyvajicimi z polohy na bfehu Vitického potoka. Chapeme, ze
po své hospodareni majitel potfebuje patficné zazemi, ovéem
tyto pozemky jsou k tomuto U€elu nevhodné. Takovéto vyuziti
neni v souladu s udrzitelnym rozvojem uzemi, spo€ivajicim ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfFiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel, ktery je
jednim z cild uzemniho planovani. Zafazeni pozemkud do
zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani neni s ohledem
na vySe uvedené limity a vefejné zajmy mozné.

EUROVIA
Kamenolomy a.s. -
téZebni plochy v
kamenolomu

Dépoltovice

téZebni areal:
st.p.¢. 381, 384,
385, 386, 387,
388, 389, 390,
391, 451 p.p.c.
1216,

vysypka: 1201/1,
1201/2, 1201/6,
1201/7 (po
pozemkovych
Upravach 1779),
1372 (po
pozemkovych
upravach 1860),
plochy tézby:
1227/1, 1227/4,
1256/2, 1261/1,
1261/3, 1266/1,
1269, 1270/1,
1270/12,
1270/13,
1270/24, 1270/5,
1270/7, 1271,
1307/1, 1307/3,
1308/1, 1308/4,

Pozadavek byl v pfipustném rozsahu zapracovan do navrhu.
Dotcené pozemky se nachazeji zapadné od sidla Dépoltovice a
jedna se plochy tézby, nezastavéné pozemky (zemédélského
pudniho fondu, pozemky uréené pro plnéni funkce lesa a
ostatnich ploch) v dobyvacim prostoru, zastavéné plochy
tézebnim arealem a plochy vysypky. Plochy tézby byly v rozsahu
povoleni k hornické €innosti a v souladu se stavajicim platnym
Uzemnim planem ve znéni zmény ¢. 2002/2 zafazeny do
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti plochy tézby
nerosty - nezastavitelné (NT). Ostatni nezastavéné pozemky

v dobyvacim prostoru byly zafazeny do vymezenych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti ploch zemédélskych (NZ), ploch
lesnickych (NL), ploch smiSenych nezastavéného Gzemi -
pfirodnich a lesnickych (NSpl) a ploch smiSenych
nezastavéného uzemi - pfirodnich, vodohospodarskych a
zemédélskych (NSpvz). Zastavéné pozemky téZzebnim arealem
byly zafazeny do vymezeného zastavéného Uzemi v lokalité 31-
Tézebni areal s vymezenou plochou s rozdilnym zptisobem
vyuziti plochy téZby nerostu - zastavitelné (TZ). Pozemky
vysypky byly zafazeny do vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti plocha smisena nezastavéného tzemi -
specificka (NSx), ktera byla vytvofena pro stanoveni specifickych
podminek pro rekultivaci pozemkii vysypky (deponii). Casti
pozemkU uvedenych jako soucast vysypky a nachazejici se

v lokalnim biocentru byly zafazeny do ploch smiSenych
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1308/7, 1311/4, nezastavéného uzemi pfirodnich, vodohospodafskych a
1311/6, 1311/7, zemédélskych (NSpvz). Zafazeni nezastavénych pozemki

1410/1, vysypky (deponii) do ploch tézby nerostl - zastavitelnych (TZ)
ostatni plochy neni pro realizaci vysypky a naslednou rekultivaci nutné.

v dobyvacim Zarazeni nezastavénych pozemk( zemédélského pldniho
prostoru: fondu, pozemk0 uréenych pro plnéni funkce lesa a ostatnich
1227/3, 1242/3, ploch, které se nachazeji v dobyvacim prostoru a zarovefi mimo
1247/1, 1247/3, Uzemi s povolenim hornické ¢€innosti, do ploch tézby -

1247/4, 1248, nezastavitelnych (NT), jak zadatel pozaduje, bude provedeno az

1249/1, 1249/10, | na zakladé pfesného rozsahu budouciho povoleni k hornické
1249/4, 1249/9, ¢innosti.

1250, 1270/10,
1270/14, 1270/2,
1273, 1275,
129/3, 1294/2,
1297/2, 129713,
1298/1 (pred
pozemkovymi
Upravami 1298),
1299/2, 1299/3,
1299/5, 1299/7,
1299/8, 1303/1,
1303/3, 1303/4,
1303/5, 1303/6,
1311/12, 1311/5,
131/3, 1319/3,
1367/2

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Zadani stanovilo, Ze na zakladé posouzeni zamérd rozvoje obce bude zvazeno vymezeni ploch a koridor(
Uzemnich rezerv a u vymezenych ploch a koridorli Uzemnich rezerv budou provéfeny podminky jejich
vyuziti. PFi zpracovani tzemniho planu bylo zvazeno pouziti ploch a koridord Uzemnich rezerv a nebyla
shledana potfeba jejich vymezeni.

Pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Zadani stanovilo, Ze jako vefejné prospé&sné stavby budou uzemnim planem vymezeny pozemKky, stavby a
zafizeni pro vefejnou infrastrukturu, jejichz potfeba vyplyne v navaznosti na nové vymezené plochy nebo
plochy pfestavby. Liniova technicka a dopravni infrastruktura meéla byt dle zadani zafazena mezi koridory
pouze s moznosti vyvlastnéni dle § 170 stavebniho zakona a jako vefejné prospésna opatfeni pouze

s moznosti vyvlastnéni méla byt dle zadani vymezena opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrozeni uzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, a to pfedevsim
za ucelem snizovani ohrozZeni Uzemi erozemi a zaloZeni prvk(l Gzemniho systému ekologické stability.
Zadani nepfedpokladalo v uzemi nutnost asanace. Vefejné prospésné stavby byly vymezeny pfedevsim

v oblasti dopravni infrastruktury a ¢aste¢né i v oblasti technické infrastruktury (nové navrzené objekty na
planované kanalizagni siti - Cerpaci stanice odpadnich vod Dépoltovice a U hotelu a €istirna odpadnich vod
v Nivach). Pfedpoklada se, ze liniova technicka infrastruktura bude ukladana do vefejné pfistupnych
pozemku (staveb dopravni infrastruktury) a z tohoto ddvodu neni nutné ji vymezovat jako verejné
prospésnou stavbu. Navrhované prvky uzemniho systému ekologické stability byly vymezeny jako vefejné
prospésna opatfeni. Navrhovany vodni kanal jako vodohospodarsky zasah, ktery bude mit pfiznivy vliv na
retenci vody v Uzemi i na regulaci vody b&éhem povodni, byl vymezen jako vefejné prospésné opatieni pro
snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

Pozadavky na zpracovani tuzemni studie, regulaéniho planu

Zadani stanovilo, Ze na Uzemi obce nebude navrzena Zadna rozvojova plocha, ktera by méla byt feSena
podrobnym regulaénim planem. Uzemni plan tedy Zadnou takovou plochu nenavrhl. Zadani dale stanovilo,
Ze bude provéfena potfeba navrzeni ploch a koridord ur€enych k provéreni Uzemni studii, ktera by byla
podkladem pro rozhodovani v Uzemi. Pfi zpracovani navrhu uzemniho planu pro spole¢né jednani byla
zvazena a nebyla shledana potfeba vymezeni ploch a koridord uréenych k provéreni Uzemni studii. Pfi
upravach navrhu uzemniho planu pro fizeni o uzemnim planu byla shledana potfeba vymezit poZzadavek na
zpracovani uzemni studie pro rozvojové plochy Z7-Nad hotelem a Z8-Louka v katastralnim uzemi
Dépoltovice.

Pozadavky na zpracovani variant
Zadani nestanovilo pozadavky na zpracovani variantniho feseni.

Pozadavky na uspofadani obsahu uzemniho planu

PoZadavky na zpracovani uzemniho planu vyplyvajici za zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu a vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpist a vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
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pozdéjsich predpisu byly respektovany. Uzemni plan byl zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a
provadécimi vyhlaskami. Uzemni plan byl zpracovan dle metodiky MINIS verze 2.4 vydanou Karlovarskym
krajem.

Pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
Zadani nestanovilo pozadavky na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

5. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU

(vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni)

Uzemni plan nevymezil Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

6. PRVKY REGULACNIHO PLANU

(vy€et prvkl regulacniho planu s oddvodnénim jejich vymezeni)

Zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni uzemniho planu ani zadani izemniho planu nestanovilo, ze
bude pofizen uzemni plan nebo jeho vymezena &ast s prvky regulaéniho planu. V navrhu uzemniho planu
tedy nebyly vymezeny zadné prvky regula¢niho planu.

7. ZPF A PUPFL

(vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa)

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND (ZPF)

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond ma byt provedeno
podle zakona €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen Zakon) a provadéci vyhlasky MZP CR ¢&.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen Vyhlaska) a dle podle spole¢ného
metodického doporu€eni Odboru uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj a Odboru ochrany
horninového a pudniho prostfedi Ministerstva zivotniho prostfedi ze srpna 2013 (dale jen Metodické
doporuceni). Klasifikace do 5 tfid ochrany zemédélského pidniho fondu (dale ZPF) byla provedena dle
vyhlagky MZP CR &.48/2011, o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsiho predpisu.

Z hlediska ochrany ZPF stanovuje Zakon, ze soucasti ZPF jsou téz rybniky s chovem ryb nebo vodni
drubeze a nezemédélska plda potfebna k zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zafizenim dulezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici

k ochrané pfed zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.

PFi zpracovani uzemniho planu se v souladu s Vyhlaskou vychazelo z uspofadani zemédélského pldniho
fondu v uzemi, sité zemédé&lskych ucelovych komunikaci, z vymezeni zastavéného uzemi, z kultur
zemédélské pudy podle katastru nemovitosti a jeji kvality podle zafazeni do bonitovanych pudné
ekologickych jednotek, byla zjiStovana existence rybnikd s chovem ryb a existence pozemkl zemédélské
pudy, na nichz jsou uskute¢nény investice do pldy za u€elem zlepSeni pudni urodnosti, napfiklad melioracni
a zavlahova zafrizeni. Podkladem byly udaje o pozemcich podle katastru nemovitosti, informace o
bonitovanych pudné ekologickych jednotek v nahlizeni do katastru nemovitosti, znazornéni bonitovanych
pudné ekologickych jednotek a jejich vyhodnoceni do stupnu pfednosti v ochrané a tfid ochrany. V feSeném
uzemi byly dle tzemné analytickych podkladl realizovany investice do pudy - opatfeni proti vodni erozi -
plosné odvodnéni i zatrubnéné a oteviené odvodnéni. V feSeném Uzemi se nachazi arealy a objekty staveb
zemeédelské prvovyroby (byvaly zamek a zemédélsky areal v Dépoltovicich).

Usporadani zemédélského pudniho fondu v tizemi je ovlivnéno pfedevsim geomorfologii. Nejurodnéjsi pady
(I. tfida ochrany) se nachazeji severovychodné od Dépoltovic na tzv. Pllno¢nim svahu nad stavajicim
vodojemem. Pady Il. a lll. tfidy ochrany zabiraji pomérné velkou ¢ast rovinatéjSiho izemi v navaznosti
pfedevsim na sidlo Dépoltovice. Pole a trvalé travni porosty historicky tvofi dodnes dobfe dochovanou
kulturni krajinu v oblastech kolmych na sidla tahnouci se podél potoki pfiblizné severojiznim smérem.
Ostatni plochy ZPF vétSinou na svazich a vlh€ich prohlubnich a v navaznostech na plivodni lesy spadaji do
IV. a V. tfidy ochrany.
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Nejvétsi plochu spravniho Uzemi obce dle katastru nemovitosti zabiraji lesni pozemky (necelou polovinu),
nasleduji trvalé travni porosty (vice jak tfetina Uzemi), ostatni plochy, vodni plochy, orna plda, zastavéné
plochy a zahrady. Pfesné vyméry jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

orna plda | zahrady trvalé lesni vodni zastavéné | ostatni celkem
travni pozemky plochy plochy plochy
porosty
21 ha 6 ha 493 ha 549 ha 37 ha 8 ha 175 ha 1288 ha
1,6 % 0,5% 38,3 % 42,6 % 29% 0,6 % 13,6 % 100 %

Celkova nezemédélska puda zabira 768 ha, tj. 60 % spravniho uzemi obce. Celkova zemédélska plida (orna
puda, zahrady, trvalé travni porosty) zabira 520 ha, tj. 40 % spravniho uzemi obce.

V zajmovém uzemi se nachazi Skala bonitnich pudné-ekologickych jednotek v souvislosti s tim, jak je uzemi
Clenité. Cast uzemi tvori zemeédélské pldy, ¢ast lesni pozemky a zbyvajici ¢ast ostatni plochy, zastavéné
pozemky a vodni plochy.

Zemédélské pudy nepfevladaiji, tvofi 40 % feSeného Uzemi a obecné spadaji do |. az V. tfidy ochrany, tedy
od nejkvalitnéjSich pad az po nejméné produkénich pady. Do 1. a ll. tfidy ochrany spadaji nejkvalitnéjsi pady.
Do I. tridy ochrany spadaji zemédélské pldy, které jsou bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné na rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich, které je mozno odejmout ze
zemédélského pldniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné pro zaméry souvisejici s obnovou ekologické
stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu. V zdjmovém uzemi se jednd o nejcenné;jsi
zemédélské pudy. Nejkvalitnéjsi pudy se nachazeji severovychodné od Dépoltovic na tzv. Palno¢nim svahu
nad stavajicim vodojemem.

Do Il. tfidy ochrany spadaji zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o pudy vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.
Pady Il. a lll. tfidy ochrany zabiraji pomérné velkou ¢ast rovinatéjSiho uzemi v navaznosti pfedevsim na
sidlo Dépoltovice. Ostatni zemédélské pldy v feSeném Uzemi spadaji do nizSich tfid.

Do lll. tfidy ochrany spadaiji ptidy s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je
mozno v Uzemnim planovani vyuzit eventualné pro vystavbu a jiné nezemédélské zplsoby vyuziti.

Do IV. tridy ochrany spadaji pudy, v ramci jednotlivych klimatickych region(, pfevazné s

podpridmérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu, a i jiné
nezemédélské ucely.

Do V. tridy spadaji pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy
pro zemeédélské ucely postradatelné. U téchto pud Ize predpokladat efektivnéjsSi nezemeédélské vyuziti. Jde
vétsinou o pady s nizSim stupném ochrany s vyjimkou ochrannych pasem a chranénych tzemi a dalSich
zajmu ochrany zivotniho prostredi.

Poznamka:

V katastralnim tzemi Dépoltovice doslo mezi Navrhem tzemniho planu pro spolecné jednani (12/2013) a
Navrhem pro Fizeni o tzemnim planu (11/2020) ke komplexnim pozemkovym tpravam. Tyto dpravy se
dotkly také pozemk( zemédélského pudniho fondu véetné bonitovanych ptdné ekologickych jednotek, a
tedy zarazeni do trfid ochrany ZPF. Plochy limit( padniho fondu I. a Il. tfidy ochrany zemédélského pldniho
fondu jsou jevem tuzemné analytickych podkladu, které vSak v dobé zpracovani Navrhu pro fizeni o
uzemnim planu (11/2020) nebyly v systému tzemné analytickych podkladii zménény. V grafické Casti
oduvodnéni tohoto tuzemniho planu v Koordinaénim vykresu jsou tudiz zobrazeny plochy, které neodpovidaji
soucasnému rozsahu ploch puadniho fondu I. a Il. tfidy ochrany dle katastru nemovitosti. Tento jev s obrysy
bude vyménén po aktualizaci tzemné analytickych podkladd.

Lesy se v feSeném Uzemi vyskytuji ve formé lesl zvlastniho uréeni a lesli hospodarskych a pokryvaji témeér
43 % plochy spravniho uzemi obce. Lesy zvlastniho u€eni se nachazeji v jizni poloviné feSeného uzemi a
lesy hospodarské se nachazeji se v severozapadni ¢asti feSeného GUzemi, rozhrani tvofi linie ochranného
pasma pfirodnich Ié€ivych zdroju Il. stupné II.B.

Vyhodnocovani zaboru

Opatfeni k zajiSténi ekologické stability krajiny jsou v Uzemi reprezentovany pfedevsim Gzemnim systémem
ekologické stability (USES), ktery je vymezen Gzemnim planem a podrobné popsan v kapitole Koncepce
usporadani krajiny a zobrazen v grafické ¢asti uzemniho planu v Hlavnim vykresu a v OdGvodnéni ve
Schématu uzemniho systému ekologické stability. Zabory pozemkUl zemédélského pudniho fondu a
pozemk( uréenych pro pinéni funkce lesa pro opatfeni USES se v souladu s Metodickym doporuéenim
nevyhodnocuiji. V zastavéném uzemi nebyl v souladu s Metodickym doporu¢enim vyhodnocovan zabor
plochami pro bydleni. U ploch smiSenych v zastavéném Uzemi byla z hlediska zaboru ZPF rozhodujici hlavni
funkce, tedy zda je plocha ur&ena pro bydleni. V zastavéném uzemi byl v souladu s Metodickym
doporu¢enim vyhodnocovan pouze zabor plochami pfestaveb (zastavitelnymi plochami v zastavéném
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Gzemi) v t&ch plochach, které nebyly uréeny pro bydleni nebo nebyly mensi nez 2000 m2. V zastavitelnych
plochach byl vyhodnocovan zabor ZPF celou plochou, tedy v€etné nezastavénych €asti budoucich
stavebnich pozemku, doprovodné zelené, komunikaci a podobné. Pro vyhodnoceni zaboru ZPF koridorem
dopravni infrastruktury byla v grafické ¢asti odlvodnéni (vykresu pfedpokladanych zabort padniho fondu)
zakreslena cela Sifka koridoru vEéetné osy koridoru. V tabulce vyhodnoceni zabor(i ZPF je pak uvedena
predpokladana Sifkova kategorie pfislusné pozemni komunikace. Vypocet pfedpokladaného zaboru
koridorem dopravni infrastruktury je proveden jako soudin délky osy koridoru a pfedpokladané Sitky télesa
(koridoru - v€etné odhadované primérné Sife naspu, zafezu a prikop0, které budou soucasti télesa).

Zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi byly v izemnim planu navrzeny na zakladé Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Pro
nezemédélské ucely uzemni plan navrhuje vyuzit zejména nezemédélskou pldu, nezastavéné a
nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi, proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov.
Vzhledem k nedostate¢nému rozsahu téchto ploch pro potfeby rozvoje obce a k obklopeni obce pozemky
zemédélského pudniho fondu, muselo dojit k navrhu zastavitelnych ploch i na pozemcich zemédélského
pudniho fondu. Zastavitelné plochy vymezené v navrhu tzemniho planu svym umisténim pfimo navazuji na
zastavéné Uzemi obce a zédsadné se pfimykaji k stavajicim komunikacim, at uZz komunikace maji charakter
mistnich komunikaci nebo u¢elovych komunikaci (polnich a lesnich cest). Diky navrzenym veiejné
pfistupnym mistnim komunikacim se navrZzené plochy nestavaji bariérou mezi zastavénym uzemim obce a

krajinou v podobé zemédélskych nebo lesnich ploch. Prichodnost tzemim po stavajicich nebo nové
navrzenych cestach tak zGstava zachovana. VSechny zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a navazujici
dopravni a technické infrastruktury v obci jsou z hlediska tfid ochrany zemédélského padniho fondu
vymezeny v plochach predevsim lll., IV. a V. tfidy ochrany. Na ploSe Il. tfidy ochrany je vymezena pouze
Cast zastavitelné plochy Z6-Nad mezi (0,7515 ha). Tato plocha byla vymezena na zakladé platné zmény
uzemniho planu €.2002/3, prace na pfipravé zastavéni plochy obec jiz zapocala.

Variantni feSeni u jednotlivych navrhovanych ploch zaboru zemédélského pudniho fondu nebylo
navrhovano, protoze zastavéné Uzemi je vyrazné obklopeno zastavitelnymi plochami jiz v ptivodnim
Uuzemnim planu a nelze k nim z uzemnich (prostorovych) diivodd navrhnout varianty.

V plochach zmén v krajiné uzemni plan navrhuje zabor pozemku zemédélského pidniho fondu

v souvislosti s navrhovanou plochou zmény v krajiné K1 - koridorem pro pfelozku silnice 111/2204 jako
vefejné prospésné stavby ze Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1. Jedna
se o prelozku silnice, ktera vytvori uceleny tah tzv. ,Podkrusnohorské paralely“ jako vefejné prospésné
stavby D36 ze ZUR.

Oduavodnéni zaboru jednotlivych ploch:

Cislo lokalita, plocha odlvodnéni zaboru:
zaboru: | prestavby/rozvojova
plocha:
Dépoltovice, navrhovana plocha pfestavby v lokalité byvalého muni¢niho skladu a hfisté uréena pro
01 lokalita 25-Byvaly rekreaci reaguje na nedostatecné vyuziti zastavéného Uzemi, zabor je navrhovan na
muniéni sklad a hristé- pozemcich, které nejsou souc¢asti ZPF (plocha je zastavitelnou plochou také v platném
P8 uzemnim planu)
Dépoltovice, navrhovana plocha pfestavby v lokalité byvalého zamku smiSena vyrobni reaguje na
02 lokalita 32-Byvaly nedostatecné vyuziti zastavéného Uzemi, zabor je navrhovan na pozemcich, které nejsou
zamek-P9 soucasti ZPF (plocha je zastavitelnou plochou také v platném uzemnim planu)
navrhovana rozvojova plocha smisena obytna rozviji sidlo Dépoltovice severnim smérem do
pfirozené hranice sidla tvofené stavajici mezi, bezprostfedné navazuje na zastavéné tzemi,
zabor je navrhovan na pozemcich trvalych travnich porostd V. tfidy ochrany, rozvojova
. . plocha dle urbanistické koncepce reaguje na poptavku po pozemcich pro bydleni v jadru
Dépoltovice, . — . L NI ) .
. . . sidla, kde je plivodni zastavba navazana na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
03 lokalita Z1-Dépoltovice M . . i o P~ . .
- toto jadro rozviji a koncentruje tedy zastavitelné a zastavéné uzemi, pfipravuje podminky pro
stfed - Za kostelem o P ; N R
zlepSeni jejich vybaveni vefejnou infrastrukturou a minimalizuje nekoncepéni zasahy do
nezastavéného Uzemi (plocha je zastavitelnou plochou také v platném Gzemnim planu, doslo
vSak k upravé vymezeni plochy a koncepce vybaveni vefejnou infrastrukturou v navaznosti
na akcentovani ploch pfirodni zelené stavajicich mezi)
navrhovana rozvojova plocha smi$ena obytna rozviji sidlo Dépoltovice zapadnim smérem do
pfirozené hranice sidla tvofené stavajici mezi, bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi,
zéabor je navrhovan na pozemcich trvalych travnich porostd V. tfidy ochrany, rozvojova
Dépoltovice, plocha dle urbanistické koncepce reaguje na poptavku po pozemcich pro bydleni v jadru
04 lokalita Z2-Dépoltovice sidla, kde je plivodni zastavba navazana na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
stfed - K Nové Roli toto jadro rozviji a koncentruje tedy zastavitelné a zastavéné Uzemi, pfipravuje podminky pro
zlepSeni jejich vybaveni vefejnou infrastrukturou a minimalizuje nekoncepéni zasahy do
nezastavéného Uzemi (plocha je zastavitelnou plochou také v platném tzemnim planu,
priblizné na poloviné plochy jiz probéhlo rozparcelovani)
navrhovana rozvojova plocha smiSena obytna rozviji sidlo Dépoltovice jiZnim smérem do
. . pfirozené hranice sidla tvofené stavajici mezi, bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi,
Dépoltovice, . ; . . 5 . . o o
. L zabor je navrhovan na pozemcich trvalych travnich porost Ill. a V. tfidy ochrany, rozvojova
05 lokalita Z3-U byvalého N . . : 2o
ki3 plocha dle urbanistické koncepce reaguje na poptavku po pozemcich pro bydleni v jadru
ramu . . A .z N . . :
sidla, kde je plivodni zastavba navazana na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
toto jadro rozviji a koncentruje tedy zastavitelné a zastavéné Uzemi, pfipravuje podminky pro
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zlepSeni jejich vybaveni vefejnou infrastrukturou a minimalizuje nekoncepéni zasahy do
nezastavéného Uzemi (plocha je zastavitelnou plochou také v platném Gzemnim planu,
probéhlo jiz rozparcelovani plochy a pfiprava technické infrastruktury)

06

Dépoltovice,
lokalita Z4-K Meziroli

navrhovana rozvojova plocha bydleni rozviji zastavéné uzemi na okraji feSeného uzemi
priléhajici k sousednimu Meziroli, bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi, zabor je
navrhovan na pozemcich trvalych travnich porostu lll. tfidy ochrany, rozvojova plocha dle
urbanistické koncepce reaguje na poptavku po pozemcich pro bydleni na okraji sousedniho
sidla, kde je plivodni zastavba navazana na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
toto sidlo rozviji a koncentruje tedy zastavitelné a zastavéné uzemi a minimalizuje
nekoncepéni zasahy do nezastavéného Uzemi (plocha je zastavitelnou plochou také v
platném tuzemnim planu, v pribéhu zpracovavani tzemniho planu jiz byla plocha zastavéna
a objekt je jiz zapsan v katastru nemovitosti)

07

Dépoltovice,
lokalita Z5-Pod mezi

navrhovana rozvojova plocha smi$ena obytna rozviji sidlo Dépoltovice severnim smérem do
pfirozené hranice sidla tvofené stavajici mezi, bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi,
zabor je navrhovan na pozemcich trvalych travnich porostd V. tfidy ochrany, rozvojova
plocha dle urbanistické koncepce reaguje na poptavku po pozemcich pro bydleni v jadru
sidla, kde je plivodni zastavba navazana na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
toto jadro rozviji a koncentruje tedy zastavitelné a zastavéné Uzemi, pfipravuje podminky pro
zlepSeni jejich vybaveni vefejnou infrastrukturou a minimalizuje nekoncepéni zasahy do
nezastavéného Uzemi (plocha je zastavitelnou plochou také v platném Gzemnim planu)

08

Dépoltovice,
lokalita Z6-Nad mezi

navrhovana rozvojova plocha smiSena obytna rozviji sidlo Dépoltovice severnim smérem
nad pfirozenou hranici sidla tvofenou stavajici mezi, na svém jihovychodnim konci
bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi a svoji podélnou stranou se k sidlu pfimyka
podél stavajici meze nad rozvojovou plochou Z1, zabor je navrhovan na pozemcich trvalych
travnich porostt Il. a lll. tfidy ochrany, na pozemcich s Il. tfidou ochrany se nachazi pouze
&ast rozvojové plochy na p.p.¢. 1534 o rozloze 7515 m?, rozvojova plocha dle urbanistické
koncepce reaguje na poptavku po pozemcich pro bydleni v sidle Dépoltovice, kde je pavodni
zastavba navazana na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, toto sidlo dale rozviji
v druhém planu a pfipravuje podminky pro koncepéni vybaveni vefejnou infrastrukturou
(plocha je zastavitelnou plochou také v platném Gzemnim planu, v dobé zpracovani
uzemniho planu probihala pfiprava na déleni pozemkt a bylo tedy o zafazeni plochy do
rozvojovych ploch rozhodnuto na zakladé pozadavku obce)

Dle § 4 odst. 3) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského plidniho fondu. Dle odst. 5) se vSak odstavec 3) nepouZije pfi posuzovani
ploch vymezenych jako zastavitelné nebo jako plochy Uzemni rezervy v platné uzemné
planovaci dokumentaci, coz je praveé tato rozvojova plocha Z6, ktera je vymezena jako
zastavitelna plocha v platném uzemnim planu a to zménou €. 3/2002, vydanou v roce 2003.
Z téchto davodu byl navrzen zébor ZPF rozvojovou plochou Z6 i na Il. tfidé ochrany ZPF.

09

Dépoltovice,
lokalita Z7-Nad hotelem

navrhovana rozvojova plocha smi$ena obytna rozviji rekreacné obytnou oblast severné od
Dépoltovického rybnika, bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi, zabor je navrhovan
na pozemcich trvalych travnich porostu Ill. a IV. tfidy ochrany, rozvojova plocha dle
urbanistické koncepce reaguje na poptavku po pozemcich pro bydleni a rekreaci v misté,
kde je zastavba rekreacénich objektl i rodinnych domd navazana na stavajici dopravni sit,
ktera bude posilena a doplnéna novou technickou infrastrukturu a koncentruje tedy
zastavitelné a zastavéné Uzemi, pfipravuje podminky pro zlepseni jejich vybaveni vefejnou
infrastrukturou a minimalizuje nekoncepéni zasahy do nezastavéného uzemi (plocha neni
zastavitelnou plochou v platném uzemnim planu, je vymezena jako plocha rekreace

s pfevahou zelené - tabofisté a €ast plochy je ur€ena k rozvoji parkovani)

10

Dépoltovice,
lokalita Z8-Louka

navrhovana rozvojova plocha smiSena obytna rozviji rekreacné& obytnou oblast severné od
Dépoltovického rybnika, bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi, zabor je navrhovan
na pozemcich trvalych travnich porostu lll. a IV. tfidy ochrany, rozvojova plocha dle
urbanistické koncepce reaguje na poptavku po pozemcich pro bydleni a rekreaci v misté,
kde je zastavba rekreacénich objektl i rodinnych domG navézana na stavajici dopravni sit),
ktera bude posilena a doplnéna novou technickou infrastrukturu a koncentruje tedy
zastavitelné a zastavéné uzemi, pfipravuje podminky pro zlep$eni jejich vybaveni vefejnou
infrastrukturou a minimalizuje nekoncepéni zasahy do nezastavéného tuzemi (plocha neni
zastavitelnou plochou v platném tzemnim planu, pouze €asti plochy jsou uréeny k rozvoji
parkovani, v prob&hlych pozemkovych upravach vsak doslo k pfehodnoceni tfid ochrany
ZPF, plvodni Il. tfida ochrany byla odejmuta a plocha tak mohla byt zafazena nové do
rozvojovych ploch)

11

Dépoltovice,
lokalita Z9-U plaze

navrhovana rozvojova plocha rekreace rozviji rekreacni oblast severné od Dépoltovického
rybnika, bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, zabor je navrhovan na pozemcich
trvalych travnich porostu lll. tfidy ochrany, rozvojova plocha dle urbanistické koncepce
reaguje na poptavku po pozemcich pro rekreaci v misté, kde je zastavba rekreacnich chat a
rodinnych domu navazana na stavajici dopravni sit, ktera bude posilena a doplnéna novou
technickou infrastrukturou a koncentruje tedy zastavitelné a zastavéné uzemi, pfipravuje
podminky pro zlepSeni jejich vybaveni vefejnou infrastrukturou a minimalizuje nekoncepéni
zasahy do nezastavéného Uzemi (rozvojova plocha se nachazi také v platném tuzemnim
planu, byla vytvofena zménou ¢&. 12/2011)

12

Dépoltovice,
lokalita Z10-Plaz

navrhovana rozvojova plocha verejné infrastruktury ob&anského vybaveni (t€lovychovna a
sportovni zafizeni) doplfuje stavajici zastavéné Gzemi hristé dle katastru nemovitosti na
plazi v severni ¢asti Dépoltovického rybnika, bezprostfedné navazuje na zastavéné Gzemi,
je vyuzivana jako plaz, navrhem neni jeji faktické vyuziti ménéno, zabor je navrhovan na
pozemcich trvalych travnich porostu lll. tfidy ochrany, rozvojova plocha dle urbanistické
koncepce reaguje na poptavku po zazemi vefejné infrastruktury v sidle a rekreacni oblasti,
rozvojova plocha tedy pfipravuje podminky pro zlepSeni vybaveni zastavéného uzemi
vefejnou infrastrukturou (plocha je rozvojovou plochou pro podobné vyuziti - plochy rekreace
s prevahou zelené - v platném Uzemnim planu)
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13

Dépoltovice,
lokalita Z11-RozSifeni
hristé

navrhovana rozvojova plocha verejné infrastruktury ob&anského vybaveni (t€lovychovna a
sportovni zafizeni) dopliuje stavajici hfisté v jadru sidla Dépoltovice, bezprostfedné
navazuje na zastavéné Uzemi, zabor je navrhovan na pozemcich trvalych travnich porostl
Ill. tfidy ochrany, rozvojova plocha dle urbanistické koncepce reaguje na poptavku po
vytvoreni vétSiho zazemi vefejné infrastruktury v sidle, rozvojova plocha tedy pfipravuje
podminky pro zlep$eni vybaveni zastavéného Uzemi vefejnou infrastrukturou (plocha je
rozvojovou plochou pro stejné vyuziti v platném uzemnim planu)

14

Dépoltovice,
lokalita Z12-Parkovisté u
hotelu

navrhovana rozvojova plocha dopravni infrastruktury doplfiuje rekreacné obytnou oblast
severné od Dépoltovického rybnika, bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, zabor je
navrhovan na pozemcich trvalych travnich porostt Ill. a IV. tfidy ochrany, rozvojova plocha
dle urbanistické koncepce reaguje na poptavku po vytvofeni dopravniho zazemi pro
sousedni pozemky pro rekreaci a bydleni v misté, kde je zastavba rekreacnich objekt( i
rodinnych domu navazana na stavajici nedostateénou dopravni sit, kterd bude posilena
véetné technické infrastruktury, rozvojova plocha tedy pfipravuje podminky pro zlepSeni
vybaveni zastavéného Uzemi vefejnou infrastrukturou (plocha je rozvojovou plochou pro
stejné vyuziti v platném GUzemnim planu)

15

Dépoltovice,
lokalita Z13-
Agroturisticky areal

navrhovana rozvojova plocha rekreace rozviji lokalitu zemédélského arealu a zamku na
jiznim okraji sidla Dépoltovice, bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi, je vyuzivana
jako agroturisticky areal a jizdarna pro koné, stavajici stavby vSak nejsou zapsany v katastru
nemovitosti, navrhem neni vyuziti plochy ménéno, zabor je navrhovan na pozemcich
trvalych travnich porostu Ill. tfidy ochrany, rozvojova plocha dle urbanistické koncepce
potvrzuje stavajici stav v misté (plocha je rozvojovou plochou pro podobné vyuziti - sportovni
vyuZziti s pfevahou zelené - v platném Uzemnim planu)

16

Dépoltovice,

plocha zmén v krajiné
K1-pfelozka silnice
[11/2204 (z&dmér ZUR KK)

navrhovana plocha zmén v krajiné je tvofena koridorem pro pfelozku silnice 111/2204, ktera je
prevzata jako vefejné prospésna stavba z nadfazené dokumentace ZUR Karlovarského
kraje, zabor je navrhovan na pozemcich trvalych travnich porosta Ill., IV. a V. tfidy ochrany,
(plocha se nenachazi v platném Gzemnim planu, je véak v ZUR KK)

17

Nivy,
lokalita Z1-U silnice

navrhovana rozvojova plocha bydleni v rodinnych domech rozviji sidlo Nivy, bezprostfedné
navazuje na zastavéné Uzemi, zabor je navrhovan na pozemcich trvalych travnich porostl
Ill. a V. tfidy ochrany, rozvojova plocha dle urbanistické koncepce reaguje na poptavku po
pozemcich pro bydleni v misté, kde je zastavba rodinnych dom( navazana na stavajici
dopravni sit, ktera bude posilena o novou technickou infrastrukturou a koncentruje tedy
zastavitelné a zastavéné uzemi, pfipravuje podminky pro zlep$eni jejich vybaveni vefejnou
infrastrukturou a minimalizuje nekoncepéni zasahy do nezastavéného Uzemi (rozvojova
plocha se ¢aste¢né nachazi také v platném uzemnim planu)

18

Nivy,
lokalita Z2-Za potokem

navrhovana rozvojova plocha smiSena obytna rozviji sidlo Nivy, bezprostfedné navazuje na
zastavéné Uzemi, zabor je navrhovan na pozemcich trvalych travnich porosta IV. a V. tfidy
ochrany, rozvojova plocha dle urbanistické koncepce reaguje na poptavku po pozemcich pro
bydleni v misté, kde je zastavba rodinnych domud navazana na stavajici dopravni sit, ktera
bude posilena o novou technickou infrastrukturou a koncentruje tedy zastavitelné a
zastavéné Uzemi, pfipravuje podminky pro zlepSeni jejich vybaveni vefejnou infrastrukturou
a minimalizuje nekoncepcni zasahy do nezastavéného Uzemi (rozvojova plocha se ¢astec¢né
nachazi také v platném uzemnim planu, byla vytvofena zménou €.11/2008)

19

Nivy,
lokalita Z3-K hajence

navrhovana rozvojova plocha smisena obytna rozviji sidlo Nivy, bezprostfedné navazuje na
zastavéné Uzemi, je vyuzivana jako jeden celek se zastavénou lokalitou 06-K Hajence, v
lokalité se nenachazeji pozemky ZPF, rozvojova plocha dle urbanistické koncepce reaguje
na poptavku po pozemcich pro bydleni v misté, kde je zastavba rodinnych domu navazana
na stavajici dopravni sit, ktera bude posilena o novou technickou infrastrukturou a
koncentruje tedy zastavitelné a zastavéné uzemi, pfipravuje podminky pro zlepsSeni jejich
vybaveni vefejnou infrastrukturou a minimalizuje nekoncepéni zasahy do nezastavéného
uzemi (plocha neni zastavitelnou plochou v platném GUzemnim planu)

20

Nivy,
lokalita Z4-Chaty nad
Nivami

navrhovana rozvojova plocha smi$ena obytna rozviji rekreacné obytnou oblast severné od
sidla Nivy, bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, zabor je navrhovan na pozemcich
trvalych travnich porostu lll., IV. a V. tfidy ochrany, které se nachazeji pfiblizné v poloviné
rozlohy plochy, rozvojova plocha dle urbanistické koncepce reaguje na poptavku po
pozemcich pro bydleni a rekreaci v misté, kde je zastavba rekreacnich objektl i rodinnych
domu navazana na stavajici dopravni sit, ktera bude posilena o novou technickou
infrastrukturu a koncentruje tedy zastavitelné a zastavéné Gzemi, pfipravuje podminky pro
zlepSeni jejich vybaveni vefejnou infrastrukturou a minimalizuje nekoncepéni zasahy do
nezastavéného Uzemi (plocha neni zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu)

Ugelové cesty zajistujici prichodnost a obsluznost krajiny byly navrhem Gzemniho planu stabilizovany.
Néktere stavajici uzivané polni nebo lesni cesty nejsou evidované v katastru nemovitosti. Navrhované
ucelové cesty veetné rekreacni trasy nebo pé&sSich komunikaci v krajiné zajistujici zakladni prostupnost
krajinou nebudou vyjimany ze zemédélského pudniho fondu nebo pozemku uréenych pro pinéni funkce lesa,
protoze jejich uziti jako polni a lesni cesty ma prioritu.

V zastavéném Uzemi Gzemni plan predpoklada celkovy zabor pozemki zemédélského ptdniho fondu
0,0000 ha. V zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné izemni plan predpoklada celkovy
zabor pozemki zemédélského ptidniho fondu 22,0133 ha. Celkem byl tedy vyhodnocen, jako
predpokladany dusledek navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond, zabor 22,0133 ha.

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond o
2 stranach ndsleduje na konci tohoto odiivodnéni.
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VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENiI NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Navrh uzemniho planu byl zpracovan v souladu s ustanovenim zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a dopInéni
a zméné nékterych zakond, v platném znéni (zakon o lesich). Navrh uzemniho planu navrhuje takova feseni,
ktera jsou z hlediska zachovani lest, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospole€enskych zajmi
nejvhodnéjsi. Dle § 14 odst. 1 zakona o lesich bylo zpracovano vyhodnoceni pfedpokladanych disledku
navrhovaného feseni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

V zastavéné uzemi obce se nachazi pouze jeden pozemek uréeny k plnéni funkce lesa a to pozemek
856/19 v k.u. Dépoltovice, ktery je evidovan v katastru nemovitosti se zplsobem vyuziti ostatni komunikace
a nachazi se v lokalité 14-Chaty pod lesem. Tento pozemek je v majetku obce a slouzi jako vefejné
pristupna komunikace v rekreacni oblasti. Zpusob vyuziti pozemku nebude ménén. Ve vykresové a
tabulkové &asti je administrativné vyznacen jako zabor €. 21 (0,0579 ha). Podobné je vyznacen také zabor
pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa na pozemcich v zastavéném Uzemi, které jsou vyuzivany pro
individualni rekreaci v chatkach a to zabor €. 22 (0,0990 ha) v k.u. Dépoltovice a zabor &. 23 (0,8592 ha)

v k.U. Nivy.

V zastavitelnych plochach uzemni plan nenavrhuje zabor pozemku uréeného pro pInéni funkce lesa,
zastavitelné plochy jsou navrzeny mimo pozemky PUPFL.

V plochach zmén v krajiné uzemni plan navrhuje zabor pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa

v souvislosti s navrhovanou plochou zmény v krajiné K1 - koridorem pro pfelozku silnice 111/2204 jako
verejné prospésné stavby ze Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1. Jedna
se o prelozku silnice, ktera vytvori uceleny tah tzv. ,Podkrusnohorské paralely” jako vefejné prospésné
stavby D36 ze ZUR.

V plose do 50 m od okraje lesa s podminénym vyuzivanim leZi nékteré ¢asti sou€asné zastavéného
Uzemi obce nebo dokonce cela zastavéna uzemi vétSinou chatek se nachazeji pfimo obklopeny lesnimi
pozemky. Casti zastavitelnych (rozvojovych) ploch Z2-Dépoltovice stfed-K Nové Roli, Z8-Louka, Z9-U plaze,
Z12-Parkovisté u plaze, Z13-Agroturisticky areal v k.u. Dépoltovice a Z4-Chaty nad Nivami v k.U. Nivy jsou
také soucasti téchto ploch 50 m od okraje lesa s podminénym vyuZivanim. V téchto plochach do 50 m od
okraje lesa rozhodne stavebni ufad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfislu§ného organu
statni spravy les, ktery maze svUj souhlas vazat na spinéni podminek. Ochranné pasmo lesa je spolu

s hranicemi zastavéného i zastavitelného Uzemi zobrazeno ve vykresové ¢asti Odivodnéni v Koordinaénim
vykresu.

Poznamka:

V katastralnim tzemi Dépoltovice doslo mezi Navrhem tzemniho planu pro spolecné jednani (12/2013) a
Navrhem pro Fizeni o tzemnim planu (11/2020) ke komplexnim pozemkovym tpravam. Tyto dpravy se
dotkly také pozemkd ucenych pro pinéni funkce lesa. Obrysy ploch do 50 m od okraje lesa jsou jevem
Uzemné analytickych podkladd, které vSak v dobé zpracovani Navrhu pro fizeni o tzemnim planu (11/2020)
nebyly v systému tzemné analytickych podkladd zménény. V grafické ¢asti odivodnéni tohoto uzemniho
planu v Koordinaénim vykresu jsou tudiz zobrazeny obrysy, které neodpovidaji sou¢éasnému rozsahu
pozemku urcenych pro plnéni funkce lesa dle katastru nemovitosti. Tento jev s obrysy bude vyménén po
aktualizaci tizemné analytickych podkladu.

V zastavéném Uzemi Gzemni plan predpoklada celkovy zabor pozemki uréenych pro pinéni funkce
lesa 1,0161 ha (jedna se o stavajici vyuziti zastavéného Uzemi, v zastavéném Uzemi se nenachazeji
pozemky PUPFL dot&ené zastavitelnymi plochami nebo plochami pfestavby). V zastavitelnych plochach a
plochach zmén v krajiné izemni plan predpoklada celkovy zabor pozemkil uréenych pro plnéni
funkce lesa 2,1268 ha (jediny zabor tvofi prelozka silnice 111/2204 jako vefejné prospé&sna stavba ze ZUR).
Celkem byl tedy vyhodnocen, jako predpokladany disledek navrhovaného reseni na pozemky
uréené pro plnéni funkce lesa, zabor 3,1429 ha.

Tabulka vyhodnoceni predpokiladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené pro
plnéni funkce lesa o 2+1 strandch nasleduje na konci tohoto odiivodnéni.

8. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Dle § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, nejpozdéji do 30 dnd ode dne doruéeni Uzemniho planu vefejnou vyhlaskou, mize
kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

Dle § 52 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mize kazdy uplatnit své pfipominky
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a dotené osoby podle odst. 2) namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim se
nepfihlizi.

Dle § 172 odst. 4 zakona ¢€.500/2004 Sb., spravni fad k navrhu opatfeni obecné povahy mize kdokoli, jehoz
prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy dotceny, uplatnit u spravniho organu
pisemné pfipominky nebo na vefejném projednani Ustni pfipominky. Spravni organ je povinen se
pfipominkami zabyvat jako podkladem pro opatfeni obecné povahy a vyporadat se s nimi v jeho
oddvodnéni.

Tabulka vyhodnoceni pripominek po spole¢ném jednani ,,Navrh dzemniho planu Dépoltovice -
Vyhodnoceni pripominek dle § 50 odst. 3“ o 5 strandch je vioZena na konci tohoto odiivodnéni.

Tabulka vyhodnoceni pfipominek po vefejném projednani ,,Rizeni o tizemnim planu Dépoltovice -
vyhodnoceni pripominek* o 1 strané je vioZzena na konci tohoto odivodnéni.

9. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Dle § 52 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani muze kazdy uplatnit své pfipominky
a dotCené osoby podle odst. 2) namitky, ve kterych musi uvést odlivodnéni, idaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit uzemi dotéené namitkou. K pozdéji uplatnénym stanoviskim se
nepfihlizi.

Tabulka vyhodnoceni ndmitek po verejném projednani ,,Rizeni o izemnim pldanu Dépoltovice -
vyhodnoceni namitek“ o 6 strandch je vioZena na konci tohoto odiivodnéni.

GRAFICKA CAST:

06 Oddvodnéni - Koordinaéni vykres 1:5000
07 Oduvodnéni - Vykres SirSich vztahu 1:100 000
08 Oddvodnéni - Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu 1:5000
09 Oddvodnéni - Schéma uzemniho systému ekologické stability 1:5000
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TABULKA LOKALIT A ROZVOJOVYCH PLOCH

LOKALITY V ZASTAVENEM UZEMi

Ikova plochy potencial potencial nazvy ploch
I c: Ioka lit prestaveb v | vyuziti lokality zastavéna plocha ve vyuzité casti lokality ploch ploch prestaveb v
zpusob , . . . . plocha fokallty lokalité prestaveb prestaveb lokalité
Sier sidlo Cislo lokality nazev lokality
vyuziti kreacni bj **
(m2) (m2) (%) (m2)* objekty * (%) obytné bj =+ x| '€Xr€acNIB
Dépoltovice

BV Dépoltovice 01 Dépoltovice stred 86 652 7 052 92% 8324 73 10% 5 0 P1, P2
BV Dépoltovice 02 U potoka 21 565 0 100% 1206 15 6% 0 0
BV Dépoltovice 03 U byvalého kramu 15 155 0 100% 1038 14 7% 0 0
BV Dépoltovice 04 K Meziroli 1928 0 100% 260 2 13% 0 0
BV Dépoltovice 05 K Meziroli - zapad 489 0 100% 0 0 0% 0 0
SV Dépoltovice 06 Pod vodojemem 23219 0 100% 2134 15 9% 0 0
SV Dépoltovice 07 K Fojtovu 5837 5837 0% 0 0 0% 4 0 P3
SV Dépoltovice 08 K Odefi 6 156 0 100% 444 4 7% 0 0
SV Dépoltovice 09 K Nové Roli 1980 0 100% 213 2 11% 0 0
SV Dépoltovice 10 Pod mezi 6 481 6 481 0% 0 0 0% 4 0 P4
SV Dépoltovice 11 U zdmku 23623 1421 94% 1055 7 4% 1 0 P5
SX Dépoltovice 12 Zborenisté 154 154 0% 0 0 0% 1 0 P6
SR Dépoltovice 13 Chaty u plaze 28 731 0 100% 2 560 44 9% 0 0
SR Dépoltovice 14 Chaty pod lesem 58 023 6 676 88% 4538 68 8% 2 2 P7
RI Dépoltovice 15 Chata za zemédélskym aredlem 691 0 100% 108 1 16% 0 0
RI Dépoltovice 16 Chata u hraze 127 0 100% 24 1 19% 0 0
RI Dépoltovice 17 Chaty u koupalisté 3901 0 100% 748 19 19% 0 0
RI Dépoltovice 18 Chata u kruhového lesa 520 0 100% 48 1 9% 0 0
RH Dépoltovice 19 Hotel 3276 0 100% 1447 2 44% 0 0
RH Dépoltovice 20 Koupalisté 10 453 0 100% 708 6 7% 0 0

Dépoltovice 21 Chaty u kruhového lesa 130 0 100% 130 3 100% 0 0

Dépoltovice 22,23,24 |Lesni chatky u hraze 58 0 100% 58 3 100% 0 0

Dépoltovice 25 Byvaly muni¢ni sklad a hfisté 34082 34 082 0% 0 0 0% 0 20 P8
(OS] Dépoltovice 26 Hfisté na plazi 582 0 100% 0 0 0% 0 0
oS Dépoltovice 27 Hriste 9426 0 100% 143 2 2% 0 0
OH Dépoltovice 28 Hrbitov 1921 0 100% 363 1 19% 0 0

Dépoltovice 29 Vodojem 244 0 100% 16 1 7% 0 0
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Dépoltovice 30 Cistirna u hotelu 922 0 100% 40 2 4% 0 0
Dépoltovice 31 Té&Zebni areal 61932 0 100% 2616 10 4% 0 0
Dé&poltovice 32 |zamek 27 653 1619 94% 5379 11 19% 1 4 P9
Dépoltovice 33 Zemé&délsky areal 58 658 0 100% 3082 5% 0 0
Dépoltovice 34 Aredl k Fojtovu 8613 0 100% 0 0% 0 0
ZP Dépoltovice 35 Nad statkem 1313 0 100% 0 0 0% 0 0
v Dépoltovicich celkem: 504 495 63 322 87% 36 682 310 7% 18 26
Rekapitulace lokalit v zastavéném uzemi Dépoltovic:
Plochy bydleni a smiSené obytné - venkovské (BV, SV, SX) 193 239 20 945 14 674 132 8% 15
Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) 86 754 6 676 7 098 112 8% 2 2
Plochy rekreace (RI, RH, RX.1, RX.2, RX.3) 53 238 34 082 3271 36 6% 0 20
Plochy obéanského vybaveni (OS, OH) 11 929 0 506 4% 0 0
Plochy technické infrastruktury (TI, TX) 1166 0 56 5% 0 0
Plochy t&zby nerosti (TZ) 61932 0 2616 10 4% 0 0
Plochy vyroby a skladovani (VS, VZ) 94 924 1619 8 461 14 9% 1 4
Plochy zelené (ZP) 1313 0 0 0 0% 0 0
v Dépoltovicich celkem: 504 495 63 322 36 682 310 7% 18 26
Nivy
BV Nivy 01 U silnice 13 467 0 100% 928 8 7% 0 0
BV Nivy 02 U rybnika 18 845 0 100% 1115 12 6% 0 0
BV Nivy 03 U kaplicky 20 900 2 346 89% 880 10 4% 2 0 P1
BV Nivy 04 Za potokem 15 050 5198 65% 300 3 2% 4 0 P2
BV Nivy 05 K chatdm 13 691 4 046 70% 459 5 3% 3 0 P3
SV Nivy 06 K hajence 3640 0 100% 193 2 5% 0 0
SX Nivy 07 Hajenka 1123 0 100% 61 1 5% 0 0
SX Nivy 08 Pod Nivami - U Cervenky 2 501 0 100% 207 2 8% 0 0
SX Nivy 09 Pod Nivami - Pod Capim hnizdem 2755 0 100% 80 1 3% 0 0
SX Nivy 10 Byvala vodarna 4 096 97 98% 97 1 2% 1 0 P4
SR Nivy 11 Chaty nad Nivami 65013 14 028 78% 3899 66 6% 5 5 P5, P6
RI Nivy 12 Chaty u parkovisté 4015 0 100% 502 13% 0 0
Nivy 13 Lesni chatky 9274 0 100% 682 13 7% 0 0
[ RN | Ny 14 Rekreaéni plocha u chat 5730 0 100% 0 0% 0 0
Nivy 15 Trafostanice 8 0 100% 8 1 100% 0 0
v Nivach celkem: 180 108 25715 86% 9 411 134 5% 15 5
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Rekapitulace lokalit v zastavéném uzemi Nivy:

Plochy bydleni a smiSené obytné - venkovské (BV, SV, SX) 96 068 11 687 4 320 45 4% 10 0
Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) 65013 14 028 3899 66 6% 5
Plochy rekreace (RI, RX, RN) 19 019 0 1184 22 6% 0
Plochy technickeé infrastruktury (TI) 8 0 8 1 100% 0
v Nivach celkem: 180 108 25715 9 411 134 5% 15 5
Rekapitulace lokalit v zastavéném Gzemi pro celé feSené Uzemi:

Plochy bydleni a smiSené obytné - venkovské (BV, SV, SX) 289 307 32632 18 994 177 7% 25 0
Plochy smisené obytné - rekreacni (SR) 151 767 20704 10 997 178 7% 7 7
Plochy rekreace (RI, RX, RN) 72 257 34 082 4 455 58 6% 0 20
Plochy obéanského vybaveni (OS, OH) 11 929 0 506 3 4% 0 0
Plochy technické infrastruktury (TI) 1174 0 64 4 5% 0 0
Plochy tézby nerosta (TZ) 61932 0 2616 10 4% 0 0
Plochy vyroby a skladovani (VS, VZ) 94 924 1619 8 461 14 9% 1 4
Plochy zelené (ZP) 1313 0 0 0 0% 0 0
Celkem: 684 603 89 037 46 093 444 7% 33 31
Poznamky:

* udaje dle katastru nemovitosti

** udaje dle odborného odhadu

wx u ploch smisenych obytnych - rekreacnich SR predpokladame 50% vyuziti pro trvalé bydleni a 50% pro rekreaci
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ZASTAVITELNE (ROZVOJOVE) PLOCHY

plozﬁlakz:,:chy potencial zastavitelné plochy
zpus‘?t’) sidlo cislo nazev plochy
vyuziti plochy e
(m2) (%) (m2 pro obytné bj ** ** rekreacni bj
zastaveéni) o
Dépoltovice:
SV Dépoltovice Z1 Dépoltovice stfed - Za kostelem 8 971 20% 1794 8 0
SV Dépoltovice z2 Dépoltovice stfed - K Nové Roli 26 467 20% 5293 18 0
SV Dépoltovice Z3 U byvalého kramu 33936 20% 6 787 24 0
BV Dépoltovice Z4 K Meziroli 1026 20% 205 1 0
SV Dépoltovice Z5 Pod mezi 3527 20% 705 3 0
SV Dépoltovice Z6 Nad mezi 26 167 20% 5233 15 0
SR Dépoltovice z7 Nad hotelem 14 508 20% 2902 5 5
SR Dépoltovice Z8 Louka 21115 20% 4223 8 8
RH Dépoltovice Z9 U plaze 10 272 20% 2054 0 10
(O] Dépoltovice Z10 Plaz 5051 10% 505 0 0
oS Dépoltovice Z11 RozSifeni hristé 1932 10% 193 0 0
DS Dépoltovice Z12 Parkovisté u hotelu 4 666 5% 233 0 0
- Dépoltovice 713 |Agroturisticky areal 18 136 30% 5 441 0 0
v Dépoltovicich celkem: 175774 35 570 82 23
Nivy:
BV Nivy Z1 U silnice 3838 20% 768 3 0
SV Nivy Z2 Za potokem 5376 20% 1075 3 0
SV Nivy Z3 K hajence 3205 20% 641 2 0
SR Nivy Z4 Chaty nad Nivami 8 520 20% 1704 3 3
v Nivach celkem: 20939 4 188 1 3
v feSeném Uzemi celkem: 196 713 39 758 93 26

Poznamky:

** udaje dle odborného odhadu

ek

u ploch smiSenych obytnych - rekreaénich SR predpokladame 50% vyuziti pro trvalé bydleni a 50 % vyuziti pro rekreaci
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Rekapitulace rozvojovych ploch v celém feSeném tGzemi:

Plochy bydleni a smiSené obytné - venkovské (BV, SV) 112 513 22 503 77 0
Plochy smiSené obytné - rekreac¢ni (SR) 44 143 8 829 16 16
Plochy rekreace (RH, RX.4) 28 408 7 495 10
Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS) 6 983 698 0
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 4 666 233 0
Celkem: 196 713 39 758 93 26
REKAPITULACE VOLNYCH PLOCH PRO BYDLENI

V zastavéném lUzemi: (m2) obytné bj **  rekreaéni bj **
Plochy prestaveb v zastavéném uzemi BV, SV, SX 32632 25 0
Plochy prestaveb v zastavéném Uuzemi SR (50% pro bydleni) 10 352 7 7
V zastavéném uzemi celkem: 42 984 32 7
V zastavitelnych (rozvojovych) plochach: (m2) obytné bj *  rekreaéni bj **
Plochy rozvojové v zastavitelnych plochach BV, SV 112 513 77 0
Plochy rozvojové v zastavitelnych plochach SR (50% pro bydleni) 22 072 16 16
V zastavitelnych (rozvojovych) plochach celkem: 134 585 93 16
Celkem: 177 569 125 23
Potreba ploch pro bydleni (blize viz text Odivodnéni kapitola 2.9):

Potieba bytovych jednotek 97

Potieba plochy na 1 bytovou jednotku 1500

Rezerva 20%

Celkem: 174 600
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TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZASTAVENE UZEMi

Cast obce: Dépoltovice

Katastralni Gzemi: Dépoltovice

Celkova . . .o . o
- - ) _ ) plocha Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
Cislo Cislo, nazev lokality (plochy) a nazev N Sigr . - o .
- o Zpusob vyuziti plochy plochy [zabor ZPF . trvalé do pady Poznamka
zaboru plochy prestavby M P chmel- - ovocné .
prestavby (ha) orna puda . vinice zahrady travni I . . V. V. (ha)
nice sady
(ha) porosty
01-Dépoltovice stfed-P1 bydleni - v rodinnych domech 0,5171
01-Dépoltovice stred-P2 bydleni - v rodinnych domech 0,1881
07-K Fojtovu-P3 smiSené obytné 0,5837 lochy bydleni v zastavéném
10-Pod mezi-P4 SmiSené obytné 0,6481 P o eyml.ys o nev/hodihocu
11-U zamku-P5 smiSené obytné 0,0142 o !
12-Zborenisté-P6 smiSené obytné 0,0154
14-Chaty pod lesem-P7 smiSené obytné 0,6676
1 25-Byvaly muniéni sklad a hristé-P8 rekreace 3,4082 lokalita bez pozemku zpf
2 32-Zamek-P9 smi$ené vyrobni 0,1619 0,0000 lokalita bez pozemkl zpf
Plochy bydleni celkem 2,6342 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Plochy rekreace celkem 3,4082 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Plochy vyroby a skladovani cell 0,1619 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Celkem v zastavéném uzemi v k.u. Dépoltovice 6,2043 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
Cast obce: Nivy
Katastralni izemi: Nivy
Celkova Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
X . . . . plocha Celkovy P ¥ Y P Y Investice
Cislo Cislo, nazev lokality (plochy) a nazev N Sigr . - o .
- o Zpusob vyuziti plochy plochy ([zabor ZPF . trvalé do pady Poznamka
zaboru plochy prestavby M P chmel- - ovocné .
prestavby (ha) orna puda . vinice zahrady travni I . . V. V. (ha)
nice sady
(ha) porosty
03-U kapli¢ky-P1 bydleni - v rodinnych domech 0,2346
04-Za potokem-P2 bydleni - v rodinnych domech 0,5198
05-K chatam-P3 bydleni - v rodinnych domech 0,4046 plochy bydleni v zastavéném
10-Byvala vodarna-P4 smiSené obytné 0,0097 uzemi se nevyhodnocuji
11-Chaty nad Nivami-P5 smiSené obytné 0,3376
11-Chaty nad Nivami-P6 smiSené obytné 1,0652
Plochy bydleni celkem 2,5715 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Celkem v zastavéném utzemi v k.u. Nivy 2,5715 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
CELKEM v zastavéném Uzemi 8,7758 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
CELKEM zabor ZPF v zastavéném tzemi (ha) [ 0,0000 |
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ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Cast obce: Dépoltovice

Katastralni izemi: Dépoltovice

Gislo Celkova Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
Cislo ! . . . Zpusob vyuziti plochy plocha N vy p, v ,I P
i lokality | Nazev lokality (plochy) g zabor ZPF . trvalé do pudy Poznamka
zaboru (koridoru) plochy - chmel- - ovoché B
(plochy) (ha) [orna puda N vinice | zahrady travni I . . Iv. V. (ha)
(ha) nice sady
porosty
3 71 |Depotovicestied- 22 smigens obytne 08971 | 09772 0,9772 07543 | 0,2220
4 72 |potovicestied K omisene obytne 26467 | 26158 2,6158 2,6158
5 Z3 U byvalého kramu smiSené obytné 3,3936 1,9553 1,9553 0,5476 1,4077
6 Z4 K Meziroli bydleni - v rodinnych domech 0,1026 0,1026 0,1026 0,1026
7 Z5 Pod mezi smiSené obytné 0,3527 0,2740 0,2740 0,2740
8 Z6 Nad mezi smiSené obytné 2,6167 2,4761 2,4761 0,7515 1,7246
9 z7 Nad hotelem smiSené obytné 1,4508 1,3793 1,3793 1,3647 0,0146
10 Z8 Louka smiSené obytné 2,1115 2,1113 2,1113 0,5373 1,5740
11 29 U plaze rekreace 1,0272 1,0272 1,0272 1,0272
12 Z10 Plaz ob&anské vybaveni 0,5051 0,5051 0,5051 0,5051
13 Z11 Roz§ifeni hfisté obcanské vybaveni 0,1932 0,1932 0,1932 0,1932
14 Z12 Parkovisté u hotelu dopravni infrastruktura 0,4666 0,4666 0,4666 0,1677 0,2989
15 Z13 Agroturisticky areal rekreace 1,8136 1,8136 1,8136 1,8136
16 K1 [|preloZkasilnice /2204 1, 0 o G infrastruktura 7,9550 | 49338 4,9338 25100 | 1,0465 | 13773 | 2,142 |Koridors.25m, délka 3182
(zdmér ZUR KK) m
Plochy bydleni celkem 13,5717 11,8916 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 11,8916 0,0000 0,7515 5,0311 1,8115 4,2975 0,0000
Plochy rekreace celkem 2,8408 2,8408 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 2,8408 0,0000 0,0000 2,8408 0,0000 0,0000 0,0000
Plochy obé&anského vybaveni celkem 0,6983 | 0,6983 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,6983 | 0,0000 | 0,0000 | 06983 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury celkem 8,4216 5,4004 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 5,4004 0,0000 0,0000 2,6777 1,3454 1,3773 2,1428
Celkem v zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné v
k.4. Dépoltovice yehp P ’ 25,5324 (20,8311 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 (20,8311| 0,0000 | 0,7515 | 11,2479 | 3,1569 | 5,6748 | 2,1428
Cast obce: Nivy
Katastralni izemi: Nivy
x: Celkova . Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) .
Cislo ClsIP ) ) ) - plocha (':elkovy _ Inves‘tlce )
. lokality | Nazev lokality (plochy) Zpusob vyuziti plochy . zabor ZPF . trvalé do pady Poznamka
zaboru lokality L. chmel- - ovocné B
(plochy) (ha) [orna pada i vinice | zahrady travni L . . \" V. (ha)
(ha) nice sady
porosty
17 Z1 U silnice bydleni - v rodinnych domech 0,3838 0,3838 0,3838 0,0265 0,3573
18 Z2 Za potokem smi$ené obytné 0,5376 0,3970 0,3970 0,0171 0,3799
19 Z3 K hajence smiSené obytné 0,3205 0,0000 lokalita bez pozemkl zpf
20 Z4 Chaty nad Nivami smiSené obytné 0,8520 0,4014 0,4014 0,0261 0,1403 0,2350
Plochy bydleni celkem 2,0939 1,1822 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,1822 0,0000 0,0000 0,0526 0,1574 0,9722 0,0000
Celkem v zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné v
k.a. Nivy yeh p P ) 2,0939 | 1,1822 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,1822 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0526 | 0,1574 | 0,9722 | 0,0000
CELKEM v zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné v
celém Feseném L'lzemiy P P ! 27,6263 22,0133| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 |22,0133| 0,0000 | 0,7515 | 11,3005 | 3,3143 | 6,6470 | 2,1428
CELKEM ZABOR ZPF (ha) V ZASTAVENEM UZEMi, ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH A PLOCH;(&CI)-I ZMEN V KRAJINE ’ 22,0133] 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 22,0133 | 0,0000 | 0,7515 | 11,3005 | 3,3143 | 6,6470 | 2,1428
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TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA POZEMKY URCENE PRO PLNENi FUNKCE LESA

ZASTAVENE UZEMi

Cast obce: Dépoltovice

Katastralni uzemi: Dépoltovice

Celkovy
Cislo Cislo Nazev lokality (plochy) Zpusob vyuziti plochy zabor Poznamka
zaboru lokality PUPFL
(ha)
01 Dépoltovice stred bydleni - v rodinnych domech 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
02 U potoka bydleni - v rodinnych domech 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
03 U byvalého kramu bydleni - v rodinnych domech 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
04 K Meziroli bydleni - v rodinnych domech 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
05 K Meziroli - z&dpad bydleni - v rodinnych domech 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
06 Pod vodojemem smiSené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
07 K Fojtovu smisené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
08 K Odefi smiSené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
09 K Nové Roli smiSené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
10 Pod mezi smiSené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
11 U zamku smisené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
12 Zborenisté smiSené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
13 Chaty u plaze smiSené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
v lokalité se nachazi pozemek
856/19 0 rozloze 579 m?, ktery je
21 14 Chaty pod lesem smiSené obytné 0,0579 [lesnim pozemkem se zptisobem
vyuziti ostatni komunikace (stavajici
vyuziti)
15 Chata za zemédélskym aredlem rekreace - rodinna rekreace 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
16 Chata u hraze rekreace - rodinna rekreace 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
17 Chaty u koupalisté rekreace - rodinna rekreace 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
18 Chata u kruhového lesa rekreace - rodinna rekreace 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
19 Hotel rekreace - hromadna rekreace 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
20 Koupalisté rekreace - hromadna rekreace 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
v lokalité se nachazi pozemky
PUPFL o rozloze 636+354 m?, které
22 21 Chaty u kruhového lesa rekreace - specificka 0,099 |jsou soucasti zastavéného uzemi
rekreace v individualnich chatkach
(stavajici vyuziti)
22,23,24 |Lesni chatky u hraze rekreace - specificka 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
v lokalité nejsou pozemky PUPFL,
1 25 Byvaly muni¢ni sklad a hristé rekreace - specificka 0 zabor se tyka zemédélského
pudniho fondu - plochy pfestavby
26 Hristé na plazi obcanské vybaveni 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
27 Hristé obc¢anské vybaveni 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
28 Hrbitov obcanské vybaveni 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
29 Vodojem technicka infratruktura 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
30 Cistirna u hotelu technicka infratruktura 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
31 TéZebni areal téZba nerosttl 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
v lokalité nejsou pozemky PUPFL,
2 32 Zamek vyroba a skladovani 0 zabor se tyka zemédélského
pudniho fondu - plochy pfestavby
33 Zemé&délsky areal vyroba a skladovani 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
34 Areal k Fojtovu vyroba a skladovani 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
35 Nad statkem zelen 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
Celkem v zastavéném tzemi v k.u. Dépoltovice | 0,1569 |
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Cast obce: Nivy

Katastralni izemi: Nivy

Celkovy
Cislo Cislo Nazev lokality (plochy) Zpusob vyuziti plochy zabor Poznamka
zaboru lokality PUPFL
(ha)
01 U silnice bydleni - v rodinnych domech 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
02 U rybnika bydleni - v rodinnych domech 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
03 U kaplicky bydleni - v rodinnych domech 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
04 Za potokem bydleni - v rodinnych domech 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
05 K chatam bydleni - v rodinnych domech 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
06 K hajence smiSené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
07 Hajenka smiSené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
08 Pod Nivami - U Cervenky smiSené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
09 Pod Nivami - Pod Capim hnizdem  |smiené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
10 Byvala vodarna smiSené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
11 Chaty nad Nivami smiSené obytné 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
12 Chaty u parkovisté rekreace - rodinna rekreace 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
v lokalité se nachazi pozemky
PUPFL o celkové rozloze 8592 m2,
23 13 Lesni chatky rekreace - specificka 0,8592 |které jsou soucasti zastavéného
uzemi rekreace v individualnich
chatkach (stavajici vyuziti)
14 Rekrealni plocha u chat rekreace - nezastavitelna 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
15 Trafostanice technicka infrastruktura 0 v lokalité nejsou pozemky PUPFL
Celkem v zastavéném Uzemi v k.U. Nivy | 0,8592 |
CELKEM zabor PUPFL (ha) v zastavéném uzemi 1,0161
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ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Cast obce: Dépoltovice

Katastralni uzemi: Dépoltovice

Celkovy
Cislo . . , s zabor ]
zaboru Nazev lokality (plochy) Zpusob vyuziti plochy PUPFL Poznamka
(ha)
3 Z1 - Dépoltovice stied - Za kostelem smiSené obytné 0,0000 |v lokalité nejsou pozemky PUPFL
4 Z2 - Dépoltovice stfed - K Nové Roli smiSené obytné 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
5 Z3 - U byvalého kramu smiSené obytné 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
6 Z4 - K Meziroli bydleni - v rodinnych domech 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
7 Z5 - Pod mezi smiSené obytné 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
8 Z6-Nad mezi smiSené obytné 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
9 Z7 - Nad hotelem smiSené obytné 0,0000 |v lokalité nejsou pozemky PUPFL
10 Z8 - Louka smiSené obytné 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
1 Z9 - U plaze rekreace 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
12 Z10 - Plaz ob&anské vybaveni 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
13 Z11 - RozSifeni hristé obc&anské vybaveni 0,0000 |v lokalité nejsou pozemky PUPFL
14 Z12 - Parkovisté u hotelu dopravni infrastruktura 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
15 Z13 - Agroturisticky areal rekreace 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
16 |K1 - prelozka silnice I11/2204 dopravni infrastruktura 21268 |/FS: siinice lll tidy, zamér ZUR,
P P ' koridor &itky 25 m, délky 3182 m
Plochy bydleni celkem 0,0000
Plochy rekreace celkem 0,0000
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,0000
Plochy obéanského vybaveni celkem 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury celkem 2,1268
Celkem v zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné v k.u. Dépoltovice 2,1268
Cast obce: Nivy
Katastralni tzemi: Nivy
Celkovy
Cislo . . , i zabor .
zéboru Nazev lokality (plochy) Zpusob vyuziti plochy PUPFL Poznamka
(ha)
17 Z1-U silnice bydleni - v rodinnych domech 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
18 Z2-Za potokem smiSené obytné 0,0000 |v lokalité nejsou pozemky PUPFL
19 Z3-K hajence smiSené obytné 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
20 Z4-Chaty nad Nivami smiSené obytné 0,0000 |[v lokalité nejsou pozemky PUPFL
Plochy bydleni celkem 0,0000
Celkem v zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné v k.a. Nivy 0,0000
CELKEM zabor PUPFL (ha) v zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné | 2,1268
CELKEM ZABOR PUPFL (ha) Vv ZASTAVENEM UZEMi, ZASTAVITELNYCH 3.1429
tl

PLOCHACH A PLOCHACH ZMEN V KRAJINE
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NAVRH UZEMNIHO PLANU DEPOLTOVICE — dle §50 odst. stavebniho zdkona

dotceny organ,
sousedni obec , krajsky

urad, pravni predpis stanoviska, pfipominky vyhodnoceni
Spis. zn./ ¢C.j.
ze dne
Krajsky urad dle § 45i zakona ¢. Ochrana pfirody a krajiny Bez pripominek

Karlovarského kraje,

Odbor Zivotniho

prostiedi a zemédélstvi

Cj.1056/2215//
KK-31736/15

ze dne 7.5.2015

114/1992 Sh., o
ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist

§ 22 pism. b) ae)
zédkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani
vlivd na Zivotni
prostfedi a o zméné
nékterych
souvisejicich
zakonu (zakon o
posuzovani vlivd na
Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjsich
predpisa

Koncepce nemtiZze mit vyznamny vliv na stavajici evropsky vyznamné
lokality ani ptaci oblasti.

Toto vyjadreni informativniho charakteru nenahrazuje stanovisko dle §
45i zakona, které vyddava Krajsky ufad Karlovarského kraje, jako organ
ochrany pfirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 3 pism. w)
zakona.

PFislusnym organem ochrany prirody je Magistrat mésta Karlovy Vary.

Posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi

K ndvrhu uzemniho planu Dépoltovice nemame pfipominky.

K ndvrhu zadani Uzemniho planu Dépoltovice Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako dotéeny orgdn dle §
22 pism. b) a e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsSich predpist vydal stanovisko
¢j.: 3189/2Z/13 ze dne 09.09.2013 s tim, Ze nema z hlediska posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi poZadavky na vyhodnoceni vlivi dzemniho
planu Dépoltovice na Zivotni prostredi, ani na zpracovani variantniho
feSeni. Toto stanovisko zlstavéd nadale v platnosti, ale pouze za
predpokladu, Ze nové navrhované plochy parkovist nepfesahnou
kapacitu 500 parkovacich mist na jedno samostatné parkovisté (dle
pfilohy ¢. 1 novelizovaného zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi, platného od 01.04.2015).

Zakon €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii
Bez pfipominek.

Ochrana les. pad. fondu a stat. sprava les. Hospodarstvi

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor
zivotniho prostredi se vyjadfril pod
bodem ¢.1

Bez pripominek

Uzemni plan nenavrhuje parkovisté,
kterd by dosahovala kapacity 500
parkovacich mist.

Tato skutecnost bude upresnéna

v textové ¢sti navrhu UP

Bez pfipominek




Zakon ¢. 59/2006
Sb., o prevenci
zavaznych havarii

§ 48a odst. 2 pism.
a) zékona C.
289/1995 Sh., o
lesich, a0 zméné a
doplnéni nékterych
zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpist

§50dst.2,8§13a§
17a pism. a) zakona
o ochrané ZPF,
vyhldgka MZP ¢&.
13/1994 Sb,
metodického
pokynu MZP CR -
odboru lesa a pldy
ze dne 1. 10. 1996,
¢.j. OOLP/1067/96.

Z predlofeného oznameni o projednani navrhu Uzemniho pldnu
Dépoltovice vyplyva, Ze tato dokumentace umistuje rekreacni stavbu na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa o rozloze: 0,0650 ha pro plochu K5
— mistni komunikace, zplsob vyuZiti dopravni infrastruktura - verejné
prospésna stavba, rekreacni trasa, prostupnost krajinou.

V souladu s ustanovenim § 48a odst. 2 pism. a) zékona C. 289/1995 Sb.,
o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon o lesich") a vzhledem k vySe uvedenému
uplatiujeme stanovisko k izemné planovaci dokumentaci a souhlasime
s dotéenim téchto lesnich pozemk{ za predpokladu, Ze budou dodrZena
prislusna ustanoveni zdkona o lesich o ochrané pozemkl uréenych k
pInéni funkci lesa a jejich dotceni bude projednano a schvaleno vsemi
vlastniky pfedmétnych lesnich pozemkd.

Ochrana zemédélského pldniho fondu

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi (dale jen , krajsky urad") jako orgdn ochrany zemédélského
padniho fondu (dale jen ,ZPF") dle § 13 zadkona ¢. 334/1992 Sbh., o
ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zdkon o ochrané
ZPF"), posoudil pfedlozeny navrh Uzemniho planu Dépoltovice (dale jen
,UP Dépoltovice") podle zékona o ochrané ZPF a s ohledem na postup k
zajisténi ochrany ZPF pfi zpracovani a projedndvani uzemné planovaci
dokumentace vyplyvajici z vyhlasky MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF (dale jen ,vyhlaska"), a z
metodického pokynu MZP CR - odboru lesa a plidy ze dne 1. 10. 1996, &.
j. OOLP/1067/96.

Posouzeni vychazelo z dokumentace navrhu UP Dépoltovice
(zpracovatel: MgA. Pavla Wiszczorova, Namésti Dr. BeneSe 1321/15, 430
01 Chomutov, prosinec 2013) zvefejnéné na internetovych strankach
Magistratu mésta Karlovy Vary, z idajli katastru nemovitosti a z vysledki
mistniho Setfeni.

Zabor zemédélské pldy navrhovany UP Dépoltovice byl projednan, ve
smyslu ¢l. Il bodu (2) metodického pokynu, s orgdnem ochrany ZPF
nizsiho stupné Magistratem meésta Karlovy Vary, odborem Zivotniho
prostfedi. K néazoru tohoto orgadnu bylo pfi posuzovani navrhu UP
Dépoltovice krajskym Gfadem pfihlédnuto.

Pozadavek dotéeného organu je nad
podrobnost Uzemné planovaci
dokumentace.

Podminku bude mozné splnit az pfi
nasledném Uzemnim fizeni.




V souladu s ustanovenim § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF, uplatnuje
krajsky Grad k ndvrhu UP Dépoltovice podle § 5 odst. 2 zdkona o ochrané
ZPF nasledujici

stanovisko:

e 7 predlozeného ndvrhu UP Dépoltovice vyplyvd, 7e do
vyhodnoceného zdboru ZPF jsou zahrnuty i zastavéné stavebni pozemky,
tedy plochy jiZ stabilizované. Jedna se napft. o lokalitu ¢. 14 (Chaty pod
lesem) — lokalita rodinné rekreace - v zastavéném uUzemi v k. 0.
Dépoltovice o celkové rozloze 5,6263 ha, v niZ je navrhovan zabor 2,2666
ha zemédélské pady. Z této rozlohy je, dle predloZzeného prehledu lokalit
v zastavéném Uzemi, vymezena plocha prestavby P7 o celkové rozloze
0,92 ha. Déle napf. v lokalité ZPF ¢. 15 (Chaty u plaze) — lokalita rodinné
rekreace — v zastavéném Uzemi v k. U. Dépoltovice, u které je uvedeno,
Ze se jedna o stabilizovanou plochu ze 100% rozlohy, pfesto je v ni
navrhovan zdbor zemédélské pady v rozsahu 0,89 ha (u této lokality
navic neni v grafické ¢asti vyznacen zZadny zabor zemédélské pldy) a
dalsi. Vzhledem k témto skutecnostem, kdy predloZzené udaje a
informace v tabulkové casti vyhodnoceni predpokladanych duasledkd
navrhovaného reseni UP Dépoltovice na ZPF neodpovidaji grafické casti
a neodpovidaji dal$im ¢astem navrhu UP Dépoltovice (napi. tabulky
lokalit v zastavéném Uzemi), nemuZe krajsky ufad posoudit pfedloZzeny
navrh UP Dépoltovice z hlediska ochrany ZPF, zejména mnoiZstvi a
nezbytnost skutecné rozlohy zabor( zemédélské pldy dle zasad plosné
ochrany zemédélského pldniho fondu (§ 4 zakona o ochrané ZPF) a tim
nemuze vydat k navrhu UP Dépoltovice kladné stanovisko. Z téchto
d@vodii krajsky urad s predlozenym navrhem UP Dépoltovice z hlediska
ochrany ZPF nesoubhlasi.

e Krajsky urad pozaduje provéfit, upravit a sjednotit informace ve
vyhodnoceni predpokladanych disledké navrhovaného fe$eni UP
Dépoltovice na ZPF (textovou, grafickou a tabulkovou ¢ast).

e Dale krajsky ufad pozaduje z tabulkové ¢asti vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feseni UP Dépoltovice na ZPF
vypustit jiz stabilizované plochy a upravit je tak, aby tyto tabulky resili
pouze plochy rozvojové (tedy zastavitelné plochy vcéetné ploch
prestaveb).

- Budou provéreny, upraveny a
sjednoceny informace ve
vyhodnoceni predpokladanych
dasledkl navrhovaného feseni Up
Dépoltovice na ZPF,

Z vyhodnoceni budou vypustény jiz
stabilizované plochy, tzn. Budou
feseny pouze plochy rozvojové,
Cislovani jednotlivych lokalit ZPF
bude jednotnou ciselnou fadou

v ramci celého spravniho uzemi
Upravenou zemédélskou pfilohu jak
grafickou ¢ast, tak i textovou
projedna pofizovatel s dotéenym
organem ochrany ZPF




§ 19 odst. 1 zdkona
¢.44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti
nerostného
bohatstvi (horni
zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

§ 79 odst. (l) pism,
k) zakona C.
185/2001 Sh., o
odpadech ao

e Nakonec krajsky urad poZaduje cislovat jednotlivé lokality ZPF
jednotnou ciselnou radou tak, aby kazda lokalita ZPF byla jednoznacné
identifikovatelna v rdmci celého spravniho uzemi obce Dépoltovice a ne
jen v ramci katastralnich Gzemi.

Po provedeni oprav, Uprav a uvedeni do souladu jednotlivych ¢asti
zemédélské pfilohy mezi sebou i celkovym navrhem UP Dépoltovice se
bude moci krajsky ufad k této Uzemné planovaci dokumentaci fadné
vyjadrit.

Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF se
vydava podle ¢asti IV. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho Fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Geologie a hornictvi

V pfipadé, Ze se stavba nachézi v chranéném loziskovém tzemi (CHLU),
muze dle ustanoveni & 19 odst. 1 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim,
vydat pfislusny organ podle zvladstnich predpisi jen na zakladé
zavazného stanoviska organu kraje v prenesené plsobnosti, vydaného
po projednani s obvodnim barnskym Gradem, ktery navrhne podminky
pro umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni.

Dle ustanoveni § 19 odst. 2 zakona Zadatel o vydani rozhodnuti o
umisténi stavby nebo zafizeni v CHLU, které nesouvisi s dobyvanim,
doloZi Zadost timto zdvaznym stanoviskem. Podrobnosti k reSené
problematice loZisek nerostnych surovin, CHLU a dobyvacich prostor(
jsou uvedeny na internetovych strankach Ceské geologické sluzby (CGS)
na adrese mapového serveru
http://www.geology.ez/extranet/mapy/mapy-online/mapserver, na
odkazu ,Nerostné suroviny" —> ,Surovinovy informacéni systém".
Informace o poddolovanych uzemich jsou na odkazu ,Dulni dila" —>»
LVlivy daini €innosti". Na mapovém serveru CGS jsou i dalsi pribézné
aktualizovand data a podklady.

Odpadové hospodafistvi
Dle ust. § 79 odst. (I) pism, k) zdkona C. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakon( v platném znéni, uplatriuje stanovisko

V ramci spole¢ného jednani byly
uplatnény pfipominky obc¢ant a
pozadavky obce, které budou
zapracovany do navrhu tzemniho
planu. Tyto zmény se promitnou do
Upravy zemédélské casti.

Zmény budou projednany v ramci
fizeni o vydani uzemniho planu.

Uzemni plén nenavrhuje rozvojova
Uzemi v CHLU

Umistovani staveb je moZné pouze ve
stabilizované funkcni plose TZ ,, Tézba
nerostl — zastavitelné” . Umisténi
bude rfeSeno v nasledujicim stupni
dokumentace, kde budou zohlednény
zajmy dotéeného organu

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor
Zivotniho prostredi se vyjadfril pod
bodem ¢.11




zméné nékterych
dalsich zakond v
platném znéni,

k Uzemnim a regula¢nim planim obecni Urad s rozsifenou pulsobnosti, v
tomto pripadé Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotni prostredi.

Ochrana ovzdusi
Bez pfipominek.

Vodni hospodarstvi

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi, neni z hlediska svych kompetenci na Useku vodniho
hospodafstvi danych ust. § 107 odst. 1 zékona C. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
ptredpist, vodopravnim Uradem pfisluSnym k uplatnéni stanoviska k
zasadam uzemniho rozvoje a k Uzemnim plan{m obci a povérenych obci.
Tim je v souladu s ust. § 106 vodniho zakona v pfipadé tzemniho planu
obce Dépoltovice Magistrat mésta Karlovy Vary, urad uzemniho
pldnovani a stavebni urad.

Magistrat mésta Karlovy Vary,
vodopravni urad se vyjadfil pod
bodem ¢.11

Magistrat mésta
Karlovy Vary, odbor
Zivotniho prostredi
j. 1596/07P/15

Ze dne 6.5.2015

z.¢.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni
pozdéjsich zmén,
zakona ¢.334/1992
Sb., o ochrané
zemédélského
padniho fondu
(ZPF), ve znéni
pozdéjsich zmén,
zakona, ¢.289/1995
Sb.,olesichao
zméné a doplnéni
nékterych zakonl
(lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich
predpis

Vyjadieni z hlediska ochrany ZPF

Nesouhlasime s navrhem umisténi lokality 1 — Z1 — Dépoltovice stfed
- Za kostelem, kterd je ¢astecné umisténa na pudach s Il. tfidou
ochrany - jednd se o pldy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych
regiont nadprimérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané ZPF
jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s
ohledem na Uzemni planovani také je podminéné zastavitelné. Dle §4
odst. 3 zdkona 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich
predpisy, Ize zemédélskou pudu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevysuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF.

Zdejsi organ ochrany ZPF vsak neni pFislusSnym organem k uplatnéni
stanoviska k navrhu tzemniho planu Dépoltovice. Dle ustanoveni § 17a
pism. a) zdkona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu
je prislusnym organem Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor
zZivotniho prostfedi a zemédélstvi.

Vyjadreni z hlediska ochrany pfirody a krajiny
bez pfipominek.

Plocha Z1 Dépoltovice stifed — Za
kostelem je prevzata ze stavajiciho
uzemniho planu, kde byla reSena jako
zména UPNSU ¢. 2002/3. Tato zména
byla vydana a je v soucasné dobé
platna. DotCeny organ ochrany ZPF
nemél k projedndvané zméné vyhrady.
Obec trva na zohlednéni zmény ¢.
2002/3 v novém tGzemnim planu.
Plocha bude fadné odlivodnéna.

Bez pripominek




Vyjadfeni z hlediska ochrany pozemk uréenych k plnéni funkci lesa
bez pfipominek.

Bez pripominek

Magistrat mésta
Karlovy Vary, odbor
dopravy

¢j. 5128/0D/15

ze dne 17.4.2015

§ 40 odst. 4 pism.
d) zdkona
¢.13/1997 Sb., o
pozemnich
komunikacich, ve
znéni pozdéjsich
predpisa

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy neuplatriuje stanovisko
k vyse uvedenému navrhu ve smyslu ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d)
zédkona €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, nebot uvedend lokalita je mimo nasi plsobnost.

Bez pripominek

Obvodni bansky urad
pro uzemni kraje
Karlovarského kraje

Gj.
SBS/08659/2015/0BU-08
ze dne 17.4.2015

§ 15 odst. 1 a 2 zak.

¢.44/1988 Sb., O
ochrané a. vyuziti
nerostného
bohatstvi (horni
zakon),

Dle & 15 odst. | horniho zdkona jsou orgdny uzemniho planovani a
zpracovatelé Uzemné planovaci dokumentace povinni pfi Gzemné
planovaci ¢innosti vychazet z podkladi o zjisténych a predpokladanych
vyhradnich loZiskach poskytovanych jim Ministerstvem Zivotniho
prostiedi Ceské republiky; pfitom postupuji podle zvlastnich predpist
a jsou povinni navrhovat feseni, kterd jsou z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi a dalSich zakonem chranénych obecnych zajm
nejvyhodnéjsi.
K ndvrhu zadani Uzemniho planu Dépoltovice se zdejsi urad vyjadioval
pod nadim ¢.j. SBS 25563/2013/0BU-08 ze dne 10. 9. 2013, kde jsme
e poZadovali uvadét loZiska nerostll jako hodnotu Uzemi a zajistit jejich
ochranu,
e dale pro prvky USES jsme poZadovali uvést podminku, Ze nebudou
branit vyuziti loZiska
¢ a konecné do textu navrhu uvést pro pripad stfetu zajm0 s ochranou
loZisek pokyn pro postup dle citovaného § 15 odst. 1 horniho zakona.
Zdejsi urad prostudoval zverejnéné podklady. Ve spravnim izemi obce
se nachazi vyhradni loZisko stavebniho kamene, pro jehoZ ochranu byl
stanoven dobyvaci prostor (chranéné loziskové uzemi) Dépoltovice a
dale nevyhradni loZisko stavebniho kamene Dépoltovice. Do jejich
ploch zasahuji prvky USES - lokalni biokoridor LK 4 a lokéIni biocentra
LC 7, LC 2 a LC 13. Ve zverejnéném navrhu UP je jen u LC 7 uvedena
nami pozadovana podminka pro pfipadné vyuziti loZiska. Zadné dalsi
nase pozadavky nebyly do ndvrhu UP zapracovany.

Navrh uzemniho planu bude upraven
dle poZadavki dotéeného organu.
Upraveny navrh bude predlozen

k odsouhlaseni.




Do doby zapracovani nadich poZadavk(l do textu Navrhu Uzemniho
planu Dépoltovice Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraje Karlovarského
se zverejnénym Navrhem Uzemniho planu Dépoltovice nesouhlasi.

Krajsky urad
Karlovarského kraje,
odbor dopravy a
silni¢niho hospodarstvi
Cj. 932/DS/15

ze dne 13.4.2015

§ 40 odst. 3 pism. f)
zékona €. 13/1997
Sb., o pozemnich
komunikacich, ve
znéni pozdéjsich
predpis

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho
hospodafstvi, obdriel dne 19.3.2015 oznameni o spole¢ném jednani o
navrhu Uzemniho pladnu D&poltovice ve smyslu ustanoveni § 50 zékona
¢. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho
hospodarstvi, jako prislusny organ ve vécech silnic Il. a lll. tfidy ve
smyslu ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona C. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisti, nema k
navrhu Uzemniho pladnu Dé&poltovice pFipominky.

Bez pripominek

Statni pozemkovy trad
¢j. spU 151018/2015
ze dne 1.4.2015

§ 2 odst. 5 zakona
¢.503/2012 Sb., o
Statnim
pozemkovém uradu
a 0zméné
nékterych
souvisejicich
zakond, a podle §
19 pism. c) zakona
¢.139/2002 Sb., o
pozemkovych
Upravach a
pozemkovych
Ufadech a 0 zméné
zdkona ¢. 229/1991
Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu

V katastralnim uzemi Dépoltovice jsou zahdjeny komplexni pozemkové
Upravy (dale jen KoPU). V soucasné dobé probiha vybérové fizeni na
zpracovatele KoPU a po jeho ukonéeni Vas o zpracovateli budeme
informovat. Za ucelem koordinace obou akci poZzadujeme vzajemnou
pribéZznou spolupraci mezi zpracovatelem Uzemniho pléanu a
zpracovatelem KoPU.

V katastralnim uzemi Nivy v soucasné dobé pozemkové Upravy
neprobihaji.

Pro realizaci KoPU v k.. Dépoltovice a pro pripadné zahajeni KoPU v
k.d. Nivy v dalsim obdobi, pfedevsim pro bezproblémovou moznost
doplnéni polni cestni sité v rdmci ndvrhu spolecnych zafizeni
doporucujeme, aby ucelové komunikace (vymezeni v § 2 odst. 2 pism.
d) a § 7 zdkona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist) nebyly v Gzemnim planu stanoveny jako plochy
dopravni infrastruktury v souladu s § 9 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych podminkach na vyuZiti Gzemi.

Ke spole¢nému jedndni o navrhu Uzemniho plénu Dépoltovice
nemame zadné dalsi pfipominky ani namitky.

PFi pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace obec s pofizovatelem
pribézné spolupracovala pfi
projednavani KoPU.

KoPU budou zohlednény

v projedndavaném Uzemnim planu.

Mésto Hroznétin
Cj. M&UH/376/3/2015
ze dne 9.4.2015

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se na hranici s k.U. Odefr a k.U. Ruprechtov
nenachazi dle tohoto navrhu Zadny stavebni rozvoj, neuplatriuje mésto
Hroznétin zadné pfipominky

k tomuto ndvrhu UP Dépoltovice.

Bez pripominek




Ministerstvo pramyslu
a obchodu

Cj. MPO 15392/2014
ze dne 6.5.2015

§ 15 odst. 2
horniho zakona

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci
vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2
horniho zdkona neuplatfiujeme k vyse uvedené uzemné planovaci
dokumentaci podle ustanoveni § 50 stavebniho zakona dalsi
pfipominky.

S ndvrhem Uzemniho planu souhlasime, chranéné loZiskové Gzemi a
dobyvaci prostor vyhradnich loZisek nejsou dotceny.

Bez pripominek

Ministerstvo
zdravotnictvi
Gj.
MZDR 13420/2015-
2/0zZD-CIL-L

ze dne 30.4.2015

§ 37 odst. 1 zdkona
¢. 164/2001 Sb., o
pfirodnich léCivych
zdrojich, zdrojich
pfirodnich
mineralnich vod,
pfirodnich
|éCebnych laznich a
lazenskych mistech
a 0zmeéné
nékterych
souvisejicich
zakon (lazensky
zadkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu

Ministerstvo zdravotnictvi, 0ZD/2 - Cesky inspektorat lazni a zfidel
(dale jen CIL), jako dotéeny organ podle § 37 odst. 1 zakona ¢&.
164/2001 Sh., o pfirodnich lééivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, ptirodnich |é¢ebnych laznich a lazenskych mistech a
o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazerisky zakon), ve znéni
pozdéjsich pFedpist, k ndvrhu Uzemniho planu Dépoltovice sdéluje:

e Do jihovychodni ¢asti FeSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo
II. stupné Il B pfirodnich Iécivych zdroju lazeriského mista Karlovy Vary
(dale jen OP PLZ). V textové ¢asti odlivodnéni na str. 13 je vsak tento
limit vyuZiti Gzemi mylné lokalizovan do jihozapadni ¢asti uzemi. V
koordinacnim vykresu je pak zakres hranice OP PLZ ¢astecné, z velké
Casti vsak zcela, zakryt jinou kresbou. Priibéh této hranice tak neni z
vykresu patrny.

e Dalsim nedostatkem je zpUsob zakresleni hranice OP PLZ, jejiz
graficka znacka neobsahuje prvky ani popisy, které by uréovaly polohu
OP PLZ vzhledem k jeho hranici. Popisy OP PLZ, které jsou v
koordina¢nim vykresu uvedeny v misté, kde hranice pokracuje mimo
reSené uzemi, tento Gcel nespliuji.

Grafické zpracovani spolu s chybnou lokalizaci uvedenou v textu tak
znemoznuji presné vymezeni Uzemi OP PLZ.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze hranice OP PLZ je zakreslena pouze v
koordinaénim vykresu, pozaduje CIL odstranit vy$e uvedené
nedostatky v textové a vykresové ¢asti navrhu uzemniho planu tak, aby
poloha OP PLZ a priibéh jeho hranice byly z dokumentace Uzemniho
planu jednoznacné ziejmé.

V Uzemi OP PLZ nenavrhuje Uzemni plan Zadné plochy, jejichz zplisob
vyuziti by byl v rozporu s podminkami ochrany ptirodnich Iécivych
zdroji. Kromé vysSe uvedenych poZadavki na opravu formalnich

Udaj o ochranném pasmu bude
v textové ¢asti opraven dle
skutecnosti.

Graficka ¢ast uzemniho planu bude
opravena dle pozadavk.




nedostatk( tedy CIL neuplatiiuje k vécnému feseni projednavaného
navrhu uzemniho planu zadné dalsi pozadavky.

10.

Krajska hygienicka

stanice Karlovarského

kraje

Cj. KHSKV03786/
2015/HOK/vrb
ze dne 30.4.2015

§ 77 zak.c.
258/2000Sb.a §
4 zak.¢. 183/2006
Sh.

S navrhem Uzemniho planu Dépoltovice se souhlasi.

Koncepce rozvoje vychazi z predpokladu, Ze obé uzemi, Dépoltovice i
Nivy, budou udrZovdna a rozvijena jako vesnickd a rezidencni sidla s
blizkou vazbou na mésto Karlovy Vary, charakter krajiny i sidel bude
zachovan. Uzemi rekreacni oblasti u Dépoltovického rybnika bude
adaptovano na soucasné podminky provozu vcetné nového
dopravniho zazemi a technické infrastruktury, bude zohlednén trend
narlstajiciho celoro¢niho bydleni. Obce Dépoltovice a Nivy nebudou
centrem turistiky, ale budou zapojeny do turistického systému
Karlovarského kraje.

Stdvajici koncepce zasobovani pitnou vodou v ramci skupinového
vodovodu Karlovy Vary neni Gzemnim pldnem ménéna. V dzemnim
planu je navrZeno doplnéni a prodlouzeni stavajici sité k vymezenym
zastavitelnym plocham a k plochdm prestavby a do lokalit dosud
z verejného vodovodu nezdsobovanych (chaty u plaze, chaty nad
Nivami). Zasobovani vodou lokality 2D-Byvaly munic¢ni sklad bude
reseno individualné formou domovnich studni (vrta).

Cilem ndvrhu koncepce dopravni infrastruktury je formulace zdsad
opatreni sméfujicich k odstranéni dopravnich nedostatkl. K tomu by
mélo dojit predevsim dopinénim fungujici automobilové dopravy o
infrastrukturu pro pési a cyklistickou dopravu, pfipadné dopravu na
konich. Uzemni plédn v souladu se ZUR kraje do navrhu dopravni
infrastruktury zahrnuje a zpresfuje vedeni prelozky komunikace
11/181 (Nova Role - Hroznétin), kterd povede jizné pod obci
Dépoltovice a odlehéi silnicim vedoucim pFes vlastni obec.
Zpracovatelem ndvrhu je MgA. Pavla Wiszczorova, datem zpracovani
prosinec 2014. V predloZzeném feSeni nebyl shleddn rozpor s
pozadavky predpist platnych pro oblast ochrany vefejného zdravi.

Bez pripominek

11.

Magistrat mésta
Karlovy Vary,
vodopravni urad
Cj. 399/b/sU/11/Z34
ze dne 23.3.2015

§106 odst. 1 a2
zakona €. 254/2001
Sb., ovodachao
zmeéné nékterych
zakonu (vodni
zakon), ve znéni

Utad Gzemniho planovani a stavebni Gfad Magistratu mésta Karlovy
Vary, jako vodopravni urad prislusny podle § 106 odst. 1 zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zéakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "vodni zdkon"), po obdrZeni
ozndmeni spole¢ného jednani o ndvrhu uzemniho pldnu Dépoltovice,
vedené

Bez pripominek




pozdéjsich predpist
(dale jen "vodni
zakon")

Magistratem mésta Karlovy Vary, Ufadem Uzemniho planovani a
stavebnim Gfadem, I€ 00254657, U Spotitelny 2, 361 20 Karlovy Vary
(dale jen "Zadatel"), ve véci: Uzemni plan Dépoltovice vydava podle
ustanoveni § 106 odst. 2 zdkona €. 254/2001 Sb. o vodach, ve znéni
pozdéjsich predpisu toto

stanovisko:

Navrh obsahuje feseni zasobovani pitnou vodou a likvidaci splaskovych
i srazkovych vod.

Z hlediska vodniho hospodarstvi neni pfipominek

12,

Ministerstvo Zivotniho
prostredi CR

Cj. 495/530/15
20306/ENV/15

ze dne 20.3.2015

§ 50 odst. 2
stavebniho zdkona
¢. 183/2006 Sb., z
pozadavkd § 15
odst. 1 a 2 horniho
zakona ¢. 44/1988,
konkrétné z téch
jeho casti, které se
vztahuji k ochrané a
vyuZiti nerostného
bohatstvia § 13
odst. 1 a 3 zakona
¢.62/1988 o
geologickych
pracich

K predmétnému navrhu zaujima ministerstvo nasledujici stanovisko:
Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a
horninového prostfedi Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu
statni spravy IV

e upozoriuje na vyskyt poddolovanych Uzemi: Dépoltovice ¢. 461,
Odef ¢. 515, Otovice Katzenholz €. 518, Nivy — Concordia €. 527, CHLU:
Podlesi Capi hnizdo & 17480000, vyhradniho loZiska: _Dépoltovice —
Fojtov 2 €. 3019100 a dobyvaciho prostoru: Dépoltovice ¢. 70250 (viz.
www.geofond.cz — mapové aplikace CGS Uzemné analytické
podklady).

Poddolovana Gzemi jsou v navrhu UP
zohlednéna

Pozadavky neuplatnily:

1.

Sousedni obce:

ouneEwNR

Obec Smolné Pece, IDDS: adbbivi
Obec Sadov, IDDS: vzdbbke
Obec Otovice, IDDS: 32vb7g2
Mésto Nova Role, odbor Zivotniho prostredi a vystavby, IDDS: y24bcev
Meésto Nejdek, IDDS: b56bu3f
. Magistrat mésta Karlovy Vary, odd. rozvoje a urbanismu,

Dotéené organy:

1. Hasic¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje, IDDS: xknaa7s
2. Krajska veterinarni sprava Statni veterindrni spravy, pro Karlovarsky kraj, IDDS: g8w8b9n




WoeNU AW

Karlovarsky kraj, odbor kultury, pamatkové péce, lazenstvi a cestovniho ruchu, IDDS: sigbxt2
Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a tzemniho planu, IDDS: n75aau3

Ministerstvo kultury CR, odbor pamétkové péce, IDDS: 8spaaur

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, IDDS: 6bnaawp

Ministerstvo obrany, Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, IDDS: hjyaavk

Magistrat mésta Karlovy Vary, odd. pamatkové péce,

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Plzefisky a Karlovarsky kraj, IDDS: hg2aev4
Statni ustav pro jadernou bezpecnost, IDDS: me7aazb




§ 52 zakona €. 183/2006 Sb. — zakona o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)

RIZENi O UZEMNIM PLANU DEPOLTOVICE - vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd

dotceny organ,
¢ el el pravni predpis pfipominky, namitky, stanovisko vyhodnoceni
' vyjadreni ze dne doruceno ’ ’
Spis. zn./ &.j.
1. | Ministerstvo Zivotniho prostiedi | § 52 odst. 3 stavebniho Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV,

Odbor vykonu statni spravy IV

C. j.: MZP/2022/530/895
Sp. zn.: ZNIMZP/2022/530/263

dne 8.6.2022

zakona

§ 15 odst. 1 a 2 horniho
zakona

§ 13 odst. 1 a 3 zakona o
geologickych pracich

obdrzelo dne 3.6.2022 od Magistrdtu mésta Karlovy Vary
(v souladu s § 52 odst. 1 zékona ¢&. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) oznameni o konani vefejného
projednani navrhu Uzemniho planu Dépoltovice s zadosti
0 stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva Zivotniho prostredi
vyjadiovat se k UPD vyplyvé z pozadavki § 52 odst. 3 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., z pozadavk § 15 odst. 2 horniho zakona
¢. 44/1988, konkrétné z téch jeho &asti, které se vztahuji k ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 3 zakona €. 62/1988
0 geologickych pracich. Opravnénost téchto pozadavk
a povinnost organii izemniho planovani a zpracovatelt UPD Fidit
se jimi v pfisludné Uzemné planovaci dokumentaci je stanovena
v § 15 odst. 1 horniho zakona €. 44/1988 a § 13 odst. 1 zakona
¢. 62/1988 o geologickych pracich.

K vySe uvedenému navrhu zaujima ministerstvo nasledujici
stanovisko:

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin
a horninového prostiedi Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor
vykonu statni spravy IV upozorfiuje na vyskyt CHLU: Otovice
&. 11610000, Podlesi - Capi hnizdo &. 17480000, poddolovanych
uzemi: Dépoltovice €. 461, Odef ¢. 515, Otovice - Katzenholz
¢. 518, Nivy - Concordia €. 527, vyhradniho loziska: Dépoltovice
- Fojtov 2 ¢. 3019100, dobyvaciho prostoru tézeného:
Dépoltovice €. 70250 (viz. https://mapy.geology.cz/udaje o uzemi/

Ministerstvo soucasné sdéluje, ze toto stanovisko
nenahrazuje ostatni spravni akty ministerstva, stejné jako
ostatnich dotéenych organd statni spravy, vydavané dle
pfisluSnych pravnich predpisu.

Udaje budou uvedeny v textové
casti UP




Hasiésky zachranny shor
Karlovarského kraje

C. j.: HSKV-1387-2/12022-PCNP
dne 23. ervna 2022

§ 12 odst. 2 pism. i)zakona €.
239/2000 Sb.

§ 50 odst. 2 stavebniko
zakona

§ 20 vyhl. C. 380/2002 Sb.

Stanovisko dotéeného orgéanu statni spravy na useku ochrany
obyvatelstva

Nazev dokumentace: navrh Uzemniho planu Dépoltovice
Resené Gzemi: spravni izemi Dépoltovice

Pofizovatel dokumentace: Magistrat mésta Karlovy Vary, uupP
aSu

Predlozeny druh dokumentace: navrh zmény Uzemniho planu
Hasi¢sky z&chranny sbor Karlovarského kraje v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000 Sb.,
0 integrovaném zéchranném systému a o zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdgjSich predpisl, ve smyslu § 50 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich pfedpisi, posoudil pfedlozeny navrh
Uzemniho planu Dépoltovice, zpracovany MgA. Pavlou
Wiszczorovou v kvétnu 2022, spis. zn. ORUP/399/11/Leb, ¢,j.
7253/SU/22, a k vy$e uvedené dokumentaci vydava souhlasné
stanovisko.

HZS Karlovarského kraje posouzenim navrhu Uzemniho planu

Dépoltovice dospél k zavéru, ze predlozena uzemné planovaci

dokumentace splfiuje poZadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.,

k pripravé a provadéni ukol( ochrany obyvatelstva.

Oduvodnéni:

HZS Karlovarského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto

podkladu:

o Vlyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolli ochrany
obyvatelstva, § 20 - Pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu
obce

souhlasné stanovisko

Obvodni bansky urad

pro uzemi kraje karlovarského
7253/S0/22

&,j. SBS/30379/2022/0BU-08
dne 11.7.2022

§ 15 odst. 1 a 2 z&k. ¢.
44/1988 Sb.

§ 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona

Obvodni barsky ufad pro Uzemi kraje Karlovarského obdrzel
dne 3. 6. 2022 Vade oznédmeni o konani vy3e uvedeného jednani
dne 19. 7. 2022. Dle § 15 odst. 2 zak. ¢. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdgjSich predpist (dale
jen ,horni zakon®), uplatiuji Ministerstvo Zivotniho prostedi,
Ministerstvo prdmyslu a obchodu a obvodni barské Ufady
stanoviska k izemnim plandm a k regulacnim planim z hlediska
ochrany a vyuZziti nerostného bohatstvi.

Dle § 15 odst. 1 horniho zakona jsou organy Uzemniho planovani
a zpracovatelé izemné planovaci dokumentace povinni pfi tzemné
planovaci  Cinnosti  vychazet z podkladd o Zjisténych

souhlasné stanovisko




a predpoklddanych vyhradnich loziskach poskytovanych jim
Ministerstvem Zivotniho prosttedi Ceské republiky; pfitom postupuii
podle zvlatnich pfedpist a jsou povinni navrhovat feSeni, ktera
jsou z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi a dalSich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi.

Obvodni bansky Urad pro Uzemi kraje Karlovarského, jako dotéeny
organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona, timto vydava
v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni
zakon®), souhlasné stanovisko k vefejnému projednani navrhu
Uzemniho planu Dépoltovice dle § 52 stavebniho zakona.

ODUVODNENi

Obvodni bansky Gfad jako dotCeny organ pfi pofizeni zmény
Gzemniho planu vyhodnotil predloZzeny navrh Uzemniho planu
Dépoltovice ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho z&kona
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. LoZiska nerostu
jsou v navrhu respektovana, navrh byl upraven dle naSich
pozadavku.

Obvodni bansky urad pro Uzemi kraje Karlovarského na zakladé
tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.

Krajsky ufad karlovarského kraje
Odbor zivotniho prostiedi a
zemédélstvi

Na3e znacka / Evidencni Cislo
KK/3228/22/22 || KK-56418/22
Karlovy Vary 11.07.2022

zékon €. 114/ 1992 Sb.
§ 22 pism. b) a d) z. €.
100/2001 Sb.

Zakon €. 224/2015 Sb.

Ochrana pfirody a krajiny - Bez pfipominek.

Posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi

K navrhu Uzemniho planu Dépoltovice pro vefejné projednani
nemame pfipominky.

K névrhu zadani Uzemniho planu Dépoltovice vydal Krajsky trad
Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako
pfislusny organ dle § 22 pism. b) a d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zékon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist, stanovisko
zn. 3189/Z2Z/13 ze dne 09.09.2013 s tim, ze neméa z hlediska
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi poZadavky na vyhodnoceni
vlivi Uzemniho planu Dépoltovice na Zivotni prostfedi, ani na
zpracovani variantniho feSeni. Toto stanovisko zUstava nadale
v platnosti.

Zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
Bez pfipominek.

souhlasné stanovisko

souhlasné stanovisko

souhlasné stanovisko




§ 48 odst. 2 pism. a) z. €.

289/1995 Sb.

§ 13 odst. 1 pism. b) z.¢.
344/1992 Sb.
Vyhl. €. 271/2019 Sb.

Ochrana lesniho pldniho fondu a statni sprava lesniho
hospodarstvi

Z predlozeného ozndmeni zahéjeni fizeni o Uzemnim planu
Dépoltovice vyplyva, Ze tato dokumentace umistuje rekreacni
stavbu na pozemky urcené k plnéni funkci lesa o rozloze: 1,0161
ha pro lokalitu €. 23, 24 — Lesni chatky u hraze a lokalitu &. 13 -
Lesni chatky, zpusob vyuziti rekreace - specificka.

V souladu s ustanovenim § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,zakon o lesich®) a vzhledem k vy3e
uvedenému uplatfiujeme stanovisko k Uzemné planovaci
dokumentaci a souhlasime s dotéenim téchto lesnich pozemk
za predpokladu, ze budou dodrzena pfislu$na ustanoveni zakona
o lesich o ochrané pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa a jejich
dot€eni bude projednano a schvéleno viemi viastniky pfedmétnych
lesnich pozemk.

Ochrana zemédélského plidniho fondu

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Ufad®) obdrzel dne 03.06.2022
fizeni o Uzemnim planu Dépoltovice (déale i ,UP Dé&poltovice®),
kterou zpracovala pani MgA. Pavla Wiszczorova, ICO: 64190781
(kvéten 2022).

Krajsky Ufad jako organ statni sprdvy na Useku ochrany
zemédélského pldniho fondu (dale i ,ZPF*) pfislusny podle § 13
odst. 1 pism. b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjich predpisi (dale jen ,zakon“) posoudil navrh Zpravy
o uplatfiovani UP Stara Voda podle zakona a s ohledem na postup
k zajisténi ochrany ZPF pfi zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyplyvajici z vyhlasky MZP ¢&. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF (dale jen ,vyhlaska").
RovnéZ krajsky ufad prihlédl ve vzajemnych souvislostech
k Metodickému pokynu odboru lesa a plidy MZP ze dne 01.10.1996
C. j. OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze ZPF podle zakona.
V souladu s § 17a pism. a) zakona, uplatiiuje krajsky ufad k UP
Dépoltovice, podle § 5 odst. 2 zakona, nasledujici stanovisko:

K tomu, aby krajsky ufad mohl posoudit UP Dépoltovice, je
nezbytné, aby pofizovatel predlozil odiivodnéni zaboru
jednotlivych ploch do textové ¢&asti Uzemné planovaci

souhlasné stanovisko

Navrh UP byl dopInén dne
20.7.2022 Odiuvodnénim zaboru
jednotlivych ploch 07/2022, viz




z.€. 44/1988 Sb.

§ 146 odst. 1 pism. e) z.C.
514/2020 Sb.

§ 106 odst. 2 z.¢. 254/2001
Sb.

dokumentace. Dale krajsky ufad upozorfiuje, Zze pfi
navrhovaném zaboru ploch 1. a Il. tfidy ochrany je v textové
¢asti nutné prokazat vefejny zajem pfevazujici nad zajmem
ochrany ZPF.

Geologie a hornictvi - Bez pfipominek

Odpadové hospodarstvi

Dle ust. § 146 odst. (1) pism. e) zékona €. 541/2020 Sb.,
o0 odpadech, vydava stanovisko k Uzemnim planim a regulacnim
planim z hlediska odpadového hospodarstvi obecni Gfad obce
s roz§ifenou plsobnosti, v tomto pripadé Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor Zivotniho prostfedi.

Ochrana ovzdusi - Bez pfipominek.

Vodni hospodarstvi

Vodopravnim ufadem pfislusnym k uplatnéni stanoviska k navrhu
Uzemniho planu Dépoltovice je v souladu s ust. § 106 odst. 2
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon
(vodni zakon), ve znéni pozdgjSich predpist, Magistrat mésta
Karlovy Vary, Ufad uzemniho planovani a stavebni ufad.
Vzhledem k vySe uvedenému pouze sdélujeme nasledujici
skute¢nosti:

Velka Cast urbanizovaného Uzemi, které je feSeno navrhem
Uzemniho planu Dépoltovice, je dotéeno stanovenym zaplavovym
Uzemim vodniho toku Viticky potok. Omezeni &innosti a staveb
v zéplavovém Uzemi, a v jeho aktivni z6né, jsou specifikovana
v § 67 vodniho zakona. Zarover je nutné vzit v Uvahu existenci
nékolika lokalit rizikovych z hlediska mozného vyskytu povodni
z privalovych srazek ve spravnim Uzemi obce Dépoltovice (viz
http://webmap.krkarlovarsky.cz/rizikovauzemi/).

Upozoriiujeme rovnéz, Ze by navrhovy stav vodovodu a kanalizace,
uvedeny v budoucim Uzemnim planu Dépoltovice, mél byt
v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského
kraje (jeho textové i mapové Casti). Pokud by se navrhovy stav
kanalizace & vodovodu, uvedeny v budoucim Uzemnim planu
Dépoltovice, odliSoval od navrhového stavu Planu rozvoje
vodovodl a kanalizaci Karlovarského kraje, doporuéujeme
v budoucnu iniciovat rovnéz zménu v pfislusné mapové a textové
¢asti Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Karlovarského kraje,
¢imZz budou dany oba tyto koncepCni materialy do vzajemného

stanovisko DO k dopInénému
navrhu.
souhlasné stanovisko

dotceny organ se vyjadfil pod
bodem €. 7

souhlasné stanovisko

dotceny organ byl obeslan,
pofizovatel neobdrzel ve véci
stanovisko




Krajsky urad karlovarského kraje
Odbor Zivotniho prostredi

a zemédélstvi

Na3e znacka / Evidencni Cislo
KK/4005/22/22 I/ KK-59292/22
Karlovy Vary 21.07.2022

Krajsky urad karlovarského kraje
Odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi

KKI//4682/22/22 || KK-69441/22
dne 01. 09. 2022

§ 5 odst. 2z. €. 334/1992 Sb.

souladu. Aktualizovany stav Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Karlovarského  kraje, zahrujici navrh  nového  FeSeni
vodohospodarské infrastruktury v obci, je nutnou podminkou pro
poskytnuti pfispévku z dotacnich titulll na rozvoj sité vodovodu
a kanalizaci obce.

DEPOLTOVICE - fizeni o izemnim planu - stanovisko

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zzivotniho prostfedi
a zemédélstvi obdrzel dne 20.07.2022 Oznameni o zahajeni fizeni
o Uzemnim planu Dé&poltovice a k tomuto vydava nasledujici
stanovisko:
Nadale plati
dne 11.07.2022.

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zékona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského puidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis,
k upravenému navrhu Uzemniho planu Dépoltovice

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zzivotniho prostfedi
a zemédélstvi (dale jen ,krajsky ufad‘) obdrzel zadost o zménu
stanoviska k navrhu Uzemniho planu Dépoltovice (dale jen ,UP
Dépoltovice®) od Magistratu mésta Karlovy Vary, Ufad uzemniho
planovani a stavebni Gfad, ¢. j. 10029/SU/22, ze dne 05. 08. 2022.
Dokumentaci k navrhu UP Dé&poltovice zpracovala MgA. Pavla
Wiszczorova, (datum zpracovani kvéten 2022, doplnéno srpen
2022). V ramci stanoviska €. j. KK/3831/2Z/22 ze dne 12. 07. 2022
krajsky GUfad vyzval pofizovatele UP Dépoltovice k doplnéni
dokumentace o od(vodnéni navrhu jednotlivych  zabord
zemédeélského plidniho fondu (dale jen ,ZPF").

Krajsky ufad jako organ statni spravy na Useku ochrany ZPF
pfisluSny dle § 13 odst. 1 pism. b) zakona & 334/1992 Sb.,
0 ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon")
posoudil Zadost 0 zménu stanoviska k navrhu UP Dépoltovice
z pfedmétné dokumentace podle zékona a s ohledem na postup
k zajiSténi ochrany ZPF pfi zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace vyplyvajici z vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisl
(dale jen ,vyhla3ka®). RovnéZ bylo pfihlédnuto ve vzajemnych
souvislostech k Metodickému pokynu MZP ze dne 01. 10. 1996
¢. . OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze ZPF.

naSe stanovisko zn. KK/3228/7Z/22 ze

Stanovisko DO k doplnénému
navrhu.

Na zakladé stanoviska ze dne
11.7.2022, byl navrh dopinén o

uvedené udaje.

1. Odlvodnéni toho, které z navrhovanych
ploch zaboru ZPF jsou pFebirany z plvodniho
UP a které plochy jsou nové je podrobné
popsano pro kazdy zabor (plochu)

v Odtivodnéni zaboru jednotlivych ploch z
07/2022.




V souladu s § 17a pism. a) zakona, sdéluje krajsky Ufad k UP

Dépoltovice, podle § 5 odst. 2 zakona, nasledujici:

Aby mohl krajsky Ufad posoudit UP Dépoltovice, je nezbytné, aby

pofizovatel v ramci navrhu predloZil:

- RozliSeni toho, které z navrhovanych ploch zaboru ZPF jsou
pfebirany z plvodniho Gzemniho planu a které plochy jsou nové
(postadi v textové &asti). (1.)

- Prok&zéni nezbytnosti navrhovanych ploch zaboru ZPF, a to
pfedevsim u nové navrhovanych ploch. (2.)

- Variantni feSeni u jednotlivych navrhovanych ploch zaboru ZPF
(pFipadné zdlvodnit, pro¢ neni predloZeno). (3.)

- Opraveni pfedlozeného zaboru plochy Dépoltovice lokalita Z1 —
Dépoltovice stfed — Za kostelem v textové Casti tak, aby byl
v souladu s grafickou a tabulkovou Casti Uzemné planovaci
dokumentace UP Dépoltovice (v odtivodnéni je zabor oznacen V.
tfidou ochrany ZPF, zatimco v grafické a tabulkové ¢asti lll. a IV.
tfidou ochrany ZPF). (4.)

- V souladu s vyhl&8kou barevné odlisit organizaci ZPF v grafické
¢asti (véetné vyznadeni ostatnich ploch) v celém feSeném tuzemi
UP Dépoltovice. Dale krajsky Grad pozaduje vyznacit bonitné
pldné ekologické jednotky a oznadit druhy pozemkl nalezicich
do ZPF (orna plda, trvaly travni porost atd.) v souladu s § 1 odst.
2 z&kona. (5.)

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona se vydava podle ¢asti IV.
zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu.

Upozornéni: V pfipadé zmény rozsahu zaboru zemédélské ptdy
(rozsifeni ploch na pozemcich ZPF) je nutné dopracovat
vyhodnoceni predpokladanych ddsledki navrhovaného feSeni na
ZPF v izemnim planu a poZadat o stanovisko krajsky Ufad, organ
ochrany ZPF.

2. Nezbytnost je prokazana vypoctem ve
Vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch v kapitole
2.9 textové ¢asti Odivodnéni UP a pro
kazdy zabor (plochu) také v Odivodnéni
zaboru jednotlivych ploch z 07/2022.

3. Variantni feSeni nebyla navrhovana,
protoZe zastavéné Uzemi je vyrazné
obklopeno zastavitelnymi plochami jiz

v ptvodnim Gzemnim planu a nelze k nim

z Gzemnich (prostorovych) diivod( navrhnout
varianty — skutecnost bude uvedena v textové
casti UP

4. Uvedenou chybu pofizovatel v textu
nena$el. Pravdépodobné DO ve vyhodnoceni
prehlédl skuteénost, Ze v UP jsou pod
oznaCenim Z1 dvé lokality - jedna v k.u.
Dépoltovice a druhd v k.u. Nivy.

5. Dle Metodického doporuéeni bylo mozné
vykres zpracovat pouze v rozsahu, ve kterém
se zabory nachézeji.

V k.U. probéhly komplexni pozemkové
Upravy, které v dobé& Upravy navrhu pro
vefejné projednani nebyly dostupné v UAP.
Pro opakované vefejné projednani bude
navrh aktualizovan.

Oznaceni druhd pozemk( - pokud jsou
mysleny znacky druhli pozemkii z katastralni
mapy, neni jejich vyznaceni v méfitku
Uzemniho planu zobrazitelné (vykresy
Uzemniho planu maji obsahovat jevy
zobrazitelné v daném méfitku - § 13 odst.2)
vyhlasky €.500/2006 Sb.)

Ministerstvo obrany

Sekce majetkova

odbor ochrany Gizemnich zajmu
a statniho odborného dozoru
Sp.zn.: 140874/2022-1322-0UZ-
PHA

Praha 16.srpna 2022

Sp. MO: 21721/2022-1322-180

§ 6 odst. 1 pism. h) z.¢.
222/1999 Sb.

§ 175 odst. 1 stavebniho
zakona

Odbor ochrany Gzemnich zajm0 a statniho odborného dozoru,
Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim
v §6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdjsich predpisti(dale jen
,zakon o zajitovani obrany CR*) a zmocnéni mv §175 odst. 1
zakona €.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist(dale jen ,stavebni
zakon("), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona

souhlasné stanovisko




o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu §52 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko
jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho
zakona.

Souhlasi s Castmi feSeni, které byly od spole¢ného jednani
zmeénény. Navrzené zmény nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva
obrany.

V pribéhu zpracovani a projednani uzemniho planu doslo ke
zméné limith a zajmd Ministerstva obrany. Z tohoto diivodu
dopliite textovou i grafickou ¢ast Gzemné planovaci
dokumentace podle nasledujiciho znéni:

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva
obrany:

e Koridor RR smérti - zajmové tizemi pro nadzemni stavby (dle
ustanoveni§175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat
podle zakona ¢&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR
a zékona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu
pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni§175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu) —viz. UAP —jev 82a.
V pfipadé kolize muize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené uzemi a zapracovat do textové €asti navrhu
Uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢&asti -koordinaéniho
vykresu.

Zajmové Uzemi mikrovinného spoje (elektronické
komunikacni zafizeni vcetné ochranného pasma) -zakon
€. 222/1999 Sh. o zajistovani obrany CR, zakon €. 127/2005
Sb. o elektronickych komunikacich, zakon €. 49/1997 Sh.,
o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani. VV tomto zajmovém Uzemi trasy
mikrovinného spoje (Fresnelova zéna) Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni§175 odst. 1 zéakona

Limit bude doplnén do textové i
grafické casti.

Limit bude doplnén do textové i
grafické casti.




C. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) -viz
UAP —jev 82a.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené uzemi a zapracovat do textové €asti navrhu
Uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické &asti -koordinaéniho
vykresu.

Na celém spravnim uzemi je zadjem Ministerstva obrany

posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl

staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP
jev119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen

na z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité a vech silnic I.
a |l tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich
komunikaci v blizkosti vojenskych areall, objektl duleZitych pro
obranu statu a vojenskych Ujezd(

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektl

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych
nebo umélych vyvySeninach, které vyCnivaji 75 m a vySe nad
okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpeénost letového
provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich piistrojd
a leteckych zabezpedovacich zafizeni, zejména zafizeni
priimyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti,
energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veSkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby)
ve vlastnictvi CR, v pFisludnosti hospodafit s majetkem statu
Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené

vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Easti navrhu

Uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy

Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu

koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou

poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim

Limit bude doplnén do textové i
grafické casti.




Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhd staveb”.

Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno
h) zakona o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho zékona provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele
Gzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*)vyhodnoceni
vy3e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

VySe uvedend vymezena Uzemi Ministerstva obrany (jev082a
a119) tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozadovano ve vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a bezpeénosti
statu.

Ministerstvo obrany Zada pofizovatele o disledné vyporadani
uplatnéné pfipominky ve smyslu dopracovani vymezenych
Uzemi Ministerstva obrany do pfislusnych ¢asti UPD. Jedna
se o deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitd v Gzemi
v ¢asti Oduvodnéni, ktera je uplatnéna ve vefejném zajmu na
zajiSténi obrany a bezpeénosti stitu a neovliviiuje
urbanistickou koncepci predlozené UPD obce.

Ministerstvo vnitra

odbor spravy majetku
P.0.BOX 155/0SM

140 21 Praha 4

C. j. MV-109065-7/0SM-2022
Praha 25. srpna 2022

§ 36 odst. 1 z.¢. 383/2021
Sb., § 52 odst. 3 stavebniho
zakona

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst.
1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

V souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist, Vam sdluji, 7e se v lokalité Uzemniho planu Dépoltovice
nenachazi (zemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu
§ 36 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Vyjadreni je vydavane za organizacni slozku Ministerstvo vnitra
CR, 1C0O:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34

souhlasné stanovisko

Magistrat mésta Karlovy Vary,
odbor Zivotniho prostredi

¢j. 2972/02P/22

dne 29.8.2022

z.6. 114/1992 Sb.
z.€. 334/1992 Sb.
z.€. 289/1995 Sb.

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi obdrzel
dne 3.6.2022 oznadmeni o zahdjeni fizeni o Uzemnim planu
Dépoltovice. K pfedmétné véci Vam v rozsahu zakona
€.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdgjSich zmén, zékona ¢.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich
zmén, zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné
a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist sdélujeme nasledujici:




Vyjadreni z hlediska ochrany ZPF - bez pfipominek

ZdejSi organ ochrany ZPF neni pfislusnym organem
k uplatnéni stanoviska k Uzemnimu planu Dé&poltovice. Dle
ustanoveni § 17a pism. a) zakona je pfislusnym organem Krajsky
Ufad  Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi.

Vyjadreni z hlediska ochrany pfirody a krajiny- bez pfipominek

Vyjadreni z hlediska ochrany pozemkii uréenych k plnéni
funkci lesa - bez pfipominek

Upozoriujeme, Ze pFisluSnym organem statni spravy les( je
v &asti také Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi (tyka se napf. dotéeni pozemki
urenych k plnéni funkci lesa pro rekreaci). DalSi vyuziti
PUPFL v¢. dotéeni pozemku do vzdalenosti 50m od okraje
lesa musi byt v souladu se zakonem €.289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon)

souhlasné stanovisko

souhlasné stanovisko

souhlasné stanovisko

Krajsky ufad karlovarského kraje
Odbor dopravy a silniéniho
hospodaistvi

KK/2279/DS/22

dne 29.08.2022

Stanovisko k zahajeni fizeni o Uzemnim planu Dépoltovice
Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho
hospodarstvi obdrzel dne 20.07.2022 Vefejnou vyhlasku
Oznémeni o zahajeni fizeni o Uzemnim planu Dépoltovice dle
ustanoveni § 52 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisU, v souladu s § 172 zakona €. 500/2004 Sb.,

spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist.

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho
hospodafstvi jako pfislusny organ ve vécech silnic II. a lll. tfidy ve
smyslu ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) z&kona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpisi, nema
pfipominky.

souhlasné stanovisko




NAVRH UZEMNIHO PLANU DEPOLTOVICE — vyhodnoceni pfipominek dle § 50 odst.3:

1.

Viktor a Markéta
Danhovi,

Plzeriska 115/1432
Karlovy Vary
pfijato pod ¢.j.
5495/SU/15

dne 7.5.2015

Popis pfipominky:

vymezeni dotéeného Uzemi: k.d. Nivy 07- Hajenka

Vyslovujeme namitku k ndvrhu v UP, ktery plné nerespektuje nag pozadavek
na fe$eni daného Uzemi podle nageho ¢ navrhu na potizeni UP ze dne 20
Jedna 2011(viz priloha)."

K tomu uvadime, Ze nas navrh ve vyuZiti pozemk( v nasem vlastnictvi dle
naseho navrhu vychazi hlavné z poZadavku zplsobu vyuZiti, vyznamu a
zastavitelnosti ostatnich ploch o celkové vymére 4.144 m2. Timto nedochazi
k zdboru ZPF, ale naopak k vyuZiti pozemkl travnich porostll ke zfizeni
zelené (zahradek) k predpokladané vystavbé BV, coz zcela plni vyznam
venkovského bydleni.

V nasem zaméru je vystavba 6 ti domUd BV, na coZ je uvaZovany vykon
trafostanice, Tento zamér je v souladu se zhodnocenim vlivli na udrZitelny
rozvoj Uzemi a kvalitu Zivotniho prostiedi na bydleni.

Nase stanovisko:

Pozadujeme do UP Dépoltovice plné zahrnout v Gzemi 07- Hajenka nami
predloZzenou zménu ve vyuZiti a prostorovém usporadani s umisténim 6 ti
staveb, v souladu s nasim plvodnim navrhem z 20.1,2011.

I. Udaje o navrhované zméné vyuZiti ploch na Uzemi obce (navrhované
vyuZziti, jedna-li se o nové vymezeni zastavitelnych ploch, pro¢ neni mozno
vyuZzit ploch jiz vymezenych, plosné a vySkové usporadani zmény, pripadné
naroky napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu)

- Navrhujeme wvyuZiti pozemkd k bydleni venkovského typu zvlasté s
ohledem na ,ostatni plochy," ve vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostiedi k bydleni a vytvoreni sociodemografickych

moznosti. V3e v souladu s §20vyh1.501/06 Sb.

- Na hranici pozemkd jsme nechali zfidit trafostanici, kterd v soucasné dobé
slouzi k doddvce elektrického proudu pouze pro nasi chatu, s vyhledem
kapacity pro dalsi napojeni.

- Napojeni na vefejnou dopravni sit je zpevnénou stavajici polni cestou

- Zasobovani vodou po prizkumech je mozno fesit vrtanou studnou s
Upravnou, popfipadé napojenim na vodovod K.Vary-Ostrov ve vzdalenosti
cca 150m

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Lokalita 07-H4ajenka se nachazi na samoté ve vychodni ¢asti k.u.
Nivy a je pfistupna po polni cesté (ostatni komunikaci) v majetku
Statniho pozemkového Uradu. V blizkosti se nenachazeji
inzenyrské sité, pouze vedeni elektrické energie. Hranice
zastavéného uUzemi byla vymezena vsouladu se stavebnim
zdkonem na st.p.¢. 59 a priléhajici p.p.¢. 395/3 (zplsob vyufZiti
zelen, druh pozemku ostatni plocha). Takto vymezené zastavéné
uzemi v lokalité 07-Hajenka je ze severni a vychodni strany
obklopené pozemky lesa (p.p.¢. 397/3) a ze zapadni a jizni strany
obklopeno pozemky ostatnich ploch (p.p.¢. 397/5 a 362/5) a
pozemky zemédélského pldniho fondu (p.p.¢. 362/9 a 362/10 -
trvalé travni porosty), na které navazuje pozemek ostatni plochy
p.p.¢. 362/2. Pozadavku lze vyhovét pouze Castetné a to
vrozsahu vymezeného zastavéného Uzemi. PoZadavku na
umisténi Sesti staveb pro bydleni na pozemcich nezarazenych do
vymezeného zastavéného Uzemi nelze vyhovét zdlvodu
ochrany nezastavéného Uzemi. Lokalita se nachazi na samoté a
neni dostatecné napojena na dopravni a technickou
infrastrukturu. RozSifovani takovéto lokality na samoté
vymezenim rozvojového zastavitelného uUzemi neni z hlediska
plnéni cild a kol tzemniho pldnovani mozné (napf. s ohledem
na hospoddrné vyuZivani zastavéného Uzemi, ochranu
nezastavéného Uzemi, koncepci rozvoje Uzemi, vefejné zajmy na
potiebé provedeni zmén v lUzemi, provérovani a vytvareni
podminek pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych
rozpo¢tll na zmény vuzemi apod.). Lokalita neni dotlena
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability, nelze tedy
splnit poZadavek na odstranéni interakénich prvkd (na
pozemcich Zadatele se interakcni prvky nenachazeji).

Dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3 a 5 (déle jen PUR) pat¥i mezi republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi hospodarné vyuzivat zastavéné uUzemi (podporou




- V tésné blizkosti je vodoteg, do které Ize zaustit vy&isténou vodu z COV,
popfipadé i vodu povrchovou, kterou Ize jinak pouzit k dalSimu vyuZiti a k
vsakovani dle *21 vyh1.501/06 Sb.

- Usporadani zdméru bude sledovat mirny sklon terénu, kde podlozi tvori
propustné zvétralé horniny a Uzemi neni ohrozeno povodnémi ani nedojde
k poskozeni Zivotniho prostredi

Vyjmuti ¢asti interakéniho prvku z pozemkid uzivanych v soucasnosti k
rekreacnim a sportovnim ucellim a omezujicim vlastnictvi, kde nelogicky je
zafazena i chata. Uvedeny prvek nenavazuje z plna na biokoridor a aktivné
neplisobi na USES, vzhledem k rusivym momentim uZivani a
obhospodarovani pozemku.

- Umisténi zafizeni technického vybaveni v polyfunkénim uUzemi a
monofunkénich plochach nebudou mit nezadouci vliv na bydleni, nebo na
jejich zakladni funkce.

prestaveb a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajm{ na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi. Moznosti nové
vystavby je tfeba dle PUR pfimo podminit dostateénou vefejnou
infrastrukturou. Zaroven je treba wvytvaret podminky pro
koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani vramci sidelni
struktury. Navrh dzemniho planu byl vytvofen i s ohledem na
pInéni téchto republikovych priorit Uzemniho planovani.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (dale jen ZUR) pat¥i mezi priority Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi preferovani
efektivniho  vyuZivani  zastavéného  Uzemi  (vyuZzitim
nezastavénych ploch a ploch uréenych kasanaci, novym
vyuZitim objektd a aredlll plvodni vystavby apod.), pred
vymezovanim novych ploch v nezastavéném uUzemi. Navrh
uzemniho planu byl vytvoren i s ohledem na plnéni téchto priorit
tzemniho planovéni ZUR.

Ing. Janousek Lukas
Nivy 94E,

Josef Seda,

Nivy 94E,

Ing. Josef Janousek,
Nivy 96A,

Eva Janouskova,
Nivy 96E,

Zdenék Zelenka,
Nivy 99E

Mgr.

Zdenka Zelenkova,
Nivy 99E

Petr Skofepa, Nivy
90E

Véc : pripominky k navrhu tzemniho planu obce Dépoltovice

Timto podavame namitky a pfipominky k navrhu Uzemniho planu
Dépoltovice na zakladé ozndmeni o projedndni navrhu Uzemniho planu
Dépoltovice ze dne 19. 3. 2015

1) JakoZto obyvatelé a vlastnici pozemk( a staveb v &asti obce NIVY
nesouhlasime s nové navrhovanou plochou ,Z4 — Chaty nad Nivami", ktera
umoznuje zastavéni stavajiciho lesa v tésném okoli mistnich rekreacnich
objektd. Domnivame se, Ze nova vystavba znemoZni nebo vyrazné snizi
rekreacni funkci stavajicich rekreacnich chat v okoli. Vychazime ze
zkuSenosti ostatnich vlastniki pozemk( a staveb umisténych v lokalité
nazvané ,Chaty nad Nivami". Vlastnici chat umisténych hromadné bez
pifimé navaznosti na okolni pfirodu (lesy) maji narusené sousedské vztahy
mezi sebou a jsou vyrazné omezeni ve funkci rekreace.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Zastavitelna plocha pfiléha k vychodni ¢asti rekreacné obytné
lokality 11-Chaty nad Nivami v k.U. Nivy a je pfistupnd z mistni
komunikace v majetku obce, ktera je napojena na blizkou silnici
111/2206, ktera spojuje sidla Dépoltovice a Nivy. Potfeba obytné
a rekreacni plochy vyplyva z pozadavk( kladenych na bydleni a
rekreaci vreSeném uUzemi. Pro navrh potiebné zastavitelné
plochy byla zvolena tato plocha ve vyhodné poloze z divodu
navaznosti na stavajici rekreacné obytnou lokalitu a dostupnou
dopravni infrastrukturu. Koncentrace stavajicich zastavénych
ploch a novych zastavitelnych ploch podporuje jejich lepsi
obsluhu verejnymi sluzbami a moznost efektivnéjsiho budovani
a spravy podplrné dopravni a technické infrastruktury.
Navaznost na okolni krajinu bude zajisténa na zakladé této




pfijato pod ¢.j.
5307/sU/15
dne 4.5.2015

2)  Navrhovana vystavba odfizne stévajici chaty od sousedniho lesa a
znemozni jim vyuzivat k rekreaci mistni les, ktery bude z dlivodu vystavby
vykacen. Uz viibec nerozumime, jak mGzZe zména Uzemniho planu pocitat s
vykacenim lesa v rekreacni oblasti a navrhovat misto néj novou zastavbu.
Toto jasné snizuje rekreacni funkci v misté a vyrazné meéni krajinny raz, ktery
uz tak byl poskozen provedenou lesnickou téZzbou v okoli.

3)  Névrh nefedi napojeni zastavitelného Gzemi na stdvajici technickou
infrastrukturu. Zejména neresi navyseni dopravni obsluhy v misté a s tim
souvisejici moznosti mistnich komunikaci véetné parkovani. Dale neresi
napojeni nové vystavby na rozvody NN, kdy ze zkusenosti mistnich dochazi
k pretiZeni stavajicich rozvodl a ¢astym vypadkim dodavek el. energie.
Pozadujeme jiz v tomto navrhu vyresit tyto napojeni, pokud to nebude
proveditelné, tak ndvrh zamitnout.

4) Déle jsme pFesvédleni, Ze nové navrhovand vystavba zhorsi kvalitu
ovzdusi a zvysi hluk z dGvodu navySeni dopravni obsluznosti v misté. Timto
vyrazné omezi stavajici vlastniky nemovitosti v misté.

5) Pokud i pfes nade pfipominky ndvrh na zastavéni této lokality zGstane
soucasti zmény uUzemniho planu, poZadujeme zapracovat do ndvrhu
konkrétni podminky pro vystavbu jako je zastavitelnost pozemkl, max.
vyska staveb a napojeni na infrastrukturu.

pfipominky nové navrhovanou komunikaci pro pési mezi
stdvajicim zastavénym Uzemim (p.p.¢. 62/1) a navrhovanou
zastavitelnou plochou (na p.p.¢. 74/7, 74/8 a 74/4), ktera
umozni pfFistup do nezastavéného Uzemi a navazujicich lesl na
p.p.C. 64 a 74/5 a 71/1. Vzrostlé dfeviny na p.p.C. 74/4, 74/6 a
74/8, které jsou zahrnuty do zastavitelné plochy, se nachazeji na
pozemku neplodné pldy a trvalych travnich porostl a
nevztahuji se na né tedy prava a povinnosti obecného uzivani
lesd. Vzrostlé dreviny nemuseji byt v souvislosti s vystavbou
plosné vykaceny, naopak jejich zachovani bude i vzajmu
pfipadnych majitelll novych staveb pro bydleni nebo rodinnou
rekreaci. Navrh fesi napojeni stavajiciho zastavéného i nové
zastavitelného Uzemi na technickou infrastrukturu v koncepci
verejné technické infrastruktury (ndvrh nového vodovodu,
kanaliza¢ni stoky, kapacita trafostanice VN/NN - v podrobnosti
uzemniho planu). Plocha ma stanoveny podminky pro vyuZiti
(hlavni vyutziti, ptipustné vyuziti, podminéné pripustné vyuZziti a
podminky prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu - vySkovou regulaci zastavby,
charakter a strukturu zastavby a intenzitu vyuziti stavebnich
pozemku). Neshledali jsme tedy dlvody, které by zamezovaly
vymezeni této plochy.

Ing. Zbynék Trebin
Nivy 79
Dépoltovice
pfijato pod ¢.j.
4607/SU/15

dne 15.4.2015

Pripominky k ndvrhu tzemniho planu:

1. N&vrh Gzemniho plénu je vypracovén na zakladé zastaralych mapovych
podkladli, které neodpovidaji aktudlnimu stavu dle katastralni mapy.
Stejnou chybu udélal zpracovatel minulého Gzemniho planu v devadesatych
letech minulého stoleti, kdy nasi nemovitost zakreslil chybné. V dasledku
toho jsme byli nuceni v zadat o zménu Uzemniho planu, NezZ byla tato zména
provedena a chyba, kterou jsme nezpusobili, byla napravena, ubéhly tfi
roky. Zménu uzemniho planu jsem museli samoziejmé zaplatit. Ma-li byt
uzemni plan schvalen, musi odpovidat skute¢cnému stavu v dobé schvaleni.
2.V navrhu Gzemniho planu je zajmova plocha navrhovéna jako plocha Rl
— plocha rekreace — staveb pro rodinnou rekreaci. Tento navrh
neodpovida faktickému stavu, jelikoz na uvedené ploSe se nachazeji i
pozemky pro bydleni v rodinnych domech a to nejen nové, ale i historicky.
Podle zasad uzemniho planovani neni mozné v lokalité, kde se nachazeni

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Podkladem pro zpracovdani Uzemniho planu je platna katastralni
mapa. Navrh uzemniho planu byl pfi Upravé pro fizeni o
uzemniho planu upraven podle aktualné platné katastralni mapy
vdobé zpracovani Upravy (katastralni mapa se v misté
pripominky mezi jednotlivymi etapami praci na izemnim planu
zménila) tzn. pozemek rodinného domu ¢.p. 79 (st.p.¢. 75 -
zastavéna plocha a nadvori) byl zahrnut do vymezeného
zastavéného Uzemi postupem podle stavebniho zdkona vcetné
nového rozsahu pfiléhajiciho pozemku p.p.¢. 46/11, ktery tvori
souvisly celek se st.p.¢. 75 (zahradarodinného domu) pod
spoleénym oplocenim a dalSimi okolnimi pozemky uvnitf
intravilanu dle mapy evidence nemovitosti.




pozemky pro bydleni v rodinnych domech navrhovat jako vyuziti této plochy
RI. V plose RI mohou byt pouze pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pfipadné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
souvisejiciho ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vodnich ploch a
koryt vodnich tok(. Navrhovat jako vyuZiti této plochy Rl je v sou¢asné dobé
anachronizmus. V této lokalité se nachazi cca c¢tyricet objekt(. Z toho je
jedenact rodinnych domu, v devatenacti objektech jsou obyvatelé hlaseni k
trvalému pobytu. V blizkosti se nenachazi zadné zafizeni, které by zdejsi
obyvatelé mohli vyuZivat pro svoji rekreaci. Koupalisté u Dépoltovického
rybnika, kde byla slunecnd plaz, restaurace, poradaly se zde tanecni zabavy
a hudebni koncerty a kde byly poskytovany sluzby, je zruSené. Bylo
nahrazeno pouze upravenym vstupem do vody, na severni strané rybnika,
které je odtud vzdalené cca 2 km. Zadné rekreani vy7iti se v blizkosti této
lokality nenachazi. Plocha Rl znevyhodriuje majitele rodinnych domi a
trvale hldsené obyvatele v mnoha smérech ve vztahu k institucim a Gfaddm
(dotace, hypotéky apod.). Z vySe uvedenych divod( navrhujeme, aby
zajmovém Uzemi bylo vyuZiti jako BV plocha bydleni — v rodinnych domech
— venkovské.

3. Dale navrhujeme, aby v zdjmovém uzemi byla zvy$ena maximalni
intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl ze stavajicich 20% na 40%. Stavajici
maximalni intenzita neumozZnuje vystavbu doplrikovych staveb k rodinnému
domu, napft. klilny pro uloZeni potfebné techniky (sekacka, snéhova fréza),
kalny na palivové dfevo, kllny pro Uschovu véelafskych potieb atd.

Lokalita 11-Chaty nad Nivami je svym charakterem a zaloZenim
jednoznacné rekreacni lokalitou a je vybavena plochami
doplnujicimi individudlni rekreaci vchatdch (ptredevsim
sportovné rekrea¢nimi plochami na p.p.¢. 46/34, 46/39, 46/40 a
46/41, které jsou evidovany jako sportovisté a rekreacni plochy
dle katastru nemovitosti, zaroven jsou v ndvrhu Gzemniho planu
zahrnuty do plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti RN - rekreace
na plochach pfirodniho charakteru a je na nich predpokladana
revitalizace). Zmény z rekreacnich objektd na rodinné domy jsou
realitou. Lokalita vybudovana jako rekreacni je zatizena nizsi
urovni dopravni a technické infrastruktury a jeji pfestavba na
lokalitu pro trvalé bydleni bude zatéZzovat spravu obce. Po
provéreni aktudlni situace v katastru nemovitosti a s ohledem
na zkusenosti s rekreaénimi/rekreaéné obytnymi plochami dle
stavajiciho Uzemniho planu bylo rozhodnuto o Upravé vymezené
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti tak, aby vice odpovidala
stdvajicimu vyuziti a charakteru lokality a umoznovala
zlepsovani jednotlivych nemovitosti. Byla tedy vymezena plocha
s rozdilnym zplsobem vyuZiti smiSena obytna - rekreacni (SR),
kterd umozni umistovat jak objekty pro rodinou rekreaci, tak
rodinné domy k trvalému bydleni. Intenzita zastavéni stavebnich
pozemkd je nastavena stejné jako v ostatnich obytné -
rekreacnich lokalitach na 20 %, protoZe neni ve vefejném zajmu
na zachovani pfiméreného charakteru a struktury zastavby
umoznovat vyssi intenzitu zastavéni Gzemi. V lokalité je celkova
stdvajici intenzita zastavéni 7 % (pomérovana zastavéna plocha
objekty dle katastru nemovitosti s celkovou plochou lokality),
intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( 20 % je tedy nastavena
pfimérené. Navrh uzemniho planu byl tedy v kazdé své etapé
zpracovavan nad aktualnim mapovym podkladem, vymezuje
plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s charakterem
uzemi a ur€uje primérenou regulaci této plochy.

Novotna Libuse
Nivy 36
362 25 Dépoltovice

Nesouhlasim s vymezenim zastavéného Uzemi v lokalité 09 pod Nivami —
pod Capim hnizdem &islo parcely: 290/2, 290/7.

Obé tyto parcely byly soudasti vydané zmény €. 1/2007/1 vydané v lednu
2011.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Zastavéné Uzemi bylo v ndvrhu Uzemniho planu pro spole¢né
jednani (12/2013) vymezeno postupem podle stavebniho




Zadam, aby tato zména byla zanesena do navrhu nového tzemniho planu.

zakona, kdy do zastavéného Uzemi byly zahrnuty zastavéné
stavebni parcely st.p.¢. 136 a st.p.¢. 67 a parcely p.p.¢. 290/2 a
290/7 nebyly do zastavéného Uzemi zafazeny, protoZe na né
bylo nahlizeno jako na pozemky, které nejsou zastavénym
stavebnim pozemkem. Bylo na né nahliZzeno jako na pozemky
neplodné pldy (v souladu s katastrem nemovitosti), které se
nachazeji v nivé Vitického potoka, v prevazné funkénim
lokalnim vodnim a nivnim biokoridoru a u kterych je tfeba
zachovat charakter nezastavéného uzemi (vzhledem k poloze
pozemku v Uzké nivé na hranici spravniho Uzemi obce a
potiebé verejny zajem na funkcnosti biokoridoru ochranit). Na
zakladé pfipominky k navrhu dzemniho planu bylo vymezeni
zastavéného Uzemi provéreno a upraveno dle pozadavku

v ndvaznosti na stdvajici vyuziti pozemk(. Tato Uprava
vymezeni zastavéného Uzemi byla mozna také z davodu, ze

v Uzemnim planu sousedni obce Otovice je vymezen 20 m
Siroky biokoridor (tzn. v minimalni Sitce), ktery je schopen
zajistit funkénost preruseného biokoridoru LK 1.4 v nivé
Vitického potoka na spravnim tzemi obce Dépoltovice.
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RIZENi O UZEMNiM PLANU DEPOLTOVICE - vyhodnoceni pfipominek

9‘

podatel

Obsah pripominky

vyhodnoceni

—_

Nikola Uhlikova
Merklin 91, Merklin
36224

Dne 26.8.2022

Popis pfipominky:

Dle navrhu Gzemniho planu vedou 2 biokoridory na hranicich pozemkl p.¢. 24/2 ,
1315/29 v k.0. Dépoltovice a pfes pozemek obce Dépoltovice p.6. 1315/16 v k.u.
Dépoltovice. Na pozemcich p.¢. 24/2 a 1315/29 planuji v budoucnu stavbu rodinného
domu.

Z4dam o posunuti téchto biokoridort a zachovani stavajiciho biokoridoru dle platného
Uzemniho planu ze dne 14. 10. 1994.

Pfipomince se vyhovuje

Oduvodnéni

Pozemky dot&ené namitkou byly v navrhu UP pro fizeni o
Uzemnim planu 05/2022 dotéeny vymezenym lokalnim
funk&nim biokoridorem LK 1.2a, ktery sleduje pfirozenou
hranici sidla tvofenou mezi na pozemcich p.p.¢. 1506,
1509, 983/7, 1510, 978/2 a 1511 a pro propojeni

s biokoridorem LK 1.2 byly uréeny pozemky podatelky,
které jsou vyuzivany jako zahrada. ProtoZe pro propojeni
Ize pouzit pozemek budouciho vefejného prostranstvi, na
kterém je propojeni zakresleno i ve stavajicim platném
Gzemnim planu, mohlo byt pfipomince vyhovéno. Cést
Useku biokoridoru, ktera zasahoval na pozemky podatelky
byla pfesunuta na pozemek budouciho vefejného
prostranstvi. Pozn.: pfes pozemek podatelky nevedly
biokoridory dva, jednalo se o dvé ¢ary znacici hranice
biokoridoru.
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RIZENi O UZEMNIM PLANU DEPOLTOVICE - vyhodnoceni namitek
(¢ [podatel [ Obsahmamy " Tuhodnoceni |

1. | Helena Lahodna p.¢. 1514 k.u. Dépoltovice Namitce se nevyhovuje
Dépoltovice 1, 362 25 Nova Role Zadame o zménu Uzemniho planu na plochy rekreace se specifickym vyuZitim Rx 4. . -
Dne 30.8.2022 Z divodu vystavéni zemédélského muzea. Odiivodnéni

V navrhu UP je zapadni &ast pozemku fe$ena jako
.Plochy Zemédélské* a vychodni &ast jako
rozvojové plocha pro agroturisticky areél.
Pozemek ma rozlohu cca 2ha. Podatelka
nekonkretizovala umisténi zaméru vystavby

muzea.
2. | Roman Hafler Zadam o zménu &asti pozemku p.&. 863/1 dle pfilozeného nakresu na rekreaci | Namitce se nevyhovuje
Nadrazni 280, 362 25 Nova Role individualni (RI) . .
Dne 29.8.2022 Oduvodnén

Navrhovana zména feSi rozsifeni rekreace u hraze
Dépoltovického rybnika. Zménou by doslo

k zaboru Lesniho pldniho fondu. Potfeba zaboru
neni odlvodnitelna.




Tomas Getko
Dépoltovice 62, 362 25 Nové Role
Dne 29.8.2022

P.p.¢. 1316/53, 1902/1 k.u. Dépoltovice

My jako vlastnici téchto pozemk( zadadme posunuti biokoridoru tak, aby na téchto
pozemcich mohla byt v budoucnu postavena stavba.

Historicky budova stala na p.p.¢. 1902/1 a byla odstranéna.

Zadame, aby tento biokoridor byl posunut z nasich pozemkd na p.p.&. 1379/9

Namitce se vyhovuje

Oduvodnéni

Pozemky dot&ené namitkou byly v navrhu UP pro
fizeni 0 Uzemnim planu 05/2022 soucéasti
vymezeného lokalniho funkéniho biocentra LC 1
Rybnicky pod Fojtovem, jeho navrzena vyméra
byla 24 ha a minimalni vyméra 3 ha. Pro funkénost
biocentra nejsou pozemky dotéené namitkou
nezbytné, a proto mohlo byt Zadateli vyhovéno.
Hranice biocentra byla upravena.

Ing. Jan Kubernat
Dépoltovice 97, 362 25 Nové Role
Dne 26.8.2022

- k.U. Dépoltovice, Epp 1775, 831 m2, TTP

- k.u. Dépoltovice, Epp 1770, 17201 m2, TTP

V sou¢asné dobé jsou v izemnim planu plochy vedené jako NSpvz, a je na nich umistén
biokoridor LC 5. Pozaduji zmensit plochu biokoridoru o cca 5000 m2, dle pfilozeného
snimku, z ddvodu planované vystavby zpevnéného zakrytého hnojisté.

Odlvodnéni namitky:

Potfeba vystavby zpevnéného hnojisté, které bude zakryté z divodu zamezeni
vyplavovani zivin deStovou vodou.

Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni

Pozemky dottené namitkou byly v navrhu UP pro
fizeni 0 Uzemnim planu 05/2022 soucasti
vymezeného lokalniho funkéniho biocentra LC 5
Pod kamenolomem, jeho navrzena vyméra byla 13
ha a minimalni vyméra 3 ha. Pro funkénost
biocentra nejsou sice pozemky dot¢ené namitkou
nezbytné, ale pro spojitost prvki tzemniho
systému ekologické stability ano. Zajistuji
propojeni biocentra LC 5 pfes navrhovany lokalni
biokoridor LK 7.1 a funkéni lokalni biokoridor LK
7.2 do regionalniho biocentra RC 1159 Rolavska
role. Umisténi pozemku dotéenych namitkou je

z prostorového hlediska pro spojitost systému
klicové, a proto nemohlo byt Zadateli vyhovéno.

Ing. Jifi Kubernat

Trvalé bydiste: Zavodu miru 799/
34b, 36017 Karlovy Vary

Dne 26.8.2022

Popis namitky ¢.1 :

— k.0. Dépoltovice, Epp 1872, 4789 m2, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha
— k.0. Dépoltovice, Epp 1776, 2733 m2, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha
— k.. Dépoltovice, ¢pp 1781, 380 m2, ostatni plocha, neplodna plda

v sougasné dobé jsou v tizemnim planu plochy vedené jako NSpvz, zadame o moznost

vyuzit tyto plochy i ke stavbé fotovoltaické elektrarmny
Oduvodnéni namitky ¢.1:

Namitce se vyhovuje ¢astecné

Oduvodnéni

Pozemky dotéené éasti namitky ¢.1 byly

v plivodnim navrhu UP pro spoleéné jednani
12/2013 soucasti vymezeného zastavéného Uzemi
s vymezenou plochou s rozdilnym zpGsobem
vyuziti plochy rekreace - plochy staveb pro
hromadnou rekreaci (RH) s vymezenou plochou




Vzhledem k vyvoji cen energii potfebuje farma zajistit alespori ¢astecné vyrobu viastni
elektrické energie. V sougasné dobé jsou tyto pozemky vyuZivany jako zpevnéné hnojiste.

Popis namitky ¢&.2:
— k.. Dépoltovice, ¢pp 1737, 5148 m2, ostatni plocha, neplodna pida
— k.u. Dépoltovice, ¢pp 1738, 1433 m2, ostatni plocha, neplodna plida
v sougasné dobé jsou v izemnim planu plochy vedené jako NSpvz a NZ a je
na nich navrhovan biokoridor LK 7.1.
Oddvodnéni namitky¢.2:
Nové navrhovany biokoridor LK 7.1 pozZaduiji pfemistit do jizni Easti, smérem k lesu
z dGvodu planované vystavby zpevnéného krmisté pro dobytek viz pfiloha.
Popis namitky ¢.3:
— k.u. Dépoltovice, Epp 1797, 4141 m2, TTP
— k.u. Dépoltovice, Epp 1734, 1853 m2, TTP
v sougasné dobé jsou v izemnim planu plochy vedené jako NZ a je na nich
navrhovan biokoridor LK 7.1.
Odlvodnéni namitky¢.3:
Nové navrhovany biokoridor LK 7.1 poZaduji pfemistit do jizni ¢asti, smérem k lesu
z diivodu pfevedeni ploch do orné pudy.
Popis namitky ¢.4:
— k.u. Dépoltovice, Epp 1668, 371 m2, ostatni plocha, jina plocha
— k.u. Dépoltovice, Cpp 1666, 1283 m2, ostatni plocha, neplodna pida
— k.u. Dépoltovice, Epp 1669, 612 m2, ostatni plocha, neplodna puda
v souasné dobé jsou v Gzemnim planu plochy vedené jako NL. Pozaduji
plochy zafadit do RX4.
Oddvodnéni namitky ¢.4:
V souCasné dobé tyto pozemky neslouZi jako lesni, jsou zde pouze naletové
dreviny a plénuji tyto plochy vyuZit k agroturistice.

pfestavby P8. Podatel namitky po spole¢ném
jednani o navrhu UP 12/2013 pozadoval zachovani
stavajiciho vyuZiti pozemku jako hnojisté. V navrhu
UP 05/2022 mu tedy bylo vyhovéno a v navrhu UP
pro fizeni o Uzemnim planu 05/2022 byly dotéené
pozemky soucasti vymezené plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti smiSené nezastavéného Uzemi
pfirodni vodohospodarské a zemédélské (NSpvz).
Nyni podatel Zad& moznost vyuZit tyto plochy i ke
stavbé fotovoltaické elektrarny. Vzhledem ke
zpUsobu vyuziti pozemki dotéenych namitkou i
sousednich pozemku p.p.¢. 1780, 1783, 1788,
1750, 1751, 1861 a 1747 evidovaném v katastru
nemovitosti a stejném poZadovaném vyuZiti bylo
vyhodnoceno, ze nejlepSim FeSenim bude upravit
hranici zastavéného Uzemi a plochu pfestavby P8
zpét tak, jako bylo navrhovano v pdvodnim navrhu
UP 12/2013. Pozemky jsou tedy soucasti
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
RX.3, kterd umoznuje pozadované vyuziti. Této
casti namitky se vyse uvedenych divodu
vyhovuje.

Pozemky dotéené éasti namitky €.2 byly v navrhu
UP pro fizeni o Gzemnim planu 05/2022 soucasti
vymezeného lokalniho biokoridoru LK 7.1
navrzeného k zaloZeni. Pro spojitost uzemniho
systému ekologické stability jsou pozemky dotéené
namitkou nezbytné. Spolu s ¢astecné funkénim
biokoridorem LK 7.2 zajiStuji propojeni biocentra
LC 5 do regionalniho biocentra RC 1159 Rolavska
role. Umisténi pozemku dotéenych namitkou je

z prostorového hlediska pro spojitost systému
kli¢ové, a proto nemohlo byt Zadateli vyhovéno.
Namitka souvisi také s ostatnimi ndmitkami
podatele, kdy potieba umisténi fotovoltaické




elektrarny zpusobila potfebu vymisténi hnojisté.
Hranice Uzemniho systému ekologické stability
(biocentra a biokoridord) v Gzemi dotéeném
namitkami podatele jsou totozné s hranicemi

v platném Gzemnim planu (pouze pozemky
podatele p.p.¢. 1872, 1776 a 1781 vzhledem ke
zplisobu vyuziti pozemku evidovaném v katastru
nemovitosti - sportovisté a rekreacni plocha a
realném vyuZiti jako hnojisté byly z biocentra
vyjmuty). Hranice prvkd Gzemniho systému
ekologické stability jsou tedy v uzemi jiz ukotvené
a podatel by mél tyto hranice respektovat a fesit
svoje potfeby s ohledem na tento systém. Této
¢asti namitky nemohlo byt z vySe uvedenych
davodi vyhovéno.

Pozemky dotené €asti namitky €.3 byly v navrhu
UP pro Fizeni 0 Gzemnim planu 05/2022 sougasti
vymezeného lokalniho biokoridoru LK 7.1
navrzeného k zalozeni. Podatel pozaduje
pfemisténi navrhovaného biokoridoru do jizni ¢asti
smérem k lesu z divodu zaméru pfevedeni ploch
do orné pudy. Namitka nebyla doprovozena
konkrétnim névrhem podatele a neni tudiz jasné,
jakou presné Upravu podatel pozaduje. VySe

v textu k Casti ndmitky €. 2 je popsan pfistup
zpracovatele Uzemniho systému ekologické
stability k vymezovani hranic prvkl systému

v tomto Uzemi (respektuje se hranice z platného
Uzemniho planu, protoze se pfedpoklada, ze
hospodafici zemédélci s timto vymezenim pracuji).
Z hlediska umisténi prvk( v Uzemi se navrh
biokoridoru v izemnim planu jevi jako nejlépe
respektujici zasady pro tvorbu tzemniho systému
ekologické stability, navrhovany biokoridor je




umistén z hlediska ekologické stability v
nejcenngéjSim misté - okraji porostu a zarUstajicich
mistech mokrych luk. V navrhu opatfeni je
navrzeno doplnit pas listnatych dfevin

v chybéjicich usecich pfes pole, mozné je i pouhé
zatravnéni v §ifi 20 m a dopInéni liniové zelené.

Z hlediska vefejného zajmu na zajisténi ekologické
stability uzemi je umisténi navrhovanych ¢asti
biokoridor( v této ¢asti tzemi potfebné. Naopak
prevedeni do orné plidy neni z hlediska budovani
spojitého Uzemniho systému ekologické stability
vhodné. Této ¢asti namitky nemohlo byt z vySe
uvedenych dlvodi vyhovéno.

Pozemky dotCené ¢asti namitky €.4 byly v névrhu
UP pro fizeni o Gzemnim planu 05/2022 soucasti
vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
lesni (NL). Podatel poZaduje zafazeni do ploch
RX4, protozZe planuje vyuzit tyto plochy

k agroturistice. Plocha s rozdilnym zpisobem
vyuziti lesni (NL) vSak umoZriuje umisténi staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi i
technickych opatfeni a staveb, které zlepsi
podminky pro vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu. Mize tedy byt pro potfeby
agroturistiky vyuZzit. PoZadovany druh agroturistiky
nebyl podatel presnéji specifikovan. Vymezeni
nové zastavitelné plochy RX4 neni z divodu tésné
navaznosti zemédélského arealu s vymezenou
plochou s rozdilnym zpUsobem vyuziti plochy
vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

v lokalité 33 - Zemédélsky areal potfebné a
odlvodnitelné. Zemédélsky areal v zastavéném
Uzemi je zastavén pouze z 5 % (pomér zastavéné
plochy objekty evidovanymi v katastru nemovitosti
vUci ploSe lokality). Maximalni intenzita vyuziti




stavebnich pozemku v plochach vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba (VZ) je stanovena
na 30 %, podminéné pfipustnym vyuZitim jsou i
pozemky staveb pro ubytovani, pokud souviseji

s hlavnim vyuZzitim plochy (napf. pro agroturistiku,
ubytovani zaméstnancu) a Ize je tedy vyuzit pro
potieby agroturistiky, které by nesly realizovat

v ploSe lesni dle stanovenych podminek vyuziti

v Uzemnim planu. Areél je dokonce také v majetku
podatele. Pozemky dotéené namitkou jsou také
soucasti koridoru pro prelozku silnice 111/2204 -
CD1 Dépoltovice, pfelozka, ktery je vefejné
prospésnou stavbou VPS D36 dle Zasad
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. Této ¢asti
namitky nemohlo byt z vy$e uvedenych divodi
vyhovéno.
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Stanovisko nadrizeného spravniho organu uzemniho planovani dle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona — navrh Uzemniho planu Dépoltovice, ORP Karlovy Vary

Krajsky trad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také ,krajsky Grad*), obdrzel
dne 20. 7. 2022 oznameni o konani vefejného projednani posouzeného a upraveného navrhu Uzemniho
planu Dépoltovice (dale jen ,,UP“). Oznameni zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary, Gitad uzemniho
planovani a stavebni ufad (dale jen ,,pofizovatel), ktery potizuje UP dle § 6 odst. 1 pism. c) zikona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,stavebni zakon®).

Zakladni udaje o UP:

Zamér na potizeni UP byl schvalen Zastupitelstvem obce Dépoltovice dne 26. 1. 2011. V tnoru 2012
byly zpracovany Dopliujici prizkumy a rozbory. Zadani UP bylo Zastupitelstvem obce Dépoltovice
schvéleno dne 16. 10. 2013. Navrh UP zpracovala MgA. Pavla Wiszczorova, autorizovana architektka,
v prosinci 2013. Spole&né jednani o navrhu UP se konalo dne 10. 4. 2015.

K navrhu UP vydal krajsky ufad stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani ¢. j. 1939/RR/17
ze dne 20. 12. 2017 se zavérem, ze fizeni o UP lze zahajit az na zakladé potvrzeni krajského ufadu
o0 odstranéni zjisténych nedostatkd. Nedostatky byly nasledné potizovatelem odstranény a krajsky ufad
vydal na jeho zadost potvrzeni o jejich odstranéni €. j. KK/1573/RR/22 ze dne 24. 6. 2022.

Potizovatel ve spolupraci suréenou zastupitelkou, kterou je Stépanka Luxikova, starostka obce,
vyhodnotil vysledky projednani navrhu a zajistil jeho upraveni pro vefejné projednani. Vefejné
projednani posouzeného a upraveného navrhu UP, zpracovaného v kvétnu 2022, se bude konat
dne 23. 8. 2022.

V navrhu UP doslo od spoleéného jednani k témto upravam:
- vymezené zastavéné tizemi bylo aktualizovano ke dni 16. 2. 2022,
- byly provedeny zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
- byly provedeny dalsi diléi upravy v textové i grafické ¢asti navrhu UP.

Krajsky uiad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ
uzemniho planovani piislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), a dle § 7 odst. 1 pism. g) stavebniho zédkona a v souladu
s § 52 odst. 3 stavebniho zédkona vydava k &astem FeSeni navrhu UP, které byly od spoleéného
jednani zménény, stanovisko:

Sidlo: Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary-Dvory, Ceské republika, 1CO: 70891168, DIC: CZ70891168,
tel.: +420 354 222 300, http://www .kr-karlovarsky.cz, e-mail: epodatelna@kr-karlovarsky.cz, datova schranka: sigbxt2
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1) Posouzeni souladu ¢asti feSeni ndvrhu UP, které byly od spole¢ného jednani zménény, z hlediska
zajisSténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir§i izemni vztahy:

Spravni izemi obce Dépoltovice sousedi s nasledujicimi obcemi s jejich tzemné planovacimi
dokumentacemi:

- Karlovy Vary — platny Uzemni plan Karlovy Vary,

- Nova Role — platny Uzemni plan Nova Role, ve znéni Zmény ¢&. 1, a jeho rozpracovana Zména
¢. 2 ve fazi navrhu po vetejném projednani,

- Smolné Pece — platny Uzemni plan Smolné Pece a jeho rozpracovana Zména ¢. 1 ve fazi navrhu
po vefejném projednani,

- Nejdek — platny Uzemni plan Nejdek,

- Hroznétin — platny Uzemni plan Hroznétin, ve znéni Zmény &. 1,

- Sadov — platny Uzemni plan Sadov a schvalend Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Sadov
s pokyny pro zpracovani navrhu jeho Zmény €. 1 v rozsahu zadani zmény,

- Otovice — platny Uzemni plan Otovice, ve znéni Zmén &. 1, 2b a 3.

Udaje prevzaty z evidence uzemné planovaci ¢innosti ke dni 22. 7. 2022.
Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na §irSi izemni vztahy nejsou ¢asti feSeni
navrhu UP, které byly od spolecného jednani zménény, v kolizi s platnymi tizemné planovacimi

dokumentacemi sousednich obci.

2) Posouzeni souladu &sti feSeni navrhu UP, které byly od spole¢ného jednéni zménény, s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2. 3.4 a 5 (dale jen ,,PUR CR*):

Z PUR CR pro spravni tizemi obce Dépoltovice vyplyva nasledujici:
- stanoveni republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,
- SOBY Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Casti feseni navrhu UP, které byly od spole¢ného jednani zménény, nejsou v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu ¢asti feSeni navrhu UP, které byly od spole¢ného jednani zménény, se Zasadami

uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1 (dale jen ,,ZUR KK*):

Ze ZUR KK pro spravni uzemi obce Dépoltovice vyplyva:
- stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,
- vymezeni vetejné prospésnych staveb:
e D36 — 111/2204 Dépoltovice, prelozka,
e D86 —11/220 Meziroli, ptelozka (na uzemi obce Dépoltovice po zpfesnéni nezasahuje),
- vymezeni ploch a koridorti USES nadregionalni a regionalni trovné:
e NK3(MB) — nadregionalni biokoridor Studenec - Jezefi,
e RC1159 — regionalni biocentrum Rolavska role,
e RC10004 — regionalni biocentrum Ostry vrch,
e RK1003 — regionalni biokoridor Rolavské role - Ostrovské rybniky,

e RKI1004 — regionalni biokoridor RK1003 - Merklin (na uzemi obce Dépoltovice
po zpfesnéni nezasahuje),

Sidlo: Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary-Dvory, Ceské republika, 1CO: 70891168, DIC: CZ70891168,
tel.: +420 354 222 300, http://www .kr-karlovarsky.cz, e-mail: epodatelna@kr-karlovarsky.cz, datova schranka: sigbxt2



http://www.kr-karlovarsky.cz/
mailto:epodatelna@kr-karlovarsky.cz

¢.j. KK/1869/RR/22 3

- vymezeni oblasti vlastnich krajin Krusnohofti (A) s vlastni krajinou Krusné hory - zapad (A.2)
a Krusné hory (A.3), a oblasti vlastnich krajin Podkrusnohoti a Chebska (B) s vlastni krajinou
Karlovarsko - sever (B.4).

Casti feeni navrhu UP, které byly od spoleéného jednani zménény, nejsou v rozporu se ZUR KK.

Piipominky uplatnéné na zaklad€ § 178 odst. 1 a 2 spravniho fadu a na zakladé § 171 stavebniho zdkona

— ustanoveni o statnim dozoru ve vécech izemniho pldnovani:

Do kap. 2.1 textové &asti odivodnéni ndvrhu UP poZadujeme doplnit kompletni nazev politiky
uzemniho rozvoje, tj. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4 a 5,
a vyhodnotit jeji soulad s navrhem UP dle aktualniho stavu.

PoZadujeme, aby nadregionalni biokoridor 3 Studenec - Jezeii byl v ndvrhu UP vymezen plo$né (nikoli
pouze jeho osou) tak, aby navazoval na Uzemni plan Nejdek a Uzemni plan Hroznétin v platném znéni.

Krajsky tfad piipomin, e UP bude po jeho vydani dle § 20a odst. 1 stavebniho zikona vyhotoven
rovnéz v elektronické verzi ve strojove Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé.
Dle § 165 odst. 1 stavebniho zakona se po vydani UP poskytuje krajskému tGitadu rovnéz v elektronické
verzi ve strojové ¢itelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé.

V souvislosti s tim odkazuje na metodickou informaci krajského utadu ,,Elektronické verze ve strojove
Citelném formatu a predavani izemné planovaci dokumentace, jeji zmény, Gplného znéni a izemni
studie Krajskému ufadu Karlovarského kraje”, ktera upravuje rozsah, formu a zplsob piedani
dokumentace krajskému tradu.

Metodickou informaci naleznete na webové strance Karlovarského kraje pod odkazem:

http://www.kr-
karlovarsky.cz/region/uzem plan/Documents/20 06 01 Doporuceni pro predavani SCF na KUKK

.pdf
nebo cesta na tutéz stranku: www.kr-karlovarsky.cz — Rozvoj regionu a izemni planovani — Uzemni
planovani — Metodické informace, porady a seminare.

S pozdravem

Ing. arch. Jana Kavalkova
vedouci odboru regionalniho rozvoje

Sidlo: Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary-Dvory, Ceské republika, 1CO: 70891168, DIC: CZ70891168,
tel.: +420 354 222 300, http://www .kr-karlovarsky.cz, e-mail: epodatelna@kr-karlovarsky.cz, datova schranka: sigbxt2
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Stanovisko nadiizeného spravniho organu uzemniho planovani dle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona - navrh Uzemniho planu Dépoltovice, ORP Karlovy Vary

Krajsky trad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také ,krajsky urad*), obdrzel
dne 21. 11. 2023 zadost o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni
piipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Dépoltovice (dale jen ,,UP*) po veiejném projednani
dne 23. 8. 2022.

Zadost zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary, tfad tizemniho planovani a stavebni ufad (dale jen
,porizovatel”), ktery vykondva ¢innost dle § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon®).
K zadosti byl piedlozen navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominky.

Zakladni udaje o pofizovaném UP:

Zamér na potizeni UP byl schvalen Zastupitelstvem obce Dépoltovice dne 26. 1. 2011. V tnoru 2012
byly zpracovany Doplitujici prizkumy a rozbory. Zadani UP bylo Zastupitelstvem obce Dépoltovice
schvéleno dne 16. 10. 2013. Navrh UP zpracovala MgA. Pavla Wiszczorova, autorizovana architektka,
v prosinci 2013. Spole&né jednani o navrhu UP se konalo dne 10. 4. 2015.

K navrhu UP vydal krajsky ufad stanovisko nadiizeného organu uzemniho planovani ¢. j. 1939/RR/17
ze dne 20. 12. 2017 se zavérem, ze fizeni o UP lze zahajit az na zakladé potvrzeni krajského ufadu
o0 odstranéni zjisténych nedostatkd. Nedostatky byly nasledné potizovatelem odstranény a krajsky utad
vydal na jeho zadost potvrzeni o jejich odstranéni €. j. KK/1573/RR/22 ze dne 24. 6. 2022.

Potizovatel ve spolupraci s uréenou zastupitelkou, kterou je Stépanka Luxikova, starostka obce,
vyhodnotil vysledky projednani navrhu a zajistil jeho upraveni pro vetejné projednani. Vefejné
projednani posouzeného a upraveného navrhu UP, zpracovaného vkvétnu 2022, se konalo
dne 23. 8. 2022.

Poftizovatel ve spolupraci s ur¢enou zastupitelkou vyhodnotil vysledky tohoto projednani a zpracoval
navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominky, které obdrzel k navrhu UP.

Namitky podali vlastnici pozemkii dotéenych navrhem feSeni. Pofizovatel o namitkach rozhodl
a své rozhodnuti fadn€ odivodnil. Pfipominka byla podéna z fad vetejnosti. Pofizovatel pfipominku
fadné vyhodnotil.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny sprédvni organ
uzemniho planovani pfislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé¢jsich predpisd, a dle § 7 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho
zakona vydava k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pripominky, které byly
uplatnény k navrhu UP stanovisko:

Sidlo: Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary-Dvory, Ceska republika, ICO: 70891168, DIC: CZ70891168,
tel.: +420 354 222 300, http://www .kr-karlovarsky.cz, e-mail: epodatelna@kr-karlovarsky.cz, datova schranka: sigbxt2
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K navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominky, které byly uplatnény
k navrhu UP, nemame pripominek.

Odtvodnéni:

1) Posouzeni souladu navrhu rozhodnuti o namitkdach a k navrhu vyhodnoceni pripominky, které
byly uplatnény k navrhu UP z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani vizemi s ohledem na 5irsi vizemni
vztahy:

Névrh rozhodnuti o ndmitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominky, které byly uplatnény k navrhu UP,
z vySe uvedeného hlediska nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

2) Posouzeni souladu navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominky, které byly
uplatnény k navrhu UP, s Politikou vizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,
4, 5a 6 (ddle jen ,,PUR CR"):

Névrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni piipominky, které byly uplatnény k navrhu UP,
neni v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu navrhu rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnocent pripominky, které byly
uplatneny k navrhu UP s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. Zasadami uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (ddle jen ,,ZUR KK *):

Névrh vyhodnoceni rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni ptipominky, které byly uplatnény k navrhu

UP, neni v rozporu se ZUR KK.

S pozdravem

Ing. arch. Jana Kavélkova
vedouci odboru regionalniho rozvoje

Sidlo: Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary-Dvory, Ceska republika, ICO: 70891168, DIC: CZ70891168,
tel.: +420 354 222 300, http://www.kr-karlovarsky.cz, e-mail: epodatelna@kr-karlovarsky.cz, datova schranka: sigbxt2
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§ 53 z&kona €. 183/2006 Sh. — stavebni zakon

RIZENI o Uzemnim planu Dépoltovice
= vyhodnoceni stanovisek DO k predlozenému vyhodnoceni namitek a pfipominek podanych ve vefejném projednani

dotceny organ,

; stanovisko
st ravni predpis hodnoceni
vyjadreni ze dne doruceno P predp vy
Spis. zn./ ¢.j.

KRAJSKY URAD DEPOLTOVICE - navrh rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pripominek -
KARLOVARSKEHO KRAJE stanovisko

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI | Krajsky tiad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne
A ZEMEDELSTVI 21.11.2023 Oznameni o navrhu rozhodnuti o ndmitkach, vyhodnoceni pfipominek fizeni

znacka / Evidenéni Gislo
KK/6205/ZZ2/23 Il KK-93957/23
Dne 29.11.2023

o vydani Uzemniho planu Dépoltovice a k tomuto vydava nasledujici stanovisko:

Ochrana pfirody a krajiny (NATURA)

Bez pfipominek.

Posuzovani vlivl na Zivotni prostredi

K navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pripominek obdrzenych
pfi vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Dépoltovice nemame piipominky.
K navrhu zadani Uzemniho planu Dépoltovice vydal Krajsky Gfad Karlovarského kraje,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) a d)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon( (zékon o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpist, stanovisko zn. 3189/22/13 ze dne 09.09.2013 s tim, Ze nema z
hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi poZadavky na vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu Dé&poltovice na Zivotni prostfedi, ani na zpracovani variantniho fe$eni.
Toto stanovisko zistava nadale v platnosti.

Zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zadvaznych havarii

Bez pfipominek.

Ochrana lesniho ptidniho fondu a stétni sprava lesniho hospodarstvi

Bez pfipominek.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen
,krajsky Ufad“) jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF¥)
pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), posoudil vyzvu Magistratu mésta Karlovy Vary,
Urad uzemniho planovani a

Bez pfipominek

Souhlasné stanovisko

Bez pfipominek

Bez pfipominek




stavebni Gfad ¢. j. 14273/SU/23 ze dne 16.11.2023 k navrhu rozhodnuti o namitkach a
k navrhu vyhodnoceni pfipominek, obdrzenych pfi vefejném projednani navrhu
Uzemniho planu Dépoltovice

Namitky:

Pfedmétem névrhu jsou namitky péti osob, a to:

1. Helena Lahodna, Dépoltovice 1., 362 25 Nova Role ze dne 30.08.2022 — namitce se

nevyhovuje.

2. Roman Hoéfler, Nadrazni 280, 362 25 Nova Role ze dne 29.08.2022 — namitce se

nevyhovuje.

3. Tomas Getko, Dépoltovice 62, 362 25 Nové Role ze dne 29.08.2022 — namitce se
vyhovuje. Pozemky dotcené némitkou byly v navrhu UP pro fizeni o Uzemnim plénu
05/2022 soucasti vymezeného lokalniho funkcniho biocentra LC 1 Rybnicky pod
Fojtovem, jeho navrZena vyméra byla 24 ha a minimalni vyméra 3 ha. Pro funkénost
biocentra nejsou pozemky dotcené namitkou nezbytné, a proto mohlo byt Zadateli
vyhovéno. Hranice biocentra byla upravena.

4. Ing. Jan Kubernat, D&poltovice 97, 362 25 Nova Role, ze dne 26.08.2022 — namitce

se nevyhovuije.

5. Ing. Jifi Kubernat, Zavodu miru 799/34b, 360 07 Karlovy Vary, ze dne 26.08.2022 —

namitce €. 1 se vyhovuje, namitkam €. 2 - 4 se nevyhovuje.

Pfedmétem navrhu je pfipominka jedné osoby, a to:

1. Nikola Uhlikova, Merklin 91, 362 24 Merklin ze dne 26.08.2022 - pfipomince se
vyhovuje.

Pozemky dotéené namitkou byly v névrhu UP pro fizeni o tzemnim plénu 05/2022
dotceny vymezenym lokalnim funkcnim biokoridorem LK 1.2a, ktery sleduje pfirozenou
hranici sidla tvofenou mezi na pozemcich p.p.c. 1506, 1509, 983/7, 1510, 978/2 a 1511
a pro propojeni s biokoridorem LK 1.2 byly ureny pozemky podatelky, které jsou
vyuZivany jako zahrada. ProtoZe pro propojeni Ize pouZit pozemek budouciho vefejného
prostranstvi, na kterém je propojeni zakresleno i ve stavajicim platném tzemnim planu,
mohlo byt pfipomince vyhovéno. Cést tseku biokoridoru, ktera zasahoval na pozemky
podatelky byla pfesunuta na pozemek budouciho vefejného prostranstvi. Pozn.: pfes
pozemek podatelky nevedly biokoridory dva, jednalo se o dvé Cary znacici hranice
biokoridoru.

Krajsky ufad v souladu s §17a pism. a) zakona podle § 5 odst. 2 tohoto zakona uplatfiuje
nasledujici stanovisko:

Namitky:

1. Namitce nebylo vyhovéno.

2. Namitce nebylo vyhovéno.

2. Namitce nebylo vyhovéno.

Bez pfipominek




3. Namitka se tyka p. p. €. 1316/53 a 1902/1 v k. u. Dépoltovice, které jsou druhem
pozemku ostatni plochy, tudiz nejsou soucasti ZPF. Namitka neni pfedmétem
vyhodnoceni z hlediska ochrany ZPF.

4. Namitce nebylo vyhovéno.

5. Cast namitky €. 1, které bylo vyhovéno se nachazi na p. p. &. 1872, 1776 a 1781 v k.
u. Dépoltovice, které jsou druhem pozemku ostatni plochy, tudiz nejsou soucasti
ZPF. Namitka neni pfedmétem vyhodnoceni z hlediska ochrany ZPF.

Pfipominky:

1. Pfipominka neni pfedmétem vyhodnoceni z hlediska ochrany ZPF.

Geologie a hornictvi

Bez pfipominek

Odpadové hospodafstvi

Dle ust. § 146 odst. (1) pism. e) zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech, vydava stanovisko
k Gzemnim plandm a regulacnim plandm z hlediska odpadového hospodarstvi obecni
UFad obce s rozSifenou pusobnosti, v tomto pfipadé Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor
Zivotniho prostredi.

Ochrana ovzdusi

Bez pfipominek.

Vodni hospodarstvi

K navrzenému rozhodnuti o namitkach a k vyhodnoceni pfipominek k Uzemnimu planu
Dépoltovice nemame pripominek.

Vodopravnim Ufadem pfislusnym k dalSimu vyjadieni k vySe uvedenému névrhu je
v souladu s ust. § 106 odst. 2 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjich pfedpisl, Magistrat mésta Karlovy Vary, Gfad
Uzemniho planovani a stavebni Ufad.

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Dotceny organ byl obeslan. Pofizovatel
k pfedmétné véci neobdrZel stanovisko.

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Dot€eny organ byl obeslan. Pofizovatel
k pfedmétné véci neobdrZel stanovisko.

Statni afad pro jadernou
bezpecnost

Utvar: Sekce radiaéni ochrany
Dne: 22. 11. 2023

Spis. znacka:
SUJB/POD/27927/2023/1

Vyjadreni Statniho Ufadu pro jadernou bezpeénost k zaslanému navrhu

K Vasi vyzvé o zaslani stanoviska, Vam v souladu s § 208 pism. n) zakona ¢&. 263/2016
Sb., Atomového zakona, sdéluieme, 7e se zaslanym navrhem Uzemniho planu
Dépoltovice z hlediska pusobnosti Statniho Gfadu pro jadernou bezpecnost, resp. z
hlediska jaderné bezpeénosti a radiaCni ochrany pfi &innostech souvisejicich s
vyuzivanim jaderné energie a ¢innostech vedoucich k ozafeni, souhlasime a k uvedené
véci nemame zadné vécné pripominky.

Na zakladé analyzy zadosti jsme v souvislosti s tzemnim planovanim neidentifikovali v
oblasti radiacni ochrany zadny konkrétni, zakonem ¢.263/2016 Sh. chranény zajem

Bez pfipominek

KRAJSKA HYGIENICKA
STANICE

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni
360/94, 360 21 Karlovy Vary (dale jen ,KHS KK*) jako organ ochrany vefejného zdravi
pfislusny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 1 a 2 pism. i) z&kona €. 258/2000 Sb., o ochrané




KARLOVARSKEHO KRAJE SE
SIDLEM V KARLOVYCH VARECH
C.j. KHSKV 13140/2023/HOK/Nov
$10

Dne 29.11.2023

vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich
pfedpisU, podle § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (déle jen ,stavebni zakon®). A podle § 149 z&kona €. 500/2004 Sb., sprévni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisd, na zakladé vyzvy pofizovatele ze dne 21.11.2023 ve véci
vy$e uvedeného navrhu tzemniho planu a k nému pfipojenému rozhodnuti o ndmitkach
a vyhodnoceni pfipominky uplatnénych v ramci vefejného projednani, vydava toto:
ZAVAZNE STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu predloZzeného navrhu s pozadavky piedpisd v oblasti
ochrany vefejného zdravi s pfedlozenym rozhodnutim o namitkach a vyhodnocenim
pfipominky uplatnénych vramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
Dépoltovice souhlasi.

Odtivodnéni:

Bylo vyhodnoceno 8 némitek a 1 pfipominka, které zpracoval pofizovatel podle § 52
stavebniho z&kona. Uvedené zavéry pofizovatele Uzemniho planu nejsou v rozporu se
zajmy chranénymi organem ochrany vefejného zdravi, za tohoto stavu véci KHS KK
vydava toto souhlasné zavazné stanovisko

Souhlasné stanovisko

STANOVISKO NADRIZENEHO SPRAVNIHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANi

5

KRAJSKY URAD
KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR REGIONALNIHO
ROZVOJE

NaSe znacka KK/2431/RR/23
Dne 11. 12. 2023

Stanovisko nadfizeného spravniho organu tzemniho planovani dle § 53 odst. 1
stavebniho zakona - navrh Uzemniho planu Dépoltovice, ORP Karlovy Vary
Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také ,krajsky Grad),
obdrZel dne 21. 11. 2023 Zadost o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Dépoltovice
(dale jen ,UP*) po vefejném projednani dne 23. 8. 2022.

Zadost zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary, Gfad Gzemniho planovani a stavebni Gfad
(dale jen ,pofizovatel®), ktery vykonava innost dle § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon). K Zadosti byl pfedlozen névrh
rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominky.

Zakladni Gdaje o pofizovaném UP:

Zamér na pofizeni UP byl schvalen Zastupitelstvem obce Dépoltovice dne 26. 1. 2011.
V anoru 2012 byly zpracovany Dopliujici priizkumy a rozbory. Zadani UP bylo
Zastupitelstvem obce Dé&poltovice schvaleno dne 16. 10. 2013. Navrh UP zpracovala
MgA. Pavla Wiszczorova, autorizovana architektka, v prosinci 2013. Spole¢né jednani o
navrhu UP se konalo dne 10. 4. 2015. K navrhu UP vydal krajsky Gfad stanovisko
nadfizeného organu Uzemniho planovani €. j. 1939/RR/17 ze dne 20. 12. 2017 se
zavérem, Ze fizeni o UP Ize zah4jit az na zakladé potvrzeni krajského Uradu o odstranéni
zjisténych nedostatkl. Nedostatky byly nasledné pofizovatelem odstranény a krajsky




Ufad vydal na jeho Zadost potvrzeni o jejich odstranéni €. j. KK/1573/RR/22 ze dne 24.
6.2022.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenou zastupitelkou, kterou je St&panka Luxikova,
starostka obce, vyhodnotil vysledky projednani navrhu a zajistil jeho upraveni pro vefejne
projednéni. Vefejné projednani posouzeného a upraveného navrhu UP, zpracovaného
v kvétnu 2022, se konalo dne 23. 8. 2022.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenou zastupitelkou vyhodnotil vysledky tohoto projednani
a zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominky, které
obdrzel k névrhu UP.

Namitky podali vlastnici pozemku dotéenych navrhem feSeni. Pofizovatel o namitkach
rozhodl a své rozhodnuti fadné odlvodnil. Pfipominka byla podana z fad vefejnosti.
Pofizovatel pfipominku fadné vyhodnotil.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny
spravni organ uzemniho planovani pfislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd, a dle § 7 odst. 1 pism. g) stavebniho
zakona a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zédkona vydava k navrhu rozhodnuti o
namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominky, které byly uplatnény k navrhu UP
stanovisko:

K navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominky, které byly
uplatnény k navrhu UP, neméame piipominek.

Oddvodnéni:

1) Posouzeni souladu navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni
pipominky, které byly uplatnény k navrhu UP z hlediska zajisténi koordinace vyuzivéni
uzemi s ohledem na $irsi Uzemni vztahy:

N&vrh rozhodnuti o ndmitkach a névrh vyhodnoceni pfipominky, které byly uplatnény k
navrhu UP, z vy$e uvedeného hlediska nekoliduje s izemné& planovaci dokumentaci
sousednich obci. uplatnény k névrhu UP, s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni Aktualizaci é. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 (déle jen ,PUR CR"):

Névrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominky, které byly uplatnény k
navrhu UP, neni v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu navrhu rozhodnuti o namitkach a néavrh vyhodnoceni pfipominky,
které byly uplatnény k névrhu UP s tizemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem, 4
Zasadami tuzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (déle jen
LZUR KK):

Névrh vyhodnoceni rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominky, které byly
uplatnény k navrhu UP, neni v rozporu se ZUR KK.

Bez pfipominek




POUCENI:
Proti tzemnimu planu Dépoltovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi).

§tarostka obce ml’stpstarosta obce
Stépanka Luxikova Jifi Stikar
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