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1. Uvod
Identifikacni udaje

Nazev stavby: NOVE CENTRUM RYBARE — Prestavba areéalu byvalého
pivovaru v Karlovych Varech — Rybafrich

Misto stavby: P¥i ulicich Sokolovska, Celni, Kosmonautu, Sladovnicka a
Smeralova, 36001 Karlovy Vary

Kraj: Karlovarsky kraj

Stavebni pozemek: Parcely zobrazeny na LV 3, tj. 288, 289/2, 289/3, 290,
292/3, 292/4, 292/13, 298, 299/1, 299/2, 299/3, 1252

Katastralni uzemi: Obec Karlovy Vary (654961), k.u. Rybare (663557)

Investor: AF Company s.r.o

Podébradska 1284/5
360 01 Karlovy Vary

Alisher Kasymov

t.: +420 776 066 051
e.: info@cmagency.cz
ICO: 26351781

DIC: CZ26351781

Projektant: Consequence forma s. r. o.
Novy Hrozenkov 760
756 04 Novy Hrozenkov
t.: 530 345 204
e.: info@consequence.cz
ICO: 04849582
DIC: CZ04849582

Ing. arch. Martin Sladek
t.: +420 605 528 127
e.. ms@consequence.cz

Ing. arch. MArch. Janica Sipulova
t.: +420 732 749 188
e.: js@consequence.cz

Hlavni projektant: Ing. arch. Martin Sladek

Cislo autorizace: 04775
Typ autorizace: CKA obor architektura (A.1)
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Seznam vstupnich podkladi

- Uzemni Plan mésta Karlovy Vary G&inny od dne 23.2.2022
- Strategicky rozvoj Karlovy Vary

- Regulace Unesco

- Generel dopravy Karlovy Vary

- Katastralni podklad / nahlizenidokn.cuzk.cz; leden 2022

- Demoliéni vymér SU/10953/08/Pos-330 z roku 2008

- Geodetické zaméreni freSeného uzemi / Ing. Boris Zugar, GEO-team, leden
2020

- InZenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum — reSer8e / Mgr. Martin
Stéfik; listopad 2019

- Dendrologické zaméreni / Listopad 2021 Atelier Verde
- Hlukova studie / Farm Projekt 04/2023
- Dopravni kapacitni studie / UDIMO, 04/2023

- Podklady jednotlivych spravcli pozemnich inZzenyrskych siti / vyjadieni z
2022

- Pribézné konzultace se zadavatelem

- Prdbézné konzultace s magistratem mésta Karlovy Vary, OUPR KV a KAM
KV

- Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4
ab

- Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace €. 1
- Prdbézné aktualizované uzemné analytickych podkladd ORP Karlovy Vary
- Cile a ukoly uzemniho planovani ve znéni § 18 a § 19 stavebniho zakona

Ucel a cil pofizeni uzemni studie

Cilem uzemni studie je jednak provéfeni podminek a potencialu feSeného uzemi
a nasledny urbanisticky navrh pro postupnou transformaci feSeného uzemi v novou
multifunkéni méstskou cast, ktera nabidne kombinaci bydleni, administrativy,
sluzeb a obCanské vybavenosti a z hlediska celkového koncepéniho rozvoje mésta
Karlovy Vary vytvofeni podminek pro zaclenéni arealu byvalého pivovaru do
méstského organismu.

DalSim cilem uzemi studie je definovat a podpofit hodnoty a charaktery uzemi,
nastavit koncepci vystavby a jeji postupné naplfiovani v€etné etapizace.

Ugelem poFizeni uzemni studie je vytvofeni komplexniho materialu, ktery bude
podkladem pro ovéfeni moznosti a podminek postupnych zmén v uzemi, pro
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zpfesnéni podminek vyplyvajicich z uzemniho planu a pro rozhodovani o zménach
v feSeném uzemi.

Rozsah uzemni studie

Uzemni studie fesi rozvojovou lokalitu brownfieldu byvalého pivovaru a pfilehly
bytovy diim (se vstupy z ulice Sokolovska), vymezenou v platném Uzemnim planu
Karlovy vary Gginného dne 23.2.2022 (dale ,UP*) jako plocha prestavby P03-SC-
rb.

Obrézek 1. Viyrez z platného Uzemniho plénu. 03/22

ReSené Uzemi se nachazi v méstské ¢asti Rybafe. Ze severu je ohrani¢eno ulici
Smeralovou a zastavbou podél ulice Sokolovské, na vychodni strané je
jednoznacné vymezeno a oddéleno od dalSi zastavby rozsahlou plochou zelené u
zakladni Skoly, z jihu je ohrani¢eno terénnim svahem a pod nim komunikaci Dolni
Kamenna a pratahem podél feky Ohie, na zapadé hrani¢i se stavajici zastavbou
rodinnych domu (viz obr. 1).

Rozloha feSeného uzemi je cca 2,5 ha.
Rozsah Uzemi prestavby P03-SC-rb dle UP zahrnuje i katastralni parcely, které
nejsou v majetku investora. Rozsah US bude zahrnovat i okolni parcely, které

vyplynou z feSeni uzemni studie, tak aby pojala vSechny dopravni a urbanistické
souvislosti.
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r.0. DIE:CZ04849582/NOVY HROZENKOV/760/7

US je zpracovana jako izemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi podle
ustanoveni § 30 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zdkladni rozvrZeni uzemi o ucely US

Zajmova lokalita je v Uzemnim planu Karlovy Vary (s uginnosti od 23.2.2022)
vymezena jako plocha prestavby o rozsahu 2,2683 ha. Lokalita je dale vymezena
jako SC — plochy smiSené obytné v centrech mést. Hlavni vyuZiti je stanoveno
bydleni v bytovych domech, obfanské vybaveni celoméstského a nadmistniho
vyznamu, obCanské vybaveni celoméstského vyznamu, jako komerce, stravovaci
sluzby a administrativa. Jako pfipustné vyuziti je stanoveno obCanské vybaveni
mistniho vyznamu slucitelné s hlavnim vyuzitim, mistni komunikace, parkovisté
pro osobni automobily, hromadné garaze, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaCni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura.

Podminky pro feSeni dopravy v klidu v zastavitelnych a plochach pfestavby

- noveé hlavni stavby budou vybaveny garazemi pro min. 50% vozidel, pro
zbyvajicich max. 50% vozidel rezidentl a vozidla navstévnikd bude
realizovano parkovisté v ramci této zastavitelné plochy nebo plochy
prestavby

- potfebny pocCet parkovacich mist bude vzdy stanoven na zakladé vypoctu,
popsaneho v kapitole 1.d.1.2. Uzemniho planu, kde se piSe mimo jiné i o
zafazeni uzemi pfetavby do oblasti B, ze které vyplyva pozZzadovany pocet
parkovacich mist.

- Oblast B — 480 vozidel / 1000 obyvatel

SCHEMA &1 <
POZADOVANE POETY PARKOVACICH MIST

Rosnice u”- olilast A
Starée Role "
: | ocblsst B

B

Obrazek 2. Oblasti s poZadovanymi parkovacimi misty, vystfizek z platného tizemniho planu, 03/22.
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Podminky prostorového usporadani
- maximalni poCet nadzemnich podlazi 6NP
- maximalni procento zastavéni neni stanoveno
- minimalni procento ozelenéni neni stanoveno

2. Analyza uzemi

Sirsi vztahy

ReSené uzemi prestavby uzemni studie ,Karlovy Vary, Rybafe — Nové centrum
Rybafe — P03-SC-rb* se nachazi v Karlovych Varech, mezi ulicemi Smeralova,
Sokolovska, Celni, Kosmonautl, Sladovnicka a Dolni Kamenna; katastralni uzemi
Rybafe. Pozemek pfestavby je definovan jako Cast arealu byvalého pivovaru
usazeného do svahu nad fekou Ohfe a pfilehly pozemek s deskovym bytovym
domem typu panelovy dum se vstupy z ulice Sokolovska, ktera je hlavni tepnou
mezi meéstskou &asti a centrem Karlovych Varl. Pozemek je obklopen obytnou
oblasti, v blizkosti je Baumaxx, supermarkety Albert, Lidl, Kaufland, autobusovy
terminal i obé vlakova nadrazi Karlovy Vary.

Jizni hranici tvofi terénni hrana byvalého pivovaru oddélujici pivovar od
pozvolného terénu usticiho k silnici |. Tfidy E48- 1/6, v podstaté je hranice tvofena
touhle silnici, ktera navazuje na dalnici Praha — Karlovy Vary az Némecko. Severni
hranici tvofi v 8asti tzemi ulice Kosmonautt, v &asti ulice Sokolovska a Smeralova.
Z vychodu je hranici stavajici a hodnotny lesopark, prostor se vzrostlymi stromy,
ktery je i v platném uzemnim planu stanoven jako prostor zelené. Ze zapadu na
uzemi navazuje obytna Ctvrt tvofena rodinnymi domy.

Pozemek je nepravidelného tvaru s vétsi hranou orientovanou z vychodu na zapad
s pohledem na jih a jihovychod smérem k historickému centru mésta Karlovy Vary.
Uzemi je mirné svazité, svazuje se smérem k jihu s max. pfevy$enim cca 3,0m.
Terén se zde pak prudce svazuje k jihu ke korytu Ohfe, ktera protéka ve vzdalenosti
zhruba 230 m od stfedu zajmového uzemi. Vyraznéji se ale pozemek lame na jeho
okraji v jihovychodnim cipe, kde je zachovana terénni hrana byvalého pivovaru.

Pozemek neni dot¢en Zzadnym ochrannym pasmem mimo stavajici sité. Pozemek
se nenachazi v zaplavovém uzemi. Pozemek neni v pamatkové chranéné zéné.

13.10.2023 8
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Na parcelach uréenych k zastavbé se v sou€asnosti nachazi nékolik torz objektu
byvalého pivovaru urCenych k demolici, dale nékolik torz jiz zdemolovanych
objektd a navazky stavebni suti. Areal byvalého pivovaru je Castecné oplocen.
Bytovy dim na ulici Sokolovska je polyfunkénim objektem, ktery pIni svou roli.

Projekt pfestavby musi byt vytvofen tak, aby vytvofil a pfispél ke zlepSeni Zivota
v méstské casti Rybafe a vysokou mirou prispél k vytvofeni kvalitni méstské
struktury, ktera vychazi z okolni zastavby a doplfiuje ji o chybé&jici vefejné prostory
a prostranstvi.

Vlastnické vztahy

Zameér se nachazi v katastralnim uzemi Rybare, ¢.k.u. 663557. Plocha pfestavby
je z majetkového hlediska délena na plochu navrhu, ktera je totozna s pozemkem
investora a s plochou, ktera je z navrhu této uzemni studie vyjmuta, ktera je
vlastnéna spole€enstvim vlastnik( bytového domu.

Samotné navrzené budovy a vefejna prostranstvi budou umisténé na pozemku
investora s LV Cislo 3, parc. €. 288, 289/2, 292/3, 292/4, 292/13, 298, 299/1, 299/2,
299/3, 1252. Investor dale vlastni pfilehlé parcely z vychodu, Cislo: 289/3, 290,
které jsou mimo ur€enou hranici pfestavbového uzemi. NefeSené parcely v ramci
téhle uzemni studie jsou: parc.€. 292/12, 292/5, 292/14, 292/15, 292/16, 292/17,
292/18, 292/19, 292/20, 292/21, 292/22, 292/23, 292/24, 292/25, 296/5, 296/6, kde
se nepfedpoklada zména vyuZiti.

Nové pripojky kanalizace a horkovodu zasahnou sousedni parcelu 1018, pfipojky
elektro, SLP a vody zasahnou parc.¢. 1036, 1033, 999/1, 999/19 a 1018 a 1039,

které jsou vSechny v majetku statutarniho mésta.

Stavajici ochranna a bezpecnostni pasma, ktera nejsou stavbou dotéena, zustavaji
v platnosti.

DotcCené parcely vystavbou budov — v majetku investora

Parc.C. Vlastnik Vyméra Druh pozemku | ZpUsob vyuziti ZpUsob
m2 ochrany

288 AF Company | 391 zastavéna stavba pro Nejsou
s.r.o., plocha a administrativu evidovany
Podébradska nadvofi zadné
1284/5, zpusoby
36001 ochrany.
Karlovy Vary

13.10.2023 9



UZEMNi STUDIE KARLOVY VARY, RYBARE — NOVE CENTRUM RYBARE

P03-SC-RB

Prestavba arealu byvalého pivovaru v Karlovych Varech — Rybarich

289/2

292/3

292/4

292/13

298

299/1

299/2

299/3

1252

13.10.2023

5720

424

586

63

54

1068

61

77

17315

ostatni plocha

zastavéna
plocha a
nadvori

zastavéna
plocha a
nadvori

ostatni plocha

zastavéna
plocha a
nadvori

Ostatni plocha

zastavéna
plocha a
nadvori

zastavéna
plocha a
nadvori

Ostatni plocha

zelen

Budova bez &.p.

Budova bez &.p.

manipulaéni
plocha

C. p- 423; jina
stavba

Jina plocha

objekt ob&anské
vybavenosti

objekt ob&anské
vybavenosti

Jina plocha

consequence

Nejsou
evidovany
zadné
zpUsoby
ochrany.

Nejsou
evidovany
zadné
zpUsoby
ochrany.

Nejsou
evidovany
zadné
zpUsoby
ochrany.

Nejsou
evidovany
zadné
zpUsoby
ochrany.

Nejsou
evidovany
zadné
zpUsoby
ochrany.

Nejsou
evidovany
zadné
zpUsoby
ochrany.

Nejsou
evidovany
zadné
zpUsoby
ochrany.

Nejsou
evidovany
zadné
zpUsoby
ochrany.

Nejsou
evidovany
zadné
zpUsoby
ochrany.

10



UZEMNi STUDIE KARLOVY VARY, RYBARE — NOVE CENTRUM RYBARE

P03-SC-RB

Prestavba arealu byvalého pivovaru v Karlovych Varech — Rybarich

consequence |

Realizaci zaméru vzniknou nova ochranna pasma kolem novych inzenyrskych siti
a technickych objektu (trafostanice, retenéni a vsakovaci objekty) a budou
vymezeny plochy pozarné nebezpecného prostoru kolem objektl. Tato ochranna a
bezpelnostni pasma budou zasahovat nejen na pozemky dotfené stavbou ve
vlastnictvi investora ale i na sousedni pozemky.

DotCené parcely vystavbou infrastruktury — trvalé a doCasné zabory.

Parc.c¢. Vlastnik Vyméra | Druh pozemku | Zplisob vyuziti | Zpusob
m2 ochrany

999/1 Statutarni 18007 ostatni plocha | Ostatni Nejsou
mésto komunikace evidovany
Karlovy Vary, Zadné zpusoby
Moskevska ochrany.
2035/21,
36001
Karlovy Vary

999/19 Statutarni 456 ostatni plocha | Ostatni Nejsou
mésto komunikace evidovany
Karlovy Vary, Zadné zpusoby
Moskevska ochrany.
2035/21,
36001
Karlovy Vary

1018 Statutarni 7358 ostatni plocha | Ostatni Nejsou
mésto komunikace evidovany
Karlovy Vary, Zadné zpusoby
Moskevska ochrany.
2035/21,
36001
Karlovy Vary

1033 Statutarni 895 ostatni plocha | Ostatni Nejsou
mésto komunikace evidovany
Karlovy Vary, Zadné zpusoby
Moskevska ochrany.
2035/21,
36001
Karlovy Vary

1036 Statutarni 2945 ostatni plocha | Ostatni Nejsou
mésto komunikace evidovany
Karlovy Vary, Zadné zpusoby
Moskevska ochrany.
2035/21,
36001
Karlovy Vary

13.10.2023 11
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1039 Statutarni 1750 ostatni plocha | Ostatni Nejsou

mésto komunikace evidovany

Karlovy Vary, Zadné zpusoby

Moskevska ochrany.

2035/21,

36001

Karlovy Vary

SVJ Spolelenstvi vlastnikd bytového domu Sokolovska 729 jmenny seznam:

Bazaieva Lidiia
Beran Michal
Bohun Andriy,
Bui Quoc Vu,
Cerny Ladislav

Drohobecka Danuse

SJM Ettler Roman a Ettlerova
Michaela

Fritsch Petr

Grygor'Yeva Iryna

SJM  Harbuzov Dmytro a
Harbuzova Zoia

Kaufmamm Hans Peter Hermann
§JM Latka Slavomir a Latkova
Zaneta

Lavrivsky Vadim Mgr. LL.M
Lisitsyna Marharyta

MCP Luu Hong Tuyén a Nguyen
Thi Hoang Yen

13.10.2023

Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary
Zavodu miru 165/24. Stara Role, 36017 Karlovy Vary
Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary
Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary
Sokolovska 729/93, Rybare, 36005 Karlovy Vary

¢.p. 167, 36471 Andélska Hora

Ondrejska 113/40, 36001 Karlovy Vary

Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary

Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary

Sokolovska 729/93, Rybare, 36005 Karlovy Vary

Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary

Slunec¢na 235, 36001 Otovice

Prazska silnice 797/25, Rybare, 36005 Karlovy Vary
Sokolovska 729/93, Rybare, 36005 Karlovy Vary

Sokolovska 729/93, Rybare, 36005 Karlovy Vary
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Mai Thi Lién Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary

SJM Majer Miroslav a Majer| U Koupalisté 914/5, Rybare, 36005 Karlovy Vary
Markéta

Nevriuev Mikhail 43a/90 Nékrasova N.A., 410031 Saratov, Ruska federace
Petrildkova Lenka Vitézna 123/63, Drahovice, 36001 Karlovy Vary
Pham Quang Minh Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary

SJM Quang Minh Pham a Mai Thi | Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary
Lién

Phuong Van Tuan Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary

Sanchez Alexander Malaja Jusuriskaja 12/1/10, 117303 Moskva, Ruska federace
Strikova Viktoriia Sokolovska 729/93, Rybare, 36005 Karlovy Vary

Svobodova Danuse JUDr. Cerny vrch 410, 35604 Dolni Rychnov

Snajdr Michal Stefanikova 304/2, Moravské Pfedmésti, 50011 Hradec Kralové
Vale$ Jan MUDr. Sokolovska 1023/39, Rybare, 36005 Karlovy Vary

Vasylkova Liliya Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary

SJM Vasicek Daniel a VaSickova | Horova 799/8 36001 Karlovy Vary, Dubova 440/3 Bohatice, 36004
Daria Karlovy Vary

Vorlicek FrantiSek Jeleni 66, 43983 Lubenec

Voykin Dmitry Sokolovska 729/91, Rybare, 36005 Karlovy Vary

Terénni konfigurace
Z provedeného inZenyrskogeologického a hydrogeologického pruzkumu jsou
znamy geologické a hydrogeologické podminky lokality.

Z hlediska geograficko-geologického se zajmové uzemi nachazi pfi jiznim okraji
tektonicky omezené Sokolovské panve, ktera je soucasti systému
podkrusnohorskych terciérnich panvi. Panev ma stavbu asymetrického prolomu,
orientovaného pfiblizné ve sméru JZ-SV. Hlavnimi tektonickymi liniemi jsou
krusnohorsky okrajovy zlom na severu a herecky okrajovy zlom na jihu. S nimi je
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Vv s

("podeélné") jsou tektonicky prevazné starsi, tektonické linie pficné (o pfevazujicim
sméru SZ-JV) jsou vétSinou mladsi. Aktivita tektonickych linii trvala patrné cely
terciér, nékteré pohyby pfetrvaly az do kvartéru.

Panevni dno je z pfevazné cCasti budovano souborem Zul karlovarského masivu,
zde reprezentované nevyrazné porfyryckymi granity az granodiority starSi
intruzivni faze. Pfi povrchu jsou zuly do proménlivych hloubek kaolinicky rozlozené
az zcela zvétrané.

Podle geologickych map je skalni podlozi lokality tvofeno Zulami karlovarského
masivu, Vv jihovychodni c¢asti zajmového je skalni podlozi reprezentovano
tfetihornimi ¢edi€ovymi horninami, které pronikaly k povrchu podél vyznamnéjsich
tektonickych poruch. V nadlozi skalnich hornin lze oCekavat relikty terasovych
ulozenin Ohfe, Ci deluvia skalniho podlozi. Terciérni sedimentace byla na lokalité
s nejvétsSi pravdépodobnosti zcela denudovana. PFfi povrchu bude vzhledem k
poloze lokality v méstské zastavbé proménlivé mocna vrstva rlznorodych
navazek.

V severni &asti zajmového Gzemi nebyla archivnimi vrty S1 — S5 (BENES J., 1973)
podzemni voda narazena. Lze predpokladat, Ze voda zde bude vazana na
rozpukané polohy Zuly ve vétSich hloubkach. Nelze vSak vylou€it pFfitomnost
drobnych akumulaci vazanych na klastické materialy, napf. navazky, Ci eluvia v
morfologicky pfihodnych mistech.

V jihovychodni ¢asti zajmového uzemi, bude skuteCna hladina podzemni vody,
dotovana prevazné srazkovou vodou, vazana na zonu pfipovrchového rozevieni
puklin CediCe ve vétSich hloubkach.

Lokalita lezi v povodi Ohfe po Teplou (1-13-01), v dil¢im povodi Ohfe od Rolavy
po Teplou (-1660). Regionalni erozivni bazi pfedstavuje koryto Ohfe v nadmofské
vysce cca 370 m. Vodotec€ protéka v z.-v. sméru zhruba 230 m jizné od zajmového
uzemi.

Dle ziskanych informaci o radonovém indexu geologického podlozi je na stavenisti

vysoké radonové riziko. Protiradonova opatfeni budou FfeSena v ramci
hydroizolacnich vrstev stavby.
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as.r.0. DIE:CZ04849582/NOVY HROZENKOV/760/755 04

Na pozemku nebyly zjistény zadné funkcni IS vyjma realizovanych pfipojek pro
pozemek. Ochranné pasmo trafostanice je 2m.

Zajmoveé uzemi lezi mimo CHOPAYV, mimo ochranna pasma vodnich zdroju i aktivni
zony zaplavovych uzemi. Je vSak soucasti v ochranného pasma pfirodnich
léCivych zdroju mineralnich vod lazenského mista Karlovy Vary stupné IIB a IIA
PLZ MV Karlovy Vary.

Obrazek 3. Ochranné pasma lazeriského mista Karlovy Vary, PLZ MV KV.

V z&jmovém Gzemi nejsou dle databaze CGS-Geofond evidovany zadné sesuvné
jevy nebo svahové pohyby, uzemi neni poddolovano, nenachazi se zde stara dulni
dila ani deponie.

Realizace zaméru nenaruSuje zadné lozisko nerostnych surovin ani dobyvaci
prostor. K ovlivnéni horninového prostfedi nedojde.
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Trvalé zébory

Navrhované feSeni nevyzaduje trvaly zabor zemédélského pulidniho fondu.
Realizaci nedojde k odnéti ¢i omezeni vyuzivani pozemku uréenych pro plnéni
funkci lesa ve smyslu zakona €. 289/1995 Sb., v platném znéni.

Demoli¢ni vymér

V ramci pfipravy uzemi bude nutné demolovat stavajici objekty dle demoli¢niho
vyméru, bude nutné realizovat upravy zastavénych ploch i odstranéni stavajicich
nefunkénich inzenyrskych siti a to v rozsahu nutném pro realizaci novych
stavebnich objektd. Déale bude demolovan objekt byvalé plynové stanici na
pozemku 299/2, ktera je jiz nefunkeni.

Demoliéni vymér SU/10953/08/Pos-330 z roku 2008 povoluje odstranéni vsech
staveb byvalého pivovaru vyjme technologickych zafizeni v tom Case funkcnich,
teda trafo stanice CEZ Distribuce na pozemku 299/3 a plynové stanice na pozemku
299/2, ktera je v této chuvili jiz nefunkeni.

Demolovany objekty:

Ugel stavby:
- SO 01 - Vratnice
SO 02 - Adm. budova
SO 03 - Pristiesek
SO 04 - Sklad lahvi a pomocné provozy
SO 05 - Socialni zazemi (stara varna)
SO 06 - Nova varna
SO 07 - Lahvovna
SO 08 - Autodilna
- SO 09 - Strojovna a halova garaz
- SO 10 - Komin
- SO 11 - Kotelna
- SO 12 - Hlavni objekt
- SO 13 - Pfemosténi
SO 14 - Sklad oleju
SO 15 - Objekty chlazeni

Demolice jiz byli CasteCné zahajeny.
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Ekologicka zatéz

Sdéleni, ze areal byvalého pivovaru Karlovy Vary, ktery se nachazi na
pozemkovych parcelach c&islo: 167, 227/9, 287/10, 288, 289/2, 289/3, 290, 291,
292/1, 292/3, 292/4, 293, 294, 295, 298, 299/1, 299/2, 299/3, 1012/11 a 1012/12 v
k. U. Rybare, obec Karlovy Vary, kraj Karlovarsky, neni v databazi SEKM ani ve
Studii evidovan jako lokalita se starou ekologickou zatézi.

Dendrologicky pruzkum
Pfedmétem hodnoceni byla nesouroda a nesouvisla skladba stromd v arealu
byvalého pivovaru. Vychodni strana arealu je pomérné husté zarostla jak
vysazenymi tak naletovymi kusy. Celkové je skladba velmi riznoroda a to jak
druhové, tak i vékove.

NejCastéji dominuje javor (Acer platanoides i pseudoplatanus), jasan (Fraxinus
excelsior), jednotlivé je pak zastoupena napf. lipa (Tillia cordata), tuje (Thuja
plicata), nebo smrk (Picea abies). Puvodni nebo vysazované stromy jsou v
relativné vysokém véku, nékteré plochy byly v poslednich dvaceti letech
ponechany pfirozené sukcesi, a proto se prosadila fada naletovych kusu Ci
dokonce ploch. | staré stromy jsou v relativné dobrém zdravotnim stavu, u mladSich
naletovych kusu je zfejmy nedostateny vyvoj v zapoji. Stromy pfevazné nejsou
soucasti stromoradi, jedna se o roztrousené kusy v arealu byvalého pivovaru v
Karlovych Varech. Pavodni alej jirovch podél pfijezdu do arealu jiz ziejmé neni
kompletni, dnes Cita cca 6 ks. Stromy nejsou pfedmétem podrobné inventarizace
na www.stromypodkontrolou.cz.

Dfeviny se nachazi na parc.¢ 289/2, 290, 1252, 299/1 v k.u. Rybare - Karlovy Vary.

Jen zhruba 3 stromy jsou v kolizi s pfipravovanou zastavbou uzemi a bylo k nim
vydan souhlas s kacenim. Prioritou je zachovani maximalniho rozsahu vzrostlé
zelené a cilena koncepcCni uprava uzemi odpovidajici navrhovanému charakteru
bydleni.

Technicka infrastruktura na pozemku a v okoli

Stavajici arealova technicka infrastruktura je nefunkéni a neuvazuje se o jejim
zachovani, trasy pro inzenyrské siti budou nové vytyCené. Stavajici funkCni trafo
stanice na pozemku parc.¢ 299/3 v k.u. Rybafre obsluhuje Cast Ctvrté Rybare a
s klientem byla domluvena pfelozka této stanice k severné hrané Kklientova
pozemku, do severozapadniho rohu na cast parcely €. 1252. Na parcele mistni
komunikace parc.¢.1036 v ulici Kosmonautu a parc.¢. 1033 v ulici Celni, ktera
pfiléha ze severni Casti a vychodni Casti feSeného uzemi jsou stavajici paterni
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rozvody plynu, vody, podzemni vedeni NN a datovych siti. Je zde i podzemni
hydrant napajejici uzemi pozarni vodou. PfiCemz z této strany budou realizovany
a vedeny pfipojky pro areal investora. Pfipojeni na vodu bude realizovano
z pfipojovaciho bodu v ulici Sokolovska a podél ni a &asti Smeralovy, na parc.é
999/1, 999/19 a 1018 a propojeni bude i do ulice Sladovnicka na parc.¢. 1039. Na
severozapadni &asti pozemku investora, v ulici Smeralova na parc.§. 1018 jsou
vedeny patefni sité horkovodu a kanalizace na které se pfipojime.

Kromé pfelozeni stavajici funkCni trafo stanici, budou v ramci arealu realizované
jesté dalSi dvé stanice. Jedna bude umisténa vedle preloZené stanice, na pozemku
parc.C. 299/2 a bude zasobovat areal. Druha trafo stanice bude kioskova, osazena
na objekt prodejny A1 a bude slouzit jenom pro prodejnu.

Na parcele investora 299/3 bude zdemolovana trafo stanice CEZ Distribuce
slouzici Sirokému okoli, ktera bude pfelozena na vychodni cip uzemi se vstupem
z ulice Kosmonautd. Klientem byl pfedjednan odkup pozemku pod nové
vybudovanou budovou trafostanice CEZem. Na parcele 299/2 se nachazi budova
byvalé plynové vyménikové stanice, ktera je jiz nefunkCni a v ramci stavby prelozky
CEZ trafo stanice bude zdemolovana.

Doprava a zatézZe

Resena lokalita bude dopravné napojena na stavajici mistni komunikace ulic
Smeralova, Celni, Kosmonaut( a Sladovnicka. Napojeni na ulici Dolni Kamenna
z podzemniho parkovani etapy lll. uzemni studie bude muset byt provéfena
samostatnou studii jako souc€ast architektonické studie dané etapy.

V ramci diskuse s dotéenymi organy statni zpravy Policii CR byla zpracovana
rozsahla dopravni studie hodnotici napojeni etapy I. a Il. uzemni studie (rozsah
podané DUR akce Nové centrum Rybafe) do stavajiciho systému dopravni
obsluznosti. Dle vysledkl zpracovanych firmou UDIMO s.ro. lze zavérem
konstatovat, Ze vSechny posuzované kfizovatky v dlouhodobém vyhledu, tedy v
roce 2043, v€etné pfitizeni vlivem Nového centra Rybafe a rdstem silni¢ni dopravy
dle Planu mobility, vyhovuji.

Dale, bez ohledu na urbanisticky rozvoj v oblasti byvalého pivovaru, je na zakladé
kapacitniho posouzeni kritické kfizovatky Sokolovska-Dolni Kamenna patrné, Ze je
potfeba hledat feSeni, které SirSimu dopravnimu skeletu, resp. ulici Dolni Kamenna
nebo Sokolovska, dopravné ulehCi. Zejména pokud by mélo dojit k dalSimu rozvoji
obchodnich aktivit v navaznosti na ulici Dolni Kamenna. Moznym feSenim jsou
navrzena opatfeni v ramci Planu mobility, napf. propojeni Sokolovska-Dolni
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Kamenna (dopravni analyza tohoto zaméru, resp. zaméru propojeni ulic
Smeralova-Dolni Kamennéa/pratah komunikace 1/6, je obsahem PFilohy 1 k této
dokumentaci), pfipadné propoj radialnich komunikaci v severni Casti mésta
(pfelozka silnice 11/220), nebo severni obchvat. Duvodem je rostouci zatizeni
komunikacni sité, které se predpoklada v intencich vyvoje stupné automobilizace.

Ve stavajicim stavu se v feSeném uzemi nachazi komunikace a objekty byvalého
pivovaru, lze tedy pfedpokladat, Ze podlozi bude vhodné pro umisténi komunikaci
novych i dalSich zpevnénych ploch. Jestli podlozi je nebo neni vhodné pro
zasakovani, stavbu neovliviuje, jelikoz deStové vody budou svadény do destoveé
kanalizace. Charakter nové stavby tedy provedeni prizkumu v tomto projek&ni
stupni nevyzaduje.

Podmiriujici investice a souvisejici zameéry

V nadregionalni strategii, jakozto i v dopravnim generelu mésta se objevuji
variantni feSeni problému s dopravou, zejména se silnici /6 — E48, ktera vede jizné
od zajmoveho uzemi. Navrhem ukazujeme, Ze vSechny pfedlozené moznosti
propojeni silnice s méstskou €asti jsou mozné.

Neni znama zadna dalSi stavba s pfimym vlivem na uzemni studii.

V ramci pfipravy uzemi bude nutné demolovat stavajici objekty dle demoli¢niho
vyméru, bude nutné realizovat upravy zastavénych ploch i odstranéni stavajicich
nefunkénich inzenyrskych siti a to v rozsahu nutném pro realizaci novych
stavebnich objektd. Déale bude demolovan objekt byvalé plynové stanici na
pozemku 299/2, ktera je jiz nefunkni.

Soucasti uprav bude i pfelozeni 2 stozaru VO v ulici Kosmonautd/Celni tak aby
mohli vzniknout vjezdy do prodlouzeni ulice Celni a na novou obytnou ulici.

DalsSi upravou bude uprava ulice Sladovnicka pro potfeby zfizeni nového vjezdu
do uUzemi. Zde se slepa ulice bude muset zménit na prdjezdnou, coz ma za
nasledek zménu parkovani v oblasti.
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3. Celkovy popis navrhovaného resSeni

V soucasnosti jsou plochy zajmového uzemi CasteCné zastavéné, CasteCné zacali
demolice objektl byvalého pivovaru. Cely areal byvalého pivovaru bude zruSen a
misto ného bude vybudovano nové centrum meéstskeé casti.

Urbanistické feSeni je feSeno s ohledem na celkovou koncepci lokality, tvar a
orientaci pozemku, poZadovanou orientaci objektd a provozni a dopravni vazby
objektu na stavajici dopravni sit. Projekt taky vyuziva morfologii pozemku, kde je
stavebni pozemek ve své prevladajici severni ¢asti pomérné rovinaty, na jizni pak
strmé klesa. Nabizi se tak moznost Ziti v korunach stromu, s vyhledy na nimi na
cast mésta za fekou Ohfre.

Hlavni vychozi mySlenkou celého projektu je doplnit méstskou ¢ast o chybégjici
vefejny prostor namésti. Tento novy vefejny prostor pfesahuje svym vyznamem
feSené uzemi a vytvari misto pro setkavani, obchod a sluzby v parteru pro celou
ctvrt. Tento zasadni koncept obohacuje celou Ctvrt a doplfiuje ji o chybéjici
méstskou infrastrukturu. DalSim podstatnym bodem je propojeni a doplnéni
stavajici sité ulic a cest a zpfistupnéni mista, které je v souCasné dobé nepristupny
brownfield a tvofi velkou bariéru v uzemi. V neposledni fadé je zasadni celé uzemi
koncepce tak, aby nova struktura doplnila a zapadla do stavajici méstské
rdznorodé struktury, ktera je v okoli tvofena rodinnymi domy na jihozapadni strané
a hustou blokovou strukturou linouci se kolem patefni komunikace Sokolovska na
strané druhé. Celou situaci doplnuje lesopark na vychodni strané pozemku, kde
vznikne misto pro détské hfisté, popularni workouty, ale i obyCejné lavicky a mista
pro venceni psl. Lesopark by se ve fazi lll. mohl rozS$ifit nejen o méstské parkové
pozemky smérem k ulici Smeralova, ale i ze svahu kopce, kde by vzniklo pfirozené
péSi propojeni mezi niz ulozenym centrem mésta a fekou Ohfe a méstskou Ctvrti
Rybare.

Projekt je tvofen 6 bloky vystavby rozdélenymi do nékolika stavebnich objektl. Ze
severu je projekt tvofen méstskymi domy o 6-sti nadzemnich podlazich (blok A2 a
B). Rodinné domy (blok E1) jsou umistény na zapadé ke stavajicim rodinnym
domim a zastavba smérem k namésti graduje mensSimi bytovymi domy s 4-mi
nadzemnimi podlazimi (blok E2). U vstupu do uzemi zulice Smeralova je
obnovena péSi trasa - kolonada, pod stavajicim stromoradim, ktera je propojena
s objektem D, ktery ma 5 nadzemnich podlazi. Jizné od nové prodlouzené ulice
Sladovnicka se pak rozklada faze vystavby Cislo Ill., ktera je tvofena bloky C a F a
kde se nepfedpoklada zadna komerce. Na zapadni strané této etapy je umistén
viladum nebo mensi bytovy dum F s max. vySkou 4 podlazi. Blok C je pak tvofen
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podnoZzi s parkovanim ve dvou patrech a se 6-sti bodovymi terasovymi domy, které
vyuzivaji své pozice na jizni hrané pozemku, nad méstem. Cela vychodni Cast
pozemku investora (ktera se nachazi mimo zajmovou plochu uzemni studie) je pak
v souladu s historickou stopou i Uzemnim planem ponechana lesoparku, linouciho
se pod pozemkem az na hranu pozemku na jihovychodnim cipu.

V uzemi je pocitano s dostatkem parkovacich ploch v garazich i v ulicich.
Pozemek bude vefejné pristupny, jeho vymezeni nebude feSeno oplocenim vyjma
rodinnych domu, ale navrhem sadovych uprav, které vSak umozni pfirozené
propojeni s dalSimi pozemky. Zelen v lesoparku bude slouzit jako katalyzator
dalSiho propojovani méstské Casti s centrem mésta, tak jak je to vytyCeno
v uzemnim planu i jinych podkladech (napf. od KAM KV).

V uzemi je pocitano se minimalné dvéma misty pro odpadové nadoby tfidéného
odpadu. Jednim je exteriérové misto v Usti ulic Kosmonautl a obytné ulice a
druhym je misto s podzemnimi odpadovymi nadoby u vjezdu do parkovani bloku
A2/B, pFistupno z nové vytvorené ulice smérujici do Smeralovy.

Retenéni nadrze bloku E1 a F2 jsou pfepadem propousténi do kanalizace. Blok
A1,A2,B, C, D, E2 je sveden do jedné, nebo vicero retencnich nadrzi, které budou
pfevedena do majetku, pé€e a uzivani Spravé lazerfiskych parkd, ktera vodu bude
vyuzivat na zavlahu.

4. Popis urbanistické struktury véetné ¢lenéni reSeného
uzemi na funkéni plochy a navrhu parametri budouci
zastavby

Kompozice prostorového feSeni celého uzemi se odviji od umisténi namésti na
osu ulice Kosmonautl, doplnéni téhle ulice. Uliéni sit roz8ifujeme logickym
navazanim na pravouhly systém stavajicich ulic. Namésti je srdcem projektu.

Cilem kompozic hmot, materialnim pouzitim i samotnou dispozici v ramci
jednotlivych budov je vytvofeni zdravého prostfedi pro bydleni a praci. Mezi
nejzakladnéjsi principy, které jsme si stanovili patfi vytvofeni pfivétiveho prostfedi
s dostatkem svétla a zelené, s dalkovymi pohledy do udoli feky Ohfe, s jasnou
orientaci budov a jednotlivych byt a s Citelnou orientaci v samotném arealu.

Sit komunikaci navazujici na stavajici pravouhlou strukturu ulic vymezuje
jednotlivé plochy zastavby. Prvni fazi vystavby je zapadni ¢ast uzemi ohranicena
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rodinnymi domy z ulice Majakovského, z jihu prodlouzenou ulici Sladovnicka,
z vychodu prodlouzenou ulici Celni a ze severu ulici Kosmonautl. Tahle etapa,
s vystavbou rodinnych domd E1 a bytovych domd E2, je podminéna demolici
nefunkCéni plynové stanice, preloZzenim TS Pivovar, vystavénim nové trafostanice
pro cely areal a demolici stavajici TS Pivovar. Mezi RD E1 a bytovym domem je
navrzena obytna ulice, tak aby RD méli moznost pfistupu autem. Navrzeny jsou 2x
parkovaci stani na jeden RD a dvé parkovaci stani v ramci obytné ulice pro
navstévy. BD ma podzemni parkovaci stani. Pfizemni bytové jednotky bloku E2
maji pfedzahradky a vstup pfimo z ulice. Blok E2 je délen na dvé samostatné
hmoty, tak aby umoznil prostupnost uzemi od stavajicich i navrzenych rodinnych
dom0 smérem k namésti. Maximalni vySka bloku je 4NP.

Mg wvivs

namésti. Tahle etapa je ze zapadu ohraniCena vystavbou prvni etapy, resp.
prodlouzenim ulice Celni, ze severu stavajicim objekty pfinalezejicimi k bytovému
domu na Sokolovské, zvychodu lesoparkem, zjihu prodlouzenim ulice
Sladovnicka. Centralni vefejny prostor je vySkové umistény na uroven kfizeni ulice
Celni a Kosmonautu. Nova ulice vychazejici ¢astecné z plvodné umisténého
viezdu do arealu pivovaru je vySkové o patro niZ a odpovida polohopisem
soucasnému stavu. Namésti je tedy zvychodni strany vlastné nabfezim,
otevirajicim se smérem k centru Karlovych Vart a hlavné smérem do jiz vzrostlé
stavajici zelené. Nameésti je taktéz zcasti stfechou podzemniho parkovani
pfistupného z nové ulice propojenim bloki A2 a B. Zastavéna plocha zahrnujici
polyfunkéni objekty A2, B je specifikovana jako max. 6NP vysoka, s vyraznym
aktivnim parterem smérem do namésti. Vychodné od nové vzniknuté ulice, tedy
vychodné od namésti je definovana dalSi zastavéna plocha blokem D, ktery ma
také aktivni parter a na stfeSe podzemniho parkovani vytvari mensi namésti, které
dale navadi navstévniky k posunu az na hranu uzemi, do lesoparku. U vjezdu do
uzemi je umistén blok A1, ktery je prostornou prodejnou typu méstska Billa. Jedna
se o jednopatrovou budovu s navstévnickym (Casové omezenym) parkovanim na
stfeSe budovy.

Posledni fazi je vystavba jizné od ulice Sladovnicka az po hranice uzemi na jihu.
Tahle z6na je podminéna geodetickym prizkumem po ukonéeni demolic
stavajiciho pivovaru. Navrzeny jsou bloky C a F. Ani vjednim bloku se
nepfedpoklada komercni vyuziti, budou zde tedy bytové jednotky. Blok F je menSim
bytovym domem s max 4NP. Blok C ma navrzeno jedno az dvoupatrové parkovani
v podzemi a 6 bytovych hmot s max 6NP, které se terasovité svazuji smérem na
jin. Mezi jednotlivymi vézi je v zapado-vychodnim sméru navrzeno pobytové
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namésti, napf. pro smyslovou zahradu. Jiho-zapadné od budovy C4 je navrzeno
zachovani €asti elementu pivovaru jako memento prostoru, jako umélecky objekt.
Jedna se o prostor staré lahvovny s vyraznymi kruhovymi otvory ve stfeSe.

Zahradni architektura pocita s rostlymi dfeviny v areali. Od vstupu do uzemi z ulice
Smeralova bude vést znovu ,kolonada‘ — pési stezka aleji vzrostlych strom0. Tahle
alej pfirozené navaze na lesopark ktery se rozpina vychodné, mimo zajmové uzemi
této uzemni studie, ale dotvafi celkovy charakter uzemi Nové centrum Rybaré, kde
se snoubi komerce s oddychem, nova vystavba se zeleni, vyhledy mimo uzemi
s pruhledy prodlouzenymi ulicemi.

5. Popis feSeni systému a charakteru verejnych
prostranstvi v€etné systému modro-zelené infrastruktury
Venkovni zpevnéné plochy budou feSeny v kombinaci asfaltobetonu a zamkové
dlazby, kvalitni dlazdéné plochy z kamene budou na namésti. Dlazdénou plochu
namésti rozbiji mlatova plocha s platany, se sedaci hranou ze severni strany.
Zelené plochy pfi parkovacich stani budou tvofeny nizkym jalovcem, ktery je
stalozeleny. Plochy lesoparku zustanou travnaté, chodniCky v nich se
pfedpokladaji z kratce stfizeného travniku urCeného pro vysokou zatéZz nebo
propustnym Sterkem.

Hlavnimi komunikacemi uzemim budou prodlouzeni ulice Sladovnicka ze zapadu
na vychod, prodlouzeni ulice Celni ze severu na jih k ulici Sladovnicka, a nova
ulice, ktera vznikne na stopé puvodni komunikaci vjezdu pivovaru. Tyhle ulice tvofi
parter. V ulicich je navrzeno podélni i kolmé parkovani, v rytme se zelenymi plochy.
Tyhle mistni komunikace jsou doplnény o obytnou ulici mezi bloky E1 a E2.
Nameésti mezi bloky A2 a B i namésticko u parteru bloku D jsou navrzeny jako
meéstotvorné, flexibilni prostory. Namésti mezi bytovymi domy C1/C3 az C4/C6 by
mélo poskytovat flexibilni oddychovy prostor nejen pro obyvatele pfilehlych domd,
ale i celému okoli.

V feSené lokalité byly navrzeny nové chodniky a dalSi zpevnéné plochy pro
chodce, které jsou napojeny na stavajici chodnikovou sit mésta. Chodniky jsou
navrzeny v Sifce minimalné 1,5m nebo vice v mistech, kde jsou vedeny pouze
v zeleni. V mistech, kde pfilehaji ke sténam objektd je minimalni Sitka 1,75m.
V pfipadé, zZe jsou chodniky vedeny podél komunikace je minimalni Sifka navrzena
2,0m, pokud nad chodnik pfesahuji parkujici vozidla, je minimalni Sifka navrzena
2,25m.
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Podélny sklon chodnikd neni navrzen vétsi, nez 8,33%, u chodnikl vedenych
podél komunikaci je shodny s podélnym sklonem dané komunikace. Pfi¢ny sklon
je navrzen max. 2,0%.

Povrch Cisté pochozich ploch bude dlazdény odvodnény do pfilehlych zelenych
ploch nebo do komunikace, pfipadné parkovacich stani a dale do uli¢nich vpusti.

V lokalité je navrzeno dostatek zelenych ploch. Nejvétsi jsou soukromé zahrady u
RD a prostor zelené& na namésti. Zde navrhujeme vysadbu vzrostlych stromu jako
navazani na tradici lesoparku byvalého pivovaru. Zelené nameésti je také navrzeno
na stfeSe parkovani bloku C, zde nebudou vzrostlé stromy, ale nizsi zeleni, tak aby
se dala vytvofit napf. oddychova smyslova zahrada. Samoziejmosti je navrh
vegetacnich stfech na vSech budovach s dostateCni tloustkou vsakovaci vrstvy.
Jelikoz je podlozi skalné a uzemi spada do lokality IIA a IIB s ochranou spodni
mineralni vody, pro odvod vod jsou navrzeny reten¢ni nadoby. Retenéni nadrze
bloku E1, F jsou pfepadem propousténi do kanalizace. Blok A1, A2, B, C, D, E2 je
sveden do jedné, nebo vicero retenCnich nadrzi, které budou pfevedena do
majetku, péce a uzivani Spravé lazenskych parku, ktera vodu bude vyuZzivat na
zavlahu.

6. Popis feseni dopravni infrastruktury a dopravni
obsluznosti vcetné dopravy v klidu a dopravy pési

ReSena lokalita bude dopravné napojena na stavajici mistni komunikace ulic
Smeralova, Celni, Kosmonautt, Sladovnicka a Dolni Kamenna.

Nové komunikace jsou navrZzeny jako mistni, obsluzné v Sifce 5,5m nebo 4,75m.
Lemovany jsou zvySenymi obrubami +10cm. V misté napojeni parkovacich stani
nebo sjezdl jsou obruby najezdové +2cm. Povrch komunikaci v zéné 30 je navrzen
asfaltovy, v zoné obytné dlazdény. Povrchové vody jsou svadény podélnym a
pficnym sklonem do uli€nich vpusti a dale do destoveé kanalizace.

1) Napojeni na ulici Smeralova

Misto napojeni na ulici Smeralova bude pfiblizné v misté stavajici brany s vratnici.
Vratnice, brana a stavajici zpevnéné plochy budou odstranény. Nové napojeni na
mistni komunikaci bude provedeno stykovou kfizovatkou, za kterou navazuje
odsazeny zvysSeny prah, kterym zacCne dopravni rezim zény 30. Doplnéno bude i
odpovidajici dopravni znaCeni. ZvySeny prah bude proveden z dlazby a lemovan
bude snizenou obrubou +2cm doplnénou varovnymi pasy pfilehlych chodnikovych
ploch. Na pravé strané zvySeného prahu je napojen sjezd pro zasobovani prodejny
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umisténé v objektu A1. Pro zvySeni bezpecnosti chodcu budou instalovany podél
snizené obruby mimo prostor zasobovani ochranné sloupky.

2) Napojeni na ulici Sokolovska

Stavajici kfizovatka Sokolovska x Celni (jizni ¢ast) bude doplnéna o pfechod pro
chodce a zpomalovaci prah, ktery bude odsazen od vozovky o vzdalenost 5,0m.
Timto prahem bude v ulici Celni zaCinat rezim Zéna 30.

3) Napojeni na ulici Kosmonautu

Napojeni nové lokality na mistni komunikaci ul. Kosmonautd bude na dvou
mistech.

Prvni bude v prodlouzeni ul. Celni vytvofenim stykové kfizovatky v misté
stavajiciho oblouku. Kfizovatka je navrzena s pfednosti zprava, coz koresponduje
s ostatnimi ¢astmi zény 30 v této lokalité.

Druhé napojeni na ul. Kosmonautt bude provedeno o 30m dale smérem na zapad,
a sice provedenim chodnikového pfejezdu. Pfipojovana komunikace je navrzena
v rezimu obytné zony, cemuz odpovidaji rozhledové trojuhelniky a navrzené hrany
komunikaci a zpevnénych ploch. Komunikace v ul. Kosmonautl od tohoto mista
dale pokracCuje jednosmérnym provozem. Doplnéno bude i odpovidajici dopravni
znaceni a reliéfni dlazby.

4) Napojeni na ulici Sladovnicka

Napojeni na ulici Sladovnicka bude provedeno jejim prodlouzenim do navrhované
lokality. Nova asfaltova vozovka bude navazana na stavajici zazubenim
jednotlivych konstrukénich vrstev. Ulice Sladovnicka bude od napojeni ulice
Majakovského smérem do nové lokality oznacena pfisluSnym svislym dopravnim
znaCenim jako zona 30. Stavajici Sirka komunikace ul. Sladovnicka je 4,0m, po
obou stranach je umistén v urovni vozovky chodnik Sifky 1,0m. Nova cCast
komunikace bude napojena ve stejné Sifce a po jedné strané bude do nové
zastavby prodlouzen chodnik. VySkovy rozdil okolniho terénu a novych
zpevnénych ploch bude pfekonan po jedné strané opérnou sténou a na druhé
strané svahovanim.

5) Napojeni na ulici Celni
V objektu A1 je na stfeSe umisténo parkovisté pro osobni vozidla. Vjezd bude
umoznén po rampé, ktera je sjezdem napojena na mistni komunikaci ul. Celni. Od
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komunikace bude sjezd oddélen snizenou obrubou +2cm v délce 10,5m. Rozhrani
sjezdu a rampy bude vyznaceno liniovym zlabem. Povrch sjezdu bude dlazdény.
Jelikoz je pfes tento sjezd pfeveden chodnik bude maximalni podélny sklon sjezdu
2,0%. | toto napojeni bylo provéfeno rozhledovymi trojuhelniky. V sou¢asném
stavu se zpevnéna plocha v misté napojeni vyuziva pro parkovani. Néktera
stavajici parkovaci stani musi byt zruSena, aby v rozhledu nebranila. Stavajici
vozovka ulice Celni je mezi zvySenymi obrubami 10,15m. Nové bude jeji Sifrka
upravena na 8,15m. Kdy po jedné strané stavajicich bytovych domu je uvazovano
podélné parkovani Siftky 2,0m. Na strané novych objektd bude okraj vozovky
posunut o 2m a komunikace bude zuzena na 6,15m, aby linie obrubniku plynule
navazala na novou komunikaci v feSené lokalité. Zaroven je tfeba zamezit
parkovani v rozhledovych polich.

6) Mozné napojeni na ulici Dolni Kamenna

Pro objekt C je mozné napojeni do parkovacich pater v podnoZzi pod jednotlivymi
bloky objektu vlastnim sjezdem z ulice Dolni Kamenna. Bude dodrzen maximalni
podélni sklon a sjezd bude jasné oznacCen. Tenhle sjezd musi byt provéren pfi
architektonické studii pro danou etapu/fazi.

Sjezdy do hromadnych garazi

Celkem 4 sjezdy do hromadnych garazi (A2 a B maji spoleCny sjezd, dale E2, D,
C) jsou navrzeny Sifky 6,0m a na vozovku jsou napojeny pfes najezdovou obrubu
+2cm. Délka sjezdu je 3,0m nebo 2,5m. Jelikoz jsou pfes sjezdy prevadény pési
trasy, podélny sklon nepfesahuje 2%.

Na zadatku patefni komunikace ze Smeralove je navrzen na pravé strané sjezd
pro zasobovani prodejny v objektu A1. Sjezd Sifky 9,0m je napojen pfes sniZzenou
obrubu +2cm na zvySeny prah. Prljezd vozidla zasobovani byl provéfen vieCnymi
kFivkami.

Povrch vSech sjezdl je navrzen dlazdény. DeStové vody jsou svedeny do liniovych
Zlabl nebo uli€nich vpusti.

K rodinnym domUm jsou navrZzeny samostatné sjezdy na soukromé pozemky Sifky
3,0m nebo v pfipadé sdruzenych sjezdu 6,0m. V ramci tohoto stavebniho objektu
budou vybudovany pouze v €asti vefejného prostoru v délce 3,0m. Na komunikaci
jsou napojeny snizenou najezdovou obrubou +2cm. Povrch bude dlazdény.

13.10.2023 26



UZEMNi STUDIE KARLOVY VARY, RYBARE — NOVE CENTRUM RYBARE

P03-SC-RB

Prestavba arealu byvalého pivovaru v Karlovych Varech — Rybarich

consequence |

Doprava v klidu

V feSené lokalité jsou navrzena jako podélna tak kolma parkovaci stani. VSechna
stani jsou navrzena normovych rozméru.

Podélna parkovaci stani jsou délky 5,75m, krajni stani prodlouzena o 1,0m na
6,75m a Sifky 2,0m. Vyhrazeni stani pro ZTP jsou prodlouzena na 7,0m. PFficny
sklon podélnych stani je navrzen 2%, podélny sklon je shodny s podélnym sklonem
vozovky, ke které pfilehaji.

Kolma parkovaci stani jsou navrzena Sifky 2,5m, krajni stani rozSifena o0 0,25m na
2,75m a délka stani je 4,5m plus je vzdy umoznén 0,5m pfesah parkujiciho vozidla
za zvySenou obrubu nad zelen nebo chodnikovou plochu. Vyhrazena stani pro ZTP
jsou navrzena Sitky 3,5m. Podélny sklon kolmych stani je navrzen 2%, pficny sklon
je shodny s podélnym sklonem komunikace, ke které pfilehaji.

Od komunikace jsou vSechna stani oddélena najezdovou obrubou +2cm o ve
zbytku obvodu jsou lemovana obrubou silni¢ni zvySenou +10cm. Povrch vSech
stani bude dlazdény. Oddéleni jednotlivych stani bude vyznaceno odliSnou barvou
dlazby. Povrchové vody jsou odvadény podélnymi a pfi€nymi sklony do uli¢nich
vpusti.

Stani jsou umisténa mimo rozhledova pole sjezdu a kfizovatek. V ulicich je
navrzeno cca 250-260 parkovacich stani.

Rozhledové poméry v napojeni

U prilehlého okraje stavajici vozovky ul. Smeralova v soudasné dobé& podéiné
parkuji vozidla. Po vyneseni rozhledovych trojuhelnikd bylo zjisténo, Ze do
rozhledového pole nového napojeni zasahuje vpravo 7 vozidel. Tato mista pro
parkovani tedy musi byt zruSena. Jelikoz vSak stani zasahuji i do rozhledového
pole stavajiciho povoleného napojeni, nebudou rusena stani nahrazovana.

Stavebni Uprava v ulici Smeralova

V ramci dopravniho napojeni dojde k tpravé $itkovych pomért v ulici Smeralova.
Vozovka bude zuzena zprava na Sifku 6,0m a bude zde rozSifen chodnik. Ulice
bude dale za rozhledovym trojuhelnikem pokraCovat jako jednopruhova
komunikace Sifky 5,0m s podélnym parkovanim a vyhybnou.
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7. Popis reseni technické infrastruktury véetné
pozadovanych bilanci a parametrt

VSechny budovy jsou napojeny na jednotlivé sité vody, kanalizace, elektfiny,
datovych kabelu. Bytové domy jsou napojeny na centralni vytapéni teplem —
horkovodem. Rodinné domy a budova V jsou vytapéni tepelnym Cerpadlem voda-
vzduch. Budova A1 je vytapéna rekuperacnim teplem zVZT. Z pozZadavku
investora neni do arealu pfiveden plyn.

Horkovod

Jedna se o novostavbu horkovodu CZT. Horkovod bude napojen na stavajici
rozvody vedené komunikaci Smeralovy ulice do lokality arealu byvalého pivovaru.
Ze stavajiciho bude vysazena odbocCka, bude vedena komunikaci do hlavniho
viezdu do arealu vystavby objektld. Dale budou horkovodni rozvody vedeny
komunikacemi, chodnikem ¢&i rostlymi terény k jednotlivym objektim, ve kterych
budou ukon€eny napojenim na domovni vyménikové stanice. Dale budou vedeny
sekundarni rozvody jednotlivymi objekty ke spotfebiClim (neni soucasti této Casti
dokumentace stavby ).

Z hlavniho fadu budou vysazeny odbocky k jednotlivym objektidm (vymeénikovym
stanicim). Kazda odbocCka bude opatfena samostatnymi uzavéry pfed objektem.

Celkova délka rozvodu je 292 bm trasy, dimenze potrubi horkovodu — DN 100 az
DN 25 je navrzena dle tepelné potfeby jednotlivych objektd s pfidavkem na
tepelné ztraty rozvodu. Trasa rozvodu respektuje umisténi stavajicich
inzenyrskych siti. Toto feSeni umozni, aby byly minimalizovany dopady na zivotni
prostredi, obyvatele a komunikace.

Kanalizace
Mnozstvi splaskovych odpadnich vod odpovida potfebé vody pro socialni a
provozni ucely.

Mnozstvi desStovych odpadnich vod, které budou odvadény se stfechy objektl a
zpevnénych ploch bylo stanoveno dle CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni
pfipojky. Intenzita navrhového desté pfi periodicité 0,5 a dobé trvani 15 minut bude
139 1/s . ha.
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Pro vypocet odtoku destovych vod byl pouzit vzorec Qr =W * Ss * gs, koeficienty
odtoku byly stanoveny dle CSN 75 6760 Vnitfni kanalizace. Roéni vyska srazek
pro Karlovy Vary je 640 mm (zdroj VODAKVA).

gs —intenzita desté

Ss - plocha stfechy

Y — soucinitel odtoku destovych vod
Potfeba pitné vody pro socialni ucely byla stanovena dle vyhlasky ¢.120/2011
s pfihlédnutim k smérnici €. 9/1973. Pro objekt je poZzadovana centralni pfiprava
TV.

Vnitfni odbérni mista (hydranty) nejsou pozadovana.

Dle CSN 73 0873 je vzdalenost vnéjsiho odbérniho mista (vnéjsi pozarni hydrant)
od objektu do 100 m a vzdalenost mezi hydranty je do 300 m. Min. dimenze
vnéjSiho vodovodu je DN 125 pfi pratoku min.Q = 9,5 I/s pfi v = 0,8 m/s a min.
vchodu do objektu bude na stavajicim vefejném vodovodnim fadu LT DN150
vysazena odboCka LT DN125 s novym podzemnim hydrantem DN100 - tlak
0,4MPa (viz.PD venkovnich siti).

Plynovod
Dokumentace ve fazi potfebné pro uzemni rozhodnuti feSi ruSeni stavajicich
plynarenskych zafizeni v arealu byvalého pivovaru.

101601 Rusena STL plynovodni pfipojka

Z duvodu vystavby trafostanice musi dojit ke zruSeni stavajici STL plynovodni
pfipojka PE d110 se zemnim uzavérem ukoncCené v nepouzivaném objektu RS na
p.p.C.299/2 — demolice je bez nahrady znacCena jako SO 800. Potrubi bude
odpojeno od fadu, odplynéno, zadynkovano a ponechano v zemi.

V ramci stavby budou zruseny STL plynovodni pfipojka d110 — 3,3m.

Silnoproudé elektroinstalace + hromosvod
Lokalita bydleni Centrum Rybafe, bude el. energii napajena z distribuCnich
rozvodil vn-22kV CEZ Distribuce a.s.. Pro napajeni velkokapacitni prodejny Billa
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bude osazena nova odbératelska trafostanice, napojena na distribu¢ni rozvod vn-
22kV, CEZ Distribuce a.s.

Objekty lokality bydleni, jejich odbérna el. zafizeni, budou napajeny z nové
trafostanice Centrum Rybafre.

Pro vystavbu planovanych objektl lokality bydleni, bude nutné provést odstranéni
stavajici TS Pivovar a vybudovani nového objektu TS Pivovar s novou technologii
a na novém misté, v ulici Kosmonauta. Pfelozeni TS Pivovar, v€etné kabelového
pfipojeni kabely VN a NN, bude fe$eno v ramci stavby, jejiz investorem bude CEZ
Distribuce a.s.

Po vydani Rozhodnuti o umisténi stavby Centrum Rybafe, bude na CEZ Distribuci
a.s. podana zadost o prelozku TS Pivovar a mezi investorem stavby Centrum
Rybafe a CEZ Distribuci a.s., bude uzaviena smlouva o pfelozce TS, na zakladé
které distributor prelozeni TS Pivovar zajisti.

Vedle TS Pivovar bude umisténa nova trafostanice TS Centrum Rybare, pro
napajeni planované lokality Centrum Rybafe. Napojeni TS Centrum Rybare bude
provedeno pomoci kabelu vn a optického kabelu.

Pro rezidenc¢ni objekty/Casti je uvazovano s novym pfipojenim z distribu¢ni sité
0,4kV pomoci pfipojkovych skfini umisténych ve fasadé pro kazdy vstup do
rezidencni ¢asti. Pfedpokladana energeticka narocnost viz nize v ramci pfehledné
tabulky energetické bilance pro jednotlivé sekce, v€. pfedpokladaného soupisu
hlavnich jisticu pfed fakturacnimi elektroméry.

Pro obchod v objektu A1 je uvazovano s vybudovani pfipojky VN pro
velkoodbératelskou trafostanici (VOTS) s transformatorem 160kVA z ulice Celni.

Na stfechach jednotlivych objektd je planovano s umisténim fotovoltaickych
panell. Vyrobena elektricka energie bude pouzita pro napajeni vlastni spotieby
konkrétniho objektu a prebytek/pfetok bude dodavan do distribucni sité distributora
el. energie v misté pres fakturacni elektromér vlastni spotfeby objektd. Soucasné
bude zajisténo odpojeni FVE pomoci dalkového signalu HDO.

Verejné osvétleni
Prostor mistnich komunikaci, pfechodl pro chodce, parku a prostranstvi bude
osvétlen vefejnym osvétlenim. Pro kazdy z uvedenych mist byl vypracovan
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vypocCet osvétleni a na zakladé vysledkd téchto vypoctd, byl proveden navrh
rozmisténi svitidel, osazenych na stozarech VO.

Slaboprouda elektroinstalace

Privodni optické kabely Ci telefonni linky (dle smluvnich nalezitosti investora s
vybranym poskytovatelem datové a telefonni konektivity) budou ukonceny v
technickém zazemi kazdého z objektd bytového domu.

Objektova kabelaz bude provedena jednim 2vl optickym svazkem z centralniho
rozvadéce slaboproudu (technicka mistnost v suterénu) do optické zasuvky v byté.
V ramci 1kk pouze opticka zasuvka, 2kk optika ukonCena v slp rozvadéci a v
obyvacim pokoji datova zasuvka 2xRJ45, 3kk a vySe pak v kazdém dalSim pokoji
datova zasuvka 1xRJ45.

Datové rozvody budou provedeny kabelem UPT cat.6, ktery bude ulozen v PVC
trubkach pod omitkou pfipadné v podlaze.

Pfijem TV signalu bude zajistén pomoci systém spolecné televizni antény tvorené
pfijmem pozemnich televiznich a radiovych stanic. V kazdé obytné mistnosti bude
osazena jedna zasuvka STA (TV+R). U byt 1kk koaxialni kabel ukon€en pfimo na
STA zasuvce, u bytu 2kk a vétSich pak v ramci slaboproudého rozvadéce a odtud
pak do STA zasuvek.

Domaci telefon bude zajiStovat hlasovou komunikaci venkovni hlasky (tlaCitkové
tablo 1tl = 1byt) s pfisluSnym bytem v dané sekci. DT bude navrzen v provedeni
audio s pfipravou pro moznost doplnéni video ¢asti. Soucasti domaciho telefonu
bude Cipova CteCka pro otevieni el. zamku vstupnich dvefi.

V souladu s vyhl. €. 23/2008 Sb. budou prostory kazdé bytoveé jednotky vybaveny
zafizenim autonomni detekce a signalizace — autonomnimi hlasicCi koufe podle
CSN EN 14604 nebo hlasi¢i pozaru dle CSN EN 54. Toto zafizeni musi byt
umisténo v casti bytu vedouci smérem do unikové cesty. Jedna — li se o byt s
pudorysnou plochou vétsi nez 150 m2 a v mezonetovych bytech, musi byt
umisténo dalSi zafizeni v jiné vhodné ¢asti bytu.

V prostoru garazi, spoleCnych prostor, obchodnich a kancelafskych jednotek bude
instalovan systém elektrické pozarni signalizace. Instalace zafizeni EPS bude
provedena dle pozadavkd PBRS. Podrobné fe$eni provedeni zafizeni EPS, véetné
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ur€eni navaznych ovladanych zafizeni, bude provedeno v dalSich stupnich
projektové dokumentace.

Najemni komercni jednotky budou pfipojeny pomoci optického kabelu z
centralniho slaboproudového datového rozvadéce do prostoru jednotky, kde bude
kabel ukoncen a ponecham pro budouci vyuziti najemcem.

Vzduchotechnika a chlazeni
Stavebni objekty budou vybavené zafizenim vzduchotechniky a chlazeni podle
jejich funkce a pozadavkl na provoz.

Nasavani jednotek je situovano tak, aby bylo zabezpeceno, Ze nasavany vzduch
nebude znehodnocen necistotami ani nebude v |été prehfaty. Tepelné upraveny
vzduch pfivadény do jednotlivych prostor je vzdy filtrovan. Soucasti VZT jednotek
jsou tlumice hluku na sani, pfivodu, odvodu a vyfuku.

Kromé centralnich vzduchotechnickych zafizeni jsou navrzena dalSi zafizeni pro
vétrani chranénych unikovych cest, jednotkové odtahy a dvefni clony.

Zdrojem tepla pro VZT jednotky a dvefni clony je topna voda pfivedena z predavaci
stanice. To plati pro vSechny objekty kromé& objektd E1 kde je navrzeno tepelné
Cerpadlo vzduch/voda. Tepelnou ztratu objektu kryje vytapéni.

Zdrojem chladu pro objekty A2, B, C, D a F jsou vodou chlazené jednotky s
oddélenym kondenzatorem. Chladici stroj je umistén v kazdém objektu ve
strojovné v 1.PP. Suchy chladi¢ je umistén na stfeSe kazdého objektu.

Zdrojem chladu pro objekt E1 je tepelné Cerpadlo.

Pro objekt E1 neni s ohledem na orientaci ke svétovym stranam chlazeni
navrzeno.

Rozvody vzduchu jsou uvazovany ze ctyfhranného Ci kruhového potrubi z
pozinkovaného plechu skupiny |. s potfebnou tésnosti. Pro ¢tyrhranné potrubi

minimalni tfida tésnosti C, pro kruhové spiro potrubi minimalni tfida tésnosti D.

V potrubi jsou zabudovany regulatory priatoku, resp. klapky pro naregulovani
mnozstvi vzduchu.
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Potrubi pfivodu a sani vzduchu bude tepelné izolovano. Stejné tak bude tepelné
izolovano potrubi odvodu vzduchu zafizeni s chlazenim. Tepelna izolace potrubi
pfedpokladana z mineralni nebo CediCové plsti, nehoflava o tep. vodivosti do
0,035W/m,K, na povrchu se zabranou proti difuzi napf. z hlinikové folie o tloustce
40mm. Potrubi ve venkovnim prostoru jsou tepelné izolovana a oplechovana.
|zolace potrubi je z desek z mineralni nebo CediCové plsti, nehoflavych o tepelné
vodivosti do 0,04W/m,K, o tlouStce desek 80mm s oplechovanim.

Potrubi pro vétrani CHUC bude pozarné izolovano, resp. s pozadovanou pozarni
odolnosti.

VesSkera VZT je regulovana, ovladana a signalizovana digitalnim systémem méreni
a regulace s centralou umisténou dle pozadavku na provoz.

Vytapéni

Pro zasobovani teplem objektl A2, B, D, E2.1 a E2.2, C a F v arealu byla zvolena
varianta lokalnich kompaktnich pfedavacich stanic (KPS) umisténych v kazdém
objektu. KPS budou napojeny na méstsky rozvod centralniho zasobovani teplem
(CZT) - horkovod.

Objekty rodinnych domu E1.1 az E1.6 budou fesit vytapéni a ohfev TV tepelnym
gerpadlem vzduch-voda (TC). Objekt A1 nebude pfipojen na CZT. Objekt prodejny
(Billa) je vytapén rekuperac¢nim teplem VZT. Ohfev vody pro myti je zajisténo
lokalnimi pratokovymi bojlery pfipojenymi do elektfiny. Objekt je projektovan do
urovné fit-out.

8. Dokladova cast

Cilem uzemni studie je z hlediska celkového koncepcniho rozvoje mésta Karlovy
Vary vytvofeni podminek pro zaclenéni arealu byvalého pivovaru do méstského
organismu. Proces zpracovani navrhu uzemni studie byl pravidelné konzultovan
s vedoucimi OUPR KV a KAM KV. Dale byl proces zpracovani uzemni studie
navazan na schvalovani DUR Nové centrum Rybare, ktera odpovida faze I. a Il.
této uzemni studie. Tahle podana projektova dokumentace pro uzemni fizeni ve
fazi DOSS byla bylo podpofeno vedenim mésta na setkani investora, zastupci
meésta, primatorkou mésta a vedouci OUPR KV v kvétnu a zafi 2022. V samostatné
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pfiloze E-Dokladova cast jsou pfilozeny souhlasna stanoviska DOSS i zapisy
z jednani dotykajiciho se této uzemni studie.

Ze zadani schvalené v mésici listopad 2022, spis. Zn. SU/13960/22/Gie. Byla

patrné nutné vyjadieni od KAM KV. V pfiloze 2 této zpravy je dilCi stanovisko
vydané pro OUPR KV.
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NOVE CENTRUM RYBARE V KARLOVYCH VARECH — DOPRAVNI PROVEREN{

PFiloha 1 - Dopravni analyza propojeni ulic Smeralova — Dolni Kamennd/pritah komunikace 1/6
aktualizace: 20-04-2023

1. UVOD

Cilem této prilohy je analyzovat vliv propojenf ulic Smeralova (dle Planu mobility ptivodné Sokolovska) a Dolni
Kamenna, resp. prdtahu komunikace 1/6. Analyzované propojeni vychazi z variantniho navrhu odbératele,
ktery byl pribézné konzultovan s Kancelafi architektury mésta Karlovy Vary — divodem bylo hledani nejvice
pFiznivé environmentalni trasy.

K analyze bylo vyuZito lokalniho dopravniho modelu, odvozeného z makro-modelu Planu mobility, upraveného
pro provéfeni vlivu realizace akce ,,Nové centrum Rybare” (pfedloZzené pro posouzeni dotéenymi Urady ve fazi
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti). Vyhledovy stav modelu dopravy byl sestaven pro horizont roku 2043 s
tzv. ,pfitizenim” tvofenym nové urbanizovanym Uzemim (Nové centrum Rybare) a s rdstem silniéni dopravy
na zakladé vyvoje automobilizace dle Planu mobility.

MoZné propojeni je predstaveno ve dvou ndsledujicich variantach (viz Obrazek 1):

1. Varianta propojeni ulic Smeralova — Dolni Kamenna

P03-SC-rb

DOLNi KAMENNA

1/6

Obrdzek 1: vyrez situacniho vykresu — moZné varianty propojeni ulic Smeralova a Dolni Kamennd (resp. I/6) /zdroj: consequence forma




1.1. VARIANTA SMERALOVA — DOLNi KAMENNA

Propojeni je uvazovano realizovat mezi ulicemi Smeralova a Dolni Kamenna, a to bez napojeni na pritah
komunikace 1/6.

Celkovy kartogram silni¢ni dopravy pro 24 hodin béZného pracovniho dne roku 2043 je nasledujici.
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Obrazek 2: kartogram intenzity dopravy zdjmové oblasti pro 24 h beéZného pracovniho dne [vozidla celkem]; rok 2043, propojeni
Smeralova-Dolni Kamennd

1.2. VARIANTA SMERALOVA — PRUTAH KOMUNIKACE 1/6

Propojeni je uvazovano realizovat mezi ulici Smeralova a pritahem komunikace 1/6. Vyusténi propojeni v
oblasti pritahu je uvaZovano realizovat, oproti plvodnim predpokladdim Planu mobility na mimouroviovou
krizovatku, pouze pravym odbocenim z a na pritah.

Celkovy kartogram silni¢ni dopravy pro 24 hodin béZného pracovniho dne roku 2043 je nasledujici.
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Obrazek 3: kartogram intenzity dopravy zdjmové oblasti pro 24 h beéZného pracovniho dne [vozidla celkem]; rok 2043, propojeni
Smeralova-priitah komunikace I/6

2. ZAVER A SHRNUTI

Na zakladé lokalniho modelu dopravy byl provéfen variantni navrh propojenf ulic Smeralova a Dolni Kamenng,
resp. Smeralova a pritah komunikace 1/6, a to pro bézny pracovni den roku 2043 se zahrnutim pfitizeni vlivem

akce ,Nové centrum Rybare“ (dle dokumentace pro DUR) a rlstu silniéni dopravy na zakladé vyvoje
automobilizace dle Planu mobility.

Dle pfedchozich kartogramd dopravy a dopliiujici analyzy makroskopického dopravniho modelu mésta Karlovy
Vary (sestaveného v rdmci Planu mobility) Ize konstatovat, Ze pfinosy niZze uvedenych variant propojeni jsou
oproti stavu dopravy v roce 2043 bez existence propojeni, nasledujici:

*  Propojeni Smeralova-Dolni Kamenna
o snizuje celkovou intenzitu v kfiZovatce Sokolovska-Dolni Kamennd o0 7,1 %,
o snizuje celkovou zatéz na ulici Sokolovska v priméru o 1,5 %.

e Propojeni Smeralova-pritah komunikace 1/6
o snhizuje celkovou intenzitu v kfiZovatce Sokolovska-Dolni Kamenna o 10,8 %,
o snhizuje celkovou zatéz na ulici Sokolovska v praméru o 4,1 %.
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Areal byvalého pivovaru Rybare

Lokalita Z1/9

V dobé ptipravy nominace a poté samotného zapisu Great Spa Towns of Europe /
Slavnych lazenskych mést Evropy na Seznam svétového dédictvi UNESCO byl v platnosti
Jiz nyni stary izemni plan mésta Karlovy Vary, tudiz byl schvélen jako dostatecné
protektivni v dané dobé.

Na zaklad€ vyznacenych historickych kompozi¢nich vazeb ve mésté dle
dokumentu Pohledové vazby a ochrana panoramatu mésta Karlovy Vary — ikonické a
klicové pohledy (2018, L. Zeman) lze vyhodnotit, Ze navrhované rozsifeni plochy P44 a
moznd zastavba v byvalém aredlu Pivovaru nenarusuje Zadné vyznamné pohledové osy.

Aktuélni studie zpracovana na dané uzemi neznehodnocuje podobu mésta ani
dalkové pohledy. Studie mize byt podkladem pro regulaci vyskové trovné v rdmci
uzemniho planu.

Uvedend maximalni podlaznost 6NP a podminka zastavby podle schvalené
uzemni studie je za KAM KV v poradku.

Lucie Vodenkova, Site Manager, 3. 7. 2023, Karlovy Vary
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