Obec:

Porizovatel:

Projektant:

Uzemni plan Touzim

Zmeénac. 4

Navrh k projednani

Meésto Touzim
sidlisté 428, 364 01 Touzim
ICO: 00255076

Magistrat Karlovy Vary

Utrad tzemniho planovani a stavebni Gfad,
oddéleni tzemniho planovani

U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy Vary

4D PROSTOR s.r.0.

Za Potokem 246, 252 17 Tachlovice

ICO: 242 60 096

Mgr. Ing. arch. Pavlina Capkova, aut. arch.: CKA 3087
urbanistickd koncepce

Ing. Jifi Sovina, Ph.D., aut. ing.: CKAIT 0000823
koncepce krajiny, technického vybaveni a dopravy

Kvéten 2026



Uzemni plan Touzim, Zména ¢. 4

kvéten 2026

Opatreni obecné povahy
Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Touzim

Zastupitelstvo obce Touzim pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), ve spojeni
s ustanovenim § 73 odst. 1 a § 111 odst. 5 stavebniho zakona, a dale v souladu s § 171 -
§ 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,spravni

fad®)

vydava

Zménu &. 4 Uzemniho planu Touzim, kterou se méni Uzemni plan TouZim vydany jako
opatfeni obecné povahy dne 24. 10. 2013 a nabyl u€innosti dne 4.12. 2013.

Zaznam o ucéinnosti

oznaceni spravniho organu, ktery uzemni
plan vydal

Zastupitelstvo obce Touzim

datum nabyti u€innosti

pofizovatel

Magistrat Karlovy Vary, odbor Ufad Gzemniho
planovani a stavebni ufad
U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy Vary

jméno opravnéné ufedni osoby pofizovatele

Marcela Giertlova

funkce opravnéné ufedni osoby pofizovatele

vedouci odd. ufad uzemniho planovani, odbor
UUPaSU Magistratu mésta Karlovy Vary

podpis

otisk uredniho razitka

Strana 2




Uzemni plan Touzim, Zména ¢. 4 kvéten 2026

Zménou €. 4 Uzemniho planu TouZim se méni Gzemni plan takto:

1. TEXTOVA CAST

Uvod

V celé textové Casti Uzemniho planu se upravuji oznaceni pouZitych odbornych vyraz( v souladu se
Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu, metodicky pokyn, 3. vydani, verze 1. 7. 2024 (ddle jen
Standard). V principu se zavadi zejména oddéleni teckou mezi oznacenim skupiny (tfidy) a oznacenim
konkrétniho prvku (instance). VSechny takové Upravy jsou barevné vyznaceny v ,Textu Uplného znéni
po zméné €. 1, 2 a 3 s vyznacenim zmén“, ktery je samostatnou pfilohou této Zmény uzemniho planu.
V souladu se Standardem se méni i oznaceni kategorii ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti a jejich
zkratky.

Dale se méni nadpisy kapitol v souladu s poZzadavkem platné legislativy, tj. Pfilohy ¢. 8 k zdkonu
¢. 283/2021 Sh.

Tato oznaceni jsou shodna v textové Casti i v popisech jednotlivych vykres tzemniho planu.

V celém textu se nahrazuje:
Oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Pavodni vyraz Zkratka | Novy vyraz Zkratka

Bydleni — v rodinnych domech — méstské | Bl Bydleni — individualni BI

a pfiméstské

Bydleni — v rodinnych domech — BV Bydleni — venkovské BV

venkovské

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou RI Rekreace — individualni RI

rekreaci

Rekreace — zahradkové osady RZ Rekreace — v zahradkarskych RZ
osadach

Obcanského vybaveni — komeréni oM Obcanského vybaveni — komercéni OK

zafizeni mald a stfedni

Dopravni infrastruktura — drazni Dz Dopravni infrastruktura — drdzni DD

Technicka infrastruktura — inZenyrské T Technickd infrastruktura — TU

sité vSeobecnd

Vyroba a skladovani — zemédélska vz Vyroba a skladovani — vyroba \/4

vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy smisené vyrobni VS Plochy smisené vyrobni vieobecné | HU

Verejna prostranstvi PV Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Zelen — na verejnych prostranstvich yAY, Zelen — parky a parkové upravené ZP
plochy

Zelen - soukromad a vyhrazena ZS Zelen — zahrady a sady zZZ

Zelen — pfirodniho charakteru ZP Zelen — sidelni ostatni ZS

Plochy vodni a vodohospodarské w Plochy vodni a vodohospodarské wu

Plochy zemédélské NZ Plochy zemédélské vseobecné AU

Plochy lesni (hospodarské, ochranné a NL Plochy lesni vSeobecné LU

zvlastniho urceni)

Plochy pfirodni NP Plochy pfirodni vSeobecné NU

Plochy smisené nezastavéného Uzemi NS Plochy smisené krajinné MU
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Vcelémm textu se nahrazuje vyraz ,plocha prestavby” vyrazem ,transformacni plocha“.
Trasformacdni plochy jsou oznaceny pismenen T, za kterym ndsleduje tecka a Ciselné nebo pismenné
oznaceni. V celém textu se za oznacenim ploch zmén, tedy ploch zastavitelnych ,Z“, ploch zmén
v krajiné ,K“ a ploch transformacnich ,T“ vklada tecka jako oddéleni typu plochy a oznaceni
jednotlivé konkrétni plochy.

Do textu Uzemniho planu se promitaji ddsledky fyzickych zmén pfijatych touto zménou UP. Ty jsou

oznacené Cisly 1 aZ 6 a jsou popsany a zdlvodnény v ¢asti Oddvodnéni.

- Vkapitole 1a Vymezeni zastavéného uzemi

se upravuje termin aktualizace hranice zastavéného Uzemi na: 5. 1. 2026.
Celkova vyméra zastavéného Gzemi ke dni 5. 1. 2026 se upravuje na: 321,75 ha.

- Vkapitole 1b Koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

se méni nazev kapitoly na: ,,Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce”.

V podkapitole 1b.1 se méni:

Oznaceni verejné prospésnych staveb se upravuje do souladu se Standardem: D06 na VD.D06, D57 na
VD.D57, D53 na VD.D53, D54 na VD.D54, D55 na VD.D55, D56 na VD.56, D73 na VD.73, PO3 na VT.03.

Do nézvid prvk( USES se v souladu se Standardem doplfiuje ,,B“ u ndzv( skupin napt.: RK > RBK a
doplfiuje se oddélovaci tecka misto mezery, napf.: RC 535 > RBC.335.

V podkapitole 1b.2 se méni:

Nazvy kategorii plochy s rliznym zplsobem vyuZiti v souladu s vySe uvedenou tabulkou.

Pridavaji se dvé nové kategorie:

26 Plochy lesni zvlastniho urceni LU.z

28 Plochy pfirodni vSeobecné zahrnuijici les zvlastniho urceni NU.z

V podkapitole 1b.3 se méni:

Vypousti se odstavec 2d. pro nadbytecnost. VSechny plochy zmén v krajiné jsou zahrnuty do jedné
skupiny s oznacenim , K“. Plochy dfive oznacené zkratkou KR jsou pfejmenovany na , K.Rxxx. Kde xxx
je plvodni oznaceni konkrétni plochy.

- Vkapitole 1c Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené.

se méni nazev kapitoly na: ,,Urbanisticka koncepce.”
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V podkapitole ,,1c.5 Podminky pro plochy zastavitelné” se méni:

Méni se odstavec:

2.53 - RZ Touzim zahradky Il.

Na:

2.53a - RZ Touzim zahradky lll. Rekreace - zahradkové osady. Plocha se nachézi v zapadni ¢asti obce u mimouroviiové
kizovatky. Plocha je vné ZU. Plocha lokality je 0,4918 ha.
1. zfetelné vymezena plocha s vyuzitim pouze pro péstebni Ucely zatizena nadlimitnim hlukem z komunikace.
2. specifické podminky:
2a pocitat s vysokym podilem kulturni a ochranné zelené a ochranou uZivatell pfed Skodlivymi cinky hluku
a vibraci.

Priddvaji se odstavce:

Z.53b - RZ Touzim zahradky lll. Rekreace — zahradkové osady. Plocha se nachazi v zapadni &asti obce u mimodroviiové
kizovatky. Plocha je vné ZU. Plocha lokality je 0,0358 ha.
1. zfetelné vymezena plocha s vyuzitim pouze pro péstebni Gcely, navazuje na stavajici uzemi RZ.
2. specifické podminky:
2a mala plocha na konci komunikace mezi zahradkami. Vyuzitelng optimainé pro spole¢né zafizeni zahradkarské
kolonie.

2.55 - RZ Touzim zahradky jih. Vymezuje se plocha pro rekreaci v zahradkafskych osadach o vyméfe 2,91 ha.
1. plocha dobfe dopravné dstupné s vyuzitim pro péstebni tcely na oddélenych zahradkach.
2. specifické podminky:
2a zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.
2b zaclenit plochy pro vefejnou potfebu zahradkafskych spolku.

2.56 - Bl Touzim stied.  Plocha pro individualni bydleni 0,099 ha,
1. urbanisticky zfetelné vymezena plocha navazujici na stavajici plochu individualniho bydleni v zastavéném

Uzemi.

2. specifické podminky:

2a zajistit dopravni napojeni.

2b zajistit napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.

Z.57 - BV Tieboun jih Plocha pro venkovské bydleni 0,49 ha.
1. urbanisticky definovana plocha s pfilehlou komunikaci.
2. specifické podminky:
2a jednotlivé objekty umistovat delSi osou kolmo nebo rovnobézné s komunikaci.
2b pro umisténi rodinnych a rekreaCnich domd vymezit pozemky o minimaini rozloze 900 m2

2.58 — BV Nezichov sever Plocha pro venkovské bydleni 3,99 ha.
1. urbanisticky definovana plocha doplfujici severni okraj sidla.
2. specifické podminky:
2a zajistit dopravni obsluhu vSech pozemku.
2b pro umisténi rodinnych a rekreaCnich domd vymezit pozemky o minimaini rozloze 1000 m2

Z59 — OV.p Touzim jihozapad Plocha pro ob&anské vybaveni typu socialnich sluzeb a péée o rodinu, 0,9313 ha.

1. plocha lezi v predélu mezi Pizefiskou ulici s funkci pfivadéce ke kapacitni silnici /20 a pfirodni enklavou v okoli
Hausnerova rybnika.
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2. specifické podminky:

2a mira vyuziti Gzemi je navrZena (v ¢lanku 1f.6b) pro specifické potfeby centra péce o seniory.

2b je tfeba pocitat s hlukovou zatéZi od kapacitnich komunikaci a objekty orientovat pobytovymi mistnostmi
smérem do klidové pfirodni zény.

Z.60 - SV Nezichov jih Plocha smiSena obytna venkovska, 5235 m2.
1. plocha rozviji obytnou funkci s moznosti drobného podnikani. Navazuije z jihu na zastavéné Gzemi.
2. specifické podminky:
2a. vyresit dopravni napojeni na silnici 111/2104.
2b zajistit dopravni obsluhu vSech pozemku a jejich napojeni na sité technické infrastruktury.

Udaje o zpracovani tzemnich studii jako podminky realizace véetné specifickych podminek pro zapracovani do US se
odstranuji v odstavcich pro zastavitelné plochy:
Z.2 - SV Dobra Voda sever.

Z.3 - BV Dobra Voda severovychod.

Z.6 - BV Kojsovice jih.

Z.13 - Bl Kosmova zapad.

Z.14 - BV Kosmova jihozapad

Z.15 - SV Kosmova jihovychod.

Z.20 - BV Polikno severozapad.

Z.21-BV Smilov zapad.

2.22 - BV Smilov jih.

Z.25 - HU Touzim sever

Z.26 - HU Touzim vychod.

2.28 - HU Touzim jih.

Z.31, 32 - BI+ZZ Touzim pod Sinkou.

Z.33 - BV Tieboun jihozapad.

Z.34 - BV Tieboun severozapad.

Z.39 - Bl Kosmova stied.

V podkapitole ,1c.5 Podminky pro plochy prestavby” se méni:

Nézev podkapitoly na: ,Podminky pro plochy transformaéni®.

Udaje o zpracovani izemni stude jako podminky realizace v&etné specifickych podminek pro zapracovani do US se
odstrariuji v odstavci pro plochu T.8 - BV Kosmova.

- Vkapitole 1d Koncepce verejné infrastruktury

Se v podkapitole 1d.4 pridava na konec odstavce nasledujici text:
,Pro realizaci liniovych staveb navrZené koncepce technického vybaveni, které jsou stanoveny v ZUR
KK, jsou vymezeny ndsledujici koridory:

CNZ.V36 - Vodovod Zlutice — TouZim — hranice kraje (—BezdruZice) VPS V36

V Uzemnim pldnu TouZim vymezeny jako verejné prospésnd stavba VT.V36.

CNZ. E17 — vedeni VVN 110 kV TouZim — Bochov a transformovna 110/22 kV Bochov VPS E17
V Uzemnim pldnu TouZim vymezeny jako vefejné prospésnd stavba VT.E17.”
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-V kapitole 1f Podminky pro vyuZiti vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Se méni nazev kapitoly na: ,,Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti“.

Kromé vysSe popsanych Uprav vyplyvajicich ze Standardu se méni nadpis odstavce:

,1f.6  Plochy obcéanského vybaveni — vefejné infrastruktuy”
na:
,1f.6a Obcanské vybaveni verejné”.

Pridavaji se nové kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

1f.6b  Obc&anské vybaveni veiejné, socialni sluzby a péce o rodinu OV.p
Hlavni vyuziti - zafizeni rznych druh( obéanského vybaveni s pfevahou nekomeréniho charakteru:
1. zafizeni socialni péce (domovy dlichodct, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy pro matky s détmi, azylové
domy, domy sociélnich sluzeb apod.)
2. zafizeni zdravotnicka
Pripustné vyuziti - V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:
doprovodna dopravni a technicka zafizeni
2. vestavéné sluzebni byty
3. zafizeni kulturni, spolkova a cirkevni
4. zafizeni vzdélavaci
5. spravni Ufady
Podminéné pripustné vyuZiti - v téchto plochach je podminéné pfipustné umistovat:
2. zafizeni ob&erstveni a vefejného stravovani
1. sluzby pro obyvatele
Za podminky nenaruseni hlavniho vyuZiti, jako zafizeni doprovodna a doprikova
Nepripustné vyuziti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. ostatni funkce vySe neuvedené.
Podminky prostorového usporadani - pro tyto plochy se stanovi maximaini vySka staveb 14 m od rostlého terénu
a minimalni podil nezpevnénych ploch zelené 20 %.

1f.25a Plochy lesni - zvlastniho uréeni LU.z
Hlavni vyuziti - Plochy lesni jsou uréeny pfedevsim pro lesni hospodareni s ohledem na stanovenou dalsi funkci —
ochrannou, biologickou, stabiliza¢ni, atd.
Pripustné vyuziti - V téchto plochach je dale pfipustné:
1. vodohospodarské zasahy jen v rozsahu, ktery nenarusi potfeby lesniho hospodafstvi a dalsi stanovené funkce
lesa, a bude uplatiovat poZadavky ochrany pfirody a krajiny.
Podminéné pripustné vyuziti - \V téchto plochach je podminéné pfipustné umistovat:
1. dopliikové stavby pro lesni hospodafstvi (napf. skladky dfeva, lesni seniky apod.) jednotlivé do 200m?2 zastavéné
plochy a do 1 nadzemniho podlaZi.
Nepfipustné vyuZiti - v této ploSe se nepfipousti umistovat;

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené
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1f.26a _ Plochy pfirodni vSeobecné, zahrnuijici les zvlastniho uréeni NU.z

Hlavni vyuziti - Plochy pfirodni NU.z zajistuji optimalni podminky pro zvySenou ochranu pfirody a krajiny. Pfi regulaci
Cinnosti je prioritou ochrana pfirody. Plochy pfirodni NU.z zahrnuji lesy zvlaStniho uréeni ve zvlasté chranénych uzemich,
evropsky vyznamnych lokalitdch a plochach biocenter.

Podminéné pripustné vyuziti - \/ téchto plochach je podminéné pfipustné provozovat lesnickou vyrobu a vodohospodarské
zasahy jen v rozsahu, ktery nenarusi potfeby ochrany pfirody.

Nepfipustné vyuZiti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce, opatfeni, ¢innosti a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

- Vkapitole 1g.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovdani obrany a bezpeénosti stdatu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prdava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Se méni nazev kapitoly na: ,, 1g Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci”.

A priddva se za néj podnadpis: , 1g.1. Verejné prospésné stavby”.

Za podnadpis: ,Verejné prospésné stavby technické infrastruktury”. Se pridavaji nasleduijici
polozky:

,VT.V36  Vodovod Zlutice — TouZim — hranice kraje (—BezdrufZice).

VT.E17 Vedeni VVN 110 kV TouZim — Bochov”

Vypousti se nadpisy a ¢ast textu:
»,19.2 Vlymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbdm vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo.
Nevymezuji se.
1h. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.
1h.1  Verejné prospésné stavby technické infrastruktury.
Predkupni prdvo na niZe uvedenych pozemcich je zfizovdno ve prospéch mésta TouZim.”

Dalsi obsah kapitoly se upravuje nasledovné:
JVT.V1  COV. Tieboun

VT.V2 CS. Treboun

VT.V4 Regulacni stanice plynu Polikno (Z37).
VT.V5 Regulaéni stanice plynu Komarov (Z38).
VT.V10 Vodojem Prachomety (Z40).“

- Vkapitole 2b Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

Se méni nazev kapitoly na: ,Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie”.
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Pod nadpis se doplfiuje text:

,Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v dzemi podminéno zpracovdnim uzemni
studie, byly stanoveny uzemnim pldnem TouZim, ktery nabyl ucinnosti dne 4. 12. 2013 pred jeho
ndsledujicimi zménami. V ndsledujicich zméndch ¢. 1, 2 a 3 nebyly Zadné dalsi plochy nebo koridory
s podminkou zpracovdni uzemni studie priddny. Lhita pro registraci téchto studii byla stanovena na
4 roky od nabyti u¢innosti UP. Viypriela tedy ke dni 5. 12. 2017.

Zpracovdni uzemnich studii jiz dzemni pldn TouZim nestanovuje. Nicméné v ndsledujicich
vyjmenovanych transformacnich plochdch a plochdch prestavby se zpracovdni uzemni studie
doporucuje.”

V podkapitole 2b.4
Se vypousti véta: ,Lhity pro pofizeni vSech vyse uvedenych Uzemnich studii, schvaleni jejich

vyuzitelnosti a zapsani do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuji na dobu 4 let od nabyti
ucinnosti Uzemniho planu.”

- Vkapitole 2e Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.

Se méni nazev kapitoly na: ,Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celkl.”

Souéasti Zmény €. 4 Uzemniho planu Touzim jsou nasledujici vykresy:

N1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:10 000
N1-1 dil 1 —sever 1:5000
N1-2 dil 2 - stfed 1:5000
N1-3 dil 3 —jih 1:5000
N2 Hlavni vykres 1:10 000
N2-1 dil 1 —sever 1:5000
N2-2 dil 2 - stfed 1:5000
N2-3 dil 3 —-jih 1:5000
N2-4 dil 4 — Touzim 1:5000
N3 Vykres vereiné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:10 000
N3-1 dil 1 —sever 1:5000
N3-2 dil 2 - stfed 1:5000
N3-3 dil 3 —jih 1:5000
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Pro snazsi pouZivani vykresi v elektronické podobé a zejména s ohledem na nozny tisk vykres(l jsou
vykresy rozdéleny na ¢asti, které ve svislém rozméru neprekroci 100 cm. Pro Uzemi vlastniho mésta
Touzimi je pfipraven dalsi samostatny vyfez hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5000.

Vzhledem k malému rozsahu fyzicky ménénych ¢asti Gzemniho planu nebyl pro potfeby odlvodnéni
zpracovén koordinaéni vykres, ktery ani nenf pFipustnou souéasti Uplného znéni UP vydévaného po
pfijatych zménach.

Soucasti Zmény €. 4 UP TouZim je tento text a text Uplného znéni po zméné €. 1, 2 a 3 s vyznadenim

zmén.

Oddvodnéni Zmény €. 4 Uzemniho pldnu TouZim je v samostatné piiloze.

Pouceni

Proti Zméné €. 4 Uzemniho pldnu TouZim, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek podle § 173 odst. 2) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze posoudit v pfezkumném Fizeni. Usneseni
o zahajeni prezkumného fizeni lze vydat do 1 roku od ucinnosti opatfeni. Ulinky rozhodnuti
v pfezkumném Fizeni nastdvaji ode dne jeho pravni moci.

Renata Panikova Alexandr Zak
mistostarostka mésta Touzim starosta mésta Touzim
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