Navrh k projednani

Uzemni plan Touzim

Zmeénac. 4

ODUVODNENI

Ptiloha Opatieni obecné povahy Zména €. 4 Uzemniho planu TouZiim

a) strucny popis postupu porizeni zmény izemniho planu

Uzemni plan TouZim (déle také ,UP“) byl potizen postupem dle zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen , dfive platny stavebni zdkon“). UP
Touzim nabyl ucinnosti dne 4. 12. 2013.

Od nabyti ucinnosti Uzemniho planu byly vydany 3 zmény:
-Zména C. 1, ktera nabyla ucinnosti dne 15.12.2020

- Zména C. 2, ktera nabyla ucinnosti dne 4.3.2022

- Zména C. 3, ktera nabyla ucinnosti dne 24.12.2022

Navrh Zmény €. 4 byl vypracovan na zékladé Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu TouZim, kterou
zpracoval mistné ptislusny Ufad Uzemniho planovani, Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Gzemniho
pldnovani a stavebni Urad. Zprdva byla schvdlena Zastupitelstvem mésta TouZim dne 19. 9. 2024.

Na vyse uvedeném zakladé zpracoval projektant 4D PROSTOPR s.r.o. tuto dokumentaci Zmény €. 4
Uzemniho planu TouZim v kvétnu 2025. Odpovédna osoba Mgr. Ing. arch. Pavlina Capkova,
autorizovana architektka, CKA 3087. A predloil jej méstu TouZim.

b) soulad navrhu zmény tzemniho plénu s politikou tzemniho rozvoje, Uzemnim
rozvojovym planem a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b.1. Vyhodnoceni souladu Zmény &. 4 UP TouZim s Politikou izemniho rozvoje CR v tplném znéni po
Gcéinné Zméné ¢&. 9 a posledni Zméné &. 8 platném od 1. 10. 2025 (déle jen ,PUR CR,).

Vyhodnoceni souladu s PUR je obsazeno v odGvodnéni predchozich zmén UP. V souvislosti se
zpracovanim Zmény &. 4 byl soulad s aktualnim znénim PUR ovéfen.

PUR nevymezuje v fe$eném Uzemi 74dné rozvojové oblasti a osy.

Uzemni plan véetné& navrhu Zmény ¢&. 4 zohledfuje nésledujici republikové priority:
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,(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfri
zohlednéni ochran kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajin.”

,»(16a) Pfi izemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést
a region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.”

,»(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro ¢lovéka, zejména pro umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem a zajisténi pristupnosti a
propustnosti krajiny.”

»(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani
stavu. Vhodnym usporaddnim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areal(.”

Redené Uzemi je soucasti nasledujicich specifickych oblasti:
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.
Uzemni plan jako celek reaguje na tento fakt ndsledovné:

V feSeném Uzemi je dostatek ploch lest (LU, LU.z) a pfirodni zelené (NU, NU.z) celkem 3654 ha, tj
37,1 %. Retencni a akumulaéni schopnosti Uzemi jsou podporeny navrhem novych ploch pfirodni
zelené v ramci USES a to prevainé v okoli koryt drobnych vodnich tokd. Stavajici UP splfiuje Gkoly pro
Gzemni planovani stanovené v PUR CR v souvislosti s vymezenim SOB9 a zménou ¢. 4 nedojde k jejich
naruseni.

B10 Specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho
zareni.

a

SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie, véetné ploch a koridor( pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohlednujici
i potfeby pro uklddani energie, zminéné v textu PUR CR, jejich? vymezovani je déale upraveno
zakonem ¢. 249/2025 Sb., o urychleni vyuZivani nékterych obnovitelnych zdroji energie a o zméné
souvisejicich zakonu, nebyly dosud pro spravni tzemi mésta Touzim zdvazné vymezeny.

Konkrétni pozadavky na UP TouZim vyplyvajici ze stanoveni SOB10 a SOB11 nejsou proto dosud
stanoveny. UP TouZim nicméné nestanovuje vznik zadnych fyzickych prekazek, které by branily
implementaci predpokladanych pozadavkl na zavadéni obnovitelnych zdrojli energie.

Uzemni plan TouZim v¢. Zmény &. 4 je v souladu s PUR.

b.2. Vyhodnoceni souladu Zmény &. 4 UP TouZim s Uzemnim rozvojovym pladnem

Uzemni rozvojovy plan (dale jen URP) nabyl G&innosti dne 29. 10. 2024.

V fe$eném Gzemi URP vymezuje neregionalni biokoridor NRBK72-35.

strana ¢. 2



V Uzemnim planu v&. Zmény €. 4 je tento NRBK vymezen jako NRBK.47 a jeho rozsah je upfesnén na
presnost katastralni mapy.

Zména ¢. 4 UP TouZim neni v rozporu s Uzemnim rozvojovym planem.

b.3. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 4 UP Touzim se Zdsadami rozvoje Karlovarského kraje ve znéni
Aktualizaci ¢.1 a 2 Géinné od 22. 5. 2026, (dale jen ZUR KK).

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Karlovarského kraje a na Gzemi
mésta Touzim nebyl pofizen.

UP Touzim respektuje priority Uzemniho planovéni Karlovarského kraje, které jsou stanoveny pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Z nich zejména:

(2) Rozvijeni polycentrické sidelni struktury:

b) stabilizaci obytné, pracovni a obsluzné funkce spadovych center osidleni také v perifernich nebo
hospodarsky oslabenych c¢éstech kraje (Kraslice, Rotava, Nejdek, Horni Slavkov, Tepld, TouZim,
Zlutice, Bochov).

(2a) Predchazeni prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdild a vzniku prostorové sociélni
segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost, zlepSeni dopravni dostupnosti a obsluznosti
perifernich dzemi kraje.

(3) Preferovani efektivniho vyuzivani zastavéného Uzemi (vyuZitim nezastavénych ploch a ploch
uréenych k asanaci, novym vyuZitim objektl a arealt plvodni zastavby apod.), pfed vymezovanim
novych ploch v nezastavéném uUzemi, také vzajemnym zohlednénim potieb rozvoje velkych mést a
potfeb rozvoje obci v jejich zazemi.

(4) Zkvalitriovani obytné funkce sidel a jejich rekreac¢niho zazemi, rozvijeni
rozvijeni obytné funkce se soubéznym rozvijenim tomu odpovidajici vefejné infrastruktury.

Tyto priority jsou zajistény celkovym feSenim Uzemniho planu, zejména navrhem novych ploch
smiSenych vyrobnich a koridord pro dopravni a technickou infrastrukturu. V ramci Zmény ¢. 4 je
navrZzena nova plocha pro rekreaci v zahradkarskych koloniich Z.55 — RZ, ktera prispéje ke zkvalitnéni
obytné funkce doplnénim Zadaného rekreacniho zazemi.

ZUR KK reaguji na vymezeni specifické oblasti SOB9 v PUR CR, kterou upfesiiuji na Uzemi kraje.
Pozadavky na vyuZiti Gzemi a Ukoly Gzemniho z vymezeni SOB9 vyplyvajici Uzemni pldn Touzim plni,

viz vy$e v kapitole o souladu s PUR.

ZUR KK dle kapitoly D.Il Dopravni infrastruktura, oddilu D.I1.1. Silni¢ni doprava, bod ¢&. (22) vymezuje
nasledujici koridory dopravni infrastruktury:

- D06 pro silnici 1/20 (Plzeri - Touzim-D6 Zalmanov) VPS DO6.
- D57 pro silniéni tah 11/194 (LaZany, Stédrd, prelozka) VPS D57

- D55 pro silniéni tah 11/198 (Bochov - Touzim - Tepla-11/230) VPS D55
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- D53 - 11/198 Prachomety, prelozka, VPS D53

- D54 - 11/198 Kosmova, prelozka, VPS D54

- D55 - 11/198 Touzim, jihovychod, pfelozka, VPS D55

- D56 - 11/198 Touzim, severovychod, prelozka, VPS D56

- D73 - 11/198 Touzim, prelozka s pfemosténim Zelezniéni traté, VPS D73.

ZUR KK dle kapitoly D.lIl Technickd infrastruktura, oddilu D.lI1.4. Zdsobovani plynem, bod ¢&. (59) b)
vymezuje tyto koridory technické infrastruktury:

- P03 - VTL plynovod Touzim - Stédra VPS P03, $itka koridoru je 200 m
- V36 - Vodovod Zlutice — TouZim — hranice kraje (—BezdruZice) VPS V36
- E17 —vedeni VVN 110 kV Touzim — Bochov a transformovna 110/22 kV Bochov VPS E17

V UP jsou plochy koridord vymezeny. Zménami bylo uvedeno do souladu nazvoslovi ZUR KK a
nazvoslovi UP.

ZUR KK dle kapitoly D.IV Plochy a koridory USES vymezuje
- nadregionalni biokoridor NK 47 (MB)

- regionalni biocentra:
e RC 535 Udoli Strely,
e RC 1097, Meandry Uterského potoka
e RC 1098, Trebourisky vrch
e RC 1130, Stiela pod Certdkem
e RC 10008 Hradecké rybniky
e RC 10009, Blazejsky rybnik

- regionalni biokoridory:

e RK 1022, Chloumek — Sttela pod Certakem

e RK 1023, Stiela pod Certakem - Udoli Stiely

e RK 1024, Udoli St¥ely - Tfebourisky vrch

e RK 1051, Trebourisky vrch - NK 47

e RK 20016, Blazejsky rybnik - Meandry Uterského potoka

ZUR KK dle kapitoly E.l. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot vymezuje
evropsky vyznamné lokality:

- pfirodni pamatka PP 1572, EVL Kosatcova louka; plocha je soucasti projektu Natura 2000, kdd 5454.
- pfirodni pamatka PP 6006, EVL Blazejsky rybnik; plocha je soucasti projektu Natura 2000, kéd 2752
ZUR KK dle kapitoly E.l. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot vymezuje:

- lozZisko stavebniho kamene ¢. 3020500 Trebounsky vrch
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- loZisko cihlafskych hlin €. 3245500 Komdrov u Stédré

Tyto plochy pfirodnich hodnot jsou jiz vymezeny v platném UP. V rdmci zmén UP byla provedena
kontrola formalniho zobrazeni v grafické ¢asti UP, kontrola sou¢asného vymezeni dle UP v
aktualizovanym UAP a sjednoceni nazvoslovi v ZUR KK a v UP.

ZUR KK dle kapitoly E.Il. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot bod €. (3)
b) vymezuje jako kulturni hodnoty nadmistniho vyznamu nasledujici méstské a vesnické pamatkové
zony:

- KojSovice

- Kosmova

- Touzim

Plochy kulturnich hodnot jsou v platném UP jiz vymezeny, zménou &. 4 nejsou dotéeny.

ZUR KK v kapitole F.IV. body ¢&. (19), (20) a (21) vymezuje pro spravni GUzemi TouZim tyto oblasti
vlastnich krajin:

- Tepelska plosina (D.1)
- Horni tok Strely (D.2)
- Pod Vladarem (D.3)

Jedna se o nové krajinné entity vymezené v ZUR KK. V rdmci pofizeni Zmény &. 1 jsou ve viech
relevantnich kapitolach textové ¢asti a v grafickych prilohach hranice jednotlivych vlastnich krajin
uvedeny a zobrazeny.

UP neni v rozporu se zdkladnimi prioritami Gzemniho pldnovéni a pokyny pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v ZUR KK. UP v podobé vymezenych funkénich ploch, koridor@, VPS a VPO
respektuje zakladni obecné formulované priority a poZzadavky nadrazené uzemné planovaci
dokumentace.

c) Soulad s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména €. 4 vymezuje vice mensich zmén v uzemi, které na celkovou koncepci Uzemniho planu nemaji
vyznamny vliv. Jednotlivé pro kazdou zménu plati, Ze v dalSich stupnich pfipravy v ramci projektl
staveb nic nebrani v dodrZeni vSech platnych zakonl a provadécich vyhlasek. Vsechna nové
vymezena zastavitelnd Uzemi navazuji na zastavéné Uzemi nebo zastavitelné plochy jiz dfive
vymezené.

Zména ¢. 4 UP Touzim je v souladu poZadavky zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, vyhlaskou
¢.146/2024 Sb., Vyhlaska o pozZadavcich na vystavbu a vyhlaskou ¢.157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni vyhlasky
€. 457/2025 Sb.

Zména ¢&. 4 UP Touzim je plné v souladu s tkoly a cili izemniho pldnovani.
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d) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organi, popripadé s vysledkem Feseni rozport

Bude doplnéno podle vysledk( projednani.

e) Vyhodnoceni splnéni Zadani

Podkladem pro zpracovani navrhu Zmény €. 4 je Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Touzim. V ni
jsou definovany pozadavky na jednotlivé dil¢i zmény. VSechny poZadované dil¢i zmény byly
zapracovany a jsou zdGvodnény jednotlivé v tomto textu dale.

Navrh Zmény €. 4 naplfiuje beze zbytku viechny pozadavky Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu
Touzim.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi,
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
pfredmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj véetné vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi neni soudasti
Zmény ¢. 4 izemniho planu. Nebylo poZadovéno, viz stanovisko Krajského uradu Karlovarského kraje,
jako ptislu§ného organu ochrany pfirody a krajiny dle § 45i odst. 1 zakona CNR & 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl pod ¢.j. KK/4311/ZZ/23 ze dne 4.9.2023,
kterym byl vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL nebo ptaci ochrany (NATURA
2000) vyloucen.

A stanovisko Krajského uradu Karlovarského kraje ¢.j. KK/4686/ZZ/23 ze dne 14.9.2023, odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusného organu dle § 22 pism. b) a e) zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon
o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpis, ve které pozadavek na
vyhodnoceni vlivli zmény na Zivotni prostfedi nebyl stanoven.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj tzemi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano. Tedy ani nebylo zpracovéano.

h) stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavainych diivodi, pokud nékteré

poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g
odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovavano, tedy ani stanovisko krajského
uradu k vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebylo vydano.
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i) komplexni zdGvodnéni pfijatého Feseni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty
a vylouceni zamérul podle § 122 odst. 3

Navrh Zmény €. 4 UP TouZim neni zpracovan variantné. Nedotykd se zamér( podle § 122 odst.3
stavebniho zdkona.

Zdavodnéni jednotlivych dil¢ich zmén:

Zménal - Touzim stfed, plocha pro bydleni individualni, oznaceni Z.56. Méni se z plochy pro
rekreaci v zahradkarskych koloniich RZ na plochu pro bydleni individudlni Bl. Vyméra zmény c¢ini
986 m”. Jde o plochu postacujici pro stavbu jednoho rodinného domu. Plocha navazuje na obdobné
vyuzivané pozemky, zména na plochu pro bydleni je logickd a nenarusi poméry v dzemi. K plose je
potfeba v detailu dotesit dopravni napojeni a napojeni na inzenyrské sité. Pro potfeby Uzemniho
planu plocha neznamend poZadavek na zdbor ZPF protoze lezi v zastavéném Uzemi a neni vyuzivana
k zemédélské vyrobé.

Zména 2 - Touzim jih, plocha rekreace v zahradkovych osaddach, oznaceni Z.55. Zména z plochy
orné pidy, vyméra 29117 m’. Vymezuje se jako rekreaéni zazemi obyvatel mésta, ktefi nemaji
v méstském prostfedi moznost pobytu na vlastni zahradce a odpocinku ve spojeni s péstitelskymi
aktivitami. Plocha vyzaduje zdbor ZPF.

Zména 3 - Polikno, pozemek 38/2. Plocha pro bydleni venkovské, 685 m?. Je pozadovéno zrugenf
podminky zpracovani Uzemni studie. Vzhledem k uplynuti rozhodné doby 4 let po nabyti Ucinnosti
uzemniho pldnu, neni jiz mozné zpracovani izemni studie jako podminku vyZadovat.

Zména 4 - Treboun, plocha pro venkovské bydleni ménéna zplochy zelené soukromé
avyhrazené (zahrady), vyméra 4905 m®, oznadeni Z.57. Plocha dolfiuje jizni okraj Trebouné, od
kapacitni komunikace 1/20 je oddélena stavajici plochou zahrady. Zména vyZaduje zabor ZPF.

Zménas - NeZichov sever, plocha pro venkovské bydleni, ménna z ploch NZ (orna pada) a NS
(plochy smi$ené nezastavéného Gzemi), oznaéeni Z.58, vyméra 3991 m®’. Plocha zarovnava severni
okraj zastavéného Uzemi. Je nutné k ni detailné vyresit dopravni napojeni. Zména vyZzaduje zabor ZPF,
ale pouze z pozemku p.&. 30, k.. NeZichov o vymére 1324 m>.

Zména 6 - NeZichov naves, zména ze stavajici plochy verejného prostranstvi na plochu smisenou
obytnou venkovskou, vyméra 1319 m?. Jde o zapracovani skute¢ného vyuziti pozemku v soukromém
vlastnictvi. Nejde o vymezeni nové zastavitelné plochy ani o zabor ZPF.

Zména¢.7- Touzim jihozdpad, plocha pro obcdanské vybaveni typu socidlnich sluzeb a péce
o rodinu (OV.p), vyméra 9313 m?. Méni se z &asti jiz diive vymezené zastavitelné plochy pro rekreaci
v zahradkarskych koloniich RZ. Plocha je pfipravena pro konkrétni zdmér stavby areadlu domova pro
seniory. Stimto zdmérem jsou v souladu i nastavené podminky prostorového uspofadani a to
maximalni vyska staveb 14 m od rostlého terénu a minimalni podil nezpevnénych ploch zelené 20%.

V poloze u kapacitni komunikace ulice Plzeriska (pratah silnice 11/198, privadé¢ k mimourovriové
kfizovatce se silnici 1/20) nebude areal s predpokladanymi maximalné c¢tyfpodlaznimi pavilony
plsobit rusivé. Plocha je od komunikace, oddélena pasem vysoké zelené a novou pési cestou. Zelen ji
oddéluje pohledové i od nejblizSich obytnych ploch. Pfedpoklada se orientace obytné c¢asti smérem
na jihovychod do pfirodnich ploch v okoli Hausnerova rybnika. Podminka minimalni plochy zelené
v aredlu 20% je dostate¢nd, predstavuje vyméru 1863 m?. Na ni je mozné umistit dostatek arealové
vysoké zelené i pobytovych ploch. Pfirodni vysoké zelené je v okoli dostatek, napfiklad na zarostlém
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naspu silnice 1/20 a pod nim, v okoli drobného toku a rybnika. Provoz aredlu vyzaduje dostatek
zpevnénych manipulaénich ploch a staveb provozniho zdzemi zpravidla jednopodlazZnich.
Zastavitelnd plocha je dostatecné velkd pro plné vybavené a hospodarné provozovatelné zafizeni
socialnich sluzeb.

UP Touzim vytvéii podminky pro dostate¢nou nabidku pracovnich pfileZitosti v plochach smienych
vyrobnich, ale nabidka pracovnich pfileZitosti ve zdravotnictvi a socidlnich sluzbach zatim nebyla
v dostatecné mife Uzemnim planem podporovana. Zména ¢. 4 pravé takové podminky vytvafi,
podporuje rliznorodost pracovnich pfileZitosti v misté.

Zabor zemédélské pldy byl projednan v ramci Uzemniho pldnu TouZim pied zmé&nami €. 1, 2 a 3 pro
plvodni zastavitelnou plochu Z.53 - RZ. Vymezeni plochy OV.p proto nevyZaduje nové projednani
zaboru ZPF.

Zménac. 8-  Neizichov jih, plocha smiSena obytnad venkovskda ménéna z plochy NZ (orna ptda),
o vyméfe 5235 m> Jde o rozvoj bydleni s moznosti drobného podnikéni v perspektivnim malém sidle
s dobrou dopravni dostupnosti ze silnice 1/20.

Zména vyzaduje zdbor ZPF.

Vramci zmény €. 4 jsou zohlednény zjisténé skutecCnosti, které nevznikly v rozporu s pravnimi
predpisy a neodpovidaji soucasné platnému Uzemnimu planu. Jde o tyto skutecnosti:

Skutecnost S1 - Rybnik zdpadné od Touzimi, ktery je v platném UP zakreslen jako sportovni
plocha.
Skutecnost S2 - Remiz svodni plochou u Radyné. Byl vrozporu se stavem zakreslen jako

zemédélska plocha. Jde o hodnotny biotop s pfirozenou tlni a porostem vysokych dfevin. Zahrnut
v soukadu se stavem jako vodni plocha a ptirodni plocha.

Skutecnost S3a aZ c - Plochy v okoli klastera Novy Dvdr. Jde o kvalitni polni cesty a zahradu

vytvorené péci klastera.

Skutecnost S4 - Rekreaéni diim ev. €. 1 v lokalité Hradek je v platném UP zahrnut do plochy
zahrady (ZS), ackoliv se jedna o rekreacné vyuZivanou stavbu plvodniho venkovského rodinného
domu.

Skutecnost S5 - Plochy u Zelezni¢ni zastadvky Smilov, které slouzi prevainé jako zahrada a

z mensi ¢asti jde o pozemek rodinného domu s hospodaiskym dvorkem. Celek je v platném UP
v rozporu se skutecnosti zahrnut do zastavéného Uzemi s vyuZzitim pro zemédélskou vyrobu.

Skutecnost S6a azc- Krasny Hrad, pozemky se stavbami rodinnych dom( s Cisly popisnymi.

V platném UP zahrnuty do ploch individualni rekreace. Vradmci Zmény & 4 zahrnuty do ploch
venkovského bydleni BV.

Skutecnost S7a, b - Lachovice, severovychodni okraj obce. Vramci zmény ¢. 4 bude upraven

rozsah ploch individualni rekreace podle skutecnosti vzniklé realizaci rekreacniho objektu €. ev. 5,
ktery byl zkolaudovan a vloZen do KN.

Vramci zmény €. 4 jsou nové zapracovany koridory technické infrastruktury vymezené v aktudlné
platnych ZUR Karlovarského kraje a to:

- V36 - Vodovod Zlutice — TouZim — hranice kraje (—-BezdruZice) VPS V36
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V Uzemnim planu TouZim vymezeny jako vefejné prospéénd stavba VT.V36.

- E17 — vedeni VVN 110 kV Touzim — Bochov a transformovna 110/22 kV Bochov VPS E17
V Uzemnim planu TouZim vymezeny jako vefejné prospé$na stavba VT.E17.

Soucasti Zmény €. 4 je zapracovani vSech zmén, které probéhly v katastrdlni mapé prakticky po celém
feSeném Uzemi, zejména v souvislosti s komplexnimi pozemkovymi Upravami (KPU). Datova &ast
Uzemniho planu je v rdmci Zmény €. 4 kompletné rekonstruovdna a prenesena na zcela novy podklad
aktualni katastralni mapy.

Datova i vykresovd Cast je v celém feSeném Uzemi uvedena do souladu se Standardem vybranych
¢asti uzemniho planu Metodicky pokyn, 3. Vydani, verze 1. 7. 2024, doplnény o aktualizovany katalog
jevd z 29. 1. 2026.

Moznosti realizace staveb podle § 122 odst. 3 neni Zménou €. 4 nijak dotéena a upravovana.

j) Navrh vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odlivodnénim potieby jejich vymezeni,

Zména ¢. 4 nepfinasi Zddné ndvrhy s presahem mimo fesené uzemi nebo nadmistniho vyznamu.

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch,

Ve mésté Touzim a pripojenych obcich pocet obyvatel v poslednich deseti letech vykazuje sice mirny,
ale setrvaly pokles:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

3683 3667 3663 3665 3626 3602 3581 3537 3465 3436

Ve vlastnim mésté Zije cca 78 % obyvatel spravniho Uzemi.

Platny Uzemni plan pfed zménou €. 4 vymezuje celkem 29,39 ha ploch pro bydleni a celkem 3,94 ha
ploch smisenych obytnych nebo ploch smisenych zvlastniho urceni. | kdyzZ tato kapacita je naplnéna
jen z nepatrné casti, bylo by chybou z ni ubirat, protoZe je v rovnovaze s ndvrhem ploch smisenych
vyrobnich, kterych je 16,60 ha. UP rovnés pocitd s vyjizdkou za praci do spadovych center po
kapacitni silnici /20, do Karlovych Var( a Plzné.

Zména €. 4 navrhuje nasledujici nové plochy pro bydleni nebo plochy smisené obytné podle Cisel
ménénych ploch:

1. TouZim stfed BI 986 m’
4. Ttebour BV  4905m’
5. NeZichov sever BV 1312 m?
8 Nezichov jih Y 5235 m’
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Celkem tedy pouze 12438 m?, tedy 1,24 ha. Jde o plochy, kde je aktudIni zajem o bydleni, proto byly
zastupitelstvem mésta Touzim odsouhlaseny k zaélenéni do Zmény ¢. 4.

Plocha oznacena cislem 2 vymezuje plochu pro rekreaci v zahradkarské kolonii, plocha oznacena ¢. 6
uvadi do souladu s tzemnim planem stdvajici stav ve vyZiti pozemku v zastavéném Uzemi a zména

oznacena Cislem 7 vymezuje plochu pro planovany aredl domova pro seniory.

Navriend zastavitelnd Uzemi pokryvaji aktudlni zdGvodnénou potfebu mésta, jejich rozsah je

pfiméreny velikosti feSeného Uzemi a poctu obyvatel.

I) vycet prvki regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni,

Navrh zmény UP nevymezuje 74dné &asti UP s prvky regulaéniho planu.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Udaje o predpoklddaném zaboru ZPF:

Cislo vyméra BPEJ Trida ochrany Investice Zkratka
zadboru 2 3 4 5 do pudy vyuziti
2 29117 8.34.04 27130 ne RZ

8.50.01 817
8.73.11 1170
4 5432 8.34.34 5432 ne BV
5 1324 8.34.24 32 ne BV
8.34.44 766
8.40.68 526
8 5235 8.34.24 5235 ne SV
Celkem: | 27130 6084 5432 2462

Zabor ve tfidé ochrany 2 je navrzen pro plochu budouci zahradkarské kolonie. Neni tedy navrhovan
pro stavby, ale pro Uzemi, kde bude zachovana drobna zemédélska produkce. Jako zdbor pro potieby
uzemniho planovani veden byt musi, nepUjde ale v zasadé o likvidaci zemédélské puldy, ale o jeji jiné
vyuzivani, nez je klasicka rostlinna velkovyroba.

Udaje o predpokladaném zdboru PUPFL:

Zabor PUPFL se nenavrhuje.
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Soucasti OdGivodnéni Zmény €. 3 Uzemniho planu Touzim jsou nasledujici vykresy:

VYKRESY PREDPOKLADANEHO ZABORU ZPF jsou jako vyFezy pro jednotlivé lokality pFipojeny do
svazku s timto textem Oddvodnéni.
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Zabor pro zménu
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Zabor pro zménu ¢. 8
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