KarlovyVARY®

Spis.zn.: SU/2067/24/Ep

Magistrat mésta Karlovy Vary « Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary

Vyfizuje: Ing. Michaela EperjeSiova, linka 2695

Spisovy znak: 326.1
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URAD UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNI URAD
U Sporitelny 2, 361 20 Karlovy Vary

Karlovy Vary, dne 20.11.2025

PRILOHA C.1.

PRIPOMINKY uplatnéné dle § 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen novy stavebni zakon)

podatel

Cislo jednaci
datum doruceni
evid. pod &.j.

obsah pfipominky

vyhodnoceni

1. CEZ Distribuce, a.s.
Teplicka ¢.p. 874/8,

405 02 Dé&Cin IV - Podmokly

041/1157034603
ze dne 20.12.2024
doruéeno dne 06.01.2025

87/SU/25

Vyjadreni k Vefejnému projednani — ,navrh Uzemniho planu Semnice®

Vazeni,

spolecnost CEZ Distribuce, a.s. nema zasadnich namitek k navrhu Uzemniho planu Semnice.

V souvislosti s vypracovanym navrhem tzemniho planu, CEZ Distribuce, a.s. pozaduje dsledné
respektovat ochranna pasma stavajicich elektrickych zafizeni (nadzemni a podzemni vedeni VN,
nadzemni a podzemni vedeni NN a distribu¢ni trafostanice).

Déale je nutné dodrzovat CSN 73 6005 pro zajmova pasma podzemnich vedeni a nejmensi
dovolené vzdalenosti pfi kfizeni, soubéhu siti a vysky nad definitivnim terénem. Informace o
pribéhu siti a poloze zafizeni Vam poskytneme prostfednictvim Geoportalu Skupiny CEZ na
internetovych strankach www.cezdistribuce.cz , kde si mlzZete zakresy siti stahnout v digitalnim
formatu.

Bude-li nutno prelozit zafizeni distribuéni soustavy (nemoznost spinit pozadavky platnych CSN a
dalSich pravnich predpis(), je nutno v fadném predstihu zazadat o pfelozku zafizeni distribuéni
soustavy feSenou dle § 47 zak. 458/2000 Sb. v platném znéni.

Toto stanovisko ma charakter vSeobecného vyjadieni a je vypracovano jako podklad
k navrhu Uzemniho planu Semnice. Konkrétni podminky budou vydany po predlozeni
upresnujici projektové dokumentace navrhovanych tprav.

CEZ Distribuce, a.s. je vsouladu s ustanovenim § 42
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon ve
znéni pozdéjSich pfedpisi (déle jen novy stavebni zakon)
zaznamenan v seznamu opravnénych investord, ktery
vede a spravuje ministerstvo skrze Narodni geoportal
tzemniho planovani a je opravnén uplatriovat pfipominky.

Podani proto bylo posouzeno jako pfipominka.

Pfipomince se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Podani obsahuje obecné pozadavky na ochranu
stavajicich zafizeni. UP tato ochranna pasma respektuje.
Dalsi poZadavky na dodrZzovéni norem jsou nad
podrobnost UP, Ize je uplatnit v ramci povolovaciho fizeni k
podrobnéjSi dokumentaci ke konkrétnimu zaméru.

2. Povodi Ohfe, s.p.
Bezrucova €.p. 4219,
430 03 Chomutov

POH/57494/2024-2/032100
ze dne 20.12.2024
doruéeno dne 23.12.2024

15223/SU/24

Uzemni plan (UP, zména, UPN) Semnice

K Vasi oznameni k navrhu Gizemniho planu (UP) Semnice ze dne 9. prosince 2024, kterou jsme
obdrzeli elektronickou formou, Vam sdélujeme naSe stanovisko, které plati dva roky ode dne
vydani.

Navrh UP byl s nami projednavan jiz v 05/2023, kde byly mj. feSeni plochy P3, P6 a P33. V
aktualné predlozenych podkladech neni respektovano jiz dfive oboustranné odsouhlasené funkéni
vyuziti plochy P3 - RI.

K navrhu UP uplatiiujeme namitku:

Pozadujeme respektovat jiz diive odsouhlasenou plochu RI (plocha P3, aktualné navrzena
jako plocha bydleni). Ostatni vymezovanou ¢ast plochy (bydleni) bereme na védomi (jedna se o
stavajici rodinné domy, nikoliv rekreaéni).

Povodi Ohfe s.p. je vsouladu s ustanovenim § 42
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zékon ve
znéni pozdéjSich predpis (déle jen novy stavebni zékon)
zaznamenan v seznamu opravnénych investord, ktery
vede a spravuje ministerstvo skrze Narodni geoportal
uzemniho plénovani a je opravnén uplatriovat pfipominky.
Podéni proto bylo posouzeno jako pfipominka.

Pfipomince se vyhovuje

Oddvodnéni:

- pofizovatel provéfi pozadavek na Upravu plochy na
Casti pozemku p.¢. 285/1 v k.u. Sedle¢ko u Karlovych



http://www.cezdistribuce.cz/

Upozorfiujeme, Ze se Gast této plochy nachazi v aktivni zéné zaplavového izemi (AZZU). Dle § 67
vodniho zakona se v AZZU nesmi povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se
upravuje vodni tok, pfevadéji povodiové pritoky, provadgji opatfeni na ochranu pred povodnémi
nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro
jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni sraZkovych vod a dale nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém
Uzemi v katastralnich Uzemich vymezenych podle zakona €. 97/1996 Sbh., o ochrané chmele, ve
znéni pozdéjSich predpisl, za podminky, Ze souasné budou provedena takova opatfeni, Ze bude
minimalizovan vliv na povodiové pritoky; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni pravy, pokud
nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérd. V aktivni zoné je dale zakazano tézit nerosty a zeminu
zpGsobem zhorSujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorSujici odtok
povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty, zfizovat oploceni, zivé ploty a
jiné podobné pfekazky, zfizovat tabory, kempy a jind doCasna ubytovaci zafizeni; to neplati pro
zfizovani taborll sestavajicich pouze ze stand, které byly pfed stanovenim aktivni zony
zaplavového Uzemi v tomto misté zfizovany a které lze v pfipadé povodiiového nebezpedi
neprodlené odstranit.

Vzhledem k vy$e uvedenému nebude mozno, i pres &astetné vymezovani plochy bydleni, v AZZU
realizovat stavby, které jsou v rozporu s § 67 vodniho zakona.

Predmétem vyjadreni je navrh UP Semnice. UP zasahuje do zaplavového Uzemi Ohte a
Luginského potoka. Jedna se o aktualizaci UP, ktera byla projednavana v roce 2023, dochazi k
pfechodu na novy standart.

Podklady ke stanovisku: UP Semnice, Ing. arch. Jan Kosik.

HGR: 6120. CHP: 1-13-02-0420. Vodni Gtvar povrchovych vod: OHL_0500, Ohte od toku Tepla po
tok Bystfice.

Var v ¢asti Muzikov z funkéni plochy bydleni venkovské
(BV) na plochu rekreace individualni (RI) - viz zakres
nize

.‘éﬁl e LS .

- ostatni vymezované ¢&asti ploch (bydleni) v Muzikové
jsou bez pfipominek

UP  Semnice aktivni  zénu

- névrh )
zaplavového uzemi toku Ohfe (dale jen ,AZZU") dle
platnych UAP ORP Karlovy Vary.

respektuje

3.

Povodi Ohfe, s.p.
Bezru€ova €.p. 4219,
430 03 Chomutov

POH/24460/2025-2/032100
ze dne 11.06.2025
doruéeno dne 11.06.2025

5884/SU/25

Uzemni plan (UP, zména, UPN) Semnice

K Vasi zadosti o vyjadreni k vySe uvedené akci ze dne 3. Cervna 2025, kterou jsme obdrzeli
elektronickou formou dne 4. &ervna 2025, Vam sdélujeme nase stanovisko, které plati dva roky
ode dne vydani.

V rédmci spole¢ného jednani a vefejného projednani byly zohlednény nade pfipominky ze
stanoviska zn.: POH/57494/2024-2/032100, p. p. &. 285/1 z plochy bydleni venkovské (BV) —
plocha rekreace individualni (RI).

S navrhem tzemniho planu Semnice, souhlasime bez pfipominek.

Povodi Ohfe s.p. je v souladu s ustanovenim § 42
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zékon ve
znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen novy stavebni zakon)
zaznamenan v seznamu opravnénych investord, ktery
vede a spravuje ministerstvo skrze Nérodni geoportal
uzemniho plénovani a je opravnén uplatriovat pfipominky.

Podani proto bylo posouzeno jako pfipominka.
Souhlas - bez pfipominek

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a vefejném projednani

Stranka | 2




4. MUDr. Pavel Jech
Semnice ¢.p. 68
362 72 Semnice
nar. 28.09.1967

ze dne 14.01.2025
doruéeno dne 14.01.2025

&, 373/SU125

obsah pfipominky a jeji odivodnéni:

Vézeni,

obracim se na Vas s zadosti tykajici se parcely &. 452/1 v k.0. Semnice, kterou viastnim.

Dle navrhu souc¢asného uzemniho planu je ¢ast této parcely vedena jako BV - Z.1BD. Jedna se o
Cast této parcely nachazejici se vedle komunikace, ktera je na pfilozeném obrazku oznacena
Cislem 1.

Chtél bych Vas s Uctou pozadat o doplnéni jesté jedné casti parcely ¢. 452/1 v k.U. Semnice do
kategorie BV. Tato ¢ast je na pfiloZzeném obrazku oznacena Cislem 2.

Pokud by tato moZnost nebyla schvalena, Zadam o zvazeni prohozeni kategorizace BV — Z.1BD,
tedy vymény oznacené Casti parcely &. 1 za Cast parcely €. 2, jak je uvedeno na pfilozeném
obrazku.

Dékuiji mnohokrat za Va$e posouzeni a ¢as, ktery zadosti vénuijete.

S Uctou

MUDr. Pavel Jech

vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou:

45217

Pfipomince se nevyhovuje

Oddvodnéni;

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani

je zadost o:

a) doplnéni dalsi ¢asti pozemku p.&. 452/1 v k.u. Semnice
do plochy bydleni venkovského — BV (BV - Z.1BD) dle
pfilozeného zakresu;

b) prohozeni plochy bydleni venkovského — BV (BV -
Z1BD) do jiné Casti pozemkové p.C. 452/1 v k.U.
Semnice dle pfilozeného zékresu

Vyhodnoceni ad a)

Pofizovatel ve spoluprédci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku podle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®). Na zakladé
usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,
pfijatého pod usnesenim ¢&. 5.1.1/27/25, doSlo k dohodé
o nerozsifeni plochy bydleni venkovského - BV (BV -
Z.1BD) o dal3i &ast pozemku parc. €. 452/1 v katastralnim
tzemi Semnice.

Vyhodnoceni ad b)
Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku podle § 98 odst. 2 zakona

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a vefejném projednani
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€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,novy stavebni zakon“). Na zakladé
usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,
pfijatého pod usnesenim ¢&. 5.1.2/27/25, doslo k dohodé
o neschvaleni navrhu na Upravu vymezeni plochy bydleni
venkovského - BV (Z.1BD) do jiné Casti pozemku parc.
&. 452/1 v katastralnim Uzemi Semnice dle pfilozeného
zakresu.

Na zakladé usneseni Zastupitelstra obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Mé& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

5. Jifi Koci
Sedlecko €.p. 56
362 72 Semnice
nar. 12.11.1961

a

Katefina KocCi

Sedledko €.p. 56
362 72 Semnice
nar. 05.01.1966

ze dne 13.01.2025
doruéeno dne 14.01.2025

&,j. 374/S0/25

obsah pfipominky a jeji odivodnéni:

Dobry den, vazeni,

obracime se na Vas s prosbou ohledné parcely ¢. 754 v Sedlecku u Karlovych Var (Kéd:
21921340010), ktera je ve vlastnictvi SIM.

Dle navrhu sou€asného Uzemniho planu neni parcela vedena jako stavebni (kategorie BV -
bydleni venkovské) z diivodu nizké pfistupnosti pozemku od pozemni komunikace. Nedavno bylo
majitelem sousedni parcely (p.€. 761), Statek Bor ZEOS, respektive s hlavnim jednatelem statku
p. Matéju, uzavieno vécné bfemeno J. Ko€im ohledné pfistupu z pozemni komunikace (p.¢. 762).
Vécné bfemeno chlize a jizdy se tyka Uzemi ve tvaru L pozemku 761 objimajici kyZzeny pozemek
754 a je zaneseno do katastru nemovitosti.

S panem Zdenkem Matéjl jsem se seSel 7.12.2024 u pozemku 754, a nic proti naSemu zaméru
(vystavbu rodinného domu mého syna MDDr. Jan Koéi (r.¢. 9806251950, adresa Sedlecko 56,
36272 Semnice) nenamital a s pristupem k pozemku 754 pres pozemek 761 od pozemni
komunikace souhlasil. Zaroverfi jsem byl informovan ohledné strouhy na pozemku 761.

Chtéli bychom Vas se vSi uctou pozadat, zda by cela parcela 754 mohla byt v ramci Uprav
Gzemniho planu obce Semnice vedena jako stavebni — tedy zahrnuta do BV — BYDLENI
VENKOVSKE. Syn nyni plisobi pracovné v Praze i v Karlovych Varech, ale radi by se s pfitelkyni
usadili pravé v Karlovarském kraji, ktery je pro oba domovem. Proto by na zminéném pozemku
754 radi postavili dim pro svou budouci rodinu. Syn MDDr. Jan Ko¢i je rodak ze Sedlec¢ka, ma
obec a jeji okoli moc rad, pravidelné obec navstévuje a byl by jesté radéji, kdyby mohla
obec Semnice byt do budoucna jeho domovem.

Dé&kuji mnohokréat za vyslySeni

S uctivym pozdravem Jifi Ko€i, Katefina KoGi

vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou:

Pfipomince se vyhovuje ¢astecné

Oduvodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je zadost o zafazeni pozemku p.C. 754 v k.u. Sedlecko
u Karlovych Var do plochy bydleni venkovského — BV do
navrhu UP Semnice.

Uvedeny pozemek p.6. 754 v k.. Sedle¢ko u Karlovych
Var navazuje na vymezené stabilizované Uzemi plochy
bydleni venkovského — BV z navrhu UP Semnice a vhodné
dopliiuje vhodné vymezené zastavéné Uzemi. V katastru
nemovitosti, jsou tyto pozemky zafazeny do kategorie
ostatni plocha.

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a veFejném projednani
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- celéd parcela €. 754, k.0. Sedlecko u Karlovych Var

- kopie vécného bremene ¢&. 385-3195/20230 k.U. Sedle¢ko u Karlovych Vari

Obr. 1 - Viyznaceni pozemku p.é. 754 v k.0. Sedlecko u KV nad
Ortofotomapou

m i

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmu
navrhovat takova feSeni, ktera pfispivaji k optimainimu
prostorovému i funk&nimu vyuZiti. V rdmci vyhodnoceni
vysledk(i vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
Semnice bylo posouzeno, 7e pfipomince Ize &asteéné
vyhovét, a to za prfedpokladu, ze dotéeny pozemek bude
upraven (ofiznut) podle hranice Il. tfidy bonitovanych
plidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a vefejném projednani
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Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
pfedpisti (dale jen novy stavebni zakon) a na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28.07.2025
pod usnesenim ¢&. 5.2/27/25 doSlo k dohodé o zafazeni
&asti pozemku p. &. 754 v k.0. Semnice do plochy bydleni
venkovského — BV v navrhu UP Semnice, za podminky,
Ze plocha bude vymezena pouze do hranice II. tridy
BPEJ.

Na zakladé usneseni Zastupitelstra obce Semnice
C. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 zékona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Mé& pouze formalni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

6. Vaclav Hridel
Bydlinského ¢.p. 592,

391 01 Sezimovo Usti

nar. 25.09.1970

ze dne 13.01.2025
doruéeno dne 14.01.2025

&,j. 375/SU/25

obsah pfipominky a jeji odivodnéni:

Nesouhlasim s navrhem Uzemniho rozhodnuti, tykajiciho se parcely Cislo 1444, katastralni Uzemi
Semnice, ve kterém je pro bydleni venkovského typu oznatena podstatné mensi &ast tohoto
pozemku oproti pfedchozimu Uzemnimu planu. Tim doSlo ke sniZeni hodnoty mého pozemku a
zarovel k znemoznéni vystavby mnou zamyslené stavby rodinného domu se zazemim. Proto
pozaduji vymezit pozemek, parcelni &islo 1444, katastralni izemi Semnice, jako pozemek uréeny
pro bydleni venkovského typu (BV) a to do vzdalenosti minimalné 70 metrli od hranice sousedniho
pozemku, parcelni ¢islo 24/1 (soubéZné s hranici komunikace, parcelni &islo 1443).

vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou:

Katastralni Gzemi: Semnice; parcelni ¢islo: 1444
Vlyznadeni plochy pro bydleni venkovského typu (BV) v navrhovaném UP na parcele ¢. 1444:

Pfipomince se vyhovuje ¢astecné

Oduvodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Zze podstatou podani
je zadost o zafazeni pozemku p.C. 1444 a Casti p.C. 1445
vk.u. Semnice do plochy bydleni venkovského — BV do
navrhu UP Semnice (dle pfilozeného zakresu) a to do
vzdalenosti minimainé 70 metrl od hranice sousedniho
pozemku, parcelni &islo 24/1 (soub&zné s hranici
komunikace, parcelm CIS|0 1443

/\/

ey s

Obr. 3 - Zakres rozsifeni plochy T.28m na pozemku p.C. 1444
a Cast p.¢. 1445 v k.u. Semnice

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a veFejném projednani
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a p_ozg_m‘ku,_ Rarcela C. 1444
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Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajma
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vdak bylo v ramci vyhodnoceni vysledk( vefejného
projednani navrhu UP Semnice vyhodnoceno, ze
pfipomince Ize v sou¢asné vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
pfedpisi (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28.07.2025
pod usnesenim & 5.3.1/27/25, doSlo k dohodé
0 neakceptovani navrhu na roz8ifeni plochy bydleni
venkovského — BV (BV - T.2Sm) zahrnujici pozemek
p.&. 1444 v k.u. Semnice smérem do vzdalenosti 70 m od
hranice sousedniho pozemku, parcelni &islo 24/1 v k.u.
Semnice.

Zastupitelstvo obce Semnice, na zéakladé usneseni
€. 5.3.2127125 ze dne 28.07.2025, navrhuje Upravu
vymezeni plochy bydleni venkovského - BV (BV -
T.2Sm) na pozemku parc. €. 1444 v katastralnim Gzemi
Semnice tak, aby byla zahrnuta ¢ast pozemku do
vzdalenosti 55 m od hranice sousedniho pozemku parc.
€. 24/1 v témze katastralnim Uzemi, v souladu s pfilozenym
zakresem zastupitelstva obce Semnice (viz nize).

Obr. 4 - Zakres rozsifeni plochy T.2Sm na pozemku p.C. 1444

v k0. Semnice tak, aby byla zahmuta &ast pozemku do
vzdalenosti 55 m od hranice sousedniho pozemku parc. €. 24/1
v témze katastralnim Uzemi dle zakresu ZO Semnice
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Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
C. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 zékona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
M& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

7. Vaclav Hridel
Bydlinského ¢.p. 592,
391 01 Sezimovo Usti
nar. 25.09.1970

ze dne 13.01.2025
doruéeno dne 14.01.2025

&, 376/SU/25

obsah pfipominky a jeji odGvodnéni:

Nesouhlasim s navrhem Uzemniho rozhodnuti, tykajiciho se parcely Cislo 1446, katastralni Uzemi
Semnice, ve kterém je plocha této parcely oznadena jako plocha smiSena krajinna vSeobecna
(MU). Pozaduji ¢ast parcely Gislo 1446, katastralni Gzemi Semnice oznacit jako plochu pro bydleni
venkovské (BV). Sousedni parcely jsou jiz oznaceny, jako parcely pro bydleni venkovského typu
(BV); (napf. parcela €. 1448), nebo parcela pro obfanskou vybavenost (OV); (parcela ¢. 1216).
Nevidim jediny dlivod, pro¢ by €ast parcely €. 1446 nemohla navazovat na toto okoli /viz grafické
vyznaCeni této Casti pozemku).

vymezeni uzemi dotéeného piipominkou:

Katastralni uzemi: Semnice; parcelni &islo: 1446
Vyznaceni plochy jako smiena krajinn vieobecna (MU) v navrhovaném UP na parcele ¢&. 1446:

Pozadavek o vymezeni Casti pozemku, parcela €. 1446 jako pozemek pro bydleni venkovského
typu (BV):

Pfipomince se vyhovuje éasteéné
Oduvodnéni:

Z obsahu podéni pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je zadost o zafazeni pozemku p.¢. 1446 v k.0. Semnice do
plochy bydleni venkovského — BV do navrhu UP Semnice
(dle pfilozeného zakresu).

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajma
navrhovat takova feSeni, ktera pfisp&ji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
véak bylo v ramci vyhodnoceni vysledkl vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, 7Ze
pfipomince v sou¢asné dobé lze vyhovét pouze astecné.
S ohledem na rozSifeni plochy BV — T.28m na pozemcich
p.6. 1444 v k.. Semnice (pfipominka pod bodem &. 33).
Bude pozemek p.¢. 1446 v k.. Semnice zafazen do plochy
ZZ - zelen zahradni a sadova. Navrh UP Semnice ve
svém funkénim wvyuziti plochy ZZ - zelefi zahradni
a sadova podminéné pfipousti vyuziti plochy pro skleniky,
altany a jezirka souvisejici s vyuzivanim a ddrzbou
zahrady a sadu.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28.07.2025,
pfijatého pod usnesenim ¢&. 5.3.3/27/25 doSlo k dohodé
nezafazeni pozemku p.&. 1446 v k.. Semnice do plochy
bydleni venkovského - BV, dle pfiloZeného z&kresu
k pfipomince. Zastupitelstvo obce Semnice navrhuje
zafazeni pozemku p.. 1446 vk.0. Semnice do funkéni
plochy ZZ — zelefi zahradni a sadovd, ¢imZ se zachovava
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stavajici charakter Uzemi a jeho vhodné vyuZiti v souladu
s koncepci rozvoje obce.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 zakona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
M& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

8. Tomas Volek
Viychodni €.p. 479/13
360 01 Karlovy Vary
nar. 28.10.1982

ze dne 14.01.2025
doruéeno dne 15.01.2025

&,j. 407/SU/25

Stejna pfipominka byla podana i u

obce  Semnice.  Obec tuto
pfipominku pfeposlala dne
15.1.2025 na Magistrat mésta

Karlovy Vary pod &.). 443/SU/25.

obsah pfipominky a jeji odGvodnéni:

Pozaduji vymezit ¢ast pozemku 707/2 dle pfilohy ,Muzikov 707_2 export.pdf‘ vyméry

1095,2 m? jako BV- BYDLENI VENKOVSKE, tedy plochu uréenou k zastavéni.

ZdGvodnéni:

V roce 2016 bylo pGvodnimi vlastniky pozemku 707 Miroslavou Volkovou a Bohumilem Volkem
pozadovano umisténi nového RD na tomto pozemku. Na zakladé usneseni ¢.12 zastupitelstva
obce Semnice ze dne 19.9.2016 (v pfiloze) bylo projednano a odsouhlaseno 5ti hlasy. Jelikoz z

pfi tvorb& nového UP k tomuto rozhodnuti piihlédnuto a mél byt pozemek zahrut do ploch pro
bydleni.

Plvodni pozemek 707 byl na zakladé geometrického planu rozdélen na pozemek 707/1 a 707/2.
Pozemek 707/2 jsme na zakladé kupni smlouvy nabyli se zdmérem stavby rodinného domu. Coz
by ném v sougasném stavu navrhu UP nebylo umoznéno.

Doplnim, ze jiz na tomto pozemku probéhl geologicky prizkum, kterym byly zjiStény vsakovaci
podminky a Unosnost pddy. Dale byl plvodnimi majiteli pozemku proveden zkuSebni vrt pro
zajisténi vody a byla vyprojektovana a dotéenymi organy odsouhlasena instalace individuaini
dCOV. V neposledni fadé byla zfizena elektro piipojka NN pfi budovani nového distribuéniho
vedeni a také vyprojektovana, projednana a dotCenymi organy odsouhlasena moznost pfistupu na
pozemek ze silnice 222 Upravou stavajiciho sjezdu (viz. pfiloha).

vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou:
Parcelni ¢islo: 707/2

Pfipomince se vyhovuje

Oduvodnéni:

Z obsahu podéni pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je zadost o zafazeni Casti pozemku p.6. 707/2 vk.0.
Sedlecko u Karlovych Var (dle pfilozeného zakresu) do
plochy bydleni venkovského — BV do navrhu UP Semnice.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajma
navrhovat takova feSeni, ktera pfisp&ji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vSak bylo v rémci vyhodnoceni vysledki vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, Ze
pfipomince vyhovét.

Uvedena &ast pozemku p.&. 707/2 v k.0. Semnice navazuje
na vymezené stabilizované Uzemi plochy bydleni
venkovského — BV znavrhu UP Semnice a vhodné
dopliuje  vymezené zastavéné Uzemi. V katastru
nemovitosti, je tento pozemek zafazen do kategorie trvaly
travni porost. Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad
uzemniho planovani a stavebni Ufad, jako vodopravni Ufad
vydal dne 15.11.2020 pod spis.zn. 13430/SU/20/PI
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Obec: Semnice [555614]

Katastralni (zemi: Sedle¢ko u Karlovych Var [762300]
Cislo LV: 453

Vyméra [m2]: 1914

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Vlastnické pravo: SJ Volek Tomas a Volkova Marcela Bc.

Muzikov 707/2

14.1.2025

Tomas Volek

1:500

zavazné stanovisko souhlas ke stavbé — Geologické prace.
) g i

Obr. 5 - Vyznaceni pozemku p.¢. 707/2 v k.0. Sedle¢ko u KV nad
Ortofotomapou

Obr. 6 - Viyznaceni pozemku p.€. 707/2 v k.0. Sedlecko u KV nad
navrhem UP Semnice

Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku podle § 98 odst. 2 z&kona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéSich
predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®). Na zakladé
usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,
pfijatého pod usnesenim ¢&. 5.4/27/25, doSlo k dohodé
0 zafazeni Casti pozemku parc. . 707/2 v katastralnim
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Uzemi Sedlecko u Karlovych Var (dle pfilozeného zakresu)
do plochy bydleni venkovského - BV v navrhu Uzemniho
planu Semnice.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 zékona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
M& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

9. Anna Sircova
Kostelni Stfimelice ¢.p. 76
Stfibrna Skalice
281 63 Kostelec nad Cernymi
lesy
nar. 21.11.1958

ze dne 16.01.2025
doruéeno dne 20.01.2025

&j. 531/SU125

Pfipominka €. 1 k tizemnimu planu obce Semnice

Nesouhlasim s nezarazenim ¢asti p.¢. 1287 (pfiloha &. 1) obce Semnice (555614) do plochy
bydleni venkovské, poZaduji vymezit ¢ast pozemku jako BV nebo SV.

Dne 30.1.2024 bylo schvaleno Usnesenim Zastupitelstva obce Semnice &islo 7/16/24 pofizeni
nového Gzemniho planu obce Semnice.

Dne 13.12.2024 byl vyvéSen navrh Gzemniho planu obce Semnice.

Domnivam se, Ze obec pfi tvorbé lizemniho planu zcela ignorovala zésady proporcionality. Mozna,
Ze se mylim, ale opravdu bedlivé sleduji Ufedni desku obce Semnice, ale nikde jsem nena$la
oznameni o zacatku a konci pfijmu Zadosti o zmény a zafazeni pozemk( do nové tvofeného
Uzemniho planu. Také, jsem nasla pouze jednu schvalenou Zadost zastupitelstvem. Jinak mnoho
Zadosti neschvalenych., véetné téch mych (pfiloha €. 2), pfesto se obec odkazuje v textové Casti
navrhu Gzemniho planu k tomu, Ze pozemky zafazené do pfislusnych kategorii byly zafazovany na
zakladé z&dosti a schvaleni ZO Semnice, dle mého néazoru se jedna diskriminaci.

Odtvodnéni k pfipomince ¢. 1

Parcelni &islo 1287, LV 442, katastralni Gizemi Semnice (762313), obec Semnice (555614)
Pfiméfenost

Omezeni mych vlastnickych prav a jinych prav ma byt pfiméfené cili, kterého mé byt dosaZeno.
Regulace vystavby by méla odpovidat konkrétnimu problému nebo hrozbé, jako je napfiklad
ochrana Zzivotniho prostfedi. Coz se dle mého nazoru v mém pfipadé nedéje.

Transparentnost

Na moji Zadost o divody, které vedly k zamitnuti mych Zadosti mi nebyly sdéleny (pfiloha ¢. 2).
Nikde v usnesenich ZO Semnice jsem nenasla zminky o projednavani a schvalovani Zadosti
majitel pozemkd, které zafazeny do pfislusnych ploch UP byly.

Nezbytnost a vyvazenost

Uzemni planovani by mélo brat v potaz zajmy viech stran, aby nedo$lo k nadmémému zatizeni
jedné strany a zvyhodiiovani jinych stran, coz se dle mého nazoru déje.

Diskriminace

Pfipomince €. 1 se nevyhovuje

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je zadost o zafazeni Casti pozemku parc. €. 1287 v k.0.
Semnice do plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské — BV do navrhu UP Semnice.

Rozsah zastavéného U(zemi a zastavitelné plochy jsou
vymezeny v souladu s § 116 stavebniho zakona
a v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani ve smyslu
§ 38 a § 39 stavebniho zakona, ve kterych je kladen dlraz
zejména na ochranu pfirody a krajiny jako podstatné slozky
Zivotniho prostfedi, na urCovani podminek pro hospodarné
vyuziti Uzemi a zajidtuje ochranu nezastavéného Uzemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury véetné vymezovani
zastavitelnych ploch s ohledem na moznosti rozvoje uzemi
a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Podatelka se odvolavé na z&sady proporcionality pfi tvorbé
tzemniho planu. Uzemni plan stanovuje, které plochy jsou
uréeny pro vystavbu a jaké cinnosti jsou na danych
plochach povoleny. Proporcionalni pfistup znamend, ze
mnozstvi zastavitelnych ploch a rozsah vystavby by mél
byt v souladu s realnymi potfebami rozvoje obce, ale také s
kapacitou infrastruktury (napf. dopravy, kanalizace,
Skolstvi) a ochrany Zivotniho prostiedi. Vzhledem ke
skutenosti, 7e podatelka podala na Obec Semnice 4
Zadosti 0 zménu vyuziti Uzemi svych pozemku. Témito
Zadostmi se dikladné zabyvalo zastupitelstvo obce
Semnice na svém 21. zasedani zastupitelstva konaného
dne 24.9.2024, kde tyto z&dosti zastupitelstvo obce
Semnice neschvalilo. Pod usnesenim & 4d/21/24 -
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N&$ pozemek mé idedlni polohu, pfistup, moznost napojeni na vodovodni fad, elektfinu, je tu
moznost rozsifeni i tak dostadujici komunikace, maijitelé sousednich pozemki také dlouhodobé
Zadaji o zafazeni do BV, neni v bonitni tfidé, ktera by nebyla vhodna k zastavéni, nebude
v pfipadé zafazeni do bydleni venkovského obtéZovat ostatni obyvatele pfi event. vystavbé i pfi
event. obyvani.

Pro srovnani byla v UP do SV zafazena plocha Z.2BD (pfiloha &. 3), pozemky byly v dobé tvorby
UP zcela bez pristupu, bez napojeni na 2,5 m Sirokou obecni cestu, kterd nevyhovuje ani
stavajicim obyvatell. Pozemky jsou v kopci nad vodarnou, v textové ¢asti stoji, Ze odpadni vody
budou fedeny individuainé COV a vsakem. Obci nevadi, ze budou COV a vsaky v blizkosti
vodarny a co ochranné pasmo? Pfistup na tuto plochu vznikl na obecnim pozemku p.¢. 452/4,
pfestoZze obec pozadovala projektovou dokumentaci, tak ta nebyla doloZzena jesté 4.11.2024,
pfesto byla pfistupové cesta na obecnim pozemku jiz 15.10.2024 skoro zrealizovana (mohu
dolozit). Dle mého nadzoru obec nadstandardné vychazela majiteldm vstfic. Majitelé téchto
pozemkl o zafazeni také zfejmé nezadali (nikde jsem nenaSla, mozna jsem Spatné hledala)
a zastupitelstvo neschvalovalo (téz jsem nena$la), viz. Pfiloha €. 10 (odpovéd €. 1) a presto byly
tyto pozemky do SV zafazeny. Obec upfednostnila pozemky s daleko hor$imi podminkami, coz je
dle mého nazoru diskriminaéni a netransparentni jednani. V minulosti plivodni obyvatelé moc
dobfe védéli, pro¢ stavét pouze na jedné Cast Beraniho Dvora, cesta tehdy i ted je zcela
nevyhovuijici, tak na jeden korisky povoz viz. pfiloha €. 4 — stard mapa. Zcela nechapu, pro¢ obec
preferuje vystavbu na zcela nevyhovujicim misté a nas-mdj pozemek a pozemky dalSich sousedu
taktéZ dlouhodobé Zadajicich o zafazeni do BV vyfazuje a dle mého nazoru nas diskriminuje.
Doplfujici otazka: Byl se pan architekt na Beranim Dvore podivat?

Obsah pfipominky je doplnén pfilohou &. 1,2,3,4

Pfipominka ¢. 2

Nesouhlasim s nezafazenim p.¢. 1390, LV 442, katastraini Gizemi Semnice (762313) do plochy TI-
technickd infrastruktura. Pozaduiji zafazeni do technické infrastruktury. Pfiloha €. 5

Oddvodnéni k pfipomince €. 2

Vlastnime soubor na sebe navazujicich pozemku (viz. pfiloha ¢. 6)

Jedna se o jediny mozny pfistup, jak se na naSe pozemky dostat a v budoucnu je obhospodarovat.
Obsah pfipominky je doplnén pfilohou €. 5,6

Pfipominka €. 3

Nesouhlasim s nezafazenim ¢asti p.c. 1196, IV 442, katastralni Uzemi Semnice (762318) obec
Semnice (555614) do BV. Zadam o zaFazeni &asti pozemku p.&. 1196 do BV, SV nebo RI. Pfiloha
¢.7

Odlivodnéni k pfipomince &. 3
P.¢. 1196, katastralni izemi Semnice (762318) obec Semnice, (555614)

Plvodné jsem uvazovala o Zadosti 0 zafazeni do RI, ale vzhledem k tomu, Ze obec deklarovala,
ze jiz nebude zafazovat zadné pozemky do R, (coz jak jsem Zjistila, neni tak docela pravdivé viz.
plocha Z8DU). Zadala jsem o zafazeni Casti p.¢. 1196 do BV, plochy bydleni venkovské. Nebylo

Zastupitelstvo obce Semnice neschvalilo zahrnuti &asti
pozemku p.¢. 1287 vk.0. Semnice jako plochy bydleni
venkovského typu (BV). Uzemni plan je nastrojem pro
regulaci vystavby a tedy i pravem na vyjadfeni jejiho prava
na samospravu a uvazeni v pfistupu k jejimu feSeni. Pravo
na samospravu je jednim ze zakladnich prav obce, ktera
rozhoduje o tom, jaky pfistup zvoli k regulaci vystavby.
V tomto pfipadé nejde pouze o technické aspekty, ale i o
jaky smér bude rozvoj obce sledovat. Samosprava miize
zvazit rizné faktory, jako jsou potfeby obyvatel, ochrana
Zivotniho prostfedi, dostupnost infrastruktury atd. Mistni
samosprava  (napf. obce, méstské rady nebo
zastupitelstva) ma pravo vyjadfovat svij nazor a
rozhodovat o podobé Uzemniho planu. To znamena, ze
samosprava muze ovlivnit rozhodnuti o tom, jak bude
Uzemni plan vypadat a jakym zpGsobem bude vystavba
regulovana.

Zastupitelstvo obce Semnice dne 30.1.2024 schvalilo pod
usnesenim ¢&. 6/16/24 pofizeni nového Uzemniho planu
Semnice. Pofizovatel na zakladé dorugeného usneseni
zpracoval navrh Zadani UP Semnice a vefejnou vyhlaskou
oznamil projednavani navrhu zadani UP Semnice. Vefejna
vyhladka byla zvefejnéna fadné od 7.5.2024 do 5.6.2024.
Ve I|h(té 30 dnd ode dne vyvéSeni ozndmeni o
projednavani na Ufedni desce mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. K uvedenému navrhu zadani UP Semnice
nebyly ze strany podatelky doruCeny z&dné pfipominky.
Pofizovatel projednal navrh zadani uzemniho plénu a na
zakladé uplatnénych poZadavkl( a podnétd ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vsouladu s § 47 odst. 4 a 5
stavebniho zakona upravil ndvrh zadani a pfedlozil jej ke
schvéleni zastupitelstvu obce, pro jejiz Uzemi je Uzemni
plan pofizovan. Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo na
svém fadném zasedani dne 28.6.2024 pod usnesenim
&. 8/20/24 navrh zadani UP obce Semnice. Nasledné byl
architektem zpracovan navrh UP Semnice, ktery byl fadné
projedndn na spoletném a vefejném projednani dne
13.1.2025. Vréamci schvaleného zadani UP Semnice
plijala obec Semnice zasady pro vymezovani novych
zastavitelnych ploch. Nové vymezované zastavitelné
plochy jsou v souladu s témito zasadami.
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nadm vyhovéno, pfestoze p.C. 1196 bezprostfedné sousedi se zastavénym Uzemim a s nasim
pozemkem p.C. 78/8, ktery je zafazen v RI, ale je pfili§ maly 125 m2, dlouhého, obdéinikového
tvaru, nez aby se na ném cokoliv dalo zrealizovat, proto jsme Zadaly o toto rozSifeni. Nebylo ndm
vyhovéno, proto timto Zadam o pfehodnoceni tohoto rozhodnuti tak, aby se zde dal postavit jeden
domek vesnického typu nebo tfeba jeden rekreacni objekt. Pfiloha €. 7

Obsah pfipominky doplnén pfilohou €. 7

Pfipominka ¢. 4

Zasadné nesouhlasim s vytvofenim biocentra LBC7 na p.¢. 1194 a p.€. 1195 a jejich zafazeni do
plochy NU pfirodni vSeobecné. Pozaduiji zafazeni p.€. 1194 do MU smiSené krajinné vSeobecné
ap.€. 1195 do AL, trvalé travni porosty, vzhledem tomu Ze se jedna o trvaly travni porost.
Oduvodnéni k pfipomince ¢. 4

Nase pozemky p.&. 1194, 1195, LV 442, katastralni Gzemi Semnice (762318), obec Semnice
(555614) nejsou vhodné pro zafazeni do biocentra LBC7. Nejedna se o pfirozené a clovékem
malo ovlivnéné i pozménéné ekosystémy, jedna se o zabedbanou zemédéiskou travni plochu.
Neni zfejmé, zda zde prevazuje vefejny zajem nad zajmy vlastnickymi (proporcionalita). K tomuto
mému tvrzeni dokladam prilohu €. 8 — historické letecké snimky., ze kterych je jasné patrné, ze se
nejedna o plvodni biotop, ale o zanedbanou zemédélskou travni plochu. Dne$ni hysterie
s ochranou kdejaké zanedbané meze je srovnatelna s hysterii pfi kolektivizaci a rozoravani mezi.
Pozemky jsou dlouhodob& pronajimané od roku 1993. V najemni smlouvé je uvedeno, Ze
najemce, coz je statek Zeos Bor po ukonéeni najmu pozemky vrati do plvodniho stavu, coz
znamena vymytit naletové deviny a kefe. TudiZ i z tohoto diivodu jsou tyto pozemky k zafazeni do
LBC7 zcela nevhodné. Navic jsou v blizkosti vhodnéj$i pozemky, které tam mize obec zaradit.
Z pfilohy €. 9 je zfejmé, ze tyto pozemky nejsou vhodné, nenavazuiji plynule na dalSi pozemky
zafazené do LBC7. Je zde ochranné pasmo elektrického vedeni. V blizké budoucnosti by také
mélo dojit k realizaci obecni cesty. TaktéZ se domnivam, Ze podklady, které by méla zajistit obec
pfed zafazenim do LBC jsou pfiliS obecného charakteru a dle mého nézoru nejsou dostatecné.
Viz. Pfiloha €. 10, odpovéd €. 5.

Obsah pfipominky je doplnén pfilohou €. 8, 9, 10

Na zastavitelnou plochu Z.2BD vymezenou v navrhu UP
Semnice, byl dne 2. 10. 2010 vydan Gzemni souhlas &,.
Spis.€.16/10 na akci ,oploceni, dfevéné kolny (4x) a kolna
pro zahradni techniku“ na pozemcich p.€.1128/2, 452/1,
452/13, 452/12, 452/18, 452/19 a 452117 v k.0. Semnice.

Z hlediska ochranného pasma vodarny konstatuje ufad
Uzemniho plédnovani, Ze na uvedenou stavbu se
nevymezuje Zadné ochranné pasmo z hlediska zékona
€. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon(
(dale jen ,vodni zakon®). Zadny predpis &i zakon neuklada
vymezit okolo vodarny ochranné pasmo, jelikoz se nejedna
0 zdroj podzemni nebo povrchové vody.

Diskriminace v Gzemnim planu mize nastat, pokud (izemni
plan nebo jeho aplikace vede k nerovnym,
neodlivodnénym nebo nespravedlivym rozdilim ve
zplsobu, jakym jsou urcité skupiny obyvatel nebo urcité
typy aktivit v Gzemi omezovany nebo preferovany. Uzemni
plan je zékladni nastroj pro rozvoj a organizaci Uzemi, a
mél by byt navrhovan a aplikovan spravedlivé a v souladu
s pravnimi pfedpisy. Vzhledem k dané skuteCnosti nelze
konstatovat, e by se zastupitelstvo obce Semnice
nezabyvalo fadné Zadostmi podatelky. Jak je patrno z
usneseni zastupitelstva ze dne 24.9.2024 pod usnesenim
¢. 4d/21/24 obce Semnice.

Uvedena &ast pozemku p.&. 1287 vk.i. Semnice se
nachazi zcela mimo intravilan obce Semnice (v soudasné
dob& mimo navrhované vymezené zastavéné Uzemi obce).
Intravilan je oblast, ktera je jiz zastavéna nebo planovana
k zastavéni, a zahrnuje Uzemi, kde jsou soustfedény
budovy, infrastruktura a daldi funkce. Mimo intravilan
(tedy v zastavitelnych plochach mimo intravilan) se
nachazeji plochy, které mohou byt vymezeny pro vystavbu,
ale jejich ur€eni musi byt citlivé k ochrané krajinného razu.
Z hlediska ochrany krajinného rézu dle § 12 Zakona o
ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,ZOPK*) neni vhodné
vymezovat dalSi separované zastavitelné plochy do volné
krajiny. Necitelnym vymezenim zastavitelné plochy mimo
stavajici zastavbu Beraniho dvora by doSlo k vyraznému
ovlivnéni vizualniho vzhledu krajiny, mozné naruSeni
tradiCnich krajinnych struktur, pohledovych a estetickych
hodnot a to vetné mistnich ekosystéml. Vymezovani
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novych ploch ve volné krajiné mimo zastavéné Uzemi obce
je v rozporu s pozadavky na udrZitelny rozvoj venkovskych
sidel. Tyto poZadavky jsou stanoveny v nadfazenych
Uzemné planovacich dokumentech a déle upfesnény v
platnych metodickych pokynech k tvorbé Uzemnich pland.
UdrZitelny rozvoj sidel pfedpoklada, Zze nové zastavitelné
plochy budou vymezovany pouze v pfimé navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi, a to v obcich, které disponuiji
odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturou.
Vymezovani ploch mimo tato pravidla mize vést k
nezadoucimu rozvolfiovani zastavby, narlistu narokd na
vefejnou infrastrukturu a ohrozeni krajinného razu. Uzemi
Beraniho dvora neni vybaveno vefejnou kanalizaéni siti.
Absence kanalizace vsidle pfedstavuje  zasadni
technickou prekazku na efektivni vyuZiti tzemi a udrzitelny
rozvoj. Vystavba na izolovanych parcelach €asto vede k
neplnénym nebo nevyuZitym zbytkovym prostorim mezi
jednotlivymi zénami. Tento roztrouSeny charakter rozvoje
mUze zvysit naklady na infrastrukturu a spravu, protoze je
nutné budovat a udrzovat infrastrukturu na mnoha
oddélenych mistech, misto aby byla soustfedéna do
funkénich celkd. Také to vede k neoptimalnimu vyuzivani
krajiny, kdy nékteré oblasti zlistavaji pod vyuzitim, zatimco
jiné jsou pretizeny rozptylenou vystavbou.

Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch je tfeba dodrzet
zésady ochrany zemédélského pldniho fondu a z nich
plynouci povinnosti pfi projektovéni Uzemné planovaci
dokumentace tj. § 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané
ZPF. Zdavodnéni novych zastavitelnych ploch musi
obsahovat Udaje a argumenty, které by pfesvédCivé
zdlvodnovaly navrzené feSeni ve vztahu k ochrané ZPF a
prokazovaly jeho nezbytnost pro potfeby obce. Navrh
Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s vySe
uvedenymi zakonnymi pozadavky a byl kladné projednan s
dotenym organem ochrany ZPF {j. s Krajskym ufadem
Karlovarského kraje, odborem Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi. Dal$i navySovani zastavitelnych ploch bez
prokazani jejich potieby je v rozporu s § 4 a 5 zékona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Krajsky Ufad jako organ statni spravy na useku ochrany
ZPF posoudil dne 20.01.2025 pod ¢.). KKI256/22/25 || KK-
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5451/25 dle § 13 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrang zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen ,zakon®) navrh UP Semnice
a konstatoval, Zze doslo k vyznamné redukci navrhovaného
zaboru ZPF, na 5,9032 ha. Zna¢na Cast zaboru ZPF je
pozadovana pro potfeby bydleni. Z dat Ceského
statistického ufadu vyplyva, Ze béhem poslednich 13
vzrostl poCet obyvatel z 567 na 685, cozZ je cca 10 obyvatel
za rok. Uzemni plan méa obecn& slouZit v ramci rozvoje
obce dlouhodobé a koncepéné. PFi celkovém zaboru
navrhovaném pro bydleni na ZPF se jednd o cca 32
bytovych jednotek. Vzhledem k celkové projekci poptavky
na 15 let je poCitano s 41 bytovymi jednotkami. | pres
znadnou redukci ploch pro bydleni UP Semnice navrhuje
plochy bydleni ve vy8i, kterd je v souCasné dobé
akceptovatelnd ale vzhledem kmoznému dal§imu
navrhovani ploch pro bydleni, by byla zna¢né pfevySena
bilance ZPF.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajma
navrhovat takova feSeni, ktera pfisp&ji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vSak bylo v rémci vyhodnoceni vysledkli vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, 7e
pfipomince nelze vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku podle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisd (dale jen ,novy stavebni zakon®). Na zakladé
usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,
pfijatého pod usnesenim ¢. 5.5.1/27/25, doSlo k dohodé o
nezafazeni Casti pozemku parc. €. 1287 v katastralnim
izemi Semnice (dle pfilozeného zakresu) do plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) v navrhu
Uzemniho planu Semnice.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
C. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 z&kona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni z&kon.
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Ma pouze forméini charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

Pfipomince €. 2 se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je zafazeni pozemku p.¢. 1390 v k.0. Semnice do plochy
technicka infrastruktura — TI.

Zafazeni pozemku p.&. 1390 v k.u. Semnice do plochy
technické infrastruktury neni nutné, nebot pfes pozemek s
vymezenim plochy s RZV MU - smiSené krajinné
v§eobecné je mozny bezkonflikini pfistup do zminénych
pozemku viastnika. Sjezd na pozemky mlZe byt situovan
z hlediska terénni konfigurace, ale jinak neni omezen. Dle
pfipustného vyuziti plochy MU - smiSené krajinné
vSeobecné Ize umistovat stavby, zafizeni ajina opatfeni
vsouladu s§122 odst. 1 SZ vyjma bodi c), h)
a hygienickych  zafizeni, ekologickych a informaénich
center dle bodu g).

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajma
navrhovat takova feSeni, ktera pfisp&ji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vSak bylo v ramci vyhodnoceni vysledki vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, Ze
pfipomince nelze vyhovét.

Pofizovatel ve spoluprédci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku podle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®). Na zakladé
usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,
pfijatého pod usnesenim €. 5.5.2/27/25, do8lo k dohodé o
nezafazeni pozemku parc. €. 1390 v katastralnim Gzemi
Semnice (dle pfilozeného zakresu) do plochy technické
infrastruktury - Tl v navrhu Uzemniho planu Semnice.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
C. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 z&kona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
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Ma pouze forméini charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

Pfipomince €. 3 se nevyhovuje

Odivodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je zadost o zafazeni Casti pozemku parc. ¢. 1196 v k.0.
Semnice do plochy BV — bydleni venkovské, SV — smigené
obytné venkovské nebo RI — rekreace individualni do
navrhu UP Semnice dle piilozeného zakresu.

15:52 @
wee

X & www.semnice.cz ] o

« I~ o)
Obr. 7 - navrh zakresu Casti pozemku parc. ¢. 1196 do BV, SV
nebo RI v k.. Semnice

Dle § 39 pism. a) stavebniho zakona je ukolem Uzemniho
planovani ve vefejném zajmu zjiStovat a posuzovat stav
Uzemi, jeho pfirodni, kultuni a civilizaCni hodnoty.
RozSifeni plochy pfedmétného funkéniho vyuziti BV, SV
nebo RI na ¢asti pozemku p.&. 1196 v k.0. Semnice je
z hlediska terénni konfigurace, ktera je jednim z kliGovych
prvkl pro efektivni a udrzitelné rozvrZeni vyuziti prostoru
nemozna. Terénni konfigurace z hlediska uzemniho planu
se tyka zpusobu, jakym je dané Uzemi rozvrzeno a
uspofadano v ramci geografickych a pfirodnich podminek,
coz ma vliv na rozhodovani pfi planovani a rozvoji Uzemi.
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Je to dllezZity aspekt, protoZe terénni podminky mohou
ovlivnit vhodnost ur€itych aktivit nebo staveb na konkrétnim
misté. Uvedena &ast pozemku se nachazi v misté, kde se
nenachdzi Zadna technicka infrastruktura. Vymezeni
pfedmétné C&asti pozemku nezaklada akceptovatelné
vstupni  podminky pro Géelné vymezeni zastavitelnych
ploch BV — bydleni venkovské, SV — smiSené obytné
venkovské nebo RI - rekreace individuélni

Obr. 8 - Panoramaticky snimek uvedené casti pozemku p.c. 1196
v k.. Semnice (zdroj: seznam.cz k 02/2025)

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmua
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vdak bylo v ramci vyhodnoceni vysledk( vefejného
projednani navrhu UP Semnice vyhodnoceno, ze
pfipomince nelze vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku podle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich
predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®). Na zakladé
usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,
pfijatého pod usnesenim ¢&. 5.5.3/27/25, doslo k dohodé
0 nezarazeni Casti pozemku parc. ¢. 1196 v katastralnim
tzemi Semnice (dle pfilozeného zakresu) do ploch BV —
bydleni venkovské, SV — smiSené obytné venkovské nebo
Rl - rekreace individuaini v navrhu Uzemniho planu
Semnice.

Na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 z&kona €. 128/2000 Sb.,
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0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
M& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

Pripomince €. 4 se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je nesouhlas se zafazenim pozemki p. ¢. 1194 a 1195
v k.u. Semnice do plochy pfirodni véeobecné (NU) a z
vymezenim LBC.7 — Vlomech véetné zmény funkéniho
vyuziti pozemku p.€. 1194 z plochy NU - plochy pfirodni
vSeobecné na plochy MU - plochy smiSené krajinné
vSeobecné a pozemek p.¢. 1195 z plochy NU - plochy
pfirodni vSeobecné na plochu AL - trvalé travni porosty.

Uzemni systém ekologické stability predstavuje z hlediska
Uzemniho planovani limit vyuziti GUzemi a jeden
zvyznamnych Okoli kfeSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci. Podstatou USES je vymezeni sité pfirodé
blizkych ploch pfi respektovani teoretickych vychodisek
vymezovani USES (pfirodovédna vychodiska, funkéni a
prostorova optimalizace) tak, aby byla zachovana
ekologicka stabilita a biologickad rozmanitost Uzemi. P¥i
zapracovani USES do Gzemniho planu obecné plati, Ze
USES musi tvofit uceleny a provazany systém ve véech
arovnich (bez nesouladd na stycich spravnich Uzemi, na
stycich prvki USES riizného vyznamu, atd.).

Vlastni vymezovani USES je projekéni &innosti.
Ministerstvem Zivotniho prostfedi byla zavedena profese
autorizovanych projektantll Uzemnich systém( ekologické
stability. Tito autorizovani projektanti, jejichz seznam
spravuje Ceska komora architektli, jsou opravnéni
zpracovavat ndvrhy vymezeni Uzemniho systému
ekologicke stability, které pak na zakladé zakonem danych
kompetenci schvaluji pfislusné organy statni spravy
(zejména organy ochrany pfirody).

Pfi navrhu sité Uzemniho systému ekologické stability je
postupovano dle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
pfirody a krajiny a vyhlaSky €. 395/1992 Sb., kterou se
provadéji nékterad ustanoveni zakona o ochrané pfirody
a krajiny a dalSich metodickych materiald. Dle § 1 vyhlaSky
€. 395/1992 Sb., je biocentrum biotop nebo soubor biotopil
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v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou
existenci pfirozeného ¢&i pozménéného, avSak pfirodé
blizkého ekosystému.

Cilem Uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob,
zajmy na rozvoji Gzemi a ochrané pirody. Uzemni plan
mlZe byt sice nékterymi subjekty vniman jako negativni
zasah poSkozujici jejich osobni zajmy, pfesto v urcitych
pfipadech musi vefejny zdjem pfevazit nad zajmem
soukromym.

Lokélni biocentrum ¢. 7 (dale jen LBC.7) vychazi ze
schvélenych Komplexnich pozemkovych Uprav
v k.. Semnice (dale jen ,KPU Semnice®) zapsanych do
katastru nemovitosti k 1.10.2013. Na zakladé metodického
navodu ,Koordinace tzemnich plani a pozemkovych
Uprav* Ministerstva pro mistni rozvoj CR z roku 2015, fesi
pozemkové Upravy nezastavéné Uzemi na Urovni
vlastnickych parcel. Parcely se jimi prostorové a funkéné
sceluji nebo déli, zajiStuje se pfistup na pozemky a fesi se
vlastnické vztahy. Soucasné se v pozemkovych Upravach
navrhuji a realizuji zafizeni pro zlepSeni Zvotniho
prostfedi, ochranu a zOrodnéni pldniho  fondu,
vodohospodaiskd opatfeni a opatfeni ke zvySeni
ekologické stability krajiny.

Dle § 2 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach
a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona €. 229/1991
Sb., o Udpravé vlastnickych vztahd k pidé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu,
slouzi vysledky pozemkovych (prav pro obnovu
katastrélniho operétu a jako neopomenutelny podklad pro
Uzemni planovani.

Dle § 9 odst. 15 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych
Upravach a pozemkovych (fadech a o zméné zakona €.
229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahll k pidé a
jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich
predpisd, musi byt Plan spole¢nych zafizeni v souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni
takovych podminek rozvoje plochy zahmujici pozemky v
jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho
soukromopravnim  zajmim, nebot cilem Uzemniho
planovani je dosahnout zajisténi pfedpokladi pro
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udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 38 odst. 2 stavebniho zakona).
Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem vefejnym, kdy ve vefejném
zajmu je zde nutné chrénit pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, jak uzemnimu planovani uklada
§ 38 odst. 4 stavebniho z&kona, mezi které spada i prvky
Uzemniho systému ekologické stability.

Dle evidence katastru nemovitosti je pozemek p.¢. 1194
vk.i. Semnice zafazen jakozto druh pozemku ostatni
plocha — neplodna plda a pozemek p.6. 1195 jakozto
trvaly travni porost. Z uvedeného hlediska budou uvedené
pozemky ponechany v ploSe NP — plochy pfirodni.
Pozemky parc. €. 1194 a 1195 dotéené pfipominkou jsou
navrhem Gzemniho planu Semnice vymezeny NU — plochy
pfirodni vSeobecné, které jsou soucasti uzemniho systému
ekologické stability (USES), navrzeného lokalniho
biokoridoru LBC.7. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil danou pfipominku podle § 98 odst.
2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,novy stavebni zakon“). Na
zakladé usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne
28.7. 2025, pfijatého pod usnesenim &. 5.5.4/27/25, dolo
k dohodé, Zze v rdmci udrzeni ekologické stability uzemi
a schvalenych pozemkovych Uprav v katastralnim uzemi
Semnice budou pozemky parc. &. 1194 a 1195 ponechany
v navrhu Uzemniho planu Semnice v navrzeném LBC.7,
véetné funkéniho vyuZiti NU - plochy pfirodni v8eobecné.
Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
¢. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
M& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

10. Bohumil Volek
Sedlecko €.p. 35
362 72 Semnice - Sedle¢ko
nar. 21.10.1946

Obsah pfipominky a jeji odivodnéni

Jako majitelé pozemku 344/1 Bohumil Volek a Miroslava Volkovd nesouhlasime s navrhem
tzemniho planu Obce Semnice se zménou druhu pozemku 344/1 z pavodniho zemédélsky fond
na navrhované bydleni venkovske.

Pfipomince se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Z obsahu podéni pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je Zadost o zafazeni pozemku p.¢. 344/1 v k.u. Sedle¢ko u
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a
Miroslava Volkova
Sedlecko €.p. 35

362 72 Semnice - Sedle¢ko
nar. 21.08.1952

ze dne 19.01.2025
doruéeno dne 20.01.2025

&,j. 570/SU/25

Karlovych Var do plochy zemédélského plidniho fondu do
navrhu UP Semnice.

Nasledn& dne 27.1.2025 pod &j. 807/SU/25, obdrzel
pofizovatel zpétvzeti pfipominky ze dne 20.01.2025 pod
¢.j. 570/SUI25.

11. Bohumil Volek
Sedlecko €.p. 35
362 72 Semnice - Sedle¢ko
nar. 21.10.1946

a

Miroslava Volkova
Sedlecko €.p. 35

362 72 Semnice - Sedlegko
nar. 21.08.1952

ze dne 24.01.2025
doruéeno dne 27.01.2025

&,j. 807/SU/25

Zadost o zpétvzeti pfipominky k navrhu UP Semnice ze dne 20.1.2025 pod &.j. 570/SU/25.
Podava: Bohumil Volek a Miroslava Volkova
Sedlecko 35, 24.1.2025

Pfipomince se vyhovuje
Oduvodnéni:

Zobsahu vyplyva zpétvzeti pfipominky k navrhu upP
Semnice ze dne 20.01.2025 pod ¢.j. 570/SU/25.

12. Hana Svejdarova
Sedledko €.p. 51
362 72 Semnice - Sedletko
nar. 16.05.1961

a
Zdenék Svejdar
Sedledko €.p. 51

362 72 Semnice - Sedle¢ko
nar. 29.08.1956

ze dne 13.01.2025
doruéeno dne 20.01.2025

&,j. 586/SU/25

Pfipominka proti navrhu uzemniho planu v obci Sedlecko

Podavam pfipominku proti navrhu Gzemniho planu Semnice v k.0. Sedle¢ko, konkrétné se tyka
pozemku s parcelnim Cislem 730, nachazejiciho se v katastralnim Uzemi Sedle¢ko u Karlovych
Var.

Tento pozemek byl pofizen z majetku obce s pfihlédnutim ke strategickému planu obce z roku
2006, ktery byl plvodné urcen jako stavebni z plivodniho navrhu Gzemniho planu. V ramci
planovani se pocitalo s vystavbou byt pro seniory, coz je projekt, ktery ma pro nasi komunitu
zasadni vyznam. S ohledem na starnouci populaci a rostouci potfebu dostupného bydleni pro
seniory je realizace tohoto projektu nejen Zadouci, ale i nezbytna.

Na projekt byly jiZz zpracovany studie a v souCasné dobé se pfipravuje stavebni projekt, ale
doposud nebylo vydano stavebni povoleni. Pfiprava této vystavby si vyZ&dala znaéné finanéni
prostfedky, a proto je pro nas klicové, aby byl Uzemni plan dodrzen a aby se vystavba mohla
uskutecnit.

Zadam Vas o pedlivé zvazeni této pfipominky a o vyhovéni naSemu pozadavku na zachovani
stavebniho ureni tohoto pozemku, které zahrnuje ob¢anskou vybavenost. Véfime, ze realizace
tohoto projektu prispéje k rozvoji obce a zlepsi kvalitu zivota jejich obyvatel.

Pfipomince se vyhovuje éastec¢né

Oduvodnéni:

Z obsahu podéni pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je zadost o zafazeni pozemku p.¢. 730 v k.u. Sedle¢ko
u Karlovych Var do plochy ob&anského vybaveni - OV, na
kterych by bylo mozné realizovat vystavbu bytl pro
seniory.

Uvedeny pozemek p.C. 730 v k.U. Sedlecko je souCasti
velké plochy pozemku, pro které bylo vydano Stavebnim
Ufadem Kyselka dne 1. 4. 2009 (nabyti prévni moci
4.4.2009) pod ¢&.j. Spis.€.417/06-2d rozhodnuti o umisténi
stavby:

JInZenyrské sité pro 21 rodinnych domd: splaskova
kanalizace, de$tova kanalizace, zdroje vody - vrtané
studny HV 101, HV 102" vodojem, vodovod, trafostanice,
silnoproud, verejné osvétleni, slaboproud, telekomunikacni
rozvody, Uprava stavajici COV, komunikace, zpevnéné
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plochy, objekt udrZby, stavenistni najezd, na pozemcich ¢.
30/22, 30/23, 14/6, 34/1, 462, 36/1, 49/4, 38/4, 40, 133/1,
133/22, 133/3, 137/1, 227/1, 133/12, 133/15, 467, 138/4,
138/5, 468/1, 214, 215/1, 215/8, 215/9, 215/11 v obci
Semnice, ¢ast Sedlecko v k.i. Sedlecko u Karlovych Var.
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Obr. 9 - Vyznaleni pozemkd dle rozhodnuti o umisténi pod
¢.j. spis.C. 417/06-2d dle katastru nemovitosti z roku 2012
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Obr. 10 - Aktualni katastraini mapa

V rémci uvedené stavebni akce bylo postupovéno v
souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, coz dokl&da i
vydani pfisludnych spravnich rozhodnuti. Dne 27. 9. 2010
bylo pro dany zdmér vydano stavebni povoleni, na jehoz
zakladé doSlo k realizaci Casti planované technické
infrastruktury. Nasledné byl pfisluSnym stavebnim ufadem
vydan kolaudaéni souhlas ze dne 21. 1. 2022, ktery se
vztahuje na stavbu vodovodu mezi vrty, &imZ bylo
potvrzeno, Ze stavba byla provedena v souladu s vydanym
povolenim a je zplsobild k Fadnému uzivani. Dale byl dne
16. 5. 2022 vydan kolaudacni souhlas pro vrty HV 101 a
HV 102, ¢imZz byla zavréena dalsi faze realizace
technického zazemi potfebného pro funkéni napojeni
planované obytné zastavby. Tato skuteCnost doklada, ze
na Uzemi jiz doSlo k faktické realizaci Casti zdméru, a
vytvafi tak prévni a fakticky zaklad pro posouzeni ndvazné
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vystavby v kontextu Uzemné planovaci dokumentace.

Vzhledem k tomu, ze na zakladé predchoziho spravniho
rozhodnuti jiz doSlo k realizaci nékterych stavebnich
objektl, které tvofi soucast Sir§iho investi¢niho zaméru na
vystavbu rodinnych dom, Ize na tuto skuteCnost navéazat v
ramci pravni kontinuity. To znamend, Ze je mozné nadéle
vymezit na dotCenych pozemcich plochy, které mohou byt
realné vyuzity pro dalsi vystavbu rodinnych domd, a to i
bez toho, aby byli v tuto chvili jednoznaéné uréeni budouci
uzivatelé nebo vlastnici téchto nemovitosti.

Tato moznost ovSem neni bez podminek. | nadale plati, ze
veskeré dalsi vyuziti téchto pozemki a realizace novych
staveb musi probihat v souladu s pravidly stanovenymi
regulaénimi podminkami, které jsou soucasti vyrokové
gasti platného Uzemniho planu obce Semnice. Tyto
podminky urCuiji, za jakych konkrétnich okolnosti je mozné
stavebni €innost na daném Uzemi povolit a realizovat,
véetné pozadavkl na charakter zastavby, napojeni na
infrastrukturu, ¢i respektovani krajinného razu a dal$ich
urbanistickych limitd.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajma
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skuteCnost
vSak bylo v rémci vyhodnoceni vysledkli vefejného
projednani navrhu UP Semnice vyhodnoceno, ze
pfipomince Ize vyhovét pouze ¢astecné.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,
pfijattho pod usnesenim &  5.6.1/27/25, doslo
k neschvaleni zafazeni pozemku parc. ¢ 730
v katastralnim Uzemi Sedlecko u Karlovych Var do plochy
obganského vybaveni — OV v navrhu Uzemniho planu
Semnice.

Zastupitelstvo obce Semnice, na zakladé usneseni
€. 5.6.2127/25 ze dne 28.07.2025, navrhuje zafazeni
pozemku p.6. 730 vk.U0. Sedlecko u Karlovych Var do
plochy bydleni venkovského — BV do navrhu UP Semnice
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s podminkou jednotného vyuziti celé budouci plochy.
Podminkou zafazeni a vyuziti této plochy s RZV je
vystavba pouze rodinnych domd dle regulativd UP
Semnice v souladu s textem vy3e uvedeného rozhodnuti
0 umisténi stavby.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
Ma pouze formaini charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

/)

Obr. 11 - Vyznadeni pozemku p.¢ 730 v k.0. Sedle¢ko u KV

13. Vaclav Zeman Obsah piipominky a jeji odiivodnéni Pfipomince se vyhovuje
Lesov ¢.p. 170 Timto Zadam o zménu uzivani nize uvedenych pozemkd z druhu pozemku: Ostatni plocha, | Odiivodnéni:
360 01 Sadov zptsob vyuziti - jina plocha, na pozemek BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani

nar. 13.09.1972 Po predchozi konzultaci s vedenim obce zadam o zmeénu Uzemniho planu na BV (plocha k bydleni | je 7adost o zafazeni pozemki p.¢. 32212 a 1247/2 v k..

ze dne 22.01.2025 v rodinnych domech — venkovského typu). Zména je dilezita k naslednému vyuziti pozemka. Semnice do plochy bydleni venkovského — BV do navrhu
doruéeno dne 22.01.2025 Obec Semnice, katastralni tzemi Semnice parc. & 322/22 a parc. ¢. 1247/2, druh pozemku dle | UP Semnice.
8. 695/SUI25 katastru nemovitosti ostatni plocha vyméra 858 m2 a 203 m2. Uvedené pozemky p.¢. 322/2 a 1247/2 vk.i. Semnice

navazuji na vymezené stabilizované uzemi plochy bydleni
venkovského — BV znavrhu UP Semnice a vhodné
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dopliuji  vymezené zastavéné (zemi. V katastru
nemovitosti, jsou tyto pozemky zafazeny do kategorie
ostatni plocha.

E)

Obr. 12 - Vyznaceni pozemkd p.¢. 322/2 a 12472 v k.0. Semnice
nad Ortofotomapou

nad navrhem UP Semnice

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmu
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZziti. | pfes tuto skuteénost
vdak bylo v ramci vyhodnoceni vysledk( vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, Ze
pfipomince lIze v sou¢asné vyhovét.
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Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich
predpist (dale jen ,novy stavebni zakon“). Na zakladé
usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,
pfijatého pod usnesenim €. 5.7/27/25, doSlo k zarazeni
pozemkdl parc. &. 322/2 a 1247/2 v k.u. Semnice do plochy
bydleni venkovského — BV v navrhu Uzemniho planu
Semnice.

Na zakladé usneseni Zastupitelstra obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 zékona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Mé& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

14. FrantiSek Koubek
U Koupalisté ¢.p. 848/24
360 05 Karlovy Vary
nar. 17.02.1977

ze dne 22.01.2025
doruéeno dne 22.01.2025

&,. 699/SUI25

Obsah pfipominky a jeji odivodnéni
Dobry den, vazeni,

Obracime se na Vas s prosbou ohledné parcely ¢. 285/1 k.U. Sedleckou Karlovych Var(. Jsem

jediny vlastnik této parcely.

Z4dam o zahmuti ¢asti této parcely do kategorie BV, dle piilozeného nakresu. Dékuji

Pfipomince se nevyhovuje
Oddvodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je Zadost o zafazeni ¢asti pozemku p.6. 2851 vk.U.
Sedlecko u Karlovych Var (dle pfilozeného zékresu) do
plochy bydleni venkovského — BV do navrhu UP Semnice.

>

Obr. 14 - Pfilozeny zé&kres z pfipominky
Pofizovatel obdrzel dne 23.12.2024 pod
¢.j. POH/57494/2024-2/032100 pfipominku opravnéného
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investora Povodi Ohfe, s.p. kde je konstatovano, Ze
uvedend plocha BV na pozemku €. 285/1 v k.0. Sedlecko
u Karlovych Var se nachazi ve stanoveném zéplavovém
Uzemi Qoo @ Castetné zasahuje do vymezené aktivni zony
toku Ohfe z uvedeného hlediska nelze zahrnout uvedenou
¢ast pozemku (dle pfilozeného zakresu) do plochy bydleni
venkovského — BV. Zéplavové Uzemi je limitem vyuziti
Uzemi dle § 12 pism. r) z&kona ¢. 283/2021 Sb., novy
stavebni zakon a je definovan jako omezeni zmén v Uzemi
z dvodu ochrany vefejnych zajma, vyplyvajici z pravnich
pfedpisi, nebo stanovené na zakladé jinych pravnich
predpisd, nebo vyplyvajici z vlastnosti uzemi.

Obr. 15 - Vyznaeni pozemku p.¢. 28511 v k.0. Sedlecko
u KV v€etné vyznaceni AZZU a Q1oo toku Ohfe

Nadale opravnény investor pozaduje v navrhu UP Semnice
zménit pfedmétnou ¢&ast pozemku p.&. 285/1 vk.l.
Sedle¢ko u Karlovych Var z plochy bydleni venkovského —
BV na plochu rekreace individualni — Rl a to s ohledem na
skuteénost, ze Povodi Ohfe, s.p. z historického hlediska
eviduie na ¢asti p.p.6. 285/1 rekreaCni objekt, jehoz
vystavbu jiz vté dob& nedoporudovali, ale rozhodnuti
k uvedené stavbé Povodi Ohfe neeviduije.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmu
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZziti. | pfes tuto skuteénost
vSak bylo v ramci vyhodnoceni vysledkd vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, 7e
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pfipomince nelze vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich
pfedpisti (dale jen ,novy stavebni zakon“). Na zakladé
usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,
pfijatého pod usnesenim €. 5.8/27/25, doslo k nezarazeni
vyznaCené Casti pozemku parc. &. 285/1 v k.U. Sedlecko
u Karlovych Var do plochy bydleni venkovského — BV
v navrhu Uzemniho planu Semnice, a to s ohledem na
stanovisko opravnéného investora, Povodi Ohfe, s.p.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
¢. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,ndmitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Ma pouze formaini charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

15. Statek Bor Zeos, spol. s.r.o.
Bor ¢.p. 98,
360 01 Sadov — Bor
Jednatel: Ing. Viadimir Maté;jd
IC: 47714972

ze dne 23.01.2025
doruéeno dne 27.01.2025

&,j. 812/SU125

Obsah piipominky a jeji odlivodnéni

Zadame, aby pozemky parc. & 351/2, 351/5 a 351/6 k.u. Pulovice byly celé vymezeny v plose
vyroby zemédélskeé (VZ).

Uvedené pozemky pfiléhaji ke stavajicimu zemédélskému aredlu, jsou jiz z Easti k tomuto Ucelu
vyuzivany a zaroven by byla vhodné arondovana hranice intravilanu sidla.

Pripomince se vyhovuje
Oduvodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je zadost o zarazeni pozemkud p.¢. 351/2, 351/5 a 351/6
v k.. Pulovice do plochy vyroby zemédéliské — VZ do
navrhu UP Semnice.
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Obr. 16 - Pozemky p.¢. 351/2, 351/5 a 351/6 v k.u. Pulovice do
plochy vyroby zemédélské - VZ

Uvedené pozemky p.6. 351/2, 351/5 a 351/6 vKk.0.
Pulovice navazuje na funkéné vymezené stabilizované
uzemi plochy vyroby zemédglské — VZ z navrhu UP
Semnice a vhodné dopliiuje vymezené zastavéné Gzemi,
které pfiléha ke stavajicimu zemédélskému arealu v k.0.
Pulovice. Uvedené pozemky budou slouZit k zajisténi
zemédélské Cinnosti vramci stavajiciho zemédélského
arealu (napf. sildzni Zlaby, technické zazemi pro
zemédélsky areél apod.).

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmua
navrhovat takova feSeni, ktera pfisp&ji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vSak bylo v ramci vyhodnoceni vysledkd vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, Ze
pfipomince Ize vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®). Na zakladé
usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,
pfijatého pod usnesenim ¢&. 5.9.1/27/25, doSlo k zafazeni
pozemk parc. €. 351/2, 351/5 a 351/6 v k.u. Pulovice do
plochy vyroby zemé&délské — VZ v navrhu Uzemniho planu
Semnice.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
C. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 aZ 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 z&kona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Mé& pouze formalni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

16. Statek Bor Zeos, spol. s.r.o.
Bor ¢.p. 98,
360 01 Sadov — Bor
Jednatel: Ing. Vladimir Matéjli
IC: 47714972

Obsah pfipominky a jeji odlivodnéni

Z4dame, aby pozemky parc. &. 743, 744, 745, 746, 755, 756 a 757 k.0. Sedlecko u Karlovych Var
byly celé vymezeny v plode bydleni venkovského (BV).

Uvedené pozemky jsme koupili v r. 2015, kdy byly pro vystavbu (BV) ureny a tomu odpovidala i
jejich cena!

Pfipomince se vyhovuje

Oduvodnéni:

Z obsahu podéni pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je Zadost o zafazeni pozemku p.C. 743, 744, 745, 746, 755,
756 a 757 v k.0. Sedle¢ko u Karlovych Var plochy bydleni
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ze dne 23.01.2025
doruéeno dne 27.01.2025

&,j. 813/SU/25

Vroce 2022 byly zkolaudovany vrty (a vodovod) urené pro zasobovani pfedmétnych parcel
pitnou vodou.

V pfipadé, ze by pfedmétné pozemky byly z BV vyiaty, byly by zmafeny vSechny naSe dosud
vynalozené prostiedky.

Prilohy:

- Stavebni povoleni ze dne 27.9.2010 - inz. sité pro RD

- Kolaudaéni souhlas ze dne 21.1.2022 — vodovod mezi vrty

- Kolaudaéni souhlas ze dne 16.5.2022 — vrty HV 101 a HV 102

venkovského — BV do navrhu UP Semnice.

Uvedené pozemky p.C. 743, 744, 745, 746, 755, 756 a 757
v k.. Sedlecko jsou soucasti velké plochy pozemk(, pro
které bylo vydano Stavebnim ufadem Kyselka dne 1. 4.
2009 (nabyti pravni moci 4.4.2009) pod ¢.j. Spis.¢.417/06-
2d rozhodnuti o umisténi stavby:

JInZenyrské sité pro 21 rodinnych domu: splaskova
kanalizace, destova kanalizace, zdroje vody - vrtané
studny HV 101, HV 102" vodojem, vodovod, trafostanice,
silnoproud, verfejné osvétleni, slaboproud, telekomunikacni
rozvody, Uprava stavajici COV, komunikace, zpevnéné
plochy, objekt udrZby, stavenistni najezd, na pozemcich ¢.
30/22, 30/23, 14/6, 34/1, 462, 36/1, 49/4, 38/4, 40, 133/1,
133/22, 133/3, 137/1, 227/1, 133/12, 133/15, 467, 138/4,
138/5, 468/1, 214, 215/1, 215/8, 215/9, 215/11 v obci
Semnice, ¢ast Sedlecko v k.i. Sedlecko u Karlovych Var."
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Obr. 17 - VyznaCeni pozemk( dle rozhodnuti o umisténi pod
¢.j. spis.C. 417/06-2d dle katastru nemovitosti z roku 2012
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Obr. 18 - Aktualni katastraini mapa

V rémci uvedené stavebni akce bylo postupovano v
souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, coz doklada i
vydani pfisludnych spravnich rozhodnuti. Dne 27. 9. 2010
bylo pro dany z&mér vydano stavebni povoleni, na jehoZ
zakladé dodlo k realizaci Casti planované technické
infrastruktury. Nasledné byl pfisluSnym stavebnim Uradem
vydan kolaudaéni souhlas ze dne 21. 1. 2022, ktery se
vztahuje na stavbu vodovodu mezi vrty, &imZz bylo
potvrzeno, Ze stavba byla provedena v souladu s vydanym
povolenim a je zpusobild k fadnému uzivani. Dale byl dne
16. 5. 2022 vydan kolaudaéni souhlas pro vrty HV 101 a
HV 102, ¢imZz byla zavréena dalsi faze realizace
technického zé&zemi potfebného pro funkéni napojeni
planované obytné zastavby. Tato skutenost doklada, Ze
na Uzemi jiz doSlo k faktické realizaci Casti zdméru, a
vytvafi tak pravni a fakticky zaklad pro posouzeni navazné
vystavby v kontextu Uzemné planovaci dokumentace.

Vzhledem k tomu, ze na zakladé predchoziho spravniho
rozhodnuti jiz doSlo k realizaci nékterych stavebnich
objektd, které tvofi soucast SirSiho investi€niho zaméru na
vystavbu rodinnych domd, Ize na tuto skute¢nost navézat v

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a vefejném projednani

Strénka | 33




ramci pravni kontinuity. To znamend, Ze je mozné nadale
vymezit na dotéenych pozemcich plochy, které mohou byt
reainé vyuzity pro dalSi vystavbu rodinnych domd, a to i
bez toho, aby byli v tuto chvili jednoznacné uréeni budouci
uzivatelé nebo vlastnici téchto nemovitosti.

Tato moZnost ovSem neni bez podminek. | nadale plati, Ze
veSkeré dalsi vyuziti téchto pozemki a realizace novych
staveb musi probihat v souladu s pravidly stanovenymi
regulanimi podminkami, které jsou soucasti vyrokové
gasti platného Uzemniho planu obce Semnice. Tyto
podminky ur€uji, za jakych konkrétnich okolnosti je mozné
stavebni Cinnost na daném Uzemi povolit a realizovat,
véetné pozadavkl na charakter zastavby, napojeni na
infrastrukturu, &i respektovani krajinného rézu a dalSich
urbanistickych limitd.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmua
navrhovat takova feSeni, ktera pfisp&ji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vSak bylo v ramci vyhodnoceni vysledkd vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, 7e
pfipomince Ize vyhovét.

Pofizovatel ve spoluprédci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®). Na zakladé
usneseni Zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,
pfijatého pod usnesenim €. 5.9.2/27/25, do3lo k zafazeni
pozemk( parc. ¢. 743, 744, 745, 746, 755 a ¢asti pozemku
756 v k.U. Sedlecko u Karlovych Var do plochy bydleni
venkovského — BV v navrhu Uzemniho planu Semnice
s podminkou pro celou budouci plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Podminkou zafazeni a vyuZiti této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti (RZV) je vystavba vyhradné rodinnych
domd v souladu s regulativy UP Semnice as textem
rozhodnuti o umisténi stavby. Pozemek parc. &. 756 bude
ofiznut dle hranice II. tfidy BPEJ.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
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v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Mé& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah

Obr. 19 - Pozemky p.¢. 743, 744, 745, 746, 755 a Casti pozemku
756 v k.0. Sedlecko u Karlovych Var do plochy bydleni
venkovského — BV

17. Vladimir Matéju
Sedlecko €.p. 16
362 72 Semnice - Sedle¢ko
nar. 01.11.1946

a

Helena Matéjt

Sedlecko €.p. 16

362 72 Semnice - Sedle¢ko
nar. 14.04.1951

ze dne 23.01.2025
doruéeno dne 27.01.2025

&,j. 814/SUI25

Obsah pfipominky a jeji odivodnéni

Z4dam, aby pozemek parc. & 358 k.0. Sedle¢ko u Karlovych Var byl cely vymezen v plose
bydleni venkovské (BV).

Uvedeny pozemek tvofi funkéni celek se stavbou rodinného domu ¢&.p. 16.

Pfipomince se vyhovuje

Oduvodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je zadost o zafazeni pozemku p.6. 358 v k.u. Sedlecko
u Karlovych Var do plochy bydleni venkovského — BV do
navrhu UP Semnice.

Uvedeny pozemek p.¢. 358 v k.u. Sedle¢ko u Karlovych
Var navazuje na vymezené stabilizované Uzemi plochy
bydleni venkovského — BV z navrhu UP Semnice a vhodné
dopliuje vymezené zastavéné Uzemi. V katastru
nemovitosti, jsou tyto pozemky zafazeny do kategorie
zahrada. Uvedeny pozemek p.¢. 358 v k.u. Sedlecko
u Karlovych Var z¢asti zasahuje do Il tfidy BPEJ.
Z uvedeného hlediska bude dany pozemek p.¢. 358 v k.U.
Sedle¢ko u Karlovych Var dopinén o odivodnéni dané
plochy z hlediska ochrany ZPF.
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Obr. 20 - VyznaCeni pozemku p.6. 358 v k.u. Sedlecko u
Karlovych Var nad Ortofotomapou
2

Obr. 21 - Vyznaeni pozemku p.. 358 v k.. Sedlecko u
Karlovych Var nad navrhem UP Semnice véetné vyznaceni
hranice II. tfidy BPEJ

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmu
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuziti. | pfes tuto skuteénost
véak bylo v ramci vyhodnoceni vysledkd vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, Ze
pfipomince lIze vyhovét.

Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 z&kona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
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pfedpisti (dale jen novy stavebni zakon) a na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28.7.2025
pod usnesenim €. 5.10/27/25 doSlo k dohodé o zafazeni
Casti pozemku p. €. 358 v k.u. Sedle¢ko u Karlovych Var do
plochy bydleni venkovského — BV v navrhu UP Semnice za
pfedpokladu, doplnéni odlivodnéni této plochy z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF) do textové
&asti navrhu UP Semnice.

Na zakladé usneseni Zastupitelstra obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Ma pouze formalni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

18. Jana Koudelkova

Sedlecko €.p. 126
362 72 Semnice - Sedlecko
nar. 25.04.1984

a

Ing. et Ing. Zdenék Matéjl
Semnice ¢.p. 106

362 72 Semnice

nar. 27.03.1985

a

RNDr. Jan Matéja Ph.D.
Sedledko €.p. 6

362 72 Semnice - Sedlecko
nar. 18.05.1980

a
Ing. Vladimir Matéja
Sedleékp ¢.p. 66,
362 72 Semnice

nar. 04.10.1971

a

Michal Matéju

Sedlecko ¢.p. 65,
362 72 Semnice

Obsah piipominky a jeji odiivodnéni
Z4dém, aby pozemek parc. &. 47/2 k.. Semnice byl cely vymezen v plose bydleni venkovské
(BV).

Uvedeny pozemek tvofi funkéni celek se stavbou rodinného domu ¢€.p. 9.

Pfipomince se vyhovuje

Oduvodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je zadost o zafazeni pozemku p.¢. 47/2 v k.0. Semnice do
plochy bydleni venkovského — BV do navrhu UP Semnice.
Uvedeny pozemek p.¢. 47/2 v k.0. Semnice navazuje na
funkéné vymezené stabilizované Uzemi plochy bydleni
venkovského — BV z navrhu UP Semnice a vhodné
dopliiuje vymezené zastavéné Uzemi, které pfiléha ke
stavajicimu rodinnému domu na st. & 19 v k.0. Semnice.
Zamér neni v kolizi s urbannimi pozadavky. Pfedmétny
pozemek neni zatizen omezujicimi limity vyuziti Uzemi.
Uplatnéné pfipomince lze vyhovét z ddvodu zceleni
stavajicich ploch bydleni venkovské v dotCené lokalité.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze uvedeny pozemek se nachazi
pod spole¢nym oplocenim u stavajiciho rodinného domu. V
pfipadé tohoto pozadavku na zahrnuti pozemku do ploch
bydleni venkovské - BV se jedna pouze o predefinovani
funkce uvnitf zastavéného Uzemi. Zména nevyvolava
narok na nové zabory zemédélského pddniho fondu. V
katastru nemovitosti, jsou tyto pozemky zafazeny do
kategorie zahrada.

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a veFejném projednani

Stranka | 37




nar. 31.05.1974

ze dne 23.01.2025
doruceno dne 27.01.2025

&,j. 815/SUI25

Obr. 22 - Vyznadeni pozemku p.¢. 47/2 v k.0. Semnice nad
Ortofotomapou

Obr. 23 - VyznaCeni pozemku p.C. 472 v k.0. Semnice nad
navrhem UP Semnice

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmu
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
véak bylo v ramci vyhodnoceni vysledki vefejného
projednani ndvrhu UP  Semnice vyhodnoceno, Ze
pfipomince Ize vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sbh., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
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pfedpisti (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28.7.2025
pod usnesenim €. 5.11/27/25 doSlo k dohodé o zafazeni
pozemku p. & 47/2 v k.. Semnice do plochy bydleni
venkovského — BV do navrhu UP Semnice.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 zékona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Ma pouze formalni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

19. Vladimir Matéjii
Sedlecko €.p. 16
362 72 Semnice - Sedle¢ko
nar. 01.11.1946

a
Ing. et Ing. Zdenék Matéjl
Semnice ¢.p. 106

362 72 Semnice

nar. 27.03.1985

a

RNDr. Jan Matéja Ph.D.
Sedlecko €.p. 6

362 72 Semnice - Sedle¢ko
nar. 18.05.1980

ze dne 23.01.2025
doruéeno dne 27.01.2025

&,j. 816/SU/25

Obsah piipominky a jeji odiivodnéni

1. Zadam, aby pozemek parc. &. 21/2 k.0. Pulovice byl cely vymezen v ploe vyroby zemédélské
(vz).
Uvedeny pozemek pfiléha ke stavajicimu zemédélskému arealu a vhodné by tak arondoval
intravilan sidla.

2. Déle zadam, aby pozemek parc. €. 351/3 k.. Pulovice byl cely vymezen v ploSe dopravy jiné
(DX).
Uvedeny pozemek slouZi jako pfistupova komunikace ke stavajicimu zemédélskému arealu.

1. Pfipomince se vyhovuje ¢astec¢né

Oddvodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je zadost o zafazeni pozemku p.¢. 21/2 v k.. Pulovice do
plochy vyroby zemédélské — VZ do navrhu UP Semnice.
Uvedeny pozemek p.¢. 21/2 v k.U. Pulovice navazuje na
funkéné vymezené stabilizované Uzemi plochy vyroby
zem&dalské — VZ z navrhu UP Semnice a vhodné dopliuje
vymezené zastavéné Uzemi, které pfiléhd ke stdvajicimu
zemédé&lskému aredlu v k.u. Pulovice.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajma
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funk&nimu vyuziti. Pofizovatel ve spolupraci
s urenym zastupitelem vyhodnotil danou pfipominku dle
§ 98 odst. 2 z&kona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen novy stavebni zakon).
Na zakladé usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne
28. 7. 2025 pod usnesenim €. 5.12.1/27/25 doslo k dohodé
0 zafazeni pozemku p. €. 21/2 v k.0. Pulovice do plochy
vyroby zemédg&iské — VZ. | pfes tuto skutenost viak bylo v
ramci vyhodnoceni vysledkd vefejného projednani navrhu
UP Semnice vyhodnoceno, ze pfipomince Ize vyhovét
CasteCné a to z hlediska pfipominky organu ochrany
ovzdusi - KUKK - odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi ze dne 20.1.2025 pod &.j. KK/256/ZZ/25//KK-
5451/25 bude uvedeny pozemek p.¢. 21/2 v k.u. Pulovice
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zahrnut do plochy zelené ochranné - ZO.

Na zakladé usneseni Zastupitelstra obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 zékona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
M& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

Obr. 24 - pozemek p.¢. 21/2 v k.0. Pulovice zahrnut do plochy
zelené ochranné

2. Pripomince se vyhovuje

Odtivodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je zadost o zafazeni pozemku p.C. 351/3 v k.u. Pulovice do
plochy dopravy jiné — DX do navrhu UP Semnice.

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a vefejném projednani Stranka | 40




TR | P A—

Obr. 25 - Pozemek p.€. 351/3 v k.0. Pulovice do plochy dopravy
jiné = DX

Uvedeny pozemek p.¢. 351/3 v k.0. Pulovice navazuje na
funkéné vymezené stabilizované Uzemi plochy vyroby
zemédélské — VZ z navrhu UP Semnice a vhodné doplfiuje
vymezené zastavéné Uzemi, které pfiléha ke stavajicimu
zemédélskému aredlu v k.. Pulovice. Uvedeny pozemek,
bude slouZit k zajiSténi napojeni stavajiciho zeméd&lského
aredlu na silnici Ill. tfidy €. 22214. Napojeni zemédélského
aredlu na dopravni infrastrukturu bude klicové pro
bezproblémovou dopravu zemédélskych produkti, techniky
a pracovni sily. Zajisténi pfistupu k aredlu by mélo
vychazet z potfeb plynulého transportu, a to jak pro
zemédélské produkty, tak i pro dopravu nezbytnych
materiald, strojd a zafizeni.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajma
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skute¢nost
vSak bylo v ramci vyhodnoceni vysledki vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, Ze
pfipomince Ize vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen novy stavebni zakon) a na zakladé
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usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28.7.2025
pod usnesenim €. 5.12.1/27/25 doSlo k dohodé o zafazeni
pozemku p. €. 351/3 v k.0. Pulovice do plochy dopravy jiné
— DX do navrhu UP Semnice.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
M& pouze formaini charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

20. Viadimir Matéjd
Sedlecko €.p. 16
362 72 Semnice - Sedlecko
nar. 01.11.1946

a
Ing. et Ing. Zdenék Matéjl
Semnice ¢.p. 106

362 72 Semnice

nar. 27.03.1985

a

RNDr. Jan Matéju Ph.D.
Sedlecko €.p. 6

362 72 Semnice - Sedle¢ko
nar. 18.05.1980

ze dne 23.01.2025
doruéeno dne 27.01.2025

&,j. 817/SU/25

Obsah pfipominky a jeji odGvodnéni

Zadam, aby &ast pozemku parc. &. 1427 k.U. Semnice byla vymezena v plode bydleni venkovské
(BV).

Na pfedmétné Casti pozemku se nachazi zahrada, ktera tvori funkéni celek se stavbou rodinného
domu ¢€.p. 46.

Zarazeni by vhodné arondovalo intravilan sidla.

Pfipomince se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je Zadost o zafazeni Casti pozemku p.C. 1427 v k.0.
Semnice do plochy bydleni venkovské — BV do navrhu UP
Semnice.

Rozsah zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy jsou
vymezeny v souladu s § 116 stavebniho zdkona a v
souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani ve smyslu § 38 a
§ 39 stavebniho zakona, ve kterych je kladen dlraz
zejména na ochranu pfirody a krajiny jako podstatné sloZky
Zivotniho prostredi, na ur€ovani podminek pro hospodarné
vyuziti uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury véetné vymezovani
zastavitelnych ploch s ohledem na moZnosti rozvoje uzemi
a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Uzemni plan je nastrojem pro regulaci vystavby a tedy i
pravem na vyjadfeni jejiho prava na samospravu a uvazeni
v pfistupu k jejimu feSeni. Pravo na samospravu je jednim
ze zakladnich prav obce, ktera rozhoduje o tom, jaky
pfistup zvoli k regulaci vystavby. V tomto pfipadé nejde
pouze o technické aspekty, ale i jakym smérem se bude
obec rozvijet. Samosprava mlze zvazit rizné faktory, jako
jsou potfeby obyvatel, ochrana Zivotniho prostfedi,
dostupnost infrastruktury atd. Mistni samosprava
zastupitelstva obce ma pravo, vyjadfovat svij nazor a
rozhodovat o podobé Uzemniho planu. To znamena, ze
samosprava miZe ovlivnit rozhodnuti o tom, jak bude
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Uzemni plan vypadat a jakym zplsobem bude vystavba
regulovana.

Zastupitelstvo obce Semnice dne 30.1.2024 schvalilo pod
usnesenim ¢&. 6/16/24 pofizeni nového Uzemniho planu
Semnice. Pofizovatel na zakladé dorudeného usneseni
zpracoval navrh Zadani UP Semnice a vefejnou vyhlaskou
oznamil projednavani navrhu zadani UP Semnice. Vefejna
vyhladka byla zvefejnéna fadné od 7.5.2024 do 5.6.2024.
Ve |hiaté 30 dnl ode dne vyvéSeni oznameni o
projednavani na Ufedni desce mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. K uvedenému navrhu zadani UP Semnice
nebyly ze strany podatell doruéeny zadné pfipominky.
Pofizovatel projednal navrh zadani Uzemniho planu a na
zakladé uplatnénych pozadavku a podnétl ve spolupraci s
uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 4 a 5
stavebniho zakona upravil navrh zadani a predloZil jej ke
schvaleni zastupitelstvu obce, pro jejiz Uzemi je Uzemni
plan pofizovan. Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo na
svém fadném zasedani dne 28.6.2024 pod usnesenim €.
8/20/24 navrh zadani UP obce Semnice. Nasledné byl
architektem zpracovan navrh UP Semnice, ktery byl Fadné
projednan na spole€ném a vefejném projednani dne
13.1.2025.

Uzemni plan je zékladni néstroj pro rozvoj a organizaci
Uzemi, a mél by byt navrhovan a aplikovan spravediivé a v
souladu s pravnimi pfedpisy. V rdmci schvaleného zadani
UP Semnice pfijala obec Semnice zasady pro vymezovani
novych  zastavitelnych  ploch. Nové vymezované
zastavitelné plochy jsou v souladu s témito z&sadami.
Uvedena ¢ast pozemku p.&. 1427 v k.. Semnice se
nachazi zcela mimo intravilan obce Semnice (v soudasné
dob& mimo navrhované vymezené zastavéné uzemi obce).
Intravilan je oblast, ktera je jiz zastavéna nebo planovana k
zastavéni, a zahrnuje Uzemi, kde jsou soustfedény budovy,
infrastruktura a dalSi funkce. Mimo intravilan (tedy v
zastavitelnych plochach mimo intravilan) se nachazeji
plochy, které mohou byt vymezeny pro vystavbu, ale jejich
uréeni musi byt citlivé k ochrané krajinného razu.
K uvedenému pozemku p.¢. 1427 v k.0. Semnice neni dle
platného stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., vydano
spravni rozhodnuti (stavebni povoleni, tzemni rozhodnuti
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nebo souhlas s umisténim stavby). Navrh UP Semnice
obsahuje dostate¢né mnozstvi ploch vyuZitelnych jako
ploch k zastavéni.

Pfi ndvrhu novych zastavitelnych ploch je tfeba dodrzet
zasady ochrany zemédélského pldniho fondu a z nich
plynouci povinnosti pfi projektovani Uzemné planovaci
dokumentace tj. § 4 a 5 zékona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané
ZPF. Zdlvodnéni novych zastavitelnych ploch musi
obsahovat udaje a argumenty, které by pfesvédCivé
zdlivodnovaly navrzené feSeni ve vztahu k ochrané ZPF a
prokazovaly jeho nezbytnost pro potfeby obce. Navrh
Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s vyse
uvedenymi zakonnymi pozadavky a byl kladné projednén s
dotCenym organem ochrany ZPF {j. s Krajskym ufadem
Karlovarského kraje, odborem zivotniho prostfedi a
zemédélstvi. DalSi navySovani zastavitelnych ploch bez
prokazani jejich potfeby je v rozporu s § 4 a 5 zakona
€. 334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF.

Krajsky Ufad jako organ statni spravy na useku ochrany
ZPF posoudil dne 20.01.2025 pod ¢.. KK/256/22/25 Il KK-
5451/25 dle § 13 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéj$ich predpisti (dale jen ,zakon) navrh UP Semnice
a konstatoval, Zze doslo k vyznamné redukci navrhovaného
zaboru ZPF, na 5,9032 ha. Znaéna Cast zaboru ZPF je
pozadovana pro potfeby bydleni. Z dat Ceského
statistického ufadu vyplyvd, Ze béhem poslednich 13
vzrostl poCet obyvatel z 567 na 685, coZ je cca 10 obyvatel
za rok. Uzemni plan ma obecné slouzit v ramci rozvoje
obce dlouhodobé a koncepéné. Pfi celkovém zaboru
navrhovaném pro bydleni na ZPF se jedna o cca 32
bytovych jednotek. Vzhledem k celkové projekci poptavky
na 15 let je politano s 41 bytovymi jednotkami. | pfes
znaénou redukci ploch pro bydleni UP Semnice navrhuje
plochy bydleni ve vySi, ktera je v souCasné dobé
akceptovatelnd ale vzhledem k moznému dalSimu
navrhovani ploch pro bydleni, by byla znaéné pfevySena
bilance ZPF.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmu
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
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prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vsak bylo v ramci vyhodnoceni vysledki vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, Ze
pfipomince nelze vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpisd (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025
pod usnesenim ¢. 5.12. 2/27/25 doSlo k dohodé o
nezarazeni ¢asti pozemku p. €. 1427 v k.0. Semnice (dle
pfiloZzeného zakresu) do plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské — BV v navrhu UP Semnice.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
C. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich ¢. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
o obcich, a § 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
Mé& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pruatych rozhodnuti.

Obr. 26 - Vymezena Cast pozemku pE 1427 v k0. Semnice do
plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské - BV
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Obr. 27 - Vymezena &ast pozemku p.&. 1427 v k.. Semnice nad
leteckym snimkem do plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské — BV

21. Pavlina Kubinova
Uvalska &.p. 608/10
360 01 Karlovy Vary 1
Drahovice
nar. 18.05.1980

ze dne 27.01.2025
doruceno dne 27.01.2025

&,. 870/SU/25

Obsah pripominky a jeji odtivodnéni

Ré&da bych podala pfipominku k navrhu vy$e uvedenému Uzemniho planu.

3.6.2024 jsem podavala zadost o zahmuti &asti pozemku ¢. 452/14 v obci Semnice do skupiny BV

— plochy bydleni vrodinnych domech - venkovské. Pozemek m& vyméru 16 242 m2, ale

pozadovala jsem pouze o zahrnuti ¢asti o vyméFe cca 1640 m2. Zadost byla na zastupitelstvu obce

Semnice jednohlasné zamitnuta. Starosta obce nam (stné sdélil, Ze nem(iZzou zahrnout vice nez

10 ha, na tuto informaci jsem se ptala na Magistratu mésta Karlovy Vary a bylo mi sdéleno, Ze pfi

dobrém odlvodnéni muze byt pozemek zahrnut i pfes tento limit.

Proto nesouhlasim se zafazenim pozemku 452/14 do kategorie AL a zadam o zafazeni jeho Casti

cca 1640 m 2 do kategorie BV viz. Pfiloha ¢. 1. Pokud to bude nutné, rozdélime pozemek 452/14

na dvé Casti, aby nové vznikla parcela mohla byt zahrnuta celd do Uzemniho planu. Nize

vysvétleni, pro¢ by parcela méla byt zahrnuta:

- Dle pfedchoziho navrhu zemniho planu (ne tento souCasny névrh) byla tato pozadovana ¢ast
pozemku zahrnuta k mozné vystavbé rodinného domu.

-V soucasné dobé neni tento pozemek nijak vyuZivan a vzhledem k jeho nizké padni bonité ani
neni mozné s nim uvazovat do budoucna jako se zemédélsky vyuzitelnym pozemkem

- Kpozemku je uvazovany pfistup pomoci cest 452/11 a 452/3, které jsou rovnéz v mém
vlastnictvi.

- Kpozemku je dovedena pfipojka elekirického proudu, ktera byla nedavno vybudovana viz.
pfiloha €. 2 zakresleni pfipojky.

- Cast moji rodiny bydli vobci Dubina dlouha léta a j& osobné jsem v obci vyriistala, mam

Pripomince se nevyhovuje

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je zadost o zafazeni Casti pozemku parc. &. 452/14 v k.0.
Semnice do plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské — BV do navrhu UP Semnice.

Rozsah zastavéného U(zemi a zastavitelné plochy jsou
vymezeny v souladu s § 116 stavebniho zakona
a v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani ve smyslu
§ 38 a § 39 stavebniho zakona, ve kterych je kladen dlraz
zejména na ochranu pfirody a krajiny jako podstatné slozky
zivotniho prostfedi, na urovani podminek pro hospodarné
vyuziti Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury véetné vymezovani
zastavitelnych ploch s ohledem na moznosti rozvoje Gzemi
a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze podatelka podala na Obec
Semnice 1 zadost 0 zménu vyuziti izemi svého pozemku.
Touto Zadosti se dukladné zabyvalo zastupitelstvo obce
Semnice na svém 20. zasedani zastupitelstva konaného
dne 28.6.2024, kde tuto zadost zastupitelstvo obce
Semnice neschvalilo. Pod usnesenim &. 11a/20/24 -
Zastupitelstvo obce Semnice neschvalilo zahruti &asti
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pfibuzné v obcich kolem a rada bych si tedy vybudovala na vySe uvedeném pozemku nové
bydleni

pozemku p.&. 452/14 vk.G. Semnice do plochy bydleni
venkovského typu (BV). Uzemni plan je nastrojem pro
regulaci vystavby a tedy i pravem na vyjadfeni jejiho prava
na samospravu a uvazeni v pfistupu k jejimu feSeni. Pravo
na samospravu je jednim ze zakladnich prav obce, ktera
rozhoduje o tom, jaky pfistup zvoli k regulaci vystavby.
V tomto pfipadé nejde pouze o technické aspekty, ale i
jakym smérem se bude obec rozvijet. Samosprava miize
zvazit rizné faktory, jako jsou potfeby obyvatel, ochrana
Zivotniho prostfedi, dostupnost infrastruktury atd. Mistni
samosprava zastupitelstva obce ma pravo, vyjadfovat svij
nazor a rozhodovat o podob& Uzemniho planu. To
znamena, Ze samosprava muze ovlivnit rozhodnuti o tom,
jak bude Uzemni plan vypadat a jakym zptisobem bude
vystavba regulovana.

Zastupitelstvo obce Semnice dne 30.1.2024 schvalilo pod
usnesenim ¢&. 6/16/24 pofizeni nového Uzemniho planu
Semnice. Pofizovatel na zakladé dorudeného usneseni
zpracoval navrh Zadani UP Semnice a vefejnou vyhlaskou
oznamil projednavéni navrhu zadani UP Semnice. Vefejna
vyhlaSka byla zvefejnéna fadné od 7.5.2024 do 5.6.2024.
Ve IhGté 30 dnG ode dne vyvéSeni ozndmeni o
projedndvani na ufedni desce mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. K uvedenému navrhu zadani UP Semnice
nebyly ze strany podatelky doruCeny zadné pfipominky.
Pofizovatel projednal navrh zadani Uzemniho planu a na
zakladé uplatnénych poZadavk( a podnétl ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vsouladu s § 47 odst. 4 a 5
stavebniho zakona upravil ndvrh zadani a pfedlozil jej ke
schvaleni zastupitelstvu obce, pro jejiz Uzemi je Uzemni
plan pofizovan. Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo na
svém fadném zasedani dne 28.6.2024 pod ushesenim
¢. 8/20/24 navrh zadani UP obce Semnice. Nésledné byl
architektem zpracovan navrh UP Semnice, ktery byl fadné
projedndn na spoletném a vefejném projednani dne
13.1.2025.

Uzemni plan je zéakladni nastroj pro rozvoj a organizaci
Uzemi, a mél by byt navrhovan a aplikovan spravedlivé a v
souladu s pravnimi pfedpisy. Vzhledem k dané skuteénosti
nelze konstatovat, Ze by se zastupitelstvo obce Semnice
nezabyvalo fadné Zzadosti podatelky. Jak je patrno z

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a veFejném projednani

Stranka | 47




usneseni zastupitelstva ze dne 28.6.2024 pod usnesenim
&. 11a/20/24 obce Semnice. V ramci schvaleného zadani
UP Semnice pfijala obec Semnice zasady pro vymezovani
novych  zastavitelnych  ploch. Nov& vymezované
zastavitelné plochy jsou v souladu s témito zasadami

Uvedena &ast pozemku p.&. 452114 vk.0. Semnice se
nachazi zcela mimo intravilan obce Semnice (v sougasné
dob& mimo navrhované vymezené zastavéné Uzemi obce).
Intravilan je oblast, ktera je jiz zastavénd nebo planovéna
k zastavéni, a zahrnuje Uzemi, kde jsou soustiedény
budovy, infrastruktura a dal$i funkce. Mimo intravilan
(tedy v zastavitelnych plochach mimo intravilan) se
nachazeji plochy, které mohou byt vymezeny pro vystavbu,
ale jejich ur€eni musi byt citlivé k ochrané krajinného razu.
Z hlediska ochrany krajinného rézu dle § 12 Zakona o
ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,ZOPK*) neni vhodné
vymezovat dal$i separované zastavitelné plochy do volné
krajiny. Necitelnym vymezenim zastavitelné plochy mimo
stavajici zastavbu Beraniho dvora by doSlo k vyraznému
ovlivnéni vizualniho vzhledu krajiny, mozné naruseni
tradiCnich krajinnych struktur, pohledovych a estetickych
hodnot a to véetné mistnich ekosystéml. Vymezovani
novych ploch ve volné krajiné mimo zastavéné Gzemi obce
je v rozporu s pozadavky na udrzitelny rozvoj venkovskych
sidel. Tyto pozadavky jsou stanoveny v nadfazenych
Uzemné planovacich dokumentech a déale upfesnény v
platnych metodickych pokynech k tvorbé uzemnich pland.
UdrZitelny rozvoj sidel pfedpoklada, Zze nové zastavitelné
plochy budou vymezovéany pouze v pfimé navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi, a to v obcich, které disponuji
odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturou.
Vymezovani ploch mimo tato pravidla mize vést k
nezadoucimu rozvolfiovani zastavby, nardstu narok(i na
vefejnou infrastrukturu a ohrozeni krajinného razu. Uzemi
Beraniho dvora neni vybaveno vefejnou kanalizacni siti.
Absence kanalizace vsidle pfedstavuje  zasadni
technickou prekazku na efektivni vyuZiti izemi a udrzitelny
rozvoj. Vystavba na izolovanych parcelach Casto vede k
nepinénym nebo nevyuZitym zbytkovym prostorim mezi
jednotlivymi zédnami. Tento roztrouSeny charakter rozvoje
mUZze zvySit naklady na infrastrukturu a spravu, protoze je
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nutné budovat a udrZovat infrastrukturu na mnoha
oddélenych mistech, misto aby byla soustfedéna do
funkénich celkl. Také to vede k neoptimalnimu vyuzivani
krajiny, kdy nékteré oblasti z(istavaji pod vyuzitim, zatimco
jiné jsou pretiZzeny rozptylenou vystavbou.

Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch je tfeba dodrzet
zasady ochrany zemédélského pldniho fondu a z nich
plynouci povinnosti pfi projektovani Uzemné planovaci
dokumentace tj. § 4 a 5 zékona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané
ZPF. Zdivodnéni novych zastavitelnych ploch musi
obsahovat Udaje a argumenty, které by pfesvédcivé
zdlivodnovaly navrzené feSeni ve vztahu k ochrané ZPF a
prokazovaly jeho nezbytnost pro potfeby obce. Navrh
Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s vy3e
uvedenymi zakonnymi poZzadavky a byl kladné projednan s
dotéenym organem ochrany ZPF 1. s Krajskym Ufadem
Karlovarského kraje, odborem zivotniho prostfedi a
zemédeélstvi. Dalsi navySovani zastavitelnych ploch bez
prokazani jejich potieby je v rozporu s § 4 a 5 zékona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Krajsky Ufad jako organ statni spravy na useku ochrany
ZPF posoudil dne 20.01.2025 pod ¢.}. KK/256/Z2Z/25 Il KK-
5451/25 dle § 13 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdsjsich predpisti (dale jen ,zakon®) navrh UP Semnice
a konstatoval, ze doslo k vyznamné redukci navrhovaného
zaboru ZPF, na 5,9032 ha. Znaénd Cast z&boru ZPF je
pozadovana pro potfeby bydleni. Z dat Ceského
statistického ufadu vyplyva, Zze béhem poslednich 13
vzrostl poCet obyvatel z 567 na 685, cozZ je cca 10 obyvatel
za rok. Uzemni plan ma obecné slouzit v rdmci rozvoje
obce dlouhodobé a koncepéné. PFi celkovém zaboru
navrhovaném pro bydleni na ZPF se jednd o cca 32
bytovych jednotek. Vzhledem k celkové projekci poptavky
na 15 let je poCitano s 41 bytovymi jednotkami. | pres
znagnou redukci ploch pro bydleni UP Semnice navrhuje
plochy bydleni ve vySi, kterd je v soutasné dobé
akceptovatelnd ale vzhledem kmoznému dal§imu
navrhovani ploch pro bydleni, by byla znaéné pfevySena
bilance ZPF.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
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planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajma
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuziti. | pfes tuto skute¢nost
vSak bylo v ramci vyhodnoceni vysledkd vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, 7e
pfipomince nelze vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni z&kon ve znéni pozdéjSich
predpisd (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025
pod usnesenim €. 5.13/27/25 doslo k dohodé o nezafazeni
Gasti pozemku p. &. 452114 v k.. Semnice (dle priloZzeného
zakresu) do plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské — BV do navrhu UP Semnice.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
¢. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Ma pouze formalni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

Obr. 28 — iymezena ¢ast pozemku p.¢. 452114 v k.0. Semnice do
plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV
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22. Ing. Martin Hovorka
Krale Jifiho 1183/8
360 01 Karlovy Vary
nar. 14.7.1974

zastupujici

Marii Hovorkovou
Krale Jifiho 1183/8
360 01 Karlovy Vary
nar. 07.09.1944

plna moc ze dne 30.3.2022

ze dne 28.01.2025
doruéeno dne 29.01.2025

&j. 901/SU/25

Priloha ¢. 2

V zastoupeni Marie Hovorkové, bytem Krale Jifiho 1183/8, 360 01 Karlovy Vary podavam
namitky k Gzemnimu planu Semnice viz. nize:

Namitka €. 1:

Aktualizovat katastralni mapu ve viech situacich UP.

Odivodnéni:

Doslo ke zméné majetkopravnich pomérd v k.u. Sedlecko u Karlovych Var (pozemek p.¢. 482/4)
Vymezeni uzemi dotéeného namitkou:

p.C. 482/4 v k.U. Sedlecko u Karlovych Var

Namitka €. 2:

Zadam o zru$eni dopravniho koridoru CNU.2 - koridor pro Gpravu a modernizaci mostu a
predmosti pfes feku Ohie v ¢asti ,U Mostu“ véetné Upravy souvisejici silnice 111/22214 a
VPS ¢islo VD.2Se a navraceni dopravniho koridoru CD1 z predchoziho navrhu UP ze dne
23.7.2021 (viz vykresova a textova cast v priloze) pro Gcely umisténi nového mostu pres
reku Ohfi na silnici 1l/22214.

Odivodnéni:

Dopravni koridor CD1 vymezujici umisténi nového mostu v pfedchozim konceptu UP byl veden
dlouhodobé od roku 2008 a jest& v navrhu tohoto UP ze dne 23.7.2021, kde jsou ¢astetné
specifikovany a vymezeny neodstraniteiné zavady v poloze a umisténi stavajiciho mostu a dlivody
pro umisténi mostu v nové poloze. Tento koridor byl zruSen na zakladé rozhodnuti usnesenim
zastupitelstva obce Semnice k navrhu predchoziho UP. Tento koridor byl do navrhu (izemniho
planu pfevzat na zakladé PD - studie proveditelnosti a nasledné zpracovaného daldiho stupné
dokumentace pro Gzemni rozhodnuti (DUR) zadaného investorem KSUSK (Krajska sprava a
drzba silnic Karlovarského kraje) a ktera na zakladé provéfeni mistnich pomérd konstatovala, Ze
umisténi nového mostu ve stavajicim umisténi je nemozné z ddvodu neodstranitelnych zavad,
protoze nespliiuje zakladni pozadavky na bezpecnost provozu z divodu kratkého predpoli mostu,
nespinéni pozadavku na rozhledové poméry dle pislusnych CSN, déle nevhodného smérového
vedeni komunikace na opacné strané mostu a v neposledni fadé ani nesplnéni poZadavku na
minimalni volnou vySku konstrukce nad NH vyznamného vodniho toku feky Ohfe. Toto variantni
umisténi mostu v odsazené poloze (cca 150 m po proudu), ktery byl od roku 2008 uveden v
konceptu UP obce a ktery fesil véechny neodstranitelné vady stavajiciho mostu (i nového ve
stavajici poloze), tj. spliiuje rozhledové poméry, smérové poméry, vodohospodaiské poméry a je
navic umistén mimo intravildn obce. Poloha nového mostu v novém umisténi (koridor CD1) v
navrhu UP ze dne 23.7.2021 fesi tyto zavady a nebyla do tohoto UP zanesena samougelng.

V soudasné dobé je stavajici most od 11.8.2021 uzavien z divodu havarijniho stavu a KSUSKK
byla zpracovana PD na stavbu nového mostu ve stavajicim umisténi. Tato novostavba mostu
ovSem vykazuje vSechny vady, ktera vyplyvaji z nevhodného umisténi mostu a které byly dokonce
konstatovany pfislusnymi dotéenymi orgény vyjadfujici se ke stavb& mostu. Novy most je
koncipovan jako ocelova pfihradova kce typu Waagner biro bridge, coZ je z hlediska
dlouhodobého uzivani (>70 let) nevhodna kce. Déle jsou u této mostni kce tyto vady.

Pfipomince ¢. 1 se vyhovuje

Odivodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Zze podstatou podani
je zadost o aktualizaci katastraini mapy ve vSech
vykresech navrhu UP Semnice.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
pfedpisti (dale jen novy stavebni zakon) a na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025
pod usnesenim ¢&. 5.14.1/27/25 doSlo k dohodé
0 aktualizaci katastralnich map v rdmci Upravy névrhu po
vefejném projednani.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
¢. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,ndmitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
Ma pouze formalni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

Pfipomince €. 2 se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Z obsahu podéni pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je zrudeni dopravniho koridoru CNU.2 koridor pro Upravu a
modernizaci mostu a pfedmosti pfes feku Ohfi v &asti ,U
Mostu* Upravy souvisejici silnice 11/22214 a VPS ¢islo
VD.2Se a navraceni dopravniho koridoru CD1
z predchoziho navrhu UP ze dne 23.7.2021 do navrhu UP
Semnice.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym  zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 a konstatuje,
%e proces predchoziho pofizovani navrhu UP Semnice byl
Zastupitelstvem obce Semnice k 12.12.2023 ukongen pod
usnesenim ¢&. 4/15/23.

V predchozim ukon&eném procesu pofizovani navrhu UP
Semnice, pfislo v ramci spoleéného projednani stanovisko
Povodi Ohfe, s.p. ze dne 11.10.2021 pod
¢.j. POH/44861/2021-2/032100, kde poZaduje opravnény
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e Neni spinéno kritérium na minimalni volnou vy&ku nad NH dle CSN 73 6201 tab. 12.1, tato
vada je neodstranitelnd z divodu kratkého pfedmosti a dané nivelety vozovky PK - toto fesi
novy most v koridoru CD1 (dle navrhu predchoziho UP z 23.7.2021).

e Neni splnéno kritérium dle CSN 73 6201 dle &l. 7.1.1 - Na dlouhodobych zatimnich mostnich
objektech a v podjezdech pod dlouhodobymi zatimnimi mosty se zachovava stejné Sifkové
uspofadani, jaké maji pfilehlé useky pozemni komunikace, pficemz Sifka jizdniho pasu se
navrhuje nejméné 6,00 m. NavrZzeny most ma volnou Sifku 4,20m, coz je maximum, jaké Ize v
téchto nevyhovuijicich pomérech umistit (stisnéné poméry na obou pfedmostich) PK - toto
fesi novy most v koridoru CD1 (dle navrhu UP z 23.7.2021)..

e Dale neni splnéno zasadni bezpecnosti kritérium a tim jsou nevyhovujici rozhledové poméry
v kratkém pfedmosti mostu v napojeni na komunikaci 11222 z ddvodu umisténi trvalé
neodstranitelné prekazky v rozhledovych polich dle CSN 73 6102 ed.2. V této véci existuje
rozhodnuti odvolaciho organu KK, odboru dopravy a silniéniho hospodafstvi ¢.).
KK/2599/DS/22-10 ze dne 9.1.2023, které v plném rozsahu rusi rozhodnuti MMKV, odbor
dopravy, kterym povoluje Upravu pfipojeni PK k silnici 11/222 (pfedmosti jez je soucasti
mostu), nebot bylo vydano v rozporu s pravnimi pfedpisy a je tedy nezakonné, a to z dlivodu
nevyhovujicich rozhledovych pomérd — toto opét fesil novy most v koridoru CD1 (dle navrhu
UP z223.7.2021).

Dne 27.5.2024 bylo odvolacim organem (Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor legislativni a

pravni, stavebni Gfad a krajsky Zivnostensky Gfad) zruseno SP &j. 12107/SU/23 ze dne

24.10.2023, kterym byl schvalen stavebni zamér ,Oprava mostu ev.&. 222 14-1 v Semnici na

pozemcich parc .¢. 195, 468/4, 479 v k.u. Sedlecko u Karlovych Var a p.¢. 985/1, 1069/2, 1090/1,

1091/1, 1092, 1138 v k.. Semnice.

Ugelem kazdého UP planu je predeviim fesit zkvalitnéni dopravni sité véetné souvisejicich

dopravnich staveb a ne konzervovat stavajici nevyhovujici stav. Vady (mostu ve stavajici poloze)

jsou tak zavazné a odporujici soucasnym legislativnim predpisim a technickym normam a

zasahujici do uzivani stavby ¢.p. 24, Ze znemoziuji vydat platné Uzemni a stavebni povoleni na

predmétnou stavbu. Z téchto diivod je nutné vratit koridor CD1 (z navrhu UP ze dne 23.7.2021)

do projednavaného UP obce Semnice.

Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou:

Viz navrh UP (pfedchozi) ze dne 23.7.2021, textova &ast str. 44, plocha WD 04 (v pfiloze &.3),

graficky v pfiloze ¢.4

Namitka €. 3:

Zadam o zménu vyuziti pozemku p.¢. 468/4 v k.u. Sedlecko u Karlovych Var ve vlastnictvi

Marie Hovorkové z plochy DS na plochu BV.

Oduvodnéni:

Pozemek je nedilnou soucasti uzivani stavby €p. 24 ve vlastnictvi Marie Hovorkové a v jiném

Fizeni o urdeni vlastnictvi pozemku p.&. 468/4 se Karlovarsky kraj (KSUSK) tohoto pozemku zekl

ve prospéch a uznal vyhradni vlastnictvi p. Marie Hovorkové a pravo k jejimu uZivani. Tato plocha

bude slouzit pro U&ely vyuZiti domu ¢p. 24.

investor vypusténi prihledného dopravniho koridoru CD1 a
CD2 znavthu UP a to sohledem na rekonstrukci
stavajiciho mostu.

,Povodi Ohfe, s.p. je vsouladu s ustanovenim § 23a
stavebniho zakona zaznamenén v seznamu opravnénych
investor(, ktery spravuje mistné pfislusny krajsky Urad, .
Krajsky urad Karlovarského kraje.”

Ukolem opravnéného investora v ramci procesu
projednavani Uzemniho planu je stfeZit vefejny zajem,
k jehoZ ochrané jsou povolany. Opravnény investofi ve
svych stanoviscich neposuzuji, zda je Uzemni plan ve
vefejném zajmu, ale zda je s vefejnym zajmem, ktery je
chranén, neni v rozporu.

V souvislosti se stanoviskem Povodi Ohfe, s.p., vyhodnotil
pofizovatel danou pfipominku a pfedal uvedeny pozadavek
vypusténi  dopravniho  koridoru CD1 a CD2
k rozhodnuti Zastupitelstvu obce Semnice, ktera na
zakladé svého usneseni €. 7/19/2021 ze dne 15.12.2021
rozhodla o vypusténi dopravniho koridoru CD1 a CD2
z navrhu UP Semnice.

Obec Semnice podala v ramci spoleéného projednani dne
16.11.2021 pod ¢,). 15329/SU/21 pFipominku na odstranéni
navrhované plochy CD1 (most pies feku Ohfi) z navrhu UP
Semnice.

Vzhledem k pfedchozim  skuteCnostem z ukonéeného
procesu pofizovani navrhu UP Semnice k 12.12.2023
vyhodnotila obec Semnice, Ze vnové pipravovaném
navthu UP Semnice nebude uvedeny koridor CD1
vymezovat. Tato skuteCnost byla jiz zanesena do zadani
UP Semnice, které bylo schvaleno dne 28.6.2024 pod
usnesenim €. 8/20/24.

Uzemni plan je nastrojem pro regulaci vystavby a tedy i
pravem na vyjadfeni jejiho prava na samospravu a uvazeni
v pfistupu k jejimu feSeni. Prdvo na samospravu je jednim
ze zakladnich prav obce, ktera rozhoduje o tom, jaky
pfistup zvoli k regulaci vystavby. Vtomto pfipadé nejde
pouze o technické aspekty, ale i jakym smérem se bude
obec rozvijet. Samosprava mlize zvazit rizné faktory, jako
jsou potfeby obyvatel, ochrana Zivotniho prostfedi,
dostupnost infrastruktury atd. Mistni samosprava
zastupitelstva obce ma pravo, vyjadiovat svij nazor a
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Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou:

p.C. 468/4 k.U. Sedlecko u Karlovych Var

Prilohy ¢.:

1. PInd moc

2. Namitky k projednavanému UP Semnice

3. Navrh (pfedchoziho) UP ze 23.7.2021 - textova &ast

4. Navrh (pfedchoziho) UP ze 23.7.2021 - hlavni vykres (vymezeni koridoru CD1)

5. Vykresova Cast PD ,Rekonstrukce mostu ev.¢. 22214-1 pfes feku Ohfi v obci Semnice" ve st.
DUR

rozhodovat o podobé Uzemniho planu. To znamena, ze
samosprava mlze ovlivnit rozhodnuti o tom, jak bude
Uzemni plan vypadat a jakym zplisobem bude vystavba
regulovana.

Zastupitelstvo obce Semnice dne 30.1.2024 schvalilo pod
usnesenim ¢&. 6/16/24 pofizeni nového Uzemniho planu
Semnice. Pofizovatel na zakladé dorugeného usneseni
zpracoval navrh Zadani UP Semnice a vefejnou vyhlaskou
oznamil projednavani navrhu zadani UP Semnice. Vefejna
vyhladka byla zvefejnéna fadné od 7.5.2024 do 5.6.2024.
Ve IhGté 30 dnG ode dne vyvéSeni oznameni o
projednavani na Ufedni desce mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. K uvedenému navrhu zadani UP Semnice
nebyly ze strany podatele doruéeny zadné pfipominky.
Pofizovatel projednal navrh zadani Uzemniho planu a na
zakladé uplatnénych poZadavki a podnétl ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vsouladu s § 47 odst. 4 a 5
stavebniho zakona upravil navrh zadani a predloZil jej ke
schvaleni zastupitelstvu obce, pro jejiz Uzemi je uzemni
plan pofizovan. Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo na
svém fadném zasedani dne 28.6.2024 pod usnesenim
¢. 8/20/24 navrh zadani UP obce Semnice. Nésledné byl
architektem zpracovan navrh UP Semnice, ktery byl fadné
projedndn na spoletném a vefejném projednani dne
13.1.2025.

Zlstava zachovana potfeba vymezeni této plochy pro
dopravni a technickou infrastrukturu v souladu s
planovanym rozvojem a potfebami obce, aby byla zajiSténa
dostateCna kapacita pro budouci rozsifeni a modernizaci
infrastrukturalnich siti. Proto je tfeba feSit strategické
propojeni pfes feku Ohfi formou nového mostu v misté
majetkopravnich a technickych Uprav spojenych s
dodrzenim pozadovanych normovych pozadavki a
souvisejicich pfedpist. Pozadavky na novy most budou
stanoveny v pfimé souvislosti s uréenim jeho provoznich
potieb, které zohledni celkové realné technické moznosti
dané normami a souvisejicimi pfedpisy i s ohledem na
ekonomickou stranku celého feSeni. Proto je v navrhu
nového Uzemniho planu Semnice (dale i ,UPS*) vymezen
dostateéné velky koridor v misté souCasného mostu.
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Obnoveni dopravniho spojeni obou brfehl je pro obec
Semnice i $ir§i okoli strategické. Proto je nové navrhovany
koridor CNU.2 vymezen jako vefejné prospésna stavba
velkého vyznamu VD.2Se.

Navrh Uzemniho planu Semnice je zpracovan v souladu se
zakonem €. 283/2006 Sb., stavebni zakon a provadéci
vyhlaskou &. 157/2024 Sb. v platném znéni. Uzemni
planovani fesi vyuziti Uzemi a z&sady jeho uspofadani,
nikoliv feSeni samotné stavby.

Navrh usporadani Uzemi feseného navrhem Uzemniho
planu Semnice vychazi z cilti a Gkoli Uzemniho planovani
stanovenych v § 38 a 39 stavebniho zakona, ve kterych je
kladen dliraz zejména na ochranu krajiny a nezastavéného
Uzemi se zachovanim princip( udrzitelného rozvoje a to s
ohledem na hospodarné vyuZiti Uzemi. Je nutno uveést, ze
Uzemni planovani feSi vyuziti Uzemi a zasady jeho
uspofadani. Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. S ohledem na ochranu krajiny
dba na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. V ramci
§ 19 pism. c) je ukolem Gzemniho planovani provéfovat a
posuzovat potfebu zmén v Uzemi mj. véetné pfinosd,
problémd a rizik s vlivem na vefejnou infrastrukturu a na
jeji hospodarné vyuzivani.

Uzemni plan by mél utvaret v (izemi obce Semnice, takové
pfedpoklady aby Uzemi bylo bezpe¢né prostupné a
umozrfiovalo napliovani maxima Zivotnich potfeb obyvatel
obce. Na zakladé § 2 odst. 4 spravniho fadu dba spravni
organ, aby pfijaté feSeni bylo v souladu s vefejnym
zajmem.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajma
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vSak bylo v ramci vyhodnoceni vysledkl vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, Ze
pfipomince nelze vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zadkon ve znéni pozdgjSich
predpisi (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
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usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025,

pfijatého pod usnesenim €. 5.14.2/27/25:

- bylo ponechano vymezeni dopravniho koridoru CNU.2
v navrhu UP Semnice;

- nebyl zpét zafazen dopravni koridor CD1 do navrhu UP
Semnice.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice

. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava

nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“

v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla

schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,

0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.

Ma pouze formalni charakter a neméni vécny obsah

pfijatych rozhodnuti.

Pfipomince €. 3 se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je zadost 0 zménu funkéniho vyuziti z plochy dopravni
silniéni (DS) na plochu bydleni venkovské - BV pozemku
p.C. 468/4 v k.. Sedlecko u Karlovych Var.

Navrhovanou zménu pozemku p.¢. 468/4 v k.U. Sedlecko u
Karlovych Var na plochu bydleni venkovské - BV nelze
akceptovat. Zminény navrh sleduje rozSifeni zastavéného
stavebniho pozemku u RD &.p. 24, coZ z hlediska rozvoje
obce mize mit velmi negativni dopad na dané Uzemi, kde
by se wytvofila Uzemni bariéra v ramci Uzemni
propojenosti. V ramci § 39 odst. 1 pism. c) je Ukolem
Uzemniho planovani provéfovat a posuzovat potfebu zmén
v Uzemi mj. véetné pfinosl, problémd a rizik s vlivem na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodérné vyuzivani.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze v pfipadé vyhovéni Zadosti by
byl znemoznén pfistup k mostu pres feku Ohfi, vznikla by
tak vyznamna bariéra v krajing, ktera by vyznamné narusila
ekologicky, socialni a ekonomické aspekty v uzemi obce
obou smérech neni jeho adekvatni nahrada. Uvedeny
pozemek p.C. 468/4 v k.0. Sedlecko u Karlovych Var je
souCasti pfedpoli stavajiciho mostu ev. ¢ 222 14-1
Semnice a plynule navazuje na stavajici krajskou silnici ¢.
222-14, ktera je sou&asti silniéni sité Karlovarského kraje.
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Navrh zmény pozemku p.¢. 468/4 v k.. Sedlecko u
Karlovych Var na bydleni je tak v rozporu s vefejnym
zamérem na prostupnost krajinou sledovany vlastnikem.
Rovnéz mohou byt v dlsledku zmény omezeny
spoleCenské a ekonomické aktivity v Uzemi, a to nejen
rezidentd, ale i potencionalnich investor(l atd. Konkrétnim
disledkem muze byt napf. pokles poétu obyvatel s
ohledem na jiz vzniklou situaci uzavfeni mostu, vzhledem k
nemoznosti rekonstrukce mostu. Jako negativni Ize v3ak
oznacit i ty dopady, které plynou ze sekundarnich vliv(,
které mohou mit negativni vliv na v8eobecny zajem o toto
Uzemi z hlediska potencionalnich navstévnika, rekreantt a
to s ohledem na skuteCnost, Ze veSkerd obCanska
infrastruktura se nachazi na pravém brehu feky Ohfe v k.U.
Semnice.

Uzemni plan by mél utvaret v Gzemi obce Semnice, takové
pfedpoklady aby uzemi bylo bezpe€né prostupné a
umoziovalo naplfiovani maxima Zivotnich potfeb obyvatel
obce. Na zakladé § 2 odst. 4 spravniho fadu dba spravni
organ, aby pfijaté feSeni bylo vsouladu s vefejnym
zajmem.

Listina zakladnich prav a svobod ve svém ¢lanku 11
vodst. 3 zmifuje ze ,Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt
zneuzito na ujmu prdv druhych anebo v rozporu se
zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon
nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a Zivotni
prostiedi nad miru stanovenou zakonem.“

Dle § 38 odst. 3 stavebniho zakona je cilem Uzemniho
planovani zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel,
rozvijet jejich identitu a vytvafet funkéni a harmonické
prostfedi pro kazdodenni Zzivot jejich obyvatel. Zména
vyuziti pozemku p.¢. 468/4 v k.U. Sedlecko u Karlovych Var
by mohla nadale vést k nar(istu automobilové dopravy
v dané lokalité véetné vétSiho zatiZzeni mistni dopravni sité,
coz by zpUsobilo €asté dopravni problémy v (zemi.
Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmu
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vSak bylo v rémci vyhodnoceni vysledki vefejného
projednani navrhu UP Semnice vyhodnoceno, Ze
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pfipomince nelze vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni z&kon ve znéni pozdéjSich
pfedpisti (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025
pod usnesenim ¢&. 5.14.3/27/25 doSlo k dohodé o
nezafazeni pozemku p. €. 468/4 v k.u. Sedle¢ko u
Karlovych Var do bydleni venkovské - BV do navrhu UP
Semnice.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
¢. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zékona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Ma pouze formalni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

23. Roman BratroSovsky
Zalmanov &.p. 73
364 71 Struzna
nar. 16.05.1965

ze dne 28.01.2025
doruéeno dne 28.01.2025

¢,. 908/SU/25

Véc: Pripominka k navrhu uzemniho planu Semnice projednaného dne 13.1.2025

Vazena pani EperjeSiova,

Jsem viastnikem pozemkd p.C. 447/1 a 447/4 vk.0. Semnice. V souvislosti s pfipravou nového
Uzemniho planu obce Semnice (viz. navrh Gzemniho planu obce Semnice vefejné projednany dne
13.1.2025), bych Vés rad poZadal o zahrnuti ¢asti pozemku p.C. 447/1 a 447/4 (vedené pod BPEJ

5.28.14) jako plochy vhodné k bydleni v rodinném domé), viz. pfiloZzeny nékres (pfiloha ¢&. 1).
Detailni argumenty na podporu mé zadosti Ize nalézt v pfiloze €. 2.

Tuto pfipominku podavam s védomim toho, Ze béhem vefejného jednani zastupitelstva obce dne
24.9.2024, kde byla zamitnuta méa Zadost o zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 447/1 a 447/4 jako plochy
vhodné k bydleni v rodinném domé z 30.7.2024 (viz. pfiloha €. 2), padala ze strany zastupitell
obce fada argumentu, které byly nasledné prokazany jako nepravdivé (nevyhovujici pfistupova
komunikace, nevhodny urbanismus atp.).

Tyto vyroky byly nasledné vyvraceny béhem schiizky s Ing. arch. Petrem Martinkem, ktera se
konala na obecnim (fadé za (¢asti pana starosty Bc. Josefa Fialy dne 1.10.2024, a také béhem
vefejného projednani navrhu Gzemniho planu Semnice dne 13.1.2025. Dle mého nazoru
neexistuje Zadna prekézka, ktera by brénila zahrnuti ¢asti p.C. 447/1 a 447/4 jako plochy bydleni
vrodinném domé. Jedna se tedy o ryze ,politické* rozhodnuti zastupitelstva obce. Jelikoz, tyto
informace néktefi zastupitelé v dobé posuzovani mé zadosti neméli k dispozici, zadam tedy o nové
posouzeni.

Rad bych také zduraznil, Ze v pfipadé jakychkoliv pfekazek technického razu, které by branily
zafazeni Casti pozemku jako BV, jsem samozfejmé ochoten jednat a spolupracovat s obci na

Pfipomince se nevyhovuje

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je zadost o zafazeni ¢asti pozemku parc. €. 4471 a
pozemku p.&. 447/4 v k.0. Semnice do plochy bydleni — v
rodinnych domech — venkovské — BV do navrhu UP
Semnice.
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Obr. 29 - Navrhovana zména vyuZiti uzemi na €asti pozemku p.¢.
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nalezeni oboustranného vyhodného feSeni (véetné rozSifeni cesty na ukor mého pozemku,
vybudovani vyhybky atp.).

Ve véci ,politického* rozhodovani zastupitelstva bych také poukazal na zcela nekoncepéni
zafazeni pozemki p.&. 452/13, 452/12 a 452/19 v k.. Semnice jako plochy smiSené obytné
venkovské (SV). Jedna se o pozemky bez pfistupové cesty s objektivné horSimi atributy. Tyto
pozemky byly, dle informaci od pana starosty BC. Josefa Fialy, zafazeny jako plocha SV na
zakladé souhlasu stavebniho Gfadu s oplocenim pozemkUl a vybudovani dfevéné kainy a kliny pro
zahradni techniku vydaného 23.2.2010. Podle mého nazoru se jedna o zcela nekoncepéni rozvoj
obce, ktery jde vyrazné nad ramec plvodniho rozhodnuti z roku 2010 (nutno podotknout, Ze tyto
pozemky nejsou soucasti intravilanu obce).

Dale bych rad zdtraznil, ze obec Semnice je jedna z poslednich obci v celém Karlovarském kraji,
kterd& neméa platny Uzemni plan. Absence Uzemni planovani zde dlouhd léta brani rozvoji
jednotlivych obci a novy Gzemni plan bude definovat rozvoj obce na nékolik let dopfedu. V pripadé
nového Gzemniho planu obce Semnice se tedy nejedna jen o pravidelnou aktualizaci Gzemniho
planu po x letech. Rad bych podotkl, Ze jsem v minulosti jiZ opakované zadal o zahrnuti p.¢. 447/1
jako plochy k bydleni v rodinném domé a to v roce 2024, 2021, 2020, 2011 a 2008 (viz. podané
Zadosti v pfiloze €. 2). Pevné véfim, ze k témto opakovanym Zadostem bude pfi tvorbé nového
Uzemniho planu pfihlédnuto a novy Uzemni plan bude zahrnovat také opravnéné pozadavky
dlouhodobych vlastnikd pozemka.

Zavérem si dovolim kratké shrnuti: zddam alespon o zahrnuti éasti pozemku p.¢. 447/1 a
447/4 (vedené pod BPEJ 5.28.14), viz. pfilozeny nakres /pfiloha €. 1) jako plochy vhodné
k bydleni v rodinném domé. Jedna se o pozemek s vyfeSenym pfistupem, napojeny na
existujici komunikaci, s vhodnou bonitou pldy pro vystavbu (tfida ochrany IV.), nedaleko
inzenyrskych siti. Dle mého nazoru tedy neexistuje zadna prekazka, ktera by branila
zahrnuti ¢asti p.¢. 447/1 a 447/4 jako plochy k bydleni v rodinném domé.

Pfedem Vam dékuiji za ¢as strdveny nad touto pfipominkou a pevné véfim v jeji kladné posouzeni.
V pfipadé jakychkoliv dotaz(i jsem Vam samozfejmé k dispozici na vySe zminénych kontaktech.

Seznam pfiloh:
1) Zakresleni navrhované zmény

44711 a pozemku p.¢. 447/4 v k.u. Semnice do plochy bydleni — v
rodinnych domech - venkovské - BV (modré oramovani
pozemk()

Viastnik pozemk(i podal na Obec Semnici 1 Zadost o
zménu vyuziti Uzemi svych pozemku. Touto Zadosti se
dikladné zabyvalo zastupitelstvo obce Semnice na svém
21. zasedani zastupitelstva konaného dne 24.9.2024, kde
tuto 7adost zastupitelstvo obce Semnice neschvalilo. Pod
usnesenim ¢. 41/21/24 — Zastupitelstvo obce Semnice
neschvalilo zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 447/1 a pozemku
p.&. 44714 v k.0. Semnice jako plochy bydleni venkovského
typu (BV). Rozsah zastavéného Uzemi a zastavitelné
plochy jsou vymezeny v souladu s § 116 stavebniho
zakona a v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani ve
smyslu § 38 a § 39 stavebniho zakona, ve kterych je
kladen duraz zejména na ochranu pfirody a krajiny jako
podstatné slozky Zivotniho prostfedi, na ur€ovani
podminek pro hospodarné vyuziti Uzemi a zajituje
ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury vcetné vymezovani zastavitelnych ploch s
ohledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi.

Uzemni plan je nastrojem pro regulaci vystavby a tedy i
pravem na vyjadfeni jejiho prava na samospravu a uvazeni
v pfistupu k jejimu FeSeni. Pravo na samospravu je jednim
ze zakladnich prav obce, ktera rozhoduje o tom, jaky
pfistup zvoli k regulaci vystavby. Vtomto pfipadé nejde
pouze o technické aspekty, ale i o jaky smér bude rozvoj
obce sledovat. Samosprava mize zvazit rlzné faktory,
jako jsou potfeby obyvatel, ochrana Zivotniho prostfedi,
dostupnost infrastruktury atd. Mistni samospréva (napf.
obce, méstské rady nebo zastupitelstva) ma pravo
vyjadfovat sv0j nazor a rozhodovat o podobé Uzemniho
planu. To znamena, Ze samosprava muze ovlivnit
rozhodnuti o tom, jak bude Uzemni plan vypadat a jakym
zplisobem bude vystavba regulovana.

Zastupitelstvo obce Semnice dne 30.1.2024 schvalilo pod
usnesenim ¢&. 6/16/24 pofizeni nového Uzemniho planu
Semnice. Pofizovatel na zakladé dorugeného usneseni
zpracoval navrh Zadani UP Semnice a vefejnou vyhlaskou
oznamil projednavéni navrhu zadani UP Semnice. Vefejna
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Priloha ¢.1: Zakresleni navrhované zmény
—my
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2) Zadost o zahrnuti 8asti pozemku p.¢. 447/1 a 447/4 jako plochy vhodné k bydleni v rodinném

domé z 30. éervence 2024 (kde Ize nalézt detailni odiivodnéni)

K rukam starosty obce Semnice, pana Josefa Fialy
V&Zeny pane Fialo,

vhodné k bydleni v rodinném domé

Véc: Zadost o zahmuti ¢asti pozemku p.¢. 447/1 a 447/4 (vedené pod BPEJ 5.28.14) jako plochy

Jsem viastnikem pozemki p.&. 447/1 a 447/4 v k.. Semnice. V souvislosti s pripravou nového izemniho

planu obce Semnice (viz. navrh zadani Gzemniho planu obce Semnice vyvéseny dne 7.5.2024), bych Vas rad

poZadal o zahmuti Casti pozemku p.¢. 447/1 a 447/4 (vedené pod BPEJ 5.28.14) jako plochy vhodné

k bydleni v rodinném domé. Na podporu své Zadosti uvadim nasledujici argumenty:

1)  Pfistup na pozemek a napojeni pozemku na jiz existujici komunikaci: Jedna se o pozemek,
ktery je napojeny na jiz existujici obecni komunikaci na p.6. 1401 (prostfednictvim pozemku
p.C. 447/4) viz. pfilozenéd katastralni mapa (pfiloha €. 1. a 9.) a pfiloZena letecka mapa z roku 2021
(pfiloha C. 2.). Neni zde tedy nutnost budovat nové komunikace ani vynakladat dodategné
prostiedky na udrzbu nové vybudovanych komunikaci ze strany obce.

2)  Vhodna bonita pudy a tfida ochrany: Velka ¢ast pozemku p.¢. 447/1 je vedena pod BPEJ
5.28.14 s ffidou ochrany IV. {j. pidy s podprimémou produkéni schopnosti, vyuzitelné pro vystavbu,
(viz pfilozena mapa v pfiloze €. 3. a 4.). Zbyvajici East p.C. 447/1 je vedena pod BPEJ 5.28.04 s ffidou
ochrany lll. j. pldy vyznaéujici se prdmémou produkeéni schopnosti, které je mozné vyuZit v izemnim
planovani pro vystavbu. Z hlediska bonity pudy se tedy jedna o pozemek, ktery je vhodny pro

vyhlaska byla zvefejnéna Fadné od 7.5.2024 do 5.6.2024.
Ve |hiaté 30 dn0 ode dne vyvéSeni oznameni o
projedndvani na ufedni desce mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. K uvedenému navrhu zadani UP Semnice
nebyly ze strany vlastnika pozemku doruéeny Zadné
pfipominky. Pofizovatel projednal navrh zadani Gzemniho
planu a na zakladé uplatnénych pozadavki a podnétl ve
spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 4
a 5 stavebniho zakona upraFvil ndvrh zadani a pfedlozil je]
ke schvaleni zastupitelstvu obce, pro jejiz Uzemi je Uzemni
plan pofizovan. Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo na
svém fadném zasedani dne 28.6.2024 pod usnesenim
&. 8/20/24 navrh zadani UP obce Semnice. Nasledné byl
architektem zpracovan navrh UP Semnice, ktery byl fadné
projednan na spole€ném a vefejném projednani dne
13.1.2025. Vramci schvdleného zadani UP Semnice
pfijala obec Semnice zasady pro vymezovani novych
zastavitelnych ploch. Nové vymezované zastavitelné
plochy jsou v souladu s témito zasadami.

Na zastavitelnou plochu Z.2BD vymezenou v navrhu UP
Semnice, byl dne 2. 10. 2010 vydan Gzemni souhlas &,;.
Spis..16/10 na akci ,oploceni, dfevéné kolny (4x) a kolna
pro zahradni techniku“ na pozemcich p.C. 1128/2, 45211,
452/13, 452/12, 452/18, 452/19 a 45217 v k.0. Semnice.
Uvedend &ast pozemku p.¢. 447/1 a pozemku p.C. 447/4 v
k.o. Semnice se nachazi zcela mimo intravilan obce
Semnice (v souasné dob& mimo navrhované vymezené
zastavéné Uzemi obce). Intravilan je oblast, ktera je jiZ
zastavéna nebo pladnovéna k zastavéni, a zahrnuje Uzemi,
kde jsou soustiedény budovy, infrastruktura a dalSi funkce.
Mimo intravilan (tedy v zastavitelnych plochach mimo
intravilan) se nachazeji plochy, které mohou byt
vymezeny pro vystavbu, ale jejich uréeni musi byt citlivé k
ochrané krajinného razu. Z hlediska ochrany krajinného
razu dle § 12 Zakona o ochrané pfirody a krajiny (dale jen
,ZOPK*) neni vhodné vymezovat dal$i separované
zastavitelné plochy do volné krajiny. Necitelnym
vymezenim zastavitelné plochy mimo stavajici zastavbu
Beraniho dvora by doslo k vyraznému ovlivnéni vizualniho
vzhledu krajiny, mozné naruSeni tradiCnich krajinnych
struktur, pohledovych a estetickych hodnot a to vCetné
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vystavbu.

Pro vylouceni pochybnosti, Zadam alespofi o zahrnuti ¢asti pozemki p.¢. 447/1 a 447/4
vedené pod BPEJ 5.28.14, tfidou ochrany IV jako plochy k bydleni v rodinném domé
(viz. pfilozeny nakres (pfiloha €. 10), i pfesto, ze zbyvajici ¢ast pozemku vedena pod BPEJ
5.28.04 s tfidou ochrany lll je taktéZ vhodna k vystavbé.

3)  InZenyrské sité: . vodovod a elektfina se nachazeji nedaleko pozemku p.&. 447/1 (pfiloha €. 5.). Pro
Uplnost: samoziejmé jsem pfipraven vybudovat pfipojeni inZenyrskych sitim na své naklady, tj. obci
nevzniknou Zadné dodate¢né naklady.

4)  Urbanizace: Z pfilohy &. 6 je patmé, ze souCasna vystavba se koncentruje v okoli existujicich
komunikaci na pldy 5.28.14, tfidou ochrany IV. Pfipada mi tedy vhodné v této logice pokragovat i pfi
soucasném Uzemnim planovani. Je to vyhodné jak z pohledu ochrany pady, tak z ekonomického
pohledu, jelikoz tento pfistup nevyZaduje nutnost budovat nové komunikace ani vynakladat
dodatecné prostiedky na Uidrzbu nové vybudovanych komunikaci ze strany obce.

5)  Charakter pozemku: pozemek p.&. 447/1 je rovinaty & mimé svaZity, fj. vhodny pro vystavbu
rodinného domu viz. pfilozena geograficka mapa (pfiloha €. 7.).

6)  Opakované zadosti: Rad bych podotkl, ze jsem v minulosti jiz opakované zadal o zahmuti p.¢. 447/1
jako plochy k bydleni v rodinném domé a to v roce 2021, 2020, 2011 a 2008 (viz. podané Zadosti
v pifloze €. 8.). Pevné véfim, Ze k témto opakovanym Zadostem bude pfi tvorbé nového Uzemniho
planu prinlédnuto.

Zavérem si dovolim kratké shrnuti: zddam alespon o zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 447/1 a 447/4

(vedené pod BPEJ 5.28.14), viz. prilozeny nakres (pfiloha €. 10) jako plochy vhodné k bydleni

v rodinném domé. Jedna se o pozemek s vyreSenym pfistupem, napojeny na existujici

komunikaci, s vhodnou bonitou pldy pro vystavbu (tfida ochrany IV.), nedaleko inzenyrskych siti.

Dle mého nazoru tedy neexistuje zadna prekazka, ktera by branila zahrnuti ¢asti p.¢. 447/1 a 447/4

jako plochy k bydleni v rodinném domé.

Pfedem Vé&m dékuji za €as strveny nad touto Z&dosti a pevné véfim v jeji kladné posouzeni.

V pfipadé jakychkoliv dotazd jsem Vam samozfejmé k dispozici na vySe zminénych kontaktech.

S pozdravem,

Roman BratrSovsky

(v Karlovych Varech dne 30.7.2024)

Seznam pfiloh

1 Napojeni na obecni komunikaci p.¢. 1401

2 Letecka mapa 2021 — napojeni na obecni komunikaci
3 Bonita pudy BPEJ - mapa

4 Bonita pudy BPEJ - popis

5 Inzenyrké sité

6 Urbanizace

7 Geograficka mapa - charakter pozemku

8 Podané Zadosti 0 zménu Uzemniho planu 2021, 2020, 2011 a 2008
9 Navrh tzemniho planu k.0. Semnice z roku 2021

10 Zakresleni navrhované zmény

mistnich ekosystému. Vymezovani novych ploch ve volné
krajiné mimo zastavéné Uzemi obce je v rozporu s
pozadavky na udrZitelny rozvoj venkovskych sidel. Tyto
pozadavky jsou stanoveny v nadfazenych (zemné
planovacich dokumentech a dale upfesnény v platnych
metodickych pokynech k tvorbé Gzemnich pland. Udrzitelny
rozvoj sidel pfedpoklada, ze nové zastavitelné plochy
budou vymezovany pouze v pfimé navaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi, a to v obcich, které disponuji
odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturou.
Vymezovani ploch mimo tato pravidla mize vést k
nezadoucimu rozvolfiovani zastavby, naristu narokd na
vefejnou infrastrukturu a ohrozeni krajinného razu. Uzemi
Beraniho dvora neni vybaveno vefejnou kanalizaéni siti.
Absence kanalizace vsidle predstavuje zasadni
technickou prekazku na efektivni vyuZiti tzemi a udrzitelny
rozvoj. Vystavba na izolovanych parcelach Casto vede k
nepinénym nebo nevyuZitym zbytkovym prostorim mezi
jednotlivymi zénami. Tento roztrouSeny charakter rozvoje
mUZe zvySit naklady na infrastrukturu a spravu, protoZe je
nutné budovat a udrZovat infrastrukturu na mnoha
oddélenych mistech, misto aby byla soustfedéna do
funkénich celkl. Také to vede k neoptimalnimu vyuzivani
krajiny, kdy nékteré oblasti zlistavaji pod vyuzitim, zatimco
jiné jsou pretizeny rozptylenou vystavbou.

Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch je tfeba dodrZet
zasady ochrany zemédélského pldniho fondu a z nich
plynouci povinnosti pfi projektovani Uzemné planovaci
dokumentace tj. § 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané
ZPF. Zdavodnéni novych zastavitelnych ploch musi
obsahovat udaje a argumenty, které by pfesvédcivé
zdlvodnovaly navrzené feSeni ve vztahu k ochrané ZPF a
prokazovaly jeho nezbytnost pro potfeby obce. Navrh
Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s vySe
uvedenymi zakonnymi pozadavky a byl kladné projednan s
dotéenym organem ochrany ZPF tj. s Krajskym Ufadem
Karlovarského kraje, odborem Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi. Dal$i navySovani zastavitelnych ploch bez
prokazani jejich potieby je v rozporu s § 4 a 5 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Krajsky Ufad jako organ statni spravy na useku ochrany
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ZPF posoudil dne 20.01.2025 pod ¢.. KK/256/Z2Z/25 Il KK-
5451/25 dle § 13 odst. 1 pism. b) z&kona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrang zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen ,zakon®) navrh UP Semnice
a konstatoval, ze do3lo k vyznamné redukci navrhovaného
zaboru ZPF, na 5,9032 ha. Zna¢na Cast zaboru ZPF je
pozadovana pro potfeby bydleni. Z dat Ceského
statistického ufadu vyplyva, Ze béhem poslednich 13
vzrostl poCet obyvatel z 567 na 685, coz je cca 10 obyvatel
za rok. Uzemni plan ma obecné& slouzit v ramci rozvoje
obce dlouhodobé a koncepéné. PFi celkovém zaboru
navrhovaném pro bydleni na ZPF se jednd o cca 32
bytovych jednotek. Vzhledem k celkové projekci poptavky
na 15 let je poCitano s 41 bytovymi jednotkami. | pfes
znagnou redukci ploch pro bydleni UP Semnice navrhuje
plochy bydleni ve vy8i, kterd je v souCasné dobé
akceptovatelnd ale vzhledem kmoznému dal§imu
navrhovani ploch pro bydleni, by byla znaéné pfevySena
bilance ZPF.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmu
navrhovat takova feSeni, ktera pfispgji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. Cilem je zajistit
rovnovahu mezi potfebami rozvoje obce a ochranou
pfirodnich, historickych &i kulturnich hodnot, které by mohly
byt ohrozeny nevhodnym nebo chaotickym rozvojem. K
tomu je tfeba pfistupovat strategicky, aby byl prostor
vyuzivdn  efektivng, bez  zbyteCného  zatéZovani
infrastruktury, a zaroven se zachoval kvalitni zivotni prostor
pro obyvatele obce. Vzhledem ke v3em témto
skuteénostem bylo v rdmci vyhodnoceni vysledk(
vefejného projednani navrhu UP Semnice vyhodnoceno,
Ze pfipomince nelze vyhovét.

Pofizovatel ve spoluprédci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 z&kona
. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen novy stavebni zakon) a na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025
pod usnesenim ¢&. 5.15/27/25 doSlo k dohodé o nezarazeni
Casti pozemku p. €. 447/1 a pozemku p.C. 447/4 v k.U.
Semnice (dle pfilozeného zakresu) do plochy bydleni — v
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rodinnych domech — venkovské — BV do navrhu UP
Semnice.

Na zakladé usneseni Zastupitelstra obce Semnice
. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 zékona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
M& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

24. Mgr. Martin Urban
Vitézna €.p. 541/69,
360 01 Karlovy Vary
nar. 28.01.1976

ze dne 23.01.2025
doruéeno dne 28.01.2025

&j. 910/SU/25

Obsah piipominky a jeji odivodnéni

Nesouhlasim s vymezenim plochy pozemku 169/16 v k.u. Pulovice, ¢ast Pulovice, obec Semnice
jako trvaly travni porost. V konceptu ptvodniho UP zroku 2006 byl mij pozemek veden jako
bydleni venkovské a vté dobé jsem také pozemek koupil. (23.12.2020). zastupitelstvo obce
Semnice se v&ak rozhodlo ptvodni UP zrusit a v roce 2024 uzavrelo smlouvu s jinou projektovou
kancelafi.

Podrobnéjsi popis situace a odlivodnéni pfripominky dokladam v priloze.

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou: Uzemi parcely ¢. 169/6 v k.U. Pulovice, ¢ast Pulovice,
obec Semnice

Seznam pfiloh:

Pfiloha ¢. 1 — nesouhlas s vymezenim pozemk( — podrobnéjsi popis situace a oddvodnéni

Piiloha & 2 - Obec Semnice — vyrozuméni k zadosti o zafazeni parcel do UP Semnice —

neschvaleni zafazeni p.p.¢. 169/16 k.. Pulovice do BV

Pfiloha &. 3 - Obec Kyselka, SU — Gizemni souhlas — vedeni kNN

Pfiloha &. 4 - CEZ — sdéleni o existenci siti

Priloha €. 5 - Otevieny dopis zastupitelim obce — zadost o zachovani puvodniho zaméru ucelu

vyuziti lokality (12.9.2024)

Pfiloha &. 6 - Obec Kyselka, SU — vyjadreni SU k oddéleni pozemkii v k.u. Pulovice

Priloha €. 7 - kopie inzeratu: Prodej pozemku urCeného k zastavbé (p.p.6. 16916) — NEXT

REALITY €. zakazky N87598

Pfiloha &. 8 - Obec Kyselka, SU — informace k p.p.¢. 169/16 k.0. Pulovice

Pfiloha €. 9 — Obecni Ufad Semnice — urgeni €.p. 113 pro stavbu RD na st.p.&. 146 v k.. Pulovice

Pfiloha &. 10 - Obec Semnice — informace dle 106/1999 Sb.

Piiloha & 11 - Obecni Gfad Semnice - vyjadreni ke stavb& ,Pulovice, obytna zéna“ ze dne
7.12.2010 — pozadavek na doloZeni PD k zaméru véetné souhlasu Policie CR,
detailniho feSeni odvodnéni celé akce a stanoveni pfedbéZného zahajeni a
ukonéeni vlastni stavby

Priloha ¢. 12 - vypis z KN - LV ¢. 430

Piiloha &. 13 - Obec Semnice — vyjadFeni k vymezeni zastavéného Gzemi adresovano Anné

Begéniové dne 5.10.2020

Pfipomince se vyhovuje ¢astecné

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je zadost o zafazeni pozemku parc. ¢. 169/16 v k.0.
Pulovice do plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské — BV do navrhu UP Semnice.

Vlastnik pozemku namita, ze pozemek parc. ¢. 169/16
v k.0. Pulovice byl zakoupen vroce 2020 jako stavebni
(zplisob  vyuziti: bydleni venkovské) dle plvodniho
konceptu z roku 2006. K roku 2006 byl pouze projednan
koncept UP obce Semnice, ktery zpracoval ing. arch.
Miroslav Mika, a bylo schvaleno souborné stanovisko. Tyto
Ukony v3ak byly provedeny dle starého stavebniho zékona
€. 501976 Sb., a na zakladé uvedeného souborného
stanoviska bylo potfeba zpracovat névrh Gzemniho plénu
dle zakona &. 183/2006 Sb. Urad izemniho planovani, jako
pofizovatel Uzemniho plénu dle § 6 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., pofizoval Uzemné
planovaci dokumentaci na zakladé zadosti zastupitelstva
obce (§ 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona). Do doby
zpracovani nového Uzemniho planu, nebude mit obec
Semnice zadny podklad pro rozhodovani v Gizemi. Nema-li
obec nové vymezené zastavéné Uzemi, je zastavénym
Uzemim zastavéna Cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a
vyznaena v mapach evidence nemovitosti (dale jen
Jntravilan“). Navrh zadani UPO Semnice byl vyhotoven
dne 25.4.2005, nasledné probéhlo projednani daného
zadani dne 1.7.2005. Zastupitelstvo obce Semnice
schvélilo dne 19.12.2006 pod usnesenim ¢&. 10 souborné
stanovisko s pokyny pro dokongeni navrhu UPO Semnice
dle zakona &. 50/1976 Sb. Zastupitelstvo obce Semnice
schvélilo  vyjadfeni nadfizeného orgdnu Uzemniho

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a veFejném projednani

Stranka | 62




Pfiloha €. 14 — snimek z KM
Priloha ¢&. 15 — Zavére€na zprava geologického Ukolu ,Pulovice — parcely pro rodinné domy* z roku
2020, ¢. zakazky 20117

Podrobnéjsi popis situace a odlvodnéni pripominky dokladam v pfiloze.

Nesouhlasime s vymezenim plochy pozemk( 196/16 (Martin Urban), 169/15 (Daniel Bady),
165/6, 36/5, 28/9 (manzelé Fritzovi), 28/5, 28/12, 36/3, 36/7, 165/3, 165/7 (Roman Demjan),
45/10, 45/11, 45/12, 36/6, 36/1, 28/8, 36/2, 165/13, 165/1 (Eva Begeniova) v k.u. Pulovice, ¢ast
Pulovice, obec Semnice jako trvaly travni porost. V konceptu plivodniho tizemniho planu
byly tyto pozemky vedeny jako bydleni venkovské a v té dobé jsme tyto pozemky nabyli.
Zastupitelstvo obce Semnice se vSak rozhodlo piivodni tizemni planovani zrusit a v roce
2024 uzavielo smlouvu s jinou projektovou kancelafi. V koncepci nového uUzemniho
planovani jsou nase pozemky vymezeny jako trvaly travni porost.

Podrobnéjsi popis situace a odiivodnéni pfipominky dokladame v pfiloze.

Od prosince roku 2020 jsem maijitelem pozemku €. 169/16 v katastralnim Uzemi Pulovice, obec
Semnice. Tento pozemek jsem koupil za cenu 982.800,- K& od ptivodni majitelky pani Begéniové,
pfes realitni kancelai NEXT REALITY (viz dokumenty v pfiloze). V dobé nabyti pozemku byl tento
pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, s tim, Ze v probihajicim Uzemnim
planovani byl tento pozemek (respektive jeho vétSinova ast) oznacen jako bydleni venkovské a
byl jsem jesté pfed jeho koupi uijistén tehdej$im starostou p. TGmou, ze po schvaleni tzemniho
planu budu moci na pozemku postavit rodinny dim. Soucasti kupni smlouvy bylo i pisemné
vyjadieni pana starosty, ze tato plocha bude ponechana jako bydleni venkovské (viz dokumenty
v pfiloze). Tento Uzemni plan vSak, z pro mé neznamych ddvod(, nebyl ani po osmnécti letech
dokonden, a nové zastupitelstvo Semnice (s novym starostou p. Fialou a p. Timou jako
zastupitelem) se rozhodlo pro navrh nového Uzemniho planovani u jiné projektové kanceléfe (viz
dokumenty pfilohy). V novém konceptu je muj pozemek ponechén jako trvaly travni porost. Tato
zésadni zména se tyka minimalné dalSich péti sousednich pozemkd, ke kterym byla pdvodnimi
majiteli vybudovana pFijezdova cesta a v roce 2009 také firmou CEZ pipraven rozvod elektrické
energie, vcetné pfipojnych mist (el. pomnick() u jednotlivych parcel. To vSe samozfejmé se
souhlasem Stavebniho Ufadu Kyselka a vyrozuménim Obecniho Ufadu Semnice. Rozhodnutim
nového zastupitelstva nam tim padem vznikla nemala finan¢ni $koda, a navic nemizeme
realizovat své plany.

Dne 12.9.2024 jsme predali otevieny dopis zastupitelim obce (viz dokumenty v pfiloze) a dne
25.9.2024 jsme se jako viastnici pozemki zlcastnili zasedani zastupitelstva. Zadali jsme o
zachovani puvodniho zaméru, tedy ponechat naSe pozemky jako bydleni vesnické. Po delSi
vzajemné debaté a vyméné nazor( probéhlo hlasovani s vysledkem 4 proti a 3 se zdrzeli
hlasovani, tudiz naSi Zadosti vyhovéno nebylo (viz dokumenty v pfiloze). Vznikld situace byla
davana za vinu plvodni majitelce, kterd nam pozemky prodala, realitni kancelafi, ktera prode;
zprostiedkovala a v neposledni fadé panu arch. Ing. Mikovi, ktery Udajné mlze za to, ze se
plvodni Gzemni plan nepodafilo dokongit. Zaroveri jsme pozadali Obec Semnici a Stavebni Gfad v
Kyselce podle zakona €. 106/1999 Sb. o poskytnuti informaci (viz dokumenty v pfiloze). Tyto
informace jsme obdrZeli bohuZel aZ po zasedéni zastupitelstva a neméli jsme tedy moznost se s

planovani KUKK, ORR k soubornému stanovisku ze dne
28.11.2006 (C.j. 2584/RR/06).

K 1.1.2007 nabyl U0&innosti zadkon ¢&. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon), ktery nahradil pivodni stavebni zakon
&. 50/1976 Sb. Prubéh pofizeni UPO Semnice musel byt
na zakladé ucinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb. upraven.
Pofizeni izemniho planu Semnice schvalilo Zastupitelstvo
obce Semnice na svém zasedani dne 18.12.2019 pod
usnesenim ¢. 18/2019. Navrh UP Semnice byl zpracovan v
souladu s ustanovenimi stavebniho zakona a jeho
provadécimi vyhlaskami €. 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb.
Ing. arch. Miroslavem Mikou (CKA 1929). Navrh vychézel
ze schvaleného souborného stanoviska. Na zékladé
doruéeného navrhu UP  Semnice svolal pofizovatel
spoleéné jednani a nasledné po Upravé navrhu UP
i vefejné projednani. Po vefejném projednani rozhodlo
Zastupitelstvo obce Semnice dne 12. 12. 2023 pod
usnesenim €. 4/15/23 o ukonCeni procesu pofizovani s
odkazem na § 54 odst. 3 stavebniho z&kona. Nadale, pod
stejnym usnesenim, bylo rozhodnuto, Ze Zastupitelstvo
obce Semnice, sodkazem na § 54 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon“) ve znéni pozdéjSich predpist,
rusi navrh Uzemniho planu Semnice.

Dle ukon&eného navrhu Uzemniho plénu byl pozemek p. €.
169/16 v k. U. Pulovice zafazen do ploch ur€enych pro
bydleni. Av8ak ukon&eny névrh (zemniho planu nebyl
zavazny a nemél pravni Ucinky pro skuteCnou vystavbu.
Absence zavaznosti tohoto navrhu znamenala, ze nebylo
mozné zaruit, ze pozemek bude skute¢né vhodny pro
zamySlenou vystavbu, coz zvySovalo riziko investice.
Podéni nelplnych nebo zavadéjicich informaci ze strany
obce Semnice a stavebniho Gfadu v Kyselce vedio k
rozhodnuti zUCastnénych stran o koupi pozemkid. K
uvedenému uvadi Ufad tzemniho planovani, ze na zakladé
§ 25 pism. g) zakona &. 283/2021 Sb. (stavebni zakon)
vykondvd Ufad Uzemniho planovani daldi E&innosti dle
tohoto zakona. Do dnedniho dne nebyla na Magistrat
mésta Karlovy Vary, Gfad uzemniho planovani dorugena
Zadnd zadost tykajici daného pozemku z hlediska
Uzemniho planovani.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
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nimi seznamit, pfipadné tyto informace pouZit pro svoji argumentaci pfi projednavani nasi véci se
zastupiteli obce. Nicméné z téchto dokumentd vyplyva, Ze:

Obec Semnice méla zpracovan Gzemni plan - Souborné stanovisko Gzemniho planu obce
Semnice, které bylo schvaleno usnesenim &. 10 zastupitelstva obce Semnice ze dne
19.12.2006. Toto stanovisko byl jediny zavazny podklad pro posuzovani Uzemi do
31.12.2020. NaSe pozemky v ném byly posuzovany jako bydleni vesnické.

Dne 11.5.2009 bylo na zakladé Zadosti CEZ Distribuce a.s. vydano Stavebni povoleni na
stavbu ,Kabel NN pro rodinné domy v k.0. Pulovice v obci Semnice, ¢ast Pulovice" na
pozemku €. 281/2, 764, 169/12, 36/4 36/6 a 45/12, na z&kladé kterého nasledné doslo k
vybudovani rozvodu elektrické energie a vybudovani jednotlivych pfipojnych mist u
jednotlivych parcel.

Obec vydala kladné stanovisko, kterym umoznila vybudovani pfedmétné sité, a to mimo jiné
rovnéz s tim, Ze jeden z dotéenych pozemki je ve vlastnictvi obce. Skuteénost, Ze obec
umoznila vybudovani sité s pfipojenim pfes sviij pozemek, je jednoznacnym dokladem, Ze
obec aktivné tuto vystavbu podporovala. CEZ samozfejmé vybudovani jednotlivych
pfipojnych mist podmiriuje tim, ze v budoucnu budou pfipojna mista vyuZita.

na zasedani zastupitelstva obce Semnice dne 30.11.2010 projednalo zastupitelstvo obce
projektovou dokumentaci akce ,Pulovice, obytnd zona" a vyjadfilo své stanovisko, ze
umisténi stavby je v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci; v tomto
vyjadfeni, ze dne 30.11.2010 je také napsano, Ze stavba vyzaduje nové naroky na dopravni a
technickou infrastrukturu, ktera v projektové dokumentaci neni fFeSena a obec chce dolozit -
vyjadreni Policie CR dopravni rozhledy a tpravu kiizovatky, odvodnéni celé akce a stanoveni
pfedbézného zahajeni a ukonceni vlastni stavby (viz dokumenty v pfiloze).

dne 5.10.2020 obec vydala stanovisko ohledné ,Vymezeni zastavéného Uzemi" na parcelach
169/16, 169/15, 65/6, 165/3, 36/5, 28/9, 36/3 a 28/5, ve kterém konstatuje, je plocha bude
ponechana ve zpracovdvaném Uzemnim planu jako plocha uréend jako bydleni vesnické.
Toto vyjadieni obce nam bylo mimo jiné pfedkladano pfi koupi pfedmétnych pozemki a na
zakladé tohoto vyjadfeni jsme za pfedmétné pozemky uhradili vy8si cenu s vyhledem na
budouci moznost zastavéni (viz dokumenty v pfiloze).

v pfedmétné lokalité jiz stoji rodinny diim ¢€.p. 113 na pozemku parcelni Cislo st. 146, ktery
pfedmétnou vybudovanou sit vyuziva, pfi¢emz jsme presvédCeni, Ze i k vystavbé tohoto
domu musela obec vydat kladné stanovisko v rdmci dodate¢ného souhlasu s provedenim
ohladené stavby. Obecni Ufad dodal dokument, tykajici se ureni domovniho ¢isla 113, na
pozemku st. 146 v k.u. Pulovice (viz dokumenty v pfiloze). Tento pozemek se nachazi ve
stejné lokalité jako naSe pozemky, vyuziva stejnou pfijezdovou cestu, je napojeny na vodu z
vlastniho vodniho zdroje, vyuziva viastni COV a také je pfipojen ke spoleénému kabelovému
vedeni NN, s odbé&rem elektriny u firmy CEZ

Spolednost CEZ Distribuce a.s. D&&in podala Zadost o vydani Gzemniho souhlasu pro
kabelové vedeni NN na p. p. &. 28/7 v k. U. Pulovice, stavebni Ufad vydal k tomuto 25.5. 2010
Uzemni souhlas (viz dokumenty v pfiloze).

planu opravnéno, s ohledem na ochranu vefejnych zajmd,

navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu

prostorovému i funkénimu vyuZiti zemi. Cilem je zajistit
rovnovahu mezi potfebami rozvoje obce a ochranou
pfirodnich, historickych ¢&i kulturnich hodnot, které by mohly

byt ohrozeny nevhodnym nebo chaotickym rozvojem. K

tomu je tfeba pfistupovat strategicky, aby byl prostor

vyuzivan  efektivné, bez zbyteCného  zatéZovani
infrastruktury, a zarovef se zachoval kvalitni Zivotni prostor
pro obyvatele obce. Vzhledem ke vSem témto
skuteénostem bylo v ramci vyhodnoceni vysledk
vefejného projednani navrhu UP Semnice vyhodnoceno,

Ze pfipominkdm Ize vyhovét za pfedpokladu, Ze uvedené

Uzemi dotené pfipominkou bude podminéno pofizenim

Uzemni studie, v niz budou vyfeSeny nasledujici zakladni

problémy (a) — (c). K navrzenému FeSeni budou doloZena

souhlasna stanoviska, pfipadné rozhodnuti pfisludnych
organU statni spravy a stanovisko Zastupitelstva obce

Semnice.

Podminky pro zpracovani uzemni studie:

a) napojeni celé plochy na komunikaci na jiznim okraji
stavajici zastavby a nasledné pfes komunikaci na
vychodnim okraji stavajici zastavby na stavajici silnici
[11/22214 Bor — Sedlecko u Karlovych Var musi byt
realizovano v souladu s platnymi normami. Ucelova
komunikace musi byt v pfedstihu pfed zahajenim
vystavby uvedena do normovych parametr mistni
obsluzné komunikace, obousmérné dvoupruhové s
moznosti prostorové retardace, pficemz Sife vefejného
prostranstvi musi byt minimaliné 8 m v souladu s § 9
odst. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb. o poZadavcich na
vystavbu. Tato podminka je stanovena za ucelem
zajisténi  bezpecnosti provozu, ochrany budoucich
obyvatel v navrzenych zastavitelnych plochach a
ochrany  stavajiciho zastavéného Uzemi pred
negativnimi U¢inky zvySeného provozu v dlsledku
vyuziti novych zastavitelnych ploch. Tato podminka
plati bez vyjimky pro celou zastavitelnou plochu véetné
Casti pozemku parc. €. 169/16 v k.U. Pulovcie.

b) likvidace splaskovych vod musi byt provedena takovym
zpGsobem, aby nedoSlo k ovlivnéni kvality vody ve
stavajicich studnich nachazejicich se na pozemcich
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e Dle vyjadfeni stavebniho Ufadu nebyl pro tuto stavbu vydan kolaudaéni souhlas, tudiz nelze
tuto stavbu uZivat (penzion s €.p. 113 ji vak vyuziva)

e Déleni puvodniho pozemku na parcely, které v souCasné dobé vlastnime, bylo Gfadem
odsouhlaseno, byl vydan souhlas s oddélenim pozemki a nasledné byl proveden zaznam do
katastru nemovitosti (viz dokumenty v pfiloze)

e Pfijezdové cesta byla vybudovana bez fadného povoleni a stavebni ufad zahdji fizeni o
odstranéni pfedmétné cesty (viz dokumenty v pfiloze).

e  Od roku 2005-2022 byl pfipravovan Uzemni plan Projektovou kancelafi Markant (v zastoupeni
ing. Arch. Miroslava Miky), pfi¢emzZ spoluprace byla ukon¢ena usnesenim Zastupitelstva obce
Semnice ze dne 12.12.2023. Dne 5.4.2024 byla uzaviena nova Smlouva na zpracovani
Uzemniho planu Semnice s Ing. Arch. Janem Kosikem (v zastoupeni Ing. Arch. Petra
Martinka).

e  Projektové kancelafi Markant, ktera provadéla plvodni zemni planovani, byly zaplaceny tyto
¢astky: v roce 2021 — 254.100,-KE a v roce 2022 — 312.521,-K¢ z rozpoCtu obce. Za praci,
ktera nebyla dokon&ena (viz dokumenty v pfiloze).

Dovolujeme si upozornit, Zze pokud dojde k takové zméné, dojde ke vzniku nemalych Skod. Tyto

Skody vzniknou nejen nadm jako vlastnikim nékterych pozemkd, kdyZ tyto pozemky budou

znehodnoceny, ale vzniknou zejména na strané plvodniho investora, pfipadné jeho pravnich

nastupcu.

Veskeré Skody, jsme pfedbézné na zakladé nam dostupnych informaci vycislili a tyto dosahuji v

soucasné dobé ¢astku presahujici 8 milion( korun.

Jak nam totiz bylo potvrzeno ze strany pracovnik(i CEZ Distribuce a.s. v pfipadé, e nebude

zachovén Ucel vybudovani pfedmétné sité NN, pak bude nutné tuto sit odstranit, pfiemz v této

souvislosti bude vici investorovi uplatnén nejen narok na Ghradu nakladd na odstranéni sité, ale
také na projektovou dokumentaci a bude mu vy€islena nemala pokuta.

Nad ramec tohoto se zcela zbyteCné vynaloZzenymi stanou veSkeré naklady na pfedchozi

vybudovani sité, veskeré projekéni prace, odvodnéni, déleni pozemku véetné geologickych Setfeni

a dalSi vydaje souvisejici s pfipravou realizace projektu, ktery obec dlouhodobé podporovala a

jehoz realizaci branilo pouze to, ze obec dosud neschvalila tzemni plan, jak bylo slibeno.

Je tedy zcela nesporné, ze obec opakované utvrzovala vlastniky pozemk( svymi kroky, Ze

budouci vystavba bude v pfedmétné lokalité moZna, a prokazatelné také aktivné umoZnila

vystavbu sité. V pfipadé, Zze nyni dojde ke zmé&né nazoru obce a zabrdnéni moZnosti budouci
vystavby, jsme po konzultaci s pravniky pfesvédéeni, Zze bude dovozovana odpovédnost obce za
zmafreni pfedmétnych investic.

Na zakladé toho by obci v pfipadé rozhodnuti o zméné vyuziti dané lokality mohla vzniknout

nemala Skoda, za kterou budou nést odpovédnost pravé ti zastupitelé, ktefi o takové zméné

rozhodnou. Takové rozhodnuti by ve svém dlsledku mohlo také znamenat nehospodarné

nakladani s obecnimi prostiedky, protoZe veskeré naklady, které obec pfipadné dosud vynaloZila v

souvislosti s vystavbou v této lokalité by se staly naprosto zbyte¢né vynaloZenymi.

Vzhledem k vySe uvedenym skutenostem jsme piesvédceni, ze je rovnéz v zajmu obce, aby v

jizné od navrhované zastavitelné plochy. Pfi navrhu a
realizaci systému likvidace spladkovych vod je nutno
dodrzet minimalni vzdalenosti od studni, zajistit
dostateénou ochranu podzemnich vod, provést
hydrogeologické posouzeni vlivi na kvalitu vody a
zajistit odpovidajici technicka opatfeni, vCetné kontroly
a monitorovani kvality podzemni vody v oblasti.
c) zasobovani pitnou vodou musi byt zajiSténo takovym
zpUsobem, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni kvality
a mnozstvi vody ve stavajicich studnich na pozemcich
nachazejicich se jizné od navrhované zastavitelné
plochy. V pfipadé individualnich studni na jednotlivych
pozemcich bude nutné dolozit posudek hydrogeologa,
ktery potvrzuje, Ze planované zasobovani pitnou vodou
neovlivni negativné kvalitu a mnozstvi vody ve
stavajicich studnich.
Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025
pod usnesenim ¢. 5.16.1/27/25, doSlo k neschvaleni
zafazeni pozemku p. €. 169/16 v katastralnim Uzemi.
Pulovice do plochy bydleni — v rodinnych domech -
venkovské — BV v navrhu Uzemniho planu Semnice.
Zastupitelstvo obce Semnice, na zakladé usneseni
€. 5.16.2/27/25 ze dne 28. 07. 2025, navrhuje zafazeni
pozemku p. €. 169/16 v katastralnim Uzemi Pulovice do
plochy bydleni venkovského (BV) v ramci navrhu
izemniho planu obce Semnice s podminkou, Ze nové
navrzena zastavitelna plocha bude respektovat zpracovani
Uzemni studie, ktera stanovi konkrétni podminky vyuziti a
zastavéni Gzemi (viz vySe).
Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
C. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 z&kona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
Mé& pouze formalni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.
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dané lokalité byl zachovan plvodni zamér vyuziti a toto Uzemi bylo uréeno jako plocha uréena k
bydleni vesnickému, jak bylo také obci opakované a pisemné deklarovano. NaSe pozemky se
nachazi na kraji intravilanu (zastavéného Uzemi) a souCasna zatravnéna plocha jiz dlouhou dobu
neni vyuzivana k zadnym zemédélskym celim. Vyuziti téchto pozemki jako bydleni venkovské
nijak nenaruduje krajinny raz obce ani krajiny. V naSem zajmu je budouci stavby vyuZivat k
trvalému bydleni, coz by pro obec mimo jiné znamenalo také jisty finanéni pfispévek do rozpodtu
obce.

Na zakladé rozhovor(i s panem starostou Bc. Josefem Fialou, zastupiteli obce Semnice a Ing.

Arch. Petrem Martinkem, ktery ma sou€asné Uzemni planovani na starost, jsme presvédceni, ze

vyhrady k naSemu zaméru, vyuZivat naSe pozemky jako bydleni vesnické, jsou pouze technického

razu a nebyly feSeny v minulosti ptivodnimi majiteli. My jsme pfipraveni, tyto véci fesit. Jedna se
pfedevsim o roz$ifeni soucasné pfijezdové cesty k pozemkim a FeSeni zdroje pitné vody na
pozemku pomoci vrtll a feSeni odpadnich vod.

Pfi konzultacich s ufedniky Vodopravniho Ufadu Magistratu mésta Karlovy Vary a policisty

Dopravniho inspektoratu Policie CR nebyly shledany zadné prekazky, které by nasemu zaméru

staly v cesté. Jedinou podminkou pro schvaleni zdméru témito Ufady jsou odborné projektové

posudky, na zakladé kterych mohou vydat povoleni.

V pfipadé kladného posouzeni naSich pfipominek navrhujeme nésledujici kroky:

1) Ve spolupraci s Magistratem mésta Karlovy Vary, Uradem Gzemniho planovani a stavebnim
Uradem vytvofit zadani Uzemni studie dané lokality a na zakladé této studie zjistit vyuZitelnost
nasSich pozemku.

2) Ve spolupréci s Dopravnim inspektoratem Policie CR a na zakladé jejich vyjadfeni posoudit
napojeni stavajici pfijezdové cesty k nasim pozemkdm, pfipadné vyiesit dopravni rozhledy v
kfizovatce, napfiklad instalaci dopravniho zrcadla. V soucasné dobé je zadan projekt na
vybudovani pfijezdové cesty (rozSifeni stavajici cesty) a na z&kladé tohoto projektu bude
mozné se souhlasem Dopravniho inspektoratu povolit tuto stavbu.

3) Ve spolupraci s majitelkou pozemku pfijezdové cesty (pani Begeniovou) se domluvit na
rozSifeni a zpevnéni této cesty tak, aby byla v souladu s dopravnimi nafizenimi a pfedstavami
obce. Majitelka je s timto zamérem seznamena a souhlasi.

4) Na zakladg jiz hotového hydrogeologického posudku z roku 2020 (viz dokumenty v pfiloze) a v
soucinnosti s vodopravnim Ufadem a jeho vyjadrenim, vyfesit vybudovani vodnich vrtl a feSeni
odpadnich vod tak, abychom nezplsobili Ujmu majitelim pozemkd pod nami. Pfipadné je
mozné nechat vypracovat komplexni posudek na hydrogeologické poméry v dané lokalité.
V souéasné dobé jsou tyto projekty jiz v zadani projektové kancelafe.

5) V8echny tyto kroky konzultovat a projednavat s Obci Semnice a se Stavebnim Gfadem v
Kyselce, pfipadné s dal$imi Urady, kterych se tyto zmény budou tykat, pfipadné pokud budeme
potfebovat jejich vyjadreni.

V&fime, ze pochopite, v jaké situaci se pravé ted nachazime a pomizete nam na$ problém

vyresit.

25. Helena Fritzova Obsah piipominky a jeji odiivodnéni Pfipomince se vyhovuje éasteéné
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Zavodni ¢.p. 6/30,
360 06 Karlovy Vary
nar. 02.10.1981

a

Jifi Fritz

Kryzankova ¢.p. 927/1
360 17 Karlovy Vary
nar. 06.02.1981

ze dne 23.01.2025
doruéeno dne 28.01.2025

&j. 911/SU/25

Nesouhlasime s vymezenim plochy pozemku 165/6, 36/5, 289 v k.u. Pulovice, ¢ast Pulovice, obec
Semnice jako trvaly travni porost. V konceptu pavodniho UP z roku 2006 byl na$ pozemek veden
jako bydleni venkovské. Pozemek jsme koupili 23.11.2020. Zastupitelstvo obce Semnice viak
rozhodlo plvodni UP zrusit a v roce 2024 uzavielo smlouvu s jinou projektovou kancelafi!

Vymezeni izemi dotéeného pfipominkou:
Gzemi parcely &. 165/6, p.¢. 36/5 a p.&. 28/9 k.u. Pulovice, ¢ast Pulovice, obec Semnice.

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Zze podstatou podani
je zadost o zafazeni pozemku parc. &. 165/6, 36/5 a 289 v
k.u. Pulovice do plochy bydleni — v rodinnych domech -
venkovské — BV do navrhu UP Semnice.

Pozemek parc. & 289 v katastralnim Uzemi Pulovice
nebylo mozné dohledat v katastru nemovitosti, nebot
uvedené parcelni Cislo v souCasné katastralni evidenci
neexistuje. Kontrolou Udaji v katastru nemovitosti nebyly
nalezeny zadné zéznamy odpovidajici tomuto parcelnimu
Cislu, coz mize byt zplsobeno chybnym uvedenim udajl
v podani nebo nesouladem v evidenci.

Z uvedeného hlediska pozemek p. €. 289 v k. 0. Pulovice
nebude zahrnut do Uzemniho planu, jelikoz nebyl nalezen v
katastru nemovitosti. Tento fakt znamena, Ze dany
pozemek neni fadné evidovan a neni ho mozné zahrnout
do Gzemniho planu. Uzemni plan musi vychazet z
aktudlnich a platnych Udajd katastru nemovitosti, které jsou
nezbytné pro uréeni pravniho stavu pozemk( a jejich
mozné vyuziti. Dokud nebude tento zapis fadné proveden,
nelze na téchto pozemcich stanovit konkrétni funkéni
vyuziti, a tedy ani jejich zafazeni do Uzemniho planu.
Vlastnici pozemk( namitaji, Ze pozemky parc. &. 165/6,
36/5 vk.u. Pulovice byly zakoupeny vroce 2020 jako
stavebni (zpdsob vyuZziti: bydleni venkovské) dle
puvodniho konceptu z roku 2006. K roku 2006 byl pouze
projednan koncept UP obce Semnice, ktery zpracoval ing.
arch. Miroslav Mika, a bylo schvaleno souborné
stanovisko. Tyto Ukony v8ak byly provedeny dle starého
stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb., a na zakladé
uvedeného souborného stanoviska bylo potfeba zpracovat
navrh Gzemniho planu dle zakona ¢&. 183/2006 Sb. Ufad
Uzemniho planovéni, jako pofizovatel uzemniho planu dle
§ 6 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,
pofizoval Uzemné planovaci dokumentaci na zakladé
Zadosti zastupitelstva obce (§ 6 odst. 5 pism. a) stavebniho
zakona). Do doby zpracovani nového uzemniho planu,
nebude mit obec Semnice zadny podklad pro rozhodovani
v Uzemi. Nema-li obec nové vymezené zastavéné Uzemi,
je zastavénym Uzemim zastavéna &ast obce vymezend k
1. Zafi 1966 a vyznaCena v mapach evidence nemovitosti
(dale jen ,intravilan®). Navrh zadani UPO Semnice byl
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vyhotoven dne 25.4.2005, nasledné probéhlo projednani
daného zadani dne 1.7.2005. Zastupitelstvo obce Semnice
schvalilo dne 19.12.2006 pod usnesenim ¢. 10 souborné
stanovisko s pokyny pro dokongeni navrhu UPO Semnice
dle zakona &. 50/1976 Sb. Zastupitelstvo obce Semnice
schvalilo vyjadfeni nadfizeného organu Uzemniho
planovani KUKK, ORR k soubornému stanovisku ze dne
28.11.2006 (C.j. 2584/RR/06).

K 1.1.2007 nabyl U&innosti zadkon ¢&. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon), ktery nahradil plvodni stavebni zakon
&. 50/1976 Sb. Prubéh pofizeni UPO Semnice musel byt
na zakladé ucinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb. upraven.
Pofizeni Gzemniho planu Semnice schvalilo Zastupitelstvo
obce Semnice na svém zasedani dne 18.12.2019 pod
usnesenim ¢&. 18/2019. Navrh UP Semnice byl zpracovan v
souladu s ustanovenimi stavebniho zakona a jeho
provadécimi vyhlaskami €. 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb.
Ing. arch. Miroslavem Mikou (CKA 1929). Navrh vychézel
ze schvaleného souborného stanoviska. Na zékladé
dorugeného navrhu UP Semnice svolal pofizovatel
spoleéné jednani a nasledné po Upravé navrhu UP
i vefejné projednani. Po vefejném projednani rozhodlo
Zastupitelstvo obce Semnice dne 12. 12. 2023 pod
usnesenim €. 4/15/23 o ukonceni procesu pofizovani s
odkazem na § 54 odst. 3 stavebniho zékona. Nadale, pod
stejnym usnesenim, bylo rozhodnuto, Zze Zastupitelstvo
obce Semnice, sodkazem na § 54 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon“) ve znéni pozdéjSich predpis(,
rusi navrh Uzemniho planu Semnice.

Dle ukonéeného ndvrhu Uzemniho plédnu byla ¢ast
pozemku p. €. 165/6 a pozemek p.¢. 36/5 v k. 0. Pulovice
zafazen do ploch uréenych pro bydleni. Av8ak ukon&eny
navrh Uzemniho planu nebyl zavazny a nemél pravni
ucinky pro skutecnou vystavbu. Absence zavaznosti tohoto
navrhu znamenala, Ze nebylo moZné zarudit, Ze pozemek
bude skute¢né vhodny pro zamySlenou vystavbu, coz
zvySovalo riziko investice. Podani neupinych nebo
zavadgjicich informaci ze strany obce Semnice a
stavebniho Gfadu v Kyselce vedlo k rozhodnuti
zucastnénych stran o koupi pozemkd. K uvedenému uvadi
Ufad Gzemniho planovani, ze na zakladé § 25 pism. g)
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zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) vykonava Urad

Uzemniho planovani dalsi Cinnosti dle tohoto zakona. Do

dnedniho dne nebyla na Magistrat mésta Karlovy Vary,

Ufad uzemniho planovani doruena Zadna Zadost tykajici

daného pozemku z hlediska zemniho planovani.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho

planu opravnéno, s ohledem na ochranu vefejnych zajma,

navrhovat takova feSeni, ktera pfisp&ji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti zemi. Cilem je zajistit
rovnovahu mezi potfebami rozvoje obce a ochranou
pfirodnich, historickych ¢&i kulturnich hodnot, které by mohly
byt ohrozeny nevhodnym nebo chaotickym rozvojem. K
tomu je tfeba pfistupovat strategicky, aby byl prostor
vyuzivan  efektivné, bez zbyteCného  zatéZovani
infrastruktury, a zaroven se zachoval kvalitni Zivotni prostor
pro obyvatele obce. Vzhledem ke vSem témto
skuteénostem bylo v ramci vyhodnoceni vysledku
vefejného projednani navrhu UP Semnice vyhodnoceno,

Ze pfipominkdm Ize vyhovét za pfedpokladu, Ze uvedené

Uzemi dotéené pfipominkou bude podminéno pofizenim

Uzemni studie, v niz budou vyfeSeny nasledujici zakladni

problémy (a) — (c). K navrzenému FeSeni budou doloZena

souhlasna stanoviska, pfipadné rozhodnuti pfisluSnych
organ( statni spravy a stanovisko Zastupitelstva obce

Semnice.

Podminky pro zpracovani Uzemni studie:

a) napojeni celé plochy na komunikaci na jiznim okraji
stavajici zastavby a nasledné pfes komunikaci na
vychodnim okraji stavajici zastavby na stavajici silnici
[11/22214 Bor — Sedlecko u Karlovych Var musi byt
realizovano v souladu s platnymi normami. Ugelova
komunikace musi byt v pfedstihu pfed zahajenim
vystavby uvedena do normovych parametr(i mistni
obsluzné komunikace, obousmérné dvoupruhové s
moznosti prostorové retardace, pficemz Sife vefejného
prostranstvi musi byt minimaliné 8 m v souladu s § 9
odst. 1 vyhladky €. 146/2024 Sb. o poZadavcich na
vystavbu. Tato podminka je stanovena za Ucelem
zajiSténi  bezpeCnosti provozu, ochrany budoucich
obyvatel v navrzenych zastavitelnych plochach a
ochrany stavajiciho zastavéného Uzemi pred
negativnimi U¢inky zvySeného provozu v dulsledku

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a veFejném projednani

Stranka | 69




vyuziti novych zastavitelnych ploch. Tato podminka
plati bez vyjimky pro celou zastavitelnou plochu vetné
pozemk( parc. €. 165/6, 36/5 v k.. Pulovcie.

b) likvidace splaskovych vod musi byt provedena takovym
zplisobem, aby nedoSlo k ovlivnéni kvality vody ve
stavajicich studnich nachéazejicich se na pozemcich
jizné od navrhované zastavitelné plochy. Pfi navrhu a
realizaci systému likvidace splaskovych vod je nutno
dodrzet minimalni vzdalenosti od studni, zajistit
dostateCnou ochranu podzemnich vod, provést
hydrogeologické posouzeni vlivi na kvalitu vody a
zajistit odpovidajici technicka opatfeni, véetné kontroly
a monitorovani kvality podzemni vody v oblasti.

c) zasobovani pitnou vodou musi byt zajisténo takovym
zplisobem, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni kvality
a mnozstvi vody ve stavajicich studnich na pozemcich
nachazejicich se jizné od navrhované zastavitelné
plochy. V pfipadé individualnich studni na jednotlivych
pozemcich bude nutné dolozit posudek hydrogeologa,
ktery potvrzuje, ze planované zasobovani pitnou vodou
neovlivni negativné kvalitu a mnozstvi vody ve
stavajicich studnich.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem

vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona

€. 283/2021 Sb., stavebni zékon ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé

usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025

pod usnesenim ¢. 5.17.1/27/25, doSlo k neschvaleni

zafazeni pozemk( p. ¢. 165/6 a 36/5 v katastralnim Uzemi.

Pulovice do plochy bydleni — v rodinnych domech -

venkovské — BV v navrhu Uzemniho planu Semnice.

Zastupitelstvo obce Semnice, na zakladé usneseni

¢. 5.17.2/27/25 ze dne 28. 07. 2025, navrhuje zafazeni

pozemkd p. €. 165/6 a 36/5 v katastralnim Uzemi Pulovice
do plochy bydleni venkovského (BV) v ramci navrhu
tzemniho planu obce Semnice s podminkou, Ze nové
navrzena zastavitelna plocha bude respektovat zpracovani

Uzemni studie, ktera stanovi konkrétni podminky vyuziti a

zastavéni Uzemi (viz vySe).

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice

C. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava

nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
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v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
M& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

26. Eva Begeniova
Pulovice €.p. 11,
362 73 Semnice
nar. 12.11.1966

ze dne 23.01.2025
doruéeno dne 28.01.2025

&j. 912/SU/25

Obsah pripominky a jeji odiivodnéni

Nesouhlasim s vymezenim plochy pozemku 45/10, 45/11, 45/12, 36/6, 36/1, 28/8 v k.u. Pulovice,
&ast Pulovice, obec Semnice jako trvaly travni porost.

Déle nesouhlasim s vymezenim plochy pozemki 28/1, 36/2, 165/13, 165/1 v k.U. Pulovice, ¢ast
Pulovice, obec Semnice jako trvaly travni porost. V konceptu ptivodniho Gizemniho planu byly tyto
mé pozemky vedené jako bydleni venkovské.

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:;
Pozemky 45/10, 45/11, 45/12, 36/6, 36/1, 28/8, 28/1, 36/2, 165/13, 165/1 v k.u. Pulovice, Cast
Pulovice, obec Semnice

Pfipomince se vyhovuje éasteéné

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Zze podstatou podani
je Zadost o zarazeni pozemku parc. ¢. 45/10, 45/11, 45/12,
36/6, 36/1, 28/8, 165/3 v k.u. Pulovice do plochy bydleni —
v rodinnych domech — venkovské — BV do navrhu UP
Semnice.

Pozemky p.C. 36/2 a 28/1 v k.U. Pulovice, které jsou v
navrhu Uzemniho planu jiz vymezeny v plode smigené
obytné venkovské, a pozemek p.¢. 165/1, ktery je vymezen
v ploSe bydleni venkovské, jiz spifiuji veSkeré pozadavky
na funkéni vyuZiti podle projednavaného navrhu tzemniho
planovani Semnice. Vzhledem k tomu, Ze tato funkéni
vymezeni byly, v navrhu UP Fadné definovana neni jiz
nutné dal$i Upravy nebo vymezovani téchto pozemkd.

%

Obr. 30 - Vyznaceni pozemkd p.C. 36/2, 28/1 a 165/1 v k.u.
Pulovice nad projednavanym navrhem UP Semnice

Vlastnik pozemk( namita, ze pozemky parc. &. 45/10,
4511, 45112, 36/6, 36/1, 28/8, 165/3 v k.U. Pulovice byly
zakoupeny vroce 2020 jako stavebni (zpusob vyuziti:
bydleni venkovské) dle plvodniho konceptu z roku 2006.
Kroku 2006 byl pouze projednan koncept UP obce
Semnice, ktery zpracoval ing. arch. Miroslav Mika, a bylo
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schvaleno souborné stanovisko. Tyto Ukony vSak byly
provedeny dle starého stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb.,
a na z&kladé uvedeného souborného stanoviska bylo
potfeba zpracovat navrh Gzemniho planu dle zakona ¢.
183/2006 Sb. Urad Uzemniho planovani, jako pofizovatel
tzemniho planu dle § 6 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb., pofizoval Uzemné planovaci dokumentaci
na z&kladé zadosti zastupitelstva obce (§ 6 odst. 5 pism. a)
stavebniho zakona). Do doby zpracovani nového
tzemniho planu, nebude mit obec Semnice zadny podklad
pro rozhodovani v Uzemi. Nema-li obec nové vymezené
zastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna &ast
obce vymezena k 1. z&fi 1966 a vyznacena v mapéach
evidence nemovitosti (dale jen ,intravildn®). Navrh zadani
UPO Semnice byl vyhotoven dne 25.4.2005, nasledné
probéhlo projednani daného zadani dne 1.7.2005.
Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo dne 19.12.2006 pod
usnesenim ¢. 10 souborné stanovisko s pokyny pro
dokongeni navrhu UPO Semnice dle zakona &. 50/1976
Sb. Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo vyjadteni
nadfizeného organu Gzemniho planovani KUKK, ORR k
soubornému  stanovisku ze dne 28.11.2006 (C,.
2584/RR/06).

K 1.1.2007 nabyl U0c&innosti zadkon ¢&. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon), ktery nahradil pivodni stavebni zakon
¢. 50/1976 Sb. Priib&h pofizeni UPO Semnice musel byt
na zakladé ucinnosti zakona €. 183/2006 Sb. upraven.
Pofizeni Gzemniho planu Semnice schvalilo Zastupitelstvo
obce Semnice na svém zasedani dne 18.12.2019 pod
usnesenim ¢&. 18/2019. Navrh UP Semnice byl zpracovan v
souladu s ustanovenimi stavebniho zakona a jeho
provadécimi vyhlaskami €. 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb.
Ing. arch. Miroslavem Mikou (CKA 1929). Navrh vychézel
ze schvaleného souborného stanoviska. Na zakladé
doruéeného navrhu UP  Semnice svolal pofizovatel
spole¢né jednani a nasledn& po Upravé navrhu UP
i vefejné projednani. Po vefejném projednéni rozhodlo
Zastupitelstvo obce Semnice dne 12. 12. 2023 pod
usnesenim €. 4/15/23 o ukonceni procesu pofizovani s
odkazem na § 54 odst. 3 stavebniho zékona. Nadale, pod
stejnym usnesenim, bylo rozhodnuto, ze Zastupitelstvo
obce Semnice, sodkazem na § 54 odst. 3 zakona

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a veFejném projednani

Stranka | 72




¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon®) ve znéni pozdéjSich pfedpisd,
rusi navrh Uzemniho planu Semnice.

Dle ukongeného navrhu uzemniho planu byly pozemky p.
¢. 4510, 45/11, 45/12, 36/6, 36/1, 28/8, 165/3 v k. u.
Pulovice zafazeny do ploch uréenych pro bydleni. AvSak
ukonceny ndvrh Gzemniho planu nebyl zavazny a nemél
pravni u€inky pro skuteCnou vystavbu. Absence zavaznosti
tohoto navrhu znamenala, Ze nebylo mozné zarudit, Ze
pozemek bude skute¢né vhodny pro zamyslenou vystavbu,
coz zvySovalo riziko investice. Podani nelplnych nebo
zavadgjicich informaci ze strany obce Semnice a
stavebniho (fadu v Kyselce vedlo k rozhodnuti
z¢astnénych stran o koupi pozemki. K uvedenému uvadi
Ufad Uzemniho planovani, ze na zakladé § 25 pism. g)
zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) vykonava urad
Uzemniho planovani dalsi Cinnosti dle tohoto zakona. Do
dnesniho dne nebyla na Magistrat mésta Karlovy Vary,
Ufad uzemniho planovani doruena Zadna Zadost tykajici
daného pozemku z hlediska zemniho planovani.
Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani uzemniho
planu opravnéno, s ohledem na ochranu vefejnych zajma,
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuziti tzemi. Cilem je zajistit
rovnovahu mezi potfebami rozvoje obce a ochranou
pfirodnich, historickych &i kulturnich hodnot, které by mohly
byt ohroZeny nevhodnym nebo chaotickym rozvojem. K
tomu je tfeba pfistupovat strategicky, aby byl prostor
vyuzivan  efektivné, bez zbyteCného  zatéZovani
infrastruktury, a zaroven se zachoval kvalitni zivotni prostor
pro obyvatele obce. Vzhledem ke v3em témto
skuteCnostem bylo v ramci vyhodnoceni vysledk(
vefejného projednani navrhu UP Semnice vyhodnoceno,
Ze piipominkam Ize vyhovét za predpokladu, Zze uvedené
Uzemi dotéené pfipominkou bude podminéno pofizenim
Uzemni studie, v niZ budou vyfeSeny nésledujici zakladni
problémy (a) - (c). K navrzenému feSeni budou doloZena
souhlasnd stanoviska, pfipadné rozhodnuti pfislusnych
organl statni spravy a stanovisko Zastupitelstva obce
Semnice.

Podminky pro zpracovani Gzemni studie:

a) napojeni celé plochy na komunikaci na jiznim okraji
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stavajici zastavby a nasledné pres komunikaci na
vychodnim okraji stavajici zastavby na stavajici silnici
/22214 Bor — Sedlecko u Karlovych Var musi byt
realizovano v souladu s platnymi normami. Ucelova
komunikace musi byt v pfedstihu pfed zahajenim
vystavby uvedena do normovych parametri mistni
obsluzné komunikace, obousmérné dvoupruhové s
moznosti prostorové retardace, pficemz Sife vefejného
prostranstvi musi byt minimainé 8 m v souladu s § 9
odst. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu. Tato podminka je stanovena za Ucelem
zajisténi bezpe€nosti provozu, ochrany budoucich
obyvatel v navrzenych zastavitelnych plochach a
ochrany  stavajiciho zastavéného Uzemi pred
negativnimi G¢inky zvySeného provozu v disledku
vyuziti novych zastavitelnych ploch. Tato podminka
plati bez vyjimky pro celou zastavitelnou plochu véetné
pozemkU parc. ¢. 45/10, 45/11, 45/12, 36/6, 36/1, 28/8,
165/3 v k.u. Pulovcie.

likvidace splaskovych vod musi byt provedena takovym
zplisobem, aby nedoSlo k ovlivnéni kvality vody ve
stavajicich studnich nachazejicich se na pozemcich
jizné od navrhované zastavitelné plochy. Pfi navrhu a
realizaci systému likvidace splaskovych vod je nutno
dodrzet minimalni vzdalenosti od studni, zajistit
dostateCnou ochranu podzemnich vod, provést
hydrogeologické posouzeni vlivi na kvalitu vody a
zajistit odpovidajici technicka opatfeni, vCetné kontroly
a monitorovani kvality podzemni vody v oblasti.
zasobovani pitnou vodou musi byt zajisténo takovym
zplsobem, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni kvality
a mnozstvi vody ve stavajicich studnich na pozemcich
nachazejicich se jizné od navrhované zastavitelné
plochy. V pfipadé individualnich studni na jednotlivych
pozemcich bude nutné dolozit posudek hydrogeologa,
ktery potvrzuje, Ze pldnované zasobovani pitnou vodou
neovlivni negativné kvalitu a mnoZstvi vody ve
stavajicich studnich.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
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usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025
pod usnesenim ¢&. 5.18.1/27/25, doSlo k neschvaleni
zarazeni pozemk( p. ¢. 45110, 45/11, 45/12, 36/6, 36/1,
28/8, 165/3 v katastrélnim (zemi. Pulovice do plochy
bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV v navrhu
Uzemniho planu Semnice.

Zastupitelstvo obce Semnice, na zakladé usneseni
€. 5.18.2/27/25 ze dne 28. 07. 2025, navrhuje zafazeni
pozemkd p. €. 45/10, 45/11, 45/12, 36/6, 36/1, 28/8, 165/3
v katastralnim Uzemi Pulovice do plochy bydleni
venkovského (BV) v rdmci navrhu Uzemniho planu obce
Semnice s podminkou, Ze nové navrzena zastavitelna
plocha bude respektovat zpracovani Uzemni studie, ktera
stanovi konkrétni podminky vyuziti a zastavéni tzemi (viz
vyse).

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
¢. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,ndmitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 zékona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Ma pouze formalni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

27. Daniel Bady
Smolné Pece ¢.p. 100,
362 25 Smolné Pece
nar. 23.10.1994

ze dne 23.01.2025
doruéeno dne 28.01.2025

&,j. 913/SU/25

Obsah piipominky a jeji odiivodnéni

Nesouhlasim s vymezenim pozemku 169/15 v k.. Pulovice, ¢ast Pulovice, obec Semnice jako
trvaly travni porost.

V konceptu ptvodniho UP z roku 2006 byl muj pozemek veden jako bydleni venkovské a v té
dobé jsem také pozemek koupil (15.6.2022). Zastupitelstvo obce Semnice se viak rozhodlo
pivodni UP zrusit a v roce 2024 uzavielo smlouvu s jinou projektovou kancelaFi.

Podrobnéjsi popis situace a od(ivodnéni pfipominky dokladam v pfiloze.

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:
Uzemni parcely &. 169/15 v k.u. Pulovice, ¢ast Pulovice, obec Semnice

Pfipomince se vyhovuje éastec¢né

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je zadost o zafazeni pozemku parc. ¢ 16915 v k.0.
Pulovice do plochy bydleni — v rodinnych domech -
venkovské — BV do navrhu UP Semnice.

Vlastnik pozemku namita, ze pozemek parc. ¢. 169/15
v k.0. Pulovice byl zakoupen vroce 2020 jako stavebni
(zpisob vyuziti: bydleni venkovské) dle plvodniho
konceptu z roku 2006. K roku 2006 byl pouze projednan
koncept UP obce Semnice, ktery zpracoval ing. arch.
Miroslav Mika, a bylo schvaleno souborné stanovisko. Tyto
Ukony v3ak byly provedeny dle starého stavebniho zékona
¢. 50/1976 Sb., a na zakladé uvedeného souborného
stanoviska bylo potfeba zpracovat névrh Gzemniho planu
dle zakona &. 183/2006 Sb. Urad izemniho planovani, jako
pofizovatel Uzemniho planu dle § 6 odst. 1 pism. a)

stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., pofizoval Uzemné
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planovaci dokumentaci na zakladé Zadosti zastupitelstva
obce (§ 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona). Do doby
zpracovani nového Uzemniho planu, nebude mit obec
Semnice zadny podklad pro rozhodovani v Gzemi. Nema-I
obec nové vymezené zastavéné Uzemi, je zastavénym
Uzemim zastavéna Cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a
vyznadend v mapach evidence nemovitosti (dale jen
Jintravilan). Navrh zadani UPO Semnice byl vyhotoven
dne 25.4.2005, nasledné probéhlo projednani daného
zadani dne 1.7.2005. Zastupitelstvto obce Semnice
schvalilo dne 19.12.2006 pod usnesenim ¢. 10 souborné
stanovisko s pokyny pro dokongeni navrhu UPO Semnice
dle zakona &. 50/1976 Sb. Zastupitelstvo obce Semnice
schvélilo  vyjadfeni nadfizeného organu Gzemniho
planovani KUKK, ORR k soubornému stanovisku ze dne
28.11.2006 (C.j. 2584/RR/06).

K 1.1.2007 nabyl acinnosti zakon ¢. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon), ktery nahradil pivodni stavebni zakon
&. 50/1976 Sb. Prabéh pofizeni UPO Semnice musel byt
na zakladé ucinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb. upraven.
Pofizeni tizemniho planu Semnice schvalilo Zastupitelstvo
obce Semnice na svém zasedani dne 18.12.2019 pod
usnesenim ¢&. 18/2019. Navrh UP Semnice byl zpracovan v
souladu s ustanovenimi stavebniho zadkona a jeho
provadécimi vyhlaskami €. 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb.
Ing. arch. Miroslavem Mikou (CKA 1929). Navrh vychézel
ze schvéleného souborného stanoviska. Na zakladé
doruéeného navrhu UP  Semnice svolal pofizovatel
spoleéné jednani a nasledné po Upravé navrhu UP
i vefejné projednani. Po vefejném projednani rozhodlo
Zastupitelstvo obce Semnice dne 12. 12. 2023 pod
usnesenim €. 4/15/23 o ukonCeni procesu pofizovani s
odkazem na § 54 odst. 3 stavebniho zakona. Nadéle, pod
stejnym usnesenim, bylo rozhodnuto, ze Zastupitelstvo
obce Semnice, sodkazem na § 54 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon“) ve znéni pozdgjSich predpis(,
rusi navrh Uzemniho planu Semnice.

Dle ukon¢eného navrhu Uzemniho planu byla Cast
pozemku p. €. 169/15 v k. U. Pulovice zafazena do ploch
uréenych pro bydleni. AvSak ukon&eny navrh Uzemniho
planu nebyl zavazny a nemél pravni u€inky pro skute¢nou
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vystavbu. Absence zavaznosti tohoto navrhu znamenala,

Ze nebylo mozné zarudit, ze pozemek bude skutecné

vhodny pro zamy$lenou vystavbu, coZ zvySovalo riziko

investice. Podani nelplnych nebo zavadgjicich informaci
ze strany obce Semnice a stavebniho Ufadu v Kyselce

vedlo k rozhodnuti zu€astnénych stran o koupi pozemka. K

uvedenému uvadi Ufad Uzemniho planovani, Ze na zakladé

§ 25 pism. g) zakona ¢&. 283/2021 Sb. (stavebni zakon)

vykonava ufad Uzemniho planovani dalSi E&innosti dle

tohoto zakona. Do dnedniho dne nebyla na Magistrat
mésta Karlovy Vary, Ufad Uzemniho planovani doruéena

Zzadna zadost tykajici daného pozemku z hlediska

Uzemniho planovani.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho

planu opravnéno, s ohledem na ochranu vefejnych zajmd,

navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuziti zemi. Cilem je zajistit
rovnovahu mezi potfebami rozvoje obce a ochranou
pfirodnich, historickych &i kulturnich hodnot, které by mohly
byt ohrozeny nevhodnym nebo chaotickym rozvojem. K
tomu je tfeba pfistupovat strategicky, aby byl prostor
vyuzivan  efektivné, bez zbyteCného zatézovani
infrastruktury, a zaroven se zachoval kvalitni zivotni prostor
pro obyvatele obce. Vzhledem ke v3em témto
skuteénostem bylo v rdmci vyhodnoceni vysledk(
vefejného projednani navrhu UP Semnice vyhodnoceno,

Ze pfipominkdm Ize vyhovét za pfedpokladu, Ze uvedené

Uzemi dotéené pfipominkou bude podminéno pofizenim

uzemni studie, v niz budou vyfeSeny nasledujici zakladni

problémy (a) - (c). K navrzenému FeSeni budou dolozena
souhlasnd stanoviska, pfipadné rozhodnuti pfislusnych
organ( statni spravy a stanovisko Zastupitelstva obce

Semnice.

Podminky pro zpracovani zemni studie:

a) napojeni celé plochy na komunikaci na jiznim okraji
stavajici zastavby a nasledné pfes komunikaci na
vychodnim okraji stavajici zastavby na stavajici silnici
[11/22214 Bor — Sedle¢ko u Karlovych Var musi byt
realizovano v souladu s platnymi normami. Utelova
komunikace musi byt v pfedstihu pfed zahajenim
vystavby uvedena do normovych parametr(i mistni
obsluzné komunikace, obousmérné dvoupruhové s
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moznosti prostorové retardace, pficemz Sife vefejného
prostranstvi musi byt minimainé 8 m v souladu s § 9
odst. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu. Tato podminka je stanovena za Ucelem
zajisténi bezpe€nosti provozu, ochrany budoucich
obyvatel v navrZenych zastavitelnych plochach a
ochrany stavajiciho  zastavéného Uzemi pfed
negativnimi 0c¢inky zvySeného provozu v dlsledku
vyuziti novych zastavitelnych ploch. Tato podminka
plati bez vyjimky pro celou zastavitelnou plochu véetné
pozemku parc. €. 169/15 v k.U. Pulovcie.

b) likvidace splaSkovych vod musi byt provedena takovym
zplsobem, aby nedoSlo k ovlivnéni kvality vody ve
stavajicich studnich nachazejicich se na pozemcich
jizné od navrhované zastavitelné plochy. Pfi navrhu a
realizaci systému likvidace splaskovych vod je nutno
dodrzet minimalni vzdalenosti od studni, zajistit
dostateénou ochranu podzemnich vod, provést
hydrogeologické posouzeni vlivd na kvalitu vody a
zajistit odpovidajici technicka opatfeni, véetné kontroly
a monitorovani kvality podzemni vody v oblasti.

c) zasobovani pitnou vodou musi byt zajiSténo takovym
zpUsobem, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni kvality
a mnozstvi vody ve stavajicich studnich na pozemcich
nachazejicich se jizné od navrhované zastavitelné
plochy. V pfipadé individuélnich studni na jednotlivych
pozemcich bude nutné doloZit posudek hydrogeologa,
ktery potvrzuje, Ze planované zasobovani pitnou vodou
neovlivni negativné kvalitu a mnoZstvi vody ve
stavajicich studnich.

Pofizovatel ve spoluprédci s uréenym zastupitelem

vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona

€. 283/2021 Sb., stavebni z&kon ve znéni pozdgjsich
pfedpist (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé

usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025

pod usnesenim ¢&. 5.19.1/27/25, doSlo k neschvaleni

zarazeni pozemk( p. ¢. 169/15 v katastralnim Uzemi.

Pulovice do plochy bydleni — v rodinnych domech -

venkovské — BV v navrhu Uzemniho planu Semnice.

Zastupitelstvo obce Semnice, na zakladé usneseni

€. 5.19.2/27/25 ze dne 28. 07. 2025, navrhuje zafazeni

pozemk( p. €. 169/15 v katastralnim Uzemi Pulovice do
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plochy bydleni venkovského (BV) v ramci navrhu
Gzemniho planu obce Semnice s podminkou, Ze nové
navrzena zastavitelna plocha bude respektovat zpracovani
Uzemni studie, kterd stanovi konkrétni podminky vyuZiti a
zastavéni Uzemi (viz vyse).

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
C. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 zékona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Ma pouze formaini charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

28. Roman Demjan
Na Vysiné 117/8,
360 04 Karlovy Vary
nar. 06.04.1968

ze dne 25.01.2025
doruéeno dne 28.01.2025

&j. 914/SU125

Obsah pipominky a jeji odivodnéni

Nesouhlasim s vymezenim plochy pozemku 28/5, 2/12, 36/3, 36/7, 165/3, 165/7 v k.. Pulovice,
&ast Pulovice, obec Semnice jako trvaly travni porost.

V konceptu plivodniho Gzemniho planu byl mdj pozemek veden jako bydleni venkovské. Pozemky
vlastnim od roku 2005. Od roku 2006 byly mé pozemky zahrnuty v Gzemnim planu obce pro
budouci bydleni venkovské. Zastupitelstvo obce Semnice po 16 — 18 letech zrusila Gzemni plan a
vytvofila novy Uzemni plan s tim Ze mi pozemky nezahrnula do nového tizemniho planu.

Vymezeni Uzemi dotéeného piipominkou:;
Uzemni parcely &. 28/5, 28/12, 36/3, 36/7, 165/3, 165/7

Pfipomince se vyhovuje éastecné

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je Zadost o zafazeni pozemku parc. &. 2/12, 36/7, 165/7,
28/5, 36/3 a 165/3 v k.u. Pulovice do plochy bydleni — v
rodinnych domech — venkovské — BV do navrhu UP
Semnice.

Pozemky p. ¢. 2112, 36/7 a 165/7 v k. 0. Pulovice nelze
nalézt v katastru nemovitosti, protoze uvedené parcelni
Cisla neexistuji v aktualnim katastralnim evidenénim
systému. Pfi provedeni kontroly v katastru nemovitosti
nebyly nalezeny z&dné z&znamy odpovidajici témto
parcelam, coz mize byt disledkem chyby v evidenci nebo
nespravného uvedeni parcelnich Cisel v podani.

Z uvedeného hlediska pozemky p. €. 2/12, 36/7 a 165/7 v
k. 0. Pulovice nebudou zahrnuty do Uzemniho planu,
jelikoz nebyly nalezeny v katastru nemovitosti. Tento fakt
znamend, Ze dané pozemky nejsou fadné evidovany a
neni mozné je zahrnout do Gzemniho planu. Uzemni plan
musi vychazet z aktudlnich a platnych Udajl katastru
nemovitosti, které jsou nezbytné pro ur€eni pravniho stavu
pozemkd a jejich mozné vyuziti. Dokud nebude tento zapis
fadné proveden, nelze na téchto pozemcich stanovit
konkrétni funkéni vyuZiti, a tedy ani jejich zafazeni do
Uzemniho planu.

Vlastnik pozemk{ namita, Ze pozemky parc. €. 28/5, 36/3 a
165/3 v k.U. Pulovice byly zakoupeny vroce 2020 jako
stavebni (zpdsob vyuZziti: bydleni venkovské) dle
puvodniho konceptu z roku 2006. K roku 2006 byl pouze
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projednan koncept UP obce Semnice, ktery zpracoval ing.
arch. Miroslav Mika, a bylo schvaleno souborné
stanovisko. Tyto Ukony vSak byly provedeny dle starého
stavebniho zakona €. 50/1976 Sb., a na z&kladé
uvedeného souborného stanoviska bylo potfeba zpracovat
navrh Uzemniho planu dle zakona &. 183/2006 Sb. Urad
uzemniho planovani, jako pofizovatel uzemniho planu dle
§ 6 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,
pofizoval Uzemné planovaci dokumentaci na zakladé
Zadosti zastupitelstva obce (§ 6 odst. 5 pism. a) stavebniho
zakona). Do doby zpracovani nového Uzemniho planu,
nebude mit obec Semnice zadny podklad pro rozhodovani
v Uzemi. Nema-li obec nové vymezené zastavéné Uzemi,
je zastavénym Uzemim zastavéna Cast obce vymezena k
1. zafi 1966 a vyznaena v mapach evidence nemovitosti
(dale jen ,intravilan®). Navrh zadani UPO Semnice byl
vyhotoven dne 25.4.2005, nasledné probéhlo projednani
daného zadani dne 1.7.2005. Zastupitelstvo obce Semnice
schvélilo dne 19.12.2006 pod usnesenim ¢&. 10 souborné
stanovisko s pokyny pro dokongeni navrhu UPO Semnice
dle zakona &. 50/1976 Sb. Zastupitelstvo obce Semnice
schvalilo vyjadfeni nadfizeného organu Uzemniho
planovani KUKK, ORR k soubornému stanovisku ze dne
28.11.2006 (C.j. 2584/RR/06).

K 1.1.2007 nabyl U0c&innosti zakon ¢&. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon), ktery nahradil pivodni stavebni zakon
¢. 50/1976 Sb. Pribéh pofizeni UPO Semnice musel byt
na zakladé ucinnosti zakona €. 183/2006 Sb. upraven.
Pofizeni Gzemniho planu Semnice schvalilo Zastupitelstvo
obce Semnice na svém zasedani dne 18.12.2019 pod
usnesenim ¢&. 18/2019. Navrh UP Semnice byl zpracovan v
souladu s ustanovenimi stavebniho zakona a jeho
provadécimi vyhlaskami €. 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb.
Ing. arch. Miroslavem Mikou (CKA 1929). Navrh vychézel
ze schvaleného souborného stanoviska. Na zakladé
dorugeného navrhu UP  Semnice svolal pofizovatel
spole¢né jednani a nasledn& po Upravé navrhu UP
i vefejné projednani. Po vefejném projednéni rozhodlo
Zastupitelstvo obce Semnice dne 12. 12. 2023 pod
usnesenim €. 4/15/23 o ukonceni procesu pofizovani s
odkazem na § 54 odst. 3 stavebniho zékona. Nadale, pod
stejnym usnesenim, bylo rozhodnuto, ze Zastupitelstvo
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obce Semnice, sodkazem na § 54 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon®) ve znéni pozdéjSich predpisd,
rusi navrh Uzemniho planu Semnice.

Dle ukoneného navrhu Uzemniho planu byly pozemky p.
¢. 28/5, 36/3 a 165/3 v k. 0. Pulovice zafazeny do ploch
uréenych pro bydleni. AvSak ukon&eny névrh Uzemniho
planu nebyl zavazny a nemél pravni ucinky pro skute¢nou
vystavbu. Absence z&vaznosti tohoto ndvrhu znamenala,
Ze nebylo mozné zarucit, Ze pozemek bude skute¢né
vhodny pro zamysSlenou vystavbu, coZ zvySovalo riziko
investice. Podani nelplnych nebo zavadéjicich informaci
ze strany obce Semnice a stavebniho Gfadu v Kyselce
vedlo k rozhodnuti z(¢astnénych stran o koupi pozemki. K
uvedenému uvadi Ufad Uzemniho planovani, Ze na zékladé
§ 25 pism. g) zakona ¢&. 283/2021 Sb. (stavebni zakon)
vykonava Ufad Uzemniho planovani dali &innosti dle
tohoto zakona. Do dne$niho dne nebyla na Magistrat
mésta Karlovy Vary, Ufad uzemniho planovani dorugena
Zzadna zadost tykajici daného pozemku z hlediska
Uzemniho planovani.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani uzemniho
planu opravnéno, s ohledem na ochranu vefejnych zajma,
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuziti tzemi. Cilem je zajistit
rovnovdhu mezi potfebami rozvoje obce a ochranou
pfirodnich, historickych &i kulturnich hodnot, které by mohly
byt ohrozeny nevhodnym nebo chaotickym rozvojem. K
tomu je tfeba pfistupovat strategicky, aby byl prostor
vyuzivan  efektivné, bez zbyteCného  zatéZovani
infrastruktury, a zarovef se zachoval kvalitni Zivotni prostor
pro obyvatele obce. Vzhledem ke v3em témto
skutenostem bylo v ramci vyhodnoceni vysledk
vefejného projednani navrhu UP Semnice vyhodnoceno,
Ze piipominkadm Ize vyhovét za predpokladu, Zze uvedené
Uzemi dotéené pfipominkou bude podminéno pofizenim
Uzemni studie, v niZ budou vyfeSeny nésledujici zakladni
problémy (a) - (c). K navrzenému Feeni budou doloZena
souhlasna stanoviska, pfipadné rozhodnuti pfisluSnych
organ statni spravy a stanovisko Zastupitelstva obce
Semnice.

Podminky pro zpracovani Uzemni studie:
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a)

napojeni celé plochy na komunikaci na jiznim okraji
stavajici zastavby a nasledné pfes komunikaci na
vychodnim okraji stavajici zastavby na stavajici silnici
/22214 Bor — Sedlecko u Karlovych Var musi byt
realizovano v souladu s platnymi normami. Ugelova
komunikace musi byt v pfedstihu pfed zahajenim
vystavby uvedena do normovych parametrl mistni
obsluzné komunikace, obousmérné dvoupruhové s
moznosti prostorové retardace, pficemz Sife vefejného
prostranstvi musi byt minimalné 8 m v souladu s § 9
odst. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu. Tato podminka je stanovena za (Celem
zajisténi  bezpecnosti provozu, ochrany budoucich
obyvatel v navrzenych zastavitelnych plochach a
ochrany stavajicho zastavéného Uzemi pfed
negativnimi G¢inky zvySeného provozu v dusledku
vyuziti novych zastavitelnych ploch. Tato podminka
plati bez vyjimky pro celou zastavitelnou plochu vetné
pozemku parc. €. 2815, 36/3 a 165/3 v k.u. Pulovcie.
likvidace splaskovych vod musi byt provedena takovym
zplisobem, aby nedoSlo k ovlivnéni kvality vody ve
stavajicich studnich nachazejicich se na pozemcich
jizné od navrhované zastavitelné plochy. Pfi navrhu a
realizaci systému likvidace splaskovych vod je nutno
dodrzet minimalni vzdalenosti od studni, zajistit
dostateCnou ochranu podzemnich vod, provést
hydrogeologické posouzeni vlivi na kvalitu vody a
zajistit odpovidajici technicka opatfeni, vCetné kontroly
a monitorovani kvality podzemni vody v oblasti.
zasobovani pitnou vodou musi byt zajisténo takovym
zplsobem, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni kvality
a mnozstvi vody ve stavajicich studnich na pozemcich
nachazejicich se jizné od navrhované zastavitelné
plochy. V pfipadé individualnich studni na jednotlivych
pozemcich bude nutné dolozit posudek hydrogeologa,
ktery potvrzuje, Ze pldnované zasobovani pitnou vodou
neovlivni negativné kvalitu a mnoZstvi vody ve
stavajicich studnich.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdgjSich
predpisi (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
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usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025
pod usnesenim ¢. 5201/27/25 doSlo k neschvaleni
zarazeni pozemku p. &. 28/5, 36/3 a 165/3 v katastralnim
uzemi. Pulovice do plochy bydleni - v rodinnych domech —
venkovské — BV v navrhu Uzemniho planu Semnice.
Zastupitelstvo obce Semnice, na zakladé usneseni
€. 5.20.2/27/25 ze dne 28. 07. 2025, navrhuje zafazeni
pozemk(i p. &. 28/5, 36/3 a 165/3v katastralnim Uzemi
Pulovice do plochy bydleni venkovského (BV) v ramci
navrhu Gzemniho planu obce Semnice s podminkou, Ze
nové navrzena zastavitelna plocha bude respektovat
zpracovani uUzemni studie, kterd stanovi konkrétni
podminky vyuziti a zastavéni tzemi (viz vy3e).

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
¢. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Ma pouze formalni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

29. Radek Zamrzla
Americka 1301/12
360 09 Karlovy Vary
nar. 15.07.1957

ze dne 27.01.2025
doruéeno dne 28.01.2025

&,j. 915/SU/25

Obsah pfipominky a jeji odivodnéni

Obsah pfipominky a jeji od{ivodnéni: viz pfiloha 1 + ostatni pfilohy
Vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou:

LV 510 k.u. Semnice, p.p.C. 1003, 447/2, 447/3 a Cast 443/1

LV 412 k.0. Pulovice, p.p.¢. 738/2, 137/2,115/1, 73911 a 74

Prilohy:

1. Nesouhlas s nezafazenim Zadného z pozemk do zastavitelného Uzemi (p. str.1)

2. Vlyznageni pozemkd ve viastnictvi podatele — LV 412 k.U. Pulovice (p. str.2)

3. Vyznageni pozemki ve viastnictvi podatele — LV 510 k.i. Semnice (p. str.3)

4. Dopis adresovany Obci Semnice z 5.9.2024 (p. str.4 a 5)

5. Vyfez hl. vykresu konceptu UP Semnice — sidlo Berani Dvir se zakresem zajmového Uzemi
(p. str.6)

6. Z&kres do KM k.u. Pulovice v€. vyznaCeni pozemki ve viastnictvi podatele (p. str.7)

7. Vyfez hl. vykresu konceptu UP Semnice — sidlo Berani Dvir se zakresem zajmového Uzemi
(p. str.8)

8.  Zakres do KM k.u. Pulovice v€. vyznageni pozemku ve viastnictvi podatele (p. str.9)

9. Namitka & 1k navrhu UP Semnice (p. str. 10 a 11)

10. Vyfez hl. vykresu konceptu UP Semnice — sidlo Berani Dvir se zékresem zajmového Gzemi

Pfipomince €. 1 se nevyhovuje

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, ze podstatou podani
je zadost o zarazeni pozemku parc. ¢. 1003, 447/2, 447/3 a
Sasti pozemku 443/1 v k.0. Semnice do plochy bydleni — v
rodinnych domech — venkovské — BV do navrhu UP
Semnice (dle prediozeného zakresu).
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(p. str.12)
11. Néamitka €. 2 (p. str. 13)

1. Pfiloha — pripominky k navrhu tizemniho planu Semnice
Zasadné nesouhlasim s nezafazenim zadného z mych vlastnénych pozemki do zastavitelného
Uzemi v Uzemnim planu obce.
Jiz pfes 15 let se snazim ziskat moznost bydleni a zemédélského podnikani mého a mé rodiny
na lzemi obce, kde jsem vlastnikem nékolika desitek hektar(i pldy netspésné.
Prikladam LV 510 Semnice a LV412 Pulovice, kde jste vyndali z navrhu i pozemek 3322, kde vedlejsi
pozemky se zastavély i bez platného Uzemniho planu.
Prikladam i dfive pfedloZené névrhy.
Z4dam vas timto o va$ viastni navrh pozemku, kde bych mohl ja a moje rodina postavit rodinné
domy a hospodafit na svych pozemcich.
Pokud umoznite vystavbu na jinych lokalitach jinym viastnikiim, BUDU TOTO POVAZOVAT ZA
DISKRIMINACI MOJi OSOBY, ZNEMOZNENI PODNIKANIi A ZAMERNE OMEZOVANI MYCH
VLASTNICKYCH PRAV. A budu se branit.

V K.Varech 28.1.2025

4. Dopis adresovany Obci Semnice z 5.9.2024 (p. str. 4 a 5)

K rukam starosty obce Semnice, pana Josefa Fialy

VaZeny pane starosto,

byl jsem velmi piekvapen, kdyZ jsem se od Vas dozvédél, ze se Uplné méni zpracovatel Uzemniho
planu a vytvofila se nové zadavaci dokumentace bez toho, aby do tohoto de facto nového Uzemniho
planu byly zahmuty a eventualné se mnou projednany mé zadosti z minulosti.

Nebyl jsem ani informovan, Ze bych mél znovu pozadat 0 moZnost zafazeni nékterych svych pozemki
nebo jejich &asti do tzemniho planu, ani jsem nikde nic takového nevidél.

Minulé vedeni obce mi pfislibilo alespori Eastecné vyhovéni mé Zadosti, k éemuz nésledné nedoslo.
Jako vlastnik nékolika desitek hektar(i pidy na Uzemi obce nejsem povaZovan za nikoho, s kym by
tfeba bylo dobré alespofi projednat, pro€ mu nelze vyhovét a umoZnit mu bydleni na svych
pozemcich. Lépe je jeSté mu zablokovat a sniZit tuto moZnost v budoucnosti.

Nikdy a nikde jsem se s podobnym jednanim nesetkal.

Mistni zemé&délci mi fekli, Ze si nepfeji, aby se v Semnici stavélo, zviast& ne na pozemcich, kde
hospodafi / to jsou i mé pozemky /, tak se prosté na t&chto pozemcich v Semnici stavét nebude.

A kdyZz bude néco do uzemniho planu zafazeno, tak jenom pro nékoho a v nékterych pfipadech i z
hlediska urbanistiky naprosto nelogicky. To ale neni tcel tvorby Uzemniho planu, ten mé byt napomocen
rozvoji obce a ne k potirani zajmu viastnikli pozemkd dle osobnich sympatii pravé Ufadujicich
zastupitelQ.

Proto Vas opétovné Zadam o to, abyste pfi svych jednénich zvaZili v souvislosti s tvorbou tohoto
nového tizemniho planu mé jiz dFive podané Zadosti, namitky a pfipominky v k.4. Semnice - Berani
Dvir a v Pulovicich, jak je nize uvedeno.

Detaily a pfilohy mate v mych Zadostech a namitkach, které jste obdrzeli spolu s Ufadem (zemniho

\ N/ S| i
Obr. 31 - Zakres navrhu zmény vyuziti pozemku p.C. 44712, 447/3
a Gasti pozemkd 1003 a 443/1 v k.0. Semnice do plochy bydleni —
v rodinnych domech — venkovské — BV
Rozsah zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy jsou
vymezeny v souladu s § 116 stavebniho zakona
a v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani ve smyslu
§ 38 a § 39 stavebniho zakona, ve kterych je kladen dlraz
zejména na ochranu pfirody a krajiny jako podstatné sloZky
Zivotniho prostfedi, na ur€ovani podminek pro hospodarné
vyuziti uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury véetné vymezovani
zastavitelnych ploch s ohledem na moznosti rozvoje uzemi
a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Uzemni plan stanovuje, které plochy jsou uréeny pro
vystavbu a jaké Cinnosti jsou na danych plochach
povoleny. MnoZstvi zastavitelnych ploch a rozsah vystavby
by mél byt v souladu s realnymi potfebami rozvoje obce,
ale také s kapacitou infrastruktury (napf. dopravy,
kanalizace, S$kolstvi) a ochrany Zivotniho prostfedi.
Vzhledem ke skute¢nosti, Ze podatel podal na Obec
Semnice 1 zadost 0 zménu vyuZiti Gzemi svych pozemk.
Touto Zadosti se dukladné zabyvalo zastupitelstvo obce
Semnice na svém 21. zasedani zastupitelstva konaného
dne 24.9.2024, kde tuto Zadost zastupitelstvo obce

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a vefejném projednani

Stranka | 84




planovani magistratu mésta K. Vary v lednu 2023.

Jedna se o pozemky uvedené na LV 510 v k.0. Semnice a na LV 412 v k.0. Pulovice.

V k.0. Semnice, bych Vas rad pozadal o zahmuti pozemka p.c. 1003, 44712, 447/3 a éasti p.p.¢. 44311
jako plochy bydleni venkovského typu (BV).

V k.. Pulovice na LV 412 se jedna o pozemky p.p.C. 73812, 137/2, 1151, 73911 a 74, kde byla jiz také
pfislibena vystavba.

Velmi rad bych tedy jednal se zastupci obce eventualné i se zhotovitelem Uzemniho planu o svych
zamérech. Myslim si, ze vlastnictvi rozsahlych pozemkd v obci mé dava urcita prava pofidit si v dané
obci bydleni i realizovat své projekty a nakladat se svym majetkem podle svych pland, pokud toto
neni v rozporu s vefejnym zajmem.

S pozdravem,

Ing. Radek Zamrzla

V Karlovych Varech dne 5.9.2024

Prilohy — 2 mapy se zakresy, detaily ma zhotovitel k dispozici z minulosti

9. Véc: Namitka k navrhu Gizemniho planu Semnice

Semnice neschvalilo. Pod usnesenim & 4al21/24 -
Zastupitelstvo obce Semnice neschvalilo zahrnuti pozemk
parc. €. 1003, 447/2, 447/3 a Casti pozemku 443/1 v k.u.
Semnice jako plochy bydleni venkovského typu (BV).
Uzemni plan je nastrojem pro regulaci vystavby a tedy i
pravem na vyjadfeni jejiho prava na samospravu a uvazeni
v pfistupu k jejimu FeSeni. Pravo na samospravu je jednim
ze z&kladnich prav obce, kterd rozhoduje o tom, jaky
pfistup zvoli k regulaci vystavby. Vtomto pfipadé nejde
pouze o technické aspekty, ale i o jaky smér bude rozvoj
obce sledovat. Samosprava mize zvazit rizné faktory,
jako jsou potfeby obyvatel, ochrana Zivotniho prostfedi,
dostupnost infrastruktury atd. Mistni samosprava (napf.
obce, méstské rady nebo zastupitelstva) ma prévo
vyjadiovat sv0j nazor a rozhodovat o podobé Uzemniho
planu. To znamena, Ze samosprava muze ovlivnit
rozhodnuti o tom, jak bude Uzemni plan vypadat a jakym
zplsobem bude vystavba regulovana.

Zastupitelstvo obce Semnice dne 30.1.2024 schvalilo pod
usnesenim ¢&. 6/16/24 pofizeni nového Uzemniho planu
Semnice. Pofizovatel na zakladé dorudeného usneseni
zpracoval navrh Zadani UP Semnice a vefejnou vyhlaskou
oznamil projednavani navrhu zadani UP Semnice. Vefejna
vyhlaska byla zvefejnéna fadné od 7.5.2024 do 5.6.2024.
Ve |h(té 30 dnd ode dne vyvéSeni ozndmeni o
projednavani na Ufedni desce mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. K uvedenému navrhu zadani UP Semnice
nebyly ze strany podatele doruéeny Z&dné pfipominky.
Pofizovatel projednal navrh zadani uzemniho plénu a na
zakladé uplatnénych poZadavkl( a podnétd ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vsouladu s § 47 odst. 4 a 5
stavebniho zakona upravil navrh zadani a pfedloZil jej ke
schvéleni zastupitelstvu obce, pro jejiz Uzemi je Uzemni
plan pofizovan. Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo na
svém fadném zasedani dne 28.6.2024 pod usnesenim
&. 8/20/24 navrh zadani UP obce Semnice. Nasledné byl
architektem zpracovan navrh UP Semnice, ktery byl fadné
projedndn na spoletném a vefejném projednani dne
13.1.2025. Vréamci schvaleného zadani UP Semnice
pfijala obec Semnice zasady pro vymezovani novych
zastavitelnych ploch. Nové vymezované zastavitelné
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V&zena pani EperjeSiova,

Namitka ¢. 1:

Jsem viastnikem pozemki uvedenych na LV 510 v k.0. Semnice. Ve zvefejnéném navrhu Gzemniho

planu obce Semnice nebyly pozemky v jizni &4sti Beraniho Dvora zafazeny jako plochy bydleni — v

rodinnych domech — venkovské (BV) tak, jak bylo v poslednich vice nez 15 let slibovano a planovano.

Dokonce doSlo v dané lokalité i k ¢asteCnému déleni a zapsani pfedpokladanych budoucich

stavebnich parcel do katastru nemovitosti. Sou€asti tohoto projednédvaného planu bylo i zafazeni

Casti mé parcely p.p.¢, 443/1 do tohoto zastavitelného Uzemi.

Zaroved chci upozomit na skuteénost, ze v lokalité Beraniho Dvora byly v rozporu s vami uvedenymi pravidly

vypustény i plochy podél pfijezdovych komunikaci, v mém pfipadé ¢asti p.p.C. 1395, 1396 a 1397.

ProtoZe vim, Ze v minulych letech pfeviadaly zajmy mistnich zemédélcli nad zajmy ostatnich viastnikd

pozemkl i nad zajmy obce, chtél bych upozornit na skuteénost, ze i pozemky zemédélského

charakteru nemusi byt ke klasické zemédélské Cinnosti vyuzivany, pokud si to viastnik nepfeje a fito
mohou rozhodovat o tom, zda, jak a kdo na téchto pozemcich bude provozovat podnikatelskou
¢innost.

Pravé v jizni €asti Beraniho Dvora jsem se stal vedlej$i obéti osobnich sporli sousedniho majitele pozemku

447/1 a mistnich statkard.

Proto vznikl v dané lokalité nelogicky zub, ackoli se pfimo nabizi z logiky véci zahmuti pozemkovych parcel

447/2 a 4471 do zastavitelného Uzemi, spolu s asti p.p.¢. 443/1.

Naopak doslo k rozSifeni® vyrazné méné logickou vychodni ast této lokality. Prog, to by asi mél nékdo

zdavodnit.

Z téchto dlvod( Vas zadam o pfehodnoceni tohoto navrhu a zafazeni pozemki p.p.¢. 1003, 44712, 447/3

a Casti p.p.C. 443/1 jako plochy bydleni venkovského typu (BV). Na podporu svého stanoviska uvadim

nasledujici argumenty:

1) Poloha pozemk: pozemky p.¢. 443/1, 44712, 447/3 a 1003 bezprostfedné navazuji na plochy uréené
k vystavbé (BV, oblast Z23).

2) Piistup na pozemek: Pozemek p.. 447/2 (potazmo p.C. 447/3) je napojen na jiz existujici obecni
komunikaci (p.€. 1401), ktera zajiStuje bezproblémovy pfistup na pozemek, stejné jako pfistup k
pozemku 443/1 po mnou viastnéné komunikaci p.p.¢. 1003. Obci tim tedy nevznikaji dodate¢né
naklady na vybudovani pfistupovych cest a jejich tdrzbu.

3) Bonita pldy a tfida ochrany: Pfevazna vétSina pozemku p.¢. 447/2 je vedena pod BPEJ 5.28.14 s
tfidou ochrany IV. 1. plidy s podprimémou produkéni schopnosti dalSi ast ve tFidé IIl,, tj. vyuZitelné
pro vystavbu.

4) Napojeni na inzenyrské sité: . vodovod a elekifina se nachazeji u paty pozemku p.C. 44712 (na
pozemku p.¢. 1003).

5) Charakter pozemku: pozemky p.¢. jsou rovinaté ¢i velmi mimé svaZité, propojené s intravildnem
obce, tj. vhodné pro vystavbu rodinného domu.

Zavérem: zadam o zahrnuti pozemki p.¢. 1003, 447/2, 447/3 a ¢asti p.p.€. 443/1 jako

plochy jsou v souladu s témito zasadami.

Diskriminace v Gizemnim planu mdZe nastat, pokud Gzemni
plan nebo jeho aplikace vede k nerovnym,
neoddvodnénym nebo nespravedlivym rozdilim ve
zplsobu, jakym jsou urcité skupiny obyvatel nebo uréité
typy aktivit v Gzemi omezovany nebo preferovany. Uzemni
plan je zékladni nastroj pro rozvoj a organizaci Uzemi, a
mél by byt navrhovan a aplikovan spravedlivé a v souladu
s pravnimi pfedpisy. Vzhledem k dané skuteénosti nelze
konstatovat, e by se zastupitelstro obce Semnice
nezabyvalo fadné Zadostmi podatelky. Jak je patrno z
usneseni zastupitelstva ze dne 24.9.2024 pod usnesenim
&. 4al21/24 obce Semnice.

Uvedené pozemky p.¢. 1003, 447/2, 447/3 a Casti pozemku
44311 v k.0. Semnice se nachazi zcela mimo intravilan
obce Semnice (v sou¢asné dob& mimo navrhované
vymezené zastavéné Uzemi obce). Intravilan je oblast,
ktera je jiz zastavéna nebo planovana k zastavéni, a
zahrnuje  Uzemi, kde jsou soustfedény budovy,
infrastruktura a dalsi funkce. Mimo intravilan (tedy v
zastavitelnych plochach mimo intravilan) se nachazeji
plochy, které mohou byt vymezeny pro vystavbu, ale jejich
uréeni musi byt citlivé k ochrané krajinného razu. Z
hlediska ochrany krajinného razu dle § 12 Zakona o
ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,ZOPK*) neni vhodné
vymezovat dalSi separované zastavitelné plochy do volné
krajiny. Necitelnym vymezenim zastavitelné plochy mimo
stavajici zastavbu Beraniho dvora by do$lo k vyraznému
ovlivnéni vizualniho vzhledu krajiny, mozné naruseni
tradiCnich krajinnych struktur, pohledovych a estetickych
hodnot a to véetné mistnich ekosystémd. Vymezovani
novych ploch ve volné krajiné mimo zastavéné Uzemi obce
je v rozporu s poZadavky na udrzitelny rozvoj venkovskych
sidel. Tyto poZadavky jsou stanoveny v nadfazenych
Uzemné planovacich dokumentech a dale upfesnény v
platnych metodickych pokynech k tvorbé Uzemnich pland.
UdrZitelny rozvoj sidel pfedpoklada, Zze nové zastavitelné
plochy budou vymezovény pouze v pfimé navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi, a to v obcich, které disponuiji
odpovidajici  technickou a dopravni infrastrukturou.
Vymezovani ploch mimo tato pravidla mize vést k
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plochy bydleni venkovského typu (BV), viz pfilozeny obraze k. Je dna se o pozemky s vyfeSenym
pfistupem, napojené na existujici komunikaci, s vhodnou bonitou pldy pro vystavbu (tfida
ochrany lll. a IV.), nedaleko inzenyrskych siti. Dle mého nazoru tedy neexistuje Zadna prekézka,
ktera by branila jejich zahrnuti jako plochy bydleni venkovského typu (BV).

Vyuziti parcel podél pfijezdové komunikace pro ¢asteénou zastavbu, tj. parcely €. 1395, 1396 a
1397 ponechavam na vaSem uvazeni
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11. Namitka €. 2:

Jsem vlastnikem pozemk( zapsanych na LV 510 v k.0. Semnice. Ve zvefejnéném navrhu
Uzemniho planu obce Semnice byly tyto pozemky zafazeny jako plochy pfirodni (NP). S timto
rozhodnutim zasadné nesouhlasim a Zadam o zafazeni téchto pozemku jako plochy zemédélské
(NZ1 respektive NZ2).

Na podporu svého stanoviska uvadim nasledujici argumenty:

1) Zpusob zakresleni piirodnich ploch: PFi pfipravé navrhu Uzemniho planu doSlo k zakresleni
veskerych zemédélskych pozemku, které se nachazeji na Uzemi Evropsky vyznamné lokality
Doupovské hory (Natura 2000), jako plochy pfirodni (NP). A to bez jakéhokoliv zdlvodnéni a
posouzeni, zdali to pfispiva k uéelu pfedmétu ochrany, pro ktery byla tato lokalita vytvorfena.

2) Zasah do vlastnickych prav: Zafazeni pozemk( do plochy pfirodni (NP) povazuiji za zasah do mych
vlastnickych prav a rad bych podotkl, Ze:

nezadoucimu rozvolfiovani zastavby, narlstu narokd na
vefejnou infrastrukturu a ohroZeni krajinného razu. Uzemi
Beraniho dvora neni vybaveno vefejnou kanalizaéni siti.
Absence kanalizace vsidle pfedstavuje  zasadni
technickou prekazku na efektivni vyuZiti Gzemi a udrzitelny
rozvoj. Vystavba na izolovanych parcelach €asto vede k
neplnénym nebo nevyuzitym zbytkovym prostordm mezi
jednotlivymi zénami. Tento roztrouSeny charakter rozvoje
mize zvysit naklady na infrastrukturu a spravu, protoze je
nutné budovat a udrZovat infrastrukturu na mnoha
oddélenych mistech, misto aby byla soustfedéna do
funkénich celkd. Také to vede k neoptimalnimu vyuzivani
krajiny, kdy nékteré oblasti zlistavaji pod vyuzitim, zatimco
jiné jsou pretizeny rozptylenou vystavbou.

Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch je tfeba dodrzet
zasady ochrany zemédélského pldniho fondu a z nich
plynouci povinnosti pfi projektovani Uzemné planovaci
dokumentace tj. § 4 a 5 zékona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané
ZPF. Zdavodnéni novych zastavitelnych ploch musi
obsahovat Udaje a argumenty, které by pfesvédcivé
zdlivodnovaly navrzené feSeni ve vztahu k ochrané ZPF a
prokazovaly jeho nezbytnost pro potfeby obce. Navrh
Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s vy3e
uvedenymi zakonnymi pozadavky a byl kladné projednén s
dotenym organem ochrany ZPF {j. s Krajskym ufadem
Karlovarského kraje, odborem Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi. Daldi navySovani zastavitelnych ploch bez
prokazani jejich potieby je v rozporu s § 4 a 5 zékona
€. 334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF.

Krajsky Ufad jako organ statni spravy na useku ochrany
ZPF posoudil dne 20.01.2025 pod ¢.j. KK/256/Z22/25 Il KK-
5451/25 dle § 13 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéj$ich predpisti (dale jen ,zakon) navrh UP Semnice
a konstatoval, ze doslo k vyznamné redukci navrhovaného
zaboru ZPF, na 5,9032 ha. Znaéna Cast zaboru ZPF je
pozadovana pro potfeby bydleni. Z dat Ceského
statistického ufadu vyplyvd, Ze béhem poslednich 13
vzrostl poCet obyvatel z 567 na 685, coZ je cca 10 obyvatel
za rok. Uzemni plan ma obecné slouzit v rdmci rozvoje
obce dlouhodobé a koncepéné. Pii celkovém zaboru
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Zasahy do vlastnického prava musi mit zasadné vyjimeCnou povahu, musi byt provadény na
z&kladé zakona, z ustavné legitimnich divodd, jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze
zplsob(, vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zplsobem a s
vylougenim liboviile.

3) Poloha a vyuziti pozemki: Pozemky p.¢. se nachazeji v bezprostredni blizkosti soucasné a
planované vystavby, daleko od biokoridord, remizku, vodnich ploch ¢i lesd. Navic, se jedna
0 pozemky, které jsou v sou¢asné dobé intenzivné obhospodafovany. Dle mého nézoru, tedy
jejich zafazeni jako plochy pfirodni nijak nepfispiva ucelu pfedmétu ochrany, pro ktery byla tato
lokalita vytvofena.

4) Rozsah piirodnich ploch v navrhu uzemniho planu: Rozsah pfirodnich ploch v navrhu
izemniho planu Semnice je naprosto nebyvaly viz platné Gzemni plany sousednich obci
Andélska hora a Struzna, na jejichz Uzemi se také nachazi Evropsky vyznamna lokalita
Doupovskeé hory (Natura 2000), pfirodni plochy se zde ovSem omezuji jen na lesy, biokoridory,
remizky, baZiny, koryta potokd apt.

Zavérem: zasadné nesouhlasim se zahrnutim pozemkd v mém vlastnictvi zapsanych na LV 510

pro k.G. Semnice jako plochy pfirodni (NP) a z vy$e uvedenych diivodi zadam o zarazeni

téchto pozemkii jako plochy zemédélské (NZ1 respektive NZ2).

navrhovaném pro bydleni na ZPF se jednd o cca 32
bytovych jednotek. Vzhledem k celkové projekci poptavky
na 15 let je poCitano s 41 bytovymi jednotkami. | pfes
znagnou redukci ploch pro bydleni UP Semnice navrhuje
plochy bydleni ve vy8i, kterd je v souCasné dobé
akceptovatelnd ale vzhledem kmoznému dalSimu
navrhovani ploch pro bydleni, by byla znaéné pfevySena
bilance ZPF.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmu
navrhovat takova feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vSak bylo v ramci vyhodnoceni vysledkd vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, 7Ze
pfipomince nelze vyhovét.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025
pod usnesenim ¢&. 5.21.1/27/25 doSlo k dohodé o
nezafazeni pozemki p. ¢. 447/2, 447/3 a Casti pozemkii
p. €. 1003, 443/1 v k.0. Semnice (dle pfilozeného zakresu)
do plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské — BV
do navrhu UP Semnice.

Na zaklad® usneseni Zastupitelstva obce Semnice
¢. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 aZ 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvalena podle § 101 odst. 4 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Mé& pouze formdlni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

Pfipomince €. 2 se vyhovuje ¢asteéné

Z obsahu podani pfipominky vyplyva, Ze podstatou podani
je zadost o zafazeni Casti pozemk( parc. €. 73812, 137/2,
1151, 739/1 a 74 v k.0. Pulovice do plochy bydleni — v

rodinnych domech — venkovské - BV do navrhu UP
Semnice (dle predlozeného zakresu).
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Obr. 32 - Zakres navrhu zmény vyuziti pozemkud p.C. 738/2,
13712, 11511, 739/1 a 74 v k.u. Pulovice do plochy bydleni - v
rodinnych domech — venkovské — BV

Rozsah zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy jsou
vymezeny v souladu s § 116 stavebniho zaékona a v
souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani ve smyslu § 38 a
§ 39 stavebniho zakona, ve kterych je kladen diraz
zejména na ochranu pfirody a krajiny jako podstatné slozky
Zivotniho prostredi, na ur€ovani podminek pro hospodarné
vyuziti Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury véetné vymezovani
zastavitelnych ploch s ohledem na moZnosti rozvoje Uzemi
a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Uzemni plan stanovuje, které plochy jsou uréeny pro
vystavbu a jaké Cinnosti jsou na danych plochach
povoleny. MnoZstvi zastavitelnych ploch a rozsah vystavby
by mél byt v souladu s realnymi potfebami rozvoje obce,
ale také s kapacitou infrastruktury (napf. dopravy,
kanalizace, Skolstvi) a ochrany Zvotniho prostfedi.
Vzhledem ke skuteCnosti, Zze podatel podal na Obec
Semnice 1 zadost 0 zménu vyuziti Uzemi svych pozemka
vk.U. Pulovice. Touto zadosti se dikladné zabyvalo
zastupitelstvo obce Semnice na svém 21. zasedani
zastupitelstva konaného dne 24.9.2024, kde tuto zadost
zastupitelstvo obce Semnice neschvalilo. Pod usnesenim
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&. 4bl21/24 - Zastupitelstvo obce Semnice neschvalilo
zahrnuti pozemkd parc. €. 73812, 137/2, 115/1, 739/1 a 74
v k.U. Pulovice jako plochy bydleni venkovského typu (BV).
Uzemni plén je nastrojem pro regulaci vystavby a tedy i
pravem na vyjadfeni jejiho prava na samospravu a uvazeni
v pfistupu k jejimu feSeni. Pravo na samospravu je jednim
ze z&kladnich prav obce, kterd rozhoduje o tom, jaky
pfistup zvoli k regulaci vystavby. V tomto pfipadé nejde
pouze o technické aspekty, ale i o jaky smér bude rozvoj
obce sledovat. Samosprava mize zvazit rizné faktory,
jako jsou potieby obyvatel, ochrana Zivotniho prostfedi,
dostupnost infrastruktury atd. Mistni samosprava (napf.
obce, méstské rady nebo zastupitelstva) ma prévo
vyjadfovat svdj nazor a rozhodovat o podobé Uzemniho
planu. To znamenda, Ze samosprava muze ovlivnit
rozhodnuti o tom, jak bude Uzemni plan vypadat a jakym
zplisobem bude vystavba regulovana.

Zastupitelstvo obce Semnice dne 30.1.2024 schvalilo pod
usnesenim ¢&. 6/16/24 pofizeni nového Uzemniho planu
Semnice. Pofizovatel na zakladé dorugeného usneseni
zpracoval navrh Zadani UP Semnice a vefejnou vyhlaskou
oznamil projednavani navrhu zadani UP Semnice. Vefejna
vyhladka byla zvefejnéna fadné od 7.5.2024 do 5.6.2024.
Ve I|h(té 30 dnd ode dne vyvéSeni ozndmeni o
projednavani na Ufedni desce mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. K uvedenému néavrhu zadani UP Semnice
nebyly ze strany podatele doruéeny Z&dné pfipominky.
Pofizovatel projednal navrh zadani Uzemniho plénu a na
zakladé uplatnénych pozadavku a podnétl ve spolupraci s
uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 4 a 5
stavebniho zakona upravil ndvrh zadani a pfedlozil jej ke
schvéleni zastupitelstvu obce, pro jejiz Uzemi je Uzemni
plan pofizovan. Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo na
svém fadném zasedani dne 28.6.2024 pod usnesenim
&. 8/20/24 navrh zadani UP obce Semnice. Nasledné byl
architektem zpracovan navrh UP Semnice, ktery byl fadné
projedndn na spoleéném a vefejném projednani dne
13.1.2025. V ramci schvaleného zadani UP Semnice
plijala obec Semnice zasady pro vymezovani novych
zastavitelnych ploch. Nové vymezované zastavitelné
plochy jsou v souladu s témito zasadami.
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Diskriminace v Gzemnim planu muze nastat, pokud Gzemni
plan nebo jeho aplikace vede k nerovnym,
neoddvodnénym nebo nespravedlivym rozdilim ve
zplsobu, jakym jsou urcité skupiny obyvatel nebo urcité
typy aktivit v Gzemi omezovany nebo preferovany. Uzemni
plan je zékladni nastroj pro rozvoj a organizaci Uzemi, a
mél by byt navrhovan a aplikovan spravedlivé a v souladu
s pravnimi pfedpisy. Vzhledem k dané skuteénosti nelze
konstatovat, e by se zastupitelstvo obce Semnice
nezabyvalo f4dné zadostmi podatelky. Jak je patmno z
usneseni zastupitelstva ze dne 24.9.2024 pod usnesenim
¢. 4b/21/24 obce Semnice.

Uvedené pozemky p.¢. 738/2, 137/2, 115/1, 73911 a 74 v
k.u. Pulovice se nachdzi zcela mimo intravildn obce
Semnice (v soudasné dobé mimo navrhované vymezené
zastavéné Uzemi obce). Intravilén je oblast, ktera je jiz
zastavéna nebo planovana k zastavéni, a zahrnuje uzemi,
kde jsou soustfedény budovy, infrastruktura a dalsi funkce.
Mimo intravilan (tedy v zastavitelnych plochach mimo
intravilan) se nachazeji plochy, které mohou byt
vymezeny pro vystavbu, ale jejich uréeni musi byt citlivé k
ochrané krajinného razu. Vymezovani novych ploch v
krajiné mimo zastavéné Uzemi obce je v rozporu s
pozadavky na udrZitelny rozvoj venkovskych sidel. Tyto
pozadavky jsou stanoveny v nadfazenych U(zemné
planovacich dokumentech a dale upfesnény v platnych
metodickych pokynech k tvorbé tizemnich pland. UdrZitelny
rozvoj sidel pfedpokladd, Zze nové zastavitelné plochy
budou vymezovany pouze v pfimé navaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi.

Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch je tfeba dodrzet
zasady ochrany zemédélského pldniho fondu a z nich
plynouci povinnosti pfi projektovani Uzemné planovaci
dokumentace tj. § 4 a 5 z&kona €. 334/1992 Sb., o0 ochrané
ZPF. Zddvodnéni novych zastavitelnych ploch musi
obsahovat udaje a argumenty, které by pfesvédCivé
zdvodnovaly navrzené feSeni ve vztahu k ochrané ZPF a
prokazovaly jeho nezbytnost pro potfeby obce. Navrh
Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s vy3e
uvedenymi zdkonnymi poZzadavky a byl kladné projednan s
dotenym organem ochrany ZPF {j. s Krajskym ufadem

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spoleéném jednani a veFejném projednani

Stranka | 91




Karlovarského kraje, odborem zivotniho prostfedi a
zeméde@lstvi. Dalsi navySovani zastavitelnych ploch bez
prokazani jejich potfeby je v rozporu s § 4 a 5 zékona ¢&.
334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF.

Krajsky Ufad jako organ statni spravy na useku ochrany
ZPF posoudil dne 20.01.2025 pod ¢.. KK/256/Z2Z/25 Il KK-
5451/25 dle § 13 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrang zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen ,zakon®) navrh UP Semnice
a konstatoval, Zze doslo k vyznamné redukci navrhovaného
zaboru ZPF, na 5,9032 ha. Zna¢na Cast zaboru ZPF je
pozadovana pro potfeby bydleni. Z dat Ceského
statistického ufadu vyplyva, Zze béhem poslednich 13
vzrostl poCet obyvatel z 567 na 685, coz je cca 10 obyvatel
za rok. Uzemni plan ma obecné slouzit v ramci rozvoje
obce dlouhodobé a koncepéné. PFi celkovém zaboru
navrhovaném pro bydleni na ZPF se jedna o cca 32
bytovych jednotek. Vzhledem k celkové projekci poptavky
na 15 let je poCitano s 41 bytovymi jednotkami. | pres
znadnou redukci ploch pro bydleni UP Semnice navrhuje
plochy bydleni ve vy8i, kterd je v souCasné dobé
akceptovatelnd ale vzhledem k moznému dalSimu
navrhovani ploch pro bydleni, by byla znaéné pfevySena
bilance ZPF.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho
planu opravnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajma
navrhovat takova FeSeni, ktera pfispéji k optimélnimu
prostorovému i funkénimu vyuZiti. | pfes tuto skutecnost
vSak bylo v rémci vyhodnoceni vysledkl vefejného
projednani navrhu UP  Semnice vyhodnoceno, ze
pfipomince Ize vyhovét pouze Eastecné.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil danou pfipominku dle § 98 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni z&kon ve znéni pozdgjSich
pfedpist (dale jen novy stavebni zakon). Na zakladé
usneseni zastupitelstva obce Semnice ze dne 28. 7. 2025
pod usnesenim ¢. 5.21.2/27/25, doSlo k neschvaleni
zarazeni pozemk( p. &. 738/2, 137/2, 1151, 73911 a 74
v katastralnim Uzemi. Pulovice do plochy bydleni - v
rodinnych domech — venkovské — BV v navrhu Uzemniho
planu Semnice.
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Zastupitelstvo obce Semnice, na zakladé usneseni
€. 5.21.3/27/25 ze dne 28. 07. 2025, navrhuje zafazeni
pozemku p. & 738/2 a &asti pozemku p. & 137/2
v katastralnim Uzemi Pulovice (dle pfilozeného zé&kresu
zastupitelstva obce Semnice) do plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV) v ramci navrhu
tzemniho planu obce Semnice.

Na zakladé usneseni Zastupitelstra obce Semnice
C. 5/28/25 ze dne 6. 10. 2025 byla provedena oprava
nespravného pouziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka"“
v usnesenich €. 5.1.1/27/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla
schvélena podle § 101 odst. 4 zékona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
Mé& pouze formélni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti.

Obr. 33 - Zakres vymezeni pozemku p.¢. 738/2 a ¢asti pozemku
p.C. 137/2 v k. 0. Pulovice byl proveden dle navrhu zastupitelstva
obce a na zékladé dohody s panem Zamrzlou

PRIPOMINKY uplatnéné dle § 94 odst. 3

podatel
Cislo jednaci - . ,
datum doruceni obsah pripominky vyhodnoceni
evid. pod &.
30. Ceska geologicka sluzba, Stanovisko CGS k zahajeni fizeni o Uzemnim planu Semnice Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

spréva oblastnich geologil Ceska geologicka sluzba (CGS), zfizena pro vykon statni geologické sluzby v souladu s |Radonové riziko — doporugeni z hlediska protiradonovych
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Klarov 131/3
118 21 Praha 1

CGS-441/24/989*SOG-
441/0979/2024

ze dne 21.01.2025
doruéeno dne 21.01.2025

&,j. 631/SU/25

ustanovenim § 17, odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich
predpist, byla ozndmenim Ufadu Gzemniho planovani a stavebniho Gfadu Magistratu mésta
Karlovy Vary (MMKV) informovana o konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu
Semnice.

Ceska geologicka sluzba se dne 7. Fijna 2021 vyjadila k zahajeni Fizeni o navrhu Uzemniho planu
Semnice stanoviskem ¢&. CGS-441/21/811*SOG-441/0809/2021 a dne 17. ledna 2023
stanoviskem CGS-441/22/1002*S0G-441/0981/2022 k veFejnému projednani Uzemniho planu
Semnice.

Po analjze a vyhodnoceni pfislusnych podkladovych materiali a navrhu Uzemniho planu
Semnice (https://www.semnice.cz/uzemni-plan) uvadi CGS nasledujici dopliujici skuteénosti:

Zajmové uzemi

Obr. 1 - Topograficki mapa (obecna vlevo a letecka vpravo) s vyznadenym katastralnim tizemim Semnice (Gerveny polygon).

Zdroj: mapy.cz

Radonové riziko
V Uzemnim planu Semnice (v textu) nejsou zminéna radonova rizika, na ktera CGS upozornila ve
stanovisku k zahajeni fizeni o navrhu Uzemniho planu Semnice z roku 2021 a ve vyjadfeni k
vefejnému projednani Uzemniho planu Semnice z ledna 2023.

CGS doporuguje v oblastech stfedniho a vysokého radonového rizika (Obr. 2) vénovat zvysenou a
adekvatni pozornost protiradonovym opatfenim. A to jak ve stavajicich budovach, tak pfi vystavbé
budov novych. Eventudlni nova vystavba je podminéna podrobnym radonovym priizkumem.

PH vyuzivani mistnich zdroji podzemni vody pro pitné udely CGS doporuuje provedeni
pfisluSnych analyz vody na pfitomnost radioaktivnich prvkid. Zaroven je pravdépodobna potieba
jejich technologickych Uprav.

opatfeni v mistech se stfednim a vysokym radonovym
rizikem. Tento poZadavek je nad podrobnost Uzemniho
planu.

Z Gzemniho planu vyplyvaji podminky at uz pro zpGsob
zastavby dané lokality, funkéni vyuziti Gzemi, prostorové
regulativy, o kterych je také nasledné pro kazdou stavbu
investor & stavebnik po pfedloZzeni dokumentace
informovan.

Tyto pozadavky se objevuji po pfedlozeni projektové
dokumentace v navazujicim  stavebnim  fizeni. -
pfipomince se nevyhovuje
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https://www.semnice.cz/uzemni-plan
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Obr. 2 - Mapa radonového rizika z geologického podloi v zijmové oblasti (modzsd &4ca). Zlutd barva zaadi nizké siziko (ra-
donovy index 1), oranZova barva stiedni riziko (radonovy index 2), niZova barva vysoké riziko (radonovy index 3). Zdroy:
https://mapy.geology.cz/radon/
Zavér
Pi uplatfiovani Uzemniho planu Semnice CGS doporucuje vénovat dostateénou a adekvatni
pozornost protiradonovym opatienim v mistech se stfednim a vysokym radonovym rizikem,
tedy v mistech s radonovym indexem 2 a 3.
S vyjimkou vy$e uvedenych skutecnosti a doporuéeni Ceska geologicka sluzba sdéluje
Uradu Gzemniho planovani a stavebniho Gfadu Magistratu mésta Karlovy Vary, ze v ramci
konani spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Semnice neuplatiiuje z hlediska
geologickych zajmd chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy, jakoz i z hlediska
evidovanych rizikovych geofaktori dalSi pfipominky.
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