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1c) Urbanisticka koncepce. (urbanisticka kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a systému sidelni zelenég). 5
1c).1 Zakladni urbanisticka koncepce.
1¢).2 Plodné a prostorové uspofadani jednotlivych sidel.
1c).3 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - zastavitelné plochy.
1c).4 Vlymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti - transformacni plochy.
1¢).5 Systém sidelni zelené.
1d) Koncepce verejné infrastruktury. (podminky pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor(
pro vefejnou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti). 8
1d).1 Dopravni infrastruktura.
1d).2 Technicka infrastruktura.
1d).2.1 Vodni hospodéfstvi.
1d).2.2 Energetika (elektricka energie, plyn, teplo, produktovod)
1d).2.3 Elektronické komunikace.
1d).2.4 Nakladani s odpady.
1d).3 Obcanské vybaveni.
1d).3.1 Obé&anské vybaveni vefejné
1d).3.2 Obcanské vybaveni komeréni
1d).3.3 Obcanské vybaveni - sport
1d).4 Vefejna prostranstvi
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Koncepce usporadani krajiny. (vymezeni ploch s RZV, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, rekreace. 10

1e).1 Koncepce uspofadani krajiny.

1e).2 Vlymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti.

1e).3 Koncepce Uzemniho systému ekologické stability.

1e).4 Prostupnost krajiny.

1€).5 Protierozni opatfeni

1e).6 Ochrana pred povodnémi

1e).7 Opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny
1e).8 Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

1€).9 Vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostnych surovin
1€).10 Pfirodni éCivé zdroje

1e).11 Plochy zmén v krajiné a podminky jejich vyuZiti

1f) Podminky pro vyuziti a prostorové uspoiadani vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. 15
Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani ve stabilizovanych plochéch a v plochach zmén.
Vysvétlivky k pouzitym pojmdim. kéd
Bydleni hromadné. BH
Bydleni venkovské. BV
Rekreace individualni RI
Obé&anské vybaveni vefejné. ov
Ob¢&anské vybaveni komeréni. OK
Obcanské vybaveni - sport. 0S
Vefejna prostranstvi véeobecna. PU
Vefejna prostranstvi jina. PX
Zelen vSeobecna. ZU
Zelen zahradni a sadova. zZ
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Zelen ochranna Z0

SmiSené obytné venkovské. SV

Doprava silniéni. DS

Doprava jina DX

Vodni hospodéfstvi. W

Energetika. TE

Vyroba lehka. VL

Viyroba drobna a sluzby. VD

Vyroba zemédélska a lesnicka. VzZ

Vodni a vodnich toku. WT

Orna plda. AP

Trvalé travni porosty. AL

Lesni vSeobecné. LU

Pfirodni v8eobecné. NU

SmiSené krajinné vSeobecné. MU
19) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné pospésnych opatieni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci. 26
1h) Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla - li stanovena. 26
2e) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno

zpracovanim Gzemni studie. 26
2k) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve SZ nebo v jinych pravnich predpisech. 27
1) Zakladni zkratky pouzité v textu
Zkratka. PIné znéni textu.
cov Cisticka odpadnich vod.
cs Cerpaci stanice splaskovych vod.
DOSS DotCené organy statni spravy.
EVL Evropsky vyznamna lokalita.
CHKO Chrénéna krajinna oblast.
KPU Komplexni pozemkové Upravy.
KU KK Krajsky urad Karlovarského kraje.
k.u. Katastralni uzemi.
LBC Lokalni biocentrum.
LBK Lokalni biokoridor.
MKR Misto krajinného razu.
NRBK Nadregionalni biokoridor.
p.p.C. Pozemkové parcela islo.
PSZ KPU Plan spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav.
PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
PURCR  Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €.1,2, 3,4, 5,6,7 aZmén ¢.8.a 9.
P+R Aktualni doplriujici prizkumy a rozbory Uzemi.
RBC Regionalni biocentrum.
RD Rodinné domy.
RzvV Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
st.p.C. Stavebni parcela Cislo.
SZ Zakon ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni.
TTP Trvalé travni prosty.
UAP Uzemné analytické podklady v aktualnim platném znéni.
up Uzemni plan Semnice s prvky regulaéniho planu.
UPD Uzemné planovaci dokumentace.
USES Uzemni systém ekologické stability.
uzup Uplné znéni Uzemniho planu Semnice s prvky regula¢niho planu.
VPO Vefejné prospésna opatieni.
VPS Vefejné prospésné stavby.
ZPF Zemédeélsky pldni fond.
ZU Zastavéné lizemi.
ZUR KK Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1.
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1a) Vymezeni zastavéného Gzemi.

V UP je hranice zastavéného Gzemi vymezena zpracovatelem v souladu s § 116 SZ v platném
znéni. Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 2. 1. 2026 v grafické pfiloze na vykresech Cislo V1, V2.

1b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce.

1b).1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce. )

Principy rozvoje Uzemi obce vyplyvajici z nadfazene UPD.

Z PUR CR vyplyva, Ze feSené spravni lizemi obce Semnice se nachazi v rozvojove oblasti OB12.

Dle PUR CR bod €. (75b) se celé spravni (zemi obce nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem. UP, tak jak je nasledné popsano v pfislusnych kapitolach,
udrzuje a dale dle moZnosti rozviji krajinné hodnoty s vyvaZzenym vhodnym pomérem ploch les(, luk, vodnich
ploch, vodnich tokd a zemédé&lskych ploch. V ramci napliiovani pozadavk( Komplexnich pozemkovych Uprav
vytvafi Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pGdy vGci erozi. Geomorfologie terénu a velky podil
nezastavénych ploch umoziuje budovat v téchto plochach vhodné prvky pro rozvoj pfirozeného vodniho rezimu
s akumulaci vody v krajiné. Vymezeni pfislusnych ploch s RZV zakladd uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury. Pro zachovani co nejvétsiho podilu nezastavénych pfirodnich ploch vymezuje
UP minimalni mnoZstvi novych zastavitelnych ploch, jejichz nasledné vyuZiti je pro budouci rozvoj obce pfinosné.

Dle ZUR KK kapitoly B. oddilu B.I.1. bod (1) se celé spravni uzemi obce nachazi v rozvojové oblasti
0B12. Stanovené pozadavky na vyuZiti Uzemi jsou pro obec nasledujici:

d) vytvaret Uzemni podminky pro vymezovani dalSich rozvojovych ploch vyhradné mimo stanovena
zaplavova uzemi.

h) podporovat rozvoj rekreaéniho zazemi CHKO Slavkovsky les, zejména v sidlech sousedicich s jeho
hranici.

i) podporovat rozvoj sportovné rekreacnich aktivit (pési turistika, cykloturistika, vcetné souvisejici
podplrné infrastruktury) v obcich po obvodu VU Hradisté.

n) podporovat zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy obci s jejich pfirozenymi
spadovymi centry, véetné rozvoje systému integrované dopravy.

0) zajiStovat odpovidajici stupefi povodfiové ochrany sidel.

Dle ZUR KK kapitoly D.II. oddilu D.IL.4. bod (51b) je vedena plocha a koridor nadmistniho vyznamu
,D302 Cyklostezka Ohfe, usek Dalovice — Semnice®, vymezeno rovnéz dle kapitoly G. oddilu G.l. ,Dopravni
infrastruktura®, bod (4) ,Nemotorovéa doprava“ jako VPS ,,D302“.

Pro realizaci VPS jsou stanovena specifickd kritéria a podminky pro rozhodovéni o moznych
variantach zmén ve vymezenych koridorech v bodé e) - D302 — vylougeni vyznamnych negativnich vlivi na PO.
Doupovské hory. ) )

Dle ZUR KK kapitoly D.IV. ,Plochy a koridory USES®, bod (63) ,Nadregionaini USES - biokoridory*
jsou vymezeny ,NK41(MB), NK41(V) Svato3ské skaly - Uhost".

Dle ZUR KK kapitoly D.IV. ,Plochy a koridory USES*, bod (64) ,Regionalni USES - biocentra“
je vymezeno ,RC376 Hloubek - Bukovy vrch*,

Dle ZUR KK, kapitoly F.Il. bod ¢. (13) vymezuje UP vlastni krajinu , Udoli Ohfe (B.6)". Dale dle
kapitoly F.IIl. bod C. (14) vymezuje UP viastni krajinu ,Karlovarsko - jih (C.1)“ a dle bodu ¢. (18) viastni krajinu
,Doupovskeé hory (C.5). Dale dle kapitoly F.IV. bod €. (20) vymezuje UP vlastni krajinu ,Horni tok Stfely (D.2)".

Dle ZUR KK, kapitoly H.II. bod €. (5) vymezuje UP trasu cyklostezky €. 6 "Ohfe" (isek Semnice —
StréZ n. O. - hranice s UK) pro vedeni cyklotrasy €. 6 "Ohfe" v odpovidajicich smérovych a vyskovych pomérech
mezinarodni cyklotrasy.

Dle ZUR KK, kapitoly H.II. bod &. (7) fe$i UP (izemni podminky, véetné posouzeni moznosti vymezit
plochy pro zajisténi povodriové ochrany sidel kolem vodnich toku.

Obecné principy rozvoje Uzemi obce.

Vzhledem k systému osidleni vtéto Casti Karlovarského kraje se bude obec s vice prostorové
samostatnymi sidly i nadale rozvijet s dominantni vazbou na krajské mésto Karlovy Vary jako jeho krajinny satelit
s dobrou dopravni dostupnosti.

Obec se bude dale rozvijet jako klidova obec s pfevazujicim vyuzitim bydleni venkovského s podilem
rekreace. Vzhledem k charakteru pfirodnich scenérii feSeného Uzemi a absence rusicich pramyslovych zafizeni
i vét8ich dopravnich zatézi bude Uzemi i nadéle vyhledavanym turistickym rekreacnim prostorem.

Jednotliva sidla a urbanistické lokality se budou rozvijet i nadale oddélené.

Sidla alokality budou rozvijeny jako souvisle urbanizovana Uzemi. Stavajici rozptylené objekty
(mimo zastavitelna uzemi) nebudou rozSifovany ani objemové zvétSovany s vyjimkou dopliikového vybaveni.
Ve volné krajiné nebudou vymezovana nova sidla, ani sidelni lokality.

Na Uzemi obce nebudou vymezeny nové plochy pro vyrobu s vyjimkou ploch vyroby drobné
a sluzeb, a ploch vyroby zemédélské a lesnickeé.

TEXTOVA CAST - NAVRH 3



UZEMNI PLAN SEMNICE 03/2026

V jednotlivych sidlech a lokalitich budou podle individualnich potfeb vymezeny plochy
pro vybudovani, pfipadné modernizaci a dobudovani technické infrastruktury véetné vymezeni pfipadnych VPS.

V feSeném Uzemi budou vymezeny potfebné plochy pro modernizaci a dobudovani dopravni
infrastruktury véetné vymezeni VPS.

Cilem rozvoje Uzemi obce je zachovani arozvoj dominantni obytné funkce ve vazbé na krajské
mésto Karlovy Vary, a rozvoj plnohodnotnych Zivotnich a pracovnich podminek pro trvalé obyvatele i rekreanty.

Hodnota pfirodni krajiny s Cetnymi lesy, loukami, pastvinami, vodnimi plochami, rozmisténi
zastavénych a zastavitelnych ploch pro bydleni v uzemi, geomorfologie terénu nezaklada potfebné podminky
pro vymezeni samostatnych ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, konkrétné vétrnych elektraren
a samostatnych fotovoltaickych areald.

Umisténi fotovoltaickych panell na jednotlivé stavebni objekty a v jednotlivych vyrobnich plochach
bude zaviset vzdy nakonkrétnim posouzeni v procesu povoleni stavby s ohledem na umisténi v CHKO
Slavkovsky les a s ohledem na podminky ochrany krajinného rézu zastavéného uzemi i novych zastavitelnych
ploch.

Principy rozvoje uzemi jednotlivych sidel a lokalit.

Sidlo Berani dvar.

Zlstane zachovan charakter protrvalé bydleni, pfipadné doCasné ubytovani ve stavajicich
i budoucich objektech. UP umozni doplnéni lokality rodinnymi domy v jizni &sti sidla. Nové plochy pro zastavbu
RD budou navazovat na sou¢asné zastavéné uzemi.

Sidlo Dubina.

Zlstane zachovan charakter protrvalé bydleni, popfipadé doCasné ubytovani ve stavajicich
i budoucich objektech. UP umozni doplnéni sidla plochami pro bydleni, plochami pro sport a rekreaci v pfimém
kontaktu na souCasné zastavéné Uzemi a stavajici komunikacni sit. Pro budouci vystavbu se vyuZiji ploSné
rezervy v nezastavénych zahradach a ostatnich pozemcich v ZU pfi spinéni podminek vyuZiti ploch s RZV.

Sidlo Muzikov.

Zlstane zachovan charakter protrvalé bydleni, popfipadé doCasné ubytovani ve stavajicich
objektech. V sidle nebudou vymezovany dal$i zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci.

Sidlo Pulovice.

Zlstane zachovan charakter pro trvalé bydleni, popfipadé do€asné ubytovani've stavajicich
i budoucich objektech. UP umozni doplnéni sidla plochami pro bydleni a rekreaci v pfimém kontaktu na ZU
a stavajici komunikacni sit Pro budouci vystavbu se vyuZiji plosné rezervy v nezastavénych zahradach
a ostatnich pozemcich v ZU pi spinéni podminek vyuZiti ploch s RZV.

Sidlo Sedlecko.

Zlstane zachovan charakter protrvalé bydleni, popfipadé doCasné ubytovani ve stavajicich
i budoucich objektech. UP umozni doplnéni sidla plochami pro bydleni arekreaci useverni hranice ZU.
Pro budouci vystavbu se vyuZiji plodné rezervy v nezastavénych zahradach a ostatnich pozemcich v ZU
pfi spInéni podminek vyuZziti ploch s RZV.

Sidlo Semnice.

Zlstane zachovan charakter protrvalé bydleni, popfipadé doCasné ubytovani ve stavajicich
i budoucich objektech. UP umozni doplnéni obce plochami pro bydleni, plochami pro sport a rekreaci. V severni
¢asti sidla vymezi plochu pro vefejnou ob&anskou vybavenost. Pro nové objekty bydleni a rekreace je mozné
vyuzit rezervy vétsich nezastavénych zahrad a ostatnich pozemkd v ZU pfi spinéni podminek vyuZiti ploch
s RZV. P¥ipadné nové plochy pro bydleni musi bezprostiedné navazovat na ZU a stavajici komunikaéni sit.

Sidlo U Mostu.

Zlstane zachovan charakter protrvalé bydleni, popfipadé doCasné ubytovani ve stavajicich
objektech. V lokalité nebudou vymezovany nové plochy pro bydleni a rekreaci.

Vyvoj stavajici plochy vyrobniho a skladovaciho arealu bude koordinovan vlastniky se zajmy obce.
Soucasna rozloha arealu zistane zachovana a areal nebude rozsifovan.

Lokality rekreacni.

Z(stane zachovan charakter rekreacniho Uzemi s vyraznym podilem rekreaéni udrzované zelené.
V lokalité nebudou vymezovany dal3i plochy pro rekreaci s vyjimkou malé plochy ve stfedni ¢asti lokality.
Umisténi novych objektd pro rekreaci v ZU je mozné pii spinéni podminek vyuziti ploch s RZV.

1b).2 Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi.

UP_zachovava a chrani prostfednictvim koncepce vymezeni ploch s RZV nasleduiici pfirodni

a urbanistické hodnoty ve vSech sidlech a usedlostech spravniho uzemi.

Hlavni hodnotou feSeného Uzemi obce je kvalitni pfirodni prostfedi prakticky bez rozsahlejSich
objektd pramyslové vyroby v Uzemi i blizkém okoli. Celé feSené Uzemi vnimame a respektujeme jako krajinu
zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich.
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1c)

UP respektuie a chrani nasledujici pirodni hodnoty feseného tizemi:

soubor &asti USES vymezeny nadfazenou UPD, KPU a ,Planem USES CHKO Slavkovsky les.
vodni plochy, jejich pfirodni charakter, ostatni vodni zdroje.

ostatni vzrostlou kvalitni zelen rostouci mimo vySe uvedena zvlasté chranéna Uzemi a soustavu
USES.

zalesnéné plochy a zemédélskou plidu s vysokym podilem zatravnénych pozemku.

UP respektuje a chrani nasleduiici kulturni hodnoty Fe$eného izemi:

historicky vytvofena vefejna prostranstvi v sidlech.

UP respektuje a chrani nasleduiici urbanistické a $irsi krajinné hodnoty feseného tizemi:

charakter rGznorodé historicky utvarfené kompakini venkovské zastavby sidel podél cest
s omezenym poctem nevhodnych zasahl do urbanistické struktury sidel a celkové kompozice
jednotlivych staveb v nich.

zachované meéfitko jednotlivych staveb v sidlech iv krajiné s relativné malym poctem nevhodnych
objekt( zemédélskych a vyrobnich areall.

zachovany charakter historickym vyvojem vzniklé zemédélské venkovské krajiny s menSimi sidly
a lokalitami v kombinaci s vyraznou lesni kopcovitou krajinou.

krajinu protkanou hustou siti komunikaci na pldorysu historickych cest spojujicich jednotliva sidla
a lokality.

pohledové exponované partie Uzemi s cilem vylouceni rusivé zastavby.

Urbanistickd koncepce. (vymezeni ploch s rozdiinym zpUsobem vyuZiti, véetné vymezeni

1c).1

zastavitelnych ploch, transformacénich ploch a systému sidelni zelené.

Zakladni urbanisticka koncepce.

1c).2

UP definuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce Fe$eného tzemi:

cilem UP je stanovit zakladni principy urbanistického Ffe$eni jednotlivych sidel a lokalit s Gkolem
vymezit kompozi¢né jasna zastavitelna Uzemi, ktera v budoucnu umozni proporcionalni rozvoj véech
dulezitych slozek udrzitelného rozvoje v feSeném Uzemi.

jednotliva sidla a lokality zlstavaji i nadale samostatnymi prostorové kompaktnimi urbanistickymi
jednotkami s prostorovou rezervou uvnitf ZU, pfipadné v bezprostiednim kontaktu se ZU.

v obci bude inadale rozhodujici funkci bydleni arekreace, doplnénéd potfebnou vefejnou
i soukromou vybavenosti a stavajicim rozsahem hospodéafskych arealu.

hlavni pozitivni urbanistické znaky zistanou u vSech sidel a lokalit zachovany:

zastavba podél historicky zaloZenych komunikaci na sou¢asném pUdorysu sidla.
nizkopodlazni zastavba starSimi i novymi objekty RD a rekreacnich objektd.

vySkova Uroven stfech nerusici celkovy krajinny raz tzemi.

mensi i vétsi vefejna prostranstvi se zeleni. )
pronikani prvk krajinné zelené do struktury zastavby a propojeni s upravenou zeleni v ZU.
prostorova dispozice jednotlivych staveb viéi vefejnému prostranstvi a komunikacim.
plochy pro nové stavby jsou vymezeny prednostné jako plochy transformaéni v ZU.

nejsou vymezeny plochy pro nové krajinné dominanty a vicepodlazni stavby s negativnim dopadem
na krajinny raz tzemi.

nejsou vymezeny plochy pro stavby a terénni upravy vizualné ovliviujici krajinny raz uzemi.

plochy pro nové stavby jsou vymezeny mimo ZU v nezbytné nutném podtu s konkrétnim cilem
vlastnikl a v bezprostfedni vazbé na stavajici zastavbu.

nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy pro satelitni ¢asti sidel popirajici stavajici komunikaéni sit
a strukturu sougasnych sidel a lokalit.

v krajiné jsou navrZeny plochy a koridory pro nezbytné nutnou dopravni a technickou infrastrukturu
pfi respektovani zasad ochrany viech prvk( hodnotné krajiny.

PloSné a prostorové usporadani jednotlivych sidel.

Plosné a prostorové uspofadani uzemi vychazi ze stavajici struktury sidel.
Vymezovani ploch s RZV vychazi z klasifikace ploch z podrobnych P+R. UCel nové vymezenych

zastavitelnych a transformacnich ploch reflektuje na zplsob vyuZiti ploch bezprostfedné sousedicich tak,
aby se vzajemné jejich konkrétni vyuzivani nerusilo, a hlavni Ucel jejich vymezeni byl v souladu s cilovym stavem
pfedmétné Casti obce.

Jednotlivé plochy sRZV jsou vsidlech navrzeny smaximéalni snahou o vyuZiti volnych

nezastavénych ploch pro vymezeni novych potiebnych staveb uvniti urbanizovaného Uzemi sidla s respektem
k zachovani hodnotnych &asti a prvkl zelené.
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Prostorové usporadani jednotlivych sidel zachovava stavajici hmotovou strukturu zastavby, ktera
je doplnéna plochami pro nové stavby uvniti ZU i v bezprostiednim kontaktu s nim.

Pro pfesnéjSi podminky prostorového uspofadani jsou v UP stanoveny intenzity vyuziti ploch s RZV
a podrobnéjsi vyjmenované prvky regulaéniho planu.

Sidlo Berani dvdr.

Stavajici i navrhované plochy s RZV jsou uréeny pro trvalé bydleni, pfipadné s moZnou kombinaci
dlouhodobé rekreace v mensim rozsahu. Zastavitelné plochy vdotyku ZU serozsifi vijizni ¢asti sidla
do technicky pfipravenych a dlouhodobé planovanych pozemkd. Pfipadna pfipustnd vybavenost bude
realizovana v ramci ploch vymezenych pro bydleni.

Sidlo Dubina.

Stavajici i navrhované plochy s RZV jsou pfevazné urCeny pro trvalé bydleni, pfipadné s moznou
kombinaci dlouhodobé individualni rekreace v mensim rozsahu. Cast stabilizovanych ploch je vymezena
pro ob¢anskou vybavenost. Vsidle jsou nové vymezeny plochy pro potfebnou technickou a dopravni
infrastrukturu.

Plochy pro budouci vystavbu jsou navrzeny uvnitt ZU iv okrajovych &astech v dotyku se ZU
na pozemcich, kde to umoziuje €lenité uspofadani terénu a pfirodni hodnoty.

V udoli Dubinského potoka je chranéna jeho krajinnd hodnota s vymezenim potfebnych ploch

zelené.
Sidlo Muzikov.

Stavajici stabilizované plochy s RZV jsou ur€eny pro trvalé bydleni. V sidle nejsou navrhovany nové
zastavitelné a transformacni plochy.

Sidlo Pulovice.

Stavajici inavrhované plochy sRZV jsou pfevazné ur€eny pro trvalé bydleni, dlouhodobou
individualni rekreaci a kombinaci dalsich aktivit spojenych s pobytem na venkové. Cast stabilizovanych ploch
je vymezena pro hromadné bydleni v bytovém domé. Vsidle jsou nové vymezeny plochy pro potfebnou
technickou a dopravni infrastrukturu.

Plochy pro budouci vystavbu jsou navrzeny uvnitt ZU iv okrajovych &astech v dotyku se ZU
na pozemcich, kde to umoznuje ¢lenité uspofadani terénu a pfirodni hodnoty.

Pfipadna pfipustna vybavenost bude realizovéna v ramci smiSenych ploch.

Stabilizované plocha pro stavajici zemédélsky areal se v jizni asti dopliuje potfebnou rozvojovou
plochou.

Sidlo Sedlecko.

Stavajici i navrhované plochy s RZV jsou pfevazné urCeny pro trvalé bydleni, pfipadné s moznou
kombinaci dlouhodobé individualni rekreace v mensim rozsahu. Cast stabilizovanych ploch je vymezena
pro hromadné bydleni v bytovych domech. V sidle jsou nové vymezeny plochy pro potfebnou technickou
(modernizace COV) a dopravni infrastrukturu.

Plochy pro budouci vystavbu jsou navrzeny uvnitt ZU i v okrajové severni asti sidla v dotyku se ZU
na pozemcich, kde to umoziuje €lenité uspofadani terénu a pfirodni hodnoty.

UP stabilizuje funkéni zemédalsky areal na severozapadnim okraji sidla.

UP stabilizuje vyznamnou plochu vefejného prostranstvi v centru sidla.

UP stabilizuje plochy zelené mezi zemédélskym aredlem a plochami s obytnou zastavbou.

Sidlo Semnice.

Stavajici i navrhované plochy s RZV jsou pfevazné urCeny pro trvalé bydleni a individudlni rekreaci
v mensim rozsahu. V sidle jsou nové vymezeny plochy pro potfebnou technickou a dopravni infrastrukturu.

Plochy pro budouci vystavbu jsou navrzeny uvnitf ZU iv okrajové severni &asti sidla u silnice
Sedletko - Dubina vdotyku se ZU. Plocha mezi zemé&dglskym aredlem a stavajicim rodinnym domem
je vymezena pro vefejnou obCanskou vybavenost.

UP stabilizuje funkéni zemé&délsky areal na severovychodnim okraji sidla a plochu zemédélské
vyroby (jatka provozné nalezejici zemédélskym aredlim ve spravnim Uzemi) v jizni &asti sidla. UP stabilizuje
plochy vefejného prostranstvi v centru sidla. UP stabilizuje plochy zelen& kolem vodni plochy v severni &asti
sidla.

Sidlo U Mostu.

Stavajici stabilizované plochy s RZV jsou ur€eny pro trvalé bydleni. V sidle nejsou navrhovany nové
zastavitelné a transformacni plochy.

Pres feku Ohfi je vymezen koridor pro dulezitou vefejné prospéSnou stavbu dopravni infrastruktury.

UP stabilizuje stavajici plochy lehké vyroby, které zlistanou ve stavajici velikosti.
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Chatové zastavba.
Stavajici stabilizované plochy s RZV jsou urceny pro dlouhodobou individuélni rekreaci. Ve vychodni

lokalité je navrzena pouze jedna nova plocha na tfech pozemcich. Dali nové plochy s RZV se nevymezuji.
Pfipadné nové objekty pro rekreaci mohou byt realizovany pouze vramci stavajicich stabilizovanych ploch.
V sidle jsou nové vymezeny plochy pro potfebnou technickou a dopravni infrastrukturu.

1¢).3 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - zastavitelné plochy.
Uzemni plan Semnice vymezuje na (izemi obce tyto zastavitelné plochy:
Bydleni venkovské (BV)

Z.1BD Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v zapadni &asti sidla u ZU

Z.2Du Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v zapadni &asti sidla u ZU

Z.3Du Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v zapadni ¢asti sidla u ZU

Z.4Du Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v zapadni ¢asti sidla u ZU

Z.6Du Plocha pro dopInéni kompaktni zastavby v jihozapadni ¢asti sidla

ZAMu Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v jihozapadni ¢asti sidla v kontaktu se ZU

Z.2Pu Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v severni &4sti sidla u ZU

Z.28e Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v severni &asti sidla u ZU

Z.3Se Plocha pro rozsiteni kompaktni zastavby ve vychodni asti sidla v kontaktu se ZU. Podminka vyuziti
plochy - vystavba pouze rodinnych domd a souvisejici dopravni a technické infrastruktury v souladu
s podminkami UP a textem platného rozhodnuti o umist&ni stavby

Z.4Se Plocha pro rozsifeni kompaktni zastavby v severovychodni &asti sidla v kontaktu se ZU. Podminka
vyuziti plochy - vystavba pouze rodinnych domd a souvisejici dopravni a technické infrastruktury v
souladu s podminkami UP a textem platného rozhodnuti o umisténi stavby

Z.6Pu Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v severozapadni ¢asti sidla v kontaktu se ZU
Rekreace individualni (RI)

Z.8Du Plocha doplfiuje kompaktni zastavbu v zapadni &asti lokality u ZU
Smisené obytné venkovskeé (SV).

Z.3Pu Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v jizni ¢asti sidla u ZU

Z2.2BD Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby na v jizni &asti sidla u ZU
Ob¢anské vybaveni verejné (OV).

ZASm Plocha pro vystavbu multifunk&niho zafizeni vefejné obfanské vybavenosti
Ob¢anskeé vybaveni - sport (OS).

Z.3Sm Plocha pro vystavbu sportovniho zafizeni
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Z.5Pu Plocha pro rozsifeni zemédélského arealu
Vodni hospodaistvi (TW).

Z1Du Plocha pro COV

2.5Du Plocha pro zdroj vody

Z1Pu Plocha pro vodojem

Z.4Pu Plocha pro COV

Z.1Se Plocha pro rozsifeni a modernizaci COV
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU).

Z.3Du Plocha potfebna pro pFistup do ploch zelené v severni &asti sidla u ZU.

Z.2BD Plocha potfebna pro pFistup do plochy SV v jizni &asti sidla u ZU.

Z.3Se Diléi plocha z hlavni plochy pro bydleni navazujici na hlavni komunikaci sidla potfebna pro pfistup
do ploch BV ve vychodni ¢asti sidla, a pro prostupnost krajiny pro zemédélskou techniku a ostatni
uzivatele uzemi.

Zelen zahradni a sadova (ZZ).

Z.2Pu Cast hlavni plochy pro bydleni BV je vymezena jako zelefi zahradni a sadova.

Z.2Sm Plocha udrzovaného a zahradnicky vyuzivaného pozemku funkéné a majetkové spojena s plochou
T.2Sm (BV) dotvafi stavajici a navrzenou kompaktni zastavbu v severni &asti sidla.

1c).4 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - transformaéni plochy.

Uzemni plan Semnice vymezuje na (izemi obce tyto transformacni plochy:
Bydleni venkovské (BV).

T.1Du Plocha pro doplInéni vnitini zastavby sidla

T.2Se Plocha pro Upravu vnitfni zastavby sidla

T.2Sm Plocha pro Upravu vnitfni zastavby sidla
Smisené obytné venkovskeé (SV).

T.1Sm Plocha pro upravu vnitfni zastavby sidla
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T.APu ViceUgelova strategicka plocha pro budouci mozny rozvoj sidla. Cast plochy je vymezena jako zelefi
ochranna a izolaéni (ZO)
Ob¢anskeé vybaveni - sport (OS).

T.2Du Plocha pro hfisté uvnitf sidla

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU).
T.1Se Plocha pro nutné rozsifeni vefejného prostranstvi pro dopravu
T.1Du Plocha pro dopInéni vnitfni zastavby sidla - pfistupova komunikace

Vodni hospodaistvi (TW).
T.3Du Plocha pro COV nebo CS.

1c).5 Systém sidelni zelené.

UP vymezuje vefejné pfistupnou sidelni zelefi v zastavéném a zastavitelném Gzemi obce ¢asteéné
jako plochu s RZV - ZU (zeleri vSeobecna). Déle jsou rozliSovana vefejna prostranstvi s komunikacnim koridorem
a shromazdovaci plochou (PX a PU), kde vefejna zelen je pouze doprovodna. Vetsi plochy sidelni zelené
s charakterem parku nejsou v obci vymezeny samostatnou plochou s RZV. UP stabilizuje stavajici plochy
vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni, zeleni zahradni a sadovou, a nenavrhuje nové plochy tohoto vyuziti.

1d) Koncepce veiejné infrastruktury. (podminky pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord

pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti).

UP vymezuje nasleduijici plochy vefejné infrastruktury:

1d).1  dopravni infrastruktura.

1d).2  technicka infrastruktura.

1d).3  obCanské vybaveni.

1d).4  vefejna prostranstvi.
1d).1 Dopravni infrastruktura.

UP obce vymezuje plochy a koridory dopravy silniéni (DS) a dopravy jiné (DX). Stabilizované
komunikace vné ZU se vymezuji jako G&elové komunikace - Doprava jina (DX).

Mistni komunikace jsou podle povahy provozu vymezeny jako vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
a vefejna prostranstvi jina (PX). Na plochach s RZV (PU) pfevaZuje doprava v ramci mistni komunikace, plochy
s RZV PX jsou vefejnym prostranstvim se zeleni a pfevazujicim pohybem péSich.

UP vymezuje a zobrazuje v grafické &asti dopravni infrastrukturu plochou, koridorem, pfipadné osou.
Pfesné trasa a poloha nové Casti dopravni stavby bude stanovena v hranicich vymezené plochy nebo koridoru.

UP stabilizuje v feSeném (zemi stavajici komunikaéni sit silnic II. (11/222) a lll. tidy (11/22212,
11/22213, 11122214, 111122215 a 111/22223), které budou i nadale tvofit patef komunikacniho systému obce.

UP vymezuje dopravni koridor nadmistniho vyznamu CNZ.1 pro vefejné prospé$nou stavbu VPS
D302 - Cyklostezka Ohfe, usek Dalovice - Semnice.

UP vymezuje dopravni koridory mistniho vyznamu CNU.1, CNU.2, CNU.3, CNU.4 a CNU.5.

Doplnéni a propojeni sité mistnich obsluznych komunikaci bude ve stabilizovanych i navrhovanych
plochach vefejnych prostranstvi a dalSich pfisluSnych plochach s RZV, u kterych je realizace komunikaci
uvedena v pfipustném vyuziti.

UP stanovuje podminku pro plochu s RZV T.1Pu. V této plo$e bude realizovano nové napojeni
mistni komunikace na silnici 111/22214.

UP respektuje a stabilizuje stavajici dopravni trasy pro cyklostezky, cyklotrasy a turistické znagené

cesty.
PodrobnéjSi podminky pro plochy a koridory dopravni infrastruktury.

Koridory dopravni infrastruktury.
CNZ.1 Koridor pro VPS D302 - Cyklostezka Ohfe, isek Dalovice - Semnice.

CNUA Koridor pro Upravu kfizovatky silnic 11/222 a 111/22212. cca 0,36 ha
CNU.2 Koridor pro Upravu a modernizaci mostu a pfedmosti pfes feku Ohie v ¢&asti ,U mostu® véetné

Upravy souvisejici silnice 111/22214. cca 0,14 ha
CNU.3 Koridor pro lavku pfes Ohfi pro cyklisty a pési. cca0,12 ha

CNU.4 Koridor pro Gpravu kfizovatky mistni komunikace a silnice 111/22212 v sidle Semnice. cca 0,08 ha
CNU.5 Koridor pro Upravu kfizovatky mistni obsluzné komunikace a silnice 11/22214 v¢etné vybudovani
vyhybny na obsluzné komunikaci. cca 0,35 ha

V koridorech jsou zakazany zmény v uzemi apovolovani staveb, které by stanovené vyuZiti
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily.

Podminky vyuZiti stabilizovanych ploch s RZV, které jsou v koridorech vymezeny, se neuplatni,
pokud by jejich vyuZiti znemoznilo, ztiZilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuziti koridord pro danou stavbu
dopravni infrastruktury.

TEXTOVA CAST - NAVRH 8



UZEMNI PLAN SEMNICE 03/2026

Po zahdjeni uZivani dokoncené stavby, pro kterou je koridor uren, nemusi prob&hnout zména
uzemniho planu. Uplatni se podminky vyuziti ploch s RZV, které byly vymezeny vramci koridoru, s tim,
Ze je tfeba zohlednit novou stavbu v Gzemi a jeji ochranna pasma jak limit.

1d).2 Technicka infrastruktura.

UP vymezuje azobrazuje v grafické &asti technickou infrastrukturu plochou, osou a pfipadné
koridorem. Pfesna trasa a poloha prvku technické infrastruktury bude stanovena v hranicich zobrazené plochy
nebo koridoru. U liniovych siti bude pfesna trasa a poloha prvku technické infrastruktury (Sachty apod.)
stanovena v souCasnych nebo nové vymezenych plochach dopravy, adale v ostatnich plochach s RZV,
kde je vedeni vefejné technické infrastruktury soucasti pfipustného vyuziti.
1d).2.1 Vodni hospodérstvi (TW).

Vodni toky a plochy.

UP vymezuje a zobrazuje v grafické &asti plochu hlavniho toku feky Ohfe sjejimi pfitoky. UP
vymezuje stavajici stabilizované vodni plochy rybnikd a piirodnich nadrzi v krajiné. UP nevymezuje nové plochy
s RZV WT.

Vodni zdroje.

UP vymezuje a zobrazuje v grafické asti plochy stavajicich vodnich zdroji (vrty a pramenisté),
zafizeni pro jimani vody a jeji Upravu jako plochy s RZV TW. UP zobrazuje v grafické &asti stavajici vodni zdroje
znackou. UP zobrazuje v grafické ¢asti stavajici trasy vodovodnich Fad ve vech sidlech fe$eného Gzemi.

UP vymezuje novou plochu pro vodni zdroj (vrt) v sidle Dubina - Z.5Du.

UP vymezuje novou plochu pro vodojem v sidle Pulovice - Z.1Pu.

UP vymezuie trasu pro VPS VT.5Sm - novy vodovod z vodojemu Berani Dvir do sidla Semnice.

UP stanovuje trasy novych patefnich vedeni vody v grafické piloze V3 - Hlavni vykres - koncepce
vefejné infrastruktury.

UP vymezuje koridor nad plochami s RZV pro technickou infrastrukturu CNU.6 - rozsiteni stavajiciho
vodojemu v sidle Pulovice, plocha minimalné 0,065 ha.

V plochach s RZV, pokud neni vyslovné zakdzano u konkrétni plochy, je mozné ve vech plochach
provadét objekty a prvky vefejné technické infrastruktury zajistujici zdroje, jimani, pravu a distribuci vody. UP
povaZuje tato zafizeni a stavby za vefejné prospééné stavby, byt nejsou v tomto UP jesté konkrétné vymezeny.
Zfizeni individudlnich zdroji vody - studni neni UP vylougeno. Podminkou jejich povoleni je posouzeni
hydrogeologem, zda jejich realizaci nedojde k negativnim zménam hydrologickych pomérl u stavajicich zdrojl
vefejnych i soukromych.

Nakladani s odpadnimi vodami.

UP vymezuje a zobrazuje v grafické Gasti plochu stavajici Gisticky odpadnich vod v sidle Sedlecko
jako plochu s RZV TW. UP zobrazuje v grafické asti stavajici trasy splaskové kanalizace v sidle Sedlecko.

UP vymezuje novou plochu pro COV v sidle Dubina - Z.1Du.

UP vymezuje novou plochu pro COV v sidle Pulovice - Z.4Pu.

UP vymezuje novou plochu pro rozsifeni a modemizaci COV v sidle Sedlecko - Z.1Se.

UP vymezuje koridor nad plochami s RZV pro technickou infrastrukturu CNU.7 - pro novou COV,

nebo CS, plocha cca 0,174 ha.

UP nevymezuje trasy novych patefnich vedeni splaskové kanalizace. Nové budované trasy
splaskové kanalizace budou svedeny do COV s pfepadem predisténé vody do nékteré z etnych vodotedi
v feSeném Uzemi.

Odkanalizovani jednotlivych objektli v chatové zastavbé ur€ené pro rekreaci a v odlougenych
lokalitach je pripustné Fesit individuelng domovnimi COV a vsaky na vlastnich pozemcich.

V plochach s RZV, pokud neni vyslovné zakdzano u konkrétni plochy, je mozné ve vech plochach
provadét objekty a prvky vefejné technické infrastruktury zajitujici odvod a &isténi splaskovych vod. UP
povaZuje tato zafizeni a stavby za vefejné prospé$né stavby, byt nejsou v tomto UP jesté konkrétn& vymezeny.
Zfizeni individualnich zafizeni na ¢isténi odpadnich vod - malé domovni COV se vsakem na vlastnim pozemku
neni UP vylougeno. Podminkou jejich povoleni je posouzeni hydrogeologem, zda jejich realizaci nedojde
k negativnim zménam hydrologickych pomér( u stavajicich vefejnych i soukromych zdrojl vody.

Nakl&dani s destovymi vodami.

up stabilizuje stavajici trasy deStové kanalizace v sidlech Sedle¢ko a Semnice, adale trasy
odvodnéni v krajiné. UP nevymezuje trasy novych péatefnich vedeni destové kanalizace. Nové budované trasy
destové kanalizace budou vZdy svedeny do nékteré z Cetnych vodoteCi v FeSeném uzemi.
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PoZarni nédrze.

UP vymezuje umist&ni novych podzemnich kapacitnich pozamich nadrzi v grafické pfiloze V3 -
Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury.
1d).2.2 Energetika.

Elektricka energie.

Pokryti narGstu spotieby elektrické energie v feSeném Uzemi je feSeno navySenim prikonu
na stavajicich trafostanicich a vystavbou dalSich trafostanic. Umisténi stavajicich i pfipadné navrhovanych tras
a zafizeni elektrické distribuéni soustavy je zobrazeno v grafické pfiloze V3 - Hlavni vykres - koncepce vefejné
infrastruktury.

Teplo.

UP nenavrhuje zadny centraini systém zasobovani teplem a nevymezuje pfislu$nou plochu s RZV
pro tuto Cast technické infrastruktury. Vytapéni jednotlivych objektl v feSeném Uzemi zustane inadale
individualni.

Produktovod.

Vedeni produktovodu v feSeném Uzemi zUstava ve stavajici trase.
1d).2.3 Elektronické komunikace.

V ramci rozvoje a modernizace sidel budou provedeny standardnim zplsobem nové rozvody
telefonnich siti. UP nevymezuje nové plochy s RZV pro elektronické komunikace. Pro obec z(stava i nadale
zajistén zakladni pfijem TV signalu digitalnim vysilatem Klinovec. Pro Uplné pokryti TV signélem je nutné vyuZit
v pIném rozsahu satelitni pfijem.
1d).2.4 Nakladani s odpady.

Koncepce nakladani s odpady nebude v obci ménéna. Sbér tuhého komunalniho odpadu bude
nadale shromazdovan v kontejnerech a nddobéch na odpadky. Komunalni i tfidény odpad je odvazen na fizenou
skladku TKO mimo spravni Gizemi obce.

V obci nejsou vymezeny Zadné plochy s RZV pro skladky a ukladani tuhého komunainiho odpadu
(TKO), ani skladky nebezpeénych odpadd.
1d).3 Obcanské vybaveni.
1d).3.1 Obcanske vybaveni vefejné (OV).

Uzemni plan respektuje stavajici plochy abudovy ob&anského vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury oznacené ve vykresové Casti OV. ObCanska vybavenost vefejna muze byt rovnéz budovana
v ramci ostatnich ploch s RZV v ramci povolenych limit( a regulativa.

1d).3.2 Obc&anské vybaveni komeréni (OK).

Uzemni plan respektuje stavajici plochy a budovy komercniho obCanskeho vybaveni oznaCené
ve vykresové Casti OK. UP nevymezuje nové plochy. Ob&anska vybavenost komeréni mize byt rovnéz budovana
v ramci ostatnich ploch s RZV v rdmci povolenych limitd a regulativ.

1d).3.3 Obcanské vybaveni - sport (OS).

V UP nejsou vymezeny stabilizované plochy s timto RZV. UP vymezuje novou plochu pro sportovni
aktivity T.2Du v sidle Dubina. Ob¢anska vybavenost pro sport muze byt rovnéz budovana v ramci ostatnich ploch
s RZV v ramci povolenych limitd a regulativd.

Dalsi drobné ob&anské vybaveni, které je umisténo v soukromych rodinnych domech neni
specifikovano, protoZze dochazi k velmi ¢astym zménam v jeho napini nebo zaniku a neni pro feSené uzemi
rozhodujicim faktorem.

1d).4 Vefejna prostranstvi (PU, PX).

Uzemni plan respektuje vsechna stavajici vefejna prostranstvi (ktera jsou vyjmenovana v zakoné
o obcich) a oznagena ve vykresové &asti PU a PX. UP vymezuje v sidle SedleCko transformacni plochu T.1Se
pro nutné rozSifeni vefejného prostranstvi s dopravou, v sidle Berani Dvir ¢ast plochy Z.2BD pro pfistupovou
komunikaci, v sidle Dubina ¢ast plochy Z.3Du pro pfistupovou komunikaci, v sidle Dubina &ast plochy T.1Du
pro pfistupovou komunikaci.

1e) Koncepce usporadani krajiny. (vymezeni ploch s RZV, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, rekreace).
1e).1 Koncepce uspofadani krajiny.
QP zachovava v plném rozsahu soucasny krajinny rdz na spravnim uzemi obce.
) UP naplfiuje poZadavky na zachovani, ochranu a pfijatelny rozvoj cilové kvality vlastnich krajin ,,
Udoli Ohfe (B.6)", ,Karlovarsko - jih (C.1)*, ,Doupovské hory (C.5), ,Homi tok Stfely (D.2)".
UP neméni stavajici reliéf krajiny.
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UP posiluje previadajici charakter lesni, misty lesozemédéiské kulturni krajiny s enklavami luk
a pastvin kolem sidel.

UP zachovava rozsahlé lesni porosty smnozstvim drobnych kulturnich dominant, s vyhledy
ze strmych svahl do okolnich ddoli.

UP zachovava pevazujici charakter kulturni a pFirodé blizké lesni a lesozemédéliské krajiny.

UP stabilizuje dominujici lesni masivy.

UP zachovava plvodni krajinnou strukturu s cestni siti a sidelni strukturou s minimalnimi zasahy.

1e).2 Vymezeni ploch s RZV.
Plo$né usporadani Gzemi stanovi UP v grafické pfiloze ¢. V2 - Hlavni vykres, v némZ je celé tzemi
obce ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. UP vymezuje v nezastavéném Uzemi tyto plochy:

1. Pfirodni vSeobecné NU
2. Orna plda AP
3. Trvalé travni porosty AL
4. Lesni v8eobecné LU
5. SmiSené krajinné vieobecné MU
6. Vodni a vodnich tokd WT

Pro kazdou plochu jsou stanoveny cinnosti, opatfeni a druhy staveb a zafizeni, které jsou v ni
pfipustné, nepfipustné nebo podminéné pripustné pro umisténi.

1e).3 Koncepce lizemniho systému ekologické stability.

UP vymezuje jednotlivé skladebné ¢asti USES na tizemi obce dle zavaznych dokumentd nadrazené

UPD a dalsich platnych dokument(i vztahujicich se na fe$ené (zemi. UP vymezuje &asti USES nadregionaini,

regionalni a lokalni urovné.

Podminky vyuziti ploch USES.

Plochy biocenter - podminky vyuziti jsou totozné s podminkami vyuziti ploch prirodnich vseobecnych - NU.

Biokoridory - podminky definované pro biokoridory (bez ohledu na hierarchii ¢asti USES) maji pfednost

pfed podminkami definovanymi pro plochy s RZV.

Vyuziti pfipustné.

- vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhu organism0 odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy, vodni plochy a toky), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru.

- vyuziti jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridord.

- vedeni vefejné technické infrastruktury.

- vedeni funkéné souvisejici dopravni infrastruktury.

VyuZiti podminéné pripustne.

- nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné cyklistickych stezek. Stavby
kiizi biokoridor v co nejkratSim sméru. Vodohospodafska zafizeni, COV a predchozi uvedené stavby
mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkcnosti biokoridoru ¢i interakéniho
prvku.Stavby prochazejici USES by mély byt uzpisobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru
pro organismy.

- oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody.

VyuZiti nepfipustné.

- zmeény vyuZiti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy3$im stupném ekologické stability na druh s niz$im stability,
napf. z louky na orou padu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru.

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridord.

- umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostd a pro Ucely rekreace mimo podminéné
pfipustné.

- ekologicka a informacni centra.

- oploceni mimo podminéné pfipustné.

TABULKY BIOCENTER A BIOKORIDORU

Skladebné ¢&asti USES vSech drovni jsou uvedeny v nasledujicim pfehledu. Uvedena opatfeni
pfedstavuji minimalni zasady pro zaji$téni funk&nosti jednotlivych ¢asti.

A Vymezeni biocenter.
Poradové ¢islo: RBC.376 (RC376 dle ZUR KK).
Nazev: Hloubek - Bukovy vrch.
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Opatfeni:

Pofadové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:

Pofadové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:

Pofadové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:

Poradové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:

Poradové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:
Poradové Cislo:
Nazev:
Opatfeni:
Poradové &islo:
Nazev:
Opatfeni:

Poradové &islo:
Nazev:
Opatfeni:
Poradové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:

Poradové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:

Poradové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:

Poradové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:

Pofadové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:

Pofadové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:

v plvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk
a modfin ve prospéch listnacl a jedle. Vylougit chemizaci - v€. kontaminace PHM
a technologie narusujici padni povrch.

LBC.1

Ke strani.

vyrazné omezit smrk ve prospéch listnacl a jedle, na pastvinach udrzovat soucasny
stav.

LBC.2

Pod Lysym vrchem.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, volné plochy
nezalesiovat.

LBC.3

Nad Ohfi

v plvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk
a modfin ve prospéch listna&l a borovice. Vylougit chemizaci - v&. kontaminace PHM
a technologie narusujici padni povrch.

LBC4

Nad Pulovicemi.

ponechat spontannimu vyvoji, travni porost Setrné vyuzivat, pasem dfevin propojit
do sousedniho katastru.

LBC.5

Na pastvinach.

preferovat pfirozenou obnovu, vysazovat nadale jen listnaté dfeviny.

LBC.6

Pod Sedleckem.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani.

LBC.7

V lomech.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, podporovat pfirozenou obnovu, odstrafovat
a modfiny, obnovovat jen listnaci, eventuelné jedli a borovici.

LBC.03.01

Mokfiny u Sedlecka.

dfevinné porosty ponechat spontdnnimu vyvoji, extenzivni rybarské hospodareni.
LBC.41.02

Rybnik u Sedlecka.

olsiny azamokfené plochy ponechat spontannimu vyvoji, v lesnich porostech
postupné omezovat smrk ve prospéch listnaCl a jedle, extenzivni rybafské
hospodareni.

LBC.10

Pod statkem

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuZivani s eventuaini dosadbou
listnatych dfevin na nevyuzivanych plochach.

LBC.41.03

Pod Bukovym vrchem.

v plvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk
a modfin ve prospéch listnacl a jedle. Vylougit chemizaci - v€. kontaminace PHM
a technologie narusujici padni povrch.

LBC.41.01

Semnicka skala.

v plvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk,
modfin a douglasku ve prospéch listnacl a jedle. Vymezit plochy pro spontanni
vyvoj. Vylouéit chemizaci - v€. kontaminace PHM a technologie naruSujici pldni
povrch.

LBC.13

Pod Semnickou skalou.

chranit pobfezi rybnika, porosty dfevin ponechat spontannimu vyvoji, extenzivni
rybarské hospodareni.

LBC.03.02

Pod Kamennym vrchem.

v plvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk
a modfin ve prospéch listnacl a jedle. Vylougit chemizaci - v€. kontaminace PHM
a technologie narusujici padni povrch.
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Pofadové Eislo:
Nazev:
Opatfeni:

Pofadové Cislo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Spojnice:

Opatfeni:

Poradové Cislo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Spojnice:

Opatfeni:

Pofadové Cislo:
Nazev- spojnice:
Navrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Nazev- spojnice:
Navrh opatfeni:

Poradové Cislo:
Né&zev- spojnice:
Névrh opatfeni:
Poradové Cislo:
Né&zev- spojnice:
Névrh opatfeni:
Poradové Cislo:
Nazev- spojnice:
Navrh opatfeni:
Pofadové Cislo:
Néazev- spojnice:
Navrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Nazev- spojnice:
Navrh opatfeni:

Poradové Cislo:
Né&zev- spojnice:
Névrh opatfeni:
Poradové Cislo:
Né&zev- spojnice:
Névrh opatfeni:
Poradové Cislo:
Né&zev- spojnice:
Navrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Nazev- spojnice:
Navrh opatfeni:
Pofadové Cislo:
Nazev- spojnice:
Navrh opatfeni:

LBC.15

Na potoce.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, v lesnim porostu provadét
obnovu jen listnaci, borovici a jedli.

Vymezeni biokoridoru.
Nadregionalni biokoridory.

NRBK.41 (K41 dIeIZL'JR KK).

SvatoSské skaly - Uhost.

nadregionalni biokoridor - vodni osa

Svatosské skaly - Uhost.

zachovat soucasny stav a zvySovat podil pfirodnich prvkad.

NRBK.41 (K41 dIeIZUR KK).

Svatosské skaly - Uhost.

nadregionalni biokoridor - mezofilni bucinna osa

Svatosské skaly - Uhost.

v plvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk
a modfin ve prospéch listnacd, borovice a jedle. Vyloucit chemizaci v&. kontaminace
PHM a technologie naruujici padni povrch.

Lokalni biokoridory.

LBK.1

LBC.1-LBC.2

posoudit moznost revitalizace toku, doplnit skupinky dfevin, vymezit plochy pro
spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani

LBK.2

LBC.2-LBC.3

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, volné plochy
nezalesiovat, obnovu v lesnich porostech provadét jen listnaci a jedli.

LBK.3

LBC.3 - LBK4

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro 8etrné vyuzivani, doplnit skupinky dfevin.
LBK.4

LBC.4 - NRBK 4

zachovavat stavajici stav, odstrafiovat akaty.

LBK.5

LBC.4-LBC.5

obnovu provadét jen listnaci, pfipadné i borovici a jedli, omezovat smrk.

LBK.6

NRBK.41 - LBC.6

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuZivani, chranit porosty dfevin
mimo les, v lesnich porostech omezovat smrk ve prospéch listnaéi a jedle.

LBK.7

LBC.6 - LBC.7

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuZivani, chranit porosty dfevin
mimo les, v lesnich porostech omezovat smrk ve prospéch listnacu a jedle.

LBK.8

NRBK.41 - LBC.6

porosty dfevin ponechat spontdnnimu vyvoji.

LBK.9

LBC.10 - LBC.7

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit porosty dfevin.
LBK.03/SE6-03.01

LBK.6 - LBC.03.01

revitalizace vodniho toku, zalozeni louky se solitérnimi dfevinami, Setrné vyuzivat
trvalé travni porosty, v lesnim porostu podporovat listnace a jedli na Ukor smrku.
LBK.03/03.01 - 41.02

LBC.03.01 - LBC.41.02

zaloZeni louky se solitérnimi dfevinami, aste¢né ponechat spontannimu vyvoji.

LBK 12

LBC.1 - hranice obce.

v lesnich porostech omezovat smrk ve prospéch listnacu, chranit dfeviny mimo les.
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Pofadové Cislo:
Né&zev- spojnice:
Navrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Nazev- spojnice:
Navrh opatfeni:

Poradové Cislo:
Nazev- spojnice:
Névrh opatfeni:
Poradové Cislo:
Nazev- spojnice:
Névrh opatfeni:

Poradové Cislo:
Néazev- spojnice:
Névrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Né&zev- spojnice:
Navrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Né&zev- spojnice:
Navrh opatfeni:
Pofadové Cislo:
Né&zev- spojnice:
Navrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Nazev- spojnice:
Navrh opatfeni:

Poradové Cislo:
Nazev- spojnice:
Névrh opatfeni:

LBK.02/SE7 - 41.02

LBC.7 - LBC.41.02

chranit porosty dfevin mimo les, vlesnim porostu omezovat smrk a modfin
ve prospéch listnacu, pfipadné i borovice a jedle.

LBK.01/SE7 - 41.01

LBC.7 - LBC.41.01

podporovat pfirozenou obnovu plvodnich dfevin, pfi obnové omezovat smrk
a modfin ve prospéch listnaél a borovice.

LBK.15

LBC.10 - NRBK.41

zachovat stavajici stav.

LBK.16

LBC.10-LBC.13

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuZivani, chrénit stavajici porosty
dfevin a doplnit je dal§imi pasy a skupinkami.

LBK.17

LBC.15 - NRBK .41

nad obci vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit porosty
drevin, ale volné plochy nezalesfiovat, v obci zachovat volny usek toku - nezakryvat.
LBK 18

LBC.15 - NRBK .41

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, chranit porosty dfevin, v lesnich porostech
podporovat listnaCe, zachovat pfirozeny charakter toku.

LBK.05/RC376 - 05.01

RBC.376 - hranice obce

chranit olSiny, omezovat smrk ve prospéch listnaéu a jedle, chranit vodni rezim.
LBK.03/41.02 - 03.02

LBC.10 - LBC.13

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuZzivani, chranit stavajici porosty
dfevin a doplnit je dal§imi pasy a skupinkami.

LBK.21

NRBK.41 - hranice obce

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, podporovat listnaCe, zachovat pfirozeny
charakter toku.

LBK.04/RC376 - 04.01

RBC.376 - hranice obce

zvysit podil listnaCd na ukor smrku.

1e).4 Prostupnost krajiny.

Uzemni plan stabilizuje veskeré stavajici krajské silnice, mistni komunikace, ugelové komunikace,
turistické stezky, cyklostezky, polni a lesni cesty. Nenavrhuje zadné zafizeni, ktera by pfedstavovala vyznamnou
prostorovou bariéru v prostupnosti krajiny.

UP stabilizuje stavajici opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemki dle Planu spolenych zafizeni
(PSZ) platnych KPU v katastrech Sedlecko a Semnice.

1e).5 Protierozni opatreni.

UP nevymezuije v kulturni krajiné zafizeni a opatfeni k protierozni ochrané pady.

1e).6 Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan respektuje zaplavova (izemi Qi feky Ohfe a Lomnického potoka, a déle aktivni zonu
zéplavového Gzemi naobou tocich. UP nevymezuje v zaplavovém Gzemi 7adné plochy s RZV umozAujici
realizaci staveb, které nesouvisi s vodnim hospodafstvim a ochranou pfed povodnémi.

UP nevymezuje nové plochy dle Planu spole&nych zatizeni platnych KPU pro:

— zlep3eni opatfeni vodnich pomérd

— opatfeni pro odvadéni povrchovych vod z Gzemi

— opatfeni k ochrané pfed povodnémi

— opatfeni k ochrané povrchovych a podzemnich vod

— opatfeni k ochrané vodnich zdroju

— opatfeni u stavajicich vodnich dél, zavlahovych staveb a odvodnéni pozemka.
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1e).7 Opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje kromé prvki USES v fedeném Gzemi jina opatfeni pro obnovu a zvy$ovani
ekologické stability krajiny.

1e.8 Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny.

Vizhledem k velmi dobrym pfirodnim scenériim v feSeném Uzemi a absenci primyslovych zafizeni
i velkych dopravnich zatéZi bude uzemi stéle vice vyhledavanym turisticko — rekreaénim prostorem.

Uzemni plan nenavrhuje 7adné zasadni zmény v dosavadni koncepci rekreadniho vyuzivani krajiny.
Rekreacni plochy na levém bfehu feky Ohfe zlstavaji v sou¢asném rozsahu s minimaini novou plochou Z.8Du.
V jednotlivych sidlech zlistava i nadale moznost vyuziti asti stavajicich i novych objektl k rekreaci.

UP zachovava izemni predpoklady pro vedeni turistickych tras.

UP zachovava Gzemni predpoklady pro vedeni cyklotras a cyklostezek, tak jak je uvedeno v dal$ich
kapitolach vymezujicich prvky dopravni infrastruktury.

UP nevytvari zadné prekazky k aktivnimu rekreaénimu vyuzivani hodnotné krajiny prostfednictvim
celého spektra prvk( dopravni infrastruktury na celém spravnim uzemi obce.

1e.9 Vlymezeni ploch pro dobyvani nerostd
UP v fe$eném spravnim (zemi obce Semnice nevymezuje chranéné loZiskova Gzemi, vyhradni
loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory, poddolovana tzemi a ani nova Uzemi sesuvna.

1e).10 Pfirodni IéCivé zdroje

UP respektuje ve svém Feeni fakt, 7e celé feSené (zemi se naché&zi vochrannych pasmech
pfirodnich léCivych zdroji (OP PLZ ) lazefiského mista Karlovy Vary, pfi¢emz severni ¢ast uzemi se nachazi
v OP Il. stupné Il A, a jeho jizni &ast v OP II. stupné II B.

1e).11 Plochy zmén v krajiné a podminky jejich vyuziti.

UP Semnice vymezuje na tzemi obce plochu K.1 - zalozeni prvku USES (LBK.03/03.01 - 41,02).
Podminky vyuZiti plochy jsou podrobné uvedeny v pfedchozi kapitole 1e).3 Koncepce uzemniho
systému ekologické stability - podminky vyuziti ploch USES.
Biokoridory - podminky definované pro biokoridory (bez ohledu na hierarchii dasti USES) maji prednost ped
podminkami definovanymi pro plochy s RZV. Pro plochu K.1 je stanoven nasledujici navrh opatfeni k zaloZeni
biokoridoru - revitalizace vodniho toku, zaloZeni louky se solitérnimi dfevinami, Setmé vyuZivat trvalé travni
porosty, v lesnim porostu podporovat listnace a jedli na ukor smrku.

1f) Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti.
Stabilizované plochy.

Stabilizované plochy jsou stavajici plochy s RZV, ve kterych se souCasné vyuziti a prostorové
uspofadani nebudou podstatngji ménit. Stabilizované plochy lezi v zastavéném uzemi. Ve stabilizovanych
plochach je mozno stavby a zafizeni umistovat - to znamené povolovat a povolovat jejich zmény (dostavby
a pestavby) - jen pokud splfiuji podminky tohoto UP pro vyuziti ploch s RZV uvedené zejména v kapitole 1f).

Dalsi podrobnéjSi podminky pro stavby ve stabilizovanych plochach stanovi pfipadny regulaéni plan.

Bé&Zna udrzba a nutné opravy stavajicich objektl ve stabilizovanych plochach nejsou omezeny.

Plochy zmén.

V plochéch zmén je mozno stavby a zafizeni umistovat - to znamena povolovat a povolovat jejich
zmény (dostavby a prestavby) - jen pokud splfiuji podminky tohoto UP pro vyuziti ploch s RZV uvedené zejména
v kapitole 1f).

Dali podrobnéjsi podminky pro stavby v plochdch zmén stanovi pfipadny regulacni plan.

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s RZV.

Uzemi obce je rozdéleno do nasledujicich ploch s RZV. Tyto plochy pokryvaji beze zbytku
a jednoznacné celé feSené Uzemi obce.

Pro jednotlivé plochy s RZV stanovuje UP hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
vyuZiti ploch a zakladni podminky prostorového usporadani.

Na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno dale provozovat stévajici vyuziti, i kdyZ neni
v souladu s pozadavky na jednotlivé plochy s RZV, pokud nebude negativné ovliviiovat vyuZiti stanovené UP nad
pfipustnou miru a nejsou vyvolany divody pro opatfeni podle zékona.
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Prostorové usporadani.

Pro vyuziti ploch s RZV stanovi UP dle konkrétni potfeby tyto limity:

— vy$kova hladina zastavby v ploSe vyjadfena pottem nadzemnich podlaZi a podkrovim (xNP+P).

— minimalni procento ozelenéni pozemku.

V pfipadé, Ze plocha, kde je povolena maximélni vySkova hladina zé&stavby 2NP + podkrovi, bude
zastavéna halovym objektem, nahrazuje se pdvodni parametr novym, ktery urCuje maximalni vySku celého
objektu do 10 metra.

Jednotlivé spoletensky vyznamné objekty mohou byt vyjimetn& vyssi, neZ je stanoveno UP jen
v pfipadé, Ze vySka bude provéfena ve schvaleném regulaénim plénu.

Minimalni procento ozelenéni udava podil ploch zelené v ploSe s RZV. Stanovi se v zastavitelnych
plochach nebo transformacnich plochach jako podil ploch zelené na celkové vyméfe pozemki, které funkéné
nalezi ke stavbé.

V pfipadé nové vystavby nebo pfistavby ve stabilizovanych plochach musi byt urené procento
z plochy pozemkd, které funkéné nalezi ke stavbé, ponechano pro zelen.

V postupném procesu zastavéni plochy s RZV nesmi dojit ke snizeni stanoveného procenta
ozelenéni jiz zastavénych pozemku (napfiklad odprodejem jejich Casti).

Parcely v plochach s RZV, které jsou mensi nez 1 000,0 m2, a ve kterych je mozné realizovat stavby
pro bydleni a rekreaci, nesmi byt dale déleny za t¢elem vystavby novych objektd pro bydleni a rekreaci.

V pfipadé déleni pozemkl vétSich nez 1 000,0 m2 musi byt minimaini vyméra parcely pro novou
stavbu pro bydleni a pobytovou rekreaci 1 000,0 m2.

V podminkach prostorového uspofadani ploch s RZV jsou uplatnény v souladu se zadanim dale
vyjmenované prvky regulacniho planu, vztahujici se na nasledujici plochy s RZV:

BH - bydleni hromadné, BV - bydleni venkovské, RI - rekreace individualni,

OV - obCanské vybaveni vefejné, OK - ob&anské vybaveni komeréni, OS - obanské vybaveni - sport

SV - smiSené obytné venkovské.

Uplatnéné prvky regulaéniho planu:

— vySka neprlhledného oploceni pozemku, pfipadné jeho ¢asti, smérem do vefejného prostranstvi
nebo do sousedniho pozemku jiného viastnika nesmi byt vy8si nez 120,0 cm

— na novych stavbach a pfestavbach stavajicich budov se pouZiji pouze stfechy sedlové
a polovalbové,

— sklon stfedni krytiny se stanovuje v rozmezi od 30° do 45° méfeno od vodorovné roviny,

— na stfedni krytinu nebudou pouZity tény barev modré, Zluté, fialové a rizové,

— na vnéjsim lici obvodovych stén nebudou pouZity keramické obklady,

— na fasady nebudou pouzity tony barev modré, fialové a rizové.

— v celém feSeném Uzemi nebudou realizovany celodfevéné srubové stavby.

V grafické &asti UP jsou zobrazeny plochy s RZV na vykresu &. V2 — Hlavni vykres.

BH — BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuziti:

— bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech s moZznym malym podilem &innosti vazanych pfevazné
k bytovému fondu

Pripustné vyuziti:

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem
pro relaxaci.

— zafizeni lokalniho vyznamu - maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni
péde o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, détska hfisté, sportovni a relaxacni zafizeni,
stavby pro kulturu a cirkevni ucely, zafizeni pro administrativu, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, garéze pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminéné pfipustné vyuziti:

nestanovuije se.

Podminky prostorového usporadani:

— minimalni procento ozelenéni - 40%

— vySkova hladina zastavby - 2 NP+podkrovi
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BV - BYDLEN{ VENKOVSKE.

Hlavni vyuziti:

— bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti:

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem

— stavby RD s doplfikovym zafizenim mistniho vyznamu slouzici sidlu pro:
maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska
zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni a relaxaCni zafizeni, pro kulturu a cirkevni Ucely,
pro administrativu

— vefejna dopravni a technicka infrastruktura, garaze pro osobni automobily.

— femesiné provozy drobné vyroby a sluzeb rodinného charakteru umisténé v objektu venkovského
bydleni

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pfipustném vyuZziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby pro rodinnou rekreaci pouze v architektonickém pojeti venkovskych dom0 s minimaini
zastavénou plochou 90,0 m2

Podminky prostorového uspoiadani:
— minimélni procento ozelenéni - 60%
— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

RI - REKREACE INDIVIDUALNI.

Hlavni vyuziti:

— individuaini  rodinnd rekreace v chatach ajinych rekreaCnich objektech soustfedénych
v samostatnych plochach s RZV.

Pripustné vyuziti:

— individualni rekreaéni objekty.

— jednotlivé rekreaCni zahradky.

— vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.

Podminky prostorového uspoiadani:

— minimalni procento ozelenéni - 80%

— vy$kova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP + podkrovi

— maximalni zastavénd plocha rekreaCnim objektem vCetné teras, verand, vstupnich zadvefi
a podsklepenych ¢asti je v urbanizovanych uzemich 120,0 m2

OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE.

Hlavni vyuziti:

— plochy ob&anského vybaveni vefejné prospésného charakteru slouzici pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péli orodinu, zdravotni sluzby, kulturu, naboZenské Ucely, vefejnou spravu
a ochranu obyvatelstva.

Pripustné vyuziti:

— vefejna prostranstvi a plochy zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci.

— vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.

Podminky prostorového usporadani:

— minimélni procento ozelenéni - 40%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max.2 NP +podkrovi.
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0K — OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI.

Hlavni vyuziti:

— plochy obCanského vybaveni pfevazné komeréniho charakteru slouzici pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, lazefstvi, soukromd zdravotnicka zafizeni ve vlastnich
objektech a pro védu a vyzkum.

Pripustné vyuziti:

— vefejna prostranstvi a plochy zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci.

— vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.

Podminky prostorového uspoiadani:

— minimélni procento ozelenéni - 40%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

0S — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT.

Hlavni vyuziti:

— plochy pro télovychovu asport - nezastfeSena hiisté azimni kluzisté vcetné hygienického
a technického zazemi, zastavéné pozemky provozné souvisejicich kluboven, ostatni sportovisté
v samostatnych objektech.

Pripustné vyuziti:

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

— vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.

Podminky prostorového uspoiadani:

— minimélni procento ozelenéni - 20%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi.

PU - VEREJNA PROSTRANSTV| VSEOBECNA.

Hlavni vyuziti:

— vefejné pfistupné plochy v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce s provozem na mistnich
komunikacich a se sjezdy k nemovitostem.

— vefejné dopravni a technickd infrastruktura véetné nezbytné nutnych nadzemnich staveb.

— vefejna zelen

Pripustné vyuziti:

— dopliikové stavby a zafizeni malého rozsahu provozné spjaté s hlavnim vyuZitim.

— chodniky, podchody, nadchody, lavky, mostky a drobny mobiliaf souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pfipustném vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti:

— parkovisté a plochy pro umisténi nadob k do€asnému shromazdéni riznych druht odpadd.

— plochy pro umisténi zafizeni internetovych obchodU a zasilkovych sluzeb.

Podminky prostorového usporadani:
— nestanovuji se

PX — VEREJNA PROSTRANSTVI JINA.

Hlavni vyuziti:

— vefejné pfistupné plochy v zastavéném a zastavitelném (zemi obce somezenym provozem
na mistni komunikaci a se sjezdy k nemovitostem.

— vefejné dopravni a technickd infrastruktura véetné nezbytné nutnych nadzemnich staveb.

— plochy s vefejnou zeleni.
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Pripustné vyuziti:

— dopliikové stavby a zafizeni malého rozsahu provozné spjaté s hlavnim vyuZitim.

— nadmésti, naves, chodniky, podloubi, podchody, nadchody, drobny mobiliai souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

— mimolesni zelen vieho druhu véetné travnika.

— vodni toky a plochy.

Nepfipustné vyuziti:

— v8echny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pfipustném vyuZiti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného uzemi v maximaini vyméfe 10% z celkové plochy
vefejného prostranstvi.

— plochy pro umisténi nadob k do¢asnému shromazdéni riznych druh(i odpadd.

— plochy pro umisténi zafizeni internetovych obchodu a zasilkovych sluzeb.

Podminky prostorového usporadani:
— nestanovu;ji se.

ZU - ZELEN VSEOBECNA.

Hlavni vyuziti:

— kvalitni plochy nelesni vegetace v sidlech udrzované ve stavu blizkém k okolni pfirodé.

Pripustné vyuziti:

— priichod USES zastavénym Uzemim.

— plochy pro stavby a zafizeni pro retenci vody, stavby a zafizeni pro podporu ekologické stability
vymezeného Uzemi napf. mokrad, poldr, tif apod.

— vedeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuje se

Podminky prostorového usporadani:

— nestanovuiji se.

ZZ - ZELEN ZAHRADNI A SADOVA.

Hlavni vyuziti:

— plochy obvykle oplocenych zahrad v sidlech, vyjime¢né i v nezastavéném Uzemi.

Pripustné vyuziti:

— zahrady a sady okrasné i uZitkove.

— Ucelové cesty.

— oploceni.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pfipustném vyuZiti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— skleniky, bazény, altany a jezirka souvisejici s vyuZivanim a Udrzbou zahrady a sadu.

Podminky prostorového usporadani:

— nestanovuiji se.

ZO - ZELEN OCHRANNA.

Hlavni vyuziti:

— plochy zelené s izolaéni a ochrannou funkci osézené hustym porostem smisenych dfevin.

Pripustné vyuziti:

— plochy osézené vertikalné zapojenym a hloubkové ¢lenénym porostem smiSenych dfevin se stromy
a kefi o rizné vySce se zastoupenim rostlinnych druhl s vysokou schopnosti zachycovat na svém
povrchu prachové Castice.

Nepfipustné vyuziti:

— jakékoliv objekty, zafizeni a jiné U&ely vyuZiti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.

Podminky prostorového usporadani:

— Sifka pasu ochranné a izolacni zelené musi byt v Sifce minimalné 20 metrd.

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE.

Hlavni vyuziti:

— nestanovuije se.

Pripustné vyuziti:

— polyfunkéni plochy ur€ené pro objekty a zafizeni pro bydleni, rekreaci, ob€anské vybaveni, vefejna
prostranstvi a zelen, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vyrobu drobnou a sluzby,
objekty pro chov domaciho zvifectva.

— vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy vyrobnich, skladovych cinnosti a chovatelskych ¢innosti, které svym velkym
objemem, hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné narusuji a negativné ovliviiuji kvalitu
Zivotniho prostfedi.

— v8echny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pfipustném vyuZiti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— zabavni zafizeni v odstupu min. 100 metr(i od staveb pro Skolstvi, cirkev a od hibitova.

Podminky prostorového uspoiadani:

— minimélni procento ozelenéni - 50%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi.

DS - DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti:

— plochy pro silnice 1., II. a lll. tfidy a patefni mistni komunikace.

— souvisejici  doplfiujici  dopravni zafizeni aplochy doprovodné aochranné zelené ktémto
komunikacim.

— plochy dopravné souvisejicich naspu, zafezu, opérnych zdi a mostu.

Pripustné vyuziti:

— plochy staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni - autobusova nadrazi, zastavky, terminaly,
odstavna stani pro autobusy anakladni automobily, hromadné afadové garaze, odstavné
a parkovaci plochy, arealy udrzby

— pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

— mistni komunikace zklidnéné a nemotoristické.

— cyklostezky, in - line drahy, hipostezky.

— zafizeni a vedeni verejné technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy se stanovi maximaini vySka staveb a minimalni procento ozelenéni provozné souvisejiciho

pozemku takto: max. vySka staveb v metrech % ozelenéni
1. parkovisté

2. fadové garaze 3,5 -
3. dopravni zafizeni 75 20 %
DX - DOPRAVA JINA

Hlavni vyuziti:

— ucelové komunikace.

Pripustné vyuziti:

— plochy, stavby a zafizeni spojené s provozem ucelové komunikace (napf. jiné pfistupové
komunikace vnitfni provozni komunikace, obsluzna parkovisté, chodniky a pési plochy, doprovodna
zeleni apod.)

— zafizeni a vedeni technické infrastruktury.
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Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuje se

Podminky prostorového usporadani:

— nestanovuji se

TW - VODNi HOSPODARSTV.

Hlavni vyuziti:

— plochy pro vefejnou technickou infrastrukturu.

— zafizeni na vodovodech, kanalizacich, upravny vody, vodojemy, cov, Cerpaci stanice.
Pripustné vyuziti:

— arealy sluzeb provozné souvisejici s provozem a Udrzbou technické infrastruktury.

— vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.

Podminky prostorového uspoiadani:

— vy$kova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP + podkrovi.

TE - ENERGETIKA.

Hlavni vyuziti:

— plochy pro vefejnou technickou infrastrukturu.

— zafizeni na energetickych sitich elektfiny, trafostanice a rozvodny energetickych médii.

Pripustné vyuziti:

— arealy sluzeb provozné souvisejici s provozem a Udrzbou technické infrastruktury.

— vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.

Podminky prostorového uspoiadani:

— vySkova hladina zastavby se nestanovuije.

VL - VYROBA LEHKA.

Hlavni vyuziti:

— Plochy pro vSechny nize uvedené stavby a zafizeni, jejichZ negativni uinky a vlivy z provozu, které
zhor8uji kvalitu zivotniho prostfedi nad pfipustnou miru, se neprojevuji mimo hranice vymezené
plochy VL.

— plochy staveb a zafizeni lehké primyslové vyroby (strojirenska, stavebni, elektrotechnicka, textilni,
polygraficka, dFfevozpracujici, potravinarska), skladi a ostatnich lehkych vyrobnich odvétvi
s moznosti komer¢nich aktivit (velkoploSny prodej v nakupnich prostorech), véetné areald vice firem
s vyrobnim a skladovacim provozem.

Pripustné vyuziti:

— doplrikové vyrobni i nevyrobni sluzby.

— souvisejici servisni provozy a sklady.

— stavby pro administrativu, spravu, stravovani, &erpaci stanice pohonnych hmot, poZarni stanice,
technické sluzby a bydleni spravce, pfipadné i majitele zafizeni.

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.
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Podminky prostorového usporadani:
— minimélni procento ozelenéni - 30%.
— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi.

VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY.

Hlavni vyuziti:

— Plochy pro vSechny nize uvedené stavby a zafizeni, jejichz negativni U¢inky a vlivy z provozu, které
zhor8uji kvalitu zivotniho prostfedi nad pfipustnou miru, se neprojevuji mimo hranice vymezené
plochy VD.

— plochy malovyroby, femesiné a pfidruzené vyroby.

— vyrobni i nevyrobni sluzby.

— souvisejici servisni provozy a sklady.

Pripustné vyuziti:

— stavby pro administrativu, spravu, stravovani, maloobchod, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, poZarni
stanice, technické sluzby a bydleni spravce, pfipadné i majitele zafizeni.

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.

Podminky prostorového usporadani:

— minimélni procento ozelenéni - 40%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi.

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA.

Hlavni vyuziti:

— Plochy pro vSechny nize uvedené stavby a zafizeni, jejichz negativni U¢inky a vlivy z provozu, které
zhorSuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad pfipustnou miru, se neprojevuji mimo hranice vymezené
plochy VZ.

— plochy pro stavby a zafizeni zemédélské, lesnické a rybafské vyroby a souvisejici sklady.

— plochy pro stavby a zafizeni pfidruzené drobné vyroby, vyrobni inevyrobni sluzby a souvisejici
sklady.

Pripustné vyuziti:

— stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim - stavby pro administrativu, sprévu, védu a vyzkum,
agroturistiku, vefejné ubytovani a stravovani, &erpaci stanice pohonnych hmot, poZami stanice,
technické sluzby a byty sprévce, pfipadné i majitele zafizeni.

— stavby pro péstebni a chovatelskou innost.

— vefejné a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.

Podminky prostorového usporadani:

— minimélni procento ozelenéni - 40%.

— vy$kova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi.

WT — VODN{ A VODNICH TOKU.

Hlavni vyuziti:

— nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za Uc¢elem hospodafeni s vodou.

— pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské
vyuziti - feky a potoky, plavebni kanaly a stoky, jezera, rybniky (kromé rybnikd uréenych vyhradné
k intenzivnimu chov ryb a vodni dribeZe), pfehrady.

Pripustné vyuziti:

— mokfady a mokfiny.

— do&asné vodni plochy.

— jiné prohlubeniny naplnéné vodou.

— oteviené melioracni kandly.

TEXTOVA CAST - NAVRH 22




UZEMNI PLAN SEMNICE 03/2026

— plochy USES, které je nutné pfi vyuzivani plochy vodni a vodnich toki respektovat a zachovévat
charakter USES, stanoveny UP.

— stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ vyjma bod c), g) a h).

— vedeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

— umistovani dalkovych produktovodd.

— vytvafeni bariér, zakladani skladek.

— zafizeni zpUsobuijici snizovani kvality a kvantity vod.

— zména charakteru ploch v ochranném pasmu |. stupné.

— umistovani staveb, kromé vodnich dél, pokud nejsou odsouhlaseny vodopravnim Ufadem.

— odstrariovani dfevin z bfehovych porostu, které stabilizuji koryto vodniho toku i vodni plochy.

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pfipustném vyuZiti.

— stavby, zafizeni a jin opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ body c), g) a h).

Podminéné pfipustné vyuziti

— odstrafiovani nanosu z vodniho toku a odbahfovani vodnich ploch, pokud nejsou v rozporu
s ostatnim vyuZitim v Gzemi.

— vrstvy podzemni vody avyraznému snizeni stupné ekologické stability a pokud je tato Cinnost
povolena vodopravnim Ufadem.

— odstranéni jednotlivych stroml nebo Casti bfehového porostu, ktery mize v blizké budoucnosti
vlivem pfirodnich procesu vytvorit pfekazku plynulého odtoku.

— zasypavani odstavenych ramen vodnich tok( pokud je to vefejnym zajmem a to pouze se souhlasem
vodopravniho Ufadu a organQ ochrany pfirody.

— zafizeni vefejné technické a dopravni infrastruktury pouze se souhlasem vodopravnich ufadd.

AP - ORNA PUDA.

Hlavni vyuziti:

— nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek pro prevaZzujici
zemédélskeé vyuziti.

Pripustné vyuziti:

— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi.

— vodohospodarska biologicka ¢i technicka opatfeni k ochrané pldy.

— malé vodni plochy do vyméry 5 000 m2 budované s cilem zvysit retenéni schopnost Gizemi.

— drobné vodni toky.

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

— opatfeni snizujici erozni ohrozZeni a protipovodriova opatfeni.

— plochy USES, které je nutné pii vyuzivani omé pady respektovat a zachovévat charakter USES,
stanoveny UP.

— stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ vyjma bod c), g) a h).

— verejna dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim zemédélskych ploch.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pfipustném vyuZiti.

— odnéti pozemka pro jiné vyuZiti kromé téch, které jsou vymezeny timto UP.

— stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ body c), g) a h).

Podminéné pfipustné vyuziti:

— vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

— umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb vefejné technické infrastruktury v pfipadé,
Ze neexistuje jiné feSeni tak, aby doSlo coknejmendimu trvalému idoCasnému zaboru
zemédélskych pozemkd.

AL - TRVALE TRAVNi POROSTY.

Hlavni vyuziti:

— nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek pro prevaZzujici
zemédélské vyuZiti na pozemcich s trvalym travnim porostem.

— zpevnéné a nezpevnéné cesty.

Pripustné vyuziti:

— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi.

— vodohospodarska biologicka &i technicka opatreni k ochrané pudy.
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— malé vodni plochy do vyméry 5 000 m2 budované s cilem zvysit retenéni schopnost Gizemi.

— drobné vodni toky.

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

— opatfeni snizujici erozni ohroZeni a protipovodiova opatfeni. ]

— plochy USES, které je nutné pfi vyuzivani TTP respektovat a zachovavat charakter USES, stanoveny
UP.

— stavby, zafizeni ajind opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ vyjma bodl c), h) a hygienickych
zafizeni, ekologickych a informacnich center dle bodu g).

— vefejna dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim ploch.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pfipustném vyuZziti.

— rozsifovani stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto izemnim planem.

— odnéti pozemkU pro jiné vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto UP.

— stavby, zafizeni ajind opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ body c), h) a hygienicka zafizeni,
ekologicka a informaéni centra dle bodu g).

Podminéné pfipustné vyuziti:

— vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

— umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb vefejné technické infrastruktury v pfipadé,
Ze neexistuje jiné feSeni tak, aby doSlo coknejmendimu trvalému idoCasnému zaboru
zemédeélskych pozemku.

LU - LESNi VSEOBECNE.

Hlavni vyuziti:

— nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les.

— pozemky urené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi,

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

— zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty.

Pripustné vyuziti:

— hospodareni dle oblastnich plani rozvoje lesl, lesnich hospodarskych plani nebo lesnich
hospodafskych osnov.

— vystavby a udrzba lesni dopravni sité.

— vodohospodarska biologickéa ¢i technicka opatfeni k ochrané lesa.

— malé vodni plochy do vyméry 5 000 m2 budované s cilem zvysit retenéni schopnost Gizemi.

— drobné vodni toky.

— vedeni turistickych, cyklistickych a béZkafskych tras na zpevnénych i nezpevnénych lesnich cestach.

— jednoduché stavby vyuZivané k vykonavani prava myslivosti.

— plochy USES, které je nutné pfi vyuzivani lesa respektovat a zachovavat charakter USES, stanoveny
UP.

— stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ vyjma bodU c), a hygienickych zafizeni,
ekologickych a informacnich center dle bodu g).

— ostatni vefejna dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuZitim ploch.

Nepfipustné vyuziti:

— v8echny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pfipustném vyuZziti.

— odnéti pozemku k plnéni funkci lesa pro jiné vyuziti kromé t&ch, které jsou vymezeny timto UP.

— stavby, zafizeni ajina opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ body c), a hygienickd zafizeni,
ekologicka a informaéni centra dle bodu g).

Podminéné pfipustné vyuziti:

— umistovani drobného turistického vybaveni (laviCky, altdnky) ato pouze na plochach, které jsou
pfirozené bez dfevinné vegetace.

— vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

— umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb verejné technické infrastruktury v pfipadé, Ze
neexistuje jiné feSeni tak, aby do$lo co k nejmenSimu trvalému i doCasnému zaboru lesnich pozemka.

NU - PRIRODNI VSEOBECNE.

Hlavni vyuziti:

— nezastavéné plochy kulturni krajiny s pfevazujici pfirodni funkci vymezené pro zajiSténi uzemnich
podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma.

— plochy evropsky vyznamnych lokalit.
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— zvI&Sté chranéné plochy a pozemky smluvné chranéné.

— jednotlivé asti USES.

— pozemky v 1. all. zoné CHKO Slavkovsky les, pozemky pfirodni rezervace Hloubek, pfirodni
pamatky Semnicka skala a pozemky EVL Doupovské hory.

Pripustné vyuziti:

— plochy na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce
je potlaCena.

— pamatné stromy s ochrannym pasmem.

— registrované vyznamné krajinné prvky.

— rozptylena zelen.

— vedeni turistickych, cyklistickych a béZeckych tras po stavajicich komunikacich.

— vysadba nebo dopInéni geograficky plvodnich a stanovité vhodnych dfevin.

— likvidace invaznich a neplvodnich druh(.

— stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani
jejich dusledku; zafizeni a jind opatfeni pouze pro lesnictvi, vodni hospodéfstvi (malé vodni nadrze
do vyméry 5 000 m2, vodni plochy budované s cilem zvysit retenéni schopnost Uizemi) a pro ochranu
krajiny.

— stavby, zafizeni ajing opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ vyjma bodl c), e), g) a h). Stavby,
zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ bod a) je mozné realizovat pouze v souvislosti
se stavajici infrastrukturou, vCetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni, a dale zaméry
pfevzaté z platnych ZUR KK.

Nepfipustné vyuziti:

— hospodafreni na lesnich a zemédélskych pozemcich vyZadujici intenzivni formy.

— zakladani skladek.

— rozSifovani geograficky neplvodnich druhd.

— umistovani novych staveb.

— tézba nerostnych surovin, raeliny, kamene, §térku a pisku.

— provadét ¢innosti, které mohou zpusobit vyrazné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci
ekosystému.

— odvodiovani pozemku, rozsahlé terénni Upravy a poskozovani ptdniho fondu.

— v8echny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pfipustném vyuZiti.

— stavby, zafizeni a jing opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ body c), ), g) a h).

Podminéné pfipustné vyuziti:

— vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody.

— vystavba zafizeni vefejné technické infrastruktury, pouze jsou-li vefejnym zajmem, pfi téchto
stavbach se upfednostriuji ekologické formy.

— oplocovani pozemku pouze za ucelem zajistovani kultury dfevin.

MU - SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE.

Hlavni vyuziti:

— nezastavéné plochy kulturni krajiny vymezené za uéelem zajistit smiSené zemédélské, lesni, vodni
a vodohospodarské vyuziti Gzemi.

— pozemky urCené k plnéni funkci lesa, pozemky ZPF, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich toku bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Pripustné vyuziti:

— pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd, pozemky pro nepobytovou rekreaci a pozemky
pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

— plochy, na kterych musi byt ochrany pfirody respektovana i v pfipadé zastoupeni dal$ich funkci.

— zemédélské vyuzivani pozemkl vyjma intenzivnich forem.

— registrované vyznamné krajinné prvky.

— rozptylena zelen.

— vedeni turistickych, cyklistickych a béZeckych tras po stavajicich komunikacich.

— stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledku; zafizeni a jina opatfeni pouze pro lesnictvi, vodni hospodafstvi (malé vodni nadrze
do vyméry 5 000 m2, vodni plochy budované s cilem zvysit retenéni schopnost uzemi) a pro ochranu
pfirody a krajiny.
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— vysadba nebo dopInéni geograficky plvodnich a stanovité vhodnych dfevin.
— likvidace invaznich a nemocnych druhd.
— stavby, zafizeni ajina opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ vyjma bodl c), h) a hygienickych

zafizeni, ekologickych a informaénich center die bodu g).

— vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

— hospodafit na pozemcich zplisobem vyzadujicim velkovyrobni technologie.

— ménit vodni reZim pozemku a rozSifovat rozsah melioraCnich praci.

— provadét terénni upravy zna¢ného rozsahu.

— stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ body c), h) a hygienickd zafizeni,
ekologicka a informacni centra.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuije se.

19) Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni

k zajist'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci.

Uzemni plan vymezuje konkrétni vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury a stavby obCanského vybaveni. VPS jsou zobrazeny v grafické Casti navrhu ve vykresu €. V4 —
Viykres vefejné prospédnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci v méfitku 1:5 000.

Obecné ustanoveni k vymezeni vefejné prospésnych staveb.

Dalsi budouci stavby vefejné dopravni atechnické infrastruktury, které nebylo mozné v dobé
zpracovani UP konkretizovat, povazuje UP rovnéz za dalsi VPS ve smyslu pfislusnych ustanoveni SZ. Pro tyto
VPS je v podminkéch jednotlivych ploch s RZV zakotvena moZnost jejich realizace.

Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.

VD.D302 ,Cyklostezka Ohfe, Usek Dalovice — Semnice*.
VD.1Se  koridor pro Upravu kfizovatky silnic 11/222 a 111/22212.
VD.2Se  koridor pro Upravu a modernizaci mostu a pfedmosti pfes feku Ohfe v ¢asti obce ,U mostu® véetné

Upravy souvisejici silnice 111/22214.

VD.3Sm  koridor pro Upravu kiizovatky silnice 111/22212 a mistni komunikace do sidla Semnice.
VD.4Du  koridor pro novou lavku pro pési a cyklisty pfes Ohfi.
VD.5Pu  koridor pro Upravu mistni komunikace do plochy Rl a Upravu kfiZovatky mistni komunikace se silnici

I11/22214.

Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury.
VT.1Pu  plocha pro vodojem nad sidlem Pulovice. (Z.1Pu)
VT.2Pu  plocha pro novou COV pod sidlem Pulovice. (Z2.4Pu)
VT.3Du  plocha pro novou COV. 5 (Z.1Du)
VT.58m  vodovodni fad z vodojemu Berani Dvur do Semnice.
VT.6Se  plocha pro rozSifeni a modernizaci COV. (Z.1Se)
VT.7Du  plocha pro zdroj vody. (Z.5Du)
VT.8Pu  koridor CNU.6 pro rozsifeni stavajiciho vodojemu.
VT.9Du  plocha pro novou COV. (T.3Du)

VT.10Du  koridor CNU.7 pro novou COV, nebo CS.

Vefejné prospésdné stavby obéanského vybaveni.
VO.1Sm  plocha pro vystavbu objektu SirSiho spektra vefejného ob&anského vybaveni (Z.1Sm).

Vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy
pro asanaci v UP nejsou vymezeny.

1h) Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny. UP nestanovuije.

2¢) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

UP vymezuje plochu Z.2Pu (BV + ZZ) pro kterou musi byt zpracovana samostatna Uzemni studie
US.1, kterd musi byt dolozena do zahajeni Gzemniho fizeni na jakoukoliv prvni stavbu v dot¢eném Uzemi. Lhita
pro pofizeni zemni studie se stanovuje do 31. 12. 2029.

Stanoveni zakladnich podminek, které musi uzemni studie fesit.
a) napojeni celé plochy na komunikaci na jiznim okraji stavajici zastavby a nasledné pfes komunikaci
na vychodnim okraji stavajici zastavby na stavajici silnici 111/22214 Bor — Sedle¢ko u Karlovych Var musi byt
realizovano v souladu s platnymi normami. Uéelova komunikace musi byt v predstihu pred zahajenim vystavby
uvedena do normovych parametrd mistni obsluzné komunikace, obousmérné s moznosti prostorové retardace,
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pficemz Sife vefejného prostranstvi musi byt minimainé 8 m v souladu s § 9 odst. 1 vyhladky ¢. 146/2024 Sb. o
pozadavcich na vystavbu. Tato podminka je stanovena za Ugelem zajisténi bezpecnosti provozu, ochrany
budoucich obyvatel v navrzenych zastavitelnych plochach a ochrany stavajiciho zastavéného uzemi pred
negativnimi U¢inky zvySeného provozu v dusledku vyuZziti novych zastavitelnych ploch. Tato podminka plati bez
vyjimky pro celou zastavitelnou plochu véetné ¢asti pozemku p. €. 169/16 v k.U. Pulovcie.
b) likvidace splaskovych vod musi byt provedena takovym zplsobem, aby nedoslo k ovlivnéni kvality
vody ve stavajicich studnich nachézejicich se na pozemcich jizné od navrhované zastavitelné plochy. Pfi ndvrhu
a realizaci systému likvidace spladkovych vod je nutno dodrzet minimalni vzdalenosti od studni, zajistit
dostate€nou ochranu podzemnich vod, provést hydrogeologické posouzeni vlivi na kvalitu vody a zajistit
odpovidajici technicka opatfeni, véetné kontroly a monitorovani kvality podzemni vody v oblasti.
C) zasobovani pitnou vodou musi byt zajisténo takovym zplsobem, aby nedoSlo k negativnimu
ovlivnéni kvality a mnoZstvi vody ve stavajicich studnich na pozemcich nachazejicich se jizné od navrhované
zastavitelné plochy. V pfipadé individualnich studni na jednotlivych pozemcich bude nutné doloZit posudek
hydrogeologa, ktery potvrzuje, ze pldnované zasobovani pitnou vodou neovlivni negativné kvalitu a mnozstvi
vody ve stavajicich studnich.

K navrzenému feSeni budou dolozena souhlasnd stanoviska, pfipadné rozhodnuti pfislusnych
organi statni spravy a stanovisko Zastupitelstva obce Semnice.

2k) Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve SZ nebo v jinych pravnich piedpisech.

a) zabavni zafizeni - Z&bavnim zafizenim se rozumi dale vyjmenovand zafizeni —taneCni saly,
diskotéky, pornografickd kina, erotické salény, Udelové erotické bary, Ucelové sportovni bary
a sexshopy.

b) kulturni_zafizeni - Kulturnim zafizenim se rozumi vSechna kulturni zafizeni s vyjimkou téch,
ktera jsou pod pismenem a) vyjmenovana jako zabavni zafizeni.

c) vefeiné ubytovani, ubytovaci sluzby - Ubytovani hostl v hotelech, motelech, penzionech, sezénni

ubytovani ve stanovych a chatovych taborech a v autokempech, pfipadné ubytovani zaméstnanct
v ubytovnach.

d) neruSici zafizeni- NeruSicim zafizenim se rozumi zafizeni, které svym provozem (napf. hlukem,
prachem, zapachem, vibracemi apod.) neomezuje ostatni pfipustné funkce nad miru pfipustnou
pravnimi predpisy.

e) vy$kova hladina zastavby - Maximalni poCet nadzemnich podlaZi povolovanych staveb.

f) nadzemni podlaZi - Podlazi, které mé uroved podlahy nebo jeji pfevazujici &asti vySe nebo rovno
800 mm pod nejvysSi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;
vySka nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim poZadavkim spojenym se zplsobem vyuziti

budovy.

9) podkrovi - je ohraniCeny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné
v prostoru pod Sikmou stfechou o min. sklonu 10° a uréeny k ucelovému vyuziti.

h) vyroba drobna a sluzby - je podnikatelské& &innost zaméstnavajici maximalni deset zaméstnancd.

V plochach vyrobnich zastavéna plocha objektu nepfesahuje 550 m2. V ostatnich plochach
nepresahuje celkova podlazni plocha objektu 150 m2. Negativni vlivy na Zivotni prostfedi z vyroby
drobné a sluzeb nepresahnou hranice vyrobnich objektd.

ch) socialni_zafizeni a sluzby - jsou cinnosti, kterymi ma byt zajisténa pomoc osobam v nepfiznivé
socialni situaci. Socialni sluzby jsou poskytovany zafizenimi socialnich sluzeb, jako jsou chranéné
bydleni, centra dennich sluZzeb, domy s pe€ovatelskou sluzbou, domovy pro seniory apod. Zastavéna
plocha objekty je max. 400,0 m2.

i) administrativa - Souhrn rlznych druhd kancelafskych cCinnosti v SirSim slova smyslu, tedy
zaméfenych jak na zajisténi provozu podnikatelskych subjektu firem, organu vefejné spravy &i jinych
vefejnych instituci, tak ikanceldfskych cinnosti, jejichZz vysledkem je samotny produkt uréeny
pro zakazniky Ci klienty.

J) nezbytnd technicka vybavenost - jsou stavby a zafizeni dopravni / technické infrastruktury situované
uvnitf jiné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti; slouzi k umisténi nezbytnych ploSnych a liniovych
zafizeni dopravni / technické infrastruktury.

k) drobna architektura - Objekty dotvafejici vefejna prostranstvi, popf. obdobné rozsahlejsi
nezastavéné plochy, zvy3ujici estetickou ¢&i uZivatelskou hodnotu téchto ploch. Typicky jde o méstsky
mobiliaF, pfistfeSky pro Elovéka a zvifata, pergoly, altany, turistické informaéni tabule a rozcestniky,
sochy a vytvarna dila, drobné sakralni stavby (kapli¢ky, bozi muka).
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)

p)

9)

Y

stravovaci sluzby - jsou vyroba, pfiprava nebo rozvoz pokrmu za Ucelem jejich podavani v ramci
provozované hostinské Zivnosti, ve Skolni jideln, vradmci zdravotnich a socialnich sluzeb, pfi
stravovani zaméstnancl, podavani obCerstveni a pfi podavani pokrm0 jako soucasti ubytovacich
sluZeb a sluZeb cestovniho ruchu.

zarizeni péce o déti - jsou pfedskolni zafizeni riznych typQ, détské domovy, domovy mladeze apod.

stfedni_krajina - je samostatna prostorovd vrstva urbanistické struktury obce. Tato struktura
je vyrazem specifického architektonického a urbanniho vyvoje obce a jednotlivych sidel nebo lokalit.
Stfedni krajinu vytvafi soubor stfech vEetné podkrovnich prostord u staveb se Sikmou stfechou
a stfeSnich ploch Ci teras u staveb s plochou stfechou. Stfesni krajina je tvofena typem a velikosti
stfech, jejich sklonem, barevnosti a materialy.

vymezena plocha - je stabilizovana plocha, zastavitelna plocha, transformacni plocha nebo plocha
zmény v krajiné tvofena na sebe navazujicimi plochami se shodnym zpisobem vyuziti.

doplrikové stavby a zafizeni malého rozsahu - jsou stavby a zafizeni slouZici vyhradné pro provoz
a akce na vefejnych prostranstvich a sportovistich. Jedna se o stavby a zafizeni vefejné i komercni
ob¢anské vybavenosti, pro které se nevymezuje samostatnd plocha s RZV - kavarny, restaurace,
ostatni provozovny rychlého obCerstveni a zafizeni pro gastronomii, WC, altany, mobiliaf. Velikost
staveb a souvisejicich zafizeni je omezena. VySkova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP,
zastavéna plocha pro vlastni nadzemni budovu je max. 250,0 m2.

Uzemni_systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoz (kolem je zvySeni
ekologickeé stability od nejmensich celkl aZ po celoevropské sité. Jde o vzajemné propojeny uceleny
soubor pfirozenych ipozménénych, avdak pfirodé blizkych ekosystéma, které udrzuji pfirodni
rovnovahu.

Maloobchod je €innost vyuZivajici objekty a obchodni zafizeni s max. zastavénou plochou 200m?
véetné provozné souvisejicich zafizeni (s vyjimkou trzist a Cerpacich stanic). TrZistém se rozumi
obchodni zafizeni, jednopodlazni objekt, ktery mé formu stankového prodeje se sdruzenym
hygienickym zafizenim, nebo seskupeni vice neZ 3 stankd, kde jednotlivé obchodni prostory nejsou
trvale uzavrené.

Pripustnou _mirou  serozumi hranice standardd uréené obecné platnymi  pfedpisy
(jako napf. hygienické pfedpisy, ob¢ansky zakonik apod.).
Areal je Cast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemku slouzici jednomu funkénimu vyuziti.

Do ploch aredlu se zahmuji plochy dotené komunikacemi, stavajicimi i navrzenymi stavbami bez
pozemk( dotenych pouze inZenyrskymi sitémi.
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