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Karlovy Vary, dne 20.11.2025

PRILOHA C. II.

NAVRH UP SEMNICE

vyhodnoceni vysledku spole¢ného jednani a vefejného projednani, které se konalo dne 13.01.2025 (§ 93 odst. 5 pism. b) a c) zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen novy stavebni zakon)

DOTCENE ORGANY

Organ, organizace
Cislo jednaci

datum doruceni
evid. pod ¢&.,.

obsah stanoviska

vyhodnoceni

1. Agentura ochrany pfirody a
regionalni

krajiny CR,
pracoviSté  Sprava
Slavkovsky les
Zavodu miru 725/16
36017 Karlovy Vary

¢.j. SR/I0569/SL/2021-10
ze dne 15.01.2025
doruéeno dne 16.01.2025

&,j. 447/S0/25

CHKO

Vyjadreni ke spoleénému jednani o navrhu tizemniho planu Semnice

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (déle
jen ,Agentura®) je vécné a mistné pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody a krajiny na uzemi CHKO
Slavkovsky les, ktery vykonava tuto ochranu, mimo jiné, spolutdasti v procesu Uzemniho
planovani a stavebniho Fizeni dle § 2, odst. 2 pism. a) a pism. g) zakona ¢&. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon®) a § 12, odst. 1 zakona
a v souladu s ustanovenim zakona €. 225/2017 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisu.
Na ostatnim Uzemi Agentura provadi dle § 78, odst. 5 zékona podporu vykonu statni spravy na
Useku ochrany pfirody a krajiny.

Dne 12. 12. 2024 bylo Agentufe doru¢eno oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu
tzemniho planu (déle jen ,UP*) obce Semnice a sdélen termin jeho konani dne 13. 1. 2025. Spolu
s oznamenim bylo Agentufe sdéleno, kde je mozné do navrhu UP nahlédnout. K tomuto
dokumentu Agentura vyjadfuje tyto poZadavky a podnéty na ochranu CHKO Slavkovsky les:

1. Do kapitoly 1b). 2 Ochrana a rozvoj hodnot tizemi by bylo vhodné do é&asti ,,UP respektuje
a chrani nasledujici pfirodni hodnoty feSeného Uzemi:“ doplnit:
o Chranéna krajinna oblast Slavkovsky les
e Prirodni pamatka Semnicka skala
o  Pfirodni rezervace Hloubek
e Evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 200 Doupovské hory
o Ptaci oblast soustavy Natura Doupovské hory
e Pamatné stromy Buky u Sedlecka
Jedna se o pfirodni fenomény chranéné zakonem
2. Dékujeme za zapracovani Planu USES CHKO Slavkovsky les (dale jen ,Plan USES").
Zadame o Gpravu téchto nepfesnosti:

Viyhodnoceni:

1.

Pofizovatel provéfi pozadavek na doplnéni textové
¢asti vkapitole 1b). 2 Ochrana a rozvoj hodnot
v uzemi v éasti ,UP respektuje a chrani nasledujici
pfirodni hodnoty feSeného uzemi*.

Uvedeny pozadavek nelze zapracovat do vyrokové

Sasti zemniho planu. Do vyrokové ¢asti UP se uvadi

Udaje, které jsou tzemnim planem vymezované, a jsou

v grafické Casti vyroku Uzemniho plédnu zobrazené.

Obsah jednotlivych vykrest grafické &asti je dan

vyhlaskou &. 157/2024 Sb. Udaje, které jsou stanovené

jingmi  platnymi  pfedpisy  (zakony, vyhlaskami,
nafizenimi vl&dy atd.) se do vyrokové &asti (textu

i grafiky) jiz neuvadi. Tyto Udaje jsou soucasti

Odlivodnéni Uzemniho planu, v tomto konkrétnim

pfipadé v oddile Komplexni zd(ivodnéni pfijatého

feSeni v kapitole 1i)b.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Uzemi. V grafické Casti jsou zobrazeny v Koordinaénim

vykrese.

Pofizovatel provéfi poZadavek na Upravu nepfesnosti

v grafické a textové ¢asti navrhu UP Semnice:

- LBK.03/SE6-03.01 — doplnit navrh opatfeni
v souladu s Planem USES: ,Revitalizace vodniho
toku, zaloZeni louky se solitérimi dfevinami.”
Biokoridor je v Casti vedené pfes ornou pldu
nefunkéni, tato opatfeni jsou navrzena k jeho




6.

o LBK.03/SE6-03.01 — doplnit navrh opatfeni v souladu s Planem USES: ,Revitalizace
vodniho toku, zaloZeni louky se solitérnimi dfevinami.“ Biokoridor je v ¢asti vedené pfes
ornou pGdu nefunkéni, tato opatfeni jsou navrzena k jeho vytvorfeni.

e LBK.03/03.01-41.02 — upravit navrh opateni v souladu s Planem USES: ,ZaloZeni louky
se solitérnimi dfevinami®. Biokoridor je nefunkéni a tato opatfeni jsou navrzena k jeho
vytvoreni. Plocha biokoridoru by méla byt ve vykresu UP vymezena jako AL trvalé travni
porosty, misto stavajici AP orna puda, coz umozni jeho realizaci.

e Zadame doplnéni interakénich prvki USES do legendy v koordinadnim vykresu UP
a jejich popis do textové ¢asti UP.

Jiz v navrhu zadani UP jsme pozadovali v souladu s vyhlagkou &. 157/2024 Sb. o Uzemné

analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, zahrnout

do plochy pirodni UP I. a Il. zénu CHKO Slavkovsky les, piirodni rezervaci Hloubek

a pfirodni pamétku Semnické skala a biocentra USES. Tomuto pozadavku neni vyhovéno na

Uzemi II. zény CHKO. Uvédomujeme si zna€nou rozsahlost tohoto Uzemi, proto pozadujeme

do plochy pfirodni na Gzemi Il. zény CHKO zahrnout alespori biokoridory USES

a plochy trvalych travnich porostii. Hospodareni na lesnich pozemcich Agentura oSetfi pfi

schvalovani Lesniho hospodafského planu. Agentura musi zachovat jednotny pfistup

k vymezovani plochy pfirodni v Gzemnich planech obci na zemi CHKO.

Jiz v navrhu zadani UP jsme pozadovali, aby UP na Gizemi maloplognych zvlasté chranénych

Gzemi, I. a II. zény CHKO Slavkovsky les a biocenter USES vylougil stavby, zafizeni a jina

opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu nerostd, pro vefejnou a dopravni infrastrukturu,

technické opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek pro ucely cestovniho ruchu (hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra). Pro ochranu téchto ploch jsme pozadovali
zapracovat podminku, ze: ,v téchto plochach je mozné realizovat stavby, zafizeni a opatfeni
souvisejici pouze se stavajici technickou infrastrukturou vCetné moznosti jejich oprav,
rekonstrukci a zkapacitnéni a dale zaméry technické infrastruktury pfevzaté z nadfazené

Uzemné plénovaci dokumentace vydané krajem (ZUR) véetné jejich aktualizaci.”

Jedna se o plochy pfirodni, kde je funkce ochrany pfirody a krajiny prioritnim zptsobem

vyuZiti, proto poZadujeme upravit pfipustné vyuziti pro plochy NU - pfirodni vSeobecné

v souladu s vySe uvedenym pozadavkem takto:

o Nepfipustné jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ body c),
e),g)ah).

e  Stavby, zafizeni a jiné opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ bod a) je moZné realizovat
pouze v souvislosti se stavajici infrastrukturou, vEetnd@ moZnosti jejich oprav,
rekonstrukci a zkapacitnéni a dale z&méry pfevzaté z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem (ZUR) véetné jejich aktualizaci.

Zadame o zahmuti p.p.¢. 776, 778, 779 a 796 v k.u. Sedlecko u Karlovych Var do plochy AL -

trvalé travni porosty v souladu s evidenci v katastru nemovitosti, kde jsou evidovany jako

trvalé travni porosty.

Agentura souhlasi se zapracovanim podminek ploSného a prostorového usporadani

vytvoreni.

- LBK.03/03.01-41.02 - upravit navrh opatfeni
v souladu s Planem USES: ,Zalozeni louky se
solitérnimi dfevinami®. Biokoridor je nefunkéni
a tato opatfeni jsou navrzena k jeho vytvoreni.
Plocha biokoridoru by méla byt ve vykresu UP
vymezena jako AL trvalé travni porosty, misto
stavajici AP orna plda, coz umozni jeho
realizaci.

- doplnéni interakénich prvka USES do legendy
v koordina¢nim vykresu UP a jejich popis do
textové asti UP.

Kladné stanovisko bylo vydano dne 23. 06. 2025 pod

¢. j. SR/0569/SL/2021-12 (viz bod 2 tohoto

vyhodnoceni).

. Pofizovatel provéfi poZzadavek na zahrnuti do plochy

pFirodni v Gzemnim planu alespori biokoridory USES
a plochy trvalych travnich porosti na tzemi Il. zony
CHKO Slavkovsky les. Uvedeny pozadavek nelze
zapracovat do vyrokové Casti Uzemniho planu. Do
vyrokoveé Easti Uzemniho plénu se biokoridory zobrazuji
jako prekryvnd funkce nad zakladnimi plochami
s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale i RzZV), a do
textové Easti se uvadi zachovani jejich prioritni funkce
nad témito rdznymi plochami (lesy, louky, trvalé travni
porosty, pole atd.). Standardizace hlavniho vykresu
samostatnou plochu pro biokoridory neuvadi. Jejich
vymezeni pomoci plochy NU - Pfirodni vSeobecné
probihajici po riznorodych plochach je nestandardni.
Plochy trvalych travnich porostd v Il. zéné CHKO
budou vymezeny jako plochy NU - Pfirodni vSeobecné.
Kladné stanovisko bylo vydano dne 23. 06. 2025 pod
¢. j. SR/0569/SL/2021-12 (viz bod 2 tohoto
vyhodnoceni).

. Pofizovatel provéfi pozadavek na Upravu textové Casti

v pfipustném vyuziti plochy pfirodni — vSeobecné

(NU) uvedené body:

- nepfipustné jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni
v souladu s §122 odst. 1 SZ body c), €), g) a h).

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122
odst. 1 SZ bod a) je mozné realizovat pouze
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a podminek ochrany krajinného rézu pro zastavéné a zastavitelné plochy v souladu
s dokumentem ,Preventivni hodnoceni krajinného rdzu CHKO Slavkovsky les* (dale jen
,PHKR"), které pozadovala v navrhu zadani UP. Sdé&lujeme, Ze po schvaleni UP Semnice
muze byt uplatnén postup v souladu s § 12 odst. 4, dle kterého budou dohodnuty podminky
ochrany krajinného rézu v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach obce Semnice. Pro
volnou krajinu se postup dle § 12 odst. 4 zakona neuplatriuje.

v souvislosti se stavajici infrastrukturou, véetné

moznosti jejich oprav, rekonstrukci

a zkapacitnéni a dale zaméry pfevzaté

z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace

vydané krajem (ZUR) véetné jejich aktualizaci.
Kladné stanovisko bylo vydano dne 23. 06. 2025 pod
¢. j. SR/0569/SL/2021-12 (viz bod 2 tohoto
vyhodnoceni).

. Pofizovatel provéfi pozadavek na doplnéni p.p.&. 776,

778, 779 a 796 vk.0. SedleCko u Karlovych Var do
plochy AL — trvalé travni porosty v souladu s evidenci
v katastru nemovitosti, kde jsou evidovény jako trvalé
travni porosty. Uvedeny pozadavek nelze zapracovat
do grafické ¢asti Uzemniho planu. Uzemni plan
v mnoha pfipadech nevymezuje plochy s RZV podle
toho, jak jsou zapsané v katastru nemovitosti, ale podle
jejich zplsobu vyuziti (po staru podle jejich funkce).
V tomto pfipadé jsou pfedmétné pozemky zemédé&lsky
vyuZivané a jsou soucasti komplexu, na kterém
probiha jiz dlouhodobé zeméd&lska péstebni Einnost.
Viy¢lenéni pozemkd do plochy AL - trvalé travni porosty
a jejich separace mezi dvéma zeméd@lskymi plochami
je vl¢i hospodaficim zemédélcim kontraproduktivni
a stéZuje jejich efektivni hospodareni.

6. Bez pfipominek — souhlas

2. Agentura ochrany pfirody a
krajiny  CR,  regionalni
pracovisté Sprava CHKO
Slavkovsky les
Zavodu miru 725/16
36017 Karlovy Vary

¢.j. SR/0569/SL/2021-12
ze dne 23.06.2025
doruéeno dne 24.06.2025

¢,j. 6316/SU/25

Vyjadreni k upravé navrhu tuzemniho planu Semnice po spoleéném jednani a vefejném
projednani

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (dale
jen ,Agentura®) je vécné a mistné pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody a krajiny na uzemi CHKO
Slavkovsky les, ktery vykonava tuto ochranu, mimo jiné, spolutdasti v procesu Uzemniho
planovani a stavebniho fizeni dle § 2, odst. 2 pism. a) a pism. g) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon") a § 12, odst. 1 zakona a v
souladu s ustanovenim zakona €. 225/2017 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdgjSich predpis. Na
ostatnim Uzemi Agentura provadi dle § 78, odst. 5 zakona podporu vykonu statni spravy na useku
ochrany pfirody a krajiny.

Dne 4. 6. 2025 byl Agentufe dorugen upraveny navrh Gzemniho planu Semnice po spoleéném
jednani a vefejném projednéni s Zadosti o nové stanovisko. Po prostudovani pfedloZzeného navrhu
sdélujeme, Ze souhlasime se zplisobem zapracovani svych pfipominek. Agentura s upravenym

Viyhodnoceni:
Bez pfipominek — souhlasné stanovisko

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spole&ném jednani a vefejném projednani
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navrhem izemniho planu Semnice souhlasi.

3. Hasiésky zachranny sbor
Karlovarského kraje
Zavodni 205/70
36006 Karlovy Vary

€.j. HSKV-2208-2/2024-PCNP
ze dne 15.01.2025
doruéeno dne 16.01.2025

&,j. 491/80/25

Stanovisko dotéeného organu statni spravy na tseku ochrany obyvatelstva
Nazev dokumentace: navrh Gizemniho planu Semnice
Re$ené Gzemi: spravni Gzemi obce Semnice
Pofizovatel dokumentace: Magistrat mésta Karlovy Vary, UUP a SU
PredloZena dokumentace: navrh tzemniho planu
Hasi¢sky z&chranny sbor Karlovarského kraje (dale jen ,HZS Karlovarského kraje®) jako dotéeny
organ podle ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu, posoudil vyse uvedenou
dokumentaci, pfedlozenou dne 12. prosince 2024, €. j. 14265/SU/24. Na zakladé posouzeni této
dokumentace vydava HZS Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist,

SOUHLASNE STANOVISKO.

Odavodnéni

Vy8e uvedend dokumentace neni v rozporu s chranénymi zajmy z hlediska ochrany obyvatelstva.
HZS Karlovarského kraje vychézel pfi vydani stanoviska ze z&kona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjich predpist,
a z § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

Vyhodnoceni:
Bez piipominek — souhlasné stanovisko

4. Krajska hygienicka stanice
Karlovarského kraje

stanovisko bylo vyZadano

pfipominky nebyly uplatnény

5. Krajska veterinarni sprava
Statni veterinarni spravy pro
Karlovarsky kraj

stanovisko bylo vyZadano

pfipominky nebyly uplatnény

6. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor dopravy a
silni¢niho hospodarstvi

stanovisko bylo vyzadano

pfipominky nebyly uplatnény

7. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor kultury,
pamatkové péce, lazenstvi a
cestovniho ruchu

stanovisko bylo vyzadano

pfipominky nebyly uplatnény

8. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor  Zivotniho
prostredi a zemédélstvi
Zavodni 353/88
360 06 Karlovy Vary — Dvory

C.j. KKI256/2Z/25 I KK-5451/25
ze dne 20.01.2025

STANOVISKO

Krajsky urad Karlovarskeho kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemedélstvi obdrzel dne 12. 12.
2024 OZNAMENI VEREJNEHO PROJEDNANI O NAVRHU UZEMNIHO PLANU SEMNICE a k
tomuto vydavéa nasledujici stanovisko:

Ochrana pfirody a krajiny (NATURA) (Chochel, DiS./594)
Bez pfipominek.

Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi (Ing. Tymlova/229)

Viyhodnoceni:
Ochrana prirody a krajiny (NATURA 2000)
bez pfipominek

Posuzovani vlivi na ZP
K zadani UP Semnice vydal KUKK — OZPaZ dne
30.5.2024 pod ¢j. KKI2612/ZZ/24, stanovisko kde

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spole&ném jednani a vefejném projednani
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doruceno dne 21.01.2025
&,j. 573/S0/25

K navrhu Uzemniho planu Semnice pro spole¢né jednani nemame pfipominky. K navrhu zadani
Uzemniho planu Semnice, vydal Krajsky Gfad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédglstvi, jako pfisludny orgén dle § 22 pism. b) a d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist, stanovisko zn. KK/2612/22/24 ze dne 30. 5. 2024
s tim, ze poZaduje vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho planu na Zivotni prostredi, a to vzhledem
ke skute€nosti, Ze pfisluny organ ochrany pfirody, Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor
Zivotniho prostedi a zem&délstvi, nevyloutil ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona CNR &.
114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zn. KK/2595/2Z/24 ze
dne 29. 5. 2024 vyznamny vliv zdméru na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000).

Nasledné na zakladé predlozeného zpracovaného dokumentu: ,Navrh UP Semnice — Predbézné
posouzeni vlivil koncepce na lokality soustavy Natura 2000 (RNDR. Oldrich Bus$ek, 09/2024),
vydal Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nové stanovisko
dle § 45i odst. 1 zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich
predpisd, zn. KK/4351/ZZ/24 ze dne 18. 9. 2024, ve kterém vliv zaméru na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000) vylougil.
Vzhledem k vy3e uvedenému, a protoze navrh Uzemniho planu Semnice nestanovi ramec pro
budouci povoleni zamérd naplfiujicich dikci § 4 odst. 1 pism. c) zakona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi, jiz Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) a d) zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi,
nepozaduje vyhodnoceni viivii navrhu Uzemniho planu Semnice na Zivotni prosttedi.

Timto stanoviskem se nahrazuje ¢ast stanoviska krajského Uradu zn. KK/2612/ZZ/24 ze dne 30. 5.
2024 tykajici se posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi. Pokud v budoucnu dojde pfesto k realizaci
zamérl v jinych kapacitach ¢i v jiné charakteristice, budou tyto podléhat samostatnému
posuzovani, respektive zjistovacimu fizeni.

Zakon &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova/295)

Bez pfipominek.

Ochrana lesniho pldniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi (Zeftlova/307)

Bez pfipominek.

Ochrana zemédélského puidniho fondu (/ng. Suchy/204)

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, k oznameni vefejného projednani navrhu Uzemniho
planu Semnice

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Grad®)
obdrzel oznameni o vefejném projednani o navrhu Uzemniho planu Semnice od Magistratu mésta
Karlovy Vary, fad (zemniho planovani a stavebni Gfad &. j. 14773/SU/24 ze dne 9. 12. 2024.
Dokumentaci k Uzemnimu planu Semnice zpracoval Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt,
CKA 01488, datum zpracovani — leden 2024.

Zdej8i organ ochrany zemédélského pddniho fondu (dale i ,ZPF*) si dle bodu 6. Spole¢ného

pozadoval vyhodnoceni vlivi navrhu dzemniho planu na
Zivotni prostfedi, a to vzhledem ke skutednosti, ze
prislusny organ ochrany pfirody KUKK - OZPaz,
nevyloudil ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona
CNR &. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdgjSich predpisd, zn. KKI/2595/ZZ/24 ze dne 29. 5.
2024 vyznamny vliv zaméru na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti (NATURA 2000).

Na zakladé uvedenych stanovisek, bylo zpracovano
k ,Navrhu UP Semnice — Predb&zné posouzeni vlivi
koncepce na lokality soustavy NATURA 2000“ (RNDR.
Oldfich Bugek, 09/2024). KUKK — OZPaZ vydal nové
stanovisko dle § 45i odst. 1 zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd,
zn. KK/4351/2Z/24 ze dne 18. 9. 2024, ve kterém vliv
zaméru na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti (NATURA
2000) vylouéil.

Vzhledem k vy3e uvedenému, a protoze navrh Uzemniho
planu Semnice nestanovi ramec pro budouci povoleni
zamér( napliujicich dikci § 4 odst. 1 pism. c) zakona
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, jiz Krajsky ufad
Karlovarského  kraje, odbor  Zivotniho  prostfedi
a zemédélstvi, jako pfislusny orgén dle § 22 pism. b) a d)
zakona o posuzovani vlivdi na Zivotni prostfedi,
nepozaduje vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho planu
Semnice na zivotni prostiedi.

Timto stanoviskem se nahrazuje ast stanoviska krajského
Ufadu zn. KK/2612/Z2Z/24 ze dne 30. 5. 2024 tykajici se
posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi.

Zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
bez pfipominek

Ochrana lesniho ptdniho fondu a statni sprava lesniho

bez pfipominek
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metodického vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho
organim ochrany zemédélského pldniho fondu k nékterym ustanovenim zékona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédalského padniho fondu & ZP10/2022 (déle jen ,vyklad MZP*) vyzadal pisemnosti
€. j. KK/93/ZZ/25 ze dne 8. 1. 2024 stanovisko orgénu statni spravy niz8iho stupné, konkrétné
Magistratu mésta Karlovy Vary, odboru zivotniho prostiedi. Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor
Zivotniho prostiedi s predlozenym navrhem UP Semnice souhlasi.

Krajsky Urad jako organ statni spravy na Useku ochrany ZPF pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. b)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,zakon") posoudil navrh Uzemniho planu Semnice podle zakona a s ohledem na postup
k zajiSténi ochrany zemédélského plvodniho fondu pfi zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace vyplyvajici z vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postup k zajisténi ochrany ZPF,
ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni

pozdéj$ich predpist. Krajsky UFad rovné prihlédl ve vzajemnych souvislostech k vykladu MZP.

V souladu s § 17a pism. a) zakona uplatiiuje krajsky Gfad k navrhu Uzemniho planu Semnice,
podle § 5 odst. 2 zakona, nasledujici stanovisko:

Obec Semnice doposud nema Gzemni plan. Uzemni plan obce Semnice byl v minulosti
projednavan, ale v roce 2022 doslo k ukon&eni jeho pofizovani. V UP Semnice je navrzen zabor
ZPF v rozsahu 5,9032 ha (vCetné 0,7141 ha melioraci). Pfedmétnym nédvrhem zmény dochazi k
navrhu zaboru zemédélskych pad I. tfidy (4,1%), Il. tfidy ochrany (2,5%), lIl. tfidy (41,0%), IV. tfidy
(58,3%) a V. tfidy (6,8%).

Bydleni venkovské (BV) 24711 ha
Rekreace individualni (RI) 0,2348 ha
Obcanskeé vybaveni veobecné (OV) 0,6911 ha
Obdanské vybaveni sport (OS) 0,3128 ha
Smidené obytné venkovské (SV) 1,1418 ha
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,2710 ha
Vodni hospodafstvi (TV) 0,5424 ha
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) 0,2382 ha
Celkem 5,9032 ha

Tabulka rozdéleni navrhovaného zaboru ZPF podle funkénich vyuZiti

V UP Semnice dochazi k navrhu dohromady 3,6129 ha ploch uréenych pro bydleni. Krajsky urad
prosttednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti a prediozené UPD posoudil sou¢asné
vyuziti stabilizovanych ploch pro bydleni. Krajsky ufad dospél k zavéru, Ze stabilizované plochy
pro bydleni jsou vyuZity prakticky v8echny, coZ znamena, Ze jsou pfipustna rozsifeni sidel
jednotlivych obci v ramci UP Semnice. Krajsky Gfad pfi posuzovani prihléd! ke skutegnosti, Ze
sidla jednotlivych obcich v ramci UP Semnice jsou zpravidia obklopena ZPF (8asteéné také
lesnimi pozemky a fekou Ohie). UP Semnice tedy navrhuje pro bydleni predevsim pozemky ZPF.
Krajsky Gfad pfi posuzovani nezbytnosti vymezeni ploch pro bydleni vychazel z dat Ceského

Ochrana zemédélského ptidniho fondu

1. K jednotlivym lokalitdm zaboru zemédélské pldy:

plocha Z.1BD a Z.2BD - bez pfipominek

plocha T.1Du a T.2DU - bez pfipominek
Upozornéni: Ve vykresu navrhovaného odnéti ZPF
nejsou obé tyto plochy spravné vyznaceny v
souladu s legendou mapy, ktera ZPF barevné
rozliduje. Obé plochy maji bilou vyplh, zatimco
podle legendy maji byt vyznaceny odstinem hnédé
az Zluté barvy (v zavislosti na tfidé ochrany).
Kladné stanovisko bylo vydano dne 08. 07. 2025
pod €. j. KK/2886/ZZ/25 | KK-41552/25 (viz bod 10
tohoto vyhodnoceni).

plocha Z.1Du a Z.2Du - bez pfipominek

plocha Z.3Du a Z.4Du - bez pfipominek

plocha Z.6Du — pofizovatel provéfi pozadavek na
doplnéni grafické a textové ¢asti UP Semnice
o pozemek p.&. 39211 vku0. Semnice k plose
Z.6Du a pozada o nové stanovisko DO k Upravé.
Kladné stanovisko bylo vydano dne 08. 07. 2025
pod €. j. KK/2886/ZZ/25 | KK-41552/25 (viz bod 10
tohoto vyhodnoceni).

plocha Z.8Du - bez pfipominek

Upozornéni: Krajsky ufad rovnéZ upozorfiuje na
chybné oznaceni plochy Z.8Du ve vykresu
navrhovaného odnéti ze ZPF, jednak z ddvodu
rozdilnosti oznaceni s hlavnim vykresem a jednak
z ddvodu, Ze ,Pu‘ jako zkratka pouZivana
v pfedloZzené dokumentaci slouZi k oznaceni sidla
Pulovice, do kterého tato plocha nespada.

Kladné stanovisko bylo vydano dne 08. 07. 2025
pod €. j. KK/2886/ZZ/25 | KK-41552/25 (viz bod 10
tohoto vyhodnoceni).

plocha T.1Sm a Z.1Sm - bez pfipominek
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statistického Uradu, ze kterych vyplyva, Ze béhem poslednich 13 let vzrostl pocet obyvatel
spravniho (izemi obce Semnice o 118 obyvatel (z 567 na 685). Tento pFiristek tedy ¢ini cca 10
obyvatel rogn&. Uzemni plan ma obecné slouzit v ramci rozvoje obce dlouhodobé a koncepéné.
Na zakladé informaci v predlozené UPD ma primémy bytovy objekt v UP Semnice 0,1120 ha. P
celkovém zaboru navrhovaném pro bydleni na ZPF se jedna o cca 32 bytovych jednotek. Celkova
projekce poptavky na 15 let pocita s 41 bytovymi jednotkami. Z hlediska ochrany ZPF se tak jedna
o0 akceptovatelny navrhovany zabor pro bydleni.

Plocha oznaéena jako lokalita Z.1BD — BV - bydleni venkovské, se zaborem ZPF o vymére
0,2167 ha (0,0116 ha ve lIl. tfidé ochrany a 0,2051 ha v V. tfidé ochrany) se nachazi na &asti p. p.
&. 452/1 (TTP) v k. 4. Semnice, mimo zastavéné tizemi, ale v pfimé navaznosti na ngj.

Plocha oznacena jako lokalita Z.2BD - SV - smiSené obytné venkovské, se zaborem ZPF o
vyméfe 0,7106 ha (0,0739 ha ve lIl. tfidé ochrany a 0,6367 ha ve IV. tfidé ochrany) a PU - vefejna
prostranstvi vSeobecna se zaborem o vymére 0,1663 ha (0,0385 ha ve lIl. tfidé a 0,1278 ha ve IV.
tfidé) se nachazi na p. p. €. 452/11, 452/12, 452/13, 452/19 452/22 a Cast 452/3 (vse TTP) v k. 0.
Semnlce mlmo zastavéné uzem| ale v pfimé navaznosti na néj.

am

e

Plocha ZiBDa pa'briza Z.2BDv hiavnim vwkresu
navrhu UP Semnice

X
Pa'orha Z1BD a plocha Z2BD ve nk?esu
navrhovaného odnéti ze ZPF navrhu UP Semnice

V predlozené Uzemné planovaci dokumentaci (dale i ,UPD*) v kapitole 1m) Vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkce lesa
(dale jen ,kapitola ZPF*) je na str. 57-60 uvedeno:

Z.1BD - Plocha pro doplnéni kompaktni zéstavby v zépadni &ésti sidla u ZU. Plocha je navrzena
na zékladé Zadosti vlastnika pozemku se souhlasem ZO. Plochu je dopravné napojena z pfilehlé
silnice, je moZné ji napojit na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné docasné feSit
domovni COV se vsakem precisténé vody na viastnim pozemku.

Z.2BD ¢&ast pro SV - Plocha pro doplnéni kompaktni zéstavby na v jizni &ésti sidla u ZU. Plocha je
navrZena na zakladé Zadosti viastnika pozemki se souhlasem ZO. Na plose jiz byla povolena
prislusnym stavebnim dradem parcelace vcetné pozemku vymezeného pro budouci obsluznou
komunikaci, ze které budou jednotlivé parcely dopravné pfistupné. K pozemkim bude tfeba
pfivést technickou infrastrukturu (vodu, elektfinu i budouci kanalizacni fad). Kanalizaci je nutné
docasné Fesit u jednotlivych viastnikii domovni COV se vsakem precisténé vody na viastnim

- plocha Z.2Sm a Z.3Sm - bez pfipominek
- plocha Z.1Pu - bez pfipominek

- plocha Z.2Pu - pofizovatel provéfi pozadavek na
doplnéni textové é&asti navrhu UP Semnice
o odlvodnéni plochy Z.2Pu z hlediska ochrany
ZPF a pozada o nové stanovisko DO k Upravé.
Kladné stanovisko bylo vydano dne 08. 07. 2025
pod €. j. KK/2886/Z2Z/25 | KK-41552/25 (viz bod 10
tohoto vyhodnoceni).

- plocha Z.3Pu - bez pfipominek

- plocha Z.5Pu - pofizovatel provéfi pozadavek na
doplnéni textové ¢&asti navrhu UP Semnice
o odlvodnéni plochy Z.5Pu z hlediska ochrany
ZPF a poZzada o nové stanovisko DO k Upravé.
Kladné stanovisko bylo vydano dne 08. 07. 2025
pod €. j. KK/2886/ZZ/25 | KK-41552/25 (viz bod 10
tohoto vyhodnoceni).

- plocha T.1Se a T.2Se - bez pfipominek

- plocha Z.2Se - bez pfipominek

2.hranice zastavéného Uzemi vymezena ke dni 2.8.2024 -
bez pfipominek

Geologie a hornictvi
bez pfipominek

Odpadové hospodarstvi

PrisluSnym ufadem k vydani stanoviska je Magistrat mésta
Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi (stanovisko bylo,
vyZzadéano viz bod 11 — stanovisko bylo uplatnéno)

Ochrana ovzdusi

Pofizovatel provéfi poZadavek na Upravu a doplnéni
funkéni plochy T.1Pu (SV) o ochranna opatfeni ke snizeni
negativnich vlivi zemédélské vyroby na kvalitu ovzdusi.
Oddéleni ploch zemédélskeé vyroby od obytnych ploch
dostate¢né Sirokym vymezenym pasem ochranné
a izolacéni zelené v min. Sifi 15 - 20m. Pofizovatel
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pozemku.

Z.2BD &ast pro PU - Plocha potfebnd pro pfistup do plochy SV v jizni &asti sidla u ZU. Plocha je jiz
vymezena oddélovacim planem v KM. Bez realizace této plochy by nebylo mozné realnym
zpusobem zpfistupnit rozvojové plochy s platnym spravnim rozhodnutim.

Krajsky ufad k plocham Z.1BD a Z.2BD uvadi nasleduiici: Z pfedlozené dokumentace vyplyva, ze
se jedna o z&bor ZPF navrzeny pro bydleni. Krajsky ufad pfi posuzovéani obou ploch pfihlédl k
nezbytnosti vymezeni novych ploch pro bydleni na ZPF (viz vy3e). Déle krajsky ufad pomoci
dalkového pfistupu do LPIS (Land Parcel Identification System) zjistil, Ze navrhované plochy
nejsou zemédélsky obhospodafované. Krajsky ufad provéfil vhodnost navrhovaného umisténi
ploch pravé jizné od sidla Berani Dvir. Severné od obce se nachazeji zemédélsky
obhospodarované plochy, které maji navic bonitné cenngjsi tfidu ochrany, neZ plochy navrZené.
Vychodné od obce se nachazi lesni pozemky a zapadné od obce komunikace, za kterou jsou

maji navrzené plochy. Na zakladé vyse uvedeného krajsky urad s plochami Z.1BD a Z.2BD
souhlasi.

Plocha oznaéena jako lokalita T.1Du — BV — bydleni venkovské, se zaborem ZPF o vyméie
0,0706 ha v I. tfidé ochrany se nachazi na p. p. &. 198/2 (zahrada) v k. U. Semnice, v zastavéném
Uzemi.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,1133 ha a dale se nachazi na p. p. . 194 (zastavéna plocha a
nadvofi), 198/3 (ostatni plocha) a 198/4 (ostatni plocha) v k. 4. Semnice.

Plocha oznacena jako lokalita T.2Du — OS - oblanské vybaveni sport, se zaborem ZPF o
vyméfe 0,1436 ha v I. tfidé ochrany se nachéazi na p. p. & 262/21 (TTP) v k. 4. Semnice, v
zastavéném Uzemi.

Celkova vyméra plochy &ini 0,1576 ha a déle se nachazi na p. p. &. 263/2 v k. 4. Semnice (ostatni
plocha).

pozadd o nové stanovisko DO k dané Upravé. Kladné
stanovisko bylo vydano dne 10. 06. 2025 pod
C. . KKI2515/ZZ/25 (viz bod 9 tohoto vyhodnoceni).

Vodni hospodarstvi

Pfislusnym ufadem k vydani stanoviska je Magistrat mésta
Karlovy Vary, odbor dfad Uzemniho planovani
a stavebni Ufad - vodopravni Ufad (stanovisko bylo,
vyZzadéano viz bod 11 — stanovisko nebylo uplatnéno).
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Placha T.1Du ve vykresu navrhovaného odnétize Plocha T.1Du v hlavnim vykresu ncavrhu UP

ZPF neavrhu UP Semnice Semnice
=

T\

3. ! - \ = | . ay
Plocha T.2Du ve ykresu navrhovaného Plocha T.2Du v hlavnim vykresu ndavrhu UP
odnéti ze ZPF navrhu UP Semnice Semnice

V predlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 57-60 uvedeno:
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T.1Du - Plocha pro doplnéni vnitini zastavby sidla je vymezena za ucelem vyuZit vhodnou plochu
pro bydleni. Plocha je v pfimé vazbé na sousedni nové vymezené plochy pro bydleni. Vzhledem k
vyméfe mensi nez 1 000,0 m? (podminka pro nové stavby RD), bude plocha s nejvétsi
pravdépodobnosti pficlenéna k jedné, pfipadné k obéma stavajicim sousednim pozemkim jako
soukroma zeler - zahrada. Vyuzitim téchto ploch bude prakticky ukoncen rozvoj obce v této ¢asti
sidla.

T.2Du - Plocha pro hfi§té uvnitf sidla Dubina. Plocha pro vystavbu sportovniho zafizeni o malé
ploSe v centru sidla. Vymezeni plochy umozZni obci vybudovat mala sportovisté (volejbal,
pétanque, stolni tenis apod.) pro intenzivni vyuZiti obyvateli obce v rdmci kratkodobé, pfipadné
puldenni rekreace.

Krajsky Ufad k plochdm T.1Du a T.2Du uvadi nasledujici: Z pfedlozené dokumentace vyplyva, Ze
se jedna o navrzené zabory ZPF pro bydleni a obCanské vybaveni. Krajsky Ufad obé plochy
provéfil pomoci dalkového pfistupu do katastru nemovitosti. Obé plochy se nachézeji na bonitné
nejcennégjsi |. tFidé ochrany. Krajsky Ufad pfi posuzovani pfihléd| ke skute€nosti, ze se obé plochy
nachazeji v zastavéném Uzemi. V souladu s § 4 odst. 3 z&kona je v pfipadég, Ze se navrh odnéti
tyka 1. a Il. tfidy ochrany zapotfebi prokazat jiny vyrazné pfevazujici vefejny zajem nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF. Krajsky ufad je v tomto konkrétnim pfipadé nézoru, Ze vefejny zajem na
ochrané obou ploch je vyrazné omezen vzhledem ke skuteCnosti, ze se diky umisténi ploch v
zastavéném (zemi a Zadnym navazujicim zemédélskym plochdm pravdépodobné nedé
pfedpokladat jejich zemé&délské vyuZiti. Krajsky ufad pfi posuzovéni plochy T.2Du pfihléd| také k
dosavadni neexistenci plochy obCanského vybaveni uréené pro sport. Na zakladé vySe
uvedeného krajsky urad s plochami T.1Du a T.2Du souhlasi. Krajsky Ufad upozorfiuje, ze ve
vykresu navrhovaného odnéti ZPF nejsou obé tyto plochy spravné vyznaCeny v souladu s
legendou mapy, ktera ZPF barevné rozliSuje. Obé plochy maji bilou vyplf, zatimco podle legendy
maji byt vyznageny odstinem hnédé az Zluté barvy (v zavislosti na tfidé ochrany).

Plocha oznacena jako lokalita Z.1Du — TW — vodni hospodarstvi, se zaborem ZPF o vyméfe
0,3860 ha (0,2795 ha v IV. tfidé ochrany a 0,1065 ha v V. tfidé ochrany) se nachazi na &asti p. p.
&. 1237 (TTP) v k. 4. Semnice, mimo zastavéné Gzemi, ale v pfimé navaznosti na néj.

Plocha oznaéena jako lokalita Z.2Du — BY — bydleni venkovské, se zaborem ZPF o vyméfe
0,4260 ha (0,0026 ha ve II. tfidé ochrany a 0,4234 ha ve lll. tfidé ochrany) se nach&zi na p. p. ¢.
184/6 (TTP) a 986/2 (TTP) v k. U. Semnice, mimo zastavéné izemi, ale v pfimé navaznosti na néj.
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ve vykresu Plocha Z1Du a Z.2Du v hlavnim vykresu
navrhovaného odnéti ze ZPF navrhu UP  navirhu UP Semnice
Senmice
V pfedlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 57-60 uvedeno:

Plocha Z.1Du - Plocha pro COV. Poloha vymezené plochy na mirném svahu v blizkosti vydatné
vodotece je vybrana k realizaci budouci centralni Cisticky odpadnich vod ze sidel Berani Dviir,
Dubina, Semnice a za urditych technickych podminek i z budov U Mostu a chatové zastavby.
Plocha je dobfe dopravné dostupna z pfilehlé silnice do Semnice a je umisténa na pozemku obce.
Jedna se o jednu z klidovych rozvojovych ploch v obci a nova COV je dileZitou verejné
prospésnou stavbou. Vyméra plochy je 0,3860 ha.

Plocha Z.2Du - Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby (faktické proluky) v zapadni ¢asti sidla u
ZU. Plocha je navrZena na zékladé Zadosti viastnika pozemk(i se souhlasem ZO. Plocha je
dopravné napojitelna z pfilehlé silnice, je moZné ji napojit na vefejny vodovod a elektfinu.
Kanalizaci je nutné doasné fesit domovni COV se vsakem predisténé vody na viastnim pozemku.
Krajsky UFad k plochdm Z.1Du a Z.2Du uvadi nésleduijici:

Z predlozené dokumentace vyplyva, Ze se jedna o zabory navrzené pro Cisticku odpadnich vod a
bydleni. Krajsky ufad obé plochy provéfil pomoci dalkového pfistupu do katastru nemovitosti.
Plocha Z.1Du je navrzena pro zamér (isticky odpadnich vod, kterd je podle pfedlozené
dokumentace vefejné prospé&Snou stavbou. Krajsky ufad pfi posuzovani této plochy pfihlédl k
oduvodnéni, ze navrhovana plocha je na tomto misté navrzena z divodu vhodnosti pro umisténi v
mirmém svahu v blizkosti vodoteCe. Plocha Z.2Du je navrzena mezi dvéma zastavbami. Krajsky
UFad pfi posuzovani této plochy prihlédl k nezbytnosti vymezeni novych ploch pro bydleni na ZPF
(viz vySe). Krajsky Ufad v pfipadé posuzovani této plochy pro bydleni také pfihlédl pravé k jejimu
umisténi v proluce a skuteénosti, Ze rozvoj sidla Dubiny je ze severni ¢asti znemoznén existujicim
korytem feky Ohfe a z vychodni strany lesnimi pozemky. Z jizni strany je pak rozvoj znemoznén
nadregionalnim biokoridorem NRBK.41 a lokalnim biokoridorem LBK 17. Plocha Z.2Du dle nazoru
krajského Gfadu vhodné dopliiuje existujici zastavbu, resp. zastavéné tuzemi. V souladu s § 4 odst.
3 zakona je v pfipadé, Ze se navrh odnéti tyka I. a II. tfidy ochrany zapotfebi prokazat jiny vyrazné
pfevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. K takovému prokédzani v
pfedloZzené dokumentaci u této plochy, ani u Zadné jiné nedochazi. Krajsky Ufad v tomto
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konkrétnim pfipadé vyjimeéné se zaborem pldy Il. tfidy ochrany vzhledem k jeho malé vymére
(0,0026 ha) vyjime¢né souhlasi. Na zdkladé vyse uvedeného krajsky tfad s plochami Z.1Du a
Z.2Du souhlasi.

Plocha oznaéena jako lokalita Z.3Du — BV — bydleni venkovské, se zaborem ZPF o vymére
0,4405 ha (0,0008 ha v I. tiidé ochrany a 0,4397 ha v lll. tfidé ochrany) a PU - vefejna
prostranstvi v8eobecna se zaborem o vyméfe 0,0446 ha ve lIl. tfidé ochrany se nachazi na p. p. €.
184/11, 184/12, 184/13 (vée orna plda) a &asti 184/17 v k. 4. Semnice, mimo zastavéné Uzemi,
ale v pfimé navaznosti na néj.

Plocha oznaéena jako lokalita Z.4Du — BY — bydleni venkovske, se zaborem ZPF o vyméfe
0,2358 ha ve IIl. tfidé ochrany se nachazi na p. p. €. 184/9, 184/22 a 184/25 (v3e orna puda) v k. U
Semnice, mimo zastavéné zemi, ale v pfimé navaznosti na ng;.

Plocha Z3Du a Z.4Du ve wiresu Plocha Z3Du a Z4Du v hlavaim vykresu

navrhovaného odnéti ze ZPF ndavwhu UP ndvrhu UP Semnice

Semmnice

V predlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 57-60 uvedeno:

Z.3Du - &ast pro BV - Plocha pro doplnéni kompaktni zéstavby v zapadni ¢asti sidla u ZU. Plocha
je navrZena na zakladé Zadosti vlastnika pozemku se souhlasem ZO. Vyuziti plochy je dlouhodobé
planované jak viastniky pozemki, tak i obci. Cast plochy je vymezena pro vefejné prostranstvi,
které zajisti dopravni pfistup do sousednich pozemki zelené. Plocha je dopravné napojitelnd z
pfilehlé silnice, je moZné ji napojit na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné doc¢asné
fesit domovni COV se vsakem precisténé vody na viastnim pozemku.

Plocha potfebné pro pfistup do ploch zelené v severni ¢asti sidla u ZU. Bez realizace této plochy
by nebylo mozné redlnym zplsobem zpfistupnit pomérné velké a kvalitni plochy zelené. Z.3Du —
&ast pro PU Plocha potfebné pro pfistup do ploch zelené v severni ¢asti sidla u ZU. Bez realizace
této plochy by nebylo mozné realnym zpusobem zpfistupnit pomérné velké a kvalitni plochy
zeleng.

Z.4Du - Plocha pro doplnéni kompaktni zéstavby v z&padni Casti sidla u ZU. Plocha je navrzena
na zakladé Zadosti viastnika pozemki se souhlasem ZO. VyuZiti plochy je dlouhodobé planované
jak viastnikem pozemkd, tak i obci. Plocha je dopravné napajitelna z pfilehlé silnice, je mozZné ji
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napojit na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné docasné fesit domovni COV se vsakem
plecisténé vody na viastnim pozemku.

Krajsky Ufad k plochdm Z.3Du a Z.4Du uvadi nésleduijici:

Z pfedloZzené dokumentace vyplyva, Ze se jedna o zabory ZPF navrZené pro bydleni. Krajsky Ufad
Zjistil prostrednictvim dalkového pfistupu do LPIS (Land Parcel Identification System), Ze se
nejedna o zemédélsky obhospodafovanou piidu. Krajsky Urad pii posuzovani obou ploch pfihléd! k
nezbytnosti vymezeni novych ploch pro bydleni na ZPF (viz vySe). Krajsky ufad obé plochy
provéfil pomoci dalkového pfistupu do katastru nemovitosti, z Eehoz zjistil, Ze se na ploSe Z.4Du
jiz nachazi stavby. Krajsky fad provéfil pomoci délkového pfistupu do geoportélu intravilan obce,
ze kterého zjistil, ze tyto stavby jsou umistény v souladu s § 18 odst. 5 a § 188a stavebni zakona.
Jedna se tedy o zastavitelnou plochou, ktera je jiz vyuZzita. Obé plochy dle ndzoru krajského Ufadu
vhodné doplfuji hranici zastavéného tzemi. Plocha Z.3Du se nachazi z ¢asti na |. tfidé ochrany. V
souladu s § 4 odst. 3 zakona je v pfipadé, Ze se ndvrh odnéti tyka I. a Il. tfidy ochrany zapotfebi
prokazat jiny vyrazné prevaZzujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. K takovému
prokazani v pfedloZzené dokumentaci u této plochy, ani u zadné jiné nedochazi. Krajsky ufad v
tomto konkrétnim pfipadé vyjimeéné se zaborem pldy I. tfidy ochrany vzhledem k jeji malé
vymérfe (0,0008 ha, resp. 8 m2) souhlasi. Na zdkladé vyse uvedeného krajsky urad s plochami
Z.3Du a Z.4Du soubhlasi.

Plocha oznacdena jako lokalita Z.6Du — BV — bydleni venkovské, se zaborem ZPF o vymérfe
0,1762 ha (0,1306 ha ve IV. tfidé ochrany a 0,0456 ha v V. tfid& ochrany) se nachazi na p. p. €.
390/1, 390/2 a 390/3 (vée TTP) v k. . Semnice, mimo zastavéné (izemi, ale v pfimé navaznosti
na néj.

Plocha oznaéena jako lokalita Z.8Du — R/ - rekreace individualni, se zdborem ZPF o vyméfe
0,2348 ha (0,0305 ha ve IV. tfidé ochrany a 0,2043 ha v V. tfid& ochrany) se nachazi na p. p. €.
1073/50, 1073/49, 1073/48 a casti 1073/46 (vSe TTP), mimo zastavéné Uzemi, ale v pfimé
navaznosti na néj.
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Plocha Z.6Du ve vykresu navrhovaného Plocha Z.6Du v hlavnim vykresu navihu UP
Semnice

1oraitforae )

odnéti ze ZPF ndvrhu UP Semfn_'ce

-

G/ L] =

ufaMs.

E S i - 4.
Plocha Z.8Du ve vykresu navrhovaného Plocha Z.8Du v hlavnim vykresu navrhu UP
odnéti ze ZPF ndavrhu UP Semnice Semnice

*vysvétlivka nize)

V predlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 57-60 uvedeno:

Z.6Du - Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v jihozapadni ¢asti sidla.u ZU. Plocha je
navrzena na zakladé zadosti vlastnika pozemk( se souhlasem ZO. VyuZiti plochy je dlouhodobé
planované, jak vlastnikem pozemk, tak i obci. Plocha je dopravné napojitelna z pfilehlé silnice, je
mozné ji napojit na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné do¢asné fesit domovni COV

se vsakem pre€isténé vody na vlastnim pozemku.

Z.8Du - Plocha doplfiuje kompakini zéstavbu v zapadni Casti chatové lokality. Jedna se o
dlouhodobé posledni reainé vyuZitelnou plochu pro rozvoj individuelni rekreace v sidle. Zamér
vyuziti této plochy je dlouhodobé sledovan viastniky pozemki a odloZeni vyuziti je zpdsobeno
dosavadni ¢asové dlouhou absenci UPD. Realizaci rekreadnich objekti nedojde k naruseni
hydrologickych pomért i jinych stranek Zivotniho prostfedi, které by mohly negativné ovlivnit
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dlouhodobé ustaleny stav v rekreacnim tzemi. Poloha tfi pozemk(: umoZriuje standardni napojeni
na vnitfni dcelovou komunikaci, na stavajici vodovod (vlastni studna neni vylou¢ena) a na
elektrickou energii. Kanalizaci je nutné doéasné fesit domovni COV se vsakem precisténé vody na
vlastnim pozemku. Pfedpokladéame, Ze nové rekreacni objekty jiz budou vyuZivat bezemisni zdroj

pro vytapéni a pfipravu TUV tak, jako sousedni rekreacni objekt.

Krajsky Ufad k plochdm Z.6Du a Z.8Du uvadi nésleduijici:

Z predlozené dokumentace vyplyva, Ze se jedna o zabory ZPF navrzené pro bydleni a rekreaci.
Krajsky Ufad provéfil obé plochy prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti.
Krajsky Ufad je toho nazoru, Ze v pfipadé takto navrZzené podoby plochy Z.6Du dojde ke vzniku
zbytkové enklavy, jejichZz vzniku maji organy ZPF pfedchézet. Krajsky ufad v tomto konkrétnim
pFipadé navrhuje zahrnuti p. p. &. 392/1 v k. . Semnice k plo$e Z.6Du. V pfipadé plochy Z.8Du
dochazi k navrhu rozsifeni ploch rekreace mezi dvéma existujicimi komunikacemi. Krajsky ufad z
predlozené UPD zjistil, e UP Semnice navrhuje dohromady cca 19,5 ha stabilizovanych ploch
rekreace. V ramci ploch rekreace se tak co se rozvoje tyCe, jedné dle nézoru krajského Gfadu o
nepatrné rozsifeni, které je navic vhodné umisténo mezi dvé existujici komunikace. Rozvoj jinym
smérem je navic znacné omezen lesnimi pozemky. Na zakladé vyse uvedeného krajsky urad s
plochou Z.6Du souhlasi za podminky, Ze p. p. & 392/1 v k. . Semnice bude souéasti zéboru
této plochy a s plochou Z.8Du souhlasi.

*Krajsky ufad rovnéz upozoriiuje na chybné oznaceni plochy Z.8Du ve vykresu navrhovaného
odnéti ze ZPF, jednak z divodu rozdilnosti oznaceni s hlavnim vykresem a jednak z divodu, ze
,PU“ jako zkratka pouzivana v pfedlozené dokumentaci slouzi k oznadeni sidla Pulovice, do
kterého tato plocha nespada.

Plocha oznaéena jako lokalita T.1Sm — SV — smiSené obytné venkovské, se zdborem ZPF o
vyméfe 0,3558 ha ve lll. tfidé ochrany se nachazi na p. p. €. 1448 a 1449 (obé TTP) v k. U.

Semnice, v zastavéném Uzemi.

Plocha oznaéena jako lokalita Z.1Sm - OV — ob¢anské vybaveni vSeobecné, se zaborem ZPF o
vyméfe 0,6911 ha ve IV. tfidé ochrany se nachazi na p. p. &. 1216 (TTP) v k. 4. Semnice, mimo
zastavéné Uzemi, ale v pfimé navaznosti na néj.
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Plocha TISm a ZISm ve vkresu Plocha T.1Sm a Z.1Sm v hlavnim vykresu
navrhovaného odnéti ze ZPF navrhu UP  ndvrhu UP Semnice
Semnice

V predlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 57-60 uvedeno:

T.1Sm - Plocha pro Upravu vnitfni zastavby sidla. Divodem vymezeni této plochy je cilené vyuZiti
prakticky posledni kvalitni rezervni plochy v severni Easti sidla pro celkovy rozvoj obce, a to jak
pro bydleni, tak pro dalsi zaméry v segmentu drobného podnikani. Plocha je velmi dobfe dopravné
napojena u hlavni silnice s moznosti napojeni na vodu a elektrickou energii. Kanalizaci je nutné

docasné Fesit domovni COV se vsakem precisténé vody na viastnim pozemku.

Z.18m - Plocha pro vystavbu objektu, pfipadné vice objektd SirSiho spektra vefejného obéanského
vybaveni, které obec potfebuje, nebo bude potfebovat v nejbliZSich letech. Pfedpokladame, Ze zde
muzZe byt umisténo moderni pfedskolni zafizeni v pfipadé zvySeni poctu mladych rodin, dale zde
muze byt umisténo sociélni zafizeni, komunitni centrum apod. Zplsob vyuZiti bude zalezet na
sméru vyvoje Struktury obyvatel obce, coZ v této chvili nejde zcela spolehlivé pfedpovidat, ale je
nutné mit pro tyto zaméry pfipravenou plochu odpovidajici velikosti na nevhodnéjsim misté.
Plocha je vymezena na pozemcich obce u hlavni silnice spojujici 3 nejvétsi sidla obce. Snadné
dopravni napojeni dava ploSe zékladni kvalitativni atribut pro budouci plnohodnotné vyuZziti. Z
hlediska fungovani obce se jedna o strategické misto pro realizaci vefejné ob¢anské vybavenosti.
Plochu je mozZné ji napojit na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné docasné reSit
domovni COV se vsakem precisténé vody na viastnim pozemku.

Krajsky ufad k plochdm T.1Sm a Z.1Sm uvadi nésledujici:

Z piedloZené dokumentace vyplyva, Ze se jedna o z&bory ZPF navrzené pro bydleni a ob&anské
vybaveni. Krajsky ufad provéfil obé plochy prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti. Dale krajsky Ufad pomoci dalkového pfistupu do LPIS (Land Parcel Identification
System) zjistil, Ze navrhovana plocha T.1Sm neni zemédélsky obhospodafovana, zatimco plocha
Z.1Sm zemédélsky obhospodafovand je. Krajsky Ufad u obou ploch provéfil jejich umisténi v rdmci
ochrany ZPF. Plocha T.1Sm je umisténa tak, Ze vypliuje nevyuZity prostor mezi komunikaci a
zeleni. Navic se jedna, jak je vySe uvedeno o zemédélsky nevyuzivanou plochu, pfi¢emz prakticky
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celé sidlo Semnice je obklopeno zemé&délsky obhospodafovanymi pozemky. Plocha Z.1Sm
podobné jako plocha T.1Sm doplfiuje hranici zastavéného Uzemi mezi plochou uréené pro bydleni
a plochou smisené krajiny, respektive za ni hned navazujici plochy vyroby. Na zakladé vyse
uvedeného krajsky urad s plochami T.1Sm a Z.1Sm souhlasi.

Plocha oznaéena jako lokalita Z.2Sm — TW — vodni hospodarstvi, se zaborem ZPF o vyméfe
0,1428 ha (0,1386 ha ve lI. tfidé ochrany a 0,0042 ha ve IV. tfidé ochrany) se nach&zi na p. p. €.
1441 a asti p. p. &. 1427 (ob& orna pada) v k. U. Semnice, mimo zastavéné tzemi, ale v pfimé
navaznosti na néj.

Plocha oznacena jako lokalita Z.3Sm - OS - oblanské vybaveni sport, se zaborem ZPF o
vymére 0,1692 ha ve lIl. tfidé ochrany se nachazi na p. p. €. 591/6 a Casti p. p. €. 591/8 a 1425 v
k. 0. Semnice, mimo zastavéné izemi, ale v pfimé navaznosti na ngj.

uuuuuuuuuu 3

—
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Plocha Z25m a Z3Sm ve vykresu Plocha Z.15m a Z.35m v hlavnim vykresu
navrhovaného odnéti ze ZPF ndavhu UP  ndvihu UP Semnice

Semnice

V predlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 57-60 uvedeno:

Z.28m - Plocha pro COV, nebo CS. V sidle Semnice neni v sou¢asné dobé splaskové kanalizace
s koncovym stupném Gisténi. Nové vymezend plocha umozni vybudovat COV s odtokem
vycisténych vod do nejblizsi vodotece, nebo zfidit Cerpaci stanici splaskovych vod se zausténim
do centralni COV v Dubiné. Zplsob likvidace odpadnich vod v sidle bude ovéfen technickou
dokumentaci s ekonomickym posouzenim moznych variant. V obou pfipadech vyuZiti se jedna o
jednu z klicovych rozvojovych ploch v sidle a vybudovani technického zafizeni je dileZitou vefejné
prospésnou stavbou obce.

Z.3Sm - Plocha pro vystavbu sportovniho zafizeni o malé plose na okraji sidla Semnice.
Viymezeni plochy umoZni obci vybudovat malé sportovi§té (volejbal, pétanque, stolni tenis apod.)
pro intenzivni vyuZiti obyvateli obce v rémci kratkodobé, pfipadné pdidenni rekreace.

Krajsky Gfad k plochdm Z.2Sm a Z.3Sm uvadi nésleduijici:

Z pfedloZzené dokumentace vyplyva, Ze se jednd o z&bory ZPF &isti¢ku odpadnich vod a ob&anské
vybaveni urfené pro sport. Krajsky urad provéfil obé plochy prostfednictvim dalkového pfistupu do
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katastru nemovitosti. Plocha Z.2Sm je vyhrazena bud pro Eisticku odpadnich vod, pfipadné pro
Cerpaci stanici, kterd by odvéadéla vodu do vodoteCe Plocha je vzhledem ke svému charakteru
vymezena mimo zastavéné (zemi. Stavba je na zakladé informaci v pfedloZzené dokumentaci
oznacena jako vefejné prosp&sna stavba. Plocha je navrZena nedaleko sidla obce, resp.
zastavéného Uzemi. Plocha Z.3Sm je navrzena pro volnogasové sportovni vyuZiti. Plocha je dle
nazoru krajského Ufadu vhodné zvolena tak, aby doplfiovala hranici zastavéného Uzemi a zaroveni
nezasahovala do blizkych zemédélsky obhospodafovanych pozemkl. Na zakladé vyse
uvedeného krajsky urad s plochami Z.2Sm a Z.3Sm souhlasi.

Plocha oznacena jako lokalita Z.1Pu — TW — vodni hospodarstvi, se zaborem ZPF o vymére
0,0136 ha ve IV. tfidé ochrany se nachazi na p. p. €. 169/2 (TTP) v k. . Pulovice, mimo zastavéné
Gzemi.

Plocha oznacena jako lokalita Z.2Pu - BV — bydleni venkovské, se zaborem ZPF o vymére
0,0655 ha ve Il. tfidé ochrany se nachazi na p. p. & 165/1 p. p. €. 169/13 (ob& TTP) a PU -
vefejnd prostranstvi véeobecna o vyméfe 0,0435 ha ve Il. tfidé ochrany se nachazi na &asti p. p. €.

Plocha ZIPu a Z2Pu ve yikresu Plocha Z.1Pu a Z.2Pu v hlavnim vykresu
navrhovaného odnéti ze ZPF ndvihu UP ndvrhu UP Semnice
Semmice
V predlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 57-60 uvedeno:
Z.1Pu - Plocha pro vodojem v sidle Pulovice je vymezena pro budouci vefejné prospésnou stavbu,
ktera je pro normalni fungovani sidla provozné nezbytna. Vodojem spolu s pfipadnou dpravnou
vody bude jimat kvalitni vodu z hloubkovych vrti, které bude v budoucnu nad obci nutné
vybudovat.
Z.2Pu - &ast pro BV - Plocha pro doplnéni kompakini zastavby v severni asti sidla u ZU. Vyuziti
plochy je dlouhodobé planované viastnikem pozemki. Plocha ma stejné viastniky jako sousedni
pozemky na plose s RZV SV a miize byt k témto pozemkiim pfipojena. Cést plochy je vymezena
pro vefejné prostranstvi PU, které zajisti dopravni pfistup do pfilehlych pozemkd.
Z.2Pu - &ast pro PU - Plocha potfebna pro realizaci propojeni obsluZznych komunikaci v severni
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Sasti sidla u ZU. Plocha je vymezena pro vefejné prostranstvi PU, které zajisti dopravni pfistup do
prilehlych pozemka.

Krajsky Ufad k plocham Z.1Pu a Z.2Pu uvadi nasledujici:

Z pfedlozené dokumentace vyplyva, Ze se jedna zabory ZPF navrzené pro vodojem a bydleni.
Krajsky Ufad proveéfil ob& plochy prostiednictvim délkového pfistupu do katastru nemovitosti.
Krajsky urfad pomoci dalkového pfistupu do LPIS (Land Parcel Identification System) zjistil, Ze
navrhované plochy nejsou zemédélsky obhospodarované. Plocha Z.1Pu ma slouzit jako vodojem,
ktery je vzhledem k charakteru stavby umistén mimo zastavéné Gzemi obce, a to severné od sidla
Pulovice. Zamér umisténi vodojemu na této plode je vymezen jako vefejné prospésné stavba.
Plocha Z.2Pu se nachazi severné od sidla Pulovice a navazuje na stabilizované plochy uréené pro
bydleni. V souladu s § 4 odst. 3 z&kona je v pfipadé, Ze se navrh odnéti tyka 1. a II. tfidy ochrany
zapotfebi prokazat jiny vyrazné pfevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. K
takovému prokazani v pfedlozené dokumentaci u této plochy, ani u Zadné jiné nedochazi. Krajsky
UFad pro posouzeni této plochy pozaduje doplnéni vySe zminéného. Na zakladé vyse uvedeného
krajsky trad souhlasi s plochou Z.1Pu a nemuZe se pro nedostatek pokladii vyjadrit k plose
Z.2Pu.

Plocha oznacena jako lokalita Z.3Pu — SV — smiSené obyiné venkovské, se zdborem ZPF o
vyméfe 0,0754 ha ve IV. tfidé ochrany se nachézi na p. p. €. 7/4 (zahrada) v k. 0. Pulovice, mimo
zastavéné Uzemi, ale v pfimé navaznosti na néj.

Plocha oznadena jako lokalita Z.5Pu - VZ - vyroba zemédélska a lesnické, se zaborem ZPF o
vyméfe 0,2382 ha (0,0633 ha ve II. tFidé ochrany a 0,1479 ha ve IV. tfidé ochrany) se nachazi na
p. p. €. 7/2 (zahrada) a €asti p. p. €. 650 (TTP) v k. 0. Pulovice, mimo zastavéné tzemi, ale v
pfimé navaznosti na néj.
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Plocha Z3Pu a Z5Pu ve ykresu Plocha Z3Pu a Z5Pu v hlavnim vy kresu

navrhovaného ednéti ze ZPF ndvrhu UP ndvrhu UP Semnice

Semnice
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V predlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 57-60 uvedeno:

Z.3Pu - Plocha pro dopinéni kompakini zastavby v jizni &ésti sidla u ZU. Plocha je navrZena z
kompozi¢nich divodi se souhlasem ZO k dokonceni kompaktni zastavitelné plochy v této éasti
sidla. Plocha uzavie vzniklou proluku smérem k nové vymezené ploSe pro nezbytné potfebnou
technickou infrastrukturu.

Z.5Pu - Plocha pro rozsifeni zemédélského arealu v Pulovicich. Plocha je vymezena v kontaktu
stavajiciho fungujiciho zemédélského areélu. Vymezenou plochu potfebuje viastnik areélu a
provozovatel zemédélské Cinnosti k roz§ifeni venkovnich prostort, které by bylo mozné oplotit z
divodii bezpednosti pohybu zvifat, techniky a zaméstnancii. V soucasné dobé priléhéa ZU pfimo k
budovam z jizni strany a neni moziné navrZenou potfebnou cast vyuzivat dle provoznich
poZadavk( zemédélcu.

Krajsky Gfad k plochdm Z.3Pu a Z.5Pu uvadi nésleduijici:

Z pfedloZzené dokumentace vyplyva, Zze se jedna o nové navrzené zabory ZPF. Krajsky Ufad
provéfil obé plochy prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti. Krajsky ufad
pomoci dalkového pfistupu do LPIS (Land Parcel Identification System) zjistil, Ze navrhovana
plocha Z.3Pu neni zemé&délsky obhospodafovand a plocha Z.5Pu je zeméd@lsky
obhospodafovand z menSi ¢asti, podle pfiblizného vypoctu z délkového pfistupu do katastru
nemovitosti cca ze 4% celkové vyméry plochy. Krajsky Ufad pfi posuzovani plochy Z.3Pu pfihlédl k
nezbytnosti vymezeni novych ploch pro bydleni na ZPF (viz vy3e). Zaroveri pii posuzovani krajsky
Ufad prihlédl ke skutecnosti, Ze v okoli sidla Pulovice se jedna z hlediska ochrany ZPF o vhodné
navrzenou plochu, protoze navazujici pozemky na zastavénou &ast Pulovic jsou bud’ zemédé&lsky

zaboru z dlvodu rozSifeni stavajiciho zemédélského arealu. V souladu s § 4 odst. 3 zakona je v
pfipadé, Ze se navrh odnéti tyka I. a Il. tfidy ochrany zapotebi prokazat jiny vyrazné prevazujici
vefejny zéjem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. K takovému prokazani v predlozené
dokumentaci u této plochy, ani u zadné jiné nedochazi. Krajsky Gfad pro posouzeni této plochy
pozaduje dopInéni vySe zminéného. Na zakladé vyse uvedeného krajsky urad s plochou Z.3Pu
souhlasi a nemuize se pro nedostatek pokladi vyjédrit k ploSe Z5.Pu.

Plocha oznacena jako lokalita T.1Se — PU — vefejna prostranstvi vSeobecna, se zaborem ZPF o
vyméfe 0,0166 ha ve Ill. tfidé ochrany se nachazi na p. p. €. 302 (zahrada) v k. U. Sedlecko u
Karlovych Var, v zastavéném Gzemi.

Celkova vyméra plochy €ini 0,0642 ha a dale je tvofena Casti p. p. €. 299/5 (ostatni plocha), o
celkové vymére 0,0476 ha.

Plocha oznacena jako lokalita T.2Se - BV — bydleni venkovské, se zdborem ZPF o vymére
0,1824 ha ve lIl. tfidé ochrany se nach&zi na p. p. €. 22/3 (zahrada), p. p. €. 22/6 (zahrada) a Césti
p. p. €. 22/9 (TTP) v k. u. Sedlecko u Karlovych Var, v zastavéném tzemi.
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Plocha T.1S¢e a T.25¢ ve
navrhovaného odnéti ze ZPF ndvrhu UP  ndvrhu UP Semnice
Semnice

V predlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 57-60 uvedeno:

T.1Se - Plocha pro nutné rozsifeni vefejného prostranstvi pro dopravu. Pro vymezenou plochu je
potfebné zménit zpusob vyuziti, aby rozsifila stavajici nedostatec¢ny prostor slouzici pfedevsim
dopravni funkci sidla.

T.2Se - Plocha pro Upravu vnitini zéstavby sidla Sedlecko. Vymezeni plochy doplni v ZU
soucasnou plochu pro bydleni a umozni kontaktnim souseddm rozsifit svoje nemovitosti pod
oploceni v plvodni hranici intravilanu obce.

Krajsky Gfad k plochdm T.1Se a T.2Se uvadi nésleduijici:

Z predlozené dokumentace vyplyva, Ze se jedna o zabory ZPF navrzené pro dopravu a bydleni.
Krajsky Ufad provéfil plochy T.1Se a T.2Se prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti. Krajsky Ufad pfi posuzovani obou ploch pfihlédl ke skuteCnosti, Ze se nachazeji v
zastavéném Uzemi. Krajsky ufad u obou ploch vzhledem ke svému oznaceni ,T* a umisténi v
zastavéném Uzemi pfedpoklada, Ze je jednd o plochy transformaéni. Krajsky afad je u plochy
T.1Se toho nézoru, ze vzhledem ke své poloze mezi komunikaci a zastavbou nelze do budoucna
pfedpokladat jeji zemédélské vyuZiti. Krajsky Ufad pfi posuzovani plochy T.2Se pfihledl k
nezbytnosti vymezeni novych ploch pro bydleni na ZPF (viz vy3e). Krajsky ufad v rdmci vymezeni
ploch pro bydleni preferuje pravé navrhovanou variantu transformaéni plochy pfed vymezenim
plochy nové. Na zakladé vyse uvedeného krajsky urad plochami T.1Se a T.2Se souhlasi.

Plocha oznacena jako lokalita Z.2Se - BV - bydleni venkovské, se z&borem ZPF o vyméfe
0,6574 ha ve IV. tfidé ochrany se nachazi na &asti p. p. €. 717/1, &asti p. p. &. 718 a &asti p. p. €.
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719 (v8e TTP) v k. 0. Sedle¢ko u Karlovych Var, mimo zastavéné zemi, ale v pfimé navaznosti

na néj.
#Sedlecko

T

- - - - ! ~ i
Plocha Z.2Se ve vykresu navrhovaného Plocha Z.25e v hlavnim vykresu navrhu UP
odnéri ze ZPF navrhu UP Semnice Semnice

V predlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 57-60 uvedeno:

Plocha pro dopinéni kompaktni zéstavby v severni &asti sidla u ZU. Jedna se o dlouhodobé
posledni reélné vyuZitelnou plochu pro rozvoj bydleni v sidle. VyuZiti plochy je dlouhodobé
planované viastnikem pozemk( se souhlasem ZO. Poloha plochy umoZriuje dobré napojeni na
dopravni i technickou infrastrukturu (vodovod, splaskovou kanalizaci, elektfinu).

Krajsky Ufad k ploSe Z.2Se uvadi nasleduiici:

Z predlozené dokumentace vyplyva, ze se jedna o zabor ZPF navrzeny pro bydleni. Dale krajsky
Ufad pomoci dalkového pfistupu do LPIS (Land Parcel Identification System) zjistil, ze navrhované
plochy nejsou zemédé&lsky obhospodafované. Krajsky Ufad rovnéZ pfi posuzovani plochy Z.2Se
pfihlédl k nezbytnosti vymezeni novych ploch pro bydleni na ZPF (viz vySe). Na_zékladé vyse
uvedeného krajsky urad s plochou Z.2Se souhlasi.

UP Semnice vymezuje hranici zastavéného zemi k datu 2. 8. 2024. Krajsky Gfad pfi posuzovani
ZU obce Semnice, ktera dosud neméla Gzemni plan, postupoval v souladu s § 116 odst. 2
stavebniho zakona. Krajsky ufad pomoci predlozené dokumentace a dalkového pfistupu do
katastru nemovitosti a dalkového pfistupu do geoportalu provéfil tuto hranici zastavéného Gzemi.
Krajsky trad ndvrh na vymezeni zastavéného tizemi parcel v UP Semnice potvrzuje.

Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF se vydava podle casti IV. zakona
¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu. V pfipadé zmény rozsahu zaboru zemédélské pudy (rozsifeni na
pozemcich ZPF) je nutné dopracovat ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkid navrhovaného
feSeni na ZPF* a znovu poZadat krajsky ufad o doplnéni stanoviska.*

Geologie a hornictvi (Ing. Raska/217)
Bez pfipominek.
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Odpadové hospodaistvi (Mgr. Hoffmanova/221)

Dle ust. § 146 odst. (1) pism. e) z&kona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdgjsich
predpist vydava stanovisko k Gzemnim planim z hlediska odpadového hospodafstvi obecni Ufad
obce s rozsifenou plsobnosti, v tomto pfipadé Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho
prostredi.

Ochrana ovzdusi (Ing. Zemanovéa/297)

Krajsky ufad ma vyhrady k navrzené rozvojové plose T.1Pu (SV) v sidle Pulovice. Tato smiSena
obytna venkovska plocha je navrzena v tésném sousedstvi stavajiciho produkéniho zemédélského
arealu ZzivoCisné vyroby. Vymezeni obytnych ploch v pfimé navaznosti na plochy zemédglské
vyroby (ZV), a to bez jakychkoli ochrannych opatfeni, povaZuje krajsky Ufad z hlediska ochrany
ovzdu$i za nevhodné a s navrzenym feSenim nesouhlasi. Diivodem jsou pfedpokladané
nezadouci rudivé vlivy zemédélské vyroby na podminky a kvalitu prostfedi v pfimo sousedicich
obytnych plochach (obtézujici zapach, zvySena prasnost, emise znecistujicich latek, souvisejici
nakladni doprava,...). Krajsky Urad poZaduje navrh upravit tak, aby plochy obytné nebyly navrzeny
v pfimé navaznosti na plochy zemédélské vyroby. MoZnosti je také doplnéni navrhu pfedmétnych
zmén o ochranna opatfeni ke snizeni negativnich vlivi zemédélské Cinnosti na kvalitu ovzdusi v
obytnych plochach, napf. oddéleni ploch obytnych a ploch zemédélské vyroby dostateéné Sirokym
pasem ochranné a izolacni zelen&. Pozn.: Vysadba zelené, past izolacni zelené, ochrannych
ozelenénych vall, atd. je jednim z opatfeni doporucovanych v Programu zlepSovani kvality
ovzdusi zéna Severozdpad — CZ04 pro omezovani resuspenze prachovych ¢éstic a fugitivnich
emisi zneCistujicich latek ze stacionarnich zdroji znecistovani ovzdusi. Aby opatfeni bylo ucinné,
mél by byt pas ochranné a izolacni zelené osézen vertikainé zapojenym a hloubkové c¢lenénym
porostem smiSenych dfevin (se stromy a kefi o riizné vysce) se zastoupenim rostlinnych druhd s
vysokou schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové ¢astice (napf. dub, bfiza, topol, svida,
Sipek, trnka, hloh, bez, tavolnik + jehlicnany,...). Pas zelené musi byt dostatecné Siroky tak, aby
opatfeni bylo mozné piné aplikovat (min. 15 - 20 m). V tomto smyslu by bylo zapotfebi definovat
zavazné podminky vyuZiti ploch ochranné zelené.

K ostatnim ¢astem navrhu UP Semnice nema krajsky Gfad z hlediska ochrany ovzdusi pripominky.
Vodni hospodafstvi (Ing. Smolik/293)

Vodopravnim Gfadem pfislusnym k uplatnéni stanoviska k navrhu Uzemniho planu Semnice je v
souladu s ust. § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, Magistrat mésta Karlovy Vary, Gfad Uzemniho
planovani a stavebni Urad.

9. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor  zZivotniho
prostiedi a zemédélstvi
Zavodni 353/88
360 06 Karlovy Vary — Dvory

¢.j. KKI2515/22/25 |
ze dne 10.06.2025

Stanovisko dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjSich predpist, k upravenému navrhu Uzemniho planu Semnice (Uprava po
spoleéném a vefejném projednani).

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajsky
UFad®), jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjich pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi*), vydal dne 20.1.2025
pod zn. KK/256/ZZ/25 dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi stanovisko k navrhu

Vyhodnoceni: KUKK - ochrana ovzdusi
Bez pfipominek — souhlasné stanovisko
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doruceno dne 11.06.2025
&,j. 5881/SU/25

Uzemniho planu Semnice (dale jen ,UP").

Krajsky Ufad nesouhlasil s navrhem feSeni rozvojové plochy T.1Pu (SV) v sidle Pulovice. Tato
smiSena obytna venkovska plocha byla navrzena v tésném sousedstvi stavajiciho produkéniho
zemédélského arealu zivocisné vyroby, a to bez jakychkoli ochrannych opatfeni. Svij nesouhlas
krajsky urad odGvodnil divodné predpokladanymi nezadoucimi ruSivymi vlivy zemédélské vyroby
na podminky a kvalitu prostfedi v pfimo sousedicich obytnych plochach (obtézujici zapach,
zvySena prasnost, emise znedistujicich latek, souvisejici nakladni doprava,...), které by mohly byt
predmétem budoucich problému a stfetl v Gzemi. Krajsky Ufad pozadoval navrh upravit tak, aby
plochy obytné nebyly navrzeny v pfimé navaznosti na plochy zemédélské vyroby. Jako jedno z
moznych feSeni krajsky Ufad uvedl, s odkazem na Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna
Severozapad — CZ04, moznost doplnit navrh UP o ochranna opatieni ke snizeni negativnich viivi
zemédélské vyroby na kvalitu ovzdusi v obytnych plochach, napf. oddélit plochy zemédélské
vyroby od obytnych ploch dostateéné Sirokym vymezenym pasem ochranné a izolacni zelené,
pfiéemZ zaroveni uved|, cit.: ,Aby opatfeni bylo u€inné, mél by byt pas ochranné a izolaéni zelené
osazen vertikalné zapojenym a hloubkové &lenénym porostem smienych dfevin (se stromy a kefi
o r0zné vysce) se zastoupenim rostlinnych druhl s vysokou schopnosti zachycovat na svém
povrchu prachové Castice (napf. dub, bfiza, topol, svida, Sipek, trnka, hloh, bez, tavolnik +
jehliénany,...). Dale uvedl, Ze pas zelené musi byt dostate¢né Siroky tak, aby opatfeni bylo mozné
plné aplikovat (min. 20 m).

K ostatnim ¢astem navrhu UP Semnice nemél krajsky (fad z hlediska ochrany ovzdusi vyhrady.
Nyni byla krajskému Gfadu zaslana Gprava navrhu UP Semnice a bylo pozadano o nové
stanovisko k této Upravé. Nové navrhovana zastavitelna plocha T.1 Pu (SV) v sidle Pulovice byla v
grafické Casti upraveného navrhu oddélena od plochy zemédélské vyroby (VZ) pasem ochranné a
izola&ni zelen& (Z0). Pro plochy ZO jsou v upraveném navrhu UP definovany nasledujici zavazné
podminky vyuziti:

JHlavni vyuZiti — plochy zelené s izolacéni a ochrannou funkci osdzené hustym porostem
smisenych dfevin

Pfipustné vyuziti — plochy osézené vertikalné zapojenym a hloubkové CElenénym porostem
smiSenych dfevin se stromy a kefi o rizné vySce se zastoupenim rostlinnych druhi s vysokou
schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové ¢éstice.

Nepfipustné vyuZiti — jakékoli objekty, zafizeni a jiné tcely neuvedené v hlavnim a pfipustném
vyuZiti

Podminky prostorového usporadani — Sitka pasu ochranné a izolacni zelené musi byt v Sifce
minimalné 20 metrd”.

S prelozenou Gpravou navrhu UP Semnice krajsky ifad souhlasi.

10. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor  zZivotniho
prostiedi a zemédélstvi
Zavodni 353/88
360 06 Karlovy Vary — Dvory

Zmeéna stanoviska podle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, k navrhu Zmény UP Semnice

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Grad®)
obdrzel Zadost Magistratu mésta Karlovy Vary, ufadu Uzemniho planovani a stavebni ufad €. j.
5783/SU/25 ze dne 11.06.2025, jakozto pofizovatele Uzemniho planu Semnice (dale jen ,UP

Vyhodnoceni:
Ochrana zemédélského ptidniho fondu

K jednotlivym lokalitdm zaboru zemédélské ptidy:
- plocha T.1Du a T.2DU - bez pfipominek

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spole&ném jednani a vefejném projednani
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C.j. KK/2886/2Z/25 | KK-41552/25
ze dne 08.07.2025
doru¢eno dne 09.07.2025

&,j. 6963/SU/25

Semnice*), o pfehodnoceni stanoviska k navrhu UP Semnice.

V Zadosti o pfehodnoceni stanoviska organu ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen
,ZPF*) je ptedlozena upravena tizemné planovaci dokumentace (dale i ,UPD"). K (ipravam doslo
jak v textové, tak v grafické &asti UPD. Krajsky GFad se ve svém stanovisku &. j. KK/256/2Z/25 ze
dne 20.01.2025 z ddvodu nedostatku podkladi nevyjadfil k plocham Z.2Pu a Z.5Pu. S plochami
T.1Du, T.2Du a Z.8Du krajsky trad souhlasil, ale upozornil na jejich chybné vyznageni v grafické
Casti. S plochou Z.6Du krajsky Ufad souhlasil podminec¢né, a to za podminky dopinéni rozsifeni
jejiho zéboru (viz nize). Se zbylymi navrhovanymi plochami krajsky Ufad souhlasil bez podminek.
Potvrzena byla i hranice zastavéného Uzemi.

Plochy T.1Du a T.2Du - Krajsky ufad s témito plochami souhlasil jiz ve vySe zminéném
stanovisku. Krajsky Gfad upozornil na to, ze v grafické ¢asti nebyly tyto plochy vyznaceny jako
plochy ZPF, ackoliv se o plochy ZPF jedna. Opravou grafické ¢asti, konkrétné vykresu odnéti ze
ZPF doslo k napravé a plochy jsou spravné barevné vyznaceny (viz nize). Souhlas s plochami
T.1Du a T.2Du nadale ziistava v platnosti.

el o

Plochy T.1Du a T.2Du v pli:if;(frsiui whresu Plochy T.1Du a T.2Du v doplnéném vykresu
zdboru ZPF zaboru ZPF

Plocha Z.6Du - krajsky ufad s plochou souhlasil za podminky, Ze sougasti z&boru bude sousedici
p. p. & 392/1 v k. U. Semnice tak, aby nedochazelo ke vzniku zbytkové enklavy ZPF, jejimuz
vzniku méa organ ochrany ZPF pfedchazet. Zpracovatel zahmul vy3e zminény pozemek k ploSe
Z.6Du jak v grafické, tak textové ¢asti UPD, &imz dolo ke spinéni podminky ze strany krajského
Ufadu. PoZadovanym dopinénim doSlo k navySeni zaboru ZPF z plvodnich 0,1762 ha na
sougasnych 0,2239 ha. Sougasti plochy Z.6Du je také nové p. p. & 391/1 v k. U. Semnice, ktera
neni soucasti ZPF. S nové upravenou plochou Z.6Du krajsky dfad bez podminek souhlasi.

A

plocha Z.6Du - bez pfipominek
plocha Z.8Du - bez pfipominek
plocha Z.2Pu — bez pfipominek
plocha Z.5Pu - bez pfipominek

Ostatni  neménéné  ¢asti  plvodniho
€. . KKI256/Z2Z/25 ze dne 20.01.2025 nadale zlstavaji
v platnosti.

stanoviska
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Plocha Z.6Du v piivodnim vykresu zdboru Plocha Z.6Du v souéasném vvkresu zdboru
ZPF ZPF

Plocha Z.8Du - Krajsky Ufad s touto plochou souhlasil. Krajsky Ufad upozornil na chybné
vyznaceni plochy v grafické ¢asti ve vykresu odnéti ze ZPF, kde plocha byla oznacena jako Z.6Pu,
namisto Z.8Du. V grafické ¢asti doSlo k opravé této chyby (viz obrazek nize). Souhlas s plochou
Z.8Du nadale zUstava v platnosti.

0/ 1] =

Plocha Z.2Pu - krajsky Gfad se k plose Z.2Pu nevyjadfil z dlivodu nedostatku podkladu.
Zpracovatel doplnil textovou i grafickou ¢ast dokumentace (viz nize).

Plocha Z.2Pu - BV - bydleni venkovské a nové ZZ - zeleri zahradni a sadova se zaborem ZPF o
vyméfe 0,7086 ha (pGvodné 0,0435 ha) (0,4737 ha ve II. tfidé ochrany a 0,2231 ha ve lIl. tfidé
ochrany) se nachazi na p. p. ¢. 169/11, 169/15, 196/16, 165/6, 165/3, 169/13, 165/1, 28/5, 45/10,
4511, 45/12 a ¢asti 169/12 v k. . Pulovice (v8e TTP) mimo zastavéné Uzemi, ale v pfimé
navaznosti na ngj. V predchozim navrhu UP Semnice, dochazelo k navrhu zaboru p. p. &. 165/1 a
169/13 v k. 0. Pulovice. VSechny ostatni vySe zminéné parcely jsou navrhovany nove.

Celkova vyméra plochy €ini 0,8828 ha a dale se nachazi na p. p. €. 36/1, 36/3, 36/4, 36/5, 36/6 v
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k. 0. Semnice (vée ostatni plochy)

;
ae

. 10 M - e
Plocha Z.2Pu v hlavnim vykresu pivodniho Plocha Z.2Pu v hlavnim vykresu doplnéného
navrhu navrhu

V predlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 31 a 66 uvedeno:

Tvar a vyméra plochy Z.2Pu je vymezena s ohledem na vypofadani dalSich pokyni z vefejného
projednani navrhu UP, konkrétné Pokynii &. 19, 20, 21 a 22. Po zapracovani pozadavk( z téchto
pokyni je tvar celé plochy upraven tak, aby v plose nebyly izolovany malé zbytky, které jsou
obtizné zemédélsky vyuZitelné, naopak viastnici s RD je vyuZivaji pro zahrady a okrasnou zelen.
Do plochy bylo pfidano vyuZiti ZZ - zeleri zahradni a sadova a hranice s vyuZitim BV - bydleni
venkovské je vedena po linii, kterd byla odsouhlasena v ukonéeném pfedchozim rozpracovaném
navrhu UP. Pofizovatel UP vyhovél pfipominkém viastnikii pfedmétnych pozemkd, ktefi trvale a
dlouhodobé usiluji o vybudovani viastniho rodinného bydleni, a to zejména s ohledem na kritickou
situaci vylidriovani Karlovarského kraje, které trva jiz vice jak 20 let a ma trvalé nasledky na
veskera hlediska trvale udrZitelného stavu, o udrZitelném rozvoji nemluvé. Nejkritictéj$i situace se
pravé dotyka dlouhodobého vylidriovani venkovskych sidel. TéméF 20 rokd od roku 2006 obec i
stavebni ufad Kyselka svymi dil¢imi dokumenty (stanovisky, usnesenimi apod.) dlouhodobé
ujistuje konkrétni viastniky pozemki o moZnosti budouci vystavby, tak jak je patrné z dokumenti
pfilozenych viastniky k pfipomince a souvisejicich dokumentaci. Konkrétni viastnici, ktefi na
zakladé prabéznych informaci vynaloZili nemalé financni prostfedky o pfipravy staveb svych
rodinnych domd, dlouhodobé o vystavbu viastniho bydleni marné usiluji. Z hlediska zlepSeni
demografie obyvatelstva a dalSich pozitivnich dopad( na Zivot v této ¢asti obce, souhlasilo ZO
Semnice s vymezenim této vétsi plochy pro bydleni venkovské. Celkové plocha zahrnujici nékolik
pozemku sousedi v souCasné dobé jiz se zastavénym Uzemim a jeji vyuziti doplni nenasilnym
zplsobem kompaktni tvar urbanizovaného Uzemi sidla. Zastupitelstvo obce je v procesu
pofizovani tizemniho planu oprévnéno s ohledem na ochranu vefejnych zajmu navrhovat takova
feSeni, ktera pfispéji k optimalnimu prostorovému i funkénimu vyuziti izemi. Cilem je zajistit
rovnovahu mezi potfebami rozvoje obce a ochranou pfirodnich, historickych ¢i kulturnich hodnot,
které by mohly byt ohroZeny nevhodnym nebo chaotickym rozvojem. K tomu je tfeba pfistupovat
strategicky, aby byl prostor vyuZivan efektivné, bez zbyte¢ného zatéZovani infrastruktury, a
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zaroven se zachoval kvalitni Zivotni prostor pro obyvatele obce. Vzhledem ke viem témto
skutecnostem je uvedené plocha dotcena pfipominkou pofizeni izemni studie US.1, v niZ budou
vyfeseny zékladni problémy (a) — (c) uvedené ve vyroku textové asti UP. K navrzenému feSeni
budou doloZena souhlasné stanoviska, pfipadné rozhodnuti pfislusnych organd statni spravy a
stanovisko Zastupitelstva obce Semnice.

Prokazani jiného vyrazné prevaZujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF v
souladu s § 4 odst. 3 zakona.

Z hlediska umisténi navrhované plochy v tomto sidle se jedna reéiné o jedinou moZnou plochu,
ktera je vhodna pro vystavbu rodinného venkovského bydleni, které nebylo mozné v minulych
desetiletich realizovat z mnoha duvodi. Vzhledem k povinnosti obce vystupovat dle zdkona o
obcich jako fadny hospodaf, byly pfi vymezovani nejvhodnéjsi plochy zohlednény hlavni
technické, ekonomické a uZivatelské podminky pro naslednou realizaci staveb v dikladném
porovnéni s poZadavky na ochranu zemédélské pidy kolem sidla. V kontaktu se ZU sidla jsou v
soucasné dobé pudy Il. a IV. tfidy ochrany. Umisténi plochy v jizni ¢asti na pddach II. tf. ochrany
je problematické z vice divodd, pficemZ podstatnym divodem je pozice plochy v sousedstvi se
zemédeélskym arealem. Organ ochrany ovzdu$i poZaduje mezi plochou zemédéiského aredlu a
plochou pro bydleni minimalni past ochranné zelené v Sifce 20 - 25 metr. To by konkrétné
znamenalo odsunout zastavitelnou plochu pro bydleni od soudasného ZU dosti hluboko do
ucelené zemédélsky obdélavané kvalitni pldy, coZ je neodivodniteiné a jde proti zasadam
ochrany ZPF. Umisténi plochy pro RD v jizni a jihozépadni ¢asti ZU na pidéch IV. tf. ochrany je z
jihozpadni poloze jsou daleko od hlavni krajské silnice a napojit je dopravné by znamenalo
kompletni pfebudovéni vnitfnich komunikaci v sidle. Plochy v severovychodni ¢asti sidla na
ptidach IV. tf. ochrany za krajskou silnici nesousedi se ZU a rozsifovani zastavitelnych ploch do
kompaktni zemédélsky vyuZivané plochy je zcela nevhodné. Nehledé na komplexni nevhodné
podminky pro pfipadnou vystavbu - svazity terén na vyvySeném srézu s prakticky velmi ndrocnym
feSenim dopravniho napojeni, dlouha vedeni pfipadné technické infrastruktury pfes krajskou
silnici, meliorované plochy v dosti zavodnéném (zemi atd. PfestoZe se jedna o méné kvalitni
zemédélskou pldu, nebyla plocha pro bydleni v této casti sidla z vyse uvedenych divodi
vymezena. S pfihlédnutim ke vsem vyse uvedenym skute¢nostem splfiuje navrhovana plocha jako
jedina poZadavky na hospodarné feseni dopravni obsluZnosti (pfimé napojeni na krajskou silnici),
napojeni na technickou infrastrukturu a zajisténi zakladnich poZadavku na bydleni.

Krajsky Urad k ploSe Z.2Pu uvadi nésledujici:

Vzhledem ke skute€nosti, ze se krajsky Ufad z divodu nedostatku podklad(i ve vy$e uvedeném
stanovisku nevyjadfil, dodlo k doplnéni odlvodnéni, véetné prokazani vyrazné pfevazujiciho
vefejného zajmu. V ramci aktualizace navrhu doslo i ke znanému rozsifeni zaboru. Krajsky tfad
pomoci délkového pfistupu do LPIS (Land Parcel Identification System) zjistil, Ze navrhovana
plocha neni zemédélsky obhospodarovana, jeji vétsina je navrhovana pro bydleni a severni ¢ast je
navrzena jako zelefi. Krajsky Ufad provéfil nezbytnost vymezeni, resp. rozsifeni plochy pro bydleni
a dospél k zavéru, ze prakticky vSechny stabilizované plochy pro bydleni jsou vyuzité, coz
znamena, 7e jsou pfipustna rozsifeni jednotlivych ploch v navrhu UP Semnice za hranici
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zastavéného Uzemi. Z vefejné pristupnych dat Ceského statistického GFadu vyplyva, Ze obec
Semnice ma od roku 2011 pozitivni prdmémy priristek obyvatel. Konkrétné se jedna o navyseni z
578 obyvatel (2011) na 685 obyvatel (2024). Projekce poptavky po bydleni na zakladé
dosavadniho demografického vyvoje poétu obyvatel, a s tim spojeny navrh vymezeni novych ploch
je i pfes navySeni vyméry plochy Z.2Pu z hlediska ochrany ZPF pfijatelny. Pfedmétna plocha se z
Casti nachazi na plo3e Il. tfidy ochrany, k jejimuz zaboru je zapotfebi v souladu s § 4 odst. 3
zakona prokdzat jiny vyrazné pfevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
Krajsky Ffad v rdmci tohoto posouzeni zkontroloval alternativni umisténi plochy pro bydleni v sidle
Pulovice. Celé sidlo obce je obklopeno ZPF, ktery se nachazi ve Il. a IV. tfidé ochrany. Z hlediska
zasad plo$né ochrany ZPF v souladu § 4 odst. 1 pism. ¢) zapotfebi upfednostiiovat zemédélskou
pudu méné kvalitni kdy kritériem pudy jsou tfidy ochrany. Zpracovatel odivodiiuje nemozZnost
umisténi ploch na IV. tfidé ochrany tim, Ze pfi jejich vymezeni na téchto pldach by dochézelo
jednak ke znacné finanéni zatézi kvlli nutnosti reorganizace sou¢asnych komunikaci, protoZe jsou
plochy IV tfidy ochrany vzdaleny od patefni, ale i daldich mistnich komunikaci. V souvislosti s tim
zpracovatel také podotyka, Ze si obec musi pocinat jako fadny hospodar, coz by nebylo v pfipadé
vymezeni ploch na nizSich tfidach ochrany spinéno z dvodd uvedenych vy$e Dal$im
argumentem nemoznosti umisténi je potfeba zachovani ochranného pasma u zemédélského
aredlu (kde se nachazi pudy IV. tfidy ochrany), ¢imz by doSlo k nutnosti vymezeni ploch mimo
zastavéné Gzemi a narudeni organizace ZPF. Déle zpracovatel zmifiuje to, Ze plochy IV. tfidy
ochrany nejsou v okoli sidla Pulovice vhodné pro vystavbu domd pro bydleni z diivodu jejich velké
svazitosti. Krajsky Ufad pfi posuzovani rovnéz zohlednil skuteCnost, Ze a¢ navrhovany zabor
plochy zahrnuje pldy Il. tfidy ochrany, nejedna se o zemédélsky obhospodafovanou plidu. Organ
ochrany ZPF také pfihlédl k tomu, je na &asti navrhované plochy je vymezena zelef, ktera neni
soucasti ZPF, ale stale plni pfirodné prospéSnou funkci. Krajsky Ufad na zakladé viech téchto
skute¢nosti zhodnotil, Ze vzhledem k nemoZnosti rozvoje obce jinym smérem nez pravé pres
navrhované pudy II. tfidy ochrany dochazi k prokazani vyrazné pievazujiciho vefejného zajmu nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF v souladu s § 4 odst. 3 zékona. Vefejny zajem na ochrané
navrhovanych pld je také do urcité miry omezen tim, Ze pddy Il. tfidy ochrany nejsou zemédélsky
obhospodarované, jak bylo zminéno vySe. Na zékladé vySe uvedeného krajsky ufad s plochou
Z.2Pu soubhlasi.

Plocha Z.5Pu - krajsky Gfad se k ploe Z.5Pu z dlivodu nedostatku podkladi nevyjadfil. Na
zakladé toho doslo k predlozeni nové UPD a k doplnéni textové ¢asti dokumentace.

Plocha Z.5Pu - VZ - vyroba zemédélska a lesnicka, se z&borem ZPF o vyméfe 0,2382 ha (0,0633
ha ve Il. tfidé ochrany a 0,1479 ha ve IV. tfidé ochrany) se nachazi na p. p. &. 7/2 (zahrada) a
Casti p. p. €. 650 (TTP) v k. u. Pulovice, mimo zastavéné (izemi, ale v pfimé navaznosti na néj.
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Plocha Z5Pu 1j|"_fb'esa.’ navrhovaného odnéti ze Plocha Z.5Pu v hlavnim vykresu n;v."fm ur
ZPF navrhu UP Semnice Semnice

V predlozené UPD je v kapitole ZPF na str. 70 uvedeno: Vymezenou plochu nutné potfebuje
viastnik areédlu a provozovatel zemédélské cinnosti k rozsifeni venkovnich prostord. Dostate¢né
velka plocha bude slouZit zejména k provoznimu umisténi stada, které je tfeba zkontrolovat pfed
vypusténim na volnou pastvu, déale pro umisténi stadda v dobé Cisténi stéji a v neposledni fadé jako
manipulacni plocha pro provozni pfistup k budovam. Jako soucast arealu VZ bude mozné plochu
oplotit, coZ je nezbytnou podminkou jejiho popsaného vyuziti, a z divodi bezpecnosti pohybu
zvifat, techniky a zaméstnancii. V soudasné dobé priléha ZU pfimo k budovém z jizni strany a
neni mozné navrZenou potfebnou ¢ast vyuZivat dle provoznich poZadavki zemédélcd. Plocha je
vymezena v rozsahu, ktery bude provozovatelem statku intenzivné vyuZivan a jedna se vyhradné
o jedinou plochu vhodnou k vySe popsanym dcelim, vioZzenou mezi budovy statku a pastevni
plochy.

Prokazani jiného vyrazné prevaZujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF v
souladu s § 4 odst. 3 zakona. Z hlediska umisténi navrhované plochy v tomto sidle se jedna realné
o jedinou mozZnou plochu, ktera je vhodna pro rozSifeni zemédélského arealu, jehoZ provozni
plochy je tfeba z divodu novych planovanych chovatelskych podminek rozsifit. Rozsifeni
soucasného areélu je mozné s ohledem na stavajici rozmisténi ploch s bydlenim a rekreaci pouze
timto jednim jiznim smérem do Uzemi ve vlastnictvi provozovatele statku, a kde nebude provoz
statku negativné ovlivfiovat plochy bydleni, a tedy nebude generovat dal$i ndroky na plochy pro
ochrannou a izolacni zelen. Navrhované rozsifeni poskytne tolik potfebné podminky pro
zachovani této Casti zemédélského arealu, ktery hospodafi na levém bfehu feky Ohfe a jeho
pfipadné uzavieni z divodi nedostatku provoznich ploch by znamenalo znacné komplikace v
hospodafeni celé zemédélské spolecnosti (napf. pfesun cinnosti do jinych &asti s nutnosti
vystavby novych objektd, vy$Si dopravni naklady na obdélavani ploch oddélenych fekou apod.).
Zachovani ekologického a ekonomicky rentabilniho chovu skotu v této casti spravniho izemi obce
Jje velmi ddleZité a pro zachovéni charakteru krajiny Zadouci.
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Krajsky Ufad k ploSe Z.5Pu uvadi nésleduijici:

Z pfedlozené dokumentace vyplyva, Ze se jedna o novy zabor ZPF, ktery je navrzen z divodu
rozSifeni stavajiciho zemédélského arealu. Krajsky Gfad pomoci dalkového pfistupu do LPIS zjistil,
Ze navrhovana plocha je z mensi ¢asti zemédélsky obhospodarovana. Podle pfiblizného vypoctu z
délkového pfistupu do katastru nemovitosti se jedna cca o0 4% celkové vyméry plochy. Zpracovatel
oduvodnuje nutnost rozsifeni zemédélského aredlu z divodu nedostatku sou€asnych provoznich
ploch. Navrhovany zabor II. tfidy ochrany pak zd(ivodiuje tim, Ze neni mozné pfi poloze
zemédélského aredlu, aby doslo k rozsifeni jinym smérem, neZ pravé na pady Il. tfidy ochrany.
Krajskému Ufadu je zfejmé, Ze vzhledem k poloze arealu nelze tento objekt rozvinout jinym, nez
navrhovanym jiznim smérem. Krajsky ufad pfi posuzovani zaboru Il. tfidy ochrany zohlednil
skute¢nost, Ze na této tfidé ochrany prakticky nedochazi k zemédélskému obhospodafovéni.
Vzhledem k navrzenému rovnomérnému rozsifeni plochy, by krajsky ufad, a¢ je organem ochrany
ZPF, nepovazoval za logické, kdyby pUdy Il. tfidy ochrany nebyly v navrhovaném zaboru zahrnuty.
Na zakladé vyse uvedeného krajsky urad s plochou Z.5Pu souhlasi.

Ostatni neménéné ¢&asti pivodniho stanoviska €. j. KK/256/ZZ/25 ze dne 20.01.2025 nadale
zustavaji v platnosti.

Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 z&kona ZPF se vydavé podle &asti IV. z&kona €.
500/2004 Sb., spravniho fadu. V pfipadé zmény rozsahu zaboru zemédélské pldy (rozSifeni na
pozemcich ZPF) je nutné dopracovat ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkd navrhovaného
feSeni na ZPF* a znovu poZadat krajsky urad o dopInéni stanoviska."

11. Magistrat mésta
Vary, odbor dopravy
Moskevska 21
36120 Karlovy Vary

¢.j. 21233/0D/24
ze dne 13.12.2024
doruéeno dne 17.12.2024

¢,j. 15123/SU/24

Karlovy

Véc: ,,0znameni mista a doby konani spole¢ného jednani a adresy ulozeni navrhu up
Semnice*”

Sdéleni

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy jako silni¢ni spravni Ufad pfislusny dle ustanoveni
§ 40 odst. 4 pism. d) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisd, uplatiuje stanovisko k Gzemnimu planu, regulaénimu planu a Gzemnimu opatfeni o
stavebni uzavéfe z hlediska feSeni mistnich a ucelovych komunikaci sdéluje:

Veskera Uzemi vymezend pro dopravni styk, musi respektovat bezpeénost silniéniho provozu
a funkénost dopravni sité a zajistit pfipojitelnost jednotlivych pozemki na dopravni infrastrukturu.
V ramci navrhovaného Uzemniho planu, je nutno vymezit Uzemi v souladu s obecné platnymi
podminkami pro zaji$téni dopravni obsluznosti zajmového Gzemi, obsazené v pfislusnych CSN
pro navrhovani pozemnich komunikaci.

Zmény dopravnich feSeni a infrastruktury z hlediska plynulosti a bezpecnosti provozu na
pozemnich komunikacich je tfeba projednat s Policii CR KRP Karlovarského kraje DI Karlovy
Vary, pokud nebylo jiZ projednéno.

Vyhodnoceni:
Bez pfipominek — souhlasné stanovisko

[ - o stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény
Vary, odbor paméatkové péce

13. Magistrat meésta Karlovy . A S .
Vary, Stavebni ufad - stanovisko bylo vyZadano pfipominky nebyly uplatnény

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spole&ném jednani a vefejném projednani

Stranka | 31




vodopravni Giad

14. Magistrat mésta
Vary, odbor
prostiedi

4749/0ZP[24

ze dne 24.01.2025,
doruéeno dne 27.01.2025

&,j. 865/SU/25

Karlovy
zivotniho

Vyjadreni k navrhu Uzemniho planu Semnice

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi obdrZel dne 12.12.2024 vefejnou
vyhladku — oznameni mista a doby konani spole¢ného jednani a adresy uloZeni névrhu
Uzemniho planu Semnice. K predmétné véci Vam v rozsahu zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich zmén, zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich zmén, zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplInéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi sdélujeme nasledujici:
Vyjédieni z hlediska ochrany ZPF (Ing. Doubravova, linka 2730)

Zdejsi organ ochrany ZPF neni pfislu$nym organem k uplatnéni stanoviska k navrhu Uzemniho
planu Semnice. Dle ustanoveni § 17a pism. a) zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského
pudniho fondu je pfislusSnym organem Krajsky Ofad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemé&délstvi.

Vyjadreni z hlediska ochrany pfirody a krajiny (J. Modrov4, linka 2731)

Neni ndmitek

Re$ené Uzemi je souasti soustavy Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita a Ptadi
oblast Doupovské hory, kde je pfisluSnym organem ochrany pfirody Krajsky Uufad
Karlovarského kraje. Na uzemi, které je soucasti Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les,
je pfislusnym organem ochrany pfirody Agentura ochrany pfirody a krajiny — Sprava CHKO
Slavkovsky les.

Vyjadieni z hlediska ochrany pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa (Ing. Krita,
linka 2523)

V souladu sust. § 14 odst. 1 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopInéni
nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich zmén poZzadujeme doplnit pfedloZené
podklady o vyhodnoceni dle tohoto ustanoveni. Soucasti vyhodnoceni musi byt i
vyhodnoceni dotéeni pozemki do vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Tento dopracovany
material pozadujeme pfedlozit naSemu odboru pisemnému vyjadfeni.

Vyhodnoceni

ochrana zemédélského plidniho fondu

souhlasné stanovisko - bez pfipominek

stanovisko vyzadano - vyhodnoceni viz bod 8, 10 —
stanovisko bylo uplatnéno

ochrana prirody a krajiny

souhlasné stanovisko — bez pfipominek

stanovisko vyZadano - vyhodnoceni viz bod 1, 2 -
stanovisko bylo uplatnéno

ochrana pozemk uréenych k pinéni funkci lesa
Pofizovatel provéfi pozadavek na soulad s ust. § 14
odst. 1 z&kona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozd&jgich zmén, a dopini navrh UP Semnice
o vyhodnoceni dotéeni pozemk( navrhovanych ploch
sRZV do vzdalenosti 30 m od kraje lesa. Kladné
stanovisko bylo vyddno dne 02. 07. 2025 pod
&. j. 1995/0ZP/25 (viz bod 15 tohoto vyhodnoceni).

mésta
odbor

15. Magistrat
Vary,
prostiedi

1995/0ZP/25
ze dne 02.07.2025,
doruéeno dne 02.07.2025

¢, 6766/SU/25

Karlovy
zivotniho

Vyjadteni k navrhu Uzemniho planu Semnice

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi obdrzel dne 12.6.2025 zadost o nové
stanovisko k navrhu Uzemniho planu Semnice po konani spoleéného jednéni a vefejného
projednani. K pfedmétné véci Vam v rozsahu zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
dopInéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist sdélujeme nasledujici
(Ing. Krita, linka 2523):

Zhlediska zajm chranénych Magistratem mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi na
Useku lesniho hospodarstvi Ize s navrhem UP Semnice souhlasit.

V pfipadé zmény Z.6 Du je pFislusnym organem statni spravy lesu Vojensky lesni tfad

ke zméné Z1 Mu byl dolozeno doplfiujici souhlasné stanovisko obce Semnice (zn.
SEM/416/2025 ze dne 9.6.2025)

Vyhodnoceni
ochrana pozemki uréenych k plnéni funkci lesa

souhlasné stanovisko - bez pfipominek

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spole&ném jednani a vefejném projednani
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16. Ministerstvo dopravy

nabf. Ludvika Svobody 1222/12
110 15 Praha 1

¢.j. MD-3329/2025-520/2
ze dne 20.01.2025
doruéeno dne 21.01.2025

572/SU/25

Véc: Spoleéné jednani o navrhu Gzemniho planu Semnice
STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zékona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich
organi statni spravy Ceské republiky, v platném znéni, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu
statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskuteériovani. § 22 citovaného
zakona dale stanovuije, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.
Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) z&kona €. 266/1994 Sb.,
o0 drah&ch, v platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi,
v platném znéni a podle § 4 z&kona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni,
k navrhu Gzemniho planu Semnice vydava stanovisko podle § 2 a § 54 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, v platném znéni, obdobné podle § 149 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb.,
v platném znéni:
Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Gzemniho planu Semnice
a poZzadavky neuplatriujeme.
Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych délnicich a silnicich |. tfidy,
souhlasime s projednavanym navrhem Uzemniho planu Semnice a pozadavky neuplatfiujeme,
jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.
Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem G(zemniho planu Semnice
a pozadavky neuplatfiujeme, jelikoz nejsou doteny nami sledované zajmy.
Z hlediska vodni_dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Gzemniho planu Semnice
a pozadavky neuplatfiujeme, jelikoz nejsou doteny nami sledované zajmy.

Odtivodnéni:
V navrhu tzemniho planu Semnice jsou respektovany nami sledované zajmy z hlediska letecké
dopravy. Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, tj. na dalnicich a silnicich I. tfidy, drazni
dopravy a vodni dopravy nejsou dotéeny nami sledované zajmy.
Na zakladé vy3e uvedeného neuplatiiujeme pozadavky k navrhu Gzemniho planu Semnice.

Vyhodnoceni:
Doprava na pozemnich komunikacich (sledované
dalnice a silnice I. tfidy) - souhlas — bez pfipominek

Drazni doprava — souhlas — bez pfipominek
Letecka doprava - souhlas — bez pfipominek
Vodni doprava - souhlas — bez pfipominek

17. Ministerstvo obrany ~ CR, stanovisko bylo vyZzadano fipominky nebyly uplatnén
sekce majetkova ylovy prip y Nevyly up y
18. Ministerstvo  pramyslu a . . . .
obchodu stanovisko bylo vyZadano pfipominky nebyly uplatnény
19. Ministerstvo vnitra CR, odbor
vSeobecné spravy, oddéleni | stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény
statnich hranic
20. Ministerstvo vnitra CR, odbor | Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Semnice Vyhodnocenti:

spravy majetku
P.0:BOX 155/0SM
140 21 Praha 4

k 8. ].: 14265/SU/24 ze dne 09.12.2024

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpisu (dale jen ,stavebni zakon").

Bez pfipominek — souhlasné stanovisko
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¢.j. MV-150610-10/0SM-2021
ze dne 23.01.2025
doruéeno dne 27.01.2025

&,j. 819/S0/25

V souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zakona Vam sdélujeme, ze k navrhu Uzemniho planu
Semnice neuplatfiujeme zadné namitky ani pfipominky.

Vyjadreni je vydavané za organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR, 1C0:00007064, Nad Stolou 3,
Praha 7, PSC 170 34.

21. Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, odbor obecné | stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény
ochrany pfirody a krajiny

22. Ministerstvo Zivotniho . ,
prostedi, odb. vjkonu statni stanovisko bylo vyZadano pfipominky nebyly uplatnény
spravy ZAPAD

23. Obvodni bansky drad pro | stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény
uzemi Karlovarského kraje

24. Statni energeticka inspekce,
Uzemni  inspektorat  pro | stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény
Plzensky a Karlovarsky kraj

2 g:azg';énl;;a;d 210 ey stanovisko bylo vyZadano pfipominky nebyly uplatnény

26. Statni pozemkovy urad, Stanovisko Viyhodnoceni:

Krajsky pozemkovy ufad pro
Karlovarsky kraj

Chebska 73/48,

360 06 Karlovy Vary

¢.j. SPU 029356/2025/129/Rin

SZ SPU 412135/2022

ze dne 27.01.2025
doruéeno dne 28.01.2025

&,j. 860/SU/25

k ,Oznameni o konani spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Semnice”
Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Karlovy Vary,
jako vécné a mistné pfislusny spravni Ufad podle zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
Ufadu a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, a podle § 19 pism. c) zakona €. 139/2002 Sb.,
o0 pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé
vlastnickych vztahl k pldé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale
jen "zakon €. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 z&kona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil v rdmci konani spoleéného jednani navrh
Uzemniho planu Semnice.
Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky zékona &. 139/2002 Sb. vydava Statni
pozemkovy Ufad, Pobocka Karlovy Vary ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, toto stanovisko:
Statni pozemkovy ufad s navrhem Uzemniho planu Semnice souhlasi.
Odavodnéni:
V katastralnich Uzemi Semnice a Sedlecko jiz byly dokon&eny komplexni pozemkové Upravy
ajejich vysledky jsou zapsany v katastru nemovitosti.
Statni pozemkovy ufad, oddéleni spravy vodohospodarskych dél z titulu vlastnika technické
infrastruktury (staveb k vodohospodaiskym melioracim) ke ,spoleénému jednani o navrhu
Uzemniho planu Semnice” sdéluje:

1.

Statni pozemkovy Ufad souhlasi - komplexni
pozemkové Upravy jsou zapracovany dle katastru
nemovitosti v navrhu UP Semnice.

Navrh UP Semnice respektuje hlavni odvodfiovaci
zafizeni (dale jen ,HOZ‘) dle platnych UAP ORP
Karlovy Vary.

Pofizovatel provéfi vypusténi plochy Z.2Sm - plocha
pro COV, nebo CS (TW - vodni hospodafstvi)
vzhledem ke skutenosti Ze se v Uzemi nachazi stavba
trubniho HOZ ,Pulovice® z roku 1987 (délky 0,226 km),
jez je evidovana pod ¢islem 1D 3040000148-11201000.

Podani obsahuje obecné poZadavky na ochranu
stavajicich zafizeni. Navrh UP respektuje HOZ a POZ.
Dal$i pozadavky na dodrzovani norem jsou nad
podrobnost UP, Ize je uplatnit v ramci povolovaciho
fizeni k podrobnéjSi dokumentaci ke konkrétnimu
zaméru.

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spole&ném jednani a vefejném projednani

Stranka | 34




V zajmovém Gzemi Uzemniho planu Semnice evidujeme stavby vodnich dé&l — hlavnich
odvodnovacich zafizeni (dale jen ,HOZ"), které jsou v majetku statu a pfisluSnosti hospodarit
Statniho pozemkového Gfadu (déle jen ,SPU*) v souladu s § 56 odst. 6 zakona &. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), v platném znéni, a § 4 odst. 2 zakona
¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
v platném znéni.

Stavby k vodohospodarskym melioracim pozemku jsou inzenyrskymi sitémi podle § 509 z&kona

€. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjich predpisu.

Informace o melioraénich stavbach ve spravé SPU Ize najit na vefejné pfistupné adrese

https:/geoportal.spucr.cz/ nebo https://agrigis.cz/isvs-voda/ (Datové sady/Objekty na vodnich

liniich/Hlavni odvodniovaci a zavlahova zafizeni).

SPU je poskytovatelem dajti o izemi. SPU na zakladé zadosti poskytuje také tdaje o Gzemi — jev

€. 43 - Investice do pldy za Ucelem pUdni Urodnosti. Soucasti pfedavanych informaci je

odpovédnou osobou potvrzeny pasport Udaje o Uzemi za celé spravni uzemi ORP nebo kraje,
vlastni graficka data ve forméatu shp (ESRI Shapefile).

Jako opravnény investor (organizacni slozka stétu s pfisluSnosti hospodafit na uvedenych HOZ)

uplatfiujeme v souladu se zékonem ¢&. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ke spoleénému jednani o navrhu Gzemniho planu (UP) Semnice nasledujici

pfipominky:

A) Pii dotéeni staveb HOZ pozadujeme:

1) Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich funk&nosti.

2) Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych Useki HOZ
nezastavény manipulaéni pruh o 3ifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevfenych HOZ
6 m oboustranny manipulaéni pruh.

Na vodnich dilech HOZ je zajistovana bézna udrzba, napf. odstranéni splavené ornice, seéeni
porostl a odstrafiovani néletl dfevin z prito¢ného profilu HOZ, v pfipadé zakrytych Usekl
opravy trubnich vedeni véetné reviznich Sachet.

3) Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani deStové vody.

4) Podél staveb HOZ nebude navrZzen Zadny novy prvek systému ekologické stability krajiny.

5) V pfipadé provadéni jednotlivych vysadeb podél HOZ poZadujeme vysadbu pouze po jedné
strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevfenych HOZ a ve vzdalenosti min. 4 m od
osy potrubi u zakrytych HOZ.

Upozoriiujeme, ze jakékoliv zasahy (lipravy) na stavbach HOZ musi byt s nasi organizaci
pifedem projednany.

B) Pro informaci sdélujeme, Ze dle ndm dostupnych podkladi se v zajmovém Uzemi mohou
nachézet také podrobnd odvodiiovaci zafizeni (dale jen ,POZf), ktera jsou pfisludenstvim
pozemku.

V pfipadé narueni drenazniho systému (POZ) stavebni &innosti by mél stavebnik provést
technicka opatfeni, jez zajisti jeho opétovnou funkénost. Musi byt zajistén odvod drenaznich
vod z navazujicich okolnich pozemkd, na kterych se POZ také nachazi.

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spole&ném jednani a vefejném projednani Stranka | 35




Pfi provadéni vysadeb na plochach s vyskytem podrobného odvodniovaciho zafizeni (POZ)
musi byt provedena takova opatfeni, aby bylo zabranéno proristani kofend do drenazi
a nedoslo k poruseni jejich funkénosti.

Udaje o POZ (investicich do piidy za U¢elem zlepseni ptdni Grodnosti) jsou neaktualizovanymi
historickymi daty, ktera pofidila Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych
map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a z&vlah)
a jejich néslednych zmén (zruSeni, rozsifeni) od doby pofizeni téchto dat (z&kresy do map byly
provedeny v 90. letech, jejich nésledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007),
nemusi proto tato data odpovidat skuteénému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich.
Udaje jsou k dispozici ke stazeni na Portalu farmare
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/datamelioraci/) ve formatu shp a jsou také
zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova smémice/UloZeni hnojiv —
detail/Meliorace.

Déle upozoriiujeme, Ze stavba trubniho HOZ ,Pulovice” z roku 1987 délky 0,226 km, kterou
evidujeme pod Gislem ID 3040000148-11201000 mize byt v ramci navrhu UP dotéena plochou
TW - vodni hospodéstvi, Z.2Sm — Plocha pro COV, nebo CS. S dotéenim stavby HOZ
nesouhlasime.

Vy8e uvedené poZadujeme pfi pofizeni navrhu Uzemniho planu uvést do textové Casti
odlivodnéni tizemniho planu a do grafické &asti poZzadujeme HOZ zakreslit a barevné odliit od
vodnich tokd a ostatnich vodnich linii a dale poZzadujeme zakreslit plochy s POZ.

Ke spoleénému jednani o navrhu UP Semnice neméame jiné pfipominky.

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy tfad pro Karlovarsky kraj, oddéleni spravy
majetku, ktery je pFislusny hospodafit s nemovitostmi ve viastnictvi Ceské republiky zapsanymi
na LV 10002, dle zakona €. 503/2012 Sb., v platném znéni, nema ke spoleénému jednani
o navrhu Uzemniho planu Semnice zadné pripominky ani namitky.

NADRIZENY ORGAN

27. Krajsky ufad Karlovarského
kraje - odbor regionalniho
rozvoje
Zévodni 353/88
360 06 Karlovy Vary — Dvory

¢.j. KK/144/RR/26
ze dne 26.01.2026
doruéeno dne 26.01.2026

&j. 1231/SU/26

Stanovisko nadfizeného spravniho organu izemniho planovani dle § 101 odst. 2 stavebniho
zakona — Uzemni plan Semnice

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také ,krajsky ufad‘), obdrZel
dne 20. 1. 2026 zadost o stanovisko k navrhu Uzemniho planu Semnice (déle jen ,UP*) dle § 101
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon®).

Zadost zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Uzemniho planovani a stavebni Gfad, ktery
pofizuje UP v souladu s § 46 odst. 1 pism. c) a § 25 pism. b) stavebniho zakona.

K Zadosti byl pfedlozen navrh vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(i uplatnénych k navrhu
UP dle § 94 odst. 3 stavebniho zakona, navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu UP
dle § 97 odst. 1 stavebniho zakona a navrh vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd
uplatnénych k navrhu vyhodnoceni pfipominek dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona.

Zakladni udaje o UP:

Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo pofizeni UP dne 30. 1. 2024 usnesenim &islo 6/16/24.

Viyhodnoceni:

1) soulad navrhu UP zhlediska zajiténi koordinace
vyuzivani zemi s ohledem na 3ir§i Uzemni vztahy — bez
pfipominek

2) navrh UP neni v rozporu s PUR CR - bez pfipominek

3) navrh UP neni v rozporu sA1 ZUR KK - bez
pfipominek

Pripominky nadfizeného spravniho organu dzemniho

plénovéni uplatnéné na zékladé § 178 odst. 1 a 2

spravniho fadu a na zékladé § 23 stavebniho zékona:

1) Pofizovatel provéfi pozadavek na doplnéni textové
Sasti navrhu UP o soulad vyhodnoceni s politikou
Uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5,
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Divodem pofizeni UP je absence platné Gizemné planovaci dokumentace obce. Navrh zadani UP
byl vyhotoven v kvétnu 2024, nasledné projednan s pfisludnymi orgény stétni spravy a ostatnimi
dotéenymi subjekty. Zadani bylo schvéleno zastupitelstvem obce dne 28. 6. 2024 usnesenim &islo
8/20/24. Navrh UP zpracoval v listopadu 2024 Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt.
Spole¢né jednani a vefejné projednani navrhu UP se konalo dne 13. 1. 2025.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ
Uzemniho planovani pfislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen ,spravni fad”), a dle § 23 odst. 2 pism. h) stavebniho zakona, v
souladu s § 101 odst. 2 stavebniho zakona vydava k navrhu UP stanovisko:

1) Posouzeni souladu navrhu UP z hlediska zajiténi koordinace vyuZivani (izemi s ohledem na

8ir8i uzemni vztahy:

Spravni (zemi obce Semnice sousedi s nasledujicimi obcemi s jejich Gzemné planovacimi

dokumentacemi:

- obec Kyselka ma platny Uzemni plan Kyselka, ve znéni Zmény &. 1,

- obec Sadov ma platny Uzemni plan Sadov, ve znéni Zmény &. 1, a rozpracovanou Zménu
€. 2 ve fazi ndvrhu po vefejném projednani,

- obec Andélska Hora ma platny Uzemni plan Andélska Hora, ve znéni Zmény €. 1,

- - obec Doupovské Hradi$té ma platny Uzemni plan Doupovské Hradists,

- mésto Karlovy Vary ma platny Uzemni plan Karlovy Vary, ve znéni Zmén &. 1a, 1c a 2,
rozpracované Zmény €. 3 a 4 ve fazi navrhu po vefejném projednani a rozpracovanou Zménu
¢. 5 ve fazi schvaleni jejiho pofizeni.

Pozn.: Udaje byly pfevzaty z Evidence lizemné plénovaci &innosti a z Evidence tzemniho

planovéni (NGUP) ke dni 26. 1. 2026.

Z posouzeni souladu navrhu UP s (zemn& planovacimi dokumentacemi sousednich obci

nevyplynuly Zzadné pozadavky na Gpravu navrhu UP.

2) Posouzeni_souladu navrhu UP s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci €. 1,2, 3,4,5,6, 7aZmén &. 8 a 9 (dale jen ,PUR CR¥):

Z PUR CR pro tzemi obce Semnice vyplyva:

- stanoveni republikovych priorit Uzemniho pl&dnovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,

- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,

- SOB9 Specifické oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem,

- specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cil
EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slunec¢niho zafeni,

- specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie.

Navrh UP neni v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu navrhu UP se Zasadami (izemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni

6,7 aZmén €. 8 a9, ktera je od 1. 10. 2025 zavazna
pro pofizovani a vydavani Gzemnich pland a jejich
zmén.

Pofizovatel bere pfipominku na védomi a konstatuije,
7e pro prvni Uzemni rozvojovy plan, ktery pofidilo
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (déle jen ,MMR*) na
zakladé prechodnych ustanoveni § 319 stavebniho
zékona a ktery byl vydan Vladou CR, se § 73 odst. 2 a
3 stavebniho zékona nepouZije do doby vydani jeho
zmény, kterd jej uvede do souladu s poZadavky
stavebniho zakona. V sou€asné dobé MMR pofizuje
Zménu ¢&. 1a, Zménu & 1b a Zménu ¢. 2 Uzemniho
rozvojového planu. Pokud nékterd z téchto zmén
nabyde Ucinnosti v pribéhu pofizovani Gzemniho
planu, je ve smyslu § 73 odst. 3 stavebniho zakona
povinnosti pofizovatele zahrnout pozadavek na jejich
zapracovani do nejbliz§i upravy névrhu Uzemniho
planu.

Pofizovatel bere na védomi informaci z hlediska
projednavané Aktualizace &. 2 ZUR KK ve fazi navrhu
po opakovaném vefejném projednani a Zmény ¢&. 3
ZUR KK, ktera je fazi navrhu po slougeném jednani a
vefejném projednéni.

Pofizovatel bere na védomi pfipominku z hlediska
grafického zpracovani UP dle § 59 odst. 1 stavebniho
zakona (elektronickd verze ve strojové Citelném
formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé).
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Aktualizace ¢&. 1 (déle jen ,ZUR KK"):

Ze ZUR KK pro Gzemi obce Semnice vyplyva:

- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi,

- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary, jako zpfesnéni
vymezeni rozvojové oblasti OB12 vymezené v PUR CR,

- vymezeni vefejné prospésné stavby:

e D302 - Cyklostezka Ohe, iisek Dalovice — Semnice,

- vymezeni ploch a koridort — prvk(i USES:

e nadregionalni biokoridor NK41(MB) Svatosské skaly — Uhost,
e nadregionalni biokoridor NK41(V) — Svato$ské skaly — Uhost,
o regionalni biocentrum RC376 — Hloubek — Bukovy vrch,

- vymezeni oblasti viastnich krajin Podkru$nohofi a Chebska (B) s vlastni krajinou Udoli Ohte
(B.6), oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C) s vlastni krajinou
Karlovarsko — jih (C.1) a Doupovské hory (C.5) a oblasti vlastnich krajin Tepelska a
Touzimska (D) s vlastni krajinou Horni tok Strely (D.2),

- stanoveni poZadavkd na feSeni v Gzemné planovacich dokumentacich obci (kap. H.IL.):

o vytvafet izemni podminky, véetné vymezovani ploch pro zajisténi povodiiové ochrany
na (zemi obce Semnice,

o vymezit koridor cyklostezky pro vedeni cyklotrasy & 6 ,Ohfe® v odpovidajicich
smérovych a vySkovych pomérech mezinarodni cyklotrasy.

Navrh UP neni v rozporu se ZUR KK.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajisténi

koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou

uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, Ize v fizeni

o UP pokracovat.

Pfipominky nadfizeného sprévniho organu Uzemniho plénovéani uplatnéné na zakladé § 178 odst.
1 a 2 spravniho fadu a na zakladé § 23 stavebniho zakona:

1/ Upozorfiujeme, Ze od 1. 10. 2025 je pro pofizovani a vydavani Uzemnich plani a jejich zmén
zavazna PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmén &. 8 a 9. Pozadujeme tuto
skute¢nost zohlednit v navrhu UP.

2/ Pfipominame, e pro prvni Uzemni rozvojovy plan, ktery pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj
CR (déle jen ,MMR) na zakladé pfechodnych ustanoveni § 319 stavebniho zakona a vydala
Viada CR, se § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouzije do doby vydani jeho zmény, ktera jej
uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona. V souasné dob& MMR pofizuje Zménu €. 1a,
Zménu &. 1b a Zménu & 2 Uzemniho rozvojového planu. Pokud néktera ze zmén nabyde
Gginnosti v pribéhu pofizovani UP, je ve smyslu § 73 odst. 3 stavebniho zakona povinnosti
pofizovatele zahrnout pozadavek na jejich zapracovani do nejblizsi upravy navrhu UP.

3/ Informujeme, Ze krajsky (fad v sou¢asné dobé pofizuje Aktualizaci &. 2 ZUR KK, ktera je ve
fazi navrhu po opakovaném vefejném projednani. Déle je krajskym Ufadem pofizovana Zména €.
3 ZUR KK, ktera je v sougasnosti ve fazi navrhu po sloudeném spoleéném jednani a vefejném

Uzemni plan Semnice — vyhodnoceni po spole&ném jednani a vefejném projednani Stranka | 38




projednani. V pfipadé, Ze tato aktualizace a zména nadfazené tzemné planovaci dokumentace
nabydou v priib&hu pofizovani UP Uginnosti, je povinnosti pofizovatele zahrnout pozadavek na
jejich zapracovani do nejblizi Gpravy navrhu UP.

4/ Krajsky Gfad dale pfipomina, ze UP bude po jeho vydani vyhotoven dle § 59 odst. 1
stavebniho z&kona v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, véetné prostorovych dat,
rovnéz ve vektorové formé.

SOUSEDNI OBCE

organizace

Cislo jednaci ,

datum doruceni obsah pfipominky vjhednecent

evid. pod &.j.
28. Obec Sadov stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény
29. Obec Kyselka stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény
30. Obec Andélska Hora stanovisko bylo vyZadano pfipominky nebyly uplatnény
31. Obec Doupovské Hradisté stanovisko bylo vyZadano pfipominky nebyly uplatnény

32,

Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor rozvoje a
investic, odd. architektury a
urbanismu

stanovisko bylo vyZadano

pfipominky nebyly uplatnény
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