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Casti fesené zmény ¢.3 a 4: &ast 3/1 (a,b,c) - se tykd pozemkd p.¢. 116/1, 116/2, 121/1 a &ast 98/1, 121/3,

cast 3/2 -

cast 3/3 -

121/7 v k.i. Novéa Role (drobna uprava trasy USES — LK5) (nova
zastavitelna plocha Z3/1a, nova uzemni rezerva RS — 3/1b)

- z plochy zemédélské (NZ) a z plochy smiSené nezastavéného uzemi
(NS)

- do plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) a do
plochy vefejnych prostranstvi — vetejna zelen (ZV)

- z plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

- do plochy zeméd¢lské (NZ) a do plochy vefejnych prostranstvi —
vetejna zelen (ZV)

se tyka pozemku p.¢. ast 743/1, v k.u. Meziroli - zména 3/2 byla

ukoncena pofizovatelem - na zakladé projednani s dotCenymi organy,

zustava nadale ponechano funk¢ni vyuziti dle platného tizemniho planu

Nova Role

se tyka pozemkd p.¢. 76/1, v k.4. Meziroli (nova zastavitelna plocha

73/3) (zmenSeni plochy pro obCanské vybaveni sidla Meziroli — casti

veiejné prospésné stavby PO2)

- z plochy obcanského vybaveni — vetejné infrastruktury (OV) a plochy
smiSené nezastavéného uzemi (NS)

- do plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

¢ast 3/4 - se tyka pozemku p.¢. ¢ast 291/5, 291/16, v k.u. Meziroli (drobna Gprava

trasy USES — LK9) (nova zastavitelna plocha Z3/4)
- z plochy zeméd¢lské (NZ)
- do plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

¢ast 3/5 - se tyka pozemkd p.¢. 334/9 a ¢ast 334/8 v k.i. Meziroli (drobna Gprava

trasy USES — LK9) (nova zastavitelna plocha Z3/5)
- z plochy zeméd¢lské (NZ)
- do plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

cast 3/6 - se tyka pozemkt p.¢. 1106/68, 1106/69, 1106/70, 1106/79 a st.p.¢. 961,

cast 3/7 -

1420, 1501 v k.i. Nova Role (nova plocha piestavby P3/6)

- z plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)

- do plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

se tyka pozemkd p.¢. 1093/6 a st.p.¢. 312, v k.u. Nova Role (plocha
prestavby plocha P3/7)

- z plochy ob¢anského vybaveni — vetejné infrastruktury (OV)

- do plochy pro bydleni v bytovych domech (hromadné) (BH)

¢ast 3/8 (a,b) - se tyka pozemku p.C. 687/1, 714/4 a Cast 638/4, 672/2, v k.u.

Meziroli (nova zastavitelna plocha Z3/8a, Z3/8b)
- z plochy zeméd¢lské (NZ)
- do plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

¢ast 3/9 (a,b) - se tyka pozemku p.C. 861/1 a ¢ast 861/3, 861/5, 872/4, v k..

Meziroli (fesi kompenzaci ZPF - navraceni zastavitelnych ploch do

zeméd€lského pudniho fondu) (rusena zastavitelna plocha Z28, Z29,

Z30)

- z plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) a plochy
smiSené obytné — venkovské (SV)

- do plochy zeméd¢lské (NZ)
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Termin zpracovani:

¢ast 3/10 (a,b) - se tyka pozemkd p.¢. ¢ast 1087, 1091, 1110/2, 1556/1, v k.4. Nova
Role (nova zastavitelna plocha Z3/10) (rozsifeni koridoru dopravy
CDO05 = vetejné prospésné stavby VD3)
- z plochy rekreace — na plochéch ptirodniho charakteru (RN)
- do plochy smiSené obytné — méstské (SM)
- z plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni
(OS), z plochy rekreace — na plochach piirodniho charakteru (RN) a
plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
- do plochy koridoru dopravni infrastruktury neprtihledné mistniho
vyznamu
¢ast 3/11 - se tyka pozemkd p.¢. ¢ast 1514/3 v k.a. Nova Role (nova plocha
prestavby P3/11)
- z plochy vetejnych prostranstvi — vetejna zelen (ZV)
- do plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské
(individualni) (BI)
¢ast 3/12 - se tyka pozemku p.¢. 1180/17, 1180/18, 1180/19, v k.u. Nova Role
(nova zastavitelna plocha Z3/12)
- z plochy vetejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)
- do plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské
(individualni) (BI)
¢ast 4 - se tyka pozemku cast p.¢. 1180/1, v k.a. Nova Role (nova zastavitelna
plocha Z4/0)
- z plochy vetejnych prostranstvi — vetejna zelen (ZV)
- do plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju (VE) (tato plocha je
nove definovana)
V ramci zmény ¢€.3 a 4 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi ke dni
27.9.2023 - plivodné stanovené hranice byly upraveny.
V ramci zmény byla feSena Giprava textoveé Casti tykajici se odvadeéni srazkovych
vod.
V ramci zmény ¢.3 a 4 byl aktualizovén vycet ploch, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie.
V ramci feSené zmény byla provedena aktualizace limitl vyuziti Gzemi - jsou
znazornény pouze v rteSenych castech zmén, cely rozsah bude
zobrazen v Uplném znéni (koordinacni vykres) - napf. zajmové Gizemi

Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb.

Fjen 2024
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Meésto Nova Role

Cojtvenninnnn, V Nové Roli dne............
Zména &. 3 a 4, kterou se méni Uzemni plan Nova Role

Zastupitelstvo mésta Nova Role, ptislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon ve znéni pozd¢jsich prepist (dale téZ novy stavebni zdkon), v souladu s § 323 odst. 9 nového
stavebniho zakona, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale téz stavebni zakon), § 13 a prilohy ¢.
7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdé&jSich piedpist, § 171 a nasledujicich zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich piedpist

vydava
Zménu €. 3 a 4 uzemniho planu Nova Role,

kterou se méni Uzemni plan Nova Role takto:

I. Textova cast
1. Vymezeni zastavéného uzemi
V kapitole 1a. se text:
,.V UP je hranice zastavéného uzemi vymezena zpracovatelem v souladu s § 58 zakona &. 183/2006 Sb. v platném
znéni. Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 5. 5. 2021."
nahrazuje textem:
,.V UP je hranice zastavéného uzemi vymezena zpracovatelem v souladu s § 58 zakona &. 183/2006 Sb. v platném
znéni. Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 27. 9. 2023."

2. Zakladni koncepci rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
V kapitole 1b.2. se dopliuje fadek:
,,30 Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju VE*

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pi‘estavby a systému sidelni zelené

V kapitole 1c.5. se u plochy Z18 text:
»Z18 — BV, DS, ZP Plochy pro bydleni vrodinnych domech — venkovské (BV), plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (DS) a plocha zelené pfirodniho charakteru (ZP). Plocha funkce BV je v lokalité lokality
je 3,2873 ha, plocha funkce DS je v lokalité 0,0181 ha, plocha zeleng ptirodniho charakteru pro priichod USES
budouci ZU je 0,1203 ha.
1. plosné vétsi rozvojové tizemi pro bydleni v Nové Roli. Spolu s plochou Z17 — BV, ZS vytvoti novou
sidelni strukturu pro bydleni v rodinnych domech za fekou v atraktivni pfirodni poloze sidla.
2. nezbytna podminka realizace:
--- zpracovani uzemni studie spole¢né pro lokality Z17-BV,ZS a Z18-BV,DS.“
--- nastaveni podrobnéjSich regulativli pro typy domi a zpisob zastavby celého komplexu feSenych ploch.

3. lhita pro pofizeni izemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u¢innosti zmény uzemniho planu.

4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu napojenou na dopravni stavbu v plose K07-DS.
4b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.
4c pro umisténi rodinnych domi vymezit pozemky o minimalni rozloze 800 m?.

4d v lokalité vymezit vhodné plochy vetejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni.*
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nahrazuje textem:
»Z18 — BV, DS, ZP Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plocha zelené¢ ptirodniho
charakteru (ZP). Plocha funkce BV je v lokalité lokality je 1,0316 ha, plocha zelené pfirodniho charakteru pro
priichod USES budouci ZU je 0,1203 ha.
1. plo$né vétsi rozvojové tzemi pro bydleni v Nové Roli. Vytvoii novou sidelni strukturu pro bydleni
v rodinnych domech za fekou v atraktivni pfirodni poloze sidla.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z20 text ,,Plocha funkce bydleni je 2,7014 ha, plocha funkce DS je 0,0363 ha.“,
nahrazuje textem ,,Plocha funkce bydleni je 2,6227 ha, plocha funkce DS je 0,0363 ha.*.
V kapitole 1c.5. se u plochy Z32 se text:
»Z.32 — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 2,4431 ha.
1. plo$né vétsi vyznamna rozvojova lokalita pro bydleni v Meziroli navazujici na souvislou zastavbu RD v
sidle. Vzhledem k jasnému vymezeni dopravni plochy a naslednému zptisobu zastavby lokality se
vypracovani US nevyzaduje.
2. specifické podminky:
2a zajistit vyhovujici napojeni na verejnou technickou infrastrukturu.
2b v lokalit¢ vymezit vhodné plochy vefejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni.*
nahrazuje textem:
»Z.32 — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 2,4431 ha.
1. plo$né vétsi vyznamna rozvojova lokalita pro bydleni v Meziroli navazujici na souvislou zastavbu RD v
sidle.
2. bude respektovana uizemni studie schvalena dne 3.2.2021.*

V kapitole 1c.5. se u plochy Z35 se text:
»2. nezbytna podminka realizace:
- zpracovani zemni studie spolu s lokalitou Z34 - BI.
3. lhita pro pofizeni uzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence izemné planovaci
¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€¢innosti zmény Gzemniho planu.
4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu obou lokalit Z34 — BI a Z35 — BV ze stavajici mistni
komunikace.

4b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.

4c¢ pro umisténi rodinnych domll vymezit pozemky o minimalni rozloze 800 m?.“

nahrazuje textem:
,,2. bude respektovana izemni studie schvalena dne 3.3.2022%

V kapitole 1c.5. se u plochy Z37 text ,,Vymeéra plochy je 2,5322 ha.“, nahrazuje textem ,,Vyméra plochy je
2,2430 ha.*.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z46 text ,,Plocha zmény je 1,2509 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
0,2077 ha.*.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z47 text ,Plocha zmény je 0,5517 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
0,3153 ha.*.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z49 text ,Plocha zmény je 0,2161 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
0,0879 ha.*.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z56 text ,,Plocha zmény je 0,3765 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
0,1912 ha.”.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z57 text ,,Plocha zmény je 0,8968 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
0,1735 ha.*.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z60 text ,Plocha zmény je 2,8178 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
1,5229 ha.*.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z62 text ,,Plocha zmény je 0,3866 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
0,2544 ha.“.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z63 text ,,Plocha zmény je 0,6020 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
0,4204 ha.“.
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V kapitole 1c.5. se u plochy Z67 text ,Plocha zmény je 0,2909 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
0,1937 ha.*.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z69 text ,,Plocha zmény je 3,4415 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
1,8863 ha.”.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z70 text ,,Plocha zmény je 0,3021 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
0,0677 ha.“.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z79 text ,Plocha zmény je 1,1012 ha.“, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
0,6440 ha.*.

V kapitole 1c.5. se u plochy Z86 text ,,Plocha zmény je 1,0837 ha.”, nahrazuje textem ,Plocha zmény je
0,9008 ha..

V kapitole 1c.5. se rusi text :
»Z17 — BV, ZS Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochy zelené¢ soukromé a
vyhrazené (ZS). Plocha funkce BV je v lokalité 1,5264 ha, plocha funkce ZS je v lokalité 0,0791 ha.
1. plosné vétsi rozvojové uzemi pro bydleni v Nové Roli. Spolu s plochou Z18 — BV, DS vytvoii novou
sidelni strukturu pro bydleni v rodinnych domech za fekou v atraktivni pfirodni poloze sidla.
2. nezbytna podminka realizace:
--- zpracovani uzemni studie spole¢né pro lokality Z17-BV,ZS a Z18-BV,DS.
--- nastaveni podrobné&jSich regulativli pro typy domi a zpiisob zastavby celého komplexu feSenych ploch.
3. lhiita pro pofizeni uzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€¢innosti zmény Gzemniho planu.
4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu napojenou na dopravni stavbu v plose K07-DS.
4b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.
4c pro umisténi rodinnych domi vymezit pozemky o minimalni rozloze 800 m?.

743 — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,3644 ha.
1. plo$né mensi atraktivni rozvojové tizemi pro bydleni v Meziroli ve vazbé na rekreacni ¢ast izemi.
2. podminky vyuziti plochy:

2a zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni infrastrukturu.
2b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.
2c pro umisténi rodinnych domi vymezit pozemky o minimalni rozloze 800 m?.

753 — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,1952 ha.
1. lokalita je urcena pro max. 2RD a dopliluje zddanou uli¢ni venkovskou zastavbu.
2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.
3. pro umisténi ptipadnych izolovanych rodinnych domli vymezit pozemky o minimélni rozloze 900 m?.

72/3 — BVZ Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Vymeéra plochy je 0,0474 ha.
1. plocha v jizni ¢asti sidla je urcena ke konkrétni zastavbé maximalné 1RD.*

V kapitole 1c.5. se za plochu Z2/1 dopliuje text :
»Z3/1a — Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochy vetejnych prostranstvi - vetejna
zeleni (ZV). Plocha funkce BV je v lokalité 2,7080 ha, plocha funkce ZV je v lokalité 0,2076 ha.
1. plosn¢ vétsi rozvojova lokalita pro bydleni v Nové Roli navazujici na souvislou zastavbu RD v sidle.
2. nezbytna podminka realizace:
-—- zpracovani tzemni studie.
3. lhita pro pofizeni uzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence tizemné planovaci
¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u¢innosti zmény uzemniho planu.
4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a vymezit vnitini strukturu mistnich komunikaci
4b bude vytvoien minimalni odstup staveb od hrany lesa 25 m
4c budou vymezeny stavby, které 1ze v ochranném pasmu 25 m od lesa umistit

7Z3/3 — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmény je 0,7437 ha.
1. rozvojova lokalita pro bydleni v Meziroli navazujici na souvislou zastavbu RD v sidle. Vzhledem
k jasnému vymezeni dopravni plochy a naslednému zptisobu zastavby lokality se vypracovani US nevyzaduje.
2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
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73/4 — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmény je 0,7335 ha.
1. lokalita je vymezena pro RD uspofadané podél komunikace.
2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

73/5 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmény pro max. 2 RD je 0,1500 ha.
1. zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Z3/8a — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmény je 0,8471 ha.
1. rozvojova lokalita pro bydleni v Meziroli navazujici na souvislou zastavbu RD v sidle. Vzhledem
k jasnému vymezeni dopravni plochy a naslednému zptisobu zastavby lokality se vypracovani US nevyzaduje.
2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Z.3/8b — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmény je 1,7869 ha.
1. rozvojova lokalita pro bydleni v Meziroli navazujici na souvislou zastavbu RD v sidle. Vzhledem
k jasnému vymezeni dopravni plochy a naslednému zptisobu zastavby lokality se vypracovani US nevyzaduje.
2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
3. zahajeni vystavby v zastavitelné plose Z3/8b je podminéno vyuzitim min. 75% zastavitelné plochy Z3/8a.

73/10 — SM Plocha smiSena obytna - méstska. Plocha je urcena pro rozvoj budoucich aktivit smétujicich do
spektra méstskych sluzeb a komeréni vybavenosti. Plocha zmény je 0,5998 ha.

1. kvalitni plocha s moznostmi variantniho feeni zastavby. Zpracovani komplexni US se nepozaduje, ale pii
stanoveni vychozi koncepce zastavby je tfeba dodrzet nésledujici specifické podminky:

la systém zastavéni uzemi koordinovat se sousednimi provoznimi funkénimi aredly a pripadné fesit ve
variantach.

1b zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu a napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

lc stavba bude vsouladu s hygienickymi piedpisy v piipadé potfeby prokazano nepiekroceni

maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech

73/12 — BI Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské. Plocha zmény je 0,2688 ha.
1. lokalita je vymezena pro RD uspofadané podél komunikace.
2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.*

V kapitole 1c.6. se u plochy P05 se text:
,,2. nezbytna podminka realizace:
--- zpracovani izemni studie.
3. lIhiita pro pofizeni izemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence izemné planovaci
¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u¢innosti zmény uzemniho planu.
4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu a navazat odpovidajici vnitini
dopravni komunikaci.
4b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.*

nahrazuje textem:
,,2. bude respektovana izemni studie schvalena dne 14.3.2022.

V kapitole 1c.6. se za plochu P10 dopliuje text :
»P3/6 — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmény je 0,2483 ha.
1. lokalita je vymezena pro RD uspofadané podél komunikace.
2. v dal$im stupni projektové ptipravy bude prokazano nepfekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech
3. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

P3/7-BH Plochy pro bydleni v bytovych domech (hromadné). Plocha navazuje na stavajici uzemi bydleni, se
kterym se spoji. Plocha zmény je 0,2873 ha.
1. specifické podminky se nestanovuji.

P3/11 - BI Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a ptiméstské. Plocha zmény pro max. 1 RD je
0,1070 ha.*

V kapitolelc.7. se u plochy K04 text:
»K04 — RN Plocha rekreace — na plochach ptirodniho charakteru (RN). Plocha zmény je 4,2270 ha.
1. plocha je vymezena jako polyfunkéni rekreacni louka pro kratkodobou rekreaci obyvatel ptilehlych
obytnych uzemi. Plocha je urCena pro piirodni travnata hiisté riznych sportll bez jakychkoliv narokt na trvalé
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stavby a terénni Upravy. Vyjimkou jsou konstrukce pro sportovni naradi a vybaveni (sit¢, branky, posilovaci
naradi, prvky vytyceni sportovnich ploch apod.).
2. nezbytna podminka realizace:
-—- zpracovani zemni studie.
3. lhita pro pofizeni uzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence tizemné planovaci
¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€¢innosti zmény Gzemniho planu.
4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a puvodni ptirodni charakter louky ponechat na vétSin€ plochy, vyjma udrzby v podob¢ seceni travy
na plochach vyuzivanych k rekreaci a na plochach travnatych hfist.

4b v plose bude vymezena plocha viceucelové dopravni infrastruktury pro vybudovani rekreacni in-
line drahy a zajisténi ptistupu k rozvojové plose Z05-RZ.

4c v lokalit¢ budou vymezeny plochy pro piipadna hiisté a drahy dalSich rekreacné provozovanych
sportti na travnatych nebo jinych pfirodnich plochach.

4d v lokalité bude stanovena plocha pro vefejny tdborovy ohen.

nahrazuje textem
»K04 — RN Plocha rekreace — na plochach ptirodniho charakteru (RN). Plocha zmény je 3,5627 ha.

1. plocha je vymezena jako polyfunkéni rekreacni louka pro kratkodobou rekreaci obyvatel ptilehlych
obytnych uzemi. Plocha je urCena pro piirodni travnata hiisté riznych sportll bez jakychkoliv narokt na trvalé
stavby. Vyjimkou jsou konstrukce pro sportovni naradi a vybaveni (sité, branky, posilovaci naradi, prvky
vyty€eni sportovnich ploch apod.), vodni plochy, toky (vCetné pfemosténi) a plochy dopravni infrastruktury
veetn¢ komunikaci nevozidlovych.

2. specifické podminky:

2a puvodni pfirodni charakter louky ponechat na vétSin€ plochy, vyjma udrzby v podob¢ seceni travy
na plochach vyuzivanych k rekreaci a na plochach travnatych hiist.

2b v plose bude vymezena plocha viceucelové dopravni infrastruktury pro vybudovani rekreacni in-
line drahy a zajisténi pfistupu k rozvojové plose Z05-RZ.

2¢ v lokalité budou vymezeny plochy pro pfipadna hiist¢ a dréhy dalSich rekreacné provozovanych
sportti na travnatych nebo jinych pfirodnich plochach.

2d v lokalité bude stanovena plocha pro vefejny tdborovy ohen.

V kapitole 1c.7. se u plochy CDO0S5 text ,,Plocha zmény je 0,5854 ha.”, nahrazuje textem ,,Plocha zmény je
0,8507 ha.”.

4. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridori
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti
V kapitole 1d.4.1 se na konec odstavce g), h) a ch) dopliuje text :
,,Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch musi byt prednostn€ a v maximalni mozné mife vyuzivany nebo
vsakovany.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opati‘eni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

Zménou se nemeni.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s ur¢enim pi‘evazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepiipustného vyuZziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloufeno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné ziakladnich podminek
ochrany krajinného riazu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

V kapitole 1£.6 se pod Podminén¢ piipustnym vyuzitim u odrazky 2 text:

,,2. provadét liniové stavby dopravni infrastruktury - polni a lesni cesty dle CSN 73 6109 a CSN 73 6108.«

nahrazuje textem

,,2. provadét liniové stavby dopravni infrastruktury a komunikace nevozidlové, vodni plochy, toky (vcetné

premosténi)*

V kapitole 1f. se dopliiuje kapitola:
«11.30 Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji (VE)

Hlavni vyuZiti — tyto plochy jsou uréeny pro aredly a zafizeni pro vyrobu elektrické energie prostiednictvim
fotovoltaickych paneli fesenych bez zakladovych praci.
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Pripustné vyuZiti - v téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. mistni technicka a dopravni infrastruktura uzce souvisejici s hlavni funkci vyroby solarni elektrické energie.
Nepiipustné vyuZiti - v této plose se nepiipousti umistovat:

1. ostatni funkce vyse neuvedené*

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze priava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Zmeénou se neméni.

8. Vymezeni veriejné prospéSnych staveb a veirejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit piredkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona,

Zménou se neméni.

9. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona
Zmeénou se neméni.

10. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéieni
V kapitole 2a. se na konec kapitoly dopliuje text :
R5-BV  Gzemni rezerva pro plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha je vné ZU a
navazuje v severni ¢asti sidla na dalsi rozvojové plochy. Plocha uzemni rezervy je 1,0534 ha. Celd tizemni
rezerva je do budoucna plosné vyznamné a polohové strategické rozvojové tizemi pro bydleni v severni ¢asti
sidla Nova Role. Pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Na ploSe tizemni rezervy nesmi byt povolovany zadné stavby, zafizeni a Cinnosti, které by
znesnadnily nebo znemoznily soucasné, nebo budouci vyuziti t€chto ploch a jejich parcelaci. Na plochach
uzemnich rezerv je ptipustné pouze jejich soucasné vyuziti a udrzba zelen€. Zastavba tzemnich rezerv vyzaduje
zménu tzemniho planu.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci,
Zménou se neméni.

12. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zméniach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhiity pro vloZeni dat
o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V kapitole 2c. se text :

.2c.1  Plochy prestavby UP je nenavrhuje.

2c.2 Zastavitelné plochy

712 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI).
714 - Bl Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI).

717 -BV,ZS Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV), plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené
(ZS).

718 - BV, DS, ZP Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV), plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
(DS), plocha zelené ptirodniho charakteru (ZP).

720 -BI, DS  Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské (BI), plochy dopravni infrastruktury
silniéni (DS).

725 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

728 - SV Plocha smiSené obytna - venkovska (SV).

729 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

730 -SV Plocha smiSené obytné - venkovska (SV).

734 - Bl Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI).

735 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

775 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

P05 - BH Plocha bydleni — v bytovych domech (BH).

P10-SV,ZV Plocha smiSena obytna - venkovska (SV), plocha zelené na vefejnych prostranstvich (ZV).
K04 - RN Plocha rekreace — na plochach ptirodniho charakteru (RN).

Lhtty pro pofizeni vSech vySe uvedenych uzemnich studii, schvaleni jejich vyuzitelnosti a zapsani do
evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti ti¢innosti tzemniho planu.*
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nahrazuje textem:
»2¢.1  Plochy piestavby
P10-SV,ZV Plocha smiSena obytna - venkovska (SV), plocha zelené na vefejnych prostranstvich (ZV).
Lhity pro pofizeni vSech vySe uvedenych uzemnich studii, schvaleni jejich vyuzitelnosti a zapsani do
evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€¢innosti zmény zemniho planu.

2c.2 Zastavitelné plochy
712 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI).
714 - Bl Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI).
720 - BIL, DS  Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a primeéstské (BI), plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (DS).
Z3/1a — BV, ZV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochy vefejnych prostranstvi - vefejna
zeleni (ZV).

Lhtity pro pofizeni vSech vySe uvedenych uzemnich studii, schvaleni jejich vyuzitelnosti a zapsani do
evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€¢innosti zmény zemniho planu.

13. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu, zadani regula¢niho plinu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni
primérené lhiity pro jeho vydani

Zménou se nemeni.

14. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizaci)
Zmeénou se nemeni.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Zménou se neméni.

10. Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykresi grafické &asti

Pocet listi 10

Graficka cast zmény obsahuje vytezy vykrest:
Vykres zakladniho ¢lenéni zemi - Meziroli M 1:5000
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi - Nova Role M 1:5000
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi - Jimlikov M 1:5000
Hlavni vykres - Meziroli M 1:5000
Hlavni vykres - Nova Role M 1:5000
Hlavni vykres — Jimlikov M 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci - Meziroli M 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - Nova Role M 1:5000
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Oduavodnéni

I11. Textova ¢ast odiivodnéni Zmény ¢. 3 a 4 izemniho planu Nova Role

1. Postup p¥i porizeni zmény izemniho planu
Mésto Nova Role ma platnou tzemné planovaci dokumentaci — Uzemni plan Nova Role byl vydan
Zastupitelstvem mésta Nové Role dne 7. 9. 2016 formou opatfeni obecné povahy a nabyl u¢innosti dne 28. 9.
2016.
Zména UP byla zpracovana na zakladé pozadavkil Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Nova Role za obdobi
2016 — 2020, ktera byla schvalena Zastupitelstvem mésta Nova Role dne 23. 6. 2021 usnesenim ¢. ZM¢&/42/6/21,
a na zéklad¢ usneseni Zastupitelstva mésta Nova Role ¢. ZM¢&/49/6/21 ze dne 30. 6. 2021, ¢. ZM&/61/9/21ze dne
22.9.2021, ¢. ZM¢&/124/2/22 a ZM¢&/125/2/22 ze dne 16. 2. 2022. Zména je pofizovana zkracenym postupem dle
§ 55a a 55b stavebniho zakona.
Névrh Zmény UP zpracoval Ing. arch. Miroslav Mika, autorizovany architekt.
Navrh Zmény je zpracovan v souladu s ustanovenimi platného stavebniho zékona a navazujicich vyhlasek
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné
planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni.
Zahajeni fizeni 0 Zmené €. 3 a 4 a konani vefejn¢ho projednani bylo oznameno vetejnou vyhlaskou, ktera byla
vyvésena dne 30.11.2023 na tGfedni desce MéU Nova Role a ode dne 1.12.2023 na tfedni desce MMKYV. Cely
navrh zmény byl zvefejnén zplsobem umoznujici dalkovy pfistup www.novarole.cz a www.mmkv.cz (zalozka
magistrat — izemni planovani — pofizovani uzemnich plani a zmén tizemnich planti) a to az do 16.1.2024.
V tisténé podobé¢ byl ve stejné 1htté k dispozici u pofizovatele a v kancelafi vedouciho odboru rozvoje a vystavby,
stavebni ufad, sprava détskych hiist, M&U Nova Role.
Vefiejné projednani se konalo dne 8.1.2024. Lhtita pro uplatnéni namitek, pfipominek a stanovisek uplynula dnem
15.1.2024. K navrhu Zmény €. 3 a 4 byly uplatnény 3 namitky dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Jejich
vyhodnoceni je soucasti odivodnéni — kapitoly 15. Pfipominky uplatnény nebyly.
Dne 8.4.2024 pozadal pofizovatel nadiizeny organ uzemniho planovani o posouzeni navrhu Zmény z hlediska
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na Sir$i uzemni vztahy, souladu s politikou tzemniho rozvoje a s izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Stanovisko nadfizeného spravniho orgdnu tzemniho planovani, Krajského tfadu Karlovarského kraje, odboru
regionalniho rozvoje, pod ¢.j. KK/943/RR/24 bylo doruceno dne 22.4.2024.
Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu Zmeény a s ohledem na
vetejné zajmy zpracoval navrh na rozhodnuti o namitkach, ktery dne 31.7.2024 v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho
zakona predlozil dot¢enym orgénim a nadiizenému orgdnu, aby k ndvrhu ve lhité 30 dnt ode dne doruceni
uplatnily sva stanoviska.
Potizovatel rovnéz v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona piezkoumal soulad navrhu Zmeény s Politikou
tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3, 4, 5, 6 a 7 se Zasadami izemniho rozvoje Karlovarského
kraje ve znéni Aktualizace €. 1, s cili a ikoly izemniho planovani, s pozadavky stavebniho zadkona a s pozadavky
zvlastnich ptedpisti a neshledal rozpor.
Na zakladé vyhodnoceni vysledkil projednani zpracoval potizovatel pokyny pro upravu navrhu Zmeény k vydani.
Na zavér konstatoval pofizovatel, Ze projednany a upraveny navrh Zmény ¢. 1/b Uzemniho planu Karlovy Vary
1ze ptedlozit Zastupitelstvu mésta Karlovy Vary k vydani.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

e 7Zmeéna neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci¢. 1,2, 3,4, 5,6
a 7 (posledni aktualizace — €.7 nabyla u¢innosti dne 01.03.2024).VZménou feSena izemi respektuje kritéria,
podminky a ukoly vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. Jednotlivé dilci upravy
neovliviyji vySe uvedeny dokument.

e Pro feSenou zménu nevyplyvaji z Politiky izemniho rozvoje Zadné pozadavky. Zména nema vliv a nadale
chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zmeéna zachovava raz jedine¢né urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny. Zmeéna respektuje podminky ochrany pfirody, ZPF, nezasahuje regionalni a
nadregionalni USES. Zména zachovava sidelni strukturu Gizemi.

e Redené izemi lezi v Rozvojové oblasti Karlovy Vary OB12 vymezené PUR CR.

e Resené uzemi lezi ve Specifické oblasti SOB9 vymezené PUR CR, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni izemi suchem.

V ramci uzemné planovaci ¢innosti je v této oblasti ukolem:

— vytvafet Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tGzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokti (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
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doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy)

— vytvafet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvku v krajiné

— vytvafet izemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uré¢enych pro zadrzovani a zasakovani vody

— vytvafet uzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolami, mezi, zasakovacich pasi a
prikopt

— vytvéafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody

Zména uzemniho plénu respektuje ,,Zasady izemniho rozvoje Karlovarského kraje* (dale jen ,,ZUR KK*).

Tato uzemné planovaci dokumentace byla vydana dne 16.09.2010 zastupitelstvem Karlovarského kraje

usnesenim ¢. ZK 223/09/10, ucinnosti nabyla dne 16.10.2010. Jednotlivé dil¢i Gipravy neovliviiuji vyse

uvedeny dokument. Zménou nejsou dotéeny vazby na zdkladni sit’ regionalni technické a dopravni

infrastruktury a krajinné vazby, ani limity vyuziti Gzemi nadmistniho vyznamu, vcetné vymezeni

regionalnich a nadregionalnich tizemnich systémil ekologické stability.

Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byla vydana zastupitelstvem Karlovarského

kraje dne 21.06.2018, usnesenim ¢. ZK 241/06/18, s nabytim tG¢innosti dne 13. cervence 2018.

Zména &.3 a 4 UP Nova Role respektuje vefejné prospéiné stavby ze ZUR KK.

Zména &.3 a 4 UP Nové Role ani jeji diléi &asti nemaji vliv na podminky pro rozhodovani o zménach v tizemi
v rozvojové oblasti nadregionalniho vyznamu OB12 Karlovy Vary.

Dle Aktualizace ¢. 1 ZUR KK se izemi Nové Role nachazi ve vlastni krajing Krusné Hory - zapad (A.2) a
Karlovarsko - sever (B.4).

Zménou nejsou dotCeny vazby na zakladni sit’ regionalni technické a dopravni infrastruktury, krajinné vazby
ani limity vyuziti izemi nadmistniho vyznamu vcetné vymezeni regionalnich a nadregionalnich uzemnich
systémut ekologické stability.

Zména nema vliv na koordinaci vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi.

Vyznam a funkce obce ve struktufe osidleni se zménou nezméni.

3. Soulad s cili a iukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi

Zmeéna neni v rozporu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi.

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piredpisi
e Zména ¢.3 a 4 Uzemniho planu Nova Role je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich predpist.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozpori

Zména ¢&. 3 a 4 UP Nova Role byla zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist a se
stanovisky dotcenych organt podle zvlastnich pravnich predpist.
Pti projednani navrhu nebylo tieba fesit rozpory.
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Vyhodnoceni vysledkii verejného projednani, které se konalo dne 8.1.2024 (§ 53 odst. 1 SZ)

DOTCENE ORGANY:

Organ, organizace .
Cislo jednaci Obsah stanoviska Vyhodnoceni

datum doruceni

1. Hasi¢sky zachranny | Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje (déle jen ,,HZS Karlovarského kraje*) v souladu s ustanovenim § 12 | - bez pfipominek
sbor Karlovarského odst. 2 pism. i) zékona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné& nékterych zakontl, ve znéni

kraje pozdgjsich pfedpist, ve smyslu § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
HSKV-2199-2/2023- pozdéjsich ptedpist, posoudil pfedlozeny navrh zmény €. 3 a 4 izemniho planu Nova Role, spis. zn. SU/13206/21/Gie,

PCNP ze dne 6.12.2023, &. j. 14848/SU/23 zpracovany Ing. arch. Miroslavem Mikou v zati 2023, a k vyse uvedené dokumentaci vydava
doruceno dne 12.12.2023 | souhlasné stanovisko.

HZS Karlovarského kraje posouzenim navrhu zmény ¢. 3 a 4 tizemniho planu Nova Role dospél k zavéru, ze
predlozena tizemné planovaci dokumentace spliiuje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
ukoli ochrany obyvatelstva.

Odtvodnénti:

HZS Karlovarského kraje vychazel pti vydani stanoviska z téchto podkladi: - Vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipraveé
a provadeéni ukolll ochrany obyvatelstva, § 20 - Pozadavky civilni ochrany k izemnimu pldnu obce

2. Krajska hygienicka stanovisko bylo vyzadéano - ptipominky nebyly uplatnény
stanice Karlovarského
kraje

3. Krajska veterinarni stanovisko bylo vyzadéano - ptipominky nebyly uplatnény
sprava pro
Karlovarsky kraj

4. Krajsky urad stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
Karlovarského kraje,
odbor dopravy a
silni¢niho
hospodarstvi

5. Krajsky urad stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
Karlovarského kraje,
odbor kultury,
pamatkové péce,
lazeristvi a cestovniho

ruchu
6. Krajsky aiad NOVA ROLE — navrh zmény &. 3 a 4 Uzemniho planu - stanovisko
Karlovarského kraje, | Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi obdrzel dne 30. 11. 2023 Oznameni o
odbor Zivotniho zahajeni fizeni o zméné ¢. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role a k tomuto vydava nasledujici stanovisko:
prostiedi a Ochrana piirody a krajiny (NATURA) (Chochel, DiS./594) ochrana pfirody a krajiny
zemédélstvi Bez ptipominek. - bez pfipominek
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KK/139/727/24//KK-
2608/24 ze dne 9.1.2024,
doruceno dne 10.1.2024

Posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi (Ing. Tymlova/229)

K nivrhu Zmény & 3 a 4 Uzemniho plinu Novia Role pro vefejné projednini nemame pripominky. K
jednotlivym navrhiim dil¢ich zmén, jez dohromady tvoii zmény ¢&. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role vydal Krajsky
ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny organ dle § 22 pism. b) a d) zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zmén¢ nekterych souvisejicich zdkont (zdkon o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist, stanoviska zn. KK/5653/Z7/21 ze dne 30. 11.
2021, KK/5939/ZZ/21 ze dne 17. 12. 2021, KK/6326/ZZ/22 ze dne 12. 12. 2022 a KK/372/Z7,/23 ze dne 8. 2. 2023
s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivlli na Zivotni prostfedi pozadavky na vyhodnoceni vlivii Zmeény €. 3 a 4
Uzemniho planu Nové Role na Zivotni prostfedi. Tato stanoviska ziistavaji i nadale v platnosti.

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova/295)

Bez ptipominek.

Ochrana lesniho pidniho fondu a statni sprava lesniho hospodaistvi (Zettlovi/307)

Bez ptipominek.

Ochrana zemédélského ptadniho fondu (7ng. Suchy/204)

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
piedpisii, k navrhu Zmény & 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad“) obdrzel oznameni o zahajeni fizeni o navrhu Zmény ¢. 3 a 4
Uzemniho planu Nova Role od Magistratu mésta Karlovy Vary, Gfadu Gizemniho planovéni a stavebniho tfadu &. j.
14848/SU/23 ze dne 29. 11. 2023. Dokumentaci ke Zméné ¢. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role zpracoval Ing. arch.
Miroslav Mika, autorizovany architekt, CKA 01929, datum zpracovani — zaii 2023.

Zdejsi organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu (dale i ,,ZPF) si dle bodu 6. Spole¢ného metodického vykladu
odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho organtim ochrany zemédélského piidniho fondu
k nékterym ustanovenim zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochran€¢ zemé&d¢€lského ptidniho fondu ¢. ZP10/2022 (dale jen
,vyklad MZP*) vyzadal pisemnosti ¢. j. KK/6259/Z7/23 ze dne 1. 12. 2023 stanovisko organu statni spravy nizsiho
stupné, konkrétné Magistratu mésta Karlovy Vary, odboru Zivotniho prostfedi. Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor
zivotniho prostfedi se ve stanovené lhiité k projednani navrhu Zmény ¢. 3 a 4 UP Nova Role nevyjadiil.

Krajsky urad jako organ statni spravy na useku ochrany ZPF piislusny podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon*) posoudil navrh Zmény
¢. 3 a4 Uzemniho planu Nova Role (dale i ,,UP Nova Role*) podle zékona a s ohledem na postup k zajisténi ochrany
zemédélského pudniho fondu pii zpracovani uzemné planovaci dokumentace vyplyvajici z vyhlasky €. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupitl k zajisténi ochrany ZPF, ve znéni pozdgjsich predpisti a vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid
ochrany, ve znéni pozdgjsich piedpisti. Krajsky tfad rovnéz piihléd] ve vzajemnych souvislostech k vykladu MZP.
V souladu s § 17a pism. a) zikona uplatiiuje krajsky uiad ke Zméné ¢. 3 a 4 UP Nova Role, podle § 5 odst. 2 zékona,
nasledujici stanovisko:

Zmeénou ¢&. 3 a4 UP Nova Role je navrzen zabor ploch ZPF v celkovém rozsahu 11,65 ha, z toho 10,69 ha pro bydleni,
0,93 ha pro vetejnou zeleni a 0,03 ha pro dopravni infrastrukturu. Navrzen je zabor ve III. tfidé ochrany (cca 13,8%),
IV. tfidy ochrany (cca 46,2%) a V. tfidy ochrany (cca 40,0%). Jako kompenzace za tento zabor je navrzeno navraceni
6,10 ha pro bydleni ve III. tfid¢ ochrany (cca 13,0%) a IV. tfidy ochrany (cca 87,0 %). Plochy ¢&. 3/7, 3/11, 3/12 a 4
jsou druhem pozemku ostatni plochy, a proto nejsou pfedmétem vyhodnoceni z hlediska ochrany ZPF. Zpracovatel
izemn& planovaci dokumentace v textové &asti odiivodnil zménu nasledujicim zptsobem: Od nabyti iic¢innosti UP

posuzovani vlivih na zivotni
prostiedi

- bez pozadavki

zékon ¢&. 224/2015 Sb., o

prevenci zavaznych havarii
- bez pfipominek
ochrana lesniho pudniho fondu a
statni sprava lesniho
hospodafstvi
- bez pfipominek
geologie a hornictvi
- konstatovani
ochrana zemédélského pidniho
fondu
- plochy 3/la-1
nesouhlas
- plocha 3/1b — nesouhlas
- plocha 3/1c — souhlas
- plocha 3/2 — nesouhlas
- plocha 3/3 — souhlas
- plocha % — souhlas
- plocha 3/5 — nesouhlas
- plocha 3/6 — souhlas
- plocha 3/8a a 3/8b — souhlas za
podminky etapizace
- 3/9 — souhlas s ruSenim
- 3/10a a 3/10b — souhlas
—dne 25.6.2024 pozadano o
nové stanovisko|
odpadové hospodarstvi
- pfislusnym dot¢enym organem
je Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor zivotniho
prostfedi — stanovisko bylo
vyzadano — piipominky nebyly
uplatnény — viz bod ¢. 10
ochrana ovzdusi
- bez pfipominek
vodni hospodéistvi

a 3/la-2 -
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doslo ve vsech trech katastrech spravniho vizemi obce k relativné znacnému vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch.
V Fadeé lokalit probiha priprava zameri. V nékterych lokalitach je jiz pripravena technicka a dopravni infrastruktura
k okamzitému vyuziti. Lze ocekavat, ze tyto lokality budou vyuzity v priibéhu pristiho obdobi uplatiiovani vizemniho
planu, tj. v obdobi pristich 4 let. V souvislosti s vytvarenim pracovnich prileZitosti v novém strojirenském komplexu
za stavajici porcelankou je potreba reagovat na poptavku po bydleni. Potvrzuje se dlouhodobé ocekdvana prognoza,
Ze v okoli krajského mésta se zacinaji intenzivné vyuzivat vhodnéjsi lokality, ke kterym bezesporu sidlo Meziroli i
mésto Novd Role patii. Vzhledem k nedostatku pripravenych lokalit ve spadovém uzemi Karlovych Varu a k
neukoncenému vydani uzemniho planu navrzend zmeéna resi aktualni situaci v nabidce ploch pro bydleni. Zavérem se
da konstatovat, ze v soucasné dobé jsou nové zastavitelné plochy dostatecné vyuzivany a to zejména s ohledem na
konkrétni pripravované projekty mésta a vlastnikit pozemku. Pro vSechny lokality s rozvojem bydleni plati: Zmény
Jjsou vyvolany zajmem obcanit mésta o moznost vystavby rodinnych domit. V soucasné dobée je v reseném uzemi
vzhledem k blizkosti Karlovych Vari znacny zdjem o volné pozemky pro bydleni. V reSeném uzemi je nedostatek
vhodnych pozemkii pro bydleni, protoze u nevyuzitych ploch se ve vétsiné pripadii jednd o soukromé majitele.
Viastnictvi pozemkii vhodnych k vystavbé v rukou mésta je omezeny. V soucasné dobé dochazi k intenzivni zastavbé
volnych pozemkii. Krajsky ufad k navrzenym plochdm pro bydleni v§eobecné uvadi nasledujici: Krajsky ufad provéril
prostfednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti vyuziti rozvojovych ploch uréenych pro bydleni a zjistil,
ze znacna Cast téchto ploch zistava nadale nevyuzita. Jedna se napt. o plochy Z01 (0,38 ha), Z12 (0,98 ha), Z14 (1,02
ha), Z20 (2,71 ha). V ramci demografického vyvoje doglo dle statistiky CSU od roku 2016 do roku 2022 k naristu
poétu obyvatel o 72. Ze statistiky CSU pro rok 2021 dale vyplyva, Ze v obci Nova Role je k dispozici 65 neobydlenych
rodinnych domi. Podle zpracovatele UPD dochazi ke zpracovani celé fady Gizemnich dokumentaci. V souvislosti s
tim krajsky urad konstatuje, ze sva stanoviska zakladda na soucasném stavu, nikoliv na stavu, ktery je pfipravovany,
resp. dosud nerealizovany. A dale krajsky ufad, jako dotCeny organ ochrany ZPF v ramci uzemniho planovani
nesouhlasi s tvrzenim, ze by se ve spadovém tzemi Karlovych Vart nachazel ,,nedostatek ptipravenych lokalit™.
Uzemni plany v okoli Karlovych Varii jsou naopak, co se tye rozvojovych ploch uréenych pro bydleni
naddimenzované, napt. obec Hory. Fakt, Ze pozemky v rozvojovych plochach pro bydleni nejsou ve vlastnictvi obce,
neni argument, ktery by mohl obstat pfi posuzovani nezbytnosti novych zaborl pro bydleni. Krajsky ufad je toho
nazoru, ze na zakladé zjisténych skutecnosti nelze prokazat v souladu s § 4 odst. 1 zdkona nezbytnost nove
navrhovanych rozvojovych ploch pro bydleni. Plochy, které krajsky Gfad v ramci Zmény €. 3 odsouhlasil, viz nize,
jsou plochy odsouhlasené v ramci kompenzace.

Zména ¢. 3/1a - plocha 3/1a-1, Zména ¢. Z3/1a-2 — plocha 3/1a-2 — BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské, a ZV — plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen, zabor ZPF (TTP) o vyméte 3,20 ha (2,71 ha pro
bydleni a 0,49 ha pro veiejnou zelen) ve III., IV. a V. tfidé ochrany se nachazi na ¢asti p. p. ¢. 116/1 (TTP), 116/2
(TTP) a 121/1 (TTP) v k. 4. Nové Role, mimo zastavéné tizemi, ale v pfimé navaznosti na n¢j.

V piedlozené tzemné planovaci dokumentaci (dale i ,,UPD*) v kapitole /4. Vyhodnoceni predpoklidanych diisledkii
navrhovaného resent na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k pinéni funkce lesa (dale jen ,kapitola ZPF*) na
str. 19 — 21 je uvedeno: Lokalita 3/1a-1 (zdabor celkem 3,20 ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych
domech - venkovské, zabor trvalého travniho porostu = 2,71 ha ve IIL, IV. a V. trFide ochrany a pro rozvoj ploch
verejnych prostranstvi — verejna zelei zabor trvalého travniho porostu = 0,49 ha ve IIL, IV. a V. tFidé ochrany, jedna
se o novou zastavitelnou plochu, ktera bezprostredné navazuje na platné zastavitelné plochy. Urbanisticka koncepce
navrzend zménou resi navaznost na jiz vymezené plochy funkcné zarazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni

- prislusnym dotéenym organem
je Magistrat meésta Karlovy
Vary, odbor UUP a SU —
vodopravni ufad — stanovisko
bylo vyzaddano — piipominky
nebyly uplatnény — viz bod ¢. 9
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sloucit Fesené plochy s okolnimi. Uzemi Fesi zpracovand vizemni studie ,, Rodinné domy - Nové Role ndvrh zdstavby,
komunikace a inz. sité parc. ¢. 116/1, 116/2, 121/3, 121/1, 98/2, 98/1 “. Studie prokazuje vhodnost vyuziti pozemkii
pro vystavbu zejména s ohledem na jejich navaznost na zastavitelné plochy. Studie resi ekonomicky vyhodné napojeni
na technickou a dopravni infrastrukturu, véetné umisténi verejnych prostranstvi. Timto FeSenim v uzemi nevznikda nova
solitérni plocha a navaznost na sousedni izemi umozni prirozeny rozvoj. Pudy zarazené do V. tridy ochrany vetSinou
pro zemédelské ucely postradatelné a u techto pud Ize predpokladat efektivnejsi nezemeédeélske vyuziti, pidy zarazené
do IV. tidy ochrany zemédélské pudy prevazné podpriimernou produkcni schopnosti v ramci prislusnych klimatickych
regionii, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu a pudy zarazené do Il tridy ochrany priimeérnou
produkcni schopnost a je mozno prostiednictvim uzemniho planovani vyuzit tyto pudy pro eventualni vystavbu.

900o
o9 ©

Plocha 3/1a-1 v hlavmim vykresu plamého UP Plocha Z3/la-1 ve vykresu ZPF Zmény é. 3 a 4
Nova Role UP Nova Role

Krajsky urad k této ploSe uvadi nésledujici: Z predlozené dokumentace vyplyva, Ze se jedna v ramci plochy 3/1a-1 o
navrh nového zaboru urceného pro funkei bydleni a v ramci plochy 3/1a-2 o navrh na zménu funkéniho vyuziti ¢asti
rozvojové plochy Z18 z ploch bydleni na vefejnou zelenn ve III. tfidé ochrany. Krajsky trad provéfil tyto plochy
prostiednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti a vefejného piistupu do LPIS (Land Parcel Identification
system). Na zakladé tohoto provéteni krajsky tifad zjistil, Ze ¢ast navrhované plochy je zemédé€lsky obhospodatovana.
Krajsky trad dale provétil vyuziti rozvojovych ploch uréenych pro funkci bydleni v sidle mésta Nova Role. Plochy
urc¢ené ke kompenzaci se nachazi v sidle Meziroli a jsou primarné akceptovany za noveé navrzené zabory pro bydleni
v sidle Meziroli a dale v ramci zbylé vyméry kompenzace pro plochu 3/10a v sidle Nové Role. V ramci predmétnych
ploch tak nedochazi k prokazani nezbytnosti dle § 4 odst. 1 zédkona, viz vySe. Plocha 3/1a-2, kterd je navrzend pro
rozvoj vefejného prostranstvi (zelen) funkéné souvisi s navrhem plochy 3/1a-1 pro bydleni. Krajsky tfad je tak pro
zachovani souc¢asného funkéniho vyuziti plochy Z18 (BV). Na zdkladé vyse uvedeného krajsky uiad s plochami 3/1a-
1 a 3/1a-2 nesouhlasi.

Zména €. 3/1b - plocha 3/1b - BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor ZPF o vyméte 1,05
ha ve III. tfid¢ ochrany (0,70 ha ve III. tfid¢ a 0,35 ha ve I'V. tfid¢ ochrany) se nachazi na ¢asti p. p. ¢. 98/1 (TTP) v k.
u. Nova Role, mimo zastavéné uzemi.

Zména ¢. 3/1¢ — plocha 3/1¢ — ZV — plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen, zabor ZPF o vyméte 0,08 hav V.
ttidé ochrany, mimo zastavéné Uzemi, ale v pfimé ndvaznosti na n¢j. V piedlozené izemné planovaci dokumentaci v
kapitole ZPF na str. 19 — 21 je uvedeno: Lokalita 3/1b (zabor celkem 1,05 ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni
v rodinnych domech - venkovské, zabor trvalého travniho porostu = 1,05 ha ve IlIl. a 1IV. tridé ochrany, jednad se o
novou zastavitelnou plochu, ktera bezprostiedné navazuje na platmé zastavitelné plochy. Urbanisticka koncepce
navrzend zménou resi navaznost na jiz vymezené plochy funkcné zarazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni
sloucit Fesené plochy s okolnimi. Uzemi Fesi zpracovand vizemni studie ,, Rodinné domy - Novd Role ndavrh zdstavby,
komunikace a inz. sité parc. ¢. 116/1, 116/2, 121/3, 121/1,98/2, 98/1 “. Studie prokazuje vhodnost vyuziti pozemkii pro
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vystavbu zejména s ohledem na jejich navaznost na zastavitelné plochy. Studie resi ekonomicky vyhodné napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu, véetné umisténi verejnych prostranstvi. Z diivodu ucelného vyuziti uzemi a
souladu s pFipravenou studii je fesena vpravy trasy mistniho USES - LK5 - ktery prochdzi navizenym tizemim pro
bydleni. Timto FeSenim v izemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni izemi umozni prirozeny rozvoj.
Piidy zarazené do 1V. tridy ochrany zemédélské piidy prevazine podprimérnou produkcni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regionii, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu a puidy zarazené do I1I. tridy
ochrany priumérnou produkcni schopnost a je mozno prostrednictvim uzemniho planovani vyuzit tyto pudy pro
eventudll‘u' vystavbu.

d
AT\,

Nova Role Nova Role

Krajsky urad k této plose uvadi nasledujici: Z ptedlozené dokumentace vyplyva, Ze se jedna o nove navrzeny zabor
urc¢eny pro bydleni ve III. tfid€ ochrany. Krajsky tfad provéfil tyto plochy prostfednictvim dalkového pfistupu do
katastru nemovitosti. Navrhovany zabor se dle informaci verejného pfistupu do LPIS nachazi na zemédélsky
obhospodafované pudé. V ramci navrhu Zmény ¢. 3 UP Nova Role dochédzi k ¢asteéné kompenzaci navrhovanych
zabori, nicméné ne v dostatecné vymeéte. Na zakladé této skutecnosti nedochéazi k prokazani nezbytnosti zaboru v
souladu § 4 odst. 1 zakona, viz vySe. Zavérem krajsky ufad konstatuje, ze z hlediska ochrany ZPF neni mozné
navrhovat rozvojovou plochu sousedici s jinou rozvojovou plochou a nesousedici se zastavénym Gizemim. V takovém
pfipad¢ muze dojit v ptipadé nevyuziti sousedicich ploch k vystavbé ve volné krajin€, ¢imz by dochazelo k narusené
organizace ZPF, které ma krajsky rad pfedchazet. V ramci navrhu plochy 3/1¢ nedochazi k poruseni zadnych zasad
ochrany ZPF v souladu s § 4. Na zdkladé vySe uvedeného krajsky

uiad s plochou 3/1b nesouhlasi a s plochou 3/1c souhlasi.

Zména ¢. 3/2 - plocha 3/2 — BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské a ZV — plochy verejnych
prostranstvi — verejnd zelen zabor ZPF o vyméfe 2,12 ha (1,68 ha pro bydleni a 0,44 ha pro vefejnou zelenl) ve I[V. a
V. tfid€ ochrany se nachazi na ¢asti p. p. €. 743/1 (orné ptada) v k. 0. Meziroli, mimo zastavéné uzemi, ale v piimé
navaznosti na n¢j. V predlozené uzemn¢ planovaci dokumentaci v kapitole ZPF na str. 19 — 21 je uvedeno: Lokalita
3/2 (zabor celkem 2,12ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor trvalého
travniho porostu = 1,68ha ve IV. a V. tridé ochrany a pro rozvoj ploch verejnych prostranstvi — verejnd zelen zabor
trvalého travniho porostu = 0,44ha ve IV. tfide ochrany, jednd se o novou zastavitelnou plochu, ktera bezprostiedné
navazuje na platné zastavitelné plochy. Urbanisticka koncepce navrzena zménou resi navaznost na jiz vymezené
plochy funkéné zarazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit Fesené plochy s okolnimi. Uzemi Fesi
zpracovand ,,Studie zastavitelnosti vuzemi — Meziroli“. Studie prokazuje vhodnost vyuziti pozemkii pro vystavbu
zejména s ohledem na jejich navaznost na zastavitelné plochy. Studie resi ekonomicky vyhodné napojeni na technickou
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a dopravni infrastrukturu, vcéetné umisteni verejnych prostranstvi. Timto reSenim v uzemi nevznika nova solitérni
plocha a navaznost na sousedni uzemi umozni prirozeny rozvoj. Pudy zarazené do V. tFidy ochrany vétsinou pro
zemédelské ucely postradatelné a u téchto piid Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti a pudy zarazené do
1V. tridy ochrany zemédélske pidy prevazne podpriimérnou produkcni schopnosti v ramci prislusnych klimatickych
regionii, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu. V platném vizemnim planu je v uzemi vymezena vzemni
rezervy R3, kterd bude navrzenym resenim zmensena. Zména se tyka casti pozemku p. ¢. 743/1, v k.ai. Meziroli.

'

Placha 3/2 v haveim whresn platndbo UP Neva  Plocha 2372 ve vitresn ZPF Zminy & Ja 4 UP
Hoig Nova Role

Krajsky tfad k této plose uvadi nasledujici: Z odiivodnéni je patrné, Ze se jedna o plochu rezerv R3 uréenou pro funkci
venkovského bydleni, ktera se nachazi na IV. a V. tfidé ochrany ZPF. Z vefejného pfistupu do LPIS vyplyva, ze je v
soucasné dobé puida zeméd¢lsky obhospodarovana. Krajsky utad plochu provéfil prostiednictvim dalkového pristupu
do katastru nemovitosti. Jiz v ramci stanoviska €. j. 4156/ZZ/13 ze dne 26. 11. 2013 krajsky ufad poukazoval na
nevyuziti centralni ¢asti sidla Meziroli (Takovy postup, kdy v centralni casti

obce ziistavaji nevyuzité rezervy a zdstavba je rozsifovana do volné krajiny na obhospodaiované a celistvé plochy
ZPF, je nehospodarny a nelze s nim souhlasit. Krajsky urad doporucuje zvazit a prehodnotit navrh centralni casti
Meziroli a vyuzit ji hospoddarnym postupem tak, aby uspokojila vice potieb obce na rozvoj bydleni, pripadné také
obcanské vybavenosti, a zastavba nemusela byt v takové mire rozsiroviana smérem do volné krajiny, na
obhospodarované a celistvé pozemky ZPF.). Krajsky ufad postradd odiivodnéni, z jakého diivodu je tato plocha
navrhovana prioritné pred pravé plochami v centralni ¢asti sidla Meziroli. Nedochazi k prokazani nezbytnosti zaboru
v souladu § 4 odst. 1 zikona, viz vy$e. V ramci navrhu Zmény &. 3 UP Nova Role dochazi k ¢asteéné kompenzaci
navrhovanych zaborti, nicméné ne v dostate¢né vymeére. Tato kompenzace se nachdzi v k. 4. Meziroli a na jejim
zakladé dochazi k souhlasu s plochami pravé v tomto katastralnim uzemi. Vzhledem k vySe uvedenému krajsky uiiad
s plochou 3/2 nesouhlasi.

Zména ¢. 3/3 - plocha 3/3 - BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské, zabor ZPF o vyméte 0,74 ha
(0,04 have IV. a 0,70 ha v V. tfid€ ochrany) se nachazi na p. p. ¢. 76/1 funk¢niho vyuziti z OV — plochy obcanského
vybaveni na BV.

V predlozené tizemné planovaci dokumentaci v kapitole ZPF na str. 19 — 21 je uvedeno:

Lokalita 3/3 (zabor celkem 0,74 ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor
trvalého travniho porostu = 0,74 ha ve IV. a V. tFidé ochrany, jednd se o novou zastavitelnou plochu, ktera je
obklopena zastavenym uzemim a platnymi zastavitelnymi plochami. Urbanisticka koncepce navrzend zmenou rest
navaznost na jiz vymezené plochy funkcné zarazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit resené plochy s
okolnimi. Cdst Fesené zmény byla v platném tizemnim planu schvdlena pro plochy obcéanského vybaveni — veiejné

|
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infrastruktury. Timto FeSenim v uizemi nevznikd nova solitérni plocha a navaznost na sousedni vuzemi umozni prirozeny
rozvoj. Svym charakterem a umisténim je dana lokalita zemédélsky témer nevyuzitelna. Pudy zarazené do V. tridy
ochrany vétsinou pro zemédelské ucely postradatelné a u téchto pud Ize predpokladat efektivnéjsi nezemedélske
vyuziti, pudy zarazené do IV. tridy ochrany zemédélske piidy prevazné podprimérnou produkcni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regionii, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

o, -

Plocha 3/3 v hlavenm vykresu platmého UP Nova  Plocha Z3/3 ve vidresy ZPF Zminy & 3a 4 UP
Role Novg Role

Krajsky ufad k této plose uvadi nasledujici: Z pfedlozené dokumentace vyplyva, Ze se nejedna o novy zabor ZPF, ale
o zménu funkéniho vyuziti rozvojové plochy navrhované pro BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské
na IV. a V. tfid¢ ochrany ZPF, ktera je v soucasné dob¢ dle vefejného pristupu do LPIS ¢astecné na zapadni strané
zemédélsky obhospodaifovana. Ackoliv se pfedmétna plocha nenachdzi v zastavéném uzemi, je obklopend z Casti
rozvojovymi a z ¢asti stabilizovanymi plochami pro bydleni, komunikaci a zmensenou rozvojovou plochou Z37 pro
obcanské vybaveni. Na zdkladé vySe uvedeného krajsky uiad s plochou 3/3 souhlasi.

Zména €. 3/4 - plocha 3/4 - BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské, celkovy zabor ZPF (TTP) o
vymeéte 0,73 ha v V. tfid¢€ ochrany se nachazi na ¢asti p. p. €. 291/16 (TTP) a ¢asti 291/5 (TTP) v k. 0. Meziroli, mimo
zastavéné uzemi, ale v pfimé navaznosti na n¢j. V predlozené izemné planovaci dokumentaci v kapitole ZPF na str.
19 — 21 je uvedeno: Lokalita 3/4 (zabor celkem 0,73 ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské, zabor trvalého travniho porostu = 0,73 ha v V. tFidé ochrany, jedna se o novou zastavitelnou plochu, ktera
bezprostredné navazuje na platné zastavitelné plochy. Urbanisticka koncepce navrzend zménou resi navaznost na jiz
vymezené plochy funkcnée zarazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit resené plochy s okolnimi. Z divvodu
icelného vyuziti tizemi a na zdkladé aktudlniho prizkumu iizemi je FeSena ipravy trasy mistniho USES — LK9. Timto
FeSenim v uzemi nevznikd novad solitérni plocha a ndvaznost na sousedni vizemi umozni prirozeny rozvoj. Pudy
zarazené do V. tridy ochrany vétsinou pro zemédelské ucely postradatelné a u téchto piid lze predpokladat efektivnejsi
nezemedelské vyuziti.

v hlmmim vikresu plamdho TP Plocha Z3/4 ve vwhras ZPF Eminy & 364 UP
Nowe Role Novit Rale

Placha Z3
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Krajsky utad k této plose uvadi nasledujici: Z ptedloZzené dokumentace vyplyva, ze se jedna o novy zabor uréeny pro
rodinné domy. Krajsky urad predmétnou plochu provéfil prostiednictvim dalkového ptistupu do katastru nemovitosti
a vetejného pfistupu do LPIS. Plocha byla dle zpracovatele dokumentace navrzena tak, aby sloucila fesenou plochu s
plochami okolnimi. Zapadné od navrhované plochy se nachazi Gzky pas, diky kterému navrhovana plocha pfimo
nepfiléha k zastavénému uzemi. Tento pas je vSak dle informaci z koordina¢niho vykresu soucasti nove navrzeného
lokéalniho biokoridoru, v ramci kterého neni mozné tento pas zastavét. Nedochazi také k nesouladu s § 4 odst. 1 pism.
c¢) zdkona s narusenim organizace ZPF. Zaroven dochazi ke kompenzaci navrhovaného zaboru navracenim plochy 3/9
(viz nize) zpét do ZPF. Na zdkladé vySe uvedeného krajsky uiad s plochou 3/4 souhlasi.

Zména ¢. 3/5 - plocha 3/5 - BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské, celkovy zabor ZPF o vyméte
0,38 ha v V. tfid€ ochrany se nachazi na ¢asti p. p. €. 334/8 (TTP) a na p. p. €. 334/9 (zahrada) v k. 0. Meziroli, mimo
zastavéné uzemi, ale v pfimé navaznosti na n¢j.

V predlozené uzemné planovaci dokumentaci v kapitole ZPF na str. 19 — 21 je uvedeno: Lokalita 3/5 (zabor celkem
0,38 ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor zahrad = 0,09 ha a zdbor
trvalého travniho porostu = 0,29 ha v V. tiidé ochrany, jedna se o novou zastavitelnou plochu, ktera bezprostiedné
navazuje na platné zastavitelné plochy. Urbanisticka koncepce navrzena zménou resi navaznost na jiz vymezené
plochy funkcné zarazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit FeSené plochy s okolnimi. Z ditvodu ucelného
vuziti tizemi a na zakladé aktudlniho prizkumu vizemi je FeSena iipravy trasy mistniho USES — LK9. Timto FeSenim v
uzemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni tizemi umozni prirozeny rozvoj. Pudy zarazené do V.
tridy ochrany vétsinou pro zemédélskeé ucely postradatelné a u téchto pud Ize predpokladat efektivnejsi nezemedélskée
VYUZiti.

Plocha 235 2375 ve wikresu ZPF Bndny & a4 UP

Nowe Role Ne ole

Krajsky urad k této plose uvadi nasledujici: Z piedlozené dokumentace vyplyva, Ze se jedna o noveé navrhovany zabor
rozvojové plochy uréené pro bydleni v V. tfidé ochrany. Krajsky ufad provéril predmétnou plochu prostifednictvim
dalkového piistupu do katastru nemovitosti a vefejného ptistupu do LPIS. Na zaklad¢ tohoto provéteni krajsky urad
zjistil, Ze se na p. p. €. 334/9 v k. 0. Meziroli nachazi stavba, kterd neni zapsana do katastru nemovitosti. Krajsky uiad
nedisponuje informaci, zda v tomto konkrétnim pfipadé¢ dochdzi k nezemédélskému vyuziti zemédélské ptdy se
souhlasem organu ochrany ZPF. Vzhledem k této skute¢nosti nemiize krajsky ufad vyloucit, ze se jedna o zamér, ktery
je umistén v rozporu s UP Nova Role. K takovym zdmérim se krajsky uiad stavi negativné. Na zdkladé vyse
uvedeného krajsky uiad s plochou 3/5 nesouhlasi.
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Zména ¢. 3/6 - plocha 3/6 — BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské, celkovy zabor o vyméte 0,24
ha ve III. tfidé ochrany se nachazi na ¢asti p. p. €. 1106/68 (zahrada), 1106/69 (zahrada), 1106/70 (zahrada), 1106/79
(zahrada), st. p. ¢. 961, 1420 a 1501 v k. 4. Nova Role, v zastavéném Uzemi. Jednd se o zménu funkéniho vyuziti z RZ
— plochy rekreace — zahradkarské osady na BV.

V predlozené tzemné planovaci dokumentaci v kapitole ZPF na str. 19 — 21 je uvedeno: Lokalita 3/6 (zabor celkem
0,24 ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor zahrad = 0,24 ha ve IIl. tride
ochrany, jedna se o zastavené vzemi, které je zemédelsky temér nevyuzitelné. Timto FeSenim v uzemi nevznika novd
solitérni plocha a ndvaznost na sousedni vizemi umozni prirozeny rozvoj. Pudy zarazené do IIl. tridy ochrany
prumeérnou produkcni schopnost a je mozno prostiednictvim uzemniho planovani vyuzit tyto

piidy pro eventudlni vystavbu.

Plocha P36 1'-I|.im nim wWiresy plaméha [P P.'m:f.\-;- Z3/6 v vikresn ZPF Zmdmy & Fa4 U

Neva Role Neve Role

Krajsky ufad k této ploSe uvadi nésledujici: Z pfedlozené dokumentace vyplyva, Ze se nejedna o nové navrhovany
zabor, nybrz o nadvrh zmény funkéniho vyuziti jiz stabilizované plochy pro zahradkaiskou kolonii na rozvojovou
plochu bydleni ve III. tfidé ochrany. Jedna se o pozemky v zastavéném uzemi, na kterych se nachéazeji stavby pro
rodinnou rekreaci a jina stavba. I pies skuteénost, 2¢ UP Novéa Role disponuje dle krajského tiadu dostateGnym
mnozstvim rozvojovych ploch pro bydleni, krajsky ufad vyjimecné s touto zménou funkéniho vyuziti souhlasi.
Dutivodem je, ze predmétnou plochu tvofi nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi. Na zdkladé vyse
uvedeného krajsky uiad s plochou 3/6 souhlasi.

Zména ¢. 3/8a - plocha 3/8a — BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovske, celkovy zabor ZPF o
vymeéfe 0,85 ha ve IlII. tfid€ ochrany se nachazi na p. p. ¢. 714/4 (orna puda) v k. u. Meziroli, mimo zastavéné uzemi,
ale v pfimé navaznosti na n¢j. Zména ¢. 3/8b — plocha 3/8b — BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech —
venkovské celkovy zdbor ZPF o vymére 1,79 ha (0,04 ha ve III. tfid¢, 0,68 ha ve IV. tfid€ a 1,07 ha v V. tfid€ ochrany),
se nachazi na ¢asti p. p. €. 638/4 (orné ptuda), ¢asti p. p. €. 672/2 (TTP) a ¢asti p. p. €. 678/1 (orné puda) v k. u. Meziroli,
mimo zastavéné uzemi, ale v pfimé navaznosti na n¢j.
V ptedlozené uzemné planovaci dokumentaci v kapitole ZPF na str. 19 — 21 je uvedeno: Lokalita 3/8a (zabor celkem
0,85 ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor orné piidy = 0,85 ha v V. tride
ochrany, jedna se o novou zastavitelnou plochu, kterd bezprostFedné navazuje na platné zastavitelné plochy.
Urbanisticka koncepce navrzend zmeénou resi navaznost na jiz vymezené plochy funkcné zarazené jako plochy bydleni
- tim se zde umozni sloucit FeSené plochy s okolnimi. Timto FeSenim v uzemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost
na sousedni uzemi umozni prirozeny rozvoj. Pudy zarazené do V. tridy ochrany vétsinou pro zemédélské ucely
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postradatelné a u techto pid lze predpokladat efektivnejsi nezemédélské vyuziti. Lokalita 3/8b (zabor celkem 1,79 ha)
Jje vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor orné pudy = 1,53 ha a zdbor trvalého
travniho porostu = 0,26 ha ve IIL., IV. a V. tride ochrany, jedna se o novou zastavitelnou plochu, ktera bezprostiedne
navazuje na platné zastavitelné plochy. Urbanisticka koncepce navrzena zménou resi navaznost na jiz vymezené
plochy funkcné zarazené jako plochy bydlent - tim se zde umozni sloucit Fesené plochy s okolnimi. Timto rFeSenim v
uzemi nevznikda nova solitérni plocha a navaznost na sousedni vizemi umozni prirozeny rozvoj. Pidy zarazené do V.
tridy ochrany vétsinou pro zemédélskeé ucely postradatelné a u téchto pud Ize predpokladat efektivnejsi nezemeédélskée
vyuziti, pudy zarazené do 1V. tridy ochrany zemédélskeé pudy prevazné podpriimérnou produkcni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regionii, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu a pudy zarazené do III. tridy
ochrany primérnou produkcni schopnost a je mozno prostiednictvim vizemniho planovani vyuzit tyto piidy pro
eX?.’?fﬁ‘é].’?.’:..‘.’)?ﬁf‘i‘f!Z% Plocha Z3/8a a Z3/8b v hlavnim vykresu platného UP Novd Role.
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Plocha Zi78s a Z380 v hlownim vwhresu piatméhe  Plocha Z38a a Z3/55 ve vykresu ZPF Zmény ¢,
LP Nova Role 3 a4 UP Nowd Role

Krajsky ufad k této plose uvadi nasledujici: Z ptedlozené dokumentace vyplyva, Ze se jedna o novy zabor ZPF na
plochach IV., V. a z mensi casti i IIl. tfidy ochrany. Krajsky ufad predmétnou plochu provéfil prostiednictvim
dalkového ptistupu do katastru nemovitosti a vefejného pfistupu do LPIS. Krajsky utad se jiz v ramci stanoviska €. j.
4156/27/13 ze dne 26. 11. 2023 vyjadtil nasledovné: Krajsky urad doporucuje zvazit a prehodnotit navrh centralni
casti Meziroli a vyuzit ji hospodarnym postupem tak, aby uspokojila vice potieb obce na rozvoj bydleni, pripadné také
obcanské vybavenosti, a zastavba nemusela byt v takové mife rozsirovana smérem do volné krajiny, na
obhospodarované a celistvé pozemky ZPF. Rozdélenim tizemi na dvé plochy miize v rdmci zastavby dojit k tomu, Ze
navrzena plocha Z3/8b bude zastavéna diive nez navrzend plocha Z3/8a. Tim, by vSak doslo ke vniku zbytkové
enklavy zemédélské pudy, respektive k naruseni organizace ZPF na p. p. €. 714/4 v k. 1. Meziroli. Podminény souhlas
krajsky ufad k této plose vydava na zaklad¢ dostate¢né kompenzace — navraceni plochy 3/9 zpét do ZPF (viz nize).
Na zdkladé vySe uvedeného krajsky uiad s plochami 3/8a a 3/8b souhlasi za podminky etapizace.

rusené plochy:

Zména ¢. 3/9 - plocha 3/9 - BV - plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (stavajici plocha Z29) a SV —
plochy smisené obytné — venkovskeé (stavajici plochy Z28 a Z30) na NZ — plochy zemé&délské, o vymeére 6,10 ha, z toho
0,79 ha ve III. tfid€ ochrany a 5,31 ha ve IV. tfid¢€ ochrany se nachazi na p. p. ¢. 861/1 (orna puda), ¢ast 861/3 (TTP),
Cast 861/5 (orna pada) a ¢asti p. p. ¢. 872/4 (orna piida) v k. 1. Meziroli, mimo zastavéné uzemi.

V ptedlozené izemné planovaci dokumentaci v kapitole ZPF na str. 19 — 21 je uvedeno: Zménou 3/9 (ve vykresové
¢asti rozdelena na a, b) - jsou navrzeny plochy zemédeélské (NZ) - zména resi zmenu typu funkcni plochy z plochy pro
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bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochy smiSené obytné — venkovské (SV) na NZ. Touto zménou je
FeSeno navrdceni pozemkii zpét do zemédélského piidniho fondu. Urbanisticka koncepce navriena zménou resi
kompenzaci ZPF - zruSeni zastavitelnych ploch Z28, 229, Z30 a navrdceni reSené plochy mezi plochy zemédélského
pudnzhofondu Zména se tyka pozemkii p.¢. 861/1 a cast 861/3, 861/5, 872/4, v k. u. Meziroli..

WAL, VR W Mezirol

Flacha Z3/% v htavwim vylrem plemdho T v Plocha Z39 v vjresu ZFF Zmény & 3 a 4 LTF Nevad

Rola Role
Krajsky urad k této plose uvadi nésleduj ici: Z pfedloiené dokumentace vyplyva, Ze se jedna o navrh navraceni zaboru
ZPF III. a IV. tfidy ochrany, ktery ma slouzit jako kompenzace za nové navrhované zabory v sidle Meziroli v ramci
Zmény & 3 UP Nova Role. Jedna se tedy o piesun zastavitelnych ploch v ramci jednoho sidla. Na zdkladé vyse
uvedeného krajsky uiad s ruSenim plochy Z3/9 souhlasi.
Zména ¢. 3/10a — Plocha 3/10a — SM plochy smisené obytné — mestské zabor ZPF o vyméie 0,52 ha ve III. tfidé
ochrany se nachézi na ¢asti p. p. €. 1087 (TTP) v k. t. Nova Role, mimo zastavéné uzemi. Celkova vymeéra plochy
¢ini 1,45 ha a dale zahrnuje ¢asti p. p. €. 1091 (ostatni plocha) a 1556/1 (ostatni plocha) v k. 1. Nova Role.
Zména ¢. 3/10b — Koridor CDO05 (3/10b) - DS — koridor dopravni infrastruktury zabor ZPF o vyméie 0,03 ha ve II1.
tfid€ ochrany se nachazi na ¢asti p. p. €. 1110/2 (zahrada) v k. 4. Nova Role, v zastavéném tizemi. Celkova vyméra
plochy pro tpravu koridoru CDO5 ¢ini 0,85 ha. V piedlozené uzemné planovaci dokumentaci v kapitole ZPF na str.
19 —21 je uvedeno: Lokalita 3/10a (zabor celkem 0,52 ha) je vyuzit pro rozvoj plochy smiSené obytné — méstské, zabor
trvalého travniho porostu = 0,52 ha ve IlI. tridé ochrany, jedna se o novou zastavitelnou plochu, ktera navazuje na
platné zastavitelné plochy. V plose se predpoklada vybudovani obchodniho zarizeni, ¢imz je reseno nedostatecné
obcanske vybaveni sidla. Timto FeSenim v tizemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni uzemi umozni
prirozeny rozvoj. Pidy zarazené do III. tfidy ochrany primérnou produkcni schopnost a je mozno prostrednictvim
uzemniho planovani vyuzit tyto pudy pro eventudlni vystavbu. Lokalita 3/10b (zabor celkem 0,03 ha) je vyuZit pro
rozvoj plochy koridoru dopravni infrastruktury, zabor zahrad = 0,03 ha ve III. tFidé ochrany. Z diuvodu dopravniho
napojeni navrzené lokality 3/10a je reSeno i souvisejici okoli plochy. Zména 3/10b proto 7esi soulad dokumentaci -
drobnou tipravu trasy silnice 11/209 (rozsifeni koridoru dopravy CDO05), dle platné ,,Uzemni studie Novd Role,
dopravni propojeni hlavni silnice 11/209 — priimyslova cast . Timto reSenim v uzemi nevznikd novd solitérni plocha a
navaznost na sousedni vizemi umozni prirozeny rozvoj. Pudy zarazené do Ill. tridy ochrany primérnou produkcni
schopnost a je mozno prostiednictvim tizemniho planovani vyuzit tyto piidy pro eventudlni vystavbu.
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Plocha Z3/10a a korider Z3105 v himmaw  Plocha Z3/10a o kordor Z3/106 ve vykmesy ZF
wikresu plaméhe UP Newd Role Zmény €. 3 a4 UP Nova Role

Krajsky urad k této plose uvadi nasledujici: Z piedlozené dokumentace vyplyva, ze se v ramci plochy 3/10a jedna o
zmeénu funkéniho vyuziti ¢asti plochy ptivodné vymezené jako plochy rekreace na plochy smiseného bydleni. V ramci
plochy 3/10b dochazi k navrhu zaboru pro tipravu koridoru dopravni infrastruktury (CDO05) na stabilizované plose DS
— doprava silnicni. Jedna se tak pouze o zménu stavajiciho funkéniho vyuziti DS pro navrzeny koridor CDO5 (DS) z
divodu dopravniho napojeni navrhované lokality 3/10a. Pro plochu 3/10a je navrhovano vyuziti plochy pro smisené
bydleni o vyméie 0,52 ha. V ramci kompenzace plochy 3/9 (viz vyse) dochazi k navraceni plochy Z30 o vyméie 0,58
ha podobného funkéniho vyuziti (navraceny plochy SV — plochy smisené obytné venkovské za SM — plochy smisené
obytné — méstske) a stejné I11. tfidy ochrany. Takovou kompenzaci povazuje krajsky Gfad za adekvatni. Na zdkladé
vySe uvedeného krajsky uiad s plochou 3/10a a koridorem CDO05 (3/10b) souhlasi.

Zména ¢&. 3 a 4 UP Nova Role aktualizuje hranici zastavéného tizemi k novému datu 20. 9. 2023, s nasledujicim
odivodnénim: V ramci zmény ¢. 3 a 4 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi ke dni 20. 9. 2023 v celém
spravnim uzemi obce - puivodné stanovené hranice byly upraveny dle aktudlniho stavu. Aktualizace zastavéného uzemi
je navrZena i u nékterych pozemkd, respektive ZPF, na kterych neni v katastru nemovitosti zapsana stavba. S takovym
navrhem krajsky Gfad nesouhlasi, nebot’ se nejedné o zastavéné stavebni pozemky, které se

zahrnuji do zastavéného uzemi ve smyslu stavebniho zakona. Konkrétné se jedna o p. p. €. 291/9 v k. 4. Meziroli
(Z43) a dale pak nekteré pozemky v plochach Z17 a Z18 (napf. p. p. ¢. 128/21, 128/22, 128/24 nebo 121/16 v k. 1.
Nova Role). Naopak na p. p. ¢. 813/21 v k. 4. Meziroli (Z62) je v katastm nemovitosti zapsan rodinny diim a v ramci
aktualizace zastavéného tizemi nedochézi k zahrnuti tohoto zastavéného stavebniho pozemku. Krajsky tifad navrh na
vymezeni zastavéného izemi uvedeny ve Zméné & 3 a 4 UP Novd Role nepotvrzuje.

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona se vydava podle casti 1V. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho Fadu. Upozornéni:
V pripadeé zmeény rozsahu zaboru zemédélské piidy (rozsireni ploch na pozemcich ZPF) je nutné dopracovat
vyhodnoceni predpokladanych diisledkit navrhovaného reseni na ZPF v uzemnim planu a pozadat o stanovisko krajsky
urad, orgdan ochrany ZPF.

Geologie a hornictvi (Ing. Raska/217)

V piipadg, 7e se stavba nachazi v chranéném loZiskovém vizemi (CHLU), maze dle ustanoveni § 19 odst. 1 zikona
¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zadkon), ve znéni pozdéjsich ptredpisti rozhodnuti o
umisténi staveb a zatizeni, které nesouvisi s dobyvanim, vydat pfislusny organ podle zvlastnich piedpist jen na
zakladé zavazného stanoviska organu kraje v pfenesené puisobnosti, vydaného po projednani s obvodnim banskym
ufadem, ktery navrhne podminky pro umisténi, popfipad¢ provedeni stavby nebo zafizeni.
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Dle ustanoveni § 19 odst. 2 horniho zakona Zadatel o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo za¥izeni v CHLU,
které nesouvisi s dobyvanim, dolozi zadost timto zavaznym stanoviskem.

Podle § 15 odst. 1 horniho zdkona jsou orgiany uzemniho plinovani a zpracovatelé tizemné planovaci
dokumentace povinni pfi izemné planovaci ¢innosti vychazet z podkladi o zjisténych a predpokladanych vyhradnich
loziskach poskytovanych jim Ministerstvem Zivotniho prostiedi Ceské republiky, pfitom postupuji podle zvlastnich
predpist a jsou povinni navrhovat ieSeni, které je z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi a dalSich
zakonem chranénych obecnych zajmii nejvyhodnéjsi.

Podrobnosti k fe$ené problematice loZisek nerostnych surovin, CHLU a dobyvacich prostorti jsou uvedeny na
internetovych  strankach  Ceské  geologické  sluzby ~ (CGS) na  adrese mapového  serveru
http://www.geology.cz/extranet/mapy/mapy-online/mapserver, na odkazu ,Nerostné¢ suroviny”“ — ,,Surovinovy
informacni systém®. Informace o poddolovanych uzemich jsou na odkazu ,,Poddolovani a dilni dila® — ,,Dtlni dila
a poddolovana uzemi“. Na mapovém serveru CGS jsou i dal§i priibézné aktualizovana data a podklady.

Odpadové hospodarstvi (Mgr. Mrazova/720)

Dle ust. § 146 odst. (1) pism. e) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, vydava stanovisko k izemnim planim a
regulacnim planim z hlediska odpadového hospodaistvi obecni tifad obce s rozsifenou ptisobnosti, v tomto piipadé
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanova/297)

Bez ptipominek.

Vodni hospodarstvi (Ing. Smolik/293)

Vodopravnim ufadem piislugnym k uplatnéni stanoviska k navrhu Zmény &. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role je v
souladu s ust. § 106 odst. 2 zédkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné€ nekterych zékonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi, Magistrat mésta Karlovy Vary, ufad uzemniho planovani a stavebni tifad.

zména stanoviska organu
ochrany ZPF

KK/3344/77Z/24 ze dne
12.7.2024, doru¢eno
dne 16.7.2024

Zména stanoviska podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich p¥edpisii, k upravenému navrhu Zmény & 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role

Krajsky tifad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky ufad*) obdrzel zadost
Magistratu mésta Karlovy Vary, tfadu tizemniho planovani a stavebniho tfadu &. j.: 8472/SU/24 ze dne 25.06.2024,
jakozto pofizovatele Zmény ¢. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role (dale jen ,,UP Nova Role®), o ptehodnoceni
stanoviska k upravenému navrhu Zmény ¢. 3 a 4 UP Nova Role. Pofizovatel z4d4 o zménu nesouhlasného stanoviska
krajského ufadu jako organu ochrany zemédé€lského piidniho fondu (déle jen ,,ZPF) €. j. KK/139/27/24// KK-2608/24
ze dne 09.01.2024 na zékladé doplnéni a upraveni izemné planovaci dokumentace (dale i ,,UPD*).

V ramci zadosti o zménu stanoviska dochazi ke zméné celkové vymeéry pozadovaného zaboru, ktery je ve srovnani s
pavodni verzi navrhu Zmény ¢. 3 a 4 UP Nova Role snizen z 11,65 ha na 8,36 ha. K tomuto snizeni dochazi na zékladé
vypusténi nebo zmenseni nékterych z ploch navrhovanych pro zabor, (viz nize). Navrzend kompenzace za plochy
zaboru v ramci ploch ur€enych pro bydleni je nyni navySena z piivodnich 6,10 ha na soucasnych 8,36 ha. Krajsky
ufad ve vySe citovaném stanovisku nesouhlasil s plochami: 3/1a-1, 3/1a-2, 3/1b, 3/2, 3/5. Krajsky trad rovnéz
nesouhlasil s aktualizaci hranice zastavéného tizemi.

S plochami 3/8a, 3/8b krajsky trad souhlasil za podminky etapizace jejiho zastavéni, které bylo na zéklade pozadavkt
krajského tfadu dopInéno. V ramci doplnéni UPD doslo k podmince, Ze plocha 3/8b miize zagit byt zastavovana az
pfi vyuziti plochy 3/8a alespon z 75%. Krajsky uiad s plochami 3/8a a 3/8b souhlasi.

plocha 3/1b — vymezit jako
rezervu — souhlas

plocha 3/la-2 — nesouhlas
snavracenim do ZPF -
ponechat jako plochu ZS
plocha 3/1a-1 — souhlas jako
plocha BV

plocha 3/2 — nesouhlas jako
BV - vymezit jako rezervu —
souhlas

plocha 3/5 — souhlas jako BV
za predpokladu redukce na
1500 m? — p.p.¢. 334/9 a &ast
p-p-¢. 334/8 k.. Meziroli
p-p-C.
121/16,121/17,121/22,121/20,
128/21,128/22 a 128/29 v k. 1.
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Plochy, které jsou z pozadavki na zabor ZPF vypustény: 3/1a-2 a 3/1b. S vypusténim plochy 3/1b krajsky uiad
souhlasi.

K plose 3/1a-2 viz nize.

Plocha 3/1a-2 - NZ — plochy zemédélske, se zaborem ZPF o celkové vyméte 0,54 ha (0,02 ha v II. T¥idé ochrany,
0,28 ha ve IV. tfid¢ ochrany a 0,24 ha v V. tfid¢ ochrany) se nachazi na ¢asti p. p. ¢. 121/3 (TTP) v k. 0. Nova
Role, mimo zastavéné uzemi, ale v pfimé navaznosti na n¢;.

Zpracovatel v kapitole 14. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkce lesa
(dale jen ,kapitola ZPF*) odivodnil ndvrh navraceni plochy takto: Lokalita 3/1a-2 Fesi zmenu vyuZiti z
navrzené plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) na plochy zemédélské (NZ). Ke snizeni zaboru
(0,54 ha) dojde diky zrus“jn' zastavitelnosti casti plochy Z18

1

= 111 Y I ‘.
Plocha 3/1a-2 v hiavnim vykresu plamého UP  Plocha 3/1a-2 ve vykresu ZPF upravené Zmény
Novda Role ¢ 3 a4 UP Nova Role

Krajsky tfad k této plose uvadi nasledujici: V predchozim navrhu Zmény ¢. 3 a 4 UP Nova Role, byla tato plocha
navrzena pro zménu funkéniho vyuziti z bydleni na soukromou zelen. Krajsky ufad ve svém stanovisku €. j.
KK/139/727/24 ze dne 09.01.2024 s navrhem zaboru této plochy nesouhlasil, a to z divodu, Ze méla mit funkci
soukromé zelen¢ mezi plochou Z18 a 3/la-1 pro bydleni, se kterou krajsky ufad nesouhlasil pro neprokazani
nezbytnosti jejtho zaboru v souladu s § 4 odst. 1 zakona. Vymezeni samotné plochy 3/1a-2 pro vefejnou zelen by tak
postradalo vyznam. Nyni je navrzeno navraceni této plochy z rozvojové plochy pro bydleni, respektive vetejné zelen¢
nazpét do zemédélské plochy. Noveé navrzena zemédélska plocha by svym charakterem (svazity kopec) nebyla i nadale
vhodna k zemé&délskému obhospodafovani. Pokud by pfedmétna plocha ziistala navrzena jako v ptivodni UPD jako
plocha soukromé zelené, plnila by mimoprodukéni funkci ZPF (slozka Zivotniho prostiedi). Krajsky ufad bude s touto
plochou souhlasit za pfedpokladu, ze zlstane zachovan ptivodni navrh funkéniho vyuziti jako soukroma zelen. S
puvodnim navrhem soukromé zelen€ je nyni mozno souhlasit z toho divodu, Ze s plochou 3/1a-1 pro bydleni krajsky
ufad pfi dostatecné kompenzaci souhlasi (viz nize). Mimo jiné timto navracenim by doslo ke vzniku zbytkové enklavy,
kterym ma krajsky ufad jako organ ochrany ZPF ptedchézet. Na zdakladé vyse uvedeného krajsky uiad s navrhem
navrdceni plochy 3/1a-2 zpét do NZ nesouhlasi.

Plocha 3/1a-1 - BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské a ZV — Plochy verejnych prostranstvi —
verejna zelen, se zaborem ZPF o celkové vyméte 2,92 ha (2,71 ha pro BV a 0,21 ha pro ZV), (0,06 ha ve III. tfidé
ochrany, 2,20 ha ve IV. tfid¢ ochrany a 0,45 ha v V. tfid¢ ochrany) se nachazi na p. p. ¢. 116/2 (TTP), &asti p. p. C.
116/1 (TTP) a ¢asti p. p. €. 121/1 (TTP) v k. 4. Nova Role, mimo zastavéné tizemi.

Nova Role — provéfit hranici
zastavéného tizemi
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Zpracovatel v kapitole ZPF odivodnil zabor takto: Lokalita 3/1a-1 (zabor celkem 2,92ha) je vyuzit pro rozvoj ploch
pro bydleni v rodinnych domech - venkovske, zabor trvalého travniho porostu = 2,71ha ve IIl., IV. a V. tride ochrany
a pro rozvoj ploch verejnych prostranstvi — verejna zelen zabor trvalého travniho porostu = 0,21ha ve IIL, IV. a V.
tride ochrany, jednd se o novou zastavitelnou plochu, ktera bezprostiedné navazuje na platné zastavitelné plochy.
Urbanisticka koncepce navrzend zmeénou resi navaznost na jiz vymezené plochy funkcné zarazené jako plochy bydleni
- tim se zde umozni sloucit Fesené plochy s okolnimi. Uzemi Fesi zpracovand vizemni studie ,, Rodinné domy - Novd
Role navrh zastavby, komunikace a inz. sité parc.¢. 116/1, 116/2, 121/3, 121/1,98/2, 98/1 “. Studie prokazuje vhodnost
vyuziti pozemkii pro vystavbu zejména s ohledem na jejich ndavaznost na zastavitelné plochy. Studie resi ekonomicky
vyhodné napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, véetné umisténi verejnych prostranstvi. Timto resenim v
uzemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni tizemi umozni prirozeny rozvoj. Pudy zarazené do V.
tridy ochrany vétsinou pro zemédélskeé ucely postradatelné a u téchto pud Ize predpokladat efektivnejsi nezemedelskée
vyuziti, pudy zarazené do IV. tridy ochrany zemédelskeé piidy prevazné podpriimérnou produkcni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regionii, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu a piidy zarazené do Ill. Tridy
ochrany primérnou produkcni schopnost a je mozno prostrednictvim uzemniho planovani vyuZit tyto piidy pro
eventualni vystavbu.

I::,n:-
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Plocha 3/1a-2 v hlavnim vykresu plamého UP  Plocha 3/1a-2 ve vykresu ZPF upravené Zmény  Plocha 3/1a-2 v hlavnim vykresu upravené Zmeény ¢. 3 a 4 UP Novd Role
Novda Role ¢é. 3 a4 UP Nova Role

Krajsky urad k této ploSe uvadi nasledujici: Krajsky trad ve svém stanovisku €. j. KK/139/Z27/24 ze dne 09.01.2024
s navrhem zaboru této plochy nesouhlasil, a to z diivodu neprokazani nezbytnosti zaboru v souladu s § 4 odst. 1
zédkona. V upravené piedlozené UPD dochézi k dostate¢né kompenzaci v navraceni ploch pro bydleni za plochy pro
bydleni navrhované. Krajsky ufad rovnéz prihlédl ke skutecnosti, Ze navrhovana plocha se nachazi na bonitné nizsich
ttidach pady. Na zdkladé vyse uvedeného krajsky uiiad s plochou 3/1a-1 souhlasi za podminky, Ze plocha 3/1a-2
bude vymezena pro pivodni funkéni vyuZiti (soukroma zeleii).
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Plocha 3/2 - BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské se zaborem ZPF o celkové vyméte 0,39 ha
ve IV. tfid¢ ochrany se nachazi na ¢asti p. p. ¢. 743/1 (orna pada), v k. 0. Meziroli, mimo zastavéné Gizemi, ale v ptimé
navaznosti na ngj.

5 %m LY iy
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Plocha 3/2 v hlavnim vwkresu platmého UP Nova  Plocha 3/2 ve vykresu ZPF upravené Zmény ¢. 3 2
Role a 4 UP Nové Role Plocha 3/2 ve vwkresu ZPF pirvodni Zmény ¢. 3 a 4 UP Nova Role

Zpracovatel v kapitole ZPF odivodnil zabor takto: Lokalita 3/2 (zabor celkem 0,39ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro
bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor orné pudy = 0,39ha ve IV. Tridé ochrany, jednd se o novou
zastavitelnou plochu, kterda bezprostiedne navazuje na platné zastavitelné plochy. Urbanisticka koncepce navrzena
zmeénou resi ndvaznost na jiz vvmezené plochy funkcne zarazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit Fesené
plochy s okolnimi. Uzemi iesi zpracovand ,, Studie zastavitelnosti vizemi — Meziroli “. Studie prokazuje vhodnost vyuZiti
pozemkii pro vystavbu zejména s ohledem na jejich navaznost na zastavitelné plochy. Studie resi ekonomicky vyhodné
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, vcéetné umisteni verejnych prostranstvi. Timto FeSenim v tizemi
nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni tizemi umozni prirozeny rozvoj. Pidy zarazené do IV. tridy
ochrany zemédelské pudy previzné podpriimérnou produkcni schopnosti v ramci prislusnych klimatickych regionii, s
jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Krajsky urad k této ploSe uvadi nasledujici: Krajsky trad ve svém stanovisku €. j. KK/139/Z27/24 ze dne 09.01.2024
s navrhem zaboru této plochy nesouhlasil, a to z divodu neprokazani nezbytnosti zaboru dle 4 odst. 1 zédkona. V
upravené piedlozené UPD dochézi ke zmenseni piivodniho névrhu plochy, a to z 2,12 ha na sougasnych 0,39 ha. Po
této Gprave, resp. zmenseni navrhovaného zaboru ZPF dochazi k tomu, Ze kompenzace ploch navrzenych k navraceni
do ZPF je dostatecna za nové navrhované plochy pro bydleni a dochazi tak k souladu s § 4 odst. 1 zakona. Krajsky
ufad ve svém piedchozim stanovisku odkazoval na své stanovisko €. j. 4156/27Z/13 ze dne 26.11.2013, ve kterém
poukazoval na nevyuziti centralni ¢asti sidla Meziroli. V souc¢asné dob¢ nadale plati stav, kdy plochy v centru sidla
Meziroli jsou nevyuzité a krajsky ufad nadale nesouhlasi s rozSifovanim smérem do volné krajiny, pokud mé obec k
dispozici praveé plochy v centralni Casti. Na zakladé vySe uvedeného krajsky uiad s plochou 3/2 nesouhlasi.

Plocha 3/5 - BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech, se zdborem ZPF o celkové vymeéte 0,15 ha v V. tfidé
ochrany se nachazi na ¢asti p. p. ¢. 334/8 (TTP) a casti p. p. €. 334/9 (zahrada) v k. 4. Meziroli, mimo zastavéné uzemi,
ale v piimé navaznosti na n¢j.
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Zpracovatel v kapitole ZPF odtvodnil zabor takto: Zménou 3/5 - jsou navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych
domech - venkovské (BV) - zména resi zménu typu funkcni plochy z plochy zemédélské (NZ) na BV. Urbanisticka
koncepce navrzend zménou resi navaznost na jiz vymezené plochy funkcné zarazené jako plochy pro bydleni v
rodinnych domech - venkovské (BV) - tim se zde umozni sloucit reSené plochy s okolnimi. Timto FeSenim je vymezena
nova zastavitelna plocha Z3/5, ktera ovsem navazuje za zastavéné vizemi. Navrzenym reSenim v uzemi nevznikd nova
solitérni plocha a ndavaznost na sousedni vizemi umozni prirozeny rozvoj. Z divodu ucelného vyuziti uizemi a na
zdkladé aktudlniho prizkumu vizemi je FeSena vpravy trasy mistiho USES — LK9. Zména se tykd pozemku p.¢. 334/9
a cast 334/8, v k.ai. Meziroli.

S VT P gy

\Plocha 3/5 v hlavnim vykresu platmého UP Nova P/O(.‘/Vl(; 3/5 ve whresu ZPF upravené Zmeény ¢. 3
IRole a4 UP Novia Role

Krajsky urad k této plose uvadi nasledujici: Krajsky Gfad ve svém stanovisku €. j. KK/139/ZZ/24 ze dne 09.01.2024
s navrhem zaboru této plochy nesouhlasil, a to z divodu, Ze se na navrhované plose nachazi nezapsana stavba. Krajsky
ufad nedisponoval informaci, zda v tomto konkrétnim piipadé dochazi k nezemédélskému vyuziti zemédélské pudy
se souhlasem organu ochrany ZPF. V upraveném navrhu Zmény &. 3 a 4 UP Nova Role doslo ke zmenseni plochy z
puvodnich 0,38 ha na soucasnych 0,15 ha, nicméné zminovana stavba zistala stale soucasti pozadované plochy.
Krajskému ufadu byl prostfednictvim pofizovatele predlozen izemni souhlas Méstského Gfadu Nova Role, €. j.
1743/2021/NR/Kf ze dne 26.09.2012. Na zdkladé této doplnéné informace, uipravy plochy a dostatecné kompenzace
ploch pro bydleni krajsky uiad s plochou 3/5 souhlasi.

Krajsky tfad nepotvrdil ve svém stanovisku €. j. KK/139/ZZ/24 ze dne 09.01.2024 navrh aktualizované hranice
zastavéného uzemi ze dne 20.09.2023 z toho dvodu, Ze se n¢které pozemky, na kterych nebyla zapsana stavba, byly
soucasti zastavéného tzemi. Krajsky tfad z aktualizované mapy zjistil, Ze tato naprava byla provedena pouze castecné
ane na vSech pozemcich. Nekteré pozemky na plochach Z17 a Z18 jsou nadale navrhovany uvniti zastavéného uzemi,
ackoliv se na nich nenachdzi zapsana stavba, ani se stavbou funkéné nesouvisi. Jedna se o p. p. ¢. 121/16, 121/17,
121/22, 121/20, 128/21, 128/22 a 128/29 v k. 4. Nova Role. Krajsky uiad ndavrh na vymezeni zastavéného uizemi v
upravené Zméné & 3 a 4 UP Novd Role potvrzuje s vijimkou p. p. & 121/16, 121/17, 121/22, 121/20, 128/21, 128/22
a 128/29 v k. ui. Novd Role.

Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF se vydava podle casti 1V. Zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho vadu. V pripadé zmény rozsahu zaboru zemédeélskeé pudy (rozsireni na pozemcich ZPF) je nutné dopracovat
., Vyhodnoceni predpokladanych dusledkit navrhovaného reseni na ZPF* a znovu pozadat krajsky urad o doplnéni
stanoviska.
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7. Magistrat mésta
Karlovy Vary, odbor
dopravy

stanovisko bylo vyzadano

- ptipominky nebyly uplatnény

8. Magistrat mésta
Karlovy Vary, odbor
pamatkové péce

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

9. Magistrat mésta
Karlovy Vary,
UUPasU -
vodopravni airad

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

10. Magistrat mésta
Karlovy Vary, odbor
Zivotniho prostiedi

5277/0ZP/23 ze dne
12.1.2024,
doruceno dne 15.1.2024

nové stanovisko organu
ochrany PUPFL

3250/0ZP/24-7 ze dne
9.10.2024, doruceno
dne 9.10.2024

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor zivotniho prostfedi obdrzel dne 30.11.2023 veiejnou vyhlasku — oznameni o
zahajeni fizeni o Zméné ¢&. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role. K predmétné véci Vam v rozsahu zdkona ¢.114/1992
Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd€jsich zmén, zakona ¢.334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho
fondu (ZPF), ve znéni pozd¢&jsich zmen, zdkona ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a dopInéni nékterych zakond (lesni
zéakon), ve znéni pozd¢jsich predpist sdélujeme nésledujici:
Vyjadieni z hlediska ochrany ZPF (Ing. Doubravova, linka 2730 ):

- neni namitek
Zdejsi organ ochrany ZPF viak neni piislusnym organem k uplatnéni stanoviska k navrhu Zmény &. 3 4 Uzemniho
planu Nova Role. Dle ustanoveni § 17 pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu je
pfislusnym organem Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zeméd¢lstvi.
Vyjadieni z hlediska ochrany pfirody a krajiny (p. Modrova, linka 2731 )

- neni namitek
Vyjadieni z hlediska ochrany PUPFL (Ing. Krita, linka 2523 )
V souladu s ust. § 14 odst. 1 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon),
ve znéni pozdé€jsich zmeén pozadujeme dopracovat predlozené podklady v ¢asti €. 14 — doteni pozemki uréenych
k pInéni funkci lesa. Je nutno provést vyhodnoceni nejenom piimého dotCeni, ale také dotéeni ochranného pasma lesa.
Predevsim je nutno provést vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feSeni (véetné dopadu na ochranné
pasmo). Tento material pozadujeme piedlozit k pisemnému vyjadieni.

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor zivotniho prostiedi (dale jen ,,spravni organ®), ptislusny dle ust.§ 7 odst.2
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist, zakona ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni
obci s rozsifenou puisobnosti, ve znéni pozdéjsich predpist a jako organ statni spravy lest podle ust. § 48 odst. 2 pism.
b) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné¢ a doplnéni n¢kterych zakont (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist,
dale jen “lesni zakon” obdrzel Vami zaslanou zadost ze dne 25.7.2024 tykajici se navrhu zmény ¢.3 a 4 Uzemniho
planu Nova Role. Nasledné spravni organ obdrzel jeji doplnéni ze dne 23.9.2024, jeji dalsi dopInéni ze dne 8.10.2024
a stanovisko Lest Ceské republiky, s.p., Lesni spravy Horni Blatna ze dne 8.10.2024.

Ve Vami zaslaném dopise ze dne 7.10.2024 (Vase ¢.j. 12828/24) — doruceno spravnimu organu dne 8.10.2024 je
uvadéno :

z hlediska ochrany ZPF

- prislusnym dotCenym organem
je KUKK OZPaZZ -
stanovisko bylo vyzadadno -
vyhodnoceni viz bod €. 6

z hlediska ochrany pfirody a
krajiny
- bez pfipominek

z hlediska ochrany PUPFL
- vyhodnoceni doplnéno —

pozadano o nové stanovisko|

pozadavku bude vyhovéno:

- ve wrokové casti kap. 3 bude
v kap. 1c.5 pro plochu Z3/1
doplnén bod 2. — nezbytna
podminka realizace

- zpracovani uzemni studie

- ve vyrokové casti kap. 12 bude
kap. 2c.2 doplnéna o plochu
Z3/1, pro kterou budou pro
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Dne 23.9.2024 pozidal Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad tizemniho planovani a stavebni tifad, jako tifad
uzemniho planovani o prehodnoceni stanovisek ¢j. 5277/0ZP/23 ze dne 12.1.2024 a 3250/0ZP/24-2 ze dne
12.8.2024, ve kterém je pozadovano doplnéni kap. 14 odivodnéni o vyhodnoceni predpokladanych diisledkii
navrhovaného reSeni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa i na pozemky ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa a to
zejména v lokalité 3/1a.

Urad vizemniho planovani Zddost na zdkladé informaci zpracovatele UPD doplituje:

1) ve vyrokové casti kap. 3 — urbanisticka koncepce, v¢. urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

bude v kap. 1c¢.5 pro plochu Z3/1a doplnén bod 2. — nezbytna podminka realizace

- zpracovani uzemni studie

2)  vewrokové casti kap. 12 — vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zméndch v vizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro vilozeni dat o této studii
do evidence vzemné planovaci cinnosti
bude kap. 2¢.2 doplnéna o plochu Z3/1, pro kterou budou pro porizeni US stanoveny tyto podminky:

- vymezit vnitini strukturu mistnich komunikact

- bude vytvoren minimalni odstup zastavby od hrany lesa 25 m

3) v casti oditvodnéni v kap. 14 — vyhodnoceni predpokladanych diisledkit navrhovaného reseni na zemédélsky
puidni fond a pozemky urcené k plnént lesa bude pro lokalitu 3/1a doplnéno:

Cast zmény & 3/1a se nachdzi v ochranném pdasmu ploch uréenych k plnéni funkci lesa. Uzemi FeSi zpracovand
uzemni studie ,,Rodinné domy - Novd Role navrh zdstavby, komunikace a inZ. sité parc. ¢. 116/1, 116/2, 121/3,
121/1,98/2, 98/1% Studie, jejiz vyugiti bylo dne 20.6.2022 pod sp. zn. SU/6933/22/Gie schvileno jako podklad pro
poiizeni zmény tizemniho planu, Fesi napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, véetné umisténi veiejnych
prostranstvi, Tim se zde umozni sloucit FeSené plochy s okolnimi a vyuZit zbytkové plochy, které se dnes zemédélsky
nevyuZivaji. Studie je ieSena s ohledem na ucelné vyuZiti uzemi. Navrienym ieSenim v tizemi nevznikd novd
solitérni plocha a ndavaznost na sousedni uzemi umozni prirozeny rozvoj. Dle této studie jsou na vSech pozemcich
sousedicich s lesem FeSeny pouze zahrady k rodinnym domiim. Z ditvodu ochrany lesnich pozemkii jsou stanoveny
podminky pro vystavbu s cilem vytvorit maximdalni odstup od hrany lesa. Pro plochu Z3/1 je stanovena nezbytnd
podminka _zpracovani uizemni studie pro rozhodovani tizemi, kterda provéii a stanovi podrobnéjSi podminky pro
moZnou zastavbu. Jednou z podminek je umisténi jakychkoliv staveb do max. vzddlenosti 25 m od okraje lesa.

Na zaklad¢ vyse uvadéného (piedevsim za podminky respektovani podminek uvadénych v dopise Magistratu mésta
Karlovy Vary, Utadu Gizemniho planovéni a stavebniho Gfadu) spravnimu organu (¢.j. 12828/SU/24 ze dne 7.10.2024)
spravni organ jako organ statni spravy lesti poklada navrzenou zménu &.3 a 4 Uzemniho planu Nova Role za z hlediska
jim chréanénych zajmi za akceptovatelnou za soucasného splnéni t€chto podminek:
1.V ramci doplijicich informaci zaslanych Magistratem mésta Karlovy Vary, Ufadem tizemniho pldnovéni a
stavebnim fadem spravnimu organu (&.j. 12828/SU/24 ze dne 7.10.2024) je pouzito pro pfedmétnou plochu

porizeni US stanoveny tyto
podminky:

vymezit vnitini strukturu
mistnich komunikact

bude vytvoren minimalni
odstup staveb od hrany lesa
25m

uzemni studie stanovi
pozadavky na stavby, které
mohou byt v OP do 25 m
od okraje lesa umistény
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oznaceni Z3/1 i Z3/1a. V této véci pozadujeme sjednoceni oznacéeni s tim, ze ptjde o plochu zmény Z 3/1
jako celek (musi obsahovat plochy Z 3/1ai Z 3/1b).

2.V ramci doplityjicich informaci zaslanych Magistratem mésta Karlovy Vary, Utadem tizemniho pldnovéni a
stavebnim tfadem spravnimu organu (&j. 12828/SU/24 ze dne 7.10.2024) je pouZito pojmil stavba a
zastavba. V této véci pozadujeme sjednoceni oznaceni v této véci tak, aby se jednalo o definici obsazenou
v zakoné ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon.

Z hlediska terminologie spravni organ upozoriiuje také na ust. § 2 pism. a) lesniho zékona, podle které¢ho se lesem
rozumi lesni porosty s jejich prostiedim a pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

11.Magistrat mésta
Karlovy Vary, odbor
pamatkové péce

stanovisko bylo vyzadéano

- ptipominky nebyly uplatnény

12. Ministerstvo dopravy

MD-1757/2024-520/2 —
MD/1757/2024/520 ze dne
11.1.2024, doruceno dne
12.1.2024

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich organt statni

spravy Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisti, ustiednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky v

oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskuteciiovani. § 22 citovaného zdkona dale stanovuje, ze

ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotceny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich

komunikacich, ve znéni pozdéjsich ptredpist, podle § 56 pism. d) zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni

pozdéjsich predpist, podle § 88 odst. 1 pism. k) a 1) zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozd¢jsich
predpisi a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdé&jsich predpist,

k navrhu zmény €. 3 a 4 izemniho planu Nova Role, projednavaném ve zkraceném postupu porizovani, vydava

stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

zéakon), v platném znéni, (déle jen ,,stavebni zdkon*), obdobn¢ podle § 149 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisi:

Z hlediska drdzni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 3 a 4 tzemniho planu Nova Role a

pozadavky neuplatiiujeme.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 3 a 4 Gzemniho planu Nova Role za

nasledujicich podminek:

1) Pozadujeme, aby ochrannad pasma (dale jen ,,OP“) vefejného mezinarodniho letist¢ Karlovy Vary, tj. OP s
vyskovym omezenim staveb (OP vnégjsi vodorovné plochy, OP vzletového a ptiblizovaciho prostoru) a OP se
zakazem laserovych zafizeni sektor A i B, byla dopInéna do navrhu zmény €. 3 a ¢. 4 izemniho planu Nova Role a
OP letisté¢ Karlovy Vary byla respektovana v plném rozsahu.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich a silnicich I. tiidy, souhlasime s

projednavanym navrhem zmény €. 3 a €. 4 tzemniho planu Nové Role a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz nejsou

dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmeény €. 3 a €. 4 izemniho planu Nova Role a

pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz nejsou dotCeny nami sledované zajmy.

Odiivodnéni:

Ad Letecka doprava)

Ad1) Resené uzemi se nachdzi v ochranném pasmu (dale jen ,,OP*) vefejného mezinarodniho letisté Karlovy Vary, a

to v OP s vySkovym omezenim staveb (OP vnéjsi vodorovné plochy, OP vzletového a ptiblizovaciho prostoru) a v OP

drazni doprava
- bez pripominek

leteckd doprava
- informace o OP Iletisté je do

navrhu Zmény doplnéna

silni¢ni doprava
- bez pripominek

vodni doprava
- bez pripominek
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se zdkazem laserovych zafizeni sektor A i B. OP byla vyhlagena Utadem pro civilni letectvi dne 7.10. 2016 pod &.j.
8914-16-701. Vzhledem k tomu, Zze navrh zmény €. 3 a ¢. 4 Gizemniho planu Nova Role vyse uvedenou informaci
neeviduje, je ve vyroku stanoviska uplatnéna pfedmétnad podminka.

13. Ministerstvo kultury,
odbor pamatkové
péce

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

14. Ministerstvo obrany —
sekce ekonomicka a
majetkova, odbor
ochrany uzemnich
zajmu

MO 14789/2024-1322 -

166465/2023-1322-0UZ-

PHA ze dne 5.1.2024,

doruceno dne 5.1.2024

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)

Navrh zmény &. 1izemniho planu Karlovy Vary — vefejné projednani k &j.: 14848/SU/23

Odbor ochrany izemnich zajma a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v §6 odst. 1 pismeno h) zékona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich
predpis dale jen ,,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v §175 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb., 0 tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon"), jako vécné a
mistn¢ pfislusné ve smyslu zédkona o zajistovani obrany, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zékona a dle §
4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona

stanovisko, jehoZz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona.

K navrZenym dil¢im zménam zmény ¢. 3 a 4 uizemniho plinu Nova Role nemdme pfipominek, navrhované
funkéni vyuziti diléich zmén nenarusi vefejny zdjem na zajiSténi obrany a bezpec¢nosti statu.

Ministerstvo obrany (dale jen MO)ve vefejném zajmu dirazné zada o zapracovani limitd a zajmi MO do navrhu
uzemné planovaci dokumentace.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany:

- MikrovInného spoje (elektronické komunikacni zafizeni veetné ochranného pasma) — zakon ¢. 222/1999 Sb.,
o zajistovani obrany CR, zékon &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi. V tomto vymezeném izemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zéna) ze stanovisté Dévin - Hady lze vydat
uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zékladé¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni§175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o tzemnim planovéni a stavebnim fadu) — viz UAP —jev 82a.

V textové ¢asti navrhu uzemni planovaci dokumentace, v Odivodnéni jsou zajmy MO zapracovany ¢astecné,
a to pouze jev 119. Ve vefejném zajmu poZadujeme zapracovat do kapitoly ,,17. Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany“ zajmové izemi MO CR - jev 82a v podrobnosti dle vy$e uvedenych poZadavkii.

V grafické ¢asti navrhu UPD Nova Role jsou zijmy MO CR zapracovany dle naSich poZadavki. Pouze v
koordina¢nim vykrese chybi popisek v legendé pro zakresleny koridor mikrovinného spoje —zajmové tizemi
pro nadzemni stavby (fialova ¢erchovana ¢ara).

Dalsi vymezené izemi Ministerstva obrany - jev 119 je v textu i v koordinacnim vykrese zapracovano a musi byt i
nadale stabilizovano

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zikona o zajitovani obrany CR a zmocnénim
v § 175 odst. 1 stavebniho zadkona provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele izemné planovaci dokumentace (dale
jen UPD) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu. Vyse uvedené vymezené tzemi
Ministerstva obrany (jev 82a a 119) tvoii neopomenutelné limity v izemi nadregionalniho vyznamu a jeho
respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpe¢nosti statu.

- bez pfipominek

- vyskyt jevu 82a je zapracovan
do koordina¢niho  vykresu
tiplného znéni UP
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Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté tidaje o tizemi a ufadu uzemniho
planovani pro zpracovani uzemnich analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k piedloZenému navrhu UPD dalii pfipominky za piedpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych izemi MO do textové ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni tprav
&asti Odiivodnéni, které neovliviiuje koncepci piedloZené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti stiatu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
dileZitych limiti v izemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohroZeni funk¢nosti specialnich zafizeni MO.

15. Ministerstvo
primyslu a obchodu

stanovisko bylo vyzadéano

- pfipominky nebyly uplatnény

16. Ministerstvo
zdravotnictvi - CIL

stanovisko bylo vyzadéano

- ptipominky nebyly uplatnény

17. Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, odbor
vykonu statni spravy
v

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

18. Obvodni barisky trad
pro uzemi
Karlovarského kraje

SBS/00286/2024/0BU-08

—SZ SBS/54310/2023

ze dne 3.1.2023

doruceno dne 4.1

Obvodni bansky uifad pro tzemi kraje Karlovarského obdrzel dne 30. 11. 2023 VaSe ozndmeni o konani vysSe
uvedeného jednani dne 8. 1. 2024. Dle § 15 odst. 2 zak. ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,horni zakon*), uplatiiuji Ministerstvo zivotniho prostfedi, Ministerstvo primyslu
a obchodu a obvodni banské trady stanoviska k izemnimu planu, regulacnimu planu a izemnimu opatfeni o stavebni
uzavete z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Dle § 15 odst. 1 horniho zdkona jsou organy uzemniho planovani a projektanti uzemné¢ planovaci dokumentace
povinni pfi uzemné planovaci Cinnosti vychazet z podkladl o zjisténych a predpokladanych vyhradnich loziskach
poskytovanych jim ministerstvem Zivotniho prostfedi Ceské republiky zejména prostfednictvim Gizemng analytickych
podkladi; ptitom postupuji podle zvlastnich piedpist a jsou povinni navrhovat feseni, které je z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi a dalSich zakonem chranénych obecnych z4jmt nejvyhodné;jsi.

Obvodni bansky urad pro izemi kraje Karlovarského, jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zékona,
timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
tadu (dale jen ,,stavebni zakon®), souhlasné stanovisko k vefejnému projednani navrhu Zmén ¢. 3 a 4 Uzemniho
planu Nova Role

dle § 52 a § 55b stavebniho zakona.

ODUVODNENI

Obvodni bansky utrad jako doteny organ pii pofizeni zmény Gzemniho planu vyhodnotil predlozeny navrh Zmén ¢&.
3 a 4 Uzemniho planu Nové Role ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. Planovanou zménou nejsou dotéena loziska nerostu.

Obvodni bansky ufad pro izemi kraje Karlovarského na zékladé tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.

- souhlas
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19. Statni pozemkovy
urad

SPU 007831/2024/129/Rin
-SZ SPU 412135/2022/14

ze dne 8.1.2024, doruc¢eno

dne 9.1.2024

Statni pozemkovy trad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Karlovy Vary, jako vécné a mistné
pfislusny spravni ufad podle zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém tfadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, a podle § 19 pism. ¢) zédkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tGpravach a pozemkovych ufadech a o zméné
zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahd k ptde¢ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen "zakon ¢. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdgjsich predpist, posoudil ve vefejném projednani navrh Zmén &. 3 a 4 Uzemniho planu Nové Role:
Po zhodnoceni souladu piedloZzeného navrhu s pozadavky zékona ¢. 139/2002 Sb. vydéava Statni pozemkovy utrad ve
smyslu ust. § 4 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
toto stanovisko:

Statni pozemkovy ufad s navrhem Zmén ¢. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role ve vefejném projednani souhlasi.
Odtvodnénti:

V zadném katastralnim uzemi mésta Nova Role nejsou zahajeny pozemkové upravy.

Statni pozemkovy uiad, oddéleni spravy vodohospodarskych dél z titulu vlastnika technické infrastruktury (staveb
k vodohospodaiskym melioracim) sdéluje:

K Oznameni — Zména & 3 a 4 UP Nova Role

Ke zméné &. 3 a & 4 UP Nova Role za OVHS bez pFipominek.

Doplitujeme, Ze v zajmovém uzemi uzemniho planu Nova Role ( k.u. Nova Role, Meziroli a Jimlikov) se nachazi
stavby vodniho dila - hlavni odvodiiovaci zatizeni (HOZ) ve vlastnictvi statu a v pfisluSnosti hospodatit Statniho
pozemkového tiadu (SPU), umisténé dle vyznaceni v piilozené situaci z GIS portalu.

Stavby vodnich d&l HOZ jsou v majetku statu a piislusnosti hospodatit SPU v souladu s § 56 odst. 6 zdkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozd¢jsich predpisti a § 4 odst. 2 zdkona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist.

V koordina¢nim ani hlavnim vykresu se nenachazi zakres linii HOZ v majetku statu. V textové ¢asti neni zadna
informace o existenci HOZ a ze HOZ jsou vodni dila ve vlastnictvi statu, ktera spravuje SPU.

Na téchto HOZ je zajistovana bézna tidrzba (opravy trubniho vedeni, opravy kontrolnich Sachtic, ¢isténi otevienych
Casti apod.). Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél trubnich usektt HOZ nezastavény
manipulacni pruh o §ifce 4 m od osy potrubi na obé€ strany, u otevienych usekit HOZ nezastavény manipulacni pruh o
§ifce 3,5 m na obou stranach.

Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani dest'ové vody.

Na zidkladé vySe uvedeného poZadujeme vyznacit nejlépe ve vykresu technické infrastruktury nebo hlavniho
vykresu linie staveb vodnich dél - HOZ.

Dostupnost dat: Na vetejné ptistupné adrese https://geoportal.spucr.cz/ 1ze najit informace o melioracnich stavbach
ve spravé SPU. Jde o zakresy pribéhi linii staveb a umisténi bodi staveb vodohospodaiskych opatieni - odvodnéni,
zévlah a protieroznich opatfeni. Jako dal$i moznost, kterou tento portdl umoziuje, je vyuziti mapové sluzby
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby), ktera slouzi pro piipojeni zveiejnénych mapovych vrstev SPU
ptimo do CAD nebo GIS aplikaci (webovych i desktopovych). Jejich nespornou vyhodou je nacitani nejaktualnéjsich
dat (aktualizace se provadi jednou za Ctvrtleti). Mapové sluzby jsou publikovany v otevienych standardech dle OGC
. Prohlizeci WMS sluzby jsou publikovéany dle standardu OGC WMS 1.3.0.

- HOZ jsou limitem v Uzemi,
ktera jsou vyznacena
v koordina¢nim vykrese UP

- bez pfipominek
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A jako posledni je zde moznost stazeni prostorovych i tabulkovych dat a jejich popis
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-stazeni). Tato data jsou dostupna v sadach podle uzemi, a to v
rozsahu kraje, ORP ¢i obce.

POZ je vyznaceno ve vykresu piredpokladanych zédbord ZPF tizemniho planu.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy uiad pro Karlovarsky kraj, oddéleni spravy majetku, ktery je
pfisluiny hospodafit s nemovitostmi ve vlastnictvi Ceské republiky zapsanymi na LV 10002, dle zakona ¢.
503/2012 Sb., v platném znéni, neméa k Navrhu zmény &. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role Zadné piipominky a
namitky.

20. Statni urad pro
jadernou bezpecnost

stanovisko bylo vyzadéano

- ptipominky nebyly uplatnény

21. Statni energeticka
inspekce

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

SOUSEDNI OBCE:

22.Mésto Nejdek

vyjadieni bylo vyzadano

- podnéty nebyly uplatnény

23. Statutarni mésto
Karlovy Vary

vyjadfeni bylo vyzadano

- podnéty nebyly uplatnény

24. Obec BozZi¢any

vyjadieni bylo vyzadano

- podnéty nebyly uplatnény

25. Obec Dépoltovice

vyjadieni bylo vyzadano

- podnéty nebyly uplatnény

26.0Obec Mirova

vyjadfeni bylo vyzddano

- podnéty nebyly uplatnény

27.0bec Smolné Pece

vyjadfeni bylo vyzadano

- podnéty nebyly uplatnény

NADRIZENY ORGAN UZEMNI

HO PLANOVANI:

28. Krajsky urad
Karlovarského kraje,
odbor regionalniho
rozvoje

KK/943/RR/24
ze dne  22.4.20224,
doruceno dne 22.4.2024

Stanovisko nadrizeného spravniho orgianu uzemniho planovani dle § 55b odst. 4 stavebniho zikona — navrh
Zmén ¢&. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role, ORP Karlovy Vary

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také ,krajsky ufad), obdrzel dne 9. 4. 2024
74dost o stanovisko k navrhu Zmén &. 3 a 4 Uzemniho planu Nové Role (dale jen ,,Zména UP) dle § 55b odst. 4
zéakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale
jen ,,stavebni zakon®).

Zadost zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,,pofizovatel*), ktery potizuje Zménu UP v souladu s § 6 odst.
1 pism. c¢) stavebniho zdkona v ndvaznosti na § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,,novy stavebni zdkon*). K zadosti byla pfedlozena dokumentace navrhu Zmény UP ze zafi 2023 a
stanoviska dotéenych organti a namitky uplatnéné k navrhu Zmény UP dle § 55b odst. 2 stavebniho zékona.
Zakladni udaje o Zméné UP:

- pozadavky budou zapracovany

Strana 36 (celkem 77)




Zména UP byla zpracovéana na zakladé pozadavki Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Nova Role za obdobi 2016
— 2020, ktera byla schvalena Zastupitelstvem mésta Nova Role dne 23. 6. 2021 usnesenim ¢. ZM¢&/42/6/21, a na
zaklad¢ usneseni Zastupitelstva mésta Nova Role ¢. ZM¢&/49/6/21 ze dne 30. 6. 2021, ¢. ZM¢&/61/9/21ze dne 22. 9.
2021, ¢. ZM¢/124/2/22 a ZME/125/2/22 ze dne 16. 2. 2022.

Névrh Zmény UP zpracoval Ing. arch. Miroslav Mika, autorizovany architekt. Vefejné projednani navrhu Zmény UP
se konalo dne 8. 1. 2024.

Névrh Zmény UP fesi zejména:

- aktualizaci zastavéného tizemi ke dni 27. 9. 2023,

- vymezeni novych zastavitelnych ploch Z3/1a, Z3/1b, Z3/2, Z3/3, Z3/4, Z3/5, Z3/8a, Z3/8b, Z3/10, Z3/12, Z4/0,

- vymezeni nové plochy pfestavby P3/11,

- vymezeni nové definice plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti VE — plocha vyroby energie z obnovitelnych zdrojt,
- dil¢i zmeény ve vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,

- aktualizaci vyctu ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie,

- aktualizaci limit vyuziti uzemi.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ tzemniho
planovéani ptislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
,»Spravni fad*), a dle § 7 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona, a v souladu
s § 55b odst. 4 stavebniho zakona vydava k navrhu Zmény UP stanovisko:

1) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gizemi s ohledem na $ir$i tzemni
vztahy:

Vzhledem k tomu, Ze navrh Zmény UP se tyka ploch, které se nachazeji uvniti izemi mésta Nové Role, a nema tedy
pfimou navaznost na izemi sousednich obci, nema navrh Zadny vliv na izemi z hlediska zaji§téni koordinace jeho
vyuZivani s ohledem na §irsi izemni vztahy.

2) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2,
3,4,5,6a7 (dale jen ,,PUR CR®):

Z PUR CR pro spravni tizemi mésta Nova Role vyplyva:

- stanoveni republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,

- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,

- vymezeni specifické oblasti SOB8 Sokolovsko,

- vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

Névrh Zmény UP neni v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP se Zasadami izemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.
1 (dale jen ,,ZUR KK*):

Ze ZUR KK pro spravni uzemi mésta Nova Role vyplyva:

- stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,

- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,

- vymezeni ploch a koridorti USES nadregionalni a regionalni tirovng:

[1 NK3(MB) — nadregionalni biokoridor Studenec — Jezefi,

[J RC1158 — regionalni biocentrum Rybniky u Nové Role,

[1 RC1159 — regionalni biocentrum Rolavska role,
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[J RK1002 — regionalni biokoridor Rolavské role — Rybniky u Nové Role,

[1 RK1003 — regionalni biokoridor Rolavské role — Ostrovské rybniky,

[1 RK20007 — regionalni biokoridor Fojtovsky vrch — Rolavské role,

[J RK20008 — regionalni biokoridor Rolavské role — K41,

- upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi kraje,
- vymezeni oblasti vlastnich krajin Krusnohofti (A) s vlastni krajinou Krusné hory — zapad (A.2) a oblasti vlastnich
krajin Podkrus$nohofi a Chebska (B) s vlastni krajinou Karlovarsko — sever (B.4),

- vymezeni vetejné prospésnych staveb:

[1 D35 —11/209 Nova Role, jihovychodni obchvat,

[1 D36 —111/2204 Dépoltovice, prelozka,

] D86 — 11/220 Meziroli, prelozka, - pozadavek na feseni v UPD — vytvaiet izemni podminky, véetné vymezovani
ploch pro zajisténi povodnové ochrany na uzemi mesta Nova Role.

Névrh Zmény UP neni v rozporu se ZUR KK.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajiSténi koordinace
vyuZivani izemi s ohledem na §irsi uzemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a souladu s izemné
plinovaci dokumentaci vydanou krajem, lze v ¥izeni 0 Zméné UP pokradovat.

Pfipominky nadiizeného spravniho organu tizemniho planovani uplatnéné na zakladé § 178 odst. 1 a 2 spravniho fadu
ana zakladé § 7 odst. 1 stavebniho zakona:

1/0d 1. 3. 2024 je pro potizovani a vydavani izemnich planti a jejich zmén zdvazna PUR CR, ve znéni Aktualizaci
¢. 1,2,3,4,5, 6 a7. Pozadujeme tuto skutecnost zohlednit ve vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje v
bodé b) textové ¢asti odiivodnéni Zmény UP.

2/ Vzhledem k nabyti u¢innosti nového stavebniho zékona poZadujeme tuto skuteénost zohlednit v textu Zmény UP.
3/ Z navrhu Zmény UP je ziejmé, Ze bude provedena aktualizace zastavéného uzemi. PoZzadujeme sjednotit datum,
ke kterému bude zastavéné Gizemi aktualizovano (napf. na str. 3 textové ¢asti navrhu je uvedeno datum 20. 9. 2023,
na str. 4 je datum 27. 9. 2023).

4/ Informujeme, ze krajsky ufad v soucasné dob¢ potizuje Aktualizaci ¢. 2 Zasad izemniho rozvoje Karlovarského
kraje, ktera je ve fazi navrhu po vefejném projednani. Je vhodné proces pofizovani Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje sledovat a koordinovat pofizeni Zmény UP s touto projedndvanou nadfazenou tizemné
planovaci dokumentaci. Pokud nadfazena tizemné planovaci dokumentace nabyde tc¢innosti v prub&hu pofizovani
Zmény UP, je povinnosti pofizovatele zahrnout pozadavek na jeji zapracovéani do nejblizsi Gpravy navrhu Zmény UP.
5/ Krajsky ufad dale pfipomind, e Zména UP a uplné znéni po vydani Zmény UP budou dle § 20a odst. 1 stavebniho
zakona vyhotoveny rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu vcetné prostorovych dat ve vektorové
formé.
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Vyhodnoceni stanovisek uplatnénvch k navrhu rozhodnuti o namitkach

o postupovano v souladu s ustanovenim § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisii (novy stavebni zakon), tedy dle § 53 odst. 1 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim radu ve znéni pozdejsich predpisii (stavebni zdakon)

DOTCENE ORGANY:

Organ, organizace
Cislo jednaci
datum doruceni

Obsah stanoviska

Vyhodnoceni

29. Hasi¢sky zachranny
sbor Karlovarského

stanovisko bylo vyzadano

- pripominky nebyly uplatnény

Karlovarského kraje
KHSKV
09560/2024/HOK/Pla-S10
ze dne 27.8.2024,
doruceno dne 3.9.2024

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary
(dale jen ,,KHS KK*) jako vécné a mistné piislusny organ ochrany vetejného zdravi piislusny podle § 77 odst. 1 a §
82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zakont,
ve znéni pozd¢jsSich predpisti (dale jen ,,zakon*), podle § 18 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon) a podle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
predpist, na zaklad¢ Zadosti potizovatele ze dne 01.08.2024 ve véci vySe uvedené zmény tizemniho planu a k ni
pripojenému rozhodnuti o ndmitkach vydéava toto:

ZAVAZNE STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu ptedlozeného navrhu s pozadavky ptedpisi v oblasti ochrany vefejného zdravi s
predloZenym vyhodnocenim namitek uplatnénych ve stanoveném terminu 7 dni od vetejného projednani Zména ¢. 3
a 4 Uzemniho planu Novi Role, navrh rozhodnuti o namitkach souhlasi.

Oditvodnéni:

Bylo rozhodnuto o 3 namitkach. Uvedené zavéry potizovatele izemniho planu nejsou v rozporu se zajmy chranénymi
organem ochrany vefejného zdravi, a proto KHS KK nema k rozhodnuti ptipominky.

kraje
30. Krajska hygienicka | Pofizovatel: Magistrat mésta Karlovy Vary, Utad uzemniho pldnovéni a stavebni tfad, U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy | - bez pfipominek
stanice Vary, ICO: 002 54 657

31. Krajska veterinarni
sprava pro
Karlovarsky kraj

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

32. Krajsky urad
Karlovarského kraje,
odbor dopravy a
silni¢niho hospodarstvi

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

33. Krajsky urad
Karlovarského kraje,
odbor kultury,
pamatkové péce,
lazeinistvi a cestovniho
ruchu

stanovisko bylo vyzadano

- pripominky nebyly uplatnény
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34. Krajsky urad
Karlovarského kraje,
odbor Zivotniho
prostiedi a

zemédélstvi

KK/3928/77/24//KK-
67399/24 ze dne
19.8.2024, doruceno dne
19.8.2024

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne 1. 8. 2024 Vyzvu k navrhu
rozhodnuti o namitkach k navrhu Zmény €. 3 a &. 4 Uzemniho planu Nova Role a k tomuto vydava nasledujici
stanovisko:

Ochrana piirody a krajiny (NATURA) (Chochel, DiS./594)

Bez pripominek.

Posuzovani vlivii na Zivotni prostredi (Ing. Tymlova/229)

K navrhu rozhodnuti o0 naimitkach a k navrhu vyhodnoceni piipominek obdrZenych pri vefejném projednani
navrhu Zmén &. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role nemame pFipominky. K jednotlivym navrhiim dil¢ich zmén, jez
dohromady tvofi zmény &. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role vydal Krajsky uiad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédé€lstvi, jako ptislusny orgéan dle § 22 pism. b) a d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi a o zmeéné nekterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni
pozdgjsich predpist, stanoviska zn. KK/5653/ZZ/21 ze dne 30. 11. 2021, KK/5939/77./21 ze dne 17. 12. 2021,
KK/6326/ZZ/22 ze dne 12. 12. 2022 a KK/372/ZZ/23 ze dne 8. 2. 2023 s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivi
na Zivotni prosttedi pozadavky na vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role na Zivotni prostiedi.
Tato stanoviska, s ohledem na pfechodné obdobi dle § 334a v navaznosti na ustanoveni § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
zustavaji 1 nadale v platnosti.

Zakon ¢. 224/2015 Sh., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlovad/295)

Bez pripominek.

Ochrana lesniho piidniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi (Zettlovi/307)

Bez pripominek.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (Ing. Suchy/204)

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiredi a zemédélstvi (déle jen ,,krajsky urad®) obdrzel vyzvu
Magistratu mésta Karlovy Vary, ufadu tzemniho planovéni a stavebniho ufadu &. j. 10600/SU/24 (spis zn.
SU/13206/21/Gie) ze dne 31. 7. 2024, k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach obdrzenych pfi
vefejném projednani navrhu Zmény &. 3 a 4 Uzemniho planu Nové Role. Krajsky ufad jako organ ochrany
zemédélského ptidniho fondu (déle jen ,,ZPF*) ptislusny podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon*) a § 18 odst. 5 zakona v souladu s § 5 odst. 2 zakona uplatiiuje
nasledujicich stanovisko:

Obsahem navrhu rozhodnuti o namitkach jsou namitky:

1. CEZ Distribuce a.s. - pozadavek na diisledné respektovani ochrannych pasem stavajicich zafizeni; pozadavek na
dodrzovani normy CSN 73 6005 pro zajmové pasma podzemnich vedeni a nejmensi dovolené vzdalenosti pii kiiZzent,
soub¢hu siti a vysky nad definitivnim terénem; Pozadavky a upozornéni jsou pouze brany na védomi — dokumentace
se nebude upravovat.

2. GasNet s.r.o. - sd&leni, 7e spole¢nost GasNet s.r.0., nema k navrhu zmény &. 3 s 4 Uzemniho planu Nova Role zadné
namitky; dale upozoriiuje na nefunkéni VTL plynovod DN 150 (Nova Role — Porcelanky). Sdé€leni a upozornéni jsou
pouze brany na védomi

3. AJADELL COMPANY s.r.0. - Zména Z3/2 — jsou ur¢eny navrhem Gzemniho planu ¢astecné jako plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské a aste¢né jako plochy verejnych prostranstvi. Navrhujeme tuto plochu pfesunout na
zbytek pozemku k. 4. Meziroli €. 743/1, ktera neni urCena k zastavéni a plochu bydleni rozsifit. Odiivodnéni: Plochy
vetejného prostranstvi budou navazovat na pfirodni plochy a tim budou vice vyuzitelné pro denni rekreaci.

ochrana pfirody a krajiny
- bez pfipominek

posuzovani _vlivia na _zivotni
prostiedi

- bez pfipominek

zakon ¢&. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii
- bez pripominek

ochrana lesniho pudniho fondu a
statni sprava lesniho

hospodafstvi
- bez pripominek

ochrana zemédélského ptidniho

fondu

- nesouhlas s rozsifenim plochy
BV na pozemek parc. ¢- 291/5
v k.u. Meziroli — vyhodnoceni
namitky bude opraveno
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Néamitce nebylo vyhovéno.

4. Ladislav Cinger — Zastupitelstvo mésta Nova Role na svém jednani 30. 6. 2021 schvalilo na zakladé mého
pozadavku pofizeni zmény ve zpisobu vyuziti pozemku ¢. 291/5 v k. 0. Meziroli na plochu bydleni v rodinnych
domech — BV. Toto usneseni zastupitelstva mésta je v koneéném navrhu zmény UP Nova Role &. 3 akceptovano pouze
Castecné.

Odivodnéni: Z celkové plochy p. p. €. 291/5 v k. 0. Meziroli o velikosti 0,8545 ha je zména navrhovana pouze na ¢asti
pozemku. Vzhledem k tomu, ze se jedna o pozemek — zemédélskou ptidu v V. tfid€ ochrany — nevyuzivany a zamokieny
s podprimeérnou a nizkou produkéni schopnosti, bude dosti ndkladné ji odvodnit. Nemalé naklady si vyzada i ptivedeni
inZzenyrskych siti a uprava pfilehlé komunikace v majetku mésta, ktera jiz minimalne 60 rokt

neni udrzovana. Pfitom se jedna o nejkratsi a pro obCany vyhodnou cestu, kterd je spojnici mezi obci a rekreacni oblasti,
kterd jiz v soucasné dob¢ souzi z €asti pro trvalé bydleni. Vzniklé ndklady jsem zamyslel kompenzovat vystavbou RD
na celé plose p. p. €. 291/5 v k. 4. Meziroli.

Néamitce bylo vyhovéno.

Krajsky urad k namitce €. 4 sd€luje nasledujici. Krajsky ufad vydal stanovisko znacky KK/139/ZZ/24 ze dne 9. 1. 2024
podle § 5 odst. 2 zdkona k ndvrhu Zmény ¢&. 3 a 4 UP Nova Role ve znéni stanoviska znatky KK/3344/Z7/24 ze dne
12.7.2024. V téchto stanoviscich krajsky ufad individualné posuzoval jednotlivé navrhované plochy zaboru, pfi¢emz
pokud doslo k jejich odsouhlaseni, tak na zaklad¢ skutecnosti, ze navrh jejich zaboru byl vzhledem k existenci
nevyuzitych rozvojovych ploch pro bydleni dostate¢né kompenzovan. Navrhem rozsifeni této parcely na ZPF logicky
dochazi k op€tovnému navyseni pozadovaného zaboru pro bydleni. Ve zméné stanoviska znacky KK/3344/77/24 ze
dne 12. 7. 2024 byla navrzena kompenzace, co se zdboru ptdy tyce piesné 1:1 — (8,36 ha za 8,36 ha). Pro navrh rozsiteni
plochy pro bydleni venkovské na celou p. p. €. 291/5 v k. . Meziroli tak nedochazi k dostatecné kompenzaci a krajsky
ufad s jejim rozsifenim za soucasnych podminek nesouhlasi.

Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF se vydava podle casti IV. zdakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho radu. V pripadé zmény rozsahu zaboru zemédélské piidy (rozsireni na pozemcich ZPF) je nutné dopracovat
.» Vyhodnoceni predpokladanych diisledkit navrhovaného reseni na ZPF* a znovu pozadat krajsky urad o doplnéni
stanoviska.

Geologie a hornictvi (Ing. Raska/217)

Bez pripominek.

Odpadové hospodarstvi (Mgr. Mrazova/720)

Dle ust. § 146 odst. (1) pism. e) zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, vydava stanovisko k tzemnim planim a
regula¢nim plantim z hlediska odpadového hospodaistvi obecni ufad obce s rozsifenou plisobnosti, v tomto piipadé
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor zivotniho prostiedi.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanovad/297)

Bez pripominek.

Vodni hospodarstvi (Ing. Smolik/293)

K navrzenému rozhodnuti o namitkach ke zméné ¢. 3 a 4 Uzemniho planu Novéa Role nemame ptipominek.
Vodopravnim ufadem piislusnym k dalS§imu vyjadfeni k vySe uvedenému navrhu je v souladu s ust. § 106 odst. 2
zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozd¢&jsich predpist,
Magistrat mésta Karlovy Vary, ufad izemniho planovani a stavebni ufad

geologie a hornictvi

- bez pfipominek

odpadové hospodafstvi

- piislusnym dot¢enym organem
je Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor zivotniho
prostfedi — stanovisko bylo
vyzadano — pfipominky nebyly
uplatnény — viz bod €. 10

ochrana ovzdusi

- bez pfipominek

vodni hospodarstvi

- bez pfipominek

- pfislusnym dotéenym organem
je Magistrat meésta Karlovy
Vary, odbor UUP a SU —
vodopravni Ufad — stanovisko
bylo vyzadano — pfipominky
nebyly uplatnény — viz bod ¢. 9
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35. Magistrat mésta

Karlovy Vary, odbor
dopravy

stanovisko bylo vyzadano

- pripominky nebyly uplatnény

36. Magistrat mésta
Karlovy Vary, odbor

pamatkové péce

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

37. Magistrat mésta
Karlovy Vary,
UUPasU -
vodopravni airad

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

38. Magistrat mésta
Karlovy Vary, odbor

Zivotniho prostiedi

3452/07P/24 ze dne
21.8.2024, doruceno dne
22.8.2024

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor zivotniho prostfedi obdrzel dne 1.8.2024 vyzvu — navrh rozhodnuti o ndmitkach
ke Zméné &. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role. K predmétné véci Vam v rozsahu zékona &.114/1992 Sb., o ochrang
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich zmeén, zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zeméd€lského ptidniho fondu (ZPF),
ve znéni pozdéjsich zmén, zdkona €.289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén€ a doplnéni nékterych zdkond (lesni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpist sdélujeme nésledujici:
Vyjédteni z hlediska ochrany ZPF (Ing. Doubravova, linka 2730 ):

- neni namitek
Vyjadieni z hlediska ochrany ptirody a krajiny (p. Modrova, linka 2731 )

- neni namitek
Vyjédteni z hlediska ochrany PUPFL (Ing. Krita, linka 2523 )
K samotnému obsahu navrhu o namitkach neni namitek.
Dne 12.1.2024n4a8 odbor v ramci vyjadieni &.j. 5277/OZP/23 pozadoval doplnéni podkladii v &asti 14 — dotéeni
pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa. Dne 25.7.2024 pak nas odbor obdrzel zadost od MM k. Vary — UUP a SU o
piehodnoceni stanoviska. Ve své odpovédi ze dne 12.8.2024 &.j. 3250/0ZP/24-2 opét vyzval k doplnéni piedlozenych
podkladii dle ust. § 14 odst. 1 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon),
ve znéni pozdgjsich zmén. Koneéné vyjadieni k ndvrhu zmény ¢&. 3 a4 Uzemniho planu Nova Role bude vydano po
obdrzeni a vyhodnoceni pozadovanych podkladd.

z hlediska ochrany ZPF
- bez pripominek

z hlediska ochrany pfirody a

krajiny

- bez pripominek

z hlediska ochrany PUPFL

- bez pripominek

- doplnéni casti 14 neni
predmétem navrhu rozhodnuti
o nadmitkach, je feSeno v jiné
Casti fizeni o navrhu Zmeény ¢.
3a4

39. Magistrat mésta
Karlovy Vary, odbor
pamatkové péce

stanovisko bylo vyzadano

- pripominky nebyly uplatnény

40. Ministerstvo dopravy

stanovisko bylo vyzadano

- pripominky nebyly uplatnény

41. Ministerstvo kultury,
odbor pamatkové
péce

stanovisko bylo vyzadano

- pripominky nebyly uplatnény

42. Ministerstvo obrany —
sekce ekonomicka a
majetkova, odbor
ochrany uzemnich
zajmu

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény
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43. Ministerstvo

prumyslu a obchodu

stanovisko bylo vyzadano

- pripominky nebyly uplatnény

44.

Ministerstvo
zdravotnictvi - CIL

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

45.

Ministerstvo
Zivotniho prostiedi,
odbor vykonu statni
spravy IV

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

46.

Obvodni bansky
urad pro uzemi
Karlovarského kraje

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

47.

Statni pozemkovy
urad

stanovisko bylo vyzadano

- pripominky nebyly uplatnény

48.

Statni urad pro
jadernou bezpecnost

SUBJ/SR0O/21201/2024 —
SUJB/POD/20487/2024/1
ze dne 13.8.2024, doruc¢eno
dne 13.8.2024

K Vasi vyzve o zaslani stanoviska, Vam v souladu s § 208 pism. n) zakona ¢. 263/2016 Sb., atomového zékona,
sdélujeme, Ze se zaslanym navrhem Zmény &. 3 a 4 Uzemniho planu Nové Role z hlediska piisobnosti Statniho tfadu
pro jadernou bezpecnost, resp. z hlediska jaderné bezpecnosti a radia¢ni ochrany pii ¢innostech souvisejicich s
vyuzivanim jaderné energie a ¢innostech vedoucich k ozéfeni, souhlasime a k uvedené véci nemame Zadné vécné
pripominky.

Na zakladé¢ analyzy zadosti jsme v souvislosti s izemnim planovanim neidentifikovali v oblasti radiacni ochrany zadny
konkrétni, zdkonem ¢.263/2016 Sb. chranény zajem.

- bez pripominek

49.

Statni energeticka
inspekce

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény
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NADRIZENY ORGAN UZEMNIHO PLANOVANI:

50. Krajsky urad
Karlovarského Kkraje,
odbor  regionalniho
rozvoje

KK/1963/RR/24
ze dne 6.8.20224,
doruceno dne 6.8.2024

Stanovisko nadfizeného spravniho orginu tuzemniho plinovani dle § 55b odst. 10 stavebniho zdkona v
navaznosti na § 53 odst. 1 stavebniho zakona - navrh Zmén ¢. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role, ORP Karlovy
Vary

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také , krajsky tifad*), obdrzel dne 1. 8. 2024 zadost
o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Zmén ¢&. 3 a 4 Uzemniho planu Nové Role (déle
jen ,,Zména UP“) v ramci vefejného projednani dne 8. 1. 2024. Zadost zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary, Gfad
tizemniho planovani a stavebni Gfad (déle jen ,,pofizovatel), ktery pofizuje Zménu UP v souladu s § 6 odst. 1 pism. c)
zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢&jsich piedpist (dale
jen ,,stavebni zdkon®), v ndvaznosti na § 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen ,,novy stavebni zdkon).

K Zadosti byl pfedlozen navrh rozhodnuti o namitkach. Pfipominky nebyly uplatnény.

Zakladni udaje o potizované Zméné UP:

Zména UP byla zpracovana na zékladé pozadavkl Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Nova Role za obdobi 2016
— 2020, ktera byla schvalena Zastupitelstvem mésta Nova Role dne 23. 6. 2021 usnesenim ¢. ZM¢&/42/6/21, a na zakladé
usneseni Zastupitelstva mésta Nova Role ¢. ZM¢&/49/6/21 ze dne 30. 6. 2021, ¢. ZM¢&/61/9/21 ze dne 22. 9. 2021, ¢&.
ZM&/124/2/22 a ZM&/125/2/22 ze dne 16. 2. 2022. Navrh Zmény UP zpracoval Ing. arch. Miroslav Mika, autorizovany
architekt.

Veiejné projednani navrhu Zmény UP se konalo dne 8. 1. 2024.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky tohoto projednani a zpracoval navrh rozhodnuti
o namitkach obdrzenych k navrhu Zmény UP. Namitky podali opravnéni investofi a vlastnik pozemku dotéeného
navrhem feSeni. Pofizovatel o namitkach rozhodl a své rozhodnuti fadné odtivodnil.

Krajsky uiad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ izemniho planovani
prislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, a dle § 7 odst. 1 pism.
g) stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona, a v souladu s § 55b odst. 10 stavebniho
zékona v navaznosti na § 53 odst. 1 stavebniho zakona vydava k navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych k
navrhu Zmény UP stanovisko:

K navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Zmény UP nemame piipominek.

Odivodnéni:

1) Posouzeni souladu navrhu rozhodnuti o namitkdach uplatnénych k navrhu Zmény UP z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi uzemni vztahy:

Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Zmény UP z vy3e uvedeného hlediska nekoliduje s uzemng
planovaci dokumentaci sousednich obci.

2) Posouzeni souladu navrhu rozhodnuti o namitkdch uplatnénych k navrhu Zmény UP s Politikou tizemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7(ddle jen ,,PUR CR"):

Névrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Zmény UP neni v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach uplatménych k navrhu Zmény UP s iizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, tj. Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen
ZUR KK*):

Névrh rozhodnuti o ndmitkéch uplatnénych k nivrhu Zmény UP neni v rozporu se ZUR KK.

- bez pfipominek
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6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

e Navrzenou zménou nedochazi ke zmén€ koncepce platného izemniho planu. V tzemi feSeném zmeénou se
nenachézi evropsky vyznamna lokalita ¢ pta¢i oblast, uizemi NATURA 2000. Resené &asti zmény jsou
malého rozsahu. Pifedmétna zména umozni ptirozeny vyvoj v fesené Casti obce.

e S ohledem na charakter navrzené zmény ¢.3 byl dotCenymi organy vyloucen vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti a dot¢ené organy nemely pozadavky na vyhodnoceni vlivii zmény na Zivotni prostiedi
a posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi ani na zpracovani variantniho feseni.

e Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi jako pfislusny urad dle § 22
pismene b) a d) zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi vydal stanoviska, ve kterych nepozadoval pro
zménu ¢€.3 zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

e  Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ¢.j.
2068/27Z/18/KK-38279/18 ze dne 23.5.2018 stanovil pro zménu ¢.4 (piivodni zména ¢.1) pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi. Ve vyhodnoceni vlivii zmény Gizemniho planu je nutné
se zaméTit zejména na vyhodnoceni rozsahu vlivii koncepce zvlasté vzhledem k dotéenému tizemi a populaci
a opatieni k prevenci, vylouceni, snizeni, popi. kompenzaci nepfiznivych vlivu (s dirazem na lokalitu ,,Na
komunalniho odpadu — dle evidence ,,Systém evidence kontaminovanych mist“ (SEKM) se na predmétné
plose nachazi stard ekologicka zatéZ - lokalita ,,Na Stékalce®, rekultivace skladky byla dokonéena v roce
1996), dale vlivii na pudu, ekosystém, rostliny, zivocichy, krajinu a pfirodni zdroje, dale pak na ovlivnéni
hlukové situace a imisni situaci.

e  Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostedi je obsazeno v zavérecné zpravée ,,Odstranéni staré ekologické zatéze
— nelegalniho wilozi§té odpadu Nova Role — Na Stékalce* (zaii 2023). Ze které vyplyva, ze byl provedenymi
sana¢nimi pracemi odstranén zdroj prioritnich Skodlivin v prostoru byvalé dehtové laguny a jejiho podlozi.
Tim doslo k ukonceni doposud trvajicitho nevyhovujiciho stavu — moznosti §ifeni potencionalné migrujicich
skodlivin z téchto nebezpeénych odpadii do prostiedi. Odsouhlaseno stanoviskem MZP (r.2023), lokalita
10525001, Na Stekalce.

e S ohledem na realizované rekultivacni a sana¢ni prace ,,Odstranéni staré ekologické zatéze — nelegalniho
tlozisté odpadu Nova Role — Na Stékalce, které probéhly v obdobi od 28.2.2023 do 27.5.2023, byla na feené
ploSe navrzena pouze ochranna zelen, ktera propoji ptivodné kontaminovanou plochu s okolni ochrannou
zeleni, dfive rekultivovaného uzemi (1996). Nejvice rizikova lokalita (dehtova laguna na parc.¢. 1180/22)
byla rekultivovéna a riziko pro podzemni vody bylo odstranéno.

e  Zména ¢&. 4 navrhuje vyuziti lokality Na Stékalce pouze pro fotovoltaiku (Z4/0) a ochrannou zeleii. Tento
zpusob vyuziti nevyvolava potfebu zemnich praci, ani Gpravy vodniho rezimu. Lokalita je po provedenych
rekultivacnich pracich (1996 a 2023) stabilizovana. V ptipadé navrzeného vyuziti netvoii pro sousedici
uzemi zdravotni riziko.

e Zmeéna ¢.3 a 4 neméni pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality, v souladu s
emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi zneciStujicich latek, jak jsou stanovené v
platném izemnim planu.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
e  Vzhledem ke skute¢nosti, Ze dotCenym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi, nebylo k vyse uvedenému uplatnéno ani stanovisko podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly
e  Vzhledem ke skutecnosti, Ze dotcenym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi, nebylo k vyse uvedenému uplatnéno ani stanovisko podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého ieSeni
e Vramci zmeény ¢.3 a 4 byla provedena aktualizace zastavéného tizemi ke dni 27.9.2023 v celém spravnim
uzemi obce - ptivodné stanovené hranice byly upraveny dle aktualniho stavu.

e Zménou 3/1 (ve vykresové Casti rozdélena na a, b, c) - jsou navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych
domech - venkovské (BV) a plochy verejnych prostranstvi — vefejna zeleii (ZV) - zména fesi pouze
zménu typu funkéni plochy z plochy zemédélské (NZ) a z plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS) na BV
a ZV. Déle jsou navrzeny plochy _zelené soukromé a vyhrazené (ZS) a plochy verejnych prostranstvi —
vefejna zelen (ZV) - fesi pouze zménu typu funkéni plochy z plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV) naZS a ZV. Urbanisticka koncepce navrzena zménou fesi navaznost na jiz vymezené plochy
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bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi a vyuzit zbytkové plochy, které se dnes
zemédélsky nevyuzivaji. Zména fesi také cast platné zastavitelné plochy Z18, kde je misto ptivodné
uvazovanych ploch pro bydleni fesena zelen, ktera odpovidd soucasnému stavu v izemi (ponechani
vyznamngjsich skupin zelen& v idolnici). Uzemi fesi zpracovana izemni studie ,,Rodinné domy - Nova Role
navrh zastavby, komunikace a inz. sité parc.¢. 116/1, 116/2, 121/3, 121/1,98/2, 98/1*. Studie fesi napojeni
na technickou a dopravni infrastrukturu, véetné umisténi vetejnych prostranstvi. Timto feSenim je vymezena
nova zastavitelna plocha Z3/1a. Z divodu ochrany lesnich pozemk jsou stanoveny podminky pro vystavbu
s cilem vytvorit maximalni odstup od hrany lesa. Pro plochu Z3/la je stanovena nezbytnd podminka
zpracovani uzemni studie pro rozhodovani zemi, kterd provéii a stanovi podrobnéjsi podminky pro moznou
zéstavbu. Jednou z podminek je umisténi jakychkoliv staveb do max. vzdalenosti 25 m od okraje lesa. Cast
plochy pro bydleni RS (3/1b), kterd navazuje za zastavéné uzemi byla po projednani pfevedena jako tizemni
rezerva. NavrZzenym feSenim v izemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni izemi umozni
pfirozeny rozvoj. Z divodu ucelného vyuziti uzemi a souladu s pfipravenou studii je feSena Upravy trasy
mistniho USES - LKS - ktery prochazi navrzenym tizemim pro bydleni. Zména se tyka pozemku p.&. 116/1,
116/2, 121/1 a ¢asti 98/1, 121/3, 121/7, v k.4. Nova Role.

Zménou 3/2 - zména 3/2 byla ukoncena pofizovatelem - na zaklad¢ projednani s dotcenymi organy, zistava
nadale ponechano funkéni vyuziti dle platného izemniho planu Nova Role.

Zménou 3/3 - jsou navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) - zména fesi zménu
typu funkéni plochy z plochy obfanského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV) a plochy smiSené
nezastavéného uzemi (NS) na BV. Urbanisticka koncepce navrzena zménou fesi ndvaznost na jiz vymezené
plochy funkéné zatrazené jako plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) - tim se zde umozni
sloucit fesené plochy s okolnimi. Timto feSenim je vymezena nova zastavitelna plocha Z3/3, ktera ovsem
navazuje za zastavéné Uzemi a je zcela obklopena zastavitelnymi plochami. V platném tizemnim planu je na
Casti uzemi vymezena zastavitelnd plocha Z37, kterd bude navrzenym feSenim nepatrné zmensena. V
dtisledku zmény bude také zmenSena mala ¢ast vefejné prospésné stavby PO2. Zména se tyka pozemku
p.C. 76/1, v k.. Meziroli.

Zménou 3/4 - jsou navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) - zména fesi zménu
typu funk¢ni plochy z plochy zemédé€lské (NZ) na BV. Urbanistickd koncepce navrzena zménou fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV), od kterych je pouze oddélena upravenou trasou lokalniho biokoridoru LK9. Uprava
mistniho USES — LK9 je fesena na zakladé aktualniho prizkumu tzemi. Timto feSenim je vymezena nova
zastavitelna plocha Z3/4, ktera navazuje za zastavéné uzemi. Navrzenym feSenim v uzemi nevznikd nova
solitérni plocha a navaznost na sousedni zemi umozni pfirozeny rozvoj. Zmeéna se tyka ¢asti pozemku p.c.
291/5, 291/16, v k.u. Meziroli.

Zménou 3/5 - jsou navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) - zména fesi zménu
typu funk¢ni plochy z plochy zemédé€lské (NZ) na BV. Urbanistickd koncepce navrzena zménou fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatfazené jako plochy pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV) - tim se zde umozni sloucit fesené plochy s okolnimi. Timto feSenim je vymezena nova
zastavitelna plocha Z3/5, ktera ovSem navazuje za zastavéné uzemi. Navrzenym feSenim v izemi nevznika
nova solitérni plocha a navaznost na sousedni uzemi umozni pfirozeny rozvoj. Z divodu ucelného vyuziti
tizemi a na zékladé aktualniho priizkumu tizemi je feSena tpravy trasy mistniho USES — LK9. Zména se tyka
pozemku p.¢. 334/9 a ¢ast 334/8, v k.4. Meziroli.

Zménou 3/6 - jsou navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) - zména fes§i zménu
typu funk¢ni plochy z plochy rekreace — zahradkové osady (RZ) na BV. Urbanisticka koncepce navrzena
zmeénou fesi ucelné vyuziti zastavéného tizemi, dle aktudlnich pozadavkt na Gzemi. Timto feSenim je
vymezena nova plocha piestavby P3/6. Resena plocha je v zastavéném tzemi obce. Zména se tyka pozemku
p.¢. 1106/68, 1106/69, 1106/70, 1106/79 a st.p.¢. 961, 1420, 1501, v k.G. Nova Role.

Zménou 3/7 - jsou navrzeny plochy pro bydleni v bytovych domech (hromadné) (BH) - zména fesi zménu
typu funkéni plochy z plochy obcanského vybaveni — vetejné infrastruktury (OV) na BH. Urbanisticka
koncepce navrZzena zménou fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zarazené jako plochy pro bydleni
v bytovych domech (hromadné) (BH) - tim se zde umozni sloudit feSené plochy s okolnimi. Timto feSenim
je vymezena nova plocha piestavby P3/7. Reena plocha je v zastavéném tizemi obce a je obklopena stavajici
zastavbou. Zmeéna se tyka ¢asti pozemku p.¢. 1093/6 a st.p.¢. 312, v k.a. Nova Role.

Zménou 3/8 (ve vykresové ¢asti rozd€lenana a, b) - jsou navrZzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech
- venkovské (BV) - zména fes§i zménu typu funkéni plochy z plochy zeméd€lské (NZ) na BV. Urbanisticka
koncepce navrzend zménou fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy pro bydleni
v rodinnych domech - venkovské (BV) - tim se zde umozni sloucit fesené plochy s okolnimi. Timto feSenim
je vymezeny nové zastavitelné plochy Z3/8a a Z3/8b, které ovSem navazuji za zastavéné Uizemi. Zahajeni
vystavby v zastavitelné plose Z3/8b je podminéno vyuzitim min. 75% zastavitelné plochy Z3/8a. Navrzenym
feSenim v Gizemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni Gizemi umozni pfirozeny rozvoj.
Zména se tyka pozemku p.c. 687/1, 714/4 a ¢ast 638/4, 672/2, v k.4. Meziroli.
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Zménou 3/9 (ve vykresové Casti rozdélena na a, b) - jsou navrZzeny plochy zemédélské (NZ) - zména fesi
zménu typu funkéni plochy z plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) a plochy smiSené
obytné — venkovské (SV) na NZ. Touto zménou je feSeno navraceni pozemku zpét do zemédélského ptidniho
fondu. Urbanisticka koncepce navrzena zménou fesi kompenzaci ZPF - zruseni zastavitelnych ploch Z28,
729, 730 a navraceni fesené plochy mezi plochy zemédélského ptidniho fondu. Zména se tyka pozemkd p.c.
861/1 a cast 861/3, 861/5, 872/4, v k.u. Meziroli.

Zménou 3/10 (ve vykresové Casti rozdélena na a, b) - jsou navrzeny plochy smiSené obytné — méstské (SM)
- zména fesi zménu typu funkéni plochy z plochy rekreace — na plochach ptirodniho charakteru (RN) na SM
a dale jsou navrzeny plochy koridoru dopravni infrastruktury nepriithledné mistniho vyznamu - zména
fe$i zmeénu typu funkeni plochy z plochy obcanského vybaveni — t€lovychovna a sportovni zatizeni (OS), z
plochy rekreace — na plochach ptirodniho charakteru (RN) a plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni na
koridor dopravy silni¢ni. V plose se piedpokladd vybudovani obchodniho zafizeni, ¢imz je feSeno
nedostateéné obéanské vybaveni sidla. Z divodu dopravniho napojeni navrzené plochy smiSené obytné —
méstské je v ramci zmény feseno i souvisejici okoli plochy. Navazujici ¢ast izemi fesi platna ,,Uzemni studie
Nova Role, dopravni propojeni hlavni silnice 11/209 — pramyslovéa &ast“ a ,,Uzemni studie Multifunkéni
sportovné - relaxacni park®™. Z diivodu souladu dokumentaci je feSena drobna Uprava trasy silnice 11/209
(rozsiteni koridoru dopravy CDOS5 = vetejné prospesné stavby VD3) a také drobné uprava definice plochy
rekreace — na plochach pfirodniho charakteru (RN). Timto feSenim je vymezena nova zastavitelna plocha
73/10. Navrzenym feSenim v uzemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni uzemi umozni
pfirozeny rozvoj. Zmeéna se tyka ¢asti pozemka p.¢. 1087, 1091, 1110/2, 1556/1, v k.i. Nova Role.

Zménou 3/11 - jsou navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské
(individualni) (BI) - zména fesi zménu typu funkéni plochy z plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
(ZV) na BI. Urbanistickd koncepce navrzena zménou fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné
zatazené jako plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské (individualni) (BI) - tim se
zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi. Timto feSenim je vymezena nova plocha pfestavby P3/11.
Resena plocha je v zastavéném tizemi obce a navazuje na stavajici zastavbu. Zmeéna se tyka ¢asti pozemku
p.¢. 1514/3, v k.. Nova Role.

Zménou 3/12 - jsou navrzeny plochy pro bydleni vrodinnych domech — méstské a priméstské
(individualni) (BI) - zména fesi zménu typu funkéni plochy z plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
(ZV) na BI. Urbanistickd koncepce navrzena zménou fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné
zafazené jako plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (individualni) (BI) - tim se
zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi. Timto feSenim je vymezena nova zastavitelna plocha Z3/12,
ktera ovSem navazuje za zastavéné Uzemi. Navrzenym feSenim v izemi nevznikd nova solitérni plocha a
navaznost na sousedni izemi umozni pfirozeny rozvoj. Zména se tyka pozemku p.c. 1180/17, 1180/18,
1180/19, v k.. Nova Role.

Zménou 4 - jsou navrzeny plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji (VE) - zména fesi zménu typu
funkéni plochy z plochy vetejnych prostranstvi — vefejna zelent (ZV) na VE. Urbanisticka koncepce fesi
v tomto tzemi plochy, které umoziuji umisténi zafizeni pro vyrobu elektrické energie prostfednictvim
fotovoltaickych panelt feSenych bez zdkladovych praci. Pro plochu vyroby energie z obnovitelnych zdroja
je také doplnéna definice. Timto feSenim je vymezena nova zastavitelnd plocha Z4/0, kterd je zamérné
oddélena od okolniho zastavéného Gizemi plochou vefejnych prostranstvi s vzrostlou vetejnou zeleni. Zména
se tyka ¢asti pozemku p.C. p.¢. 1180/1, v k.u. Nova Role.

V ramci zmény byla feSena uprava textové ¢asti tykajici se odvadéni srazkovych vod.

Vramci zmény ¢.3 a 4 byl aktualizovan vycet ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

V ramci feSené zmeény byla provedena aktualizace limitd vyuziti izemi - jsou znazornény pouze v feSenych
Castech zmén, cely rozsah bude zobrazen v Uplném znéni (koordinacni vykres) - napf. zdjmové Uzemi
Ministerstva obrany z hlediska povolovéani vyjmenovanych druhii staveb.

7w

10. Vyhodnoceni u¢elného vyuZziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch

Navrh zmény umoziuje doplnéni zastavéného tzemi. Je feseno vhodné a Gicelné vyuziti zastavéného tizemi
a zastavitelnych ploch dle obecnych pozadavkiim na urbanistickou strukturu.

Néavrhem zmény uzemniho pldnu budou zajistény potfebné plochy pievazné pro bydleni, které pfispé&ji
ke stabilizaci sidel. Dtsledky navrzeného feSeni nejsou v rozporu s ochranou pfirody a krajinného razu.
Rozvoj je v poslednich letech pozitivné ovlivnén blizkosti Karlovych Vari a z toho vyplyvajiciho zdjmu o
bydleni.

V tadé¢ lokalit probiha pfiprava zamért. Jedna se zejména o plochy pro bydleni v rodinnych domech. Lze
ocekavat, ze tyto lokality budou vyuzity v prib&hu piistiho obdobi uplatiiovani uizemniho planu, tj. v obdobi
pfistich 4 let.
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V souvislosti s vytvarenim pracovnich prilezitosti v novém strojirenském komplexu za stavajici porcelankou
je potfeba reagovat na poptavku po bydleni. Potvrzuje se dlouhodobé ocekavana prognoza, ze v okoli
krajského mésta se zacinaji intenzivné vyuzivat vhodnéjsi lokality, ke kterym bezesporu sidlo Meziroli i
meésto Nova Role patfi.

Od posledni zmény ¢.2 (5.5.2021) je ve vSech tfech katastrech spravniho izemi obce v zastavitelném tizemi
nove zastavéno cca 7,03 ha pozemkul prevazné pro bydleni. Na zakladé¢ tohoto relativné znacného vyuziti
zastavitelnych ploch a k poptavce po bydleni vznika potieba po vymezeni novych zastavitelnych ploch. Novée
navrzené zastavitelné plochy zavazuji na zastavéné uzemi, nebo platné zastavitelné plochy.

Nove fesené plochy jsou v III. - V. tfidé ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu.

Zaveérem se da konstatovat, Zze v souc¢asné dob¢ jsou nové zastavitelné plochy dostatecné vyuzivany a to
zejména s ohledem na konkrétni pfipravované projekty mésta a vlastnikli pozemki.

Zménou 3/9 je navrzena kompenzace zemédélské piidy (cca 6,10ha).

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani tizemi z hlediska §irSich izemnich vztaha

Zména nema vliv na koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht.

12. Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho plinu pofizované zkracenym postupem,
popripadé vyhodnoceni souladu
— se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji iipravé v pripadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona, s pokyny pro zpracovani navrhu uizemniho planu v piipadé

postupu podle § 51 odst. 3

— stavebniho zakona, s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v piipadé postupu podle § 54

odst. 3 stavebniho

— zakona, s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé
— postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Navrh feSeni zmény €.3 a 4 tzemniho planu je zpracovan v rozsahu stanovenych pozadavkl obsazenych
v rozhodnuti Zastupitelstva mésta Nova Role o obsahu Zmény uzemniho planu.

Schvéleny Obsah zmény ¢&.3 Uzemniho planu Nova Role byl splnén.

Na zakladé geologicko-prizkumnych praci a posudkil, které nedoporucuji v lokalité ,,Na Stékalce® stavebni
a vykopové préce, je v plose zmény ¢.4 feSen navrh plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji (VE),
které umoznuji umisténi zafizeni pro vyrobu elektrické energie prostiednictvim fotovoltaickych panelt
feSenych bez zakladovych praci. Pivodni rozsah pozadavku byl redukovan pouze na severni nezalesnénou
Cast. Na zbytkové ploSe je na zakladé doporuceni z dubna r.2020 ,,Zavére¢na zprava analyzy rizik Nova Role
— Na Stékalce 17 018 Evidenéni &. 2948/2018“ zachovéna zelen (stavajici plocha vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen) a z to z divodu zachovani ochranné zelen¢ a nedoporuceni kaceni v lokalite.

Z divodu snizeni narokli na bydleni je v rdmci zmény €. 3/1 feSena zména i na ¢asti pozemku 121/3, kde je
misto bydleni feSena plocha zemédé€lska (NZ) (na zaklad€ zpracované tzemni studie, kde je dale feSena na
Casti p.€.121/1 navrzend plocha ZV) a na ¢asti pozemku 121/7 je feSeno prevedeni plochy do stavu vetejnych
prostranstvi — vefejna zelefi (ZV). Zména fesi i drobnou apravu trasy USES - LKS5.

Zména 3/4 a 3/5 tedi drobnou upravu trasy USES — LK9. Je fesena na zikladé aktudlniho stavu v feSeném
uzemi.

Z dtivodu uvedeni platného uzemniho planu do souladu s uzemni studii Multifunkéni sportovné - relaxaéni
park (nabyla u¢innosti dne 07.10.2021) a Gizemni studii Dopravni napojeni hlavni silnice I11/209 - primyslova
¢ast (nabyla ucinnosti dne 03.05.2021) je v ramci zmény 3/10, ktera je feSena v tomto izemi a je pro ni nutné
dopravni napojeni, feSena i drobnd iprava trasy silnice I11/209 a také drobna uprava definice plochy rekreace
— na plochach ptirodniho charakteru (RN).

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou iFeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim poti‘'eby jejich vymezeni

Zmeéna uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny v ZUR KK.

Strana 48 (celkem 77)



14. Vyhodnoceni piredpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni disledki navrhované zmény €.3 a 4 na zemédélsky pudni fond dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.

Zemé&d@lska piida je hodnocena na zakladé ,,bonitovanych piidné ekologickych jednotek,, - BPEJ (455 v CR)
pii rovnocennosti v§ech hodnocenych slozek.

Zména | Lokality ZPF Katastr. Vymeéra (ha)
Cislo uzemi Celkem 7PF
3/1 nova lokalita Z3/1a-1 2,92 2,92
zmena funkce zruSeni ploch pro bydleni Z3/1a-2 a Z3/1c¢ Nova Role 0 0
uzemni rezerva Z3/1b - nevyhodnocuje se ZPF 1,05 0
3/3 nové lokalita Z3/3 — na ¢asti zména funkce (Cast lokality Z37) Meziroli 0,74 0,74
3/4 nova lokalita Z3/4 Meziroli 0,73 0,73
3/5 nova lokalita Z3/5 Meziroli 0,15 0,15
3/6 nova lokalita Z3/6 Nova Role 0,25 0,24
3/7 ostatni plochy, zastavéné plochy a nadvofi - nevyhodnocuje se ZPF Nova Role 0,29 0
3/8 nova lokalita Z3/8 Meziroli 2,64 2,64
3/9 kompenzace ZPF — plochy zemédélské (NZ) - zruseni lokality Z28, 229 a Z30 | Meziroli - 6,10 - 6,10
3/10 nova lokalita Z3/10a — na ¢asti zména funkce (Cast lokality Z06), na ¢asti | Nova Role 1,45 0,55
rozsiteni koridoru dopravy (iprava, posunuti komunikace)
3/11 ostatni plochy - nevyhodnocuje se ZPF Nova Role 0,11 0
3/12 ostatni plochy - nevyhodnocuje se ZPF Nova Role 0,27 0
4 ostatni plochy - nevyhodnocuje se ZPF Nova Role 2,03 0
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle trid (’)dhvad Info'rmace. Info.rmace. Info'rmace. Informace
ochrany (ha) vyméry o existenci | o existenci | o existenci podle
Cislo Celkovy zaboru,na | zavlah? | odvodnéni | staveb k | ustanoveni
Cislo . Nazev e vy které bude 2 ochrané | § 3 odst. 1
% lokality Zpisob vyuziti plochy zabor g 2
zmény ZPF katastr. ZPF | Orns Ovocné Trvalé provedena pozemku | pism. g) %)
uzemi (ha) ad Chmel. | Vinice | Zahr. d travni 1. II. | IIL. | IV. | V. | rekultivace pred
ptda sady porosty na erozni
zemédélskou Cinnosti
plidu vody %)
Nova Plochy pro bydleni v rodlfmych 271 271 0.06 | 220 | 0.45 ne ne ne
1a | 73121 Role domech - venkovské
Nova Plochy Veregn.yc'h progtranstw - 021 021 0.05 | 0.16 ne ne ne
Role vetejna zelen
3% | 233 | Meziroli | Plochy probydleni vrodinnych | 4, 0,74 0,04 | 0,70 ne ano ne
domech - venkovské
34 | z3/4 | Meziroli | Plochy probydleni v rodinnych f -, -5 0.73 0.73 ne ne ne
domech - venkovské
35 | 2355 | Meziroli | Flochy probydleni v rodinnych o 0,09 0,06 0,15 ne ne ne
domech - venkovské
Nova Plochy pro bydleni v rodinnych
3/6 P3/6 Role domech - venkovské 0,24 0,24 0,24 ne ano ne
3/8a | Z3/8a | Meziroli | Plochy probydlenivrodinnych | g5 g g 0,85 ne ne ne
domech - venkovské
. .| Plochy pro bydleni v rodinnych
3/8b Z3/8b Meziroli , 1,79 1,53 0,26 0,04 | 0,68 | 1,07 ne ne ne
domech - venkovské
3/10a | z3/10a | NOV Plochy smiSené obytné - 0,52 0,52 0,52 ne ne ne
Role méstské
3106 | z3/mob | Novd Rozsifeni koridoru dopravni 0,03 0,03 0,03 ne ne ne
Role infrastruktury

Vysvétlivky: * U zmény 3/3 - na ¢asti zmeéna vyuziti (z ¢asti ptivodni lokalita Z37 - plochy ob¢anského vybavent).
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TABULKA "VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND" - KOMPENZACE

Odhad Informace (Informace | Informace | Informace
vyméry o existenci [o existenci | o existenci podle
zaboru,na | zavlah® Jodvodnéni® | staveb k | ustanoveni
. » které bude ) ochrané | §3odst. 1
Cislo Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF p Ol(: le tfid ochrany provedena pozemku | pism. g)?)
Cislo | lokality Nézev Zpisob vyuziti plochy Celkovy (iey rekultivace pred
zmény | ZPF Katastr. £ i zabor na erozni
pavedat | . / ZPF zemédélsko ¢innosti
/ uzemi nové (ha) u piidu vody %)
nové
Orna Ovocné s
o Chmel. | Vinice | Zahr. travni | L 1I. III1. 1v. V.
puda sady
porosty
Meziroli - — ne ne ne
3/9 £29 31 f ]3 Kovské > 2.67 2.67 2.67
3/9a, . C1x1 1
3/9b Meziroli Plochy zemédélské -6,10 | -6,10 -0,79 | -5,31 ne ne ne
NAVRAT DO ZPF CELKEM -6,10 |-6,10 -0,79 | -5,31

TABULKA "VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND" — ZMENA VYUZITI PLOCH - zruSeni

ploch pro bydleni
) X L Zabor ZPF podle tfid ochrany Odhad | Informace | Informace | Informace | Informace
Cislo Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) (ha) vyméry o existenci | o existenci | o existenci podle
Cislo | tokalit Zpiisob iti ploch Celkovy zaboru, na zavlah®? | odvodnéni® | staveb k | ustanoveni
Zm‘;’ °ZP;y Nézev pusob vyuziti plochy Zeébg:y Kkteré bude ochrané | §3 odst. 1
Y Svodn katastr. / 7ZPF 5 | Trvalé provedena pozemku | pism. g)?)
/ Lot nové hay | O | Chmel. | Vinice | Zabr. | ©Y°™ | travni | 1 o | mn | av. | v. | rekultivace pied
pida sady na erozni
nové porosty Cax »
zemédélskou ¢innosti
pidu vody %)
Novi 329 -0,54
. 29 -0,
2/ A8 Role Plochy bydleni =2,75
Z3/1a2 NoviRold ~ Tiochy zelené soukromé a 0,54 0,54 0,02 0,28 0,24 ne ne ne
vyhrazené
Nova 275 -0,08
Plochybydleni 73 -0,
3/1c** = Role =2.67
Z3/lc Novi Rolq Tiochy vefejnjch prostranstvi— | - ¢ 0,08 0,08 ne ne ne
vefejna zelen
ZRUSENI PLOCH PRO BYDLENI CELKEM 0,62 0,62 0,02 0,28 | 0,32

Vysvétlivky: ** U zmény 3/1a a 3/1c - zména vyuziti (z ¢asti pivodni lokalita Z18 - plochy bydlent).
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Odiivodnéni z hlediska ochrany ZPF

Od nabyti u¢innosti UP doslo ve viech tiech katastrech spravniho tizemi obce k relativné znaénému vyuziti
vymezenych zastavitelnych ploch.

V tad¢ lokalit probiha pfiprava zamérd. V nékterych lokalitach je jiz pripravena technickd a dopravni
infrastruktura k okamzitému vyuziti. Lze oCekavat, ze tyto lokality budou vyuzity v prubéhu pfistiho obdobi
uplatiiovani uzemniho planu, tj. v obdobi pfistich 4 let.

V souvislosti s vytvarenim pracovnich prilezitosti v novém strojirenském komplexu za stavajici porcelankou je
potfeba reagovat na poptavku po bydleni. Potvrzuje se dlouhodobé ocekavana prognodza, ze v okoli krajského
mesta se zacinaji intenzivn€ vyuzivat vhodnéjsi lokality, ke kterym bezesporu sidlo Meziroli i mésto Nova Role
patfi. Vzhledem k nedostatku piipravenych lokalit ve spadovém uzemi Karlovych Varti a k neukoncenému
vydéani izemniho planu navrzena zména fesi aktudlni situaci v nabidce ploch pro bydleni.

Zaverem se da konstatovat, ze v souc¢asné dob¢ jsou nové zastavitelné plochy dostatecné vyuzivany a to zejména
s ohledem na konkrétni pfipravované projekty mésta a vlastnikd pozemk.

Pro vSechny lokality s rozvojem bydleni plati:
Zmény jsou vyvolany zajmem obcanti mésta o moznost vystavby rodinnych domt. V soucasné dobé je v feSeném
uzemi vzhledem k blizkosti Karlovych Vard znacny zajem o volné pozemky pro bydleni. V feSeném tzemi je
nedostatek vhodnych pozemkt pro bydleni, protoze u nevyuzitych ploch se ve vétsiné piipadd jedna o soukromé
majitele. Vlastnictvi pozemkl vhodnych k vystavbé v rukou meésta je omezeny. V soucasné dobé dochazi
k intenzivni zastavbé volnych pozemkd.

Lokalita 3/1a-1 (zabor celkem 2,92ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovskeé,
zabor trvalého travniho porostu = 2,71ha ve III., IV. a V. tfid€ ochrany a pro rozvoj ploch vetejnych prostranstvi
— vefejna zelenn zabor trvalého travniho porostu = 0,21ha ve IIl., IV. a V. tfid¢ ochrany, jednd se o novou
zastavitelnou plochu, ktera bezprostfedné navazuje na platné zastavitelné plochy. Urbanistickd koncepce
navrzena zménou fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde
umozni slougit feSené plochy s okolnimi. Uzemi fesi zpracovana izemni studie ,,Rodinné domy - Novéa Role
navrh zastavby, komunikace a inZ. sité parc.¢. 116/1, 116/2, 121/3, 121/1,98/2, 98/1*. Studie prokazuje vhodnost
vyuziti pozemkl pro vystavbu zejména s ohledem na jejich navaznost na zastavitelné plochy. Studie fesi
ekonomicky vyhodné napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, véetné umisténi vetejnych prostranstvi.
Timto feSenim v uzemi nevznika nova solitérni plocha a ndvaznost na sousedni uzemi umozni ptirozeny rozvoj.
Pidy zarazené do V. tiidy ochrany vétSinou pro zeméd€lské uicely postradatelné a u té€chto pud Ize predpokladat
efektivnéjsi nezemeédélské vyuziti, pudy zafazené do IV. tfidy ochrany zemédélské ptidy prevazné podprimérnou
produkéni schopnosti v ramei piislusnych klimatickych regionti, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro
vystavbu a pudy zarazené do III. tfidy ochrany primérnou produkéni schopnost a je mozno prostiednictvim
uzemniho planovani vyuzit tyto pudy pro eventualni vystavbu.

Lokalita 3/3 (zabor celkem 0,74ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor
trvalého travniho porostu = 0,74ha ve IV. a V. tfidé ochrany, jedna se o novou zastavitelnou plochu, ktera je
obklopena zastavénym Uzemim a platnymi zastavitelnymi plochami. Urbanisticka koncepce navrzena zménou
fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zarazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit fesené
plochy s okolnimi. Cast feSené zmény byla v platném tizemnim planu schvalena pro plochy ob&anského vybaveni
— verejné infrastruktury. Timto feSenim v izemi nevznika nova solitérni plocha a ndvaznost na sousedni uzemi
umozni pfirozeny rozvoj. Svym charakterem a umisténim je dana lokalita zemé&d¢€lsky témét nevyuzitelna. Pudy
zafazené do V. tiidy ochrany vétSinou pro zeméd¢€lské ucely postradatelné a u téchto pid lze predpokladat
efektivnéjsi nezemeédélské vyuziti, puidy zafazené do IV. tfidy ochrany zemédélské ptidy prevazné podprimérnou
produkéni schopnosti v ramei piislusnych klimatickych regionti, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro
vystavbu.

Lokalita 3/4 (zabor celkem 0,73ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor
trvalého travniho porostu = 0,73ha v V. tfid€ ochrany, jedna se o novou zastavitelnou plochu, ktera bezprostiedné
navazuje na platné zastavitelné plochy. Urbanisticka koncepce navrzena zménou fesi navaznost na jiz vymezené
plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit fesené plochy s okolnimi. Z divodu
Gi¢elného vyuziti uzemi a na zakladé aktualniho priizkumu tzemi je feSena tpravy trasy mistniho USES — LK9.
Timto feSenim v izemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni izemi umozni ptirozeny rozvoj.
Pidy zarazené do V. tiidy ochrany vétSinou pro zeméd€lské uicely postradatelné a u té€chto pud Ize predpokladat
efektivnéjsi nezemedélské vyuziti.

Lokalita 3/5 (zabor celkem 0,15ha) je vyuZit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor
zahrad = 0,09ha a zabor trvalého travniho porostu = 0,06ha v V. tfidé ochrany, jedna se o novou zastavitelnou
plochu, ktera bezprostiedné navazuje na platné zastavitelné plochy. Urbanisticka koncepce navrzena zménou fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit fesené plochy
s okolnimi. Z divodu tc€elného vyuziti izemi a na zaklad¢é aktualniho prizkumu tzemi je feSena Upravy trasy
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mistniho USES — LK9. Timto feSenim v izemi nevznikd nové solitérni plocha a navaznost na sousedni tizemi
umozni pfirozeny rozvoj. Pudy zafazené do V. tfidy ochrany vétSinou pro zemédélské ucely postradatelné a u
téchto pud lze predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti.

Lokalita 3/6 (zabor celkem 0,24ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, zabor
zahrad = 0,24ha ve II1. tfid¢ ochrany, jedna se o zastavéné izemi, které je zeméd¢elsky témét nevyuzitelné. Timto
feSenim v uzemi nevznika nova solitérni plocha a nadvaznost na sousedni izemi umozni pfirozeny rozvoj. Pudy
zatazené do III. tfidy ochrany primérnou produkéni schopnost a je mozno prostiednictvim uzemniho planovani
vyuzit tyto pudy pro eventudlni vystavbu.

Lokalita 3/8a (zabor celkem 0,85ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovskeé,
zébor orné pudy = 0,85ha v V. tfid€ ochrany, jedné se 0 novou zastavitelnou plochu, ktera bezprostfedné navazuje
na platné zastavitelné plochy. Urbanisticka koncepce navrzena zménou fesi navaznost na jiz vymezené plochy
funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni slouéit fesSené plochy s okolnimi. Timto feSenim
v uzemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni izemi umozni pfirozeny rozvoj. Pidy zafazené
do V. tfidy ochrany vétsinou pro zemédélské ucely postradatelné a u téchto pud lze predpokladat efektivngjsi
nezemédélskeé vyuziti.

Lokalita 3/8b (zébor celkem 1,79ha) je vyuzit pro rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské,
zabor orné pudy = 1,53ha a zabor trvalého travniho porostu = 0,26ha ve III., IV. a V. tfid¢ ochrany, jedna se o
novou zastavitelnou plochu, kterd bezprostfedné navazuje na platné zastavitelné plochy. Urbanistickd koncepce
navrzena zménou fe$i navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatrazené jako plochy bydleni - tim se zde
umozni sloucit fesené plochy s okolnimi. Zahajeni vystavby v zastavitelné ploSe Z3/8b je podminéno vyuzitim
min. 75% zastavitelné plochy Z3/8a. Timto feSenim v uzemi nevznikd nova solitérni plocha a navaznost na
sousedni izemi umozni pfirozeny rozvoj. Pudy zatazené do V. tfidy ochrany vétSinou pro zemédélské ucely
postradatelné a u téchto pud lze predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti, ptidy zatazené do IV. tfidy
ochrany zeméd¢lské pady prevazné podprimémou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych
regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu a pudy zafazené do III. tfidy ochrany primérnou
produkéni schopnost a je mozno prostiednictvim uzemniho planovani vyuzit tyto pidy pro eventualni vystavbu.

Lokalita 3/10a (zabor celkem 0,52ha) je vyuzit pro rozvoj plochy smiSené obytné — méstské, zabor trvalého
travniho porostu = 0,52ha ve III. tfidé ochrany, jedna se o novou zastavitelnou plochu, ktera navazuje na platné
zastavitelné plochy. V plose se predpoklada vybudovani obchodniho zafizeni, ¢imz je feSeno nedostatecné
obc¢anské vybaveni sidla. Timto feSenim v izemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni izemi
umozni pfirozeny rozvoj. Pidy zafazené do III. tfidy ochrany primérnou produkéni schopnost a je mozno
prostfednictvim uzemniho planovani vyuzit tyto pidy pro eventualni vystavbu.

Lokalita 3/10b (zabor celkem 0,03ha) je vyuzit pro rozvoj plochy koridoru dopravni infrastruktury, zabor zahrad
= 0,03ha ve III. tfid¢ ochrany. Z divodu dopravniho napojeni navrzené lokality 3/10a je feSeno i souvisejici okoli
plochy. Zména 3/10b proto fesi soulad dokumentaci - drobnou Upravu trasy silnice 11/209 (rozsifeni koridoru
dopravy CD05), dle platné ,,Uzemni studie Nova Role, dopravni propojeni hlavni silnice 11/209 — priimyslova
¢ast”. Timto feSenim v iizemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na sousedni izemi umozni pfirozeny
rozvoj. Pudy zatazené do I1I. tfidy ochrany primérnou produkéni schopnost a je mozno prostfednictvim uzemniho
planovani vyuzit tyto pudy pro eventualni vystavbu.

Ke zméné vyuZiti ploch - zruSeni ploch pro bydleni je zménou 3/1a-2 a 3/1c navrzeno celkem 0,62 ha.
Lokalita 3/1a-2 (zébor celkem 0,54ha) je vyuzit pro rozvoj ploch zelené soukromé a vyhrazené, zabor trvalé¢ho
travniho porostu = 0,54ha ve IL., IV. a V. tfidé ochrany, jedna se o zménu vyuziti v ploSe uréené pro bydleni.
V tomto uzemi se neptfedpoklada vystavba rodinnych domt a proto jsou plochy zménou navrzeny pro zelen.
Timto feSenim dojde ke snizeni ploch uréenych pro bydleni.

Lokalita 3/1c (zabor celkem 0,08ha) je vyuzit pro rozvoj ploch vefejnych prostranstvi — vefejna zelen, zabor
trvalého travniho porostu = 0,08ha v V. tfid¢ ochrany, jedna se o zménu vyuziti v ploSe urcené pro bydleni.
V tomto uzemi se nepiedpokladd vystavba rodinnych domti a proto jsou plochy zménou navrzeny pro zeleil.
Timto feSenim dojde ke sniZeni ploch urcenych pro bydleni.

Ke kompenzaci je zménou 3/9 navrzeno celkem 6,10 ha.

Lokalita Z28 - e$i zménu vyuziti z navrZzené plochy smisSené obytné — venkovské (SV) na plochy zemédélské
(NZ). Ke snizeni zaboru (2,85 ha) dojde diky zruSeni zastavitelnosti této plochy.

Lokalita Z29 - fesi zménu vyuziti z navrZzené plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) na
plochy zemédélské (NZ). Ke snizeni zaboru (2,67 ha) dojde diky zruSeni zastavitelnosti této plochy.

Lokalita Z30 - fesi zménu vyuziti z navrZzené plochy smiSené obytné — venkovské (SV) na plochy zemédélské
(NZ). Ke snizeni zaboru (0,58 ha) dojde diky zruseni zastavitelnosti této plochy.

Strana 53 (celkem 77)



Kompenzace nevyuzita zménou ¢.2 je celkem 1,72 ha.
Kompenzace ploch vracenych do ZPF v ramci Zmény ¢.2 - kompenzace feSena zménou ¢.2 (3,01 ha) — zabor

vycerpany zménou ¢.2 (1,29 ha) = 1,72 ha

Kompenzace celkem je 7,82 ha.

Meliorované plochy:

Na plose navrhované zmény 3/3 a 3/6 jsou meliorované plochy.

Objekty zemédélské prvovyroby:

Na tizemi navrhované zmény nejsou objekty zemédélské prvovyroby.

Stanovené dobyvaci prostory:

V tzemi feSeném zménou nejsou stanoveny dobyvaci prostory.

Ve vykresové ¢asti zmeény ¢.3 a 4 jsou hranice zastavéného uzemi aktualizovany ke dni 27.9.2023.
V celém spravnim Gzemi obce byly piivodné stanovené hranice upraveny dle aktualniho stavu.
Do zastavéného uzemi byly nové zahrnuty pozemky, na kterych stoji objekt (pfipadné jednoznaéné k objektu

patii).

Jedna se o izemi:

zastavitelna plocha Z17 - cela (k.4. Nova Role) — napt. p.p.¢. 128/20 (veetné st.p. 1545) (okoli RD), p.p.c.
128/30 (veetné st.p. 1553) (okoli RD) atd. — jsou zafazeny do zastavéného uzemi - viz. graficka ¢ast
zastavitelna plocha Z18 - ¢ast (k.4. Nova Role) - napt. p.p.¢. 121/18 (véetné st.p. 1554) (okoli RD), p.p.c.
121/12 (veetné st.p. 1535) (okoli RD) atd. - jsou zatazeny do zastavéného Gizemi - viz. graficka cast
zastavitelna plocha Z20 - ¢ast (k.4. Nova Role) — p.p.€. 671/9 (v€etné st.p. 1079) (okoli RD) - jsou zatazeny
do zastavéného uzemi - viz. graficka cast

zastavitelna plocha Z43 - cela (k.u. Meziroli) - p.p.c. 291/9 (okoli RD) - jsou zafazeny do zastavéného
uzemi - viz. graficka cast

zastavitelna plocha Z46 - ¢ast (k.0. Meziroli) - napt. p.p.¢. 431/22 (v¢etné st.p. 525 a 526) (okoli RD),
p.-p-C. 431/26 (v€etné st.p. 394) (okoli RD) atd. - jsou zafazeny do zastavéného izemi - viz. graficka ¢ast
zastavitelna plocha Z47 - ¢ast (k.. Meziroli) - napt. p.p.c. 431/4 (v€etné st.p. 458 a 459) (okoli RD) atd. -
jsou zafazeny do zastavéného izemi - viz. graficka ¢ast

zastavitelna plocha Z49 - ¢ast (k.u. Meziroli) — napt. p.p.¢. 500/12 (okoli RD) atd. - jsou zatazeny do
zastavéného Uizemi - viz. graficka cast

zastavitelna plocha Z53 - cela (k.. Meziroli) — napf. p.p.¢. 598/17 (v€etné st.p. 500) (okoli RD) atd. - jsou
zatazeny do zastavéného Uzemi - viz. graficka cast

zastavitelna plocha Z56 - ¢ast (k.u. Meziroli) — p.p.¢. 672/12 (v€etné st.p. 521) (okoli RD) a p.p.¢. 672/15
(v€etné st.p. 476) (okoli RD) - jsou zafazeny do zastavéného uzemi - viz. graficka cast

zastavitelna plocha Z57 - ¢ast (k.. Meziroli) - napf. p.p.¢. 687/28 (véetné st.p. 554) (okoli RD), p.p.c.
672/26 (v¢etné st.p. 518) (okoli RD) atd. - jsou zatazeny do zastavéného Gizemi - viz. graficka ¢ast
zastavitelna plocha Z60 - ¢ast (k.4. Meziroli) — napt. p.p.¢. 714/92 (v€etné st.p. 532) (okoli RD), p.p.¢.
714/24 (veetné st.p. 529) (okoli RD) atd. - jsou zatazeny do zastavéného tizemi - viz. graficka ¢ast
zastavitelna plocha Z62 - ¢ast (k.4. Meziroli) - p.p.¢. 813/10 (v€etné st.p. 519) (okoli RD) - jsou zafazeny
do zastavéného uzemi - viz. graficka cast

zastavitelna plocha Z63 - ¢ast (k.4. Meziroli) — p.p.¢. 949/6 (v¢etné st.p. 546) (okoli RD) - jsou zatazeny
do zastavéného uzemi - viz. graficka cast

zastavitelna plocha Z67 - ¢ast (k.. Meziroli) — p.p.¢. 743/37 (véetné st.p. 514) (okoli RD) - jsou zatazeny
do zastavéného uzemi - viz. graficka cast

zastavitelna plocha Z69 - ¢ast (k.. Meziroli) - napf. p.p.¢. 743/53 (véetné st.p. 543) (okoli RD), p.p.c.
743/56 (véetné st.p. 548) (okoli RD) atd. - jsou zatazeny do zastavéného Gizemi - viz. graficka ¢ast
zastavitelna plocha Z70 — ¢ast (k.0. Meziroli) — napf. p.p.¢. 638/18 (véetné st.p. 533) (okoli RD) atd. - jsou
zatazeny do zastavéného Uzemi - viz. graficka cast

zastavitelna plocha Z79 — ¢ast (k.u. Jimlikov) - p.p.€. 191/33 (véetné st.p. 86) (okoli RD) - jsou zatazeny
do zastavéného uzemi - viz. graficka cast

zastavitelna plocha Z86 - ¢ast (k.4. Meziroli) - p.p.¢. 148/60 (véetné st.p. 530) (okoli RD) - jsou zatazeny
do zastavéného uzemi - viz. graficka cast

zastavitelna plocha Z2/3 — cela (k.0. Meziroli) — p.p.¢. 743/62 (véetné st.p. 512) (okoli RD) - jsou zatazeny
do zastavéného uzemi - viz. graficka cast

V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3, zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni
zakon), v platném znéni, se zastavéné uzemi vymezuje v izemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.
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Pozemky nové zastavéné (od zmény &.2 UP - 5.5.2021)

Umisténi (lokalita ZPF — zastavitelna plocha) Vyuzita vyméra (ha) Trida ochrany
Lokalita Z17 1,44 V.
Lokalita Z18 (¢ast) 1,68 V.
Lokalita Z20 (¢ast) 0,08 V.
Lokalita 743 0,36 V.
Lokalita Z46 (¢ast) 0,77 I11.
Lokalita Z47 (¢ast) 0,04 111.
Lokalita Z49 (¢ast) 0,13 111.
Lokalita Z53 0,20 111.
Lokalita Z56 (¢ast) 0,09 I11.
Lokalita Z57 (¢ast) 0,30 I11.
Lokalita Z60 (¢ast) 0,30 IV., V.
Lokalita Z62 (¢ast) 0,13 IV.
Lokalita Z63 (¢ast) 0,18 IV.
Lokalita Z67 (¢ast) 0,10 IV.
Lokalita Z69 (¢ast) 0,64 IV.
Lokalita Z70 (¢ast) 0,23 IV.
Lokalita Z79 (¢ast) 0,13 V.
Lokalita Z86 (¢ast) 0,18 IV.
Lokalita Z2/3 0,05 IV.
Celkem 7,03

Bilance FeSenych zmén:

Zpusob vyuziti Celkem

Typ zmény bydleni ostatni
Novy zabor zmén 10,17 1,48 11,65
Kompenzace -2,67 -343 -6,10
Zména vyuziti ploch - 0,62 0,62 0
Vyuzité plochy - nové zastavéné pozemky - 6,53 - 0,50 - 7,03
Celkem 0,35 -1,83 -1,48

Zavér

V navrhu zmeény €.3 a 4 byly respektovany zasady ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu.
U zmény €. 3 a 4 je navrhované feSeni vyhodné z nasledujicich dtvodu:

V misté navrhované zmény ¢&. 3/4 a 3/5 UP se nachazi V. t¥ida ochrany zemédélského pudniho fondu.
Navrhovand plocha zmény je feSena v tiidé ochrany, ktera je pro zeméd¢€lské ucely postradatelna.

V misté navrhované zmény ¢&. 3/3 UP se nachazi IV. a V. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu.
Navrhovand plocha zmény je feSena v tfidé ochrany, kterd je vyuzitelnd i pro vystavbu, nebo je pro
zemedéElské ucely postradatelna.

V misté navrhované zmény ¢&. 3/1, 3/8 UP se nachazi I1I. az V. tfida ochrany zemé&dé&lského piidniho fondu.
Navrhovand plocha zmény je feSena v tfidé ochrany, ktera je vyuzitelnd i pro vystavbu, nebo je pro
zemedéElské ucely postradatelna.

V misté navrhované zmény ¢&. 3/6 UP se nachazi III. tiida ochrany zemédélského pidniho fondu, ale
nachazi se v zastavéném uzemi. Navrhovana plocha zmény je feSena v tfid¢ ochrany, ktera je vyuzitelna i
pro eventualni vystavbu.

V misté navrhované zmény ¢&. 3/10 UP se nachazi I1. tfida ochrany zemé&délského piidniho fondu, ale fesi
nedostatek obCanské vybavenosti v sidle. Navrhovana plocha zmény je feSena v tfidé ochrany, ktera je
vyuzitelna i pro eventudlni vystavbu.

V misté navrhované zmény €. 3/7, 3/11, 3/12 a 4 jsou vyuzity uzemi kde se nachazi ostatni, nebo zastavéné
plochy.

Lokalitou 3/9 je navrzena kompenzace v III. a IV. tfid¢ ochrany, zruseni zastavitelné plochy 728, Z29 a
Z30.

Souhlas se zaborem pro Gzemni plan nenahrazuje souhlas pii odnimani pidy ze zemédélského pudniho
fondu.
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Dotéené pozemky PUPFL
Zmeéna ¢.3 a 4 neni feSena na lesnich pozemcich.

Cést zmény &. 3/1a se nachdzi v ochranném pasmu ploch uréenych k plnéni funkci lesa. Uzemi fesi zpracovana
uzemni studie ,,Rodinné domy - Nova Role navrh zastavby, komunikace a inZ. sité parc. ¢. 116/1, 116/2, 121/3,
121/1,98/2, 98/1“. Studie, jejiz vyuziti bylo dne 20.6.2022 pod sp. zn. SU/6933/22/Gie schvaleno jako podklad
pro pofizeni zmény uzemniho planu, fesi napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, véetné umisténi
vetfejnych prostranstvi. Tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi a vyuzit zbytkové plochy, které se
dnes zeméd¢lsky nevyuzivaji. Studie je feSena s ohledem na ucelné vyuziti izemi. Navrzenym fesenim v tzemi
nevznika nova solitérni plocha a ndvaznost na sousedni tzemi umozni pfirozeny rozvoj. Dle této studie jsou na
vSech pozemcich sousedicich s lesem feSeny pouze zahrady k rodinnym domtim. Z divodu ochrany lesnich
pozemki jsou stanoveny podminky pro vystavbu s cilem vytvofit maximalni odstup od hrany lesa. Pro plochu
Z3/1a je stanovena nezbytna podminka zpracovani uzemni studie pro rozhodovani Gizemi, ktera provéii a stanovi
podrobnéjsi podminky pro moznou zastavbu. Jednou z podminek je umisténi jakychkoliv staveb do max.
vzdalenosti 25 m od okraje lesa.

Cést zmény &. 3/4 se nachazi v ochranném pasmu ploch uréenych k plnéni funkci lesa, v sou¢asné dobé se oviem
na sousednim pozemku les fyzicky nenachazi. Na sousednim lesnim pozemku jsou stavajici rekreacni objekty a
jejich okoli jiz lesni pozemek nerespektuje.

Cast zmény &. 3/5 se nachazi v ochranném pasmu ploch uréenych k plnéni funkei lesa, od lesniho pozemku je
ovsem tato plocha oddé€lena soucasné€ zastavénym pozemkem, na kterém se nachazi stavajici objekty.
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15. Rozhodnuti o namitkach vcetné samostatného odiivodnéni
Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek je zpracovan v souladu s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon ve zneni pozdéjsich predpisi (novy stavebni
zakon), tzn., zZe bude postupovano dle dosavadnich predpisii, tedy podle zdakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni pozdeéjsich predpisii (stavebni zakon).

V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény Zadné piipominky dle § 55b odst. 3 stavebniho zikona.

NAMITKY DLE § 52 ODST. 2:

51. CEZ Distribuce a.s.

1140263508 ze dne 11.12.2023,
doruceno dne 14.12.2023

V souvislosti s vypracovanim zmén ¢. 3 a 4 CEZ Distribuce a.s. pozaduje dtisledné
respektovat ochranna pasma stavajicich zafizeni (nadzemni a podzemni vedeni VN,
nadzemni a podzemni vedeni NN a distribu¢ni trafostanice).

Dile je nutné dodrzovat normu CSN 736005 pro zajmova pasma podzemnich vedeni
a nejmensi dovolené vzdalenosti pfi kiizeni, soub¢hu siti a vysky nad definitivnim
terénem. Informace nad o prubchu siti a poloze zafizeni Vam poskytneme
prostfednictvim  Geoportalu ~ Skupiny CEZ na internetovych  strankach
www.cezdistribuce.cz, kde si mizete zakresy siti stdhnout v digitalnim formatu.
Bude-li nutno pielozit zafizeni distribucni soustavy (nemoznost splnit pozadavky
platnych CSN a dalsich pravnich piedpisti), je nutno v fadném piedstihu zazadat o
prelozku zatizeni distribucni soustavy fesenou dle § 47 zak. ¢. 458/2000 Sb. v platném
znéni. Toto stanovisko ma charakter vSeobecného vyjadieni a je vypracovano jako
podklad ke zméné Uzemniho planu ¢. 3 a 4 Nova Role. Konkrétni podminky budou
vydény po predlozeni uptesiujici projektové dokumentace navrhovanych tprav.

Spolecnost CEZ Distribuce a.s. je v souladu s ustanovenim
§ 23a stavebniho zdkona zazmamendna v seznamu
opravnenych investori, ktery spravuje mistné prislusny
krajsky urad, tj. Krajsky urad Karlovarského kraje, a je dle
$ 52 odst. 2 stavebniho zdakona opravnéna uplatnovat
namitky.

Podani neni vyhodnoceno - namitky nejsou uplatnény.

Podani obsahuje obecné pozadavky na ochranu stavajicich
zafizeni. UP tato ochranni pasma respektuje. Dalsi
pozadavky na dodrzovani norem jsou nad podrobnost UP,
lze je uplatnit v ramci povolovaciho fizeni k podrobnéjsi
dokumentaci ke konkrétnimu zdméru.

52. GasNet s.r.o.

5002953828 ze dne 10.1.2024,
doruceno dne 10.1.2024

Navrh Zmén ¢&. 3 a 4 Uzemniho planu Nova Role

Obec: Nova Role

K.1. - p.¢.: Neuvedeno

Vage znacka: SU/13206/21/Gie

Stavebnik: Neuvedeno

Ugel stanoviska: Uzemné planovaci podklady

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci ndvrhu zmén ¢. 3 a 4 Uzemniho planu Nova
Role.

K tomuto sdélujeme nasledujici:

K navrhu zmén izemniho planu nemame zadné namitky.

Pouze upozoriiujeme na VTL plynovod DN 150 (Nova Role — Porcelanka), ktery je v
soucasné dobé¢ jiz nefunkcéni a byl ponechan v zemi prichodny — viz pfilozeny
orientacni zakres.

Doporucujeme aktualizaci mapovych podkladi, které jsou pro tyto Gicely dostupné na
https://www.gasnet.cz/cs/zadostovektorova-data/

Pozn. :

Stanovisko vychazi ze znalosti souc¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti
GasNet, s.r.0., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Spolecnost GasNet, s.r.o. je v souladu s ustanovenim § 23a
stavebniho zdkona zaznamendna v seznamu opravnénych
investorii, ktery spravuje mistné prislusny krajsky urad, t.
Krajsky urad Karlovarského kraje, a je dle § 52 odst. 2
stavebniho zakona opravnéna uplatiovat namitky.

Podani neni vyhodnoceno - namitky nejsou uplatnény.

Podani dale obsahuje informaci o nefunkénim VTL
plynovodu, ktera neni pro navrh Zmény ¢. 3 a 4 UP Nova
Role relevantni.

K navrhu Zmény nejsou pripominky
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Za spravnost a uplnost dokumentace predlozené s zadosti véetné jejiho souladu s
platnymi predpisy pln¢ zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna
dalsi stanoviska k jinym ¢astem stavby.

V piipadé dalsi korespondence nebo jednani (napi. zména stavby) uvadéjte nasi
znacku - 5002953828 a datum tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na
https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

53. AJADELL COMPANY
S.I.0.,
ICO 29070724, Bulharska

742/9, 360 01 Karlovy Vary,
Ing. Marek Machacek, jednatel

ze dne 11.12.2023,
doru¢eno dne 11.12.20213,
evid. pod ¢&. 15440/SU/23

Vymezeni Gzemi: pozemek parc. €. 743/1 v k.0. Meziroli

Obsah namitky: Zména Z3/2 — jsou urceny navrhem tizemniho planu ¢astecné jako
plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské a ¢aste¢né jako plochy verejnych
prostranstvi. Navrhujeme tuto plochu pfesunout na zbytek pozemku k.u. Meziroli ¢.
743/1, ktera neni urcena k zastavéni a plochu bydleni rozsifit

Odiivodnéni: Plochy vefejného prostranstvi budou navazovat na pfirodni plochy a
tim budou vice vyuzitelné pro denni rekreaci.

Namitce se nevyhovuje.
Odtvodnéni:

K névrhu vymezit plochu 3/2 jako plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochy vetejnych
prostranstvi — vefejné zelené¢ (ZV) uplatnil nesouhlasné
stanovisko dotéeny organ ochrany ZPF, kterym je Krajsky
ufad Karlovarského kraje, odbor Zzivotniho prostiedi a
zemédélstvi pod ¢€.j. KK/139/27/24//KK-2608/24 ze dne
9.1.2024. Jako odtvodnéni uvadi: Jednd se o plochu
rezervy R3 ur¢enou pro funkci venkovského bydleni, ktera
se nachazi na IV. a V. tfidé ochrany ZPF. Z vefejného
pristupu do LPIS vyplyva, Ze je v soucasné dobé puda
zemédélsky obhospodafovana. Krajsky urfad plochu
provefil prostiednictvim dalkového piistupu do katastru
nemovitosti. JiZ v ramci stanoviska €. j. 4156/Z7/13 ze dne
26. 11. 2013 krajsky ufad poukazoval na nevyuziti
centralni Casti sidla Meziroli (Takovy postup, kdy v
centralni ¢asti obce ziistavaji nevyuzité rezervy a zastavba
Je rozsirovana do volné krajiny na obhospodarované a
celistvé plochy ZPF, je nehospodarny a nelze s nim
souhlasit. Krajsky urad doporucuje zvazit a prehodnotit
navrh centralni casti Meziroli a vyuzit ji hospodarnym
postupem tak, aby uspokojila vice potreb obce na rozvoj
bydleni, pripadné také obcanské vybavenosti, a zastavba
nemusela byt v takové mire rozsirovana smérem do volné
krajiny, na obhospodarované a celistvé pozemky ZPF.).
Krajsky ufad postrada odtivodnéni, z jakého diivodu je tato
plocha navrhovand prioritné pied pravé plochami v
centralni Casti sidla Meziroli. Nedochdzi k prokazani
nezbytnosti zdboru v souladu § 4 odst. 1 zakona, viz vyse.
V ramci navrhu Zmény ¢. 3 UP Nova Role dochazi k
castetné kompenzaci navrhovanych zabori, nicméné ne v
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dostatecné vymeéte. Tato kompenzace se nachazi v k. u.
Meziroli a na jejim zakladé dochazi k souhlasu s plochami
praveé v tomto katastralnim uzemi.

Pofizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem se
pokusil o dohodu s dotéenym orgdnem a pozadal o
prehodnoceni stanoviska. Dotfeny organ v novém
stanovisku ¢€.j. KK/3344/727/24 ze dne 12.7.2024 uvedl: V
upravené piedlozené UPD dochazi ke zmen3eni ptivodniho
navrhu plochy, a to z 2,12 ha na soucasnych 0,39 ha. Po
této Uprave, resp. zmenSeni navrhovaného ziboru ZPF
dochazi k tomu, ze kompenzace ploch navrzenych k
navraceni do ZPF je dostate¢na za noveé navrhované plochy
pro bydleni a dochazi tak k souladu s § 4 odst. 1 zakona.
Krajsky urad ve svém piedchozim stanovisku odkazoval na
své stanovisko €. j. 4156/Z7Z/13 ze dne 26.11.2013, ve
kterém poukazoval na nevyuziti centralni casti sidla
Meziroli. V soucasné dob¢ nadale plati stav, kdy plochy v
centru sidla Meziroli jsou nevyuzité a krajsky ufad nadale
nesouhlasi s rozSifovanim smérem do volné krajiny, pokud
ma obec k dispozici pravé plochy v centralni ¢asti.

Potizovatel je tak vdzan stanoviskem dotcené¢ho organu
chraniciho vefejné zdjmy z hlediska ochrany zemédélské
pudy, tak jak to vyzaduje stavebni zakon. S ohledem na
vefejné zajmy a na cile a tkoly tizemniho planovani
zakotvené v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona
nelze namitce vyhovét. Plocha 3/2 bude nadale vymezena
jako plocha rezervy R3.

Navrh rozhodnuti o namitce byl v souladu s § 53 odst. 1
stavebniho zakona projednan s dotCenymi organy a
nadiizenym organem uzemniho pldnovani. K navrhu
rozhodnuti o namitkdch nebyly uplatnény Zzadné
piipominky

54. Ladislav Cinegr, Meziroli
26, 362 25 Nova Role

ze dne 14.1.2024,
doruceno dne 15.1.2024,
evid. pod ¢&. 781/SU/24

Vymezeni izemi: pozemek parc. ¢. 291/5 v k.i. Meziroli

Obsah namitky: ZM¢ Nova Role na svém jednani 30.6.2021 schvalilo na zakladé
mého pozadavku pofizeni zmény ve zpisobu vyuziti pozemku parc. ¢. 291/5 v k..
Meziroli na plochu bydleni v rodinnych domech — BV. Toto usneseni ZM¢ je
v kone¢ném navrhu zmény UP Nova Role &. 3 akceptovano pouze astedné.

Namitce se nevyhovuje.
Odtvodnéni:

Na ¢asti pozemku parc. €. 291/5 v k.u. Meziroli vymezuje
navrh Zmény ¢. 3 a 4 UP Nova Role zastavitelnou plochu
Z3/4 pro zplsob vyuziti jako plochy bydleni v rodinnych
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Odivodnéni: Z celkové plochy p.p.c. 291/5 o velikosti 0,8545 ha je zména
navrhovana pouze na ¢asti pozemku. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek —
zemédélskou pudu v V. tfidé ochrany — nevyuzivany a zamokfeny s podprimérnou a
nizkou produkéni schopnosti, bude dosti nakladné ji odvodnit. Nemalé naklady si
vyzada i pfivedeni inzenyrskych siti a Gprava piilehlé komunikace v majetku mésta,
ktera jiz minimalné 60 rokt neni udrzovana. Pfitom se jedna o nejkratsi a pro obCany
vyhodnou cestu, ktera je spojnici mezi obci a rekreacni oblasti, kterd jiz v soucasné
dobé¢ souzi z Casti pro trvalé bydleni. Vzniklé ndklady jsem zamyslel kompenzovat
vystavbou RD na celé plose p.p.c. 291/5.

domech — venkovské (BV). Knavrhu vymezeni této
plochy se vramci vefejného projednani kladné vyjadiil
dotceny organ ochrany zemédélské ptidy ve stanovisku ¢.j.
4156/Z7/13 ze dne 26.11.2013 s odivodnénim, Ze se jedna
0 novy zabor ur¢eny pro rodinné domy. Krajsky trad
pfedmétnou plochu provétil prostiednictvim dalkového
pristupu do katastru nemovitosti a vetfejného pfistupu do
LPIS. Plocha byla dle zpracovatele dokumentace navrzena
tak, aby sloucila feSenou plochu s plochami okolnimi. Z
dtvodu ucelného vyuziti uzemi a na zaklad¢ aktualniho
prizkumu tzemi je feSena Gpravy trasy mistniho USES —
LK9. Timto feSenim v tzemi nevznikd nova solitérni
plocha a navaznost na sousedni izemi umozni pfirozeny
rozvoj. Pudy zarazené do V. tfidy ochrany jsou vétSinou
pro zeméd€lské ucely postradatelné a u téchto pid lze
predpokladat efektivnéjsi nezemédelské vyuziti.

Navrh rozhodnuti o namitce byl v souladu s § 53 odst. 1
stavebniho zakona projednan s dotCenymi organy a
nadfizenym organem uzemniho planovani.

K navrhu rozhodnuti o némitce uplatnil dne 19.8.2024
dotceny organ ochrany ZPF nesouhlas.

Dle stanoviska ¢j. KK/3928/27/24//KK-67399/24
nesouhlasi s dal§im roz$ifenim zastavitelné plochy Z3/4 na
cely pozemek parc. ¢. 291/5 v k.G. Meziroli. Zabor ZPF
podminil nahradou za nevyuzité rozvojové plochy. V ramci
Zmény ¢. 3 a4 byla navrzena kompenzace ptesné 1:1 (8,36
ha za 8,36 ha). Rozsifenim zastavitelné plochy Z3/4 na cely
pozemek nedochazi k dostate¢né kompenzaci za nevyuzité
rozvojové plochy.

Z uvedeného davodu byl navrh rozhodnuti o namitce
piehodnocen a upraven dle pozadavku dotéeného organu.
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16. Vyhodnoceni pripominek
V ramci vefejného projednani nebyly k navrzenému feSeni uplatnény zadné pripominky dle § 55b odst. 2
stavebniho zakona.

17. Zv1astni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Gzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi
staveb.

Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad€ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

-vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

-vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhil, véetné zatizeni

-vystavba vedeni VN a VVN

-vystavba vétrnych elektraren

-vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich

systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

-vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

-vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

-vystavba objektil tvoricich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

18. Srovnavaci text s vyznacenim zmén je uveden v samostatné priloze

Srovnavaci text ptiloZzen v rozsahu navrhu pro zpracovani uplného znéni:

Doplnéné texty jsou vyznaceny kurzivou s podtrzenim (modie), rusené kurzivou s preskrtnutim (modie).
Zménou je dotcena kapitola la. strana 5:

1a. Vvmezeni zastavéného tzemi.

V UP je hranice zastavéného tizemi vyvmezena zpracovatelem v souladu s § 58 zdkona ¢ 183/2006 Sb. v platném
znéni. Zastavéné vzemi je aktualizovano ke dni 27. 9. 2023.

Zmeénou je dotcena kapitola 1b.2 strana 6-7:
1b.2  Plochy dle zptsobu vyufZiti.

Plosné uspotadani uzemi obce stanovi tizemni plan v grafické ptiloze ¢. N2 - Hlavni vykres, v némz je celé
uzemi obce ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuzitim. Uzemni plan vymezuje plochy téchto druhi:

1 Plochy pro bydleni v bytovych domech (hromadné) BH
2 Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (individualni) BI
3 Plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské BV
4 Plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
5 Plochy pro rekreaci — zahradkové osady RZ
6 Plochy rekreace — na plochéach pfirodniho charakteru RN
7 Plochy pro obcanské vybaveni — vetejna infrastruktura ov
8 Plochy pro obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni OM
9 Plochy pro obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (0N
10 Plochy pro obcanské vybaveni — hibitovy OH
11 Plochy smiSené obytné - mestské SM
12 Plochy smiSené obytné - venkovské SV
13 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS
14 Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni (drazni) DZ
15 Plochy pro technickou infrastrukturu — inzenyrské sité TI
16 Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady TO
17 Plochy pro vyrobu a skladovani — lehky primysl VL
18 Plochy pro vyrobu a skladovani — drobna a femesIna vyroba VD
19 Plochy pro vyrobu a skladovani — zeméd¢lska vyroba VZ
20 Plochy vetejnych prostranstvi PV
21 Plochy vetejnych prostranstvi — vefejna zelen v
22 Plochy zelen¢ - soukroma a vyhrazena 7S
23 Plochy zelen¢ — piirodniho charakteru 7p
24 Plochy vodni a vodohospodaiské w
25 Plochy zemédélské NZ
26 Plochy lesni — hospodatské a zvlastniho urceni NL
27 Plochy pftirodni NP
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28 Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS
29 Plochy tézby nerostll - nezastavitelné NT
30 Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojii VE

Pro kazdy typ plochy jsou stanoveny funkce a druhy staveb a zafizeni, které jsou v ni pfipustné, nepfipustné
nebo podminéné piipustné umistovat. Pro kazdy typ plochy jsou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného
razu, tj. podminky prostorového usporadani — regulace vysky zastavby a intenzity vyuziti pozemku v plochach.

Zménou je dotcena kapitola 1c.5 strana 9-16 :
1c.S Podminky pro plochy zastavitelné.

Zastavitelné plochy lezi pfevazné mimo zastavéné uzemi, ale mohou byt ¢astecné i uvnitf. Jedna se o plochy
zmén, ve kterych dojde knové vystavbé dosud nezastavéného uzemi. V nasledujicim piehledu jsou uvedeny
jednotlivé lokality a jejich podrobnéjsi podminky pro vyuziti.

701 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,3833 ha.

1. plosn€ malé rozvojové uzemi pro bydleni v Nové Roli u trati dopliiuje rozvojové tizemi tvoiené zejména
lokalitou Z02.

2. specifické podminky.

2a zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu napojenou na dopravni stavbu v plose K06-DS.

2b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.

2c v lokalit¢ vymezit dostatecné ochranné pasmo proti hluku od Zelezni¢ni trati v navaznosti na zvoleny
zpusob ochrany.

2d pro umisténi rodinnych domi vymezit pozemky o minimalni rozloze 1 000 m?,

704 — SM,DS  Plocha smiSena obytna - méstska (SM) a plocha dopravni infrastruktury (DS). Plocha zmény je
0,8513 ha.

1. urbanisticky slozit&jsi rozvojova plocha v izemi zietelné vymezeném okolnimi urbanizovanymi plochami
a zelezni¢ni trati.

2. specifické podminky:

2a zajistit vyhovujici dopravni obsluhu napojenou na ptilehlé dopravni plochy.

2b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.

2c. na strané podél stavajici zelezni¢ni trati vymezit dostatecné ochranné pasmo proti hluku
v navaznosti na zvoleny zplsob ochrany a zptsob vyuziti lokality.

2d. na stran¢ podél stavajici vyrobni plochy porcelanky vymezit dostate¢né ochranné pasmo proti hluku

v navaznosti na zvoleny zpisob ochrany a zplsob vyuziti lokality.

2e. pro pripadné umisténi rodinnych domii vymezit pozemky o minimalni rozloze 600 m?.
705 -RZ Plocha rekreace — zahradkové osady (RZ). Plocha zmény je 0,8052 ha.

1. specifické podminky se nestanovuji.

706 — OS,NP  Plocha obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) a plocha prirodni (NP).
Plocha zmény je 1,1189 ha.

1. pozemkové vymezena plocha uréena k rozvoji sportovniho arealu mésta a rozvoji prvku USES.

2. preferovano umisténi zafizeni uréené pro sportovni tcely.

3. pocitat s vys$§i mirou vzrostlé doprovodné zelen€ na plose NP.

707 - OM Plocha pro obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM). Plocha je urcena pro
vystavbu komeréniho zafizeni obCanského vybaveni vCetné dopravni a technické infrastruktury. Plocha zmény je
0,4132 ha.

1. plocha je zfetelné urbanisticky vymezena na viech stranach ZU, komunikaci, Zeleznici a plochou zahradek.

2. specifické podminky:

2a zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

709 - RZ Rekreace — zahradkové osady. Plocha spolu snavrzenymi plochami Z10 a Z11 plni funkci
protihlukové ochrany kolem Zeleznice smérem k obytnym plocham severné od zahradek. Plocha zmény je 0,553 1 ha.
1. zieteln¢ vymezena plocha.
2. specifické podminky:

2a v ramci budouci parcelace vymezit vnitini koridor v Sifce 8,0 m a v ném zajistit odpovidajici
dopravni napojeni jednotlivych zahradek na dopravni systém obce. Vnitini uspotradani obsluzné ti¢elové komunikace
koordinovat s komunikacemi sousednich lokalit zahradek Z10 a Z11.

2b zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu spoleéné s lokalitami Z10 a Z11
(vodu, elektiinu a kanalizaci).

2¢ pro lokality Z09, Z10 a Z11 zajistit spolecnou plochu pro vybudovani spole¢ného hygienického
zazemi.

2d pocitat s vysokym podilem kulturni zelen¢.
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710 - RZ Rekreace — zahradkové osady. Plocha spolu snavrzenymi plochami Z09 a Z11 plni funkci
protihlukové ochrany kolem Zeleznice smérem k obytnym plocham severné od zahradek. Plocha zmény je 0,8704 ha.
1. zfeteln¢ vymezena plocha.
2. specifické podminky:

2a v ramci budouci parcelace vymezit vnitini koridor v Sifce 8,0 m a v ném zajistit odpovidajici
dopravni napojeni jednotlivych zahradek na dopravni systém obce. Vnitini uspofadani obsluzné ti¢elové komunikace
koordinovat s komunikacemi sousednich lokalit zahradek Z09 a Z11.

2b zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu spole¢n¢ s lokalitami Z09 a Z11
(vodu, elektfinu a kanalizaci).

2¢ pocitat s vysokym podilem kulturni zelen¢.
Z11 -RZ Rekreace — zahradkové osady (RZ). Plocha funkce RZ v lokalité je 1,3269 ha.

1. Plocha spolu s navrzenymi plochami Z10 a Z11 plni funkci protihlukové ochrany kolem Zeleznice

smérem k obytnym plocham severné od zahradek.

2. specifické podminky:

2a v ramci budouci parcelace vymezit vnitini koridor v Sifce 8,0 m a v ném zajistit odpovidajici
dopravni napojeni jednotlivych zahradek na dopravni systém obce. Vnitini usporadani obsluzné ticelové komunikace
koordinovat s komunikacemi sousednich lokalit zahradek Z10 a Z09.

2b zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu spole¢n¢ s lokalitami Z10 a Z09
(vodu, elektiinu a kanalizaci).

2¢ pro lokality Z09, Z10 a Z11 zajistit spolecnou plochu pro vybudovani spole¢ného hygienického
zazemi.

2d pocitat s vysokym podilem kulturni zelen¢.
712 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI). Plocha zmény je 0,9876 ha.

1. plo$n€ mensi rozvojové uzemi pro bydleni v Nové Roli navazuje na rozvijejici se soubor lokalit pro bydleni
v RD.

2. nezbytna podminka realizace:

-—- zpracovani tzemni studie.

- nastaveni podrobnéjsich regulativi pro typy dom a zptisob zastavby.

3. lhiita pro pofizeni tzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u¢innosti zmény uzemniho planu.

4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu napojenou na dopravni stavbu v plose K08-DS.
4b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.
4c pro umisténi rodinnych domi vymezit pozemky o minimalni rozloze 600 m?.

713 -BI,ZV  Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské (BI). Plocha funkce BI v lokalité je
0,5238 ha. Plocha pro zeleii na vefejnych prostranstvich (ZV). Plocha funkce ZV v lokalité je 0,0403 ha.
1. plo$né malé rozvojové tizemi pro bydleni v Nové Roli navazuje na rozvijejici se soubor lokalit pro bydleni

v RD.

714 - Bl Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). Plocha zmény je 1,0254 ha.
1. plo$né mensi rozvojové uzemi pro bydleni v Nové Roli navazuje na rozvijejici se soubor lokalit pro bydleni

v RD.

2. nezbytna podminka realizace:

--- zpracovani izemni studie.

- nastaveni podrobnéjsich regulativi pro typy dom a zptisob zastavby.

3. lhtta pro pofizeni uzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence tizemné planovaci
¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€¢innosti zmény Gizemniho planu.

4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu napojenou na dopravni stavbu v plose K08-DS.
4b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.
4c¢ pro umisténi rodinnych domli vymezit pozemky o minimalni rozloze 600 m2.
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Z18 — BV, DS, ZP Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plocha zelené prirodniho
charaktem,t (ZP). Plocha funkce BV je v lokalite lokality je 1,0316 ha, plocha zelené prirodniho charakteru pro
priichod USES budouci ZU je 0,1203 ha.

1. plosné vétsi rozvojové vzemi pro bydleni v Nové Roli. Vytvori novou sidelni strukturu pro bydleni
v rodinnych domech za rekou v atraktivni prirodni poloze sidla.

719 - OH Plochy obcanského vybaveni - hibitovy (OH). Plocha zmény je 0,3612 ha.
1. plocha zfetelné pozemkové vymezena rozsiti stdvajici hibitov o nezbytné nutné plochy pro jeho potiebny
rozvoj.

720 -BI, DS Plochy pro bydlem Vrodmnych domech — méstské a prlmestske (BI) a plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (DS). : y ha- Plocha funkce bydleni
je 2,6227 ha, plocha funkce DS je 0 0363 ha

1. plo$né vyznamné rozvojové tizemi pro bydleni v RD v Nové Roli.

2. nezbytna podminka realizace:

-—- zpracovani tzemni studie.

- nastaveni podrobnéjsich regulativi pro typy dom a zptisob zastavby.

3. lhita pro pofizeni uzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence izemné planovaci
¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€¢innosti zmény Gzemniho planu.

4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu napojenou na dopravni stavbu v plose K10-DS.

4b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.

4c¢ na pozemcich podél budouciho obchvatu Nové Role vymezit dostate¢né ochranné pasmo proti hluku
v ndvaznosti na zvoleny zplsob ochrany.

4d pro umisténi rodinnych domt vymezit pozemky o minimélni rozloze 700 m?.

4e v lokalité vymezit vhodné plochy vetejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni.

722 —RI Plochy staveb pro rodinnou rekreaci - (RI). Plocha zmény je 1,7914 ha.

1. lokalita v jihovychodni ¢asti sidla izemné sousedi s pivodnim komplexem zemé&délské usedlosti a je s nim
funkéné propojena.

2. plocha lokality je vyznamné omezena nadregionalnimi trasami siti technické infrastruktury véetné jejich
ochrannych a bezpecnostnich pasem.

3. lokalita v jihovychodni poloviné je navrzena pro budouci vystavbu malych rekreacnich objektl rodinné
rekreace s funkéni orientaci ke stavajici vodni plose s ni sousedici. Severozapadni ¢ast lokality je uréena pfevazné pro
sportovné rekreacni plochy vcetné doprovodné zelen¢.

4. pro stavebni objekty je tfeba zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu napojenou na komunikacni systém
obce a vyhovujici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.
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5. zastavéna plocha vcetné bezprostiedné sousedicich zpevnénych ploch kolem budovy (terasy, okapové
chodniky, plochy pod pergolami, mola apod.) u jednotlivych samostatné stojicich rekreacnich objekti lokality
nepfesahne 160 m?, u samostatného objektu u vodni plochy nepiesahne 320 m?. Piistupové cesty po pozemku se do
zastavéné plochy k budovam nezapocitavaji.

724 - SV Plocha smiSena obytnd - venkovska (SV). Plocha zmény je 0,3542 ha.

1. malé rozvojova plocha u krajské silnice je vymezena pro dokonceni zastavby u kruhové kiizovatky sidla
s preferenci staveb komercniho vyuziti dopInénych bydleni v poloze vzdalenéjsi od krajské komunikace.

2. specifické podminky:

2.a zajistit vyhovujici napojeni na dopravni a vefejnou technickou infrastrukturu.
2.b pro pripadné umisténi rodinnych domil vymezit pozemky o minimalni rozloze 900 m?.
725 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 1,3109 ha.

1. plo$né mensi rozvojové tizemi pro bydleni v Meziroli v pfimé vazb¢ na stavajici vétsi lokalitu RD podél
komunikace.
2. bude respektovana uzemni studie schvalena dne 12.2.2018 (evidovana dne 21.2.2018)

726 - VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobné a femeslna vyroba (VD). Plocha je uréena pro rozvoj
budoucich aktivit sméfujicich do spektra femeslné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych divodi umistit
do smiSeného uzemi. Plocha zmény je 0,5283 ha.

1. izemng jasn¢ vymezena plocha ohraniCena stavajici a budouci komunikaci a lesem.

2. specifické podminky:

2.a dopravné navézat na dopravni napojeni stdvajici Cerpaci stanice pohonnych hmot.
2.b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.
727 -VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobné a femeslna vyroba (VD). Plocha je uréena pro rozvoj

budoucich aktivit sméfujicich do spektra femeslné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych divodd umistit
do smiseného tizemi. Plocha zmény je 1,8973 ha.

1. uzemné jasné vymezend plocha ohraniCena stavajici a budouci komunikaci a sousednimi funkénimi
plochami. Uvnitf plochy je maly kus katastraln¢ oznaceny jako lesni plocha.

2. specifické podminky:

2.a zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

2.b zajistit kontrolu koordinace feSeni dopravni a technické infrastruktury se sousedni lokalitou Z28 —
SV.
728 - SV Plocha smiSena obytna - venkovska (SV). Plocha zmény je 2,8444 ha.

1. urbanisticky hodnotna a vyznamna rozvojova plocha.

2. nezbytna podminka realizace:

--- zpracovani izemni studie.

--- nastaveni podrobnéjsich regulativli pro typy domil a zpiisob zastavby celého komplexu fesenych
ploch.

3. lhiita pro pofizeni tzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence uzemné planovaci

¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u¢innosti zmény uzemniho planu.

4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4.a v lokalité vymezit vhodné plochy vefejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni.

4b zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.

4.c zajistit kontrolu koordinace feSeni dopravni a technické infrastruktury se sousedni lokalitou Z27 —
VD.

4.d pro piipadné umisténi rodinnych domii vymezit pozemky o minimalni rozloze 800 m?.
729 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 2,6713 ha.

1. plos$né vétsi atraktivni rozvojové tizemi pro bydleni v Meziroli v rozvojové ¢asti sidla mezi stavajici
krajskou komunikaci a navrhovanym silni¢nim obchvatem Meziroli.

2. nezbytna podminka realizace:

-—- zpracovani tzemni studie.

- nastaveni podrobnéjsich regulativll pro typy domi a zptisob zastavby celého komplexu fesenych
ploch.

3. lhita pro pofizeni uzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence tizemné planovaci

¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€¢innosti zmény Gzemniho planu.

4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu napojenou na krajskou komunikaci.
4b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.
4c¢ pro umisténi rodinnych domli vymezit pozemky o minimalni rozloze 700 m2.
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4d na strané podél budouci komunikace obchvatu vymezit dostate¢né ochranné pasmo proti hluku
v navaznosti na zvoleny zplsob ochrany a zptsob vyuziti lokality.

4e v lokalité vymezit vhodné plochy vetejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni.

730 - SV Plocha smisena obytna - venkovska (SV). Plocha zmény je 0,5833 ha.
1. urbanisticky kvalitni rozvojova plocha.
2. nezbytna podminka realizace:
--- zpracovani izemni studie.
3. lhiita pro pofizeni tzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u¢innosti zmény uzemniho planu.
4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4.a zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.

4b zajistit kontrolu koordinace feSeni dopravni a technické infrastruktury se sousednimi lokalitami Z29
—-BVaZ31-VD.

4.c pro piipadné umisténi rodinnych domii vymezit pozemky o minimalni rozloze 800 m?.
7Z31-VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobné a femeslna vyroba (VD). Plocha je uréena pro rozvoj

budoucich aktivit sméfujicich do spektra femeslné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych divodi umistit
do smiSeného uzemi. Plocha zmény je 0,7550 ha.
1. izemné jasn¢ vymezena plocha ohraniCend stavajici krajskou komunikaci a sousednimi funkénimi

plochami.

2. specifické podminky:

2.a zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

2.b zajistit kontrolu koordinace feSeni dopravni a technické infrastruktury se sousedni lokalitou Z30 —
SV.
732 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 2,4431 ha.

1. plo$né€ vétsi vyznamna rozvojova lokalita pro bydleni v Meziroli navazujici na souvislou zastavbu RD v

sidle.

et

2. bude respektovana vizemni studie schvalend dne 3.2.2021.

733 -BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI). Plocha zmény je 1,3342 ha.
1. kvalitni rozvojové tzemi pro bydleni v RD. Vzhledem k velikosti plochy, jasnému umisténi vuci
stavajicim komunikacim a moZnostem napojeni na technickou infrastrukturu se vypracovani US nevyzaduje.

734 - Bl Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). Plocha zmény je 1,6456 ha.
1. plos$né malé atraktivni rozvojové uzemi pro bydleni v Meziroli v rozvojové Casti sidla mezi stavajici
krajskou komunikaci, mistni komunikaci a volnou zeleni uvnitt urbanizovaného tizemi sidla.
2. bude respektovana izemni studie schvalena dne 3.2.2021 (evidovana dne 19.2.2021)

735 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,9338 ha.
1. plo$né mensi atraktivni rozvojové tizemi pro bydleni v Meziroli v rozvojové casti sidla mezi stavajici
krajskou komunikaci, mistni komunikaci a volnou zeleni uvnitf urbanizovaného izemi sidla.

19 % 1917 L 19 19 Bo o
PO ae y 6 PO 6

2. bude respektovana uzemni studie schvalena dne 3.3.2022

736 - OV Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura. Vymeéra plochy je 0,5831 ha.
Plocha je primarn¢ vymezena pro umisténi staveb vefejné infrastruktury pro potieby obce.
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737 -0V Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura. #meéra—plochy—je23322ha- Vyméra plochy je
2,2430 ha.

Plocha je primarn¢ vymezena pro umisténi staveb vefejné infrastruktury pro potieby obce.

740 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény pro 1 RD je 0,2236 ha.
1. zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

741 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,0929 ha.
1. specifické podminky se nestanovuji.

742 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,9121 ha.
1. lokalita je vymezena pro RD uspofadané podél komunikace.
2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
3. pro umlstem rodlnnych domu Vymezn pozemky 0 mlmmalnl rozloze 800 m?.

746 — BV, DS Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
(DS). Plochazmenyje12509-ha- Plocha zmény je 0,2077 ha.

1. atraktivni lokalita v okrajové poloze sidla je jiz rozparcelovana a pfipravena k vystavbe.
2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.

747 - BV, DS, 7S Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV), plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (DS) a plocha zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZS). Plochazménytfe-0-5547ha Plocha zmény je 0,3153 ha.

1. atraktivni lokalita v okrajové poloze sidla je jiz rozparcelovana a pfipravena k vystavbe.

2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.

748 - VZ Plocha pro vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba (VZ). Plocha zmény je 0,7098 ha.
1. plocha pro rozsifeni stavajiciho arealu zemédélské vyroby. Specifické podminky se nestanovuji.

749 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV. Plocha—zmeny—je02161-ha Plocha
zmeny je 0,0879 ha.

1. lokalita doplituje uli¢ni zastavbu sidla témet v koncové poloze urbanizovaného uzemi.

2. Pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

3. pro umisténi rodinnych dom@i vymezit pozemky o minimélni rozloze 800 m?.

750 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,2100 ha.
1. lokalita dopliiuje uli¢ni zastavbu sidla téméf v koncové poloze urbanizovaného tzemi.
2. Pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
3. pro umisténi rodinnych domll vymezit pozemky o minimalni rozloze 800 m2.

751 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,4676 ha.
1. plocha vhodna pro umisténi komplexu budov venkovské usedlosti.
2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
3. pro umisténi ptipadnych izolovanych rodinnych domt vymezit pozemky o minimalni rozloze 1 000 m?.

752 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,1112 ha.
1. lokalita je urcena pro 1 RD a dopliiuje zadanou uli¢ni venkovskou zastavbu.
2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetfejnou technickou infrastrukturu.

754 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,5811 ha.

1. lokalita je v atraktivni koncové poloze uli¢ni venkovské zastavby a vypliuje Zadanou uli¢ni zastavbu od
stavajicich RD ke statku na konci ulice.

2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetfejnou technickou infrastrukturu.

3. pro umisténi ptipadnych izolovanych rodinnych domt vymezit pozemky o minimélni rozloze 900 m?.

Strana 67 (celkem 77)



755 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,2740 ha.

1. atraktivni lokalita uzavira kompaktni tvar zastavby RD v koncové jizni Casti sidla s kontaktem do volnych
ptirodnich ploch.

2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

3. pro umisténi rodinnych dom@i vymezit pozemky o minimélni rozloze 800 m?.

756 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha—zmeny—je-03765Hha Plocha
zmeny je 0,1912 ha.

1. atraktivni lokalita ve vnitini ¢asti sidla blizko navsi je jiz rozparcelovana a piipravena k vystavbe.

2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetfejnou technickou infrastrukturu.

3. jednotlivé pozemky pro RD nebudou v lokalit¢ dale déleny pro vystavbu dalSich RD.
757 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha—zneny—je0-8968-ha Plocha
zmeny je 0,1735 ha.

1. atraktivni lokalita ve vnitini ¢asti sidla blizko navsi je jiz rozparcelovana a pfipravena k vystavbe.

2. pro lokalitu je tfeba dobudovat vyhovujici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.

3. jednotlivé pozemky pro RD nebudou v lokalité dale déleny pro vystavbu dalsich RD.

759 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,0995 ha.

1. lokalita uli¢ni zastavby ve vnitini Casti sidla blizko navsi je ur€ena pro 1RD, ptipadn¢ ke spojeni se
sousedni parcelou s RD.

2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetfejnou technickou infrastrukturu.

760 - BY Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha—zmenyje-28478ha Plocha
zmeny je 1,5229 ha.

1. atraktivni lokalita v centralni ¢asti sidla je jiz rozparcelovana a pfipravena k vystavbe.

2. pro lokalitu je tfeba dobudovat vyhovujici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.

3. jednotlivé pozemky pro RD nebudou v lokalité dale déleny pro vystavbu dalsich RD.

761 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,3715 ha.
1. atraktivni lokalita uli¢ni zastavby ve vnitini ¢asti sidla je uréena maximalné pro 3RD.
2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vetfejnou technickou infrastrukturu.

762 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha—znenyje0-3866-ha Plocha
zmény je 0,2544 ha.

1. atraktivni lokalita rozvolnéné zastavby obklopena lesy v nové zaloZzenych obytnych uzemich je urcena
maximalné pro 2RD.

763 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha—zmeny—je-0-6020-kha Plocha
zmény je 0,4204 ha.

1. atraktivni lokalita volné zastavby na okraji urbanizovaného uzemi obklopena lesy je uréena maximalné
pro 3RD.

2. pro lokalitu je tfeba dobudovat vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

766 - BY Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,1524 ha.

1. atraktivni lokalita zalozené uli¢ni zastavby v nové zaloZenych obytnych tizemich je uréena maximalné pro
IRD.
767 - SV Plochy smiSené obytné venkovské (SV). Plocha—zmenyje8.2909-ka Plocha zmény je 0,1937 ha.

1. atraktivni lokalita s charakterem vétsi proluky v tizemi se zaloZzenou rozvolnénou uli¢ni zastavbou v nove
vzniklych obytnych izemich je uréena pro komeréni vybaveni slouzici okolnim RD nebo maximalné pro 3RD.

768 — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 0,5373 ha.
1. atraktivni lokalita s charakterem vétsi proluky v tizemi se zaloZenou rozvolnénou uli¢ni zastavbou v noveé
vzniklych obytnych uzemich je urcena pro maximalné 4RD.

769 - BV,ZS Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené
(Z.5). Plochazmenyje34445he- Plocha zmény je 1,8863 ha.

1. atraktivni lokalita se zalozenou rozvolnénou uli¢ni zastavbou v nové vzniklych obytnych uzemich sidla.

2. plosné vyznamna lokalita pro vystavbu RD je jiz rozparcelovana s vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturou.

3. jednotlivé pozemky pro RD nebudou v lokalité dale déleny pro vystavbu dalsich RD.
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770 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha—zneny—je0-3024ha Plocha
zmeny je 0,0677 ha.

1. atraktivni lokalita v okrajové poloze sidla je jiz rozparcelovana a Caste¢né napojena na dopravni a
technickou infrastrukturu.

2. lokalita je urcena pro vystavbu max. 3RD

3. pro lokalitu je tfeba dobudovat vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

775 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha zmény je 1,6978 ha.
1. jedno ze dvou rozhodujicich rozvojovych uzemi pro BV v sidle Jimlikov.
2. bude respektovana izemni studie schvalena dne 3.2.2021 (evidovana dne 19.2.2021)

776 - SV Plocha smisena obytna - venkovska (SV). Plocha zmény je 0,1137 ha.
1. plocha pfi vyjezdu ze sidla je zastavéna bez zapisu do KN. Plocha uréena maximalné pro 1RD.

777 -SV Plocha smiSena obytna - venkovska (SV). Plocha zmény je 0,1884 ha.

1. vlastnicky a funk¢né zfeteln¢ vymezena plocha pro rozvoj sousedniho tizemi SV.

2. zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

3. pro ptipadné umisténi rodinnych domil vymezit pozemky o minimélni rozloze 1 000 m2.
778 - DS Plocha pro dopravni infrastrukturu - silni¢ni (DS). Vymeéra plochy je 0,1211 ha. Plocha ve vychodni
Casti sidla je primarné urcena ke konkrétni vystavbé parkovisté pro obyvatele sidla.

779 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha—zmenyje4+-1042-ha Plocha
zmeény je 0,6440 ha.

1. jedno ze dvou rozhodujicich rozvojovych uzemi pro BV v sidle Jimlikov.

2. specifické podminky.

2a zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu a navazat odpovidajici vnitini
dopravni komunikace.

2b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.

2c pro umisténi rodinnych domi vymezit pozemky o minimalni rozloze 800 m?.
780 - SV Plocha smisena obytnad — venkovska (SV). Plocha zmény je 0,6590 ha.

1. polohové vhodna plocha pro rozvoj smisenych venkovskych funkei v sidle Jimlikov.
2. specifické podminky.

2a zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu a navazat odpovidajici vnitini
dopravni komunikaci.

2b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.

24c pro piipadné umisténi rodinnych domil vymezit pozemky o minimalni rozloze 900 m?.
781 - RZ Rekreace — zahradkové osady. Plocha zmény je 0,4452 ha.

1. jedina uceloveé vymezena plocha pro zahradkarskeé aktivity.
2. specifické podminky:

2a v ramci budouci parcelace vymezit vnitini koridor v §ifce min. 6,0 m a v ném zajistit odpovidajici
dopravni napojeni jednotlivych zahradek na dopravni systém obce.

2b zajistit vyhovujici napojeni na nezbytné nutné sité vefejné technické infrastruktury.
782 - TI Plocha technické infrastruktury (TT) je vymezena pro rozsifeni stavajici COV. Plocha zmény 0,0946
ha je bez podminek.
783 -VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD). Plocha zmény je 0,1733 ha.

1. urbanisticky vhodna plocha pro vystavbu malé provozovny.

2. specifické podminky:

2a zajistit napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.

2b smérem do sousedniho obytného tzemi provozy méné zatézujici okoli negativnimi jevy.

784 - BV, W  Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV), plocha vodni a vodohospodaiska (W).
Plocha zmény je 0,2205 ha.
1. plocha v jihovychodni ¢asti sidla je uréena ke konkrétni zastavbé maximalné 1RD.

785 -RI Plochy staveb pro rodinnou rekreaci - (RI). Plocha zmény je 0,6120 ha.

1. lokalita v severovychodni ¢asti sidla 1Izemné sousedi se stabilizovanymi plochami RI a RN, a je s nimi
funkéné propojena.
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2. lokalita je navrzena pro budouci vystavbu malych rekreacnich objekti rodinné rekreace s funkcni orientaci
ke stavajici vodni plose Dépoltovického rybnika.

3. pro budouci objekty je tieba zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu napojenou na komunikaéni systém
obce a vyhovujici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.

4. zastavénad plocha hlavniho rekreacniho objektu vcetné bezprostfedné sousedicich zpevnénych ploch
(terasy, okapové chodniky, plochy pod pergolami, mola apod.) u jednotlivych samostatné stojicich staveb v lokalité
neptesdhne 120 m?. Piistupové cesty po pozemku k hlavni budové se do zastavéné plochy 120 m? nezapo&itavaji.

786 - BY Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha—=zmeny—te+-0837ha Plocha
zmeny je 0,9008 ha.

1. lokalita je vymezena pro RD s vétSimi pozemky a podilem zelenych ploch s pfimou vazbou na vodni
plochu.

2. pro lokalitu je tfeba zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu po
severnim a vychodnim okraji lokality.

3. pro umisténi rodinnych domt vymezit pozemky o minimélni rozloze 1 200 m.

72/1 -RZ Plochy pro rekreaci — zahradkové osady. Vyméra plochy je 0,0474 ha.
1. plocha vymezena pro zahradkaiské aktivity.
2. dalsi podrobnéjsi podminky vyuziti plochy se nestanovuji.

Z3/la — Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen
(ZV). Plocha funkce BV je v lokalite 2,7080 ha, plocha funkce ZV je v lokalite 0,2076 ha.

1. plosné vétsi rozvojova lokalita pro bydleni v Nové Roli navazujici na souvislou zastavbu RD v sidle.

2. nezbytnd podminka realizace:

o zpracovani uzemni studie.

3. lhiita pro porizeni vzemni studie, schvaleni jeji vyuZitelnosti a zapsani do evidence vuzemné planovaci

Cinnosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti iicinnosti zmény vuzemniho pldanu.

4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a vymezit vnitini strukturu mistnich komunikaci
4b bude vytvoren minimalni odstup staveb od hrany lesa 25 m
4c budou vymezeny stavby, které lze v ochranném pasmu 25 m od lesa umistit
Z3/3 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmény je 0.7437 ha.

1. rozvojova lokalita pro bydleni v Meziroli navazujici na souvislou zastavbu RD v sidle. Vzhledem k jasnému
vymezeni dopravni plochy a naslednéemu zpusobu zastavby lokality se vypracovani US nevyzaduje.
2. pro lokalitu je treba zajistit vvhovujici napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Z3/4 — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmény je 0.7335 ha.
1. lokalita je vvmezena pro RD uspoiadané podél komunikace.
2. pro lokalitu je treba zajistit vvhovujici napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Z3/5 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmény pro max. 3 RD je 0,1500 ha.
1. zajistit vvhovujici napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Z3/8a — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmeny je 0,8471 ha.

1. rozvojova lokalita pro bydleni v Meziroli navazujici na souvislou zastavbu RD v sidle. Vzhledem k jasnému
vymezeni dopravni plochy a ndslednému zpiisobu zdstavby lokality se vypracovini US nevyZaduje.

2. pro lokalitu je treba zajistit vvhovujici napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Z3/8b — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmény je 1,7869 ha.

1. rozvojova lokalita pro bydleni v Meziroli navazujici na souvislou zastavbu RD v sidle. Vzhledem k jasnému
vymezeni dopravni plochy a naslednému zpiisobu zdstavby lokality se vypracovéani US nevyZaduje.

2. pro lokalitu je treba zajistit vvhovujici napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

3. zahdjeni vystavby v zastavitelné plose Z3/8b je podminéno vyuZitim min. 75% zastavitelné plochy Z3/8a.

Z3/10 — SM Plocha smisend obytna - méstska. Plocha je urcena pro rozvoj budoucich aktivit smérujicich do spektra
meéstskych sluzeb a komercni vvbavenosti. Plocha zmény je 0,5998 ha.

1. kvalitni plocha s moZnostmi variantniho FeSeni zastavby. Zpracovani komplexni US se nepoZaduje, ale pri
stanovent vychozi koncepce zastavby je treba dodrzet nasledujici specifické podminky:

Strana 70 (celkem 77)



la system zastaveni uzemi koordinovat se sousednimi provoznimi funkcénimi arealy a pripadné resit ve
variantach.

1b zajistit_vyhovujici _vnitrni_dopravni_obsluhu _a napojeni na_verejnou dopravni _a_technickou
infrastrukturu.
Ic stavba bude v souladu s hygienickymi predpisy v pripadé potieby prokdazano neprekroceni

maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitrnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

Z3/12 — BI Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstske. Plocha zmény je 0,2688 ha.
1. lokalita je vvmezena pro RD usporadané podél komunikace.
2. pro lokalitu je treba zajistit vvhovujici napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Zménou je dotcena kapitola 1c.6 strana 16:
1c.6 Podminky pro plochy prestavby.
P02 - OM Plocha pro obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM). Plocha je urcena pro
roz$iteni stavajici stabilizované plochy komer¢niho zafizeni obcanského vybaveni vcetné technické infrastruktury.
Plocha zmény je 0,1181 ha.

1. plocha je zieteln€ urbanisticky vymezena na vSech strandch plochami dopravni infrastruktury.

2. specifické podminky se nestanovuji.

P03 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské (BI). Plocha navazuje na stavajici
uzemi bydleni, se kterym se spoji. Plocha je vymezena pro vystavbu maximalné 4 RD. Plocha zmény je 0,3469 ha.
1. specifické podminky se nestanovuji.

P04 - SM, DS Plocha smisena obytna - méstska (SM) a plocha dopravni infrastruktury silniéni (DS). Plocha je
uréena pro rozvoj budoucich aktivit smetfujicich do spektra méstskych sluzeb a komeréni vybavenosti. Plocha zmény
je 0,5341 ha.

1. kvalitni plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby. Zpracovani komplexni US se nepozaduje, ale pfi
stanoveni vychozi koncepce zastavby je tfeba dodrzet nasledujici specifické podminky.

2. specifické podminky:

2a systém zastavéni uzemi skloubit se sousednimi provoznimi funkénimi arealy a piipadné feSit ve
variantach.

2b zaclenit ¢ast vetejnych prostord se zeleni do koncepce navrhu.

2c zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu a napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.
P05 - BH Plocha pro bydleni v bytovych domech (BH). Plocha zmény je 1,1809 ha.

1. polohové optimalni lokalita pro pokracovani bytové vystavby mésta.

2. bude respektovana vzemni studie schvalend dne 14.3.2022.

P10-SV,ZV Plocha smiSena obytna — venkovska (SV) a plocha zelen¢ na vefejnych prostranstvich (ZV). Plocha
zmeény je 1,6056 ha.

1. nejvyznamngjsi plocha pro rozvoj smisenych venkovskych funkci v centru sidla Meziroli posiluje
dutlezitou ulohu jeho stfedu s névsi.

2. nezbytna podminka realizace:

--- zpracovani izemni studie.

3. lhuta pro pofizeni izemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence Gizemné planovaci

¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€¢innosti zmény Gzemniho planu.

4. specifické podminky pro zapracovani do US:

4a zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu a navazat odpovidajici vnitini
dopravni komunikaci.

4b zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu.

4c¢ pro piipadné umisténi rodinnych domti vymezit pozemky o minimalni rozloze 900 m?.

4d podél hranice s plochou zeméd¢€lské vyroby ponechat pas ochranné zelené v $ifce minimaln€ 15,0m.

4e vnitini plochy zelen¢ navazat na plochu zelené na vefejnych prostranstvich.
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P3/6 — BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha zmény je 0,2483 ha.

1. lokalita je vymezena pro RD uspordadané podél komunikace.

2. v dalsim stupni projektové pripravy bude prokdazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v
chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

3. pro lokalitu je tieba zajistit vvhovujici napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

P3/7 - BH Plochy pro bydleni v bytovych domech (hromadné). Plocha navazuje na stivajici uizemi bydleni, se
kterym se spoji. Plocha zméeny je 0,2873 ha.
1. specifické podminky se nestanovuji.

P3/11 - BI Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské. Plocha zmény pro max. 1 RD je
0.1070 ha.

Zménou je dotcena kapitola 1c.7 strana 16-17:
1c.7 Podminky pro plochy zmén v krajiné.

K04 — RN Plocha rekreace na plochach przrodnlho charakteru (RN) Plocha zmeny je 3,5627 ha.

1. plocha je vymezena jako polyfunkcni rekreacni louka pro kratkodobou rekreaci obyvatel prilehlych
obytnych uzemi. Plocha je urcena pro prirodni travnata hristé riznych sporti bez jakychkoliv narokii na trvalé stavby.
Vyjimkou jsou konstrukce pro sportovni ndaradi a vybaveni (sité, branky, posilovaci ndradi, prvky vytyceni sportovnich
ploch _apod.), vodni plochy, toky (vietne premosteni) a plochy dopravni infrastruktury vcéetné komunikaci

nevozidlovych.
2. specificke podminky:

2a puvodni prirodni charakter louky ponechat na vétsiné plochy, vyima udrzby v podobé seceni travy
na plochdach vyuzivanych k rekreaci a na plochach travnatych hrist.

2b v plose bude vymezena plocha viceucelovée dopravni infrastruktury pro vybudovani rekreacni in-line
drahy a zajisténi pristupu k rozvojové plose Z05-RZ.

2c v lokalité budou vymezeny plochy pro pripadna hristé a drdhy dalsich rekreacné provozovanych
sportil na travnatych nebo jinych prirodnich plochdch.

2d v lokalité bude stanovena plocha pro verejny taborovy oher.
CDO05 - DS Koridor pro dopravni stavbu — pro vefejné prospésnou stavbu ¢. VD3 - dopravni propojeni hlavni

silnice II. tf. I1/209 v sidle Nova Role za zelezni¢nim piejezdem s komunikaci u porcelanky. Plocha—znényje 05854
ke Plocha zmény je 0,8507 ha.

CD06 — DS Koridor pro dopravni stavbu — pro vefejné prospésnou stavbu ¢. VD4 - dopravni propojeni patetni
mistni komunikace u nadrazi v Nové Roli s komunikaci za aredlem porcelanky. Plocha zmény je 1,0046 ha.

CD08 - DS Koridor pro dopravni stavbu — pro vetrejné prospésnou stavbu ¢. VD5 - dopravni propojeni obchvatu
Nové Role hlavni silnice I1. t. — [I/181 (I1/209) s rozvojovymi lokalitami ve vychodni ¢asti urbanizovaného
uzemi. Plocha zmény je 0,3854 ha.

CDD35-DS  Koridor pro stavbu dopravni infrastruktury pro silnici 11/209 - VPS dle ZUR KK &. D35 - Nova

Role, jihovychodni obchvat. Trasa obchvatu je zpfesnéna v koridoru stanoveném ZUR KK. Vyméra koridoru je
3,9553 ha.
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CDD36-DS  Koridor pro stavbu dopravni infrastruktury pro silnici 11I/2204 - VPS dle ZUR KK ¢&. D36 -
Dépoltovice pielozka. Trasa pielozky je zpfesnéna v koridoru stanoveném ZUR KK. Vyméra koridoru je 0,4265 ha.

CD10-DS Koridor pro dopravni stavbu - dopravni napojeni lokality pro bydleni ve vychodni ¢asti Nové Role.
Plocha zmény je 0,0383 ha.

CD D86 - DS  Koridor pro stavbu dopravni infrastruktury pro silni¢ni tah 11/220 Karlovy Vary - Nejdek, VPS dle
ZUR KK ¢&. D86 - Meziroli pielozka. Trasa pielozky je zpfesnéna v koridoru stanoveném ZUR KK. Vyméra koridoru
prelozky je 2,8154 ha.

CD19-DS Koridor pro dopravni stavbu — pro vefejné prospésnou stavbu €. VD7 — 1. ¢ast budouciho dopravniho
propojeni krajské silnice II. tf. 1I/220 s komunikacemi Meziroli v jihovychodni ¢asti urbanizovaného uzemi. Plocha
zmény je 0,2686 ha.

K21 - DS, W, NZ, NL, NS Projektovana integrovana plocha sanace a rekultivaci po té¢zb¢ kaolinu v katastru
Jimlikova sestavajici z vice funkénich ploch vymezenych podle planu sanace a rekultivaci - plocha pro dopravni
infrastrukturu DS (obsluznou komunikaci) o vyméie 0,4561 ha, plocha vodni pro hydrickou ¢ast rekultivaci (W) o
vymeéte 7,2229 ha, plocha zeméd¢€lska pro biologickou ¢ast rekultivaci (NZ) o vyméie 11,2938 ha, plocha lesni pro
lesnickou ¢ast rekultivaci (NL) o vyméte 1,9155 ha a plocha smiSend nezastavéného tizemi pro biologickou cast
rekultivaci (NS) o vyméie 5,0562 ha. Celkova plocha zmény je 25,9445 ha. Skute¢ny rozsah sanace a rekultivace v
DP Jimlikov bude prubézné uptesniovan podle postupu rekultivacnich praci na zakladé provadéci dokumentace a miize
se ligit od projektovaného zakresu uvedeného v grafické ¢asti navrhu UP Nova Role.

K22 -NT Plocha téZby nerostli je vymezena na ploSe nového dobyvaciho prostoru ve vychodni casti
Jimlikova. Plocha zmény je 38,2969 ha.

CD23 Koridor pro cyklostezku — pro vetfejné prospésnou stavbu ¢. VD8 — koridor pro novou cyklostezku z Nové
Role do Nejdku. Koridor je vymezeny v Sifce 12,0 m mimo ZU a stavajici dopravni plochy, po kterych je cyklostezka
vedena.

CD24  Koridor pro cyklostezku MTB — pro vefejn¢ prospéSnou stavbu ¢. VD9 — koridor pro novou cyklostezku
MTB z Nové Role do Nejdku. Koridor je vymezeny v Sifce 12,0 m mimo ZU a stavajici dopravni plochy, po kterych
je cyklostezka vedena.

Zménou je dotcena kapitola 1d.4.1 strana 20-21:
1d4.1 Vodni hospodarstvi, kanalizace
Zékladni koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani.
a) Stavajici zakladni koncepce zasobovani jednotlivych sidel vodou a jejich odkanalizovani se UP neméni.
Doplnéni a dil¢i upravy na systému neméni zékladni technické parametry hlavnich zafizeni technické infrastruktury
(COV v Nové Roli a Jimlikové, hlavni CSOV v Meziroli, vodojem v Meziroli a Nové Roli).
b) UP provétil kapacity stavajicich hlavnich tras vodovodi a kanalizaci a navrhuje posileni stavajicich patefnich
rozvodu do rozvojovych ploch imérné dle pozadavki na jednotlivych vétvich. Nové vodovodni fady jsou rozsifovany
do navrhovych ploch v profilech DN 110, respektive DN 80, aby zaroveii vyhovovali pozdrnim pozadavkim, a jsou
dle moznosti zokruhovany.
c) Sekundérni rozvody uvnitf jednotlivych funkénich tizemi jsou navrzeny spolu s podrobnym navrhem v ramci
urbanistickych studii. Posileni té€chto stavajicich fadt z divodu vétsi spotieby vody nevyzaduje samostatné
vymezeni trasy v ramci navrhu nového UP.
d) Hlavnim zdroje pitné vody pro feSené tizemi jsou soustavy vodovodnich fadl napojenych na vodojemy:
- vodojem ,,Nad lomem®, umisténym na zapadnim okraji zastavby obce Meziroli. Jeho obsah je 2 x 2 500
m3, a lezi na koté 500,00/505,05 m n. m.
- vodojem ,,Nova Role®, ktery je umistény severozapadné od Meziroli. Jeho obsah je 2 x 650 m3, a lezi na koté
470,00/475,00 m.n.m.
- zasobovani Jimlikova je zajiSténo pfirozenou gravitaci bez potfeby tlakovych stanic.

dl) Nova Role je napojena na skupinovy vodovod Karlovy Vary — Ostrov. Stavajici zakladni koncepce
zasobovani vodou se neméni. Pro zasobovani horni ¢asti rozvojové plochy Z02 a celé plochy Z01 bude nutné
zvyseni tlaku vody, a izemi mésta se rozsiti o 3. tlakové pasmo.

d2) Meziroli je zasobeno pitnou vodou ze systému UV Biezova — Karlovy Vary — Ostrov. Stavajici
zékladni koncepce zasobovani vodou se neméni.

d3) Jimlikov je zasoben ze skupinového vodovodu UV Biezova — Karlovy Vary — Ostrov. Stavajici
zékladni koncepce zasobovani vodou se neméni.

e) Lokalni stavajici studny jsou dale vyuzivany.
f) UP navrhuje pokracovani nového vodovodu ze sousedniho katastru Dépoltovice i v katastru Meziroli jako

vefejné prospésnou stavbu VT1 - Novy vodovodni fad Dépoltovice — Meziroli — LT 200. Rad je napojen na piivod z
VDJ Odet.
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g) Systém oddilné i jednotné kanalizace zlstane v sidlech zachovéan. Kanalizace jednotna i oddilna je v Nové
Roli svedena na COV. Na pravém biehu Rolavy ziistane zachovana jednotna stokova sit’. Pro levostrannou zastavbu
je navrzena oddilna stokova sit’. Destové vody jdou do vodotede, splaskové vody jsou svedeny do CSOV a piecerpany
pies feku do kanalizagniho sbérate vedouciho COV. Odkanalizovani novych rozvojovych ploch je rozdéleno na
lokality uvnitf zastavby a lokality na okraji sidel. Rozvojové plochy uvnitf urbanizovaného uzemi jsou napojeny na
jednotnou kanaliza¢ni sit. Rozvojové plochy na okraji maji navrzenou oddilnou kanalizaci. Splaskové vody jsou
odvadény gravitaéné do stavajici kanalizace, nebo do novych &erpacich stanic odpadnich vod (CSOV) a dale
pfeCerpany do gravitacni kanalizace. DeStova kanalizace je vedena do mistnich vodoteci, nebo do ficky Rolavy.
Srdzkové vody z navrienych zpevnénych ploch musi byt prednostné a v maximdlni mozné mire vyuzivany nebo
vsakovany.

h) V Meziroli je splaskova kanalizace svedena gravitaéné nebo &erpanim na centralni CSOV, ze které jsou
splaskové vody vytlakem dopraveny do gravita¢ni splagkové kanalizace v Nové Roli a nasledné na COV. Deitové
vody jsou odvadény povrchové do piikopl a dale do stavajicich vodote¢i. V mistech se soustfedénou zastavbou
s chodniky, s vétsim rozsahem zpevnénych ploch a v mistech, kde neni mozné z technickych divodi vyuzit stavajici
nebo nové prikopy podél komunikaci, je realizovana destova kanalizace. Tato je nasledné zatisténa do stavajicich,
respektive novych odvodnovacich piikopl._Srdzkové vody z navrzenych zpevnenych ploch musi byt prednostné a
v maximalni mozné mire vyuzivany nebo vsakovdny.

ch) Zaklad stokové sité v Jimlikové zistane zachovan a rozsifovan do rozvojovych lokalit. Stavajici kofenovou
COV je mozné podle potieby naristu obyvatel kapacitng posilit do navrzené rozvojové plochy technické
infrastruktury, piipadné vyménit za jiny typ u¢inné COV. Deitové vody jsou odvedeny povrchové do silni¢nich
prikopt a témi do vodotece. Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch musi byt prednostné a v maximalni mozné
mire vyuzivany nebo vsakovany.

i) UP navrhuje pokradovani nového kanalizaniho vytlaku ze sousedniho katastru Dépoltovice i v katastru
Meziroli jako vefejné prospésnou stavbu VT2 - Kanaliza¢ni vytlak Pe 90 z Dépoltovic.
1) Ochranna pasma vodovodu do priméru 500 mm je 1,5 m od kraje potrubi, ochranné pasmo kanaliza¢niho

fadu do primér 500 mm je 1,5 m od kraje potrubi, ochranna pasma Cerpacich stanic jsou stanovena velikosti pozemku
ur¢eného pro TI. Ochrannd pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo
kanalizacni stoky na kazdou stranu:

x --- u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

y --- u vodovodnich fadid a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m,

z --- u vodovodnich fadl nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je ulozeno v hloubce
vetsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene x) nebo y) od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

Zménou je dotcena kapitola 1f.6 strana 29:
1f.6 Plochy rekreace — na plochéach prirodniho charakteru RN

Hlavni vyuZiti — Plochy pro rekrea¢ni louky, pfirodni verejna tabofisté a pfirodni travnata hfisté bez narokd na trvalé
stavby a terénni Upravy.

Piipustné vyuZiti - V téchto plochach je pfipustné umist'ovat stavby a provadét zasahy napliiujici jeji celkové funkéni
zaméteni:

1. pouze stavby pfipustné v nezastavéném uzemi (v souladu s ustanovenim §18 odst. 5, stavebniho zakona
v platném znéni)

2. udrzovat a vytvaret trvalou vegetaci bez hospodarského vyznamu

3. realizovat terénni vyvyseniny a vyhlidky jen do 10m? plochy a 5m vysky

Podminéné pripustné vyuZiti - V téchto plochéch je podminéné piipustné:

1. provadét liniové stavby technické infrastruktury za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti.

’ ’
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2. provadet liniové stavby dopravni infrastruktury a komunikace nevozidlové, vodni plochy, toky (véetné
premosteénti).

Nepiipustné vyuZiti - v této plose se nepiipousti umistovat:

1. ostatni funkce, opatieni, ¢innosti a stavby vyse neuvedené

Podminky prostorového uspordddni - pro tyto plochy se stanovi, ze maximalni vyska pfipustného objektu s jednim
nadzemnim podlazim nepiesdhne ve hiebeni 4,5 m nad okolnim terénem.

Dalsi podminky prostorového vyuZiti:

1. veskeré ¢innosti v izemi nesméji mit negativni vliv (pfimy, ¢i nepfimy) na pfirodni ekosystémy, napt. na
biodiverzitu, pfirozeny vyvoj ekosystémi, vodni rezim, pidni kryt, migraci; nesmé&ji negativn¢ ovliviiovat krajinu a
krajinny raz

2. bude udrzen pfirodni charakter prostoru ploch rekreace, zpracovany podrobnéjsi zasady pro dlouhodobou
prosperitu ploch a minimalizovany zpevnéné plochy
3. pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu Gzemi slouziciho rekreaci, musi byt plochy vymezeny jako

zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy
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Zménou je dotcena kapitola 1f. strana 35:

1£.30 Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojit (VE)

Hlayni vyuZiti — tyto plochy jsou urceny pro aredly a zarizeni pro vyrobu elektrické energie prostiednictvim
fotovoltaickych panelii Fesenych bez zdakladovych praci,

Priipustné vyuZiti - v téchto plochach je dale pripustné umistovat:

1. mistni technicka a dopravni infrastruktura uzce souvisejici s hlavni funkci vyroby solarni elektrické energie.
Nepiipustné vyuZiti - v této plose se nepripousti umistovat:
1. ostatni funkce vyse neuvedené

Zménou je dotcena kapitola 2a. strana 36:
2a. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti véetné podminek
pro jeho provéreni.

UP vymezuje plochy izemnich rezerv:
R1 - BI Gzemni rezerva pro plochu bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). Plocha je v k.4. Nova
Role vné ZU a navazuje v jizni asti sidla na stavajici urbanizované izemi mezi komunikaci a Zelezniéni trati. Plocha
uzemni rezervy je 1,6070 ha. Celd izemni rezerva je do budoucna strategickou rozvojovou plochou mésta pro novou
sidelni strukturu bydleni v rodinnych domech v atraktivni poloze u vodni plochy. Rezerva pokryje budouci zajem
obyvatel o rodinné bydleni v Nové Roli. Pro vyuziti rezervy se stanovuji nésledujici podminky provéteni jejiho
ucelného vyuziti:

--- zpracovani izemni studie.

--- nastaveni podrobngjsich regulativl pro typy domt a zptsob zastavby.

- vuzemni studii navrhnout vyhovujici vnitfni dopravni a vefejnou technickou infrastrukturu
napojenou na stavajici krajskou silnici.

- na pozemcich podél stavajici zelezni¢ni trati vymezit dostate¢né ochranné pasmo proti hluku
v navaznosti na zvoleny zpisob ochrany.

- v navrhu budouci zastavby na plose rezervy vymezit vhodné plochy vefejnych prostranstvi.

R2 - BV Gizemni rezerva pro plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha je vné ZU a
navazuje v jizni ¢asti sidla na dalsi rozvojové plochy. Plocha izemni rezervy je 3,0325 ha. Cela izemni rezerva je do
budoucna plos$né vyznamné a polohové strategické rozvojoveé izemi pro bydleni v jizni ¢asti sidla Meziroli v oteviené
pozici na piechodu mezi stdvajicim urbanizovanym tzemim a volnou krajinou. Spolu s rezervou R3 — BV tvoii
vyraznou novou sidelni strukturu pro bydleni v rodinnych domech. Pro vyuziti rezervy se stanovuji nasledujici
podminky provéteni jejiho ucelného vyuziti:

--- zpracovani uzemni studie koordinované s izemni studii rezervy R3 — BV, pfipadné zpracované
spole¢né pro ob¢ uzemni rezervy.

- nastaveni podrobnéjsich regulativi pro typy domu a zpisobu zastavby.

- uzemni rezerva bude dopravné napojena bud’ z komunikace na plose izemni rezervy R4 — DS, nebo
z dostate¢n¢ kapacitni komunikace prochazeji rozvojovou lokalitou Z69-BV, DS, ZS. Jiné dopravni napojeni uzemni
rezervy se nepiipousti. Bez stanoveného dopravniho pfipojeni nelze izemni rezervu pouzit.

--- v uzemni studii navrhnout vyhovujici vnitini dopravni a technickou infrastrukturu véetn€ napojeni
na vetejnou dopravni i technickou infrastrukturu.

--- v navrhu budouci zastavby na ploSe rezervy vymezit vhodné plochy vetejnych prostranstvi.

R3 — BV tzemni rezerva pro plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha je vné ZU a navazuje v
jizni ¢asti sidla na dalsi rozvojové plochy. Plocha Gizemni rezervy je 3,1840 ha. Cela izemni rezerva je do budoucna
plosné vyznamné a polohové strategické rozvojové tizemi pro bydleni v jizni ¢asti sidla Meziroli v oteviené pozici na
pfechodu mezi stavajicim urbanizovanym tzemim a volnou krajinou. Spolu s rezervou R2 — BV tvofi vyraznou novou
sidelni strukturu pro bydleni v rodinnych domech. Pro vyuziti rezervy se stanovuji nasledujici podminky provéteni
jejiho ucelného vyuziti:

--- zpracovani uzemni studie koordinované s izemni studii rezervy R2 — BV, pfipadné zpracované
spole¢né pro ob¢€ uzemni rezervy.

--- nastaveni podrobnéjsich regulativli pro typy domu a zptsobu zéstavby.

--- uzemni rezerva bude dopravné napojena bud’ z komunikace na plose izemni rezervy R4 — DS, nebo
z dostatecné kapacitni komunikace prochazeji rozvojovou lokalitou Z69-BV, DS, ZS. Jiné dopravni napojeni izemni
rezervy se nepiipousti. Bez stanoveného dopravniho pfipojeni nelze izemni rezervu pouzit.

- v uzemni studii navrhnout vyhovujici vnitini dopravni a technickou infrastrukturu véetné napojeni
na vefejnou dopravni i technickou infrastrukturu.

- v navrhu budouci zastavby na plose rezervy vymezit vhodné plochy vefejnych prostranstvi.

R4 — DS uzemni rezerva pro plochu pro dopravni stavbu — pro budouci vefejné prospésnou stavbu - dopravni

propojeni krajské silnice II. tf. 1I/220 s komunikacemi Meziroli v jihovychodni ¢asti urbanizovaného uzemi. Plocha
navrzené uzemni rezervy je 2,4376 ha.
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RS — BV vizemni rezerva pro plochu bvdleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha je vué ZU a navazuje v
severni casti sidla na dalsi rozvojové plochy. Plocha iizemni rezervy je 1,0534 ha. Celd vuzemni rezerva je do budoucna
plosné vyznamné a polohové strategické rozvojové vzemi pro bydleni v severni ¢asti sidla Nova Role. Pro lokalitu je
treba zajistit vvhovujici napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Na plose vuzemni rezervy nesmi
byt povolovany zZadné stavby, zarizeni a ¢innosti, které by znesnadnily nebo znemoZnily soucasné, nebo budouct vyuziti
téchto ploch a jejich parcelaci. Na plochdch vizemnich rezery je pripustné pouze jejich soucasné vyuZiti a udrzba
zelené. Zastavba vizemnich rezery vyvZaduje zmenu vuzemniho pldanu.

Zménou je dotcena kapitola 2c. strana 36-37:
2c. Vymezeni ploch a koridoriu, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni_ studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence

”

7 W

uzemné planovaci ¢innosti.

2c.1 Plochy prestavby
P10—-SV,ZV __ Plocha smiSend obytnd - venkovskd (SV), plocha zelené na verejnych prostranstvich (ZV).

Lhuty pro porizeni vsech vyse uvedenych uzemnich studii, schvaleni jejich vyuZitelnosti a zapsani do evidence
uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti ucinnosti zmény vuzemniho planu.

2c.2 Zastavitelné plochy
Z12 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méestské a priméstské (BI).
Z14 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méestské a priméstské (BI).
Z20 - BI, DS Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a primestské (BI), plochy dopravni infrastruktury
silnicni (DS).
Z3/la — BV, ZV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochy verejnych prostranstvi - verejnd
zelen (ZV).

Lhuity pro porizeni vSech vvse uvedenych vuzemnich studii, schvdleni jejich vyuZitelnosti a zapsdni do evidence
uzemné planovaci cinnosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti uicinnosti zmény tizemniho planu.
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18. Udaje o po&tu vykresi grafické ¢asti

Graficka cast odivodnéni zmény obsahuje vyiez vykresu:

Koordina¢ni vykres - Meziroli M 1:5000

Koordina¢ni vykres - Nova Role M 1:5000

Koordinaé¢ni vykres - Jimlikov M 1:5000

Vykres piredpokladanych zabora pidniho fondu - Meziroli M 1:5000

Vykres piredpokladanych zabora pidniho fondu - Nova Role M 1:5000

Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu — Jimlikov M 1:5000
Pouceni

Proti Zméné ¢. 3 a 4 uzemniho planu Nova Role vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist).

Mgr. Ladislav Sliz Mgr. Lubos Pastor
mistostarosta obce starosta obce
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