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1. TEXTOVA CAST

Zakladni zkratky pouzité v textu.

Zkratka. PIné znéni textu.
CEN_BIO Cenné pfirodni biotopy v zajmu ochrany pfirody.
ETL Kontrolni nastroj jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.
CHKO Chranéna krajinna oblast.
DOSS DotCené organy statni spravy.
KI?U Komplexni pozemkové Upravy.
KU KK Krajsky Urad Karlovarského kraje.
k.u. Katastralni uzemi
LBC Lokalni biocentrum
LBK Lokalni biokoridor
OoP PfisluSné ochranné pasmo.
p.p.C. Pozemkova parcela €islo.
PSZ KPU Plan spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav.
PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1,2, 3,4,5,6a7.
RzvV Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
st.p.C. Stavebni parcela Cislo.
SZ Zakon €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpis(.

TTP Trvalé travni prosty.
l;JAP Aktualni izemné analytické podklady v platném znéni.
upP ) Uzemni plan Kolova.
Us, US Uzemni studie, urbanisticka studie.
USES Uzemni systém ekologické stability.
Uz up Uplné znéni Uzemniho planu Kolova
VPO Vefejné prospésna opatieni.
VPS Verejné prospésné stavby.
Z1 Zména €. 1 Uzemniho planu Kolova
ZPF Zemédélsky pldni fond.
AV Zastavéné Uzemi.
ZUR KK Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace . 1.
Z2 Zména €. 2 Uzemniho planu Kolova
1a. Vymezeni zastavéného uzemi.

Ve Z2 UPK je hranice zastavéného tizemi vymezena zpracovatelem v souladu s § 58 &. 183/2006 Sb.
v platném znéni. Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 2. 5. 2024 v grafické pfiloze na vykresech &islo V1, V2
a zaujima plochu celkem 76,90 ha.

1b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
1b.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce.

ZPUR CR vyplyva, Ze feSené spravni Gzemi obce Kolova se nachazi mimo rozvojovou osu OS 7
a zasahuje do néj rozvojova oblast OB 12, ze ktere pro koncepci rozvoje uzemi nevyplyvaji zasadni pozadavky.

Dle PUR CR bod €. (132) vymezuje UP plochu pro letiSté¢ L2 - prodlouzeni a rozSifeni stavajici
vzletové a pristavaci drahy, vzletové a pfiblizovaci prostory leti$té Karlovy Vary véetné nutného zvétSeni
samotného zazemi letiste.

Dle PUR CR bod ¢€.(75b) secelé spravni Uzemi obce nachazi ve specificke oblasti SOBS9,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem. UP, tak jak je nasledné popséno v pfisluSnych
kapitolach, udrzuje a dale dle moznosti rozviji krajinné hodnoty s vyvazenym vhodnym pomérem ploch les(, luk,
vodnich ploch, vodnich tokd a zemédélskych ploch. V ramci naplfiovani poZadavkid Komplexnich pozemkovych
Uprav vytvafi uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici erozi. Geomorfologie terénu a velky podil
nezastavénych ploch umoziuje budovat v téchto plochach vhodné prvky pro rozvoj pfirozeného vodniho rezimu
s akumulaci vody v krajiné. Vymezeni pfislusnych ploch s RZV zaklada uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury. Pro zachovani co nejvétsiho podilu nezastavénych pfirodnich ploch vymezuje
UP minimalni mnoZstvi novych zastavitelnych ploch, jejichz nasledné vyuZiti je pro budouci rozvoj obce pinosné.

Dle ZUR KK, kapitoly D., oddilu D.II.3., bod ¢. (50) vymezuje UP plochu dopravni infrastruktury D200
pro vefejné mezinarodni letisté Karlovy Vary. V UP jsou vymezeny plochy pro prodlouzeni a rozSifeni stavajici
vzletové a pfistavaci drahy, vzletové a pfiblizovaci prostory letiSté Karlovy Vary vCetné nutného zvétSeni
samotného zazemi letiste.
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Dle ZUR KK, kapitola F.IIl. body &. (14) a (15) vymezuje UP oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa
a Doupovskych hor (C) --- vlastni krajinu Karlovarsko - jih (C.1) a vlastni krajinu Slavkovsky les - vychod (C.2).

Vzhledem k systému osidleni v této Casti Karlovarského kraje je zfejmé, Ze obec Kolova se svymi sidly
Kolové a Haje se bude i nadéle rozvijet samostatné bez vazeb na okolni obce s dominantni vazbou na krajské
mésto Karlovy Vary jako jeho satelit, vzhledem k jeho snadné dostupnosti jak individualni (automobilovou,
tak hromadnou (autobusovou) dopravou.

Obec Kolova se svym sidlem Haje se bude dale rozvijet jako klidova polyfunkéni obec s pfevazujicim
vyuZitim bydleni individuelniho s ¢asteénym podilem rekreace. Vzhledem k charakteru pfirodnich scenérii
feSeného Uzemi aabsence primyslovych zafizeni ivelkych dopravnich zatézi bude Uzemi stale vice
vyhledavanym turisticko — rekreaCnim prostorem, kterému zatim chybi vétSi propagace se zddraznénim
jeho pfirodné - turistickych kvalit (pé&i i cykloturistiky).

Na Uzemi obce neni umistovan téZky ani lehky prumysl, dojde pouze k nepatrnému rozSifeni
stavajiciho arealu zemédélské vyroby v Kolové pro agroturistiku a umisténi sklenikd.

Pro zvySeni atraktivity uzemi se navrhuje v Hajich u vodojemu stabilizovani vyhlidkového bodu, ktery
obsahne znacny segment krajiny.

Obec Kolova si i nadale zachova charakter obytného sidla s ¢asteCnym podilem rekreace a dobrou
urovni pfirodniho a Zivotniho prostfedi. Maly podil bude zaujimat drobna a femeslna vyroba a zemédélské vyroba
(chov skotu).

Sidlo Haje si inadale zachova charakter obytného sidla s ¢aste€nym podilem rekreace a dobrou
urovni pfirodniho a zivotniho prostfedi. Bude posilena jeho rekreaéni funkce rozSifenim golfového hfisté
na plochy severné od silnice 111/208 7.

Cilem rozvoje Uzemi obce Kolova je zachovani a rozvoj dominantni obytné funkce v tésné vazbé (jako
satelitu) na krajské mésto Karlovy Vary arozvoj pinohodnotnych Zivotnich a pracovnich podminek pro trvalé
obyvatele i rekreanty.

Hodnota pfirodni krajiny s Cetnymi lesy, loukami, vodnimi plochami, rozmisténi zastavénych
a zastavitelnych ploch pro bydleni v uzemi, geomorfologie terénu a pfitomnost blizkého letisté s vymezenymi
ochrannymi pasmy nezaklada potfebné podminky provymezeni samostatnych ploch pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojl, konkrétné vétrnych elektraren a samostatnych fotovoltaickych areal.

Umisténi fotovoltaickych panelt na jednotlivé stavebni objekty a v jednotlivych vyrobnich plochach
bude zaviset vzdy na konkrétnim posouzeni v procesu povoleni stavby sohledem naumisténi v CHKO
Slavkovsky les a s ohledem na podminky ochrany krajinného rézu zastavéného uzemi i novych zastavitelnych
ploch.

1b.2 Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi.

Hlavni hodnotou feSeného Uzemi obce Kolova je kvalitni pfirodni prostfedi bez objektd primyslové
vyroby v Uzemi i blizkém okoli. VétSina feSeného Uzemi je souCasti Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les
(CHKO) a zafazena do Il lIl. a IV. tfidy ochrany pfirody.

Vétsina feSeného Uzemi je souasti Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Slavkovsky les
(CHOPAV).

UP zachovava achrani prostfednictvim koncepce vymezeni ploch s RZV nasledujici pfirodni

a urbanistické hodnoty v obou sidlech spravniho Gzemi:

— v maximalni mozné mife zalesnéné plochy a zemédélskou pldu s vysokym podilem zatravnénych
pozemkd,

— pfirodni charakter vodnich tokd, pramenist a mokfadu,

— pohledové exponované partie Uzemi s vylouenim zastavby

— nevymezuje plochy pro nové krajinné dominanty s negativnim dopadem na krajinny réz sidel,

— nevymezuije plochy pro stavby a terénni Gpravy vizualné ovliviujici krajinny raz sidel,

— nové plochy v nezbytné nutném poctu pro stavby jsou vymezeny s konkrétnim cilem vlastnik(

a v bezprostiedni vazbé na stavajici zastavbu,

— ve Z2 je zcela vylouCena moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch pro satelitni Casti sidel
popirajici stavajici komunikacni sit a strukturu obou sidel,

— vyhled do oteviené krajiny od zapadni strany budovy zakladni Skoly,

— nevymezuje plochy pro vicepodlazni stavby, které by negativné ovlivnily siluety obou sidel.

Chranéné Gzemi registrovaného krajinného prvku (VKP) ,Viesovisté u letisté*.

Do Uzemi zasahuji ochranna pasma Il. stupné IIA a B pfirodnich léCivych zdroj lazefiského mista

Karlovy Vary.

Do Uzemi zasahuje ochranné pasmo |. a Il. stupné vodarenské nadrze Stanovice.

Celé spravni uzemi obce je soucasti ochranného pasma vzletovych prostord letisté Karlovy Vary
a Cast Uzemi potom soucasti OP vzletovych drah a staveb letisté.

V feSeném Uzemi spravniho obvodu obce Kolova se nenachazeji nemovité kulturni pamatky,
které jsou vedeny v evidenci.
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Pozornost si zasluhuje nékolik historicky — hodnotnych staveb a to:
Kolova:

— Zakladni Skola zr. 1868 (p.p.€. 9)

— Kaple sv. Anny z . 1873 (p.p.C. 22)

— Pamatnik padlym v . a Il. sv. valce (p.p.C. 229)

— Ddm €.p. 50 — jedina zachovala plvodni hrazdéna budova v obci (st.p.C. 354)
Haje u Karlovych Var
KFiz na p.p.¢. 92/1

— ,Zamecek“ plvodné ,Meczeriho vySina“ letni sidlo s kavarnou z konce 19.stol., (dnes po celkové
rekonstrukci, zména vzhledu)

— Pamatnik padlym I. sv. valky (p.p.¢. 22/6)
Daéle si pozornost zasluhuji hodnotné stromy a to:

— javor klen na p.p.¢. 481 k.u. Kolova

— jirovec na p.p.€.10 k.u. Kolova

— Uzemni plan Kolova vy$e uvedené hodnoty tzemi ve svém navrhu respektuje a zachovava.

1c. Urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.
1c.1 Zakladni urbanisticka koncepce a kompozice.

Rozvoj obce Kolova a jejiho sidla Haje je limitovan umisténim v CHKO Slavkovsky les, ochrannymi
pasmy vodarenské nadrze Stanovice, ochrannymi pasmy pfirodnich lécivych zdroju a ochrannymi pasmy letisté.
Urbanisticka koncepce obce Kolova vychazi z pivodniho Uzemniho planu obce Kolové zroku 2006 s tim,
ze reflektuje nové pozadavky vyplyvajici ze ZUR KK apozadavky objednatele ohledné zmény
druhu zastavitelnych ploch.

Urbanisticka koncepce vychazi z historického vyvoje, reaguje nasoucasné anové podminky
a pozadavky spole¢enského, hospodarského vyvoje pfi respektovani verfejného zajmu. Navrh klade diraz
na vytvafeni podminek pro rozvoj hlavnich funkci feSeného Uzemi, to je funkce bydleni a ¢asteCné i rekreace.
Rozvoj bydleni je feSen vramci zastavéného (zemi a na zastavitelnych plochach pfimo navazujicich
na souCasné zastavéné Uzemi, nebo na plochach stavajicich zastavbou obklopenych.

Rozvoj jednotlivych sidel je Gzemnim planem feSen ve vazbé na stavajici komunikacni sit' a stavajici
systém zastavby domy at pro trvalé nebo rekreacni bydleni tak, Ze neni nutno navrhovat nové komunikacni
napojeni novych zastavitelnych ploch. V centrech sidel jsou plné respektovany stavajici plochy ob&anského
vybaveni OV, OK, OS a vefejna prostranstvi.

V Kolové je nejvétsi rozvoj navrzen do vychodni &asti obce s ohledem na moznost jednoduchého
propojeni dopravniho systému obce a napojeni na technickou infrastrukturu obce. Urbanisticka struktura Kolové
linearni zastavba bydleni podél silnic IIl. tfidy s navazujici hospodarskou zénou (drobna vyroba, areédl
zemédelské zivogisné vyroby) bude doplnéna o rozvojové plochy bydleni a vyroby zemédélské (agroturistika,
skleniky), které pfimo navazuji na souasné zastavéné Uzemi a které jsou z vétSi Casti obklopené soucasnou
zastavbou. Vzhledem k regulaci vystavby na tzemi CHKO Slavkovsky les jsou rozvojové plochy uplatnény
pfevazné mimo CHKO ve vychodni ¢asti sidla. Postupnym naplnénim rozvojovych ploch vznikne pomérné
kompaktni uzaviené sidlo s racionalnim feSenim vnitfnich vazeb urbanizovaného prostoru. Navrhovanym
feSenim bude urbanisticka struktura ukoncena.

V Hajich je rozvoj bydleni navrzen naplochy pfimo navazujici na souCasné zastavéné Uzemi
a zaroven splfiujici poZzadavek co nejmensiho negativniho vlivu na krajinny raz. Stavajici pomémé kompaktni
sidleni utvar bude doplnén o plochy bydleni, které ploSné i prostorové uzaviou dosud otevienou zastavbu sidla.
Navrhem rozvojovych ploch pro sport a rekreaci bude uspokojena poptavka a rozSifena nabidka sluzeb v oblasti
sportovné rekreacniho vyZiti obyvatel a navstévnik Karlovarska. Sou¢asnym zdmérem je zfizeni golfovych hfist
a sportovné rekreacnich aredlu. Urbanisticka struktura Casti Haje je téméF ukonena. Je navrzeno pouze
doplnéni rozvojovych ploch pro zastavbu rodinnych dom( a rozvojovych ploch pro rekreaci a sport (sportoviste,
golfova hristé). Vzhledem k tomu, Ze Haje jsou celé souéasti CHKO Slavkovsky les je dalsi rozsifovani sidla nad
ramec navrhu nezadouci a navrhovanym feSenim bude urbanisticka struktura ukoncena.

Uzemni plan feSi lokalizaci obce Kolova v urbanistické struktufe osidleni a objasfiuje hlavni poslani
tohoto Uzemi s jeho prevazuijici obytnou a doplfiujici rekreacni funkci.

1c.2 Plo3né a prostorové uspofadani.

Plosné a prostorové usporadani Uzemi vychazi ze stavajici struktury sidel obce, kterou respekiuie,
navazuje na ni a dale ji rozviji. Centrem Kolové z(stava nové vybudovany vefejny prostor s Pamatnikem padlym
vl. all. svétové valce vcentru obce (uSkoly), vjehoz blizkosti se nachazeji zafizeni zékladni obCanské
vybavenosti (obecni Ufad, knihovna, zakladni Skola, Ceska posta, restaurace, obchod se smiSenym zbozim
a kaplicka sv. Anny). Centrem Haju zlstava nové vybudovany vefejny prostor s Pamatnikem padlym v l.svétové
valce v centru sidla u autobusové zastavky. Navrzenad zastavba v sidlech bude zachovavat vyskovou hladinu
max. 2 NP + podkrovi a nebude vytvaret prostorové ani vyskové dominanty uzemi. V celém feSeném tzemi neni
pfipustna vystavba ¢inZzovnich domd.
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Obec Kolova se svym sidlem Héje si i nadale zachova svij pfiméstsky charakter (satelit krajského
mésta Karlovy Vary) nepravidelného zastavéni s pfevahou obytné a dopliujici rekreacni funkce. Jejich dalSi
rozvoj pro trvalé i rekreaéni bydleni je zajistén navrzenymi rozvojovymi plochami.

1c.3 Vymezeni ploch s rodilnym zpUsobem vyuziti - Zastavitelné plochy.
Uzemni plan Kolova vymezuje na Uzemi obce tyto zastavitelné plochy:
Bydleni individualni (BlI).

Kolova:
Z3 plocha v severozapadni ¢asti obce ,U Obecniho Gradu®, 0,73 ha
7 plocha v severovychodni ¢asti obce ,U Vodojemu®, 4,08 ha
Haje:
224 plocha v jizni Casti sidla ,Ke Kfizku®, 1,36 ha
2.25 plocha v jihovychodni ¢asti sidla ,Pod TreSrovkou®, 0,92 ha
2.27 plocha v severovychodni &asti sidla ,Pod Lesem®, 2,27 ha
228 plocha v severni ¢asti sidla ,U Pomniku®, 0,36 ha
Z.29 plocha v severni &asti sidla ,U Pomniku®, 0,22 ha
Z11 plocha v severovychodni asti sidla. 0,0243 ha
225 RozSifeni plochy pro bydleni vedle sou¢asné zastavby 0,3225 ha
Bydleni venkovské (BV).
Kolova:
Z2 plocha v severozapadni ¢asti obce ,Golfer”, 1,20 ha
Z4 plocha v severovychodni ¢asti obce ,U Hristé*, 0,76 ha
25 plocha v severovychodni ¢asti obce ,U Vodojemu®, 0,30 ha
26 plocha v severovychodni &asti obce ,U Vodojemu®, 0,14 ha
Z8 plocha ve vychodni ¢asti obce ,Madarska“, 1,36 ha
Z11 plocha ve vychodni ¢asti obce , Za Humny", 9,99 ha
212 plocha v jihovychodni ¢asti obce ,Za Humny*, 1,98 ha
213 plocha ve vychodni Casti obce ,Za Humny*, 1,11 ha
17 plocha v jihozapadni ¢asti obce ,K Hajim", 0,95 ha
Z18 plocha v jizni Casti obce ,Na Kfizovatce®, 1,20 ha
2.20 plocha v zapadni Casti obce ,U Kaplicky*, 0,92 ha
221 plocha v zapadni Casti obce ,U Kaplicky", 1,04 0,7742 ha
222 plocha v severozapadni ¢asti obce ,V Uvozu®, 0,32 ha
223 plocha ve vychodni ¢asti katastru ,U Kaplicky*, 0,31 ha
Z14 plocha v jihovychodni ¢asti obce. 0,19 ha
221 RozSifeni plochy pro bydleni u stavajici komunikace 0,1888 ha
223 RozSifeni plochy pro bydleni pro pfilehly RD stejného vlastnika pozemku 0,0926 ha
Ob¢anské vybaveni verejné (OV).
2.2.6 Plocha pro vystavbu pfedkolniho zafizeni 0,3960 ha
Ob¢anské vybaveni - sport (OS).
Kolova:
216 plocha v jihozapadni Casti obce (rozSifeni stavajiciho hfisté na petanque). 0,27 ha
Haje:
2.26 plocha ve vychodni ¢asti sidla. 1,2117 ha
Ob¢anské vybaveni jiné (OX, OX.1).
Kolova:
231 plocha v zapadni &asti sidla pro vystavbu zazemi golfového histé. 0,50 ha
222 plocha pro umisténi zdravotné rehabilitatniho a relaxacniho arealu pro specielni terapii vyuzivajici
Ié¢ebnych schopnosti véel - tzv. ,Apiterapii®. 0,7878 ha
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).
Kolova:
214 plocha ve vychodni ¢asti sidla (rozSifeni stavajiciho arealu VZ), 3,25 ha

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU).

Kolova:

Vefejna prostranstvi vdeobecna jsou soucasti ploch RZV vymezené jako zastavitelné plochy 2.7 a Z.8.
Nakladani s odpady (TO).

Héje.
224 plocha pro sbérny dvr recyklovatelnych odpadi 0,1116 ha
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1c4 \(ymezeni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti - Plochy prestavby.
Uzemni plan Kolova vymezuje na Uzemi obce tyto pfestavbové plochy:

Bydleni individualni (BlI).

Kolova:
P.7 plocha v jihozapadni ¢asti obce ,U Panelového domu®, 0,60 ha
P.2.5 plocha pro roz§ifeni sou¢asného bydleni u Skoly 0,3225 ha
Bydleni venkovské (BV).
Kolova:
P.1 plocha v centralni &asti obce ,U Panelového domu®, 0,58 ha
P.3 plocha v jihozapadni ¢asti obce K Piehradé®, 0,98 ha
P.5 plocha ve vychodni ¢asti obce ,Madarska“, 0,16 ha
P.6 plocha ve vychodni ¢asti obce ,U HFisté", 0,0934 ha
Héje:
P.4 plocha v jizni Casti sidla ,Pfi Kolovskeé silnici®, 0,40 ha
Obéanské vybaveni verejné (OV).
Kolova:
P.2.3 plocha pro rozvoj arealu zakladni Skoly 0,0270 ha
P.2.4 plocha pro rozvoj arealu zakladni Skoly 0,1206 ha
Obcanskeé vybaveni - sport (OS).
Kolova:
P.2.2 Plocha pro rozvoj fotbalového areélu 0,1198 ha
Veiejna prostranstvi vSeobecna (PU).
Kolova:
P.6 plocha ve vychodni ¢asti obce ,U HFité", 0,4966 ha

Z puvodni plochy P.6 BV se oddéluje ¢ast na plochu s RZV - PU.
(Zelen ochranna a izolaéni (ZO).

Kolova:
P.2 plocha u zemédélského arealu, 0,40 ha
1¢.5 Systém sidelni zelené.

Uzemni plan vymezuje vefejné pristupnou sidelni zelef v zastavéném a zastavitelném (zemi obce
v souladu s vyhl. €.501/2006 Sb. v platném znéni, jako soucast ploch vefejnych prostranstvi. Jsou rozliSovana
vefejna prostranstvi s komunikaénim koridorem a shromazdovaci plochou, kde vefejna zeler je pouze
doprovodna a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni, zelefi - zahrady sady
a zeled krajinnou pfirodniho charakteru a nenavrhuje nové plochy tohoto charakteru.

1d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.
1d.1 Dopravni infrastruktura.
V Uzemnim plénu Kolova je feSena pouze dopravni infrastruktura silni¢ni a letecka vzhledem tomu,
Ze ostatni dopravni infrastruktura (Zelezni¢ni) se nachazi mimo feSené Uzemi spravniho obvodu obce Kolova.

v v

(I/6 E 48 a 1/20-E 49), po kterych je mozno se dale vydat smérem na Karlovy Vary a z nich dale na Prahu nebo
Usti nad Labem nebo v opa&ném sméru pres Cheb do Némecka &i do Plzné.

Z pohledu SirSich dopravnich vztah( je moZno z daného prostoru vyjet po silnici 111/208 7 (Pila, Kolova,
Haje, Biezova a dale 1/20), 111208 8 (Stanovice, Haje) a 111/208 11 (I/6, OlSova Vrata, Kolova). Tyto krajské silnice
maji pfimo pfistupovy charakter do dilCich casti feSeného prostoru a zajiStuji propojeni s vyznamnéjSimi
dopravnimi tahy.

Zeleznice se v zajmovém Gzemi nevyskytuje a nema pro né primy dopravni vyznam. Nejbliz$i viakova
stanice je v Doubi u Karlovych Vart, na rychlikové nadraZi je nutno dojet az do Karlovych Var( na Horni nadrazi.

Leteckd doprava sice vzajmovém Uzemi neni, leC toto se nachazi na hranici katastru vzhledem
k situovani mezinarodniho letisté Karlovy Vary - OlSova Vrata. Jedna se o mezinarodni letisté s nékolika
pravidelnymi spoji, které ale nemaiji pro feSené Uzemi prakticky vyznam.

Dle UAP jsou aktualizovana ochrann pasma mezinarodniho letité, ktera je tfeba pfi vyuzivani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti pIné respektovat.
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Mistni komunikace Ill. alV. tfidy jsou vUP feSeny jako vefejna prostranstvi vieobecna. Nové
pfipravované lokality vystavby pak budou dopravné napojeny na stavajici komunikacni nebo cestni sit
a nevyZaduji budovani novych komunikaci.

Redenym (zemim prochazi turistické znadené cesty (modra a ervena). Modra trasa je dalkova
turisticka trasa, ktera danym Uzemim prochazi ve sméru od Vitkova vrchu, prochazi Kolovou a sméfuje dale
na Pilu. Cervena trasa rovnéz jako dalkova vede do daného prostoru od Bfezové tdolim Cinového potoka
do Kolové a déle rovnéz smérem na Pilu v soub&hu s modrou turistickou trasou.

Z divodu ¢lenitosti terénu prochazi danym Gzemim pouze jedna znacena cyklotrasa (€. 2288), vedouci
od Gejzir parku lesy pod Vitkovym vrchem, pfes Kolovou a dale smérem na Pilu. Ryzi samostatna cyklisticka
stezka v zajmovém Uzemi zatim neni. Cyklisté jsou nuceni vyuZivat stavajici krajské silnice a mistni komunikace,
pfipadné i polni cesty propojujici zastavéné ¢asti sousednich katastru.

Navrh Uzemniho planu umistuje do Uzemi samostatnou cyklistickou stezku Kolova - Haje, ktera
probiha v soubéhu silnice 111/208 7.

Zménou Z2 se stabilizované komunikace vné zastavéného Uzemi, vymezené UP jako vefejna
prostranstvi (PV), vymezuiji jako Ucelové komunikace - Doprava jina (DX).

Podrobnéjsi podminky pro plochy a koridory dopravni infrastruktury.

Koridory dopravni infrastruktury (CPU).

Kolova:
CPU.1  nova propojovaci komunikace v Kolové (u zemédélského arealu), 0,07 ha
CPU.3  nova cyklostezka u Kolovského rybnika, 0,17 ha
Plochy dopravni infrastruktury (doprava silni€ni - DS).
P.2.1 Plocha pro rozsifeni mistni komunikace u fotbalového hfisté 0,0228 ha
Plochy dopravni infrastruktury (doprava letecka - DL).
Kolova:
ZA plocha v severovychodni Easti Uzemi (letisté), 11,41 ha
Plochy dopravni infrastruktury (doprava jina - DX).
Kolova:
232 plocha v severovychodni Easti sidla jako prichod pro skot a vedeni VN, 0,1544 ha
1d.2 Technicka infrastruktura.

1d.2.1  Vodni hospodafstvi.

Uzemni plan navazuje na koncepci stanovenou Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského
kraje (dale PRVKKK) a dale ji rozviji.

Obec Kolova je v souCasné dobé zasobena pitnou vodou ze systému skupinového vodovodu Karlovy
Vary. Zdrojem vody je nadrz Stanovice, odkud je surova voda dopravovana do Upravny vody Bfezova. Z pravny
je voda Cerpana do vodojemu Vitkova Hora (639,30/634,80 m n.m.), a odtud potrubim pfes objekt vodojemu Pila
(589,70/593,40 m n.m.), kde je na potrubi osazen redukéni ventil, do obce Kolova.

Sidlo Haje je zasobeno vodou z vodojemu Haje (50 m?, 597,00/594,00 m n.m.).

Rozvojové plochy sidel budou zasobovany ze stavajiciho systému vodovodu stavajicimi Fady, resp.
jejich prodlouzenim a zokruhovanim.

Zastavba sidel Kolova a Haje je odkanalizovana kanaliza€ni siti do sbéraCe Bfezova — Haje — Kolova.
Timto sbéraem jsou odpadni vody odvadény na Cistirnu odpadnich vod v Drahovicich.

Odkanalizovani rozvojovych ploch bude realizovano kanalizatnim systém s napojenim na stavajici
rozvody v obci.

1d.2.2  Zasobovani elektrickou energii.

Dle priizkum( a rozbord sité CEZ je v lokalité stavajici venkovni vedeni 22 kV, pfipojeni z rozvodny
VVN -110/22kV v Karlovych Varech-Tuhnice, na které jsou paprskové odbocky distribuéni sité 22kV napajejici
trafostanice.

Kolova - navySené pozadavky lokalit budou zajistény Upravou stavajicich TS navySenim zdroje
avobci novou (TS Obec 3) zdénou trafostanici typu kiosek 1x630kVA s pfipojkou kabelovou VN cca 30m
odbocenim a svodem do zemé ze stavajiciho vedeni.

UP vymezuje zastavitelnou plochu:

Z.30 - plocha ve vychodni asti obce (nova TS) - 10 m?

VN nadzemni vedeni budou v novych lokalitich RD (Z11,Z13) dle moznosti prevedeny na zemni
napajeCe. Jde hlavné o nadzemni odbocku pro TS Obecni Ufad, ktera by byly zemnim kabelem az k vedeni
pro TS 0224 Statek. Dale pfi vyméné TS KV0226 u jidelny za kioskovou bude proveden zemni svod z hlavniho
vedeni.

Haje - TS KV0227-Obec bude pfezbrojena z 1x400kVA na 1x630kVA.
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1d.2.3  Zasobovani plynem. )

V/ soucasné dobé neni obec Kolovéa ani sidlo Haje plynofikovano. Uzemim nejsou vedeny zadné VTL
plynovody, které by mohly byt vyuZitelné pro pfipadnou plynofikaci. V minulosti planovana plynofikace uzemi
vramci programu ,plynofikace obci mikroregionu Hvézda“ nebyla realizovana a do vyhledu sni neni
ani uvazovano.

Z vy3e uvedenych divodu je proto uvazovano z rozSifenim STL distribucni sité zemniho plynu z obce
Bfezova. VTL RS je zde situovana na jihozapadnim okraji obce, z této regulacni stanice je vyveden stfedotlaky
vystup, ze kterého jerozvedena STL distribuéni sit. Pro plynofikaci sidel Haje a Kolova je uvazovano
s prodlouzenim odbodujici vétvé z namésti nad kostelem ve sméru na Haje — ulice ,Cinova“.
1d.2.4 Zasobovani teplem.

Uzemni plan nenavrhuje zadny centralni systém zasobovani teplem. Vytapéni jednotlivych objektd
v feSeném Uzemi je provadéno individuaing, pfevazné lokalnimi topidly na pevna paliva. Neni zde centralni ani
blokova kotelna. Pfedpoklada se postupny pfechod na vytapéni ekologi¢téjsimi palivy, ktera tolik nezatizi kvalitu
ovzdusi a pfirodni prostedi.

1d.2.5  Elektronické komunikace.

V z&jmovych lokalitdich obci Kolova, Haje je vybudovana telefonni nadzemni ikabelova sit MK,
DK,DOK.

Pro narGst Ucastnickych stanic je v navrhovanych lokalitich nutno posilit kapacitu primémich tras.
NavySena bude stévajici trasa OlSovéa Vrata-Kolova do SR 56/1/152/000.

Pro uzemi je pfijem TV zajiStén zakladnim digitalnim vysilaem Klinovec, ¢astecné Krasov. Je vyuzito
i pfevadéce Tii kfize. Pro UpIné pokryti TV Ize vyuzit v piném rozsahu satelitni pfijem.

1d.3 Obcanské vybaveni.
1d.3.1  Obcanské vybaveni vefejné (OV).

Uzemni plan respektuje stdvajici plochy abudovy ob¢anského vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury oznacené ve vykresové &asti OV, které jsou pouze vobci Kolova. Z2 vymezuje nové plochy
pfestavby P.2.3 aP.2.4 ustavajici Skoly. Plochy jsou uréeny pro vybudovani pfistupové cesty ke Skole
z vefejného prostranstvi pfed obecnim Ufadem, a dale pro budouci rozvoj arealu zakladni Skoly.

Kolova:

— obecni Ufad, knihovna
— viceucelovy sal

— Ceska posta

— zakladni Skola

— kapliCka sv. Anny

1d.3.2  Obcanské vybaveni komer¢ni (OK).
UP respektuje nasleduijici stavajici komeréni ob&anské vybaveni.
Kolova:

— prodejna smiSeného zbozi (u obecniho Uradu)

— prodejna smiSeného zbozi (u zastavky)

— prodejna smiSeného zboZi (Market)

— restaurace

7

Haje:
— penzion ,U Studanky*

1d.3.3  Obcanské vybaveni - sport (OS).

UP respektuje nasledujici stavajici sportovni ob&anské vybaveni a vymezuje nové rozvojové plochy
sRZV (hfi§t¢ na petanque v Kolové a viceucCelovou plochu v Hajich). Zaroven vymezuje ve Z2 novou
pfestavbovou plochu pro rozsifeni stavajiciho fotbalového arealu.

Kolova:

— hfisté na kopanou a kabiny TJ Ajax Kolova
— hFisté na pétanque (rozsifeni - navrh UP — Z.16)
— rozsifeni fotbalového areélu (P.2.2)

7

viceucelové hiidté (navrh UP — Z.26).
1d.3.4  Obcanské vybaveni jiné (OX, OX.1).

Kolova:

Z2 vymezuje nové plochu Z.2.2 pro umisténi zdravotné rehabilitatniho a relaxaéniho arealu
pro specielni terapii vyuzivajici lé&ebnych schopnosti véel - tzv. ,Apiterapii‘.

UP vymezuje v Hajich plochu pro vybudovani zazemi pro golfové hiisté Z.31.
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DalSi drobné obcanské vybaveni, které je umisténo v soukromych rodinnych domech neni
specifikovano, vzhledem k tomu, Zze dochazi k velmi astym zménam v jeho naplni nebo zéniku a neni pro feSené
uzemi rozhodujicim faktorem.

1d.4 Vefejna prostranstvi.
Uzemni plan respektuje vSechna stavajici vefejna prostranstvi (ktera jsou vyjmenovana v zakoné
o obcich). Doplfiujici vefejna prostranstvi budou navrhovana na vétSich rozvojovych plochach.

— vefejna prostranstvi s komunikacnim koridorem a vefejnou shromazdovaci plochou.

— vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni.

1e. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s RZV, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin,
pfirodni Ié¢ivé zdroje a podobné.

1e.1 Koncepce uspofadani krajiny.

Obec Kolova je v ramci ¢lenéni geomorfologickych jednotek soucasti KruSnohorské soustavy, oblasti
Karlovarska vrchovina, celku Slavkovsky les. Zde se nachazi v okrsku Loketské vrchovina, ktera je budovana
granitickymi horninami karlovarského Zulového masivu, metamorfovanymi horninami slavkovské rulové kry
a neovulkanity.

Uzemni plan zachovava zakladni krajinny raz na spravnim (zemi obce Kolova, jehoZ reliéf Ize
charakterizovat jako plochou az Clenitou vrchovinu se zbytky zarovnaného povrchu na rozvodich. Vétsina uzemi
lezi v CHKO Slavkovsky les.

VétSina feSeného uzemi je souCasti CHKO Slavkovsky les. Hranice Slavkovského lesa tvofi silnice
[II. tf. od letisté na kfizovatku v Kolové a silnice 111/2087 od kfizovatky v Kolové smérem na Pilu.

Dle platného zénovani CHKO (4 zény odstupriované ochrany pfirody) je vétSina Uzemi zafazena
do lll. zény ochrany pfirody. Zastavéna Cast Kolové jeve IV. zéné alesni plocha jihozapadné od Hajli
je zafazena do II. zény ochrany pfirody.

Plan péce CHKO Slavkovsky les stanovuje opatreni pro dosazeni cilového stavu a stanovuje zplsoby
vyuzivani uzemi. Navrhované feSeni, pfedevSim navrh zastavitelného Uzemi byl postupné projednavan a pribéh
hranice zastavitelného tzemi byl s CHKO Slavkovsky les dohodnut.

Ve Il. zoné (lesni pozemek urCeny k pInéni funkce lesa — les jiny nez hospodarsky) nejsou navrhovany
Zadné zmény uzivani duraz je kladen na mimoprodukéni funkci lesa a na posileni pfirozené obnovy.

Ve lIl. zoné, ktera tvofi vétSinu feSeného Uzemi je navrhovan bézny zplisob hospodarfeni v lesich
a upfednostiiovani takového hospodafeni na zemédélské pudeé, které zajistuji druhovou bohatost. RozSifovani
zastavitelného uzemi je navrhovano v omezeném rozsahu a pouze jako rozsifeni souvislé stavajici zastavby, pfi
dodrzeni vzhledové konvence dle planu péée CHKO. Ve volné krajiné nejsou navrhovany Zadné rozvojové plochy
s vyjimkou hracich ploch golfovych hfist.

na ZPF bez zvlaStniho omezeni. U zastavby je poZzadovano v co nejvétsi mife uplatiiovat vzhledovou konvenci
staveb.

Vlastni charakter zastavby nauzemi CHKO bude vsouladu se vzhledovou konvenci staveb
dle kapitoly 3.2.61 planu péfe CHKO. Zastavéné Uzemi obce je s ohledem na krajinotvorny vyznam sidla
zafazeno ve vySe uvedené konvenci do 3.kategorie sidel. Sprava CHKO pfi povolovani jednotlivych staveb
v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni bude vzhledem konvenci i nadale uplatfiovat.

UP napliiuje pozadavky nazachovani, ochranu a piijatelny rozvoj cilové kvality vlastni krajiny
Karlovarsko - jih (C.1) a Slavkovsky les - vjchod (C.2). V UP jsou uplatnény relevantni ustanoveni bodti a), b), c),
f), k) pro krajinu (C.1), a ustanoveni bodu b), c), f) pro krajinu (C.2).

UP neméni stavajici reliéf krajiny.

UP posiluje prevazujici charakter previadajici charakter lesni, misty lesozemédélské kulturni krajiny

s enklavami luk a pastvin kolem sidel.

UP zachovava rozsahlé lesni porosty s mnozstvim drobnych kulturnich dominant, s vyhledy ze

strmych svah( do okolnich tdoli.

UP zachovava oteviené enklavy bezlesi nahorni zemédaliské krajiny v jiznich ¢astech krajiny.

UP pfi rozvoji letisté Karlovy Vary ajeho zazemi zohledfiuje charakter okolni oteviené nahorni

lesozemédélské krajiny.

UP zachovava pevazuijici charakter kulturni aZ pfirodé blizké lesni a lesozemédglské krajiny.

UP stabilizuje dominujici lesni masivy s enklavami luk a pastvin.

UP zachovava plvodni krajinné struktury lesozemédglské krajiny, cestni sité a sidelni struktury.
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Z2 UP vymezuje dle aktualnich UAP stavajici cenné prirodni biotopy v CHKO Slavkovsky les. Hranice
biotopl je zpfesnéna s ohledem na parcelni kresbu katastru nemovitosti. V grafickém zobrazeni biotopu
je uvedena jeho ochrana. V plochach cennych pfirodnich biotopl se nesmi realizovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni uvedena v §18 odst. 5 SZ.

Z2 UP-registruje ekologickou zatéZ na ppé. 259 k.u. Haje.

Z2 UP reviduje vymezeni funkénich ploch vkrajingé vsouladu s pfijatou metodikou MINIS 2.4
pro zpracovani Uzemnich plani av souladu s principy vymezovani ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
podle obecnych pozadavkl na vyuZzivani uzemi. Revidované plochy jsou uvedeny v tabulce v odivodnéni.

1e.2 Vymezeni ploch s RZV. )
Plosné usporadani uzemi stanovi UP v grafické pfiloze €. V2 - Hlavni vykres, v némz je celé tzemi
obce ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. UP vymezuje v nezastavéném Gzemi plochy téchto druh(:

1. Pfirodni vSeobecné NU
2. Zemédélské vSeobecné AU
2. Lesni vSeobecné LU
3. SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné MU
4, Vodni a vodnich tok( WT
5. Zelen krajinna ZK
6 Zelen ochranna a izolaéni Z0

Pro kazdy druh plochy jsou stanoveny funkce a druhy staveb a zafizeni, které jsou v ni pfipustné,
nepfipustné nebo podminéné pfipustné umistovat.

1e.3 Koncepce uzemniho systému ekologické stability.
Uzemi obce Kolova je pokryto navrhem USES, zafazenym do platného Uzemniho planu obce Kolova.
Rozsah fe$eni zahrnuje spravni Gzemi obce. V sougasné dobé jsou pro vymezovani USES na Gzemi obce
zavazné ZUR KK s vymezenymi prvky regionalni a nadregionalni Grovné.
Pro (izemni plan Kolova bylo provéfeno feseni stavajiciho USES z téchto hledisek:
— kontrola prostorovych parametr a vazeb
— zajisténi souladu se ZUR Karlovarského kraje
— provéfeni aktualniho stavu a zajmu v Uzemi
— za;jisténi navaznosti na sousedni Uzemi
— zajisténi souladu s planem USES v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les

Podminky vyuziti ploch USES.

Plochy biocenter - podminky vyuZiti jsou totoZné s podminkami vyuZiti u ploch pfirodnich - NP.

Biokoridory, plosné interakéni prvky - podminky definované pro biokoridory (bez ohledu na hierarchii asti
USES) ainterakéni prvky maji pfednost pfed podminkami definovanymi pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Viyuziti pfipustné.

— vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organismd odpovidajicich trvalym podminkam
pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, lesy, vodni plochy a toky), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

— vyuziti jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sougasnych funkénich biokoridord,

Vyuziti podminéné pfipustne.

— nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technicke infrastruktury, vCetné cyklistickych stezek. Stavby
kfizi biokoridor v co nejkrat§im sméru. Vodohospodafska zafizeni, COV a pfedchozi uvedené stavby
mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zésahu a naruseni funkénosti biokoridoru i interakéniho
prvku. Stavby prochazejici USES by mély byt uzplsobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru
pro organismy.

— oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody,

Viyuziti nepfipustné.

— zmeny vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologicke stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s niz8im stupném
ekologickeé stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

— jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridord,

— umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostl a pro Ucely rekreace mimo podminéné
pfipustné,

— ekologicka a informacni centra,

— oploceni mimo podminéné pfipustné.
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TABULKY BIOCENTER A BIOKORIDORU

Prvky USES v3ech Grovni jsou uvedeny v tabulkach. Udaje v tabulkach poskytuji zakladni informace
o prvcich tak, jak to pfedpoklada uroven planu USES. Navrhovana opatfeni pfedstavuiji uréité minimaini zasady
pro zajisténi funk&nosti jednotlivych prvkd. Predpoklada se, Ze tyto zasady budou zakladnim podkladem
pro rozhodovani organu statni spravy a pro zpracovani navazujicich dokumentaci, napf. pozemkovych Uprav,

projektd USES.

A Vymezeni biocenter.

Poradové Eislo:
Katastralni Uzemi:
Popis:

Urove a funkénost:
Opatfeni:

Poradové &islo:
Katastralni uzemi:
Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Pofadoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Poradové Eislo:
Katastralni Uzemi:
Popis:

Urove a funkénost:
Opatfeni:

Poradové Eislo:
Katastralni Uzemi:
Popis:

Urove a funkénost:
Opatfeni:

Poradové Eislo:
Katastralni Uzemi:
Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Poradoveé Eislo:
Katastralni Uzemi:
Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Pofadoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

LBC.14.01

Haje u Karlovych Var(, Kolova

LC obsahuje vyznamné biotopy T1.5 aL2.2 nadné udoli, dale pfilehlé zalesnéné
svahy a na SV okraji postupné zarUstajici louku s biotopy T1.1 a T2.3B.

rozsifené stavajici pfevzaté z UP, CasteCné funkéni

Postupné zvySeni podilu BK v lesnim porostu X10. Udrzba luk. Postupné zvySeni
podilu plivodnich druht dfevin v lesnich porostech.

LBC.14.02

Haje u Karlovych Var(

Zafizlé udoli Cinového potoku a jeho pfitoku spolu se zalesnénymi svahy.

nové navrzeng, ¢astecné vyuziva plochu LK5 dle UP, funkéni

Bez opatieni. Koseni luk lehkou mechanizaci. Postupné zvySeni podilu ptvodnich
druh( dfevin v lesnich porostech.

LBC.14.03

Haje u Karlovych Var(

Obsahuje cenné luéni porosty a okolni mimolesni zelef.
nové navrzeng, funkéni

Bez opatfeni. Koseni luk lehkou mechanizaci.

LBC.15.01

Haje u Karlovych Var(, Kolova, Stanovice

LBC se rozklada podél drobného vodniho doku, v severni Casti se nachazi rybnicek
s okolnimi luénimi porosty s vyskytem ZCHD, v jizni Casti protéka ddolim s lesnim
porostem az k vodni nadrZi Stanovice.

rozSifené stavajici pfevzaté z UP, Caste¢né funkéni

Pravidelné koseni luk, vihké asti pouze lehkou mechanizaci.

LBC.15.02

Kolova, Stanovice, Pila

Usek Lomnického potoku s pfilehlymi lucnimi spoleCenstvy, nelesni dfevinnou
vegetaci a lesnimi lemy.

nové navrzeng, funkéni

Bez opatfeni. Mozaikovity management pro jednotlivé typy zjisténych biotopd
vedouci k zachovani Ci zlep$eni jejich souasného stavu.

LBC.18.03

Haje u Karlovych Var(, Bfezova, OlSova Vrata

Lesni porost na svahu pfevazné zapadni orientace, pod svahem protéka Cinovy
potok a LBC protéka jeho pravostranny pfitok.

rozsifené stavajici prevzaté z UP, Caste¢né funkéni

Bez opatfeni, podpora pfirozeného zmlazeni plvodnich druh( drevin.

LBC.19.03

Haje u Karlovych Var(, Stanovice

LBC jevlesnim porostu svyznamnym zastoupenim SM s luénimi porosty
na severovychodnim okraji. Svah zvedajici se od Lomnického potoku s prevazné
jihozépadni orientaci. )

rozSifené stavajici pfevzaté z UP, Easteéné funkéni

Postupné zvySeni podilu BK, JVK a dalSich listnacl v porostu. Podpora pfirozeného
zmlazeni plvodnich druhl drevin, pravidelné koseni luk.

LBC.19.04

Haje u Karlovych Var(

LBC je v lesnim porostu s vyznamnym zastoupenim SM.

stavajici bez Uprav pfevzaté z UP, Castecné funkéni

Postupné zvySeni podilu BK, JVK a dalSich listnaél. Podpora pfirozeného zmlazeni
plvodnich druh drevin.
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Pofadoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

LBC.19.05

Haje u Karlovych Var(

LBC je v lesnim porostu s vyznamnym zastoupenim SM.

stavajici bez Uprav prevzaté z UP, &asteéné funkéni

Postupné zvySeni podilu BK, JVK a dalSich listnaél. Podpora pfirozeného zmlazeni
plvodnich druhd drevin.

B Vymezeni biokoridord.

Pofadoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Poradové &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Poradové &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Pofadoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Pofadové &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Urove a funk&nost:
Opatfeni:

Pofadoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Urove a funkénost:
Opatfeni:

Poradové &islo:
Katastralni tzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funk&nost:
Opatfeni:

LBK.13/13.01 - 14.01

Kolov4, Karlovy Vary

LBC.13.01 - LBC.14.01

lesni porost s vyznamnym zastoupenim SM

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni .

ZvySeni zastoupeni dalSich druht dfevin v porostu (VR, BR, JS). Podpora
pfirozeného zmlazovani plvodnich druhl devin.

LBK.14/14.01 - 14.02

Haje u Karlovych Var(, OlSova Vrata

LBC.14.01 - LBC.14.02

udoli potoka s prilehlymi porosty drevin

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Bez opatfeni. Podpora pfirozeného zmlazovani pivodnich druhl drevin.

LBK.14/14.02 - 14.03

Haje u Karlovych Var(, OlSova Vrata

LBC.14.02 - LBC.14.03

vedeni koridoru prosvétlenym lesnim porostem

nové navrzeny, funkéni

Bez opatfeni. Zachovani lu¢nich porostu a lesnich svétlin.

LBK.14/14.02 - 18.03

Haje u Karlovych Var(

LBC.14.02 - LBC.18.03

dno Udoli s potokem a okolnimi bylinnymi a lesnimi porosty.

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Bez opatfeni. Podpora pfirozeného zmlazeni pvodnich druhd drevin.

LBK.15/14.02 - 15.01

Haje u Karlovych Var(, Kolova

LBC.14.02 - LBC.15.01

Luéni spoleCenstva s roztrouSenymi skupinami dfevin s vyskytem ZCHD. Na jihu
okraj lesniho porostu. )

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Doplnit kratky Usek koridoru naorné plGdé. Zachovani nelesniho charakteru
stanovist.

LBK.14/K09 - 14.01

Kolova, OlSova Vrata

K09 - LBC.14.01

Udoli Cinového potoka s pfilehlymi lesnimi a luénimi porosty. Koridor zahrnuje
i pobfezni porosty rybnicku.

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Bez opatfeni. Podpora pfirozeného zmlazeni plvodnich druhd dfevin v lesich,
koseni luk lehkou mechanizaci.

LBK.15/15.01 - 15.02a

Kolova

LBC.15.01 - LBC.15.02

Z vetsi Casti okraj vihké louky s prvky nelesni dievinné vegetace s vyskytem zvlasté
chranénych dfevin, kratSi usek je veden navazujicim lesnim porostem s pfevahou
smréin.

nové navrzeny, funkéni

Zména druhové skladby lesniho porostu ve prospéch listnatych dfevin. Pravidelna
seC louky, podpora zvySeni podilu bukd, javord a jedli v lesnim porostu.
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Pofadoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroveri a funk&nost:

Opatfeni:

Pofadoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funk&nost:

Opatfeni:

Poradové &islo:
Katastralni tzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroveri a funk&nost:

LBK.19/19.03 - 19.04

Haje u Karlovych Var(

LBC.19.03 - LBC.19.04

koridor v lesnim porostu s vyznamnym zastoupenim smrk.

upraveny stavaJ|C| prevzaty z UP, funkéni

Postupné zvySeni podilu bukl, javor( a dalSich listnaél. Podpora pfirozeného
zmlazeni pavodnich druhl dfevin.

LBK.19/19.04 - 19.05

Haje u Karlovych Var(

LBC.19.04 - LBC.19.05

koridor v lesnim porostu s vyznamnym zastoupenim smrk.

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Postupné zvySeni podilu bukl, javor( a dalSich listna¢l. Podpora pfirozeného
zmlazeni pGvodnich druhl dfevin.

LBK.19/19.05 - 15.01

Haje u Karlovych Var(

LBC.19.04 - LBC.19.05

koridor v lesnim porostu s vyznamnym zastoupenim smrk.
upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Opatreni: Postupné zvySeni podilu bukl, javor( adalSich listnaél. Podpora pfirozeného
zmlazeni pavodnich druh dfevin.
led Prostupnost krajiny.

Uzemni plan stabilizuje veskeré stavajici krajské silnice, ugelové komunikace v krajing, znadenou
modrou a Cervenou turistickou trasu a polni ilesni cesty. Nenavrhuje z&dna zafizeni, ktera by pfedstavovala
vyznamnou prostorovou bariéru v prostupnosti krajiny.

UP vymezuje

nové astabilizuje stavajici opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemku

dle Planu spolegnych zafizeni platnych KPU v obou katastrech.

1e.5 Protierozni opatreni.

UP vymezuje vkulturni krajiné nasledujici zafizeni a opatfeni k protierozni ochrané pldy
dle Planu spoleénych zafizeni platnych KPU v obou katastrech.

V katastru Haje u Karlovych Var jsou vymezeny 3 plochy pro protierozni opatfeni agrotechnicka
a 1 plocha pro zatravnény pas. Plochy pro opatfeni proti vétré erozi se nevymezuiji.

V katastru Kolova je vymezena 1 plocha pro protierozni opatfeni agrotechnické. Plochy pro opatfeni
proti vétrné erozi se nevymezuii.

1e.6 Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan respektule zéplavové (zemi Qoo Lomnického potoka. Uzemi obce vzhledem ke své

terénni  konfiguraci neni ohroZzeno povodnémi av zaplavovém (zemi nenavrhuje Zadnou zastavbu.
Jako protipovodiiova opatfeni Ize vyjmenovat revitalizaci potokd v feSeném (zemi, vysadba melioracni zeleng,
doplnéni aleji mimolesni zelené podél cest a vodnich tokl v krajiné.
Vkatastru Haje uKarlovych Var nejsou vymezovany nové plochy dle Planu spolecnych zafizeni
platnych KPU pro:
— zlepSeni opatfeni vodnich poméru
— opatfeni k ochrané pfed povodnémi
— opatfeni k ochrané povrchovych a podzemnich vod
— opatfeni k ochrané vodnich zdroju
opatfeni u stavajicich vodnich dél, zavlahovych staveb a odvodnéni pozemk(
V katastru Kolové nejsou vymezovany nové plochy dle Planu spole&nych zafizeni platnych KPU pro:
— zlepSeni opatfeni vodnich poméru
— opatfeni pro odvadéni povrchovych vod z Gzemi
— opatfeni k ochrané pfed povodnémi
— opatfeni k ochrané povrchovych a podzemnich vod
— opatfeni k ochrané vodnich zdroju
— opatfeni u stavajicich vodnich dél, zavlahovych staveb a odvodnéni pozemkd

1e.7 Opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologicke stability krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje kromé prvku USES v fedeném Gzemi jina opatfeni pro obnovu a zvysovam
ekologicke stability krajiny. UP vymezuje v kulturni krajing interakéni prvky dle Planu spoleénych zafizeni
platnych KPU v obou katastrech. V katastru Haje u Karlovych Var je vymezeno 6 interakénich prvkd, v katastru
Kolové jsou vymezeny 2 interakéni prvky.
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UPLNE ZNENI UZEMNIHO PLANU KOLOVA PO ZMENE C. 2 12/2024
1e.8 Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny.

Vizhledem k velmi dobrym pfirodnim scenériim v feSeném Uzemi a absenci primyslovych zafizeni
i velkych dopravnich zatézi bude Uzemi stéle vice vyhledavanym turisticko — rekreacnim prostorem.

Uzemni plan nenavrhuje 7adné zasadni zmény v dosavadni koncepci rekreadniho vyuzivani krajiny
na spravnim Uzemi obce Kolova. Zachovava modrou dalkovou turistickou trasu, ktera danym Uzemim prochazi
ve sméru od Vitkova vrchu, prochazi Kolovou a sméfuje dale na Pilu a dale Cervenou trasu, kterd rovnéz jako
dalkova vede do daného prostoru od Bfezové Udolim Cinového potoka do Kolové a dale rovnéz smérem na Pilu
v soub&hu s modrou turistickou trasou.

Z divodu ¢lenitosti terénu prochazi danym Uzemim pouze jedna znacena cyklotrasa (€. 2288), vedouci
od Gejzir parku lesy pod Vitkovym vrchem, pfes Kolovou adale smérem na Pilu, kterou UP zachovava
anavrhuje z ni kratkou odbocku ke Koloveckému rybniku. Dale UP navrhuje samostatnou cyklostezku podél
silnice 11/208 7 k propojeni centra Kolové a Haji. Uzemni plan dale stabilizuje vyhlidkovy bod u vodojemu
v Hgjich.

K rekreaci je vyuzivan istavajici Kolovsky rybnik, ktery se nachazi v severovychodni Casti uzemi
v lesnim masivu. Pro soukromé rekreacni ucely slouzi areal ,Zamecek” v Hajich.

1e.9 Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu
V feSeném spravnim Uzemi obce Kolova se nevyskytuji Zadna chranéné loziskova Uzemi, vyhradni
loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory, poddolovana uzemi ani Uzemi sesuvna.

1e.10 Pfirodni |éCivé zdroje

Celé feSené Uzemi se nachazi v ochrannych pasmech pfirodnich IéCivych zdroji (OP PLZ) lazeriského
mista Karlovy Vary, pfi¢emz severni ¢ast uzemi se nachazi v OP Il. stupné IIA, a jeho jizni ¢ast v OP Il. stupné
IIB.

1e.11 Plochy zmén v krajiné a podminky jejich vyuZiti.

Uzemni plan Kolovd vymezuje nalzemi obce nasledujici plochy, jejichz podminky vyuZiti
jsou podrobné uvedeny v nasledujici kapitole 1f.:

Rekreace jina (RX).

Kolova:
K.3 plocha golfu, 0,67 ha
K.3 plocha golfu, 20,25 ha
Zelen ochranna a izolaéni (ZO).
Kolova:
KA plocha u lokality ,Madarska®, 0,8399 ha
K.2 plocha u zemédélského areélu, 0,60 ha
Rekreace - oddechové plochy (RO).
Kolova:
K.1.1 plocha pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru, 2,77 ha
Doprava silni¢ni (DS).
Kolova:
K.2.1 plocha pro uéelovou komunikaci 0,1000 ha
1f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti s uréenim pirevazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni
ajinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napi. vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuzZiti).

Regulace ve stabilizovanych plochéch.

Stabilizované plochy jsou stavajici plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ve kterych se soucasné
vyuziti a prostorové uspofadani nebudou podstatnéji ménit. Stabilizované plochy lezi v zastavéném uzemi.

Ve stabilizované ploe je mozZno stavby a zafizeni umistovat - to znamena povolovat a povolovat jejich
zmény (dostavby a prestavby) - jen pokud splfiuji podminky tohoto Gzemniho planu, zejména podminky kapitoly
1f. pro vyuziti ploch s RZV.

Dal$i podrobngjsi regulaéni podminky (regulacni, stavebni, uliéni ¢ary apod.) pro stavby
ve stabilizovanych plochach stanovi pfipadny regulaéni plan.
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Bé&Zna udrzba a nutné opravy stavajicich objektl ve stabilizovanych plochach nejsou omezeny.

Regulace v plochach zmén.

V plochach zmén je mozno nové stavby a zafizeni umistovat - to znamena povolovat a povolovat
jejich nasledné zmény — jen pokud splfuji podminky tohoto Uzemniho planu, zejména podminky kapitoly 1f.
pro vyuziti ploch s RZV. Dalsi podrobnéjsi regulaéni podminky pro stavby v plochach zmén stanovi pfipadny
regulaéni plan. Bézna Udrzba a nutné opravy stavajicich objektl v plochach zmén nejsou omezeny.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Uzemi obce Kolové je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tyto plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi obce Kolova.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuziti ploch a zakladni podminky prostorového uspofadani.

Prostorové usporadani.

Pro regulaci intenzity vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovi UP dle konkrétni potieby tyto limity:
vySkova hladina zastavby v ploSe vyjadiena pottem podlazi
minimalni procento ozelenéni pozemku

Jednotlivé spoleensky vyznamné objekty mohou byt vyjimeéné vy3si, nez je stanoveno uzemnim
planem jen v pfipadé, Ze vySka bude provéfena ve schvaleném regulaénim planu.

Minimalni procento ozelenéni udava podil ploch zelené v ploSe s RZV. Stanovi se v zastavitelnych
plochach nebo plochach pfestavby jako podil ploch zelené na celkové vyméfe pozemku, které funkéné nalezi
ke stavbé.

V pfipadé nové vystavby nebo pfistavby ve stabilizovanych plochach musi byt ur€ené procento
z plochy pozemkd, které funkéné nalezi ke stavbé, ponechano pro zelen.

V postupném procesu zastavéni plochy s RZV nesmi dojit ke sniZeni stanoveného procenta ozelenéni
sousednich jiz zastavénych pozemki (napfiklad odprodejem jejich asti).

Parcely v plochach s RZV, které jsou mendi nez 1 000,0 m?, a ve kterych je mozné realizovat stavby
pro bydleni a rekreaci, nesmi byt dale déleny za u¢elem vystavby novych objektd pro bydleni a rekreaci.

V pfipadé déleni pozemkl vétSich nez 1000,0 m2 musi byt minimaini vyméra parcely pro novou
stavbu pro bydleni a pobytovou rekreaci 1 000,0 m2.

V podminkach prostorového uspofadani ploch s RZV jsou uplatnény v souladu se zadanim Z2 dale
vyjmenované prvky regulacniho planu, vztahujici se na nasledujici plochy s RZV:
BH - bydleni hromadné, BI - bydleni individualni, BV - bydleni venkovské,
OV - obCanské vybaveni vefejné, OK - ob&anské vybaveni komercni, OS - obCanské vybaveni - sport,
OX - ob¢anskeé vybaveni jiné, OX.1 - obfanské vybaveni jiné, RU - rekreace vSeobecna.
Uplatnéné prvky regulaéniho planu:
— vySka nepriihledného oploceni pozemku, pfipadné jeho &asti, smérem do vefejného prostranstvi nebo
do sousedniho pozemku jiného vlastnika nesmi byt vy3Si nez 120,0 cm,
— na novych stavbach a pfestavbach stavajicich budov se pouZiji pouze stfechy sedlové a polovalbové,
— sklon stfesni krytiny se stanovuje v rozmezi od 30° do 45° méfeno od vodorovné roviny,
— na stfeSni krytinu nebudou pouzity tény barev modré, Zluté, fialové a riZove,
— na vnéjSim lici obvodovych stén nebudou pouzity keramické obklady,
— na fasady nebudou pouzity tony barev modré, fialové a rizové.
Vgrafické ¢asti UP jsou zobrazeny plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti na vykresu
€. V.2 Hlavni vykres — feSené Uzemi v méf. 1:5 000.

PLOCHY BYDLENi

1£.1 BH — BYDLENI HROMADNE.

Hlavni vyuziti:

— bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti:

— mistni komunikace, pési cesty

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem
pro relaxaci

— zafizeni lokalniho vyznamu - maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a sociélni, sluzby,

— zafizeni péte o déti, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, détska hfisté, sportovni a relaxacni
zafizeni, stavby prokulturu acirkevni UcCely, zafizeni pro administrativu, nezbytnd technicka
vybavenost, parkovité pro osobni automobily
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Nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uginky na zivotni prostfedi prekrauji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

— veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni nérocna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Podminéné piipustné vyuziti:

— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

— minimalni procento ozelenéni - 40%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuije: stavajici objekty se nebudou nastavovat

1f.2 Bl - BYDLEN{ INDIVIDUALNI.

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského charakteru s pfimési neruSicich obsluznych funkci

mistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti:

mistni komunikace, p&si cesty

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

— zafizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni
péle o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, détska hfisté, sportovni a relaxaCni zafizeni,
stavby pro kulturu a cirkevni GCely, zafizeni pro administrativu,

— nezbytna technicka vybavenost, parkovité pro osobni automobily

— femesiné provozy drobné vyroby a sluzeb rodinného charakteru s bydlenim

Nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uginky na zivotni prostfedi prekrauji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéni a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni nérotna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminély a centra dopravnich sluzeb

Podminéné piipustné vyuziti:

— stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

— minimalni procento ozelenéni - 50%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

1£.3 BV - BYDLEN{ VENKOVSKE.

Hlavni vyuziti:

— bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zézemim pro samozésobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti:

— mistni komunikace, pési cesty

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

— zafizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni
péde o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, détska hfisté, sportovni a relaxaCni zafizeni,
stavby pro kulturu a cirkevni UCely, zafizeni pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost,
parkovisté pro osobni automobily

— femesiné provozy drobné vyroby a sluzeb rodinného charakteru s bydlenim

Nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uginky na zivotni prostfedi prekraCuji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

— veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni nérotna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminély a centra dopravnich sluzeb

— stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspoiadani:

— minimalni procento ozelenéni - 60%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi
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PLOCHY REKREACE
1f.4 RX.1 - REKREACE JINA.
Hlavni vyuziti:

— hraci plocha golfového hiisté véetné potfebné modelace terénu a umélych prekazek

Pfipustné vyuziti:

— plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury

— mobilia pro provoz GH (lavicky, osvétleni, odpadkové ko3e, orientacni tabule a pod.)

— odpocinkové altany do 15 m? (jako stavba doCasna)

— nezbytna technicka vybavenost

— kryta odpali$té bez narok( na dopravni a technickou infrastrukturu

Nepfipustné vyuziti:

— veskeré trvalé stavby a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZiti

Podminéné pfipustné vyuziti:

— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

— vySkova hladina zastavby se vzhledem knemoznosti vystavby jakéhokoliv trvalého objektu
nestanovuje

11.4 RX.2 - REKREACE JINA,

Hlavni vyuziti:

— chov a vycvik koni

Pfipustné vyuziti:

— stavby slouzici vyhradné jako pfisluSenstvi pro hlavni vyuziti

— plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci

— nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni nérotna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminély a centra dopravnich sluzeb

— bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné piipustné vyuziti:

— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

1£.5 RO - REKREACE - ODDECHOVE PLOCHY.

Hlavni vyuziti:

— pfirodni plocha urCena k extenzivni denni rekreaci s minimalizaci pfipustnych staveb

Pfipustné vyuziti

— rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru, détska hfisté

— malé pfirodni vodni plochy vyuZivajici pfirozeného terénniho pfitoku a odtoku povrchovych vod

— stavby slouzici vyhradné jako pfisluSenstvi pro hlavni vyuziti,

— shromazdovaci plochy pfirodniho charakteru, plochy pro vefejné ohnisté

— plochy okrasné i rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci

— nezbytna technicka vybavenost slouzici k provozu vefejné plochy

Nepfipustné vyuziti:

— v ploSe cennych pfirodnich biotopl se nesmi realizovat stavby, zafizeni ajina opatfeni uvedena
v §18 odst. 5 SZ a dale stavby uvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti této plochy.

— na ploSe zemédélské pudy s tfidou ochrany Il. se nesmi realizovat stavby, zafizeni ajina opatfeni
uvedena v §18 odst. 5 SZ a dale stavby uvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti této plochy.

— na zbyvajici Casti plochy veSkeré ostatni stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti:

— se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP

— maximalni zastavéna plocha jakékoliv stavby uvedené v pfipustném vyuZiti je 50,0 m?
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

11.6 OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE.

Hlavni vyuziti:

— plochy obCanského vybaveni vefejné prospésného charakteru slouzici pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

Pfipustné vyuziti:

— mistni komunikace, pési cesty

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

— nezbytna technicka vybavenost, parkovité pro osobni automobily

Nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi prekraCuji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

— veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narona na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

— bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné piipustné vyuziti:

— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

— minimalni procento ozelenéni - 40%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max.2 NP +podkrovi

117 OK — OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI.

Hlavni vyuziti:

— plochy ob¢anského vybaveni pfevazné komer¢niho charakteru slouzici pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

Pfipustné vyuziti:

— mistni komunikace, pési cesty

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem
pro relaxaci

— nezbytna technicka vybavenost, parkovité pro osobni automobily

Nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uginky na zivotni prostfedi prekrauji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

— veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni nérotna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminaly a centr dopravnich sluzeb

— bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné piipustné vyuziti:

— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

— minimalni procento ozelenéni - 40%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

11.8 0S — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT.

Hlavni vyuziti:

— plochy pro télovychovu a sport: nezastfeSend hfisté a zimni kluzisté véetné socialniho a technického
zazemi, zastavéné pozemky jejich kluboven, ostatni sportovi§té v samostatnych objektech

Pfipustné vyuziti:

— mistni komunikace, pési cesty

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

— nezbytna technicka vybavenost, parkovité pro osobni automobily

Nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi prekraCuji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni
zafizeni narofna na dopravni obsluhu (supermarkety,hypermarkety),dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb

— bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
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Podminéné pfipustné vyuziti:

— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

— minimalni procento ozelenéni - 50%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

1£.9 OX — OBCANSKE VYBAVENI JINE.

Hlavni vyuziti:

— stavby slouzici vyhradné jako pfisluSenstvi golfového hfisté (klubovny, krytd odpalisté provozni
budovy, sklady techniky a pod.)

Pfipustné vyuziti:

— mistni komunikace, pési cesty

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem
pro relaxaci

— nezbytna technicka vybavenost

— parkovisté pro osobni automobily

Nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uginky na zivotni prostfedi prekraCuji limity uvedené
v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou miru

— veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni nérotna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminély a centra dopravnich sluzeb

— bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti:

— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

1£.9 OX.1 — OBCANSKE VYBAVENI JINE.

Hlavni vyuziti:

— zdravotné rehabilitaéni a relaxaCni aredl pro specielni terapii vyuzivajici [é&ebnych schopnosti véel -
tzv., Apiterapii®.

Pripustné vyuziti:

— stavby a Cinnosti souvisejici s léCebnym procesem, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostfedi
nepfekraduji limity uvedené v pfisludnych predpisech nad pfedepsanou hodnotu objekty jsou
o velikosti do 20,0 m? zastavéné plochy, pocet objektl max. 4 v celém arealu s maximalnim poctem
10 osob v areélu v jedné fazi terapie

— stavby a Cinnosti souvisejici se zpracovanim a skladovanim vcelich produktl s max. zastavénou
plochou 60,0 m2,

— obsluzné mistni komunikace, pési cesty

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem
pro relaxaci

— nezbytna technicka vybavenost

— parkovisté pro osobni automobily o velikosti max. 10 stani

Nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi prekraCuji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfedepsanou hodnotu

— vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro ostatni
vyrobu, nesouvisejici s vyrobou véelich produktl, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni
zafizeni narofna na dopravni obsluhu (supermarkety,hypermarkety), dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb

— bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti:

— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP + podkrovi

— minimalni procento ozelenéni - 75%.
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PLOCHY SMIiSENE

110  RU REKREACE VSEOBECNA.

Hlavni vyuziti:

— plochy pro bydleni a pobytovou rekreaci

Pfipustné vyuziti:

— mistni komunikace, pési cesty

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem
pro relaxaci

— nezbytna technicka vybavenost, parkovité pro osobni automobily

— femesiné provozy drobné vyroby a sluzeb rodinného charakteru s bydlenim

Nepfipustné vyuziti:

— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi prekraCuji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni
zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb

— bytové domy

Podminéné pfipustné vyuziti:

v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

— minimalni procento ozelenéni - 80%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

111 DS - DOPRAVA SILNICNI.

Hlavni vyuziti:

— silnicni pozemky silnic 1., I. a lll. tfidy a mistnich komunikaci . a Il. tfidy

— pozemky naspd, zafezu, opérnych zdi, mostu a doprovodné a izolacni zelené

Pfipustné vyuziti:

— cyklostezky, in- line drahy, hipostezky

— pozemky staveb dopravniho zafizeni a dopravniho vybaveni, autobusovd nadraZi, odstavna stani,
hromadné a fadové garaze, Udrzba komunikaci

— Cerpaci stanice pohonnych hmot

Nepfipustné vyuziti:

— bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pfipustné vyuziti:

— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

1f.12 DL - DOPRAVA LETECKA.

Hlavni vyuziti:

— uréeno pro umisténi provozniho zazemi letisté a doplfikovych zafizeni, kterd maji pfimou vazbu
k leteckému provozu

Pfipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro odbaveni cestujicich (napf. terminal parkovisté, garaze apod.)

— stavby a zafizeni pro zajisténi provozu letadel (napf. fizeni leteckého provozu, odbavovaci stani
letadel, hangary, opravny, zasobovani PHM, autoprovoz, administrativa apod.)

— stavby a zafizeni policie a integrovaného zachranného systému

— samostatné arealy provozl pro v§eobecné letectvi provozovatell (napf. KV Technologies, GA apod.)

— dal$i zafizeni dopliujici a navazujici na provoz letisté aobsluhu cestujicich (napf. pro obchod,
ubytovéni, stravovani, sluzby apod.)

— plochy a stavby silniéni a pési dopravy (napf. pfistupové komunikace, okruzni kfizovatky, provozni
komunikace, parkovisté, garaze, chodniky a pési plochy, doprovodna zeler apod.)

— zafizeni a vedeni technické infrastruktury (napf. Cisténi deStovych vod, voda, kanalizace, elektricka
energie apod.)

— souvislé plochy odpoCinkové zelené

— stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroju

Nepfipustné vyuziti:

— bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci a ostatni stavby a zafizeni neuvedena
v hlavnim a pfipustném vyuziti
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Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni s vysokou hodnotou pro podporu hospodarského rozvoje kraje (napf. podnikatelsky
inkubator, inovacni technologické centrum apod.) ibez pfimé vazby naprovoz letisté,
ale jen v celkovém ploSném rozsahu nejvyse 10% (cca 4 ha) rozsahu zastavitelné plochy DX

Podminky prostorového usporadani:

— koeficient-minpyyzitiazemi-KZP = minimalni procento ozelenéni - nestanovuje se

— vySkova hladina zastavby se stanovuje v zavislosti na ochranna pasma letisté

1£13 DX - DOPRAVA JINA.

Hlavni vyuziti:

— Uc¢elové komunikace

Pfipustné vyuziti:

— plochy, stavby a zafizeni spojené s provozem ucelové komunikace (napf. jiné pfistupové komunikace,
vnitfni provozni komunikace, obsluzna parkovisté, chodniky a pési plochy, doprovodna zelef apod.)

— zafizeni a vedeni technické infrastruktury (napf. Cisténi deStovych vod, voda, kanalizace, elektricka
energie apod.)

Nepfipustné vyuziti:

— vSechny stavby a zafizeni neuvedena v hlavnim a pfipustném vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuje se

Podminky prostorového usporadani:

— nestanovuji se

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
114  TW - VODNi HOSPODARSTVI.
1f.15 TE - ENERGETIKA.
1f.16 TS - ELEKTRONICKE KOMUNIKACE.
Hlavni vyuziti:
— plochy arealt vefejné technické infrastruktury
— zafizeni na vodovodech a kanalizacich, Gpravny vody, vodojemy, COV, éerpaci stanice
— zafizeni na energetickych sitich, regulacni stanice, rozvodny VN, MVE
— telekomunikacni zafizeni
Pfipustné vyuziti:
— manipulaéni, pfistupové a obsluzné plochy
Nepfipustné vyuziti:
— bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
Podminéné pripustné vyuziti:
— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje
Podminky prostorového uspoiadani:
— minimalni procento ozelenéni - nestanovuije se
— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP + podkrovi

1£17  TO - NAKLADANI S ODPADY.

Hlavni vyuziti:

— plochy skladek, sbérnych dvorl apod.

Pfipustné vyuziti:

— manipulacni plochy, vefejna dopravni a technicka infrastruktura
— stavby slouzici hlavnimu vyuZziti

Nepfipustné vyuziti:

— ostatni funkéni plochy neuvedené v hlavnim vyuziti
Podminéné piipustné vyuziti:

— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje
Podminky prostorového uspoiadani:

— minimalni procento ozelenéni - nestanovuje se

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

118 VD -VYROBA DROBNA A SLUZBY.

Hlavni vyuziti:

— plochy malovyroby, femesiné &i pfidruzené vyroby

— vyrobni i nevyrobni sluzby

Pfipustné vyuziti:

— manipulaéni plochy

— pfistupové a obsluzné komunikace

— sklady malého rozsahu

— nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

— bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti:

— v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

— minimalni procento ozelenéni - 40%.

— vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

119 VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA.

Hlavni vyuziti:

— plochy pro stavby zemédélské, lesnické a rybarské vyroby
— plochy pro stavby pfidruzené drobné vyroby

Pfipustné vyuziti:

— sklady, skleniky, silazni zlaby, seniky

— manipulaéni plochy

— pfistupové a obsluzné komunikace

— nezbytna technicka vybavenost

— stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroju
Nepfipustné vyuziti:

— bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
Podminéné piipustné vyuziti:

— spravni budovy, socialni zafizeni, zafizeni stravovani pouze jako soucast arealu
— byty sluzebni a majitelli zafizeni

Podminky prostorového uspoiadani:

— minimalni procento ozelenéni - 40%.

— vy$kova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

1£.20  PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA.

Hlavni vyuziti:

— vefejné pfistupné plochy v zastavéném a zastavitelném uzemi obce s mistni komunikaci Ill. a IV. tfidy
a se sjezdy k nemovitostem

— pozemky souvisejici vefejné dopravni infrastruktury

— pozemky souvisejici vefejné technické infrastruktury

— plochy s vefejnou zeleni i komunikaénimi koridory

Pfipustné vyuziti:

dopliikové stavby a zafizeni malého rozsahu

— namésti, naves, pési ulice, chodniky, vybaveni drobnym mobiliafem

— doprovodna zelef, travniky, mimolesni zelen

— vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuziti:

— jakékoliv jiné trvalé stavby

Podminéné piipustné vyuziti:

— trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu

— parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného Uzemi
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PLOCHY ZELENE
1121 ZZ - ZELEN - ZAHRADY A SADY.
Hlavni vyuziti:

— vyznamné plochy zahrad (obvykle oplocenych) v sidlech, vyjime¢né i v nezastavéném Uzemi

Pfipustné vyuziti:

— zahrady, sady okrasné a uzitkové zahrady

— Ucelové cesty

Nepfipustné vyuziti:

— jakékoliv trvalé stavby

Podminéné piipustné vyuziti:

— skleniky, bazény, altany

1f.22 70 - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI.

Hlavni vyuziti:

— ochranna a izolacni zelef odstifujici arealy zeméd&lské vyroby od okolni obytné zastavby

— ochranna a izolacni zelen odstifujici zalozni vodni zdroj v lomu

Pfipustné vyuziti:

— ucelové cesty

— vedeni vefejné technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

— jakékoliv trvalé stavby

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nestanovuje se

1£.23  ZK - ZELEN KRAJINNA.

Hlavni vyuziti:

— vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjime¢né i v nezastavéném uzemi udrzované k pfirodé blizkém
stavu

Pfipustné vyuziti:

— Ucelové cesty

— vedeni vefejné technické infrastruktury

— vymezeni ploch mistniho USES, které je nutné pi vyuzivani plochy respektovat a zachovavat
charakter USES, stanoveny UP

Nepfipustné vyuziti:

— jakékoliv trvalé stavby

Podminéné piipustné vyuziti:

— pro tento konkrétni pfipad se nestanovuje
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

1f24  WT - VODNI A VODNICH TOKU.

Hlavni vyuziti:

— nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem hospodareni s vodou

— pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici

— vodohospodarské vyuZiti - feky a potoky, plavebni kanaly a stoky, jezera, rybniky (kromé rybnikd
uréenych vyhradné k intenzivnimu chovi ryb a vodni dribeze), prehrady

Pfipustné vyuziti:

— mokrady a mokfiny

— docasné vodni plochy

— jiné prohlubeniny napInéné vodou

— oteviené meliorani kanaly

— vymezeni ploch mistniho USES, které je nutne pfi vyuzivani plochy vodni avodohospodarské
respektovat a zachovavat charakter USES, stanoveny UP

— stavby, zafizeni a jin opatfeni v souladu s §18 odst. 5 SZ

Nepfipustné vyuziti:

— umistovani dalkovych produktovodu

— vytvareni bariér, zakladani skladek

— snizovani kvality a kvantity vod

— zména charakteru ploch v ochranném pasmu |. stupné

— umistovani staveb, kromé vodnich dél, pokud nejsou odsouhlaseny vodopravnim Gfadem

— odstranovani dfevin z bfehovych porostd, které stabilizuji koryto vodniho toku ¢i vodni plochy
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Podminéné pfipustné vyuziti

— odstranovani nanost z vodniho toku a odbahriovani vodnich ploch, pokud nejsou v rozporu s ostatnimi
funkcemi v Uzemi

— tézba pisku, Stérku a bahna pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérQ, odkryti vrstvy podzemni
vody avyraznému snizeni stupné ekologické stability apokud jetato Cinnost povolena
vodopravnim Gfadem

— odstranéni jednotlivych strom( nebo &asti bfehového porostu, ktery mlze v blizké budoucnosti viivem
pfirodnich procest vytvorit pfekazku plynulého odtoku

— zasypavani odstavenych ramen vodnich tokd pokud je to vefejnym zajmem a to pouze se souhlasem
vodopravniho Ufadu a organ( ochrany pfirody

— zafizeni vefejné technické a dopravni infrastruktury pouze se souhlasem vodopravnich Gfadd

PLOCHY ZEMEDELSKE ,
1£.25 AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE.
Hlavni vyuziti:

— nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za UCelem zajiSténi podminek pro pfevazujici
zemédélské vyuziti (ZPF)

— zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty

Pfipustné vyuziti:

— pozemky staveb, zafizeni ajinych opatfeni prozemédélstvi (silazni Zlaby, pfistieSky
pro dobytek apod.)

— pudoochranna avodohospodarska biologicka Gitechnickd opatfeni, malé vodni nadrze
do vyméry 5 000m2 vodni plochy budované s cilem zvysit reten¢ni schopnost Uzemi

— pozemky souvisejici technické infrastruktury

— vymezeni ploch mistniho USES, které je nutné pfi vyuzivani plochy zeméd&lské respektovat
a zachovavat charakter USES, stanoveny UP

— stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18 odst. 5 SZ

Nepfipustné vyuziti:

— vyuzivani Uzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici se zemédélskou vyrobou

— roz8ifovani stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto Uzemnim planem

— odnéti pozemk(i k pInéni funkci pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto UP

Podminéné piipustné vyuziti:

— vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu

— umistovani dopravnich liniovych staveb astaveb verejné technické infrastruktury v pfipadeé,
Ze neexistuje jiné feSeni staveb tak, aby doSlo cok nejmenSimu trvalému idoCasnému zaboru
zemédeélskych pozemkl

PLOCHY LESNi ,
1f.26 LU - LESNI VSEOBECNE.
Hlavni vyuziti:

— nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za (¢elem lesni produkce

— plochy hospodarskych lesd — lesni porosty a plochy doCasné bez lesnich porostu, (obnovni porosty),
lesni priiseky a pozemky k pinéni téchto funkci lesa

— zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty

Pfipustné vyuziti:

— hospodareni dle oblastnich plani rozvoje lesu, lesnich hospodafskych plantd nebo lesnich
hospodéfskych osnov

— vystavby a udrzba lesni dopravni sité

— pudoochranna a vodohospodarska biologicka Citechnicka opatfeni, malé vodni nadrze do vyméry
5 000m2 vodni plochy budované s cilem zvysit retenéni schopnost uzemi

— vedeni turistickych, cyklistickych a béZzkarskych tras na zpevnénych i nezpevnénych lesnich cestach

— jednoduché stavby vyuZivané k vykonavani prava myslivosti

— vymezeni ploch mistniho USES, které je nutné pfi vyuzivani plochy zemédélské respektovat
a zachovavat charakter USES, stanoveny UP

— stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18 odst. 5 SZ

Nepfipustné vyuziti:

— vyuzivani Uzemi kzastavéni mimo stavby pfimo souvisejici slesni vyrobou nebo rozsifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrZzeno timto Uzemnim planem

— odnéti pozemku k plnéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuZiti kromé téch, které jsou vymezeny timto UP
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Podminéné pfipustné vyuziti:

1f.27

umistovani drobného turistického vybaveni (lavi€ky, altanky) ato pouze na plochach, které jsou
pfirozené bez dfevinné vegetace

umistovani staveb nebo rozSifovani stavajici vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou

vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu

umistovani dopravnich liniovych staveb astaveb verejné technické infrastruktury v pfipadé,
Ze neexistuje jiné feSeni staveb tak, aby doslo co k nejmenSimu trvalému i do¢asnému zéboru lesnich
pozemk(

PLOCHY PRIRODNi ,
NU - PRIRODNI VSEOBECNE.

Hlavni vyuziti:

nezastavéné plochy kulturni krajiny s pfevazujici pfirodni funkci vymezené za ucelem podminek
ochrany pfirody a krajiny

plochy evropsky vyznamnych lokalit

zvI&Sté chranéné plochy a pozemky smluvné chranéné

prvky USES

Pfipustné vyuziti:

plochy na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce je potlatena
pamatné stromy s ochrannym pasmem

registrované vyznamné krajinné prvky

rozptylena zelen

vedeni turistickych, cyklistickych a béZeckych tras po stavajicich komunikacich

zména kultury v prvcich USES

vysadba nebo dopInéni geograficky plvodnich a stanovisté vhodnych dfevin

likvidace invaznich a nemocnych druh(

stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich disledkU; zafizeni a jind opatfeni pouze pro lesnictvi, vodni hospodarstvi (malé vodni nadrze
do vyméry 5000 m2, vodni plochy budované s cilem zvysit retenéni schopnost Uzemi) a pro ochranu
pfirody a krajiny

Nepfipustné vyuziti:

hospodareni na lesnich a zeméd&lskych pozemcich vyZadujici intenzivni formy
zakladani skladek

rozSifovani geograficky nepGvodnich druhl

umistovani novych staveb

tézba nerostnych surovin, raseliny, kamene, $térku a pisku

provadét ¢innosti, které mohou zpUsobit vyrazné zmény v biologické rozmanitosti,
strukture a funkci ekosystému

odvodiovani pozemku, rozsahlé terénni Upravy a poskozovani pudniho fondu

Podminéné piipustné vyuziti:

1f.28

vystavba pouze liniovych staveb pro verejnou technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu
vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody

vystavba zafizeni verejne technické infrastruktury, pouze jsou-li vefejnym zajmem, pfi téchto stavbach
se upfednostriuji ekologické formy

oplocovani pozemkU pouze za Uéelem zajistovani kultury drevin

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi ,
MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE.

Hlavni vyuziti:

nezastavéné plochy kulturni krajiny vymezené za Ucelem polyfunk&niho vyuzivani krajiny
NSpz MU - plochy nezastavéné smiSené pfirodni, zemédélské

Pripustné vyuziti:

plochy, na kterych musi byt ochrany pfirody respektovana i v pfipadé zastoupeni dalSich funkci
pfi zemédélském vyuzivani se nejedna o intenzivni formy

registrované vyznamné krajinné prvky

rozptylena zelen

vedeni turistickych, cyklistickych a béZeckych tras po stavajicich komunikacich
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— jednotiivé plochy USES, které je nutné pfi vyuZivani plochy smisené respektovat azachovavat
charakter USES, stanoveny timto UP

— zména kultury v prvcich USES

— vysadba nebo dopInéni geograficky plvodnich a stanovité vhodnych dfevin

— likvidace invaznich a nemocnych druh(

— stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof, malé vodni nadrze
do vyméry 5 000 m2 vodni plochy budované s cilem zvysit retenéni schopnost uzemi

— stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18 odst. 5 SZ

Nepfipustné vyuziti:

— umistovani staveb, které nesouvisi se zemédélskou nebo lesnickou vyrobou vazanou nadany
pudni fond

— hospodafit na pozemcich zplisobem vyzadujicim velkovyrobni technologie

— meénit vodni rezim pozemkU a rozSifovat rozsah melioracnich praci

— provadét terénni Upravy znacného rozsahu

Podminéné pfipustné vyuziti:

— vystavba zafizeni vefejné technické infrastruktury, pouze jsou-li vefejnym zajmem, pfi téchto stavbach
se upfednostriuji ekologické formy

19. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a plochy asanaci
pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit v grafické Casti navrhu ve vykresu ¢.V.4 — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méf. 1:5 000.

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni dle § 170 SZ:

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.

VD.200 rozSifeni letisté Karlovy Vary (ZUR KK D200).

VD.02  Kkoridor - nova propojovaci komunikace v Kolové (u zemédélského arealu).
VD.04  Kkoridor - nova cyklostezka u Kolovského rybnika.

VD.05  Kkoridor - novy prichod pro hospodarska zvifata.

VD.06  cyklostezka ke Kovosrotu.

Verfejné prospésné stavby technické infrastruktury.
VT.01 nové kabelové vedeni 22kV v Kolové
VT.02  nova trafostanice (TS) s pfipojenim v Kolové
VT.03  stiedotlaky plynovod (z Bfezové)
VT.04  pielozka VN v Kolové
VT.1.1  stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Stavby a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu pouze s moznosti vyvlastnéni:
Na Uzemi obce Kolova nejsou kladeny zadné zvlastni zajmy obrany statu.

1h. Vymezeni verejné prospéSnych staveb aveiejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni_pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemki, nazvu katastrdlniho Uzemi pripadné dalSich udaji  podle §8 5 odst.1
katastralniho zakona.
Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo v grafické
Casti navrhu ve vykresu €. V.4 — Vlykres veiejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci v méf. 1:5000.
Verejné prospésné stavby obanského vybaveni.
PO.01  hiité v Hajich (plocha Z.26 - OS, p.p.¢. 136/1 v k.U. Haje u Karlovych Var - pro obec Kolova).

1i. Stanoveni kompenzacnich opateni podle stavebniho zékona v platném znéni.
Uzemni plan nestanovuje Zadna kompenzacni opatfeni podle stavebniho zékona.

1j. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhity pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci €innosti.

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti podminéno
zpracovanim uzemni studie. Navrh izemniho planu stanovuije, aby Uzemni studie byla zpracovana vzdy pro vétsi
ucelengjSi Uzemi takto:

Haje: plocha RX.1 (golf), Ihdta pro pofizeni do 31.12. 2027.

Pro vySe uvedenou plochu musi byt zpracovana samostatna Uzemni studie (vypracovana
autorizovanym architektem), kterd musi byt doloZzena do zahajeni Gzemniho fizeni na jakoukoliv prvni stavbu
v dotéeném Uzemi. Schvalena data ze studie budou vioZena do evidence Gzemné planovaci innosti.
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Pro kazdé dva hektary zastavitené plochy bydleni, rekreace, obfanského vybaveni anebo smisené

obytné se musi vymezit stouto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1 000 m2, dotéto vyméry se nezapocCitavaji pozemni komunikace. Umisténi arozsah vefejného
prostranstvi musi byt upfesnén v feSeni tzemnich studii, kterych se tato problematika tyka.

1k.
a)

b)

h)

ch)

J)

k

p)

Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech.

zabavni zafizeni - Zabavnim zafizenim se rozumi dale vyjmenovanad zafizeni —taneCni saly,
diskotéky, pornografickd kina, erotické saldny, UCelové erotické bary, uCelové sportovni bary
a sexshopy.

kulturni zafizeni - Kulturnim zafizenim se rozumi v8echna kulturni zafizeni s vyjimkou téch, ktera jsou
pod pismenem a) vyjmenovana jako zabavni zafizeni.

verejné ubytovani, ubytovaci sluzby - Ubytovani hostu v hotelech, motelech, penzionech, sezénni
ubytovani ve stanovych a chatovych taborech av autokempech, pfipadné ubytovani zaméstnancl
v ubytovnach.

nerusici_zafizeni - NeruSicim zafizenim se rozumi zafizeni, které svym provozem (napf. hlukem,
prachem, zapachem, vibracemi apod.) neomezuje ostatni pfipustné funkce nad miru pfipustnou
pravnimi predpisy.

vy$kova hladina zastavby - Maximaini pocet nadzemnich podlazi povolovanych staveb.

nadzemni podlazi - Podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno
800 mm pod nejvy3si drovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;
vySka nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim pozadavkim spojenym se zpusobem vyuZiti
budovy.

podkrovi - je ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim nalézajici se pfevazné
v prostoru pod Sikmou stfechou o min. sklonu 10° a ur€eny k ucelovému vyuziti.

vyroba drobna a sluzby - je podnikatelska &innost zaméstnavajici maximalni deset zaméstnancd.
Negativni vlivy na Zivotni prostfedi z drobné afemesiné vyroby nepfesdhnou hranice vyrobnich
objektd.

socialni zafizeni a sluzby - jsou €innosti, kterymi ma byt zajisténa pomoc osobdm v nepfiznivé socialni
situaci. Socialni sluzby jsou poskytovany zafizenimi socialnich sluzeb, jako jsou chranéné bydleni,
centra dennich sluzeb, domy s peCovatelskou sluzbou, domovy pro seniory apod.

administrativa - Souhrn riznych druh( kancelafskych innosti v SirSim slova smyslu, tedy zaméfenych
jak na zajisténi provozu podnikatelskych subjektt firem, organ( vefejné spravy &ijinych vefejnych
instituci, tak ikancelafskych Cinnosti, jejichz vysledkem je samotny produkt urCeny pro zakazniky
Ci klienty.

nezbytna technicka vybavenost - jsou stavby a zafizeni dopravni / technické infrastruktury situované
uvniti jiné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti; slouzi k umisténi nezbytnych ploSnych a liniovych
zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

drobna architektura - Objekty dotvafejici vefejna prostranstvi, popf. obdobné rozsahlejsi nezastavéné
plochy, zvySujici estetickou Ci uzivatelskou hodnotu téchto ploch. Typicky jde o méstsky mobiliaF,
pfistfeSky pro Clovéka a zvifata, pergoly, altany, turistické informaéni tabule a rozcestniky, sochy
a vytvarna dila, drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka).

stravovaci_sluzby - jsou vyroba, pfiprava nebo rozvoz pokrm( za Ucelem jejich podavani v ramci
provozované hostinské zivnosti, ve Skolni jidelné, vramci zdravotnich a socialnich sluzeb,
pfi stravovani zaméstnancli, podavani obCerstveni a pfi podavani pokrml jako soucasti ubytovacich
sluzeb a sluzeb cestovniho ruchu.

zarizeni péce o déti - jsou pfedskolni zafizeni riznych typd, détské domovy, domovy mladeze apod.
stfedni krajina - je samostatna prostorova vrstva urbanistické struktury obce. Tato struktura je vyrazem
specifického architektonického a urbénniho vyvoje obce a jednotlivych sidel nebo lokalit. Stfeni
krajinu vytvari soubor stfech véetné podkrovnich prostor(i u staveb se Sikmou stfechou a stfe$nich
ploch i teras u staveb s plochou stfechou. Stfesni krajina je tvofena typem a velikosti stfech, jejich
sklonem, barevnosti a materialy.

vymezena plocha - je stabilizovana plocha, zastavitelna plocha, plocha prestavby nebo plocha zmény
v krajiné tvofena na sebe navazujicimi plochami se shodnym zpUsobem vyuZiti.

doplrikové stavby a zafizeni malého rozsahu - jsou stavby a zafizeni slouzici vyhradné pro provoz
a akce na vefejnych prostranstvich a sportovistich. Jedna se o stavby a zafizeni vefejné i komercni
obCanské vybavenosti, pro které se nevymezuje samostatnd plocha s RZV - kavarny, restaurace,
ostatni provozovny rychlého obCerstveni a zafizeni pro gastronomii. Velikost staveb a souvisejicich
zafizeni je omezena. VySkova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP, zastavénd plocha pro vlastni
nadzemni budovu je max. 250,0 m?*
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q) Uzemni_systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoz Ukolem je zvySeni
ekologické stability od nejmensich celki aZ po celoevropskeé sité. Jde o vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avdak pfirodé blizkych ekosystéma, které udrzuji pfirodni rovnovahu.

1l. Udaje o poétu listii (izemniho planu a poétu vykresti k nému piipojené grafické &asti.

Textova Cast obsahuje 31 stran textu véetné titulni stranky, identifikacnich tdaju a obsahu.
Graficka ¢ast UP obsahuje 5 vykresu.

Vi Viykres zakladniho Clenéni 1:5000

V2 Hlavni vykres 1:5000

V3 Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury 1:5000

V4 Viykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000

01 Koordina¢ni vykres 1:5 000
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