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Zakladni zkratky pouzité v textu.

Zkratka. PIné znéni textu.
CEN_BIO Cenné pfirodni biotopy v zajmu ochrany pfirody.
ETL Kontrolni nastroj jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.
CHKO Chranéna krajinna oblast.
DOSS Dot&ené organy statni spravy.
KPU Komplexni pozemkové Upravy.
KU KK Krajsky urad Karlovarského kraje.
k.u. Katastralni uzemi
LBC Lokalni biocentrum
LBK Lokalni biokoridor
LUSES Lokalni uzemni systém ekologickeé stability.
OoP PfisluSné ochranné pasmo.
p.p.C. Pozemkové parcela €islo.
PSZ KPU Plan spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav.
PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
PURCR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢.1,2, 3,4, 5,6 a 7.
RzvV Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
st.p.C. Stavebni parcela Eislo.
SZ Zakon €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpisU.

TTP Trvalé travni prosty.
UAP Aktuélni uzemné analytické podklady v platném znéni.
upP Uzemni plan Kolova.
us, Us Uzemni studie, urbanisticka studie.
USES Uzemni systém ekologické stability.
Uz UP Uplné znéni Uzemniho planu Kolova
VPO Vefejné prospésna opatieni.
VPS Vefejné prospésné stavby.
Z1 Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kolova
ZPF Zemédélsky pldni fond.
ZU Zastavéné zemi.
ZUR KK Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1.
Z2 Zména &. 2 Uzemniho planu Kolova
1. Postup pfi pofizeni Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kolova.

Zména &. 2 UP je pofizena na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Kolova.

Utad Gzemniho planovani a stavebni Gfad Magistratu mésta Karlovy Vary jako pofizovatel Gizemné
planovaci dokumentace zpracoval v souladu s platnym stavebnim zakonem ,Zpravu o uplatiiovani Uzemniho
planu Kolova 2019 - 2023° ktera byla projednana ve dnech 11. 5. 2023 - 13. 6. 2023 a nasledné jednohlasné
schvalena Zastupitelstvem obce Kolova dne 19. 6. 2023 usnesenim €. 89.

Dale Zastupitelstvo obce Kolova schvalilo v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 5
a §55 odst.1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdgjSich pfedpist
(stavebni zakon), pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Kolova, jejiz zadani je sougasti ,Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Kolova 2019 - 2023¢, v souladu s §55a stavebniho zakona - zkracenym postupem.

Dale Zastupitelstvo obce Kolova schvalilo dle § 43 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich pfedpisi (stavebni zakon), Zménu €.2 Uzemniho planu
na uzemni plan s regulacnimi prvky.

Duvody pro pofizeni Z2.

1. ledna 2023 nabyva ucinnosti vyhlaska ¢&. 418/2022 Sb. kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
ve znéni pozdéjSich predpisu, a vyhlaska €. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani (zemi, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, ve znéni vyhlasky ¢. 164//2022 Sb.

Na z4kladé usneseni Zastupitelstva obce a ,Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Kolova 2019-2023"
je nutné uvést stavajici Uzemni plan Kolova do souladu s novymi zakonnymi predpisy.

Navrh Z2 zpracoval ing. arch. J. Kosik, autorizovany architekt CKA &. 01488.

V souladu s §55b stavebniho zakona bylo dne 28.12.2023 oznameno zahdjeni fizeni 0zméné
vefejnou vyhlaSkou. Verfejné projednédni byl svoldno na 27.2.2024 s mistem konéni vobecnim séle
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Obecniho Ufadu Kolova. Soucasné byly obeslany dotfené organy, nadfizeny organ a sousedni obce.
V ozndmeni bylo uvedeno, kde je mozné nahlédnout do navrhu zmény.

Pfi vefejném projednani pofizovatel seznamil pfitomné s prub&hem pofizovani zmény a obsahem
dorucenych stanovisek dotéenych organu k projednavané zméné.

V ramci projednéni obdrZel pofizovatel nesouhlasné stanovisko dotteného organu ochrany pfirody
a krajiny, konkrétné ochrany ZPF. Na jeho zakladé byl navrh zmény upraven a bylo pozadano nové stanovisko.
Dotéeny organ uplatnil nasledné dalSi pozadavek na Upravu, proto byla nasledné provedena Uprava navrhu.

Dne 21.8.2024 dotceny organ ochrany ZPF zaslal pofizovateli souhlasné stanovisko.

Pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem a ve spolupraci se zhotovitelem navrhu, vyhodnotili
obdrZena stanoviska dotéenych organt a namitky. Pfipominky nebyly uplatnény.

Pofizovatel pozadal dne 7.10.2024 nadfizeny organ o stanovisko k projednavané zméné. K zadosti
pfipojil zpravu o pribéhu pofizovani a vyhodnoceni vefejného projednani. Stanovisko nadfizeného organu
bylo obdrZeno dne 24.10.2024. Nadfizeny organ konstatoval, Ze pfedloZeny navrh zmény nekoliduje s Uzemnimi
plany sousednich obci, neni v rozporu s PUR CR, neni v rozporu se ZUR KK.

Vlyhodnoceni namitek bylo zaslano k uplatnéni stanovisek dotéenym organiim. Obdrzena stanoviska
k vyhodnoceni byla souhlasna.

2. Vyhodnoceni_souladu Z2 Uzemniho planu Kolova s cili_a (koly uzemniho planovani,
s pozadavky stavebniho zakona, jinych pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organ,
popfiipadé s vysledkem feseni rozpord.

2a Soulad Z2 s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3.4,5.6a7.

Z2 je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6
a 7. Vedkeré pozadavky dle PUR CR v aktualnim platném znéni byly prekontrolovany. Pro obec plati obecné
republikové priority uvedené v ¢lancich (14) az (32). Pozadavky jednotlivych &lank( jsou adekvatné ve Z2
uplatnény a soucasny Gzemni plan obce je jiz zahrnuje.

Dle PUR CR bod &.(132) vymezuje UP plochu pro letigté L2 - prodiouzeni a rozsifeni stavajici
vzletové a pristavaci drahy, vzletové a pfiblizovaci prostory leti$té Karlovy Vary véetné nutného zvétSeni
samotného zazemi letisté.

Dle PUR CR bod &. (75b) se celé spravni Gzemi obce nachézi ve specifické oblasti SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem. UP, tak jak je nasledné popsano v pfislusnych kapitolach,
udrzuje a dale dle moznosti rozviji krajinné hodnoty s vyvazenym vhodnym pomérem ploch lesu, luk, vodnich
ploch, vodnich tokl(i a zemédélskych ploch. V ramci naplfiovani pozadavki Komplexnich pozemkovych Uprav
vytvafi Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici erozi. Geomorfologie terénu avelky podil
nezastavénych ploch umoziuje budovat v téchto plochach vhodné prvky pro rozvoj pfirozeného vodniho rezimu
s akumulaci vody v krajiné. Vymezeni pfisluSnych ploch s RZV zaklada uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury. Pro zachovani co nejvétsiho podilu nezastavénych pfirodnich ploch vymezuje
UP minimalni mnoZstvi novych zastavitelnych ploch, jejichz nasledné vyuZiti je pro budouci rozvoj obce pfinosné.

v v

konkrétni zasadni poZadavky.
2.a Soulad Z2 s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Z2 je v souladu se viemi relevantnimi ustanovenimi textové i grafické ¢asti ZUR KK, které vymezuii
na spravnim (izemi obce konkrétni prvky nadrazené UPD.

ZUR KK deklaruji nasledujici pozadavky na spravni Gizemi Kolova:

O A. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelneého rozvoje Uzemi, které
jsou obsazeny v ZUR KK.
O B.I.1. Rozvojova oblast republikového vyznamu OB 12 Karlovy Vary.

Pozadavky na vyuZiti Gzemi, kriteria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach
zmén v Uzemi, relevantni poZadavky uvedené v bodech a) - v).
D.L3.  Letecka doprava.
D200 - RozSifeni mezinarodniho letisté Karlovy Vary.
D.V.  Plochy a koridory USES.
O E.IIL. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizadnich hodnot.
(6)  CivilizaCni hodnota nadmistniho vyznamu na Uzemi Karlovarského kraje.
(6)  Zasady aukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
civilizaénich hodnot v Uzemi Karlovarského kraje.
O F.IIl. Oblast vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C).
(14)  Vlastni krajina Karlovarsko - jih (C.1)
(15)  Vlastni krajina Slavkovsky les - vychod (C.2)

Reseni jednotlivych poZzadavk.
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O A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi,

a posouzeni souladu navrhované Z2 s témito prioritami stanovenymi v ZUR KK.

Navrhovana Z2 naplfiuje odpovidajicim zplsobem pfedmétné poZadavky uvedené v bodech (1) - (21)
uvodni kapitoly ZUR KK. Z2 vyznamné neovliviiuje svym rozsahem a povahou zmén v Uzemné planovaci
dokumentaci zakladni priority Uzemniho planovani kraje s dopadem na zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.
Navrhované zménové plochy jsou pfijatelného rozsahu, ostatni Upravy jsou pfevazné formalni povahy, uvadéjici
Z2 do souladu s aktualnimi dokumenty v uzemnim planovani kraje. Navrhovand Z2 vymezuje nové rozvojové
plochy navazujici na stavajici dlouhodobé stabilizovanad Uzemi. Z2 se svym obsahem ¢asteCné dotyka priorit
v oblasti socialni soudrznosti spoleenstvi obyvatel. Navrhované zastavitelné i nezastavitelné plochy naplfiuji,
byt v malém rozsahu, smysl zkvalithovani podminek pro obfanskou vybavenost, bydleni a rekreaci mistnich
obyvatel bez negativniho dopadu na chranéna uzemi a chrdnéné pfirodni hodnoty sidel. Navrhovana Z2 svym
obsahem naplfuje priority v oblasti hospodéafského rozvoje prostfednictvim stabilizace ploch dopravni a technické

infrastruktury.

O B.l.1. Rozvojova oblast republikového vyznamu OB 12 Karlovy Vary.
Pozadavky na vyuziti Uzemi, kriteria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén
v Uzemi.

Navrhovana Z2 napliiuje odpovidajicim zplsobem relevantni pozadavky kapitoly tykajici
se rozvojovych oblasti. Zakladni pozadavky zakotvené v platném UP, které napInUJl poZadavky podminek
pro rozhodovani o zménéch v Uzemi vrozvojové oblasti nadregionalniho vyznamu OB12 Karlovy Vary,
se navrhovanou Z2 neméni.

D.I.3.  Letecka doprava.
O D200 - Rozsifeni mezinarodniho letisté Karlovy Vary.

Z2 neméni v UP jiz vymezené plochy pro prodlouzeni a rozSifeni stavajici vzletové a pfistavaci drahy,
vzletové a pfiblizovaci prostory letisté Karlovy Vary v€etné nutného zvétSeni samotného zazemi letisté.

Ve Z2 posoudili zpracovatelé dokumentace souasné vymezeni plochy letecké dopravy D200
a konstatuji, Ze grafické vymezeni a textova €ast, regulujici plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti DX - doprava
jina, umozfuji zohlednit specielni kriteria a podminky pro rozhodovani o pfipadnych moznych variantdch zmén
ve vymezené ploSe. V dobé zpracovani Z2 nejsou pofizovateli znamy dalsi variantni feSeni na vyuZziti zminéné
plochy.

Z2 nenavrhuje takovy Uzemni rozvoj, ktery by omezoval rozvoj potieb leti$té Karlovy Vary a to véetné
vSech souvislosti v dopravni a technické infrastrukture a ochrannych pasmech.

D.IV.  Plochy a koridory USES. , ,

Ve Z2 jsou aktualizovany veskeré plochy a koridory USES podle nejnovéjsiho podkladu ,Plan USES
v CHKO", zpracovaného vbfeznu 2023 Atelierem Cihlai - Svoboda s.r.o. pod registratnim Cislem
CZ.05.4.27/0.0/0.0/19_120/0010358. Podle této dokumentace byly upraveny pIochy a hranice jednotlivych prvki
USES jejich nazvy a obsahova stranka. Dil¢i Upravy, které vyplynuly pfi porovnani nového dokumentu s platnym
UP, byly konzultovany s pracovniky CHKO na pracoviéti Karlovy Vary. Navrzené Upravy se promitnou
do prehledné&jsiho grafického zobrazeni USES ve vztahu k plocham s RZV, pfi¢emz prioritni ochrana USES
zUstava zachovana. Dil¢i Upravy se rovnéz promitly do textové ¢asti pfedmétnych ploch s RZV.

O E.NI. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizagnich hodnot.
(5) Civilizacni hodnota nadmistniho vyznamu na tzemi Karlovarského kraje.
Navrhovana Z2 naplfiuje odpovidajicim zplsobem relevantni pozadavky uvedené v bodech a) - k).
(6) Zasady a ukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany arozvoje civilizaCnich
hodnot v Uzemi Karlovarského kraje.
Navrhovana Z2 napliiuje odpovidajicim zplisobem relevantni pozadavky uvedené v bodech a) - e).

O F.I0l. Oblast vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C).

(14) Vlastni krajina Karlovarsko - jih (C.1)

(15) Vlastni krajina Slavkovsky les - vychod (C.2)

Ze zafazeni obce do vlastnich krajln Karlovarsko - jih (C.1)* a,,SIavkovsky les - vychod (C.2)"
vyplyvaji proobec zasady uplatiujici sejiz v jednotlivych kap|tolach UP, zejména v &astech tykajicich
se urbanistické struktury obce, pozice obce v systému osidleni SirSiho Uzemi kolem krajského mésta a vztahu
urbanizovanych ¢asti obce kokolni krajiné, charakterizované ve vySe uvedenych kapitolach ZUR KK.
Navrhovana Z2 nevymezuje zadné nové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a ani dalSi prvky uzemniho planu,
které by se kapitoly F.IIl. - oblasti vlastnich krajin vkoneéném disledku dotykaly a ménily jeji nastavené
vlastnosti.

Urbanisticka struktura obce se v minulych 30ti letech vyvoje dosti zménila. Zmalé obce se stal
vzdalenéjsi obytny satelit krajského mésta funkéné s méstem souvisejici Vobci previadia funkce pfiméstského
bydleni. Zastavéné a zastavitelné plochy se rozrostly do Uzemi, ktera nebyla limitovana jinymi Gzemnimi naroky.
V'souladu s realnymi moznostmi zasahd do Gzemi napliiuje UP podminky nadfazené UPD nasledujicim
zplisobem:
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O Z2 nauzemi obce respektuje v urbanistické koncepci av koncepci uspofadani krajiny spole¢né
pozadavky dle ¢lankd (14 a15) kapitoly F.Il. ZUR KK, tykajici se ochrany cilové kvality viastni krajiny
na feSeném Gzemi. Jednotlivé spole¢né pozadavky dle odstavci a) az k) jsou odpovidajicim zpusobem
v platném UP uplatnény, pfipadné jsou doplnény navrhovanou zménou.

U Prirodni a krajinné hodnoty obou vlastnich krajin v feSeném uzemi nebudou prakticky navrzenym
stavebnim rozvojem na nové vymezovanych zastavitelnych plochach dotCeny a ostatni zmény v nezastavitelnych
plochach v zadném pfipadé neovliviiuji souCasny stav.

O V souladu se zasadami ochrany pfirodni hodnoty vlastni krajiny nejsou ve volné krajiné vymezovany
noveé zastavitelne plochy pro sidla, sidelni lokality a samoty urené pro bydieni. Navrhované zastavitelné
plochy malého rozsahu bezprostfedné navazuji na stavajici ZU a jsou funkéné a pfipadné i vlastnicky spojeny
se sousednimi zastavénymi plochami.

O UP v soudasné dobé napliiuje pozadavky na zachovani, ochranu a prijatelny rozvoj cilove kvality
vlastni krajiny Karlovarsko - jih (C.1) a Slavkovsky les - vychod (C.2). V UP jsou uplatnény relevantni ustanoveni
bodl b), c), f) pro krajinu (C.1), a ustanoveni bodu a), b), ¢), f) pro krajinu (C.2).

O Z2 neméni pfevladajici charakter lesni, misty lesozemédélské kulturni krajiny s enklavami luk a pastvin
kolem sidel.
O Z2 zachovava rozsahlé lesni porosty s mnozstvim drobnych kulturnich dominant s vyhledy ze strmych

svah( do udoli Teplé.

Z?2 respektuje oteviené enklavy bezlesi nahorni zemédélské krajiny v jiznich ¢astech krajiny.

Z?2 zachovava prevazujici charakter kulturni az pfirodé blizké lesni a lesozemédélské krajiny.

Z2 zachovava dominujici lesni masivy s enklavami luk a pastvin.

Z2 neméni pavodni krajinné struktury lesozemédélské krajiny, cestni sité a sidelni struktury.

Spravni Gzemi obce nespada do zadné ze specifickych oblasti republikového a nadmistniho vyznamu
vymezenych ZUR KK.

Spravni (izemi obce nespadé do 7adné z rozvojovych os nadmistniho vyznamu vymezenych ZUR KK.
Z2 neobsahuije vyget zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR KK.

I I

OO

Zavérem konstatujeme, ze Z2 neni v rozporu se zakladnimi prioritami Gzemniho planovani a pokyny
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené vZUR KK. Z2 ve svém konkrétnim feSeni v podobé
vymezenych funkénich ploch, koridord, VPS a VPO respektuje zakladni obecné formulované priority a poZadavky
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a zadani. Ve Z2 jsou zapracovany dostupné koncepéni rozvojové
materialy pro dotéenou ¢ast Karlovarského kraje.

2b Soulad scily aukoly uzemniho plénovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Cilem Uzemniho planovani je vytvafeni predpokladd pro vystavbu a udrzZitelny rozvoj Uzemi.
Z2 respektuje limity v uzemi aneméni zadsadnim zplsobem soucasné komplexni feSeni uCelného vyuZziti
a prostorového uspofadani Uzemi, které vzniklo vyvojem obce zejména v poslednich 30ti letech na zaklade
platného UP. Navrhovana Z2 svym obsahem a minimalnim rozsahem novych zastavitelnych ploch neovliviiuje
architektonické a urbanistické hodnoty v Gzemi. Budou-li na nize uvedenych zastavitelnych plochach postaveny
nové objekty, budou respektovat pozadavky dotenych organu statni spravy, které jsou Ucastniky jednotlivych
spravnich Fizeni, a zajistuji ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi z povahy své Ufedni Cinnosti.

Z hlediska ochrany krajinného razu spada spravni Uzemi obce do oblasti OKR | - Vychod, bod 1.6
a pasma ochrany C - b&Zné ochrana krajinného razu. Do pasma bézné ochrany krajinného razu jsou zafazena
Uzemi bez vyskytu mimofadnych krajinarskych hodnot, jez by vyZzadovala nejvy$Si miru ochrany. Jedna se jiz
Casto oUzemi se zfetelnym produkénim zaméfenim &i urbanizaci s markantnimi dopady naobraz uzemi
a zplsobuijici vliv harmonickych vztah( ¢i harmonického méfitka Uzemi - napf. pfitomnosti rozlehlych arealli
zemédélské velkovyroby, vyrobnich provozu ¢&i koncentraci primyslové zastavby. | pfes toto obecné zarazeni
obce zUstava hlavni hodnotou feSeného Uzemi kvalitni pfirodni prostfedi bez objektl primyslové vyroby v tzemi
i blizkém okoli. VétSina feSeného Uzemi je soucasti Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les (CHKO) a zafazena
do I, lll. aIV. tfidy ochrany pfirody. Zaroven je vétsina feSeneého Uzemi soucCasti Chranéné oblasti pfirozene
akumulace vod Slavkovsky les (CHOPAV). Proto je v UP uplatnén cely soubor opatfeni chranici dosavadni
hodnoty Gzemi.

Jednim z novych prvki, zafazenych do Z2, je vylouCeni samostatnych ploch v krajiné pro realizaci
zafizeni navyrobu energie z obnovitelnych zdroji. Konkrétné se jedna o arealy fotovoltaickych a vétrnych
elektréaren. Realizace fotovoltaickych elektraren, které by svym vykonem davaly smysl, by musela byt realizovana
na volnych plochach mimo ZU. Takto budované elektrarny by vyznamnym zplsobem poznamenaly krajinny raz
a pfirodni hodnoty v Uzemi. Ten je charakteristicky pravé sevfenosti zastavby vlastnich sidel a ucelenou volnou
krajinou kolem. Vyjimku tvofi pouze plochy v severovychodni ¢asti Uzemi, naleZejici arealu letisté. Umisténi
vétrnych elektraren je vylou¢eno samou pfitomnosti karlovarského letisté. Umisténi fotovoltaickych panell
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na jednotlivé stavebni objekty a v jednotlivych vyrobnich plochach je povoleno a bude zaviset vzdy na konkrétnim
posouzeni v procesu povoleni stavby s ohledem na umisténi v CHKO Slavkovsky les a s ohledem na podminky
ochrany krajinného razu zastavéneho tuzemi i novych zastawtelnych ploch.

V podkapitole 1b.2 UP | jsou pak vyjmenovany dal8i konkrétni zasady sméfujici k ochrané pfirodnich
a urbanistickych hodnot feeného uzemi.

Ve Z2 jsou uplatnény v podminkach prostorového uspofadani ploch s RZV v souladu se zadanim 22
prvky regulaéniho planu, vztahujici se na nasledujici plochy s RZV:

BH - bydleni hromadné, BI - bydleni individualni, BV - bydleni venkovské

OV - obCanské vybaveni vefejné, OK - obanské vybaveni komercni, OS - obCanské vybaveni - sport,

OX - ob¢anskeé vybaveni jiné, OX.1 - obfanské vybaveni jiné, RU - rekreace vSeobecna.

Uplatnéné prvky regulaéniho planu:

vySka nepruhledného oploceni pozemku, pfipadné jeho &asti, smérem do vefejného prostranstvi nebo

do sousedniho pozemku jiného vlastnika nesmi byt vy$Si nez 120,0 cm,

na novych stavbach a pfestavbach stavajicich budov se pouZiji pouze stfechy sedlové a polovalbové,

sklon stresni krytiny se stanovuje v rozmezi od 30° do 45° méfeno od vodorovné roviny,

na stfesni krytinu nebudou pouzity tény barev modré, Zluté, fialové a rizové,

na vnéj§im lici obvodovych stén nebudou pouzity keramické obklady,

délka souvislého pasu zaskleni v obvodovych sténach budov nepreruSena pinou sténou nebo pilifem

nesmi byt vétsi nez 360,0 cm.

Uplatnéni téchto podrobnéjSich regulativd ma pomoci zachovat v sidlech pfevladajici architektonické

vyrazové prvky, které byly a na vice mistech doposud jsou. Regulativy sméfuji svym rozsahem k zachovani

venkovského charakteru zastavby. Regulativy vychazi rovnéz z podminek ochrany krajinného razu pro zastavéné

Uzemi a zastavitelné plochy, dulezité zejména v Castech sidel, spadajicich do CHKO Slavkovsky les.

Z2 je navrzena s ohledem na vztah pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi,
pficemz tyto hodnoty Uzemi v€etné urbanistického a historického dédictvi plné respektuje chrani a rozviji.
S ohledem nato respektUJe podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a ochranu nezastavéného
uzemi. Nové navrzené zastavitelné plochy disledné navazu1| naZU tak, Ze budouci zastavba bude
z urbanistického hlediska tvofit kompaktni ucelené uzemi. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvafeni
samostatnych obytnych soubord na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pud a vytvarely tak
tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym Uzemim anové navrhovanymi plochami budouci
vystavby.

Ve Z2 se uplatiuji nasledujici hlavni zasady:

a) pfidanymi plochami dotvafi Z2 v uzemni pfedpoklady pro budouci vystavbu, kterou je podminén
hospodarsky a socialni rozvoj obce ajejich obyvatel, souasné s vystavbou respektuje pfirodni
podminky mista a umoznuje vytvaret reainé kroky ke zlepSeni podminek pfiznivého prostfedi.

b) feSi ucelné vyuZiti a uspofadani tzemi na zakladé koordinace vefejnych a soukromych zajma.

C) respektuje zaloZzené koncepce a lzemnim planem pfijaté zasady dalSiho urbanistického rozvoje,
usporadani a rozvoje vyuziti krajiny a rozvoje vefejné infrastruktury.

Hlavni koncepce a zésady v UP v kone¢ném dusledku pusobeni jednotlivych Easti sleduiji hlavni cile
udrzitelného rozvoje v Uzemnim planovani:

OoOogoogod |

cl. udrzitelna roven Eerpani pfirodnich zdroji véetné uzemi a energie
c2. stabilita popfipadé dynamicka rovnovaha ekologickych systémd
c3. udrzitelna forma a udrZitelna mira ekonomického rozvoje
c4. soudrznost mezi socialnimi skupinami a synergickymi regiony, socialni prostupnost
c. snizeni rizik dopadu pfirodnich katastrof a selhani infrastruktury

d) dodrzuje Uzemnim planem pfijaté podminky pro provadéni zmén ve vyuZiti Uzemi, urbanistické
poZzadavky na prostorové usporadani a umisténi staveb v jednotlivych plochach s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

e) respektuje architektonické a urbanistické hodnoty feSeného Uzemi vzniklé dlouhym historickym
vyvojem a spoluvytvéfi podminky pro spinéni pozadavk( na jejich ochranu.

f) respektUJe uzemnim planem stanovené zasady na ochranu nezastavéného Uzemi v uzké vazbé

na spravné vymezenl funkénich prvkd USES, jejichz plochy harmonizuje s aktualnimi predpisy
pro vymezovani struktury USES.

o) nové rozvojové plochy vymezuje s pfedpokladem ocekavaného rozvoje v nezbytné nutném a reéiné
zastavitelném rozsahu.
2.c Soulad s pozadavky SZ a jeho provadécich pravnich pfedpisu.

Z2 jenavrzena vsouladu s ustanovenimi apozadavky SZ avyhlaSkou o uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
Stejné tak obsah dokumentace (textova i graficka ¢ast) odpovida pozadavkum platnych pravnich predpisd.

Z2 je navrzena v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi
v platném znéni a v souladu se zakonem €. 500/2004 Sb., (spravni fad) v platném znéni.

V ,Uplném zné&ni Gizemniho planu Kolova* jsou zapracovany aktualni UAP, PUR CR a ZUR KK.

TEXTOVA CAST, ODUVODNENI 9



ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU KOLOVA 11/2024

Z2 je zpracovana v souladu se zadanim této zmény a dale v souladu s novym standardem urcujicim
obsahovou i formalni stranku dokumentace v izemnim planovani. Samoziejmosti je aktualizace vSech vstupnich
podkladd pro zpracovani dokumentace.

2.d Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisu, a se stanovisky dotéenych organu podle zviastnich
pravnich pfedpisu, popfipadé s vysledkem fedeni rozpord.

Z2 je vypracovana v potfebném souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich pfedpisi. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi je pfilohou
¢islo 1. tohoto odivodnéni.

Névrh zmény UP je v souladu s vefejnymi zajmy chranénymi zvlastnimi predpisy.

Soucasti souladu Z2 s pozadavky jinych pravnich pfedpist je dodrzeni veSkerych ochrannych pasem
vfeseném Uzemi. Nekteré relevantni ochranna pasma jsou jiz uvedena u jednotlivych tematickych kapitol.
Pro (iplnost uvadime ochranna pasma uvedena v UP a zobrazena v grafické &asti UP, v koordina¢nim vykrese.
Ochranng pasma.

Vzdalenost 30 metr(i od kraje lesa.

Ochranna pasma . a Il. stupné vodnich zdroj a vodohospodarskych zafizeni.

Ochranné pasmo II. stupné II.A a 11.B pfirodnich 1éCivych zdroju lazefiského mista Karlovy Vary.

Ochranné pasmo trafostanice.

Ochranné pasmo nadzemnich a podzemnich vedeni elektrizaéni soustavy.

Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu s vySkovym omezenim staveb - ochranné pasmo

vnitfni vodorovné plochy.

Ochranné pasmo vefejného mezindrodniho letiSté Karlovy Vary se zakazem laserovych zafizeni -

sektor B.

O Dalsi ¢etna ochranna pasma vefejného mezinarodniho letisté Karlovy Vary zobrazena v koordinaénim
vykrese.

0 Ochranné pasmo nadzemniho vedeni svySkovym omezenim staveb 100 - 150 m. n. t.

(150-200 m. n. t.).

O Ochranné pasma silnic Il. a lll. tfidy.
O Ostatni standardni ochranna a bezpecnostni pasma vedeni technické infrastruktury (voda, kanalizace,
telefonni vedeni atd.).

OooOoood

|

LZvlastni zajmy Ministerstva obrany CR*.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany - koridor RR smérd -
zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., zajistovani obrany CR a zakona
€. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 30 metrl nad terénem jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz UAP - jev 82a. V piipadé kolize miize byt
vystavba omezena.

Celé spravni uzemi obce se nachédzi ve vymezeném U(zemi Ministerstva obrany - OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

O vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy.
U vystavba, rekonstrukce a opravy silnic IIl. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areéld,
objektu duleZitych pro obranu stétu a vojenskych tjezdu.

g vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd.

O vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady).

O umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem.

U umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které
vyénivaji 75 m a VySe nad okolni krajinu.

O umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojl a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodd.

O vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétmé elektrarny a vysilaci stanice.

O veSkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky astavby) ve viastnictvi CR, v pfislu$nosti

hospodafrit s majetkem statu Ministerstva obrany.
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2.e Vyhodnoceni vysledki verejného projednani, které se konalo dne 27. 2. 2024.
Viyhodnoceni  vysledki  vefejného projednani jevZ2 zapracovano a je pfilohou ¢.2
tohoto odlvodnéni.

3. Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5a) az f) SZ.
3.ab Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi.
Dle nasledujicich stanovisek Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi - &.j. KKI2536/2Z/23 ze dne 22. 5. 2023 a &.j. KK/2401/2Z/23 || KK-43895/23 ze dne 25. 5. 2023
nepoZaduje krajsky Urad vyhodnoceni vlivli Z2 na zivotni prostfedi die §55a odst. (2) pism. €) SZ, a dale sdéluje,
Ze Z2 nemUze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zadméry vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

3.c Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 SZ.
Stanovisko neni pro Z2 relevantni.

3d Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodud, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.
Sdéleni neni pro Z2 relevantni.

3.e Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
3.6 0.  Zakladni ustanoveni obecné platna pro celou textovou &ast Z2.

Zmény v obsahu textové ¢asti.

Zmény v z&kladnich zkratkach pouZitych v textu.

Zménou & 2 Uzemniho planu Kolova bylo nutné upravit textovou i grafickou ¢ast UP v novém
textovém a grafickém standardu dle platnych vyhlasek 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a o zplGsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti ve znéni pozdéjSich predpisd,
a 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjSich predpisl. ProtoZe v textové
Casti se v riznych kapitolach vyskytuji stejné vyrazy a jejich zkratky, je z praktickych divodu v Gvodu ve vyrokové
Casti Z2 sestaven odstavec ,Zakladni ustanoveni obecné platna pro celou textovou ¢ast Z2°. Jedna se zejména
o nazvoslovi ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti véetng jejich zkratek, dale nazvoslovi prvki USES a zmény
nazvu jednotlivych kapitol. Ty byly uvedeny do souladu s obsahem pfilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti
ve znéni pozdgjSich predpisd.

el 1a. Vlymezeni zastavéného tzemi.

Ve Z2 jehranice zastavéného Uzemi vymezena zpracovatelem vsouladu s §58 zakona
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni. Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 2. 5. 2024 a zaujima celkovou plochu
celkem 76,90 ha. ZU se podobu platnosti UP zvétsilo o plochy - Tabulka pozemkd, které byly zastavény
po nabyti Gginnosti UP.

ppc. (m?) | vyuZiti kultura ddvod zmény katastr
102/22(Cast) 2620 | - orna plda zastavéna stavebni parcela | Haje
102/43 926 | - orna plda stavebni proluka Haje
102/44(&ast) 1822 | - orna puda stavebni proluka Haje
135/11 1088 | - orna puda stavebni proluka Haje
135/15 885 | - zahrada zastavéna stavebni parcela | Haje
135/22 870 | - zahrada zastavéna stavebni parcela | Haje
135/23 1094 | - zahrada stavebni proluka Haje
135/31 1201 | - zahrada zastavéna stavebni parcela | Haje
135/32 1311 | - zahrada stavebni proluka Héje
135/4 1045 | - zahrada zastavéna stavebni parcela | Haje
135/5 1292 | - zahrada stavebni proluka Haje
135/51 185 | rodinny dim ¢p 96 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Haje
135/52 102 | rodinny dum ¢p 99 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Haje
135/53 121 | rodinny dum ¢p 102 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Haje
135/55 144 | rodinny dim ¢p 101 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Haje
135/56 52 | garaz zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Haje
13517 1378 | - zahrada stavebni proluka Héje
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135/8 2602 | ostatni komunikace | ostatni plocha 33 | komunikace s vjezdy Haje
135/8 1545 | ostatni komunikace | ostatni plocha 33 | komunikace s vjezdy Héje

17/1(&ast) 628 zahrada zastavéna stavebni parcela | Haje
367/2 71 | neplodna plda ostatni plocha stavebni proluka Haje
66/2 1491 zahrada stavebni proluka Haje
82/4 31 - zahrada zastavéna stavebni parcela | Haje
85/17(&ast) 678 | ostatni komunikace | ostatni plocha 33 | komunikace s vjezdy Haje
85/17(Cast) 127 ostatni plocha 33 | komunikace s vjezdy Haje
85/17(Cast) 1163 ostatni plocha 33 | vefejné prostranstvi §122 SZ | Haje
85/25 968 zahrada plocha obklopena Haje
85/26 917 zahrada plocha obklopena Héje
85/27 790 zahrada plocha obklopena Héje
85/28 706 zahrada plocha obklopena Haje
85/29 661 zahrada plocha obklopena Haje
85/30 774 zahrada plocha obklopena Héje
85/32 658 zahrada stavebni proluka Héje
85/34 1045 | - zahrada zastavéna stavebni parcela | Haje
85/48 258 | rodinny dim €p 100 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Haje
85/49 98 | garadz zastavéna plocha | zastavénd stavebni parcela | Héje
106/2 81 | jiné stavba zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
18/1(&ast) 343 | ostatni komunikace | ostatni plocha 33 | komunikace s vjezdy Kolova
401/36 912 orna puda obklopena parcela Kolova
401/37 1106 orna puda obklopena parcela Kolova
401/38 938 orna puda zastavéna stavebni parcela | Kolova
401/39 837 orna puda zastavéna stavebni parcela | Kolova
401/44 1097 orna puda obklopena parcela Kolova
401/45 1123 orna puda obklopené parcela Kolova
401/6 1041 | - orna puda obklopena parcela Kolova
401/70 116 | rodinny dim ¢p 278 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
401/71 149 | rodinny dim ¢p 277 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
401/72 24 | jind stavba zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/101 278 | - louka zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/102 108 | rodinny dim ¢p 273 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/104 158 | rodinny dim ¢p 276 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/106 88 | rodinny dim &p 279 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/107 194 | rodinny dum ¢p 280 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/108 142 | rodinny dum ¢p 285 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/109 109 | rodinny dim ¢p 282 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/110 127 | rodinny dim ¢p 286 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/3 1030 | - louka obklopena parcela Kolova
405/41 891 | - louka stavebni proluka Kolova
405/42(Cast) 2569 | ostatni komunikace | ostatni plocha 33 | komunikace s vjezdy Kolova
405/5 916 louka zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/54 801 louka zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/61 959 louka stavebni proluka Kolova
405/65 948 louka zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/66 983 louka zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/67 225 louka stavebni proluka Kolova
405/68 1106 louka obklopena parcela Kolova
405/69 1069 | - louka obklopena parcela Kolova
405/7 204 | ostatni komunikace | ostatni plocha 33 | obklopena parcela Kolova
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405/7 1286 | - louka obklopena parcela Kolova
405/72 1031 | - louka obklopena parcela Kolova
405/75 1313 | - louka zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/76 1760 | - louka obklopena parcela Kolova
405/79 361 | - louka stavebni proluka Kolova
405/86 890 | - louka zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/87 100 | - louka obklopena parcela Kolova
405/93 873 | - louka zastavéna stavebni parcela | Kolova
405/97 928 | - louka stavebni proluka Kolova
408/55 998 | - louka zastavéna stavebni parcela | Kolova
408/68 166 | rodinny dum &p 275 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova

421/1(Cast) 1028 | - zahrada zastavéna stavebni parcela | Kolova
421/1(Cast) 1260 | - zahrada zastavéna stavebni parcela | Kolova
42110 115 | jina stavba zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova
529/35 214 | rodinny diim €p 287 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova

529/6 3101 | - louka zastavéna stavebni parcela | Kolova

545/3(Cast) 2950 | - ostatni plocha 32 | komunikace s vjezdy Kolova

686/2 137 | - ostatni plocha komunikace s vjezdy Kolova

734/1(Cast) 2653 | - orna puda zastavéna stavebni parcela | Kolova
734/1(&ast) 366 | - orna puda zastavéna stavebni parcela | Kolova

73412 249 | rodinny dim €p 283 | zastavéna plocha | zastavéna stavebni parcela | Kolova

ZU celkem | 73798
3ell 1b. Zéakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
1b.1 Zéakladni koncepce rozvoje Uzemi obce.

V této kapitole UP bylo tfeba doplnit do vyroku aktualni pozadavky vyplyvajici z nadfazenych uzemne
planovacich dokumentaci - z PUR CR a z ZUR KK.

1b.2 Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi.

V této kapitole byla textova Cast rozSifena o zapracovani podminek pro ochranu pfirodnich
a urbanistickych hodnot, tak jak vychazeji z dokumentt organ( ochrany pfirody AOPK a CHKO Slavkovsky les
a tykaji se problematiky zachovéani krajinného razu a vhodné architektury v obou sidlech spravniho uzemi.

3elll. 1. Urbanisticka koncepce, urbanistickd kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zeleng.
1c.1 Zakladni urbanisticka koncepce a kompozice.
1c.2 Plo$né a prostorové usporadani.
1¢.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - Zastavitelné plochy

V kapitole jsou vymezeny nové zastavitelné plochy, které doplfiuji souasnou kompaktni sidelni
strukturu prakticky bez jakéhokoliv vétSiho vlivu nasoucasny stav. Jednd se o plochy, které sousedi
se zastavénym Uzemim, v mnoha pfipadech jsou plochy pfifazeny ke stavajicim pozemkim stejnych viastnik(
za UCelem rozSifeni zahrad, pfipadné vystavbu RD rodinnych pfislu$nikl. Jejich vyméra nem(ze v zadném
pfipadé ovlivnit rozhodujici plochy nezastavéného Uzemi. Plochy byly do Z2 zafazeny na Zadost viastnikl
s konkrétnim zamérem vystavby, pfipadné jiného vyuZiti. Jedna se o nasledujici plochy:

O 225 Rozsifeni plochy pro bydleni vedle sou¢asné zastavby 0,3225 ha
0 221 RozSifeni plochy pro bydleni u stavajici komunikace 0,1888 ha
0 223 RozSifeni plochy pro bydleni pro pfilehly RD stejného viastnika pozemku 0,0926 ha
O 2.2.6 Plocha pro vystavbu matefské Skoly 0,3960 ha

Jednéa se rozvojovou plochu pro vystavbu vefejné obCanské vybavenosti, ktera v obci chybi a jednou
z priorit. Zaroven fesit tuto problematiku uklada i zprava o uplatovani sou¢asného UP, zadani Z2 i pozadavky
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.
222 plocha pro umisténi zdravotné rehabilitatniho a relaxaéniho arealu pro specielni

terapii vyuzivajici IéCebnych schopnosti veel - tzv. ,Apiterapii“. 0,7878 ha

Jedna seozcela unikatni |é&ebnou, pfipadné [éCebné rehabilitatni metodu [éCeni disharmonie
lidského organismu za pomoci fyzické pfitomnosti vCelstev. Terapie vyuziva zvukovych projevi véelich ull
(bioresonance) v kombinaci s podavanim véelich preparatd a produktd pfi klidovém rezimu pacientd. Terapie
probihd v malych objektech se zastavénou plochou max. 20,0 m?2. Pfedpoklddd secca 4 objekty
pro max. 10 osob v jedné fazi terapie.
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Soucasti aredlu je mensi objekt, kde se véeli produkty shromazduji, zpracovavaji a uskladnuji po delsi
dobu pred vlastni aplikaci, pfipadné prodejem. Velikost tohoto objektu se pfedpokladé cca 60,0 m2 zastavéné
plochy. U objektu bude malé parkovisté pro zaméstnance a pacienty o kapacité max. 10 stani. Soucasti arealu
je maximaini mozné vyuziti vzrostlé zelené tak, aby jednotlivé objekty s pacienty byly od sebe maximainé
vzdaleny a pacienti méli klid pfi terapii.

Jedna setedy omaximalni mozné zachovani pfirodni plochy s minimalnim narokem na zabory
pro vystavbu vySe uvedenych objektd.

224 plocha pro shérny dvur recyklovatelnych odpadi 0,1116 ha
Plocha, vymezena v jiz platném UP je pfesunuta do jiné vhodnéjsi polohy.
1c4 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - Plochy prestavby

P.2.5 plocha pro roz$ifeni sou¢asného bydleni u Skoly 0,3225 ha

Jedna se o plochu odsouhlasenou zastupitelstvem obce viastnikim sousednich pozemkd s rodinnymi
domy. S plochou souvisi plocha pro vybudovani pfistupové cesty ke Skole z prostoru pfed obecnim

Ufadem P.2.3.
P.2.3 plocha pro rozvoj arealu zakladni Skoly 0,0270 ha
P.2.4 plocha pro rozvoj arealu zakladni Skoly 0,1206 ha
Plocha je vymezena pro daldi moZny rozvoj zakladni Skoly jako stéZejni ¢asti vefejného ob&anského
vybaveni.
P.2.2 Plocha pro rozvoj fotbalového areélu 0,1198 ha
Plocha je vymezena pro potfebny rozvoj arealu fotbalového hfisté a dalSich sportovnich aktivit v obci.
1c.5 Systém sidelni zelené.

Veskeré dalSi Upravy bodu 3.e lll. se tykaji nazvoslovi a terminologickych zmén, které jsou dlsledkem
uplatnéni novel vyhlasek 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a o zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti ve znéni pozdéjSich pfedpisti, a 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdgjSich pfedpist. Vécna povaha obsahu UP neni témito Upravami
dotcena.

delVv. A1d. Koncepce verejné infrastruktury, vCetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
plocha koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

Zakladni Upravy bodu 3.e IV. se tykaji nazvoslovi a terminologickych zmén, které jsou disledkem
uplatnéni novel vyhlasek 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a o zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti ve znéni pozdéjSich pfedpist, a 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjSich predpisti. Vécna povaha obsahu UP neni témito Upravami
dotcena.

1d.1 Dopravni infrastruktura

VySe uvedené zakladni Upravy se tykaji pfesunuti ,PodrobnéjSich podminek pro plochy a koridory
dopravni infrastruktury* z kapitoly 1c.3 do kapitoly 1d.1 v souladu se strukturou textové Casti uzemniho planu.
Vécna podstata vymezeni se neménila.

Dulezitou Upravou veZ2 je prekvalifikovani doposud vymezenych vefejnych prostranstvi
na obsluznych komunikacich vné zastavéného uzemi. Podle platného stavebniho zakona § 122 nemohou byt
vefejnad prostranstvi vSeobecna mimo zastavéné Uzemi obce. Ztéchto divodi byly tyto plochy vymezeny
jako UCelové komunikace - Doprava jina (DX) v souladu s kategorizaci dopravni infrastruktury dle silniéniho
zakona a provadécich dokumentd s nim souvisejicich.

Pro rozsifeni chodniku v ulici kolem hfisté se v souladu se zamérem obce vymezuje plocha P.2.1.

1d.2 Technicka infrastruktura.

Zakladni Uprava v kapitole se tyka opét pfesunu plochy Z.30 - plocha ve vychodni Casti obce (nova
TS) z metodickych divodu do této podkapitoly. Vécna podstata vymezeni se neménila.

1d.3 Obcanské vybaveni

Zakladni Uprava v kapitole se tyka opét Upravy textové Casti s ohledem na pfesun dotéenych ploch
sRZV dotéto podkapitoly. Nové vymezované plochy jsou jiz popsény v pfedchozich kapitolach ploch
zastavitelnych a pfestavbovych. Jedna se otyto pfestavbové plochy - P.2.2, P.2.3, P.2.4, adale plochy
zastavitelné - Z2.2.2, a pfevzatou plochu Z.31.

1d.4 Vefejna prostranstvi

Jak jiz bylo uvedeno vySe vbodé 1d.1 byla Cast vefejnych prostranstvi vedoucich po Ucelovych
komunikacich vné ZU prevedena do ploch dopravni infrastruktury.

deV. e Koncepce uspofadani krajiny véetné vymezeni ploch s RZV, ploch zmén v krajiné

a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost

krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin,

pfirodni Ié€ivé zdroje a podobné.

Zakladni Upravy bodu 3.e V. se tykaji nazvoslovi a terminologickych zmén, které jsou disledkem
uplatnéni novel vyhlasek 500/2006 Sb. o zemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a o zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti ve znéni pozdéjSich pfedpisti, a 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich predpisl. Vécna povaha celkového obsahu UP neni témito
Upravami dotéena, pokud neni v pfisluSné kapitole uvedeno jinak.
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Tyka se to kapitoly - 1e.1 Koncepce usporadani krajiny.

1e.2 Vymezeni ploch s RZV.

Do kapitoly je viozen prehled ploch vymezenych v krajiné mimo ZU dle prislu$né metodiky.

1e.3 Koncepce USES )

Do této kapitoly je vioZena podrobna pasaz s podminkami vyuziti ploch USES, ktera v soucasné
platném UP neni obsazena a bylo ji tfeba doplnit. Naplii kapitoly vychazi z obecné platnych pravnich pfedpist
0 ochrané pfirody a krajiny a z podrobnych podkladi AOPK a CHKO Slavkovsky les. Podminky jsou sestaveny
tak, aby zajistily soulad s planem USES v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les a zajistily poZadovanou
ochranu pfirodnich hodnot v izemi.

Nasledny obsah kapitoly, tykajici se vymezeni biocenter a biokoridor(, je po obsahové a formalni
strance zménén. Ve Z2 jsou aktualizovany veskeré plochy a koridory USES podle nejnovéjsiho podkladu
,Plan USES v CHKO", zpracovaného v bieznu 202?3 Atelierem Cihlar - Svoboda s.r.o. Podle této dokumentace
byly upraveny plochy a hranice jednotlivych prvki USES, jejich nazvy a obsahova stranka. DilCi upravy, které
vyplynuly pfi porovnani nového dokumentu s platnym UP, byly konzultovany s pracovniky CHKO na pracovisti
Karlovy Vary. Navrzené Gpravy se promitnou do prehlednéj$iho grafického zobrazeni USES ve vztahu k plocham
s RzV, pfiéemz prioritni ochrana USES z(istava zachovana. Diléi Gpravy se rovnéz promitly do textové &asti
pfedmétnych ploch s RZV.

1e.11 Plochy zmén v krajiné a podminky jejich vyuZiti.

Zakladni Uprava v kapitole se tyka opét Upravy textové Casti s ohledem na pfesun dotéenych ploch
s RZV dotéto podkapitoly. Nové vymezovana plocha K.2.1 jejiz popsana v predchozich kapitolach ploch
zastavitelnych a prestavbovych. Ostatni plochy jsou pfevzaty z platného UP.

deVl. Af. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s ur€enim
prevazujiciho Uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely
uvedené v §122 stavebniho zéakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti).

Podstatné upravy bodu 3.e VI. se tykaji nazvoslovi a terminologickych zmén, které jsou dusledkem
uplatnéni novel vyhlasek 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a 0 zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti ve znéni pozdéjSich predpist, a 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozd&jsich predpisti. Vécna povaha celkového obsahu UP neni témito
Upravami dot¢ena, pokud neni v pfislusné kapitole uvedeno jinak.

Do oddilu je dopInén text regulace ve stabilizovanych plochach a nové navrhovanych plochach zmén.
Tato regulace neni v platném UP obsaZena a v priib&hu povolovani staveb v piedchozim obdobi se ukazala jako
potfebnd. V regulaCnich podminkach jsou navrZeny zakladni principy, které jsou pak podrobnéji obsaZeny
v nasledujicich kapitolach.

Déle je v oddilu dopInén text definujici obsah a vyznam jednotlivych podminek vyuziti ploch s RZV
(Prostorové usporadani) adale jsou vyjmenovany prvky regulacniho planu pouzité ve vyroku v souladu
se zadanim Z2. Prvky vychazi jednak z poZadavku obce na potiebnou regulaci vystavby z hlediska potfeb obce,
a zejména z pozadavku a doporuceni organQ ochrany pfirody a krajiny (CHKO Slavkovsky les), nebot podstatna
Cast zastavéného Uzemi obce do CHKO spada a je potfebné nastavit (¢inné nastroje hlavné pro novou vystavbu
s cilem v maximélni mozné mife chranit krajinny raz sidel a jejich pivodni stavebni kulturu.

U jednotlivych ploch s RZV je nahrazen koeficient miry vyuziti Uzemi KZP jinym ukazatelem,
a to minimalnim procentem ozelenéni, ktery zfetelné udava, kolik zelenych nezastavénych ploch musi
na pfislusném pozemku zlstat. Plvodni ukazatel jesohledem nanovy vyklad stavebniho zakona
nejednoznacény a vede ke spornym vykladim. Zejména v posledni dobé, kdy venkovni zpevnéné plochy jsou
chapany jako stavba a tudiz néleZi do zastavéné plochy pozemku.

Vizhledem k novému tematickému rozdéleni plvodnich ploch RZV dle nové terminologie standardizace
uzemné planovaci dokumentace bylo nutné nékteré ploch s RZV nejen pfejmenovat, ale i nasledovné rozdélit.
Tyka se ploch Technické infrastruktury - inzenyrské sité a ploch vefejnych prostranstvi. Zde bylo tfeba zménit
plochy vefejnych prostranstvi jdoucich po Uéelovych komunikacich vné ZU na plochy ,DX - Doprava jin&“, protoze
vefejna prostranstvi jsou zastavitelné plochy vZU atim padem by se musely vechny takto vymezené
komunikace mimo ZU do n&j zahrnovat, coz nedava smysl.

Do oddilu je vlozena nova, svou vymeérou nejvétsi nové navrzena rozvojova plocha OX.1 - ObCanské
vybaveni jiné. Je to velmi specifickd plocha svelmi malym podilem zastavéné plochy viastnimi objekty
a s maximalnim podilem vzrostlé zelené. Jedna se o zcela unikatni 1éCebnou, pfipadné léCebné rehabilitaéni
metodu |é&eni disharmonie lidského organismu za pomoci fyzické pfitomnosti vCelstev. Terapie vyuZiva
zvukovych projevd veelich UlG (bioresonance) v kombinaci s podavanim vé&elich preparatl a produktl
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pfi klidovém rezimu pacientd. Terapie probiha v malych objektech se zastavénou plochou max. 20,0 m2.
Pfedpoklada se cca 4 objekty pro max. 10 osob celkem v aredlu v jedné fazi terapie. Soucasti arealu je mensi
objekt, kde se véeli produkty shromazduji, zpracovavaji a uskladiuji po delSi dobu pfed vlastni aplikaci, pfipadné
prodejem. Velikost tohoto objektu se pfedpoklada cca 60,0 m? zastavéné plochy. U objektu bude malé parkovisté
pro zaméstnance a pacienty o kapacité max. 10 stani. Soudasti arealu je maximalni mozné vyuZiti vzrostié
zelené tak, aby jednotlivé objekty s pacienty byly od sebe maximainé vzdaleny a pacienti méli klid pfi terapii.
Jedna se tedy o maximalni mozné zachovani pfirodni plochy s minimalnim narokem na z&bory pro vystavbu
vySe uvedenych objektd.

Do nékterych ploch s RZV (napf. DL - doprava letecka) byl dopinén text umozdujici vyuziti plochy
pro instalaci staveb a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji. Naopak na ostatnich plochach
je vystavba téchto zafizeni zamitnuta s ohledem na pfevazujici nevhodné podminky a zachovani krajinného razu
obce, tak jak je uvedeno vyse v jinych ¢astech odivodnéni.

Do podminek vyuziti u nékterych ploch s RZV byly dodatecné vlozeny stavby a zafizeni, které se jevi
jako UCelné ainutné pro rozsifeni vyuZiti plochy a které nenaruSuji hlavni pdvodni zdmér na jeji vyuziti.
Jedna se zejména o nasledujici vyuziti - vedeni vefejné technické infrastruktury, zafazeni doplfikovych staveb
a zafizeni malého rozsahu apod.

Vzhledem ke stoupajicimu vyznamu ochrany koncepce USES je unékterych ploch sRZV,
které vymezuji nezastavitelné plochy v krajingé doplnén text, preferujici ochranu a funkéni prednost USES
pfed vyuzitim definovanym dotéenou ploch. Tyka se to napfiklad plochy ,ZK - Zeleri krajinna“. U nékterych ploch
s RZV byla jiz potfebna podminka zakotvena v platném UP.

deVi Aq. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni

k zajiStovani obrany abezpeCnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm

a stavbam vyvlastnit.

Podstatné Upravy bodu 3.e VII. se tykaji nazvoslovi a terminologickych zmén, které jsou dusledkem
uplatnéni novel vyhlasek 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a 0 zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti ve znéni pozdéjSich predpisl, a 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozd&jsich predpisti. Vécna povaha celkového obsahu UP neni témito
Upravami dotéena, pokud neni v pfisluSné kapitole uvedeno jinak.

V oddile je vypusténa VPS VD.03, protoze je jiz provedena.

Dale jevoddile vypustén cely odstavec vefejné prospésnych opatfeni k zalozeni prvki USES.
Viyvlastnéni pozemku pro funkéni, pfipadné Casteéné funkéni biocentra lokalniho vyznamu postrada smysl.
Vyznam takovychto biocenter se vyznamné rozchazi s jejich pfipadnou vykupni cenou od soukromych viastnikd.
Zacelou dobu platnosti UP nebyl vyviastnén a nasledné finanéné uhrazen jeding pozemek pod biocentry.
PovaZujeme tedy za spravné tyto polozky z této kapitoly vypustit.

3.eVil. 1h. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verfejnych prostranstvi, pro kieré lze uplatnit
predkupni prévo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich gisel pozemk,
nazvu katastralniho Uzemi pfipadné dalSich Udajl podle § 8 katastralniho zakona.
V oddile je dle platného UP pouze plocha pro VPS ob&anského vybaveni, pro které se uplatni pouze
nastroj pfedkupniho prava. Z tohoto divodu byla formulace s pravem k vyvlastnéni vypusténa.

delX. i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle stavebniho zakona v platném znéni.
V oddile bylo vypusténo pouze nerelevantni oznaceni paragrafu stavebniho zakona jako nepodstatné
v ur€eni vyznamu.

deX 1 Vlymezeni_ploch a koridor(i, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani a déle stanoveni I|hity pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence tzemné plénovaci €innosti.

V oddile byla vypusténa podminka pro zpracovani Uzemni studie na puvodni ploSe Z1 (u letisté),
protoze |hita pro zpracovani studie jiz proSla aneni divod azajem ji obnovit. Naopak u plochy RX.1
je pozadavek na zpracovani Uzemni studie obnoven, protoze je tfeba Uzemni studii prokazat vhodné urbanistické
feSeni v exponovaném uzemi a schopnost obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou.

3eXl. 1k Definice pojm0, které nejsou obsaZeny v pravnich pfedpisech.

Nutnost zafazeni tohoto oddilu do UP je velmi dleZitd. Absence v dosavadnim platném UP
se neosvédgila pfi vykladu UP v procesu povolovani staveb a vedla k nékterym rozdilnym vykladim. Zafazenim
tohoto oddilu do UP je spinéna i jedna z podminek zadani Z2.

3eXil Al Udaie o poétu listti izemniho planu a po&tu vykresti k nému pipojené grafické &asti.
Do grafické Casti byl pro pfehlednost av souladu s platnou standardizaci vlozen hlavni vykres
koncepce vefejné infrastruktury.
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Textova i graficka ¢ast Z2 je doplnéna aktualnimi UAP, ze kterych vyplynula Gprava formy a rozsahu
textové i grafické &asti vyroku i odlvodnéni.

Na zakladé pozadavku Ministerstva dopravy je do grafické Casti Z2 doplnéno ochranné pasmo
vefejného mezinérodniho letité Karlovy Vary - OP se zékazem laserovych zafizeni - sektor B, a dale nasledujici
samostatn kapitola: 5

» Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany - koridor RR smérd -
zajmove Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona . 183/2006 Sb. o izemnim planovani
a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zékona €. 222/1999 Sb., zajiStovani obrany CR a zakona
€. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu
pfesahujici 30 metrl nad terénem jen nazakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP - jev 82a. V pfipadé kolize
muze byt vystavba omezena.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

0 vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy.
O vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lIl. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal(,
objektl dlleZitych pro obranu statu a vojenskych tjezdu.

g vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd.

0 vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady).

O umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem.

O umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m avice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,
které vyCnivaji 75 m a VySe nad okolni krajinu.

O umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpe€nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojl a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodu.

O vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétmé elektrarny a vysilaci stanice.

O veSkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pfislu$nosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

3.f Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

ploch.
V feSeném Uzemi rozhodujicim zplsobem prevladaji plochy s RZV uréené k bydleni a rekreaci.

Ostatni plochy s RZV pro obcanskou vybavenost vefejnou i komercni, pro dopravni a technickou infrastrukturu
jsou v drtivé menSing, a pro vyhodnoceni Ucelného vyuZziti ZU neni tfeba s nimi uvazovat. Tyto plochy jsou
pro udrzitelny rozvoj obce dulezité, zlstanou zachovény adale pfiméfené rozvijeny, zejména v plochéch
pro vefejnou obcanskou vybavenost.

V pribéhu platnosti UP do soucasné doby dochazelo k nerovnomémému vyuzivani zastavitelnych
ploch pro novou vystavbu. ]

V soucasné platném UP je vymezeno celkem cca 78,45 ha rozvojovych a prestavbovych ploch, z toho
cca 35,2 ha pro pro plochy s moznosti bydleni. K datu vyhodnoceni Gcinnosti UP 06/2023 bylo vyuZito 25,44 %
ploch pro bydleni a od roku 2006 do Gnora 2023 bylo vyuzito celkem 53,83 % zastavitelnych ploch. Z hlediska
prognézy demografického vyvoje v obci, kdy pocet trvale bydlicich obyvatel je rovnomérny, pfedpokladame,
Ze ploSna rezerva ve vySi 46,17 % je pro pfistich 15 let dostatecna.

~ Zpracovatel Z2, v souladu s pokyny v zadani Z2, proveil potfebu ponechani dlouhodobé nevyuZitych
ploch v UP. Plochy, které by svym urbanistickym umisténim a rozsahem mély byt pfevedeny do nezastavitelnych
ploch, jsou vSak jistény ze strany vlastnik( spravnimi rozhodnutimi na rzné drovni (stavebni povoleni, uzemni
rozhodnuti, déleni pozemk) a nelze je proto zménit bez disledku finanéni nahrady. Jedna se vzdy o nejvétsi
plochy v sidlech. MenSi plochy, které nejsou zatizeny spravnim rozhodnutim, jsou z hlediska budouci
urbanistické koncepce pro rozvoj sidel vhodné, dotvaii uceleny pidorys zastavéného uzemi a jejich vypusténim
by vznikla ,dérava“ struktura budouci zastavby s velkymi plochami na okraji a volnymi plochami uvniti sidel.
Z téchto divodu je zpracovatel Z2 ponechava i nadale v navrhovanych plochach pro zastavéni.

Nemoznost vyuziti zastavitelnych ploch v platném Uzemnim planu nebyla prokazana, aproto Z2
vymezuje pouze minimalni konkrétni zastavitelné plochy s moznosti bydleni pro konkrétni uzivatele, pfipadné
¢ast navrhovanych ploch se stane soucasti zahrad jiz stavajicich rodinnych domd. Vyméra pouze nové
navrhovanych zastavitelnych ploch, kde je mozné umistit stavby pro bydleni a rekreaci 2.2.1, 2.2.3, Z.2.5, P.2.5
je 0,6338 ha. Ostatni plochy, které prochazi Z2, jsou zastavitelné plochy dle platného UP pfipadné ménici pouze
funkci, nebo jiz presly z ploch rozvojovych do ploch stabilizovanych.
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Zavérem se da konstatovat, ze ZU je v soudasné dobé& vyuzivano, prestavbové plochy jsou Z2
navrhovany v minimalnim rozsahu a potfebné velmi malé nové zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména
s ohledem na:

1. priority rozvoje sidla stanovené navrhem UP na zakladé predchozich etap pfipravy.
2. vyznam sidla v organismu osidleni kolem krajského mésta.
3. prostorové moznosti sidla a celkovou strategii rozvoje spravniho uzemi.

Plochy navrhované touto Z2 k zastavéni, ¢ijinému vyuziti jsou z pohledu obce, vlastnikii pozemkil
a zpracovatele zmény dulezité pro uspokojeni potieb obyvatel obce a dalSi posileni jednotlivych kriterii
udrzitelného rozvoje Uuzemi.

4. Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.
4.a Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah(l v izemi.
4.al1 Stanovisko nadfizeného spravniho organu Uzemniho planovani dle §55b odst. 4 SZ.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje.

Stanovisko nadfizeného spravniho orgénu uzemniho planovani dle § 55b odst. 4 stavebniho zékona — névrh
Zmény &. 2 Uzemniho pléanu Kolova.

Zn.: KK/2403/RR/24 - doruceno: 24. 10. 2024.

Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také ,krajsky ufad“), obdrzel dne 9.
10. 2024 zadost o stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kolova (dale jen ,Zména UP*) dle § 55b odst.
4 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Z4dost zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary, ktery pofizuje Zménu UP v souladu s § 6 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona, v navaznosti na § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich
predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®).

K zadosti byla pfedlozena dokumentace navrhu Zmény UP z prosince 2023, stanoviska dottenych
organ(i a namitky uplatnéné k navrhu Zmény UP dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona.

Zakladni Gdaje 0 Zméné UP:

Navrh zadani Zmény UP byl zpracovan jako sougast Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Kolova
za obdobi 2019 - 2023. Zastupitelstvo obce Kolova schvalilo pfedmétnou zpravu dne 19. 6. 2023 usnesenim
¢. 89.

Dne 11. 12. 2023 schvalilo zastupitelstvo obce Kolova jesté dopinéni navrhu o dvé dalsi dil¢i zmény a zaroven
schvalilo pofizeni Zmény UP zkracenym postupem dle § 55b stavebniho zakona.

Navrh Zmény UP zpracoval Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt. Vefejné projednani navrhu
Zmény UP se konalo dne 27. 2. 2024.

Névrh Zmény UP fesi zejména:

aktualizaci zastavéného uzemi ke dni 2. 5. 2023,

vymezeni nové rozvojové plochy OX.1 — Ob&anské vybaveni jiné,

doplInéni textové Easti a vysvétleni pojmu,

dopInéni podminek prostorového uspofadani,

uvedeni stavajiciho Uzemniho planu Kolova do souladu s novymi pravnimi predpisy - zpracovani
dokumentace Zmény UP v jednotném standardu Gzemné planovaci dokumentace dle §20a odst. 2 az 4
stavebniho zakona, vyhlaSky ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisd, a vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdgjSich predpisu.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ
uzemniho planovani pfislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,spravni fad*), a dle § 7 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 odst. 9 nového
stavebniho zakona, a v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zakona vydava k navrhu Zmény UP stanovisko:

1) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem
na SirSi Uzemni vztahy:

Navrh Zmény UP m4 navaznost na sousedni mésto Karlovy Vary a obce Pila, Stanovice a Bfezova:
Karlovy Vary - maji platny Uzemni plan Karlovy Vary, ve znéni Zmén &. 1/aa &. 2,

Pila - ma Uzemni plan Pila,

Stanovice - maji Uzemni plan Stanovice, ve znéni Zmén ¢. 1 a 2,

Btezova - ma Uzemni plan Bezova.

(Udaje prevzaty z Evidence tzemné planovaci innosti ke dni 24. 10. 2024).

Navrh Zmény UP zvy$e uvedeného hlediska nekoliduje s uzemn& planovaci dokumentaci dot&eného
sousedniho mésta a obci.

B A B
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2) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci &. 1,2, 3,4, 5,6 a 7 (dale jen ,PUR CRY):
Z PUR CR pro spravni tizemi obce Kolova vyplyva:

O stanoveni republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi,

U vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,

U vymezeni plochy letisté L2 — prodlouZeni a rozSifeni stavajici vzletové a pfistavaci drahy, vzletové
a pfiblizovaci prostory leti$té Karlovy Vary véetné nutného zvétSeni samotného zazemi letisté,

O vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem.
Névrh Zmény UP neni v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP se Zasadami (izemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni

Aktualizace &. 1 (dale jen ,ZUR KK"):
Ze ZUR KK pro spravni uzemi obce Kolova vyplyva:

U stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi,

O vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,

O vymezeni plochy letecké dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu D200 - rozSifeni letisté
Karlovy Vary,

O vymezeni oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C) s vlastni krajinou
Karlovarsko — jih (C.1) a Slavkovsky les — vychod (C.2),

g vymezeni vefejné prospésné stavby D200 - rozifeni letisté Karlovy Vary.

Navrh Zmény UP neni v rozporu se ZUR KK.

Vzhledem ktomu, Zze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje
a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, Ize v fizeni 0 Zméné UP pokracovat.

Pfipominky nadfizeného sprdvniho organu uzemniho plénovani uplatnéné na zakladé § 178
odst. 1 a 2 spravniho fadu a na zakladé § 7 odst. 1 stavebniho zakona:

1/ Vzhledem k nabyti u(;innosti nového stavebniho zakona pozadujeme tuto skutecnost zohlednit
v textové Casti Zmény UP (zejména v Gvodu textové vyrokové Casti). o
2/ Od 1. 3. 2024 je pro pofizovani a vydavani Uzemnich pland a jejich zmén zédvazna PUR CR, ve znéni

Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a7. Pozadujeme tuto skuteCnost zohlednit ve vyhodnoceni souladu

s politikou Uzemniho rozvoje v bodé €. 2.a textové &asti odivodnéni Zmény UP a na dal$ich mistech

textové &asti Zmény UP.

3/ Informujeme, ze krajsky ufad v souCasné dobé pofizuje Aktualizaci ¢.2 Zasad uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje, ktera je ve fazi navrhu po vefejném projednani. Je vhodné tento proces
pofizovani sledovat a koordinovat pofizeni Zmény UP s touto projednavanou nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci. Pokud nadfazena (zemné planovaci dokumentace nabude Ucinnosti
v prib&hu pofizovani Zmény UP, je povinnosti pofizovatele zahrnout pozadavek na jeji zapracovani
do nejbliz&i tpravy navrhu Zmény UP.

4/ Krajsky Ufad dale pfipomina, 7e Zména UP aGplné znéni po vydani Zmény UP budou dle § 20a
odst. 1 stavebniho zakona vyhotoveny rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném forméatu véetné
prostorovych dat ve vektorové formé.

4.a/2 Rozvoj $irSich vztaht a koordinace Uzemnich vazeb.

Povaha obsahu navrzenych zmén a Uprav ve Z2 neovliviiuje $irSi vtahy v Uzemi takovym zpisobem,
aby bylo nutné koordinovat jeji obsah se sousednimi obcemi. Navrhované zastavitelné plochy se nachazi
ve vnitrozemi obce a prvky USES prechazejici do sousednich katastrd jsou zkontrolovany a plynule navazuii.
Ostatni vazby smérem do sousednich katastrd, kterych by se mohla Z2 dotknout, jsou zkoordinovany v ramci
ZUR KK.

Zbyvajici Casti Z2 nevyvoldvaji potfebu koordinace se sousednimi Uzemnimi vazbami. Povaha
formalnich Uprav ve Z2 nema rovnéz vliv na rozvoj $irSich vztahu a koordinaci Gzemnich vazeb.

4.b Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani, ¢i obsahem zmény, nebo vyhodnoceni
splnéni_poZzadavk( obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem.

Ufad Gzemniho planovani a stavebni Ufad Magistratu mésta Karlovy Vary jako pofizovatel Gzemné
planovaci dokumentace zpracoval v souladu s platnym stavebnim zakonem ,Zpravu o uplatfiovani Uzemniho
planu Kolova 2019 - 2023", ktera byla projednana ve dnech 11. 5. 2023 - 13. 6. 2023 a nasledné jednohlasné
schvalena Zastupitelstvem obce Kolova dne 19. 6. 2023 usnesenim €. 89.
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Dale Zastupitelstvo obce Kolova schvalilo v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 5
a §55 odst.1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdgjSich pfedpisl
(stavebni zakon), pofizeni Z2 Uzemniho planu Kolova, jejiz zadéni je sougasti ,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Kolova 2019 - 2023, v souladu s §55a stavebniho zakona - zkracenym postupem.

Déle Zastupitelstvo obce Kolova schvélilo dle §43 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Ffadu ve znéni pozdéjSich pfedpisi (stavebni zakon), Zménu €.2 Uzemniho planu
na uzemni plan s regulacnimi prvky.

Jednotlivé pozadavky schvalené Zastupitelstvem obce jsou zpracované pofizovatelem Z2
do rekapitulace pozadavku, jez jsou spinény nasledovné:

Kapitola F.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce vyjadiené zejména:
O v upfesnéni pozadavkii vyplyvajicich z aktualizaci PUR,
Splnéni poZadavku je uvedeno v kapitole 2.a.
O v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,

Naplii Z2 je z hlediska vymezovani novych zastavitelnych ploch velmi mald. Ve Z2 jsou pouze
pfevzaty soucasné vymezené plochy zmén v krajiné, které zpestfi nabidku volnoCasovych aktivit pro obyvatele
obce azlep$i souCasny stav v segmentu kazdodenni rekreace. Pfemisténa plocha pro umisténi komunalniho
odpadu Z.1.2 pak zkvalitni dosavadni stav v segmentu hospodafeni s odpady. V segmentu ochrany ostatnich
hodnot v obci nedochazi vlivem Z2 ke zméné.

O v poZadavcich na feSeni problému v Gzemi,

V pribéhu zpracovani Z2 nebyly zaznamenany stfety zajm0 a pfimé problémy, které by bylo nutné

ve Z2 fesit.

1) Pozadavky vyplyvajici z UAP.

Zpracovatel Z2 zapracoval aktualni UAP do Z2 v plném rozsahu. Poskytnuté aktuaini UAP neovlivnily
podstatnym zplisobem koncepci platného UP. Upraveny byly tvary avyméry prvki USES na zakladé nové
ziskanych podkladd - UAP byly doplnény jesté o aktualni dokumenty AOPK, konkrétné o Plan USES v CHKO
s datem 03/2023.

2) Pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ze ZUR KK.
PoZadavky jsou zapracovany v piném rozsahu - viz textova ¢ast vyroku, odivodnéni véetné textové
Casti s vyznagenim zmén. Splnéni poZadavku je uvedeno v kapitole 2.a.

3) Zmény UP vyplyvajici z platné legislativy.

3a) Uplné znéni Gzemniho planu je uvedeno do souladu s platnou legislativou a provadécimi vyhlagkami,
zejména s novym standardem pro zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

3b) Hranice zastavéného Uzemi podle stavebniho zékona je aktualni k 2. 5. 2023.

3c) PoZadavek je spinén a zapracovan jak do vyrokové ¢asti, tak do odivodnéni. Kapitola 1b.1.

3d) Definice pouzitych pojm( jsou dopinény do vyrokové &asti oddilu 1k.

4) Zmény UP vyplyvajici z provéFeni uplatiiovani UP.

4a) Zpracovatel Z2 provéfil moznosti redukce nevyuzitych rozvojovych ploch s vysledkem uvedenym

v kapitole 3.f.

4b) Splnéni viz bod 3d).

4c) Podminky prostorového usporadani pro nové rozvojové plochy uréené k bydleni byly dle poZadavku
zadani Z2 v plném rozsahu spinény - viz vyrokova Cast v oddile stanoveni podminek pro plochy
sRzV.

4d) Duplicitni oznageni uvedenych ploch bylo odstranéno.

Kapitola F.3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych

opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
Zpracovatel Z2 provéfil dle pokynu problematiku VPS a VPO a nové stavby nenavrhuije.

Kapitola F.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch akoridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

Zpracovatel Z2 provéfil vyse uvedené ¢asti UP a nestanovuje plochy a koridory, ve kterych bude
rozhodovani 0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, nebo uzavienim dohody o parcelaci.
Ve Z2 je ponechana pouze plocha RX.1, ukteré je prodlouzena Ihlta prozpracovani Gzemni studie.
Jeji opodstatnénost je jiz odlvodnéna v pfedchozich kapitolach odvodnéni.
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Kapitola F.5 Pozadavky obce apozadavky vyplyvajici zprojednani s dotéenymi organy
a veiejnosti; pfipadny pozadavek na zpracovani variant ieSeni.
Zmény pozadované obci.

a) Pro matefskou Skolu je vymezena plocha Z.2.6.

b) PoZzadavek na minimalni plochy pozemku pro vystavbu RD je doplnén u jednotlivych ploch s RZV.

C) PoZadavek na omezeni vysky neprihledného oploceni u staveb pro bydleni je uveden v podrobnéjSich
podminkach s prvky regulacniho planu.

d) Od pozadavku dle tohoto bodu zadani obec v priib&hu jednani o UP odstoupila.
PoZadavky dotéenych organu.

a) Limity a zajmy Ministerstva obrany CR jsou do grafické itextové &asti UP zapracovany v plném
rozsahu - viz kapitola 3.e XII. 11

b) PoZadavek spinén - viz nize oddil 4.e odivodnéni.

C) Podminky plodného a prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu pro zastavéné

Uzemi a zastavitelné plochy sidel Kolova a Haje podle dokumentid AOPK a CHKO jsou do textové Casti

UP zapracovany v maximalné mozném rozsahu.

Zpracovatel Z2 doplnil do této zmény veskeré nové Udaje podle UAP a dalsich podkladd od organd
ochrany pfirody a podle aktuélnich Udaju o katastru, zastavénosti a vyuZiti feSeného uzemi. Konkrétné se jedna
zejména o textové a grafické vymezeni cennych pfirodnich biotopt, prvki USES dle nového dokumentu
a aktualni ZU, to vée zobrazené na nové digitalni KM. Hranice jednotlivych zon odstupfiované ochrany CHKO
Slavkovsky les jako jedna z entit UAP je zakreslena v koordinaénim vykrese Z2 av UZ UP. Hranice biotop(
je zpfesnéna s ohledem na parcelni kresbu katastru nemovitosti. V grafickém zobrazeni biotopu je uvedena jeho
ochrana. Do Z2 jsou relevantnim, dle zakona moznym zpusobem zapracovany pozadavky na regulaci ¢innosti
v Uzemi vyplyvajici z podminek plodného a prostorového uspofddani a podminek ochrany krajinného razu
pro zastavéné a zastavitelné plochy. Projektant posoudil podminky pro vyuZiti ploch s RZV s dokumentem
,Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Slavkovsky les* (dale i,dokument). Spravni Uzemi obce
je dle dokumentu soucasti oblasti OKR |- Vychod, jejiz charakteristika a znaky jsou uvedeny na strané C.30
(Haje u Karlovych Var() a na strané C.45 (Kolova). Pasma ochrany krajinného razu jsou pak uvedena na strané
B.20 anasledujicich. Nastrané C.4 dokumentu je uvedena kategorizace sidel s naslednou detailni
charakteristikou. Navrzené Upravy ve Z2, diléi Upravy ploch s RZV a ostatni navrZzené upravy dle vyroku Z2
jsou v souladu, pfipadné nejsou v rozporu s ustanovenimi zminéného dokumentu.

Plochy biocenter jsou zarazeny do ploch pfirodnich vSeobecnych, plochy cennych pfirodnich biotop(
jsou vymezeny v grafické &asti, uvedeny v textové Casti, nékteré jsou jiz soucasti biocenter, nékteré jsou mimo
biocentra a jako samostatné plochy pfirodni vSeobecné se dle metodiky nevymezuiji.

d) Prvky regulaéniho planu jsou do Z2 zapracovany v souladu s pozadavkem a jsou v oddile 1f.

e) Plan USES v CHKO zpracovany a vydany v 03/2023 je do Z2 zapracovan - viz textova &ast vyroku
i odGvodnéni.

f) Pozadavek byl jiz zapracovan v pfedchozi Z1.

Zmény iniciované obCany obce a maijiteli nemovitosti jsou do Z2 zapracovany v plném rozsahu a jsou
vymezeny Vv nasledujicich plochdch - Z2.21, Z.22, 223, 224, 225, 226, P.21, P.2.2, P.23,
P.2.4,P.2.5 K2.1.

Kapitola F.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poétu vyhotoveni.
Cast pozadavki ztéto kapitoly byla jiz donavrhu Z2 zapracovana a projednana ve vefejném
projednani, ostatni jsou souasti dokon&eni UP a jeho vydani.

Kapitola F.7 Pozadavky navyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny

rozvoj Uzemi.

Pozadavky uvedené v nasledujicich odstavcich G) - K) zadani zmény UP nejsou pro Z2 relevantni.

PoZadavky, uvedené v odstavci L) - PoZzadavky dotéenych organd, jsou konkretizované poZadavky
ze stanoviska KU KK ORR ze dne 25. 5. 2023 spis. zn. KK/1056/RR/23. V§echny pozadavky uvedené v bodech
1) - 6) ,Vyjadfeni nadfizeného spravniho organu Uzemniho planovani dle § 55 odst. 1 stavebniho zékona
k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kolova, ORP Karlovy Vary“ jsou doZ2 do jednotlivych
relevantnich kapitol zapracovany véetné pozadavk( vzniklych pfi konecném dopinéni ,Zpravy o uplatfovani....”.
Jejich plnéni je uvedeno v odvodnéni u jednotlivych kapitol plnéni podminek zadani Z2. Zde je podrobnéji
z davodu duplicity udajl jiz neuvadime.

Vdechny pozadavky, uvedené v odstavci M) - Zavér jsou do Z2 a nasledné do UZ UP zapracovany
a v oddvodnéni uvedeny u jednotlivych kapitol pinéni podminek zadani Z2. Zde je podrobnéji z dGvodu duplicity
Udajl jiz neuvadime.
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4.b/1 Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodngjSi varianty a podminkami kjeji Upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona.
Z2 neni feSena variantné.

4.b/2 Vyhodnoceni__souladu s pokyny pro zpracovani navrhu _Uzemniho planu v pfipadé postupu
podle §51 odst.3 SZ.
Navrhovana Z2 nefeSi svym obsahem tuto kapitolu odtvodnéni.

4.b/3 Vyhodnoceni souladu s pokyny pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3 SZ.
Navrhovana Z2 nefesi svym obsahem tuto kapitolu odtvodnéni.

4.b/4 Vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 SZ.
Navrhovana Z2 nefesi svym obsahem tuto kapitolu odivodnéni.

4.b/5 Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 SZ.
Navrhovana Z2 nefesi svym obsahem tuto kapitolu odivodnéni.

4.c Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, kiteré nejsou feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje
(843 odst.1 SZ), s odGvodnénim potreby jejich vymezeni.
Navrhovana Z2 nenavrhuje nové zalezitosti nadmistniho vyznamu.

4.d VyCet prvkd regulaéniho planu s oddvodnénim jejich vymezeni.

Ve zméné Z2 jsou uplatnény v souladu se schvalenym zadanim nasledujici prvky regulaéniho planu
uvedené ve vyrokové ¢asti oddilu 1f. ve stati - ,Prostorové usporadani*;

V' podminkach prostorového uspofadani ploch s RZV jsou uplatnény v souladu se zadanim Z2
dale vyjmenované prvky regulacniho planu, vztahujici se na nasledujici plochy s RZV:
BH - bydleni hromadné, BI - bydleni individualni, BV - bydleni venkovské,
OV - ob&anskeé vybaveni vefejné, OK - obCanské vybaveni komerc¢ni, OS - ob&anské vybaveni - sport,-
OX - ob¢anskeé vybaveni jiné, OX.1 - obfanské vybaveni jiné, RU - rekreace vSeobecna.
Uplatnéné prvky regulaéniho planu:
vySka neprdhledného oploceni pozemku, pfipadné jeho Casti, smérem do vefejného prostranstvi
nebo do sousedniho pozemku jiného vlastnika nesmi byt vyssi nez 120,0 cm,
na novych stavbach a pfestavbach stavajicich budov se pouZiji pouze stfechy sedlové a polovalbové,
sklon stfesni krytiny se stanovuje v rozmezi od 30° do 45° méfeno od vodorovné roviny,
na stfesni krytinu nebudou pouZity tény barev modré, Zluté, fialové a rizové,
na vnéjSim lici obvodovych stén nebudou pouzity keramické obklady,
délka souvislého pasu zaskleni v obvodovych sténach budov nepreruSena pinou sténou nebo pilifem
byt vétsi nez 360,0 cm.
Uplatnéni téchto podrobnéjSich regulativd ma pomoci zachovat v sidlech prevladajici architektonické
vyrazové prvky, které byly a na vice mistech doposud jsou. Regulativy sméfuji svym rozsahem k zachovani
venkovského charakteru zastavby. Regulativy vychazi rovnéz z podminek ochrany krajinného razu pro zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy, duleZité zejména v ¢astech sidel, spadajicich do CHKO Slavkovsky les. Regulativy
do znané miry sjednoti nepfiméfené bujaré a roztfisténé vyrazové prvky pouzivané v dnesni venkovské
zastavbé zejména urodinnych domid avétSich usedlosti. Bezbfehd dostupnost stavebnich materiall
a vyrazovych prvkd decimuje architektonickou kulturu venkova neomluvitelnym zplisobem a je vyrazem neucty
ke ,geniu loci* kazdého svébytného urbanistického souboru, ktery vznikal po mnoho let.

|
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4.e Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného ieSeni na ZPF a PUPFL.
4.1 Re$ené tizemi.

Vlyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd feSeni na ZPF a PUPFL je provedeno ve srovnani s celym
uzemim katastru pro plochy, které jsou vramci zmény Z2 pfidany ke stavajicim, pfipadné se zménila jejich
funkce vjiz vymezenych zastavitelnych plochach. To znamena, ze plochy jiz dfive vUP navrzené
a odsouhlasené k odnéti ze ZPF nejsou ve Z2 bilancované.

Vymeéra plochy zastavéného Gzemi k datu 2. 5. 2024 je 64,76 ha.

4.e.2 Zasady plo$ného vyhodnoceni.
Zasady ploSného vyhodnoceni a jeho formalni stranka se zménou Z2 neméni.
Ve Z2 dodrzel projektant hlavni zasady stanovené v platném UP v piném rozsahu a doplnil je o dalsi
dulezité pozadavky:
O pro nezemédélské ucely je nutno pouZzit nejprve nezemeédélskou pldu, zejména nezastavéné
a nedostate¢né vyuzité plochy stavebnich pozemku. Teprve poté je mozné vyuzit zemédélskou pudu.
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O pfi vybéru pozemkl pro rozvojové funkéni plochy je zohlednéno hledisko kvality pozemkd. Funkéni
plochy jsou umistény pfednostné na pozemky III., IV. tfidy ochrany, teprve v nezbytné nutném rozsahu
z urbanistickych, pfipadné vlastnickych hledisek pak na kvalitnéjsi pudy.

O nové zastavitelné plochy musi sousedit a byt funkéné propojeny se stavajicimi zastavénymi plochami.
Mezi lokalitami nesmi vznikat uzavfena oka ZPF, ktera nelze prakticky ani teoreticky vyuzit.

0 plochy novych zabor(i jsou navrzeny sredlnym &asovym horizontem aktualni platnosti UP.
To znamena, Ze se pfedpoklada jejich realné vyuziti v ¢asovém horizontu do 5 let.

O umisténi a velikost novych ploch sleduje hledisko technické realnosti feSeni. To znamena, ze stavajici
technicka infrastruktura musi umoznit vyuziti navrzeného tzemi.

O umisténi a velikost lokalit respektuje nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje.

O Vlyhodnoceni pfedpokladanych disledkl feSeni na ZPF a PUPFL tvofi samostatna graficka pfiloha

v méfitku hlavniho vykresu 1:5000, textovy komentar a tabulkové prehledy, které jsou soucasti textu.

) V grafické pfiloze €. 02 jsou vyznaceny — hranice lokalit s uvedenim Cisla lokality, hranice k.u., hranice
ZU, plochy melioraci, hranice BPEJ, barevné vyjadreni 5ti tfid ochrany pldy a katastraini hranice jednotlivych
pozemk(. Vtisténé formé nejsou ve vykrese uvedena parcelni Cisla ztechnickych a praktickych divodi
prehlednosti (neditelnad velikost). Cisla pozemki jsou uvedena v digitalnim zpracovani. Soucasti vyhodnoceni
jsou funkéni plochy zobrazené plosné v barvé pfislusné kultury pozemku dle vypisu z katastru nemovitosti.
Jednotlivé lokality jsou postupné oCislovany shodné ve vykrese, v textové Casti a tabulkach.

Celad kapitola vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni Z2 na ZPF a PUPFL
je zpracovana podle spolecného metodického doporuceni Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany
horninového a pldniho prostfedi MZP.

Dale jsou vtextové Casti uvedeny ndlezitosti pozadované vyhlaskami Kk pfisluSnym zakondm
naochranu ZPF, zejména dle pfilohy &. 3 kvyhlaSce €. 13/1994 Sb. Tabulkové vystupy uvadéji prehled
dotCenych kultur, navrzené funkéni vyuziti v jednotlivych lokalitach, charakteristiku ZPF dle informaci,
které vyplyvaji z BPEJ a nésledné tfid obsazenych v lokalitach urbanistického rozvoje.

Plosné vyhodnoceni bylo provedeno na zakladé vymér ziskanych z vypisu parcel Katastru nemovitosti
Katastralniho uradu. U ploch, které vznikly rozdelenim parcel, je vyméra ziskana z digitalniho podkladu KU.
Digitalni podklad pro zpracovani Z2 je z digitalnich map KU.

V/ tabulkovém vyhodnoceni navrhu odnéti ZPF jsou uvedeny:

a) navrhované rozvojové plochy (Z).
b) navrhované plochy zmén v krajiné (K).

4.e.3 Odnéti pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa.
K navrhu na odnéti PUPFL ve Z2 nedochazi.

4.e4 Odnéti zemédeélského pudniho fondu.
0) Hranice zastavéného tzemi.

Ve Z2 je hranice zastavéného Uzemi vymezena zpracovatelem v souladu s §§ stavebniho zékona
v platném znéni. Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 2. 5. 2024 a zaujima celkovou plochu celkem 64,76 ha.

1) Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy néleZejici do zemédélského piidniho
fondu, udaje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pudy, Udaje o zafazeni zemédélské pudy do bonitovanych
pldné ekologickych jednotek a do stupriti pfednosti v ochrané.

Z.2.2-0X.1 plocha celkem 0,7878 ha z toho zabor ZPF 0,7878 ha TTP V. 1. 0,7878 ha

Plocha ob&anské vybaveni jiné. Plocha pro umisténi zdravotné rehabilitaéniho a relaxaéniho areélu
pro specielni terapii vyuzivajici lé&ebnych schopnosti véel - tzv. ,Apiterapii‘.

Jedna seozcela unikatni |é&ebnou, pfipadné [éCebné rehabilitatni metodu IéCeni disharmonie
lidského organismu za pomoci fyzické pfitomnosti vCelstev. Terapie vyuziva zvukovych projevi véelich ull
(bioresonance) v kombinaci s podavanim véelich preparati a produktt pfi klidovém rezimu pacientd.
Terapie probihd v malych objektech se zastavénou plochou max. 20,0 m2 Predpokladd se cca 4 objekty
pro max. 10 osob v jedné fazi terapie.

Soucasti arealu je mensi objekt, kde se vCeli produkty shromazduiji, zpracovavaji a uskladiuiji po delSi
dobu pred vlastni aplikaci, pfipadné prodejem. Velikost tohoto objektu se pfedpoklada cca 60,0 m2 zastavéné
plochy. U objektu bude malé parkovisté pro zaméstnance a pacienty o kapacité max. 10 stani. Soucasti arealu
je maximalni mozné vyuziti vzrostlé zelené tak, aby jednotlivé objekty s pacienty byly od sebe maximainé
vzdaleny a pacienti méli klid pfi terapii.

Jednéd setedy omaximalni mozné zachovani pfirodni plochy s minimalnim narokem na zabory
pro vystavbu vySe uvedenych objektd.

Na dotéeném pozemku pp€. 668 v k.U. Kolova probéhlo mistni terénni Setfeni dne 29. 2. 2024,
ze kterého byl vydan dne 5. 4. 2024 Statnim pozemkovym Ufadem ,Protokol o feSeni Zadosti na zménu BPEJ".
Vysledkem odborného pedologického prizkumu je uréeni BPEJ 7.67.01 - V. tfida ochrany.
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Z.2.4-TO plocha celkem 0,1116 ha Zabor ZPF byl bilancovan jiz v platném UP v plo$e Z.26.

Zastavitelnd plocha je vymezena oddélenim Casti stavajici funkéni plochy Z.26 - OS. Vymezeni
samostatné plochy reaguje na naléhavou potfebu obce vybudovat na dopravné pfistupném misté sbérny dvir
pro recyklovatelné odpady, jejichZ mnoZstvi a druhovost neustale stoupa. Pfi vymezeni plochy v této Casti sidla
Haje posuzovala obec spolu s projektanty dalsi kriteria vhodnosti umisténi sbémého dvora, jako je smér
pfevladajicich vétrd, dostupnost pro obyvatele, vlastnictvi pozemku obci, terénni podminky, moznost
ekonomického napojeni na technickou infrastrukturu atd.

Z.2.5-Bl plocha celkem 0,3225ha  Zabor ZPF byl bilancovan jiz v platném UP v plo$e RX.1.
Plochy pro bydleni individualni. RozSifeni plochy pro bydleni vedle soucasné zastavby.
Jedna se 0 zménu klasifikace plochy s RZV.

Z.2.6-0V plocha celkem 0,3960 ha  ztoho zabor ZPF 0,3960 ha orna plda Il tf. 0,3960 ha

Obcanské vybaveni vefejné. Plocha pro vystavbu predSkolniho zafizeni, které obec dlouhodobé
planuje s ohledem na narUstajici poCet zejména mladych obyvatel obce v produktivnim véku a s tim spojenou
potfebu zajistit kvalitni zafizeni pro pfedskolni déti.

P.2.1-DS plocha celkem 0,0228 ha  bez zaboru ZPF
Plocha pro rozSifeni mistni komunikace u fotbalového hfisté. Jednd se o zménu klasifikace plochy
s RZV v zastavéném stabilizovaném Uzemi.

P.2.2-0S plocha celkem 0,1198 ha  ztoho zabor ZPF 0,1198 ha TTP Il tf. 0,1198 ha.

Plocha pro rozvoj fotbalového arealu. Plocha je vymezena pro potfebny rozvoj arealu fotbalového
hfisté a dalSich sportovnich aktivit vobci. Jednd se ozménu klasifikace plochy sRZV v zastavéném
stabilizovaném uzemi.

P.2.3-OV plocha celkem 0,0255ha  ztoho zabor ZPF0,0255 ha zahrada Il. tf. 0,0255 ha.

Plocha pro rozvoj aredlu zéakladni Skoly. Plocha je vymezena pro vybudovani budouciho pfistupu
do aredlu Skoly v vefejného prostranstvi pfed obecnim (fadem. Jedna se o zménu klasifikace plochy s RZV
v zastavéném stabilizovaném Uzemi.

P.2.4-0OV plocha celkem, 0,1206 ha,  ztoho zabor ZPF 0,1206 ha, orna puda 0,0695 ha,

TTP 0,0511 ha, II. tf. 0,1206 ha.

Plocha pro rozvoj arealu zakladni Skoly. Plocha je vymezena pro potfebny dalSi rozvoj zakladni Skoly

jako stézejni Casti verejného obCanského vybaveni. Jedna se o zménu klasifikace plochy s RZV v zastavéném
stabilizovaném Uzemi.

P.2.5-Bl plocha celkem 0,3225ha  bez zaboru ZPF

Plocha pro rozsifeni sou¢asného bydleni uareélu S$koly. Jednd se o plochu odsouhlasenou
zastupitelstvem obce k prodeji vlastnikim sousednich pozemkl s rodinnymi domy. S plochou souvisi plocha
pro vybudovani pfistupové cesty ke Skole z prostoru pfed obecnim Ufadem P.2.3. Jedna se o zménu klasifikace
plochy s RZV v zastavéném stabilizovaném Gzemi.

P.2.6-BV plocha celkem 0,1888 ha  ztoho zabor ZPF 0,1807 ha TTP IIl. tF. 0,1807 ha

Plochy pro bydleni venkovské. Jedna se o pivodni plochu NSpz (nové MU), kterd je uvnitf
zastavéného (zemi, je oplocend souCasné se stavbou na pp. 106/2 a je vyuzivana vlastnikem pozemku.
Navrhovana pfestavbova plocha touto Upravou stabilizuje soucasny stav s Ucelné ekonomicky vyuzivanou
stavajici pfilehlou komunikaci a s vybudovanou technickou infrastrukturou.

P.2.7-Bl plocha celkem 0,5439 ha  ztoho zabor ZPF 0,5368 ha orna puda V. tf. 0,5368 ha

Plochy pro bydleni individualni. RozSifeni plochy pro bydleni pro pfilehly RD stejného vlastnika
pozemku.

Zbyvajici ast pozemkl ppé.102/22, 102/44 apozemky 102/43 a 367/2v k.U. Haje jsou uvnitf
zastavéného Uzemi. Pozemky 102/22 a 102/44 jsou oplocené a funkéné vyuzivané vlastnikem pozemku a stavby
na pp¢. 102/35. V souCasné dobé jsou obé& Casti vymezeny jako plochy NSpz (nové MU). Plocha 102/43
je prolukou v zastavéném Uzemi a je vyuzivana funkéné vlastnikem sousedniho pozemku.Je v soucasné dobé
vymezena jako plocha NSpz (nové MU). Pozemek ppé. 367/2 je pfistupovou cestou do zadnich ¢asti pozemka.
Navrhovana prestavbova plocha touto Upravou stabilizuje souCasny stav.

P.2.8-BV plocha celkem 0,028 ha  ztoho zabor ZPF 0,1028 ha orna puda V. tf. 0,1028 ha

Plochy pro bydleni venkovské. Jedna seo plvodni plochu NSpz (nové MU), ktera je uvnitf
zastavéného Uzemi, je vlastnicky a provozné spojena soucasné s novostavbou na pp¢. 734/1 a421/1. Nové
stavebni objekty se realizovaly na plose Z.1.4 BV vymezené ve zméné ¢. 1 UPK. Touto realizaci bude zménova
plocha Z.1.4 BV vypusténa a plocha piifazena ke stabilizovanym plocham. Navrhovana prestavbova plocha touto
Upravou stabilizuje sou¢asny.

K.2.1-DX pl. celkem, 0,1000 ha, ztoho zabor ZPF 0,1000 ha. orna plda 0,0948 ha
TTP 0,0052 ha, II. tf. 0,0069 ha, [I. tF. 0,0931 ha
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Plocha je navrzena v souladu s pokyny (pokyn &. 10) pro vypracovani Z2 UPK uvedenymi v zadani
této zmény. Jednd se oplochu probudouci komunikaci, kterd zpfistupni rozvojovou plochu Z.2. Trasa
komunikace je pfevzata z KM, ve které je vyznaceno graficky vécné bfemeno pro pozemky p. €. 638 a 645, pfes
které ma budouci pfistupova komunikace vést‘.

Vznik této komunikace umoznila smlouva o vécném bfemeni mezi soukromymi majiteli pozemka,
manzeli Prochazkovymi a L. Jiraskem. Mezi taxativni podminky této smlouvy patfi nezbytnost viastnictvi budouci
komunikace obci Kolova. Je tim poprvé za bezmala 30 let napraven stav, kdy UPO Kolova uréuje nékteré
pozemky jako zastaviteIné Uzemi, ale bez dopravmho napojeni.

Vedeni komunikace narozhrani p. p. & 645 a652 by bylo vrozporu s CSN 73 6110 z hlediska
bezpe¢nosti, kvuli rozhledovym pomérdm i sklonu vozovky.

Komunikace musi splnovat
a) v nezastavéném Uzemi na télese komunikace (podle CSN 73 6101) ipfi Usporném usporadani
atypického profilu obsluzné komunikace malého dopravniho vyznamu v malé obci nebo v okrajové Easti obce
v Uzemi Fidce zastavéném minimalni Sifku 2,5 m akrajnici 0,5 m (Sifka jizdniho pruhu je 2,50 m aSifka
nezpevnéné krajnice = 0,50 m jiz byla v jinych &astech obce pfi jejim rozvoji pouzita),

b) musi byt zajistén prostor pro vjezdy do staveb a na pozemky, ktery muize byt slouéen s vyhybnami,

c) proménna Sitka pficného profilu muze nahradit vyhybny,

d) stoZary osvétleni se umisti do nezpevnéné krajnice pfi dodrzeni bezpeénostniho odstupu,

e) odvodnéni se pfedpoklada vsaknutim do nezpevnéné krajnice a feSi se podle mistnich podminek

(v nasem pfipadé do podmoku pferonem pres hranu vozovky),
f) musi byt vzdy zachovan prijezdni prostor pro vozidla hasi¢skych zachrannych sbord.

Pro obec jejiné feSeni znacné neekonomické, protoZze dopravnim inzenyrem navrZena trasa
je optimalizovana na rozhledové poméry a svazitost terénu. Variantni vedeni pfi hornim okraji p.p.C. 645
je problematické potfebou dodateénych technickych zafizeni, které zabrani poSkozeni vozovky v dusledku
klimatickych podminek (napfiklad svodnice, krajnice, apod.).

Navrhované feSeni umozni snazsi zimni Udrzbu diky menSimu poctu lomd a menSimu stoupani.
Navic se tim v zimnim obdobi zlepsuje bezpecny vyjezd z okrajove Casti obce na sbérnou komunikaci.

Z hlediska ochrany ZP bychom také radi upozomili na mozny stfet zajmd jednotlivych slozek ZP,
protoze v jiznim rohu p.p.¢. 645 je vzrostla vegetace na hrané skalniho vychozu, a tudiz v této ¢asti je mozné,
7e by prevazila ochrana ve prospéch jinych zajma, napfiklad v podobé interaktivnich prvkti USES nad ochranou
ZPF.

2) Udaje o uskutecnénych investicich do pidy za icelem zlepseni pidni drodnosti (melioracni

a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruseni.

Ve spravnim Uzemi obce jsou provedeny investice do pldy. Tyto nebudou Z2 dot&eny.

3) Udaje o areélech a objektech staveb zemédéiské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
pfedpokladaném poruseni.

V Uzemi feSeném Z2 v katastru Kolova je areal s objekty zemédélské prvovyroby azemédélské
usedlosti. Svym rozsahem se tato zména arealu nedotyka.

4) Udaje o usporadéni zemédélského pidniho fondu v tizemi, opatfenich k zajisténi ekologické stability
krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhii pozemkovych Uprav

a o0 jejich predpokladaném porusen/

Svym rozsahem se tato zména Z2 vy$e uvedenych KPU a dalsich souvisejicich skutecnosti nedotyka.

5) Znazornéni prabéhu hranic tzemnich obvodd obci a hranic katastralnich dzemi.
Je pfehledné zobrazeno v grafické ¢asti dokumentace.

6) Zduvodnéni, pro¢ je navrhované feseni ve srovnani s jinym moZznym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd.

Navrhované zastavitelné plochy jsou jedine¢né a nemaji variantni feSeni. Jsou vlastnicky a funkéné
spojené se souCasnymi stabilizovanymi plochami, které doplfiuji, nebo rozSifuji. Jsou umistény v pfimé vazbé
na ZU a organicky navazuiji na stavajici urbanistickou sidelni strukturu. Vyméra nové zabiranych pozemk( ZPF
je mala a v zadném pfipadé nema vliv na celkové vyuziti ZPF v feSeném Uzemi.

7) U sidelnich dtvari a zén znazornéni prabéhu hranic soucasné zastavéného Uzemi obce ke dni
zpracovani konceptu FeSeni izemné planovaci dokumentace, hranic pozemkové drzby jednotlivych
pravnickych a fyzickych osob, tras zakladnich zemédélskych ucelovych komunikaci a tzemnich
a eko/ogickych zaméri vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych dprav, popfipadé
vyznaceni jejich predpokladaneho poruseni.

Ve vykresové &asti je zobrazeno ZU dle platného stavebniho zakona. Ve vykresové Gasti
jsou zobrazeny hranice pozemkové drzby jednotlivych pravnickych a fyzickych osob.

Komplexni pozemkové Upravy a spole¢na zafizeni se zapracovala jiz ve zméné Z1.

Trasy z&kladnich zemédélskych ucelovych komunikaci nejsou feSenim Z2 dotéeny.

8) Uplatnéni bodu 3. prilohy ¢. 3 vyhlasky 13/1994 Sb., odstavec 3.
V Uzemi feSeném Z2 se nenachazi vyjmenované jevy.
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k41, TEXTOVA CAST.
k10 Zakladni zkratky pouzité v textu. 3
4+4+1a. Vymezeni zastavéného lizemi. 3
142 1b.  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot. 3
1.1 24 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce mésta. 3
10.2 422  Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi. 4
143 1c.  Urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch-zmén-vkrajiné a systému sidelni
zelené. 5
1c.1 F1.34—Nawrh-urbanistické-kencepee Zakladni urbanisticka koncepce a kompozice. 5
1c.2 F1.3.2—Navrh-ploSného-a-prostorového-uspofadani-Plosné a prostorové usporadani. 5
1¢.3 33 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti - Zastavitelné plochy. 6
1c4 34 Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti - Plochy pfestavby. 7
1¢.5 F136  Nawh-Systému sidelni zelené. 8
144 1d. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch
a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti. 8
1d.1 £444  Dopravni infrastruktura. 8
1d.2 442  Technicka infrastruktura. 9
1d.21 421 Vodni hospodéfstvi. 9
1d.22 14422 Zasobovani elektrickou energii. 9
1d.23 423 Zasobovani plynem. 9
1d.24 14424 Zasobovani teplem. 10
1d.2.5  H4426—Spejevazafizeni-Elektronické komunikace. 10
1d.3 £+43  ObcCanské vybaveni. eharakieru-vekejné-infrastrukiuns 10
1d.3.1  Obcanské vybaveni vefejné 10
1d.3.2  Obcanské vybaveni komer¢ni 10
1d.3.3  Obcanské vybaveni - sport 10
1d.3.4  Obcanské vybaveni jiné 10
1d.4 £+45  Vefejna prostranstvi 1"
145 1e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s RZV, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin,
pfirodni lé¢ivé zdroje a podobné. 11
1e.1 454 Nawh Koncepce usporadani krajiny. 1"
1e.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. 12
1e.3 H4-5:2—Navwrh-mistrike Koncepce uzemniho systému ekologické stability. 12
led 1453  Prostupnost krajiny. 18
1e.5 £454  Protierozni opatfeni 18
1e.6 £455  Ochrana pred povodnémi 18
1e.7 14566  Opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny 19
1e.8 F457  Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny 19
1e.9 £458  Vlymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostnych surovin 19
1e10 459  Pfirodni léCivé zdroje 19
1e.11 Plochy zmén v krajiné a podminky jejich vyuziti 19
146 1f.  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro Ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti). 20
Regulace ve stabilizovanych plochach a regulace v plochach zmén. 20
Vysvétlivky k pouZitym pojmam. 20
£46-4  Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
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111 Bydleni hromadné. BH 21

1f.2 Bydleni individualni. B 22
1£.3 Bydleni venkovské. BV 22
1f.4 Rekreace jina. RX.1, RX.2 23
115 Rekreace - oddechové plochy. RO 23
11.6 Obcanské vybaveni vefejné. ov 24
117 Obc&anské vybaveni komeréni. OK 24
1£.8 Obcanské vybaveni - sport. 0S 24
1f.9 Obcanské vybaveni jiné. OX, OX.1 25
1£.10 Rekreace v8eobecna. RU 26
1£.11 Doprava silni¢ni. DS 26
1£.12 Doprava letecka. DL 26
1f.13 Doprava jina DX 27
1f.14 Vodni hospodarstvi. W 27
1f.15 Energetika. TE 27
1f.16 Elektronické komunikace. TS 27
1117 Nakl&dani s odpady. TO 27
1f.18 Vyroba drobna a sluzby. VD 28
1f.19 Viyroba zemédélska a lesnicka. VZ 28
1£.20 Vefejna prostranstvi veobecna. PU 28
11.21 Zelen - zahrady a sady. 2z 29
1f.22 Zelen ochranna a izolaéni. Z0 29
1f.23 Zelen krajinnd. ZK 29
1f.24 Vodni a vodnich tokd. WT 29
1f.25 Zemédélské vieobecné. AU 30
1f.26 Lesni vSeobecné. LU 30
11.27 Prirodni vSeobecné. NU 31
1f.28 SmiSené nezastavéného Uzemi vieobecné. MU 31

47 1g. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné pospéSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit. 32
F4-7+4——Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni dle § 170 stavebniho zakona

148 1h. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb averejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho Gzemi pfipadné dalSich udaji podle §8 5-edst4 katastralniho
zakona. 33

1149 1i.  Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50-odst.6 stavebniho zakona v platném znéni. 33

1442 1j. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani ozménach v izemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihuty pro vlioZeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti 33

1k. Definice pojmd, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech. 33

14:46-11.Udaje o poétu listli tizemniho planu a poétu vykrest k nému piipojené grafické casti 34
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1. Textova ¢ast

40 Zakladni zkratky pouzité v textu.

Zkratka. PIné znéni textu.
CEN_BIO Cenné pfirodni biotopy v zajmu ochrany pfirody.
CHKO Chranéné krajinna oblast.
DOSS Dot&ené organy statni spravy.
KPU Komplexni pozemkové Upravy.
KU KK Krajsky urad Karlovarského kraje.
k.u. Katastralni uzemi
LBC Lokalni biocentrum
LBK Lokalni biokoridor
LUSES Lokalni uzemni systém ekologické stability.
OoP PfisluSné ochranné pasmo.
p.p.C. Pozemkové parcela islo.
PSZ KPU Plan spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav.
PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢.1,2, 3,4, 5,6 a 7.
RzvV Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
st.p.C. Stavebni parcela Cislo.
STZ Z&kon €.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) v platném znéni.
TTP Trvalé travni prosty.
UAP Uzemné analytické podklady zpracované dle piilohy &. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sb. v platném znéni.
upP Uzemni plan Kolova.
us, Us Uzemni studie, urbanisticka studie.
USES Uzemni systém ekologické stability.
Uz UP Uplné znéni Uzemniho planu Kolova
VPO Vefejné prospédna opatieni.
VPS Vefejné prospésdné stavby.
Z1 UPK Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kolova
ZPF Zemédélsky pldni fond.
ZU Zastavéné zemi.
ZUR KK Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1.
22 Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kolova

k+1a.  Vymezeni zastavéného uzemi.

Ve Z24 UPK je hranice zastavéného Uzemi vymezena zpracovatelem v souladu s §58 zakona
€. 183/2006 Sb. v platném znéni. Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 442049 2. 5. 2024 v grafické pfiloze
na vykresech Cislo V-4--2-0-4-0-2 V1, V2, a zaujiméa plochu celkem 70,06 76,90 ha.

142 1b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
£4-21b.1 Zakladni koncepce rozv0|e uzemi obce

Z PUR CR Politiky-Gzem , A chvalen .
4542045 vyplyva, ze feSené spravni uzemi obce Kolova se nacha2| mimo rozv010vou osu 0S 7 a zasahUJe
do néj rozvojova oblast OB 12, ze které pro koncepci rozvoje izemi nevyplyvaji zasadni poZadavky.

Dle PUR CR bod é.(132) vymezuje UP plochu pro leti$té L2 - prodlouzeni a rozsifeni stavajici
vzletové a pfistavaci drahy, vzletové a pfiblizovaci prostory letité Karlovy Vary véetné nutného zvétdeni
samotného zazemi letisté.

Dle PUR CR bod &. (75b) se celé spravni Gizemi obce nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem. UP, tak jak je nasledné popsano v pislusnych kapitolach,
udrzuje a dale dle moznosti rozviji krajinné hodnoty s vyvazenym vhodnym pomérem ploch les(, luk, vodnich
ploch, vodnich tok( a zemédélskych ploch. V ramci naplfiovani pozadavki Komplexnich pozemkovych Uprav
vytvafi Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy viCi erozi. Geomorfologie terénu a velky podil
nezastavénych ploch umoziuje budovat v téchto plochach vhodné prvky pro rozvoj pfirozeného vodniho rezimu
s akumulaci vody v krajiné. Vymezeni pfisluSnych ploch s RZV zaklada uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodaiské infrastruktury. Pro zachovani co nejvétSiho podilu nezastavénych pfirodnich ploch vymezuje
UP minimalni mnoZstvi novych zastavitelnych ploch, jejichz nasledné vyuziti je pro budouci rozvoj obce pfinosné.

Dle ZUR KK, kapitoly D., oddilu D.II.3., bod ¢&. (50) vymezuje UP plochu dopravni infrastruktury D200
pro vefejné mezinarodni letisté Karlovy Vary. V UP jsou vymezeny plochy pro prodlouZeni a rozsifeni stavajici
vzletové a pfistavaci drahy, vzletové a pfiblizovaci prostory letiSté Karlovy Vary vCetné nutného zvétSeni
samotného zazemi letiste.
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Dle ZUR KK, kapitola F.lIl. body ¢&. (14) a (15) vymezuje UP oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa
a Doupovskych hor (C) -- vlastni krajinu Karlovarsko - jih (C.1) a vlastni krajinu Slavkovsky les - vychod (C.2).

Vzhledem k systému osidleni v této Casti Karlovarského kraje je ziejmé, Ze obec Kolovéa se svymi sidly
Kolova a Haje se bude i nadéle rozvijet samostatné bez vazeb na okolni obce s dominantni vazbou na krajské
mésto Karlovy Vary jako jeho satelit, vzhledem kjeho snadné dostupnosti jak individuélni (automobilovou),
tak hromadnou (autobusovou) dopravou.

Obec Kolova se svym sidlem Haje se bude dale rozvijet jako klidova polyfunkéni obec s pfevazujicim
vyuZitim bydleni individuelniho s ¢asteénym podilem rekreace. Vzhledem k charakteru pfirodnich scenérii
feSeného Uzemi aabsence primyslovych zafizeni ivelkych dopravnich zatézi bude Uzemi stale vice
vyhledavanym turisticko — rekreaCnim prostorem, kterému zatim chybi vétSi propagace se zdlraznénim
jeho pfirodné - turistickych kvalit (pési i cykloturistiky).

Na Uzemi obce neni umistovan téZky ani lehky prumysl, dojde pouze knepatrnému rozSifeni
stavajiciho arealu zemédélské vyroby v Kolové pro agroturistiku a umisténi sklenika.

Pro zvySeni atraktivity Uzemi se navrhuje v Hajich u vodojemu stabilizovani vyhlidkového bodu,
ktery obsahne znaCny segment krajiny.

Obec Kolova si i nadale zachova charakter obytného sidla s ¢asteCnym podilem rekreace a dobrou
urovni pfirodniho a Zivotniho prostfedi. Maly podil bude zaujimat drobna a femeslna vyroba a zemédélské vyroba
(chov skotu).

Sidlo Haje si inadale zachova charakter obytného sidla s ¢aste¢nym podilem rekreace a dobrou
urovni pfirodniho a Zivotniho prostfedi. Bude posilena jeho rekreacni funkce roz$ifenim golfového hiisté
na plochy severné od silnice 111/208 7.

Cilem rozvoje uzemi obce Kolova je zachovani arozvoj dominantni obytné funkce v tésné vazbé
(jako satelitu) na krajské mésto Karlovy Vary a rozvoj pinohodnotnych Zivotnich a pracovnich podminek pro trvalé
obyvatele i rekreanty.

Hodnota pfirodni krajiny s Cetnymi lesy, loukami, vodnimi plochami, rozmisténi zastavénych
a zastavitelnych ploch pro bydleni v uzemi, geomorfologie terénu a pfitomnost blizkého letisté s vymezenymi
ochrannymi pasmy nezaklada potfebné podminky pro vymezeni samostatnych ploch pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojl, konkrétné vétrnych elektraren a samostatnych fotovoltaickych areall.

Umisténi fotovoltaickych panelli na jednotlivé stavebni objekty a v jednotlivych vyrobnich plochach
bude zaviset vzdy nakonkrétnim posouzeni v procesu povoleni stavby sohledem na umisténi v CHKO
Slavkovsky les asohledem napodminky ochrany krajinného razu zastavéného Uzemi inovych
zastavitelnych ploch.

+4-2:21b.2_ Ochrana a rozvoj hodnot uzemi.

Hlavni hodnotou feSeného Uzemi obce Kolova je kvalitni pfirodni prostfedi bez objektd primyslové
vyroby v Uzemi i blizkém okoli. VétSina feSeného Uzemi je souCasti Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les
(CHKO) a zafazena do Il lIl. a IV. tfidy ochrany pfirody.

Vétsina feSeného Uzemi je souasti Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Slavkovsky les
(CHOPAV).

UP zachovava achréni prostiednictvim koncepce vymezeni ploch s RZV nasledujici pfirodni

a urbanistické hodnoty v obou sidlech spravniho Uzemi:

0 v maximalni mozné mife zalesnéné plochy a zemédélskou pldu s vysokym podilem zatravnénych
pozemkd,

O pfirodni charakter vodnich tokd, pramenist a mokradd,

[0 pohledové exponované partie Uzemi s vylouCenim zastavby

O nevymezuje plochy pro nové krajinné dominanty s negativnim dopadem na krajinny raz sidel,

O nevymezuje plochy pro stavby a terénni Upravy vizuélné ovliviiujici krajinny raz sidel,

[0 nové plochy vnezbytné nutném poCtu pro stavby jsou vymezeny s konkrétnim cilem vlastniku
a v bezprostfedni vazbé na stavajici zastavbu,

0 ve Z2 jezcela vylouena moZnost vymezeni novych zastavitelnych ploch pro satelitni ¢asti sidel

popirajici stavajici komunikacni sit' a strukturu obou sidel,
[0 vyhled do oteviené krajiny od zapadni strany budovy zakladni Skoly,
O nevymezuje plochy pro vicepodlazni stavby, které by negativné ovlivnily siluety obou sidel.
Chranéné uzemi registrovaného krajinného prvku (VKP) ,Viesovisté u letisté”.
Do Uzemi zasahuiji ochranna pasma Il. stupné IIA a lIB pfirodnich IéCivych zdrojl lazefiského mista
Karlovy Vary.
Do Uzemi zasahuje ochranné pasmo I. a Il. stupné vodarenské nadrze Stanovice.
Celé spravni uzemi obce je soucasti ochranného pasma vzletovych prostord letisté Karlovy Vary
a Cast Uzemi potom soucasti OP vzletovych drah a staveb letisté.
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V feSeném uzemi spravniho obvodu obce Kolova se nenachazeji nemovité kulturni pamatky, které
jsou vedeny v evidenci.

Pozornost si zasluhuje nékolik historicky — hodnotnych staveb a to:
Kolova:
Zakladni Skola z r. 1868 (p.p.€. 9)
Kaple sv. Anny zr. 1873 (p.p.C. 22)
Pamatnik padlym v . a Il. sv. valce (p.p.C. 229)
Ddm €.p. 50 — jedina zachovala plvodni hrazdéna budova v obci (st.p.¢. 354)
Haje u Karlovych Var
iz na p.p.C. 92/1
,Zamecek“ plvodné ,Meczeriho vySina“ letni sidlo s kavarnou z konce 19.stol., (dnes po celkové
rekonstrukci, zména vzhledu)
Pamatnik padlym I. sv. valky (p.p.¢. 22/6)
Déle si pozornost zasluhuji hodnotné stromy a to:
O javor klen na p.p.C. 481 k.u. Kolova
0 jirovec na p.p.€.10 k.u. Kolova
O Uzemni plan Kolové vyse uvedené hodnoty Gizemi ve svém navrhu respektuje a zachovava.

Ox OOoOOoOO

|

143 1c.  Urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
veetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.
£4-3-41c.1Zakladni urbanisticka koncepce a kompozice. Navrh-trbanistické-kencepee:

Rozvoj obce Kolovéa a jejiho sidla Haje Je limitovan umisténim v CHKO Slavkovsky les, ochrannymi
pasmy vodarenské nadrze Stanovice, ochrannymi pasmy pfirodnich IéCivych zdroji a ochrannymi pasmy letisté.
Navrh-Urbanisticka koncepce rovéhe-UP obce Kolova vychazi z plvodniho Uzemniho planu obce Kolova z roku
2006 s tim, Ze reflektuje nové pozadavky vyplyvajici ze ZUR KK a pozadavky objednatele ohledn& zmény druhu
zastavitelnych ploch.

Urbanisticka koncepce vychazi z historického vyvoje, reaguje nasoucasné anové podminky
a pozadavky spole¢enského, hospodarského vyvoje pfi respektovani vefejného zajmu. Navrh klade diraz
na vytvareni podminek pro rozvoj hlavnich funkci feSeného Uzemi, to je funkce bydleni a Casteéné irekreace.
Rozvoj bydleni je feSen vradmci zastavéného (zemi a na zastavitelnych plochach pfimo navazujicich
na souCasné zastavéné Uzemi, nebo na plochach stavajicich zastavbou obklopenych.

Rozvoj jednotlivych sidel je Uzemnim planem feSen ve vazbé na stavajici komunikacni sit a stavajici
systém zastavby domy at pro trvalé nebo rekreacni bydleni tak, Ze neni nutno navrhovat nové komunikacni
napojeni novych zastavitelnych ploch. V centrech sidel jsou plné respektovany stavajici plochy ob&anského
vybaveni OV, OKM, OS a vefejna prostranstvi.

V Kolové je nejvétsi rozvoj navrzen do vychodni ¢asti obce s ohledem na moznost jednoduchého
propojeni dopravniho systému obce a napojeni na technickou infrastrukturu obce. Urbanisticka struktura Kolové -
linearni zastavba bydleni podél silnic lll. tfidy s navazujici hospodafskou zoénou (drobnad vyroba, areal
zemédelské zivoCisné vyroby) bude doplnéna o rozvojové plochy bydleni a vyroby zemédélské (agroturistika,
skleniky), které pfimo navazuji na souasné zastavéné Uzemi a které jsou z vétSi Casti obklopené souc¢asnou
zastavbou. Vzhledem k regulaci vystavby na Gzemi CHKO Slavkovsky les jsou rozvojové plochy uplatnény
pfevazné mimo CHKO ve vychodni ¢asti sidla. Postupnym naplnénim rozvojovych ploch vznikne pomérné
kompaktni uzaviené sidlo s racionalnim FfeSenim vnitfnich vazeb urbanizovaného prostoru. Navrhovanym
feSenim bude urbanisticka struktura ukonéena.

V Hajich je rozvoj bydleni navrzen naplochy pfimo navazujici na souCasné zastavéné Uzemi
a zaroven spliujici pozadavek co nejmensiho negativniho vlivu na krajinny raz. Stavajici pomémé kompaktni
sidleni utvar bude doplnén o plochy bydleni, které ploSné i prostorové uzaviou dosud otevienou zastavbu sidla.
Navrhem rozvojovych ploch pro sport a rekreaci bude uspokojena poptavka a rozSifena nabidka sluzeb v oblasti
sportovné rekreacniho vyZiti obyvatel a navstévniki Karlovarska. Sou¢asnym zdmérem je zfizeni golfovych hfist
a sportovné rekreacnich areélu. Urbanisticka struktura Casti Haje je téméF ukonena. Je navrzeno pouze
doplnéni rozvojovych ploch pro zastavbu rodinnych domd a rozvojovych ploch pro rekreaci a sport (sportoviste,
goIfové hiité). Vzhledem k tomu, Ze Héje jsou celé soucasti CHKO Slavkovsky les je dalsi rozSifovani sidla nad
ramec navrhu neZadouci a navrhovanym feSenim bude urbanisticka struktura ukoncena.

Uzemni plan feSi lokalizaci obce Kolova v urbanistické struktufe osidleni a objasfiuje hlavni poslani
tohoto Uzemi s jeho prevazujici obytnou a dopliujici rekreani funkci.

+43:21c.2 Nawh PloSnéhe a prostorovéhe usporadani.

Nawh PloSnéhe a prostorovéhe usporadani uzemi vychazi ze stavajici struktury sidel obce, kterou
respektuje, navazuje nani adale ji rozviji. Centrem Kolové zlstava nové vybudovany vefejny prostor
s Pamatnikem padlym v 1. all. svétové vélce v centru obce (u 8koly), v jehoz blizkosti se nachazeji zafizeni
zékladni obanské vybavenosti (obecni Gfad, knihovna, zakladni kola, Ceska posta, restaurace, obchod
se smiSenym zboZzim a kaplicka sv. Anny).
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Centrem Haji zlstava nové vybudovany vefejny prostor s Pamatnikem padlym v l.svétové valce
v centru sidla u autobusové zastavky.

Navrzena zastavba v sidlech bude zachovavat vySkovou hladinu max. 2 NP + podkrovi a nebude
vytvaret prostorové ani vyskové dominanty uzemi. V celém feSeném uzemi neni pfipustna vystavba Cinzovnich
domu.

Obec Kolova se svym sidlem Haje si i nadale zachova svij pfiméstsky charakter (satelit krajského
mésta Karlovy Vary) nepravidelného zastavéni s pfevahou obytné a doplfiujici rekreaéni funkce. Jejich dalSi
rozvoj pro trvalé i rekreaéni bydleni je zajiStén navrZzenymi rozvojovymi plochami.

F4-3:31c.3Vymezeni ploch s rodilnym zpusobem vyuziti - Zastavitelné plochy.
Uzemni plan Kolova vymezuje ravrhuie na Uzemi obce tyto zastavitelné plochy:

Bydleni individualni (BI).

Kolova:
Z3 plocha v severozapadni ¢asti obce ,U Obecniho Gradu®, 0,73 ha
Z7 plocha v severovychodni &asti obce ,U Vodojemu®, 4,08 ha
Z.24 plocha v jizni ¢asti sidla ,Ke Kfizku®, 1,36 ha
225 plocha v jihovychodni ¢asti sidla ,Pod TreSfovkou®, 0,92 ha
227 plocha v severovychodni ¢asti sidla ,Pod Lesem®, 2,27 ha
228 plocha v severni ¢asti sidla ,U Pomniku®, 0,36 ha
229 plocha v severni &asti sidla ,U Pomniku®, 0,22 ha
Z11 plocha v severovychodni &asti sidla. 0,0243 ha
225 Roz$ifeni plochy pro bydleni vedle sou¢asné zéstavby 0,3225 ha

Bydleni venkovské (BV)

Kolova:
Z2 plocha v severozapadni ¢asti obce ,Golfer”, 1,20 ha
Z4 plocha v severovychodni &asti obce ,U Hristé", 0,76 ha
Z5 plocha v severovychodni &asti obce ,U Vodojemu®, 0,30 ha
26 plocha v severovychodni &asti obce ,U Vodojemu®, 0,14 ha
Z8 plocha ve vychodni ¢asti obce ,Madarska“, 1,36 ha
Z1 plocha ve vychodni €asti obce , Za Humny*, 9,99 ha
212 plocha v jihovychodni ¢asti obce ,Za Humny*, 1,98 ha
Z13 plocha ve vychodni ¢asti obce ,Za Humny*, 1,11 ha
17 plocha v jihozapadni €asti obce ,K Hajim", 0,95 ha
218 plocha v jizni ¢asti obce ,Na Kfizovatce®, 1,20 ha
220 plocha v zapadni ¢asti obce ,U Kaplicky*, 0,92 ha
221 plocha v zapadni Casti obce ,U Kaplicky*, 4,04 0,7742 ha
222 plocha v severozapadni ¢asti obce ,V Uvozu®, 0,32 ha
223 plocha ve vychodni ¢asti katastru ,U Kaplicky*, 0,31 ha
Z1.4 plocha v jihovychodni &asti obce. 0,19 ha
221 RozSifeni plochy pro bydleni u stavajici komunikace 0,1888 ha
223 RozSifeni plochy pro bydleni pro pfilehly RD stejného vlastnika pozemku 0,0926 ha

Obéanské vybaveni verejné (OV).
2.2.6 Plocha pro vystavbu pfeddkolniho zafizeni 0,3960 ha

v I3 s v 7 I3 ’ vr

Obcanské vybaveni - sport (OS).

Kolova:

216 plocha v jihozapadni Casti obce (rozSifeni stavajiciho hfisté na petanque). 0,27 ha
Haje:

226 plocha ve vychodni Casti sidla. +441,2117 ha

v I3 s g 7 vagr

Obcanské vybaveni jiné (OX, 0X.1).

Kolova:
Z.31 plocha v zapadni ¢asti sidla pro vystavbu zazemi golfového hristé. 0,50 ha
222 plocha pro umisténi zdravotné rehabilitacniho a relaxacniho areélu pro specielni terapii vyuZivajici
|éCebnych schopnosti véel - tzv. ,Apiterapii®. 0,7878 ha
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Koridory-dopravni-infrastrukiury CD

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).
Kolové:
Z14 plocha vychodni asti sidla (rozSifeni stavajiciho arealu VZ), 3,25 ha

v s ’ I 4

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU).
Kolova:

Nakladani s odpady (TO).

Héje.
242 Z.2.4plocha pro sbérny dvdr recyklovatelnych odpadu 6:470,1116 ha

l.—1—.341c.4\/vmezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - Plochy pfestavby.
Uzemni plan Kolova vymezuje ravrhuie na Uzemi obce tyto pfestavbové plochy:

Bydleni individualni (BI).

Kolova:
P.7 plocha v jihozapadni ¢asti obce ,U Panelového domu®, 0,60 ha
P.2.5 plocha pro rozsifeni sou¢asného bydleni u Skoly 0,3225 ha

Bydleni venkovské (BV).

Kolova:
PA plocha v centrélni ¢asti obce ,U Panelového domu®, 0,58 ha
P.3 plocha v jihozapadni ¢asti obce K Piehradé®, 0,98 ha
P.5 plocha ve vychodni ¢asti obce ,Madarska“, 0,16 ha
P.6 plocha ve vychodni ¢asti obce ,U HFisté", 0.59 0,0934 ha
P4 plocha v jizni asti sidla ,Pri Kolovskeé silnici®, 0,40 ha
Obcanské vybaveni veiejné (OV).
Kolova:
P.2.3 plocha pro rozvoj arealu zékladni Skoly 0,0270 ha
P.2.4 plocha pro rozvoj arealu zékladni Skoly 0,1206 ha
Obcanské vybaveni - sport (OS).
Kolova:
P.2.2 Plocha pro rozvoj fotbalového arealu 0,1198 ha
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU).
Kolova:
P.6 plocha ve vychodni ¢asti obce ,U Hriste", 0,4966 ha

Z puvodni plochy P.6 BV se oddéluje ¢ast na plochu s RZV - PU.

(Zelen ochranna a izolacni (ZO).
Kolova:
P.2 plocha u zemédélského arealu, 0,40 ha
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2 lacha anlfy N R7 ha
LA 4 LAYAYIRL" | T \I’U, LILL%
KA nlocha-aolfu 20 25 ha
o Protra-gort; £utoHa

+4:3:61c.5Nawrh Systému sidelni zelené.

Uzemni plan vymezuje vefejné pristupnou sidelni zelefi v zastavéném a zastavitelném Gzemi obce
mésta vsouladu svyhl. €.501/2006 Sb. v platném znéni {revela—whi&E434H2042-Sh-); jako soudast ploch
vefejnych prostranstvi. Jsou rozliSovana vefejna prostranstvi s komunikanim koridorem a shromazdovaci
plochou, kde vefejna zeler je pouze doprovodna a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku.

Uzemni plan respektule stavajlm pIochy vereJnych prostranstw sverejnou zelenl zelen - zahrady

ploch} a zelen krajlnnou prlrodnlho charakteru a nenavrhUJe nové pIochy tohoto charakteru

144 1d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch

a koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.
+4-441d.1Dopravni infrastruktura.

V Uzemnim planu Kolova je feSena pouze dopravni infrastruktura silnicni a letecka vzhledem tomu, ze
ostatni dopravni infrastruktura (Zelezniéni) se nachazi mimo feSené uzemi spravniho obvodu obce Kolova.

Nejbliz§i vyznamnéjSi nadregionalni dopravni propojky, coz jsou zarovefi imezinarodni silnice
(I/6 E 48 a 1/20-E 49), po kterych je mozno se dale vydat smérem na Karlovy Vary a z nich dale na Prahu nebo
Usti nad Labem nebo v opa&ném sméru pres Cheb do Némecka &i do Plzné.

Z pohledu SirSich dopravnich vztahl je mozno z daného prostoru vyjet po silnici 111/208 7 (Pila, Kolova,
Haje, Biezova a dale 1/20), 111208 8 (Stanovice, Haje) a 111/208 11 (I/6, OlSova Vrata, Kolova). Tyto krajské silnice
maji pfimo pfistupovy charakter do dilich &asti feSeného prostoru a zajiStuji propojeni s vyznamnéjSimi
dopravn|m| tahy

stanice je v Doubi u Karlovych Vard, na rychlikové nadrazi je nutno dojet az do Karlovych Varu na Horni nadrazi.

Letecka doprava sice vzajmovém Uzemi neni, leC toto se nachazi na hranici katastru vzhledem
k situovani mezinarodniho letisté Karlovy Vary - OlSova Vrata. Jedna se o mezinarodni letisté s nékolika
prawdelnyml spou které aIe nemajl pro feSené uzemi praktlcky vyznam

jsou aktualizovana ochranna pasma mezmarodnlho Ietlste ktera Je treba pfi vyuzwanl ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti plné respektovat.

Mistni komunikace IIl. aIV. tfidy jsou v UP Fe$eny jako vefejna prostranstvi veobecna. Nové
pfipravované lokality vystavby pak budou dopravné napojeny na stavajici komunikacni nebo cestni sit
a nevyZaduji budovani novych komunikaci.

ReSenym (zemim prochazi turistické znatené cesty (modra a dervend). Modra trasa je dalkova
turisticka trasa, ktera danym Uzemim prochazi ve sméru od Vitkova vrchu, prochazi Kolovou a sméfuje dale
na Pilu. Cervena trasa rovnéz jako dalkova vede do daného prostoru od Bfezové tdolim Cinového potoka
do Kolové a dale rovnéz smérem na Pilu v soub&hu s modrou turistickou trasou.

Z divodu ¢lenitosti terénu prochazi danym Uzemim pouze jedna znacena cyklotrasa (€. 2288), vedouci
od Gejzir parku lesy pod Vitkovym vrchem, pfes Kolovou a dale smérem na Pilu. Ryzi samostatna cyklisticka
stezka v zajmovém Uzemi zatim neni. Cyklisté jsou nuceni vyuzivat stavajici krajské silnice a mistni komunikace,
pfipadné i polni cesty propojujici zastavéné ¢asti sousednich katastru.

Navrh Uzemniho planu umistuje do Uzemi samostatnou cyklistickou stezku Kolova - Haje, ktera
probiha v soubéhu silnice 111/208 7.

Zménou Z2 se stabilizované komunikace vné zastavéného Uzemi, vymezené UP jako vefejna
prostranstvi (PV), vymezuiji jako ucelové komunikace - Doprava jina (DX).
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Podrobné&jSi podminky pro plochy a koridory dopravni infrastruktury.
Koridory dopravni infrastruktury (CPU).

Kolova:
CPU.1  nova propojovaci komunikace v Kolové (u zemédélského arealu), 0,07 ha
CPU.3  nova cyklostezka u Kolovského rybnika, 0,17 ha
Plochy dopravni infrastruktury (doprava silni¢ni - DS).
P.2.1 Plocha pro rozsifeni mistni komunikace u fotbalového hfisté 0,0228 ha
Plochy dopravni infrastruktury (doprava letecka - DL).
Kolova:
Z1 plocha v severovychodni ¢asti Uzemi (letisté), 11,41 ha
Plochy dopravni infrastruktury (doprava jina - DX).
Kolova:
.32 plocha v severovychodni ¢asti sidla jako prichod pro skot a vedeni VN, 0,1544 ha

+4:4:2 1d.2_Technick4 infrastruktura.
£44-241d.2.1Vodni hospodafstvi.

Uzemni plan navazuje na koncepci stanovenou Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského
kraje (dale PRVKKK) a dale ji rozviji.

Obec Kolova je v souCasné dobé zasobena pitnou vodou ze systému skupinového vodovodu Karlovy
Vary. Zdrojem vody je nadrz Stanovice, odkud je surova voda dopravovana do Upravny vody Bfezova. Z upravny
je voda Cerpana do vodojemu Vitkova Hora (639,30/634,80 m n.m.), a odtud potrubim pfes objekt vodojemu Pila
(589,70/593,40 m n.m.), kde je na potrubi osazen redukéni ventil, do obce Kolova.

Sidlo Haje je zasobeno vodou z vodojemu Haje (50 m?, 597,00/594,00 m n.m.).

Rozvojové plochy sidel budou zasobovany ze stavajiciho systému vodovodu stavajicimi fady,
resp. jejich prodlouzenim a zokruhovanim.

Zastavba sidel Kolova a Haje je odkanalizovana kanalizaéni siti do shéraCe Bfezova — Haje — Kolova.
Timto sbéraem jsou odpadni vody odvadény na €istirnu odpadnich vod v Drahovicich.

Odkanalizovani rozvojovych ploch bude realizovano kanalizatnim systém s napojenim na stavajici
rozvody v obci.

£4221d.2.2 Zasobovani elektrickou energii.

Dle priizkum( a rozbort sité CEZ je v lokalité stavajici venkovni vedeni 22 kV, pfipojeni z rozvodny
VVN -110/22kV v Karlovych Varech-Tuhnice, na které jsou paprskové odbocky distribuéni sité 22kV napajejici
trafostanice.

Kolova - navySené pozadavky lokalit budou zajiStény upravou stavajicich TS navySenim zdroje
avobci novou (TS Obec 3) zdénou trafostanici typu kiosek 1x630kVA s pfipojkou kabelovou VN cca 30m
odboCenim a svodem do zemé ze stavajiciho vedeni.

UP vymezuje zastavitelnou plochu:

Z.30 - plocha ve vychodni ¢asti obce (nova TS) - 10 m?

VN nadzemni vedeni budou v novych lokalitich RD (Z11,Z13) dle moznosti pfevedeny na zemni
napajeCe. Jde hlavné o nadzemni odbocku pro TS Obecni Ufad, ktera by byly zemnim kabelem az k vedeni
pro TS 0224 Statek. Dale pfi vyméné TS KV0226 u jidelny za kioskovou bude proveden zemni svod z hlavniho
vedeni.

Haje - TS KV0227-Obec bude pfezbrojena z 1x400kVA na 1x630kVA.

423 1d.2.3 Zasobovani plynem.

V sougasné dobé neni obec Kolova ani sidlo Haje plynofikovano. Uzemim nejsou vedeny Zzadné VTL
plynovody, které by mohly byt vyuZitelné pro pfipadnou plynofikaci. V minulosti planovana plynofikace uzemi
vramci programu ,plynofikace obci mikroregionu Hvézda“ nebyla realizovana a do vyhledu sni neni ani
uvazovano.

Z vySe uvedenych dlivodU je proto uvazovano z roz$ifenim STL distribuéni sité zemniho plynu z obce
Bfezova. VTL RS je zde situovana na jihozapadnim okraji obce, z této regulacni stanice je vyveden stfedotlaky
vystup, ze kterého jerozvedena STL distribuéni sit. Pro plynofikaci sidel Haje a Kolova je uvazovano
s prodlouZenim odbocCujici vétvé z namésti nad kostelem ve sméru na Haje — ulice ,Cinova*“.

424 1d.2.4 Zasobovani teplem.

Uzemni plan nenavrhuje zadny centralni systém zasobovani teplem. Vytapéni jednotlivych objekt
v feSeném Uzemi je provadéno individuaing, pfevazné lokalnimi topidly na pevna paliva. Neni zde centralni ani
blokova kotelna. Predpoklada se postupny pfechod na vytapéni ekologi¢téjsimi palivy, ktera tolik nezatizi kvalitu
ovzdusi a pfirodni prostredi.
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£4.251d.2.5 Elektronické komunikace Spejeva-zafizen.

V z&jmovych lokalitdich obci Kolova, Haje je vybudovana telefonni nadzemni ikabelova sit MK,
DK,DOK.

Pro narGst Uc€astnickych stanic je v navrhovanych lokalitich nutno posilit kapacitu primérnich tras.
Navy$ena bude stavajici trasa OlSova Vrata-Kolova do SR 56/1/152/000.

Pro uzemi je pfijem TV zajiStén zakladnim digitalnim vysilaem Klinovec, Castecné KraSov. Je vyuzito
i pfevadéce Tii kfize. Pro UpIné pokryti TV Ize vyuzit v piném rozsahu satelitni pfijem.

+4:431d.3_ObCanské vybaveni charakteru-vefejné-infrastrukiury:
1d.3.1  Obc&anské vybaveni vefejné (OV).

Uzemni plan respektuje stavajici plochy abudovy ob&anského vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury oznalené ve vykresové Casti OV, které jsou pouze v obci Kolova. a zéroveh—vSak—nenavrhuie

zadnou-novou-takovou-stavbu-nebeplechu. Z2 vymezuje nové plochy prestavby P.2.3 a P.2.4 u stavajici Skoly.

Plochy jsou ur€eny pro vybudovéani pfistupové cesty ke Skole z vefejného prostranstvi pfed obecnim ufadem,
a dale pro budouci rozvoj arealu zakladni Skoly.
Kolové:
obecni ufad, knihovna
viceucelovy sal
Ceska posta
zakladni Skola
kapliCka sv. Anny

444 1d. 3 2 Qsta%m Obdanské vvbavenl komercnl (OK)

I oy o |

UP respektUJe nasledu1|C| stavaJ|C| komercm obcanske vybavenl.
Kolova:

prodejna smiSeného zbozi (u obecniho Uradu)
prodejna smiSeného zbozi (u zastavky)
prodejna smiSeného zbozi (Market)
restaurace

I I

0 penzion ,U Studanky*

1d.3.3  Obc&anské vybaveni - sport (OS).

UP respektuje nasledujici stavajici sportovni ob&anské vybaveni a vymezuje nové rozvojové plochy
sRZV (hfi§té na petanque v Kolové a viceuCelovou plochu v Hajich). Zaroveri vymezuje ve Z2 novou
pfestavbovou plochu pro rozsifeni stavajiciho fotbalového arealu.

NS bianske | loichoumd

Kolova:
O hfisté na kopanou a kabiny TJ Ajax Kolova
O hFisté na pétanque (rozsifeni - navrh UP - Z.16)
0 rozsifeni fotbalového areélu (P.2.2)
0 vicetéelové histé (navrh UP — Z.26)
1d.34  Obc&anské vybaveni jiné (OX, OX.1).
Kolova:
Z2 vymezuje nové plochu Z.2.2 pro umisténi zdravotné rehabilitatniho a relaxaéniho areélu
pro specielni terapii vyuzivajici IéCebnych schopnosti veel - tzv. ,Apiterapii“.

UP vymezuje v Hajich plochu pro vybudovani zazemi pro golfové hiisté Z.31.

DalSi drobné obCanské vybaveni, které je umisténo v soukromych rodinnych domech neni
specifikovano, vzhledem k tomu, Zze dochazi k velmi astym zménam v jeho naplni nebo zéniku a neni pro feSené
uzemi rozhodujicim faktorem.
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+4:4-5 1d.4Vefejna prostranstvi.
Uzemni plan respektuje véechna stavajici vefejna prostranstvi (ktera jsou vyjmenovana v zakoné
o obcich). Doplfiujici vefejna prostranstvi budou navrhovana na vétSich rozvojovych plochach.
O vefejna prostranstvi s komunikac¢nim koridorem a vefejnou shromazdovaci plochou.
O vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni.

1145 1e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s RZV, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin,
prirodni Iéivé zdroje a podobné.

£4:5-4 1e.1 Nawrh Koncepce uspofadani krajiny.

Obec Kolova je v ramci ¢lenéni geomorfologickych jednotek soucasti KruSnohorské soustavy, oblasti
Karlovarska vrchovina, celku Slavkovsky les. Zde se nachazi v okrsku Loketska vrchovina, ktera je budovana
granitickymi horninami karlovarského Zulového masivu, metamorfovanymi horninami slavkovské rulové kry
a neovulkanitd.

Uzemni plan zachovava zakladni krajinny réaz na spravnim Gzemi obce Kolova, jehoz religf Ize
charakterizovat jako plochou az Clenitou vrchovinu se zbytky zarovnaného povrchu na rozvodich. Vétsina uzemi
lezi v CHKO Slavkovsky les.

VétSina feSeného uzemi je souCasti CHKO Slavkovsky les. Hranice Slavkovského lesa tvofi silnice
[I. tF. od letiSté na kfizovatku v Kolové a silnice 111/2087 od kfizovatky v Kolové smérem na Pilu.

Dle platného zdénovani CHKO (4 zény odstupriované ochrany pfirody) je vétSina Uzemi zafazena
do lll. zony ochrany pfirody. Zastavéna Cast Kolové jeve IV. zéné alesni plocha jihozapadné od Hajl
je zafazena do II. zény ochrany pfirody.

Plan péce CHKO Slavkovsky les stanovuje opatfeni pro dosazeni cilového stavu a stanovuje zplsoby
vyuzivani uzemi. Navrhované feSeni, pfedevSim navrh zastavitelného Uzemi byl postupné projednavan a pribéh
hranice zastavitelného tzemi byl s CHKO Slavkovsky les dohodnut.

Ve II. z6né (lesni pozemek ureny k plnéni funkce lesa - les jiny neZ hospodarsky) nejsou navrhovany
Zadné zmény uzivani duraz je kladen na mimoprodukéni funkci lesa a na posileni pfirozené obnovy.

Ve lll. z6né, ktera tvofi vétSinu feSeného Uzemi je navrhovan bézny zplsob hospodafeni v lesich
a upfednostiiovani takového hospodareni na zemédélské pudé, které zajistuji druhovou bohatost. RozSifovani
zastavitelného Uzemi je navrhovano v omezeném rozsahu a pouze jako rozSifeni souvislé stavajici zastavby, pfi
dodrZeni vzhledové konvence dle planu péce CHKO. Ve volné krajiné nejsou navrhovany Zadné rozvojové plochy
s vyjimkou hracich ploch golfovych hfist.

Ve IV. z6né, do které spada zastavénd &ast Kolové a nejblizSi okoli je navrhovano hospodareni
na ZPF bez zvlaStniho omezeni. U zastavby je pozadovano v co nejvétsi mife uplatiiovat vzhledovou konvenci
staveb.

Vlastni charakter zastavby nauzemi CHKO bude vsouladu se vzhledovou konvenci staveb
dle kapitoly 3.2.61 planu péfe CHKO. Zastavéné Uzemi obce je s ohledem na krajinotvorny vyznam sidla
zafazeno ve vySe uvedené konvenci do 3.kategorie sidel. Sprava CHKO pfi povolovani jednotlivych staveb
v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni bude vzhledem konvenci i nadale uplatriovat.

UP napliiuje pozadavky nazachovani, ochranu a pfijatelny rozvoj cilové kvality viastni krajiny
Karlovarsko - jih (C.1) a Slavkovsky les - vychod (C.2). V UP jsou uplatnény relevantni ustanoveni bod(i a), b), c),
f), k) pro krajinu (C.1), a ustanoveni bodu b), c), f) pro krajinu (C.2).

UP neméni stavajici reliéf krajiny.

UP posiluje prevazujici charakter previadajici charakter lesni, misty lesozemédglské kulturni krajiny
s enklavami luk a pastvin kolem sidel.

UP zachovava rozsahlé lesni porosty smnozstvim drobnych kulturnich dominant, s vyhledy
ze strmych svah( do okolnich ddoli.

UP zachovava oteviené enklavy bezlesi nahorni zemédaliské krajiny v jiznich ¢astech krajiny.

UP pfi rozvoji letisté Karlovy Vary ajeho zazemi zohlediiuje charakter okolni oteviené nahorni
lesozemé&délské krajiny.

UP zachovava pevazuijici charakter kulturni aZ pfirodé blizké lesni a lesozemédglské krajiny.

UP stabilizuje dominujici lesni masivy s enklavami luk a pastvin.

UP zachovava plvodni krajinné struktury lesozemédglské krajiny, cestni sité a sidelni struktury.

Z24 UPK vymezuje dle aktualnich UAP stavajici cenné pfirodni biotopy v CHKO Slavkovsky les.
Hranice biotop( je zpfesnéna s ohledem na parcelni kresbu katastru nemovitosti. V grafickém zobrazeni biotopu
je uvedena jeho ochrana. V plochach cennych pfirodnich biotopl se nesmi realizovat stavby, zafizeni a jind
opatfeni uvedena v §18 odst. 5 SZ.

224 UPK-registruje ekologickou zat&z na ppé. 259 k.u. Haje.
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224 UPK reviduje vymezeni funkénich ploch v krajing v souladu s pfijatou metodikou MINIS 2.4
pro zpracovani Uzemnich plan( a v souladu s principy vymezovani ploch s rozdiinym zpusobem vyuZiti podle
obecnych poZadavky na vyuzivani uzemi. Revidované plochy jsou uvedeny v tabulce v odtvodnéni.

1e.2 Vymezeni ploch s RZV. )
Plosné usporadani uzemi stanovi UP v graficke pfiloze ¢. V2 - Hlavni vykres, v némz je celé Uzemi
obce ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. UP vymezuje v nezastavéném Uzemi plochy téchto druhu:

1. Pfirodni vSeobecné NU
2. Zemédélské vSeobecné AU
2. Lesni vSeobecné LU
3. SmiSené nezastavéného Uzemi vS§eobecné MU
4, Vodni a vodnich tok( WT
5. Zelen krajinna ZK
6 Zelen ochranna a izolaéni Z0

Pro kazdy druh plochy jsou stanoveny funkce a druhy staveb a zafizeni, které jsou v ni pfipustné,
nepfipustné nebo podminéné pfipustné umistovat.

+4-5:2 1e.3Navrh-mistathe Koncepce Uzemniho systému ekologické stability.

Uzemi obce Kolova je pokryto navrhem USES, zafazenym do platného Uzemniho planu obce Kolova.

Rozsah feSeni zahrnuje spravni Gzemi obce. V sougasné dobé jsou pro vymezovani USES na Gzemi obce

zavazné ZUR KK s vymezenymi prvky regionalni a nadregionalni Grovné.

Pro Uizemni plan Kolova bylo provéfeno fedeni stavajiciho USES z téchto hledisek:

kontrola prostorovych parametr a vazeb

zajisténi souladu se ZUR Karlovarského kraje

provéfeni aktualniho stavu a zajmu v Uzemi

zajisténi ndvaznosti na sousedni Uzemi

zajisténi souladu s planem USES v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les

Podminky vyuziti ploch USES.

Plochy biocenter - podminky vyuZiti jsou totoZné s podminkami vyuZiti u ploch pfirodnich - NP.

Biokoridory, plosné interakéni prvky - podminky definované pro biokoridory (bez ohledu na hierarchii ¢asti
USES) ainterakéni prvky maji pfednost pfed podminkami definovanymi pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti.

VyuZiti pfipustné.

O vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organism( odpovidajicich trvalym podminkam
pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, lesy, vodni plochy a toky), pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho charakteru,

O vyuZiti jiné jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridord,

VyuZiti podminéné pfipustné.

O nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vcetné cyklistickych stezek. Stavby
kiizi biokoridor v co nejkrat&im sméru. Vodohospodafska zafizeni, COV a predchozi uvedené stavby
mohou byt umistény jen pfi co nejmendim z&sahu a narudeni funkénosti biokoridoru ¢&i interakéniho
prvku. Stavby prochazejici USES by mély byt uzplsobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru
pro organismy.

o Iy A

O oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody,
VyuZiti nepripustne.
O zmény vyuziti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného

do USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou ptidu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

O jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybgjicich asti biokoridord,

O umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostl a pro Ucely rekreace mimo podminéné
pripustné,

O ekologicka a informaéni centra,

0 oploceni mimo podminéné pripustne.

Nadregionalni-aregionalni-USES bez tprav:
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TABULKY BIOCENTER A BIOKORIDORU

Prvky USES v&ech Grovni jsou uvedeny v tabulkach. Udaje v tabulkach poskytuji zakladni informace
o prvcich tak, jak to predpoklada trover planu USES. Navrhovana opatfeni predstavuji ur&ité minimaini zasady
pro zajisténi funk&nosti jednotlivych prvkd. Pfedpoklada se, Ze tyto zasady budou zakladnim podkladem
pro rozhodovani organu statni spravy a pro zpracovani navazujicich dokumentaci, napf. pozemkovych Uprav,

projektti USES.

A Vymezeni biocenter.

Poradové Eislo:
Katastralni Uzemi:
Popis:

Uroven a funk&nost:

Opatfeni:

Poradové Eislo:
Katastralni uzemi:
Popis:

Uroven a funk&nost:

Opatfeni:

Poradové Eislo:
Katastralni uzemi:
Popis:

Uroven a funk&nost:

Opatfeni:

Pofadové Eislo:
Katastralni Uzemi:
Popis:

Uroven a funk&nost:

Opatfeni:

Pofadové Eislo:
Katastralni Uzemi:
Popis:

Uroven a funk&nost:

Opatfeni:

LBC.14.01

Haje u Karlovych Var(, Kolova

LC obsahuje vyznamné biotopy T1.5 aL2.2 na dné udoli, dale pfilehlé zalesnéné
svahy a na SV okraji postupné zarUstajici louku s biotopy T1.1 a T2.3B.

roz§ifené stavajici pfevzaté z UP, ¢astecné funkéni

Postupné zvy$eni podilu BK v lesnim porostu X10. Udrzba Iuk. Postupné zvyseni
podilu ptvodnich druhd dfevin v lesnich porostech.

LBC.14.02

Haje u Karlovych Var(

Zafizlé udoli Cinového potoku a jeho pfitoku spolu se zalesnénymi svahy.

nové navrzeng, ¢astecné vyuziva plochu LK5 dle UP, funkéni

Bez opatieni. Koseni luk lehkou mechanizaci. Postupné zvySeni podilu ptvodnich
druhd drevin v lesnich porostech.

LBC.14.03

Haje u Karlovych Var(

Obsahuje cenné luéni porosty a okolni mimolesni zelen.
nové navrzené, funkéni

Bez opatieni. Koseni luk lehkou mechanizaci.

LBC.15.01

Haje u Karlovych Var(, Kolova, Stanovice

LBC se rozklada podél drobného vodniho doku, v severni Casti se nachazi rybnicek
s okolnimi luénimi porosty s vyskytem ZCHD, v jizni Casti protéka udolim s lesnim
porostem az k vodni nadrzi Stanovice.

rozsifené stavajici prevzaté z UP, Gastetnd funkéni

Pravidelné koseni luk, vihké &asti pouze lehkou mechanizaci.

LBC.15.02

Kolova, Stanovice, Pila

Usek Lomnického potoku s prilehlymi luénimi spoledenstvy, nelesni dfevinnou
vegetaci a lesnimi lemy.

nové navrzené, funkéni

Bez opatfeni. Mozaikovity management pro jednotlivé typy zjisténych biotopl
vedouci k zachovani Ci zlep$eni jejich souasného stavu.
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Poradové gislo:
Katastralni uzemi:
Popis:

Uroven a funk&nost:

Opatfeni:

Poradové éislo:
Katastralni Uzemi:
Popis:

Uroven a funk&nost:

Opatfeni:

Poradové gislo:
Katastralni uzemi:
Popis:

Uroven a funk&nost:

Opatfeni:

Poradové Eislo:
Katastralni Uzemi:
Popis:

Uroven a funk&nost:

Opatfeni:

LBC.18.03

Haje u Karlovych Var(, Bfezova, OlSova Vrata

Lesni porost na svahu pfevazné zapadni orientace, pod svahem protéka Cinovy
potok a LBC protéka jeho pravostranny pfitok.

roz§ifené stavajici prevzaté z UP, &astecné funkéni

Bez opatfeni, podpora pfirozeného zmlazeni ptvodnich druht dfevin.

LBC.19.03

Haje u Karlovych Varu, Stanovice

LBC jevlesnim porostu svyznamnym zastoupenim SM s luénimi porosty
na severovychodnim okraji. Svah zvedajici se od Lomnického potoku s pievazné
jihozapadni orientaci.

roz&ifené stavajici prevzaté z UP, &asteéné funkéni

Postupné zvySeni podilu BK, JVK a dalSich listnacl v porostu. Podpora pfirozeného
zmlazeni plvodnich druhl drevin, pravidelné koseni luk.

LBC.19.04

Haje u Karlovych Var(

LBC je v lesnim porostu s vyznamnym zastoupenim SM.

stavajici bez Uprav prevzaté z UP, dasteéné funkéni

Postupné zvySeni podilu BK, JVK a dalSich listnacl. Podpora pfirozeného zmlazeni
plvodnich druhd drevin.

LBC.19.05

Haje u Karlovych Var(

LBC je v lesnim porostu s vyznamnym zastoupenim SM.

stavajici bez Uprav prevzaté z UP, &asteéné funkéni

Postupné zvySeni podilu BK, JVK a dalSich listnacl. Podpora pfirozeného zmlazeni
plvodnich druht dfevin.
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B Vymezeni biokoridord.

Poradové &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Pofadoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Poradoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Poradové &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Pofadoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Urove a funkénost:
Opatfeni:

Poradové &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Urove a funk&nost:
Opatfeni:

Poradové &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Pofadoveé &islo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

LBK.13/13.01 - 14.01

Kolova, Karlovy Vary

LBC.13.01 - LBC.14.01

lesni porost s vyznamnym zastoupenim SM

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni 5

ZvySeni zastoupeni dalSich druht dfevin v porostu (VR, BR, JS). Podpora
pfirozeného zmlazovani plvodnich druhl devin.

LBK.14/14.01 - 14.02

Haje u Karlovych Var(, OlSova Vrata

LBC.14.01 - LBC.14.02

udoli potoka s pfilehlymi porosty drevin

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Bez opatfeni. Podpora pfirozeného zmlazovani pvodnich druhd drevin.

LBK.14/14.02 - 14.03

Haje u Karlovych Var(, OlSova Vrata

LBC.14.02 - LBC.14.03

vedeni koridoru prosvétlenym lesnim porostem

nové navrzeny, funkéni

Bez opatfeni. Zachovani lu¢nich porostu a lesnich svétlin.

LBK.14/14.02 - 18.03

Haje u Karlovych Var(

LBC.14.02 - LBC.18.03

dno Udoli s potokem a okolnimi bylinnymi a lesnimi porosty.

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Bez opatfeni. Podpora pfirozeného zmlazeni pvodnich druhd drevin.

LBK.15/14.02 - 15.01

Haje u Karlovych Var(, Kolova

LBC.14.02 - LBC.15.01

Lucni spoleCenstva s roztrouSenymi skupinami dfevin s vyskytem ZCHD. Na jihu
okraj lesniho porostu. )

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Doplnit kratky Usek koridoru naorné padé. Zachovani nelesniho charakteru
stanovist.

LBK.14/K09 - 14.01

Kolova, OlSova Vrata

K09 - LBC.14.01

Udoli Cinového potoka s pfilehlymi lesnimi a luénimi porosty. Koridor zahrnuje
i pobfezni porosty rybnicku.

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Bez opatfeni. Podpora pfirozeného zmlazeni plvodnich druht dfevin v lesich,
koseni luk lehkou mechanizaci.

LBK.15/15.01 - 15.02a

Kolova

LBC.15.01 - LBC.15.02

Z vétsi Casti okraj vihké louky s prvky nelesni dievinné vegetace s vyskytem zvlasté
chranénych drevin, krat3i usek je veden navazujicim lesnim porostem s pfevahou
smrcin.

nové navrzeny, funkéni

Zména druhové skladby lesniho porostu ve prospéch listnatych dfevin. Pravidelna
seC louky, podpora zvySeni podilu bukd, javord a jedli v lesnim porostu.

LBK.19/19.03 - 19.04

Haje u Karlovych Var(

LBC.19.03 - LBC.19.04

koridor v lesnim porostu s vyznamnym zastoupenim smrk.

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Postupné zvySeni podilu bukl, javor( a dalSich listna¢l. Podpora pfirozeného
zmlazeni pvodnich druhl drevin.
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Poradové Gislo:
Katastralni uzemi:
Spojnice:

Popis:

Uroveri a funké&nost;
Opatfeni:

Poradové Gislo:
Katastralni tzemi:
Spojnice:

Popis:

Urovei a funkénost:
Opatfeni:

LBK.19/19.04 - 19.05

Haje u Karlovych Var(

LBC.19.04 - LBC.19.05

koridor v lesnim porostu s vyznamnym zastoupenim smrkd.

upraveny stavajici prevzaty z UP, funkéni

Postupné zvySeni podilu bukl, javor( a dalSich listnaél. Podpora pfirozeného
zmlazeni plvodnich druhl dfevin.

LBK.19/19.05 - 15.01

Haje u Karlovych Vart

LBC.19.04 - LBC.19.05

koridor v lesnim porostu s vyznamnym zastoupenim smrkd.

upraveny stavajici pfevzaty z UP, funkéni

Postupné zvySeni podilu bukl, javor( adalSich listna¢l. Podpora pfirozeného
zmlazeni plvodnich druh( drevin.
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+4:53 1e.4 Prostupnost krajiny.

Uzemni plan stabilizuje veskeré stavajici krajské silnice, ugelové komunikace v krajing, znagenou
modrou a Cervenou turistickou trasu a polni ilesni cesty. Nenavrhuje z&dna zafizeni, ktera by pfedstavovala
vyznamnou prostorovou bariéru v prostupnosti krajiny.

UP vymezuje nové astabilizuje stavajici opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemki
dle Planu spoleénych zafizeni platnych KPU v obou katastrech.

£4:54 1e.5 Protierozni opatfeni.

UP vymezuje vkultumni krajiné nasledujici zafizeni a opatfeni k protierozni ochrané pidy
dle Planu spolegnych zafizeni platnych KPU v obou katastrech.

V katastru Haje u Karlovych Var jsou vymezeny 3 plochy pro protierozni opatfeni agrotechnicka
a 1 plocha pro zatravnény pas. Plochy pro opatfeni proti vétrné erozi se nevymezuii.

V katastru Kolova je vymezena 1 plocha pro protierozni opatfeni agrotechnické. Plochy pro opatfeni
proti vétrné erozi se nevymezuii.

£4-56:6 1e.6 Ochrana pfed povodnémi

Uzemni plan respektuje zaplavové Uzemi Qoo Lomnického potoka. Uzemi obce vzhledem ke své
terénni  konfiguraci neni ohroZzeno povodnémi av zaplavovém (zemi nenavrhuje Zadnou zastavbu.
Jako protipovodiiova opatfeni Ize vyjmenovat revitalizaci potokd v feSeném Uzemi, vysadba melioracni zeleng,
doplnéni aleji mimolesni zelené podél cest a vodnich tokl v krajiné.
V katastru Haje uKarlovych Var nejsou vymezovany nové plochy dle Planu spoleénych zafizeni
platnych KPU pro:

g zlepSeni opatfeni vodnich pomér
O opatfeni k ochrané pfed povodnémi
O opatfeni k ochrané povrchovych a podzemnich vod
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O opatfeni k ochrané vodnich zdroju

O opatfeni u stavajicich vodnich dél, zavlahovych staveb a odvodnéni pozemkd

V katastru Kolovéa nejsou vymezovany nové plochy dle Planu spoleénych zafizeni platnych KPU pro:

O zlepSeni opatfeni vodnich pomér

g opatfeni pro odvadéni povrchovych vod z Gzemi

0

0

0

0

opatfeni k ochrané pfed povodnémi

opatfeni k ochrané povrchovych a podzemnich vod

opatfeni k ochrané vodnich zdroju

opatfeni u stavajicich vodnich dél, zavlahovych staveb a odvodnéni pozemk(

+4:5:6 1e.70patfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje kromé prvkii USES v feseném Gzemi jina opatfeni pro obnovu a zvy$ovani
ekologické stability krajiny. UP vymezuje v kulturni krajing interakéni prvky dle Planu spoleénych zafizeni
platnych KPU v obou katastrech. V katastru Haje u Karlovych Var je vymezeno 6 interakénich prvki, v katastru
Kolové jsou vymezeny 2 interakéni prvky.

£4:5-7 1e.8 Koncepce rekreacniho vyuZivani krajiny.

Vizhledem k velmi dobrym pfirodnim scenériim v feSeném Uzemi a absenci primyslovych zafizeni
i velkych dopravnich zatéZi bude uzemi stale vice vyhledavanym turisticko — rekreaénim prostorem.

Uzemni plan nenavrhuje 7adné zasadni zmény v dosavadni koncepci rekreaéniho vyuzivani krajiny
na spravnim Uzemi obce Kolova. Zachovava modrou dalkovou turistickou trasu, kterd danym uzemim prochazi
ve sméru od Vitkova vrchu, prochdzi Kolovou asméfuje dale na Pilu adale ¢ervenou trasu, ktera rovnéz
jako dalkova vede do daného prostoru od Bfezové Udolim Cinového potoka do Kolové a dale rovnéz smérem
na Pilu v soub&hu s modrou turistickou trasou.

Z divodu ¢lenitosti terénu prochazi danym Uzemim pouze jedna znacena cyklotrasa (&. 2288), vedouci
od Gejzir parku lesy pod Vitkovym vrchem, pfes Kolovou adale smérem na Pilu, kterou UP zachovava
anavrhuje z ni kratkou odbocku ke Koloveckému rybniku. Dale UP navrhuje samostatnou cyklostezku podél
silnice 111/208 7 k propojeni centra Kolové a Haji. Uzemni plan dale stabilizuje vyhlidkovy bod u vodojemu
v Hgjich.

Krekreaci je vyuZivan istavajici Kolovsky rybnik, ktery se nachazi v severovychodni ¢asti uzemi
v lesnim masivu. Pro soukromé rekreacni Ucely slouzi areal ,Zamecek" v Hajich.
+4-5:8 1e.9 Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

V FeSeném spravnim Uzemi obce Kolova se nevyskytuji zadna chranéna loziskova Uzemi, vyhradni
loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory, poddolovana Gzemi ani Gzemi sesuvna.

£4:5:8 1e.10 Pfirodni 1éCivé zdroje
Celé FeSené Uzemi senachazi vochrannych pasmech pfirodnich Ié€ivych zdroji (OP PLZ )
lazefiského mista Karlovy Vary, pfiCemz severni ¢ast Gzemi se nachazi v OP II. stupné Il A, a jeho jizni Cast v OP
Il. stupné Il B.
1e.11 Plochy zmén v krajiné a podminky jejich vyuZiti.
Uzemni plan Kolova vymezuje na uzemi obce nasledujici plochy, jejichz podminky vyuZiti jsou
podrobné uvedeny v nasledujici kapitole 1f.:
Rekreace jina (RX).
Kolova:
K.3 plocha golfu, 0,67 ha
K.3 plocha golfu, 20,25 ha
Zelen ochrannd a izolaéni (ZO).
Kolova:
K. plocha u lokality ,Madarska®, 0,8399 ha
K.2 plocha u zemédélského arealu, 0,60 ha
Rekreace - oddechové plochy (RO).
Kolova:
K.1.1 plocha pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru, 2,77 ha
Doprava silniéni (DS).
Kolova:
K.2.1 plocha pro u¢elovou komunikaci 0,1000 ha

TEXTOVA CAST, ODUVODNENI 19



4.f TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU KOLOVA S VYZNACENIM ZMEN. 11/2024

146 1f. Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (vcéetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napi. vySkové requlace zastavby,
charakteru astruktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti).

Regulace ve stabilizovanych plochach.

Stabilizované plochy jsou stavajici plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ve kterych se souc¢asné
vyuziti a prostorové uspofadani nebudou podstatnéji ménit. Stabilizované plochy lezi v zastavéném Gzemi.

Ve stabilizované ploSe je mozno stavby a zafizeni umistovat - to znamena povolovat a povolovat jejich
zmény (dostavby a prestavby) - jen pokud splfiuji podminky tohoto Uzemniho plénu, zejména podminky kapitoly
1f. pro vyuziti ploch s RZV.

Dalsi podrobnéjsi regulaéni podminky (regulacni, stavebni, uli¢ni ¢ary apod.) pro stavby
ve stabilizovanych plochach stanovi pfipadny regulaéni plan.

Bé&Zna Udrzba a nutné opravy stavajicich objektu ve stabilizovanych plochach nejsou omezeny.

Requlace v plochach zmén.

V plochéch zmén je mozno nové stavby a zafizeni umistovat - to znamend povolovat a povolovat
jejich nasledné zmény — jen pokud spliuji podminky tohoto Uzemniho planu, zejména podminky kapitoly 1f.
pro vyuZiti ploch s RZV. DalSi podrobngjSi regulaéni podminky pro stavby v plochdch zmén stanovi pfipadny
regulacni plan. Bézna Udrzba a nutné opravy stavajicich objektt v plochach zmén nejsou omezeny.

k464 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemi obce Kolové je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tyto plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznadné celé fesené tzemi obce Kolova. Uzemni-plan-vymezuje
tyto druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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E loc! Sdalsks
NZ I Sdalské

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuziti ploch a zakladni podminky prostorového uspofadani.

Prostorové usporadani.
Pro regulaci intenzity vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovi UP dle konkrétni potieby tyto limity:
O vySkova hladina zastavby v ploSe vyjadiena pottem podlazi
O minimalni procento ozelenéni pozemku

Jednotlivé spoledensky vyznamné objekty mohou byt vyjimeéné vyssi, nez je stanoveno Uzemnim
planem jen v pfipadé, ze vySka bude provéfena ve schvaleném regulaénim planu.

Minimalni procento ozelenéni udava podil ploch zelené v ploSe s RZV. Stanovi se v zastavitelnych
plochach nebo plochach pfestavby jako podil ploch zelené na celkové vyméfe pozemku, které funkéné nalezi ke
stavbé.

V pfipadé nové vystavby nebo pfistavby ve stabilizovanych plochdch musi byt urené procento
z plochy pozemkd, které funkéné nalezi ke stavbé, ponechano pro zelen.

V postupném procesu zastavéni plochy s RZV nesmi dojit ke sniZeni stanoveného procenta ozelenéni
sousednich jiz zastavénych pozemku (napfiklad odprodejem jejich asti).

Parcely v plochach s RZV, které jsou mensi nez 1 000,0 m2, a ve kterych je mozné realizovat stavby
pro bydleni a rekreaci, nesmi byt dale déleny za ucelem vystavby novych objektl pro bydleni a rekreaci.

V pfipadé déleni pozemkl vétSich nez 1000,0 m2 musi byt minimaini vyméra parcely pro novou
stavbu pro bydleni a pobytovou rekreaci 1 000,0 m2.

V podminkach prostorového uspofadani ploch s RZV jsou uplatnény v souladu se zadanim Z2 dale
vyjmenované prvky regulac¢niho planu, vztahujici se na nasledujici plochy s RZV:
BH - bydleni hromadné, BI - bydleni individualni, BV - bydleni venkovské,
OV - obCanské vybaveni vefejné, OK - obanské vybaveni komercni, OS - obCanské vybaveni - sport,
OX - obCanské vybaveni jiné, OX.1 - obCanské vybaveni jiné, RU - rekreace vSeobecna.
Uplatnéné prvky regulaéniho planu:
vySka neprihledného oploceni pozemku, pfipadné jeho &asti, smérem do verejného prostranstvi nebo
do sousedniho pozemku jiného vlastnika nesmi byt vy$Si nez 120,0 cm,
na novych stavbach a pfestavbach stavajicich budov se pouZiji pouze stfechy sedlové a polovalbové,
sklon stfesni krytiny se stanovuje v rozmezi od 30° do 45° méfeno od vodorovné roviny,
na stfeSni krytinu nebudou pouzity tény barev modré, Zluté, fialové a rizové,
na vnéjsim lici obvodovych stén nebudou pouZity keramické obklady,
na fasady nebudou pouzity tony barev modré, fialové a riizove.
V grafické ¢asti UP jsou zobrazeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti na vykresu ¢&. V.2 — Hlavni
vykres — feSené Uzemi v méf. 1:5 000.

O

I Iy o

PLOCHY BYDLENi

1£.1 BH - BYDLENi HROMADNE V BYTOVYGH DOMEGH

Hlavni vyuziti:

O bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti:

O mistni komunikace, pési cesty

O vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

O zafizeni lokalniho vyznamu - maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a sociélni, sluzby,

O zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, détska hfisté, sportovni a relaxacni

zafizeni, stavby pro kulturu a cirkevni UCely, zafizeni pro administrativu, nezbytnd technicka
vybavenost, parkovisté pro osobni automobily

TEXTOVA CAST, ODUVODNENI 21



4f TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU KOLOVA S VYZNACENIM ZMEN. 11/2024

Nepfipustné vyuziti:

O veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U&inky na zivotni prostfedi prekrauji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

O veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,

skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narona na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminély a centra dopravnich sluzeb

Podminéné piipustné vyuziti:

O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

0 keeficient-miry-vyuziti-izemi-KZP=60 minimalni procento ozelenéni - 40%.

O vySkova hladina zastavby se stanovuije: stavajici objekty se nebudou nastavovat
1f.2 Bl — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ V RODINNYCH DOMEGH - MESTSKE A PRIMESTSKE
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského charakteru s pfimési neruSicich obsluznych funkci

mistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti:

mistni komunikace, pési cesty

O vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem
pro relaxaci

0 zafizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni
péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, détska hfisté, sportovni a relaxacni zafizeni,
stavby pro kulturu a cirkevni G€ely, zafizeni pro administrativu,

O nezbytna technicka vybavenost, parkovité pro osobni automobily

O femesiné provozy drobné vyroby a sluzeb rodinného charakteru s bydlenim

Nepfipustné vyuziti:

O veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U&inky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

O veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,

skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narona na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminély a centra dopravnich sluzeb

Podminéné piipustné vyuziti:

O stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

U keeficient-miry-wuzitH-izemiHKZP-=40 minimalni procento ozelenéni - 50%.

O vy$kova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

1£.3 BV - BYDLEN{ V RODINNYCH DOMEGH - VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

0 bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym z&zemim pro samozasobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti:

O mistni komunikace, pési cesty

O vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

O zafizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni

péle o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, détska hfistg, sportovni a relaxacni zafizeni,
stavby pro kulturu a cirkevni ucely, zafizeni pro administrativu, nezbytna technickd vybavenost,
parkovisté pro osobni automobily

O femesiné provozy drobné vyroby a sluzeb rodinného charakteru s bydlenim

Nepfipustné vyuziti:

O veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U&inky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

U veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,

skladovani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni néroéna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

O stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspoiadani:

0 keeficient-miry-vyuzit-izemi-KZP-=35-minimalni procento ozelenéni - 60%.

O vy$kova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi
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PLOCHY REKREACE

1f.4 RX.1 - REKREACE JINA SE SPECIFICKYMVYUAITIM - GOLEQVE HRISTE

Hlavni vyuziti:

O hraci plocha golfového hiisté véetné potfebné modelace terénu a umélych prekazek

Pfipustné vyuziti:

O plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury

O mobiliaF pro provoz GH (lavicky, osvétleni, odpadkové ko3e, orientacni tabule a pod.)

O odpocinkové altany do 15 m2 (jako stavba do¢asna)

O nezbytna technicka vybavenost

O kryta odpali$té bez narok( na dopravni a technickou infrastrukturu

Nepfipustné vyuziti:

O veskeré trvalé stavby a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZiti

Podminéné pfipustné vyuziti:

O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

O vySkova hladina zastavby se vzhledem knemoznosti vystavby jakéhokoliv trvalého objektu
nestanovuje

1f.4 RX.2 - REKREACE JINA SE-SPECIFICKYMVYUZITIM - CHOV-AVYOVIK KONJ

Hlavni vyuziti:

O chov a vycvik koni

Pfipustné vyuziti:

O stavby slouzici vyhradné jako pfisluSenstvi pro hlavni vyuziti

U plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci

O nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

O veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni nérocnd na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminély a centra dopravnich sluzeb

0 bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné piipustné vyuziti:

O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

0 vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

1£.5 RO N-- REKREACE - ODDECHOVE PLOCHY NA-PLOCHAGH PRIRODNIHO CHARAKTERY

Hlavni vyuziti:

O pfirodni plocha urCena k extenzivni denni rekreaci s minimalizaci pfipustnych staveb

Pfipustné vyuziti

U rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru, détska hfisté

O malé pfirodni vodni plochy vyuzivajici pfirozeného terénniho pfitoku a odtoku povrchovych vod

O stavby slouzici vyhradné jako pfisluSenstvi pro hlavni vyuziti,

O shromazdovaci plochy pfirodniho charakteru, plochy pro vefejné ohnisté

g plochy okrasné i rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci

0 nezbytna technicka vybavenost slouzici k provozu vefejné plochy

Nepfipustné vyuziti:

O v ploSe cennych pfirodnich biotopl se nesmi realizovat stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v §18

odst. 5 SZ a dale stavby uvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti této plochy.

O na ploSe zemédélské pudy s tfidou ochrany Il. se nesmi realizovat stavby, zafizeni a jina opatfeni
uvedena v §18 odst. 5 SZ a dale stavby uvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti této plochy.

O na zbyvajici Casti plochy veSkeré ostatni stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti:

O se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

0 vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP

O maximalni zastavéna plocha jakékoliv stavby uvedené v pfipustném vyuZiti je 50,0 m?
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI o

11.6 OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE. -VEREJNAINERASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

0 plochy obCanského vybaveni verejné prospéSného charakteru slouzici pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

Pfipustné vyuziti:

O mistni komunikace, pési cesty

O vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

O nezbytna technicka vybavenost, parkovité pro osobni automobily

Nepfipustné vyuziti:

U veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi prekraCuji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

g veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,

skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narona na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

O bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
Podminéné piipustné vyuziti:
O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

U keoeficient-miry-wyuzit-izemi-KZP=-60 minimalni procento ozelenéni - 40%.

0 vySkova hladina zastavby se stanovuje max.2 NP +podkrovi

117 OM OK — OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI. ZARIZENI MALA A STREDNI

Hlavni vyuziti:

O plochy obCanského vybaveni pfevazné komeréniho charakteru slouzici pro administrativu, obchodni

prodej, ubytovani, stravovani, sluzby
Pfipustné vyuziti:

O mistni komunikace, pési cesty

O vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

O nezbytna technicka vybavenost, parkovité pro osobni automobily

Nepfipustné vyuziti:

O veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U&inky na zivotni prostfedi prekrauji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

g veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,

skladovéani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni naroénd na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminaly a centr dopravnich sluzeb

0 bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
Podminéné piipustné vyuziti:
O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

0 koeficient-minwazit-izemi-KZP =60 minimalni procento ozelenéni - 40%.

0 vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

1£.8 0S — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT FELOVYCHOVNA A SPORTOVNIZARIZENI

Hlavni vyuziti:

U plochy pro télovychovu a sport: nezastfeSena hfisté a zimni kluzisté véetné sociélniho a technického

zazemi, zastavéné pozemky jejich kluboven, ostatni sportovi§té v samostatnych objektech
Pfipustné vyuziti:

O mistni komunikace, pési cesty

O vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

O nezbytna technicka vybavenost, parkovité pro osobni automobily

Nepfipustné vyuziti:

U veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi prekraCuji limity uvedené

v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni
zafizeni naroCna nadopravni obsluhu (supermarkety,hypermarkety),dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb

O bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
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Podminéné pfipustné vyuziti:

O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

0 koeficientminwarzit-izemi-KZP =50 minimalni procento ozelenéni - 50%.

0 vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

1£.9 OX — OBCANSKE VYBAVENI JINE SE SPECIFICKYM VYU TiIM - ZAZEMI GOLFQVEHO HRISTE

Hlavni vyuziti:

O stavby slouzici vyhradné jako pfisluSenstvi golfového hfisté (klubovny, kryta odpalisté provozni
budovy, sklady techniky a pod.)

Pfipustné vyuziti:

O mistni komunikace, pési cesty

O vefejna prostranstvi a plochy okrasné arekreaéni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

O nezbytna technicka vybavenost

O parkovisté pro osobni automobily

Nepfipustné vyuziti:

O veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U&inky na zivotni prostfedi prekraCuji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

O veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,

skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narona na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

0 bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pfipustné vyuziti:

O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

0 vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

1£.9 OX.1 - OBCANSKE VYBAVENI JINE.

Hlavni vyuziti:

O zdravotné rehabilitani a relaxaCni areal pro specielni terapii vyuzivajici lé&ebnych schopnosti veel -

tzv., Apiterapii®.

Pripustné vyuziti:

O stavby a Cinnosti souvisejici s IéCebnym procesem, jejichz negativni G€inky na zivotni prostredi
nepfekraduji limity uvedené v pfisludnych predpisech nad pfedepsanou hodnotu objekty jsou
o velikosti do 20,0 m? zastavéné plochy, pocet objekti max. 4 v celém arealu s maximalnim poctem
10 osob v areélu v jedné fazi terapie

O stavby a €innosti souvisejici se zpracovanim a skladovanim vcelich produktl s max. zastavénou
plochou 60,0 m2,

O obsluzné mistni komunikace, pési cesty

O vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

O nezbytna technicka vybavenost

O parkovisté pro osobni automobily o velikosti max. 10 stani

Nepripustné vyuziti:

U veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi prekraCuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfedepsanou hodnotu

O veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro ostatni

vyrobu, nesouvisejici s vyrobou véelich produktl, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni
zafizeni narofna na dopravni obsluhu (supermarkety,hypermarkety), dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb

O bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
Podminéné pripustné vyuziti:

O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

O vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP + podkrovi
O minimalni procento ozelenéni - 75%.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

1£10  RUREKREACE VSEOBECNA SR—PLOCHY SMISENE OBYTNE - REKREACNI

Hlavni vyuziti:

O plochy smiSené-obytné— pro bydleni a pobytovou rekreaci

Pfipustné vyuziti:

O mistni komunikace, pési cesty

O vefejna prostranstvi a plochy okrasné arekreaéni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci

O nezbytna technicka vybavenost, parkovité pro osobni automobily

O femesiné provozy drobné vyroby a sluzeb rodinného charakteru s bydlenim

Nepfipustné vyuziti:

U veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi prekraCuji limity uvedené

v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni
zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb

O bytové domy

Podminéné pfipustné vyuziti:

v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

0 keeficient-miry-vyuziti-izemi-KZP=20-minimalni procento ozelenéni - 80%.

O vy$kova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
1f.11 DS — DOPRAVNHNERASTRUKTURA DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti:

U silnicni pozemky silnic 1., I. a lll. tfidy a mistnich komunikaci . a Il. tfidy

O pozemky nasp, zafezu, opérnych zdi, mostu a doprovodné a izolacni zelené

Pfipustné vyuziti:

U cyklostezky, in- line drahy, hipostezky

O pozemky staveb dopravniho zafizeni a dopravniho vybaveni, autobusova nadrazi, odstavna stani,
hromadné a fadové garaze, Udrzba komunikaci

0 Cerpaci stanice pohonnych hmot

Nepfipustné vyuziti:

0 bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pfipustné vyuziti:

O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

1f.12 DX— DL - DOPRAVA LETECKA DOPRAVNHNERASTRUKTURA + SPECIFICKA

Hlavni vyuziti:

O uréeno pro umisténi provozniho zazemi leti$té a doplfikovych zafizeni, kterd maji pfimou vazbu
k leteckému provozu

Pfipustné vyuziti:

O stavby a zafizeni pro odbaveni cestujicich (napf. terminal parkovisté, garaze apod.)

O stavby a zafizeni pro zajisténi provozu letadel (napf. fizeni leteckého provozu, odbavovaci stani

letadel, hangary, opravny, zasobovani PHM, autoprovoz, administrativa apod.)
O stavby a zafizeni policie a integrovaného zachranného systému
O samostatné arealy provozu pro vSeobecné letectvi provozovatell (napf. KV Technologies, GA apod.)
O dalSi zafizeni doplfujici a navazujici na provoz letisté a obsluhu cestujicich (napf. pro obchod,
ubytovani, stravovani, sluzby apod.)

O plochy a stavby silniéni a péSi dopravy (napf. pfistupové komunikace, okruzni kfizovatky, provozni
komunikace, parkovisté, garaze, chodniky a pési plochy, doprovodna zeleri apod.)

O zafizeni a vedeni technické infrastruktury (napf. Cisténi deStovych vod, voda, kanalizace, elektricka
energie apod.)

O souvislé plochy odpoCinkové zelené

U stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroju

Nepfipustné vyuziti:

O bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci a ostatni stavby a zafizeni neuvedena

v hlavnim a pfipustném vyuziti
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Podminéné pripustné vyuziti:

O stavby a zafizeni s vysokou hodnotou pro podporu hospodarského rozvoje kraje (napf. podnikatelsky
inkubator, inovacni technologické centrum apod.) ibez pfimé vazby naprovoz letisté, ale jen
v celkovém plosném rozsahu nejvySe 10% (cca 4 ha) rozsahu zastavitelné plochy DX

Podminky prostorového usporadani:

U keeficient-miry-wuzitizemiHKZP= minimalni procento ozelenéni - nestanovuje se

O vySkova hladina zastavby se stanovuje v zavislosti na ochranna pasma letisté
1f.13 DX — DOPRAVA JINA
Hlavni vyuziti:

ucelové komunikace
Pripustné vyuziti:

O plochy, stavby a zafizeni spojené s provozem Ucelové komunikace (napf. jiné pfistupové komunikace,
vnitfni provozni komunikace, obsluzna parkovisté, chodniky a pési plochy, doprovodna zele apod.)
O zafizeni a vedeni technické infrastruktury (napf. Cisténi deStovych vod, voda, kanalizace, elektricka

energie apod.)
Nepfipustné vyuziti:
O vSechny stavby a zafizeni neuvedena v hlavnim a pfipustném vyuZiti
Podminéné pfipustné vyuziti:
0 nestanovuje se
Podminky prostorového usporadani:
O nestanovuji se

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
114  TW - VODNI HOSPODARSTVI. F—TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE
115  TE- ENERGETIKA.
116 TS - ELEKTRONICKE KOMUNIKACE.

Hlavni vyuziti:

O plochy arealu vefejné technické infrastruktury

O zafizeni na vodovodech a kanalizacich, tpravny vody, vodojemy, COV, &erpaci stanice
O zafizeni na energetickych sitich, regulacni stanice, rozvodny VN, MVE
O telekomunikacni zafizeni

Pfipustné vyuziti:

O manipulaéni, pfistupové a obsluzné plochy

Nepfipustné vyuziti:

0 bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti:

O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

U keeficient-miryvwzit-izemiHKZP=minimalni procento ozelenéni - nestanovuje se

O vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP + podkrovi

117 10 - : [ PRO NAKLADANI
S ODPADY.

Hlavni vyuziti:

O plochy skladek, sbérnych dvorl apod.

Pfipustné vyuziti:

O manipulacni plochy, vefejna dopravni a technicka infrastruktura

O stavby slouzici hlavnimu vyuZziti

Nepfipustné vyuziti:

O ostatni funkéni plochy neuvedené v hlavnim vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti:

O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

U keeficient-miry-wuzit-izemiHKZP= minimalni procento ozelenéni - nestanovuje se

O vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
1f18 VD - VYROBA A SKLADOVANI- DROBNA A SLUZBY REMESLNAVYROBA

Hlavni vyuziti:

O plochy malovyroby, femesiné &i pfidruzené vyroby
0 vyrobni i nevyrobni sluzby

Pfipustné vyuziti:

O manipulaéni plochy

O pfistupové a obsluzné komunikace

0 sklady malého rozsahu

O nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

0 bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
Podminéné piipustné vyuziti:

O v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovuje

Podminky prostorového uspoiadani:

0 keeficientmiry-wyuZiti-izemi-KZP-=-60-minimalni procento ozelenéni - 40%.

0 vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

1f19  VZ-VYROBA A SKLADQVANI- ZEMEDELSKA A LESNICKA VWROBA
Hlavni vyuziti:

O plochy pro stavby zemédélské, lesnické a rybarské vyroby

O plochy pro stavby pfidruzené drobné vyroby

Pfipustné vyuziti:

O sklady, skleniky, silazni zlaby, seniky

O manipulaéni plochy

O pfistupové a obsluzné komunikace

O nezbytna technicka vybavenost

O stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojd
Nepfipustné vyuziti:

0 bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné piipustné vyuziti:

O spravni budovy, socialni zafizeni, zafizeni stravovani pouze jako soucast arealu
0 byty sluzebni a majitelli zafizeni

Podminky prostorového uspoiadani:

O keoeficient-miry-wyuzit-izemi-KZP=-60 minimalni procento ozelenéni - 40%.

O vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

1£20  PUV-VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA.

Hlavni vyuziti:

g vefejné pfistupné plochy v zastavéném a zastavitelném zemi obce s mistni komunikaci lll. a IV. ffidy
a se sjezdy k nemovitostem

O pozemky souvisejici vefejné dopravni infrastruktury

O pozemky souvisejici vefejné technické infrastruktury

O plochy s vefejnou zeleni i komunikaénimi koridory

Pfipustné vyuziti:

doplrikové stavby a zafizeni malého rozsahu

O namésti, naves, pési ulice, chodniky, vybaveni drobnym mobiliafem
O doprovodna zelef, travniky, mimolesni zelen

O vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuziti:

O jakékoliv jiné trvalé stavby

Podminéné piipustné vyuziti:

U trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu

O parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného Uzemi
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PLOCHY ZELENE

1£21  ZZ S -ZELEN - ZAHRADY A SADY SOUKROMA AVYHRAZENA

Hlavni vyuziti:

O vyznamné plochy zahrad (obvykle oplocenych) v sidlech, vyjime¢né i v nezastavéném Uzemi

Pfipustné vyuziti:

O zahrady, sady okrasné a uzitkové zahrady

O UCelové cesty

Nepfipustné vyuziti:

0 jakékoliv trvalé stavby

Podminéné piipustné vyuziti:

O skleniky, bazény, altany

1f.22  ZO - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti:

O ochrannd a izolaéni zelef odstifujici arealy zemédélské vyroby od okolni obytné zastavby

O ochranna a izolacni zelef odstifujici zalozni vodni zdroj v lomu

Pfipustné vyuziti:

O Ucelové cesty

O vedeni vefejné technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

O jakékoliv trvalé stavby

Podminéné piipustné vyuziti:

O nestanovuje se

1f.23  ZKP - ZELEN KRAJINNA ~PRIRODNIHO GHARAKTERY

Hlavni vyuziti:

U vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném uzemi udrzované k pfirodé blizkém
stavu

Pfipustné vyuziti:

O Ucelové cesty

O vedeni vefejné technické infrastruktury

O vymezeni ploch mistniho USES, které je nutné pfi vyuzivani plochy respektovat a zachovavat
charakter USES, stanoveny UP

Nepfipustné vyuziti:

O jakékoliv trvalé stavby

Podminéné pfipustné vyuziti:

O pro tento konkrétni pfipad se nestanovuje

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE o
1f.24  WT - PLOGHY VODNI A VODNICH TOKU VOBOHOSPORARSKE

Hlavni vyuziti:

O nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za U¢elem hospodafeni s vodou

O pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici

0 vodohospodarské vyuZiti - feky a potoky, plavebni kanaly a stoky, jezera, rybniky (kromé rybnikd
uréenych vyhradné k intenzivnimu chovi ryb a vodni dribeze), prehrady

Pfipustné vyuziti:

U mokrady a mokfiny

O docasné vodni plochy

O jiné prohlubeniny naplnéné vodou

O oteviené meliorani kanaly

O vymezeni ploch mistniho USES, které je nutné pfi vyuzivani plochy vodni a vodohospodaFské

respektovat a zachovavat charakter USES, stanoveny UP

stavby, zafizeni a jin opatfeni v souladu s §18 odst. 5 SZ

epfipustné vyuziti:

umistovani dalkovych produktovod

vytvareni bariér, zakladani skladek

snizovani kvality a kvantity vod

zména charakteru ploch v ochranném pasmu |. stupné

umistovani staveb, kromé vodnich dél, pokud nejsou odsouhlaseny vodopravnim dfadem
odstranovani dfevin z bfehovych porost(, které stabilizuji koryto vodniho toku ¢i vodni plochy

<[]
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Podminéné pfipustné vyuziti

O odstranovani nanost z vodniho toku a odbahriovani vodnich ploch, pokud nejsou v rozporu s ostatnimi
funkcemi v Uzemi
O tézba pisku, Stérku a bahna pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomér, odkryti vrstvy podzemni

vody avyraznému snizeni stupné ekologické stability apokud jetato Cinnost povolena
vodopravnim Gfadem

O odstranéni jednotlivych strom( nebo ¢asti bfehového porostu, ktery mize v blizké budoucnosti viivem
pfirodnich procest vytvorit pfekazku plynulého odtoku

O zasypavani odstavenych ramen vodnich tokd pokud je to vefejnym zajmem a to pouze se souhlasem
vodopravniho Ufadu a organ( ochrany pfirody

O zafizeni vefejné technické a dopravni infrastruktury pouze se souhlasem vodopravnich dfadd
PLOCHY ZEMEDELSKE

1f.25 ~ NZ—PLOGHY AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE.

Hlavni vyuziti:

O nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za Ucelem zajiSténi podminek pro pfevazujici
zemédélské vyuziti (ZPF)

O zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty

Pfipustné vyuziti:

O pozemky staveb, zafizeni ajinych opatfeni prozemédélstvi (silazni Zlaby, pfistieSky
pro dobytek apod.)

O pudoochranna a vodohospodarska biologicka €itechnicka opatfeni, malé vodni nadrze do vymeéry
5 000m2vodni plochy budované s cilem zvysit retenéni schopnost Uzemi

U pozemky souvisejici technické infrastruktury

O vymezeni ploch mistniho USES, které je nutné pfi vyuzivani plochy zeméd&lské respektovat
a zachovavat charakter USES, stanoveny UP

O stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18 odst. 5 SZ

Nepfipustné vyuziti:

O vyuzivani Uzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici se zemédélskou vyrobou

U rozSifovani stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto tzemnim planem

0 odnéti pozemku k pinéni funkci pro jiné funkéni vyuZiti kromé téch, které jsou vymezeny timto UP

Podminéné pripustné vyuziti:

O vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu

0 umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb vefejné technické infrastruktury v pfipadé, Ze

neexistuje jiné FfeSeni staveb tak, aby doSlo cok nejmenSimu trvalému idoasnému zaboru
zeméde@lskych pozemkd

PLOCHY LESNI

1£.26  NL—PLOGHY LU - LESNi VSEOBECNE.

Hlavni vyuziti:

O nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za (¢elem lesni produkce

O plochy hospodarskych lest — lesni porosty a plochy doCasné bez lesnich porostu, (obnovni porosty),
lesni priiseky a pozemky k pInéni téchto funkci lesa

O zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty

Pfipustné vyuziti:

O hospodafeni dle oblastnich plani rozvoje lesu, lesnich hospodafskych pland nebo lesnich
hospodéfskych osnov

0 vystavby a udrzba lesni dopravni sité

O pudoochranna a vodohospodaiska biologicka Citechnicka opatfeni, malé vodni nadrze do vyméry

5 000m2 vodni plochy budované s cilem zvysit retenéni schopnost uzemi

O vedeni turistickych, cyklistickych a béZzkafskych tras na zpevnénych i nezpevnénych lesnich cestach

O jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti

O vymezeni ploch mistniho USES, které je nutné pfi vyuzivani plochy zeméd&lské respektovat
a zachovavat charakter USES, stanoveny UP

O stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18 odst. 5 SZ

Nepfipustné vyuziti:

O vyuzivani Uzemi kzastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto Uzemnim planem

O odnéti pozemku k pnéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuZiti kromé téch, které jsou vymezeny timto UP
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Podminéné pfipustné vyuziti:

O umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altdnky) ato pouze na plochach, které jsou
pfirozené bez dfevinné vegetace

O umistovani staveb nebo rozSifovani stavajici vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou

O vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu

O umistovani dopravnich liniovych staveb astaveb vefejné technické infrastruktury v pfipadé,
Ze neexistuje jiné feseni staveb tak, aby doslo co k nejmensimu trvalému i do¢asnému zaboru lesnich
pozemk(
PLOCHY PRIRODNI

1£.27 ~ NP—PLOGHY NU - PRIRODNI VSEOBECNE.

Hlavni vyuziti:

U nezastavéné plochy kulturni krajiny s pfevazujici pfirodni funkci vymezené za uCelem podminek

ochrany pfirody a krajiny
O plochy evropsky vyznamnych lokalit
O zvlasté chranéné plochy a pozemky smluvné chranéné
0 prvky USES
Pfipustné vyuziti:
O plochy na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce je potlacena
U pamatné stromy s ochrannym pasmem
O registrované vyznamné krajinné prvky
O rozptylena zelen
O vedeni turistickych, cyklistickych a bézeckych tras po stavajicich komunikacich
0 zména kultury v prvcich USES
O vysadba nebo dopInéni geograficky plvodnich a stanovité vhodnych dfevin
O likvidace invaznich a nemocnych druh(
O stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich disledk; zafizeni a jind opatfeni pouze pro lesnictvi, vodni hospodafstvi (malé vodni nadrze
do vyméry 5000 m2, vodni plochy budované s cilem zvysit retenéni schopnost Uzemi) a pro ochranu

pfirody a krajiny

Nepfipustné vyuziti:

O hospodareni na lesnich a zemédé&lskych pozemcich vyzadujici intenzivni formy

O zakladani skladek

O rozSifovani geograficky neplvodnich druhl

0 umistovani novych staveb

O téZba nerostnych surovin, raeliny, kamene, §térku a pisku

O provadét ¢innosti, které mohou zpUsobit vyrazné zmény v biologické rozmanitosti,

O strukture a funkci ekosystému

O odvodiovani pozemkd, rozsahlé terénni Upravy a poskozovani pudniho fondu

Podminéné pripustné vyuziti:

g vystavba pouze liniovych staveb pro vefejnou technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu

O vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody

O vystavba zafizeni vefejné technické infrastruktury, pouze jsou-li vefejnym zajmem, pfi téchto stavbach

se upfednostriuji ekologické formy
O oplocovani pozemkU pouze za Ucelem zajistovani kultury drevin
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
128  NSx-PLOCHY MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE,

Hlavni vyuziti:

O nezastavéné plochy kulturni krajiny vymezené za uéelem polyfunkéniho vyuzivani krajiny

O NSpz MU - plochy nezastavéné smiené pfirodni, zemédélské

0 Pfipustné vyuziti:

O plochy, na kterych musi byt ochrany pfirody respektovana i v pfipadé zastoupeni dalSich funkci
O pfi zemédélském vyuZivani se nejedna o intenzivni formy

O registrované vyznamné krajinné prvky
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U rozptylena zelen

0 vedeni turistickych, cyklistickych a bézeckych tras po stavajicich komunikacich

O jednotlivé plochy USES, které je nutné pii vyuzivani plochy smi$ené respektovat a zachovavat
charakter USES, stanoveny timto UP

O zména kultury v prvcich USES

O vysadba nebo dopInéni geograficky plvodnich a stanovisté vhodnych dfevin

O likvidace invaznich a nemocnych druh(

U stavby a zafizeni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, malé vodni nadrze
do vyméry 5 000 m2 vodni plochy budované s cilem zvysit retenéni schopnost uzemi

O stavby, zafizeni a jin opatfeni v souladu s §18 odst. 5 SZ

Nepfipustné vyuziti:

O umistovani staveb, které nesouvisi se zemédélskou nebo lesnickou vyrobou véazanou na dany
pudni fond

O hospodafit na pozemcich zplisobem vyzadujicim velkovyrobni technologie

U meénit vodni rezim pozemkU a rozSifovat rozsah melioraCnich praci

O provadét terénni Upravy znacného rozsahu

Podminéné pfipustné vyuziti:

O vystavba zafizeni vefejné technické infrastruktury, pouze jsou-li vefejnym zajmem, pfi téchto stavbach
se upfednostriuji ekologické formy

- I <tnim ofinads .

k47 1g. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy asanaci pro které Ize

prava k pozemkdm vyvlastnit v grafické asti navrhu ve vykresu €. V.43 — Vykres vefejné prospéSnych staveb,

opatfeni a asanaci v méf. 1:5 000.

£4-74+— Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni dle § 170 STZ:

Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

VD.200  rozsiteni letisté Karlovy Vary (ZUR KK D200)

VD.02  Koridor - nova propojovaci komunikace v Kolové (u zemédélského arealu)
VD03 Lo : evklostazka Kolovd— Hai

VD.04  Koridor - nova cyklostezka u Kolovského rybnika

VD.05  Kkoridor - novy prlchod pro hospodarska zvifata

VD.06  cyklostezka ke Kovosrotu

Verejné prosp&sné stavby technické infrastruktury

VT.01  nové kabelové vedeni 22kV v Kolové

VT.02  nova trafostanice (TS) s pfipojenim v Kolové
VT.03  stiedotlaky plynovod (z Bfezové)

VT.04  pielozka VN v Kolové

VT.1.1  stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Stavby a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu pouze s moznosti vyvlastnéni:
" I .

Na Uuzemi obce Kolovéa nejsou kladeny Zadné zviastni zajmy obrany statu.
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4.8 1h. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni_pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho zemi pfipadné dalSich udaju podle § 8 5-odst4 katastralniho
zakona.
Uzemnl plan vymezu1e verejne prospesne stavby, pro ktere Ize upIatnlt pfedkupni pravo vefejré
né A : pit—v-grafické Casti navrhu
ve vykresu ¢. V. 43 Viykres verejne prospesnych staveb, opatrenl a asanaci v méf. 1:5000
Verejné prospéSné stavby obCanského vybaveni. {dle-§2 odst-tpism-—k}bed 3 STZ).
PO.01  hiisté v Hajich (plocha Z.26 - OS, p.p.C. 136/1 v k.U. Haje u Karlovych Var — pro obec Kolova).

k4.8 1i.  Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50-odst:6 stavebniho zdkona v platném znéni.
Uzemni plan nestanovuje Zadna kompenzacni opatfeni podle § 50-edst-6 stavebniho zakona.

1442 1j. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti Gzemni _studii
podminkou pro rozhodovani a déle stanoveni Ihuty pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti podminéno
zpracovanim uzemni studie. Navrh Uzemniho planu stanovuje, aby Uzemni studie byla zpracovana vzdy pro vétsi

ucelenéjsi uzeml takto

svev o N

Haje: plocha RX.1 (golf), Ihdta pro pofizeni do 31.12. 2648-2027

Pro kazdeu vySe uvedenou plochu musi byt zpracovana samostatna Uzemni studie (vypracovana
autorizovanym architektem), ktera musi byt doloZzena do zahajeni Gzemniho fizeni na jakoukoliv prvni stavbu
v dotéeném Uzemi. Schvalena data ze studie budou vioZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obfanského vybaveni anebo smisené
obytné se musi vymezit stouto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe
nejméné 1 000 m2, dotéto vyméry se nezapoCitavaji pozemni komunikace. Umisténi arozsah vefejného
prostranstvi musi byt upfesnén v feSeni uzemnich studii, kterych se tato problematika tyka.

1k. Definice pojmd, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech.

a) zabavni zafizeni - Zabavnim zafizenim serozumi déle vyjmenovana zafizeni —taneCni saly,
diskotéky, pornografickd kina, erotické salény, ucelové erotické bary, Ucelové sportovni bary
a sexshopy.

b) kulturni zafizeni - Kulturnim zafizenim se rozumi v8echna kulturni zafizeni s vyjimkou téch, ktera jsou
pod pismenem a) vyjmenovana jako zabavni zafizeni.

C) vefejné ubytovani, ubytovaci sluzby - Ubytovani hostl v hotelech, motelech, penzionech, sezonni

ubytovani ve stanovych a chatovych taborech a v autokempech, pfipadné ubytovani zaméstnanc(
v ubytovnéch.

d) neruSici zafizeni - NeruSicim zafizenim se rozumi zafizeni, které svym provozem (napf. hlukem,
prachem, zapachem, vibracemi apod.) neomezuje ostatni pfipustné funkce nad miru pfipustnou
pravnimi predpisy.
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h)

ch)

)

k

p)

q)

vy$kova hladina zastavby - Maximaini pocet nadzemnich podlazi povolovanych staveb.

nadzemni podlazi - Podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno
800 mm pod nejvy$Si urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;
vySka nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim pozadavk(im spojenym se zpusobem vyuZiti
budovy.

podkrovi - je ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim nalézajici se pfevazné
v prostoru pod Sikmou stfechou o min. sklonu 10° a urCeny k Ucelovému vyuziti.

vyroba drobna a sluzby - je podnikatelska ¢innost zaméstnavajici maximalni deset zaméstnancu.
Negativni vlivy na Zivotni prostfedi z drobné afemesiné vyroby nepfesahnou hranice vyrobnich
objektd.

sociélni zafizeni a sluzby - jsou €innosti, kterymi mé byt zaji$téna pomoc osobam v nepfiznivé socialni
situaci. Socialni sluzby jsou poskytovany zafizenimi sociélnich sluzeb, jako jsou chranéné bydleni,
centra dennich sluzeb, domy s peCovatelskou sluzbou, domovy pro seniory apod.

administrativa - Souhrn rdznych druh( kancelarskych ¢innosti v $ir§im slova smyslu, tedy zaméfenych
jak na zajisténi provozu podnikatelskych subjektd firem, organt vefejné spravy &ijinych vefejnych
instituci, tak ikancelarskych &innosti, jejichz vysledkem je samotny produkt uréeny pro zékazniky
Ci klienty.

nezbytna technicka vybavenost - jsou stavby a zafizeni dopravni / technické infrastruktury situované
uvnitf jiné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti; slouzi k umisténi nezbytnych ploSnych a liniovych
zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

drobna architektura - Objekty dotvarejici vefejna prostranstvi, popf. obdobné rozsahlejsi nezastavéné
plochy, zvySujici estetickou Ci uZivatelskou hodnotu téchto ploch. Typicky jde o méstsky mobiliaF,
pfistfeSky pro Clovéka a zvifata, pergoly, altény, turistické informaéni tabule a rozcestniky, sochy
a vytvarna dila, drobné sakralni stavby (kapli¢ky, boZi muka).

stravovaci sluzby - jsou vyroba, pfiprava nebo rozvoz pokrml za Ucelem jejich podavani v ramci
provozované hostinské Zivnosti, ve Skolni jidelné, vramci zdravotnich a sociélnich sluzeb,
pfi stravovani zaméstnancli, podavani obCerstveni a pfi podavani pokrml jako soucasti ubytovacich
sluzeb a sluzeb cestovniho ruchu.

zarizeni péce o déti - jsou pfedskolni zafizeni riznych typ(, détské domovy, domovy mladeze apod.
stfedni krajina - je samostatna prostorova vrstva urbanistické struktury obce. Tato struktura je vyrazem
specifického architektonického a urbanniho vyvoje obce a jednotlivych sidel nebo lokalit. Stfesni
krajinu vytvafi soubor stfech véetné podkrovnich prostord u staveb se Sikmou stfechou a stfesnich
ploch Citeras u staveb s plochou stfechou. Stfesni krajina je tvofena typem a velikosti stfech, jejich
sklonem, barevnosti a materialy.

vymezena plocha - je stabilizovana plocha, zastavitelna plocha, plocha pfestavby nebo plocha zmény
v krajiné tvofena na sebe navazujicimi plochami se shodnym zptsobem vyuZiti.

doplrikové stavby a zafizeni malého rozsahu - jsou stavby a zafizeni slouzici vyhradné pro provoz
a akce na vefejnych prostranstvich a sportovistich. Jedna se o stavby a zafizeni vefejné i komercni
obCanské vybavenosti, prokteré se nevymezuje samostatna plocha s RZV - kavarny, restaurace,
ostatni provozovny rychlého obCerstveni a zafizeni pro gastronomii. Velikost staveb a souvisejicich
zafizeni je omezena. VySkové hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP, zastavéna plocha pro vlastni
nadzemni budovu je max. 250,0 m?*

Uzemni_systém _ekologické stability (USES) ie krajinotvorny program, jehoz ukolem je zvySeni
ekologické stability od nejmensich celkdl aZ po celoevropskeé sité. Jde o vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuiji pfirodni rovnovahu.

Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi k nému piipojené grafické &asti.

Textova Cast obsahuje 36 stran textu vCetné titulni stranky, identifikacnich Udaju a obsahu.
Graficka ¢ast UP obsahuje 4-5 vykresu pfilohy.

Viykres zakladniho Clenéni tzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury 1:5 000
Viykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000

Koordinacni vykres 1:5 000
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5.

01
02
Priloha ¢.

Priloha ¢.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odiivodnéni.
Je v piném textu v priloze €. 2 tohoto odlvodnéni.

Vyhodnoceni pfipominek.
Je v piném textu v priloze €. 2 tohoto odlvodnéni.

Rozsah dokumentace.

Textova Cast odivodnéni
vetné ,Textové Casti Uzemniho planu Kolova s vyznaCenim zmén®.

Graficka ¢ast odtvodnéni Z2 obsahuje 2 vykresy.

Koordina¢ni vykres.
Viykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu.

1 - RIZENi 0 Zméné ¢&. 2 Uzemnim planu Kolova - vyhodnoceni stanovisek DO.

2 - RIZENi 0 Zméné ¢&. 2 Uzemnim planu Kolova - vyhodnoceni namitek a pfipominek.

Pouceni.

65 stran textu

1:5000
1:5000
str.1-24
str.1-2

Proti Z2, vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Ing. Katefina PaSkova Mgr. Jakub Jiskra
mistostarostka obce Kolova starosta obce Kolova
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9 PROTOKOL ETL - POTVRZENI SOULADU Z2 S JEDNOTNYM STANDARDEM.
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IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 555258 spustén v 2024-11-18 14:36:02
ZPRACOVANI CAD - ReseneUzemi

Podet prvki v tabulce ReseneUzemi: 1

Status: OK

ZPRACOVANI CAD - UzemiPrvkyRP
Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemiPrvkyRP je 0.
Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna

Status: Varovani

ZPRACOVANI CAD - PlochyRZV
Pocet prvku v tabulce PlochyRZV: 340

Status: OK

ZPRACOVANI CAD - ZastaveneUzemi
Pocet prvku v tabulce ZastaveneUzemi: 15

Status: OK

ZPRACOVANI CAD - UzemniRezervy
Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemniRezervy je 0.
Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

Status: Varovani

ZPRACOVANI CAD - KoridoryP
Pocet prvku v tabulce KoridoryP: 2

Status: OK

ZPRACOVANI CAD - KoridoryN
Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryN je 0.

Status: Varovani

ZPRACOVANI CAD - PlochyZmen
Pocet prvku v tabulce PlochyZmen: 58

Status: OK

ZPRACOVANI CAD - PlochyPodm
Pocet linii k polygonizaci v tabulce PlochyPodm je 0.
Varovani: Tabulka PlochyPodm je prazdna

Status: Varovani

ZPRACOVANI CAD - VpsVpoAs

Pocet prvku v tabulce VpsVpoAs: 7
Pocet prvki v tabulce VpsVpoAs (linie): 4
Status: OK

ZPRACOVANI CAD - USES
Podet prvki v tabulce USES: 19

Status: OK

ZPRACOVANI CAD - SystemSidelniZelene
Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je 0.
Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Status: Varovani

ZPRACOVANI CAD - SystemVerProstr
Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.
Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Status: Varovani

KONTROLY

KONTROLA - ReseneUzemi (plochy)
Status: OK

KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy)
Status: OK

KONTROLA - PlochyRZV (plochy)
Status: OK

TEXTOVA CAST, ODUVODNENI
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KONTROLA -
Status: OK
KONTROLA -
Status: OK
KONTROLA -
Status: OK
KONTROLA -
Status: OK
KONTROLA -
Status: OK
KONTROLA -
Status: OK
KONTROLA -
Status: OK
KONTROLA -
Status: OK
KONTROLA -
Status: OK
KONTROLA -
Status: OK
KONTROLA -
Status: OK

ZastaveneUzemi (plochy)
UzemniRezervy (plochy)
KoridoryP (plochy)

KoridoryN (plochy)
PlochyZmen (plochy)
PlochyPodm (plochy)
VpsVpoAs (plochy)
VpsVpoAs (linie)

USES (plochy)
SystemSidelniZelene (plochy)

SystemVerProstr (plochy)

KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI

Status: OK

KONTROLA VRSTEV V DXF

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 555258 ukon&en v 2024-11-18 14:36:16
Status: Varovani

TEXTOVA CAST, ODUVODNENI
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