UZEMNI PLAN KARLOVY VARY

zmeéna C. 4

Vyrokova ¢ast zmény €. 4 uzemniho planu Karlovy Vary

Datum zpracovani:  kvéten 2026




Zastupitelstvo mésta Karlovy Vary, pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon ve znéni pozdéjsich prepisu (dale téz stavebni zakon), v souladu s § 104 stavebniho
zakona, vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu a § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisu,

vydava

Zmeénu €.4 uzemniho planu Karlovy Vary

kterou se méni Uzemni plan Karlovy Vary ve znéni Zmény &. 1/a, ktera nabyla Gginnosti dnem
12.7.2024, Zmény &. 2, ktera nabyla uginnosti dnem 12.7.2024 a Zmény &. 1/c, kterd nabyla u€innosti
dne30.11.2024, takto:




Zakladni udaje

Stuperi dokumentace: Zména ¢&. 4 UP Karlovy Vary pro vefejné projednani

Pofrizovatel:

Projektant:

Magistrat mésta Karlovy Vary

Urad uzemniho planovani a stavebni ufad
Oddéleni Urad uzemniho planovani

ing. arch. Ladislav Komrska
Mladenovova 3234

143 00 Praha 4

&islo autorizace CKA 02 748

ZMENA . 4

ZAZNAM O UCINNOSTI UZEMNIHO PLANU KARLOVY VARY

spravni organ, ktery izemné planovaci dokumentaci vydal:

Zastupitelstvo mésta Karlovy Vary

datum nabyti G¢innosti:

26.8.2026

jméno a pFijmeni opravnéné osoby pofizovatele:

Marcela Giertlova
vedouci oddéleni tfad Uzemniho planovani, odbor Ufad Uzemniho planovani
a stavebni ufad Magistratu mésta Karlovy Vary

{
| i
ofisk Gredniho razw’tka\\ . 7/

podpis opravnéné osoby:

1a. Vymezeni zastavéného uzemi

V UPKYV je hranice ZU vymezena k 20.12. 2021 v grafické pfiloze na vykresech. V ramci zmény &. 4

UPKYV bylo aktualizovano nad aktualnim mapovym podkladem ke dni 3.12.2024.

Aktualizované stavebni povoleni je zobrazeno

vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
hlavni vykres

1.a
1.b1
1.b2  hlavni vykres zmény €. 4

na vykresech:




1c.

Urbanisticka koncepce

V kapitole:
»1¢.3 Vymezeni zastavitelnych ploch .....“

se vklada text:

Zménou &. 4 UPKV se méni vyuziti zastavéného Gzemi takto:

Zménou Z4/1

vymezuje se lokalita Z4/1 pro transformacni plochu T.4.1 — plochy smiSené v centrech

SC o velikosti 0,2229 ha, kterou se méni:

- vyuziti pozemku parc.€. 185/24 k.uU. Rybare — plochy zelené pfirodni ZP (ve znéni
UPKV po zméné &. 2),

- vyuziti pozemku parc.¢. 183/1 k.u. Rybare — plocha pfestavby P.5 — plochy smiSené
centralni SC (ve znéni UPKV po zméné &. 2)

- velikost plochy prestavby P.52 - plochy smigené centralni (ve znéni UPKV po zméné
€. 2) 20,2329 ha na velikost 0,0722 ha,

Zmeénou Z4/2
se méni podminky prostorového uspofadani zastavitelnych ploch Z.56 a T.113:
maximalni procento zastavéni se zvySuje na 40%

Zménou Z4/3

se vymezuje lokalita Z4/3 pro zastavitelnou plochu Z.4.31 a plochu zmény v krajiné
K.4.32, kterou se méni vyuziti pozemku parc.€. 523/16 a 523/17 k.u. OlSova Vrata
z plochy zemé&délské NZ (ve znéni zmény &. 2 UPKV) na plochu bydleni individuélni —
Bl o velikosti 0,3068 ha a plochu zelené jiné ZX o velikosti 0,0444 ha,

Zménou Z4/6

se vymezuje lokalita Z4/6 pro plocha zménu v krajiné K.4.6 o velikosti 0,4576 ha, kterou
se méni na parcele €. 821 k.u. OlSova Vrata podminky vyuziti plochy pfirodni NP (ve
znéni zmény &. 2 UPKV),

Zménou Z4/7

se vymezuje lokalita Z4/7 pro zastavitelnou plochu Z.4.7, kterou se méni vyuziti
pozemku parc.C. 741/1 a 746/8 k.U. Stara Role z plochy lesni NL (ve znéni zmény €. 2
UPKV) na plochu vyroby zemédélské a lesnické VZ o velikosti 1,4733 ha.



Vyget zastavénych a transformaénich ploch se zménou &. 4 UPKYV aktualizuje takto:

k.G oznaceni | oznaceni velikost v ha zastavi’EeIpé /
plochy | dle RZV transformacni plocha
Bohatice ZA1 VD 1,1012 zastavitelna plocha
Bohatice 2.2 SM 0,3537 zastavitelna plocha
Bohatice 2.3 HU 1,6473 zastavitelna plocha
Bohatice Z.4 HU 3,4258 zastavitelna plocha
Bohatice Z5 HU 10,9304 | zastavitelna plocha
Bohatice 2.6 SV 0,6882 zastavitelna plocha
Bohatice 2.7 SM 1,3878 zastavitelna plocha
Bohatice TA SM 0,7266 transformacni plocha
Bohatice T.2 P 1,6994 transformacni plocha
Cihelny Z11 SXir 0,6998 zastavitelna plocha
Cihelny 212 SXir 0,2720| zastavitelna plocha
Cihelny Z13 SXir 0,1582 zastavitelna plocha
Cihelny Z14 SXir 0,6319| zastavitelna plocha
Cihelny Z.15 SXir 1,3959 zastavitelna plocha
Cankov Z.16 BV 0,9339| zastavitelna plocha
Cankov Z17 BV 2,8340 zastavitelna plocha
Cankov Z.18 BV 1,9742 | zastavitelna plocha
Cankov Z19 SV 1,1820 zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var 2.20 Bl 0,9866 | zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var Z.21 BI 1,7598 zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var 2.22 Bl 3,9271 zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var Z2.23 SX.k 0,5973 zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var 2.24 Bl 2,0837| =zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var Z2.25 BI 1,6464 zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var 2.26 Bl 0,0742| zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var 2.27 BI 3,5841 zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var 2.28 Bl 0,5112| zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var T.291 BI 1,0119 zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var Z2.30 VD 0,2000| zastavitelna plocha
Doubi u Karlovych Var T.7 SX.k 1,6524 transformacéni plocha
Drahovice Z.35 BH 2,8075| zastavitelna plocha
Drahovice Z.36 ov 1,2898 zastavitelna plocha
Drahovice Z.37 ov 2,8723 zastavitelna plocha
Drahovice Z.38 VD 0,9420 zastavitelna plocha
Drahovice Z.39 TI 1,1016 zastavitelna plocha
Drahovice Z.40 TO 1,3172 zastavitelna plocha
Drahovice Z.165 Z0 0,4372 zastavitelna plocha
Drahovice T.9 OH 1,1365 transformacni plocha
Drahovice T.10 SM 1,0046 transformacni plocha
Drahovice T.1 SM 0,3261 transformacni plocha
Drahovice T.12 SM 0,8052 transformacni plocha




Drahovice T.13 yAYS 0,0845 transformacni plocha
Drahovice T.14 ZN 0,1841 transformacni plocha
Dvory Z.41 ov 5,6317| zastavitelna plocha
Dvory 2.42 oV 2,0901 zastavitelna plocha
Dvory 2.43 SC 5,3203| zastavitelna plocha
Dvory Z.44 0oSs 3,1454 zastavitelna plocha
Dvory Z2.45 Bl 0,8009| zastavitelna plocha
Dvory Z.46 SX.k 2,5714 zastavitelna plocha
Dvory 247 SX.k 1,4961 zastavitelna plocha
Dvory Z2.48 VD 1,1355 zastavitelna plocha
Dvory 2.49 SX.k 3,9831 zastavitelna plocha
Dvory Z.50 SM 2,4383 zastavitelna plocha
Dvory Z.51 RZ 0,3559| zastavitelna plocha
Dvory Z2.52 PU 0,3084 zastavitelna plocha
Dvory Z2.53 SX.k 0,3850| zastavitelna plocha
Dvory Z2.54 oV 0,5566 zastavitelna plocha
Dvory Z2.55 HU 0,2974 | zastavitelna plocha
Dvory Z.56 BI 3,5866 zastavitelna plocha
Dvory 2.57 OK 0,6284 | zastavitelna plocha
Dvory Z.58 RZ 4,8974 zastavitelna plocha
Dvory T.17 SX.k 0,6812| transformacni plocha
Dvory T.18 SM 0,8979 transformacni plocha
Dvory T.19 SM 0,1463| transformacni plocha
Dvory T.20 Z0 0,0625 transformacni plocha
Dvory T.21 ZP 0,2068 | transformacni plocha
Karlovy Vary 2.62 ou 0,0592 | zastavitelna plocha
Karlovy Vary Z2.63 Bl 1,3245| zastavitelna plocha
Karlovy Vary Z.64 XX 0,4852 | =zastavitelna plocha
Karlovy Vary Z2.65 XX 0,5347 | zastavitelna plocha
Karlovy Vary Z.66 XX 0,1934 | =zastavitelna plocha
Karlovy Vary T.66 XX 0,6768 | transformacni plocha
Karlovy Vary 2.67 VD 0,9678 | =zastavitelna plocha
Karlovy Vary Z.68 ou 0,4101 zastavitelna plocha
Karlovy Vary Z.69 TU 0,0424 | zastavitelna plocha
Karlovy Vary T.22 SC.x 4,0237| transformacni plocha
Karlovy Vary T.23 SC.x 6,2814 | transformacni plocha
Karlovy Vary T.24 PU 0,9367| transformacni plocha
Karlovy Vary T.25 ou 0,5553 | transformacni plocha
Karlovy Vary T.26 SXI 1,1383 | transformacni plocha
Karlovy Vary T.27 XX 0,4269 | transformacni plocha
Karlovy Vary T.28 SXI 1,1504 | transformacni plocha
Karlovy Vary T.29 SX 0,5412| transformacni plocha
Karlovy Vary T.30 oL 0,1792| transformacni plocha
OlSova Vrata Z.73 BI 1,1723 transformacni plocha
OlSova Vrata T.731 Bl 0,3151 transformacni plocha
OlSova Vrata T.732 BI 0,0220 transformacni plocha




OlSova Vrata Z.74 Bl 1,2732 zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z.75 BI 0,2599 zastavitelna plocha
OlSova Vrata 2.76.1 Bl 0,1418 zastavitelna plocha
OlSova Vrata 2.76.2 BI 0,2416 zastavitelna plocha
OlSova Vrata 277 Bl 1,6919 zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z.78 oV 0,2158 zastavitelna plocha
OlSova Vrata 2.79 Bl 2,3861 zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z.80 BI 0,0953 zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z.81 Bl 1,6984 | zastavitelna plocha
OlSova Vrata 2.82 BI 0,6406 zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z.83.1 Bl 2,3031 zastavitelna plocha
OlSova Vrata 2.83.2 BI 1,0423 zastavitelna plocha
OlSova Vrata 2.83.3 Bl 0,1048 zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z2.83.4 BI 7,8460 zastavitelna plocha
OlSova Vrata 2.84 Rz 2,7730 zastavitelna plocha
OlSova Vrata T.85 Bl 0,4360 zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z2.86 ou 0,1993 zastavitelna plocha
OlSova Vrata 2.87 RH 0,3483 zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z.88 Bl 0,0704 | zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z.89 RH 0,9804 zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z.90 Bl 0,5435| zastavitelna plocha
OlSova Vrata P.38 BV 0,6047 transformacni plocha
OlSova Vrata T.391 yAYS 0,1187| transformacni plocha
OlSova Vrata Z.39 Vv 0,0660 transformacni plocha
OlSova Vrata T.40 Z0 0,0923 | transformacni plocha
Olsova Vrata Z.4.31 BI 0,3068 zastavitelna plocha
Pocerny Z2.33 ov 1,0474 | zastavitelna plocha
Pocerny Z.96 BV 0,3125 zastavitelna plocha
Pocerny 2.97 HU 2,0829| zastavitelna plocha
Pfocerny Z.98 SV 1,8174 zastavitelna plocha
Pocerny Z.99 SV 1,2758 | zastavitelna plocha
Pocerny Z.100 BV 0,1048 zastavitelna plocha
Rosnice u Staré Role 2107 SV 1,2217| zastavitelna plocha
Rosnice u Staré Role Z.108 SV 3,3425 zastavitelna plocha
Rosnice u Staré Role Z.109 SV 0,2762| zastavitelna plocha
Rosnice u Staré Role Z.110 HU 1,9126 zastavitelna plocha
Rosnice u Staré Role Z111 VD 0,4158 | zastavitelna plocha
Rosnice u Staré Role T.112 VD 0,5008 zastavitelna plocha
Rosnice u Staré Role T.41 SV 0,3250 transformacni plocha
Rybare T.113 Bl 1,7685| transformacni plocha
Rybare Z114 Bl 0,1888 zastavitelna plocha
Rybére Z.115 ov 1,0966 zastavitelna plocha
Rybare Z.116 SX.k 0,5376 zastavitelna plocha
Rybére 2117 BO 0,7126 zastavitelna plocha
Rybare T.118 BH 0,2856 zastavitelna plocha
Rybére Z.119 BH 2,3055 zastavitelna plocha




Rybare 2120 SX.k 2,4312| zastavitelna plocha
Rybéie Z2.121 VD 1,9221 zastavitelna plocha
Rybare 2122 BH 2,3190| zastavitelna plocha
Rybéie Z2.123 SM 0,0854 zastavitelna plocha
Rybare T.42 SM 6,0639 | transformacni plocha
Rybare T.43 SC 1,9048 transformacni plocha
Rybare T.44 SC 2,7610 transformacni plocha
Rybare T.45 SM 1,1494 transformacni plocha
Rybare T.46 SM 0,5208 | transformacni plocha
Rybéie T.47 BI 4,4329 transformacni plocha
Rybare T.48 BH 0,4638 transformacni plocha
Rybéie T.49 BH 0,7937 transformacni plocha
Rybare T.50 SC 0,6026 | transformacni plocha
Rybare T.51 SC 0,8070 transformacni plocha
Rybare T.52 SC 0,0722 | transformacni plocha
Rybare T.4.1 SC 0,2229 transformacni plocha
Rybare T.53 PU 1,3928 | transformacni plocha
Rybére T.54 RH 0,8703 transformacni plocha
Rybare T.55 BH 1,6283 | transformacni plocha
Rybare T.56 SC 0,3064 transformacni plocha
Rybare T.58 BH 0,1798 | transformacni plocha
Sedlec u Karlovych Var Z2.126 RZ 1,0704 zastavitelna plocha
Sedlec u Karlovych Var 2127 SV 3,0010| zastavitelna plocha
Sedlec u Karlovych Var T.127 SV 1,5346 transformacni plocha
Sedlec u Karlovych Var Z.128 SV 0,3866 | zastavitelna plocha
Sedlec u Karlovych Var Z.129 BH 8,9271 zastavitelna plocha
Sedlec u Karlovych Var Z.130 BV 1,9691 zastavitelna plocha
Sedlec u Karlovych Var Z.131 VD 0,7868 zastavitelna plocha
Sedlec u K. Var T.61 SV 1,6211 transformacni plocha
Sedlec u Karlovych Var T.62 SV 0,6639 transformacéni plocha
Sedlec u Karlovych Var T.63 SV 0,5847 | transformacni plocha
Sedlec u Karlovych Var T.64 Vv 1,0314 transformacéni plocha
Sedlec u Karlovych Var T.65 BH 1,7134 | transformacni plocha
Sedlec u Karlovych Var T.66 Y4 0,4601 transformacéni plocha
Sedlec u Karlovych Var T.67 SV 0,1877| transformacni plocha
Stara Role Z.136 SM 6,2727 zastavitelna plocha
Stara Role 2137 \4 4,3658 | zastavitelna plocha
Stara Role Z.138 BV 0,2662 zastavitelna plocha
Stara Role Z.139 Bl 2,8655| zastavitelna plocha
Stara Role Z2.140 BI 1,1367 zastavitelna plocha
Stara Role Z.141 BV 0,1712| zastavitelna plocha
Stara Role Z.143 BI 4,6232 zastavitelna plocha
Stara Role Z.144 Bl 1,3265| zastavitelna plocha
Stara Role Z2.145 BV 4,9582 zastavitelna plocha
Stara Role Z.146 BV 0,4499| zastavitelna plocha
Stara Role 2147 RZ 0,5453 zastavitelna plocha




Stara Role Z.148 RZ 0,5566 zastavitelna plocha
Stara Role Z2.149 BH 4,7641 zastavitelna plocha
Stara Role Z2.150 HU 1,5206| zastavitelna plocha
Stara Role Z.161 SM 3,3680 zastavitelna plocha
Stara Role 2162 SM 7,0618 zastavitelna plocha
Stara Role Z.163 SM 1,6572 zastavitelna plocha
Stara Role Z2.164 VAY 0,9408 | zastavitelna plocha
Stara Role T.68 BV 1,0463 transformacni plocha
Stara Role T.69 Bl 1,1773 transformacni plocha
Stara Role T.70 HU 2,2226 transformacni plocha
Stara Role T.71 HU 1,3284 transformacni plocha
Stara Role T.89 0oSs 0,2935 transformacni plocha
Stara Role T.72 BH 0,9014 | transformacni plocha
Stara Role T.73 SM 1,6601 transformacni plocha
Stara Role T.74 SM 1,6859 | transformacni plocha
Stara Role 247 VZ 1,4739 zastavitelna plocha
TaSovice Z153 RI 0,6502| zastavitelna plocha
TasSovice Z154 RI 0,5314 zastavitelna plocha
TaSovice Z155 Bl 2,0454 | zastavitelna plocha
TasSovice Z156 RZ 1,0178 zastavitelna plocha
TaSovice 2157 OK 13,4802 | =zastavitelna plocha
TasSovice Z158 VD 0,4254 zastavitelna plocha
TaSovice Z159 VD 1,2904 | zastavitelna plocha
TasSovice T.76 BI 0,3284 transformacni plocha
TaSovice T.77 ZP 0,2625| transformacni plocha
Tasovice T.78 P 0,1578 transformacéni plocha
Tuhnice T.79 SC 2,9585| transformacni plocha
Tuhnice T.80 SC 6,3549 transformacéni plocha
Tuhnice T.61 SC 3,7806 | transformacni plocha
Tuhnice T.82 SC.x 5,2802 transformacéni plocha
Tuhnice T.83 BH 0,4912 transformacni plocha
Tuhnice T.84 BH 2,6518 transformacéni plocha

1e. Koncepce usporadani krajiny

V kapitole:

1e.2 Koncepce uzemniho systému ekologické stability

se za tabulku ,lokalni USES* vklada text:

,Zménou ¢&. 4 UPKV se aktualizuje velikost lokalniho biocentra LBC.29 na 6,8111 ha.”




1f.

rozdilnym zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s

V kapitole:
1f.2

Obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

se doplfiuje tabulka ploch zmény v krajiné ¢l. 1f.2.4 takto:

katastralni Uzemi

oznaceni plochy

vyuZziti plochy

vyméra (ha)

OlSova Vrata

K.4.32

zeleft jina (ZX)

0,0444

Olsova Vrata

K.4.6

zelen jina (ZX)

0,4576

V kapitole:
1£.3

Podminky pro vyuziti ploch s RZV

se k ¢lanku:
1f.3.8.2

Vyroba zemédélska a lesnicka

vZ

vklada pfipustné vyuZiti:
sbérny dvar*

Zménou ¢&. 4 UPKV se vymezuiji tyto podminky novych zastavitelnych a transformaénich

ploch:
maximalni
pocet
plochy nadzemnich | maximalni [ minimalni r—
dle | katastralni tzemi | oznaceni plochy | podlaZi + p = | procento | procento studie dal$i podminky
RzV podkrovi nebo| zastavéni | ozelenéni
vyska v
metrech
zména Z4/1 | SC Rybare T.41 3+p 80 10 ne 1. Zelen bude fesena jako linopva podél cyklstezky
zména Z4/2 | BI Rybare 256 T.113 2+p 40 60 ne
Bl OlSova Vrata | Z.4.31 2+p 20 60 ne 1. Min. vzdalenost hlavni budovy od okraje lesa 20m
zména Z4/3
zX OlSova Vrata | K.4.32
zména Z4/6 | ZX OlSova Vrata | K.4.6 1. Moznost umisténi nadzemnich technologickych zafizeni
« A 1. Pfipojeni na stavajici plochu VZ
zména Z4/7 | NZ Staré Role Z47 om 40 40 ne 2. Moznost rozSifeni stavajici kompostarny
2e. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie

Zménou Z4 UP Karlovy Vary se Ih(ita pro pofizeni Uzemnich studii véetné zapsani do evidence
uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti uCinnosti OOP, kterym je
zména €. 4 UP Karlovy Vary vydana.
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Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené

grafické casti

Textova &ast: |. vyrok zmény &. 4 UP Karlovy Vary - obsahuje 11 stran A4 textové &asti.

Graficka ¢ast vyroku obsahuje 3 vykresy

oznaceni nazev vykresu

1.a Vykres zakladniho &lenéni uzemi
1.b1 Hlavni vykres

1.b2 Hlavni vykres zmény C. 4

Pouceni

Proti Zméné &. 4 uzemniho planu Karlovy Vary, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze

podat opravny prostfedek podle § 173 odst. 2) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
zZnéni.
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