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a) struény popis postupu porizeni zmény uzemniho planu

Zména é&. 3/a UPKV:

Uzemni plan Karlovy Vary (dale také ,UP*) byl pofizen postupem dle zékona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®). UP
byl vydan Zastupitelstvem mésta Karlovy Vary dne 25.1.2022 formou opatfeni obecné povahy a nabyl
Gcinnosti dne 23.2.2022.

Zmeéna €. 1/c Uzemniho planu Karlovy Vary nabyla Géinnosti dne 12.7.2024.
Zmeéna €. 2 Uzemniho planu Karlovy Vary nabyla d¢innosti dne 12.7.2024.
Zmeéna €. 1/c Uzemniho planu Karlovy Vary nabyla G¢innosti dne 30.11.2024

Pofizeni Zmény & 3 Uzemniho planu Karlovy Vary (dale také ,Zména &. 3%) schvalilo
Zastupitelstvo mésta Karlovy Vary na svém zasedani dne 4.4.2023 usnesenim €. ZM/73/4/23. Zaroven
schvdlilo pofizeni zmény zkracenym postupem dle § 55b odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pofizovatel Zmény €. 3, Magistrat statutarniho mésta Karlovy Vary, Ufad uzemniho planovani,
projednal obsah Zmény €. 3 s Krajskym Ufadem Karlovarského kraje jako pfislusnym organem ochrany
prirody s nasledujicim vysledkem:

Ze stanovisek Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi
ze dne 24.11.2022 pod ¢&.j. KK/6025/2Z/22, ze dne 8.12.2022 pod &.j. KK/6286/Z2Z/22 a ze dne
20.2.20203 pod ¢.j. KK/687/22/23 vyplyva, ze navrh fedeni Zmény €. 3 nemize mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Dle vyjadfeni Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
jako pfislusného uradu dle § 22 pismene b) a d) zakona o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi ze dne
24.11.2022 pod ¢.j. KK/6024/ZZ/22, ze dne 8.12.2022 pod ¢.j. KK/6268/ZZ/22 a ze dne 20.2.20203
pod €.j. KK/686/Z2Z/23 neni pozadovano vyhodnoceni vlivi Zmény €. 3 na zivotni prostiedi.

S odkazem na § 323 odst. 5 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon ve znéni pozdéjSich
predpist (dale téz ,novy stavebni zdkon*), se obsah zmény schvaleny zastupitelstvem obce soucasné
s rozhodnutim o pofizeni jeji zmény zkrdcenym postupem podle zédkona €. 183/2006 Sb. se povazuje
za zadani zmény podle tohoto zdkona a rozhodnuti o zkraceném postupu Ize povazovat za rozhodnuti
o slou¢eném spole¢ném jednani s vefejnym projednanim dle § 111 odst. 4 nového stavebniho zakona.
V dal$ich etapach se tedy postupuje jiz podle nového stavebniho zakona.

Na vySe uvedeném zakladé zpracoval projektant Ing. arch. Ladislav Komrska (CKA 01748) tuto
dokumentaci Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary, ktera je zpracovana v souladu pozadavky
nového stavebniho zakona.



V souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a c) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona oznamil
pofizovatel vefejnou vyhlaskou konani slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani dle o
navrhu Zmeény €. 3 a 4 Uzemniho planu Karlovy Vary, ktera byla vyvéSena ve dnech 28.3. az 16.5.2025
na ufedni desce Magistratu mésta a zaroven byl cely navrh Zmeény k nahlédnuti zplisobem umoznujici
dalkovy pfistup: v ndrodnim geoportalu tzemniho planovani:

https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/f7{3536d-f987-4ffc-ae28-
91ce8b93af1d a MMKV https:/mmkv.cz/cs/porizovani-uzemnich-planu-zmen-uzemnich-planu-
uzemnich-studii nebo www.mmkv.cz (zdlozka magistrat — Uzemni planovani — pofizovani Uzemnich
pland a zmén tGzemnich pland). V listinné podobé byl k dispozici u pofizovatele.

Sloucené spole¢né jednani a verejné projednani se konalo dne 30.4.2025. Nejpozdéji do 15
dnu ode dne slou¢eného jednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky, dotéené organy stanoviska. Lhlta
pro uplatnéni namitek, pfipominek a stanovisek uplynula dnem 15.5.2025. Vyhodnoceni vysledki
slou€eného projednani je soucasti — kapitol c) a n) odivodnéni.

Dne 18.11.2025 v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zakona pozadal pofizovatel nadfizeny
organ uzemniho planovani o posouzeni ndvrhu Zmeény ¢&. 3 z hlediska koordinace vyuzivani tzemi s
ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Stanovisko nadfizeného spravniho organu UGzemniho planovani, Krajského Gfadu
Karlovarského kraje, odboru regionalniho rozvoje, pod ¢&.j. KK/2013/RR/25 bylo doru¢eno dne
27.11.2025 (viz priloha ¢&. 10). Stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na $ir§i Gzemni vztahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a
souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Na z&kladé vysledkd projednani navrhu ve slou€eném spole¢ném jednani a vefejném
projednani byl navrh upraven a v rozsahu podstatné Upravy byl pfedlozen k opakovanému vefejnému
projednani.

V souladu s ustanovenim § 103 ve spojeni s § 93 odst. 5 SZ bylo dne vefejnou vyhlaskou
svolano na den 31.3.2026 spojené spole¢né jednani a vefejné projednani o navrhu Zmeény ¢. 3 UPKV
v rozsahu podstatné Upravy navrhu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu
Zmény. S ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh na vyhodnoceni pfipominek, ktery dne 17.4.2026
v souladu s § 98 odst. 5 stavebniho zékona predlozil dot€enym organum, aby ve |haté 30 dnli ode dne
doruceni uplatnily k ndvrhu sva stanoviska.

Na z&kladé vyhodnoceni vysledkd projednani, resp. uplatnéné pfipominky k diléi zméné Z3/1
(transformacni plochy T.3.1.1), byla ze Zmény ¢&. 3 vyc€lenéna dil¢i zména Z3/1, ktera bude
projednavana samostatné. Dlvodem je ziskat ¢as na vyporadani pfipominky k navrhu plochy a
neblokovat vydani neproblematickych dil€éich zmén. Rozdéleni Zmény ¢&. 3 na casti A a B bylo
odsouhlaseno Zastupitelstvem mésta &. ZM/ .../6/26 dne 16.6.2026

Pofizovatel rovnéz v souladu s § 98 odst. 3 stavebniho zakona pfezkoumal soulad navrhu
Zmény s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6a7aZmén¢.8a9, se
Zasadami Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, s cili a Ukoly uzemniho
planovani, s pozadavky stavebniho zdkona a s pozadavky zvlastnich pfedpist a neshledal rozpor.

Na zavér konstatoval pofizovatel, ze projednany a upraveny navrh Zmény &. 3/a Uzemniho
planu Karlovy Vary Ize predlozit Zastupitelstvu mésta Karlovy Vary k vydani.



b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky
NSZ a s provadécimi pravnimi predpisy

§ 38
Cile izemniho planovani

(1) Cilem Uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti izemi, stanovovat zasady jeho
plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZzoval podminky zivota generaci budoucich.

Komentar: )

Zménou ¢. 3/a UPKV se vymezuji diléi podnéty na zménu v izemi na platformé optimalizace
vyuziti zastavéného Uzemi, smyslem bylo posoudit miru intenzifikace ploch a slucitelnost jejich
pozadované funkce jak s koncepci mésta, ta souvisejici sidelni strukturou.

Zmeéna €. 3/a se vymezuje a potvrzuje nepfipustné umisténi obnovitelnych zdroja el. energie
v nezastavéném zemi.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi a za timto G&elem vyhodnocuje potencial
rozvoje Uzemi a prognozy jeho dalSiho vyvoje.

Komentar: ;
] Zmeénou €. 3/a UPKV nejsou vymezeny zaméry porusujici zavéry rozboru udrzitelného rozvoje
UPKV.

(8) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

Komentar: )

Zména €. 3/a UPKV je pokracovanim stabilizace Uzemi z hlediska cilové kvality ve prospéch
vyvazeného vyuziti Uzemi jako celku pro kazdodenni zivot v€etné denni rekreace jeho obyvatel —
v pfipadé mésta Karlovy Vary je |épe pouzit pojem ,uzivateld mésta“.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zzivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi
a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuiji
s ohledem na moznosti rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Komentar: )

Zmeénou ¢. 3/a UPKV jsou respektovany zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Uzemi vymezenymi Uzemnim planem. Velmi obezfetné byly provéfeny pozadavky na zménu
vyuziti ploch Z.66 a T.66 v lazenské ¢asti mésta.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v Gzemi a podnéty na
provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma
vyplyvajicich z tohoto zékona a jinych pravnich predpisu.

Komentar: )
Zamér zmény €. 3/a UPKV odpovida vefejnému zajmu mésta z hlediska homogenizace hodnot
zastavby a z ni pfenesenych hodnot vefejného prostoru.




) § 39
Ukoly uzemniho planovani

Ukolem tzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti Uzemi,

Komentar:

Zasady ochrany piirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnoty jsou vyjadieny zakladni
urbanistickou koncepci obce, kterou zména €. 3/a UPKV neméni.

Zména €. 3/a UPKV vyuziva volné plochy zastavéného Gzemi v rozsahu urbanistické koncepce,
rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny, popfipadé plochy pfimo na zastavéné uzemi
navazujici. Prostupnost iGzemim neni zménou ¢&. 3/a UPKV dotéena.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmeén v Gzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajmul a hospodarné vyuzivani tzemi,

Komentar:

Vymezeni zastavitelné plochy Z.66 + transformacni plochy T.66 predstavuje optimalizaci
zastavéného Uzemi z hlediska vyuziti sou¢asného potencialu Uzemi a umoznuji rozvoj vefejné
infrastruktury.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi, uspofadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych
prostranstvi,

Komentar:
Systém vymezeni a sledovani hodnot v izemi je pro feSené Uzemi lazeriskeého mésta
zakladnim kritériem posouzeni, zpracovani resp. prijeti jednotlivych podnétd zmény €. 3/a UPKV.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména duslednym vyuzivanim zastavéného Gzemi
sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Komentar: )

Zmeéna ¢. 3/a UPKV je zaméfena na zmény uvnitf sidelni struktury, popfipadé na zastavéné
Uzemi navazuje. Hodnoceni zaméru je zalozeno na pfinosu jednotlivych zmén pro feSené Gzemi jako
celek.

Zmeéna €. 3/a fesi jednotlivé podnéty a nema opravnéni pro tyto zdméry vymezovat jiné lokace.
Dilezité je, ze text zmény prokazuje sluCitelnost zaméru s celkovou koncepci mésta a ponechava
potencidl rozvoje jako celku, nenahrazuje jiné feSeni v jiné — optimalni (lepsi) posici sidelni struktury.

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to i¢elné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojl
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Komentar: )

Zmeéna €. 3/a UPKV sleduje prioritné urCeny zamér.

Mira vyuziti OZE je tak pfevzato z platného UPKV a aktualizovano ve struktufe jednotného
standardu UP.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

Komentar: ]
Princip usporadani uzemi a jeho sidleni struktury neni zménou &. 3/a UPKV dotcen, pozice
zaméru odpovida pozadavkim na kvalitu sidelni soustavy.




h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni,

Komentar: ]
Zména ¢. 3/a UPKV umistuje zamér na bazi slucitelnosti s navazujici sidelni strukturou mésta,
dba na zachovani jeho jedine¢né lazeriské ¢asti. Ostatni zdméry se v obrazu mésta neprojevi.

i) stanovovat poradi provadéni zmeén v tzemi,

Komentar: ] ]
Zmeénou €. 3/a UPKV neni etapizace dle UP dotcena.

j) koordinovat verfejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi, |

Komentar: )
Rozsah zmény €. 3/a UPKV je vymezen v souladu s vefejnym zdjmem usporadani vefejné
infrastruktury a hodnoty vefejného prostranstvi jako celku.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospéSna opatreni, |

Komentar: )

Zmeénou C. 3/a UPKV nebyla prokazana potfeba vymezeni vefejné prospésnych staveb Ci
opatreni. Napojeni vSech zamért zmény ¢. 3/a UPKV na dopravni infrastrukturu je zajisténo v stavajici
sidelni struktury.

I) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v izemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich
jevl a extrémnich teplot,

Komentar: )
Zménou €. 3/a UPKV neni problematika snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pfed Ucinky
povodni, sucha, eroznich jevd a extrémnich teplot dotena.

m) uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu, |

Komentar: )
V procesu zpracovani zmény €. 3/a UPKV nebyly zjiStény podnéty ¢&i potfeba uplatnéni
pozadavku na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredku z verejnych rozpoctli na zmény
v Uzemi,

Komentar: )
Zmeénou €. 3/a UPKV nejsou vymezeny zmény v Uzemi, které by zpétné ¢i jinak podminéné
vyvolaly tlak na nehospodarné vynakladani prostfedku z vefejnych rozpocta.

0) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany, |

Komentar:
Zajmy zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany jsou zapracovany dle pfipadnych
pozadavku dotéenych organl uplatnénych v rdmci projednani zmeény €. 3/a UPKV.

p) vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména provérovanim a
pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformaénich ploch,

Komentar: )
Rozsah zmény &€. 3/a UPKV neobsahuje komplexni feSeni, které by odpovidalo potfebé
odstrafiovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén.



| q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tGzemi,

Komentar: )
Zménou ¢&. 3/a UPKV nebyly zjistény Zadné okolnosti potfeby vymezeni asanacnich di
rekultivacnich zasaht do Uzemi.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti,

Komentar:

Zménou ¢&. 3/a UPKV neni tato problematika dotéena, zaméry zmény &. 3/a UPKV do prostoru
chranénych loziskovych Gzemi nezasahuji.

s) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi vlivy zameérd
na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Komentar: ]
Zmeénou ¢. 3/a UPKV nebyly okolnosti ochrany Gzemi podle jinych pravnich pfedpist pred
vyznamnymi negativnimi vlivy zamérd na Uzemi zjistény.



c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organu, popripadé s vysledkem rfeseni rozporu

Zména ¢&. 3/a UPKYV je vyhotovena v souladu:

- s pfilohou €. 8 Zakona €. 283/2021 Sb., (stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis),
- vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

- Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu - Metodicky pokyn, 3. vydani, verze 1. 7. 2024

Zménou &. 3/a UPKV neni dotéen zemeédeélsky pudni fond.

Koordinacni vykres zmény €. 3/a UPKV méni vzdalenost od lesa z50 na 30 m, zasady
umistovani staveb vymezené platnym UPKV timto nejsou _dotceny.

Koordinaéni vykres zmény €. 3/a UPKV obsahuje data UAP ORP Karlovy Vary v aktualni verzi.

Vyhodnoceni vysledka slou¢eného spoleéného jednani a verejného projednani, které
se konalo dne 30.4.2025 (§ 98 SZ)




Organ, organizace
Cislo jednaci
datum doruéeni

Obsah stanoviska

Vyhodnoceni

1. Hasiésky zachranny sbor
Karlovarského kraje

HSKV-877-2/2025-PCNP ze dne
15.4.2025, doruceno dne 16.4.2025

Stanovisko dotéeného organu statni spravy na iseku ochrany obyvatelstva
Nazev dokumentace: navrh zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary
Resené tzemi: spravni Uzemi obce Karlovy Vary

Pofizovatel dokumentace: Magistrat mésta Karlovy Vary, UUP a SU

PredloZend dokumentace: navrh zmény Gzemniho planu

Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje (dale jen ,HZS Karlovarského kraje”) jako dotéeny organ podle
ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, posoudil vySe uvedenou dokumentaci, pfedloZzenou dne 28. biezna
2025, &. j. SU/1491/23/Gie. Na zakladé posouzeni této dokumentace vydava HZS Karlovarského kraje v souladu s
ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist,

SOUHLASNE STANOVISKO.

Odtvodnéni

VySe uvedena dokumentace neni v rozporu s chranénymi zajmy z hlediska ochrany obyvatelstva. HZS
Karlovarského kraje vychazel pfi vydani stanoviska ze zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a z § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

- bez pfipominek

2. Krajska hygienicka stanice
Karlovarského kraje

KHSKV 03541/2025/HOK/Pla-S10
ze dne 13.5.2025, doruceno dne
13.5.2025

Krajska hygienick stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary
(dale jen ,KHS KK*) jako organ ochrany vefejného zdravi pfisludny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 1 a 2 pism. i)
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, podle § 18 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a
podle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisU, na zakladé oznameni pofizovatele
dorugené dne 28.03.2025 o konani spoleéného jednani o navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary, vydava
toto STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu pfedlozeného oznameni a dokumentace s pozadavky pfedpisi v oblasti ochrany
vefejného zdravi s dokumentaci navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary souhlasi.

Oddvodnéni:

Zménu &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary (déle jen ,zména &.3 UP*) zpracoval Ing. arch. Ladislav Komrska,
Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4, &islo autorizace CKA 02 748 v bieznu 2025.

Pofizovatel vyzval KHS KK k uplatnéni stanoviska k navrhu izemné planovaci dokumentace — zmény €. 3 do 15 dn
od konani spole¢ného jednani dne 30.04.2025.

Zména &. 3 je zpracovana na zakladé Navrhu na pofizeni zmény €. 3 UP Karlovy Vary zkracenym postupem
schvalenym usnesenim zastupitelstva mésta Karlovy Vary €. ZM/73/4/23 ze dne 04.04.2023. Zména fesi prevod UP
do jednotného standardu UPD a uveden do souladu s novym stavebnim zakonem €. 283/2024 Sb., v platném znéni,

- bez pfipominek
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a s tim spojeného uvedeni do souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR a Zasadami izemniho rozvoje Karlovarského
kraje. Zménou €. 3 UP se méni vyuZiti zastavéného Uzemi - transformaéni plochy T.3.1, 7.8, T.3.3. a P.66.

KHS KK pfezkoumala ozndmeni pofizovatele a pfedkladanou dokumentaci, a dospéla k zavéru, Ze véc vyhovuje
pozadavk(im pedpistl v oblasti ochrany vefejného zdravi. Za tohoto stavu véci vydava KHS KK toto souhlasné
stanovisko.

3. Krajska veterinarni sprava
pro Karlovarsky kraj

SVS/2025/054849 ze dne 8.4.2025,
doruéeno den 8.4.2025

Stanovisko k Vefejné vyhlasce — Oznameni o slou¢eném spole¢ném jednani a vefejném projednani navrhu Zmény
¢. 3 a €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary (Zmény zplsobu vyuziti pozemk(d smiSenych ploch a jejich vyuziti
v lokalitach k.u. Karlovy Vary, k.. Doubi, k.U. Bohatice, k.. Rybare, k.U. Stara Role, k.u. OlSova Vrata)

Vézeni,

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Karlovarsky kraj (dale jen ,,KVS SVS pro Karlovarsky kraj*)
jako mistné a vécné pfisluSna podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona €. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a
0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,veterinarni zakon®) vydava z
hlediska veterinarni péde k navrhu Zmény &. 3 a . 4 izemniho planu Karlovy Vary (dale jen ,UP Karlovy Vary*) toto
stanovisko:

KVS SVS pro Karlovarsky kraj proti navrhu Zmény &. 3 a &. 4 UP Karlovy Vary nic nenamita.

Oduvodnéni

Oznamenim ze dne 24.03.2025, ¢&,j. 2794/SU/25 a Oznamenim ze dne 27.03.2025, &,j. 2925/SU/25, oznamil
Magistrat mésta Karlovy Vary misto a dobu konéni slou¢eného spoleéného vefejného projednani navrhu Zmény ¢.
3a¢. 4 UP Karlovy Vary a pozadal KVS SVS pro Karlovarsky kraj, jako dot&eny organ, o stanovisko k navrhu Zmény
&.3a¢. 4 UP Karlovy Vary. V pfedmétné véci, jako organ dotéeny, vychazime z obecného zajmu obce.

KVS SVS pro Karlovarsky kraj proto proti navrhu Zmény ¢. 3 a . 4 UP Karlovy Vary (zmény zpisobu vyuZiti pozemkd
smiSenych ploch a jejich vyuziti v lokalitach k.u. Karlovy Vary, k.0. Doubi, k.u. Bohatice, k.U. Rybare, k.. Stara Role,
k.. OlSova Vrata) nic nenamita.

- bez pfipominek

4. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor dopravy a
silniéniho hospodarstvi

KK/1293/DS/25 ze dne 13.5.2025,
doruceno dne 14.5.2025

STANOVISKO k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi (dale jen ,krajsky afad®), pfislusny podle
ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni, k uplatnéni stanoviska
k zdsaddm Uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulaénimu planu a Uzemnimu opatfeni o stavebni uzavéfe z
hlediska feSeni silnic II. a lIl. tfidy a jako dotéeny organ dle ust. § 54 odst. 1 z&kona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, souhlasi s navrhem zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary.

Oduvodnéni:

Dne 28.3.2025 obdrzel krajsky GFad oznameni Magistratu mésta Karlovy Vary, &.. 2794/SU/25 ze dne 24.3.2025 o
sloudeném spoledném jednani a vefejném projednani navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary, konaného
dne 30.4.2025. Dotcené organy mohou uplatnit sva stanoviska do 15 dn(i ode dne konani spole¢ného jednani a
vefejného projednani tj. do 15.5.2025 (vCetné).

Navrh zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary je zvefejnén v Narodnim geoportalu Gzemniho planovani.

- bez pfipominek
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Krajsky GFad po vyhodnoceni navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary neshledal v navrhovanych zménach
rozpor se zajmy sledovanymi krajskym Ufadem z hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfidy, kdy nedochazi k Zadnym
zméndm v silniéni siti silnic I1. a lll. tfidy, chrdnénymi zakonem €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném

znéni, a z tohoto dlivodu krajsky Gfad souhlasi s predlozenym navrhem zmén €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary.

5. Krajsky ufad Karlovarského | stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
kraje, odbor kultury,
pamatkové péce, lazenstvi a
cestovniho ruchu

6. Krajsky ufad Karlovarského | Stanovisko k evropsky vyznamnym lokalitam a ptacim oblastem ochrana pfirody a krajiny
kraje, odbor Zivotniho Nazev zaméru: Navrh zadani Zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary - zména neméa viv na piedmét ochran
prostredi a zemédélstvi Lokalizace: p. p. €. 399/47, 399/48, 399/73 k.u. Rybare; p. p. €. 635, 636 a 230/2 k.u. Doubi u Karlovych Var; p. P y

nebo celistvost evropsky vyznamné

p. €. 590/5 a 590/8 k.u. Bohatice a p. p. €. 774 a 781/1 k.0. Karlovy Vary lokality nebo ptad oblast

Zadatel: Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad uzemniho planovani a stavebni Gfad, Moskevska 21, 361 20
Karlovy Vary
Krajsky ufad Karlovarského kraje, jako organ ochrany pfirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n)
zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpis, po posouzeni podanti,
doruéeného dne 24. 3. 2025, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst.1 vySe uvedeného zakona toto stanovisko:
zamér ,Navrh zadani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary“ nemize mit samostatné nebo ve spojeni s
jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.
Odlvodnéni:
Pfedmétem navrhované Zmény je:
- pfevod Uzemné planovaci dokumentace do jednotného standardu dle § 59 ZS
- zména zplsobu vyuziti pozemk( parc. &. 399/47, 399/48, 399/73 k.u. Rybare na plochy smiSené méstské -
SM (lokalita Z3/1)
- zména zpusobu vyuZiti pozemkU parc. €. 635, 636 a 230/2 k.U. Doubi u Karlovych Var na plochy smiSené
vyrobni véeobecné — HU (lokalita Z3/2)

KK/15247Z/25 ze dne 3.4.2025,
doruéeno dne 3.4.2025

- zména podminek vyuZiti plochy smiSené obytné — méstské — SM na pozemcich parc.¢. 590/5 a 590/8 k..
Bohatice - (lokalita Z3/3)
- zména zpUsobu vyuziti plochy pozemk( parc. €. 774 a 781/1 k.0. Karlovy Vary na plochy specifickou jinou -
XX (lokalita Z3/4)
Podkladem pro vydani tohoto stanoviska jsou:
o Z4dost obsahujici lokalizaci a podrobny popis zaméru;
Nafizeni vlady - narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit, v platném znéni, véetné karet lokalit;
Souhrny doporu¢enych opatfeni pro evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, v platném znéni;
Nafizeni viady, kterymi byly vyhlaSeny ptaci oblasti v aktualnim rozsahu;
Aktualni vrstva mapovani biotopti od Agentury ochrany pFirody a krajiny CR;

O 0 O O
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KK/2050/Z2Z/25//KK-36963/25 ze dne
7.5.2025, doruéeno dne 12.5.2025

o Nahled do nalezové databaze Agentury ochrany pfirody a krajiny CR ke dni vydani tohoto stanoviska;

o Nahled do katastru nemovitosti.
Dle krajského ufadu nemohou mit realizace a provoz prvku dle Zadosti vyznamny negativni vliv na prvky soustavy
Natura 2000, jelikoZ jde o dil¢i zmény v rdmci intravilanu mésta. Planovana zména je lokalizovana zcela mimo prvky
soustavy Natura 2000.
Krajsky ufad Karlovarského kraje posoudil piedlozeny zamér, jeho umisténi a rozsah a vysledky posouzeni dospél
k zavéru, Ze vySe uvedend koncepce nemiize samostatné ¢i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamné ovlivnit pfedméty ochrany nebo celistvost EVL nebo PO, jak je uvedeno ve vyroku tohoto stanoviska.
Toto stanovisko je platné vyhradné pro rozsah zaméru, ktery byl pfedmétem tohoto stanoviska; jakékoliv podstatné
doplnéni je v takovém pfipadé nutné vnimat jako zménu zdméru a je nutné je opétovné pfedloZit k vydani nového
stanovisku dle § 45i odst. 1 ZOPK pfislusnym organim ochrany pfirody. Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska,
vyjadreni ¢i rozhodnuti, vydavana podle ustanoveni jinych paragrafi ZOPK, nebo jinych zakon(.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad) obdrzel dne
28.03.2025 OZNAMENI O SLOUCENEM SPOLECNEM JEDNANI A VEREJNEM PROJEDNANI O NAVRHU
Zmény €. 3 Uzemniho planu KARLOVY VARY, a k tomuto vydava nasledujici stanovisko:

Ochrana pfirody a krajiny (NATURA) (Chochel, DiS./594)

Krajsky UFad, jako pfislu$ny organ ochrany pfirody, ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona CNR ¢&. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist zn. KK/1524/Z2Z/25 ze dne 03.04.2025 vylougil
vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000).

Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi (Ing. Tymlova/229)

K navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary pro spoleéné jednani a vefejné projednani nemame pripominky.
K dil&im zménam navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary vydal krajsky GFad, jako pfislugny organ dle § 22
pism. b) a d) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist, stanoviska

zn. KK/6024/22/22 ze dne 24.11.2022, zn. KK/6268/22/22 ze dne 08.12.2022 a zn. KK/686/2Z/23 ze dne 20.02.2023
s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi poZzadavky na vyhodnoceni viivii pfedlozené zmény
Uzemniho planu na zZivotni prostredi. Tato stanoviska, s ohledem ustanoveni § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, zUstavaji i nadale v platnosti.

Ochrana lesniho pldniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi (Pilny/285)

Krajsky ufad, jako pfislusny organ § 48a odst. 2 zakona pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a
doplInéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,lesni zakon*) posoudil navrh Zmény
&. 3 Uzemniho plénu Karlovy Vary, ktery je z hlediska zajmd chranénych lesnim zakonem pfipustny.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu (Ing. Suchy/204)

Dle § 17 pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjich predpis
(dale jen ,zakon ZPF*) uplatiiuje podle § 5 odst. 2 zakona ZPF stanovisko k Gzemnim planim obci, ve kterych je
sidlo kraje Ministerstvo Zivotniho prostredi.

ochrana pfirody a krajiny
- bez pfipominek

posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi
- bez pfipominek

ochrana lesniho pudniho fondu a statni
sprava lesniho hospodarstvi
- bez pfipominek

ochrana zemédélského pidniho fondu

- pfisluSnym  dotCenym organem je
Ministerstvo ~ Zivotniho  prostfedi -
stanovisko bylo vyzadano - vyhodnoceni
vizbod €. 15

ochrana ovzdusi

- nesouhlas s lokalitou 23/2 - dne
4.6.2025 bylo pozadano o nové
stanovisko - vyhodnoceni niZe |

vodni hospodarstvi
- bez pfipominek
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KK/2524/Z2Z/25 ze dne 10.6.2025,
doruéeno dne 11.6.2025

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanové/297)

Krajsky Ufad, jako orgén ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) z&kona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjSich predpisti (déle jen ,zakon o ochrané ovzdusi®), uplatfiuje k navrhu zmény &. 3 UP Karlovy Vary dle
§ 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané

ovzdusi nasledujici stanovisko:

Krajsky Ufad ma vyhrady k transformaéni ploSe T.8. V pfedmétné lokalité Z3/2 v k. u. Doubi u Karlovych Var je
navrhovana zména vyuZiti z plochy smiSené obytné rekreaéni (SR) na plochu smiSenou vyrobni vdeobecnou (HU).
Pfedmétna vyrobni plocha je navrZzena mezi stavajici lokalitou bydleni (ul. U Pfehrady) a stavajici zahradkarskou
osadou. Vymezeni vyrobnich ploch v pfimé navaznosti na plochy bydleni a plochy rekreace, a to bez jakychkoli
ochrannych opatfeni, povazuje krajsky Ufad z hlediska ochrany ovzdusi za nevhodné a s navrzenym fe$enim
nesouhlasi. Divodem jsou predpokladané nezadouci rusivé vlivy vyroby na podminky a kvalitu prostfedi v pfimo
sousedicich obytnych a rekreaCnich plochach (obtéZujici zapach, zvySena prasnost, emise znecistujicich latek,
souvisejici nakladni doprava,...). Krajsky ufad poZaduje v pfedmétné lokalité bud' ponechat stavajici funkéni vyuZiti
(SR) anebo navrh upravit tak, aby plocha vyrobni nebyla navrzena v pfimé navaznosti na plochy obytné a rekreaéni.
Moznosti je také doplnéni navrhu pfedmétnych zmén o ochranna opatfeni ke snizeni negativnich vlivi vyrobni
¢innosti na kvalitu ovzdusi v obytnych plochach, napf. oddéleni vyrobnich a obytnych ploch dostateéné Sirokym
vymezenym pasem ochranné a izolatni zelen&. Pozn.: Vysadba zelené, pést izolacni zelené, ochrannych
ozelenénych vall, atd. je jednim z opatfeni doporucovanych v Programu zlepSovani kvality ovzdu$i zéna
Severozapad — CZ04 pro omezovani resuspenze prachovych éastic a fugitivnich emisi znecistujicich latek ze
stacionarnich zdroji zneciStovani ovzdusi. Aby opatfeni bylo Gc¢inné, mél by byt pas ochranné a izolaéni zelené
osazen vertikalné zapojenym a hloubkové ¢lenénym porostem smisenych dfevin (se stromy a kefi o rizné vysce) se
zastoupenim rostlinnych druht s vysokou schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové c¢astice (napf. dub,
bfiza, topol, svida, Sipek, trnka, hloh, bez, tavolnik + jehlicnany,...). Pas zelené musi byt dostate¢né Siroky tak, aby
opatfeni bylo mozné piné aplikovat (min. 15— 20 m). V tomto smyslu by bylo zapotfebi definovat zavazné podminky
vyuZiti ploch ochranné zelené.

K ostatnim &astem navrhu zmény €. 3 UP Karlovy Vary nema krajsky Ufad z hlediska ochrany ovzdusi vyhrady.

Vodni hospodarstvi (Ing. Smolik/293)
Krajsky Ufad, jako prislusny organ § 107 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, souhlasi s navrhem Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary.

Vyjadreni k zadosti o prehodnoceni stanoviska k navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary.

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Ufad®), jako organ
ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,z&kon o ochrané ovzdusi®), vydal dne 7.5.2025 pod zn. KK/2050/2Z/25 dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o
ochrané ovzdusi stanovisko k navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary (dale jen ,UP¥).

Ve svém stanovisku krajsky Ufad nesouhlasil s ndvrhem transformaéni plochy T.8. v lokalité Z3/2 v k. U. Doubi u
Karlovych Var. V pfedmétné ploSe, ktera se nachazi mezi stavajici lokalitou bydleni (ul. U Pfehrady) a stavajici

ochrana ovzdusi
- névrh bude upraven a znovu pfedloZzen
orgdnu ochrany ovzdu$i k novému

posouzeni - vyhodnoceni nize |
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zahradkarskou osadou, byla navrhovana zména vyuziti z plochy smisené obytné rekreacni (SR) na plochu smiSenou
vyrobni vSeobecnou (HU), a to tak, ze navrhovana vyrobni plocha byla navrzena v pfimé navaznosti na plochy
bydleni a plochy rekreace (bez jakychkoli ochrannych opatfeni). Navrzené feSeni povaZoval krajsky Ufad z hlediska
ochrany ovzdusi za nevhodné z divodu pfedpokladanych nezadoucich rusivych vlivi vyroby na podminky a kvalitu
prostfedi v pfimo sousedicich obytnych a rekreaCnich plochach (zvySena prasnost, emise znecistujicich latek,
obtéZujici zapach, souvisejici nakladni doprava,...), které by mohly byt dGvodem budoucich problém0 a stfetd v
Uzemi. Krajsky Ufad pozadoval v pfedmétné lokalité bud ponechat stavajici funkéni vyuziti (SR) anebo navrh upravit
tak, aby plocha vyrobni nebyla navrzena v pfimé navaznosti na plochy obytné a rekreaéni. Jako jednu z moznosti
krajsky Ufad zminil také, s odkazem na Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna Severozapad — CZ04, doplnéni
navrhu zmény o ochranné opatfeni ke snizeni negativnich vlivd vyrobni ¢innosti na kvalitu ovzdusi v obytnych
plochach, napf. oddéleni vyrobnich a obytnych ploch dostateéné Sirokym vymezenym pasem ochranné

a izolaéni zelené. K tomu dale uvedl, cit.: ,Aby opatfeni bylo ucinné, mél by byt pas ochranné a izolacni zelené
osazen vertikalné zapojenym a hloubkové ¢lenénym porostem smisenych dfevin (se stromy a kefi o rizné vysce) se
zastoupenim rostlinnych druht s vysokou schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové c¢astice (napf. dub,
bfiza, topol, olSe, svida, Sipek, trnka, hloh, bez, tavolnik + jehlicnany,...). Pas zelené musi byt dostatecné Siroky tak,
aby opatfeni bylo mozné piné aplikovat (min. 15 — 20 m). V tomto smyslu by bylo zapotrebi definovat zavazné
podminky vyuZiti ploch ochranné zelené.

K ostatnim ¢astem navrhu zmény €. 3 UP Karlovy Vary nemé! krajsky Ufad z hlediska ochrany ovzdusi vyhrady.
Nyni krajsky Ufad obdrzel Zadost pofizovatele zmény &. 3 UP Karlovy Vary o pfehodnoceni stanoviska k navrhu
zmény &. 3 U Karlovy Vary. Zadost byla podana bez piiloh — neobsahovala ani graficky navrh Gipravy ani upravenou
textovou €ast navrhu. Ve vyhodnoceni pofizovatel mj. uvedl, Ze v navrZzené ploSe T.8 je umistén stavajici objekt,
ktery je dle katastru nemovitosti evidovan jako stavba pro vyrobu a skladovani. Objekt slouzi nyni jako provozni
sklad LTO (historicky zde bylo sidlo Zemédélského nakupniho a zasobovaciho podniku Plzeri a nasledné vyroba
oken). Déle uvedl, Ze v platném UP Karlovy Vary je pfedmétna plocha vymezena jako plocha smiSena obytna —
rekreaéni (SR). V téchto plochach SR je mimo jiné pfipustné umistovat stavby, zafizeni a plochy slouzici pro drobnou
femesinou vyrobu. Dle obecnych zasad lizemniho planovani je mozné dale provozovat stavajici funkce, i kdyZ nejsou
zcela v souladu s charakteristikou plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat zakladni funkce Uzemi. Dle
pofizovatele je z hlediska skute¢ného uzivani objektu k vyrobé logické a Zadouci, aby lokalita byla zafazena mezi
plochy vyrobni, nebot negativni ruivé vlivy Ize eliminovat pomoci modernich technickych opatfeni. V zavéru Zadosti
pofizovatel uvedl: ,Pro vyuZiti plochy budou, a to zejména z dlivodu, aby byly zmirmnény negativni vlivy na okoli,
stanoveny dalSi podminky: Pas zelené smérem k obytné zastavbé bude Siroky min. 15 m. Bude osézen vertikalné
zapojenym a hloubkové &lenénym porostem smiSenych dfevin se zastoupenim rostlinnych druhl s vysokou
schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové Castice (napf. dub, bfiza, topol, svida, Sipe, trnka, hloh, bez,
tavolnik + jehliénany)."

Vzhledem k tomu, Ze krajskému UFadu zatim nebyl pfedloZen k posouzeni upraveny navrh zmény (graficka ani
textova &ast), sdéluje, ze negativni stanovisko zistava i nadale v platnosti. S ohledem na pielozené zdivodnéni
pofizovatele, ze kterého vyplyva, ze stavajici objekt provozniho skladu LTO je mozné dle obecnych zasad uzemniho
planovani i nadale provozovat v plo$e SR bez nutnosti zmény UP, se krajsky GFad vice pfiklani k Fe$eni ponechat
v pfedmétné lokalité Z3/2 stavajici funkéni vyuziti SR. Toto funkéni vyuziti nejlépe ochrani stavajici sousedni lokality
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KK/4494/2Z/25 ze dne 30.10.2025,
doruéeno dne 4.11.2025

bydleni a rekreace pfed moZnou budouci zménou a umisténim jiné vyrobni ¢innosti s vyrazné rusivéjsimi vlivy. Z
tohoto divodu krajsky Urad také nesouhlasi s nazorem pofizovatele, Ze z hlediska skute¢ného uzivani objektu k
vyrobé je Zadouci, aby lokalita byla zafazena mezi plochy vyrobni. Dle pfedloZzeného vyhodnoceni pofizovatele je
mozné uzivat objekt bez omezeni i nadale tak jako doposud. Naopak je Z&douci ochrénit pfed moznou budouci
negativni zménou pfimo sousedici plochy a ponechat v nich zaji$téné podminky pro klidné bydleni a rekreaci (bez
negativnich vlivil vyrobni &innosti). K nazoru pofizovatele, ze negativni rusivé vlivy vyroby Ize eliminovat pomoci
modernich technickych opatfeni, krajsky Ufad uvadi, Ze technicka opatfeni sice mohou negativni vlivy eliminovat,
maji v8ak své hranice a nikdy negativni vlivy neodstrani zcela, a to zejména v pfipadech, kdy je vyrobni budova
vzdalena od rekreaénich ¢i obytnych budov pouhych par metr(i. Odstranéni nebo snizeni negativnich vlivii na Groven,
ktera jiz nebude obtéZujici, byva v takovych pfipadech naro¢né a vétsinou finan¢né nékladné. Zejména pro mensi
podniky je instalace ucinnych technickych opatfeni (kvalitni filtry, snizujici technologie) asto ekonomicky nepfijatelna
az likvidaéni. Pokud bude rozhodnuto o Upravé pfedmétné lokality vymezenim past ochranné a izolaéni zelené,
bude tfeba krajskému UFadu pro posouzeni pfedloZit grafickou Upravu navrhu zmény a Upravu textové Casti. Krajsky
UFad upozorfiuje, Ze pas izolatni a ochranné zelené bude zapotfebi navrhnout nejen smérem k obytné zastavbé, jak
uved! pofizovatel (viz vy3e), ale i smérem k plocham rekreace.

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Ufad“), jako organ
ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,z&kon o ochrané ovzdusi®), vydal dne 7.5.2025 pod zn. KK/2050/2Z/25 dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o
ochrané ovzdusi stanovisko k navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary (dale jen ,UP®).

Ve svém stanovisku krajsky ufad nesouhlasil s navrhem transformacni plochy T.8. v lokalité Z3/2 v k. 0. Doubi u
Karlovych Var. V pfedmétné ploSe, ktera se nachazi mezi stavajici lokalitou bydleni (ul. U Pfehrady) a stavajici
zahradkarskou osadou, byla navrzena zména vyuziti z plochy smiSené obytné rekreacni (SR) na plochu smiSenou
vyrobni vSeobecnou (HU), a to tak, Ze navrhovand vyrobni plocha byla navrzena v pfimé navaznosti na plochy
bydleni a plochy rekreace (bez jakychkoli ochrannych opatfeni). NavrZzené feSeni povaZoval krajsky Ufad z hlediska
ochrany ovzdusi za nevhodné z diivodu pfedpokladanych nezadoucich rusivych vlivi vyroby na podminky a kvalitu
prostfedi v pfimo sousedicich obytnych a rekreaCnich plochach (zvySena prasnost, emise znecistujicich latek,
obtéZujici zapach, souvisejici nakladni doprava,...), které by mohly byt dGvodem budoucich problém0 a stfetd v
Uzemi. Krajsky Ufad pozadoval v pfedmétné lokalité bud' ponechat stavajici funkéni vyuziti (SR) anebo navrh upravit
tak, aby plocha vyrobni nebyla navrzena v pfimé navaznosti na plochy obytné a rekreacni. Jako jednu z moznosti
Uprav krajsky UFad zminil také, s odkazem na Program zlepSovani kvalit ovzdusi, doplnéni navrhu zmény o ochranna
opatfeni ke snizeni negativnich vlivd vyrobni ¢innosti na kvalitu ovzdusi v obytnych plochach, napf. oddéleni
vyrobnich a obytnych ploch dostate¢né Sirokym vymezenym pasem ochranné a izolacni zelené. K tomu dale uved|,
cit.: ,Aby opatfeni bylo u¢inné, mél by byt pas ochranné a izolaéni zelené oséazen vertikalné zapojenym a hloubkové
¢lenénym porostem smiSenych dfevin (se stromy a kefi o rlizné vySce) se zastoupenim rostlinnych druhl s vysokou
schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové &astice (napf. dub, bfiza, topol, olSe, svida, Sipek, trnka, hloh,
bez, tavolnik + jehlicnany,...). Pas zelené musi byt dostate¢né Siroky tak, aby opatfeni bylo mozné pIné aplikovat
(min. 15 =20 m). V tomto smyslu by bylo zapotfebi definovat zavazné podminky vyuziti ploch ochranné zelené.

K ostatnim ¢astem navrhu zmény €. 3 UP Karlovy Vary nemé! krajsky Ufad z hlediska ochrany ovzdusi vyhrady.

ochrana ovzdusi
- souhlas
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Nyni krajsky ufad obdrzel Zadost pofizovatele zmény €. 3 UP Karlovy Vary o pfehodnoceni stanoviska k navrhu této
zmény. K zadosti byla dolozena upravena vyrokova ¢ast a upravena textova ¢ast odivodnéni navrhu zmény. Do
vyrokové Easti navrhu zmény €. 3 UP Karlovy Vary byla pro transformacni plochu T.8. doplnéna nasledujici zavazna
podminka:

~Zmeéna vyuZiti plochy T.8. je podminéna:

1. Zfizenim izolaéniho pasu zelené §. 15 m vG¢i navazujicim plochdm individualni rekreace (RI) a bydleni
venkovského (BV)*

2. Zachovanim stavajici izolacni zelené vici ulici K Pfehradé a jeji rozSifeni na min. §ifi 15 m

3. Provedeni izolaéniho pasu musi spliiovat tyto parametry: Pas ochranné a izola¢ni zelené bude osazen vertikalné
zapojenym a hloubkové ¢lenénym porostem smiSenych dfevin (se stromy a kefi o rizné vySce) se zastoupenim
rostlinnych druh s vysokou schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové Castice (napf. dub, bfiza, topol, svida,
Sipek, trnka, hloh, bez, tavolnik + jehliénany).

S provedenou Gpravou navrhu zmény &. 3 UP Karlovy Vary krajsky Gfad souhlasi.

7. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor dopravy

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

8. Magistrat mésta Karlovy
Vary, UUPaSU - vodopravni
Urad

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

9. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor Zivotniho
prostiedi

1038/0ZP/25 ze dne 23.4.2025,
doruéeno dne 24.4.2025

Vyjadreni k zahajeni Fizeni o zméné &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostedi obdrzel dne 28.3.2025 vefejnou vyhlasku oznameni 0
slou¢eném spole¢ném jednani a vefejném projednani o navrhu zmény ¢.3 Uzemniho planu Karlovy Vary. K

pfedmétné véci Vam v rozsahu zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich zmén,
zakona €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich zmén, zakona
€.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl
sdélujeme nasledujici:

Vyjadfeni z hlediska ochrany ZPF ( Ing. Doubravova, linka 2730 ): )

ZdejSi organ ochrany ZPF neni pfislusnym orgadnem k uplatnéni stanoviska k navrhu Uzemniho planu Karlovy Vary.
Dle ustanoveni S 17 pism. a) zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu je pfislusnym organem
Ministerstvo Zivotniho prostiedi.

Vyjadreni z hlediska ochrany pfirody a krajiny (Bc.Kostalova, linka 2502 )

PrisluSnym organem ochrany pfirody je v souladu s ustanovenim § 77a, odst.4, pism. z) zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny Krajsky Urad Karlovarského kraje.

z hlediska ochrany ZPF
- pfislusnym  dotéenym  organem je
Ministerstvo ~ Zivotniho  prostfedi -

stanovisko bylo vyZadano - vyhodnoceni
vizbod €. 15

z hlediska ochrany pfirody a krajiny
- pfislusnym dotéenym organem je
1) Krajsky Ufad KK - OZP — stanovisko bylo
vyzadano - vyhodnoceni viz bod €. 6
2) Sprava CHKO Slavkovsky les - stanovisko
bylo vyzadano - pfipominky nebyly
uplatnény - viz bod €. 18
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Soucasné upozoriujeme, Ze na ¢asti Uzemi je pfislusSnym organem ochrany pfirody Sprava CHKO Slavkovsky les
Vyjadfeni z hlediska ochrany pozemku uréenych k pinéni funkci lesa (Ing. Kriita, linka 2523)

PfisluSnym organem statni spravy lest je v souladu s ustanovenim S 48a, odst. 2, pism. b) zakona ¢&. 289/1995 Sb.,
o lesich Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

z hlediska ochrany pozemkd uréenych k
plnéni funkci lesa
- pfislusnym dotéenym organem je Krajsky
(Fad KK - OZP - stanovisko bylo vyzadano
- vyhodnoceni viz bod €. 6

10. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor pamatkové péce

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

11. Ministerstvo dopravy

MD-28052/2025-520/2 -
MD/28052/2025/520 ze dne
14.5.2025, doruceno dne 15.5.2025

Sloucené spoleéné jednani a vefejné projednani navrhu zmény €. 3 Gizemniho planu Karlovy Vary
STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organu statni
spravy Ceské republiky, v platném znéni, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu stétni politiky v oblasti dopravy
a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskuteCfovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva
zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako doteny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, podle §
88 odst. 1 pism. k) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb.,
0 vnitrozemské plavbé, v platném znéni,

k ndvrhu zmény €. 3 uzemniho pléanu Karlovy Vary vydéava stanovisko podle § 2 a § 54 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni, obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., v platném znéni:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dainicich a silnicich I. tfidy, souhlasime S
projedndvanym navrhem zmény €. 3 tzemniho planu Karlovy Vary a poZzadavky neuplatfiujeme.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary a
poZadavky neuplatfiujeme.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary za
nasledujicich podminek:

1) PoZadujeme, aby ochranna pasma (dale jen ,0P) vefejného mezinarodniho letisté Karlovy Vary, tj. OP S
vySkovym omezenim staveb, OP s vySkovym omezenim staveb vzdudnych vedeni VN a VVN, OP proti nebezpecnym
a klamavym svétlim, OP se zakazem laserovych zafizeni - sektor A, byla do grafické ¢asti dopinéna a respektovana
v piném rozsahu.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary a
poZadavky neuplatiiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Oddvodnéni:
Ad Letecka doprava)

doprava na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych dalnicich a silnicich I. tridy
- souhlas

dréZni doprava
- souhlas

letecka doprava
- OP budou do koordinaéniho vykresu

doplnéna

vodni doprava
- souhlas
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Ad1) Regené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu (dale jen ,OP) vefejného mezinarodniho letisté Karlovy Vary,
a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb, v OP s vySkovym omezenim staveb vzduSnych vedeni VN a
VVN, v OP proti nebezpeénym a klamavym svétliim, v ornitologickych OP a v OP se zakazem laserovych zafizeni -
sektor A. OP byla vydana Uradem pro civilni letectvi dne 7. 10. 2016 pod &.j. 8914-16-701. Vizhledem k tomu, Ze
grafickd ¢ast ndvrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary eviduje pouze ornitologickd OP, je ve vyroku
stanoviska uplatnéna pfedmétna podminka.

12. Ministerstvo kultury

MK 43293/2025 OPP ze dne
13.5.2025. doruceno dne 15.5.2025

Stanovisko k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu mésta Karlovy Vary ve fazi SJ + VP

Ministerstvo kultury obdrZelo Vase oznameni ¢. |. SU/1491/23/Gie ze dne 24. 3. 2025 o navrhu zmény &. 3 Uzemniho
planu (dale jen UP) mésta Karlovy Vary ve fazi slouéeného spole¢ného jednani a vefejného projednani.

Pofizovatel: Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufadu uzemniho plénovani a stavebniho Ufadu, U Spofitelny 2,
361 20 Karlovy Vary 5
Zpracovatel:  Ing. arch. Ladislav Komrska Mladenovova 3234 143 00 Praha 4, ¢islo autorizace CKA 02 748

Datum zpracovani: biezen 2025 )
V dané véci byla prostudovana dokumentace navrhu Zmény €. 3 UP Karlovy Vary, dostupné na strankach magistratu
mésta Karlovy Vary: https://mmkv.cz/cs/porizovani-uzemnich-planu-zmen-uzemnich-planu-uzemnich-studii .

Ochrana feSeného uzemi z hlediska zakona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
piedpist - legislativni ramec:

V rémci feSeného Uzemi se nachazi:

o Slavna lazefiska mésta Evropy (Great Spa Towns of Europe) jako kulturni statek sloZeny z 11 mést sedmi statl
Evropy, ktery byl 24. Eervence 2021 jako mezindrodni série ldzefiskych mést zapsén na Seznam svétového dédictvi,
vedeny v USKP pod &islem rejstf. 15.

o Méstska pamatkova rezervace Karlovy Vary, prohlaSenad Nafizenim vlady €. 430 ze dne 6. prosince 2017 o
prohla3eni uzemi vybranych &asti mést Frantidkovy Lazné, Cheb, Karlovy Vary a Marianské L&zné a obce Valy s
lazeniskou kulturni krajinou za pamatkové rezervace a 0 zméné nafizeni viady €. 443/1992 Sb., o prohlaseni Gzemi
historického jadra mésta Frantiskovy Lazné a Gzemi pevnosti Terezin za pamatkové rezervace; vedena v USKP pod
Cislem rejst. 1115.

e Pamatkova zéna Karlovy Vary, prohladena Vyhlagkou Ministerstva kultury CR &. 476/1992 Sb., ze dne 10. 9.
1992 o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych mést za pamatkové zony, zapsana od roku 1992 v USKP CR
pod Cislem rejstiiku 2134 (dale jen VyhlaSka o prohlaSeni MPZ Karlovy Vary), vedena v USKP pod Cislem rejstf.
2134.

e \/ fedeném Uzemi se dale nachazeji nemovité kulturni pamatky, vedené v USKP pod &islem rejstfiku. Jejich
seznam je k dispozici na webovych strankach Nérodniho pamétkového Ustavu (dale jen NPU):
http://lwww.pamatkovykatalog.cz/, https://geoportal.npu.cz/web.

e Resené izemi je nutno chapat té7 jako izemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 a 23 zakona &.20/1987
Sb., o statni paméatkové pédi, ve znéni pozdgjsich predpisii i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezindrodnich smluv pod €. 99/2000.

plocha Z.66 a T.66 (plocha pro parkovaci
ddm u Galerie) — nesouhlas

vzafi 2025  probéhla  schizka
snaméstkyni gen. rfeditelky NPU a
zastupci  odborného  pracovisté NPU
vLokti - dohodnuto, Ze pofizovatel
pozada o nové stanovisko na zakladé
novych skuteCnosti - dne 18.9.2025
pozadano o pfehodnoceni stanoviska -

vyhodnoceni nize
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Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako doteny organ zmocnény ustanovenim §
26 odst. 2 pism. c) zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjSich pfedpisi ve spojeni s
ustanovenim § 94 odst. 3 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, na zakladé Vasi vyzvy, uplatfiuje k navrhu zmény
&. 3 UP mésta Karlovy Vary nasleduijici pfipominky.

PRIPOMINKY KE ZPRACOVANiI NAVRHU ZMENY C. 3 UP KARLOVY VARY
ad) VYROKOVA CAST ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU KARLOVY VARY
1¢) Urbanisticka koncepce
V kapitole: ,,1¢.3 Vymezeni zastavitelnych ploch .....“ (str. 5)

o ZménaZ3/4

,Zménou se vymezuje lokalita Z3/4 pro zménu vyuZiti transformacni plochy P.66 (ve znéni zmény ¢&. 2 UPKV) z
plochy obéanského vybaveni — vefejnd infrastruktura OV (ve znéni zmény & 2 UPKV) na plochu specifickou jinou
XX v &lenéni na transformacni plochu T.66 o velikosti 0,4834 ha a zastavitelnou plochu Z.66 o velikosti 0,9678 ha.
Pro vyuZiti transformacni plochy T.66 a zastavitelné plochy Z.66 se stanovuji tyto podminky prostorového
usporadani:

- maximalni % zastavéni: 60

- minimalni % ozelenéni: 30

V tzemi vymezeném transformacni plochou T.66 a zastavitelnou plochou Z.66 se vypousti podminka zpracovani
uzemni studie US 44.

Plochy T.66 a Z.66 se vymezuji jako architektonicky vyznamna stavba.*

Vyrok 1:

Ministerstvo kultury pozaduje nasledujici Gpravu vySe uvedeného vyroku a vSech s nim souvisejicich.
- maximaini % zastavéni: 30,

- minimalni % ozelenéni: 60.

Viyrok 2:
U transformaéni plochy T.66 a zastavitelné plochy Z.66 pozadujeme zachovat podminku zpracovani Gzemni studie.

Oddvodnéni:

Lokalita zmény lezi na izemi pamatkové rezervace Karlovy Vary s lazeriskou kulturni krajinou, prohlasené Nafizenim
vlady €. 430 ze dne 6. prosince 2017 o prohlaseni Uzemi vybranych &asti mést FrantiSkovy Lazné, Cheb, Karlovy
Vary a Mari&nské Lazné a obce Valy s lazefiskou kulturni krajinou za pamétkové rezervace.

Pfedmétna, kdysi zastavénd plocha, situovana u Galerie uméni je nyni vyuzivana jako parkovisté. Plocha
bezprostiedné pfiléha k objektu Galerie uméni, ktera je solitérni stavbou a v dané lokalité se vyznamné pohledové
uplatiiuje. V daném misté se nachazi i monumentalni secesni pomnik F. Schillera a pomnik — busta Johanna
Wolfganga Goetha. Oba pomniky jsou kulturnimi pamatkami. Pfedmétna plocha tvofi nastupni misto pfi Geoethové
stezce na zacatku historické promenady k PoStovnimu dvoru na levém biehu ficky Teplé.
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Moznost vzniku parkovisté na pfedmétné ploSe byla feSena jiz v navrhu UP Karlovy Vary pro spole¢né jednani.
Stanovisko k parkovisti k SJ tehdy vydal Krajsky Gfad Karlovarského kraje, odbor kultury, pamatkové péce, lazefstvi
a cestovniho ruchu, jelikoz byl pfed prohlaSenim méstské pamatkové rezervace dotéenym organem. Podminkou
Krajského Ufadu bylo, aby plocha Z09-OV-kv (nyni T66 a Z66) byla doplnéna do seznamu zastavitelnych ploch, pro
které je nutné zpracovat Uzemni studii za UCelem provéfeni moznosti umisténi parkovaciho domu a jeho
prostorovych a vySkovych limitd.

Ministerstvo kultury se k plose Z09 (nyni T66 a Z66) vyjadfovalo stanovisky €. j. MK 19100/2019 OPP k navrhu UP
Karlovy Vary pro vefejnému projednani a stanoviskem MK 30690/2021 OPP k navrhu UP Karlovy Vary ve fazi
opakovaného vefejného projednani. Ve vyroku stanoviska k opak. VP poZadovalo Ministerstvo kultury, aby nové
vlozené tabulky &. 54 pod &ast US ve vyrokové &asti bylo uvedeno toto:

,Vy$ka navrhovanych staveb musi vychazet z objemové formy a skladby okolni zastavby, respektovat kulturni
hodnoty lokality bez vytvareni dalSich pohledové se uplatriujicich dominant..............

V oddvodnéni vyroku pfedpokladalo MK objekt parkovaciho domu s maximalné 2NP + podkrovi.

Ministerstvo kultury tedy po€italo s mensim objektem men3iho objemu. S objektem mensi kapacity poCital i stavajici
Gzemni plan, viz Odtvodnéni navrhu UP z roku 2021:

»NavySeni kapacity je uvazovano vystavbou parkovaciho objektu, ktery bude odpovidat pfiblizné plose stavajiciho
parkovisté. Parkovaci kapacita bude urcena pfedevsim pro navstévniky lazeriské zény a pro zaméstnance v jizni
Casti mésta. Dopravni napojeni parkovisté je uvaZovano dle stavajiciho stavu — mostnim objektem pfes feku Tepla.
Stavajici kapacita parkovisté je cca 50 vozidel. Pocet podlazi a tim i pocet parkovacich mist, bude stanoven v
podrobnéjsi dokumentaci. Pfedpokladana kapacita objektu je cca 100 parkovacich mist.”

Ministerstvo nesouhlasi s tak vyraznym navySenim kapacity, kterou doklada predlozena studie. Pidorys garazi
vyrazné prevySuje stavajici parkovaci plochu. Podlaznost oproti pfedpokladané podlaznosti 2NP + podkrovi taktéz
vyznamné piesahuje poZzadavky MK v minulém stanovisku. Navrzené ¢tyfpodlaZni garaze vytvareji novou dominantu
a potlaéuji dominantni pdsobeni tfipodlazniho objektu Galerie uméni.

Pfedmétné zastavitelné plochy by byly z vétSi Casti realizovany na Ukol méstské zeleng, kterd tvofi nedilnou a
nezbytnou historickou soucast lazeriského sidla. Zastavba dané plochy by znamenala roz8ifeni zastavitelného Uzemi
smérem vySe do pohledové pfistupné plochy svahu, redukci zeleng, naruSeni bezprostfedniho Galerie uméni,
konkrétné jejiho dominantniho plsobeni.

Odlvodnéni 2:

Vypusténim podminky zpracovani studie a uvolnéni v parametrech prostorového uspofadani by vedlo k zahusténi
zastavby v lokalité pamatkové rezervace, to by bylo v rozporu s podminkami zabezpeceni ochrany pamatkovych
rezervaci uvedenych v § 3 vySe uvedeného nafizeni viady. Zde je:

b) pfi rozhodovani o umisténi stavby a zafizeni a 0 zméné stavby musi byt respektovano prostorové usporadani
dotcenych nemovitosti a jejich kulturni hodnoty a nesmi dojit k negativnim zménam estetickym, technickym a
funkcnim, ...

d) pfi rozhodovani o nové vystavbé musi byt respektovan charakter, méfitko, hmotova a urbanistickd struktura a
kontext daného mista, ...
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MK 97252/2025 OPP ze dne
13.11.2025 - doruceno dne
13.11.2025

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot v Fe$eném tzemi nema Ministerstvo kultury k navrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho
planu mésta Karlovy Vary ve fazi SJ + VP, dalSi zasadni pfipominky a pozadavky.

Prehodnoceni stanoviska k navrhu zmény ¢&. 3 UP Karlovy Vary ve fazi SJ + VP

Ministerstvo kultury obdrzelo Vasi zadost zaslanou v elektronické podobé dne 18. 9. 2025 o pfehodnoceni
stanoviska, které Ministerstvo kultury uplatnilo k navrhu zmény €. 3 UP Karlova Vary (stanovisko €. j. MK 43293/2025
OPP ze dne 13. 5. 2023).

Ministerstvo kultury souhlasi se Zadosti o pfehodnoceni stanoviska k navrhu zmény ¢. 3 UP Karlovy Vary, tzn.
souhlasi s moZnosti navy3eni zastavitelnosti na 40% pro plochy Z.66 a T.66.

Upozorfiujeme véak, ze podminky vioZzené do vyrokové asti UP Karlovy Vary pod US 44 z{istavaji v platnosti.
Ptilohou prehodnoceného stanoviska je pro informativni a archivaéni potfeby Ministerstva kultury a NPU, Gen. R.
dopis, ktery byl zaslan vedoucim oddéleni Utadu uzemniho planovani Magistratu mésta Karlovy Vary.

- souhlas — max. zastavénost 40 %

13. Ministerstvo obrany - sekce
ekonomicka a majetkova,
odbor ochrany uzemnich
zajmu

MO 433157/025-1322 - 190714-
1322-0UZ-PHA ze dne 13.5.2025,
doruéeno dne 14.5.2025

Stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci

Slouéené spole¢né jednani a vefejné projednani navrhu zmény €. 3 izemniho planu Karlovy Vary

K €. ). 2794/SU0/25

Odbor ochrany tzemnich zajmi a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,stavebni zakon"), ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozdgjSich predpisii (déle jen ,zakon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany ¢&.
27/2024, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu didrazné zada o zapracovani limitd a
zajmu Ministerstva obrany v plném rozsahu do navrhu izemné planovaci dokumentace.

V pribéhu zpracovani a projednani tizemniho planu doslo k upravé platné legislativy. Z tohoto divodu
opravte textovou ¢ast lizemné planovaci dokumentace dle nasledujiciho znéni:

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smér( - zajmové (izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist), které je nutno respektovat
podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona ¢&. 127/2005, o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozdgjsich predpist) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti -
koordinaéniho vykresu.

Do spravniho Gizemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- pozadavky vyplyvajici z aktualnich UAP
budou do n&vrhu Zmény €. 3 zapracovany

- pozadavku na vymezeni nové plochy
specifické zvlastniho uréeni XZ nelze
vyhovét - netykd se navrhu feSeni
Zmény €. 3, jedna se o poZzadavek nad
ramec schvaleného zadani — dne 5.6.2025
bylo pozadano o nové stanovisko -
vyhodnoceni nize
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Objekty dlezité pro obranu statu véetné zajmovych tizemi objektu dilezitych pro obranu statu a ochrannych
pasem objekti dulezitych pro obranu statu (dle UAP jev 107).

Jedna se 0 zajmova Uzemi objektd duleZitych pro obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité
na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpistl) Ize umistit a povolit stavbu
spojenou s provadénim zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Za vymezené
(zemi se v tomto pfipadé povazuje zakreslené izemi s ohledem na orientaéni zakres dle poskytnutych UAP (viz
UAP- jev €. A 107 OBRANOBJZU_P).

V rdmci uzemniho planovani se jedné o plochy specifické zvlastniho uréeni XZ dle sou¢asné legislativy, platnymi
regulativy v Gzemi a zplisobem vyuZiti ploch na zakladé metodiky MMR CR.

V ploSe objektd dileZitych pro obranu statu (vojenskych areald) nelze situovat prvky USES z dlivodu omezuijicich
regulativd kolidujicich s vefejnym zajmem na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a s planovanym rozvojem
strategické posadky.

Upozorfuiji, Ze v nékterych pfipadech u vyznamnych vojenskych staveb, pokud dojde ke kolizi se zajmy MO, budou
vydavana nesouhlasna zavazna stanoviska. Vystavba a vysadba mize byt omezena nebo zakazana.

Navrhem Uzemniho planu ani jeho diisledky nesmi byt dotéeny pfip. nemovitosti ve viastnictvi MO.

Ministerstvo obrany pozaduje zménit ve stavajici uizemné planovaci dokumentaci v grafické a textové ¢asti
vyuziti ploch objektl dalezitych pro obranu statu novym limitem, plocha XZ Specifické zvlastniho urceni:

- SM (plochy smiSené obytné méstské) - VA Karlovy Vary - Vel. a ubyt., v rozsahu parcel KN 641/1, 641/2, 641/3,
641/4,641/6, 641/7 kat. uzemi Rybéfe + rozsah vymezeného Uzemi nutného k zajiStovani ochrany opravnéného
zajmu rezortu MO pfi zabezpe€ovani obrany statu.

- SM (plochy smiSené obytné méstské) - VA Karlovy Vary - objekt AZ KVV, v rozsahu parcel KN ¢. 296/1, 292
kat. uzemi Dvory.

- SM (plochy smigené obytné méstské) - VA Karlovy Vary - Ujezdni (fad Hradisté v rozsahu parcely KN &. 122
kat. tzemi Dvory.

- XX (specifické jiné) - VA Karlovy Vary - LD Chopin, v rozsahu parcel KN €. 1614/1, 1615 kat. uzemi Karlovy
Vary.

Ministerstvo obrany pozaduje vySe uvedené plochy zaradit do plochy specifické zvlastniho uréeni XZ.
Jakékoliv jiné vyuziti by vyznamné narusilo funkénost stavajicich vojenskych arealu.

Z divodu ochrany utajovanych skute¢nosti ponechat stavajici vyuziti:

- SC (smiSené obytné centralni) - VA Posadkovy diim armady Karlovy Vary, v rozsahu parcely KN ¢&. 57 kat. Gzemi
Rybare.

Ministerstvo obrany dale pozaduje: ]
1) V Priloze Odiivodnéni zmény €. 3 — srovnavaci text, str. 109 zrusit textové znéni: UP KV nevymezuje stavby
a opatieni k zajisStovani obrany a bezpeénosti statu a nahradit textem:

Podminky vyuziti ploch s RZV podle pfipustnosti: Specifické zvlastniho uréeni:
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a) Hlavni vyuziti-plochy specifické za ucelem zajisténi zvlastnich podminek, které vyzaduji zejména pozemky
staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, do téchto ploch Ize zahrnout pozemky
souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

b) Pfipustné vyuZiti — v plochach je pfipustné umistovat: - pozemky pro stavby a zafizeni obrany statu, - pozemky
pro bezpeénostni zafizeni, - pozemky civilni ochrany, - souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
-plochy sportovist, - zafizeni logistiky a skladovani s vazbou na zabezpeceni objektu pro obranu a bezpeénost
statu.

c) Nepfipustné vyuziti — v plochéch je nepfipustné vyuZiti v rozporu s odstavcem 2.

2) Ve Vyrokoveé cast zmeény €. 3 uzemniho planu Karlovy Vary, str. 4 Tabulka 1 Vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti — Zména €. 3 UPKV, nové vymezit plochu XZ specificka zvlastniho uréeni.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti -
koordinaéniho vykresu.

Do spravniho Gizemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

Zajmové Uzemi podpovrchového komunikaéniho vedeni véetné jeho ochranného pasma (dle ustanoveni §
36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti)
viz UAP - jev 82a. V tomto vymezeném Uzemi podiéhaji veskeré zemni prace vydani zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené lizemi a zapracovat do textové Casti
navrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti -
koordina¢niho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

Mikrovinny spoj (elektronické komunikaéni zafizeni véetné ochranného pasma) — zakon €. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR, zakon ¢.127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich, zékon €. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi. V tomto vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zona) Ize vydat tzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdjsich predpist) — viz UAP - jev
82a.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené lizemi a zapracovat do textové Casti
navrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti -
koordinaéniho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

Nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy véetné ochranného pasma, kieré je nutno respektovat
podle ustanoveni zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakona ¢&. 458/2000Sb. o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich. V tomto vymezeném Uzemi |ze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb.) -
viz UAP —jev 73.
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Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti -
koordinaéniho vykresu.
DalSi pozadavky na ochranu vojenskych inZzenyrskych siti pfi feSeni vystavby v feSeném Gzemi:
V fedeném (izemi se dale nachazi vodovodni sit véetné ochranného pasma (UAP — jev 68), sit kanalizagnich stok
véetn& ochranného pasma (UAP - jev 70), elektricka stanice (UAP — jev 72) a vedeni plynovodu véetné ochranného
a bezpe&nostniho pasma (UAP — jev 75). V tomto Gzemi (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisl) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
veSkeré zemni préce jen na zakladé zavazného stanoviska MO.
Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhd staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb. (dle UAP jev
119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dainiéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezniénich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) véetn& anténnich

systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do textové ¢asti
tizemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinaéniho vykresu zapracujte nasleduijici textovou poznamku: ,,Celé spravni tizemi je zajmovym tzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb*.
Odtvodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho z&kona a z&kona
o zajistovani obrany CR provedio po obdrZeni ozndmeni pofizovatele (izemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.
VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho vyznamu
a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpeénosti
statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté (daje o Uzemi GFadu Uzemniho
planovani pro zpracovani Gzemné analytickych podkladi ORP.

K datu projednani zmény €. 3 uzemniho planu Karlovy Vary se uzemné planovaci dokumentace sladuje s novymi
regulativy v souladu se stavebnim zakonem. V Uzemné planovaci dokumentaci se pozaduje stabilizovat plochy
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¢.j. MO 685067/2025-1322

sp. zn. 190714/2025-1322/0UZPHA
ze dne 28.7.2025, doru¢eno dne
28.7.2025

objekt( dulezitych pro obranu statu do plochy XZ Specifické zvlastniho uréeni a zpfesnit vyuziti plochy XZ. VA
Posadkovy diim armady Karlovy Vary se pozaduje ponechat jako sou¢asnou plochu.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedeného vymezeného (izemi Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti UPD v souladu s timto stanoviskem.
Jedna se o provedeni Uprav &asti Oddvodnéni, které neovliviiuji koncepci prediozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpe€nosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dilezitych limiti v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich
zafizeni Ministerstva obrany.

Vyporadani stanoviska Ministerstva obrany uplatnéného k navrhu Zmény ¢. 3 a 4 Uzemniho planu Karlovy Vary v
ramci sloueného spolecného jednani a vefejného projednani k ¢.j.: 5519/SU/25

Vazena pani vedouci,

na zakladé Vami zaslaného navrhu vypofadani stanovisek Ministerstva obrany, ¢.j. MO 433157/025-1322 ze dne
15. 5. 2025 (ke Zméné €. 3) a &.j. MO 434332/025-1322 (ke Zméné €. 4) ze dne 14. 5. 2025 vydanych v pozici
dotceného organu v ramci slou¢eného spoleéného jednani a vefejného projednani Vam sdéluji nasleduijici.
Ministerstvo obrany souhlasi s pfedloZzenym navrhem vypofadani stanovisek Ministerstva obrany k navrhu Zmény ¢.
3 a 4 Uzemniho planu Karlovy Vary ve smyslu zapracovani véech pozadavkd tykajicich se vymezeného izemi
Ministerstva obrany — jev 107 (Objekty dlleZité pro obranu statu véetné zajmovych Uzemi objektd ddleZitych pro
obranu statu a ochrannych pasem objektt dllezitych pro obranu statu) do Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
Karlovy Vary, jehoZ sou€asti bude navrh zadani Zmény €. 5, jako novy podnét.
Ministerstvo obrany déle souhlasi se zapracovanim vymezenych Uzemi Ministerstva obrany — jev 82a, 73 a 119 do
textové a grafické asti Gzemniho planu.
Ministerstvo obrany upozorfiuje, Ze jakékoliv jiné zarazeni ploch objektt dileZitych pro obranu statu nez je funkéni
plocha XZ Specifické zvlastniho urCeni, vEetné zpfesnéni vyuZiti plochy XZ, by vyznamné narusilo funkénost
stavajicich vojenskych areall.

- souhlas

14. Ministerstvo pramyslu a
obchodu

MPO 45087/2025 — MPO
35673/2025 ze dne 12.5.2025,
doruéeno dne 14.5.2025

Stanovisko k navrhu Zmény ¢é. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary - spoleéné jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpist a podle ustanoveni § 94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., vydavame k navrhu zmény uzemniho
planu Karlovy Vary toto stanovisko:

S projednanym navrhem zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary souhlasime.

ODUVODNENI

Lokality navrzené zmény nezasahuji do ploch vyhradnich loZisek, pfedloZzeny nédvrh zmény Uzemniho planu
respektuje ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona nerostné bohatstvi na Uzemi mésta. nebilancovany
zdroj hnédého uhli Cankov neni Gizemnim limitem.

- bez pfipominek
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15. Iylinisterstvo zdravotnictvi -
CIL

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

16. Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, odbor vykonu
statni spravy IV

MZP/2025/220/816 —
ZNIMZP/2025/220/167 ze dne
2.4.2025, doruéeno dne 11.4.2025

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il obdrzelo dne 28.03.2025 od Magistratu mésta Karlovy
Vary v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a c) ve spojeni s § 111 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) ,0znameni slouceného spoleného jednani a vefejného
projednani névrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary* s zadosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva
Zivotniho prostedi vyjadfovat se k izemné planovaci dokumentaci (déle jen ,UPD*) vyplyva z pozadavk( § 94 odst.
3 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona a z pozadavk( § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,horni zakon®), konkrétné z téch
jeho Casti, které se vztahuji k ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 2 z&kona ¢&. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o geologickych pracich®). Opravnénost téchto
pozadavki a povinnost organ(i izemniho planovani a zpracovateld UPD Fidit se jimi v pfislu$né Gzemné planovaci
dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zakona a v § 13 odst. 1 zakona o geologickych pracich.

K vySe uvedenému navrhu Zmény €. 3 ministerstvo sdéluje, Ze nema z hlediska ochrany vyhradnich lozisek
nerostnych surovin a ochrany horninového prostiedi pfipominek, nebot se v feSeném (zemi nenachazeji
sesuvy, poddolované uzemi, CHLU, vyhradni loZiska ani dobyvaci prostory.

Stanovisko z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu:

Navrh uvazuje ve jedné lokalité se zaborem zemédélské pldy. Ministerstvo, jako organ ochrany zemédélského
pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfislusny podle ust. § 17 pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen ,zakon ZPF*), posoudilo pfedloZené oznameni i jeho pfilohy,
a k tomuto ozndmeni uvadi nasledujici:

Plochy ,Z3.1 (T.3.1); Z.3.2 (T.8); 2.3.3 (T.3.3); Z.3.4 (T.66, Z.66)" — predstavuji zdméry nesouci zménu podminek
prostorového uspofadani, nebo plochy umisténé mimo zemédélské pozemky a nepfedstavuji tedy zabor ploch ZPF.

Ministerstvo sou€asné sdéluje, ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty ministerstva, stejné jako
ostatnich dotéenych organ( statni spravy, vydavané dle pfisluSnych pravnich predpis(.

ochrana nerostnych surovin

- bez pfipominek

ochrana zemédélského pldniho fondu
- bez pfipominek

17. Obvodni bansky urad pro
Uzemi Karlovarského kraje

SBS/17394/2025/0BU-08 - SZ
SBS/15074/2025 ze dne 9.4.2025
doruéeno dne 9.4.2025

Obvodni bansky Urad pro Uzemi kraje Karlovarského, jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢&.
44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,horni zakon®), obdrzel
dne 28. 3. 2025 Va$e oznameni o konani vySe uvedeného jednani dne 30. 4. 2025, v souladu s § 94 a § 96 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) a vydava timto v souladu s ustanovenim
§ 2 odst. 1 stavebniho zakona souhlasné stanovisko k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho pléanu Karlovy Vary dle § 94
a § 96 stavebniho zékona.

ODUVODNENI

Obvodni bafsky Ufad jako dotéeny organ pfi pofizeni zmény tizemniho planu vyhodnotil pfedloZeny névrh Zmény €.
3 Uzemniho planu Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti

- bez pfipominek
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nerostného bohatstvi. Uzemi dotéena pfedmétnou zménou lezi mimo loZiska nerostld. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem souhlasi.

18. Sprava CHKO Slavkovsky les

SR/0493/SL/2019-25 ze dne
14.4.2025, doruceno dne 15.4.2025

VYJADRENi K 0ZNAMENi O PROJEDNANi NAVRHU ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU KARLOVY VARY

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (déle jen ,Agentura®)
jako vécné a mistné pfisludny organ ochrany pfirody na izemi CHKO Slavkovsky les, ktery vykonava tuto ochranu,
mimo jiné, spoluti€asti v procesu Uzemniho planovéni a stavebniho fizeni dle § 2, odst. 2 pism. a) a pism. g) z&kona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon*) a téZ podle § 12, odst. 1
zakona vydava v souladu s ustanovenim § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pfedpist toto stanovisko.

Dne 28. 3. 2025 bylo Agentufe doruéeno oznameni o slou¢eném spoleéném jednani a vefejném projednani ndvrhu
zmény &. 3 Uzemniho planu (dale jen ,UP¥) Karlovy Vary. Po prostudovani predloZenych dokument(i Agentura
vyjadfuje tyto pozadavky a podnéty:

I. Agentura zada vymezeni plochy prirodni NU v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sbh. O uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. V souladu s § 28 této vyhlasky pozadujeme,
aby plochy pfirodni NU zahrnovaly uzemi l. a Il. zony CHKO, pfirodni rezervace (dale jen ,,PR“) KarlGv hvozd,
evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL*) soustavy Natura 2000 Kaiion Ohfe a OlSova vrata a biocenter
USES.

Plochy pfirodni se vymezuiji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé
blizkych spolecenstev v feSeném Uzemi. Jedna se o plochy chranéné podle zakona z divodu vyskytu zviasté
chranénych druhd a jejich biotopt dle § 49 a 50 zakona, proto musi byt vymezeny jako plochy pfirodni, kde je funkce
ochrany pfirody prioritnim zpsobem vyuZiti.

Dle § 3 z&kona je tizemni systém ekologické stability vzéjemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak
pfirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji prirodni rovnovahu. Cilem systému USES je zachovani & znovuobnoveni
pfirozeného genofondu krajiny a zachovani ¢i podpofeni rozmanitosti ptvodnich biologickych druhl a jejich
spolecenstev (biodiverzity).

Agentura dale uvadi jako pozadavek, aby UP vylougil v plochach pfirodnich NU stavby, zafizeni a jina opatfeni
pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl, pro vefejnou a dopravni infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro
zlepSeni podminek pro Ucely cestovniho ruchu (hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), véetné staveb,
zafizeni a jinych opatfeni dle § 122 stavebniho zakona. V téchto plochach je mozné realizovat stavby, zafizeni a
opatfeni souvisejici pouze se stavajici technickou infrastrukturou véetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a
Zkapacitnéni a dale zaméry technické infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR) v€etné jejich aktualizaci.

Realizaci vySe uvedenych staveb, zafizeni a jinych opatfeni v t&chto plochach by doslo k podkozeni jak samotnych
zvlasté chranénych druhd, tak i jejich biotopu. Ochrana zvlasté chranénych druhd Zivocichu a rostlin a jejich biotopl
je vefejnym zajmem chranénym zakonem.

II. Agentura z4da o vymezeni PR Karl(iv hvozd do UP Karlovy Vary a zahrnuti jeji plochy do plochy pfirodni NU.

Adl)

do navrhu budou doplnény plochy pfirodni
NU, které budou zahrnovat pozemky a
Uzemi vsouladu s § 28 vyhlasky ¢.
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

budou vylouceny stavby a zafizeni a jina
opatfeni dle § 122 stavebniho zakona
kromé staveb a zafizeni urCenych ve
vefejném  z&mu  jako  technicka
infrastruktura — napf. vysilage atd.

navrh zmény kap. 1f. 3 Podminky pro
vyuZiti ploch s RZV - tabulka €. 2 bude
upravena nasledovné:

plochy pfirodni NP — plochy pfirodni NU
Adll)

pfirodni rezervace Karldv hvozd bude
zahrnuta do ploch pfirodnich NP

Ad L)

do né&vrhu zmény bude zapracovan Plan
uzemniho systému ekologické stability
CHKO Slavkovsky les

plochy BC budou zahrnuty do ploch
pfirodnich NU

Ad IV.)

pozemek parc. €. 781/1 v k.0. Karlovy
Vary je dle platného UPKV souéasti
plochy OV a je uréen pro umisténi
parkovaciho domu
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SR/0396/SL/2025-2 ze dne
30.6.2025, doruéeno dne

PR KarlGv hvozd byla vyhlasena v roce 2022. Zahrnuti PR do plochy pfirodni NU je v souladu s vyhlaskou &.
157/2024 Sb. O Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

IIl. Agentura 74da o zapracovani Planu uzemniho systému ekologické stability CHKO Slavkovsky les do UP
Karlovy Vary a zahrnuti jeho biocenter do ploch pfirodnich NU.

Agentura méa od roku 2023 zpracovan Plan Gzemniho systému ekologickeé stability pro celé tzemi CHKO Slavkovsky
les (dale jen ,Plan USES®). Plan USES predstavuje kompletni revizi a aktualizaci vymezeni véech skladebnych &asti
USES. Plan USES je sougasti UAP Karlovarského kraje i UAP pFislugnych obci s rozsifenou piisobnosti. Zahmuti
biocenter USES do ploch pfirodnich NU je v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. O (zemng analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

IV. Agentura ke zméné Z3/4, zahrnujici ,zménu zpUsobu vyuziti plochy pozemkd parc. €. 774 a 781/1 k.. Karlovy
Vary na plochy specifickou jinou — XX*, sdéluje, Ze p. p. €. 781/1 se nachazi na Uzemi PR Karliv hvozd. Dle § 34
odst. 1 pism c) zakona je na celém Uzemi pfirodnich rezervaci zakazano povolovat nebo provadét stavby, ménit
druh nebo zpisob vyuziti pozemkd, ménit zplisob uZivani staveb a vymezovat zastavitelné plochy obci. V tomto
pfipadé je tedy nezbytné ze zaméru vyjmout p. p. €. 781/1 nebo pozadat Agenturu, jako pfisluSny organ
ochrany pfirody, o vyjimku ze zakona k zaméru zmény UP.

Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracovité spravy Chranéné krajinné oblasti
Slavkovsky les (dale jen ,Sprava®), jako organ ochrany pfirody dle § 75 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,z&kon®), pfisludny podle § 78 odst. 1 ve spojeni s § 78 odst. 3
pism. i) zakona v fizeni ,Udéleni vyjimky ze zakazu vymezovat zastavitelné plochy obci v PR KarlGv hvozd“
vedené pod spisovou znackou: SR/0396/SL/2025 na zakladé Zadosti ze dne 6. 4. 2025 od subjektu: Magistrat mésta
Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary podle ust. § 36 odst. 3 ve spojeni s § 39 odst. 1 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad”) vydava toto

ROZHODNUTI ve spravnim Fizeni, jehoz Gcastniky jsou:

Ugastnik Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho Fadu (Zadatel):

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad uzemniho plédnovani, Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary

Spolky prihlasené dle § 70 odst. 2 zakona

Ceska spoleénost pro ochranu netopyri, Ujezd 390/43, 118 00 Praha 1, ICO 49370731

Ceska spoleénost ornitologicka, Na Bélidle 252/34, 150 00 Praha 5, ICO 49629549

Ceska spoleénost entomologicka, Viniéna 7, 128 00 Praha, ICO 444693

se podle ustanoveni § 43 odst. zakona, UCastniku fizeni dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho Fadu: Magistrat mésta
Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary

POVOLUJE VYJIMKA

ze zakazu dle § 34 odst. 1 pism. c) zakona — povolovat nebo provadét stavby, ménit druh nebo zplsob vyuziti
pozemkd, ménit zplsob uZivani staveb a vymezovat zastavitelné plochy obci.

Povoleni vyjimky je podminéno splnénim nésledujicich podminek:

1) Pozemek p. €. 781/1 v k. 0. Karlovy Vary bude vyuZit pouze pro prokazani minimalniho procenta ozelenéni a v
budoucnu nebude zastavén Zadnou stavbou.

- zménou se neméni urbanisticka

koncepce UP, pouze se méni zafazeni
do plochy specifické jiné a méni se
podminky prostorového uspofadani —
bude pozadano o vyjimku ze zdkonal

- vyjimka povolena za podminky, Zze

pozemek dotéeny PR Karliiv hvozd
nebude zastavén - nutno stanovit
podminky pro plochu Z.66, ktera bude
vyuzita pouze jako zelef pro prokazani
min. % zelené pro plochu T.66
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ODUVODNENI:

Spréva obdrZela dne 6. 4. 2025 od subjektu: Magistrat mésta Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy
Vary zadost o udéleni vyjimky ze zakona ve véci ,Udéleni vyjimky ze zakazu vymezovat zastavitelné plochy obci
v PR Karllv hvozd“. Na$ Urad je ve smyslu § 43 odst. 1 zakona pfislu$ny rozhodnout o povoleni vyjimky ze zakazd,
proto bylo doru¢enim Zadosti ve smyslu § 44 odst. 1 spravniho fadu zahajeno fizeni v této véci.

Agentura oznamila pisemnosti (SR/0396/SL/2025 - 1) u€astnikim spravniho Fizeni zahajené fizeni a urcila okruh
UCastnikd spravniho fizeni. Souc¢asné Agentura obeznamila vSechny d€astniky Fizeni 0 mozZnosti seznamit se s
podklady rozhodnuti pfed vydanim rozhodnuti a urcila Ihitu, do kdy je tak mozné ucinit. VSem U&astnikim Fizeni
bylo dorueno a ozndmeno. Zadny z Ggastnikd Fizeni nenavrhl diikazy, neuginil jiné navrhy a nevyjadfil v fizeni své
stanovisko.

Oznamenim obeslané spolky Ceska spoleénost pro ochranu netopyru, Ujezd 390/43, 118 00 Praha 1, 1C0O 49370731;
Ceska spolednost omitologicka, Na Bglidle 252/34, 150 00 Praha 5, ICO 49629549; Ceska spolecnost
entomologicka, Viniéna 7, 128 00 Praha, ICO 444693, IDDS: m82ei6z se do fizeni nepfihlasily.

Dle § 43 odst. 1 zakona vyjimku ze zakaz( ve zviasté chranénych Gzemich podle § 29 mdze organ ochrany pfirody
povolit v pfipadé, kdy jiny vefejny zajem pfevazuje nad zajmem ochrany pfirody, nebo v zajmu ochrany pfirody anebo
tehdy, pokud povolovana €innost vyznamné neovlivni zachovani stavu pfedmétu ochrany zvlasté chranéného Gzemi.
Zadatel pozadal Agenturu o vyjimku ke zméné vyuZiti ¢asti pozemku p. p. €. 781/1 za (celem prokézéani minimélniho
procenta ozelenéni. Dotéena parcela se nachazi pfi okraji PR Karl(v hvozd a dle sdéleni zadatele nebude zastavéna
stavbou. Vedle pozemku 781/1 je zamérem postavit parkovaci dim, ktery je nepochybné vefejnym zajmem v
dopravné pfetizeném centru Karlovych Vari. Pfedmétny pozemek v PR Karl(v hvozd zistane nedotéeny jakoukoliv
vystavbou a bude slouZit jen a pouze pro prokdzani minimélniho procenta ozelenéni. Tuto tezi nd$ ufad
zakomponoval do podminky pro udéleni vyjimky. Pfi dodrZeni této podminky povolovana €innost neovlivni zachovani
stavu pfedmétu ochrany zvlasté chrdnénych uzemi.

Stanovenim podminek Ize eliminovat pfipadny negativni vliv na pfedméty ochrany PR Karliv hvozd.

Podminkou €. 1) Agentura zajistila, Ze pozemek bude vyuzit pouze jako zeler.

Nedodrzeni podminek stanovenych ve vyroku tohoto rozhodnuti mize v souladu s ustanovenim §84 odst. 1 pism.
c) zékona vést k jeho zrueni.

19. Statni pozemkovy urad

SPU 192137/2025/129/Rin SZ SPU
412135/2022/23 ze dne 13.5.2025,
doruceno dne

Stanovisko k ,,0znameni o spoleéném jednani a vefejném projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Karlovy Vary*“

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Karlovy Vary, jako vécné a mistné
pfisludny spravni Ufad podle zdkona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, a podle § 19 pism. c) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
UFadech a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé viastnickych vztahl k ptidé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdéjSich predpistl (dale jen "zakon €. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona €.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil ve slou¢eném spoleéném jednani a vefejném
projednani navrh Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary.

- bez pfipominek
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Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s poZadavky zakona €. 139/2002 Sh. vydava Statni pozemkovy Gfad,
Pobocka Karlovy Vary ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjSich predpis, toto stanovisko:

Statni pozemkovy urad, Poboéka Karlovy Vary ve sloué¢eném spoleéném jednani a vefejném projednani s
navrhem Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary souhlasi.

Oddvodnéni:

V katastralnich uzemich TaSovice a Doubi u Karlovych Var jiz byly dokonéeny komplexni pozemkové Upravy a jejich
vysledky jsou jiZz zapsany v katastru nemovitosti. V katastrélnich Uzemich Karlovy Vary, OlSova Vrata, Drahovice,
Bohatice, Sedlec u Karlovych Var, Cankov, Rosnice u Staré Role, Stara Role, Pogerny, Dvory a Tuhnice v sou¢asné
dob& pozemkové Upravy neprobihaji.

Statni pozemkovy ufad, oddéleni spravy vodohospodarskych dél z titulu viastnika technické infrastruktury
(staveb k vodohospodafskym melioracim) k ,opakovanému vefejnému projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Karlovy Vary“ sdéluje:

V zajmovém Gzemi navrhu Zmény 1/C UP Karlovy Vary se nenachazeji zadné stavby HOZ a POZ.

Za OVHS ke spoleéném jednani a vefejnému projednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary
bez pfipominek.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Karlovarsky kraj, oddéleni spravy majetku, ktery je
pFislugny hospodafit s nemovitostmi ve vlastnictvi Ceské republiky zapsanymi na LV 10002, dle zakona ¢. 503/2012
Sb., v platném znéni, nema ke spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho
planu Karlovy Vary zadné pfipominky ani namitky.

20. Statni arad pro jadernou
bezpecnost

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

21. Statni energeticka inspekce

stanovisko bylo vyZzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

SOUSEDNI OBCE:

22. Mésto Horni Slavkov vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
23. Mésto Loket vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
24. Mésto nova Role vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
25. Obec Andélska Hora vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
26. Obec Brezova vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
27. Obec Dalovice vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
28. Obec Dépoltovice vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
29. Obec Hory vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
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30. Obec Jenisov vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
31. Obec Kolova vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
32. Obec Mirova vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
33. Obec Otovice vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
34. Obec Pila vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
35. Obec Sadov vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
36. Obec Stanovice vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
37. Obec Semnice vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény

NADRIZENY ORGAN UZEMNIHO PLANOVAN

38. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor regionalniho

KK/2013/RR/25 ze dne 27.11.2025,
doruéeno dne 28.11.2025

rozvoje

Stanovisko nadfizeného spravniho organu uzemniho planovani dle § 111 odst. 5 v navaznosti na § 101 odst.
2 stavebniho zakona — navrh Zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (déle také ,krajsky ufad*), obdrzel dne 19. 11. 2025
Z4dost o stanovisko k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary (dale jen ,Zména UP*) dle § 111 odst. 5 v
navaznosti na § 101 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
,stavebni zakon®). Zadost zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary, Utad Gzemniho planovani a stavebni Gfad, ktery
pofizuje Zménu UP v souladu s § 46 odst. 1 pism. c) a § 25 pism. a) stavebniho zakona.
K Zadosti byl prediozen navrh vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd uplatnénych k navrhu Zmény UP dle § 94
odst. 3 stavebniho zakona a ndvrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych dle § 97 odst. 1 stavebniho z&kona.
Zékladni Udaje o0 Zméné UP:
Pofizeni a obsah Zmény UP v&etné pofizeni zkracenym postupem dle § 55a a § 55b zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis, bylo schvaleno dne 4. 4. 2023
usnesenim &. ZM/73/4/23. Ve smyslu pfechodnych ustanoveni § 323 odst. 5 stavebniho zakona Ize rozhodnuti o
pofizeni zkracenym postupem povazovat za rozhodnuti o slouéeném spole¢ném jednani a vefejném projednani dle
§ 111 odst. 4 stavebniho z&kona.
Navrh Zmény UP zpracoval v bfeznu 2025 Ing. arch. Ladislav Komrska, autorizovany architekt.
Slougené spole&né jednani a vefejné projednani navrhu Zmény UP se konalo dne 30. 4. 2025.
Navrh Zmény UP Fesi zejména:

- aktualizaci zastavéného Uzemi ke dni 3. 12. 2024,

- aktualizaci zastavitelnych a transformaénich ploch,

- uvedeni stavajiciho Uzemniho planu Karlovy Vary do souladu s novymi pravnimi pfedpisy —

- zpracovani dokumentace Zmény UP v jednotném standardu (izemné planovaci dokumentace

- dle § 59 stavebniho zakona.

- pfipominky NOUP bere pofizovatel na
védomi — budou zapracovany do navrhu
Zmény €. 3
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Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ uzemniho planovani
pfislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,spravni
rad), a dle § 23 odst. 2 pism. h) stavebniho zékona, v souladu s § 111 odst. 5 v navaznosti na § 101 odst. 2
stavebniho zakona vydava k navrhu Zmény UP stanovisko:
1) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir$i izemni
vztahy:
Navrh Zmény UP nema piimou vécnou navaznost na Gzemi sousednich obci a nema tedy zadny vliv na Gzemi z
hlediska zajisténi koordinace jeho vyuzivani s ohledem na $irSi Uzemni vztahy.

2) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2,

3,4.5,6,7aZmén ¢ 8 a9 (déle jen ,PUR CR):

Z PUR CR pro spravni izemi mésta Karlovy Vary vyplyva:

- stanoveni republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,

- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,

- vymezeni koridoru konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD15 Karlovy Vary — Ostrov,

- vymezeni koridoru dalnice SD6 v iiseku Nové Stradeci — Karlovy Vary, Cheb — hranice CR/N&émecko (-
Bayreuth),

- vymezeni plochy letisté L2 Karlovy Vary s Ukolem pro Uzemni planovani feSit napojeni letisté na dalSi druhy
dopravy a v zavislosti na potiebach rozvoje letisté Karlovy Vary fesit Gzemni rozvoj dotéenych obci,

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem,

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili

- EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho
zareni,

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Navrh Zmény UP neni v rozporu s PUR CR.
3) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP se Zasadami izemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace
¢. 1 (dale jen ,ZUR KK"):
Ze ZUR KK pro spravni izemi mésta Karlovy Vary vyplyva:
- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi,
- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,
- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi,
- vymezeni vefejné prospésnych staveb:
o DO01- D6 Olsova Vrata — hranice kraje (BoSov),
D02 - D6 OlSova Vrata — Karlovy Vary,
D43 - 111/22129 Otovice, prelozka,
D45 — prelozka silnice 11/220 Karlovy Vary,
D68 — Zalmanov — Andglska Hora, prelozka,

O O O O
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D81 - kapacitni silnice, Usek JeniSov - silnice /13 (obchvat Karlovych Vara),

D82 - kapacitni silnice, Usek propojeni silnice 1/13 — dalnice D6 (obchvat Karlovych Var),

D84 - silnicni napojeni letisté Karlovy Vary,

D101 - propojeni zelezniénich trati €. 149 a €. 140 v zapadni ¢asti mésta Karlovy Vary (Tuhnicka spojka),

D102 - propojeni trati ¢. 149 a €. 140 ve vychodni ¢asti mésta Karlovy Vary (Bohaticka spojka),

D200 - rozSifeni letisté Karlovy Vary,

D105 — Optimalizace trati €. 140 v Gseku Karlovy Vary — Ostrov,

D302 - Cyklostezka Ohfe, Usek Dalovice — Semnice,

D303 - Cyklostezka Ohfe, usek Karlovy Vary, Doubsky most — Karlovy Vary, Dvorsky most,

- vymezeni ploch a koridorti USES nadregionalni a regionalni Grovng:

nadregionalni biocentrum NC73 SvatoSské skaly,

nadregionalni biokoridor NK41(MB) Svatosské skaly - Uhogt,

nadregionalni biokoridor NK41(V) Svatogské skaly - Uhost,

nadregiondlni biokoridor NK46(MB) SvatoSské skaly — Kladska,

regionalni biocentrum RC1159 Rolavska role,

regionalni biocentrum RC1680 Tabule,

regionalni biocentrum RC1682 U Bfezové,

regionalni biocentrum RC376 Hloubek — Bukovy vrch,

o regionalni biokoridor RK20008 Rolavské role — K41,

- vymezeni oblasti vlastnich krajin Podkrudnohofi a Chebska (B) s vlastnimi krajinami Karlovarsko - sever (B.4),
Karlovy Vary (B.5), Udoli Ohfe (B.6), a oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C) s
vlastnimi krajinami Karlovarsko — jih (C.1) a Slavkovsky les — vychod (C.2),

- pozadavek na feseni v UPD - vytvaret (izemni podminky, véetn& vymezovani ploch pro zajisténi povodriové
ochrany na uzemi mésta Karlovy Vary.

OO0 OO0 OO0 O0OO0OO0o

O O O O OO0 0O

Navrh Zmény UP neni v rozporu se ZUR KK.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko neobsahuje upozormnéni na nedostatky z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani
Uzemi s ohledem na §ir8i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, Ize v fizeni 0 Zméné UP pokracovat.

Pripominky nadfizeného spravniho organu Uzemniho planovani uplatnéné na zakladé § 178 odst. 1 a 2 spravniho
fadu a na zakladé § 23 stavebniho zakona:

1/ Upozorfiujeme, Ze vlada CR schvalila svym usnesenim &. 633/2025 ze dne 27. 8. 2025 navrh Zmény ¢. 8 PUR
CR, které je od 1. 10. 2025 z&vazné pro pofizovani a vydavani izemné planovaci dokumentace.
PoZadujeme proto v tomto smyslu doplnit vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje v bodé d) textové
&asti odavodnéni navrhu Zmény UP.

2/ V bodé d) textové &asti odavodnéni navrhu Zmény UP pozadujeme vypustit informace o rozvojové ose OS7.
Spravni (izemi mésta Karlovy Vary je zahmuto do Gzemi rozvojové oblasti OB12. PUR CR do rozvojové osy OS7
zahrnuje obce s vazbou na D6 a I/13 mimo obci jiz zahrnutych do rozvojové oblasti.
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3/ Upozorfiujeme, Ze od 1. 3. 2025 je pro pofizovani a vydavani Uzemnich pland a jejich zmén zavaznad Zména ¢.
9, nikoliv Aktualizace €. 9. Pojem ,zména politiky Uzemniho rozvoje” je v souladu s ,novym stavebnim zakonem*
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu. PoZadujeme tuto skute¢nost zohlednit v bodé d)
textové &asti odtvodnéni navrhu Zmény UP.

4/ V bodé d) textové &asti odivodnéni Zmény UP pozadujeme aktualizovat informace souvisejici s vymezenim
specifickych oblasti SOB10 a SOB11 (Zména &. 9 PUR CR) tykajici se podminky schvaleni pfislugné pravni
Upravy, tj. Zakona o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie a 0 zméné souvisejicich zakonl (zakon o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie), ktery byl jiz zvefejnén ve Sbirce zakond pod €. 249/2025 Sb.
a nabyl ucinnosti dne 1. 8. 2025.

5/ Piipominame, Ze pro prvni Uzemni rozvojovy plan, ktery pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (déle jen
,MMR*) na zakladé pfechodnych ustanoveni § 319 stavebniho zakona a vydala Viada CR, se § 73 odst. 2 a 3
stavebniho zakona nepouZije do doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky stavebniho
zakona. V soucasné dob& MMR pofizuje Zménu &. 1a, Zménu ¢. 1b a Zménu ¢&. 2 Uzemniho rozvojového planu.
Pokud néktera ze zmén nabyde Gginnosti v pribéhu pofizovani Zmény UP, je ve smyslu § 73 odst. 3 stavebniho
zakona povinnosti pofizovatele zahrmout pozadavek na jejich zapracovani do nejblizsi Upravy navrhu této Zmeny
UP.

6/ Informujeme, Ze krajsky Grad v soucasné dobé pofizuje Aktualizaci & 2 ZUR KK, ktera je ve fazi navrhu po
opakovaném vefejném projednani. Dale je krajskym Ufadem pofizovana Zména & 3 ZUR KK, kterd je v
soucasnosti ve fazi ndvrhu po sloueném spoleéném jednani a vefejném projednéni.

V prfipadé, Ze tato aktualizace a zména nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nabydou v priibéhu
pofizovani zmény UP G&innosti, je povinnosti pofizovatele zahrnout pozadavek na jejich zapracovani do nejblizsi
Gpravy navrhu této zmény UP.

7/ Krajsky Urad dale piipomina, e Zména UP a UpIné znéni po vydani Zmény UP budou dle § 59 odst. 1 stavebniho
zakona vyhotoveny v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, véetné prostorovych dat, rovnéz ve
vektorové formé.
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Vyhodnoceni stanovisek a vyjadieni k navrhu vyhodnoceni pfipominek ke slou¢éenému spoleénému jednani a verejnému projednani

dne 30.4.2025 (§ 98 SZ)

Organ, organizace
Cislo jednaci
datum doruéeni

Obsah stanoviska

Vyhodnoceni

39. Hasi€sky zachranny shor
Karlovarského kraje

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

40. Krajska hygienicka stanice
Karlovarského kraje

KHSKYV 15221/2025/HOK/Pla-S10
ze dne 3.12.2025, doruc¢eno dne
3.12.2025

Karlovy Vary, navrh Zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary — vyhodnoceni pfipominek

Porizovatel: Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad uzemniho planovani a stavebni trad, U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy
Vary, ICO: 002 54 657 (dale jen ,pofizovatel”)

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary
(dale jen ,KHS KK), jako organ ochrany vefejného zdravi pfisluny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 1 a 2 pism. i)
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podle § 18 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a
podle § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, na zakladé Zadosti pofizovatele
doruéené dne 20.11.2025 k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek (dale také ,Vyhodnoceni*)
uplatnéné k navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary (déle také ,Zména 3 UP*), vydava toto: STANOVISKO
KHS KK po posouzeni souladu predlozené Zadosti s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi s
navrhem Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary — vyhodnoceni pfipominek souhlasi.

Odlvodnéni:

V priib&hu spoleéného vefejného projednani navrhu Zmény 3 UP bylo uplatnéno 6 pfipominek. Pofizovatel 4
pfipominkam castecné vyhovél, 1 vyhovél a 1 nevyhovél.

Zavéry pofizovatele Zmény 3 UP uvedené ve Vyhodnoceni nejsou v rozporu se zajmy chranénymi organem ochrany
vefejného zdravi, za tohoto stavu véci KHS KK vydava toto souhlasné stanovisko.

- bez pfipominek

41. Krajska veterinarni sprava
pro Karlovarsky kraj

stanovisko bylo vyZzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

42. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor dopravy a
silni¢niho hospodarstvi

stanovisko bylo vyZzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

43. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor kultury,

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény
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pamatkové péce, lazenstvi a
cestovniho ruchu

44. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi

KK/515827/25 ze dne 16.12.2025,
doruceno dne 16.12.2025

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad) obdrzel dne
19.11.2025 névrh vyhodnoceni pfipominek — Zména €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary a k tomuto vydavéa nasledujici
stanovisko:

Qchrana pfirody a krajiny (NATURA) (Ing. Raska/217)

Krajsky UFad, jako pfislusny organ ochrany pfirody, ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona CNR &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist zn. KK/1524/ZZ/25 ze dne 03.04.2024 vyloudil
vyznamny vliv koncepce Zmény €. 3 Uzemniho planu (UP) Karlovy Vary dle navrhu zadani na pfedméty ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti (soustava izemi NATURA 2000). Re$ené Uzemi
Zmény &. 3 UP Karlovy Vary se nachéazi zcela mimo prvky soustavy Natura 2000. K vyhodnoceni pfipominek k
navrhu zmény ¢. 3 UP Karlovy Vary nemame pfipominky.

Posuzovani vlivi na zivotni prostredi (Ing. Tymlova/229)

K néavrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek obdrZenych pfi vefejném projednani navrhu
Zmény ¢. 3 Uzemniho pléanu Karlovy Vary nemame piipominky. K diléim zménam navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Karlovy Vary vydal krajsky Gfad, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) a d) zakona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivd na zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist, stanoviska zn. KK/6024/Z2Z/22 ze dne 24.11.2022, zn. KK/6268/Z2Z/22 ze
dne 08.12.2022 a zn. KK/686/2Z/23 ze dne 20.02.2023 s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi pozadavky na vyhodnoceni vlivi pfedloZzené zmény tzemniho planu na Zivotni prostfedi. Tato stanoviska,
s ohledem ustanoveni § 323 zakona ¢&. 283/2021 Sb., zlstavaji i nadale v platnosti.

Ochrana lesniho pGdniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi (Pilny/285)

Krajsky urfad, jako pfislusny organ § 48a odst. 2 zakona pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
dopInéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisti (dale jen ,lesni zakon®) posoudil navrh
vyhodnoceni piipominek — Zména ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary, ktery je z hlediska zajma chranénych lesnim
zakonem pfipustny.

Ochrana zemédélského pldniho fondu (Ing. Polakova/415)

Krajsky UFad, jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist (dal jen ,zakon ZPF*) neni pfisluSnym dotéenym
organem k uplatnéni stanoviska k navrhu izemnim plandm obci, ve kterych je dilo kraje. Podle § 17 pism. a) zakona
ZPF je pfislusnym kompetentnim orgdnem ochrany ZPF Ministerstvo Zivotniho prostfedi.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanova/297)

Krajsky Urad, jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi*), uplatfiuje k navrhu vypofadani pfipominek podanych
k ndvrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi souhlasné
stanovisko.

ochrana pfirody a krajiny

- bez pfipominek

posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi
- bez pfipominek

ochrana lesniho pldniho fondu a_statni
sprava lesniho hospodarstvi
- bez pfipominek

ochrana zemédélského pidniho fondu

- pfislusnym  dotéenym  organem je
Ministerstvo ~ Zivotniho  prostfedi -
stanovisko bylo vyzadano - vyhodnoceni
vizbod €. 15

ochrana ovzdusi
- bez pfipominek

vodni hospodarstvi
- bez pfipominek
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Vodni hospodafstvi (Ing. Smolik/293)
Krajsky urfad, jako organ vodniho hospodarstvi dle § 107 odst. 1 pism. a) zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o

zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisU, souhlasi s navrhem vypofadani pfipominek
podanych k navrhu zmény &. 3 Uzemniho plénu Karlovy Vary.

45. Magistrat mésta Karlovy stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény
Vary, odbor dopravy

46. Magistrat mésta Karlovy stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
Vary, UUPaSU - vodopravni
Urad

47. Magistrat mésta Karlovy stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény
Vary, odbor Zivotniho
prostredi

48. Magistrat mésta Karlovy stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
Vary, odbor pamatkové péce

49. Ministerstvo dopravy stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény

50. Ministerstvo kultury stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény

51. Ministerstvo obrany - sekce | stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
ekonomicka a majetkova,
odbor ochrany tGizemnich
zajmu
52. Ministerstvo primyslu a stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény

obchodu

53. Ministerstvo zdravotnictvi- | stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
CIL

54. Ministerstvo zivotniho stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény
prostredi, odbor vykonu
statni spravy IV

55. Obvodni bansky urad pro stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény

uzemi Karlovarského kraje

56. Sprava CHKO Slavkovsky les

SR/0493/SL/2016-3 ze dne
4.12.2025, doruéeno dne 4.12.2025

VYJADRENi K NAVRHU VYHODNOCENI PRIPOMINEK KE ZMENE C. 3 UZEMNIHO PLANU KARLOVY VARY

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, RP Sprava CHKO Slavkovsky les (dale jen ,Agentura“) obdrzela dne 19. 11.
2025 navrh vyhodnoceni pfipominek k navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu (dale jen ,UP") Karlovy Vary.

- bez pfipominek
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Agentura ochrany pFirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (déle jen Agentura) je
na Uzemi mésta Karlovy Vary vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany pfirody a krajiny pouze na Uzemi
chranéné krajinné oblasti (dale jen ,CHKO®) Slavkovsky les. Agentura zde vykonédva tuto ochranu, mimo jiné
spolutcasti v procesu Uzemniho pldnovani a stavebniho fizeni dle § 2, odst. 2, a) a pism. g) z&kona ¢&. 114/92 Sb.,
O ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,zakon®). Na ostatnim Gzemi Agentura provadi dle § 78, odst. 5 zakona pouze
podporu vykonu statni spravy na useku ochrany pfirody a krajiny. Agentura s navrhem vyhodnoceni pfipominek
k navrhu Zmény ¢. 3 UP Karlovy Vary souhlasi.

57. Statni pozemkovy Uiad stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény

58. Statni urad pro jadernou stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
bezpecnost

59. Statni energeticka inspekce | stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény
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\ Vyhodnoceni vysledki opakovaného spojenému projednani, které se konalo dne 31.3.2026 (§ 98 SZ)

Véc:

Zména &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary - vyhodnoceni vysledki opakovaného spojenému projednani, které se konalo dne 31.3.2026 (§ 98 S2)

Organ, organizace
Cislo jednaci
datum doruceni

Obsah stanoviska

Vyhodnoceni

60. Hasi¢sky zachranny sbor
Karlovarského kraje

HSKV-559-2/2026-PCNP ze dne
25.3.2026, datum doruceni
30.3.2026

Stanovisko dotéeného organu statni spravy na Useku ochrany obyvatelstva

Nazev dokumentace: navrh zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary
Redené Gzemi: spravni Gzemi obce Karlovy Vary

Pofizovatel dokumentace: Magistrat mésta Karlovy Vary, UUP a SU
PredloZend dokumentace: ndvrh zmény uzemniho plénu

Hasi¢sky z&chranny sbor Karlovarského kraje (déle jen ,HZS Karlovarského kraje®) jako dotéeny organ podle
ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném z&chranném systému a 0 zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil vySe uvedenou dokumentaci, pfedlozenou dne 26. 2. 2026, €. j.:
2760/SU/26. Na zakladé posouzeni této dokumentace vydava HZS Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim §
54 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve zn&ni pozdéjSich predpist, SOUHLASNE STANOVISKO.
Odlvodnéni

VySe uvedena dokumentace neni v rozporu s chranénymi zajmy z hlediska ochrany obyvatelstva. HZS
Karlovarského kraje vychazel pfi vydani stanoviska ze zadkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zé&chranném
systému a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjich predpisu, a z § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva.

- bez pfipominek

61. Krajska hygienicka stanice
Karlovarského kraje

KHSKV 02607/2026/HOK/Pla-S10
ze dne 1.4.2026,

datum doruceni 2.4.2026

Karlovy Vary, Gpravy navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary
Pofizovatel: Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Gizemniho planovani a stavebni Gfad,
U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy Vary, ICO: 002 54 657 (dale jen ,pofizovatel*)

Krajska hygienick stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary
(dale jen ,KHS KK*) jako organ ochrany vefejného zdravi pfisludny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 1 a 2 pism. i)
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podle § 18 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a
podle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, na zakladé oznameni pofizovatele
dorugené dne 26.02.2026 o konani spoleéného jednani o Gpravé navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary,
vydava toto

- bez pfipominek
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STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu pediozeného oznameni a dokumentace s pozadavky predpisti v oblasti ochrany
vefejného zdravi s dokumentaci Upravy navrhu Zmény €. 3 Uzemniho plénu Karlovy Vary souhlasi.

OdUvodnéni:

Zménu &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary (déle jen ,zména ¢.3 UP*) zpracovala Ing. arch. Ladislav Komrska,
Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4, Ginor 2026.

Pofizovatel vyzval KHS KK k uplatnéni stanoviska k navrhu izemné planovaci dokumentace — zmény €. 3 do 15 dn
od konani opakovaného spole¢ného jednani dne 15.04.2026.

V ramci tprav navrhu zmény &. 3 UP dochazi v katastralnim Gzemi Rybate k vymezeni nového prostoru pro silniéni
dopravu (DS) o rozloze 0,0909 ha, a to v transformaéni ploSe T.3.1.1 u ulice Chebska. Soucasné se plocha s
oznacenim T.8 o velikosti 0,7664 ha méni na plochu smi8enou méstskou (SM). Daldi zména se tyka transformacni
plochy T.3.3, kde je nové povolena vystavba az do vysky péti pater s podkrovim. Upravy se dotykaji také plochy
T.66, u které se zvySuje limit zastavéni na 40 %, zatimco sousedni plocha Z.66 je nové urCena vyhradné pro zelen.
KHS KK pfezkoumala ozndmeni pofizovatele a pfedkladanou dokumentaci, a dospéla k zavéru, Ze véc vyhovuje

pozadavk(iim pfedpistl v oblasti ochrany vefejného zdravi. Za tohoto stavu véci vydava KHS KK toto souhlasné
stanovisko.

62. Krajska veterinarni sprava
pro Karlovarsky kraj

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

63. Krajsky uiad Karlovarského
kraje, odbor dopravy a
silniéniho hospodafstvi

KK/655/DS/26 ze dne 1.4.2026,

datum doruceni 2.4.2026

STANOVISKO k opakovanému vefejnému projednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi (dale jen ,krajsky ufad), pfislusny podle
ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, v platném znéni, k uplatnéni stanoviska
k zasaddm Uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulatnimu planu a Uzemnimu opatfeni o stavebni uzavéfe z
hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy a jako dotéeny organ dle ust. § 97 a ve spojeni s ust. § 103 odst. 3 zakona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, souhlasi s opakovanym vefejnym navrhem Zmény ¢&. 3 Uzemniho
planu Karlovy Vary.

Oddvodnéni:

Dne 26.02.2026 obdrZel krajsky Gfad oznameni Magistratu mésta Karlovy Vary, &. j.: 2760/SU/26 ze dne 25.02.2026
o opakovaném vefejném projednani navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary, konaného dne 31.03.2026.
Dot&ené organy mohou uplatnit svéa stanoviska do 15 dn(i ode dne konani vefejného projednani, tj. do 15.04.2026
(vCetné).

Opakovany vefejny navrh Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary je zvefejnén jak v Narodnim geoportalu
Uzemniho planovani, tak i na webovych strankdch mésta Karlovy Vary a také je sou¢asné vystaven k nahlédnuti na
Magistratu mésta Karlovy Vary.

- bez pfipominek

41




Krajsky Gfad po vyhodnoceni navrhu Zmény &. 3 Uzemniho pléanu Karlovy Vary neshledal v navrhovanych zménach
rozpor se zajmy sledovanymi krajskym ufadem z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy, kdy nedochazi k Zadnym
zménam v silniéni siti silnic 1. a lll. tfidy, chranénymi zakonem ¢&. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, v platném
znéni, a z tohoto dlivodu krajsky Grad souhlasi s predlozenym navrhem Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary.

64. Krajsky uiad Karlovarského
kraje, odbor kultury,
pamatkové péce, lazenstvi a
cestovniho ruchu

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

65. Krajsky uiad Karlovarského
kraje, odbor Zivotniho

prostredi a zemédélstvi
KK/1328/2Z/26//KK-27531/26 ze dne
30.3.2026,
datum doruceni 31.3.2026

Krajsky Urad Karlovarskeho kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky ufad) obdrzel dne
26.02.2026 Oznameni o vefejném projednani podstatné Upravy navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary a
k tomuto vydava nasledujici stanovisko:

Ochrana pfirody a krajiny (NATURA) (Ing. Raska/217)

Krajsky Ufad, jako pfisluSny orgdn ochrany pfirody, ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjich predpisti zn. KK/686/2Z/26 ze dne 17.02.2026 vylouCil vyznamny vliv
na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000).

Posuzovani vlivi na zivotni prostredi (Ing. Tymlova/229)

K névrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary pro opakované vefejné projednani nemame pripominky. K
navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary vydal krajsky urad, jako pfislugny organ dle § 22 pism. b) a d)
zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisti, stanoviska zn. KK/6024/2Z/22 ze dne
24.11.2022, zn. KK/6268/2Z/22 ze dne 08.12.2022, zn. KK/686/2Z/23 ze dne 20.02.2023 a zn. KK/708/ZZ/26 ze dne
18.02.2026, s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi poZzadavky na vyhodnoceni vlivl
navrzené zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Tato stanoviska, s ohledem na ustanoveni § 323 zakona  ¢.
283/2021 Sb., zustavaji i nadale v platnosti.

Ochrana lesniho pGdniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi (Pilny/285)

Krajsky UFad, jako organ statni spravy lest dle ust. § 48a odst. 2 zakona pism. b) zakona¢. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zakon®) posoudil
navrh zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary pro opakované vefejné projednani jako pfipustny z hlediska
zajmu chranénych lesnim zakonem.

Ochrana zemédélského pldniho fondu (Ing. Suchy/204)

Krajsky UFad, jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist (dal jen ,zakon ZPF*) neni pfisluSnym dotéenym
organem k uplatnéni stanoviska k navrhu Gzemnim planim obci, ve kterych je sidlo kraje. Podle § 17 pism. a) zakona
ZPF je pfislusnym kompetentnim orgdnem ochrany ZPF Ministerstvo Zivotniho prostfedi.

Qchrana ovzdusi (Mgr. Zemanova/297)

ochrana pfirody a krajiny

- vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblast vylou¢en

posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi

- pozadavek na vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi nebyl stanoven

ochrana lesniho pldniho fondu a statni
sprava lesniho hospodarstvi
- bez pfipominek

ochrana zemédélského pidniho fondu

- pfislusnym  dotéenym  organem je
Ministerstvo ~ Zivotniho  prostfedi -
stanovisko bylo vyZadano - vyhodnoceni
vizbod €. 15

ochrana ovzdusi
- souhlas

vodni hospodarstvi
- bez pfipominek
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Krajsky UFad, jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. ) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®), vydal dne 07.05.2025 pod zn. KK/2050/2Z/25 dle §
11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrang ovzdusi stanovisko k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary.

Ve svém stanovisku krajsky Urad nesouhlasil s ndvrhem transformaéni plochy T.8. v lokalité Z3/2 v k. 0. Doubi  u
Karlovych Var. V pfedmétné ploSe, ktera se nachazi mezi stavajici lokalitou bydleni (ul. U Pfehrady) a stavajici
zahradkarskou osadou, byla navrzena zména vyuziti z plochy smiSené obytné rekreacéni (SR) na plochu smiSenou
vyrobni v§eobecnou (HU), a to tak, Zze navrhovana vyrobni plocha byla navrzena v pfimé navaznosti na plochy
bydleni a plochy rekreace (bez jakychkoli ochrannych opatfeni). S navrzenym feSenim krajsky Ufad nesouhlasil  z
ddvodu predpokladanych nezadoucich rusivych vlivii vyroby na podminky a kvalitu prostfedi v pfimo sousedicich
obytnych a rekreacnich plochach, které by mohly byt divodem budoucich problém0 a stietli v Gzemi. Krajsky urad
pozadoval v pfedmétné lokalité bud ponechat stavajici funkéni vyuziti (SR) anebo navrh upravit tak, aby plocha
vyrobni nebyla navrZzena v pfimé navaznosti na plochy obytné a rekreacni. K ostatnim ¢astem navrhu zmény €. 3
UP Karlovy Vary nemél krajsky Ufad z hlediska ochrany ovzdusi vyhrady.

Navrh zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary byl nasledné upraven a pofizovatel pozadal o pfehodnoceni
stanoviska k upravenému navrhu této zmény. K pfedmétné transformaéni plode T.8 byla v navrhu dopinéna zavazna
podminka spocivajici ve zfizeni izolatniho pasu zelené v $ifi 15 m a v zachovani a rozSifeni zelené k oddéleni
plochy vyrobni od ploch rekreace a bydleni. S provedenou tpravou navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary
krajsky Urad souhlasil.

Nyni byla provedena dal$i uprava navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary a pofizovatel znovu pozadal o
stanovisko k upravenym ¢astem navrhu (podstatna tprava). V pfedmétné transformacni ploSe T.8 je nyni namisto
vyroby navrhovano funkéni vyuziti smiSené méstské (SM). S timto feSenim krajsky Ufad souhlasi.

Vodni hospodafstvi (Ing. Smolik/293)
Krajsky urad, jako organ vodniho hospodarstvi dle § 107 odst. 1 pism. a) zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o

zméng nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjich pfedpisu, souhlasi s upravenym navrhem Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Karlovy Vary.

66. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor dopravy

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

67. Magistrat mésta Karlovy
Vary, UUPaSU - vodopravni
ufad

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

68. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor Zivotniho
prostredi

1038/0ZP/25 ze dne 23.4.2025,

datum doruceni 24.4.2025

Vyjadreni k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény &.3 Uzemniho planu Karlovy Vary v rozsahu
podstatné upravy navrhu

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi obdrzel dne 26.2.2026 vefejnou vyhlasku — oznameni o
vefejném projednani podstatné Upravy navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary. K pfedmétné véci Vam v
rozsahu zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich zmén, zakona ¢.334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjsich zmén, zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpis sdélujeme nasleduiici:

z hlediska ochrany ZPF
- pfislusnym  dotéenym  organem je
Ministerstvo ~ Zivotniho  prostfedi -

stanovisko bylo vyzadano - vyhodnoceni
vizbod €. 15

z hlediska ochrany prirody a krajiny
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Vyjadreni z hlediska ochrany ZPF ( Ing. Doubravova, linka 2730 ):
PrisluSnym orgadnem k uplatnéni stanoviska k navrhu Uzemniho planu Karlovy Vary je dle ustanoveni S 17 pism.
a) zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu Ministerstvo Zivotniho prostredi.

Viyjadfeni z hlediska ochrany pfirody a krajiny (Bc. KoStalova, linka 2502 )

Pfislusnym organem ochrany pfirody je v souladu s ustanovenim S 77a, odst.4, pism. z) zakona €. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny Krajsky Ufad Karlovarského kraje.

Soucasné upozorfiujeme, Ze na ¢asti izemi je prislusnym organem ochrany pfirody Sprava CHKO Slavkovsky les.

Vyjadfeni z hlediska ochrany pozemku uréenych k pinéni funkci lesa

(Ing. Krta, linka 2523)

PrisluSnym organem statni spravy les( je v souladu s ustanovenim S 48a odst.2, pism.b) zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

- pfislusnym dotéenym organem je
3) Krajsky Ufad KK - OZP - stanovisko bylo
vyzadano - vyhodnoceni viz bod €. 6
4) Spréva CHKO Slavkovsky les - stanovisko
bylo vyzadano - pfipominky nebyly
uplatnény - viz bod €. 18

z hlediska ochrany pozemkd uréenych k
pinéni funkci lesa
- pfislusnym dotéenym organem je Krajsky
(Fad KK - OZP - stanovisko bylo vyzadano
- vyhodnoceni viz bod €. 6

69. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor pamétkové péce

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

70. Ministerstvo dopravy

71. Ministerstvo kultury

MK 19842/2026 OPP ze dne
15.4.2026.

datum doruceni 16.4.2026 po
stanovené lhité, ktera uplynula
dnem 15.4.2026

Stanovisko k navrhu zmény ¢&. 3 UP Karlovy Vary — opak. VP
Ministerstvo kultury obdrzelo Va$e oznameni €. j. SU/2760/SU/26 ze dne 25. 2. 2026 o opakovaném vefejném
projednani navrhu Zmény €. 3 UP Karlovy Vary.

Pofizovatel UPD: Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Gzemniho planovani a stavebni Gfad, U Spofitelny 2,
20 Karlovy Vary

Zpracovatel Zmény €. 1¢ UP; ing. arch. Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4
Datum zpracovani: inor 2026

361

Ministerstvo kultury vydalo negativni stanovisko k navrhu zmény &. 3 UP Karlovy Vary ¢&. j. MK 43293/2025 OPP ve
fazi SJ + VP ze dne 13. 5. 2023. Nasledné vydalo Ministerstvo kultury pfehodnoceni stanoviska ¢. j. MK 97252/2025
OPP dne 13. 11. 2025.

V dané véci byl prostudovan upraveny navrh Zmény ¢. 3 UP Karlovy Vary, dostupny na webovych strankéch mésta
Karlovy Vary: https://luzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/f7f3536d-f987-4ffc-ae28-
91ce8b93af1d

Ochrana feeného Uzemi z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpis
- legislativni ramec:

Na Uzemi feSeném Uzemnim planem Karlovy Vary se nachézi:

- podle § 94 odst. 3a dle § 97 odst. 1 SZ
ke  stanoviskim a  pfipominkam
uplatnénym po uvedené Ihité se
nepfihlizi, pfesto se pofizovatel jimi
zabyval

- pozadavek na zpracovani Uzemni studie
US 44 bude do névrhu zapracovan
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e Slavna lazefiska mésta Evropy (Great Spa Towns of Europe) jako kulturni statek sloZzeny z 11 mést sedmi statl
Evropy, ktery byl 24. cervence 2021 jako mezinarodni série lazefiskych mést zapsan na Seznam svétového dédictvi,
vedeny v USKP pod &islem rejstf. 15.

o Méstska pamétkova rezervace Karlovy Vary, prohladena Nafizenim viady €. 430 ze dne 6. prosince 2017 o
prohlaeni uzemi vybranych ¢asti mést FrantiSkovy Lazné, Cheb, Karlovy Vary a Marianské Lazné a obce Valy s
lazeniskou kulturni krajinou za pamatkové rezervace a 0 zméné nafizeni vlady €. 443/1992 Sb., o prohlaseni Gzemi
historického jadra mésta Frantiskovy Lazné a tzemi pevnosti Terezin za pamatkové rezervace; vedena v USKP pod
Cislem rejstf. 1115.

e Pamatkova zéna Karlovy Vary, prohladena Vyhlagkou Ministerstva kultury CR &. 476/1992 Sb., ze dne 10.9. 1992
0 prohlaseni Gizemi historickych jader vybranych mést za pamatkové zony, zapsana od roku 1992 v USKP CR pod
Cislem rejstiiku 2134 (dale jen VyhlaSka o prohlaSeni MPZ Karlovy Vary), vedena v USKP pod Cislem rejsti. 2134.

e V fedeném (zemi se dale nachéazeji nemovité kulturni pamatky, vedené v USKP pod &islem rejstfiku. Jejich
seznam je k dispozici na webovych strankdch Nérodniho pamatkového Ustavu (dale jen NPU):
http://lwww.pamatkovykatalog.cz/, https://geoportal.npu.cz/web.

e Resené (izemi je nutno chapat téZ jako tzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu §§ 22 a 23 zékona ¢.20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisti i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezindrodnich smiuv pod €. 99/2000

PRIPOMINKY K NAVRHU Zmény &. 3 UP Karlovy Vary:

ad) TEXTOVA CAST - VYROK

ad) 1c) urbanistické koncepce (str. 5-6)

cit.:

o...) V Uzemi vymezeném transformacni plochou T.66 a zastavitelnou plochou Z.66 se vypousti podminka
zpracovani Uzemni studie US 44. (...)"

Ad) 2e) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, (str. 31)

cit.: )

«(...) Zménou Z3 UPKV se vypousti pozadavek na zpracovani tizemnich studii:

- US 19 transformacni plochy T12

- US 44 zastavitelné plochy Z.66 a transformacni plochy T.66

Vyrok: )

Ministerstvo kultury pozaduje zachovani podminky pro zpracovani tzemni studie US 44 pro rozhodovani v izemi.
Odlvodnéni: )

Ministerstvo kultury vydalo negativni stanovisko k navrhu zmény €. 3 UP Karlovy Vary ve fazi SJ + VP &. j. MK
43293/2025 OPP ze dne 13. 5. 2023. Pofizovatel zaslal dne 18. 9. 2025 Zadost o pfehodnoceni stanoviska €. j.
9708/SU/25, jejiz soucasti byla i garance zachovani Uzemni studie US 44. Nasledné vydalo Ministerstvo kultury
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pfehodnoceni stanoviska €. j. MK 97252/2025 OPP dne 13. 11. 2025, kde souhlasilo s vyhodnocenim stanoviska
pofizovatelem. PoZadavek na zachovani podminky zpracovani Uzemni studie pro plochy T.66 a Z.66 vychazi ze
skutenosti, 7e prediozeny navrh zmény ¢ 3 UP neodpovidd pozadavkim prehodnoceného stanoviska k
pfedchazejicimu navrhu zmény pro spole¢né jednani a vefejné projednani a jemu predchézejici dohodé.

Bylo dohodnuto, Ze v pfipadé regulativu zastavitelnosti ploch T.66 a Z.66 se obé strany shodnou na kompromisnim
feSeni, tj. 40 % oproti dfive navrhovanym 60 %. Tato ¢ast dohody je do navrhu pro opakované vefejné projednani
zahrnuta.

Druha &ast dohody, tj. shoda, Ze poZzadavek na zpracovani Uzemni studie pro budouci rozhodovani v (izemi bude v
navrhu zmény €. 3 zachovan, v3ak zahrnuta neni. A to ackoli v Zadosti o pfehodnoceni stanoviska z 18. 9. 2025 (€.
j. 9708/SU/25) je pozadavek na zachovani zpracovani izemni studie akceptovan (cit. str. 6 Zadosti):

WII. Cit: Vyrok 2:

U transformaéni plochy T.66 a zastavitelné plochy Z.66 pozadujeme zachovat podminku zpracovani zemni studie.
()

Ad vyrok 2) - vyhodnoceni pofizovatele:

Pozadavku se vyhovuje — podminka zpracovani Uzemni studie bude zachovana.”

Prehodnoceni stanoviska Ministerstva kultury z 13. 11. 2025 (€. j. MK 97252/2025 OPP) toto také reflektuje:
,Ministerstvo kultury souhlasi se Zzadosti o pfehodnoceni stanoviska k navrhu zmény ¢. 3 UP Karlovy Vary, tzn.
souhlasi s moZnosti navySeni zastavitelnosti na 40 % pro plochy Z.66 a T.66.

Upozorfiujeme véak, ze podminky viozené do vyrokové &asti UP Karlovy Vary pod US 44 z(istavaji v platnosti.
Vypusténi podminky zpracovani Uzemni studie v navrhu pro opakované vefejné projednani je proto v rozporu s
vysledkem dohodovaciho procesu a pfedstavuje odklon od dohodnutého kompromisniho feSeni, na jehoZ zakladé
bylo pfehodnoceno pivodné nesouhlasné stanovisko doteného organu. Zaroven by vedlo k oslabeni nastrojl
ochrany kulturnich hodnot Uzemi, nebot by znemoZnilo podrobngéjsi provéfeni dopad(i zastavby v tomto
exponovaném prostoru. Uzemni studie predstavuje nastroj pro provéeni prostorového a hmotového feseni zastavby
v mimoradné citlivém uzemi méstské pamatkové rezervace Karlovy Vary, a to zejména s ohledem na ochranu
pohledového uplatnéni Galerie uméni, zachovani podilu zelené a respektovani urbanistické struktury lazerské
kulturni krajiny. Potfeba tohoto provéfeni byla dlouhodobé uplatiovana organy pamatkové péée a byla opakované
potvrzena v pfedchozich fazich pofizovéani uzemniho planu i v navazujicich dohodovacich jednanich.

72. Ministerstvo obrany - sekce
ekonomicka a majetkova,
odbor ochrany tGizemnich
zajmu

MO 375134/2026-1322 -
206686/2026-1322-OUZPHA ze dne
14.4.2026,

datum doruceni 14.4.2026

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci )
Opakovane vefejné projednani navrhu zmeény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary
K ¢&,j.: 2760/SU/26

Odbor ochrany uzemnich zajmd a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany (dale i MO), v
souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni
pozdéj$ich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“), ve smyslu zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR®), a v souladu S
Rozkazem ministryné obrany €. 27/2024, vydava ve smyslu § 97 zakona €. 283/2006 Sh. stavebni zakon:;

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zékona,

- do navrhu Zmény €. 3 jsou zapracovany
vSechny pozadované jevy — viz vyrokova
¢ast — kap. 1£.5 = Viystupni limity

- do  koordinaéniho  vykresu  bude
zapracovan jev ¢. A082a - elektronické
komunikace, jejich ochranna pasma a
zajmova Uzemi, konkrétné polozka
,ochranné pasmo radiového smérového
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ve kterém ve vefejném zajmu dirazné zada o zapracovani limitGd a zajm0 Ministerstva obrany do navrhu Uzemné
planovaci dokumentace.

V priibéhu zpracovani a projednani Uzemniho planu doslo k Upravé platné legislativy. Z tohoto ddvodu opravte
textovou &ast uzemné planovaci dokumentace dle nasledujiciho znéni:

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Mikrovinny spoj (elektronické komunikacni zafizeni véetné ochranného pasma) — zakon €. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR, zakon &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich, zakon & 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi. V tomto vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zona) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na z&kladé z&vazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1
v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpisti) — viz UAP -
jev 82a.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené (izemi a zapracovat jej do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho
vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:
Koridor RR sméri - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuitt na ~ § 317 odst.
2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpis), které je nutno respektovat podle zakona
&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CRa zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zévazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich predpisti) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize miiZze byt vystavba omezena.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené (izemi a zapracovat jej do textové ¢asti navrhu
Uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinacniho
vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:
Nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy vCetné ochranného pasma, které je nutno respektovat podle
ustanoveni zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakona &. 458/2000Sb. o podminkéch podnikéni a o
vykonu stétni spravy v energetickych odvétvich. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit
stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpisti) viz UAP — jev 73.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené (izemi a zapracovat jej do textové ¢asti navrhu
tzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho
vykresu.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

spoje (RSS)*, a to prostfednictvim *.shp
vrstvy kk_TelekVedRSS_op
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Objekty dllezité pro obranu statu véetné zajmovych Gzemi objektl dlleZitych pro obranu statu a ochrannych pasem
objektu daleZitych pro obranu statu (dle UAP jev 107).

Jedna se 0 zajmova Uzemi objektd duleZitych pro obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité
na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpistl) Ize umistit a povolit stavbu
spojenou s provadénim zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Za vymezené
(zemi se v tomto pFipadé povazuje zakreslené Uzemi s ohledem na orienta¢ni zakres dle poskytnutych UAP.
VSeobecné plati, Ze v ramci Uzemniho planovani se jedna o plochy specifické uréené pro obranu statu vyzaduiici
zvlastnich podminek ochrany - § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni, zastavitelné (objekty a zafizenimi
Ministerstva obrany) s vymezenym zajmovym uzemim MO (pfesahujicim hranici vojenského objektu nebo
vojenského aredlu — plochu specifickou). V plose objektd dileZitych pro obranu statu (vojenskych areéld) nelze
situovat prvky USES z divodu omezujicich regulativii kolidujicich s vefejnym zajmem na zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a s planovanym rozvojem strategické posadky. Upozoriuji, ze v nékterych pfipadech u
vyznamnych vojenskych staveb, pokud dojde ke kolizi se zajmy MO — CR, budou vydavana nesouhlasna zavazna
stanoviska. Viystavba a vysadba mize byt omezena nebo zakazana.

Navrhem Gzemniho planu ani jeho dlisledky nesmi byt dotéeny pfip. nemovitosti ve viastnictvi CR-MO.

Vymezené Uzemi Ministerstva obrany (UAP jev 107) je zapracovéano ve Zpravé o uplatiovani Uzemniho plénu
Karlovy Vary schvalené Zastupitelstvem mésta Karlovy Vary dne 31. 3 .2026 usnesenim ¢. ZM/74/3/26 jako podnét
za zménu Uzemniho pldnu Karlovy Vary. V3echna vymezend uzemi Ministerstva obrany budou (dle tohoto
feSeném Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht staveb podie
ustanoveni § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité a vSech silnic I. a ll. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti

- vojenskych areall, objektd dlleZitych pro obranu statu a vojenskych Ujezd

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba vodnich nédrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,

- které vy¢nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci

- leteckych palubnich pfistrojl a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni

- pramyslovych zavodu,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrary a vysilaci

- stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,

- v pfisluSnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
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Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat jej do textové Casti navrhu
Uzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvla$tni zajmy Ministerstva obrany. Vymezené Gzemi Ministerstva obrany
—jev 119 je v grafické ¢asti (koordinaéni vykres) zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Dal$i pozadavky na ochranu vojenskych inzenyrskych siti pfi feSeni vystavby v feSeném uzemi:

V fedeném (izemi se dale nachazi vodovodni sit véetné ochranného pasma (UAP — jev 68), sit kanalizagnich stok
véetn& ochranného pasma (UAP — jev 70), elektricka stanice (UAP — jev 72) a vedeni plynovodu véetn& ochranného
a bezpecnostniho pasma (UAP — jev 75). V tomto (izemi (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
veSkeré zemni prace jen na zakladé zavazného stanoviska MO.

Odlvodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zakona a zakona
o zajistovani obrany CR provedio po obdrzeni ozndmeni pofizovatele (izemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD*) vyhodnoceni vy3e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Viy8e uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v zemi nadregionainiho vyznamu
a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpeénosti
statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Udaje o Uzemi Ufadu uzemniho
planovani pro zpracovani Gzemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych Gzemi Ministerstva obrany do textové ¢asti UPD v souladu s timto stanoviskem. Jedna se
o provedeni Uprav &asti Odavodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva
obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich
strategicky ddlezitych limitl v Uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni
Ministerstva obrany.

73. Ministerstvo primyslu a
obchodu

MPO 44272/2026 MPO 26067/2026
ze dne 13.4.2026.

datum doruceni 22.4.2026 po
stanovené lhité, ktera uplynula
dnem 15.4.2026

VyjadFeni k navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary — opakované projednani

Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpist, a podle ustanoveni § 94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
pfedpist, uplatfiujeme k vySe uvedenému stanovisko:

S opakované projednanym navrhem Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary souhlasime s podminkou Gpravy
stanoveni podminek pro vyuziti ploch ,pfirodni vSeobecné®, kde se uvadi jako nepfipustné vyuZiti ,stavby, zafizeni
a opatfeni pro tézbu nerost*. Tuto podminku pozadujeme vypustit nebo upravit tak, ze se nevztahuje na plochy
vyhradnich loZisek.

S podstatnou Upravou v rozsahu diléich zmén (zmény Z3/1 — Z3/4) souhlasime. V kapitole Koncepce usporadani
krajiny 1.f3.17.3. je nové pro U&ely opakovaného projednani stanoveno pfedmétné vylouceni.

- podle § 94 odst. 3a dle § 97 odst. 1 SZ
ke  stanoviskim a  pfipominkam
uplatnénym po uvedené Ihaté se nepfihlizi
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Napf. navrhovana plocha zmén v krajiné K.9 je z&asti situovana na vyhradnim lozisku kaolinu Dvory — JeniSov.
Pfedmétné vylouceni neni v souladu s pozadavky dle ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona.

74. Ministerstvo zdravotnictvi -
CIL

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

75. Ministerstvo zivotniho
prostredi, odbor vykonu
statni spravy IV

76. Obvodni bansky urad pro
Uzemi Karlovarského kraje

SBS 15255/2026/0BU-08 SZ SBS
10737/2026ze dne 19. 3. 2026

datum doruceni dne 20. 3. 2026

Stanovisko k opakovanému vefejnému projednani Navrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary

Obvodni bafsky ufad pro uzemi kraje Karlovarského, jako dotéeny orgén dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €.
44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,horni zakon®), obdrZel
dne 26. 2. 2026 VaSe oznameni o konéni vySe uvedeného jednani dne 31. 3. 2026, v souladu s § 96 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a vydava timto v souladu s ustanovenim
§ 2 odst. 1 stavebniho zakona souhlasné stanovisko k opakovanému vefejnému projednani Navrhu zmény ¢. 3
Uzemniho planu Karlovy Vary dle § 96 stavebniho zakona.

ODUVODNEN;

Obvodni bafsky Ufad jako dotéeny organ pfi pofizeni zmény izemniho planu vyhodnotil pfedloZeny Navrh zmény €.
3 Uzemniho planu Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. Od slouceného projednani byly provedeny podstatné Upravy, ale nové navrzené plochy lezi
mimo loziska nerost(.

Na zakladé tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi bez pfipominek.

- bez pfipominek

77. Sprava CHKO Slavkovsky les

78. Statni pozemkovy tiad

SPU 099404/2026/129/Rin SZ SPU
072578/2026 ze dne 7.4.2026,

datum doruceni 9.4.2026

Stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho pléanu Karlovy Vary

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Karlovy Vary, jako vécné a mistné
pfisludny spravni Ufad podle z&kona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, a podle § 19 pism. c) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Ufadech a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahd k pidé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdéjSich predpistl (dale jen "zakon ¢. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist, posoudil v opakovaném vefejném projednani podstatné
Gpravy navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary.

Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s poZadavky zakona ¢. 139/2002 Sb. vydava Statni pozemkovy Gfad
ve smyslu ust. § 103 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, toto stanovisko:
Statni pozemkovy Ufad v opakovaném vefejném projednani s podstatnou Upravou navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho
planu Karlovy Vary souhlasi.

- pozadavku  na

- bez pfipominek

doplnéni  hlavniho
odvodnovaciho zafizeni (HOZ) do textové
a grafické &asti projednavané zmény UP
nebude vtéto fazi vyhovéno — vramci
slouéeného  spoleéného jednani a
vefejného projednéni zadné pozadavky
vtéto véci nebyly uplatnény; dle § 103
odst. 2 stavebniho zakona Ize uplatnit
stanovisko pouze k podstatné Upravé

v soucasné dobé je schvalena Zprava o
uplatfiovdni UPKV, ktera obsahuje zadani

50




Oduivodnéni: V katastralnich tizemich TaSovice a Doubi u Karlovych Var jiz byly dokonéeny komplexni pozemkové
Upravy a jejich vysledky jsou jiz zapsany v katastru nemovitosti. V zadném dalSim katastralnim uzemi mésta Karlovy
Vary v soutasné dobé& pozemkové Upravy neprobihaji.

Statni pozemkovy Ufad, oddéleni sprévy vodohospodarskych dél z titulu vlastnika technické infrastruktury (staveb k
vodohospodafskym melioracim) sdéluje, Zze v zajmovém Uzemi Uzemniho planu obce Karlovy Vary (k.. Bohatice,
Drahovice, Karlovy Vary, Rybéare, Stara Role a Tuhnice) se nachazi stavby vodnich dél - hlavni odvodriovaci zafizeni
(HOZ), které jsou v souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjSich piedpist a § 4 odst. 2 zakona €. 503/2012 Sb. v majetku statu a pfisluSnosti hospodafit Statniho
pozemkového Ufadu, umisténé dle vyznaceni v pfiloZzené situaci z GIS portélu VHS.

Jedna se o tyto stavby HOZ;

Nazev HOZ K.u. Cislo majetku a Popis Porizeni v roce
evidence HOZ
HOZ Stara Role Evidovany pod €. ID Zatrubnény kanal 1988
Odpad K1 3040000135-11201000 | v celkové délce 982
m.

Na téchto HOZ je zajistovana bézna udrzba (opravy trubniho vedeni, opravy kontrolnich Sachtic, €isténi otevienych
¢asti apod.). Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani pfedcisténé vody.

OVHS pozaduje zakres a popis HOZ do vykresu technické infrastruktury ¢i koordinaéniho vykresu. Zakres
pozadujeme z dlvodu, Ze stavby k vodohospodafskym melioracim pozemku jsou inZzenyrskymi sitémi podle § 509
ob&anského zakoniku.

Do textové ¢asti pozadujeme doplnit:

- Vysadba doprovodné liniové a jiné zelené podél otevieného HOZ: Je pfipustna pouze jednostranna vysadba, a
to za ucCelem zajisténi pfistupu ke stavbé vodniho dila pro provadéni udrzovacich praci. Liniova vysadba bude
provadéna min. 3,0 m od vrchni hrany (bfehu) HOZ na obou stranach.

- Vysadba doprovodné liniové a jiné zelené podél zakrytého (trubniho) HOZ: Z hlediska udrzovacich praci a
zajisténi funkénosti stavby vodniho dila je nutné zachovat podél zakrytych (trubnich) usekd HOZ pruh o $ifi 4 m
od osy potrubi na obé strany, kde nebudou vysazovany zadné kefe ani stromy.

Vyjimku Ize pfipustit pouze v pfipadech, kdy navrzenym opatfenim je planovana revitalizace HOZ nebo opatfeni v
ramci ochrany pfirody — lokalni ¢i regionalni biocentrum a biokoridor, pfipadné interakéni prvek (v rdmci navrhu,
schvéleni a nasledné realizace PSZ). Podminkou v8ak je, aby souéasti takové revitalizace nebo opatfeni v ramci
ochrany pfirody bylo odkryti (otevfeni) zakrytého (trubniho) HOZ (nebo jeho dotéené Casti).

Z vySe uvedenych dlvodd pozadujeme zakresleni HOZ do vykresu technické infrastruktury &i do vykresu

pfedpokladanych zaborl ZPF samostatné jako technickou infrastrukturu a doplnéni jejich existence do textové Casti
UP.

Zmény €. 7, v ramci které bude pozadavek
provéfen a zapracovan
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Pejzlovou, email m.pejzlova@spucr.cz

Dale sdélujeme, Ze dle nam dostupnych informaci se v zajmovém Uzemi mlze nachazet podrobné odvodriovaci
zafizeni (POZ), které je soucasti pozemkd a je v majetku jednotlivych viastniki pozemkd.

Tyto Udaje o POZ (investicich do pldy za ucelem zlepSeni pldni Grodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi
daty, ktera pofidila Zemédélska vodohospodarskéa sprava digitalizaci analogovych map 1: 10 000. Vzhledem k
tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruseni, rozsifeni) od doby
pofizeni téchto dat (zakresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech
2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skuteénému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou
k dispozici ke stazeni na Portalu farmare (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) &i Vefejny
registr pldy - LPIS (eagri.cz) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Nitratova smérnice/UloZeni
hnojiv — detail/Meliorace.

Informace o POZ doporuujeme uvést jak v textové ¢asti Gzemniho planu, tak i v grafické ¢asti jako plochy melioraci
(odvodnéné plochy).

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Urad pro Karlovarsky kraj, oddéleni spravy majetku, ktery je pfislusny
hospodafit s nemovitostmi ve viastnictvi Ceské republiky zapsanymi na LV 10002, dle zékona &. 503/2012 Sb., v
platném znéni, nema k Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary zadné pfipominky a ani namitky.

79. Statni urad pro jadernou
bezpecnost

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

80. Statni energeticka inspekce

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

SOUSEDNI OBCE:

81. Mésto Horni Slavkov vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
82. Mésto Loket vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
83. Mésto nova Role vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
84. Obec Andélska Hora vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
85. Obec Brezova vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
86. Obec Dalovice vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
87. Obec Dépoltovice vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
88. Obec Hory vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
89. Obec Jenisov vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
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90. Obec Kolova vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
91. Obec Mirova vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
92. Obec Otovice vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
93. Obec Pila vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
94. Obec Sadov vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
95. Obec Stanovice vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
96. Obec Semnice vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény

NADRIZENY ORGAN UZEMNIHO PLANOVANi:

97. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor regionalniho
rozvoje

KK/482/RR/26 ze dne 31.3.2026,
datum doruceni 31.3.2026

Stanovisko nadfizeného spravniho organu uzemniho planovani dle § 111 odst. 5 v navaznosti na § 103 odst. 5 pism.
b) stavebniho zakona — navrh Zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionainiho rozvoje (dale také ,krajsky ufad*), obdrzel dne 26. 2. 2026
oznameni o opakovaném vefejném projednani upraveného navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary (dale
jen ,Zména UP*). Oznameni zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Gzemniho planovani a stavebni Gfad, ktery
pofizuje Zménu UP v souladu s § 46 odst. 1 pism. c) a § 25 pism. a) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*). Oznameni obsahovalo odkaz na dalkovy pfistup a na narodni
geoportal Gzemniho planovani, kde je mozné do upraveného navrhu Zmény UP z (inora 2026 nahlizet.

Zakladni Udaje o Zméné UP:

Pofizeni a obsah Zmény UP véetné pofizeni zkracenym postupem dle § 55a a § 55b zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpist, bylo schvaleno dne 4,
4. 2023 usnesenim €. ZM/73/4/23. Ve smyslu pfechodnych ustanoveni § 323 odst. 5 stavebniho zé&kona lze
rozhodnuti o pofizeni zkrdcenym postupem povazovat za rozhodnuti o slouéeném spole¢ném jednani a vefejném
projednani dle § 111 odst. 4 stavebniho zakona.

Navrh Zmény UP zpracoval v bfeznu 2025 Ing. arch. Ladislav Komrska, autorizovany architekt.

Slougené spoleéné jednani a vefejné projednani navrhu Zmény UP se konalo dne 30. 4. 2025. Krajsky Gfad k

tomuto navrhu vydal stanovisko nadfizeného organu €. j. KK/2013/RR/25 ze dne 27. 11. 2025 se zavérem, ze v

fizeni o Zméné UP Ize pokradovat. Z provedeného vyhodnoceni vysledkii projednani Zmény UP vyplynuly

pozadavky na jeji podstatné Upravy, na zakladé kterych byl navrh Zmény UP upraven. Dne 31. 3. 2026 probghlo

opakované spojené spoledné jednani a vefejné projednani navrhu Zmény UP, zpracovaného v noru 2026.

Upravy navrhu Zmény UP pro opakované spojené spoleéné jednani a vefejné projednani spodivaji zejména v

téchto zménach:

- diléi zména Z3/1 - transformacni plocha T.3.1.1 — na ¢asti pozemkd parc. ¢. 399/73 a 399/107 v k. 0. Rybare se
vymezuje plocha dopravy silniéni — DS o velikosti 0, 0909 ha,

- diléi zména Z3/2 - transformacni plocha T.8 — se méni na smiSenou méstskou — SM o velikosti 0, 7664 ha,

- pfipominky NOUP bere pofizovatel na

védomi
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- dil&i zména Z3/3 - transformacni plocha T3.3 — zména max. podlaznosti na 5 NP + podkrovi,

- diléi zména Z3/4 - transformacni plocha T.66 — zména max. % zastavéni na 40 %, zastavitelna plocha Z.66 — pro
plochu se stanovuji tyto podminky prostorového uspofadani: plocha bude vyuZita pouze jako zelefi pro prokézani
stanoveného min. podilu zelené navazujici plochy T.66.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionélniho rozvoje, jako nadfizeny sprévni organ Uzemniho planovani
prisludny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni
rad*), a dle § 23 odst. 2 pism. h) stavebniho zékona, v souladu s § 111 odst. 5 v ndvaznosti na § 103 odst. 5 pism.
b) stavebniho zakona vydava k podstatné tpravé navrhu Zmény UP stanovisko:

1) Posouzeni souladu upraveného navrhu Zmény UP z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani (zemi s ohledem
na SirSi Uzemni vztahy:

Upravy navrhu Zmény UP nemaji pfimou navaznost na tizemi sousednich obci a nemaji tudiz zadny vliv na Gzemi

z hlediska zajisténi koordinace jeho vyuzivani s ohledem na $ir8i uzemni vztahy.

2) Posouzeni souladu upraveného navrhu Zmény UP s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci &. 1,2, 3,4,5,6,7aZmén ¢. 8 a9 (déle jen ,PUR CR):

Z PUR CR pro spravni tzemi mésta Karlovy Vary vyplyva:

stanoveni republikovych priorit Gzemniho pléanovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,

vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,

zafazeni do kategorie center osidleni A3 — vy3Si centra vyznamné - regionalni,

vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezniéni dopravy ZD15 Trat Usek Usti nad Labem-Most-Chomutov-

Ostrov-Karlovy Vary-Cheb,

vymezeni koridoru dalnice SD6 v iiseku Krupa — Karlovy Vary, Cheb — hranice CR/N&mecko (-Bayreuth),

vymezeni plochy leti$té L2 Karlovy Vary s ukolem pro Uzemni pldnovani fesit napojeni letidté na dali druhy

dopravy a v zavislosti na potfebach rozvoje letisté Karlovy Vary fesit uzemni rozvoj dotéenych obci,

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem,

specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti

obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni,

specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti

obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Upraveny navrh Zmény UP neni v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu upraveného navrhu Zmény UP se Zasadami Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,ZUR KK*):
Ze ZUR KK pro spravni Gzemi mésta Karlovy Vary vyplyva:
- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi,
- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,
- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,
- vymezeni vefejné prospésnych staveb:
D01 - D6 Ol$ova Vrata — hranice kraje (BoSov),
D02 - D6 OlSova Vrata — Karlovy Vary,
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D43 - 11122129 Otovice, prelozka,
D45 - prelozka silnice 11/220 Karlovy Vary,
D68 — Zalmanov — Andélska Hora, pelozka,
D81 - kapacitni silnice, Usek JeniSov — silnice 1/13 (obchvat Karlovych Vara),
D82 - kapacitni silnice, Usek propojeni silnice 1/13 — dalnice D6 (obchvat Karlovych Vart),
D84 — silni¢ni napojeni letisté Karlovy Vary,
D101 - propojeni Zelezni¢nich trati ¢. 149 a €. 140 v zapadni Casti mésta
Karlovy Vary (Tuhnicka spojka),
D102 - propojeni trati &. 149 a €. 140 ve vychodni ¢asti mésta Karlovy Vary (Bohatické spojka),
D200 - roz8ifeni letisté Karlovy Vary,
D105 — Optimalizace trati €. 140 v Useku Karlovy Vary — Ostrov,
D302 - Cyklostezka Ohte, Usek Dalovice — Semnice,
- D303 - Cyklostezka Ohfe, usek Karlovy Vary, Doubsky most — Karlovy Vary, Dvorsky most,

- vymezem ploch a koridor(i USES nadregionalni a regionalni trovné:

nadregionalni biocentrum NC73 Svato3ské skaly,
nadregionalni biokoridor NK41(MB) Svatogské skaly - Uhost,
nadregionalni biokoridor NK41(V) Svato$ské skaly - Uhost,
nadregionalni biokoridor NK46(MB) Svato$skeé skaly — Kladska,
regionalni biocentrum RC1159 Rolavska role,
regionalni biocentrum RC1680 Tabule,
regionalni biocentrum RC1682 U Bfezove,
regionalni biocentrum RC376 Hloubek — Bukovy vrch,

- regionalni biokoridor RK20008 Rolavské role — K41,

- vymezeni oblasti vlastnich krajin PodkruSnohofi a Chebska (B) s vlastnimi krajinami Karlovarsko - sever (B.4),
Karlovy Vary (B.5), Udoli Ohfe (B.6), a oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C) s
vlastnimi krajinami Karlovarsko - jih (C.1) a Slavkovsky les — vychod (C.2),

- pozadavek na Fe$eni v UPD - vytvaret izemni podminky, véetn& vymezovani ploch pro zajisténi povodiové
ochrany na uzemi mésta Karlovy Vary.
Upraveny navrh Zmény UP neni v rozporu se ZUR KK.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko neobsahuje upozormnéni na nedostatky z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
Uzemi s ohledem na $irSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, Ize v fizeni 0 Zméné UP pokracovat.

Pfipominky nadfizeného spravniho organu Uzemniho planovani uplatnéné na zakladé § 178 odst. 1 a 2 spravniho

fadu a na zakladé § 23 stavebniho zakona:

1/ Pfipominame, Ze pro prvni Uzemni rozvojovy plan, ktery pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (déle jen
,MMR®) na z&kladé pfechodnych ustanoveni § 319 stavebniho zakona a vydala Vlada CR, se § 73 odst. 2 a 3
stavebniho zakona nepouzije do doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho
zakona. V sou¢asné dob& MMR pofizuje Zménu &. 1a, Zménu €. 1b a Zménu &. 2 Uzemniho rozvojového planu.
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2/

3/

Pokud néktera ze zmén nabyde ucinnosti v priibéhu pofizovani Zmény UP, je ve smyslu § 73 odst. 3 stavebniho
zakona povinnosti pofizovatele zahrnout pozadavek na jejich zapracovani do nejblizsi Upravy navrhu této
Zmény UP.

Informujeme, Ze krajsky Ufad v soucasné dobé pofizuje Aktualizaci ¢. 2 ZUR KK, ktera je ve fazi navrhu po
opakovaném vefejném projednani. Dale je krajskym GFadem pofizovana Zména ¢. 3 ZUR KK, ktera je v
soucasnosti ve fazi navrhu po slouéeném spole¢ném jednani a vefejném projednani. V pfipadé, Ze tato
aktualizace a zména nadfazené tzemné planovaci dokumentace nabydou v pribé&hu pofizovani zmény UP
ucinnosti, je povinnosti pofizovatele zahmout pozadavek na jejich zapracovani do nejblizsi Upravy navrhu této
zmény UP.

Krajsky Gfad dale pfipomina, ze Zména UP a Gplné znéni po vydani Zmény UP budou dle § 59 odst. 1
stavebniho zakona vyhotoveny v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, véetné prostorovych dat,
rovnéz ve vektorove formé.
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Vyhodnoceni stanovisek a vyjadreni dotéenych organt k navrhu vyhodnoceni pripominek ke spojenému opakovanému projednani dne
31.3.2026 (§ 98 SZ

Organ, organizace .
Cislo jednaci Izl AT B Vyhodnoceni

datum doruceni

98. Hasic¢sky zachranny sbor stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
Karlovarského kraje

99. Krajska hygienicka stanice Karlovy Vary, navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary — navrh vyhodnoceni pfipominek (opakované spole&né | - bez pfipominek
Karlovarského kraje jednéni a vefejné projednani)
KHSKV 15221/2025/HOK/Pla-S10 | Porfizovatel: Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad tzemniho planovani a stavebni Gfad, U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy

3.12.2025 Krajska hygienick stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary
(dale jen ,KHS KK), jako organ ochrany vefejného zdravi pfisluSny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 1 a 2 pism. i)
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, podle § 18 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a
podle § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, na zakladé Zadosti pofizovatele
doru¢ené dne 20.04.2026 k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek (dale také ,Vyhodnoceni®)
uplatnéné k navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary (dale také ,Zména 3 UP¥), vydava toto:

STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu predlozene Zadosti s poZadavky predpisti v oblasti ochrany vefejneho zdravi s
navrhem Zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary — vyhodnoceni pfipominek souhlasi.

Oddvodnéni:
V priibéhu spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény &. 3 UP byly uplatnény dvé pfipominky, kterym
pofizovatel nevyhovél.

Zavéry pofizovatele Zmény 3 UP uvedené ve Vyhodnoceni nejsou v rozporu se zajmy chranénymi
organem ochrany vefejného zdravi, za tohoto stavu véci KHS KK vydava toto souhlasné stanovisko.

100. Krajska veterinarni sprava Stanovisko k Vyzvé — navrh vyhodnoceni pipominek k navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary - bez pfipominek
pro Karlovarsky kraj Vazeni,

SVS/2026/069150 ze dne 22.4.2026, | Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Karlovarsky kraj (dale jen ,KVS SVS pro Karlovarsky kraj*

datum dorueni 22.4.2026 nebo také ,spravni organ®) jako mistné a vécné pfislusna podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona €. 166/1999
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Sb., o veterinarni péci a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,veterinarni
zakon®) vydava z hlediska veterinami péce k navrhu vyhodnoceni pfipominek k navrhu Zmeny ¢. 3
Uzemniho planu Karlovy Vary (dale jen ,UP Karlovy Vary®) toto stanovisko:

KVS SVS pro Karlovarsky kraj proti navrhu Zmény &. 3 UP Karlovy Vary nic nenamita.

OdlGvodnéni

Vyzvou ze dne 17.04.2026, &.j. 5094/SU/26, oznamil Magistrat mésta Karlovy Vary moznost uplatnéni stanovisek k
navrhu Zmény &. 3 UP Karlovy Vary a pozadal KVS SVS pro Karlovarsky kraj, jako dotéeny organ, o stanovisko k
navrhu Zmény &. 3 UP Karlovy Vary. V pfedmétné véci, jako organ dotdeny, vychazime z obecného zajmu mésta.
KVS SVS pro Karlovarsky kraj proto proti navrhu Zmény ¢&. 3 UP Karlovy Vary (VyuZiti pozemka parc. €. 399/47,
399/48, 399/280 a 399/281, 399/73 (ast) a 399/107 (Cast) k.U. Rybéfe a vyuZiti lokality Z3/3 pro transformacni
plochu T.3.3, kterou se stanovuji podminky vyuZiti plochy smiSené obytné — méstské — SM (ve znéni zmény €. 2
UPKV) na pozemcich parc.&. 590/5 a 590/8 k.u. Bohatice o velikosti 0,1149 ha.) nic nenamita.

101. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor dopravy a
silniéniho hospodafstvi

KK/1080/DS/26 ze dne 23.4.2026,
datum doruceni 24.4.2026

STANOVISKO

k navrhu vyhodnoceni pipominek k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi (dale jen ,krajsky afad), pfislusny podle
ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, k uplatnéni stanoviska
k zdsaddm Uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulaénimu planu a Uzemnimu opatfeni o stavebni uzavéfe z
hlediska feSeni silnic II. a lIl. tfidy a jako dotéeny organ dle ust. § 98 odst. 5 z&kona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni,

souhlasi s navrhem vyhodnoceni pripominek k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary.

Oddvodnéni:

Dne 17.04.2026 obdrzel krajsky Ufad oznameni Magistratu mésta Karlovy Vary, &. j.: 5094/SU/26 ze dne 17.04.2026
o navrhu vyhodnoceni pfipominek k navrhu Zmény & 3 Uzemniho planu Karlovy Vary. Dotéené organy mohou
uplatnit sva stanoviska do 30 dn(i ode dne obdrzeni.

Krajsky Gfad po vyhodnoceni pfipominek k navrhu Zmény & 3 Uzemniho planu Karlovy Vary neshledal v
navrhovanych zménéch rozpor se zajmy sledovanymi krajskym Ufadem z hlediska feSeni silnic II. a lll. tfidy, kdy
nedochazi k Zadnym zménam v silnicni siti silnic II. a lll. tfidy, chranénymi zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, a z tohoto dGvodu krajsky Ufad souhlasi s pfedlozenym navrhem Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Karlovy Vary.

- bez pfipominek

102. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor kultury,
pamatkové péce, lazenstvi a
cestovniho ruchu

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

103. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi

Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Urad“) obdrzel dne
17.04.2026 navrh vyhodnoceni pfipominek k navrhu Zmény €. 3

Uzemniho planu Karlovy Vary a k tomuto vydava nasledujici stanovisko:

ochrana pfirody a krajiny
- bez pfipominek

posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi
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KK/2075727/26-KK-39913/26 ze dne
14.5.2026, doruc¢eno dne 15.5.2026

Ochrana pfirody a krajiny (NATURA) (Ing. Raska/217)

Krajsky UFad, jako pislugny organ ochrany pfirody, ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona CNR &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisti zn. KK/686/2Z/26 ze dne 17.02.2026 vyloudil
vyznamny vliv Zmény ¢. 3 Uzemniho planu (dale jen ,UP*) Karlovy Vary dle navrhu zadani na pfedméty ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti (soustava izemi NATURA 2000). Re$ené Uzemi
Zmény &. 3 UP Karlovy Vary se nachazi zcela mimo prvky soustavy Natura 2000. K navrhu vyhodnoceni pripominek
Zmény ¢&. 3 UP Karlovy Vary nemame pfipominky.

Posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi (Ing. Tymlova/229)

K navrhu rozhodnuti o namitkdch a k névrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pfi vefejném opakovaném
projednani navrhu Zmény ¢&. 3 UP Karlovy Vary neméame pfipominky. K navrhu zmény &. 3 UP Karlovy Vary vydal
krajsky urad, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) a d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjSich predpisd, stanoviska zn. KK/6024/22/22 ze dne 24.11.2022, zn. KK/6268/2Z/22 ze dne 08.12.2022, zn.
KK/686/ZZ/23 ze dne 20.02.2023 a zn. KK/708/Z22/26 ze dne 18.02.2026, s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi poZadavky na vyhodnoceni vlivii navrzené zmény (zemniho planu na Zivotni prostfedi. Tato
stanoviska, s ohledem na ustanoveni § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb., zlistavaji i nadale v platnosti.

Ochrana lesniho pidniho fondu a statni sprava lesniho hospodafstvi (Pilny/285)

Krajsky Ufad, jako pfisludny orgén § 48a odst. 2 z&kona pism. b) zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zakon®) posoudil navrh
vyhodnoceni pfipominek Zmény ¢. 3 UP Karlovy Vary, ktery je z hlediska zajmd chranénych lesnim zakonem
pfipustny.

Ochrana zemédélského pldniho fondu (Ing. Suchy/204)

Krajsky UFad, jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisli (dal jen ,zakon ZPF*) neni pfislusnym dotcenym
organem k uplatnéni stanoviska k navrhu Gzemnim planim obci, ve kterych je sidlo kraje. Podle § 17 pism. a) zakona
ZPF je pfislusnym kompetentnim orgdnem ochrany ZPF Ministerstvo Zivotniho prostfedi.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanova/297)

Krajsky Ufad, jako org&n ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) z&kona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi*), uplatfiuje k navrhu vypofadani pfipominek podanych
k navrhu Zmény &. 3 UP Karlovy Vary dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi souhlasné stanovisko.

Vodni hospodéfstvi (Ing. Smolik/293)
Krajsky ufad, jako organ vodniho hospodarstvi dle § 107 odst. 1 pism. a) zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o

zméné neékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, souhlasi s navrhem vypofadani pfipominek
podanych k navrhu Zmény €. 3 UP Karlovy Vary.

- bez pfipominek

ochrana lesniho pldniho fondu a_statni
sprava lesniho hospodarstvi
- bez pfipominek

ochrana zemédélského pidniho fondu

- pfislusnym  dotéenym  organem je
Ministerstvo ~ Zivotniho  prostfedi -
stanovisko bylo vyZadano - vyhodnoceni
vizbod €. 15

ochrana ovzdusi
- bez pfipominek

vodni hospodarstvi
- bez pfipominek

104. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor dopravy

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény
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105. Magistrat mésta Karlovy
Vary, UUPaSU - vodopravni
ufad

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

106. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor Zivotniho
prostredi

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

107. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor pamatkové péce

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

108. Ministerstvo dopravy

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

109. Ministerstvo kultury

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

110.  Ministerstvo obrany -
sekce ekonomické a
majetkova, odbor ochrany
lizemnich zajmii

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

111.  Ministerstvo primyslu a
obchodu

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

112. Iylinisterstvo zdravotnictvi -
CIL

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

113. Ministerstvo Zivotniho
prostredi, odbor vykonu
statni spravy IV

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

114. Obvodni bansky tfrad pro
uzemi Karlovarského kraje

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

115. Sprava CHKO Slavkovsky les

SR/0493/SL/2016-43 ze dne
30.4.2026, doruéeno dne 4.5.2026

STANOVISKO K NAVRHU \{YI-!ODNOCENJ PRIE’OM’I'NEK K’OPAKC’)VANEMU SPOLECNEMU JEDNANI A
VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU KARLOVY VARY

Agentura ochrany pFirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (déle jen Agentura) je
na Uzemi mésta Karlovy Vary vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany pfirody a krajiny pouze na Uzemi
chranéné krajinné oblasti (dale jen ,CHKO®) Slavkovsky les. Agentura zde vykonéava tuto ochranu, mimo jiné
spolutcasti v procesu Uzemniho pldnovani a stavebniho fizeni dle § 2, odst. 2, a) a pism. g) z&kona ¢&. 114/92 Sb.,
O ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,zakon®). Na ostatnim Gzemi Agentura provadi dle § 78, odst. 5 zakona pouze
podporu vykonu statni spravy na useku ochrany pfirody a krajiny.

- bez pfipominek
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Agentura obdrzela dne 17. 4. 2026 navrh vyhodnoceni pfipominek obdrzenych pfi opakovaném spojenem
spoleCném jednani a vefejném projednani navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary s vyzvou na uplatnéni
stanoviska. Agentura s pfedlozenym dokumentem souhlasi..

116. Statni pozemkovy urad

stanovisko bylo vyZzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

117. Statni afad pro jadernou
bezpecnost

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

118. Statni energeticka inspekce

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény
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d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

| Uzemni rozvojovy plan (dale URP)

Ministerstvo pro mistni rozvoj oznamilo vefejnou vyhlaskou ¢.j. MMR-71084/2024-81 ze dne
11.10.2024 vydani Uzemniho rozvojového planu, ktery podle § 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8.
2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona formou opatfeni obecné
povahy.

Uzemni rozvojovy plan se nepouzije do doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s
pozadavky stavebniho zakona.

Vugi feSenému Gzemi se URP vymezuje takto:

Ly<Smoine 3 |
Pece [/

Hroznétin

)
\/

.
Bozicany.
\ Nova Role

Obr.: vyfez reseneho uzemi z vykresu Ploch a koridort véetng uzemnlho systemu ekologlcke stability
nadregionalniho vyznamu

(9) DS06

Nazev: Koridor dalnice D6 Useky Nové Straseci — Karlovy Vary, Cheb — hranice

CR/Némecko (-Bayreuth).

Vymezeni:

Na uzemi Karlovarského kraje:

Na Gzemi obci: Cheb, FrantiSkovy Lazné, Karlovy Vary, Andélska Hora, Struzna, Brazec, Bochov,
Verusicky, Zlutice, Cichalov, Vrbice.

(38) DD15
Nazev: Koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy, trat’ Usek Karlovy Vary — Ostrov.
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Vymezeni:

Na uzemi Karlovarského kraje:

Na Uzemi obci: Karlovy Vary, Dalovice, Otovice, Sadov, Hajek, Hroznétin, Ostrov.
(52) DL0O2

Nazev: ProdlouZeni a roz8ifeni stavajici vzletové a pfistavaci drahy, vzletové

a priblizovaci prostory letisté Karlovy Vary v€etné nutného zvétSeni

samotného zdzemi letisté.

Vymezeni:

Na Uzemi Karlovarského kraje:

Na uzemi obci: Karlovy Vary, Kolova, Pila, Andélské Hora.

(165) NRBC73

Nazev: SvatoSské skély
Vymezeni:

Na uzemi Karlovarského kraje:
Na uzemi obci:

Loket, Hory, Karlovy Vary.

(342) NRBK73-72

Nazev: SvatosSské skély (73) — Kladska (72)

Vymezeni:

Na Uzemi Karlovarského kraje:

Na uzemi obci:

Karlovy Vary, Bfezova, Loket, Stanovice, Horni Slavkov, Teplicka, Becov nad Teplou, Krasno,
Nova Ves, Prameny.

(343) NRBK73-110-15 )

Nazev: SvatoSské skaly (73) — Doupovsky hrbet (110) — Uhost (15)

Vymezeni:

Na Uzemi Karlovarského kraje:

Na uzemi obci: y

Hory, Loket, Karlovy Vary, Bfezov4, Dalovice, Sadov, Semnice, Andélskéd Hora, Doupovské
Hradisté, Kyselka, Velichov, Ostrov, Vojkovice, Hradisté, Krasny Les, Straz nad Ohfi.

Tyto zaméry odpovidaji vymezenim Zasadam uzemniho rozvoje Karlovyrského kraje ve znéni 8.
aktualizace, kde jsu fadné vyhodnoceny, resp. v UPKV respektovany a zapracovany.
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Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR — aktualizace é.1, ¢.2, 6.3, é.4, é.5, ¢.,6.7
azmény €. 8 a ¢.9.

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni:
- aktualizace &. 1 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 276 ze dne 15. 4. 2015,

- aktualizace &. 2 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 629 ze dne 2. 9. 2019,
- aktualizace &. 3 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 630 ze dne 2. 9. 2019,
- aktualizace &. 4 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 618 ze dne 12. 7. 2021,
- aktualizace &. 5 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 833 ze dne 17. 8. 2020,

- aktualizace &. 6 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 542 ze dne 19. 7. 2023,
- aktualizace &. 7 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 89/2024 ze dne 7.2.2024
- zmény ¢&. 8 schvalené Vladou CR ze dne 27.8.2025

a zmény ¢&. 9 schvalené Viadou CR ze dne 29.1.2025

Zapracovani zmény €. 8 a 9 ve vztahu k vyhodnoceni feSeného Gzemi vaci akceleracnim oblastem bylo
zpracovano v rozsahu PUR — dal$i zavazné podklady - zpfesnujici pozadavky na vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie nejsou k disposici.

Ad:
2.2 Republikové priority

Ad) Republikové priority

Pro uzemni plan Karlovy Vary vCetné zmény €. 1 a . 2 (dale UPKV) a feeni navrhu zmény &.
3/a tzemniho planu Karlovy Vary (dale zmény 3 UPKYV) jsou kapitoly republikovych priorit vyporadany
takto:

Ad:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Komentar: )

Zména ¢. 3/a UPKV provéfila a pfijala podnéty, které neméni nastavenou rovnovahu pfirodnich,
civilizanich a kulturnich hodnot Uzemi Pfipousti dilci zmény vyuziti zastavéného Uzemi pfi
respektovani zakladnich urbanistickych a krajinnych vztahu, charakterizujicich osobitost feSeného
Gzemi.

UPKV akceptuje proménu sidelni struktury v rozsahu navrzenych zmén, pfipadné zvyseni
intenzity vyuziti je pro sidelni strukturu mésta unosné.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Komentar: )

Zména ¢. 3/a UPKV nadale respektuje urbanistickou koncepci, ktera pfipojena venkovska sidla
stabilizuje v sou¢asném rozsahu. Zménou €. 3/a nejsou dotéeny pfirodni atributy - kvalitni lesni porosty
véetné lazerniskych lest, vodni plochy a padni bloky kvalitni zemédélské, predev§im orné pldy a
ekologické funkce krajiny.

Lesni porosty jsou zakladni skladebnou slozkou krajiny lazefiského mésta a jejich celistvost je
zachovana.

Hospodareni na zemédeélské pudé je zachovano a dalSi rozvojové plochy jsou — v pfipadé
zabort padniho fondu — navrzeny pouze v jedné posici, kde zemédélska puda ztratila svuj potencial.
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(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Komentar: )
Zména ¢. 3/a UPKV — ve smyslu ochrany hodnot GUzemi — nevytvafi podminky pro vznik
urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti tzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Komentaf:

UPKV vcetné zmény €. 3/a je pokracovanim koncepce kompaktni homogenni méstské sidelni
struktury a pfijata transformacéni opatfeni umisténa mimo lazeriskou ¢€ast pfispivaji ke zvySeni —
priblizeni sidelni struktury doprovazejici lazeriskou a centralni ¢ast mésta.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména meést a regiona,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

Komentar: )
Zmeéna €. 3/a UPKV prispiva k dalSi stabilité uzemi jako celku a neméni vztah mésta KV vuci
navazujicim sidldm S$ir8i zastavby Guzemi.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani disledkl hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a socialné ohrozenych
Uzemich a napomoci tak feSeni problému v téchto Uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Komentaf:
UPKV vytvarfi v feSenych lokalitach zmény €. 3/a podminky pro proces postupné rehabilitace
okrajovych — periférnich ¢asti mésta.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostredi.

Komentar: ]
Rozsah UPKV zménou ¢&. 3/a se zabyva zménami vnitfniho uspofadani uzemi, nastaveny vztah
krajského mésta k regionu neni zménou €. 3/a dotcen.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potenciélu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plavodu, vé. Gzemi byvalych vojenskych Gjezdud) a
zaroven pfedchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Gzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemeédélské a lesni pudy)
a zachovani verejné zeleng, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je U¢elné vyuzivani a usporadani tzemi
Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na
rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Komentaf: )
Ukol neni vaci rozsahu zmény €. 3/a UPKYV relevantni.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro umistovani
rozvojovych zdmérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirfujici a pfipadné kompenzaéni
opatreni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti
a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlisledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroj, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pladniho fondu. Déle vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani a
udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu,
implementaci a respektovani Uzemnich systému( ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych Gzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné
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planovaci €innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Komentar: ] ]

VS8echny zmény v Uzemi dle UPKV — v¢etné lokalit zmény ¢. 3/a UPKV — jsou zaloZeny na
poznani struktury potfeb a chovani krajiny a nejsou vugéi ni konfliktni. Rozsah masivl rekreaénich les(
neni dotéen, zdméry zmény €. 3/a neméni siluetu mésta vici urcujicim horizontdm ramujicim sidelni
strukturu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivogichy a pro ¢lovéka,
zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem
na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pfistupy k predchazeni a reseni
environmentalnich problémd.

Komentar: ]
Migracni schopnosti resp. potfeby krajiny nejsou UPKV v€etné zmény €. 3/a dotCeny. Vzdy jsou
zachovany potfebné plochy a koridory USES vcetné jejich zpfesnéni touto zménou €. 3/a UPKV.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€éenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy;
cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Komentar: ]

Uvedena priorita je pfedmétem obsahu zmény €. 3/a UPKV v plném rozsahu. Kompaktni trovné
krajinné zelené jsou zménou €. 3/a UP KV sledovany z hlediska posileni jejich ochrany v prostoru CHKO
Slavkovsky les a dalSich plochach, kde je zasadnim priorita ochrany a stability pfirodnich Gtvara.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad(l tzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rdzné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pdly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Komentar: )

Karlovy Vary jsou vyznamnym mistem turistického ruchu, zména €. 3/a UPKV se nastaveného
systému nijak nezasahuije.

Nikoli systémové, ale pfijetim podnétl, umoznuje zvysit kriticky nedostatek parkovacich mist
lazenské casti v posicich zmény Z.66, T.66 bez ohrozeni struktury zastavby a principu uzivani
lazeriského mésta.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek uc¢elné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledfovat i potfebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym G€inkdm tranzitni Zelezni¢ni a silni€ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych dopravnich zamér{ pro nové Useky dalnic, silnic
|. tfidy a Zeleznic, a timto zpasobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich G¢inka provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto uc€inka).

Komentaf:

UPKV ma tuto prioritu vypofadanou stabilizaci koridoru silniéniho obchvatu mésta, Upravami
silni¢ni sité D6 a dalSimi opatfenimi propustnosti Gzemi a ochranou stavu a zamér( rozvoje zelezni¢ni
dopravy. Zménou €. 3/a neni koncepce dopravni infrastruktury zménéna.
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(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti
nové vystavby je tfeba dostateénou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohledhovat moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvafet podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
zeleznicni, cyklistickou, pési)

Komentaf: )
UPKV véetné zmény €. 3/a UPKV akceptuje koncepci uspofadani vSech druhl a typl dopravni
infrastruktury a zmeénou ji neméni.

(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limith pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoSlo. Vhodnym uspofaddanim ploch v Gzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich
vlivQi koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostateény odstup od priimyslovych, logistickych nebo zemédélskych arealu.

Komentar:

Mésto Karlovy Vary pfijalo exposici Uzemi sou¢asnym provozem na délnici D6 v€etné pratahu
méstem a sou€asné vymezilo moznost silni€niho obchvatu.

Z hlediska vlivu pramyslovych a zemeédélskych aredlt neni zjisténa zasadni disproporce,
veskeré vyrobni plochy — stav i navrh — jsou neru$iciho charakteru.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu GUzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (z&plavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptac¢nich opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu.

V Uzemi vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirnovani U¢inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

Komentar:

Sidelni strukturou prochazi vodni toky s vypofadanym rizikem vugci sidelni struktufe. DalSi
opatfeni v rozsahu zmény €. 3/a nebyly vzneseny. Zasakovani srazkovych vod je obecnym pozadavkem
stavebné technického feSeni jednotlivych zaméra.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrnovych Skod.

Komentar: )
Zmeéna €. 3/a UPKV nevymezuje do zaplavového Uzemi zadné zaméry.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji téelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Gzemné planovaci
¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké
dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako FfeSeni preshraniéni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Komentai:
Resené Uzemi je z hlediska vefejné infrastruktury stabilizovano, zaméry Z.66 a T.66 zvySuji
kapacitu pro parkovani v klidu a rozvijeji Tl v potfebném rozsahu.
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(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfiovat potfeby udrzitelného rozvoje Gzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvaret
podminky pro rozvoj Uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s
dostate¢nym zastoupenim vegetaénich prvka. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort
a verejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi
vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat pozadavky na vefejna
prostranstvi.

Komentaf:

UPKV véetné zmény ¢&. 3/a vyuziva pfirodni a krajinné hodnoty ve prospéch jejich zapojeni do
vefejného prostoru s cilem vytvofit kvalitativné homogenni urbanizované Gzemi zcela slucitelné
s potfebami a chovanim krajiny.

Cilené — v odGivodnénych pfipadech zapojuje do vefejného prostoru jedine€nosti udolni nivy
Ohre bez ztraty pfirodnich hodnot.

(29) 2Zvlastni pozornost vénovat navaznosti raznych druhG dopravy. Vytvafet Uzemni podminky pro
upfednostiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoznujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné
formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj i¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Komentaf:

UPKV véetné zmény &. 3/a vytvari podminky pro uplatnéni vSech druhd dopravy a jejich
vzdjemnou soucinnost v proménnych pozadavcich vyplyvajicich z charakteru, popfipadé aktualnich
klimatickych stavu.

Mésto je napojeno na celostatni zeleznici Cheb — Chomutov a regionalni Zelezniéni traté
s dostupnosti Krusnych hor, okolnich mést a Marianskych Lazni. Je pfipojeno na silniéni sit
nadregionalniho a regiondlniho vyznamu. Mésto a pfipojené venkovské casti jsou dostupné
alternativnimi trasami v pfipadé mimoradnych udalosti. ]

Mésto a krajina je propustna z hlediska pési a cyklistické dopravy a platny UPKV vymezuje dalsi
zameéry na prostupnost udolni nivou Ohfe.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret tzemni
podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohledfiovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Komentar:

Mésto je pfipojeno na regionalni vodohospodéarskou soustavu, poskytujici kvalitni zasobeni
uzemi pitnou vodou. Cisténi odpadnich vod je funkéni v méstské struktue, v odivodnénych pripadech
dle UPKYV je dal8i rozvoj mésta podminén konkrétnimi pozadavky Upravy a zkapacitnéni systému.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojh, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroju, véetné zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi,
Setrné k zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotdm Gzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik.

Komentar:
Vyroba energie z obnovitelnych zdroju neni v feSeném Uzemi — s ohledem na jeho jedinec¢nost
- pfipustna.

(31a) Provérovat podminky v Gzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridor(i pro zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich
horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridorl pro prepravni sit.

Komentar: )
Tato priorita neni predmétem obsahu zmény €. 3/a UPKV.

Ad 3
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Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené Uuzemi je vy$8im vyznamnym centrem osidleni (A3)

Ukoly pro Gizemni planovani:

Ukoly pro tizemni planovani:

a) Vymezovanim ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu vytvaret uzemni podminky pro
optimalni dopravni dostupnost center osidleni v celokrajském, pfipadné v celostatnim méfitku.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluZznosti Uzemi zejména vefejnou
hromadnou dopravou v celokrajském, pfipadné v celostatnim méfitku.

C) V centrech osidleni zlepSovat a rozvijet dopravu v klidu zejména vyraznym navySenim kapacit
odstavnych a parkovacich ploch zohledriujici dal§i pfepravni navaznosti (P+R; P+G; K+R; B+R
apod.).

d) Vytvaret lzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit zejména v oblasti sluzeb, znalostni

ekonomiky, vzdélavani, védy, vyzkumu a inovaci a dalSich ekonomickych odvétvi s vysokou
pfidanou hodnotou.

e) Vytvéiet dzemni podminky pro rozvoj bydleni v souladu se stanovenymi podminkami pro
navazujici tzemné planovaci ¢innost a pokud mozno rozvijet bydleni pfednostné v centralnich
¢astech center osidleni.

Zména¢. 3/a UPKV je orientovana na lokalni korekce zastavéného uzemi a zastavitelnych resp.
transformaénich ploch, vymezenych UPKV ve znéni zmény &. 2.

Do celkového schématu usporadani krajského mésta z hlediska vySe uvedenych ukoll pro
Uzemni planovani nezasahuije.

Resené Uzemi je soucasti rozvojové oblasti OB 12 - Rozvojova oblast Karlovy Vary

(51) OB12 Rozvojova oblast Karlovy Vary Vymezeni: Uzemi obci z ORP Karlovy Vary (jen obce ve stiedni ¢asti),
Ostrov (bez obci v severovychodni a severozapadni Casti), Sokolov (jen obce ve stfedni a v severovychodni Casti).
Davody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Karlovy Vary pfi spoluplsobeni
vedlejSiho centra Ostrov a Sokolov. Rozvojovou oblast charakterizuje silnd koncentrace obyvatelstva a
ekonomickych ¢&innosti, z nichz pfevazna ¢ast ma republikovy vyznam (lazefistvi ma mezinarodni vyznam);
podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D6 Praha—Karlovy Vary—Cheb—hranice
CR/Némecko (—Bayreuth).

Komentar: ) )
Tyto vztahy — zpfesnéné ZUR Karlovarského kraje a UPKV nejsou pfedmétem a rozsahem
zmény ¢&. 3/a UPKV dotceny.

Ad: 4. Specifické oblasti:

Resené Gzemi je souéasti specifické oblasti SOB 9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Gzemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benesov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno,
Bfeclav Bugovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav, Cernosice, Ceska Lipa, Ceska
Ttebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dagice, D&&in, Dobruska, Dobfis, Frydlant, Havligkiv Brod, Hlavni mésto
Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Hofice, Hofovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébor,
Chrudim, Ivanéice, Ji€in, Jihlava, Jindfichav Hradec, Kadar, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad
Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vlitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, LanSkroun, Litoméfice, Litomysil,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko,
Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budeéjovice, Moravsky Krumlov,
Most, Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov, Nymburk, Nyfany, Olomouc,
Otrokovice, Pardubice, Plzen, Podborany, Podébrady, Pohorelice, Policka, Prostéjov, Prelou€, Pferov, Pfibram,
Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad KnéZnou, Rigany, Sedlgany, Slany, Slavkov u
Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, TiSnov, Trebi¢, Tfebon,
Turnov, Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Uni¢ov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, ValaSské,
Klobouky, Velké Mezifici, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlagim, Votice, Vysoké Myto, VySkov, Zlin, Znojmo,
Zamberk, Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.
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Divody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba Fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Ghrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s
malou zasobou povrchové a podzemni vody

c) Potfeba Fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich lé€ivych zdroju a zdrojl
prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojli, pozadavky na odbéry vody a
pozadavky na minimalni zdstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zaijistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavku na odbéry vody s ohledem
na proménlivé hydrologické podminky.

o)) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z divodu vyssiho
rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tizemim CR.

h) Potfeba Fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu klimatu.

i) Potreba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
PFi rozhodovani a posuzovani zamért na zmény v Uzemi pfednostné sledovat:

) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing,

) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

) ucinné snizovani a odstranovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroju znecisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavk( na dodavky vody v

proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srdzek, zmen$eni pritokd ve vodnich

tocich, poklesu vody v pdé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich Gtvarl, Ubytku mokradl, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pudy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Gzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)

Komentar:

Redenym Gzemim prochazi feka Ohfe s pritoky Teplé, Rolavy a dalSich vodoteci. Chovani
vodnich tokl a vodnich ploch je stabilizovano UPKV, mimo jiné prostfednictvim zachovanych pfirodnich
systému feSeného Uzemi, jak je vypofadano UPKV.

Zménou €. 3/a neni hydrologie Uzemi nijak dotcena.

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokud a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajiné

Komentar: ]

Mésto mé& své specifika — zejména prostup feky Teplé sidelni strukturou. UPKV ponechéavéa
udolni nivy vodote€i v pfirozeném rozsahu a nezasahuje do zaplavového Uzemi, které se k nim
vztahuje. )

Zmeénou €. 3/a UPKV neni uspofadani vodnich toku a jejich pfirozené chovéani dotéeno.

c) vytvarfet Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody

Komentar:
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Zménou &. 3/a UPKV nejsou vztahy mésta vadi sidelni zeleni ve vtahu k hospodafeni se
srazkovymi vodami dotCeny.

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasi a prikopua

Komentar:

; Zemédélska plda — pro zemédélské vyuziti - se vyskytuje v severni ¢asti feSeného Gzemi.

UPKV v¢etné zmény €. 3/a sleduje a vymezuje prostfednictvim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

pfirozenost krajiny z hlediska vzniku spontannich pfirodnich ploch véetné mokradd. Tyto prvky jsou

platformou pfirozeného chovani krajiny podle specifickych stanovist' s pfirozenou protierozni funkci.
Zmeéna €. 3/a UPKYV do této problematiky nezasahuije.

e) vytvafet GUzemni podminky pro rozvoj a UdrZzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpecéeni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi

novych zejm. povrchovych zdroji vody

Komentar:
Resené Uzemi je napojeno na vodarenskou soustavu napojenou na regionalni vodarenské
zdroje. Tento stav Uzemi neni zménou €. 3/a UPKV dotcéen.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dals$i vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny

Komentar:
Obec s rozsifenou plsobnosti Karlovy Vary zpracovanou Uzemni studii krajiny, ktera by se dala
vyuzit ve smyslu tohoto Ukolu PUR, nema.

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zareni.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: .......... Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zapadni ¢asti)

Duvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencialem pro rozvoj
vyroby energie z energie sluneéniho zareni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie.

b) Potfeba koordinace vyuzivani tzemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zareni.

Ukoly pro izemni planovani:

V ramci navazujici tzemné planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace uzemné

planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim ndastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podklada
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s
celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie, véetné ploch a
koridorli pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuzitim podkladl Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridort pro
umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to Uc€elné, prostrednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi Ministerstva
priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, v€etné ploch a koridora pro umisténi
souvisejici verejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,

d) obce prostiednictvim nastroju tzemniho planovani provéfi Gzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostifednictvim nastroju Uzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli &i plochach vyroby a
skladovani,
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f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

Komentar:

Problematika vyuziti solarni energie neni do UPKV ve zné&ni zmény &. 2 implementovéna.
V feSeném Uzemi se plochy vyroby, vyuzitelné pro umisténi fotovoltaickych elektraren nevyskytuiji; jsou
zastoupeny plochou drobné vyroby a sluzeb v rozsahu, umozniujicim rovnovahu hospodarského pilife
udrzitelného rozvoje.

Pfipadné feSeni zmén v prospéch této priority Ize provéfit komplexné na platformé pfipadné
zpréavy o uplatfiovani UP, ktera by tento podnét vymezila.

Uprava podminek zastavéného Gizemi a krajiny dle Gkol(i ad d) a e) je koncepéniho charakteru
s pfesahem na definici hodnot Gzemi a pfipadnou revizi téchto hodnot) a pfesahuje moznosti této
(konkrétni) zmény UPKV.

Obr.: Potencial feSeného Uzemi z hlediska umisténi obnovitelnych zdroji energie z fotovoltaickych a
vétrnych elektraren dle schématu PUR.

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie.

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP: .......... Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zapadni
casti),...
Davody vymezeni:
a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Uzemi s potencidlem pro rozvoj

vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroju energie.

b) Potfeba koordinace vyuzivani tzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici izemné planovaci ¢innost:

Pfi vymezovani zaméra vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktl s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura 2000 a
zvlasté chranénych Gzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, v€etné narodnich kulturnich pamatek,
Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek sveétového dédictvi,

C) zohlednovani ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa se zohlednénim mistnich podminek v
Uzemi, minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zvlastniho uréeni,

d) minimalizovani konfliktd se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho
vyznamu,

e) minimalizovani konfliktt s Gzemim pro bezpecénost a obranu statu a s elektronickymi komunikacemi,

f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v izemi.
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Ukoly pro izemni planovani:

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace uzemné

planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy9:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani pro urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroji energie s vyuzitim podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva
zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené

zavadéni obnovitelnych zdrojl energie, v€etné ploch a koridorl pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a

zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridor( pro
umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednuijici i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podkladt Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, v€etné ploch a koridorG pro umisténi
souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a
pfi primyslovych zénach),
e) provérit dostateéné vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve vztahu

k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného tzemi.

Komentar:

Mésto Karlovy Vary resp. feSené Uzemi je jedine€nym souborem krajinnych, pfirodnich,
urbanistickych a architektonickych hodnot. Jako souCast vymezeného Guzemi UNESCO nepfipada
umisténi vyrobnik( vétrné energie v rozsahu zmény ¢. 3/a UPKV v Gvahu

Ad: 5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

(91) ZD15

Vymezeni:

Trat Gsek Karlovy Vary—Ostrov.

Davody vymezeni:

Celkova modernizace Zelezniéniho koridoru v trase Karlovy Vary—Ostrov. Posileni obsluhy Gzemi, alternativa k
silniéni dopravé. Podpora rozvoje cestovniho ruchu prostrednictvim dopravy Setrné k zivotnimu prostfedi v Gzemi
se znacnou koncentraci obyvatel, tudiz vyS$Simi pfepravnimi naroky a zvySenou potfebou kvalitniho Zivotniho
prostfedi. Vytvoreni podminek pro zvySeni rychlosti Zelezni¢ni trati zafazené do evropské zelezni¢ni sité TEN-T,
usek s naroky na pfipadné zmény vedeni koridoru v Uzemi.

A
JTIOF, /s
ZD15

r

(103) SD6

Vymezeni:

D6 Useky Nové Straseci—Karlovy Vary, Cheb—hranice CR/Némecko (-Bayreuth).

Duvody vymezeni:

Zkvalitnéni silniéniho spojeni Praha—Karlovy Vary—Cheb—Némecko (—Bayreuth). Vazba na némeckou silni¢ni sit.
Soucast TEN-T.

Ukoly pro izemni planovani:

Provéfit ve spolupraci s Ministerstvem dopravy a Ministerstvem kultury vymezeni koridoru pro obchvat Karlovych
Varu pro odlehceni patefniho pratahu silnice 1/6 a 1/13 Karlovymi Vary. Vysledky provéfeni zohlednit v navazujicich
UPD.
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Komentaf: ) )
UPKV akceptuje tento ukol PUR vrozsahu, jak je zpfesnén v ZUR Karlovarského kraje.
Koridory nejsou rozsahem zmény &. 3/a UPKV dotceny.

Ad: 6. Koridory technickeé infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru:

Nejsou vuci feSenému Gzemi vymezeny.
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Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
ve znéni Aktualizace €. 1 vydané usnesenim ¢. ZKK 241/06/18 dne 21. 6. 2018 s nabytim u¢innosti dne
13.7.2018.

Ad: A. Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

A1-ZUR KK stanovuije priority Gzemniho planovani kraje k zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.
Zmeéna €. 3/a je vlci prioritdm vyporadana takto:

(3) Preferovani efektivniho vyuzivani zastavéného Uzemi (vyuzitim nezastavénych ploch a ploch uréenych k
asanaci, novym vyuzitim objektll a arealll puvodni zastavby apod.), pfed vymezovanim novych ploch v
nezastavéném Uzemi, také vzajemnym zohlednénim potfeb rozvoje velkych mést a potieb rozvoje obci v jejich
zazemi.

Komentar: ]

Prioritou UPKV je dusledné vyuZiti zastavéneho uzemi prostiednictvim ploch prestavby.
Pfidana zastavitelna plocha Z.3.2 vychazi z konkrétnich pozadavku lokalit zmény €. 3/a UPKV a jejich
posice a rozsah princip disledného vyuziti zastavéného Uzemi neméni.

(4) Zkvalitiovani obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi, rozvijeni obytné funkce se soubé&znym
rozvijenim tomu odpovidajici vefejné infrastruktury.

Komentar:

Zména ¢. 3/a vytvafi pfedevSim podminky pro zkvalitnéni stavajici sidelni struktury podle
konkrétnich zdméra.

Vymezené zameéry odpovidaji stavu a kapacitam stavajici vefejné infrastruktury, zameéry ad.
T.66, Z.66, ji déle zkapacitfuji v rozsahu Zadani zmén €. 3/a UPKV.

9) Ochrana a dal$i vyuzivani zdrojl nerostnych surovin (zejména hnédého uhli a keramickych surovin) s
ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

Komentaf:
; UPKV pIné respektuje stanovené limity horniho zakona, tyto nejsou rozsahem zmény ¢&. 3/a
UPKYV dotc€eny.

(10) Dokonceni dopravniho napojeni kraje na nadfazenou silniéni a Zzelezni¢ni sit mezinarodniho a
republikového vyznamu, predevs§im kapacitniho propojeni s metropolitni rozvojovou oblasti republikového vyznamu
OB1 Praha.

Komentaf: )
UPKYV v tomto smyslu obsahuje potfebné zdmeéry, tyto nejsou zménou €. 3/a UPKYV dotceny.

(11) Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni spravnich a sidelnich center s krajskym méstem, sousednimi
kraji (Plzefiskym, Stfedoceskym a Usteckym) a pfilehlym Gzemim SRN.

Komentar:

Stavba délnice D6 v koridoru VD1 dopravné propoji krajské mésto s Prahou, feSené Uzemi
Karlovy Vary je na tuto nadfazenou komunikaci republikoveho vyznamu napojeno vcetné vyvedeni
dopravy k Uzemi Usteckého kraje.

Zménou €. 3/a neni tento systém dopravni infrastruktury dotéen.

(16) Stabilizace a rozvoj zasobovani Gzemi energiemi, véetné rozvoje mezistatniho propojeni s energetickymi
systémy SRN.

Komentaf: )
Ukoly nemaji vztah k problematice zmény ¢&. 3/a UPKV.
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(18) ZlepSovani stavu slozek zivotniho prostfedi, pfedevSim v silné urbanizovanych ¢astech kraje, zejména
postupné snizovani zatéze hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provoza.

Komentaf: )
Ukol nad ramec rozsahu zmény €. 3/a UPKV. ;
Pfipadny stfet limit( hluku vG¢i sidelni struktufe mésta je feSen v ramci UPKV.

| (19) Ochrana a rozvoj pfirodnich, krajinnych a kulturné historickych a civiliza¢nich hodnot nadmistniho vyznamu. |

Komentar:

Resené Gzemi je souborem jedine¢nych pfirodnich, krajinnych a kulturné historickych a
civiliza¢nich hodnot. Rozsah zmén 3 UPKV byl vici témto hodnotdm vypofadan — viz vyhodnoceni
konkrétnich zdméra. ;

Soubor hodnot mésta neni zménou €. 3/a UPKV dotéen.

(21) Preventivni ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod na civilizaénich, kulturnich a pfirodnich hodnotach Gzemi kraje.

Komentar:
Rozsah zmény €. 3/a do problematiky tohoto Ukolu nezasahuije.

Rozsah konkrétnich opatreni ZUR KK vuéi feSenému uzemi:

Rozvojové Dopravnf NR USES R USES Vlastni Pozadavky na feseni
oblasti a osy | infrastruktura krajiny v UPD obci
0B12 OB12 D01, D02, D101,| NC73, RC1159, B.4, B.5, Vymezeni ploch
D102, D105, NK41(MB), RC1680, B.6, C.1, pro zajisténi
D200, D302, NK41(V), RC1682 c.2 Upvpdiiové ochrany
D303, D43, D45, NK46(MB) RC376
D68, D81, D82, RK20008
D84

Ad: B. Vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os

ZUR KK vymezuije v(i¢i fFeSenému Gizemi rozvojovou oblast OB12 Karlovy Vary. Pro izemni planovani
vymezuje tyto Ukoly:

Q) V Gzemnich planech dotéenych obci upfesnit vymezeni ploch pro kapacitni silni¢ni propojeni s Metropolitni
rozvojovou oblasti OB1 Praha.
r) V UP dot€enych obci upfesnit vymezeni rozvojovych ploch:

- Pramyslovéa zéna Sokolov — Staré Sedlo;
= Pramyslovéa zéna Sokolov — Vitkov;

- Pramyslovéa zéna Sokolov — Silvestr;

= Pramyslovéa zéna Ostrov — jih.

s) V UP Sokolova a Svatavy upfesnit vymezeni rekrea&ni zony nadmistniho vyznamu Medard-vychod a ploch
orientovanych na posileni funkce sidelniho a obsluzného zazemi této zony.

f) V UP prislusnych obci vymezovat plochy pro dalSi rozvoj lazefiské funkce a navazujicich rekreacnich a
relaxacnich aktivit.

u) V UP obci s nedostateénou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich
opatfeni povodnové ochrany sidel.

V) Koordinovat zaméry rekultivace a revitalizace ploch po povrchové tézbé nerostnych surovin s

urbanistickou koncepci dotéeného Uzemi a s pozadavky
nového formovani krajiny.

Komentar:
Zvyraznéné Ukoly jsou vymezeny Uzemnim planem a rozsah zmény ¢&. 3/a toto vymezeni
neméni.
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Systém silniéni dopravy neni doten vlbec, pro rozvoj lazeriské funkce jsou ureny pfijaté
zaméry na Upravu podminek vyuziti plochy Z.66 a T.66, které vymezuji vyuziti plochy vedle galerie pro
vybavenost lazenské casti uzemi.

Ad: D. Vymezeni ploch a koridorti, USES a uzemnich rezerv

ZUR vymezuije v(&i FeSenému Gzemi tyto plochy a koridory:
P

)35

Jeniéo
o '

NK41(V)

\ NK41(MB)
(
RC1680 \Bfezové i \\\/
7 AN\
A .
Kolova
PV |

2\ Pila

*

RC1682

Obr.: vyfez vykresu A2 ( vykres ploch a koridort véetné USES) ZUR

Komentar:
Zamery dopravni infrastruktury: D01, D02, D101, D102, D105, D200, D302, D303, D43, D45,
D68, D81, D82, D84 jsou zapracovany v UPKV ve znéni zmény €. 1 a 2.

V nasledujicich schématech je zobrazena posice dilCich zamérd zmény €. 3/a UPKV vigi
prabéhu ploch a koridori, samostatné pak vGici nadregionalnimu a regionalnimu USES, jak jsou
zpfesnény UP KV.

V kontaktu s koridory dopravni a technické infrastruktury je zamér K.4.6, ktery umozniuje do
pfirodnich ploch umistit podzemni kabelové vedeni. Zamér nebrani vyuziti koridoru dalnice D.6 podle
aktualniho stavu pfipravy stavby.

V kontaktu s prib&hem nadregionalniho biokoridoru NK41(MB) dle nazvoslovi ZUR je

zptesnéni rozvojové plochy Z.66 a T.66, zpfesnéni neméni vzajemnou hranici, vymezenou platnym
UPKV.
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Obr.: schéma zmény 3 UPKV vuiéi prabéhu regionalniho a nadregionalniho USES

Obr.: schéma zamérd zmény 3 UPKV vigi plocham a koridordm ZUR KK.
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Ad: E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot izemi kraje

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:
VGc¢i FeSenému Uzemi jsou vymezeny tyto pfirodni hodnoty:

- skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho USES,

- vyznamné toky s vodarenskymi odbéry- Ohfe, Tepla, Rolava,

- pFirodni [éCivé zdroje lazefiskych mist - Karlovy Vary,

- zdroje nerostnych surovin - ostatni loziska vyhrazenych a vyznamnd loziska nevyhrazenych
nerostt dle pfislugnych registrd CGS Geofond,

- prirodni aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin.

ZUR KK stanovuji nasledujici zasady a Ukoly pro upfesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi Karlovarského kraje:

a) Podporovat opatfeni k ochrané a rozvoji schopnosti krajiny zadrzovat vodu (infiltrace, retence).
b) Vytvéaret Uzemni podminky:
- pro ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroju povrchovych a podzemnich vod,
prirodnich IéGivych zdroja a zdrojl pfirodnich mineralnich vod;
- pro minimalizaci zasahl do lesnich porostu, zejména na tzemi CHKO, pfirodnich parkl a ve
vodohospodarsky vyznamnych Uzemich;
- pro minimalizaci zaboru nejkvalitnéjSi zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich Gzemnich
podminkach Gzemi;
- pro ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystému.
c) Chranit plochy morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod pro pfipadné budouci
vyuziti v podminkach nepfiznivého vyvoje klimatu a kapacit vodnich zdroju.

Komentar: )
Zvyraznény text se vztahuje na rozsah zmény €. 3/a UP KV. Zaméry jako celek necbsahuji
¢innosti, kterymi by byl ohrozena hydrologie Uzemi z hlediska pfirodnich 1éCivych zdroja.

Zamér Z.3.31 predstavuje dil¢i zabor ZPF ve Il. tfidé ochrany, oddvodnéni v pfisludné kapitole
textu kpmentuje slucitelnost zaméru vaci posici a vyuziti pozemku dotéeného tuto zménou.

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:
VGc¢i FeSenému Uzemi jsou vymezeny tyto kulturni hodnoty:

- meéstské pamatkové rezervace — Karlovy Vary,

- nérodni kulturni pamatky: v Karlovych Varech (Cisarské lazné, Kostel sv. Mafi Magdalény),
- historicka centra lazenskych mist - Karlovy Vary,

- vyznamné sakralni stavby a poutni mista: kostel Sv. Anny (Karlovy Vary — Sedlec),

- kulturné-historické aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin.

ZUR KK stanovuji nasledujici zasady a tkoly pro upfesnéni Gizemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje kulturnich hodnot Uzemi Karlovarského kraje:

a) Chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel, véetné jejich
vnéjsiho obrazu.

b) Pfi umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych tzemi, arealt a soubor( respektovat ,genius loci*
daného mista, v pfipadé pamatkové chranénych tizemi se podminka vztahuje na tato Uzemi.

c) Chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména sakrélnich a ostatnich
historickych staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych scenériich.

d) Chranit dochované doklady historického utvareni krajiny, historické tézby, vyroby a techniky.

Komentar:

Zména podminek vyuziti plochy Z.66 + T.66 byla provéfena ve vztahu k hodnotam lazernské
¢asti mésta.
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Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot:

Jako civiliza¢ni hodnoty nadmistniho vyznamu se na Gzemi Karlovarského kraje vymezuiji:
- rozvinuta funkéni struktura lazefistvi zejména v Karlovych Varech,

- mezinérodni letisté Karlovy Vary,

- civilizaéni aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin.

ZUR KK stanovuji nasleduijici zasady a tkoly pro upfesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje civilizaénich hodnot Gzemi Karlovarského kraje:

a) Stabilizovat a dale rozvijet mésta a obce v ramci polycentrické sidelni struktury vytvarenim Gzemnich
podminek pro rozvoj jejich obytné, pracovni, obsluzné a rekreacni funkce.

b) Zkvalitfiovat a dale rozvijet vybavenost a infrastrukturu lazenskych mist.

c) Respektovat pfi dostavbé v zastavénych nebo vystavbé v zastavitelnych Uzemich dosavadni charakter
okolni zastavby a kvalitu prostfedi.

d) Zkvalitiovat a rozvijet vybavenost rekreacnich stfedisek a sportovné rekrea¢nich areald nadmistniho
vyznamu, v€etné jejich napojeni na patefni sité dopravni a technické infrastruktury.

e) Vytvaret Gzemni podminky pro minimalizaci moznych ztrat zasob nerostnych surovin v pfipadé nezbytnych

zasahu verejné prospésnych staveb do ploch dobyvacich prostord a chranénych loziskovych tzemi.

Komentar:
Zaméry Z.66 + T.66 sméfuji k posileni infrastruktury lazefiského centra. Pfi stanoveni podminek
prostorového usporadani byl zohlednén dosavadni charakter okolni zastavby a kvalita prostfedi.

Potfebnou kvalitu prostfedi z&asti postrada zamér T.3.3, podnét pro zménu UPKYV byl nakonec
akceptovan s védomim, ze se jedna o proces postupné promény periferni ¢asti mésta — ul.
Jachymovské.

Ad: F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

ZUR KK vymezuiji vagi FeSenému Gzemi oblasti vlastnich krajin a vlastni krajiny jako jejich dilgi
skladebné ¢asti.

- vlastni krajina: Karlovarsko - sever (B.4),

- vlastni krajina: Karlovy Vary (B.5),

- vlastni krajina: Udoli Ohre (B.6),

- vlastni krajina: Karlovarsko - jih (C.1),

- vlastni krajina: Slavkovsky les - vychod (C.2).

Komentar: ;

VesSkeré zaméry zmeény ¢. 3/a UPKV predstavuji diléi zmény v usporadani zastavéného tzemi
¢i ploch na zastavéné Uzemi bezprostfedné navazujicich ]

V procesu zpracovani dil¢ich podnétd zmény €. 3/a UPKV byla zohlednéna skute¢nost, ze
pfijaty rozsah zmén neni v rozporu s cilovou kvalitou krajiny, neovliviiuje jeji uspofadani, krajinny raz a
horizonty vytvarejici jedine¢nost mésta.
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e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim
zmeény

- fakticka zména ¢&. 3/a UPKV je provedena v rozsahu jednotlivych podnétti; v8echny podnéty
byly zapracovany resp. zpfesnény pfi zohlednéni resp. aplikaci vySe uvedenych zasad
uzemniho planovani, PUR CR, ZUR KK,

- formalni &ast zmény predstavuje prepis UPKV do Jednotného standardu UP z hlediska
sledovaného usporadani a zobrazeni v pfimé souvislosti se znénim vyhlasky €. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, planovaci dokumentaci a jednotném standardu,

- usporadani textové ¢asti je dle pfilohy €. 8 nového stavebniho zdkona,

- zménou &. 3/a UPKV se vyluguje umisténi staveb a zaFizeni obnovitelnych zdroji energie (OZE)
mimo zastavéné Gzemi.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi, vcetné vysledki vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi a
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti

Zména &. 3/a UPKV:

Ze stanovisek Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
ze dne 24.11.2022 pod ¢.j. KK/6025/ZZ/22, ze dne 8.12.2022 pod &.j. KK/6286/ZZ/22 a ze dne
20.2.20203 pod ¢.j. KK/687/2Z/23 vyplyva, Ze navrh feSeni Zmény €. 3 nemuze mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Dle vyjadfeni Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
jako pfislusného ufadu dle § 22 pismene b) a d) zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi ze dne
24.11.2022 pod ¢.j. KK/6024/22/22, ze dne 8.12.2022 pod &.j. KK/6268/2Z/22 a ze dne 20.2.20203
pod &.j. KK/686/2Z/23 neni pozadovano vyhodnoceni vlivd Zmény &. 3 na zivotni prostiedi.

| g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Dle vySe uvedenych stanovisek krajského Gfadu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi zpracovano.

h) stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na zivotni
prostredi

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydalo k projednani
zmény ¢. 3 stanovisko ¢j. KK/2050/22/25//KK-36963/25 ze dne 7.5.2025:

Posuzovani vlivi na zivotni prostfedi (Ing. Tymlova/229)

K navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary pro spole¢né jednani a vefejné projednani nemame
pfipominky. K dil€éim zménam navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary vydal krajsky ufad, jako
pfisludny orgén dle § 22 pism. b) a d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi
a o zmeéné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjSich predpisu, stanoviska zn. KK/6024/2Z/22 ze dne 24.11.2022, zn. KK/6268/Z2Z/22 ze dne
08.12.2022 a zn. KK/686/2Z2/23 ze dne 20.02.2023 s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivl na zivotni
prostredi pozadavky na vyhodnoceni vlivli pfedlozené zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Tato
stanoviska, s ohledem ustanoveni § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, zdstavaji i nadale v
platnosti.
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i) komplexni zdavodnéni prijatého freseni, véetné zduvodnéni vybrané
varianty a vylouc¢eni zaméru podle § 122 odst. 3

Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické ¢asti zmény &. 3/a UPKV je hranice zastavéného Gizemi vymezena k 3.12. 2024.

Hranice ZU je vymezena ve vykresech:

- 1a zakladni ¢lenéni tzemi

- 1b hlavni vykres

- 1c vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
- 2a koordinacni vykres

Zména ¢&.3/a UPKV ve smyslu standardu vybranych éasti uzemné planovaci dokumentace

Zménou &. 3/a UPKV se zavadi struktura ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (RZV) ve shodé
a vrozsahu vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu s pouzitim metodicky pokynu, 3. vydani, verze 1. 7. 2024
Standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.

Zmeénou ploch RZV se neméni zakladni koncepce UPKV, ani smysl, vyznam a (dosud)
stanovené podminky ploch s RZV, jak jsou vymezeny v UPKV.

Namisto pojmu ,plocha pfestavby” se zavadi pojem ,transformaéni plocha®“.

a) zmény nazvu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (dale ploch RZV),

b) doplnéni ,id“ indext zastavitelnych ploch (Z...), transformacnich ploch (T....) a ploch zmén
v krajiné (K....), v textové €asti vyroku, odivodnéni a Upiného znéni UPKV po zméné &. 3/a

C) zménu grafického zobrazeni stanovenych pfiloh vyrokové €asti uzemniho planu obce &i jeho
zmeény:

- ve vykresu zakladniho ¢lenéni (1.a))

- v hlavnim vykresu (1.b))

- ve vykresu vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci (1.c)

Zménou ¢&. 3/a UPKV dochazi rovnéz k dislednému vyznageni a pojmenovani navrhovych
ploch, ve vykresu zdkladniho ¢lenéni se pfidava pojem ,plochy zmény v krajiné” — viz nasledujici vyfez
legendy vykresu zakladniho ¢lenéni:

Zz I oz i zastavitelna plocha
T. [ transformacni plocha
K. 3 plochy zmény v krajiné
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Plochy RZV jsou v legendé hlavniho (a koordinacniho) vykresu uspofadany podle posloupnosti vyhlasky
157/2024 Sb.:

stav navrh rezerva

bydleni venkovské

bydleni individualni

bydleni hromadné

rekreace individualni

rekreace v zahradkarskych osadach
rekreace hromadna

ob&anské vybaveni véeobecné
ob&anské vybaveni verejné
ob&anské vybaveni komeréni
ob&anské vybaveni sport

obd&anské vybaveni sport - lazefiské
ob&anské vybaveni hrbitovy

vefejna prostranstvi véeobecna

zeleri parkova a parkové upravena
zelen zahradni a sadova

zelen ochranna a izolaéni

zelen sidelni ostatni

zelen krajinna

zelen jina

smisené obytné venkovské
smiSené obytné méstskeé

smisené obytné centralni

smiSené obytné centralni

smisené obytné jiné - lazeriské
smi$ené obytné jiné - komeréni
smisené obytné jiné - rekreaéni
doprava silniéni

doprava drazni

doprava letecka

technicka infrastruktura vSeobecna
technicka infrastruktura nakladani s odpady
vyroba drobna a sluzby

vyroba zemédélska a lesnicka
vyroba a skladovani jiné

smiSené vyrobni vieobecné
vodni a vodnich tokl

zemédélské vSeobecné
lesni vSeobecné

sportovni vyuZziti

prirodni véeobecné

]
—
L
=
-
l |

téZba vSeobecna

| (O

specificke jiné
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Zdhavodnéni feSeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Transformacni plocha T.8

Zmeénou Z3/2
- se vymezuje lokalita Z3/2 pro zménu vyuziti transformaéni plochy T.8, na pozemcich
parc.¢. 635, 636 a 230/2 k.0. Doubi u Karlovych Var z plochy smiSené obytné — rekreaéni

SR (ve znéni UPKV po zméné& ¢&. 2) na plochu smi$enou méstskou — SM o velikosti

0,7664 ha,

Transformadni plocha T.8 predstavuje pfijeti stavajiciho stavu do UPKYV, kdy by méla nahradit (v UPKV
vymezenou) plochu hromadné rekreace.
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Pro pfijeti zaméru je urCujici urbanni a architektonicka hodnota zastavby ul. K Pfehradé.

Vyuziti plochy T.8 pro sou¢asny Ucel jako plochy vyroby a sluzeb nepfinasi — stejné jako navazujici
zahradkarské osady — potfebnou hodnotu Uzemi mésta jako takového.

Pro potfeby opakovaného projednani plochy T.8 je navrh vyuziti upraven pro potfeby plochy smiSené

méstské s moznosti umisténi objektd pro bydleni o 3. NP + podkrovi, parter objektd je mozné vyuzit pro
pfipustné €innosti vymezené podminkou plochy smiSené méstské.
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Obr.:

S pohled na ul. K Pfehradé s objekty, které predstavuji hodnotu navazujiciho tzemi vici transformacni
plose T.8 0 2.NP s podkrovim s ¢astecnym podsklepenim. Charakter téchto staveb je urcujici pro vyuziti
transformacni plochy T.8.
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Transformacni plocha T.3.3

Zmeénou Z3/3

- se vymezuje lokalita Z3/3 pro transformacni plochu T.3.3, kterou se stanovuji podminky
vyuziti plochy smiSené obytné — méstské — SM (ve znéni zmény ¢ 2 UPKV) na
pozemcich parc.¢. 590/5 a 590/8 k.u. Bohatice o velikosti 0,1149 ha takto:
- maximalni podlaznost: 5 n.p. + podkrovi nebo ustoupené podlazi,
- zastfeSeni: moznost nahrady podkrovi plochou stfechou

Transformacni plocha T.3.3 umoziuje dostavbu prostoru vymezeného ulicemi Jachymovska — Dubova
a Teplarenska. Prostor je nyni vyuzit jako kombinace trvalého a pfechodného ubytovani. Dostavba
narozi ulic Jachymovska a Dobové by tento prostor doplnila do koneéného mozného vyuziti.

Prijeti tohoto podnétu predstavuje 2 okolnosti, které neodpovidaji zcela urbanistickym zasadam a
nastaveni zamért UPKV.

Problémem z urbanistického hlediska je navaznost zaméru na okolni sidelni strukturu. Mistni ¢ast
Bohatice — podél ul. Jachymovské — byla klasickou periferii se zachovanymi pavodnimi objekty o0 2 — 3
nadzemnich podlazich, ke kterym se pfipojily objekty a a realy vyroby, skladu a sluzeb. Z pohledu mésta
jako takového typicka periferie mésta. S tim souvisi schopnost plnohodnotného bydleni ve vztahu
k provozu na navazujicich komunikacich a dosazitelnost vefejné infrastruktury — Skola, obchod, sluzby,
park. Pfijetim zdméru se prohlubuje izolovany ostrov bydleni z hlediska poctu residentu, ktefi jej uzivaiji.

Obr.: Posice koncentrovaného bydleni vici okolni zastavbé je patrna z tohoto schématu.

87




Druhym problémem je sméfovani rozvoje mésta z hlediska ploch pro bydleni. Mésto mé k disposici pro
tento rozvoj atraktivnéjsi plochy, které mohou lépe zhodnotit celkové schéma lokace funkci — v tomto
smyslu residen¢ni bydleni, pro které je — v aktualnim €ase — optimalni rozvoj podél feky Ohfe
v meziprostoru s ul. Zapadni.

Cilené umistovani konkrétnich zamérud na bydleni nelze aktivné uplatnit, nicméné se jedna o relevantni
argument, ktery je nezbytné pfi posouzeni zaméru uvazit.

Prijeti zaméru lokality T.3.3 je tak zaloZzeno na tom, Ze se jedna o krok sméfujici k postupné preméné
periferie mésta na pfiméfené plnohodnotnou sidelni strukturu dotéené lokality.

Zamér by nebylo mozné pfijmout, kdyby se dotceny prostor jiz pro bydleni nevyuzil. Pijeti zaméru je
tak navrhem transformacni plochy redukovano plodné — tzn. mimo pozemky ndlezici jednoznacéné do
vefejneho prostoru. Dale je zastavba redukovana vyskove a to vymezenim max. 5 NP a 6. ustupujiciho
podlazi v parametrech, které jsou obecné pro pojem ,ustupujici podlazi zménou €. 3/a UPKV
vymezeny.

Konkrétni projektové feSeni se bude muset vyporadat s rizikem snizeni kvality bydleni stavajiciho
panelového domu s nastavbou. Priléhajici Stitova sténa obsahuje okenni otvory, které mohou byt
potencialné zastinény. S védomim, Ze se nejednd o hlavni obytné mistnosti zde umisténych bytovych
jednotek Ize tedy zamér rovnéz pfijmout, jeho mezni vySka vSak nem(ze znehodnotit bydleni v ¢asti
nastavby stavajiciho panelového domu, proto omezeni vysky na 5. NP + ustupujici 6. NP.

Hmota mozné zastavby tak bude klesat do naroZi ul. Jachymovské a Dubové, mize vytvofit vhodny
akcent narozi; klesajici zastavba tak snaze prejde do vySkové urovné ul. J&chymovské ve sméru do
centra mésta.

Obr: Ze schématu je patrna mezni vySka zastavby plochy T.3.1, sou€asné jsou patrna okna Stitové
stény puavodniho panelového domu. Navazujici zamér se musi vyporfadat s okny Stitové stény
stavajiciho bytového domu.
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Obr.: kontrast novotvaru bytovych domu s charakteristickou zastavbou ul. JAchymovské. Prechod
zastavby do max. 5. NP charakteru pGvodni zastavby neodpovida, je vSak zaloZzena na klesajici niveleté
ul. Jachymovské a zakryti brutalniho vyrazu navazujiciho bytového domu.

Transformacni plocha T.66 a navazujici zastavitelna plocha Z.66

Zmeénou Z3/4

- se vymezuje lokalita Z3/4 pro zménu vyuZiti transformacni plochy P.66 (ve znéni zmény
¢. 2 UPKV) z plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura OV (ve znéni zmény
¢. 2 UPKV) na plochu specifickou jinou XX v ¢lenéni na transformacni plochu T.66 o
velikosti 0,4834 ha a zastavitelnou plochu Z.66 o velikosti 0,9678 ha.
Pro vyuziti transformacéni plochy T.66 a zastavitelné plochy Z.66 se stanovuji tyto
podminky prostorového usporadani:
- maximalni % zastavéni: 40
- minimalni % ozelenéni: 30
Pro vyuziti zastavitelné plochy Z.66 se stanovuji tyto podminky prostorového usporadani:
- plocha bude vyuzita pouze jako zeler pro prokazani stanoveného min. podilu

zelené navazujici plochy T.66.

V Uzemi vymezeném transformaéni plochou T.66 a zastavitelnou plochou Z.66 se
vypousti podminka zpracovani Uzemni studie US 44.
Plochy T.66 a Z.66 se vymezuji jako architektonicky vyznamna stavba.

Pro opakované vefejné projednani bylo s dot€éenym organem ochrany pfirody a krajiny ujednano, ze
presah plochy 66 mimo hranici zastavéného Uzemi — tzn. plochy Z.66 nebude zastavéna a bude
vyhradné jako zeler navazovat na zalesnény lesni masiv.

Rozdil max. procenta zastavéni transformacni plocha T.66 (=40%) a min. % ozelenéni (=30%) Ize vyuzit
pro zpevnéné komunikace souvisejici s vystavbou parkovaciho domu.
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Rozdéleni puvodni plochy €. 66 je pouze technologické a vyplyva z pozadavku zpracovani grafické casti
dle jednotného standardu.

Tyto plochy byly vramci pFevodu do jednotného standardu pfehodnoceny z plochy ob&anského
vybaveni na plochy ,specifické jiné“. Neobvyklé oznaceni funkce nic neméni na jejim obsahu, ktery byl
v UPKV ne znéni zmény &. 2 UPKV pojmenovan jako ,plochy specifické lazefiské*.

Posunuti vyznamu plochy pak z ob&anského vybaveni na plochy lazenské = tedy plochy ,specifické
jiné“ vyplyva z vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jak jej pfinesla vyhlaSka k novému
stavebnimu z&konu €. 157/2024 Sb., o Uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (dale vyhlasky).

Vymezeni plochy ob&anského vybaveni vymezuje § 17 vyhlasky

§ 17
Plochy ob&anského vybaveni

(1) Plochy ob&anského vybaveni se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi a
dostupnost staveb ob&anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

(2) Plochy obcanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni slouzici pro zajisténi zakladnich potfeb
obyvatel, zejména vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, nabozenské
Ucely, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, t€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
veédu a vyzkum, lazeristvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

(3) Plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici dopravni
infrastrukturu a byt z ni pristupné.

(4) Plochy ob&anského vybaveni se vymezuiji jako plochy ob&anského vybaveni
a) vS§eobecného,

b) vefejného,

c) komeréniho,

d) sportu,

e) |azeriského,

f) hibitov(,

nebo

9) jiného.

(5) Neni-li v celé navrhové ploSe obcanského vybaveni o rozloze vétsi nez 20 000 m2 rozhodovani v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na
vymezeni vefejného prostranstvi o vymeére nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vyméry verejného prostranstvi
se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Soucasna definice obcanského vybaveni dle zvyraznéného textu odstavce 2 § 17 vyhlasky neodpovida
posici, potencialu, u¢elu ani oéekavani plochy 66.

Pfipadna potfeba plochy pro zajiSténi zakladnich potfeb obyvatel se ktéto ploSe nevztahuje; s
nadsazkou se zde — napfiklad v dochazkové vzdalenosti — Zadni obyvatelé nevyskytuji.

Plocha navazuje na lazeniskou ¢ast mésta a tak by méla byt i vyuzita.

Zménou &. 3/a UPKV se tak — bez zmény koncepce UP a vyznamu plochy &. 66 — méni jeji zafazeni na
plochu ,specifickou jinou“ s podminkami, pfevzatymi pro plochy lazeriské specifické.

Novym vymezenim se méni dalsi vystupy vymezené UPKV k této plose takto:

- méni se pomér max. % zastavéni a min. % ozelenéni na 60 /30. Zména téchto parametrl je
logicka y vyplyva z posice plochy: na plochu navazuji bezprostfedné lazeriské lesy, které poskytuji
dostatek doprovodné zelené. Naopak, plocha je vl¢i potfebam mésta jedine¢na a z hlediska potreb
zelené nepodstatna — proto zména regulativu. Nové stanovenych 30% ozelenéni umozni zachovat i
kultivovat liniovou zelen navazujici Goethovy stezky.

- vypousti se pozadavek na zpracovani Uzemni studie US 44 (Gzemni studie plochy 66).

Pofizovatel i projektant maji zato, ze izemni podminky plochy 66 jsou jednoznacné z hlediska:
- napojeni na komunikacni systém,
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- vztah k navazujicim hodnotam (Galerie uméni, Goethova stezka, lazenske lesy),

- zastavba plochy 66 ve znéni Z.66 a T.66 dle zmény C. 3/a UPKV je vymezena jako
architektonicky vyznamna stavba. Zménou €. 3/a UPKV se tedy klade diiraz na kvalitu architektonického
feSeni s védomim, ze mésto Karlovy Vary méa z hlediska vlastnictvi a kvalifikované instituce (Kancelar
architekta mésta) nastroje k tomu, aby dosahlo v tomto pfipadé nad€asovou stavbu odpovidajici jeho
potfebam.
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Obr.: Postupné zabéry na plochu T.66 + Z.66 deklaruji vySe uvedené — dostatek zelené (proto staci
30% ozelenéni) a skute¢nost, ze problémem je architektonické feSeni, které si musi poradit s uréujici
stavbou Galerie uméni. Je to tedy Uloha pro architekty, nikoli urbanisty.

Obr: Souc¢asné vyuziti — parkovisté. Plochu T.66 je mozné vyuzit pro parkovaci dum, popfipadé dalsi
charakteristické (o¢ekavané) vyuziti lazenské promenady, kterd zde pokracuje Goethovou stezkou.
Pfipadné vyuziti pro parkovaci dim vyzaduje organizaci dopravy tak, aby nebyla naruSena promenada
Goethovou stezkou.
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Zapracovani dalSich zamér( pro opakované projednani navrhu zmény &. 3/a UPKV:

Dle pokynu pofizovatele obsahuje zavedeni pojmu ,plochy pfirodni vSeobecné” véetné podminek
hlavniho, pfipustného a nepfipustného vyuziti.

Plochy pfirodni vSeobecné se vymezuji na:

- tuzemi I. a Il. z6ny CHKO Slavkovsky les,

- prirodni rezervace Karlav hvozd,

- evropsky vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000 Karion Ohfe a OlSova vrata,
- biocentrech USES,

Kde z hlediska ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nahrazuji jejich predchozi vyuziti. Zasadné se jedna
0 zmény nezastavéného Uzemi.

Hranice Uzemi I. a Il. zony CHKO Slavkovsky les, pfirodni rezervace Karliv hvozd, evropsky a
vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000 Karion Ohfe a OlSova vrata neodpovidaji hranicim pozemki
katastru nemovitosti. Byly v tom pfipadé upraveny vzdy rozsifenim ploch pfirodnich.

Naopak plochy pfirodni vSeobecné nebyly vymezeny v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach
UPKV ve znéni zmény ¢. 2. ]

Plochy pfirodni vSeobecné jsou rozliSeny jako stav — navrh dle UPKV po zméné €. 2.

Obr.: Rozsah zmény nezastavéného tUzemi ve prospéch ploch pfirodnich v§eobecnych (NU).
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Dle pokynu pofizovatele je systém USES v jizni ¢asti feSeného uzemi — zasahujic do CHKO Slavkovsky
les — aktualizovan dle UAP ORP Karlovy Vary (2024). Zména USES zohlediuje plan USES poskytnuty
pro potfeby UAP Agenturou ochrany pfirody a krajiny.

V principu jsou akceptovany segmenty nadregionainiho a regionalniho USES, nahrazena je pouze
aroveni lokalni.

Soubor ploch zménéného lokalniho sytému a pfipojenych ploch regionalniho a nadregionalniho
vymezeni je patrny z nasledujiciho schématu:

Obr.: Rozsah zménéného vymezeni systému USES zménou ¢&. 3/a UPKV.

94



i) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména &. 3/a UPKV zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach

Uzemniho rozvoje, nevymezuje.

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Soucasti zmény ¢. 3/a UPKV je revize zastavitelného Gzemi vi&i realizovanym zaméram,
definovanym UPKYV ve znéni zmén ¢. 1 a 2.

oznaceni | oznacent | ., xoni | oznaceni zastavitelna /
k.4. g:g%z g'lzc% deUz | dlez3 | velikostvha | transformagni
g g UPKV UPKV
UPKV UPKV plocha

Cankov 716 Z.16 BV BV 44344 0,9339 | zastavitelna plocha
Doubi u K.Var Z29 T.291 Bl Bl 14,2938 1,0119 | zastavitelna plocha
Karlovy Vary 263 2.63 B B 14,9875 1,3245 | zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z73 273 Bl Bl 14,6404 1,1723 | transformacni plocha
OlSova Vrata 774 274 Bl Bl 14,3435 1,2732 | zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z76 2.76.1 Bl Bl 03897 0,14182 | zastavitelnd plocha
OlSova Vrata 783 Z.83.1 Bl Bl 45,4844 2,3031 | zastavitelna plocha
OlSova Vrata 785 T.85 Bl Bl 06522 0,4360 | zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z90 Z2.90 Bl Bl 0,6399 0,5435 | zastavitelna plocha
OlSova Vrata P39 T.391 ZV ZV 04853 0,1187 | transformacni plocha
Pocerny 796 Z.96 BV BV 41,6388 0,3125 | zastavitelna plocha
Rosnice u St.Role 2112 T.112 VD VD 06,9234 0,5008 | zastavitelna plocha
Rybare Z118 T.118 BH BH 03722 0,2856 | zastavitelna plocha
Rybéare P46 T.46 SM SM 0,86+4 0,5208 | transformacni plocha
Sedlec u K.Var 2127 2127 SV SV 5;2328 3,0010 | zastavitelna plocha
Sedlec u K. Var 61 T.61 SV SV 14,8244 1,6211 | transformacni plocha
Stara Role 7138 Z.138 BV BV 06,4850 0,2662 | zastavitelna plocha
Tuhnice P83 T.831 BH BH 0,6456 0,4912 | transformaéni plocha

Z revize rozvojovych ploch, provedenych v rdmci zmény €. 3/a UPKV vyplyva tato bilance:

- vyuzito, tzn. z vy€tu rozvojovych ploch bylo vypusténo celkem 1,1695 ha, z toho je 0,723 ha
ploch smiSenych venkovskych,
- ¢astecné bylo vyuzito z vymeérenych 36,6975 ha celkem 20,4398 ha, z toho &ini plochy bydleni
Bl a BV 9,45 ha.

Zménou &. 3/a UPKV se dal$i zastavitelné plochy nevymezuiji.
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) vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni,

UPKV vymezuje zménou &. 3/a UPKV pojem ,ustupujici podlazi“ takto:

Ustupuijici podlazi je ¢ast posledniho nadzemniho podlazi s plochou stfechou, ktera odstupuje od
stanovené roviny (fasady) o jedno nadzemni podlazi shodné vySky s béznym podlazim v Ghlu 350
(stupnid)

Grafické schéma zobrazuje princip vymezeni:

ustupujici podlazi

<\350

vyska podlazi

vySka podlazi bézZné podlazi

vySka podlazi bézné podlazi

Ustupujici podlazi je nastrojem pro optimalizaci umisténi stavby v pfipadé, Ze by jeho posledni
nadzemni podlazi nebylo v souladu s usporadanim vefejného prostoru, anebo by nepfiméfené (v
potencialné konfliktnim vztahu) omezilo zvyklost uzivani navazujicich pozemka
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| n)

vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

OPRAVNENY INVESTOR

podatel
¢islo jednaci
datum doruceni

OBSAH PODANi

VYHODNOCEN

119.  Ing. Jindfich
Stanka

Wolkerova 1511/6, 360 01

Karlovy Vary

Ivana Stankova
Lesov 155, 360 01 Karlovy
Vary

ze dne 28.4.2025, doruceny
dne 30.4.2025

evid. pod C.J. 4104/SUI25 a
4139/SU/25

Pfipominka ¢. 1

Nesouhlasime s vedenim vefejné prospésné stavby CNZ.D81 a koridoru CD D81 na uvedenych
pozemcich p.¢. 980/15, 980/1 a 960 v k. 0. Stara Role v naSem vlastnictvi. Namitku jsme jiz uplatfovali
ve vyjadreni ke konceptu Uzemniho planu Karlovy Vary v roce 2012 a 2021 a také pfipominku k navrhu
Aktualizace €. | Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje na udrzitelny rozvoj uzemi v roce 2015.

Pripominka €. 2

Nesouhlasime se zafazenim pozemk p.¢. 980/15, 980/1 a 960 v k. U. Stara Role v naSem vlastnictvi
jako Plochy zemédélské (AU) a poZadujeme o zaneseni téchto pozemk( do nového uzemniho planu
jako Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl). Namitku jsme také jiz
uplatiiovali ve vyjadFeni ke konceptu Uzemniho planu Karlovy Vary v roce 2012 a 2021.

Odtivodnéni k pfipomince ¢. 1

Vefejné prospésna stavba CNZ.D81 a koridor CD D81 naru3uije sidelni Gtvar Stara Role i ostatni lokality
a zasadné narusuje celou klidnou lokalitu se sou¢asnou vystavbou rodinnych domU venkovského typu,
které jsou dobfe napojeny na dopravni infrastrukturu a inZenyrské sité, vhodné pro rozvoj bydleni typu
Bl, BV a SX k. Cela vefejné prospésna stavba je nevhodné navrZzena do rozsahlého obydleného uzemi
staré a nové zastavby, jez byla davno pred touto navrhovanou trasou zastavéna. Rodinné domy byly
vybudovéany dle platného uzemniho planu, postaveny a zkolaudovany v roce 2008 a 2009. NavrZeny
obchvat by mél byt zpracovan do konkrétni podoby, aby neomezoval vykon vlastnickych prav nebo byt
posunut do dostateéné vzdalenosti.

Odtivodnéni k pripomince ¢. 2

Pozemky p.¢. 980/15, 980/1 a 960 v k. U. Stara Role navazuji na klidné bydleni v rodinnych domech,
inzenyrské sité jsou pfipraveny na hranicich pozemkd, jsou zde pfijezdové komunikace. Tato Cast
Karlovych Varl je vhodna k vyuZiti pro bydleni, dojde k uceleni ploch a pfi samotné pfipravé vystavby
by se v ramci samotné studie feSily ¢asti zelené oddélujici jednotlivé ¢asti staveb.

Pfipominkam nelze vyhovét.
Odlvodnéni:

Ad1) Uplatnéna pfipominka se netyka navrhu feSeni Zmény &. 3
UPKV. Koridory pro vefejné prospésné stavby VD D81 a VD D45
jsou vymezeny v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci,
Zasadach uzemniho rozvoje Karlovarského kraje jako VPS D81 -
dalnice D6 - Kapacitni silnice, Usek JeniSov - silnice /13 (obchvat
Karlovych Vart) a VPS D45 - silniéni tah 11/220 (Karlovy vary -
Nejdek) - 11220 Karlovy Vary, pielozka a platny Uzemni plan
Karlovy Vary tyto koridory pfevzal.

Dle § 97 stavebniho zékona se k pfipominkam uplatnénym ve
vécech, o kterych bylo rozhodnuto vnadfazené Uzemné
planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

Ad2) Uplatnéna pfipominka se netyka navrhu feSeni Zmény &. 3
UPKV. Zména €. 3 byla pofizena na zakladé schvaleného zadani,
které neobsahuje podnét na provéfeni zmény zpisobu vyuZiti
pfedmétnych pozemkd. Tyto pozemky jsou dotéeny koridory pro
vefejné prospésné stavby VD D81 a VD D45, které jsou
zakotveny vnadfazené Uzemné plénovaci dokumentaci
Zasadach uzemniho rozvoje Karlovarského kraje jako VPS D81 —
dalnice D6 - Kapacitni silnice, Usek JeniSov - silnice /13 (obchvat
Karlovych Vard) a VPS D45 - silniéni tah 11/220 (Karlovy vary —
Nejdek) - 11/220 Karlovy Vary, pielozka. Dle § 97 stavebniho
zakona se k pfipominkam uplatnénym ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci, se
nepfihliZi.
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120.  FAN-HAUS
Bohemia Reality, spol.
ST.0.

K Piehradé 415/46/, 360 07
Karlovy Vary

zast. JUDr. Josefem
KaSparem, advokatem

v Advokatni kancelafi
Reichelt s.r.o., J&chymovska
27/114, 360 04 Karlovy Vary

ze dne 9.5.2025, doruceno
dne 9.5.2025

evid. pod &,. 4376/SU/25

Spole¢nost FAN-HAUS Bohemia Reality, spol. s r.o0. je vlastnikem pozemku dotéenych zménou Z3/2,
Transformaéni plochy T.8, na pozemcich parc. €. 635, 636, a 230/2 v k.u. Doubi u Karlovych Var.
Zména se tyka transformace z plochy smiSené, obytné — rekreaCni — SR, na plochu smiSenou vyrobni
v8eobecnou — HU, o velikosti 0,7664 ha, ktera byla provedena na zakladé navrhu vlastnika na pofizeni
Uzemniho planu doru¢eného Magistratu mésta Karlovy Vary dne 01.02.2023

Vlastnik pozemk( nesouhlasi s konkrétnimi parametry regulativi uvedenych na str. 77 dokumentu -
Jextova Gast — srovnavaci text’, a to konkrétné regulativu vySky zastavéni (maximalni pocet
nadzemnich podlaZi je stanoven na 6 metr(i) a regulativu minimalniho procenta ozelenéni stanoveného
na 30%.

Takto nastavené regulativy neodpovidaji stdvajicimu stavu, ani neumoziuji provedeni pfipadnych Uprav
smeéfujicich k rozvoji tohoto Uzemni a jeho vyuZiti v souladu s provedenou zménou uzemniho planu.
Konkrétné predstavuje stavajici vyska hlavni budovy vyrobni haly cca. 9,5 metru. V této hale je
instalovana jefabova draha, ktera pokraguje dale mimo prostor haly, kde se nachéazi manipulaéni plocha.
Zamérem vlastnika je, zastfesit také tuto ¢ast jefabové drahy a plynule navazat toto zastfeSeni na
stavajici zastfeSeni hlavni haly. Pro ndzornost toto viastnik dokladuje dokumentaci, pddorysem a fezem
stavajici hlavni haly, a dale navrhem stavebnich uprav, zastfeSeni ¢asti manipulaéni plochy s jefabovou
drahou, ktery byl v minulosti zpracovan.

Jedna se pouze o ilustraéni dokumentaci, realizace bude pfipadné provedena na zakladé nové,
aktualizované dokumentace.

Vlastnik z vy$e uvedenych divod( navrhuje zménit regulativ maximalni vysky zastavéni na 10 metrd,
coz je stale méné, nez ve vSech dalSich lokalitach ploch ,SmiSenych vyrobnich vSeobecnych® v
Uzemnim planem dotéeném Uzemi, které dle tabulky na str. 77 ,Textova Cast — srovnavaci text* se
pohybuje v rozmezi od 12 metr( do 16 metrd. Vlastnik je pfitom pfesvédcéen, Ze navrhované zméné nic
nebréni, nebot tato pouze uvede do souladu regulativ s faktickym, jiz existujicim stavem, tj. stavajici
vySkou hlavni haly, a zarovefi bude respektovat poméry na misté samém. Pro Uplnost vlastnik
pfipomina, Ze Groven terénu je v daném misté nejméné 3 metry pod Grovni sousednich pozemk(, na
kterych se nachazi zahradky.

Rovnéz regulativ ozelenéni v minimalnim rozsahu 30% je v rozporu s faktickym stavem, a realnymi
moznostmi na misté samém. Aktuaini stav je takovy, Ze procento ozelenéni pfedstavuje cca. 10%, ve
zbyvajicim rozsahu se na pozemcich nachazi stavby a zpevnéné plochy (skladové a obsluzné), jejichz
ozelenéni neni mozné, aniz by do3lo k naruSeni funkéniho vyuZiti této transformaéni plochy. Vlastnik
proto navrhuje, aby regulativ minimainiho procenta ozelenéni byl upraven na 10% tak, aby tento
regulativ odpovidal skute¢nosti a dlouhodobé& danym pomériim v této transformacni ploSe. Pokud by
meél byt regulativ ozelenéni vy3Si nez 10%, realné by to znamenalo nemoznost jakychkoliv zmén a
rozvoje dotéené transformacni plochy, tedy faktické omezeni potencialu vyuziti této plochy v rozsahu,
ktery je zde jiz dlouhodobé dan.

Vlastnik je dale pfesvédCen, ze podminka uvedena na str. 31 tykajici se nahrazeni stavajici zelené
novym kvalitnim stromofadim, by neméla byt do izemniho planu zahrnuta, nebot tato otazka by méla

Pfipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Podminky prostorového uspofadani budou upraveny:
- max. vySka staveb - 10m

- max. zastavénost — 90%
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byt véci podminek realizaéniho zdméru a méla by byt posuzovana v dobé, kdy bude tento zdmér
projednavan. Aktuélni stav je takovy, Ze se na dot€eném misté nachazi vzrostlé stromy, které izolacni
funkci plni. Pokud by do$lo k jejich nahrazeni, je tfeba kalkulovat s asovou naroénosti potfebnou k
jejich plnohodnotnému vzrlistu. Dle nazoru viastnika neni Gcelné fesit tuto problematiku v Uzemnim
planu. Vlastnik proto navrhuje tuto podminku z Gzemniho planu vypustit.

Podnét obsahoval projednany (pfedjednany) navrh na pfedmétnych pozemcich ¢&. parc. 590/5, 590/8, | Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

121. GIGA Agro,s.ro., | 589/2 5090/4, v trojihelném prostoru tvofeném ulicemi Jachymovska — Dubova — Teplarenska, pripustit

Dubova 248/1, 360 04 zménu regulativu Gzemniho planu stanovujicich dosud v celém uzemi podlaznost 3 + podkrovi na Oddvodnént.
Karlovy Vary, opravnény podlaznost 6 nadzemnich podlaZi, pfipadné s Sestym podlaZim ustupujicim, v souladu s charakterem | Podminky prostorového usporadani budou upraveny:
jednajici (jednatel) Radek tohoto prostoru, obsahujiciho stavajici stavby o Sesti a sedmi nadzemnich podlazich, jakozto doplnéni | - - . . -
Handlif skupiny téchto existujicich povolenych a realizovanych staveb. max. podlaZnost — 5 NP + podkrovi nebo ustoupené podlaZ!
ze dne 9.5.2025, doruéeno Zménou €. Z3/3 byla vSak stanovena maximaini podlaznost jen 4 NP a podkrovi, s moznosti zastfeSeni
dne 9.5.2025 (nahrady podkrovi) plochou stfechou, tedy jen o 5 NP s poslednim patym nadzemnim podlazim
_ .. , ustupujicim. Na pGvodnim navrhu 6 NP s pfipadnym Sestym nadzemnim podlaZim v nékteré Casti
evid. pod ¢J. 4376/SU/25 pldorysu navrhovaného domu ustupuijicim trvame, nebot neshledavame divody takového snizeni o 1

NP, konzultovaného a nasledné odtivodnéného v podnétu.ke zméné UP.

Oduvodnéni pfipominky / namitky:

V odvodnéni Zmény 3/3 UP se ke snizeni pozadované podlaznosti o 1 NP oproti Zadosti / podnétu

uvadéji 2 divody:
1. Problémem z urbanistického hlediska je navaznost zaméru na okolni sidelni strukturu. Mistni
Cast Bohatice — podél ulice Jachymovské - byla klasickou periferii se zachovanymi plvodnimi
objekty 0 2 — 3 nadzemnich podlazich, ke kterym se pfipojily objekty a arealy vyroby, skladd a
sluzeb. Z pohledu mésta jako takového typicka periferie mésta. S tim souvisi schopnost
plnohodnotného bydleni ve vztahu k provozu na navazujicich komunikacich a dosazitelnost
vefejné infrastruktury — Skola, obchod, sluzby, park. Pfijetim zaméru se prohlubuije izolovany ostrov
bydleni z hlediska poCtu residentu, ktefi jej uzivaji.
2. Mé&sto ma k disposici pro rozvoj bydleni atraktivngj8i plochy, které mohou Iépe zhodnotit
celkové schéma lokace funkci — v tomto smyslu residenéni bydleni, pro které je — v aktuélnim ¢ase
— optimélni rozvoj podél feky Ohfe v meziprostoru s ulici Zapadni.

Pfijeti zaméru lokality T.3.1 je tak zalozeno na tom, Ze se jedna o krok sméfujici k postupné pfeméné
periferie mésta na pfiméfené pinohodnotnou sidelni strukturu dotéené lokality. Zamér by nebylo mozné
pfijmout, kdyby se dot&eny prostor jiz pro bydleni nevyuZzil. Pijeti zaméru je tak navrhem transformaéni
plochy redukovano plodné — tzn. mimo pozemky naleZici jednoznacné do vefejného prostoru. Déle je
zastavba redukovana vy3kové a to vymezenim max. 4 NP a 5. ustupujiciho podlaZi v parametrech,
které jsou obecné pro pojem ,ustupuijici podiazi“ zménou €. 3 UPKV vymezeny. Konkrétni projektové
feSeni se bude muset vypofadat s rizikem snizeni kvality bydleni stavajiciho panelového domu s
nastavbou. Priléhajici Stitova sténa obsahuje okenni otvory, které mohou byt potencialné zastinény. S
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védomim, ze se nejedna o hlavni obytné mistnosti zde umisténych bytovych jednotek Ize tedy zamér
rovnéz pfijmout, jeho mezni vySka vSak nemlze znehodnotit bydleni v ¢asti nastavby stavajiciho
panelového domu, proto omezeni vy8ky na 4. NP + ustupujici 5. NP. Hmota mozné zastavby tak bude
klesat do naroZi ul. Jachymovské a Dubové, mize vytvorit vhodny akcent naroZi; klesajici zastavba tak
snaze prejde do vySkové urovné ul. Jachymovské ve sméru do centra mésta.

K uvedenému je mozno urbanisticky argumentovat, pfipadé oponovat takto:

Je skutecnosti, ze se jedna dosud o nepfili§ vabnou periferii &i okrajovou ¢ast Upravného lazeniského
mésta zejména v mistech vyroby a skladl ¢i nevyuzitych pozemk( pfedmétné lokality pfi okraji mésta,
které se misi s existujicim bydlenim. Lokalita vskutku neni zcela reprezentativnim mistem zndmého
mésta. Je pfedmétem Uzemniho planovani, zda bude dale pfipoustén tento periferni charakter, &i zda
se tato ponékud méstu odloucena lokalita bude vzhledové a funkéné vyvijet v misto kvalitniho ploSného
a prostorového uspofadani s pfedpokladem zvySovani podilu bydleni pfi sledovani urbanistické
ekonomie zastavéného Uzemi nad extenzivné a esteticky nepfili§ Zadoucimi aredly pfizemnich
skladovych, &asto provizornich staveb dosud do bydleni v&len&nymi a vmienymi. Uzemni plan v lokalité
pfipousti zastavbu o 3 NP a o podkrovi, hmotové obvykle hfebenem dosahujiciho do Urovné az 5 NP,
€0Z je mimo jiné potvrzeno domem na €. parc. 316, a Ize tedy pfedpokladat postupnou transformaci
vyuzivajici tohoto regulativu, tedy snahu periferni charakter pozménit k lepSimu a G¢elnéji vyuzit arealy
pfizemnich halovych staveb. V tomto prostredi je jiz zasazen, byt chybou urbanistli v minulosti,
sedmipodlazni, vzhledové nepfili§ vabny bytovy dim a dal$i Sestipodlazni bytové domy (jeden z nich
pfipustén i za stanovené platné regulace podlazi 3 + P!?), tvofici skupinu, kterd pfekraCuje uvedenou
regulovanou hladinu zastavby 3 + P v okoli. Z pohledu pfedpokladu dotvafeni lokality dle tohoto
regulativu a dotvoreni skupiny domd v trojihelniku komunikaci Jachymovska — Dubova — Teplarenska
je dotvoreni pétipodlaznim domem s Sestym podlaZim pfipadné ustupujicim zcela pfipustné, Ize minit
az zadouci. Doplnéni zastavby Sestipodlazni budovou, at jiz ustupujici poslednim podlazim ¢i nikoli, a
0 jedno nadzemni podlaZi vy3$i nad pét nadzemnich podlazi, nehraje Z&dnou prostorovou roli, natoz
aby bylo vnimano negativné. Hmota zakryje vzhledové nevabnou a pohledové frekventovanou Celni
fasadu stavajiciho sedmipodlazniho domu a vytvofi pfechod k sedmipodiazni hmoté i sounaleZitost s

okolnimi budovami Uzemi v téZisti zastavby, vymezeného trojuhelnym dopravnim systémem.

Vzdalenost navrhované stavby od pfedmétného praceli stavajici sedmipodlaZni stavby (pficemz sedmé
podlazi neni u nékterych prdceli ustupujici), kam neusti hlavni obytné mistnosti bytu, je min. 23 m, coz
prevySuje vySku jak navrhované budovy, tak viastni stavajici sousedni budovy o sedmipodlaZni vy3ce.
Terasy v Sestém a sedmém nadzemnim podlazi stavajici stavby jsou orientovany nejen smérem k
novostavbé, ale soucasné i do dalSich svétovych stran, takze neni mozno tvrdit, Ze bude bydleni ve
stavajicim domé vyznamné ovlivnéno jak co do zastinéni nebo oslunéni, tak co do vyhledu z obytnych
mistnosti, a tedy znevyhodnéna jejich uzitnd i trzni cena, zejména kdyZ pozemek sousedni, kde ma byt
novostavba bytového domu situovéna, je uréen tzemnim planem jiz dnes k zastavbé.

Nelze proto souhlasit s nazorem, ze vySka 5 NP a Sesté ustupujici podlazi mize znehodnotit bydleni v
Casti nastavby stavajiciho panelového domu.
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Moznost umisténi cca desitky byt jisté bude mit urcity vliv na zatéze vefejné infrastruktury — Skolstvi,
obchodu apod., ale tento vliv Ize povaZovat za zcela zanedbatelny s ohledem na to, Ze Uzemni plan pfi
stanoveni smiené funkce v lokalité Bohatice o regulativu 3 NP a podkrovi jiz mél s nardstem v
zastavéné plo3e kalkulovat a plochy pro uspokojeni téchto z&kladnich potieb ob&anského vybaveni,
nejlépe v dochazkové vzdalenosti, do Uzemniho planu v dané lokalité zakomponovat. Pokud tak
neucinil, nemélo by to mit vliv na posuzovani pfedmétné zmény, neni to pochybenim investora.
Pfedmétny navrhovany dim na potfebu zakladniho ob&anského vybaveni (pfipadné i v dochazkové
vzdalenosti?) s ohledem na vySe uvedené reaguje, respektive mize reagovat, navrhem 1. NP pro
potieby obchodu a sluZeb nebo i jinych sluzeb zakladniho obfanského vybaveni (Iékafské pracovisté
apod. (?) pro uspokojeni narok(i domu i dalSich obyvatel této lokality v okoli. Snizeni poétu bytd tim, ze
se predepiSe stavba o jedno podlaZi niz$i, tedy o jeden, maximalné dva byty zatéz nizsi, nelze
povazovat za argument pro navrh 4 + ustupujici podlazi oproti 5 + ustupujici podlazi, nebo 6 NP, jehoz
byt v nejvy$8im podlazi bude vybaven vétsi terasou (nebo vétsimi terasami).

Navic navrh zaklada systém chodnik(i podél vozovek v celé délce feSeného prostoru, které v
souCasnosti znatelné chybi, a pési pohyb po vozovce, zejména ulice Jachymovské, je zdravotnim
rizikem pro chodce i motoristy. Navrh domu chodniky obsahuje, rovnéz moznost zastavky hromadné
autobusové dopravy v centru lokality.

Pokud je zastavba posuzovana s ohledem na stavajici zastavbu ulice Jachymovské pfi pfiblizovani k
lokalité od jihozapadu, tak navrhovana hmota bude vnimana jako takova, ktera nepfevysi, respektive
ani nedosahne vySe sedmipodlazniho panelového domu, bude ozviastnéna bfitem, a v poslednim
podlazi terasou, ktera vizualni pfechod zajisti. Skutecnosti je, Ze pohledové stavajici sedmipodiazni
objekt pohledové odstini. VGci ulici Dubové, kde je pfechod ke stavajicim domdm nejvice Citelny, je
navrhovana podnoZz stavby s dfevinnou zeleni doprovazejici okraj ulice Dubové, ustoupeni stavby od
uliéni ¢ary, a rovnéz ustoupeni posledniho podlaZi. Je tedy patrné, Ze vliv stavby je promyslen tak citlivé,
aby k negativni nerovnovéze novostavby a stavajiciho prostfedi nedochazelo, pfipadné dochézelo
omezeng, s tim, Ze rozdil mezi ndvrhem v podnétu a navrzenou Upravou ve zméné €. 3 je rozdil o
mnozstvi cca 2 byt a o konstrukéni vySku 3 m, vaéi okoli a lokalité jednoznacné zcela zanedbatelné.
Tento rozdil je takového minima, Ze je dle osoby podavajici namitku zcela nepodstatny a neddvodny
vysku navrzenou Zadatelem o zménu UP o jedno podlaZi snizovat.

Vnimat Ize nedostatek zelené v trojuhelném prostoru, ktery ma opét jiz divod v minulosti, kdy bylo
uprostfed FeSeného prostoru vioZeno parkovisté bez rozvahy o celkové koncepci prostoru. Rozhodné
to vSak neni dlvodem snizovani podlaznosti nad hladinu vymezenou stavajicimi budovami v
trojuhelném centru sidla Bohatice, navic obklopeného kratce dostupnou zeleni pfirody ve svém na
zastavbu navazném okoli. Pokud pfi tvorbé Gzemniho planu nebyla v daném misté situovana plocha
parkové upravena, tvirce Uzemniho planu existenci zelené v okoli Bohatic zfejmé vzal v Uvahu a
posezeni v Urovni parteru v klinu kfizovatky Jachymovské a Dubové nepovazoval za idealni. Je pravdou,
Ze zatéz hlavni ulice Jachymovské neni zcela idealni pro bydleni, avsak dispozi¢né i stavebné technicky
je mozno dnes docilit takového FeSeni, Ze bude vliv hluku a ruchu vznikly provozem po této pozemni
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komunikaci eliminovan, pfiemz se navic jedna o severozapadni priéeli navrhovaného domu, a o bytné
mistnosti mohou pfevazovat smérem do tiché ulice Dubové (jihovychodni praceli).

Argumentace, Ze Ize nalézt vhodnéjSi plochy pro bydleni neméa oporu v z&koné ani v izemnim planu
Karlovych Vard. Je tfeba dbéat v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani o zvySovani kvality a kultury
vSech zastavénych i zastavitelnych uzemi, a pfedmétny zamér do Uzemi vkladajici vysSi kvalitu,
takovym zadmérem je. Jisté neni Zadouci, aby zde pretrvavaly vyrobni arealy s venkovnimi volné
lozenymi skladkami véetné skladek materialli, odpadd a odpadka, jak je tomu dnes.

Argumentace je dolozena modelovanim nové navrhované hmoty v prostfedi stavajicich hmot, jednak
bez dfevin, jednak s dfevinnou zeleni; model prokazuje nezavadnost prostorového feSeni. Pokud by
byly namodelovany vyhledové pfedpoklddané hmoty okolnich staveb, které pfipousti uzemni plan (3 NP
+ 1 nebo P), posuzovani zaméru by bylo jesté pfiznivéjsi. Bydleni na okraji mésta pobliz pfirodnich
ploch mdze byt pro fadu obyvatel pritazlivéjsi nezli bydleni v blocich vnitfniho pulsujiciho lazefského
mésta, a rovnéz cenové dostupné;si.

Urbanisticka argumentace m0Zze byt dvojiho ponékud riizniciho se uchopeni, ponékud odli$né koncepce
a tedy i odli$né argumentace. Nutno pfedem podotknout, Ze obé varianty pojeti feSeného prostoru a
jeho okoli vychazeji ze srovnatelnych a pfipustnych zakladnich urbanistickych pravidel hmotové
kompozice.

Prva, ktera sleduje (neni nutno skryvat) soucasné i navrh a zajmy investora — stavebnika, zadatele o
zménu regulativu na 6 NP, aniz by poSkodila prostorova pravidla uzemniho planovéni, je ideové
postavena na z&méru, Ze v trojuhelném centralnim prostoru lokality vznikne skupina vy3Sich budov,
tvofiend Sestipodlaznimi budovami, tedy hladinou Sestipodlazni, z nichz jiz dvé budovy jsou realizovany,
a jednou sedmipodlazni, rovnéz existujici budovou dominantnich prostorotvornych rys(, ktera bude
Sestipodlaznimi budovami obklopena.

Budovy vytvofi samostatnou prostorovou kompozici uzavienou pozemnimi komunikacemi, vystupujici
v této skupiné do primérné drovné ploché stfechy ve vySce 6 NP, dané obytnym podlaZim o cca 3 m
konstrukéni vy3ky, kolem které bude za hranici tohoto trojuhelniku zastavba dosahovat niZ&i vyrovnané
hladiny (Urovné) o vySce cca 4 az 4,5 vySky nadzemniho obytného podlazi, ktera v okoli ulic
Jachymovské i dalSich jmenovanych jiz existuje, nebo mize vzrist, pokud bude v budoucnu v nékterych
pfipadech nizkych budov jejich vySka zvySovana na vySkovou Urovert 3 NP a 8ikmé stiechy o vysi
hfebenu dosahuijici cca do vySe 4,5 NP.

Zakladem druhé urbanistické filozofie je nazor, Ze by se zastavba do mista vysokych budov méla zvedat
nikoliv skokové o 2 NP (hladina stfedu o priméru ve vySce odpovidajici 6 nadzemnim obytnym
podlazim, hladina okoli obklopuijici centralni hmotu o cca 4 NP), ale plynule se postupné navySovat,
¢imz je argumentovano pro snizeni navrhu regulace o jedno podlazi na urovei 4 NP a péaté podlazi
ustupujici. Z pohledu posuzovéni obou variant se tato jevi jako opatrnéjsi, s argumentem vétsi citlivosti
¢i pfizplsobeni se ke stavajici zastavbé, zejména v protilehlém kvadrantu kfizovatky Jachymovska —
Dubova, a nekonflikini, ale na druhou stranu bez zdravého napéti mezi hmotami a rovnéz i vétsi
nudnosti a nevyvolavajici takovou pozornost, jako by byla budova o jedno podlazi vy$Si, tvofici
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soucasné mistni pohledovou dominantu zakryvajici z pohledu chodce nezadouci panelovou hmotové
neladnou budovu.

Kromé uvedeného Ize s vySkou navrhované budovy pracovat, napfiklad zapusténim 1 NP pod droven
rostiého terénu (coz maze byt komplikaci pro zajiSténi bezbariérového pfistupu nékterym navstévnikim
ob&anského vybaveni), nebo snizenim atiky na stfeSe budovy; to vS§e mize pfipadné snizit vySku
budovy i 0 1,5 m, avSak tyto zaméry Ize tézko aplikovat do podminek (regulativd) vyuziti plochy v textu
Uzemniho planu.

K posouzeni Ize jesté zjistit tyto udaje:

Sedmipodlazni budova na €. parc. st.1272, €. p. 440/3, do ulice Jachymovské neustupujici, naopak ve
vy$8im zavéru hmoty aZ agresivné plsobici, je zaloZzena na drovni terénu 433 a 434 mn.m., aje o
vySce 20,6 m od této Urovné terénu (jedno podlazi je o konstrukéni vySce cca 2,8 m, coz odpovida
nadmofské vysky cca 454,6 m n.m.

Bytovy dim na €. parc. st. 316, €. p. 200/79, je zalozen pricelim orientovanym k ulici Jachymovské na
Urovni cca 434 — 435 m n. m. a jeho vySka v Urovni hfebene stfechy je 13,7 m od paty budovy, tedy
hieben je cca na urovni 448,7 m. Z pohledu od komunikace Jachymovske je o tfech plnohodnotnych
podlazich, a o jednom (pfizemnim) podlazi zapusténém dle urovné pfilehlého terénu, s vestavénym
podkrovnim podlazim.

Bytovy diim na €. parc. st. 1461, €. p. 470 0 6 NP bez ustupujicich podlazi je dle stavebni dokumentace
o vySce horni hrany atiky + 18,95 = 19 m nad Urovni zaloZeni, pfi¢emZ uroveri paty objektu je cca 432
=433 mn.m. (0,0 = 432,50 m n.m., tedy vySka domu je cca 452 m n.m. Svétla vySka podlazi je 2,68 m,
konstrukéni vyska 3,050 m. Diim je niz$i 0 2,6 m nez budova €.p. 440.

Navrhovana budova, pokud bude zaloZena cca na Urovni terénu 434 az 435 m n. m (dle geodetického
zaméfeni je tato nadmoiska vyska zméfena i v drovni komunikace Jachymovskd). Pokud by méla
svétlou vySku mistnosti 2,6 m a konstrukéni vySku 3,00 m, byla by o vySce 18,30 m nad Urovni 434 m
n.m., tedy horni hranou atiky ustupujiciho podlazi by byla na trovni 452,3 m n.m. hrana pfed ustoupenim
by byla cca na trovni 452,3 — 3,3 m = cca 449 m n.m. Ddm by byl niz$i od sedmipodlazniho v ustupujicim
podlazi o cca 2,3 m, v hrané pfed ustoupenim posledniho Sestého podlazi 0 5,6 m. Hrana ustupujiciho
podlaZi cca 449 m n.m. az 449,5 m n.m. by byla cca v Urovni hfebenu stfechy domu sousediciho naproti
pfes komunikaci Jachymovskou. Vzdalenost mezi stavbou protilehlou pfes ulici Jachymovskou
navrhované budoveé je pfedpokladana cca 25 m.

Z uvedenych Udaju Ize konstatovat, ze pfevySeni navrhovaného domu, pokud by byl o péti nadzemnich
sousednim budovam by vySkové adekvatni a tvofil by mezi nimi i vySkovy pfechod zminény jako
potfebny mezi stavajici a navrhovanou zastavbou.

Srovnani vysky navrhované budovy Ize jesté provést vaéi vysce nejblizsiho nizsiho domu na €. parc. st.
83, €. p. 27, uzivaného jako administrativni budova, vzdaleného pfes kfizovatku ulice Jachymovskéa —
Dubova vice nez 40 m. Zde mizeme pouze odborné odhadovat bez zaméfeni a jinych dostupnych
Udajl, Ze pokud by byla konstrukéni vy$ka podlazi cca 3,5 m, coz je dle panoramatickych pohled(
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Mapy.cz mozné, pak vySka hiebene stfechy by byla cca (dle poméru vzdalenosti na fotografii) o vySi
10,5 m nad terénem, ktery je v misté budovy na urovni 437 m n.m., tedy vySka budovy v hfebeni je na
Urovni 447,5 m n.m. Pokud by atika 5. NP navrhované budovy, o jejiz vyku je spor, byla cca 449,5 m
n.m., a vySka atiky ustupujiciho podlazi 452,3 m, pak rozdil ve vySkach budov by byl 2 m vici
ustoupenému podlazi, respektive 4,8 m viéi atice Sestého ustoupeného podlazi navrhované budovy.

Z vySe uvedeného Ize vyvodit, ze vySka navrhované budovy pfi konstrukéni vySce podlazi cca 3 m,
nemuze byt urbanistickou zavadou v feSeném Uzemi, a ani stoupani vysky budovy od pfijezdu po
Jachymovské by nemélo byt prostorovou hmotovou zavadou.

Bylo by mozno ogekavat nikoliv snad nepfiznivy efekt lokaini dominanty, ktera by se stala tvarem narozi
- tvarovanym do ostrého uhlu a pfipadné dal$imi architektonickymi prvky orientaénim bodem pro
navstévniky uzemi.

Pozn.: Udaje o vy$kach terénu a staveb byly ziskany jednak z podrobného geodetického zaméteni
terénu pozemku €. parc. 590/14, 590/5, 590/8 , 589/2, k. 0. Bohatice, jednak z provadéci dokumentace
stavby na pozemku &. parc. st. 1461, k. U. Bohatice, vySky staveb na €. parc. st.1272, k. U. Bohatice a
€. parc. st. 316 byly ziskény z archivni projektové dokumentace, Udaje o navrhované stavbé jsou dle
studie navrhovaného objektu, Udaje o stavbé na €. parc. st. 83, k. U. Bohatice odbornym odhadem z
fotodokumentace stavby.

Navrhovana vyskova regulace 6 NP (pfipadné 5 + ustupuijici podlazi) je pIné v souladu s cili tzemniho
planovéni dle § 38 z&kona ¢&. 283/2021 Sb., zejména v téchto bodech:

1. UdrZitelny rozvoj Uzemi névrh bytového domu pfispiva ke kompaktnimu a efektivnimu vyuZiti volnych
ploch v zastavéném Gzemi opatfeném veskerou dopravni a technickou infrastrukturou, ¢imz omezuje
tlak na rozSifovani mésta do krajiny. Zajituje dostupnost bydleni bez zaboru novych ploch, cozZ je
kliGové pro mezigeneracni udrZitelnost.

2. PFiznivé Zivotni podminky a kvalita prostiedi: nova vystavba zvysi estetickou kvalitu urbanisticky a v
fadé pfipadd i stavebné technicky a esteticky zanedbané lokality. Pfizemi budovy je navrzeno pro
vefejné sluzby, ¢imz posili ob&anské vybaveni, pfipadné snizi dojizdéni za touto sluzbou do vnitfniho
mésta, a mistni komunitni Zivot. Projekt pocita s vysadbou zelené a s realizaci novych chodnikd, tedy
zvySi kvalitu a uzitnost vefejného prostoru a bezpecnost chodcl, ¢ast pozemki s chodniky pfedpoklada
prevést na mésto.

3. Hospodarné vyuzivani Uzemi a infrastruktury: vy38i podlaZnost umoziuje vy8Si poCet bytovych
jednotek pfi zachovani pldorysné plochy — to je ekonomicky i ekologicky efektivni. Lokalita saturovana
vefejnou infrastrukturou, pfiéemz projekt nabizi v souladu se smiSenym vyuZiti tak, jak je to prostorové
mozné, situovat obCanské vybaveni a pracovni mista, intenzivngjSi vyuZziti plochy je logickym
pokracovanim urbanistického vyvoje.

4. Koordinace rozvoje mésta a posileni sidelni struktury: navrh navazuje na stavajici vySkovou hladinu
okolni zastavby (6—7 NP) a pfirozené ji dotvafi. Trojuhelnik prostoru vymezeny ulicemi Jachymovska —
Dubova — Teplarenska bude prostorové a stavebné dokoncen a stabilizovan, jeho vyvoj bude ukonéen
v logické vySkové Urovni a vzajemné navaznosti staveb, které prostor tvofi, Cimz se zlepsi urbanisticka
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Citelnost Uzemi. Navrh se fadi k prvym urbanisticky Zzadoucim zamérdm v Gzemi, ktery fesi pfiliSnou
fidkost zastavby lokality v jeho centralni asti, za argumentace urbanistické ekonomie ve vyuziti
zastavénych Gzemi pfed novymi zabory zemédélské phdy.

DalSi argumenty jsou obsazeny v textové i grafické ¢asti podaného Podnétu. Prikaz vyskového U¢inu
obsahuje i model, zpracovany na variantu 6 NP se zanedbanim Sestého podlazi ustupujiciho, coz je
nejvysSi a nejplsobivéjsi vyskova a hmotova varianta, oproti varianté 4 NP + ustupujici paté NP. Jak jiz
bylo vySe uvedeno, vySku a hmotu stavby Ize fesit dalSimi navrhy nad navrh ustupujiciho Sestého
podlaZi, jako napf. vizualnim odlehéenim ustupujiciho podlazi formou velkého proskleni, v€etné
proskleni zabradli teras, jiného materidlového nebo barevného feSeni, minimaini vykou atik apod., coz
vSak nelze regulativech pfedepsat. Ke stanoveni regulativd mohou napomoci vySky uvedené v
metrech, nebo stanoveni maximalni konstrukéni vysky obytného podlaZi pfi stanovovani vySkového
regulativu, pokud by prikaz moznosti pfipustit 5 NP a Sestého ustupujiciho byl akceptovan.

Pripadné ustoupeni Sestého nadzemniho podlaZi Ize povazovat za efektivni a podloZené v souvislosti
se vstficnosti k okolnim niz8im vySkam a hmotam stavajicich stavebné kvalitnich stabilizovanych domd
na €. parc. st. 83, pfipadné na &. parc. st. 110/1, k. 0. Bohatice, a to konkrétné nejlépe ustoupenim u
pohledové frekventovaného G¢inem vyznamného naroZi navrhovaného domu sméfujiciho do prostoru
severovychodniho kvadrantu kfizovatky ulice Jachymovské a Dubové. Ustoupeni severovychodniho
priceli a ostatnich narozi navrhované budovy predpokladaného trojihelného puddorysu vigi
sedmipodlaznimu stavajicimu panelovému domu Ize povaZovat a hodnotit dle provéfeni ve vytvofeném
digitalnim modelu (a pfi zachovani dostatecné vzdalenosti cca 23 m mezi prdcelimi stavajici
sedmipodlazni budovy a budovy navrhované) za nepodlozené a nevhodné, prostorovym ucinem
kontraproduktivni.

4. Tomas Cerny
Semnice &.p. 28, 362 72
Semnice

Monika Cerna
Andélska Hora €. ev. 155,
364 71 Andélska Hora

ze dne 6.5.2025, doruceny
dne 13.5..2025

evid. pod &,j. 4453/SU/25

Nesouhlasime s navrhovanou zménou Z3/1, a to vymezeni pro transformacni plochu T. 3. 1, kterou se
méni vyuziti pozemkd parc.¢. 399/47, 399/48, 399/73 k.. Rybafe z plochy technické infrastruktury TI
(ve znéni UPKV po zméné €. 2) na plochu smidenou méstskou — SM o velikosti 0,2673 ha a déle
nesouhlasime s maximéalnim procentem zastavitelnosti 90%.

Dale zadame vyclenéni pfistupové cesty a jeji zmény na dopravni plochu, podél pozemki stavajicich
rodinnych domu, konkr. na ¢asti parcely 399/73, ktera souvisi s projednavanou zménou funkéniho
vyuziti plochy pGvodné TI, nové SM, €i jinou Upravu navrhu tak, aby zajiStoval moznost obsluhy nasi
garéze. Bez pfistupu pfes pozemek 399/73 neni naSe gardZ pouzitelnd k Ucelu, k némuz byla
zkolaudovana.

Cesta vzdy byla pfistupovou komunikaci k zadnimu traktu naseho rodinného domu ¢.p. 690, kde je
umisténa garaz. Garaz byla v minulosti povolena s tim, ze pfijezd k ni je po Casti vySe uvedené
komunikace.

Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Odlvodnéni:

Névrh Zmény €. 3 bude doplnén o plochu dopravy mezi objektem
¢.p. 855 a ploty rodinnych domd.

Ve spisovné stavebniho Ufadu bylo dohled&no stavebni povoleni
zroku 1977 pod &.j. Vyst. 1145/77/J a kolaudacni rozhodnuti
zroku 1982 pod &.j. UPA/455/1493/82/ Vlyl-332/1 vztahujici se
k obsluzné komunikaci, kterd umoZriuje pfistup k6 rodinnym
dom0m &.p. 685-690.

V této Casti se pfipomince vyhovuje.

V &asti nesouhlasu se zménou prostorovych podminek se
nevyhovuje.
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Zastavitelnost plochy je déna stavajicim objektem a jeho polohou.
Na sever od objektu je trafostanice, mezi objektem a pozemky
rodinnych dom( bude vymezena plocha pro obsluznou
komunikaci.

5. Jifi Hru$, Jarmila
HruSova

Majakovského 30, 360 05
Karlovy Vary

Ze dne 14.5.2025, doruceny
dne 14.5.2025

Evid. pod. &j. 4614/SU/25

Pfipominky se vztahuji k navrhu zmény Z3/1 tykaji se transformaéni plochy T.3.1. umisténé na
pozemcich p.¢. 399/47, p.¢. 399/48 a p.¢. 399/73 v k.U. Rybare (dale jen Dotéené tzemi).

Z odiivodnéni zmény UP tykajici se transformaéni plochy T.3.1. je zfejmé, Ze si pofizovatel uvédomuie,
Ze jde o lokalitu, jenz je pomérné citliva k zasahim, pokud jde o jeji stavebni uspofadani.

Pro bliz§i pochopeni situaci si dovolujeme pfedloZit nasledujici kratky historicky exkurz. Severovychodni
Cast dnesniho ndmésti 17.listopadu zacala byt zastavovana az po roce 1956, kdy vznikly rodinné domky
na dnesnich pozemcich p.¢. 371, 372/1, 372/3, 373, 374/1, 37412, 375, 376/1, 376/2, 377, 378, 3791,
379/2, 380, 381 a 382 v k.u. Rybare (dale jen Pozemky rodinnych dom(). K nimZ pak nasledné byly
dostavovany objekty garazi, jenz byly pfistupné z pradné komunikace na dne$nim pozemku p.¢. 399/73
v k.U. Rybafe. Toto dokumentuje snimek statniho leteckého snimkovani z roku 1972:

Pt oo _

TAER 4, A B O

% ety O ) g w0l A

V roce 1977 a nasledujicich letech pak doslo ke stavbé budovy ATU a pfilehlé trafostanice spolu S
komunikaci na dnednim pozemku p.6. 399/73 v k.U. Rybafe, jenz nahradila plvodni pra$nou

Pfipomince se vyhovuje éastecné.
Odlvodnéni:

Navrh Zmény €. 3 bude dopinén o plochu dopravy mezi objektem
¢.p. 855 a ploty rodinnych domd.

Ve spisovné stavebniho Ufadu bylo dohledano stavebni povoleni
zroku 1977 pod &.j. Vyst. 1145/77/J a kolaudacni rozhodnuti
zroku 1982 pod &.j. UPA/455/1493/82/ Vlyl-332/1 vztahujici se
k obsluzné komunikaci, kterd umozrfiuje pfistup k6 rodinnym
dom0m &.p. 685-690.

V této Casti se pfipomince vyhovuje.

V ¢asti nesouhlasu se zménou prostorovych podminek a
poZadavku na podminéni vyuZiti Gzemni studii se nevyhovuje.

Zastavitelnost plochy je déna stavajicim objektem a jeho polohou.
Na sever od objektu je trafostanice, mezi objektem a pozemky
rodinnych dom( bude vymezena plocha pro obsluznou
komunikaci.

Podminka zpracovani Gzemni studie se zpravidla stanovuje pro
plochy, ve kterych je potfeba podrobnéji provéfit problémy, které
nelze fesit v podrobnosti izemniho planu. Uzemni studie se ¢asto
vyZaduje pro rozsahlé zastavitelné plochy, plochy pfestavby nebo
Uzemi s komplikovanymi podminkami, napfiklad tam, kde je nutné
feSit dopravni & technickou infrastrukturu. Studie provéfuje
moznosti vyuZiti konkrétniho uzemi, navrhuje strukturu vefejnych
prostranstvi, umisténi komunikaci, vefejné zelené, technické
infrastruktury a dal$ich prvkd. Vtomto konkrétnim pfipadé se
jedna o stavajici objekt s jasné danou pozici, ktery je pfipojen jak
na dopravni, tak technickou infrastrukturu. Podminka zpracovani
Uzemni studie je nadbyte¢na.
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komunikaci. Tato méla dle svého projektu a stavebniho povoleni slouzit mimo jiné i k obslouzeni garazi
na Pozemcich rodinnych dom.

Objekt ATU byl koncipovan tak, aby pokud mozno minimalizoval zasahy do uZivani nemovitosti
umisténych na Pozemcich rodinnych dom0 a to nejen svou vy$kou, ale i stavebnim uspofadanim, kdy
na zapadni strané bylo umisténo minimum oken ¢i prostupu. Fotografie stavajiciho stavu:

Vlastnici rodinnych dom(i na Pozemcich rodinnych domd se nyni obavaji toho, aby zména UP

neumoznila takovou zménu zastavéni v Dotéeném Uzemi, jenz by drastickym zplisobem zasahovala do

moznosti uzivani jejich pozemk( a staveb na nich, jenZ se vlivem pozdgjSich stavebnich zasahl a

vznikem vy38i zastavby v ulici Majakovského zménily ve velké vétSina tak, ze hlavni t8Zité jejich uzivani

bylo pfesunuto na zapadni stranu.

Proto predkladaji nasledujici pfipominky k navrhované zméné UP:
1) Vlastnici kvituji snahu o vySkové omezeni zastavitelnosti Dotéeného tzemi 2.NP s ubihajicim
tfetim nadzemnim podlazim. Vlastnici vSak maji za to, Ze je nedostate¢né regulovana celkova
hmota objektu ¢i objektd, jenz byl mohly byt na Dotéeném Gzemi postaveny. Zvolena zastavitelnost
az 90% plochy je pro dany typ Uzemni dle nazoru vlastniki neodivodnitelné vysoka. Je tfeba
zdlraznit vySe uvedenou historii zastavéni severo-vychodni ¢asti namésti 17.listopadu i
skutecnost, Ze vzhledem ke stavbé fary na pozemku p.¢. 384 v k.. Rybafe, stavbé zdravotniho
stfediska na pozemku p.¢. 399/86 v k.U. Rybafe a navazuji zastavby obytnymi panelovymi domy a
jejich ochrannym valem nelze realné predpokladat, Ze by tato ¢ast namésti (alespori v dohledné
dobé) tvofila kompakini zastavbu. Vlastnici proto poZaduji sniZeni limitu zastavitelnosti Dotéeného
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Uzemi, tak aby byl respektovan stavajici stav zastavéni ¢i pfipadné alespofi maximalni zastaveéni
60%, tak jak je bézné u jinych obdobnych ploch v Karlovych Varech.

2) Jak je shora uvedeno komunikace u vychodni hranice pozemku p.¢. 399/73 v k.U. Rybéafe byla
pfi svém vzniku uréena mimo jiné i k obsluze garazi na pozemcich vlastnikli. Takto je také
dlouhodobé Takto vyuzivana. Vlastnici navrhuji, aby zména Uzemniho planu zajistila, aby tato
komunikace (a tim i jejich pFistup k jejich garazim na Pozemcich rodinnych domd) byla zachovana.
3)  Zvyse uvedeného vyplyva, ze zména UP v ¢asti transformacni plochy T.3.1. balancuje mezi
umoznénim vyuziti Dotéeného Uzemi a ochranou prav vlastnikd Pozemkd rodinnych domi a
staveb na nich. Z ¢asti takova regulace ziejmé prekracuje ramec UP a bylo by vhodné regulaci
precizovat v ramci podrobnéjich stavebné planovacich dokumentt jako je izemni studie. Vlastnici
proto navrhuji, aby pro upravované uzemi bylo povinné zpracovani regulacniho planu ¢i uzemni
studie, jenz by mohly lépe omezit parametry nové budované stavby i rekonstrukce stavajici stavby
tak, aby byla Iépe zabezpecena prava viastnikd.

6. Ing. Jitka Tomandlova

Na Kopecku 1012/6,
360 05 Karlovy Vary

Ze dne 14.5.2025, doruceno
dne 15.5.2025

evid. pod &,. 4616/SU/25

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Z3/1, a to vymezeni pro transformacni plochu T.3.1, kterou se
méni vyuziti pozemku parc. € . 399/47, 399/48, 399/73 k.u. Rybare z plochy technické infrastruktury TI
(ve znéni UPKV 0 zméné ¢&. 2) na plochu smienou méstskou — SM o velikosti 0,2673 ha. Novy majitel
koupil nemovitost jako plochu TI (technické infrastruktury) a ne jako plochu méstskou smisenou SM.
Koupil tuto nemovitost ucelové jako spekulativni investici. Nesouhlasim s navrhovanou zménou, ktera
je na ukor lidi, ktefi v okoli Ziji ve svych domech, které ani nikdo z nich nepronajima a uZivaji je pro
vlastni potfebu.

- timto se odvolavam na listinu zakladnich prév a svobod ze dne 16. prosince 1992 &l. 11 odst. 3).

SVlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZito na Ujmu prév druhych anebo v rozporu se zakonem
chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a Zivotni prostfedi
nad miru stanovenou zakonem.“ Coz se po schvéleni zmény bude dit.

Je zcela priikazné a evidentni, Ze kupuijici pozemku, ktery vyvolal proces zmény UPD si byl piné védom
pfi zakoupeni nemovitosti charakteru Uzemi — tedy funkéniho vyuZiti Gzemi Tl (technicka
infrastruktura). Nelze tedy tolerovat, Ze néco nékdo koupi pozemek se spekulativnim zamérem a pak si
na Ukor ostatnich prosadi své zajmy, aniz by byla zohlednéna estetika celého uzemi a sou¢asné vyuZiti
v dané lokalité. Navrzeny objekt je zcela hmotové nesourody a svou hmotou naru$uje funkéni vyuziti
Uzemi. Zména pfevySuje dominantu v blizkosti faru a zcela zanik& vyjime&nost kostela Povy3eni sv.
Kfize. Této skuteCnosti by si mél byt pofizovatel pIné védom, védom toho, Ze Uzemi vlastné timto zcela
dehonestuje. Je otazkou, zda zvitézi sobecké pravo vlastnika podnikatele, spekulanta nebo rozumny
pfistup Statutarniho mésta Karlovych Vard, nebot zména Gizemniho planu toto Uzemi zasadné a navzdy
poskodi, poskodi Zivot obyvatel v rodinnych domech, ztrati pfistupovou cestu ke svym nemovitostem
ke garazim. Pfistup z jiné strany vzhledem k vySkovym pomér(im do garazi nelze zajistit. Vzhledem ke
skute¢nosti, Ze dle stavajici uzemni planovaci dokumentace ma za to /a to i dokumentace, kterd
pfedchazela tomuto novému platnému uzemniho planu/, Ze je lzemi povaZovano za stabilizované.

Pfipomince se vyhovuje éastecné.
Odlvodnéni:

Navrh Zmény €. 3 bude dopInén o plochu dopravy mezi objektem
¢.p. 855 a ploty rodinnych domd.

Ve spisovné stavebniho Ufadu bylo dohled&no stavebni povoleni
zroku 1977 pod &.j. Vyst. 1145/77/J a kolaudacni rozhodnuti
zroku 1982 pod &.j. UPA/455/1493/82/ Vyl-332/1 vztahujici se
k obsluzné komunikaci, kterd umoZrfiuje pfistup k6 rodinnym
dom0m &.p. 685-690.

V této Casti se pfipomince vyhovuje.

V ¢asti nesouhlasu se zménou prostorovych podminek se
nevyhovuije.

Pofizovatel nefesi, za jakym Ucelem byl Zadatelem o zménu UP
objekt byvalé telefonni ustfedny zakoupen. AvSak v souladu
spravnim Ffadem Ceské republiky ma kazdy pravo viastnit
nemovitost a kazdy, kdo méa vlastnickd nebo obdobna prava k
pozemku ¢i stavbé na Uzemi obce, poZzadat o zménu zpisobu
jejiho uzivani.

Vramci zmény Uzemniho plénu Ize pak provéfit a posoudit
potiebu zmény v Uzemi, jeji pfinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu vefejnych zajmi a hospodarné vyuzivani dzemi a
stanovit urbanistické, architektonické, estetické a funkéni
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V rémci legitimniho oCekavani jsem zakoupila nemovitost s tim, Ze v Uzemi nedojde k podstatnym
zménam podle platného Up. Oviem nyni se d&je opak. Navrhovana zména, ktera velikosti vyboéuje ze
stavajici vystavby, svou hmotou narusuje toto Uzemi, nebot se jedna o vice nez 50% nardstu hmoty,
nelze povaZovat za drobnou zménu. Nesouhlasim s maximalni zastavénosti 90 %, jaky byl navrh. Déle
navrhuji pfistupovou cestu vy€lenit na dopravni plochu.

NavySeni zastavby nam 17. listopadu o 1 nadzemni podlazi zvyrazni jeho prostor a pfitom ponecha
dominantu kostela PovySeni sv. KFiZe je zcela tendencéné zkreslujici. Naopak hmotovy nardst podstatné
zvyrazni dominantu pfedmétu zmény a zcela dehonestuje vefejny prostor. Pozndmka o izolacni zeleni
je jen vysméchem vefejnosti a G€astnikim, nebot izolacni zeleri vyroste minimalné za 20 — 30 let. Na
zakladé vySe uvedenych pfipominek s navrhovanou zménou Z3/1 zasadné nesouhlasim.

poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi.
Stavajici objekt byvalé telefonni Ustfedny jiz prestal, diky novym
telekomunikacnim technologiim, tomuto ucelu slouzit. Lze tedy
pfedpokladat, Ze je potieba najit vhodné vyuZiti a to s ohledem na
charakter okolniho Uzemi a jeho hodnoty.

Dle platného UPKV je pfedmétna lokalita soucésti zastavéného
Uzemi, které je vySkové stabilizované.

Stabilizované Uzemi |ze charakterizovat jako Uzemi, ve kterém se
pfedpokladd zachovani stavajici urbanistické struktury bez
moznosti rozsahlé nové vystavby. To znamend, Ze Ize provadét
pouze takové Upravy, které dotvofi nebo rehabilituji existujici
zastavbu. Pro k.U. Rybafe stanovuje UPKV vyskovou hladinu
zastavby na 4 NP + podkrovi.

Zménou je pro danou lokalitu navrhovana funkce smiseného
vyuziti pro bydleni a obCanské vyuZiti celoméstského vyznamu.
Viy8kova hladina je snizena na 2 NP + ustupujici 3. NP, a to
zejména s ohledem na charakter okolni z&stavby, ktera je tvofena
z vychodni strany rodinnymi domy v ul. Majakovské, ze z&padni
strany vefejnym prostorem s dominantou kostela PovySeni sv.
KFiZe, z jizni strany farou a na severni strané navazuje na stavajici
zeledt podél Zelezniéni ul.. Navrzena regulace se nevymyka jiz
existujici zastavbé v rdmci irSiho okoli, ani nenaruuje stavajici
urbanistickou strukturu a charakter zastavby.
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\ Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k opakovanému spojenému projednani dne 31.3.2026

podatel
¢islo jednaci
datum doruéeni

OBSAH PODANI

VYHODNOCENi

1. Z0 C€ZS Doubi lll
Karlovy Vary
Hlavkova 676/17, 360
17 Karlovy Vary

IC 68780842

ze dne 15.4.2026
datum doruceni
15.4.2026

evid. pod €.
5038/SU/26

Pipominka k navrhu zmény ¢.3 Uzemniho planu Karlovy Vary — diléi zména Z3/2, transformaéni plocha T.8,
na pozemcich parc.¢. 635, 636 a 230/2 v k.. Doubi u Karlovych Var

Viyjadiujeme z&sadni nesouhlas s navrhovanou zménou funkéniho vyuziti Gzemi v rdmei dili zmény Z3/2,
ktera pfevadi transformaéni plochu T.8 na plochu smiSenou méstskou.

Odlvodnéni:
1. Redené Uizemi pFimo sousedi se zahradkaFskou osadou, pficemz jedna ze stavajicich hal a venkovni jefabova

konstrukce se nachazi ve vzdalenosti pfiblizné 2 metry od hranice zahrad. Tento extrémné maly odstup
neumoznuje zadné funkéni oddéleni uzemi.

2. Vzhledem k minimalni vzdalenosti staveb od hranice zahrad neni mozné vytvorit izolaCni pas zelené, zajistit

odstupy staveb, eliminovat hluk, prach, stinéni ani provozni zatiZeni.

Navrhovand zména tak vytvafi nefeSitelny konflikt mezi intenzivni méstskou funkci a rekreacni funkci
zahradkarské osady. Navrhovana zména pfedstavuje pfechod z plochy smiSené obytné a rekreaéni na plochu
smiSenou méstskou, tedy na funkci s vyrazné vyssi intenzitou vyuZiti. Tim dochazi ke zhorSeni podminek v
Uzemi, zejména ke zvySeni dopravni zatéZe, hluku a celkové intenzity provozu, a to v bezprostiednim kontaktu
se zahradkarskou osadou. Z dostupnych informaci vyplyva zdmér vlastnika obnovit vyrobni ¢innost. Ta by v
pfipadé zachovani stavajici funkce znamenala nepfijatelné zatizeni Gzemi (hluk, emise, doprava). Existuje
ddvodna obava, Ze zména funkéni plochy je Ucelova, s cilem obejit omezeni pro vyrobni &innost, ktera je v
blizkosti rekreacniho Uzemi nevhodna.

3. Z dokumentace vyplyva:

* Maximalni zastavénost az 90% - plochy o velikosti 0,7664 ha
Minimalni podil zelené 10% - plochy o velikosti 0,7664 ha
Zachovani stavajici haly pro vyrobu a skladovani
*  ZastfeSeni venkovni jefabové konstrukce (o délce cca 40 metr(i)
* Moznost dalSich staveb do vysky 10 metri

Takto nastavené parametry predstavuiji velmi intenzivni vyuziti uzemi, které je v dané lokalité zcela
nevhodné.

4. NavrZené FeSeni neobsahuje Zadna ucinna opatfeni ke zmirnéni dopad(i na sousedni Gzemi. Vzhledem k

prostorovym limitiim (cca 2 metry odstup od zahrad) pfitom takova opatfeni ani nelze realizovat.
5. Zahradkarska osada pfedstavuje stabilizované Gzemi s vyznamnou rekreacni a ekologickou funkci (zelen,
mikroklima, retence vody). Navrhovana zména povede k jejimu zasadnimu znehodnoceni.

Pfipomince se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Platny Uzemni plan Karlovy Vary vymezuje pfedmétnou
lokalitu jako plochu smidenou obytnou - rekreaéni (SR).
Pivodné byla vramci Zmény €. 3 projednavana zména
funkéniho vyuziti na plochy vyroby smisené (HU) - v této fazi
nebyla ze strany ZO CZS Doubi Il knavrhu zmény
uplatnéna Zadna pfipominka. Po slouCeném spoleéném
jednani a vefejném projednani, které se konalo dne
30.4.2025, byla na =zakladé vyhodnoceni vysledk
projednani upravena funkce na plochy smiSené obytné —
méstské (SM).

Zpusob vyuziti plochy SM je velmi podobny pidvodnimu
zpUsobu vyuziti plochy SR s tim rozdilem, Ze v plochach SR
nejsou pfipustné bytové domy.

Zafazeni do plochy smiSené méstské samo o sobé
automaticky neznamend realizaci intenzivniho nebo
nadmérné zatézujiciho vyuZiti Uzemi. Samotna existence
rozdilnych funkénich ploch v sousedstvi neni v
urbanizovaném prostfedi neobvykla ani nezakonna, pokud
jsou vzajemné vztahy feSeny standardnimi nastroji
Uzemniho planovani

Argument o Udajném ,nefesitelném konfliktu“ s rekreadni
funkci zahradkarské osady nebyl prokazan. Nejedna se o
izolovany zasah do rekreacni krajiny ani o zavedeni zcela
cizorodé funkce do izemi. Uzemni plan nestanovuije, Ze by
v sousedstvi zahradkarskych osad nemohly byt umistény
plochy s méstskymi funkcemi. Pfipadné dopady konkrétnich
stavebnich zamérd (hluk, doprava, provoz) jsou posuzovany
az v navazuijicich fizenich podle stavebniho zakona, v nichZ
bude samostatné pfezkouman jejich soulad s pravnimi
pfedpisy, limity vyuZiti Uzemi, hygienickymi pozadavky,
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10.

Lokalita Doubi u Karlovych Var ma prevazné klidovy a rekreacni charakter. Zavedeni intenzivni smiSené
méstskeé funkce v tésném kontaktu s rekreaéni plochou je s timto charakterem v rozporu.

Navrhovana zména ma pfimy dopad na 96 vlastnik(i zahrad, coz predstavuje vyznamny zasah do uzivani
jejich pozemk( a kvality prostfedi.

Resené (izemi se nachazi v CHKO Slavkovsky les (4.stupefi ochrany) a v blizkosti vjznamnych rekreagnich
a prirodnich lokalit, jako jsou Svatodské skaly, areal Sv. Linhart, vodni nadrz Bfezova. Uzemi m4 vyrazny
rekreaCni a krajinarsky vyznam. Navrhovana zména, ktera umoziuje intenzivni méstské vyuziti (vysoka
zastavénost, minimaini podil zelené), je s timto charakterem v rozporu a predstavuje neimérné zatizeni
Uzemi.

Ackoli byl navrh zmény Gzemniho planu zvefejnén na Gfedni desce mésta Karlovy Vary, povaZujeme tento
zplsob informovani za nedostatecny, vzhledem k rozsahu a intenzité dopadu na bezprostfedné sousedici
zahradkarskou osadu. Navrhovand zména se pfimo dotykd 96 vlastniki pozemkd, jejichz nemovitosti
bezprostfedné sousedi s feSenym Uzemim. Pfesto nebyla zvolena Zadna cilengj$i forma informovani
dotéenych osob.

V dusledku toho neméli dot&eni vlastnici zahrad, ani ZO CZS Doubi Ill Karlovy Vary, relnou moznost se véas
zapojit do projednani a uplatnit své namitky. PoZadujeme, aby tato skute¢nost byla zohlednéna pfi dalSim
posuzovani navrhu.

PoZadavky:

PoZadujeme, aby:

* Diléi zména Z.3/2 nebyla schvalena v pfedloZené podobé, nebo aby byla zasadné upravena, zejména
- Vyrazné snizit maximalni zastavénost plochy
- Podstatné zvysit podil zelené
- Omezit maximaini vyku zastavby
- Zajistit redlny odstup od zahradkarské osady
- Vyloucit ru8ivé provozy (zejména vyrobni a logistické aktivity)
- Zajistit uCinna opatfeni k ochrané sousedni zahradkarské osady

Zaver:

Vzhledem k vy3e uvedenému povazujeme navrzenou zménu &. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary v této
podobé za nevhodnou a zadame, aby nebyla schvalena, pfipadné aby byla zasadné upravena (zejména
shizeni intenzity vyuZiti, zvySeni podilu zelené, omezeni vysky a zajisténi odstupu od zahradkarské osady).
Soucasné zadame, aby této pfipomince byla vzhledem k rozsahu dotCeni 96 zahrad v osadg, vénovana
zvySena pozornost pfi rozhodovani.

Z4dame, aby tato pfipominka byla fadné vyhodnocena a zohlednéna v ramci rozhodovani zméné ¢&. 3 Uzemniho
planu Karlovy Vary a aby bylo jeji vypofadani uvedeno v odiivodnéni opatfeni obecné povahy.

ochranou zdravi, dopravni obsluhou i ochranou okolnich
nemovitosti. Obavy z budouciho hluku, emisi ¢i dopravy jsou
tedy v této fazi obecné a hypotetické.

Zvolena zména sleduje racionalni urbanisticky cil spo€ivajici
v efektivngjSim vyuziti zastavéného Uzemi a ve vytvofeni
podminek pro pfirozeny rozvoj sidla v navaznosti na
existujici strukturu. Pofizovatel neshledal, ze by navrzené
feSeni bylo nepfiméfené, vnitfiné rozporné nebo Zze by
nepfiméfené zasahovalo do prav vlastniki okolnich
nemovitosti jiz vzhledem Kk existujicim stavbdm v dané
ploSe. Tyto stavby jsou dle katastru nemovitosti evidovany
jako stavby pro vyrobu, skladovani a technické vybaveni.
Historicky zde byla cca od roku 1966 provozovana
zemédélska vyrobni Cinnost Zemédélského nakupniho a
zasobovaciho podniku Plzef, v devadesatych letech zde
byla vyroba oken. Vroce 2007 zde byl zkolaudovan
provozni sklad LTO. Dle obecnych zasad Uzemniho
planovani je mozné dale provozovat stavajici funkce, i kdyz
nejsou v souladu s charakteristikou plochy, pokud nebudou
negativné ovliviiovat zakladni funkce Uzemi. Zména
funkéniho vyuziti vSak posiluje ochranu okolnich ploch,
nebot vyluéuje potencialné rusivé vyrobni aktivity a pfipousti
pouze nerusici vyrobu.

K tvrzeni o mozné obnové vyrobni &innosti pofizovatel
uvadi, ze zména Uzemniho planu nepovoluje konkrétni
vyrobni provoz ani nezaklada automaticky narok na jeho
umisténi. Jakykoliv konkrétni zamér podléhé samostatnému
povolovacimu procesu a musi splnit veSkeré zakonné
pozadavky. Nelze proto dovozovat uCelovost zmény pouze
z domnének o budoucim zaméru vlastnika.

V bodé 3 pfipominky se uvadi, ze z dokumentace vyplyva

- Maximalni zastavénost az 90% - plochy o velikosti 0,7664
ha

- Minimalini podil zelené 10% - plochy o velikosti 0,7664 ha

- Zachovani stavajici haly pro vyrobu a skladovani

- ZastfeSeni venkovni jefabové konstrukce (o délce cca 40
metr()

- Moznost dalSich staveb do vysky 10 metr{i
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Navrh zmény neobsahuje Zadné konkrétni stavebni zaméry,
jako je zachovani vyrobni haly, zastfeSeni jefabové
konstrukce nebo jiné stavebni Gpravy. Uzemni plan ani jeho
zména nefesi konkrétni stavby, ale pouze vymezuje funkéni
vyuZiti uzemi a obecné regulativy, které uréuji, jaké typy
vyuZiti jsou v ploSe pfipustné.

Tvrzeni o zachovani haly ¢i zastfeSeni jefabové konstrukce
tedy neodpovida obsahu navrhu zmény. Tyto informace
nejsou soucasti zavazné ¢asti zmény ani jejiho odivodnéni.
Dali tvrzeni o ,ucelovosti“ zmény neni podloZzeno zadnymi
relevantnimi skute¢nostmi. Funkéni vyuZiti je navrhovéno na
zakladé urbanistickych a rozvojovych potfeb. Navrh byl
projednan s dotéenymi organy (v€. organu ochrany pfirody),
které k nému nevznesly Zadna nesouhlasna stanoviska.
Navrh je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje, zasadami
uzemniho rozvoje kraje i s $irSi urbanistickou koncepci.

Pfi pofizovani zmény Gzemniho planu se postupuje podle §
111 odst. 5 ve spojeni s § 93 az 104 stavebniho zakona.
ZpUsob zvefejnéni navrhu zmény uzemniho planu formou
vefejné vyhlasky je v plném souladu s pravni Upravou. Podle
§ 93 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona se vefejné
projednani oznamuje vefejnou vyhlaskou. Tento postup je
zakonem stanoven jako jediny povinny zptsob informovani
vefejnosti.

Vefejnad vyhlaska byla fadné zvefejnéna na Ufedni desce
mésta i zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup po
zakonem stanovenou dobu. Tim byly splnény veSkeré
zakonné povinnosti. Stavebni zaékon ani spravni fad
neukladaji pofizovateli povinnost informovat jednotlivé
vlastniky ~ nemovitosti  individualng, ani  jinym
nadstandardnim zpUsobem (napf. dopisy, letaky, mistnim
rozhlasem apod.).

Judikatura  Nejvy8Siho spravniho soudu opakované
potvrzuje, Ze zvefejnéni vefejnou vyhlaskou je dostatecné
a zaékonné, a Ze odpovédnost za sledovéni ufedni desky
nese kazdy, kdoma o Uzemni pldnovani zajem.

Podle ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fadu musi byt
v odlvodnéni opatfeni obecné povahy uvedeno, jak bylo
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nalozeno s jednotlivymi pfipominkami. Tento poZadavek je
spinén tim, Ze odivodnéni obsahuje kapitolu n), ktera se
vénuje vyporadani vSech uplatnénych pfipominek, véetné
této.

Pfipominka tedy neprokazuje Z&dné pochybeni v procesu
pofizovani zmény Uzemniho planu.

3. Ceské drahy, a.s.

nabrezi Ludvika
Svobody 1222/12, 110
15 Praha 1

IC 709954226

ze dne 14.4.2026
datum dorudeni
15.4.2026

evid. pod C.
5118/SU/26

Pipominky k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary ve fazi vefejného projednani

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — déle jen ,CD*, jsou vlastnikem vybranych pozemk( nachazejicich se v ramci
administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztaht v kontextu izemniho planovani jsou dle § 42
odst. 1 zakona €. 283/2021 Sh. (Stavebni zakona) CD opravnénym investorem.

Na z&kladé § 111 odst. 5, zakona 283/2021 Sb. (Stavebni z&kona), resp. § 97 odst. 1, zakona 283/2021 Sb.
(Stavebni zakon) uplatriujeme nasleduijici pfipominky:

- Pripominka €. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativl za G¢elem
umoznéni staveb a zafizeni obanské vybavenosti v plochach drazni dopravy;

- Pipominka €. 2: provéfit moznost dopinéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativl za ucelem
umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy;

- Pripominka €. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativl za G¢elem
umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro igely Ceskych drah;

- Pripominka €. 4: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 20, 21, 22, 510/17,

983/2 a 983/11, k.u. Rybare z funkce dopravni na funkci vyroby.

Dle portalu Evidence (izemné planovaci &innosti Ustavu Gizemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou dotéené organy
statni spravy v soucasné dobé v oblasti Gzemniho rozvoje a (izemniho planovani vazany platnym Uzemnim
planem Karlovy Vary, jez nabyl G¢innosti dne 23.2.2022. Uzemni plan byl ménén Zménami &. 1/c (nabyti G&innosti
dne 30.11.2024) a 2 (nabyti G¢innosti dne 12.7.2024). V soucasnosti je k vefejnému projednani pfedloZen navrh
Zmény €. 3.

Pfipominka €. 1: provéfit moznost dopInéni funkéniho regulativu, popf. Gpravy funkénich regulativii za Ucelem
umoznéni staveb a zafizeni ob¢anské vybavenosti v plochach drazni dopravy

Stavajici stav:
Uzemni plan fesené Gzemi &leni dle jeho zpisobu funkéniho vyuZiti a jeho charakteru do jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které jsou stanoveny odliSné podminky funkéniho vyuziti a podminky

prostorového uspofadani. Podminky funkéniho vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
stanoveny ve formé hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného a nepfipustného vyuZiti.

Pfipominkam se nevyhovuje
Odtivodnéni:

Pfedlozené pfipominky se netykaji projednavané Zmény ¢.
3 vrozsahu podstatné Upravy. Podle § 103 odst. 3 SZ Ize
pfipominky uplatnit jen k podstatné Gpravé, jinak se k nim
nepfihlizi.

Z pfipominek vyplyva, Ze se jedna o nové podnéty na
zménu Uzemniho planu. Stejné pfipominky byly uplatnény
v ramci projednani Zpravy o uplatiovani Uzemniho lanu
Karlovy Vary za obdobi 2022 - 2026, ktera byla
Zastupitelstvem mésta Karlovy Vary schvalend dne
31.1.2026. Ze Zprévy o uplatfiovani vyplynula potieba
pofidit zménu Uzemniho planu a tak je soucasti této zpravy
i zadani, ve kterém jsou uplatnéné poZadavky zapracovany
a budou provéfovany az v ramci projednavani Zmény ¢&. 7
Uzemniho planu Karlovy Vary.
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Pro Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni (DZ) — dle Zmény €. 3 nové plocha Dopravy drazni (DD), jez v
ramci sebe vytvafi podminky pro provoz a rozvoj zelezniCni dopravy, jsou stanoveny nasledujici podminky
funkéniho vyuZiti:

Hlavni vyuZziti

- stavby, zafizeni a plochy slouzici pro Zelezni¢ni dopravu - plochy kolejist vEetné naspu, zarez(i, opémych zdi,
most(, plochy Zelezniénich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest, plochy a stavby provozni, spravni,
dep, opraven, vozoven a prekladist

Pfipustné vyuZiti

- parkovisté pro osobni automobily a autobusy

- vefejna prostranstvi

- souvisejici technickd infrastruktura

- zafizeni pro nakladani s odpady

- vefejna prostranstvi

- doprovodna a izola¢ni zelen

- pevné/odplavitelné prostorové stavby a zafizeni umistény mimo AZZU a VPR- 4

Podminéné pfipustné vyuZiti

stavby, zafizeni a plochy slouZici pro:

- maloobchodni sluzby

- stravovaci sluzby pokud jsou soucasti Zelezni¢nich stanic

Nepfipustné vyuziti

- stavby a vyuZiti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym VyuZitim

Za UCelem optimalizace vyuZiti ploch DZ - dle Zmény €. 3 nové plocha DD, Zaddme v ramci zmény provéfit
moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativd umoziujicich realizaci zamér(
posilujicich zastoupeni ob&anské vybavenosti zemi. S ohledem na niZe uvedené argumenty Zadame o dopinéni
nové odrazky skupiny Pfipustného vyuziti s nasledujicim sdélenim:

,stavby a zafizeni obanské vybavenosti s prokazatelnou funkéni vazbou na hlavni vyuziti*

Upravou funk&nich podminek vyuZiti plochy dojde k rozsifeni spektra zplsobl vyuZiti a posileni smigeného
charakteru jinak monofunké&ni dopravnich plochy. Umoznéni vzajemné prolinéni sluéitelnych funkci mj. pfispava
k udrZitelnosti a vyuzitelnosti nejen na drovni dil¢ich funkénich ploch a lokalit ale i na Urovni $irSiho uzemi.

Zohlednénim nasi pfipominky primarné pfispéje k vytvofeni podminek pro doasné vyuziti, popf. postupnou
konverzi nevyuzitych monofunkénich ploch pro Zelezniéni dopravu. Primarné se jedna o dopravni arealy
Zeleznitni dopravy, popf. jejich &asti (depa, opravny, pfekladisté aj.), jez vz hledem k transformaci a
restrukturalizaci zelezniéni dopravy reflektované mj. snizenim plo3né potfeby pro jeji provoz pozbyly svého
plvodniho vyuziti. Vzhledem jejich ¢etnému umisténi v ramci urbanizovanych &asti uzemi a jejich plosnému
rozsahu se mnohdy jedna o vyznamné vnitini stavebni rezervy zastavéného Uzemi. Vytvofeni podminek pro
opétovné vyuziti této rezervy pfispéje ke snizeni tlakd danych potfebami na stavebni rozvoj urbannich funkci, jez
maji ObCanska vybavenost — jeji zastoupeni v Uzemi a kvalita, je ze své podstaty jednim z indikator( kvality
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obytného prostredi. Nejen z tohoto diivodu je Gcelné stavajici vybavenost chranit a cilené usilovat o jeji koncepéni
a koordinovany rozvoj. Rozvoj ob&anské vybavenosti, pfip. jinych funkci je z hlediska vyuziti ¢asti Gzemi, které v
kontextu vyvoje Uzemi pozbyly svého plivodniho vyuZiti (mj. plochy brownfiledd), vhodnou pfilezitosti pro jeho
regeneraci Ci Uplnou transformaci a nalezeni smyslupiného zplsobu vyuziti Uzemi vedouciho k jeho
znovuzapojeni do fungovani Gizemi v SirSim kontextu. PoZadavky na Gcelny rozvoj ob&anské vybavenosti jsou m;.
zakotveny i v nadfazenych dokumentech Uzemniho planovani a Uzemniho rozvoje na rdznych méfitkovych
arovnich (politika izemniho rozvoje, zasady Uzemniho rozvoje aj.).

Rozvoj vybavenosti je U¢elné podnécovat zejm. v oblastech funkénich a dopravnich jader Uzemi, jakym je napf.
vlakové nadrazi (budova nadrazni budovy) a navazujici Uzemi.

S ohledem na provozni néroky staveb a zafizeni vybavenosti a provozni dopady Zelezniéni dopravy Ize garantovat
slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznaéné pfevahy dopravniho charakteru plochy DZ — dle Zmény &. 3 nové plocha DD, Ize zajistit
omezenim funkéniho vyuZiti pro G&ely vybavenosti a to ve formé absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy
DZ - dle Zmény €. 3 nové plocha DD) za uéelem umoZnéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drézni dopravy

Stavajici stav;
viz. Stavaijici stav Pfipominky €. 1

Navrhovany stav:

Za UCelem optimalizace vyuZiti ploch DZ - dle Zmény €. 3 nové plocha DD, Zaddme v ramci zmény proveéfit
moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativi umoziujicich realizaci zamér(
vyuzivajicich a posilujicich vyrobni potencialy Uzemi. S ohledem na nize uvedené argumenty zadame o doplnéni
nové odrazky skupiny Pfipustného vyuZziti s nasledujicim sdélenim:

,Stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, Ze nebudou mit negativni vliv na
hlavni vyuZiti*

viz. prvni a druhy odstavec Navrhovaného stavu Pfipominky ¢. 1

Mj. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jeZz ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-hospodafskou
stabilitu Gzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit Uzemi, roz§ifeni produkénich a vyrobnich potencialt
nebo navy3eni pracovnich pfilezitosti bude pfispéno ke zvySeni rezistentnosti izemi v(ci nahlym hospodaiskym
zménam.

Pro navrhované funkéni vyuZiti pro Ucely vyroby je hodnotou (potenciélem) i pfitomnost koleji a pfimé prostorova
a funkéni navaznost pozemkii na systém zeleznice (koleje). Ten mlze byt v budoucnu vyuzivan k dopravné
vstupnich komodit a hotovych produktli vyroby. Za pfedpokladu Upiné nebo ¢asteéné transformace nakladni
dopravy ze silniéni a Zelezni¢ni mdze dojit ke snizeni intenzity zatéze silniéniho systému mésta, jez bude mit m;.
i prumét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prostfedi.
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S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vyroby a provozni dopady Zelezni¢ni dopravy Ize garantovat
slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznaéné prevahy dopravniho charakteru plochy DZ — dle Zmény &. 3 nové plocha DD, Ize zajistit
omezenim funk&niho vyuZiti pro Gcely vyroby a to ve formé absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ
—dle Zmény ¢&. 3 nové plocha DD).

Pripominka ¢. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativi za ucelem
umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl pro Gcely Ceskych drah

Stavajici stav:
viz. Stavajici stav Pfipominky &. 1

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ — dle Zmény €. 3 nové plocha DD, zaddme v ramci zmény proveéfit
moznost dopInéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativii umoziuijici realizaci staveb a zafizeni
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju. S ohledem na nize uvedené argumenty zadame o doplnéni nové
odrazky skupiny Pfipustného vyuziti s nasledujicim sdélenim:

,stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro tgely Ceskych drah*

Viyrobena elekiricka energie nebude vyuzita ke komerénim uceld. Energie bude slouzit vyhradné pro pokryti
potfeb na zasobovani elektrickou energii spojenych s provozem Zelezniéni dopravy. Tim bude mj. pfispivano k
diverzifikaci energetického mixu pfispivajici ke zvySovani stability provozu energetické soustavy a posilovani miry
zastoupeni ,zelené energie® v ramci energetické soustavy. VySe uvedené pozadavky na postupnou transformaci
vyroby energie vyplyva z republikovych a mezinarodnich priorit a zdvazkd, jakymi jsou napf. Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady Evropské unie ¢. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal, smérnice Evropského
parlamentu a Rady Evropské unie ¢. 2016/2284, zakon ¢. 201/2012 Sb., Energeticka politika Evropské unie a jeji
provadéci predpisy, (2015; K vyzvam, jimz EU Celi v oblasti energetiky, patfi rostouci zavislost na dovozuy, ...
vyzvy spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdroji energie a potfeba vétsi transparentnosti...”), Statni
energeticka koncepce (2015), Vnitrostétni plan Ceské republiky v bolasti energetiky a klimatu (2015), Narodni
akéni plan Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdrojii (2016), Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
(2021; ,...Vytvafet Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju,...) aj.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj a pro-
vozni dopady Zelezniéni dopravy Ize garantovat slucitelnost a moZnost vzajemné koexistence obou funkci
v danych forméach.

Zachovani jednoznaéné pfevahy dopravniho charakteru plochy DZ — dle Zmény €. 3 nové plocha DD, Ize zajistit
omezenim funkéniho vyuziti pro Ucely energetiky a to ve formé absolutni (do X m 2) nebo relativni (do X % plochy
DZ - dle Zmény €. 3 nové plocha DD).
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Pfipominka €. 4: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. €. 20, 21, 22, 510/17, 983/2 a 983/11, k.0.
Rybafe z funkce dopravni na funkci vyroby

Stavajici stav:

Dle platného Gzemniho planu je v rozsahu pozemku stabilizovana Plocha dopravni infrastruktury

— zelezni¢ni (DZ) — dle Zmény €. 3 nové plocha Dopravy drazni (DD), jejiz hlavni funkéni naplini je zajistovani
podminek pro provoz a rozvoj Zeleznicni dopravy v Uzemi. Stavajici funkéni vyuZiti pozemkl vychazi zejm. z
majetkopravnich vztah, historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byly pfedmétné pozemky vyuzivany pro
zajiStovani provoznich potieb pfilehlého néddrazi. S transformaci a restrukturalizaci Zelezni€ni dopravy do$lo m;.
i ke snizeni plosnych a funkénich pozadavki na provozni a funkéni zazemi viakové dopravy. V souvislosti s tim
pozbyly pfedmétné pozemky svého pivodniho vyuziti. Pozemky jsou soucasti zastavéného tzemi.

Poloha pozemki a sou¢asné vedeni dopravni a technické infrastruktury umozriuje jejich napojeni na vefejnou
infrastrukturu.

Dle provéreni skute¢ného stavu Uzemi, jeZ byl identifikovan na zakladé terénniho prizkumu a dostupnych
materiall, jsou v soucasnosti pfedmétné pozemky vyuzivany pfevazné jako pojezdové a manipulaéni plochy k
pfilehlym samostatné katastrovanym budovam (pozemky parc. €. 20, 21 a 983/2, k.0. Rybéfe).

Soucasny zplsob vyuZiti s ohledem na polohu pozemk uvnitf urbanizovaného tzemi ovSem z naSeho pohledu
dostateéné nereflektuje jejich skuteény potencial.

Navrhovany stav:

Za UCelem optimalizace vyuZiti Uzemi Zaddme v ramci zmény provéfit moznost zmény funkéniho vyuZziti
pfedmétnych pozemk( ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy DZ — dle Zmény €. 3 nové plocha DD, na plochu
pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

S ohledem na plo$ny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter pozemku se jedna o vnitini stavebni
rezervu zastavéného Uzemi. Stabilizovana plocha Zelezni¢ni dopravy, jejiz vymezeni je s ohledem na soucasné
i vyhledové rozvojové zaméry drahy nerelevantni, znacné omezuje nebo zcela vylu€uje realizaci urcitych zamérd
sméfujicich k rozvoji Uzemi. Akceptovanim a zohlednénim nasi pfipominky dojde k vytvofeni podminek pro
znovuvyuziti vnitfni rezervy za Ucelem vyuziti a rozvoje vyrobnich potencialli Uzemi. To pfispéje k intenzifikaci
vyuziti zastavéného Uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. dopravni a technické.

Viytvofeni podminek pro intenzifikaci a vyuZitelnost zastavéného Uzemi mé mj. zasadni primét na potfeby
vymezovani novych rozvojovych ploch v exponovanych polohdch zastavéného Uzemi. V souvislosti s potfebou
vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro stabilizaci a rozvoj méstskych struktur a urbannich funkci
tak roste tlak na vymezovani novych ploch zmén — zastavitelné plochy a plochy prestavby.

Ve vazbé na vymezovani novych rozvojovych ploch v perifernich oblastech a exponovanych oblastech
urbanizovano Uzemi, které usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch, dochazi k expanzivnimu rozriistani sidla
do okolni krajiny. V disledku toho je generovana potfeba na doplfiovani a rozvoj vefejné infrastruktury v novych
lokalitach, zejm. dopravni a technické infrastruktury, a zaroven jsou zvySovény ndroky na trvalé odnéti
zemédélského pldniho fondu, jehoz ochrana je vefejnym zajmem. S ohledem na vySe zmifiované Ize garantovat,
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Ze zména funkéniho vyuziti nekoliduje se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Naopak vytvofenim podminek pro
hospodarné vyuZiti zastavéného Uzemi usiluje o jeji ochranu a ochranu nezastavéného uzemi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby v Uzemi Uzemni plan vymezuije Etyfi plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti a to Plochy
vyroby a skladovani — drobna a femeslIna vyroba (VD) — dle Zmény €. 3 nové plocha Vyrob drobné a sluzeb (VD),
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ) — dle Zmény €. 3 nové plocha Vyroby zemédélské a
lesnické (VZ), Plochy vyroby a skladovani - specifické - zahradnictvi (VD) — dle Zmény €. 3 nové plocha Vyroby
jiné (VX), a Plochy smiené a vyrobni (VS) — dle Zmény ¢&. 3 nové plocha SmiSena vyrobni vSeobecna (HU). Pro
uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny riizné zplsoby funkéniho vyuziti — ve formé
funkénich regulativ(, a rizné charaktery zastavby — ve formé podminek prostorového uspofadani.

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuZiti pozemku, kompoziéni a funkéni charakter s ohledem na jejich vyuziti z
hlediska SirSich Gzemnich vztah(i a charakter navazujiciho Uzemi preferujeme vymezeni Plochy smisené a
vyrobni (VS) — dle Zmény €. 3 nové plocha SmiSena vyrobni vieobecna (HU).

Smiené plochy v ramci sebe integruji vzajemné slucitelné funkce. Do ploch smidenych vyrobnich jsou k vyrobnim
¢innostem typicky integrovany &innosti souvisejici s prodejem, administrativou, sluzbami aj.

S ohledem na relativné Siroké spektrum ¢innosti a zamérd, jeZ Ize v ramci ploch smiSenych realizovat, dava
aktérim v Uzemi moznost flexibilnéji reagovat na aktualni potfeby Uzemi bez zbyteCnych ¢asovych prodlev a
byrokratickych proces(. Konkrétné se mulze jednat napf. o pofizeni zmény Gzemniho planu, jejiz potfeba by
vyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym zamérem.

Mj. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jeZ ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-hospodarskou
stabilitu 4zemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit Gzemi, rozsifeni produkénich a vyrobnich potenciald
nebo navy$eni pracovnich pfileZitosti bude pfispéno ke zvySeni rezistentnosti tzemi vGci nahlym hospodarskym
zménam.

Pro navrhované funkéni vyuziti pro Géely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a pfima prostorova
a funkéni navaznost pozemkl na systém Zeleznice (koleje). Ten mize byt v budoucnu vyuZivan k dopravné
vstupnich komodit a hotovych produktl vyroby. Za pfedpokladu Gplné nebo Eastecné transformace nakladni
dopravy ze silni¢ni a Zelezniéni miZe dojit ke snizeni intenzity zatéze silniéniho systému mésta, jeZ bude mit mj.
i pramét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prostfedi.

S ohledem na stanovené regulativy plochy VS je zména funkéniho vyuZiti pozemki na tuto plochu sluditelna s
navazujicimi zpUsoby funkéniho vyuziti. Umoziované funkce a Cinnosti stanovené pro plochu VS nekoliduji s
pfimo navazujicimi plochami ani plochami $irSiho okoli.

S ohledem na povahu Gzemi, zménu funk&niho vyuZiti (z dopravni funkce na funkci vyrobni) a metodiku platného
UP je soudasné generovana potfeba vymezeni plochy zmény. Nové vymezovana zastavitelna plocha se nachazi
uvniti zastavéného Uzemi a neni proto podminéna zaborem zemédélského pldniho fondu.

Navyseni celkovych kapacit ploch vyroby ve formé rozsifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu pfedmétného pozemki
o cca 0,81 ha m0ze byt kompenzovano redukci jiné plochy pro rozvoj vyroby, jez je v pfimé nebo nepfimé kolizi
s hodnotami Gzemi, napf. krajinnymi.
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Napojeni pozemkU na vefejné sité dopravni a technické infrastruktury je umoznéno z okolnich vedeni infrastruktur.
Ve vazbé na celkovou kapacitu pozemkd, jez je stanovena v zavislosti na plosné vyméfe pozemku, obecné
platnych regulativech prostorového uspofddani a podminkach prostorového uspofadani danych UP, lze
deklarovat, Ze zménou funk&niho vyuziti nedojde k zadsadnimu navy3eni intenzity zatiZzeni dopravni a technické
infrastruktury. V souvislosti se zménou vyuziti tedy nehrozi zvySeni finan¢nich nakladi ze strany mésta spojenych
se zkvalithovanim a zkapacithovanim dopravni a technické infrastruktury
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Obr.: vyznaceni predmétné plochy na podkladu katastralni mapy, na podkladu platného uzemniho planu a

na podkladu Zmény ¢. 3

Pfipominky maji partikularni charakter — jejich zohlednénim nebude ménéna ani dotéena zakladni koncepce
rozvoje Uzemi a jeho hodnot, popf. dalsi navazujici koncepce Gzemniho planu. Navrhované pfipominky tyto
koncepce respektuji a svym FeSenim na né navazuji.

Piedkladané pripominky byly jiz v minulosti uplatnény pfi pofizovani predeslych zmén uzemniho
planu, pfip. v rdmci zpravy o uplatiiovani tzemniho planu:
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uplatiovana pripominka

odkaz na predeslé pofizovani zmén UPD a ZoUUP

Pripominka €. 1: umozZnéni staveb a zarizeni
obcanské vybavenosti v plochach drazni do-
pravy

Pfipominky k navrhu Zmény ¢&. 1/C Uzemniho planu
Karlovy Vary ve fazi opakovaného verejného projed-
nani (nase ¢.J. 2210/24-032; 19.8.2024; Pripominka C.
2)

Pfipominky k navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Kar-
lovy Vary ve fazi slouc¢eného spolecného jednani a ve-
fejného projednani (nase ¢.j. 1081/25-032; 23.4.2025;
Pripominka €. 1)

Podnéty k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho

planu Karlovy Vary (nae &j. 0106/26-032; 16.1.2026;
Podnét €. 1)

Pripominka €. 2: umoznéni staveb a zarfizeni
vyroby v plochach drazni dopravy

Pfipominky k navrhu Zmény ¢&. 1/C Uzemniho planu
Karlovy Vary ve fazi opakovaného verejného projed-
nani (nase ¢.j. 2210/24-032; 19.8.2024; Pripominka ¢.
3)

Pfipominky k navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Kar-
lovy Vary ve fazi slou¢eného spolecného jednani a ve-
fejného projednani (nase ¢.j. 1081/25-032; 23.4.2025;
Pfipominka €. 2)

Podnéty k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Karlovy Vary (nase ¢.j. 0106/26-032; 16.1.2026;
Podnét ¢. 2)

Pripominka €. 3: umoznéni staveb a zarfizeni
vyroby energie z obnovitelnych zdroju v plo-
chach drazni dopravy

PFipominky k navrhu Zmény &. 1/C Uzemniho planu
Karlovy Vary ve fazi opakovaného verejného projed-
nani (nase ¢.J. 2210/24-032; 19.8.2024; Pripominka €.
4)

Pfipominky k navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Kar-
lovy Vary ve fazi slou¢eného spolecného jednani a ve-
fejného projednani (nase ¢.j. 1081/25-032; 23.4.2025;
Pripominka €. 3)

Podnéty k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho

planu Karlovy Vary (nase ¢.j. 0106/26-032; 16.1.2026;
Podnét ¢. 3)
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Pfipominky k navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Kar-
lovy Vary ve fazi slou¢eného spolecného jednani a ve-
fejného projednani (nase ¢.j. 1081/25-032; 23.4.2025;
Pripominka €. 4: zména funkcniho vyuziti po- Pfipominka ¢. 4)

zemku (vyroba) p
Podnéty k navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho
planu Karlovy Vary (nase ¢.j. 0106/26-032; 16.1.2026;
Podnét ¢. 4)

Pripominky Ize zdvodnit i na zakladé obecné platnych principl a pravidel, jeZ jsou deklarovany a zakotveny v
Politice tzemniho rozvoje CR, nadfazené uzemné planovaci dokumentaci kraje (zasady Uzemniho rozvoje) nebo
v cilech a ukolech tizemniho planovani — § 38 a 39 zak. €. 283/2021 Sb. (Stavebni z&kona).

Vlybrané citace jsou uvedeny nize:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury Uzemi, struktury
osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity.

Jejich ochrana by méla byt provézana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

(16) Pri stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i
hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v&. dzemi byvalych vojenskych ujezdu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je U¢elné vyuzivani a uspofadani Gzemi Gsporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmid na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.
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