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zakon, ve znéni pozdgjSich predpist (dale i "stavebni zakon"), za pouziti ustanoveni § 72, § 80 a § 82 stavebniho
zakona, § 12 vyhlasky €. 157/2024 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
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ve znéni pozdgjSich predpisu vydava

Uzemni plan Semnice s prvky
requlacniho planu.
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1. TEXTOVA CAST ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU.
Zakladni zkratky pouzité v textu.

Zkratka. PIné znéni textu.
cov Cisticka odpadnich vod.
Cs Cerpaci stanice splaskovych vod.
DOSS DotCené organy statni spravy.
EVL Evropsky vyznamna lokalita.
CHKO Chranéna krajinna oblast.
KPU Komplexni pozemkové Upravy.
KU KK Krajsky urad Karlovarského kraje.
k.u. Katastralni uzemi.
LBC Lokalni biocentrum.
LBK Lokalni biokoridor.
MKR Misto krajinného razu.
NRBK Nadregionalni biokoridor.
0ZP Odbor Zivotniho prostredi.
p.p.C. Pozemkové parcela €islo.
PSZ KPU Plan spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav.
PUPFL Pozemky urcené k pInéni funkci lesa.
PURCR  Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €.1, 2, 3,4,5,6,7 aZmén ¢. 8. a 9.
RBC Regionalni biocentrum.
RD Rodinné domy.
RzvV Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
st.p.C. Stavebni parcela Cislo.
SZ Zakon €.283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni.
TTP Trvalé travni prosty.
UAP Uzemné analytické podklady v aktualnim platném znéni.
up Uzemni plan Semnice s prvky regulaéniho planu.
UPD Uzemné planovaci dokumentace.
USES Uzemni systém ekologické stability.
uzup Uplné znéni Uzemniho planu Semnice s prvky regulacniho planu.
VPO Vefejné prospésna opatieni.
VPS Vefejné prospésné stavby.
Z0 Zastupitelstvo obce Semnice.
ZPF Zemédélsky pldni fond.
ZU Zastavéné (izemi.
ZUR KK Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1.
1a) Strucny popis postupu pofizeni uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo pofizeni UP dne 30. 1. 2024 pod usnesenim Gislo 6/16/24.
Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem (Magistratem mésta Karlovy Vary, Gfadem uzemniho
planovani a stavebnim Gfadem) byl uréen RNDr. Jan Mat&jd Ph.D. Divodem potizeni UP je absence platné
uzemné planovaci dokumentace obce, a z ni vyplyvajici veSkeré negativni dopady na jeji Fadné fungovani.

Navrh zadani UP byl vyhotoven v kvétnu 2024, nasledné projednan s pfislusnymi organy statni
spravy a ostatnimi dotéenymi subjekty.

K zadani UP Semnice vydal KUKK — OZPaZ dne 30. 5. 2024 pod ¢.j. KK/2612/ZZ/24 stanovisko, kde
pozadoval vyhodnoceni vlivd navrhu Uzemniho planu na zivotni prostfedi, ato vzhledem ke skuteCnosti, ze
pFisluny organ ochrany pFirody KUKK — OZPaZ, nevylouéil ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona CNR
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, zn. KK/2595/ZZ/24 ze dne 29. 5.
2024 vyznamny vliv zaméru na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptai oblasti (NATURA 2000).

Na zakladé uvedenych stanovisek, bylo zpracovano k ,Navrhu UP Semnice — Pfedb&zné posouzeni
vlivil koncepce na lokality soustavy NATURA 2000 (RNDR. Oldfich Busek, 09/2024). KUKK — OZPaZ vydal nové
stanovisko dle § 45i odst. 1 zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich
predpist, zn. KK/4351/ZZ/24 ze dne 18. 9. 2024, ve kterém vliv zdméru na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000) vylougil.

ProtoZze navrh Uzemniho planu Semnice nestanovi ramec pro budouci povoleni zamérii naplfiujicich
dikci § 4 odst. 1 pism. c) zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, a sou¢asné s ohledem na vySe uvedené

ODUVODNENI NAVRHU UZEMNIHO PLANU 4



UZEMNI PLAN SEMNICE 03/2026

skutecnosti, jiz Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisluSny organ
dle § 22 pism. b) a d) zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, nepozaduje vyhodnoceni vlivli navrhu
Uzemniho planu Semnice na Zivotni prostiedi.

Timto stanoviskem se nahrazuje ¢ast stanoviska krajského Ufadu zn. KKI2612/ZZ/24 ze dne 30. 5.
2024 tykajici se posuzovani vlivi na zivotni prostedi.

Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 28. 6. 2024 usnesenim Gislo 8/20/24. Navrh UP
zpracoval ing. arch. J. Kosik, autorizovany architekt CKA &. 01488. Navrh UP zpracoval ing. arch. J. Kosik,
autorizovany architekt CKA &.01488. Navrh UP Semnice je zpracovan v souladu s ustanovenimi platného
stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni.

V souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 stavebniho zakona oznamil pofizovatel konani
spoledného jednani véetné mista a doby konani véetné adresy ulozeni navrhu UP Semnice na 13. 1. 2025.
Dotcené organy uplatni v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zakona do 15 dnd ode dne konani spole¢ného
jednani k navrhu sva stanoviska. Ve stejné Ihité mohou v pfipadé uzemniho planu obce, pro kterou je Uzemni
plan pofizovan, krajsky Ufad a sousedni obce uplatnit pfipominky. Ke stanoviskim a pfipominkam uplatnénym
po uvedené Ih(té nebo uplatnénym ve vécech, onichz bylo rozhodnuto v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci, se nepfihliZi.

V souladu s § 93 odst. 5 pism. c¢) stavebniho zakona oznamil pofizovatel vefejnou vyhlaskou konani
vefejného projednani o navrhu UP Semnice v&. vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, ktera byla
vyvéena ve dnech 13.12.2024 a7 28.01.2025 na (ifedni desce Magistratu mésta a zaroveri byl cely navrh UP
Semnice k nahlédnuti zplisobem umozfujici dalkovy pfistup: www.mmkv.cz (zalozka magistrat — (zemni
planovani —  pofizovani  Uzemnich pland azmén Uzemnich pland), auobce Semnice
na https://www.semnice.cz/uzemni-plan. Navrh byl vsouladu s §93 odst. 5 pism. a) stavebniho zékona
zvefejnén a vystaven k nahlédnuti v Narodnim geoportalu Uzemniho planovani. V tisténé podobé byl k dispozici
u pofizovatele a na Obecnim Gfadé Semnice v kancelafi starosty. Vefejné projednani se konalo dne 13. 01. 2025.
Kazdy mohl v souladu s § 97 stavebniho zakona do 15 dnli ode dne konani vefejného projednani uplatnit
k névrhu své pfipominky, tedy do 28. 01. 2025 v¢etné. Jejich vyhodnoceni je soucasti odivodnéni.

Pofizovatel obdrzel dne 15. 01. 2025 (doru¢eno dne 16. 01. 2025) nesouhlasné stanovisko Agentury
ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les, ¢&j. SR/0569/|SL/2021-10,
k textové i grafické &asti navrhu UP Semnice, uplatnéné v ramci spoletného jednani a vefejného projednani.
Na zéklade doruceného nesouhlasu, byla textova a graficka Cast navrhu UP Semnice upravena a zaslana
k novému posouzeni Agenture ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovité Sprava CHKO Slavkovsky les
dne 3.6.2025 pod spis. zn. SU/2067/24/Ep (¢.j. 5381/SU/25). Dne 23. 6. 2025 (doruceno dne 24. 6. 2025) obdrzel
Magistrat mésta Karlovy Vary souhlasné stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté
Sprava CHKO Slavkovsky les pod ¢.j. SR/0569/SL/2021-12.

Pofizovatel obdrzel dne 20. 01. 2025 (doru¢eno dne 21. 01. 2025) nesouhlasné stanovisko
Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi — ochrana ovzdusi, ¢.j.
KKI256/ZZ/25//KK-5451/25, k textové i grafické ¢asti navrhu UP Semnice, uplatnéné v ramci spoledného jednani
a vefejného projednani. Na zakladé doruCeného nesouhlasu z hlediska ochrany ovzdu$i byla textova a graficka
&ast navrhu UP Semnice upravena a zaslana k novému posouzeni Krajskému ufadu Karlovarského kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 03. 06. 2025 pod spis. zn. SU/2067/24/Ep (&j. 5379/SU/25). Dne
11.06.2025 obdrzel Magistrat mésta Karlovy Vary souhlasné stanovisko Krajského ufadu Karlovarského kraje,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - ochrany ovzdusi pod ¢.j. KK/2515/Z2Z/25.

Pofizovatel obdrzel dne 20. 01. 2025 (doruceno dne 21.01.2025) nesouhlasné stanovisko Krajského
Ufadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi — ochrany zemédélského plidniho fondu, €.j.
KKI256/ZZ/25//KK-5451/25, k textové i grafické ¢asti navrhu UP Semnice, uplatnéné v ramci spoledného jednani
a vefejného projednani. Na zakladé doru¢eného nesouhlasu z hlediska ZPF byla textova a graficka ¢ast navrhu
UP Semnice upravena a zaslana k novému posouzeni Krajskému Gfadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédglstvi dne 11. 6. 2025 pod spis. zn. SU/2067/24/Ep (&.j. 5783/SU/25). Dne 09. 07. 2025 obdrel
Magistrat mésta Karlovy Vary souhlasné stanovisko Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi - ochrany ZPF pod €.j. KKI2886/ZZ/25 | KK-41552/25.

Pofizovatel obdrzel dne 24. 01. 2025 (doruéeno dne 27. 01. 2025) nesouhlasné stanovisko
Magistratu mésta Karlovy Vary, odboru Zivotniho prostfedi — ochrany pozemki uréenych k plnéni funkci lesa, ¢&..
4749/0ZP/24, k textové &asti navrhu UP Semnice, uplatnéné v ramci spoleéného jednani a vefejného projednani.
Na zakladé doruCeného nesouhlasu z hlediska ochrany pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa byla textova &ast
navrhu UP Semnice upravena a zaslana k novému posouzeni Magistratu mésta Karlovy Vary, odboru Zivotniho
prostfedi — ochrany pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa dne 11. 06. 2025 pod spis. zn. SU/2067/24/Ep
(¢.1.5788/SU/25). Dne 02. 07. 2025 obdrzel Magistrat mésta Karlovy Vary souhlasné stanovisko Magistratu mésta
Karlovy Vary, odboru Zivotniho prostfedi — ochrany pozemki uréenych k pinéni funkci lesa pod &.j. 1995/0ZP/25.
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Pofizovatel obdrzel pfipominku opravnéného investora Povodi Ohfe, s.p. ze dne 20. 12. 2024
(doru¢eno dne 23. 12. 2024) pod ¢.j. POH/57494/2024-2/032100 z hlediska upravy plochy na ¢asti pozemku p.c.
285/1 vk.U. SedleCko u Karlovych Var v ¢asti Muzikov z funkéni plochy bydleni venkovské (BV) na plochu
rekreace individualni (RI). Nazakladé doruCeného nesouhlasu byla uvedend plocha upravena a zaslana
k novému posouzeni Povodi Ohte, s.p. dne 03. 06. 2025 pod spis. zn. SU/2067/24/Ep (¢.j. 5375/SU/25). Dne
11.06.2025 obdrzel Magistrat mésta Karlovy Vary souhlasné stanovisko Povodi Ohfe, s.p. pod &,
POH/24460/2025-2/032100.

Dne 14. 07. 2025 zaslal e-mailem pofizovatel k posouzeni povéfenému zastupiteli RNDr. Janu
Matgji, Ph.D., vyporadani obdrzenych pfipominek k vefejnému projednani. Povéfeny zastupitel RNDr. Jan
Mat&ju, Ph.D., vzal uvedené vypoFadani pfipominek na jednani Zastupitelstva obce Semnice k posouzeni.
Zastupitelstvo obce rozhodlo o vypofadani jednotlivych pfipominek na 27. zasedani zastupitelstva obce dne
28.07.2025 pod usnesenim €. 5.1.1/27/125 az 5.21.3/27/25. Magistrat mésta Karlovy Vary, ufad Uzemniho
planovani, obdrzel dne 15. 8. 2025 rozhodnuti o pfipominkach obdrZenych k vefejnému projednani z 27.
zasedani Zastupitelstva obce Semnice. Na zakladé usneseni z28. zasedani Zastupitelstva obce Semnice
C. 5/28/25 ze dne 06. 10. 2025 byla provedena oprava nespravného pouZziti slova ,namitka“ namisto ,pfipominka*
v usnesenich €. 5.1.1/127/25 az 5.21.3/27/25. Oprava byla schvalena podle § 101 odst. 4 zakona €. 128/2000 Sb.,
o obcich, a § 97 zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon. M& pouze formalni charakter a neméni vécny obsah
pfijatych rozhodnuti. Magistrat mésta Karlovy Vary, Gfad tzemniho planovani, obdrzel dne 11. 11. 2025 informaci
0 usneseni Zastupitelstva obce Semnice &. 5/28/25 ze dne 06.10.2025.

Dne 20. 11. 2025 (odeslano 20. 11. 2025) v souladu s § 101 odst. 2 poZadal pofizovatel nadfizeny
organ Uzemniho planovani o posouzeni navrhu UP Semnice z hlediska koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem
na 8irSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje as uUzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Dne 01. 12. 2025 (odeslano dne 02. 12. 2025) pozadal pofizovatel nadfizeny organ uzemniho planovani
0 zpétvzeti Zadosti o stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani k vefejné projednavanému navrhu up
Semnice.

Magistrat mésta Karlovy Vary, Utad Gzemniho planovani a stavebni Gfad (dale jen "pofizovatel”),
jako Ufad uzemniho planovani pfislusny podle § 25 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,SZ*), vyhodnotil podle § 98 odst. 5 SZ, ve spolupraci s uréenym zastupitelem vysledky
spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu UP Semnice a's ohledem na vefejné zajmy zpracoval
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP a vyzval dne 02. 12. 2025 (odeslano dne 08. 12. 2025) pod
&.j. 12943/SU/25 dotéené organy a krajsky Grad k uplatnéni stanovisek ve Ihité 30 dnéi ode dne obdrzeni. K vy$e
uvedenému neobdrZel pofizovatel Zadné zaporné stanovisko k rozhodnuti o pfipominkach uplatnénych k navrhu
UP Semnice.

Dne 19. 01. 2026 (odeslano dne 21. 01. 2026) v souladu s § 101 odst. 2 poZadal pofizovatel
nadfizeny organ Gzemniho planovani o posouzeni navrhu UP Semnice z hlediska koordinace vyuZivani Gzemi
s ohledem na §irSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje as uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Stanovisko nadfizeného spravniho organu uzemniho planovani, Krajského Ufadu Karlovarského
kraje, odboru regiondlniho rozvoje, pod €.j. KK/44/RR/26 bylo doru¢eno dne 26. 01. 2026. Stanovisko
neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i uzemni
vztahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

1b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky stavebniho zakona.
1b)a Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho planovani.

Cilem Uzemniho planovani je vytvafeni predpokladi pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi.
UP respektuje limity v Gzemi aneméni zasadnim zplsobem soudasné komplexni fe$eni Gdelného vyuZiti
a prostorového usporadani jednotlivych sidel. UP svym obsahem a minimalnim rozsahem nové vymezenych
zastavitelnych ploch neovliviiuje soucasné architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi. Nové stavby
na zastavitelnych plochach a veSkeré ostatni aktivity v celém feSeném uzemi budou respektovat poZadavky
dotéenych organl statni spravy, které jsou UcCastniky jednotlivych spravnich fizeni, a zajistuji ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi z povahy své
ufedni ¢innosti.

UP vytvafi Gzemni podminky pro trvaly soulad kulturnich, pFirodnich a civilizadnich hodnot v Gzemi
prostfednictvim vymezeni ploch s RZV a stanovenim podminek pro jejich vyuziti. Diraz klade na péci o Zivotni
prosttedi, ochranu plidy, vody a ovzdusi. UP je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi apoZadavky naochranu nezastavéného Uzemi v krajiné. UP zajiStuje
koordinaci vefejnych i soukromych zamérd s cilem zajistit udrzitelny spoleCensky a hospodarsky rozvoj Gizemi.

Sprévni Uzemi obce sestava ze 7 ruzné velkych historicky vzniklych sidel a plosné velkého
rekreacniho Uzemi s chatami. Sidla jsou rozmisténa pfedevsim podél hlavnich krajskych komunikaci a nejsou
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svou rozlohou v Uzemi rozhodujicim uréujicim prvkem. Dominantnim faktorem je zemédélska a lesni krajina
s ¢etnymi vodnimi plochami a vodoteemi. V sidlech pfevazuji plochy monofunkéni i smiSené s rliznymi formami
bydleni, doplnéné plochami sidelni zelené a dale plochy zemédélskych areald. Ostatni typy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti jsou minoritni.

Sidelni struktura obce je vyznamné ovlivnéna pribéhem feky Ohfe, ktera rozdéluje spravni tzemi
na dvé nestejné velké ¢asti. Urbanisticka struktura ma charakter rozvolnéné zastavby podél jednotlivych ulic.
S ohledem na celorepublikové trendy v zastavbé venkovskych sidel ukrajskych mést je aZz s podivem, Ze
se prakticky vSechna sidla vyhnula megalomanské zastavbé rozsahlych arealli rodinnych domi a podrzela
si charakter a atmosféru venkova. Rozptylené usporadani jednotlivych sidel véetné rekreacniho Uzemi chat
a chalup ve volné a morfologicky Clenité krajiné pfedurCuje jeji vyhradni dominantni postaveni v celkovém
urbanistickém pojeti spravniho uzemi obce. Tento stav je jeété vyrazné podtrzen tokem feky Ohfe pfes spravni
Uzemi. Krajina se véemi svymi atrlbuty Je Jednoznacne urcu1|0|m prvkem (I|m|tem) ve struktufe usporadani
jednotlivych sidel i celku spravniho Gzemi. Je to vyznamny signal pro pfistup k feSeni koncepce UP a kvalitni
vychozi pozice pro zachovani urbanistickych hodnot celého tzemi.

Jednotliva sidla jsou od sebe oddélena piné zemédélsky vyuZivanou krajinou, pfipadné lesy.
ViySkové Clenita zvinéna krajina kolem vSech sidel spada do udoli feky Ohfe a vytvafi nes€etné malebné pohledy
prakticky ze v8ech mist ve volné krajiné feSeného Uzemi. V téchto pohledech se vyznamné uplatiuje celkova
vySkova hladina zastavby véetné tzv. stfedni krajiny (tvary, barvy a velikosti stfech uplatfiujici se zejména
v nadhledech) a venkovska stabilizovana nizkopodlazni zastavba ve vSech sidlech s pfevazujicimi rodinnymi
domy azemédélskymi usedlostmi. Pohledy nasidla zhorizontu Feky iz horizontu stfednich poloh
na komunikacich iv krajiné se opiraji o zalesnéné kopce - dominanty, které tvofi vyraznou kulisu celé krajinné
scenérii. Tato vyznamna urbanisticka a krajinna kompozice vyjadfena specifickym razem krajiny je vyraznou
hodnotou celého spravniho tizemi a je UP zachovéna.

Z hlediska ochrany krajinného razu spada spravni uzemi obce do oblasti OKR J - Severovychod
V feSeném Uzemi se uplatfiuji Clenité svahy Slavkovského lesa vystavené ve znaéné mife vodni erozi.
Nad plochy terén vrcholové plané vystupuii vyrazné sopeéné elevace Bukovy vrch a Semnické skala. S vyjimkou
okoli Sedlecka je uzemi prakticky celé zalesnéné. Z odlesnéného prostoru v okoli Sedlecka se zcela dominantné
uplatriuje cela hradba pfikrych zlomovych svaht Slavkovského lesa s dominantni Semnickou skalou a Bukovym
vrchem. NiZe polozena Cast Uzemi v okoli SedleCka mé jinak zretelny zemédélsky raz. V oblasti neni prltomno
vcelém svém plosném rozsahu Zzadne sidlo, na hranici CHKO nize pod svahy Slavkovského lesa je sidlo
Sedlecko. Uzemi sidla Sedlecko je zafazeno do skupiny MKR J.3, pasma Il., kategorie Ill. s pasmem ochrany B -
zpfisnéna ochrana krajinného razu.

Do pasma zpfisnéné ochrany krajinného razu nalezi ¢asti Uzemi, které se vyznaCuji pfitomnosti
harmonickych vztah( a harmonického méfitka. Jedna se o Uzemi krajinarsky velmi cennd, charakteristicka jistou
ucelenosti  Civyrazovou konsolidovanosti. Nemusi zde byt soustfedény znaky mimofddné cenné
Ci charakteristické pro celou oblast CHKO, av$ak z hlediska ochrany krajlnneho razu znaky zasadni (typicky
vyrazny Iesnaty horizont v okrajovych &astech Gzemi). Uzemi zafazené do tohoto pasma representuje Casto
extenzivné vyuzivana lesozemédgiska Cilesnata krajina zaujimajici vySSi partie Uzemi. ZnaCna &ast uzemi
v katastru Sedlecko je rovnéz vyznamnou soucasti CHKO Slavkovsky les a je zafazena do I. (Semnicka skéla
a Bukovy vrch) II, Ill. a IV. tfidy ochrany pfirody.

Pro dosazenl pozadovanych cili se v UP uplatiuje cely soubor opatfeni chranici dosavadni hodnoty
uzemi.

V podkapitole 1b.2 vyroku UP jsou pak vyjmenovany dal$i konkrétni zasady sméfujici k ochrané
pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného uzemi. V podminkach prostorového uspofadani ploch s RZV jsou
uplatnény v souladu se zadanim déle vyjmenované prvky regulacniho planu, vztahujici se na nésledujici plochy
sRzV:

BH - bydleni hromadné, BV - bydleni venkovské, Rl - rekreace individualni,
OV - obganské vybaveni verejné, OK - obCanské vybaveni komeréni, OS - ob&anské vybaveni -
sport, SV - smiSené obytné venkovské.
Uplatnéné prvky regulaéniho planu:

— vySka neprlhledného oploceni pozemku, pfipadné jeho ¢asti, smérem do vefejného prostranstvi
nebo do sousedniho pozemku jiného viastnika nesmi byt vy8si nez 120,0 cm

— na novych stavbach a pfestavbach stavajicich budov se pouZiji pouze stfechy sedlové
a polovalbové,

— sklon stfedni krytiny se stanovuje v rozmezi od 30° do 45° méfeno od vodorovné roviny,

— na stfesni krytinu nebudou pouZity tény barev modré, Zluté, fialové a rizové,

— na vnéjsim lici obvodovych stén nebudou pouZity keramické obklady,

— na fasady nebudou pouzity tony barev modré, fialové a rizové.

— v celém feSeném Uzemi nebudou realizovany celodfevéné srubové stavby.

V grafické ¢asti UP jsou zobrazeny plochy s RZV na vykresu €. V2 — Hlavni vykres.

ODUVODNENI NAVRHU UZEMNIHO PLANU 7



UZEMNI PLAN SEMNICE 03/2026

Uplatnéni téchto podrobnéjSich regulativi ma pomoci zachovat v sidlech pfevladajici architektonické
vyrazové prvky vzniklé historickym vyvojem. Regulativy sméfuji svym rozsahem k zachovani venkovského
charakteru zastavby. Regulativy vychazi rovnéZz z podminek ochrany krajinného razu pro zastavéné uzemi
a zastavitelné plochy, dllezité zejména v Castech sidel, spadajicich do CHKO Slavkovsky les. Soucasné
s nastavenim regulaénich podminek pro vyuzivani zastavitelnych ploch UP respektuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a ochranu nezastavéného Uzemi. Nové navrzené zastavitelné plochy disledné
navazuji naZU tak, Zze budouci zastavba bude z urbanistického hlediska tvofit kompaktni ucelené uzemi.
Diky tomuto FeSeni nedochazi k vytvafeni samostatnych obytnych soubori na plochach, které by naruSovaly
celistvost zemédélskych pud a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym Gzemim
anové navrhovanymi plochami budouci vystavby. Pfi vymezeni novych zastavitelnych ploch a pfipadné
vymezeni ploch transformaénich jsou v UP uplatnény nésledujici hlavni zasady:

— novymi zastavitelnymi plochami dotvaii UP predpoklady pro budouci vystavbu, kterou je podminén
reélny hospodarsky a socialni rozvoj obce a jejich obyvatel pfi respektovani pfirodnich podminek
mista. Nové rozvojové plochy vymezuje vyhradné s pfedpokladem oCekdvaného rozvoje v nezbytné
nutném a realné zastavitelném rozsahu.

— UP Fe$i Ggelné vyuziti a usporadani izemi na zakladé koordinace vefejnych a soukromych zajmui.

— respektuje stavajici Gzemni urbanistickou skladbu feSeného Uzemi.

— Hlavni koncepce a zasady v UP v koneéném disledku pasobeni jednotlivych &asti sleduji hlavni cile
udrzitelného rozvoje v uzemnim planovani spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi, ktery
uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
Jednéa se o udrzitelnou Uroven Eerpani pfirodnich zdroju véetné Uzemi a energie, dodrzeni stability
popfipadé dynamické rovnovahy ekologickych systém(, dale o stanoveni udrzitelné formy
a udrzitelné miry ekonomického rozvoje pfi posileni soudrznosti mezi socidlnimi skupinami
a v neposledni fadé o maximalni snahu sniZit rizika dopadu pfirodnich katastrof a selhani vefejné
infrastruktury.

Zavér.

UP naplfiuje jednotlivé relevantni pozadavky §§ 38 a 39 SZ, které stanovuji cile a Ukoly Gizemniho
planovani. Jednotlivé pozadavky jsou odpovidajicim zplsobem pouzity v pfislusnych kapitolach vyroku textové
gasti UP a zfetelnym zplsobem uréuiji koncepci fungovani obce do budoucna.

1b)b Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona.

UP je navrzen v souladu s ustanovenimi a pozadavky SZ avyhlasky &. 157/2024 Sb., o (izemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Stejné tak obsah dokumentace (textova i graficka ¢ast) odpovida pozadavkim uvedenych pravnich predpisu.

UP je navrzen v souladu s vyhlaskou &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu v platném znéni
a v souladu se zakonem ¢. 500/2004 Sb., (spravni fad) v platném znéni.

V UP jsou zapracovany aktualni UAP, PUR CR a ZUR KK.

UP je zpracovan v souladu se zadanim a dale v souladu s novym standardem uréujicim obsahovou
i formalni stranku dokumentace v Uzemnim planovani. Samoziejmosti je aktualizace vSech vstupnich podkladl
pro zpracovani dokumentace.

1c) Vyhodnoceni_souladu s poZadavky jinych pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych
organu, popripadé s vysledkem feSeni rozporu.

UP je vypracovan v potfebném souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi. UP je v souladu
s vefejnymi zajmy chranénymi zvlaStnimi predpisy.

Sougasti souladu UP s pozadavky jinych pravnich predpist je dodrzeni veskerych ochrannych
pasem v feSeném uzemi. Nékteré relevantni ochranna pasma jsou iz uvedena u jednotlivych tematickych kapitol.
Pro Gplnost uvadime ochrann pasma uvedena v UP a zobrazena v grafické asti UP, v koordinadnim vykrese.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo pfirodni pamatky PP.289 Semnické skala.

Ochranné pasmo pfirodni rezervace PR.6149 Hloubek.

Vzdalenost 30 metr( od kraje lesa.

Ochranna pasma |. a Il. stupné vodnich zdroju a vodohospodarskych zafizeni.

Ochranné pasmo l. stupné Il.A a I1.B pfirodnich léCivych zdroju lazeriského mista Karlovy Vary.

Ochranné pasmo trafostanice.

Ochranné pasmo produktovodu.

Ochranné pasmo vedeni anodové a katodové ochrany produktovodu.

Ochranné pasmo nadzemnich a podzemnich vedeni elektrizaéni soustavy.

Ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni - sektor B.
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Ochranné pasmo letisté Karlovy Vary s vySkovym omezenim staveb - kuZelové plochy.

Ochranné pasmo letisté Karlovy Vary s vySkovym omezenim staveb - vnéji vodorovné plochy.

Ochranna pasma silnic I1. a lll. tfidy.

Ostatni standardni ochrannd a bezpecnostni pasma vedeni technické infrastruktury (voda,

kanalizace, telefonni vedeni).

. Zvl&$tni zajmy Ministerstva obrany CR".

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen nazékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

— vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald,
objektl dlleZitych pro obranu statu a vojenskych tjezdu

— vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

— vystavba vodnich nadrZi (rybniky, pfehrady)

— umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

— umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m avice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,
které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

— umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rudit funkci leteckych
palubnich pfistroju a leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodd,

— vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v piislu$nosti hospodafit s majetkem
statu Ministerstva obrany.

1d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci.
1d)a Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7. a Zménou ¢.8. a 9.

uP je v souladu s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6,

7 aZménou &. 8. a 9. Veskeré pozadavky dle PUR CR v aktualnim platném znéni byly prekontrolovany. Pro obec

plati obecné republikové priority uvedené v kapitole 2.2 ,Republikové priority* a v ¢lancich (14) az (31).

Pozadavky jednotlivych ¢lanku jsou adekvatné v UP uplatnény zejména v nasleduijicich prioritach:

— UP ve vefejném zajmu chrani arozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

— UP zachovava raz kvalitni urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny. Tato uzemi maji znanou hodnotu i vzhledem k turistické atraktivité.

— UP chrani pfirodni hodnoty Gizemi, vodni plochy a toky véetné souvisejicich ploch a Gdoli.

— UP respektuje podminky ochrany pfirody, zejména podminky pro CHKO Slavkovsky les, Gzemi
Natura 2000, pfirodni rezervaci Hloubek a pfirodni pamatku Semnickou skalu.

— UP vymezenim a stabilizaci USES pomaha ke zvy3eni ekologické stability tizemi.

ochrany).

— UP Fe$i zkvalitnéni vefejné infrastruktury vymezenim ploch a koridorti pro dopravni a technickou
infrastrukturu a ploch pro vefejnou ob&anskou vybavenost.

— UP zachovava vsidlech plochy vefejnych prostranstvi, v blizkosti Ohfe stabilizuje prevazuiici
rekreacni charakter a feSi plochy ob¢anského vybaveni pro pofadani sportovnich a kulturnich akci
z divodu podpory novych sociélnich kontaktt a soudrznosti obyvatel.

— UP zamezuje prostorové socialni segregaci vhodnym rozvojem sidel na feseném Gzemi a stabilizaci
jejich dopravniho propojeni.

— UP zachovava sougasnou sidelni strukturu Gizemi.

— UP stabilizuje a v potfebném rozsahu vymezuje plochy s moznosti rozvoje vhodnych pracovnich
pfileZitosti se zaméfenim na drobnou a femeslnou vyrobu, agroturistiku a sluzby. Tyto plochy
nenarusuji kvalitni Zivotni prostfedi na feSeném tzemi.

— UP navrhuje plochy prestavby uvniti ZU k dal$imu vhodnému vyuZiti pro rozvoj obce.

— UP nenavrhuje zadnou novou rozvojovou plochu v kulturni krajiné bez vazby na zastavéné Gzemi.

— UP nenavrhuije sriistani zadnych sidel. Propustnost krajiny je zaji$téna pestrou strukturou dopravnich
ploch a ostatnich komunikaci.
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— UP nezvyduje zatizeni obyvatel hlukem a emisemi. Rozvojové plochy jsou vymezeny prevazné
v klidovych ¢astech sidel mimo dopravné zatizené uzemi podél silnice I1. tfidy 11/222.

— UP zohledfuje zaplavovéa Gzemi feky Ohfe - Q100, aktivni zaplavovou zénu a hranice zvlastnich
povodni na fece. V téchto plochach nejsou UP vymezovany nové plochy s RZV. Dale UP zohledriuje
zaplavové uzemi a Lucinského potoka a jeho aktivni zonu.

Z PUR CR dale vyplyva, ze feSené spravni izemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB 12. Jedna se o (izemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Karlovy Vary pfi spolupUsobeni vedlejSiho centra Ostrov
a Sokolov. Rozvojovou oblast charakterizuje silnd koncentrace obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z nichz
pfevazna Cast ma republikovy vyznam (l&zefstvi ma mezinarodni vyznam); podporujicim faktorem rozvoje
je poloha na dalnici D6 Praha — Karlovy Vary ~Cheb — hranice CR/IN&mecko (Bayreuth). Vzhledem k okrajové
poloze obce v pldorysu rozvojové oblasti nevyplyvaji do UP zadné konkrétni zasadni pozadavky.

Dle PUR CR bod &. (75b) se celé spravni Gzemi obce nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem. UP, tak jak je nasledné popsano v pfislusnych kapitolach,
udrzuje a dale dle moZnosti rozviji krajinné hodnoty s vyvazenym vhodnym pomérem ploch les(, luk, vodnich
ploch, vodnich tok( a zemédélskych ploch. V ramci naplfiovani poZadavki Komplexnich pozemkovych Uprav
vytvafi Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pGdy vGci erozi. Geomorfologie terénu a velky podil
nezastavénych ploch umoziuje budovat v téchto plochach vhodné prvky pro rozvoj pfirozeného vodniho rezimu
s akumulaci vody v krajiné. Vymezeni pfislusnych ploch s RZV zakladd uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury. Pro zachovani co nejvétsiho podilu nezastavénych pfirodnich ploch vymezuje
UP minimalni mnozstvi novych zastavitelnych ploch, jejichz nasledné vyuziti je pro budouci rozvoj obce pfinosné.
V UP jsou zalozeny tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jeji retenéni
a akumulaéni schopnosti vytvofenim stabilni vyvazené Elenité krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd s doprovodnou zeleni, cestni sité s doprovodnou zeleni a orné pldy roz¢lenéné
mezemi, cestni siti a vsakovacimi travnimi pruhy. UP zachovava plochy sidelni zelené a vodnich ploch uréenych
pro zadrzovani a zasakovani vody. V neposledni fadé UP vytvafi Gzemni podminky prorozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeCeni pozadavk( nadodavky vody vobdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody =z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych povrchovych zdroji vody.

1d)b Soulad se ZUR KK ve znéni Aktualizace &. 1.
UP je v souladu se viemi relevantnimi ustanovenimi textové i grafické ¢asti ZUR KK, které vymezuji
na spravnim Uzemi obce konkrétni prvky nadfazené UPD.
ZUR KK deklaruji nasleduijici pozadavky na spravni (izemi Semnice:
— A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, které
jsou obsazeny v ZUR KK.
— B.I1.  Rozvojovéa oblast republikového vyznamu OB 12 Karlovy Vary.

Stanovené pozadavky na vyuZiti uzemi jsou pro obec nasledujici:

d) vytvaret Uzemni podminky pro vymezovani dalSich rozvojovych ploch vyhradné mimo stanovena
zaplavova uzemi.

h) podporovat rozvoj rekreacniho zdzemi CHKO Slavkovsky les, zejména v sidlech sousedicich s jeho
hranici.

i) podporovat rozvoj sportovné rekreaénich aktivit (péSi turistika, cykloturistika, vCetné souvisejici
podpirné infrastruktury) v obcich po obvodu VU Hradisté.

n) podporovat zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy obci s jejich pfirozenymi
spadovymi centry, véetné rozvoje systému integrované dopravy.

0) zajistovat odpovidajici stupefi povodniové ochrany sidel.

— D.I.4. Nemotorova doprava.
D302 Cyklostezka Ohfe, Usek Dalovice — Semnice.
D.IV.  Plochy a koridory USES.
NK41(MB), NK41(V) Svatosské skaly - Uhost, RC376 Hloubek - Bukovy vrch.
— E.lll.  Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot.
(5) Civilizatni hodnota nadmistniho vyznamu na uzemi Karlovarského kraje.
(6) Zasady a Ukoly pro upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
civilizaCnich hodnot v Gzemi Karlovarského kraje.
— F.l.  Oblast vlastnich krajin Podkrusnohofi Chebska (B).
(13) - Vlastni krajina Udoli Ohte (B.6).
— F.ll.  Oblast vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C).
(14) - Vlastni krajina Karlovarsko - jih (C.1)
(18) - Vlastni krajina Doupovské hory (C.5)
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— F.IV.  Oblast vlastnich krajin Tepelska a TouZimska (D).
(20) — Vlastni krajina Horni tok Stfely (D.2)

— G.l Dopravni infrastruktura. .
VPS.D302 Cyklostezka Ohfe, Usek Dalovice — Semnice.
— HIl.  Pozadavky na feseni v UPD obci.

(5) - cyklostezka &. 6 "Ohfe" (Usek Semnice — Straz n. O. — hranice s Usteckym krajem.
Vymezit koridor cyklostezky pro vedeni cyklotrasy €. 6 ,Ohfe” v odpovidajicich smérovych
a vyskovych pomérech mezinarodni cyklotrasy.

— HIl.  (7) - vytvafet uzemni podminky, véetné vymezovani ploch pro zaji$téni povodiové ochrany
sidel kolem vodnich tokd.

Reseni jednotlivych pozadavk.

A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou
obsazeny v ZUR KK.

UP naplfiuje odpovidajicim zptisobem pfedmétné pozadavky uvedené v bodech (1) — (21) Gvodni
kapitoly ZUR KK. UP vyznamné neovliviiuje svym rozsahem a povahou zmén v Gzemné planovaci dokumentaci
zakladni priority uzemniho planovani kraje s dopadem na zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi. Navrhované
zménové plochy jsou pfijatelného rozsahu, ostatni Gpravy jsou prevazné formaini povahy, uvadgjici UP
do souladu s aktulnimi dokumenty v Gzemnim planovani kraje. UP vymezuje nové rozvojové plochy navazujici
na stavajici dlouhodobé stabilizovana Gzemi. UP se svym obsahem &asteéné dotyka priorit v oblasti socialni
soudrznosti spoleCenstvi obyvatel. Navrhované zastavitelné inezastavitelné plochy napliuji, byt v malém
rozsahu, smysl zkvalitiovani podminek pro obCanskou vybavenost, bydleni a rekreaci obyvatel bez negativniho
dopadu na chranéna Uzemi a chranéné pfirodni hodnoty v sidlech i mimo sidla. UP svym obsahem napliuje
priority v oblasti hospodéafského rozvoje prostfednictvim stabilizace a nezbytné nutného rozvoje ploch dopravni
a technické infrastruktury.

B.11. Rozvojova oblast republikového vyznamu OB 12 Karlovy Vary.
Stanovené pozadavky na vyuziti uzemi fesi UP nasledujicim zpusobem.
d) rozvojové plochy vymezuje UP vyhradné mimo stanovené zaplavové uzemi Qoo a Uzemi uvnitf

aktivni zaplavové zony. Zarovefi nevymezuje zadné rozvojové a zménové plochy mezi hranicemi zvia$tnich
povodni pod vodnimi dily na horim toku feky Ohfe. UP nevymezuje Zadné nové rozvojové plochy v Gzemi
ohrozeném pfivalovymi desti v katastru Sedlecko.

h) UP stabilizuje a v pfijatelné mife vymezuje plochy venkovskych forem bydleni a rekreace, které
umoziuji rozvoj rekreace v kontaktnim Gzemi s CHKO Slavkovsky les. UP nevymezuje rozsahlej$i nové
zastavitelné plochy s cilem zachovat kvality sou¢asného venkovského bydleni a potenciél rekreaéni krajiny uvnitf
CHKO i v sousednim uzemi.

i) UP podporuje rozvoj sportovné rekreagnich aktivit (p&si turistika, cykloturistika, véetné souvisejici
podptimé infrastruktury) stabilizaci stavajicich a navrhem novych tras v celém tzemi obce.
n) UP zachovava prostorové kvalitni sit dopravnich staveb avymezuje koridory pro odstranéni

stavajicich dopravnich zavad. Jedna se zejména o zprovoznéni velmi dllezittho mostu pfes Ohfi
pro automobilovou dopravu. Uzavieni tohoto mostu je zcela fatalni komplikaci pro provoz celého spravniho
Uzemi obce a je tfeba tento problém urychlené vyfesit.

UP zachovava soudasny systém jednotlivych prvki dopravniho propojeni a dopravni obsluhy obce.
Zbyvajici ukoly ke zkvalitnéni dopravni obsluznosti jednotlivych sidel je v pravomoci a mozZnostech jednotlivych
dopravcd.

0) Problematika povodfiové ochrany se dotyka sidel leZicich podél feky Ohfe - Muzikov, Semnice
U Mostu, Dubina v prostoru mezi fekou a silnici 11/222 a chatova zastavba podél levého bfehu feky Ohfe.

V Muzikové je ohrozen prakticky cely past zastavby mezi tokem feky asilnici 11/222. Regeni
protipovodriové ochrany je doznatné miry komplikovano vlastnickymi poméry. Velka c¢ast pozemki
bezprostifedné sousedicich s tokem feky Ohfe (vCetné pfisluSnych hranic zatopovych Uzemi) je ve viastnictvi
soukromych osob, jichZz se problém zatopy tyka. Tento fakt pfena$i zvelké &asti odpovédnost za zfizeni
protipovodriové ochrany na viastniky jejich pozemk, nebot je prioritné v jejich zajmu si svoje nemovitosti chranit.
Umisténi vlastnich budov je u silnice na vyvySenych mistech ajen vyjimecné zasahuji do Uzemi Qigo. V tomto
sidle proto UP nenavrhuje plochy, pfipadné koridory pro zfizeni protipovodiiové ochrany.

U Mostu v Semnici plati stejné zasady jako v Muzikové. Vyhodou je, Ze pFimo u feky jsou nemovitosti
umisténé nad drovni hranice Qio.

V sidle Dubina plati stejné zasady jako v sidle Muzikov a U Mostu.

V chatové zastavbé jsou zasazeny moznou povodni 2 &asti - zapadné a vychodné od Semnického
mostu pres Ohfi. Zapadni &ast zUstane inadale v zatopovych Uzemich, protoZze mezi fekou a soukromymi
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pozemky vede vyznamna cyklostezka regionalniho vyznamu a ve zUZeném prostoru neni dostatecné misto
na vybudovani protipovodriové bariery. Ta by musela byt velmi dlouhd a vést prakticky podél celé cyklostezky,
coz je nerealné. Vlychodni ¢ast chatové zastavby neni tak intenzivné ohroZena, protoze rekreacni objekty jsou
umistény témér vdechny mimo zony ohroZeni. Prostor pro zfizeni protipovodiové ochrany je podél levého biehu
feky v dostatecné Sifce, ale jeho pfirodni kvality souvisejici s prichodem nadregionalniho biokoridoru jsou natolik
vyznamné, ze jakakoliv ucinna protipovodiovéa opatfeni by celou ¢ast znehodnotila.

Z vy$e uvedenych divodi UP nenavrhuje v celém spravnim Gzemi plochy, pFipadné koridory
pro zfizeni trvalé protipovodiové ochrany. Pfipadna opatfeni musi byt feSena mobilnimi zafizenimi, pfipadné
individuelné vlastniky nemovitosti.

D.ll4. Nemotorova doprava.

UP vymezuje v souladu se ZUR KK koridor D302 - Cyklostezka Ohfe, Usek Dalovice — Semnice jako
VPS.D302 Cyklostezka Ohfe, usek Dalovice — Semnice.
D.IV. Plochy a koridory USES.

V UP jsou aktualizovany veskeré plochy a koridory USES podle nejnovéjsiho podkladu ,Plan USES
v CHKO®, zpracovaného v bfeznu 2023 Atelierem Cihlaf - Svoboda s.r.o. pod registratnim Cislem
CZ.05.4.27/0.0/0.0/19_120/0010358.Podle této dokumentace byly upraveny plochy a hranice jednotlivych prvkd
USES, jejich nazvy a obsahova stranka. Dil&i Gpravy, které vyplynuly pfi porovnani nového dokumentu s platnym
UP, byly konzultovany s pracovniky CHKO na pracoviéti Karlovy Vary. Navrzené Upravy se promitnou
do prehledngjsiho grafického zobrazeni USES ve vztahu k plocham s RZV, piitemz prioritni ochrana USES
zustava zachovana. Dil¢i Upravy se rovnéz promitly do textové ¢asti pfedmétnych ploch s RZV.

V UP jsou doplnény, pfipadné tvarové upraveny lokalni biokoridory u hranic spravniho uzemi tak,
aby vhodnym zptisobem navazovaly na ¢asti USES v sousednich katastrech.

UP fesi v jihovychodni asti katastru Semnice Gpravu NK41(MB) Svato$ské skaly - Uhost v souladu
s nové upravenym priibéhem dle ZUR KK ve znéni Aktualizace &.2. Toto Fe$eni odpovida skuteéné situaci
v krajing. Druhé ¢ast NK41(V) Svatogské skaly - Uhost zistava v UP dle ZUR KK s upFesnénim pribéhu v tdoli
feky Ohfe beze zmény.

RC376 Hloubek - Bukovy vrch je vymezeno v UP v souladu s nejnov&j$im aktuainim podkladem
,Plan USES v CHKO*,

Veskeré prostorové parametry na vymezeni jednotlivych ¢asti USES jsou zachovany s ohledem
na funkénost systému. Jsou respektovany metodické pokyny a pozadavky (napf. vymezeni ¢asti USES mimo
zastavéna Uzemi, koordinace sousednich obci apod.) navymezovani a naochranu Uzemniho systému
ekologické stability.

E.IIL. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizagnich hodnot.
(5) Civilizatni hodnota nadmistniho vyznamu na uzemi Karlovarského kraje.
(6) Zasady a ukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany arozvoje civilizaénich
hodnot v Uzemi Karlovarského kraje.
UP napliiuje v jednotlivych kapitolach vyrokové &asti odpovidajicim zpisobem relevantni pozadavky
uvedené v bodech a) - e).

F.IL Oblast vlastnich krajin Podkrugnohofi Chebska (B) - (13) - Vastni krajina Udoli Ohfe (B.6).

Ze zafazeni obce do viastni krajiny (B.6) vyplyvaji pro obec zasady uplatiujici se jiz v jednotlivych
kapitolach UP, zejména v ¢astech tykajicich se piirodnich hodnot a krajinného razu. UP nevymezuje Zadné nové
plochy s RZV a ani dalSi prvky Uzemniho planu, které by se kapitoly F.II. - oblasti vlastnich krajin v kone¢ném
dusledku dotykaly a ménily jeji nastavené vlastnosti. V souladu s realnymi moznostmi zasah( do Uzemi naplfiuje
UP podminky nadfazené UPD nasledujicim zptsobem:

— je respektovan dlouhy a Uzky pas ploché hornatiny s hlubokym zarfezem prilomového udoli feky
Ohfe, s rozElenénymi svahy, v Cetnych z&krutech a meandrech, s vyraznymi vrcholy.

— je respektovan prevazujici charakter kulturni lesni az lesozemédélské krajiny.

— je respektovana dynamicka scéna velkého méfitka hlubokého udoli feky Ohfe, s jedineCnymi
panoramaty a vyhledy z jeho vysSich horizontd.

— je respektovana krajina s harmonickou skladbou jehli¢natych, ale ismiSenych a listnatych lesd,
kvétnatych luk a pastvin a ploch orné pudy.

F.1I. Oblast vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C) - (14) — Vlastni krajina Karlovarsko
-jih (C.1).
Ze zafazeni obce do viastnich krajin ,Karlovarsko — jih (C.1)* vyplyvaji pro obec zésady uplatfiujici
se jiz v jednotlivych kapitolach UP, zejména v Eastech tykajicich se urbanistické struktury obce, pozice obce
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v systému osidleni SirSiho uzemi kolem krajského mésta a vztahu urbanizovanych Casti obce k okolni krajiné,
charakterizované ve vy3e uvedenych kapitolach ZUR KK. UP nevymezuje Zadné nové plochy s RZV a ani dal$i
prvky Uzemniho planu, které by se kapitoly F.III. - oblasti vlastnich krajin v kone¢ném disledku dotykaly a ménily
jeji nastavené vlastnosti. V souladu s realnymi moznostmi zasahi do Gzemi naplfiuje UP podminky nadfazené
UPD nasledujicim zptisobem:

— UP na Uizemi obce respektuje v urbanistické koncepci a v koncepci usporadani krajiny spoleéné
pozadavky dle kapitoly F.IIl. ZUR KK, tykajici se ochrany cilové kvality viastni krajiny na fe$eném
tzemi. Jednotlivé spoletné pozadavky jsou odpovidajicim zptisobem v platném UP uplatnény.

— pfirodni a krajinné hodnoty v feSeném (zemi nebudou prakticky navrzenym stavebnim rozvojem
nanové vymezovanych zastavitelnych plochdch dotéeny a ostatni zmény v nezastavitelnych
plochach v Zadném pfipadé neovliviiuji soucasny stav.

— V souladu se zasadami ochrany pfirodni hodnoty vlastni krajiny nejsou ve volné krajiné vymezovany
nové zastavitelné plochy pro sidla, sidelni lokality a samoty ur€ené pro bydleni. Navrhované
zastavitelné plochy malého rozsahu bezprostfedng navazuji na stavajici ZU ajsou funkéné
a pfipadné i vlastnicky spojeny se sousednimi zastavénymi plochami.

— UP v sou¢asné dobé napliiuje poZadavky na zachovani, ochranu a pfijatelny rozvoj cilové kvality
vlastni krajiny. V UP jsou uplatnény relevantni ustanoveni bodii b), ¢), f) pro krajinu (C.1).

— Resenim UP je respektovana &lenita téméF zcela zalesnéna vrchovina s hlubokymi zafezy vodnich
tok(l Ohfe.

— UP neméni prevladajici charakter lesni, misty lesozem&délské kulturni krajiny s enklavami luk
a pastvin kolem sidel.

— UP zachovava rozsahlé lesni porosty smnozstvim drobnych kulturnich dominant s vyhledy
ze strmych svahu do ddoli Ohre.

— UP respektuje oteviené enklavy bezlesi nahorni zemédélské krajiny v jiznich &astech krajiny.

F.I0l. Oblast vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C) - (18) - Vlastni krajina Doupovské
hory (C.5).

Ze zafazeni obce do vlastnich krajin (C.5) vyplyvaji pro obec zasady uplatiujici se jiz v jednotlivych
kapitolach UP. UP nevymezuje zadné nové plochy s RZV a ani dal$i prvky Gzemniho planu, které by se kapitoly
F.llI. - oblasti vlastnich krajin v kone¢ném dusledku dotykaly a ménily jeji nastavené vlastnosti. V souladu
s re&lnymi moznostmi zasaht do Uizemi naplfiuje UP podminky nadiazené UPD nasleduijicim zptisobem:

— je respektovan prevazujici charakter kulturni, misty relativné pfirodni, post-lesozemédélské az lesni
krajiny, s velkym zastoupenim nelesni zelené.

— jsou respektovany horské partie alesni interiéry vrcholovych poloh ilesnatych Gdoli svahovych
potokl. Dale jsou respektovany misty rozsahlé lesni porosty.

— je respektovana misty opusténa krajina pfirodniho charakteru vznikla sukcesi v dfive zemédélské
krajiné, tvofena rozsahlymi travinnymi a kiovinnymi lady, kvétnatymi pastvinami, opusténymi sady,
kfovinami a lesiky.

— jsou respektovany oteviené partie kvétnatych luk a pastvin opusténé kulturni krajiny ve vysokych
polohach umoznujicich vyhledy.

F.IV. Oblast vlastnich krajin Tepelska a TouZimska (D) - (20) — Vlastni krajina Horni tok Stfely (D.2).
Tato vlastni krajina zasahuje do spravniho Uzemi obce velmi malou plochou v jizni &asti obce
v zalesnéné Casti smérem k obci Andélska Hora. Cela plocha vlastni krajiny je soucasti CHKO Slavkovsky les.
UP nevymezuje z4dné nové plochy s RZV a ani dalsi prvky Gzemniho planu, které by se kapitoly F.IV. - oblasti
vlastnich krajin v kone¢ném duUsledku dotykaly aménily jeji nastavené vlastnosti. V souladu s realnymi
moznostmi zasahd do Uzemi napliiuje UP podminky nadfazené UPD nasledujicim zpiisobem:
— je respektovana neobyCejné prostorové rozmanita plocha &i Elenita vrchovina s rozsahlymi zbytky
holoroviny, lokalné profezana udolimi, s vyraznymi vrcholy a s ojedinélymi izolovanymi kuzely.
— je respektovan prevazujici charakter zemédélské az lesozemédélské kulturni krajiny, s enklavou
rybniéni krajiny.
— jsou respektovany zemédeélské kultury nepravidelné dopinéné lesnimi porosty, rozdélujici krajinu
do jednotlivych krajinnych celkd.

G.l. Dopravni infrastruktura - VPS:D302 Cyklostezka Ohfe, usek Dalovice — Semnice. )
UP vymezuje v souladu se ZUR KK koridor D302 - Cyklostezka Ohfe, usek Dalovice — Semnice jako
VPS.D302 Cyklostezka Ohfe, Usek Dalovice — Semnice.
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H.Il. Pozadavky na Feseni v UPD obci.
(5) - cyklostezka €. 6 "Ohte" (Uisek Semnice — Straz n. O. — hranice s Usteckym krajem). Vymezit
koridor cyklostezky pro vedeni cyklotrasy ¢&.6 ,Ohfe* v odpovidajicich smérovych a vySkovych
pomérech mezinarodni cyklotrasy.
Pro vedeni cyklostezky od mostu pfes Ohfi v Semnici k hranici se sousedni obci Kyselka
je stabilizovana trasa vedouci nejprve po silnici 111/22214 a od 1. kfizovatky dale po silnici 11/22215 smérem
na Novou Kyselku.

H.I. (7) - vytvafet tzemni podminky, v€etné vymezovani ploch pro zajisténi povodniové ochrany sidel
kolem vodnich tokd.

Odtvodnéni Feseni v UP - viz. vy$e bod B.1.1. odst. o).

Spravni izemi obce nespada do zadné z rozvojovych os nadmistniho vyznamu vymezenych ZUR

KK.

UP neobsahuije vycet zleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR KK.

Z4vérem konstatujeme, ze UP neni v rozporu se zakladnimi prioritami Gizemniho planovani a pokyny
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi stanovené vZUR KK. UP ve svém konkrétnim feeni v podobé
vymezenych ploch s RZV, koridor(i, VPS a VPO respektuje zakladni obecné formulované priority a pozadavky
nadrazené Gzemné planovaci dokumentace a zadani. V UP jsou zapracovany dostupné koncepéni rozvojové
materialy pro dotéenou ¢ast Karlovarského kraje.
1d)c Soulad s ,Uzemnim rozvojovym plénem (déle i URP)*

Vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20
pism. e) zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdgéjSich predpist, vydala pod €. j.: 54539-2024-
UVCR formou opatfeni obecné povahy Uzemni rozvojovy plan (nabyti Gcinnosti dne 29.10.2024).

Dle ustanoveni § 319 odst.5, zékona €. 283/2021 Sb., stavebniho z&kona, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon“) se pro prvni Uzemni rozvojovy plan nepouZije § 73 odst.2 a 3 stavebniho
zakona do doby vydani jeho zmény, ktera ho uvede do pinohodnotného souladu s novym stavebnim zakonem.

Navrh UP je v souladu s URP a ma jednotlivé prvky dle dale uvedenych bod( zapracovany. Jedna
se 0 nasleduijici bod &. 343 - NRBK73-110-15 (oznageni dle URP).

1e) Vyhodnoceni souladu se zadanim.
1e)A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce.

PInéni téchto pozadavki je uvedeno zejména v oddile 1b) Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Zde jsou podrobné popsany zakladni principy koncepce rozvoje celé obce, vychazejici
z pozadavky §§ 38 a 39 SZ.

V UP je obec prostednictvim vymezenych ploch s RZV rozvijena jako stabilizované sidlo s pfevazné
obytnou funkci. V ploSné omezeném Uzemnim rozvoji je podporovano zejména bydleni, chybgjici obcanského
vybaveni avhodné formy podnikani, sméfované nejlépe doploch smienych. UP z&sadné vychazi ze
skutecnosti, Ze struktura osidleni je stabilizovana.

UP stabilizuje stavajici fungujici dopravni, pfirodni a dal$i navaznosti na sousedni obce, jejich
uzemné planovaci dokumentaci véetné zjisténi a koordinace aktualnich zaméra.

Koncepce rozvoje Uzemi klade duraz nazabezpeCeni vzajemnych harmonickych vazeb
a vzajemného souladu ploch s RZV s ohledem na ochranu kvalitniho Zivotniho prostedi a krajiny.

V UP jsou na zavér vyrokové ¢asti definovany pojmy, jejichz definice neni jednoznaéné uvedena
v platnych pravnich pfedpisech. Definovani téchto pojmd ma zésadni vyznam pro vylouceni moznosti rizného
vykladu téchto pojmd pfi aplikaci uzemniho planu v praxi.

V souladu s relevantnimi zakonnymi ustanovenimi je UP zpracovan v jednotném standardu
na zékladé vyhlasky &. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

V UP jsou zapracovany veskeré relevantni entity z komplexnich pozemkovych Gprav, zapsané v KN
k 19. 09. 2013 a 25. 05. 2012 (KoPU Semnice a Sedle¢ko u Karlovych Var).

1e)AA1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plodného a prostorového uspofadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

1e)A1.1  Pozadavky vyplyvajici z PUR CR.

UP je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢&. 1, 2, 3, 4, 5,
6,7 aZmén &.8. a 9. Vedkeré pozadavky dle PUR CR v aktualnim platném znéni byly do UP uplatnény. Pro obec
plati obecné republikové priority uvedené v kapitole 2.2 ,Republikové priority“ av ¢lancich (14) az (31).
Pozadavky jednotlivych &lanki jsou adekvatng v UP uplatnény v prioritach, podrobné uvedenych v oddile 1d)
kapitole 1d)a. K naplnéni slozitého komplexu pozadavki jsou v UP pouzity veskeré dostupné relevantni nastroje
k vytvofeni funkéni koncepce udrzitelného rozvoje obce.
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1e)A.1.2  Pozadavky vyplyvajici ze ZUR KK.

UP jevsouladu se ZUR KK. Veskeré pozadavky, uvedené vzadani, jsou vUP die ZUR KK
v aktualnim platném znéni byly do UP uplatnény. SpInéni pozadavk( je podrobné uvedeno v oddile 1d)
kapitole 1d)b.

1e)A.1.3 _ Pozadavky vyplyvaijici z UAP.
Reseni problém(i uvedenych v tabulce &. 1.
ZU108 - urbanisticka zavada - nedostateéné ob&anské vybaveni sidla Semnice.

oy

Rozsah zékladniho obCanského vybaveni je pfimo odvisly od poétu trvale Zijicich obyvatel v obci

dlouhodobého grafu vyvoje celkového poctu stalych obyvatel obce se podobéa stoupajici vinovce, kde v intervalu
cca 7 let pocet obyvatel stoupa a nasledné cca 4 roky mirné klesa. Dlouhodoby pramér pfirGstku stalych obyvatel
je 5 - obyvatel / rok, coz odpovida pfiblizné 3 samostatnym bytovym jednotkam. Z demografického hlediska
vykazuje obec pozitivni stranky v ramci regionu i kraje. Populace udrzuje dobry vékovy primér 42 rokd. Pokud
jde o tendence pfirozené reprodukce ,nasleduje” mistni populace obecné trendy prosté reprodukce, byt s uréitym
zpozdénim.

V nasledujicim desetileti pfedpokladame rovnomérny narist poctu obyvatel sledujici dlouhodobou
kfivku, t.j. cca 5 -6 osob rocné. V pfipadé, ze v blizich sidlech kolem Karlovych Vard budou dochézet volné
pozemky pro vystavbu RD v klidném venkovském prostfedi, mize se situace zménit, nikoliv vSak vyrazné.
V tomto pfipadé odhadujeme s ohledem na atraktivitu prostfedi pfirlstky kolem 10 osob roéné. Zakladni
podminkou Usp&sného rozvoje je vSak vybudovani kapacitni technické infrastruktury, jak bude uvedeno dale
v pfisluSnych kapitolach.

Obec méa vsoudasné dob& k 31. 12. 2023 dle statistickych Gdaji CSU 685 trvalych obyvatel.
Obyvatelé jsou rozdéleni do tfi vétSich sidel (Dubina, Sedlecko a Semnice) a do &tyi malych sidel (Berani dvir,
Muzikov, Pulovice a U Mostu). Samostatnou veli¢inou jsou rekreanti, ktefi v dobé sezony navy3uji pocet obyvatel
0600 - 700 osob. Ti vSak obCanskou vybavenost v naSem pfipadé negeneruji.

Obcanské vybaveni vefejné ikomercni je vzhledem k soucasné i pfedpokladané velikosti obce
dostacuijici. Veskera ob&anska vybavenost je situovana na pravém biehu Feky Ohfe v sidlech Dubina, Semnice
a Sedlecko. Jednéa se o obecni Ufad, pfedSkolni zafizeni, prodejnu smideného zboZi, restauraci, knihovnu, détska
hfisté, a dale kaplicku a hasiCskou zbrojnici. Vy$Si obanska vybavenost (zakladni $kola, zdravotni sluzby,
obchod a atd.) jsou v dostupnosti cca 11 km v Karlovych Varech a vychodné cca 1km v obci Kyselka (zakladni
8kola, stavebni ifad). | kdyz rozsah ob&anského vybaveni je v sougasné dobé dostatecny, vymezuje UP novou
plochu OV vefejného pro realizaci dnes jeté nekonkretizovanych potfeb obce (pravdépodobné posileni
pfedSkolniho zafizeni a pfipadné zafizeni socialnich sluzeb). V této souvislosti je tfeba uvést, ze veSkeré
ob&anské vybaveni je umisténo na pravém bfehu feky Ohfe a ¢ast sidel na levém brehu feky Ohfe je negativné
ovlivnéna uzavienim stavajiciho mostu ev. €. 222 14-1 pfes feku Ohfe, ¢imZ je uvedené ob&anské vybaveni
pro mensi ¢ast spravniho uzemi nedostupné automobilovou dopravou.

ZD109 - dopravni zavada - nevyhovujici parametry komunikaci v celém Gzemi obce Semnice (Sife

komunikaci).

Celkova nepfizniva situace vznikla historickym vyvojem cestni sité ma dvé zakladni uskali - Sifka
pozemk( vlastnich komunikaci neni pro jejich rozSifeni dostateéna a kolem komunikaci jsou ve vétSiné tras
soukromé pozemky. Druhym negativnim faktorem jsou vySkové poméry svahl kolem komunikaci, kdy svahy
a prikopy jsou znacné vySkové rozdilné. Pro pfipadné rozSifeni komunikaci do soukromych pozemki s vétSimi
terénnimi Upravami je v jednotlivych plochach s RZV uvedeno pfipustné vyuZiti pro dopravni infrastrukturu.
Uzemni podminky jsou timto ustanovenim vytvofeny afeSeni je dale odvislé od finanénich zdroja viastnikil
komunikaci.

ZD110 - dopravni z&vada - problematicka kfizovatka - Spatné rozhledové poméry U Mostu

v Sedlecku.

UP vymezuje koridor dopravni infrastruktury - CNU.2, koridor pro Gpravu a modernizaci mostu ptes
Ohfi a Upravu souvisejici silnice 111/22214 v&etné vylepSeni rozhledovych pomérd.

ZI111 - zévada na technické infrastrukture - nedostatky v odkanalizovani obce Semnice.
UP vymezuje nové plochy pro vybudovani a modernizaci COV a Cerpacich stanic -

Z1Du Plocha pro COV
2.5Du Plocha pro zdroj vody

Z1Pu Plocha pro vodojem
Z.4Pu Plocha pro COV 5
Z.1Se Plocha pro rozsifeni a modernizaci COV

T.3Du Plocha pro COV, nebo CS.
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Pro vybudovéni vefejné kanalizacni sité pfipadné iv soukromych pozemcich je v jednotlivych
plochach s RZV uvedeno pfipustné vyuziti pro vefejnou technickou infrastrukturu. Uzemni podminky jsou timto
ustanovenim vytvoreny a feSeni je dale odvislé od financnich zdrojl investoru této infrastruktury.

ZD113 - dopravni zavada - deficit dopravy v klidu v Dubiné a Sedlecku.

PloSné rezervy pro vyfeSeni potfebnych stani pro dopravu v klidu v Dubiné a Sedle¢ku jsou ¢astecné
v plochach vefejnych prostranstvi a v dalSich plochach vymezenych pro bydleni, smiSené vyuziti ivyrobu.
Ve vsech téchto plochach s RZV je realizace ploch pro dopravu v klidu mozna a odvisla od konkrétnich potreb
v Uizemi. Z téchto divodd nevymezuje UP cilené samostatné plochy pro dopravu v klidu. Odstavovani vozidel
musi byt prioritné zajisténo vramci vlastniho pozemku stavby. Vramci feSeni pfipravy staveb respektovat
platnou legislativu, kterd upravuje obecné technické poZadavky na vystavbu, véetné pasédZi souvisejicich
s feSenim dopravy v klidu.

ZH217 - hygienicka zévada - nadmérna hlukova zatéz sidel Dubina, U Mostu a Muzikov (prdjezd

vyznamné silnice 11/222 obci).

Pfestoze je tato zavada uvedena k feSeni v UP, soucasné, a pfedpokladame Ze i budouci terénni
a urbanistické podminky nejsou pfiznivé pro vyfeSeni tohoto problému. Stavby ohroZené hlukem z komunikace
jsou umistény v mnoha pfipadech velmi blizko komunikace. Vymezeni samostatnych ploch pro realizaci
protihlukovych opatfeni je prakticky zcela nemozné. U vzdalenéjsi budov od silnice je vybudovani protihlukovych
opatfeni realngjsi, ale zavisi piné na rozhodnuti vlastnik( nemovitosti, ktefi davaji pfedost vyuzitelné zahradé
pfed protihlukovou sténou, ¢&ivalem. U&innym, ale krajné nevhodnym feSenim, je vystavba plotu ve stylu
kamenné pevnosti, coZ je z hlediska zachovani venkovského charakteru zastavby krajné nevhodné a
do budoucna nepfijatelné, jak dokazuje pfiklad kamenné zdi u vjezdu do sidla Muzikov. Z téchto divodu nejsou
v UP vymezeny samostatné plochy pro potfebn4 opatfeni a je na stavebnicich tento problém individualné fesit.

ZD218 - zévada v dopravni infrastruktue - chybéjici kapacitni pfemosténi Ohfe v obci Semnice.

ReSeni této zavady je kli¢ové pro spravné fungovani celé obce. Proto vymezuje UP koridor dopravni
infrastruktury CNU.2 - Koridor pro Upravu a modernizaci mostu a pfedmosti pfes feku Ohfe v ¢asti ,U Mostu®
vCetné Upravy souvisejici silnice 11122214 jako nejdllezitéjsi VPS Eislo VD.2Se.
1e)A.1.4  DalSi poZadavky vyplyvajici z doplfiujicich P+R a poZadavki obce.

Redeni pozadavk.

upP sméfuje k intenzifikaci vyuZiti zastavéného izemi vymezenim vhodnych transformacnich ploch
na rezervach vramci ZU. MnoZstvi novych zastavitelnych ploch bylo ve spolupraci se zastupitelstvem obce
vyrazné redukovano na plochy s jasnym realnym zamérem dopliujici pfijatelnym zpisobem zastavbu sidel.

Podminky vyuZiti ploch s RZV jsou nastaveny tak, aby v plochach probydleni s ohledem
na skuteCnost, Ze sejednd ovenkovska sidla, jednoznatné pfeviadaly plochy pro rodinné domy, nejlépe
s moznosti drobného podnikani, hospodarské a venkovské dopliikové funkce, s cilem zachovat kvalitu a pohodu
bydleni.

UP nevymezuje samostatné plochy TW vodni hospodafstvi pro pozice pozamich nadrzi. Zajisténi
pozadovaného mnozstvi pozarni vody je feSeno umisténim kapacitnich podzemnich pozarnich nadrzi
na pozemcich ve vlastnictvi obce ukomunikaci s dobrym pfistupem poZarnich vozidel. N&drze budou
zasobovany zvefejné vodovodni sité. Umisténi téchto nadrZi je vyznafeno znaCkou v hlavnim vykrese -
koncepce verejné infrastruktury.

1e)A1.5 PoZadavky na provéfeni ploSného a prostorového usporddani zastavéného Uzemi a na provéfeni
moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

UP vymezil plochy s RZV tak, aby zachoval arozvijel stavajici urbanistickou strukturu obce pfi
zachovani tradiéniho zpUsobu zastavby, s propojenim na okolni krajinu a respektovanim podminek krajinného
razu. Nastavené podminky pro vyuiiti zastavitelnych ploch s RZV véetné podminek v podrobnosti regulacniho
planu vytvareji dostateCna omezeni pro naplnéni tohoto poZadavku.

UP vymezil ZU v souladu s platnym SZ.

UP vymezil plochy pro bydleni stabilizované inové. Vymezeny jsou plochy jak monofunkéni,
tak smiSené, které vyrazné plosné pfevaZzuji a zajistuji rozmanitost vyuziti. PloSné limity pro vymezeni novych
zastavitelnych ploch byly v jednotlivych sidlech dodrZzeny.

UP umozriuje v podminkach pripustného vyuZiti rozvoj obdanského vybaveni v ramci smisenych
ploch obytnych s dlirazem na zachovani pohody bydleni.

UP stabilizuje centrum obce jako misto soustfedéni ob&anského vybaveni mistniho vyznamu, misto
spolecenskych kontaktu obyvatel podporujici socialni soudrznost.

UP Fe$i usporadani zastavitelnych ploch vyhradné v navaznosti na ZU.

UP nenavrhuje zastavitelné plochy ve volné krajiné. Pro rodinnou rekreaci je navrzena jedna
minimalni plocha v chatoveé zastavbé v pfimém kontaktu se stavajici zastavbou.

UP nevymezuje nové plochy pro vyrobu a skladovani nad rdmec jiz stabilizovanych ploch, které jsou
urCeny piedevsim pro drobnou zemédélskou a femesinou vyrobu bez Skodlivych vlivad.
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UP hlavnimi prostfedky uzemniho planovani a minimalizaci nové vymezenych zastavitelnych ploch
respektuje hlavni kompozi¢ni zdsady harmonie s prostiedim - hlavni dominanty, prahledy, primarni pfirodni
horizont apod.

V dopliiujicich P+R je podrobné vyhodnoceni souCasného stavu technické a dopravni infrastruktury,
ze kterého vychéazi navrh dopravni a technické infrastruktury pfedkladaného UP. Dobudovani dopravni a zejména
technické infrastruktury je zasadni podminkou dal$iho rozvoje obce arovnéz klicovou podminkou fungovani
stavajicich funkci v obci tak, aby nedochazelo k vytvafeni negativnich vlivil na Zivotni prostfedi. To se tyka hlavné
vybudovani vefejnych kanaliza¢nich siti a koncovych prvkii COV a CS a dale vybudovani vefejné vodovodni sité.

UP kromé& zakladnich podminek vyuziti ploch s RZV (hlavni, pfipustné, podminéné pipustné
a nepfipustné) stanovuje také podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu. UP stanovuje déle velikosti nékterych pozemkd pro vystavbu RD, intenzitu zastavéni a dal$i
podrobnéjsi regulaci odpovidajici mife regulaéniho planu.

1e)A.2.  PoZadavky nakoncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadéni vefejné
infrastruktury @ moznosti jejich zmén.

1e)A.2.1  Obc&anské vybaveni.

Obc&anské vybaveni vefejné i komercni je vzhledem k soucasné i pfedpokladané velikosti obce
dostacujici. Veskera ob&anska vybavenost je situovana na pravém biehu Feky Ohfe v sidlech Dubina, Semnice
a Sedlecko. Jedna se o obecni Ufad, pfedSkolni zafizeni, prodejnu smideného zboZi, restauraci, knihovnu, détska
hfisté, a dale kapliCku a hasiéskou zbrojnici. Vy3Si obCanska vybavenost (zakladni Skola, zdravotni sluzby,
obchod a atd.) jsou v dostupnosti cca 11 km v Karlovych Varech a vychodné cca 1km v obci Kyselka (zékladni
$kola, stavebni ifad). | kdyz rozsah ob&anského vybaveni je v soucasné dobé dostatecny, vymezuje UP novou
plochu OV vefejného pro realizaci dnes jeSté nekonkretizovanych potfeb obce (pravdépodobné posileni
pfedSkolniho zafizeni a pfipadné zafizeni socialnich sluzeb). V této souvislosti je tfeba uvést, ze veSkeré
ob&anské vybaveni je umisténo na pravém biehu feky Ohfe a &ast sidel na levém biehu feky Ohfe je negativné
ovlivnéna uzavienim stavajiciho mostu ev. €. 222 14-1 pfes feku Ohfe, ¢imZ je uvedené ob&anské vybaveni
pro mens§i ¢ast spravniho Uzemi nedostupné automobilovou dopravou.

1e)A.2.2  Vefejna prostranstvi.

Vzhledem k charakteru urbanistické struktury ma obec vefejnd prostranstvi situovana prevazné
ve stfedu sidel Dubina, Sedlecko, Semnice a chatovéa &ast. UP rozliduje 2 zakladni typy vefejnych prostranstvi.
Vefejna prostranstvi vSeobecna jsou vymezena na plochach s mistnimi komunikacemi a pfevlada na nich funkce
dopravni. Vefejna prostranstvi jina jsou vymezena na plochach klidovych, které jsou ur€eny pro vefejné aktivity
ob&and, a na kterych je dopravni vyuZiti druhotné. Oba stavajici typy vefejnych prostranstvi jsou v maximalni
mife respektovana. Nové malé vefejné prostranstvi je vymezeno v sidle Sedle¢ko a jedna se o nutné rozSifeni
vefejného prostranstvi pro dopravu. Vefejna prostranstvi Ize realizovat iv rdmci zastavitelnych ploch véetné
podrobn&jsiho komunikacniho feSeni. Vramci navrhu UP byla posouzena ucelenost pésich tras ajejich
propojeni, dllezita stranka pro provoz malych sidel aintenzit¢ nemotorové dopravy. Vzhledem k hustoté
motorové dopravy na komunikacich lll. tfidy a mistnich obsluznych komunikacich nejsou v UP vymezeny dal$i
samostatné plochy a koridory pro realizaci staveb nemotorové dopravy. V pfipadé nezbytné nutnosti takovou
stavbu dopravni infrastruktury vybudovat, je mozné na zékladé pfipustného vyuZiti u ploch s RZV tento z&mér
uskuteénit.

1e)A.2.3  Dopravni infrastruktura.

Silni¢ni doprava.
Zakladnim pozadavkem pro dopravni infrastrukturu je obsluha ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Resenym zemim prochazeji nasledujici dopravné vyznamné silnice:
— silnice I1. tfidy €. 11/222 — Karlovy Vary - Kyselka
— silnice ll. tfidy €. 11/22212 - od komunikace 11/222 - Sedle¢ko - Dubina
— silnice III. tfidy &. 11122213 — od komunikace 111/22212 - Semnice - Andélska Hora
— silnice Ill. tfidy €. 11/22214 - od komunikace 11/222 - U Mostu - Pulovice - Bor
— silnice IlI. €. 111/22215 — od komunikace 11/22214 - Nova Kyselka - Pulovice

Zéklad komunikacni sité sidel tvofi prijezdni Useky silnic II. a lll. tfidy dopinéné dale navazuijicimi
mistnimi komunikacemi. Silnice 11/222 — Karlovy Vary - Kyselka ma potfebné technické parametry, je intenzivné
vyuzivana a hlavnim dopravnim spojenim obce s krajskym méstem. Charakteristickym rysem je pfevladajici
doprava tranzitni nad dopravou cilovou. Na komunikacich lIl. tfidy je dopravni zatiZzeni pomérné nizké a odpovida
rozptylenému charakteru sidel, zde jiz pfevidda doprava cilova nad dopravou tranzitni.

V/yznamnym dopravnim uzlem je stavajici most ev. €. 222 14-1 pfes feku Ohfe.
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Na komunikaci 11/222 navazuje kfizovatkou s Sikmym nepfehlednym dhlem styku odbocka
komunikace Il. tfidy Cislo 11/22212 ve sméru na Sedlecko. Na komunikaci 11/222 je v sidle U Mostu kolmé
propojeni komunikace |ll. tfidy €. 111/22214 ve sméru na Pulovice pfes most. Sou€asny stav spojeni ma charakter
provizoria, nedostaCuje technicky ani kapacitné. Na silnici Ill. tfidy €. I1/22214 ve sméru na Pulovice navazuje
nékolik jednopruhovych mistnich komunikaci a polnich cest obsluhujicich chatovou zastavbu. Pfed obci Dubina
je na komunikaci 11/222 kolmé propojeni komunikace Ill. tfidy &. 11/22212 ve sméru na Sedle¢ko a Semnici. V obci
Dubina je z 111222 kolmé propojeni ve sméru na obec Lucina s omezenim vjezdu nakladnich vozidel z divodu
nedostateénych Sitkovych parametri. Sitka komunikace prochazejici sidlem je 3,5 - 4,0 m. Za sidlem navazuje
na tuto silnici mistni komunikace. Silnice Ill. tfidy, prochazejici obcemi, jsou 4,5 - 5,0 m Siroké, s Cetnymi vytluky.
Stejnych parametrd jsou i mistni komunikace v obcich. Ostatni komunikace v katastralnim Uzemi maji charakter
i parametry neudrzovanych polnich cest.

Dopravni zavady.

Dopravni zavady vyznamné i méné duleZité se vyskytuji prakticky na vSech komunikacich IlI. tfidy
v celém spravnim Uzemi. Jedna se o nasledujici zdvady - mala Sifka vozovky mezi krajnicemi, Spatné uhly
napojeni silnic navzajem v kfiZzovatkach, Spatné rozhledové poméry na kfizovatkach iv obloucich silnic,
neprehledné smérové oblouky a sklony na komunikacich. K feeni zavad na komunikacich obecné vyuziva UP
u jednotlivych ploch s RZV regulativ v pfipustném vyuZiti, ktery umoZziuje prakticky ve vSech kontaktnich

pak UP vymezuije koridory pro dopravni stavby se statutem VPS.
Podrobnéjsi seznam dopravnich zavad v ZU podle jednotlivych sidel, které mohou byt na zakladé
vymezenych ploch s RZV postupné realizovany pfislusnymi vlastniky a spravci komunikaci.
Sedlecko.
— stykova kfiZzovatka na navsi bez organizace a dopravniho znaceni.
— napojeni mistni komunikace za prodejnou — nepiehledna kfizovatka.
Semnice.
— kfizovatka s odbo¢enim do sidla od 8kolky — nedostateCny rozhled pfi odboceni vievo.
— kfizovatka s odbogenim do sidla od Dubiny — nedostate¢ny uhel napojeni.
— nepfehledny smérovy oblouk a zarover sklon komunikace - ndves.

Pulovice.

— napojeni mistni komunikace na 111/22214 — nepfehledna kfizovatka.

— pfi vjezdu do obce je komunikace z obou stran seviena budovami, Sifka mezi objekty je 6,5 m.

— stykova kfizovatka — sklon nivelety pfipojovaci komunikace je 10%, neni zaji$tén dostateény rozhled
(v rozhledovém poli jsou pFerostlé jehlicnany).

— smérovy oblouk parkovité — nepfehledny.

— napojeni mistni komunikace pfi vyjezdu z obce u bytového domu a statku — stoupani v kfizovatce
20% - zUzeni prajezdného profilu na 3,50 m.
Chatova zéstavba.

— napojeni na I1l/22214 bez organizace a dopravniho znaceni.

— nedostate¢né Sifkové parametry, chybi vyhybny.
U Mostu.

— most nedostacuje technicky ani kapacitné.

— napojeni mistnich komunikaci na 11/222 bez organizace a dopravniho znaceni.

Dubina.
— napojeni mistnich komunikaci pfi vyjezdu od Dubinského potoka — stoupéni v kfizovatce 20% -
zUZeni prajezdného profilu na 3,50 m, nepfehledné, Sikmy thel napojeni.
— Sitkové parametry prijezdné komunikace prochazejici sidlem 3,5-4,0 m, chybi vyhybny.
Pro odstranéni dopravnich zavad a zkvalitnéni dopravniho feSeni v obci vymezuje UP koridory
dopravni infrastruktury.

CNZ.1 Koridor pro VPS.D302 - Cyklostezka Ohfe, isek Dalovice - Semnice.

CNU.1 Koridor pro Upravu kfiZzovatky silnic 11/222 a 111/22212. 0,3600 ha
CNU.2 Koridor pro Upravu a modernizaci mostu a pfedmosti pfes feku Ohfe v ¢asti

,U Mostu“ v€etné upravy souvisejici silnice [11/22214. 0,1400 ha
CNU.3 Koridor pro lavku pfes Ohfi pro cyklisty a pési. 0,1200 ha
CNU.4 Koridor pro Upravu kiizovatky mistni komunikace a silnice 111/22212 v sidle Semnice. 0,0800 ha
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CNU.5 Koridor pro Upravu kfizovatky mistni obsluzné komunikace a silnice 111/22214 v¢etné

vybudovani vyhybny na obsluzné komunikaci. 0,3500 ha
V koridorech jsou zakdzany zmény v Uzemi apovolovani staveb, které by stanovené vyuZiti
znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily.

Pési doprava.
Spravnim Uzemim obce Semnice prochazeji dvé turistické stezky.

- 7luta &. 6681 (z Pily pfes Andélskou horu na Semnickou skalu)
- ervena &.0244 (KV - vridlo pfes Semnickou skalu, Dubinu do Straze nad Ohfi ZST)

Vzhledem k Cetnosti pohybu péSich nejsou podél komunikaci provedeny chodniky, pfipadné stezky
nejsou zpevnény. Pouze ve Dubiné je kratky chodnik vedouci podél severni pfistupové komunikace (smér
od Karlovych Vart) smérem k prodejné. V ramci navrhu UP byla posouzena ucelenost p&sich komunikaci a jejich
propojeni. Vzhledem k hustoté motorové dopravy na komunikacich Ill. tfidy a mistnich obsluZznych komunikacich
nejsou v UP vymezeny dalsi samostatné plochy a koridory pro realizaci staveb nemotorové dopravy. V pfipadé
nezbytné nutnosti takovou stavbu dopravni infrastruktury vybudovat, je mozné na zakladé pfipustného vyuziti
u ploch s RZV tento zamér uskute&nit. DéleZité plochy pro p&si dopravu umistuje UP predevsim do center - navsi
v jednotlivych sidlech, které jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi.

Ve vazbé na cestni sit v chatové zastavbé vymezuje UP koridor CNU.3 pro dopravni stavbu - lavku
pro pési a cyklisty pfes Ohfi jako VPS VD.4Du.

Cyklisticka doprava.

Spravnim Uzemim obce prochazeji 2 cyklistické stezky. Jedna trasa vede pfes sidlo Sedlecko
smérem na Pulovice a dale Kyselku a dalsi vede pres sidlo Semnice, Pulovice smérem na Ostrov. UP vymezuje
dle pozadavki ZUR KK koridor pro
VPS dopravni infrastruktury VD.D302 - ,Cyklostezka Ohfe, usek Dalovice - Semnice®. Ve vazbé na cestni sit
v chatové zastavbé vymezuje UP koridor CNU.3 pro dopravni stavbu - lavku pro pé$i a cyklisty pfes Ohf,
jako VPS VD.4Du.

Doprava v klidu.
Parkovani v sidlech je principielné ve vétsiné pfipadl feSeno na vlastnich pozemcich. V sidlech

nejsou pfimo vymezeny plochy pro parkovani, ale plosné rezervy pro vyfeSeni potfebnych stani pro dopravu
v klidu v Dubing, Sedlecku iv dalSich sidlech jsou Castecné v plochach vefejnych prostranstvi a v dalSich
plochach vymezenych pro bydleni, smiSené vyuZiti i vyrobu. Ve vSech téchto plochach s RZV je realizace ploch
pro dopravu v klidu moZna a odvisla od konkrétnich potfeb v tizemi. Parkovéani a odstavovani vozidel je ¢astecné
mozné ipfi okrajich mistnich komunikaci, pokud budou dodrzeny Sifkové provozni podminky bezpetného
plynulého provozu.

Do budoucna pfedpokladame, ze bude dosazeno v sidlech kolem krajskych mést stupné
automobilizace 1: 2,5 - 3. VySSi stupen je dusledkem migrace obyvatel téchto sidel za praci a poZadavek
na vySSi hybnost spojenou s rostouci zivotni trovni. Pokud by se v budoucnu zrychlil narist poctu trvale bydlicich
obyvatel nadalsich zastavitelnych plochach, bude tfeba v nasledujicich aktualizacich UP pottebné plochy
pro parkovani vymezit, nebo umoznit parkovani jako soucast nové budovanych komunikaci.

Z vy3e uvedenych divodd nevymezuje UP cilené samostatné plochy pro dopravu v klidu.

Hospodarskéa doprava.

Zemédeélska a lesni hospodafska doprava vyuziva stavajici uCelové komunikace. V ramci feSeni
problematiky dostateéné prostupnosti krajiny UP stabilizoval kompletni v sou¢asné dobé dostate&nou a provozné
vyhovujici sit icelovych komunikaci vcetné komunikaci vymezenych a schvalenych v KPU pro katastry Sedle¢ko
a Semnice. Po konzultacich s se subjekty hospodaficimi v krajiné nevymezuje UP dalsi i¢elové komunikace.

Hromadna doprava.

V soucasné dobé maji sidla spojeni s okolim vefejnou autobusovou dopravou. Zastavky jsou
v Pulovicich, Muzikové, U Mostu, v Dubing, na kfiZzovatce silnic llIl. tfidy 11/22212 a I1l/22213 u matefské Skoly,
v Semnici a v Sedle¢ku. Zkvalitnéni hromadné dopravy je vyhradné v kompetenci dopravci a vefejnych instituci.
Resenym Gzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat a jeji vybudovani se nepfedpoklada.

Redené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu leti§té Karlovy Vary s vyskovym omezenim staveb.
Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu se zakazem laserovych zafizeni.

1e)A.2.4  Technicka infrastruktura.

Vodni hospodéfstvi - zdsobovéni vodou.

Zasobovani jednotlivych sidel neni v souasné dobé optimalni. Sidla jsou z&sobena rlznymi
zpUsoby - vefejnymi vodovody v majetku obce a vodovody v majetku spolecnosti Statek Bor ZEOS, spol. s r.o.
napojenymi na ¢etné zdroje vody (vrty a pramenisté) s akumulaci ve vodojemech, a dale vlastnimi soukromymi
zdroji (studnami a vodojemy). Kromé vodovodni sité zasobujici sidla obce prochazi feSenym Gzemim historické
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vodovodni fady zasobujici vychodni &ast Karlovych Vard. UP vymezuje plochy a koridory pro vybudovani
potfebnych zdroji a vodojem v dostate&né kapacité. UP zobrazuje v grafické &asti stavajici trasy vodovodni sité
aveskeré znamé ovéfené objekty natdchto sitich a objekty souvisejici sjimanim a Gpravou vody. UP
z praktickych duvod( podrobné popsanych v kapitole 1i) Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni nevymezuje
trasy ani koridory pro nové patefni vodovodni sité. Vyjimkou je vodovod zvodojemu v Beranim Dvofe
do Semnice, jeho? trasa je technicky ovéfena samostatnou technickou dokumentaci. Hlavni objekty vefejné
technické infrastruktury jsou v UP uréeny jako VPS. UP respektuje stavajici ochranna pasma I. all. stupné
vodnich zdrojii a vodohospodarskych zafizeni. UP respektuje ochranné pasmo Il. stupné I1.A a Il.B pfirodnich
léCivych zdroju lazeriského mista Karlovy Vary. Podrobné feSeni problematiky zasobovani vodou je popsano
v obsahlé kapitole 1i) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni.

Vodni hospodéfstvi - naklédani s odpadnimi vodami.

Navrh odkanalizovani vychazi z analyzy soucasného neutéSeného stavu, zohlediuje stavajici
sloZitou situaci v jednotlivych sidlech i navrhovany minimalni rozvoj. VyfeSeni ekologické likvidace splaSkovych
vod je kliovou podminkou rozvoje v celém spravnim Gzemi obce. UP vymezuje vramci vefejné technické
infrastruktury plochy a koridory pro umisténi budoucich COV, pipadné CS v jednotlivych sidlech. UP zobrazuje
v grafické &asti stavajici trasy kanalizadni sité aveskeré znamé ovéfené objekty natdchto sitich. UP
z praktickych duvod( podrobné popsanych v kapitole 1i) Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni nevymezuje
trasy ani koridory pro nové patefni kanalizaéni sité. Hlavni objekty vefejné technické infrastruktury jsou v UP
ureny jako VPS. Podrobné feSeni problematiky likvidace odpadnich vod je popséno v obséahlé kapitole 1i)
Komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni.

Vodni hospodéfstvi - nakladani s destovymi vodami.

Destové vody jsou v celé obci odvadény hustou siti vodoteCi rliznych parametrl do feky Ohie. Do
téchto vodotedi je svedena de$tova voda stavajici kanalizaci v sidlech Sedlecko a Semnice. V ostatnich sidlech
destova voda odtéka z terénu, komunikaci a soukromych pozemk( samospadem bud do pfilehlé vodotece, nebo
do rozlivné plochy okolniho terénu. VyfeSeni vhodného odvedeni destovych vod do pfirozenych vodnich ploch
v krajing a do vodote¢i je dileZitou podminkou rozvoje v celém spravnim tzemi obce. UP zobrazuje v grafické
Sasti stavajici trasy de$tové kanalizace a ve$keré znamé ovéfené objekty na téchto sitich. UP z praktickych
davodu podrobné popsanych v kapitole 1i) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni nevymezuije trasy ani koridory
pro nové patefni kanalizaéni sité a jind zafizeni spojena s nakladanim s destovymi vodami. To se tyka i navrhu
opatfeni pro zlepSeni retence vody v krajiné v€etné provéfeni moznosti vymezit nové vodni plochy s cilem
stabilizace vodniho rezimu v krajiné. Problematika retence vody v Uzemi relativné bohatém na deStové vody
v takto Clenité krajiné je znaCné sloZita, svym obsahem pfesahuje ramec Uzemniho planu a vyzaduje zpracovani
samostatné technické dokumentace jako podklad pro UP. Najeho zaklad® mohou byt v nasledujicich
aktualizacich UP vymezeny potfebné plochy s RZV a dal$i opatfeni. Vychozi feseni retence vody je soucasti
KPU v katastrech Sedlecko a Semnice, kde jsou vymezeny vodni plochy v krajing, do kterych jsou destové vody
svadény. Znacna ¢ast deStové vody je zachycena pfirozenymi pramenisti v lesich i mimo les a napaji vodovodni
sit sméfujici do vodojemu a déle do sidel. V katastru Pulovice jsou v krajiné na pastvinach pfirozené terénni
prohlubné, které se plni sraZkovou vodou s prelivem do vsaku okolniho terénu. Z této ¢asti obce odchazi jenom
minimum deStové vody do potlcki a do feky Ohfe. Velka Cast deStovych vod vseverni Casti katastru
je kumulovana v pramenistich a svedena do vodovodni sité.

Energetika, teplo, plyn.

V UP je zapracovan aktualni stav energetickych zafizeni dle zpracovanych UAP SO ORP Karlovy
Vary veetné jejich ochrannych pasem. Kapacita sité v souasné dobé pokryva bezezbytku stavajici sidla
a vzhledem k navrhovanému rozvoji nepfedpokladame enormni narGst spotieby elektrické energie. Naopak
budou v jednotlivych sidlech pfibyvat nové malé zdroje elektrické energie sméfujici k samozasobeni jednotlivych
pravnickych i fyzickych osob. Pfipadné pokryti neocekavaného naristu spotfeby elektrické energie v feSeném
uzemi mGZe byt FeSeno navySenim prikonu na stavajicich trafostanicich a pfipadné vystavbou dal$ich trafostanic.
Umisténi stavajicich i navrhovanych tras a zafizeni elektrické distribuéni soustavy je zobrazeno v grafické pfiloze
V3 - Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury.

Sidla v obci nejsou zasobovana teplem z centralnich zdroju. Do sidel neni pfiveden plyn. V feSeném
Uzemi je vyuZivan lokalni zplsob vytapéni s vyuzitim pevnych paliv a elektfiny, pouze 7 bytovych objektl ma
lokalni plynové vytapéni. Tento stav bude i do blizké budoucnosti zachovan s pfedpokladem naristu
individualnich zdroju tepla (tepelna erpadla, fotovoltaické elektrarny) u pravnickych i fyzickych osob.

Produktovody. .
V' UP je zapracovan aktudlni stav produktovodl dle zpracovanych UAP SO ORP Karlovy Vary

v€etné jejich ochrannych pasem. Podrobné odlvodnéni problematiky produktovodd je uvedeno v kapitole 1i).
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Elektronické komunikace.

V UP jezapracovan aktualni stav elektronickych komunikaénich vedeni dle zpracovanych
UAP SO ORP Karlovy Vary véetng jejich ochrannych pasem. Vramci rozvoje a modernizace sidel budou
provedeny standardnim zplsobem nové rozvody telefonnich siti. Kapacita sou€asnych zafizeni je dostacujici.
UP nevymezuje nové plochy s RZV pro elektronické komunikace. Pro obec ziistavé i nadale zajistén zakladni
pfijem TV signélu digitalnim vysilacem Klinovec. Pro uplné pokryti TV signalem je nutné vyuZit v plném rozsahu
satelitni pfijem. Nové plochy s RZV budou do stavajici sité pfipojeny pomoci U¢astnickych rozvadéct. VSechny
nové rozvody budou pfednostné feSeny kabelem, uloZzenym v zemnich vykopech. Na (zemi obce se nachazi
soustava prevadédi telefonnich signal, které jsou do UP zapracovany. Podrobné odtvodnéni koncepce
elektronickych komunikaci je uvedeno v kapitole 1i) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni.

Nakladani s odpady.

Stavajici koncepce nakladani s odpady nebude v obci ménéna. Shér tuhého komunalniho odpadu
bude nadéle shromaZzdovan v kontejnerech a nadobach na odpadky. Shérnymi vozy bude komunalni odpad
odvazen na fizenou skladku TKO mimo spravni Uzemi obce Semnice. V fe$eném Gzemi nebudou umistény
Zadné nové skladky pro ukladani tuhého komunalniho odpadu (TKO), ani skladky nebezpecnych odpadu.

1e)A.3. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Uéely uvedené v §122
odst. 1 SZ.

V UP je koncepce usporadani krajiny fesena celym komplexem opatfeni od vymezeni z&kladnich
ploch s RZV az po
ochranu jednotlivych pfirodnich hodnot vhodnymi nastroji Uzemniho planovani. Podrobné obsazné oduvodnéni
koncepce usporadani krajiny je uvedeno v kapitole 1i) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni. Nasledujici text
pouze bilancuje spinéni pozadavk( zadani.

UP respektuje pfirodni hodnoty Gzemi a vytvafi podminky pro jejich ochranu a rozvoj, posiluje
ekologickou stabilitu Uzemi a ochranu pfirody. V kapitole 1e) vyroku jsou k ochrané pfirodnich hodnot celého
spravniho Uzemi uvedeny potfebné nastroje Uzemniho planovani zajistujici pozadavek zadani.

UP nazékladé predanych komplexnich aktualnich dokument(i uvedenych v doplitkovych P+R
koordinuje USES s uspofadanim krajiny s ohledem na reélné rozvojové pozadavky v (zemi, a déle upfesriuje
USES se sousedicimi katastralnimi Gzemimi.

UP uptesnil vymezeni ploch biocenter, biokoridorti a interakénich prvki v souladu s aktualnimi UAP,
ZUR KK, Planem USES v CHKO Slavkovsky les, platnymi KPU katastri Sedle¢ko a Semnice a v souladu
s metodikou pro zpracovani USES. Zarovei UP zohlednil pfi upfesnéni diléich ¢asti USES budouci navrzeny
priibé&h nadregionalniho biokoridoru podle projednavanych ZUR KK ve znéni Aktualizace &.2. Po konzultacich
se zpracovateli pfedmétné problematiky je mozné konstatovat, ze navrzeny pribéh bude schvalen.

V zem&dglsky vyuzivané ¢asti krajiny Gzemni plan Semnice:

— vytvafi podminky pro udrZeni a rozvoj jeji estetické hodnoty a umoZiuje provést dalsi kulturni zasahy
napfiklad vysadbami aleji podél komunikaci a cest.

— stabilizuje kvalitni cestni sit zajistujici prostupnost krajiny s ohledem na jeji obsluhu a rekreacni
funkci. Zaroved stanovenim podminek pro jednotlivé plochy sRZV, které jsou vymezeny
v nezastavitelnych plochach krajiny, umoziuje realizaci dalSich cest a stezek zkvalitiujicich
prostupnost krajiny, bude-li k tomu realny divod.

— stabilizuje stavajici hospodarsky plné polyfunkéné vyuzivanou krajinu a omezuje v témér neznatelné
mife zasahy do ni, jak bude dale uvedeno v komplexnim zdivodnéni navrhu UP.

— stanovuje ve vyrokové Casti takova ustanoveni, na zékladé kterych mohou kompetentni organy
ainstituce realizovat zafizeni pro zlepSovani kvality vod a pfirozeného stavu vodnich tokd a ploch
revitalizaci s doplnénim bfehovych porostl. Na zakladé v budoucnu zpracovanych odbornych
dokumentaci je mozné realizovat vystavbu novych vodnich ploch slouZicich k zachovani biodiverzity
v krajiné ¢i jako protipovodiiové zafizeni. Podminky vyuZiti ploch s RZV to umoznuiji.

— nevymezuje zadné plochy sRZV, které by kolidovaly s ustanovenimi Plani pro zvladani
povodiovych rizik a omezeni ve stanoveném zaplavovém Uzemi a aktivni zoné vodniho toku Ohfe.

— UP zachovava stavajici ugelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim a priichodnost krajiny.
Pfipadné nové Ucelové komunikace nenaruSi platné komplexni pozemkové Upravy tak, jak
je stanoveno ve vyrokové ¢asti.

— zapracoval UP podminky ochrany krajinného razu (OKR) pro zastavéné (izemi a zastavitelné plochy
sidel do textové ¢asti.
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1e) Vyhodnoceni souladu se zadanim.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveéfit.
UP nevymezuje nové plochy a koridory (izemnich rezerv.

1e) Vyhodnoceni souladu se zadanim.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.
UP vymezuje v souladu s § 80 odst. (2) pism. g) a § 170 odst. (1) az (3) SZ v platném znéni VPS

dopravni  atechnické infrastruktury aplochu pro VPS obCanského vybaveni. VPO aplochy asanaci
UP nevymezuje.

1e) Vyhodnoceni souladu se zadanim.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménéch
v Uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

UP s pfihlédnutim k pozadavkiim nadfazenych dokumentaci i mnoZstvi limitd na Gzemi obce
nevymezuje plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti
stanoveny regulacnim planem.

UP nevymezuje plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii.

UP nenavrhuje uzavieni dohody o parcelaci.

1e) Vyhodnoceni souladu se zadanim.
E. Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni. UP je navrzen v jedné variantg.
1e) Vyhodnoceni souladu se zadénim.
F. PoZadavky na uspofadani obsahu névrhu uzemniho plénu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni

vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni.

upP je zpracovan v souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., Stavebni zakon v platném znéni,
a vyhlasek ¢.146/2024 Sb., o pozadavcich navystavbu v platném znéni a ¢&. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni. NaleZitosti
obsahu Uzemniho planu, véetné jejiho odivodnéni jsou stanoveny v pfiloze €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb.
v platném znéni.

Dokumentace UP bude dle poZadavku zadani zpracovana v ti§téné iv elektronické verzi.
Elektronicka verze Cistopisu bude predana ve formatech *.dxf, rastrova data ve formatech *.png, textova
a tabulkova Cast ve formatech *.doc(x), *.xIs(x), vSe navic vyexportovano do formatu *.pdf/A ve strukturovaném
zobrazeni.

Listinna podoba UP je shodn4 s elektronickou verzi.

Zpracovani UP v jednotném standardu je uvedeno v prvnim odstavci.

Jednotlivé faze zpracovani UP jsou ze zakona kontrolovany nastrojem ETL.

UP obsahuije prvky regulagniho planu.

UP obsahuije nasledujici dasti:

Textova Cast tzemniho planu
Graficka Cast:

V1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
V2 Hlavni vykres 1:5000
V3 Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
V4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Textova éast oddvodnéni
Graficka ¢ast;

01 Koordinacni vykres 1:5000
02 Viykres SirSich vztaht 1:100 000
03 Viykres predpokladanych zabor( pudniho fondu 1:5000
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Vykres O/1a - Vyfez koordinacniho vykresu se ZU neni sougasti dokumentace, protoze v méfitku
1:2 000 je stale nepfehledny. ZU je zietelné vyznaceno ve vykresech V1 a V2.
PoZadovany Vykres O/2 - Vykres S§irSich vztahl je zpracovan v méfitku 1:100 000 v souladu

s méfitkem ZUR KK. ,
PoCty vyhotoveni dokumentace v jednotlivych etapach zpracovani UP jsou dle pozadavk( zadani
dodrzeny.

1e) Vyhodnoceni souladu se zadanim.

G. PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi UP na udrzitelny rozvoj.

Vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL nebo ptaci ochrany (NATURA 2000) nebyl
vylouéen stanoviskem Krajského Ufadu Karlovarského kraje pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny dle
§45i odst. 1 zakona CNR & 114/1992 Sb., oochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisti
ze dne 29. 05. 2024 pod €. j. KK/2595/Z2Z/24.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi byl Krajskym Gfadem Karlovarského kraje,
odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisluSnym organem dle §22 pism. b) ad) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
o posuzovani vlivi naZivotni prostfedi), veznéni pozdgjSich pfedpisi, stanoven dle stanoviska
ze dne 30. 05. 2024 pod ¢. j. KK/2612/ZZ/24 || KK-44725/24.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi navazoval na prvotni pozadavek OZP
ze dne 29. 05. 2024 jak je uvedeno v od(vodnéni stanoviska ze dne 30. 05. 2024.

Na zakladé konzultace s pracovniky ochrany prirody KU KK zadal OU Semnice zpracovani

,Predbézného posouzeni viivu koncepce UP na lokality soustavy Natura 2000%. Dokument zpracoval RNDr.
Oldfich BuSek, autorizovana osoba pro hodnoceni dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni (rozhodnuti
&. j. MZP/2019/630/2564 ze dne 18.10. 2019). Dokument je samostatnou pfilohou €. 1 Odivodnéni UP. Citujeme
zaveér posouzeni:
,Realizaci navrhovaného UP obce Semnice nedojde k zavaznému nebo nevratnému poSkozeni pfirodnich
stanovist' a biotopl druhd, k jejichz ochrané jsou evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti v Uzemi urceny,
eventuelné nedojde k soustavnému nebo dlouhodobému vyruSovani druhd, k jejichZz ochrané jsou tato Uzemi
urdena ( § 45g zakona €. 114/1992 Sb.). V tomto smyslu - navrh UP Semnice nemé vyznamny negativni vliv
na celistvost a predméty ochrany lokalit soustavy Natura 2000 (EVL a PO) v tuzemi.

Dokument ,Pfedb&zné posouzeni viivu koncepce UP na lokality soustavy Natura 2000 byl pfedan
na KU KK odbor Zivotniho prostfedi a zem&dé&lstvi se zadosti o nové posouzeni prvotniho pozadavku z jiz vyse
uvedenych stanovisek ze dne 29. 05. 2024 a 30. 05. 2024. Po posouzeni vydal KU KK OZP dne 18. 09. 2024
nové ,Stanovisko k evropsky vyznamnym lokalitim a pta&im oblastem pro koncepci - Navrh zadani Uzemniho
planu Semnice* pod znatkou KKI4351/2Z/24. Ve stanovisku se uvadi: ,koncepce ,,Navrh zadani Uzemniho
planu Semnice“ nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny
vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti. Predmétné
stanovisko, vydané zdejSim orgdnem ochrany pfirody, je platné pouze na iuzemi mimo vymezeni CHKO
Slavkovsky les. Toto stanovisko nahrazuje stanovisko €. j. KKI2595/ZZ/24 ze dne 29. 5. 2024, kterym nebyl
vylouc¢en vyznamny vliv na prvky soustavy Natura 2000. Aktualni zadost se opira o dokumentaci Navrh
UP Semnice - posouzeni vlivu na soustavu Natura 2000 ze dne 3. 9. 2024 od RNDr. Oldficha Buska“.

Na zakladé tohoto nového stanoviska KU KK odboru Zivotniho prostfedi predpokladame,
7e nasledny ,Pozadavek na vyhodnoceni viivi UP_na Zivotni prostfedi‘ uvedeny ve stanovisku KU KK OZP
dne 30. 05. 2024 jiz neni relevantni.

Proto predkladany UP neobsahuje vyhodnoceni viivi UP na Zivotni prostedi.
1e)1 Viyhodnoceni splnéni ,Pokynt pro upravu névrhu UP (po spoleéném jednéni a vefejném projednani

konaném dne 13. 01. 2025)°, ze dne 30. 4. 2025.

Pokyn €. 1

Bod 2. v textové a grafické &asti UP jsou upraveny dle pokynu véechny nepfesnosti u LBK.03/SE6-03.01;
LBK.03/03.01 - 41.02 a doplnény interakéni prvky USES do legendy v koordinagnim vykresu UP a jejich popis do
textové &asti UP - odivodnéni.

Bod 3. v grafické &asti UP jsou plochy trvalych travnich porosti v II. zong CHKO vymezeny jako plochy NU
— Pfirodni vSeobecné.

Bod 4. v textové ¢asti UP je upraveno dle pokynu pFipustné vyuziti ploch pfirodnich — véeobecnych (NU).
Pokyn €. 2

Bod 1. v grafické &asti navrhovaného odnéti ZPF UP jsou plochy T.1Du aT.2Du dany do souladu
s legendou vykresu, ktera tyto plochy barevné rozlisuje.

Bod 2. v grafické i textové ¢asti UP se do plochy Z.6Du doplnil pozemek p.¢. 392/1 v k.0. Semnice.
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Bod 3. v grafické UP je opraveno chybné oznaceni plochy Z.8Du ve vykresu navrhovaného odnéti ze ZPF.
Bod 4. v textové &asti UP je dopInéno od(ivodnéni plochy Z.2Pu z hlediska ochrany ZPF.

Uzce souvisi s vypofadanim dalSich Pokynl, konkrétné Pokynd €.19, 20, 21, 22 a23. Po zapracovani
pozadavku z téchto pokynd je tvar celé plochy upraven tak, aby v ploSe nebyly izolovany malé zbytky, které jsou
obtizné zemédélsky vyuzitelné, naopak vlastnici s RD je vyuzivaji pro zahrady a okrasnou zelefi. Do plochy byla
pfidano vyuziti ZZ - zeled zahradni a sadova a hranice s vyuZitim BV - bydleni venkovské je vedena po linii, kterd
byla odsouhlasena v ukonéeném predchozim rozpracovaném navrhu UP. Podrobné odivodnéni vymezeni takto
tvarované a klasifikované plochy s RZV je uvedeno v kapitole 1m)4 - Odnéti zemédélského pddniho fondu.

Bod 5. v textové &asti UP je doplnéno od(ivodnéni plochy Z.5Pu z hlediska ochrany ZPF.

Bod 6. v grafické a textové ¢asti UP je doplnéna plocha s RZV T.1Pu (SV) o ochranné opatfeni ke snizeni
negativnich vlivi zemédélského arealu na sousedni plochu s bydlenim. Do plochy SV je vlozen pas ochranné
aizolacéni zelené - ZO v Sifce 16,0 metrd.

Pokyn €. 3

Bod 1. v textové &asti oddvodnéni UP jsou v kapitole 1m)3 Odnéti pozemkii uréenych k pinéni funkci lesa

uvedeny navrhované plochy, které se nachazi ve vzdalenosti 30,0 metrli od okraje lesa.

Pokyn €. 4

Bod1.  zgrafické a textové &asti UP je vyjmuta plocha Z.28m - plocha pro COV.

Pokyn €. 5

Bod 1. grafické ¢asti UP je spravné vymezena na pozemku p. ¢. 285/1 v k. G. Sedle¢ko u Karlovych Var v
sidle Muzikov plocha rekreace individualni (RI).

Pokyn €. 6

Bod 1. v textové i grafické &asti UP je premisté&na plocha bydleni venkovského BV — Z.1BD do jiné ¢asti

pozemkové p. &. 452/1 v k. 4. Semnice dle zakresu z Pokynd. V textové &asti je upravena vyméra plochy.

Pokyn ¢.7

Bod 1. do textové a grafické ¢asti UP je vymezena nova zménova plocha Z.4Se (BV), jejiz sougasti je i ast

pozemku p. €. 754 vk. U. Sedlecko. Pozemek p. €. 754 spolu se sousednim pozemkem p. €. 753 pfiléhaji
prakticky k ZU a jsou pFimo pfistupné ptes velmi (izkou &ast pozemku p. &. 761. Plocha na uvedeném pozemku
je ofiznuta dle hranice II. tfidy BPEJ.

Plocha Z.4Se zahrnuje vsobé kromé zminéného pozemku dalSi pozemky Uzce souvisejici
s vypofadanim daldiho Pokynu €. 14. Po zapracovani poZadavku z tohoto pokynu je tvar celé plochy upraven
tak, aby byl kompaktni a hlavné nezasahoval do pozemku Il. tfidy BPEJ. Podrobné oddvodnéni vymezeni celé
takto tvarované a klasifikované plochy s RZV je uvedeno v kapitole 1m)4 - Odnéti zemédélského pudniho fondu.
Pokyn ¢. 8
Bod 1. v textové a grafické ¢asti UP je upraven tvar a vyméra zastavitelné plochy BV — T.2Sm smérem
do severni 8asti pozemku p. €. 1444 v k. 4. Semnice. Zbyla ¢ast pozemku p. &. 1444 v k. 4. Semnice je vymezena
jako plocha ZZ - zeleri zahradni a sadova, jako sou¢ast nové plochy Z.2Sm.
Pokyn €. 9
Bod 1. v textové a grafické &asti UP je vymezena nové plocha Z.2Sm - ZZ - zelefi zahradni a sadova, ktera
zahrnuje pozadovany pozemek p. €. 1446 v k. 4. Semnice.
Pokyn ¢. 10
Bod 1. v grafické atextové &asti UP je vymezena nové plocha Z.1Mu (BV) zahrnujici &ast pozemku p.
€. 707/2 v k. u. Sedlecko.
Pokyn ¢. 11
Bod 1. do textové a grafické casti UP je vymezena nova zménovéa plocha Z.3Se (BV), jejiz soucasti
je i pozemek p. €. 730 v k. U. Sedlecko. Plocha Z.3Se zahrnuje v sobé kromé& zminéného pozemku dal$i pozemky
Uzce souvisejici s vymezenim urbanisticky kompaktniho budouciho zastavéného uzemi. Podrobné odlvodnéni
vymezeni celé takto tvarované a klasifikované plochy s RZV je uvedeno v kapitole 1m)4 - Odnéti zemédélského

ptdniho fondu.

Pokyn €. 12
Bod 1. pozemky p. &.322/2 a 1247/2 vk. 4. Semnice byly v prvnim navrhu UP zafazeny do plochy ZU -

zeler vSeobecna. Na zakladé dodate¢ného ovéfeni viastnickych vztaht k ob&ma pozemkim a zplsobu uzivani
pfedmétnych pozemku konstatujeme, ze pozemky sice vlastnicky patfi jinym majitelim, ale viastnik sousednich
pozemkl je vyuziva. Pozemky tvofi se sousednimi parcelami jeden funkéni celek. Pozemky jsou vedeny
v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, neplodna puda. Z téchto dlvodd jsou oba pfedmétné pozemky
zahrnuty do ZU se stabilizovanymi plochami BV.
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Pokyn €. 13 ’
Bod 1. pozemky p. €. 351/2, 351/5 a 351/6 v k. . Pulovice byly v prvnim navrhu UP zafazeny do plochy

s RZV MU - smiené krajinné vSeobecné. Na zakladé opétovného ovéfeni skuteCného stavu vyuzivani béhem
roku a konzultaci s vlastnikem pfedmétnych pozemki konstatujeme, Ze pozemky jsou v pribéhu roku cyklicky
vyuzivany pro potfeby statku umisténého v sousedni plode VZ. Statek plochy vyuZiva jako stfednédoby venkovni
mezisklad krmiva, kratkodobé umisténi chovanych zvifat, pfipadné kratkodobé odstaveni sezonnich stroju apod.
Pozemky tudiz tvofi se sousednimi parcelami statku jeden funkéni celek, coZ zaklada z hlediska vymezeni ploch
s RZV moznost predmétné pozemky zahmout do ZU jako stabilizované plochy VZ.
Pokyn €. 14
Bod 1. do textové a grafické ¢asti UP je vymezena nova zménova plocha Z.4Se (BV), jejiz soucasti jsou
pozemky p. &. 743, 744, 745, 746, 755 a 756 vk. U. SedleCko. Vymezenad plocha s RZV na uvedenych
pozemcich je dle pokynu ofiznuta dle hranice Il. tfidy BPEJ.

Plocha Z.4Se zahrnuje vsobé& kromé& zminéného pozemku dalSi pozemky Uzce souvisejici
s vypofadanim dal$iho Pokynu €. 7. Po zapracovani pozadavk( z obou pokyn( je tvar celé plochy upraven tak,
aby byl kompaktni a hlavné nezasahoval do pozemka |I. tfidy BPEJ. Podrobné odivodnéni vymezeni celé takto
tvarované a klasifikované plochy s RZV je uvedeno v kapitole 1m)4 - Odnéti zemédélského pddniho fondu.
Pokyn €. 15
Bod 1. pozemek p. €. 358 vk. 0. Sedle¢ko u Karlovych Var je nové vymezenou parcelou na zakladé
komplexni nové parcelace centralni ¢asti katastrélnino Uzemi. Novou parcelaci do$lo ke sceleni vice malych
pozemk( do vétSich parcel. Na plvodnich menSich pozemcich p. €. 359/4 a 358 byla vymezena plocha ZZ -
zelef zahradni a sadova, prestoZe oba pozemky tvofi s budovou na stavebnim pozemku €. 11 jeden provozni
celek jednoho vlastnika pod oplocenim. Novou parcelaci byl vymezen pouze jeden pozemek p. €. 358 - zahrada,
ktera pfimo navazuje na pozemek se zastavénou plochou a obklopuje ho. Z terénniho prizkumu je vidét celkové
vyuzivani zahrady viastniky stavby nast. p. & 11. Tim je vytvorena v ZU jasna vazba mezi rodinnym domem
a pfiléhajici zahradou. Z téchto divodu je pfedmétny pozemek zahrnut do stabilizované plochy BV. Zarover
z téchto diivodi neni nutné provadét vynéti ze ZPF, nebot se jedna o jasnou funkéni vazbu uvnit ZU.
Pokyn €. 16
Bod 1. pozemek p. €. 47/2 v k. G. Semnice byl v prvnim navrhu UP zafazeny do plochy ZZ - zelefi zahradni
asadova. Nazakladé dodate¢ného ovéfeni vlastnickych vztahl kpozemku azplsobu jeho uzivani
konstatujeme, Ze pozemek tvofi se sousednimi parcelami p. €. 47/3, 48/1 a st. p. €. 19 jeden funkéni oploceny
celek v ZU. Z terénniho priizkumu je vidét celkové vyuZivani zahrady vlastniky stavby nast. p. & 19. Tim
je vytvorena v ZU jasna vazba mezi rodinnym domem a pfiléhajici zahradou. Z t&chto divod(i je pfedmétny
pozemek zahrnut do stabilizované plochy BV.
Pokyn €. 17
Bod 1. v grafické ¢asti UP je pozemek p. &. 21/2 v k. 0. Pulovice vymezen jako plocha ZO - zelefi ochranna.
Do textové Casti neni nutné uvadét zafazeni pozemku do plochy ZO, protoze charakter pozemku spliiuje
pozadavky na plochu ZO a jedn4 se tudiz o plochu stabilizovanou v ZU.
Bod 2. pozemek p. &. 351/3 v k. 4. Pulovice byl v prvnim navrhu UP zafazen do plochy s RZV MU - smigené
krajinné v3eobecné. Na zékladé opétovného ovéfeni skute¢ného stavu vyuzivani béhem roku a konzultaci
s vlastnikem prfedmétnych pozemk( konstatujeme, Zze pozemek je celoroéné vyuzivan statkem jako jedina
mozna pfistupova cesta do arealu statku pro zemédélskou a dopravni techniku (spadové, Sifkové a rozhledové
poméry vjezdu z hlavni komunikace prochazejici sidlem). Z téchto dlvodu je zafazeno stabilizované vyuziti
pfedmétného pozemku do plochy s RZV DX - doprava jina.

Pokyn €. 18 ' '
Bod 1. v ramci Upravy navrhu UP jsou k datu 2. 5. 2025 aktualizovany viechny 3 katastralni mapy a ZU.

Pokyn €. 19 ’
Bod 1. v grafické a textové Casti UP je zafazen pozemek p. €. 169/16 v k. U. Pulovice v ploSe s RZV Z.2Pu.

Vv

Uzce souvisi s vyporadanim vice Pokyn(, konkrétné Pokyna €. 19, 20, 21, 22 a 23. Po zapracovani pozadavk{
z téchto pokynu je tvar celé plochy upraven tak, aby v ploSe nebyly izolovany malé zbytky, které jsou obtizné
zemédélsky vyuzitelné, naopak vlastnici s RD je vyuZivaji pro zahrady a okrasnou zelefi. Do plochy byla pfidano
vyuZziti ZZ - zeled zahradni a sadova a hranice s vyuzitim BV - bydleni venkovskeé je vedena po linii, ktera byla
odsouhlasena v ukonéeném predchozim rozpracovaném navrhu UP. Podrobné od(ivodnéni vymezeni takto
tvarované a klasifikované plochy s RZV je uvedeno v kapitole 71m)4 - Odnéti zemédélského pudniho fondu.

Pokyn €. 20 ,
Bod 1. v grafické a textové &asti UP jsou zafazeny pozemky p. €. 165/6 a 36/5 v k. u. Pulovice v plose

s RZV Z.2Pu. V ploSe Z.2Pu dochazi k vyraznéjSi Upravé tvaru a vyméry, protoZe predkladané navrhované
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feSeni Uzce souvisi s vyporadanim vice Pokynl, konkrétné Pokynu €. 19, 20, 21, 22 a 23. Po zapracovani
pozadavkU z téchto pokynd je tvar celé plochy upraven tak, aby v ploSe nebyly izolovany malé zbytky, které jsou
obtizné zemédeélsky vyuzitelné, naopak vlastnici s RD je vyuZivaji pro zahrady a okrasnou zelefi. Do plochy byla
pfidano vyuziti ZZ - zele zahradni a sadové a hranice s vyuZitim BV - bydleni venkovskeé je vedena po linii, ktera
byla odsouhlasena v ukondeném predchozim rozpracovaném navrhu UP. Podrobné oddvodnéni vymezeni takto
tvarované a klasifikované plochy s RZV je uvedeno v kapitole 1m)4 - Odnéti zemédélského pddniho fondu.

Pokyn €. 21
Bod 1. v grafické a textové &asti UP jsou zafazeny pozemky p. &.45/10, 45/11, 45/12, 36/6, 36/1, 28/8
a 165/3 v k. u. Pulovice v ploSe s RZV Z.2Pu. V ploSe Z.2Pu dochazi k vyraznéj$i Uprave tvaru a vyméry, protoze
pfedkladané navrhované feSeni Uzce souvisi s vyporadanim vice Pokynd, konkrétné Pokynu €. 19, 20, 21, 22
a 23. Po zapracovani pozadavk( z téchto pokyn( je tvar celé plochy upraven tak, aby v ploSe nebyly izolovany
malé zbytky, které jsou obtizné zemédélsky vyuZitelné, naopak vlastnici s RD je vyuzivaji pro zahrady a okrasnou
zelen. Do plochy byla pfidano vyuZiti ZZ - zelefi zahradni a sadova a hranice s vyuZitim BV - bydleni venkovské
je vedena po linii, ktera byla odsouhlasena v ukonéeném piedchozim rozpracovaném navrhu UP. Podrobné
oduvodnéni vymezeni takto tvarované a klasifikované plochy s RZV je uvedeno v kapitole 17m)4 - Odnéti
zemédeélského pldniho fondu.
Pokyn ¢. 22
Bod 1. v grafické a textové &asti UP je zafazen pozemek p. &. 169/15 v k. U. Pulovice v plode s RZV Z.2Pu.
V ploe Z.2Pu dochdzi k vyraznéjSi upravé tvaru a vyméry, protoze predkladané navrhované feSeni
Uzce souvisi s vyporadanim vice Pokyn(, konkrétné Pokyna €. 19, 20, 21, 22 a 23. Po zapracovani pozadavk{
z téchto pokynu je tvar celé plochy upraven tak, aby v ploSe nebyly izolovany malé zbytky, které jsou obtizné
zemédélsky vyuzitelné, naopak vlastnici s RD je vyuZivaji pro zahrady a okrasnou zelefi. Do plochy byla pfidano
vyuZiti ZZ - zeledl zahradni a sadova a hranice s vyuzitim BV - bydleni venkovské je vedena po linii, ktera byla
odsouhlasena v ukondeném predchozim rozpracovaném navrhu UP. Podrobné odtvodnéni vymezeni takto
tvarované a klasifikované plochy s RZV je uvedeno v kapitole 1m)4 - Odnéti zemédélského pldniho fondu.
Pokyn ¢. 23
Bod 1. v grafické a textové &asti UP jsou zafazeny pozemky p. &. 28/5, 36/3, a 165/3 v k. U. Pulovice v plose

navrhované feSeni Uzce souvisi s vypofadanim vice Pokynl, konkrétné Pokynd €. 19, 20, 21, 22 a 23. Po

zapracovani pozadavkl z téchto pokyn( je tvar celé plochy upraven tak, aby v ploSe nebyly izolovany malé

zbytky, které jsou obtizné zemédélsky vyuzitelné, naopak vlastnici s RD je vyuZivaji pro zahrady a okrasnou

zelef. Do plochy byla pfidano vyuZiti ZZ - zeleri zahradni a sadové a hranice s vyuzitim BV - bydleni venkovské

je vedena po linii, ktera byla odsouhlasena v ukonéeném predchozim rozpracovaném navrhu UP. Podrobné

oduvodnéni vymezeni takto tvarované a klasifikované plochy sRZV je uvedeno v kapitole 1m)4 -

Odnéti zemédélského pudniho fondu.

Pokyn €. 24

Bod 1. v grafické a textové &asti UP je vymezena nové zastavitelna plocha Z.6Pu - BV, ve které jsou

pozemek p. €. 738/2 a vychodni ¢ast pozemku p. €. 137/2 v k. U. Pulovice zafazeny.

1e)2 Vyhodnoceni splnéni ,Pokynii pro upravu navrhu UP (po spoleéném jednéni a vefejném projednéni
konaném dne 13. 01. 2025)", ze dne 16. 2. 2026.

Pokyn ¢. 1

Bod 1. V textové ¢asti UP je doplnéno podrobné odivodnéni vymezeni plochy Z.4Se z hlediska ochrany
ZPF. Podrobné odlvodnéni vymezeni této plochy sRZV jeuvedeno v kapitole 1m)4 -

Odnéti zemédélského pudniho fondu.

Pokyn €. 1

Bod 2. V textové &asti UP je dopInéno podrobné odivodnéni vymezeni plochy Z.2Sm z hlediska ochrany
ZPF. Podrobné odlvodnéni vymezeni této plochy sRZV jeuvedeno v kapitole 1m)4 -

Odnéti zemédélského pudniho fondu.

Pokyn €. 1

Bod 3. V textové &asti UP je doplnéno podrobné odivodnéni vymezeni plochy Z.1Mu z hlediska ochrany
ZPF. Podrobné odlvodnéni vymezeni této plochy sRZV jeuvedeno vkapitole 1m)4 -

Odnéti zemédélského pidniho fondu.

Pokyn ¢. 1

Bod 4. V textové &asti UP je doplnéno podrobné od(ivodnéni vymezeni plochy Z.3Se z hlediska ochrany
ZPF. Podrobné odlvodnéni vymezeni této plochy sRZV jeuvedeno v kapitole 1m)4 -

Odnéti zemédélského pudniho fondu.
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Pokyn €. 1 ,
Bod 5. V textové &asti UP je dopinéno podrobné odivodnéni vymezeni plochy Z.5Pu z hlediska ochrany

ZPF. Podrobné odlvodnéni vymezeni této plochy sRZV jeuvedeno v kapitole 1m)4 -
Odnéti zemédélského pudniho fondu.
Pokyn ¢. 1
Bod 6. V textové &asti UP je doplnéno podrobné od(ivodnéni vymezeni plochy Z.4Se z hlediska ochrany
ZPF. Podrobné odlvodnéni vymezeni této plochy sRZV jeuvedeno v kapitole 1m)4 -
Odnéti zemédélského pudniho fondu.
Pokyn €. 1
Bod 7. V textové ¢asti UP je doplnéno podrobné odivodnéni vymezeni plochy T.2Se z hlediska ochrany
ZPF. Podrobné odlvodnéni vymezeni této plochy sRZV jeuvedeno v kapitole 1m)4 -
Odnéti zemédélského pudniho fondu.
Pokyn ¢. 1
Bod 8. V pfipadé pozemku p.&. 47/2 vk.i. Semnice doslo vpribéhu 1. navrhu UP k nepfesnému
vyhodnoceni  pfislusné plochy sRZV. Plocha byla vymezena jako plocha ZZ funkéné provazana
se sousednimi parcelami 47/1 a 47/3, jejichz vlastnici plochu v sou¢asné dobé intenzivné vyuZzivaji. Z tohoto
pohledu a z pohledu metodiky vymezovani ploch s RZV v Gizemnich planech v ZU je plocha prekvalifikovana
na plochu stabilizovanou zastavénou stavebni parcelu v ZU s vyuzitim BV. Nejedna se tedy o klasicky pfipad
odnéti ZPF anasledné klasické vyhodnoceni zaboru ZPF s potfebnym oddvodnénim, nybrz o upfesnéni
aspravné vymezeni plochy v navrhové fazi UP. Pokud by se jednalo ozménu jiz platného UP, potom by
vyhodnoceni zaboru ZPF bylo spravné, v tomto pfipadé vSak neni nutné véetné oddvodnéni.
Pokyn ¢. 1
Bod 9. V pfipadé pozemki p.¢. 351/2, 351/3, 351/5, 351/6 a Casti pozemku p.¢. 747/9 v k.0. Pulovice doSlo
v priib&hu 1. navrhu UP k nepfesnému vyhodnoceni piislu$né plochy s RZV. Plocha byla vymezena jako plocha
MU, pfestoZe je zcela evidentné provozné propojena s fungovanim areélu statku. Na tuto nedélitelnou vazbu
upozornil provozovatel v pribéhu projednavani navrhu UP. Tuto nezbytnou a profungovani statku
nepostradatelnou vazbu potvrdil kontrolni terénni prizkum s pomocnym orientaCnim oznaéenim hlavnich
hraniénich bodd zminénych pozemka. Z tohoto diivodu pfistoupil zpracovatel navrhu UP k pekvalifikovani vyuZiti
ploch s RZV (MU) na stabilizované plochy VZ v ZU. Pozemek p.¢. 21/2 byl v souladu s pozadavkem krajského
(Fadu odborem ZP a zemédélstvi vymezen jako soucast kompaktniho pasu ochranné zelené pfi severni strané
arealu statku. Pozemek p.¢. 351/3 je svym tvarem, ale hlavné zpisobem dlouhodobého vyuzivani pfekvalifikovan
jako stabilizovana dopravni plocha DX vné ZU. Pozemek slouzi po celou dobu existence statku jako jedina
mozna pfijezdova cesta do areélu. Upravenym feSenim vyuziti zminénych ploch s RZV dochazi k zobrazeni
souladu se skuteCnym stavem v Gzemi. Nejedna se tedy o klasicky pfipad odnéti ZPF a nasledné klasické
vyhodnoceni zaboru ZPF s potfebnym odlvodnénim, nybrz o upfesnéni a spravné vymezeni plochy v navrhové
fazi UP. Pokud by se jednalo o zménu jiz platného UP, potom by vyhodnoceni zaboru ZPF bylo spravné, v tomto
pfipadé vSak neni nutné véetné odlvodnéni.
Pokyn ¢. 1
Bod 10.  V textové &asti UP je doplnéno podrobné odivodnéni vymezeni plochy Z.6Pu z hlediska ochrany
ZPF. Podrobné odlvodnéni vymezeni této plochy sRZV jeuvedeno v kapitole 1m)4 -
Odnéti zemédélského pudniho fondu.
Pokyn €. 2
Bod 1 Do textové &asti navrhu UP zkontroloval zpracovatel soulad navrhu UP s PUR ve znéni Aktualizaci
€.1,2,3,4,56,7aZmén ¢ 8 a9. Po kontrole konstatujeme, Ze v uvedenych dokumentech nejsou dalSi nové
pozadavky na fe$ené (izemi, které jsou uvedeny v 1. navrhu UP.
Pokyn ¢. 2
Bod 2 Zpracovatel UP sleduje priibéh projednavani véech zmén Uzemniho rozvojového planu (i URP).
Pozadavky platného URP jsou v navrhu UP zapracovany.

Pokyn €. 2 ) , )
Bod 3 Zpracovatel UP sleduje pribéh projednavani Aktualizace €. 2 ZUR KK a Zmény €. 3 ZUR KK.

Pokyn ¢. 2
Bod 4 Dle pozadavku bude UP vyhotoven v elektronické ve strojové &itelném formatu véetné prostorovych
dat ve vektorové formé.
Pokyn ¢. 3

V textové &asti od(ivodnéni navrhu UP je doplnén ,Struény popis postupu pofizeni UP,
Pokyn €. 4

V textové ¢asti odtvodnéni navrhu UP, v kapitole 1c) je doplnén soulad se stanovisky dot&enych
organl podle zvlastnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSenych rozpord.
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1f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, vcetné
vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Dle stanoviska KU KK OZP - zn. KK/4351/ZZ/24 dne 18. 09. 2024 vyplyva, ze ,koncepce ,Navrh
zadani Uzemniho planu Semnice* nemlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti®.

Na zakladé vye uvedeného stanoviska KU KK odboru Zivotniho prostfedi pfedpokladame, ze
i nasledny ,Pozadavek na vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi* uvedeny ve stanovisku KU KK OZP
ze dne 30. 05. 2024 jiz neni relevantni.

Proto predkladany UP neobsahuje vyhodnoceni viivi UP na Zivotni prostfedi, a nasledné
i vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi.

19) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Vyhodnoceni viivii UP na udrzitelny rozvoj (izemi nebylo zpracovano v souladu s platnymi stanovisky
nadfizeného organu Uzemniho planovani a dokumentu ,Pfedbézné posouzeni vliivu koncepce UP na lokality
soustavy Natura 2000,

1h) Stanovisko prislu§ného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi.

Stanovisko neni pro UP relevantni.

1i) Komplexni_zdlvodnéni prijatého feSeni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty a vylouceni
zamérd podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona.

Zduvodnéni vylouceni zdmérd podle § 122 odst. 3 stavebniho zékona.
Stavby a zafizeni podle § 122 odstavce (1) SZ Ize v nezastavéném Uzemi povolit pouze v pfipadé, Ze je uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevyluCuje. Vzhledem k celkové koncepci rozvoje obce, kde jsou nastaveny
hlavni hodnoty a priority v feSeném Uzemi, vyuziva UP ustanoveni § 122 odstavce (3) SZ - moznost vylougit
nékteré zaméry v konkrétnich plochach s RZV. Tyto vylou¢ené zaméry se neslucuji s cilem vyuziti danych ploch
a pUsobily by v nich kontraproduktivné. Jedna se nasledujici plochy s RZV, kde jsou podrobnéji vymezeny
pfipustné a nepfipustné zaméry uvedené pod jednotlivymi body odstavce (1) § 122 SZ:

WT — VODNI A VODNICH TOKU.
pfipustné vyuziti - stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122 odst. (1) SZ vyjma bodl c), g) a h).
nepripustné vyuziti - stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122 odst. (1) SZ body ¢), g) a h).

V téchto plochach nebude provadéno vyhledavani, prizkum atézbu nerosti a zvlastni zasahy
do zemské kury, dale zde nebudou realizovany cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologické a informacni
centra, a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych kol. Tyto zdméry jsou i svou povahou
v plochach WT prakticky nerealizovatelné.

AP - ORNA PUDA.
pfipustné vyuZiti - stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §122 odst. (1) SZ vyjma bodu c), g) a h).
nepripustné vyuziti - stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122 odst. (1) SZ vyjma bod c), g) a h).

V téchto plochach nebude provadéno vyhledavani, prizkum atézbu nerostd a zvlastni zasahy
do zemskeé kry, dale zde nebudou realizovany cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra, a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych $kol. Plochy AP maji byt vyhradné
vyuzivany k zemédélské produkci a souvisejicim stavbdm a zafizenim.

AL - TRVALE TRAVNi POROSTY.
pfipustné vyuziti - stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ vyjma bodU c), h) a hygienickych
zafizeni,  ekologickych a informacnich center dle bodu g).
nepfipustné vyuziti - stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ body c), h) a hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra dle bodu g).

V téchto plochach nebude provadéno vyhledavani, prizkum atézbu nerosti a zvlastni zasahy
do zemské kury, dale zde nebudou realizovany hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, a zazemi
lesnich matefskych Skol avydejen lesnich matefskych $kol. Plochy AL maji byt pfednostné vyuZivany
k zemédélské produkci a souvisejicim stavbam a zafizenim.

LU - LESNi VSEOBECNE.
pfipustné vyuZiti - stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ vyjma bodl c), a hygienickych
zafizeni, ekologickych a informacnich center dle bodu g).
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nepfipustné vyuZiti - stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ body c), a hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra dle bodu g).

V téchto plochach nebude provadéno vyhledavani, prizkum atézbu nerosti a zvlastni zasahy
do zemské kury, dale zde nebudou realizovany hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, a zazemi
lesnich matefskych 3Skol avydejen lesnich matefskych Skol. Plochy LU maji byt pfednostné vyuZivany
k hospodafeni v lesich a k souvisejicim stavbam a zafizenim.

NU - PRIRODNi VSEOBECNE.
pFipustné vyuziti - stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ vyjma bodd c), g) a h).
nepfipustné vyuZiti - stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ body c), g) a h).

V téchto plochach nebude provadéno vyhledavani, prizkum atézbu nerostd a zvlastni zasahy
do zemské kury, dale zde nebudou realizovany nové cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra, a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol. Jedna se o plochy
cilen& ur&ené pro vymezeni biocenter USES.

MU - SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE.
pfipustné vyuziti - stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ vyjma bodl c), h) a hygienickych
zafizeni,  ekologickych a informacnich center dle bodu g).
nepfipustné vyuZiti - stavby, zafizeni ajind opatfeni v souladu s §122 odst. 1 SZ body c), h) a hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra.

V téchto plochach nebude provadéno vyhledavani, prizkum atézbu nerostd a zvlastni zasahy
do zemské kury, dale zde nebudou realizovany hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra, a zazemi
lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych $kol. Plochy MU jsou pfednostné ur€eny k pfirozenému
vyvoji kulturni krajiny spolu s jejim Setrnym vyuzivanim k rekreaci v pfirodnich podminkéach.

1i)a Vymezeni zastavéného tzemi.

V UP jehranice zastavéného Uzemi vymezena zpracovatelem vsouladu s §116 zakona
€. 283/2021 Sb. v platném znéni. Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 2. 1. 2026 v grafické pfiloze na vykresech
¢islo 01, 03.

1i)b Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce.

1i)b.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce.

Principy rozvoje Gzemi obce vyplyvaijici z nadfazené UPD.

V UP jsou uplatnény v piném rozsahu pozadavky z PUR CR, ktera zahrnuje fe$ené spravni (izemi
obce do rozvojové oblasti OB12. Ta je definovana jako Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta
Karlovy Vary pfi spolupusobeni vedlejSiho centra Ostrov a Sokolov. Rozvojovou oblast charakterizuje silna
koncentrace obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z nichZz pfevazné ¢ast mé republikovy vyznam (lazefstvi
méa mezinarodni vyznam); podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D6 Praha — Karlovy
Vary —Cheb — hranice CR/N&mecko (Bayreuth).

PUR CR stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi,
které jsou uvedeny zejména v bodech (14) - (31). V UP jsou zohledné&ny relevantni republikové priority, které
je realné v feSeném Uzemi realizovat pfi respektovani vychozich hodnot v8ech kategorii. Ze z&kladnich priorit
uvadime ty, které se promitly zejména do vymezeni ploch s RZV, do vymezeni ¢asti USES, do koncepce
usporadani krajiny, do stanoveni VPS a do koncepce vefejné infrastruktury:

— UP vevefejném zajmu chrani arozviji pfirodni, civilizaéni akulturni  hodnoty  Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

— zachovava raz jedineéné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
a turisticky atraktivni krajiny.

— chrani pfirodni hodnoty Uzemi, zejména vodni plochy a toky (udoli Ohfe).

— respektuje podminky ochrany pfirody (CHKO Slavkovsky les).

— Vymezenim a stabilizaci USES pfispiva Gzemni plan ke zvy3eni ekologické stability Gizemi.

— minimalizuje zabor nejkvalitnj§i ploch ZPF nauzemi obce (nezasahuje nejcennéjsi tfidu
ochrany).fe$i zkvalitnéni vefejné infrastruktury.

— zachovava v sidlech plochy vefejnych prostranstvi, v blizkosti Ohfe stabilizuje pfevazujici rekreaéni
charakter a feSi plochy ob¢anského vybaveni pro pofadani sportovnich a kulturnich akci z dGvodu
podpory novych socialnich kontaktl a soudrznosti obyvatel.

— zamezuje prostorové socialni segregaci rozvojem vétsiny sidel na feSeném Uzemi a stabilizaci jejich
dopravniho propojeni.

— vymezuje vhodné plochy sRZV prorozvoj vhodnych pracovnich pfileZitosti se zaméfenim
na drobnou a femeslnou vyrobu, agroturistiku a sluzby. Tyto plochy nenaruduji kvalitni Zivotni
prostfedi na feSeném Uzemi.
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— navrhuje transformacni plochy k dalSimu vyuziti.

— nenavrhuje Zadnou novou rozvojovou plochu v kulturni krajiné bez vazby na zastavéné tzemi.

— nenavrhuje sristani zadnych sidel a stabilizuje dobrou propustnost krajiny.

— nevymezuje ploch a s RZV, které by generovaly zatizeni obyvatel hlukem a emisemi. UP umistuje
rozvojové plochy pfevazné do klidovych Casti sidel mimo dopravné zatizené uzemi podél silnice

II. tridy.

— zohledriuje zéaplavové Uzemi Q100 feky Ohfe a Lucinského potoka a jejich aktivni zony a dalSi
zakonem stanovena ochranna pasma.

Zarovert PUR CR bod &. (75b) fadi celé spravni Gizemi obce do specifické oblasti SOB, ve které
se projevuje aktuélni problém ohroZeni Uzemi suchem. Zde je tfeba konstatovat, Ze konkrétné feSené uzemi
se CasteCné tomuto zafazeni naznaéném Uzemi vymyka. V feSeném Uzemi je velky podil lesd s dobrou
absorpéni  schopnosti  zadrzet dostatetné mnoZstvi deStovych srazek apostupné je uvolhovat
do podpovrchovych i povrchovych zdrojii vody. Clenitost kaskadovitych svaht po obou bfezich feky Ohfe
s pomérné znacnym vySkovym prevySenim az 360 metrd vytvafi v Gzemi pfirodni podminky k zadrzeni vody
ve vodnich plochach a jinych pfirodnich vodnich Utvarech. K hospodarnému vyuzivani zminénych vodnich zdrojl
pfispiva rovnéz stavajici nizky pocet trvale Zzijicich obyvatel. Nejcitelngji se projevuje deficit vody v chatové
zastavbé, kde v letni sez6né je znaény narist rekreant(i a tim i spotfeba vody. UP navrhuje opatfeni k posileni
akumulace vody protuto Cast Uzemi, jak je uvedeno v pfislusné kapitole vodniho hospodarstvi. Klimaticky
je feSené uzemi zafazeno do oblasti MT4 a MCH. Klimaticka situace je nej¢astéji pod vlivem Atlantického
oceanického proudéni, které zpusobuje vy$Si pocet sraZek a chladnéjsi pocasi v letnich mésicich a naopak
teplejSi v zimé. Celé Udoli podél feky Ohfe je klimaticky ovlivnéno vodoteéi s efektem prodlouzeni setrvacénosti
teplotnich stavd. Extrémné chudé roky na deStové srazky nemaji v feSeném Uzemi tak negativni dopad, jako
na dal$ich plochach této specifické oblasti.

V UP jsou uplatnény v piném rozsahu pozadavky ze ZUR KK. Pozadavky vyplyvajici ze zaFazeni
obce do rozvojové oblasti OB12 fei UP relevantnim zptisobem v ramci moznosti izemniho planovani.
d) rozvojové plochy vymezuje UP vyhradné mimo stanovené zaplavové Gzemi Qoo a Uizemi uvnitf
aktivni zaplavové zony. Zarovefi nevymezuje zadné rozvojové a zménové plochy mezi hranicemi zvia$tnich
povodni pod vodnimi dily na horim toku feky Ohfe. UP nevymezuje Zzadné nové rozvojové plochy v Gzemi
ohroZeném pfivalovymi desti v katastru Sedlecko.
h) UP stabilizuje av pfijatelné mife vymezuje plochy venkovskych forem bydleni a rekreace,
které umozriuji rozvoj rekreace v kontaktnim uzemi s CHKO Slavkovsky les. UP nevymezuje rozsahlejsi nové
zastavitelné plochy s cilem zachovat kvality sou¢asného venkovského bydleni a potencial rekreacni krajiny uvnitf
CHKO i v sousednim uzemi.

i) UP podporuje rozvoj sportovné rekreagnich aktivit (p&si turistika, cykloturistika, vetné souvisejici
podpurne infrastruktury) stabilizaci stavajicich a navrhem novych tras v celém tuzemi obce.
n) UP zachovava prostorové kvalitni sit dopravnich staveb avymezuje koridory pro odstranéni

stavajicich dopravnich zavad. Jedna se zejména o zprovoznéni velmi dllezittho mostu pfes Ohfi
pro automobilovou dopravu. Uzavieni tohoto mostu je zcela fatalni komplikaci pro provoz celého spravniho
Uzemi obce a je tfeba tento problém urychlené vyfesit.

UP zachovava soucasny systém jednotlivych prvki dopravniho propojeni a dopravni obsluhy obce.
Zbyvajici ukoly ke zkvalitnéni dopravni obsluznosti jednotlivych sidel je v pravomoci a moznostech jednotlivych
dopravctl.

0) Problematika povodiiové ochrany se dotyka sidel leZicich podél feky Ohfe - Muzikov, Semnice
U Mostu, Dubina v prostoru mezi fekou a silnici 11/222 a chatovéa zastavba podél levého bfehu feky Ohfe.

V' feSeném uzemi je vodohospodarskym rozhodnutim oficiainé stanovena inundace Qio,
aje vymezena aktivni zéna zaplavového Uzemi. Plati obecna ustanoveni, ze vystavbou v zaplavovém (zemi
nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérd, ani vznikat bezodtokova mista. V grafické &asti UP je v souladu
s Vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.135/2001 Sb. zakresleno stanovené zaplavové uzemi toku Ohfe
a Lucinského potoka. Vymezeni ploch pro budouci stavby, komunikace a dalSi zafizeni je navrzeno s ohledem
na stanovena zaplavova uzemi. Pro pfipadné nezbytné nutné stavby v zaplavovém Uzemi je tfeba souhlasu
vodopravniho Ufadu, ktery rozhodne i o vysi protipovodriové ochrany. Protoze v inundaénich Uzemich a v tésné
blizkosti vodnich tokd nelze obecné povolit novou vystavbu ani obnovu obytnych, obCanskych, vyrobnich
a skladovacich objektli bez stanoveni a realizace ochrannych protipovodfiovych opatfeni, nejsou nové plochy
pro tyto stavby v UP vymezeny. Kolem vodnich tokdl v zastavéném Gzemi zachovava UP nezastavitelné
manipulaéni pasy v Sifce min. 6 m, aby byla umoznéna udrzba koryta. Kolem vodnich tok( v krajiné jsou
ponechana vegetacni ochranna pasma v realné Sifce dle terénni konfigurace s funkci biokoridort, vsakovacich
a filtranich pasl a pasu krajinotvorné zelené. V feSeném uzemi je podél toku Ohfe vymezena oblast zvySeného
povodriového ohroZeni (1. az 4. kategorie ochrany). Podél toku Ohfe je vymezeno Uzemi zvlaStni povodné
pod vodnimi dily.
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V_Muzikové je ohrozen prakticky cely past zastavby mezi tokem feky asilnici 11/222. Regeni
protipovodriové ochrany je doznané miry komplikovano vlastnickymi poméry. Pozemky bezprostiedné
sousedicich s tokem feky Ohfe (vEetné pfislusnych hranic zatopovych Gzemi) jsou ve viastnictvi soukromych
osob, jichZ se problém zatopy tyka. Tento fakt pfenasi z velké Casti odpovédnost za zfizeni protipovodriové
ochrany na vlastniky jejich pozemkd, nebot je prioritné v jejich zajmu si svoje nemovitosti chranit. Umisténi
vlastnich budov je u silnice na vyvySenych mistech a jen vyjime&né zasahuji do Gzemi hranice Qio. Jednotlivé
nemovitosti by bylo moZné ochrénit mobilni protipovodiiovou sténou, pfipadné kombinaci mobilni stény a trvalého
objektu, pfipadné terénniho valu, téméf vSe na soukromych pozemcich. Podminky vyuZiti relevantnich ploch
s RZV tyto protipovodiiova opatfeni umoziiuji v komplexu staveb technické infrastruktury. V tomto sidle proto UP
nenavrhuje konkrétni plochy, pfipadné koridory pro zfizeni protipovodiiové ochrany.

U Mostu v Semnici plati stejné zasady jako v Muzikov&. Vyhodou je, Ze pfimo u feky jsou pouze
3 nemovitosti umisténé nad urovni hranice Qioo. V tomto pfipadé bezprostfedni ohroZeni zéplavou nehrozi.

V_sidle Dubina plati stejné zasady jako vsidle Muzikov a U Mostu. Zde je umisténo
ve stabilizovaném uzemi 9 objektd, které by bylo mozné ochranit mobilni protipovodfiovou sténou, pfipadné
kombinaci mobilni stény a trvalého objektu, pfipadné terénniho valu, téméF v8e na soukromych pozemcich.
Protipovodriova opatfeni by musela pfechazet az do sprdvniho Uzemi obce Kyselka. Podminky vyuZziti
relevantnich ploch s RZV tyto protipovodriova opatfeni umozriuji v komplexu staveb technické infrastruktury.

V chatové zastavbé jsou zasazeny moznou povodni 2 ¢asti - zapadné a vychodné od Semnického
mostu pfes Ohfi. Zapadni ¢ast zlstane inadale v zatopovych Uzemich, protoZze mezi fekou a soukromymi
pozemky vede vyznamna cyklostezka regionalniho vyznamu a ve zUZeném prostoru neni dostatecné misto
na vybudovani protipovodriové bariery. Ta by musela byt velmi dlouhd a vést prakticky podél celé cyklostezky,
coz je nerealné. Vychodni Cast chatové zastavby neni tak intenzivné ohroZena, protoZe rekreacni objekty
jsou umistény téméf v8echny mimo zony ohroZeni. Prostor pro zfizeni protipovodiiové ochrany je podél levého
bfehu Feky v dostatecné Sifce, ale jeho pfirodni kvality souvisejici s prichodem nadregionalniho biokoridoru jsou
natolik vyznamné, Ze jakakoliv Ucinna protipovodriova opatfeni by celou ¢ast znehodnotila.

Z vy$e uvedenych divodd UP nenavrhuje v celém spravnim Gzemi plochy, pfipadné koridory
pro zfizeni trvalé protipovodiové ochrany. Pfipadné opatfeni musi byt feSena mobilnimi zafizenimi, pfipadné
individuelné vlastniky nemovitosti.

UP nalzemi obce vymezuje VPS.D302 - Cyklostezka Ohfe, Gsek Dalovice - Semnice.
Dale vymezuje funkéni - NK41 Svato$ské skaly - Uhost a RC 376 Hloubek - Bukovy vrch. Trasy a tvary
jednotlivych &asti USES jsou v ramci navrhu UP uptesnény.

Na pudorysu spravniho (zemi obce jsou 4 typy vlastnich krajin. UP svym obsahem i rozsahem
navrhovanych zmén v krajiné neméni v Zzadném pfipadé jejich soucasné vlastnosti, celkovy charakter a dllezity
krajinafsky vyznam.

Severni ¢ast feseného tzemi spada do viastni krajiny - Udoli Ohfe (B.6).

— feSenim je respektovan dlouhy a Uzky pas ploché hornatiny s hlubokym zafezem prilomového udoli
feky Ohre, s roz€lenénymi svahy, v Cetnych zakrutech a meandrech, s vyraznymi vrcholy.

— feSenim je respektovan prevazujici charakter kulturni lesni aZ lesozemédélské krajiny.

— feSenim je respektovana dynamickd scéna velkého méfitka hlubokého udoli feky Ohfe,

s jedineCnymi panoramaty a vyhledy z jeho vy3Sich horizontd.

— feSenim je respektovana krajina s harmonickou skladbou jehliénatych, ale i smiSenych a listnatych
les, kvétnatych luk a pastvin a ploch orné pady.

Z4apadni ¢ast feSeného Uzemi spadé do viastni krajiny - Karlovarsko - jih (C.1).

— feSenim je respektovana Clenita témér zcela zalesnéna vrchovina s hlubokymi zafezy vodnich toku

Ohfe.

— feSenim je respektovan prevladajici charakter lesni, misty lesozemédélské kulturni krajiny

s enklavami luk a pastvin kolem sidel.

— jsou respektovany rozsahlé lesni porosty s mnozstvim drobnych kulturnich dominant, s vyhledy
ze strmych svahu do tdoli Ohfe.
— feSenim jsou respektovany oteviené enklavy bezlesi ndhorni zemédélské krajiny.

Vychodni &ast feSeného Uzemi spada do vlastni krajiny - Doupovské hory (C.5).

— je respektovan prevazujici charakter kulturni, misty relativné pfirodni, post -lesozemédélské az lesni
krajiny, s velkym zastoupenim nelesni zelené.

— feSenim jsou respektovany horské partie alesni interiéry vrcholovych poloh ilesnatych ddoli
svahovych potoku. Dale jsou respektovany misty rozsahlé lesni porosty.

— feSenim je respektovana misty opusténd krajina pfirodniho charakteru vznikla sukcesi v dfive
zemé@délské krajing, tvofend rozsahlymi travinnymi a kfovinnymi lady, kvétnatymi pastvinami,
opusténymi sady, kiovinami a lesiky.
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— feSenim jsou respektovany oteviené partie kvétnatych luk a pastvin opu$téné kultumi krajiny
ve vysokych polohach umoznujicich vyhledy.
Mala jizni East feSeného Uzemi spada do vlastni krajiny - Horni tok Stiely (D.2).

— feSenim je respektovana neobycejné prostorové rozmanita plocha Ci Clenitd vrchovina s rozsahlymi
zbytky holoroviny, lokalné profezana udolimi, s vyraznymi vrcholy a s ojedinélymi izolovanymi kuZely.

— feSenim je respektovan pfevazujici charakter zemédélské az lesozemédélské kulturni krajiny,
s enklavou rybniéni krajiny.

— jsou respektovany zemédélské kultury nepravidelné doplnéné lesnimi porosty, rozdélujici krajinu
do jednotlivych krajinnych celkd.

Obecné principy rozvoje uzemi obce.

Stanoveni obecnych principll rozvoje obce je zaloZeno na nékolika hlavnich dokumentech,
vypovidajicich o historickém, politickém a ekonomickém vyvoji obce. Podstatnou roli v pfistupu k navrhu
koncepce rozvoje je postaveni a Uloha obce v systému osidleni kolem spravniho centra Karlovych Vard.
Koncepce rozvoje obce jako celku je vystavéna na principu koncepce rozvoje jednotlivych sidel tak, jak
je v souCasné dobé zalozena celkova urbanisticka struktura celého spravniho Uzemi. V nasledujicich textech jsou
uvedeny stru¢né zakladni vychozi fakty, které tvofily podklad pro néavrh obecnych principli rozvoje.

Zakladni faktografické Udaje vCetné strucné historie obce jsou obsazeny v aktualnim dokumentu
,Strategicky plan rozvoje obce Semnice na obdobi 2024 - 2034“ schvaleny usnesenim ZO pod &.5/12/23
ze dne 26. 10. 2023. Plan je k dispozici na webovych strankach obce. Plan obsahuje informace popisujici
demografii, obanskou vybavenost, podnikatelské prostfedi, dopravni a technickou infrastrukturu, Zzivotni
prostredi a zakladni hodnoty. UdaJe 0 sou¢asném stavu i navrhované body jsou relevantné uplatnény v UP.
Udaje ze strategického planu jsou nasledné doplnény pro komplexni pohled na vyvoj obce dal$imi dil&imi
podrobnéjSimi udaji pfevzatymi z vefejnych zdrojd.

Spravni Uzemi obce se sklada z vice sidel, které se historicky vyvijely jako samostatné hospodarské
dvorce vevoIné lesni azemédélské krajiné s potfebnym hmotnym ilidskym zazemim. Jednotlivé dvorce
byly mezi sebou postupnym vyvojem propojeny pomérné hustou a spletitou cestni siti, ktera je z vetsi Casti
vyuzivana do dnedni doby. Obec Semnice je poprvé zmifiovana v roce 1239 a patfi pravdépodobné dobou svého
vzniku do po€atku 13. stoleti. Nejstarsi osidleni v feSeném uzemi bylo pravdépodobné u feky Ohfe u dnesni Casti
obce Dubina, kde je nad zahradkovou osadou pfipominano stfedovéké tvrzisté zalozené pravdépodobné ve 13.
stoleti a opusténé ve stoleti patnactém. Samostatné je obec Dubina poprvé pisemné zmifiovana 1785. Charakter
pavodné zemédélskych obci Dubina, Semnice a Sedle¢ko se zménila koncem 19.stoleti po vybudovani stagirny
v Kyselce a vybudovani Zelezniéni traté. Obce t&Zily z primyslu a obsluhy v cestovnim ruchu a lazefstvi. V roce
1930 trvale bydlelo v feSeném Uzemi minimalné 1200 obyvatel. Po vysidleni némeckého obyvatelstva po Il.
svétové vélce a zalozeni vojenského prostoru ,Hradisté“ zadina nova historie. Celkovy pocet obyvatel
od této doby klesal az na 488 v celém feSeném uzemi v roce 2001. V dusledku trvalého Ubytku stalych obyvatel
se Casti obci podél Ohfe v sedmdesatych a osmdesatych letech stavaly rekreaéni oblasti. V poslednich dvaceti
letech postupné a relativné rovnomérné pocet obyvatel ve spravnim Uzemi roste aZ na 685 trvale bydlicich
obyvatel v roce 2023.

Spravni Uzemi obce se nachazi na tfech katastralnich Uzemich a sestava ze sedmi urbanisticky
samostatnych sidel (Berani Dvir, Dubina, Muzikov, Pulovice, Sedle¢ko, Semnice, U Mostu) volné rozptylenych
v krajiné na obou bfezich podél Udoli feky Ohfe. V krajiné jsou jeSté umistény volné malé soubory objektd,
pfipadné samostatna hospodafstvi a celd urbanisticka struktura je dopinéna plosné velkym Uzemim chatové
zastavby na levém biehu feky. Obec jako celek vykazuje hlavni vazby na krajské mésto, vzdalené pfiblizné 8 - 12
km od jednotlivych sidel, a dale druhotnou vazbu na obec Kyselka, vzdalenou pfiblizné 4,5 - 7 km. Pevna vazba
na krajské mésto jako nadfazené mikroregionalni i subregionalni centrum je jeSté vice zdlraznéna faktem,
Ze vyvoj obce v poslednich fficeti letech nebyl z hlediska proporcionality duleZitych funkci optimalné vyvazeny.
Rozvoj obce probihal zejména ve funkci bydleni a ¢astetné v komerénim segmentu obganského vybaveni,
zatimco elementarni vefejné obCanské vybaveni, které by mélo odpovidat poftu 659 obyvatel obce,
se nenaplnilo. Obec v segmentu vefejné obCanské vybavenosti je zavisld na Karlovych Varech a Castecné
na obci Kyselka. Tento stav je soucasti slabych stranek obce a zpisobuje dalsi navazané negativni jevy (napf.
vy$8i naroky na obousmérnou dopravu pro obyvatele obce ajevy stim souvisejici). Problematika vefejné
obCanské vybavenosti a dalSich neméné dulezitych problém( je pfehledné uvedena v kapitolach tykajicich
se problém0 a zamér{ obce.

Spravni Uzemi obce sestava ze 7 rizné velkych historicky vzniklych sidel aplosné velkého
rekreaCniho Uzemi s chatami. Samostatnou VvétSi plochou je areal spoleCnosti Mattoni (byvala dribezarna
Xaverov). Sidla jsou rozmisténa pfedevsim podél hlavnich krajskych komunikaci a nejsou svou rozlohou v Gizemi
rozhodujicim uréujicim prvkem. Dominantnim faktorem je zemédélska a lesni krajina s ¢etnymi vodnimi plochami
a vodoteCemi. V sidlech pfevazuiji plochy monofunkéni i smisené s riznymi formami bydleni, dopInéné plochami
sidelni zelené adale plochy zemédélskych arealll. Ostatni typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
minoritni. Sidelni struktura obce je vyznamné ovlivnéna prib&hem feky Ohfe, ktera rozdéluje spravni Uzemi
na dvé nestejné velké Casti. Urbanisticka struktura ma charakter rozvolnéné zastavby podél jednotlivych ulic
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s naznakem vétSiho vefejného prostoru navsi v Sedlecku, Semnici a ¢asteéné v Dubing. S ohledem
na celorepublikové trendy v zastavbé venkovskych sidel u krajskych mést je az s podivem, Ze se prakticky
vSechna sidla vyhnula megalomanské zastavbé rozsahlych areali rodinnych domi a podrzela si charakter
a atmosféru venkova. Je to vyznamny S|gnal pro navrh UP a kvalitni vychozi pozice pro zachovani urbanistickych
hodnot celého Uzemi. Jednotliva sidla jsou od sebe oddélena plné zemédélsky vyuZivanou krajinou, pfipadné
lesy. ViySkové Clenita zvinéna krajina kolem vSech sidel spada do udoli feky Ohfe a vytvafi nescetné malebné
pohledy prakticky ze vSech mist ve voIné krajiné feSeného Uzemi. V téchto pohledech se vyznamné uplatiuje
celkova vyskova hladina zastavby v€etné tzv. stfesni krajiny (tvary, barvy a velikosti stfech uplatiiujici se zejména
v nadhledech). Stavajici venkovska stabilizovana nizkopodlazni zastavba ve vSech sidlech s pfevazujicimi
rodinnymi domy a zemédélskymi usedlostmi je pouze v Sedle€ku naruSena v malém rozsahu vicepodlaznimi
bytovymi domy. Pohledy nasidla z horizontu feky iz horizontu stfednich poloh na komunikacich ivkrajiné
se opiraji o zalesnéne kopce - dominanty, které tvori vyraznou kulisu celé krajinné scenérii. Na pravém brehu
feky se jedna zejména o heben se Semnickou skalou pokracujici smérem do Doupovskych hor a na horizontu
se uplatriujici vrchol Andélské Hory a Bukového vrchu smérem ke Karlovym Var(im. Na levém bfehu se pohledy
opiraji o Lysy vrch a Studeny vrch. Krajina se vdemi svymi atributy je jednoznaéné urujicim prvkem (limitem)
ve struktuie usporadani jednotlivych sidel icelku spravniho Uzemi. Tato vyznamna urbanisticka a krajinna
kompozice je vyraznou hodnotou celého spravniho Gzemi a je do koncepce UP promitnuta.

1i)b.2 Ochrana a rozvoj hodnot dzemi

UP zachovéva a chréni v piném rozsahu prostiednictvim koncepce vymezeni ploch s RZV a USES
urbanistické, historické, kultumi a pfirodni hodnoty ve vSech sidlech a usedlostech spravniho Gzemi tak,
jak jsou vyjmenovany v kapitole 1b).2 - Ochrana a rozvoj hodnot uzemi ve vyrokové Casti UP.

UP dale zachovava a chrani v piném rozsahu prostfednictvim koncepce vymezeni ploch s RZV
a USES urbanistické, historické, kulturni a pfirodni hodnoty ve véech sidlech a usedlostech spravniho Uzemi
které nejsou vyjmenovany dle textu pfedchoziho odstavce. Velka ¢ast Gzemi nak.G. Sedle¢ko a Semnice
je soudasti CHKO Slavkovsky les azafazena dol., Il, lll. alV. zény ochrany pfirody. Cést Gzemi
na k.u. SedleCko, ktera je souCasti CHKO Slavkovsky les, senachazi v ,Oblasti krajinného rézu J -
severovychod“ (MKR J.2-Bukovy vrch, MKR J.3-Sedlecko) v pasmu ochrany ,B - zpfisnéné ochrany krajinného
razu‘.

UP respektuje a chréni nésledujici pfirodni hodnoty fe§eného tzemi:

— celé feSené Uzemi je souCasti ptaci oblasti soustavy Natura 2000 Doupovské hory.

— velka &ast feseného Uzemi zejména na k.u. Sedlecko a Semnice je soudasti evropsky vyznamné
lokality soustavy Natura 2000 Doupovské hory.

— pfirodni rezervace PR.6144 Hloubek.

— pFirodni paméatka PP.289 Semnicka skala.

— pamatné stromy Buky u Sedlecka.

— Cetna pramenisté a mokrady.
UP respektuje a chrani nésledujici kulturni hodnoty fe§eného dzemi:

— Gzemi s archeologickymi nalezy UAN I. - UAN II. v sidlech Dubina, Pulovice, Sedle¢ko a Semnice,
tvrzi§té Dubina.
— kaple, kfizky a ostatni prvky drobné architektury umisténé v sidlech a ve volné krajiné.

Ti)e Urbanisticka koncepce. (urbanisticka kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a systému sidelni zelené).
1i)c.1 Zakladni urbanisticka koncepce.

UP definuje zakladni principy urbanistické koncepce feseného Uzemi tak, jak jsou vyjmenovany
vpnslusne kapitole ve vyrokové ¢asti UP. Zakladni principy stavi na predchozich analyzach urbanistického
vyvoje obce arealnych moznostech rozvoje obce v segmentech udrzitelného rozvoje, kterymi jsou podminky
environmentalniho, socialniho a ekonomického pilife.

1i)c.2 Ploéné a prostorové usporadani jednotlivych sidel.

Na zakladé urCeni zakladnich principli urbanistické koncepce celého uzemi je feSeno plosné
i prostorové uspofadani jednotlivych sidel tak, jak je uvedeno v pfisluSné kapitole vyrokové Casti UP.
1i)c.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti - zastavitelné plochy.

V ramci dopliiujicich P+R byly ve spolupraci se ZO sestaveny zaméry do jednotlivych kapitol UP.
Tyto zaméry byly v procesu navrhu UP jesté ¢asteéné upraveny na zakladé aktualnich skuteénosti do vysledné
podoby. NiZze uvedené nové vymezené zastavitelné plochy jsou v minimalnim mnozstvi vkladany do struktury
zastavby jednotlivych sidel tak, aby doplnily posledni volna mista v kompaktnim pldorysu sidel a nerozristaly
se do okolni krajiny. Do urbanisticky uzaviené struktury z&stavby nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy,
vyjma ploch pro vefejnou infrastrukturu, ktera vyZaduje specifické poZadavky na jeji umisténi. Nasledujici nové
zastavitelné plochy byly vymezeny z téchto dvodu:
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Bydleni venkovské (BV).

Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v zapadni ¢asti sidla u ZU. Plocha je navrzena na zakladé
Zadosti vlastnika pozemk( se souhlasem ZO. Plochu je dopravné napojena z pfilehlé silnice,
je mozné ji napajit na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné dogasné fesit domovni COV
se vsakem pfeCisténé vody na vlastnim pozemku.

Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby (faktické proluky) v zapadni &asti sidla uZU. Plocha
je navrzena na zékladé zadosti vlastnika pozemk( se souhlasem ZO. Plocha je dopravné napojitelna
z pfilehlé silnice, je mozné ji napojit na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné doCasné fesit
domovni COV se vsakem pregi§téné vody na vlastnim pozemku.

Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v zapadni ¢asti sidla u ZU. Plocha je navrzena na zakladé
Zadosti vlastnika pozemku se souhlasem ZO. Vyuziti plochy je dlouhodobé planované jak vlastniky
pozemka, tak i obci. Cast plochy je vymezena pro vefejné prostranstvi, které zajisti dopravni piistup
do sousednich pozemku zelené. Plocha je dopravné napojitelna z pfilehlé silnice, je mozné ji napojit
na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné dodasné fesit domovni COV se vsakem
pfecisténé vody na vlastnim pozemku.

Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v zapadni ¢asti sidla u ZU. Plocha je navrzena na zakladé
Zadosti vlastnika pozemku se souhlasem ZO. Vyuziti plochy je dlouhodobé planované jak viastnikem
pozemkd, tak i obci. Plocha je dopravné napojitelna z prilehlé silnice, je mozné ji napojit na vefejny
vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné do¢asné fesit domovni COV se vsakem pregisténé vody
na vlastnim pozemku.

Plocha pro doplnéni kompakini zastavby v jihozapadni &asti sidla uZU. Plocha je navrzena
na zakladé zadosti vlastnika pozemkl se souhlasem ZO. VyuZiti plochy je dlouhodobé planovang,
jak vlastnikem pozemku, tak iobci. Plocha je dopravné napojitelnd z pfilehlé silnice, je mozné
ji napajit na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné dodasné fesit domovni COV se vsakem
pfecisténé vody na vlastnim pozemku.

Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v jihozapadni &asti sidla v kontaktu se ZU. Plocha
je navrzena na zakladé Zadosti viastnika pozemku se souhlasem ZO. VyuZiti plochy je dlouhodobé
planované vlastnikem pozemku, a je jiz zajiSténo zasobovani stavby vodou z vlastni studny, povoleni
ke zfizeni domovni COV se vsakem precisténé vody na viastnim pozemku, a elektrické pripojky.
Plocha je dopravné v sou¢asné dobé jiz napojena z pfilehlé silnice. Vymezena plocha se nachazi z
vetSi Casti ve vzdalenosti 30,0 metrd od okraje lesa, ale vtomto pfipadé nelze hovofit o lese v
pravém slova smyslu. Jedna se o Uzky pas strom( a kefli na skalnatém pasu podél hlavni silnice.
Pas se v celé délce a ploe pfikie svazuije k silnici, kde je jistén opérnou zidkou. Navrhované plocha
neni v zadném pfipadé ohrozena padem strom(. Pfipadné odstranéni padlych dfevin se po celé
délce hlavni komunikace déje vyhradné ze silnice

Plocha pro dopinéni kompakini zastavby v severni &asti sidla u ZU. Vyuziti plochy je diouhodobé
planované vlastniky pozemku.

Tvar avyméra plochy Z.2Pu je vymezena s ohledem na vypofadani dalSich pokyn( z vefejného
projednani navrhu UP, konkrétng Pokynii €. 19, 20, 21 a 22. Po zapracovani pozadavk( z téchto
pokyn( je tvar celé plochy upraven tak, aby v ploSe nebyly izolovany malé zbytky, které jsou obtizné
zemédélsky vyuZitelné, naopak vlastnici s RD je vyuzivaji pro zahrady a okrasnou zeleri. Do plochy
byla pfidano vyuZiti ZZ - zelefi zahradni a sadova a hranice s vyuZitim BV - bydleni venkovské
je vedena po linii, ktera byla odsouhlasena v ukonéeném predchozim rozpracovaném navrhu UP.
Pofizovatel UP vyhovél pfipominkam vlastnik(i pfedmétnych pozemki, ktefi trvale a dlouhodobé
usiluji o vybudovéni vlastniho rodinného bydleni, ato zejména s ohledem na kritickou situaci
vylidiiovani Karlovarského kraje, které trva jiz vice jak 20 let a ma trvalé nésledky na vesSkera
hlediska trvale udrZitelného stavu, o udrzitelném rozvoji nemluvé. NejkritiCtéj$i situace se pravé
dotyka dlouhodobého vylidiiovani venkovskych sidel. TéméF 20 rokd od roku 2006 obec i stavebni
Ufad Kyselka svymi dil¢imi dokumenty (stanovisky, usnesenimi apod.) dlouhodobé ujistuje konkrétni
vlastniky pozemk( o moznosti budouci vystavby, tak jak je patmé z dokumentu pfilozenych vlastniky
k pfipomince a souvisejicich dokumentaci. Konkrétni viastnici, ktefi na zakladé pribéznych informaci
vynaloZili nemalé finanéni prostfedky do pfipravy staveb svych rodinnych domd, dlouhodobé
o vystavbu vlastniho bydleni marné usiluji. Z hlediska zlepSeni demografie obyvatelstva a dalSich
pozitivnich dopadti na Zivot v této &asti obce, souhlasilo ZO Semnice s vymezenim této vétsi plochy
pro bydleni venkovské. Celkova plocha zahrnujici nékolik pozemkl sousedi v souéasné dobé jiz
se zastavénym Uzemim a jeji vyuziti doplni nenasilnym zplsobem kompaktni tvar urbanizovaného
Uzemi sidla.

Zastupitelstvo obce je v procesu pofizovani Uzemniho planu opravnéno s ohledem na ochranu
vefejnych zajm0 navrhovat takova feSeni, kterd pfispéji k optimalnimu prostorovému i funkénimu
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vyuziti Uzemi. Cilem je zajistit rovnovahu mezi potfebami rozvoje obce a ochranou pfirodnich,
historickych ¢i kulturnich hodnot, které by mohly byt ohroZeny nevhodnym nebo chaotickym
rozvojem. Ktomu jetfeba pfistupovat strategicky, aby byl prostor vyuZivan efektivngé, bez
zbyte¢ného zatéZovani infrastruktury, a zaroveri se zachoval kvalitni Zivotni prostor pro obyvatele
obce. Vzhledem ke viem témto skute¢nostem je uvedend plocha dotCena pfipominkou pofizeni
Uzemni studie US.1, v niz budou vyfeSeny zé&kladni problémy (a) - (c) uvedené ve vyroku textové
gasti UP. Knavrzenému FeSeni budou dolozena souhlasna stanoviska, pfipadné rozhodnuti
pFisludnych organd statni spravy a stanovisko Zastupitelstva obce Semnice.

Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v severozapadni &asti sidla uZU. Plocha je navrzena
na zakladé Zadosti vlastnika pozemk( a se souhlasem ZO. VyuZiti plochy je dlouhodobé planované
vlastnikem pozemku. Plochu je mozné dopravné napojit z pfilehlé mistni komunikace. Voda bude
zajiSténa vlastni studni bez ovlivnéni hydrologickych pomér( nad ipod pozemkem. Kanalizaci
je nutné docasné Fesit domovni COV se vsakem precisténé vody na vlastnim pozemku.

Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v sevemi asti sidla u ZU. Jedna se o dlouhodob& vhodnou
redlné vyuZitelnou plochu pro rozvoj bydleni v sidle. VyuZiti plochy je dlouhodobé planované
vlastnikem pozemk( se souhlasem ZO. Poloha plochy umoZiuje dobré napojeni na dopravni
i technickou infrastrukturu (vodovod, splaSkovou kanalizaci, elektfinu).

Plocha pro rozsifeni kompaktni zastavby ve vychodni &asti sidla v kontaktu se ZU. Jedna
se o dlouhodobé perspektivni realné vyuZitelnou plochu pro rozvoj bydleni v sidle. VyuZiti plochy
je dlouhodobé planované vlastnikem pozemkl se souhlasem ZO. Plocha je mensi soucasti velkého
Uzemi, které bylo v pfedchozim obdobi pfipravovano vlastniky pozemk k zastavbé rodinnymi domy.
Na celé Uzemi bylo vydano platné spravni rozhodnuti Stavebnim Ufadem Kyselka dne 1. 4. 2009
(nabyti pravni moci 4.4.2009) pod &.j. Spis.€.417/06 - 2d rozhodnuti 0 umisténi stavby:

LInZenyrské sité pro 21 rodinnych domu: splaskova kanalizace, deStova kanalizace, zdroje vody -
vrtané studny HV 101, HV 102" vodojem, vodovod, trafostanice, silnoproud, vefejné osvétleni,
slaboproud, telekomunikaéni rozvody, Uprava stavajici COV, komunikace, zpevnéné plochy, objekt
udrzby, stavenitni néjezd, na pozemcich €. 30/22, 30/23, 14/6, 34/1, 462, 36/1, 49/4, 38/4, 40,
133/1, 133/22, 133/3, 13711, 227/1, 133/12, 133/15, 467, 138/4, 138/5, 468/1, 214, 215/1, 215/8,
215/9, 215/11 vobci Semnice, ¢ast Sedledko vk. U. Sedledko uKarlovych Var dle pivodni
parcelace, do které pozemky plochy Z.3Se patfi. Poloha plochy umoZiuje dobré napojeni
na dopravni i technickou infrastrukturu (vodovod, splaskovou kanalizaci, elektfinu). Po zapracovani
pozadavk( z pokynu je tvar celé plochy upraven tak, aby byl kompaktni a nezasahoval do pozemku
IIl. tfidy BPEJ. Podrobné odivodnéni vymezeni takto tvarované a klasifikované plochy s RZV
je uvedeno v kapitole 7m)4 - Odnéti zemédeélského pldniho fondu.

Plocha pro rozsifeni kompaktni zastavby v severovychodni &asti sidla v kontaktu se ZU. Jedna
se o dlouhodobé perspektivni realné vyuZitelnou plochu pro rozvoj bydleni v sidle. VyuZiti plochy
je dlouhodobé planované vlastnikem pozemkl se souhlasem ZO. Plocha je mensi souéasti velkého
Uzemi, které bylo v pfedchozim obdobi pfipravovano vlastniky pozemk k zastavbé rodinnymi domy.
Na celé uzemi bylo vydano platné spravni rozhodnuti Stavebnim Ufadem Kyselka dne 1. 4. 2009
(nabyti pravni moci 4.4.2009) pod €.j. Spis.€.417/06 - 2d rozhodnuti 0 umisténi stavby:

LInZenyrské sité pro 21 rodinnych domu: splaskova kanalizace, deStova kanalizace, zdroje vody -
vrtané studny HV 101, HV 102" vodojem, vodovod, trafostanice, silnoproud, vefejné osvétleni,
slaboproud, telekomunikaéni rozvody, Uprava stavajici COV, komunikace, zpevnéné plochy, objekt
udrzby, stavenitni néjezd, na pozemcich €. 30/22, 30/23, 14/6, 34/1, 462, 36/1, 49/4, 38/4, 40,
133/1, 133/22, 133/3, 137/1, 227/1, 133/12, 133/15, 467, 138/4, 138/5, 468/1, 214, 215/1, 2158,
215/9, 215/11 vobci Semnice, ¢ast Sedledko vk. U. Sedledko uKarlovych Var. dle pivodni
parcelace, do které pozemky plochy Z.3Se patfi. Poloha plochy umoZiuje dobré napojeni
na dopravni i technickou infrastrukturu (vodovod, splaskovou kanalizaci, elektfinu). Po zapracovani
pozadavk( z pokynu je tvar celé plochy upraven tak, aby byl kompaktni a nezasahoval do pozemku
Il. tfidy BPEJ. Podrobné odivodnéni vymezeni takto tvarované a klasifikované plochy s RZV
je uvedeno v kapitole 7m)4 - Odnéti zemédélského pldniho fondu.

Rekreace individualni (RI)

Plocha dopliiuje kompaktni zastavbu v zapadni Casti chatové lokality. Jedna se o dlouhodobé
posledni realné vyuzitelnou plochu pro rozvoj individuelni rekreace v sidle. Zamér vyuziti této plochy
je dlouhodobé sledovan vlastniky pozemku a odloZeni vyuziti je zplsobeno dosavadni Casové
dlouhou absenci UPD. Realizaci rekreagnich objektd nedojde k narugeni hydrologickych poméri
i jinych stranek Zivotniho prostfedi, které by mohly negativné ovlivnit dlouhodobé ustaleny stav
v rekreanim (zemi. Poloha tfi pozemk( umoziuje standardni napojeni na vnitini Gcelovou
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komunikaci, na stavajici vodovod (vlastni studna neni vyloucena) a na elektrickou energii. Kanalizaci
jenutné doCasné fesit domovni COV sevsakem piecisténé vody na vlastnim pozemku.
Pfedpokladame, ze nové rekreaCni objekty jiz budou vyuzivat bezemisni zdroj pro vytapéni
a pfipravu TUV tak, jako sousedni rekreaCni objek.

SmiSené obytné venkovskeé (SV).

Plocha pro dopInéni kompakini zastavby v jizni ¢asti sidla u ZU. Plocha je navrzena z kompoziénich
ddvodd se souhlasem ZO k dokoneni kompakini zastavitelné plochy vtéto casti sidla.
Plocha uzavie vzniklou proluku smérem k nové vymezené ploSe pro nezbytné potfebnou technickou
infrastrukturu.

Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby na v jizni ¢asti sidla u ZU. Plocha je navrzena na zakladé
Z&dosti vlastnika pozemkl se souhlasem ZO. Na ploSe jiz byla povolena pfisluSnym stavebnim
Ufadem parcelace véetné pozemku vymezeného pro budouci obsluZznou komunikaci, ze které budou
jednotlivé parcely dopravné pfistupné. K pozemkim bude tfeba pfivést technickou infrastrukturu

(vodu, elektfinu i budouci kanalizaCni fad). Kanalizaci je nutné doCasné fesit u jednotlivych viastniku
domovni COV se vsakem piegisténé vody na vlastnim pozemku.

Obcanské vybaveni vefejné (OV).
PIocha pro vystavbu objektu, pFipadné vice objektt‘] Sir8iho spektra vefejného obéanského vybaveni

vy

umisténo moderni predskolm zafizeni v pfipadé zvySeni poCtu mIadych rodin, daIe zde m0ze byt
umisténo socialni zafizeni, komunitni centrum apod. ZpUsob vyuziti bude zaleZet na sméru vyvoje
struktury obyvatel obce, coz vtéto chvili nejde zcela spolehlivé pfedpovidat, ale je nutné mit
pro tyto zaméry pfipravenou plochu odpovidajici velikosti na nevhodnéj§im misté. Plocha
je vymezena na pozemcich obce u hlavni silnice spojujici 3 nejvétsi sidla obce. Snadné dopravni
napojeni dava ploSe zakladni kvalitativni atribut pro budouci plnohodnotné vyuZiti. Z hlediska
fungovani obce se jedna o strategické misto pro realizaci vefejné ob&anské vybavenosti. Plochu
je mozné ji napajit na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné dogasné fesit domovni COV
se vsakem pfeCisténé vody na vlastnim pozemku.

Obcanské vybaveni - sport (OS).

Plocha pro vystavbu sportovniho zafizeni o malé plo$e na okraji sidla Semnice. Vymezeni plochy
umozni obci vybudovat mala sportovité (volejbal, petanque, stolni tenis apod.) pro intenzivni vyuZiti
obyvateli obce v ramci kratkodobé, pfipadné puldenni rekreace.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Plocha pro rozSifeni zemédélského areélu v Pulovicich. Plocha je vymezena v kontaktu stavajiciho
fungujiciho zemédélského aredlu. Vymezenou plochu potfebuje vlastnik aredlu a provozovatel
zemédélské Cinnosti k rozSifeni venkovnich prostorll, které by bylo mozné opIotlt z davodu
bezpecnostl pohybu zvifat, technlky a zaméstnanci. V sou¢asné dobé pfiléha ZU pFimo k budovam
zjizni strany aneni mozné navrZenou potfebnou Cast vyuzivat dle provoznich pozadavku
zemédélcu.

Vodni hospodarstvi (TW).

Plocha pro COV. Poloha vymezené plochy na mirném svahu v blizkosti vydatné vodotece je vybrana
k realizaci budouci centralni (':istiéky odpadnich vod ze sidel Berani Dvur, Dubina, Semnice a
za urcitych technickych podminek iz budov U Mostu a chatové zastavby. Plocha je dobfe dopravné
dostupna z pfilehlé silnice do Semnice a je umisténa napozemku obce. Jedna se o jednu
z klidovych rozvojovych ploch v obci a nova COV je diileZitou verejne prospésnou stavbou.

Plocha pro zdroj vody je vymezena pro umisténi technického zafizeni hloubkového vrtu a viastni vrt.
Jedna se o dllezity ¢lanek v koncepci zasobovani obce vodou. Jedna se o plochu pro vyznamnou
vefejné prospésnou stavbu zajistujici dostatek kvalitni vody pro obec.

Plocha pro vodojem v sidle Pulovice je vymezena pro budouci vefejné prospésnou stavbu, ktera je
pro normalni fungovani sidla provozné nezbytna. Vodojem spolu s pfipadnou Upravnou vody bude
jimat kvalitni vodu z hloubkovych vrtd, které bude v budoucnu nad obci nutné vybudovat.

Plocha pro COV v sidle Pulovice. Sidlo Pulovice je prostorové neJV|ce odtrzené od ostatnich sidel
obce. Bez kvahtm CoV a vybudovam splaskove kanallzace je do budoucna fungovam obce

Cipu sidla. PIocha je dopravné dostupna z ucelové komunikace sidla pfes pozemky obce. Jedna
se o jednu z kliovych rozvojovych ploch vobci anova COV je dllezitou vefejné prospéSnou
stavbou.
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Z.1Se

Z.3Du

Z2.2BD

Z.3Se

Z.2Pu

Z.2Sm

ti)c.4

T.1Du

T.2Se

T.2Sm

T.1Sm

T.1Pu

T.2Du

Plocha prorozsifeni amodernizaci COV vsidle Sedlecko. Réadna splaskova kanalizace
je vsouCasné dobé vprovozu austi do funkéni Cistirny odpadnich vod. Do fadu splaskové
kanalizace je v nékterych mistech zalsténo potrubi kanalizace destove, coz zplsobuje,
Ze pii vétSich destich dochazi k prehlceni COV a k odplaveni bakterii z Cistirny do vodote¢e. Nové
vymezena plocha umozni vybudovat koncovy stuperi Cisténi odpadnich vod a do vodoteCe budou
odchazet biologicky nezavadné vody. Jedna se ojednu z klicovych rozvojovych ploch v sidle
a rozSifeni a modernizace COV je dUlezitou vefejné prospéSnou stavbou obce.

Verejna prostranstvi v§eobecna (PU).

Plocha potfebna pro pfistup do ploch zelené v severni &asti sidla u ZU. Bez realizace této plochy
by nebylo mozné realnym zpisobem zpfistupnit pomémé velké a kvalitni plochy zeleng.

Plocha potfebnd pro pfistup do plochy SV vijizni Casti sidla uZU. Plocha jejiz vymezena
oddélovacim planem v KM. Bez realizace této plochy by nebylo mozné realnym zpusobem
zpfistupnit rozvojové plochy s platnym spravnim rozhodnutim.

Diléi plocha z hlavni plochy pro bydleni navazujici na hlavni komunikaci sidla potfebna pro pfistup
o ploch BV ve vychodni ¢asti sidla, a pro prostupnost krajiny pro zemédélskou techniku a ostatni
uzivatele uzemi. Vymeéra plochy je zahrnuta v hlavni plose pro bydleni.

Zelen zahradni a sadova (ZZ).

Cast hlavni plochy uréené pro rodinné bydleni je vymezena jako zelefi zahradni a sadova. Vyméra
plochy je zahrnuta v hlavni plo3e pro bydleni.

Plocha udrzovaného a zahradnicky vyuzivaného pozemku funkéné a majetkové spojena s plochou
T.2Sm (BV) dotvafi stavajici a navrzenou kompakini zastavbu v severni ¢asti sidla.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti - transformacni plochy.

V ramci dopliiujicich P+R byly ve spolupraci se ZO sestaveny zaméry do jednotlivych kapitol UP.
Tyto zaméry byly v procesu navrhu UP jeSté ¢aste¢né upraveny na zakladé aktualnich skutecnosti
do vysledné podoby. Nasledujici transformaéni plochy byly vymezeny z téchto divodu:

Bydleni venkovské (BV).

Plocha pro doplnéni vnitfni zastavby sidla je vymezena za Ucelem vyuZit vhodnou plochu
pro bydleni. Plocha je v pfimé vazbé na sousedni nové vymezené plochy pro bydleni. VyuZitim
téchto ploch bude prakticky ukon¢en rozvoj obce v této ¢asti sidla.

Plocha pro tpravu vnitini zastavby sidla Sedle¢ko. Vymezeni plochy dopini v ZU sougasnou plochu
pro bydleni a umozni kontaktnim sousedim rozsifit svoje nemovitosti pod oploceni v plvodni hranici
intravildnu obce.

Plocha pro Upravu vnitfni zastavby sidla. Plocha je vymezena v souladu s dohodou vlastnik(
dotéenych pozemku aobce. Cilem dohody je uspofadat Uzemi kolem vodnich ploch pro obec
i sousedni vlastniky pro pfistup k nemovitostem a s moznosti Gcelné vyuZivat vodni plochy a zelefi
kolem nich. Za tim Gi¢elem je nutné provést potfebnou zménu vyuziti pozemka uvnitt ZU.

Smisené obytné venkovské (SV).

Plocha pro upravu vnitfni zastavby sidla. Divodem vymezeni této plochy je cilené vyuziti prakticky
posledni kvalitni rezervni plochy v severni ¢asti sidla pro celkovy rozvoj obce, a to jak pro bydleni,
tak pro dalSi zaméry v segmentu drobného podnikani. Plocha je velmi dobfe dopravné napojena
u hlavni silnice s moZnosti napojeni na vodu a elektrickou energii. Kanalizaci je nutné doCasné fesit
domovni COV se vsakem pegisténé vody na vlastnim pozemku.

VicelUcelova strategickd plocha probudouci mozny rozvoj sidla. Jednd se o plochu
jizné od stavajiciho dvoupodlazniho bytového domu u hlavni silnice, ktera v soucasné dobé neni
optimalné vyuzivana. Vymezeni transformacni plochy skyta moznost realizovat rizné zaméry, ktery
Casem vyplynou z realnych potieb sidla, pfipadné celé obce. Plocha je relativné dobfe dopravné
dostupna z krajskeé silnice. Napojeni na elektfinu je mozné z vefejné sité, napojeni na vodu je sice
mozné zvodovodu vedouciho do bytového domu, ale zalezi na velikosti a kapacité budouci
vystavby. Kanalizaci je nutné dodasné Fesit domovni COV se vsakem pre¢isténé vody na viastnim
pozemku. V pfipadé vystavby s vétSim mnoZzstvi splaskovych vod je nutné vybudovani splaskovée
kanalizace, protoZe pfipadné samostatna COV nema kam odvadét vygisténé vody.

Obdanské vybaveni - sport (OS).

Plocha pro hfité uvnitf sidla Dubina. Plocha pro vystavbu sportovniho zafizeni o malé ploSe v centru
sidla. Vymezeni plochy umozni obci vybudovat mala sportovisté (volejbal, pétanque, stolni tenis
apod.) pro intenzivni vyuZiti obyvateli obce v ramci kratkodobé, pfipadné plldenni rekreace.

Verejna prostranstvi v§eobecna (PU).
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T.1Se

T.1Du

T.3Du

T.1Pu

1i)c.5

1i)d

1i)d.1

Plocha pro nutné rozSifeni vefejného prostranstvi pro dopravu. Pro vymezenou plochu je potfebné
zménit zplsob vyuZiti, aby rozSifila stavajici nedostateény prostor slouzici pfedevsim dopravni funkci
sidla.

Plocha pro pfistupovou komunikaci do vnitini zastavby sidla je vymezena za uc¢elem vyuzit vhodnou
plochu pro bydleni. Plocha je v pfimé vazbé na sousedni nové vymezené plochy pro bydleni.
ViyuZitim téchto ploch bude prakticky ukoncen rozvoj obce v této Casti sidla.

Vodni hospodarstvi (TW).

Plocha pro COV nebo CS. V sidle Dubina neni v sou¢asné dob& splaskova kanalizace s koncovym
stupném ¢isténi. Nové vymezena plocha umozni vybudovat COV nebo zfidit Eerpaci stanici
splagkovych vod se zalsténim do centralni COV u kiizovatky na Semnici. Zplisob likvidace
odpadnich vod v sidle bude ovéfen technickou dokumentaci s ekonomickym posouzenim. V obou
pfipadech vyuZiti se jedna o jednu z kliovych rozvojovych ploch v sidle. Vybudovani technického
zafizeni je dllezitou VPS obce.

Zelen ochrannd a izolaéni (ZO).

Soucasti transformacni plochy je pas ochranné zelené o Sifce 20 - 25 metrll mezi zastavitelnou
plochou SV aplochou zemédélského arealu na plose VZ. Cilem je plocha osazena vertikalné
zapojenym a hloubkové Clenénym porostem smiSenych dfevin (se stromy a kefi o rGzné vySce)
se zastoupenim rostlinnych druh( s vysokou schopnosti zachycovat na svém povrchu prachové
Castice (napf. dub, bfiza, topol, svida, Sipek, trnka, hloh, bez, tavolnik + jehlicnany).

Systém sidelni zelené.

UP vymezuje vefejné pristupnou sidelni zelefi v zastavéném a zastavitelném (zemi obce &astedné
jako plochu s RZV - ZU (zeleri vSeobecna). Jedna se o mensi plochy podél vodnich tokud a vodnich
ploch, dané pfedurené pfedevS§im sevfenou zastavbou sidel v kombinaci s Clenitym svazitym
terénem v sidlech. Plochy jsou klasifikovany jako zelef vSeobecnd, protoze v plochach se vyskytuji

Vv

na tak malych plochach postradéa prakticky vyznam a nema vliv na konkrétni vyuZiti ploch.

Déle jsou rozliSovana vefejna prostranstvi s komunikaénim koridorem a shromazdovaci plochou (PX
a PU), kde vefejna zelen je pouze doprovodna. Vétsi plochy sidelni zelené s charakterem parku
nejsou vobci vymezeny samostatnou plochou s RZV. UP stabilizuje stavajici plochy vefejnych
prostranstvi s vefejnou zeleni, zeleni zahradni a sadovou (ZZ), a nenavrhuje nové plochy tohoto
VyuZiti.

Koncepce verejné infrastruktury. (podminky pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori
pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti).

Dopravni infrastruktura.
UP fesi problematiku dopravni infrastruktury vymezenim pfislusnych ploch s RZV a koridor(

dopravni infrastruktury, které pfejima z nadfazené UPD, z realnych potfeb obce a z progndzy vyvoje dopravniho
zatizeni na soucasneé cestni siti feSeného Uzemi. Jednotlivé prvky dopravni infrastruktury jsou vymezeny
v pfisludné Casti vyroku UP.

Vychozi Udaje o stavu dopravni infrastruktury, které jsou v UP v riiznych Urovnich Fe$eny:

spravni Uzemi obce je dopravné obslouzeno patefni silnici Il. tfidy 11/222, na kterou navazuiji silnice
. tFidy 11/22212, 111122213, 11122214, 11122215 a 11/22223. Déle na hlavni komunikace navazuji
obsluzné, mistni a Ucelové komunikace. Vyjma hlavni silnice Il. tfidy nemaji krajské silnice potfebné
zejména Sifkové parametry. | silnice 11/222 nema v nékterych usecich zejména Sitkové parametry
komunikace II. fidy.

chodniky se nachazeji pouze vDubiné a Sedle¢ku. V ostatnich sidlech vede provoz péSich
po silniénich komunikacich.

pfistup do jednotlivych sidel je zajistén pouze automobilovou a autobusovou dopravou. Autobusy
vefejného dopravce obsluhuji pfimo sidla Muzikov, U Mostu, Dubina, Sedle¢ko, Semnice a Pulovice,
kde jsou na komunikacich II. a Ill. tfidy autobusové zastavky.

ve spravnim uzemi obce se dale nachézeji nasledujici prvky dopravni infrastruktury - cyklistické
trasy, turistické trasy a zejména cyklostezka regionalniho vyznamu - Ohfe Usek Dalovice - Semnice,
vedouci po levém bfehu feky Ohfe. Cyklostezka je fyzicky prakticky z nejvétsi &asti podél Ohfe
hotova a uzivana, chybi dokoncit (Ufedné) posledni usek U Mostu, kde cyklostezka stoupa od feky
po stavajici silnici na severni strané stavajicich budov. U Mostu pak navazuje najiz vymezené
a oznacené cyklostezky, vedouci po stavajicich silnicich.
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— doprava vklidu neni systematicky na pldorysu sidelni struktury feSena. Plochy vyhrazené
pro parkovaci mista se soustfeduji u vefejnych ploch a vefejné ob&anské vybavenosti. Plosné
naroky na dofeSeni dopravy v klidu vzhledem k charakteru venkovskeé zastavby, kde vétsina obyvatel
parkuje na svych pozemcich, nemusi byt velké a mohou byt v ramci navrhu UP vymezeny.

Dilezitym zavaznym problémem, ktery je v ramci navrhu UP zpracovan, je uzavieni mostu pres Ohfi v sidle

U Mostu, a to z mnoha divodU:

— levobfeZni a pravobfezni ast spravniho Uzemi obce neni propojena pro automobilovou dopravu.
Nejbliz8i dopravni propojeni je v RadoSové dfevénym mostem anebo aZ v Karlovych Varech -
Drahovicich. To napfiklad komplikuje dopravu déti do $kol a ob&anu na potfebné Gfady.

— mechanizace spoleCnosti Statek Bor ZEQOS, spol. sr.0. zemédélsky hospodafici na obou bfezich
Ohfe nemUze propojit obdélavané pozemky a objekty ZivociSné vyroby nejkratSi cestou, ale musi
nesmyslné jezdit technikou pres Bor a Karlovy Vary. Tento stav je dlouhodobé neudrZitelny z divodu
velkych naklad(i na &as a hlavné pohonné hmoty. Redenim je bud' zprovoznéni stavajiciho mostu
pro osobni automobily a zemédélskou techniku, nebo realizace nového mostu, pokud se prvni
varianta ukaze jako nefesitelna.

— -obyvatelé obce na levém brehu jedouci smérem na Prahu nemohou vyuzit vyrazné krat§iho spojeni
pfes Andélskou Horu a musi objizdét pres Karlovy Vary.

— uzivatelé chat nalevém bfehu jezdi po dobu nefunkéniho mostu pfes obce Bor asidlo Pulovice
po technicky nevyhovujici silnici IIl. tfidy, kterd& nema potfebné parametry. Zarovenn nelimérné
zatézuji dopravu vtéchto sidlech. To setyka ivoz( svazejicich tfidény akomunalni odpad.
Je jen otazkou ¢asu, kdy dojde na této komunikaci k vaZné dopravni nehodé.

Podrobny popis, vysvétlujici navrzenou koncepci dopravni infrastruktury, tak jak je uvedena
ve vyrokové C&asti, jejiz zpracovan v pfedchozich kapitolach oddvodnéni, které metodicky predchazi
komplexnimu oddvodnéni navrZzeného feSeni. Z praktickych duivodl je znovu nekopirujeme. Jedna
se 0 nasledujici kapitoly a body oduivodnéni:

Vyhodnoceni souladu se zadanim.
A1.3 Pozadavky vyplyvajici z UAP.

Regeni problémd uvedenych v tabulce &. 1.

ZD109 dopravni _z&vada - nevyhovujici parametry komunikaci vcelém Gzemi obce Semnice

(Sife komunikaci).

Celkova nepfizniva situace vznikla historickym vyvojem cestni sité ma dvé zakladni uskali - Sifka
pozemk( vlastnich komunikaci neni pro jejich rozSifeni dostate¢na a kolem komunikaci jsou ve vétSiné tras
soukromé pozemky. Druhym negativnim faktorem jsou vySkové poméry svahl kolem komunikaci, kdy svahy
a prikopy jsou znacné vySkové rozdilné. Pro pfipadné rozSifeni komunikaci do soukromych pozemki s vétSimi
terénnimi upravami je v jednotlivych plochach s RZV uvedeno pfipustné vyuziti pro dopravni infrastrukturu.
Uzemni podminky jsou timto ustanovenim vytvofeny a feSeni je dale odvislé od finan¢nich zdroju viastnikd
komunikaci.

ZD110 dopravni zavada - problematicka kfizovatka - Spatné rozhledové poméry U Mostu v Sedlecku.
ZD113  dopravni zavada - deficit dopravy v klidu v Dubiné a Sedlecku. 5
ZD218 zavada v dopravni infrastruktufe - chybéjici kapacitni pfemosténi Ohfe v obci Semnice.

A23 Dopravni infrastruktura.
Jedna se o celou kapitolu popisujici odlvodnéni navrhu.

1i)d.2 Technicka infrastruktura.
1i)d.2.1  Vodni hospodarstvi (TW).

Vodni toky a plochy.

Redené Uzemi nélezi do povodi feky Ohfe. Vétsi ¢ast uzemi je odvodiovana k severu Dubinskym
potokem a bezejmennymi toky do Ohfe. Do vySe uvedenych toku pfitékd nékolik kratkych vlasecnic,
které vesmés odvodriuji baze staré klry zvétravani v hluboce se zafezavajicich udolich. Vodohospodarsky
vyznam vodnich tokd jako recipientd odpadnich a srazkovych vod na Uzemi sidelniho Utvaru je nesporny.
Nékteré vodni toky maji také vyznam esteticky a urbanisticky. V feSeném Uzemi bylo v minulosti rovnéz
vybudovano mnozstvi malych i stfednich rybnickd, z nichZ jsou nékteré jiz nefunkéni.

Na pfitocich Ohfe je v feSeném uzemi 11 rybnikd. Toky protékaji Gzemim v pfirozenych, neupravenych korytech,
pouze Cast Dubinského potoka byla zatrubnéna. Vodni toky a Udolni nivy jsou podle ustanoveni § 3 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpist chranény jako vyznamné krajinné
prvky a k zasahim v nich, mezi které patfi podle ustanoveni § 4 odst. 2 citovaného zékona i Upravy vodnich tokd
azmény kultur pozemkd, je kromé souhlasu vodopravniho Ufadu nutné i zavazné stanovisko organu ochrany
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pfirody a krajiny. Podél Dubinského potoka je nutné ve vyhledu pocitat s dil¢imi revitalizaénimi opatfenimi
a s doplnénim bfehovych porostl. Bfehové porosty budou rovnéz doplneny na vodote€i v Sedlecku.

Vzhledem k vyvazenému systému vodnich toki a ploch v fe$eném Gzemi UP vymezuje stavajici
stabilizované vodni plochy rybnik{ a pfirodnich nadrzi v krajiné a naopak nevymezuje nové plochy s RZV WT.

Vodni zdroje, vodovody a souvisejici zafizeni.

Zéakladnim predpokladem fungovani obce je zadsobovani jednotlivych sidel kvalitni pitnou vodou.
Situace v jednotlivych sidlech - umisténi soucasnych zdroji vody, vrty, pramenisté, vodojemy a hlavni trasy
byly ovéfeny prizkumem v terénu, rovnéZ tak hlavni trasy kanalizacnich soustav vcetné COV v Sedlecku.
Zjisténé skutecnosti jsou zakresleny v grafickych prilohach UP.

UP ve vyroku stanovuje moznost realizovat technicka zafizeni, vedeni a pfislu$né objekty vefejné
technické infrastruktury zajistujici zdroje, jimani, Upravu a distribuci vody na mnoha plochach s RZV. Zafizeni,
trasy a objekty, ktera Ize s urgitosti na zakladé odborného posouzeni vymezit, jsou ve vyrokové &asti UP
zapracovany. Zbyvajici zafizeni, vedeni a pfislusné objekty vefejné technické infrastruktury, které by bylo potfeba
k vytvofeni konecného optimalniho feSeni v zasobovani vodou celé obce nelze bez podrobnéjSich technickych
a ekonomickych analyz vymezit. Proto je ve vybranych pIochach sRZV zakotvena moZnost tyto Casti
vodovodniho systému provadét, aniz by byly v této fazi UP pfesné vymezeny. Z téchto diivod( také povazuje UP
ve vyroku tyto ¢asti jako VPS technické infrastruktury.

V sidlech Dubina a Berani Dv(r je vodovod vedouci z Gpravny vody v sidle Berani Dvur. Obé sidla
jsou zasobena kvalitni upravenou vodou. Trasa vodovodu a Upravna je zdokumentovana. Vrt je nad Beranim
Dvorem.

V Sedlecku jsou vodovody z celého feSeného Uzemi nejkomplikovanéjsi. Do sidla vedou 2 hlavni
vétve z obecniho vodojemu a vodojemu v majetku spole¢nosti Statek Bor ZEOS, spol. s r.0. V jizni ¢asti katastru
vlese jevelké vydatné pramenisté, ze kterého vede historicky vodovod do Karlovych Vard. Podle vSech
pfedpokladd je pramenisté funkCni a zasobuje vodovodni fad sméfujici do Karlovych Vard. Poloha pramenisté
véetné povrchovych $achet byla ovéfena terénnim priizkumem. V ramci KPU byla navrzena trasa vodovodu od
lesniho rozcesti smérem do Karlovych Vari po lesni cesté s pravdépodobnym napojenim v misté, kde pavodni
potrubi vybihalo z pole na lesni cestu. Vzhledem k moznym obtizim provedeni na lesni cesté je vodovod veden
po okraji pole, coZ dokladaji betonové Sachty a prekopana zemina. Areal byvalé dribezarny Xaverov, dnes areal
Mattoni je dle podkladu KPU zasobovan dvéma fady z pramenist vychodné od Sedlegka.

V gasti Semnice je zdroj vody v majetku spolecnosti Statek Bor ZEOS, spol. s r.0., a napéji vodovod,
ktery je v majetku obce. Pramenisté je v jizni ¢asti sidla. Cast vodovodu je obsluhovana éerpaci stanici.

V ostatnich sidlech Muzikov, Pulovice a U Mostu je z&dsobovéani ¢aste¢né vodovody vedoucimi
z rznych zdroju, nebo jsou doméacnosti zasobeny z vlastnich zdrojd, které nejsou nijak blize evidovany.

V Muzikové je vodovod dost nepfehledny, pfestoZe pramenisté jsou povrchové zjistitelna, ale trasy
jsou zakresleny dle sdéleni mistnich obyvatel. Stav pramenist je velmi Spatny. Povrchové znacky vodovodnich
potrubi nebyly pfi terénnim prlzkumu dohledany. Jsou pravdépodobné skryté pod zpevnénymi plochami
komunikaci.

V' Pulovicich jsou pramenisté ivodojem v majetku spoleénosti Statek Bor ZEOS, spol. sr.o.
anachazi se severné od sidla. Vodovod je veden pfes pole do statku s odboénou vétvi do bytového domu
u silnice. Ostatni objekty v sidel vodovod nemaji. Nemovitosti maji vlastni studny.

U Mostu je vodojem v majetku spolecnosti Mattoni umistén na pp€. 1183. Z tohoto vodovodu
je zasobovan vodojem v aredlu spolecnosti Mattoni a dale i rodinné domy v sidle U Mostu.

Rekreacni chaty, které se rozkladaji na velké ploSe levého biehu feky jsou z vétsi ¢asti zasobovany
vodovodem, ktery byl postaven spolu s nimi v akci ,Z* a v sou¢asné dobé je v majetku obce. Vodovod je z&soben
vodou z povrchového pramenidté nad Pulovicemi, které je na pozemcich spoleCnosti Statek Bor ZEQS, spol.
s r.0. Trasa vodovodu od pramenisté k vodojemu (rovnéZ akce ,Z*) o objemu cca 23,0 m3 je orientaéné znama
z historické dokumentace. Trasy od vodojemu jsou Caste¢né zndmé z informaci chatafli a ¢aste¢né dle umisténi
armatur na siti znaCenych v komunikaci. Vodovod se bohuZel pod vodojemem nachazi v Uzemi s aktivnimi
sesuvy aCasto dochazi k porucham natomto vodovodu. Pramenidté neni udrzovano, coz zpUsobuje, ze
v dobach sucha byvé vodojem Casto bez pfitoku vody.

Viychodni a severni ¢ast chatové zastavby je zasobovana z dalSich dvou vodojem( na p.p.¢. 590/21
a pp¢. 562/1.

Predpoklady spotfeby vody pro jednotlivd sidla se zohlednénim navrzenych ploch s RZV jsou
uvedeny v koncovych Cislech. Dil¢i pomocné vypoéty z praktickych divodid neuvadime. VypocCty jsou provedeny
po jednotlivych sidlech.

Sedle¢ko - ve vypoCtu neni uvazovano zésobovani aredlu Mattoni, ktery ma vlastni zdroj
véetné Upravny a vodojemu.

Maximalni denni potfeba vody Qm=Qyxkg=36510x1,5=54 765 l/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qn=Qmxknx112=54765x1,8x1/12=82151h
Ro¢ni potfeba vody 13 326 m?
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Berani Dvur - vodovod bude posilovén dle potieby véetné posileni zdroje (napf. novym vrtem). Ze
soucasného vodojemu je vymezena nova VPS - vodovod do Semnice.

Maximalni denni potfeba vody Qm=Qyxks=11010x1,5=16 515 l/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qn=Qnxkix1/12=16515x1,8x1/12=2477 I/h
Rocni potfeba vody 4018 m3

Semnice - pro posileni stavajicich zdrojli je vymezena novéa VPS - vodovod z vodojemu Berani Dvir
do Semnice.

Maximalini denni potfeba vody Qm=Qpxkg=22722x1,5 =34 083 l/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qn=Qmxknx1/12=34083x1,8x112=51121h
Roéni potieba vody 8293 m3

Dubina - bilance je vyCislena jak pro sidlo Dubina, tak pro rekreacni uzemi na levém bfehu feky.
V sidle Dubina je vymezen posilujici zdroj vody jako VPS - vodni zdroj (vrt), v chatové zéstavbé je rovnéz
vymezena VPS - rozSifeni stavajiciho vodojemu. Zda bude nutné posilit zdroje o vrty bude rozhodnuto pozdéj.

Maximalni denni potfeba vody Qm=Qyxkg=18104 x 1,5 =27 156 l/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qn=Qnxkix1/12=36135x1,8x1/12=4 073 I/h
Rocni potfeba vody 6 608 m?

Muzikov - stavajici zdroje, jimani, akumulaci a vedeni je tfeba opravit, vyCistit a pfipadné posilit
novym zdrojem (napf. vrtem). Dle potieby doplnit o Upravu vody. Tyto Cinnosti je mozné provest ve stavajicich
mistech a trasach, tak jak je dokumentovano znackami v grafické ¢asti UP.

Maximalni denni potfeba vody Qm=Qyxks=8468x1,5=12702 l/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qn=Qmnxkix1/12=12702x1,8x 1/12=1905 I/h
Rocni potfeba vody 3090 md

Pulovice - v sidle bude tfeba vybudovat vefejny vodovod a zdroje (vrty) s vodojemem. Plocha
pro vodojem je vymezena a vodojem je VPS technické infrastruktury.

Maximalni denni potfeba vody Qm=Qpxks=16936 x 1,5= 25404 l/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qn=QnXxknx1/12=25404x1,8x1/12=38111/h
Rocni potfeba vody 6182 m?

U Mostu - v sidle nejsou navrzeny dalsi plochy pro rozvoj a pfedpoklada se, ze pocet obyvatel
zlstane zachovan. Stavajici zptsob zasobovani vodou a kapacita vodojemu nad sidlem je vyhovujici.

Nakl&dani s odpadnimi vodami.

Jednim ze zakladnich pfedpokladu fungovani obce je ekologicka likvidace splaskovych vod nemajici
negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi. Zasobovani jednotlivych sidel kvalitni pitnou vodou. Situace
v jednotlivych sidlech - umisténi souasnych tras kanalizace a COV bylo ovéfeno priizkumem v terénu. Zjisténé
skute&nosti jsou zakresleny v grafickych pfilohach UP.

UP ve vyroku stanovuje moznost realizovat technicka zafizeni, vedeni a pfislu$né objekty vefejné
technické infrastruktury zajistujici svedeni a likvidaci splaSkovych vod na mnoha plochach s RZV. Zafizeni, trasy
a objekty, ktera Ize s urgitosti na zakladé odborného posouzeni vymexzit, jsou ve vyrokové gasti UP zapracovany.
Zbyvajici zafizeni, vedeni a pfislusné objekty vefejné technické infrastruktury, které by bylo potfeba k vytvofeni
koneéného optimélniho feSeni v likvidaci splaskovych vod v celém spravnim uzemi obce nelze bez podrobnéjSich
technickych a ekonomickych analyz vymezit. Proto je ve vybranych plochach s RZV zakotvena moznost tyto &asti
systému odkanalizovani a ¢i$téni splaskovych vod provadét, aniz by byly vtéto fazi UP pfesné vymezeny.
Z téchto divodui také povazuje UP tyto &4sti jako VPS technické infrastruktury.

Navrh koncepce likvidace splaSkovych vod vychazi ze zakladni koncepce rozvoje jednotlivych sidel
a zmoznosti obce reélné fesit likvidaci odpadnich vod. Hlavnimi odpadnimi vodami v sidlech jsou splaSkové
vody zdomécnosti. Odpadni vody svym sloZenim a koncentraci odpovidaji obvyklym hodnotdm a nejsou
ovliviiovany jinymi specifickymi komponenty.

Predpoklady mnozZstvi splaSkovych vod pro jednotliva sidla se zohlednénim navrzenych ploch s RZV
jsou uvedeny v koncovych Cislech. Diléi pomocné vypodty z praktickych divodi neuvadime. Vypolty jsou
provedeny po jednotlivych sidlech.

Sedlecko.

V sidle Sedlegko je vybudovana nova kanalizace a COV. Je na ni napojeno cca 70%. Stavajici
kanalizaci tvofi &tyfi stoky ajedna hlavni, kterd odvadi splaskové vody do COV, ktera je vystavéna
na severozapadnim okraji obce. Do téchto stok jsou splaskové vody zjednotlivych nemovitosti odvadény
samostatnymi pfipojkami. Kapacita COV je dostatedna i pro uvazovany nariist obyvatel, ale je tfeba dobudovat
dogiéténi vody za COV. Tyto vody pH pfivalovych destich nejsou dostateéné vygistény, protoze do vedeni
splaskové kanalizace je v nékolika mistech zavedena destova voda. Z téchto déivodd UP vymezuje novou plochu
pro rozsifeni a modemizaci COV - Z.1Se. Nemovitosti které nejsou pfipojeny na kanalizaci odvadi splasky
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do pravidelné vyvazené Zumpy nebo septiku s pfepadem avsakem do terénu. Tento systém neni zcela

vyhovujici a v nékterych pfipadech zplsobuje i hygienické zavady. Cilem FeSeni v sidle je postupné pfevést

odpadni vody z lokalnich zdroj na centralni COV, a zamexzit pfilivu de$tovych vod do splaskové kanalizace.
Maximalni pritok splaskovych vod z plochy ~ Qmax = (Qp / 24) x kh = (36 510/ 24) x 4,4 =6 693 I/h

Berani Dvar.

V soucasné dobé neni v sidle splaskova kanalizace vybudovana. UP predpoklada, Ze v sidle Dubina
bude vybudovana centralni COV pro Dubinu, Semnici a Berani Dvdr, pFipadné i pro Muzikov. Do centralni COV
budou splaskové vody svedeny tlakovou kanalizaci. V sidle neni vymezena samostatna plocha s RzZV
pro technickou infrastrukturu.

Maximalni priitok splaskovych vod z plochy Qumax = (Qp / 24) x kn = (227221 24) x 4,4 = 4 166 I/h

Semnice.

V sidle neni splaskova kanalizace. Odpadni vody jsou ukladany v zumpach na vyvazeni. Program
vyvazeni jednotlivych Zump neni koordinovan a zavisi na uzivateli zumpy. Tento systém neni zcela vyhovujici
a v nékterych pfipadech zpUsobuije i hygienické zavady. Cilem feSeni v sidle je postupné prevést odpadni vody
z lokélnich zdroj na centralni COV.

Maximalni priitok splaskovych vod z plochy ~ Qmax = (Qp / 24) x kh = (24 090 / 24) x 5,2 =5 220 I/h

Dubina a chatov4 zéstavba.

V sidle neni spladkova kanalizace. Odpadni vody jsou ukladany v Zumpach na vyvazeni, pfipadné
v soukromych malych COV se zadsténim do pfilehlé vodotee. Program vyvéaZeni jednotlivych Zump neni
koordinovan a zavisi na uzivateli zumpy. Tento systém neni zcela vyhovuijici a v nékterych pfipadech zplsobuje
i hygienické zavady. Cilem fedeni v sidle je postupné prevést odpadni vody z lokalniho &i$téni na centralni COV.
V sidle jsou vymezeny 2 plochy pro zafizeni technické infrastruktury. Vé&tsi plocha pfi kfizovatce na Semnici
je vymezena pro VPS - centrélni COV pro vice sidel - Z.1Du.

V rekreaCni chatové zastavbé neni splaskova kanalizace. Odpadni vody jsou ukladany v zumpach
na vyvazeni, pfipadng v soukromych maljch COV se zaUsténim do drenazniho vsaku a v biologickych
vicekomorovych septicich zalsténych rovnéz do vsaku. Program vyvazeni jednotlivych Zump neni koordinovan
a zavisi na uzivateli Zumpy. Tento celkovy systém likvidace splaSkovych vod neni zcela vyhovuijici a v nékterych
pfipadech zpusobuije i hygienické zavady. Cilem feSeni v sidle je postupné prevést odpadni vody z lokalniho
gisténi na centralni COV. Pro odvedeni splaskovych vod jsou mozné dvé technické varianty, které jsou zalozeny
vUP. Pfimo pod zastavbou rekreadniho Gzemi je vymezen koridor nad plochami s RZV pro technickou
infrastrukturu CNU.7 - pro novou COV, nebo CS. V prvni varianté pii vybudovani COV budou splaskové vody
gistény v samostatném zafizeni s pfepadem do Ohfe, ve druhé varianté bude zfizena pouze CS, ze které budou
spladkové vody erpany do centralni COV u kfizovatky v Dubing.

Maximalni priitok splaskovych vod z plochy Qumax = (Qp / 24) x kn = (18 104 / 24) x 5,9 = 4 450 I/h

Muzikov.

V sidle neni splakova ani deStova kanalizace. Odpadni vody jsou zachycovéany v Zzumpach
na vyvazeni. U nékterych nemovitosti jsou malé domovni COV se zalsténim do Ohfe. Program vyvazeni
jednotlivych Zump neni koordinovan a zavisi na uZivateli Zumpy. Tento celkovy systém likvidace splaSkovych vod
neni zcela vyhovujici a v nékterych pfipadech muZe zpusobit i hygienické zévady. Vzhledem k velikosti sidla
nepfedpokladame zasadni zménu v koncepci likvidace splaskovych vod. Cesta ke zlepSeni situace vede pres
modernizaci domovnich istiren s dogisténim vypousténych vod z COV a vsakem na vlastnim pozemku.

Maximalni priitok splaskovych vod z plochy ~ Qmax = (Qp / 24) x kh = (16 936 / 24) x 5,9 = 4 163 I/h

Pulovice.

V sidle neni splaskova kanalizace. Odpadni vody jsou ukladany vzumpach na vyvazeni.
U nékterych nemovitosti jsou malé domovni COV, pfipadné biologické vicekomorové septiky se zausténim
do vsaku. Program vyvazeni jednotlivych Zump neni koordinovan a zavisi na uZivateli Zumpy. Tento systém neni
zcela vyhovuijici a v nékterych pfipadech miize zpUsobit i hygienické zavady. Cilem feSeni v sidle je postupné
prevést odpadni vody z lokalnich zdroji na COV, pro kterou je vymezena v jizni ¢asti sidla dostateéna plocha
a stavba COV je vedena jako VPS.

Maximalni pritok splaskovych vod z plochy ~ Qmax = (Qp / 24) x kh = (16 936 / 24) x 5,2 = 3669 I/h

U Mostu.

V sidle neni splakova ani deStova kanalizace. Odpadni vody jsou zachycovény v Zumpach
na vyvazeni. U nékterych nemovitosti jsou malé domovni COV se zalsténim do Ohfe, pripadné do vsaku
na vlastnim pozemku. Program vyvéZeni jednotlivych Zump neni koordinovan a zavisi na uZivateli zumpy. Tento
celkovy systém likvidace splaSkovych vod neni zcela vyhovujici av nékterych pfipadech mulze zpUsobit
i hygienické zavady. Vzhledem k velikosti sidla nepfedpokladdme zasadni zménu v koncepci likvidace
splaskovych vod. Cesta ke zlepSeni situace vede pfes modernizaci domovnich Cistiren s doCisténim
vypousténych vod z COV a vsakem na vlastnim pozemku.
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Maximalni priitok splaskovych vod z plochy je zahruty v plose sidla Semnice.

Nakl&dani s destovymi vodami.

Jednim ze zakladnich pfedpokladl fungovani obce je smyslupiné Setrné hospodareni s deStovymi
vodami. Spravni uzemi obce diky velkému podilu lesi a pastvin vykazuje dobrou retenéni a akumulaéni
schopnost zadrzet vodu v krajiné a postupné ji pfedavat zdrojim pitné a uZitkové vody a rovnéz zpét do krajiny
ve formé otevienych vodnich ploch. Sit kapacitné menSich i vétSich vodoteéi odvadi pfebyteénou vodu, kterou
neni Uzemi schopné vyuzit do feky Ohfe. Kvalita pomérné husté sité se osvédCuje zejména pfi intenzivnich
srazkach ve spolupraci s kopcovitou krajinou, kterd umoZiuje rychly odtok pfivalovych vod. Jind situace
je v zastavénych uzemich, kdy je tfeba odvést deStové vody ze zpevnénych ploch komunikaci a staveb. U staveb
se situace vyrazné zlepSuje, jednotlivi viastnici nemovitosti postupné buduiji akumulaéni nadrze na desStovou
vodu s naslednym vyuzitim. K hlavnimu feSeni tak zlstava destova voda z vefejnych komunikaci a zpevnénych
ploch. Tu je tieba odvést ze zastavénych Uzemi do nejblizsi vodoteCe. Situace v jednotlivych sidlech byla
ovéfena prizkumem v terénu, a zjisténé skutecnosti jsou zakresleny v grafickych pfilohach UP.

UP ve vyroku stanovuje moznost realizovat technicka zafizeni, vedeni a pfislu$né objekty vefejné
technické infrastruktury zajistujici svedeni destovych vod do vodote¢i na mnoha plochach s RZV. Zafizeni, trasy
a objekty, ktera Ize s urgitosti na zakladé odborného posouzeni vymezit, jsou ve vyrokové gasti UP zapracovany.
Zbyvaijici zafizeni, vedeni a pfislusné objekty verejné technické infrastruktury, které by bylo potfeba k vytvofeni
kone¢ného optimalniho FfeSeni v celém spravnim Uzemi obce nelze bez podrobnéjSich technickych
a ekonomickych analyz vymezit. Proto je ve vybranych plochach s RZV zakotvena moZnost tyto ¢asti systému
hospodareni s destovou vodou provadét, aniz by byly v této fazi UP piesné vymezeny. Z t&chto davodi také
povazuje UP tyto asti jako VPS technické infrastruktury.

Navrh koncepce se omezuje pouze na vytvofeni legislativnich podminek, aby obec mohla dle svych
moznosti postupné realizovat tuto technickou infrastrukturu.

Pfedpoklady mnoZstvi destové vody pro jednotliva sidla se zohlednénim navrZenych ploch s RZV
jsou uvedeny v koncovych Eislech. Diléi pomocné vypoéty z praktickych divodi neuvadime. VypoCty jsou
provedeny po jednotlivych sidlech.

Sedlecko.

V sidle je zfizena deStova kanalizace, ktera je svedena propustkem do zatrubnéné stoky a dale pak
do odtoku COV. Sidlo potiebuje postupné prebudovat Cast destove kanalizace, ktera je zausténa do potrubi
kanalizace splaskové a nepokrytou ¢ast ZU napoijit na destovou kanalizaci.

Maximalni pritok splaskovych vod z plochy Q=¥YxSxqgs=0,3x32x120=11521/s

Berani Dvar.

V sidle neni zfizena deStova kanalizace. Vzhledem k hustoté zastavby a minimalni plose
zpevnénych komunikaci Ize deStovou vodu odvést povrchové do volné krajiny s vodotegi.

Maximalni priitok splaskovych vod z plochy Q=¥YxSxqgs=03x19x120=68,41/s

Semnice.

V sidle je zfizena destova kanalizace, ktera je svedena do zatrubnéné stoky a dale pak do vodotece.
Sidlo potfebuje postupné dobudovat &ast destové kanalizace.

Maximalni pritok splaskovych vod z plochy Q=¥YxSxqgs=03x24x120=86,41/s

Dubina a chatova zastavba.

V sidle neni zfizena deStova kanalizace. VétSina deStové vody je odvadéna povrchové nebo
kratkymi zatrubnénymi trasami do vodoteCe, prochézejici udolim sidla. Budovani patefni deStové kanalizace
s paralelni trasou potoka se jevi jako neekonomické. Sidlo potiebuje postupné vybudovat kratsi vétve destovée
kanalizace, které budou vhodnou trasou zaustény postupné do vodotede.

V' rekreacni chatové zastavbé neni deStova kanalizace. Komunikace jsou az malé vyjimky
nezpevnéné s vlastnim vsakem, zpevnéné plochy odvadi deStové vody pfimo do luk podél nich. Destova voda
se pfimo vsakuje na jednotlivych pozemcich rekreantli a zaroven je jimana do zasobnik( k zalévani zahrad.
V zéstavbé nenavrhujeme provadét vefejné vedeni deStové kanalizace.

Maximalni pritok splaskovych vod z plochy Q=¥YxSxqs=0,3x50x120=1801/s

Muzikov.

V sidle neni zfizena deStova kanalizace. Vzhledem k hustoté zastavby a minimalni plose
zpevnénych komunikaci Ize deStovou vodu Castecné odvést povrchové do volné krajiny, a Castecné (zejména
z hlavni silnice) do Ohfe.

Maximalni priitok splaskovych vod z plochy Q=¥YxSxqgs=0,3x0,06x120=1281/s

Pulovice.

V sidle neni zfizena deStova kanalizace. Vzhledem k hustoté zastavby a minimalni ploSe
zpevnénych komunikaci Ize deStovou vodu s pomoci spadl v uzemi odvést povrchové do volné krajiny a déle
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Maximalni pritok splaskovych vod z plochy Q=¥YxSxqgs=0,3x1,82x120=65501/s

U Mostu.

V sidle neni zfizena deStova kanalizace. Vzhledem k hustoté zastavby a minimalni plose
zpevnénych komunikaci Ize de$tovou vodu astecné odvést povrchové do volné krajiny, a CasteCné (zejména
z hlavni silnice) do Ohfe.

Maximalni pritok splagkovych vod z plochy je zahrnut do bilance sidla Semnice.

PoZarni nédrze.

UP vymezuje umist&ni novych podzemnich kapacitnich pozamich nadrzi v grafické pfiloze V3 -
Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury. Néktera sidla maji na svém uzemi vodni plochy, které vSak
nejsou zcela vyhovuijici pro Ucely haSeni. Kvalita vody nemusi vyhovovat pozadavk( hasi¢ské techniky, rovnéz
tak manipulacni prostory pro hasi¢ska vozidla nevyhovuji svymi parametry.

1i)d.2 Technicka infrastruktura.

1i)d.2.2  Energetika (TE).

Elektricka energie.

Cilem UP je vytvofit legislativni podminky pro realizaci piného pokryti energetickych pozadavkd,
souvisejicich s rozvojem sidel. Hlavnim cilem je zlepSit kvalitu dodavky elektrické energie pro podnikatelskou
sféru (vyroba, drobné podnikani, rekreace atd.) i obyvatelstvo. V souvislosti s probihajicim technickym rozvojem,
zavadénim novych technologii zejména pfi vyuZiti vypoCetni techniky, prvk( automatizace a regulace, je tento
pozadavek velmi dllezity. Pokryti narlstu spotfeby elektrické energie v feSeném Uzemi je feSeno navySenim
pfikonu na stavajicich trafostanicich a vystavbou dalSich trafostanic. Umisténi stavajicich i pfipadné
navrhovanych tras a zafizeni elektrické distribucni soustavy je zobrazeno v grafické pfiloze V3 - Hlavni vykres -
koncepce vefejné infrastruktury.

UP ve vyroku stanovuje moznost realizovat technicka zafizeni, vedeni a pfislu$né objekty vefejné
technické infrastruktury zajistujici zasobovani obce elektrickou energii na mnoha plochach s RZV. Zafizeni, trasy
a objekty, ktera Ize s urgitosti na zakladé odborného posouzeni vymezit, je mozné do vyrokové &asti UP
zapracovat. Zbyvajici zafizeni, vedeni a pfisluSné objekty vefejné technické infrastruktury, které by bylo potieba
k vytvofeni kone¢ného optimélniho feSeni v celém spravnim Uzemi obce nelze bez podrobnéjSich technickych
a ekonomickych analyz distributora elektrické energie vymezit. Proto je ve vybranych plochach s RZV zakotvena
moznost tyto Gasti technické infrastruktury provadét, aniz by byly v této fazi UP pfesné vymezeny. Z téchto
divodi také povazuje UP tyto Gasti jako VPS technické infrastruktury. Prikladem je fotovoltaicka elektrarna
umisténa na stfechach objektl v arealu spole¢nosti Mattoni.

Navrh koncepce se omezuje pouze na vytvofeni legislativnich podminek, aby ji vlastnik technické
infrastruktury mohl dle svych moznosti postupné realizovat.

Teplo.

UP nenavrhuje Z&dny centrélni systém z&sobovéani teplem a nevymezuje pfisluSnou plochu s RZV
pro tuto ¢ast technické infrastruktury. Vytapéni jednotlivych objektl v feSeném Uzemi zustane inadale
individuélni s pfechodem na ekologické obnovitelné zdroje, jako jsou solarni systémy, tepelnd Cerpadla
a pfipadné jiné zdroje, které nelze v souasné dobé konkrétné urcit. Zcela kategoricky jsou jako zdroje ziskavani
energie pro vytapéni a pfipravu TUV vylou¢eny vétrné elektrarny. Rovnéz s plynem pro vytapéni a ohfev TUV
se neuvazuje. Pro realizaci centrélniho zdroje tepla pro jednotliva sidla se vzhledem k jejich velikosti neuvazuje.

Produktovod.

Vedeni produktovodu v feSeném Uzemi zlstava ve stavajici trase vCetné souvisejicich zafizeni
a pfislusnych ochrannych pasem. Trasa produktovodu a ostatni souvisejici prvky na ném jsou v grafické ¢asti UP
vykresleny. V grafické ¢asti je zobrazena stanice anodové a katodové ochrany produktovodu.

Katodové chrénéna trasa produktovodu CEPRO, as., a s ni souvisejici $8achty, doprovodny sdélovaci
kabel, stanice katodové ochrany s elekirickymi pfipojkami aanodovym uzemnénim (majici negativni vliv
na podzemni kovova zafizeni) prochazi katastry Pulovice a Semnice. Ochranné pasmo (OP) je pro produktovody
vybudované pfed 1. 7. 2013 jako dalkovody hoflavych kapalin vymezeno svislymi plochami vedenymi
ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi (vzdalenost se méfi od krajniho potrubi
dalkovodu hoflavych kapalin, a toto ochranné pasmo je definovano jako prostor v bezprostfedni blizkosti potrubi,
ktery je bez ujmy obvyklého zemédélského vyuziti uren k zabezpeCeni plynulého provozu potrubi a k zajisténi
bezpecnosti osob a majetku.

Podle zakona €. 161/2013 Sb., kterym byl novelizovén zakon €. 189/1999 Sb. plati, Ze i na provadéni
¢innosti v ochrannych pasmech vzniklych podle vladniho nafizeni €. 29/1959 Sb. se pouzije zakon
C. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, o feSeni stavll ropné nouze a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o nouzovych zasobach ropy). Pro vSechny produktovody plati, Ze v ochranném pasmu i mimo né
je kazdy povinen zdrzet se jednani, kterym by mohl poSkodit produktovod, nebo omezit nebo ohrozit jeho
bezpeny a spolehlivy provoz, aveSkeré Ccinnosti musi byt provadény tak, aby nedoSlo k poSkozeni
produktovodu.
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Déle plati, Zze Cinnosti uvedené v 3 odst. 7 z&kona ¢. 189/1999 Sb. tj. stavebni ¢innost umistovani
staveb, zemni prace, zfizovani skladek a uskladfiovani materialu v ochranném pasmu produktovodu podléhaji
souhlasu provozovatele produktovodu, pro ktery plati, Ze pouze pokud to umoZiuji technické a bezpecnostni
podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob &i zivotniho prostiedi udéli
provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, zemnimi pracemi,
zfizovanim skladek a uskladiiovanim materidlu v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat
podminky, za kterych byl udélen. Vzdalenosti pro nékteré Cinnosti a stavby stanovené pro ochranna pasma
vznikla na zékladé vladniho nafizeni €.29/1959 Sb., se uplatni jako jedno zhledisek posuzovani Cinnosti
v ochrannych pasmech podle 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb.

Podminkou umisténi staveb a vykonu Cinnosti uvedenych v 3 odst. 7. zékona €. 189/1999 Sb.
0 nouzovych zasobach ropy veznéni pozdéjSich zmén situované do ochranného pasma produktovodu
je projednani a udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zaroven stanovi podminky.

V8echny stavby a &innosti planovane v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni
vzdélenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204, plati i pro veskera kfizeni produktovodu.

1i)d.2.3  Elektronické komunikace.

V ramci rozvoje a modernizace sidel budou provedeny standardnim zplisobem nové rozvody
telefonnich siti. UP ve vyroku stanovuje moznost realizovat technicka zafizeni, vedeni a pfislusné objekty vefejné
technické infrastruktury, zajistujici elektronickou komunikaci na Gzemi obce, na mnoha pIochach s RZV. Zafizeni,
trasy a objekty, ktera Ize s urditosti na zakladé odborného posouzenl vymezit, je mozné do vyrokové ¢asti UP
zapracovat. Zbyvaijici zafizeni, vedeni a pfislusné objekty vefejné technické infrastruktury, které by bylo potfeba
k vytvofeni konecného optimalniho feseni v celém sprévnim Uzemi obce, nelze bez podrobnéjSich technickych
a ekonomickych analyz distributora elektrické energie vyme2|t Proto je ve vybranych pIochach s RZV zakotvena
moznost tyto Casti technické infrastruktury provadét, aniz by byly v této fazi UP presné vymezeny. Z téchto
davoda také povazuje UP tyto &ésti jako VPS technické infrastruktury.

Néavrh koncepce se omezuje pouze na vytvofeni legislativnich podminek, aby ji viastnik technické
infrastruktury mohl dle svych moznosti postupné realizovat.

UP nevymezuje nové plochy s RZV pro elektronické komunikace. Pro obec zlstava i nadale zajistén
zakladni pfijem TV signélu digitalnim vysilaéem Klinovec. Pro upIné pokryti TV signélem je nutné vyuZit v pIném
rozsahu satelitni pfijem.

1i)1d.2.4  Nakladani s odpady.

Koncepce nakladdani s odpady nebude v obci ménéna. Sbér tuhého komunainiho odpadu bude
nadale shromazdovan v kontejnerech a nddobéch na odpadky. Komunalni i tfidény odpad je odvazen na fizenou
skladku TKO mimo spravni Uzemi obce. Zafizeni na zpracovani biologicky rozloZitelného odpadu je umisténo
na p.p.¢. 304/1 k. . Sedlecko v zemédélském arealu statku ZEOS s.r.o.

V obci nejsou vymezeny zadné plochy s RZV pro skladky a ukladani tuného komunélniho odpadu
(TKO), ani skladky nebezpeénych odpadd.
1i)d.3 Obcanskeé vybaveni.
1i)d.3.1  Obcanské vybaveni vefejné (OV).

V soucasné dobé patfi vobci do vefejného obanského vybaveni obecni Ufad v sidle Dubina
a predskolni zafizeni umisténé u hlavni silnice mezi sidly Sedlecko a Semnice. V UP je cilené vymezena nova
plocha pro vystavbu multifunkéniho zafizeni vefejné obCanské vybavenosti - Z.1Sm. Plocha je dostate¢né velka,
aby na ni mohl vzniknout soubor zafizeni vefejné ob¢anské vybavenosti podle postupné narUstajicich potfeb
obce. Plocha neni cilené urCena pro jedno jediné zafizeni, které bezprostiedné obec potfebuje v této chvili, ale
umozni v budoucnu umistit v ploSe i dalSi aktivity pro obCany obce. Poloha plochy je vybrana do pomysiného
tézité obce dle kriteria poctu osob v jednotlivych sidlech.

Dale UP respektuje stavajici plochy a budovy ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury
oznadené ve vykresové &asti znatkou OV. UP umoziiuje v regulativech dalsich ploch s RZV umistit ob&anskou
vybavenost vefejnou i v nich v ramci povolenych limitd a regulativad.

1i)d.3.2  Obcanské vybaveni komercni (OK).

V soucasné dobé patfi vobci dokomeréniho obCanského vybaveni restaurace a prodejna
smideného zbozi v sidle Dubina, a dale 2 penziony v Dubiné a v Pulovicich. UP nevymezuje konkrétni plochy
s RZV pro nové stavby komeréniho ob&anského vybaveni. UP umozZfiuje v regulativech vybranych ploch s RZV
umistit obcanskou vybavenost komeréni v nich v ramci povolenych limitd a regulativi. Dalsi drobné ob¢anské
vybaveni, které je umisténo v soukromych rodinnych domech neni specifikovano, protoze dochazi k velmi &astym
zménam v jeho naplni nebo zéaniku a neni pro feSené Uzemi rozhodujicim faktorem.

1i)d.3.3  ObcCanské vybaveni - sport (OS).

Obec nema ve svych sidlech v sou¢asné dobé uéelné vymezené plochy s RZV pro sport. Sportovni
aktivity se odehravaji v ramci jinych ploch, zejména smisenych, na vefejnych prostranstvich a ve volné krajiné.
Pro zlepSeni podminek vymezuje UP 2 ucelové plochy pro sportovni zafizeni. V sidle Dubina v pomysiném
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sttedu sidla je vymezena plocha T.2Du, vsidle Semnice je vymezena plocha excentricky od vefejného
prostranstvi navsi Z.3Sm. Obcanska vybavenost pro sport s menSimi ploSnymi naroky mlze byt rovnéz
budovana v ramci ostatnich ploch s RZV v ramci povolenych limitt a regulativd. DalSi drobné ob&anské vybaveni,
které je umisténo v soukromych rodinnych domech neni specifikovano, protoZe dochazi k velmi ¢astym zménam
v jeho naplini nebo zaniku a neni pro feSené Uzemi rozhodujicim faktorem.

1i)d.4 Vefejna prostranstvi.

Uzemni plan respektuje vSechna stavajici vefejna prostranstvi (ktera jsou vyjmenovana v zakoné
0 obcich) a oznaéena ve vykresové &asti PU a PX. UP vymezuje v sidle Sedlecko transformacni plochu T.1Se
pro nutné roz8ifeni vefejného prostranstvi s dopravou. Velikost a umisténi stavajicich vefejnych prostranstvi je
pro obec dostatené a pokryva spoleenské potfeby obyvatel obce. RozliSeni obou typl vefejnych prostranstvi
je popsano jiz v pfedchozich textech tykajicich se dopravy uvnitf sidel.

1i)e Koncepce usporadani krajiny. (vymezeni ploch s RZV, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, rekreace).

1i)e.1 Koncepce usporadani krajiny.

— Zakladni vychozi pfirodni podminky feSeného tzemi.
Geomorfologie, geologie.

Podsoustava Podkru$nohorska podsoustava a Karlovarska vrchovina.
Celek Doupovské hory ,A“, Sokolovska panev ,B* Slavkovsky les ,C*.
Okrsek LA Hradist'ska hornatina, JehliGenska hornatina.

,B" Ostrovska panev.
,C* Loketska vrchovina.

Reliéf ma charakter ¢lenité vrchoviny. NejvyraznéjSim geomorfologickym prvkem je zahloubené Udoli
Ohfe a v jeho pravobfezni dasti dominanta $irokého okoli - Semnické skala. Dal$imi vyznamnéj$imi prvky jsou
Uzka udoli Hloubku a Dubinského potoka. Z menSich geomorfologickych tvarl se vyskytuji skupiny kamen(
a skalni vychozy. Dno Udoli Ohfe ma& nadmorskou vySku v rozmezi 380 - 350 m, v levobfezni &asti presahuji
nejvy$si polohy 500 m (Na pastvinach 516 m), vy$si pravobfezni ¢ast dosahuje Semnickou skalou 644 m
a Bukovym vrchem 700 m. Geologicky nejvyznamngjSi jednotkou je vulkanicka oblast doupovska, na jejimz
zapadnim okraji obec lezi. V pohofi prevazuji rizné CediCové vyvieliny, tufy a tufity. Nejnapadnéjsi utvar,
Semnicka skala, je tvofen znglcem. Od zapadu zasahuji na Gzemi obce granity karlovarského plutonu, misty
ve svazich vychézejici aZz na povrch. Nepatrnym cipkem na uzemi Pulovic zasahuji terciérni sedimenty
Sokolovské panve - tufitické a piscité jily vulkanodetritického souvrstvi. Kvartérni pokryv je zastoupen na vétsiné
Uzemi jen svahovymi hlinami, fluvialni sedimenty jsou vzhledem k charakteru Uzemi jen ojedinélé a vyskytuiji
se v Uzkém pasu podél Ohre.

Klimatologie.

Uzemi spada domimé teplé oblasti, dle Quitta jde o oblast MT 9, pouze jizni okraje jiz patfi
k relativné chladnéj§i MT 3. Primérné ro¢ni teploty se pohybuiji kolem 7 - 7,5° C, primémé ro¢ni srazky dosahuiji
600 mm (Karlovy Vary 7,3° C, 601 mm). Podnebi je vlivem &asteCného srazkového stinu mirné suché.
Vlyznamnym jevem jsou udolni pfizemni inverze a mlhy v Udoli Ohfe a v zimni poloviné roku rozsahlé inverze
v ramci celého PodkruSnohofi.

Hydrologie.

Celé uzemi patfi do povodi Ohfe. Na uzemi obce pfijima z pravé strany pfitoky Hloubek a Dubinsky
potok se svym pfitokem Lucinskym potokem, vSechny vyznamné svym pfirozenym charakterem. Kromé nich
piittka do Ohfe zobou stran nékolik kratkych a malo vodnatych potokl, které v obdobich velkého sucha
i vysychaji. V izemi se nachazi nékolik malych rybniki, zakomponovanych do sité prvki USES.

Pedologické poméry.

Pldni pokryv Uzemi tvofi pfevazné kambizemé eutrofni @ modalni, ve vy3Sich chladnégjSich polohach
kambizemé dystrické. V terénnich depresich a mirnych svazich se vyskytuji kambizemé oglejené. Jen misty
se v Uzkém pasu podél Ohfe vyskytuji fluvizemé. Pldy jsou vétSinou hlinité a pisCitohlinité, na prudsich svazich
udoli a na hibetech az silné kamenité. Je nutné upozornit na vlivy zptsobené lidskou Cinnosti - odvodfiovanim
a Upravou vodoteCi do$lo k vyraznym zasah(im do pfirozeného procesu vznikd a vyvoje pud (zména vodniho
rezimu).

Vegetacni poméry.

Dle regionalné fytogeografického ¢lenéni naleZi uzemi do oblasti mezofytika, do obvodu
Ceskomoravské mezofytikum. Patfi do fytogeografického okresu &. 29 - Doupovské vrchy. Uzemi leZi v téchto
jednotkach potencialni pfirozené vegetace:

— acidofilni doubravy - bukova nebo jedlové doubrava - druhové chudé smisené doubravy s jedli

a borovici s pfimési jefabu, osiky a bfizy na Zivinami chudych substratech; vyskyt v tdoli Ohfe

a v Pulovicich.
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— kvétnaté buciny - violkova buéina - bu€iny s pfimési javoru, jilmu, jasanu a jedle s vyraznym bylinnym
patrem; vyskyt na vy$Sim jiznim okraji Uzemi (violkova bucina je omezena pouze na Doupovské

a Krusné hory).

— dubohabfiny a lipové doubravy - EernySova dubohabfina - stinné dubohabfiny s dominantnim dubem
ahabrem s astou pfimési lipy, jasanu, javoru atfe$né; zasahuje jen na vychodni okraj obce

k Dubiné

Vlivem dlouhodobého vyuZivani Uzemi se pfirozena vegetace zachovala jen v nepatrnych zbytcich
na malo pfistupnych a obtizné vyuzitelnych mistech.

Biogeografické jednotky.

Zékladnimi biogeografickymi jednotkami jsou bioregion, biochora a skupiny typd geobiocénd (STG).
Bioregion a biochora jsou vy8Simi biogeografickymi jednotkami. Bioregion je jednotkou individudlni,
neopakovatelnou, biochora a skupiny typd geobiocénl jsou tzv. typologické, v podobnych ekologickych
podminkach opakovatelné. RozliSeni bioregiond a biochor se provadi s ohledem na provazanost celého systému
na celostatni irovni a pfi feseni mistniho USES na ném nelze nic ménit. Vzhledem k jiz zavaznému vymezeni
nadregionalnich a regionalnich ¢asti USES jde tedy spiSe o pomocné informace.

Uzemi lezi na rozhrani bioregiont 1.26 - Chebsko-sokolovsky bioregion, 1.60 - Hornoslavkovsky
bioregion a 1.13 - Doupovsky bioregion. Do bioregionu 1.26 spadé jen nepatrny z&padni cip katastralniho Uzemi
Pulovice do bioregionu 1.60 spadé jizni ¢ast Pulovic a Sedlecko a celé ostatni uzemi patfi k bioregionu 1.13.
Pfechody mezi bioregiony nejsou pfili§ vyrazné. Bioregiony patfi do hercynské podprovincie, provincie
stfedoevropskych listnatych lesu. Biochory byly vymezeny jiz vramci starSi rajonizace krajiny, pozdéji byly
upfesfiovany a upravovany. Uroved bioregionl neni reprezentovana zadnymi biocentry, Uroven biochor
je reprezentovana regionalnim biocentrem €. 376.

Nejniz8i biogeografickou jednotkou jsou skupiny typd geobiocénd (STG). Tato Uroven
je reprezentovana mistnimi biocentry. Tyto jednotky jsou vymezovany na zékladé kombinace tfi pfirodnich
faktor(: vegetaéniho stupné, trofické fady a hydrické fady. Pro vymezovani STG byla analyzovana geologicka
a geomorfologicka stavba, pedologické a klimatické podminky a terénni prizkumy.

Vzhledem k existenci rozsahlého regionalniho biocentra €. 376 a nadregionalniho biokoridoru K 41
jsou véechny STG podchyceny systémem USES. Uzemi je zahruto prevazné do 4. vegetaéniho stupné, teplejsi
¢asti do 3. vegetaCniho stupné. Dominantni postaveni ma troficka fada AB.

Aktuélni stav krajiny.

Stavajici urbanizovana sidla vytvari urcitou ekologickou barieru mistniho dosahu, kde prostor
pro vymezovani USES je sice minimaini, ale z hlediska SirSich vztahl nejde o skuteénosti zésadnéjSiho
vyznamu. Chatové osady nalevém bfehu Ohie vytvareji rozsahlejsi bariéru, ktera je v dohledné budoucnosti
neprekrocitelna. Osou komunikaéni sité feSeného Uzemi ajeho navazujiciho okoli je silnice Karlovy Vary -
Kyselka, predstavujici dil¢i ekologickou bariéru. Vzhledem k charakteru aintenzité provozu nepfedstavuiji
dalSi komunikace zadny ekologicky problém. Rozhodujicim zplUsobem vyuZiti ploch v feSeném Uzemi
je zemédélstvi a lesnictvi. Zemédélska €innost ovlivnila na rozdil od jinych Uzemi tvafnost i ekologickou stabilitu
krajiny relativné méné. Divodem je vétsi Clenitost Uzemi. Presto i zde doSlo k destrukci tradiéniho zemédélstvi
a vytvofeni rozsahlych blok( zemédélské pldy s nizkym podilem pfirodnich a pfirodé blizkych prvka.
Zemédélska plda je v zemi tvofena pfevazné rozsahlymi bloky trvalych travnich porostl nebo orné pady. Zatim
neni pfili§ patmy trend k menSim vyrobnim plocham. V sou€asné dobé je intenzita vyuZivani pldy podstatné
nizsi, ¢ast orné pldy byla pfevedena do trvalych travnich porostu a nékolik drobnych lokalit zustalo lezet ladem,
kde Ize pozorovat inicialni sukcesni stadia. Z hlediska krajinné a biologické diverzity ma hodnotu soustava
pastvin Clenénych porosty dfevin a menSimi lesnimi porosty v severovychodni ¢asti uzemi a nékteré louky
a pastviny nad pravym bfehem Ohfe. Diky morfologii terénu se pro pfirodni a pfirodé blizké prvky v zemédélské
krajiné stala urCitym refugiem UZlabi potokl stékajicich smérem k Ohfi, podél nichz se vyskytuji pasy olSin,
tuzebnikovych lad a pchaCovych luk a pastvin. Kromé t&chto lokalit je v zemédélské krajiné jen nékolik dalSich
délicich prvkd pfirodniho charakteru - porostl podél cest a mezi.

Z vodnich prvki mé zasadni vyznam feka Ohfe. Viastni tok icelé ddoli s dlouhymi Useky
s pfirozenym charakterem patfi k ekologicky nejvyznamnéjSim prvkim celého karlovarského kraje. Pfirodni
charakter ma i Dubinsky potok nad Dubinou a potok Hloubek. Diléim prvkem kladné ovliviiujicim tvafnost krajiny
a jeji ekologickou hodnotu jsou Ctyfi rybniky, zpravidla obklopené pasem ol3in.

Lesni porosty zaujimaji polohy extrémnéjSich pfirodnich podminek (svahy, udoli, kamenité
a nedrodné pldy) v severnich okrajovych ¢astech Uzemi a ve svazich udoli Ohfe. Jizni ¢ast uzemi je souvisle
zalesnéna, je Casti rozsahlého lesniho komplexu zasahujiciho az ke Karlovym Varim. Lesy s pfirozenou
dfevinou skladbou se vyskytuji jen ostrivkovité. Pivodné dominantni dfeviny - jedle, dub, lipa a buk - byly
omezeny a nahrazeny porosty smrku ztepilého, Casto v Cistych monokulturach. Misty se vyskytuje pfimés
modfinu a douglasky. Borovice lesni, dub, lipa abuk se zachovaly ajsou hojnéjsi na prudkych skalnatych
a kamenitych svazich. V mensi mife se vyskytuji dalSi listnaté dfeviny - javor, jasan, bfiza, na vih¢ich stanovistich
v (zlabich potokU olSe. Na okrajich lest se vyskytuji jefaby, jivy a osiky.
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Ekologicky vyznamnéjSi rozsahlejsi smiSené porosty s vyraznéj§im zastoupenim listnatych dfevin
a borovice lesni se vyskytuji zejména v pravostranné Casti udoli Ohfe v trase nadregionalniho biokoridoru K 41
a v regionalnim biocentru ¢. 376. Pfiméfend obnova audrzeni ekologické stability krajiny bude vyzadovat
na vétsiné Uzemi ochranu dochovanych pfirodnich hodnot a jen diléi strukturalni zasahy. Ochrana se musi tykat
zejména toku Ohfe, UZlabi Dubinského potoka, Setrné vyuzivanych luk a pastvin a lesnich porostl s pfirozengjsi
dfevinnou skladbou. Strukturalnimi zasahy se rozumi doplnéni porostu, jednoduché revitalizace vodoteci
a podpora spontannich pfirodnich proces. Zvlastni formou ochrany je zajisténi pfiméfené Urovné
obhospodarovani trvalych travnich porostd.

— Koncepce usporadani krajiny.

Koncepce uspofadani krajiny zahrnuje komplexni soubor opatfeni, kterd budou déle popsana,
s cilem ochrany vSech cennych stranek pfirodniho bohatstvi, které se v feSeném Gzemi nachazi. Celkovy navrh
UP sméfuje k maximalni ochrané zékladniho krajinného rézu feSeného uzemi. Koncepce usporadani krajiny
je zalozena na vymezeni ploch s RZV, které zajistuji plnéni funkce pfirodniho prostfedi krajiny, prostfedi
pro zemeédelstvi a prostredi pro udrzitelny rozvoj obce v hlavnich kriteriich. Jednotlive navrhované zasady,
uvedené ve vyroku UP, sméfuji v konkrétnich krocich ke zvySeni ekologické stability krajiny vymezenim
a zalozenim prvki USES, rozsifenim moznych vyuZiti, ktera jsou vhodna vzhledem k stavajici funkci Fesené
krajiny a vymezenim potfebnych opatreni, ktera chrani hodnoty v izemi vznikié historickou Cinnosti obyvatel
v Uzké koexistenci s okolni krajinou. UP promitad do jednotlivych kapitol, které ovliviiuji krajinu kolem sidel,
pozadavky a podminky uvedené v platnych dokumentech tvoficich koncepci krajiny. Jedna se o ,Preventivni
hodnoceni krajinného razu CHKO Slavkovsky les”, kde sidlo Sedlecko spada do skupiny MKR J.3, pasma |I.,
kategorie [ll. Podminky uvedené v dokumentu jsou zohlednény v celkové urbanistické koncepci UP
a v podminkach vyuziti ploch s RZV. Rovnéz tak podminky vyplyvajici ze zafazeni krajiny do Etyf vlastnich krajin
dle ZUR jsou promitnuty do celkové koncepce UP. Tretim vychozim dokumentem ovliviiujicim pristup ke krajiné
je ,Planu USES CHKO Slavkovsky les®, ktery se promitl zejména do navrhu koncepce USES, ale i do dalSich
kapitol UP. Nedilnou soucasti koncepce ochrany krajiny jsou dalsi pfirodni hodnoty, které UP vymezil - v lesnim
porostu na rozhrani katastralnich uzemi Semnice a Sedlecko se nachézi pfirodni pamatka PP.289 - Semnicka
skala. Jde o zbytek pfirozeného sutového lesa na znélcové skéle véetné viastniho vymezeného ochranného
pasma. Na zapadnim okraji feSeneho uzemi se nachazi pfirodni rezervace PR.6149 Hloubek vetné ochranneho
pasma. Jihozapadné od Sedlecka se nachazi pamatny strom Buk u Sedleka. Koncepéni pfistup k navrhu UP
rovnéz vyrazné ovlivnil fakt, ze v feS8eném Uzemi se nachazi EVL CZ 0424125 Natura 2000 Doupovské hory,
acele fesené Uzemi se nachazi v ptaCi oblasti soustavy Natura 2000. Vsechny tyto dokumenty svedCici
o pfirodnich hodnotach vyvolaly potfebu zpracovani odborného podkladu pro navrh UP - ,Pfedbézné posouzeni
vlivi koncepce na lokality soustavy NATURA 2000*.

Spolecnym jmenovatelem vSech téchto dokumentd je vyrazna ochrana krajiny, jejich pfirodnich
hodnot, coz pfirozené vyustilo k vyraznému omezeni rozvoje novych zastavitelnych ploch mimo sou¢asné ZU.
Naopak vyvolalo nezpochybnitelnou potfebu vybudovat v izemi obce duleZitou vefejnou infrastrukturu s cilem
zkvalitnit Zivotni podminky obyvatel obce a odstranit zavady zhorSujici podminky Zivotniho prostiedi a tim
i druhotné kvalitu okolni krajiny.

V ZU a zbyvajicich zastavitelnych plochach jsou vymezeny plochy, kde je pocitano s vjznamnym
podilem zelené, jedna se o plochy vefejnych prostranstvi (PU, PX), plochy zelené vSeobecné (ZU), zelené
zahradni a sadové (ZZ) a zelené ochranné a izola¢ni (Z0), které slouZi ke stabilizaci pfirodnich ploch v obytném
prostiedi.

1i)e.2 Vymezeni ploch s RZV.
Plosné usporadani Uzemi stanovi UP v grafické pfiloze &. V2 - Hiavni vykres, v némz je celé (zemi
obce ¢lenéno na plochy s RZV. UP vymezuje v nezastavéném uzemi tyto plochy:

1. Pfirodni vSeobecné NU
2. Orna plda AP
3. Trvalé travni porosty AL
4. Lesni vSeobecné LU
5. Pfirodni vSeobecné NU
6. SmiSené krajinné vieobecné MU
7. Vodni a vodnich tok( WT

Pro kazdou plochu jsou stanoveny cinnosti, opatfeni a druhy staveb a zafizeni, které jsou v ni
pfipustné, nepfipustne nebo podminéné pripustne pro umisteni.

UP vramci P+R vyhodnotil na zakladé cetnych podkladl, tykajicich se problematiky krajiny
v feSeném Uzemi, Ze se jedna o krajinu stabilizovanou, kterou Ize s velkou mirou pfesnosti klasifikovat a roz¢lenit
do vySe uvedenych ploch sRZV. Krajina, ktera je charakterizovana zafazenim do Ctyf vlastnich krajin,
negeneruje potiebu zasahl do jejiho usporadani. Proto nebudou do krajiny navrhovany plochy zmén v krajiné
(K), a pfipadné jiné plochy s RZV a souvisejici zafizeni, které by podkodily jeji hodnoty.
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1i)e.3 Koncepce uzemniho systému ekologické stability.

UP vymezuje jednotiivé skladebné ¢asti USES na Gizemi obce dle zavaznych dokument nadfazené
UPD a dalsich platnych dokument(i vztahujicich se na fe$ené (zemi. UP vymezuje &asti USES nadregionaini,
regionalni a lokalni Grovné. Kromé nadiazené UPD vyuziva UP dilezity dokument ,Plan USES CHKO
Slavkovsky les*, tykajici se vymezeni ¢asti USES na uzemi CHKO Slavkovsky les. Prevazna gast USES
je v soucasné dobé stabilizovana a funkéni, mensi &ast je misty funkéni, ale neni stabilizovana. Tyto &asti USES
jsou v UP vymezeny jako navrzené. Jedna se prevazng o biokoridory s prekryvnou funkci na jinych plochach
sRzV.

V UP jsou aktualizovany veskeré plochy a koridory USES podle nejnovéjsiho podkladu ,Plan USES
v CHKO®, zpracovaného v bfeznu 2023 Atelierem Cihlaf - Svoboda s.r.o. pod registratnim Cislem
CZ.05.4.27/0.0/0.0/19_120/0010358.Podle této dokumentace byly upraveny plochy a hranice jednotlivych prvki
USES, jejich nazvy a obsahova stranka. Dil&i Gpravy, které vyplynuly pfi porovnani nového dokumentu s platnym
UP, byly konzultovany s pracovniky CHKO na pracovisti Karlovy Vary. Navrzené (pravy se promitly
do prehledngjsiho grafického zobrazeni USES ve vztahu k plocham s RZV, piitemz prioritni ochrana USES
zlistava zachovana. DilCi Upravy se rovnéz promitly do textové asti pfedmétnych ploch s RZV.

V UP jsou doplnény, pfipadné tvarové upraveny lokalni biokoridory u hranic spravniho uzemi tak,
aby vhodnym zptisobem navazovaly na ¢asti USES v sousednich katastrech.

UP fesi v jihovychodni asti katastru Semnice Gpravu NK41(MB) Svato$ské skaly - Uhost v souladu
s nové upravenym priibéhem dle ZUR KK ve znéni Aktualizace &.2. Toto Fe$eni odpovida skuteéné situaci
v krajing. Druhé ¢ast NK41(V) Svatogské skaly - Uhost zistava v UP dle ZUR KK s upFesnénim pribéhu v tdoli
feky Ohfe beze zmény.

RC376 Hioubek - Bukovy vrch je vymezeno v UP v souladu s nejnov&j$im aktuinim podkladem
,Plan USES v CHKO".

Veskeré prostorové parametry na vymezeni jednotlivych &asti USES jsou zachovany s ohledem
na funkénost systému. Jsou respektovany metodické pokyny a pozadavky (napf. vymezeni ¢asti USES mimo
zastavéna uzemi, koordinace sousednich obci apod.) navymezovani a naochranu Uzemniho systému
ekologické stability.

V fedeni lokalniho USES se uplatiiuji nasledujici zasady:

— lokalni prvky v katastralnim Uzemi SedleCko mimo lesni porosty byly vymezeny podle planu
spole&nych zafizeni KPU.

— USES umozfiuje existenci viech vyznamngjich ekosystém, které mohou v (zemi existovat - jde
tedy o respektovani rozmanitosti potencialnich ekosystému.

— vSechna biocentra jsou navrzena tak, aby byla alesponi z ¢asti funkéni a mohla byt pouze
jednoduchymi a finanéné nenaroénymi opatfenimi dotvofena a udrzovana v pozadovaném stavu.
Clen&ni prvk(i na funkéni a navrzené je spise metodickou zéleZitosti, s praktickym vyznamem az pfi
navrhu KPU. Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny nemé vyznam.

— je nutné zohlednit ekologické bariéry antropického plvodu (zastavéné plochy pfi prdchodu
biokoridori podél vodnich tokd v obcich).

— je potfebné, aby USES zahrnoval jak prvky ponechavané spontannimu vyvoiji, tak prvky s urgitym
rezimem hospodafeni (pfirodni a antropicky podminéné prvky). Striktnim Ipénim na kritériu
reprezentativnosti by USES v nékterych lokalitach paradoxné pispél k ochuzeni piirodnich hodnot
Uzemi - na misté pestrych luk by byl druhové pomérné jednotvarny lesni porost.

— vzhledem k charakteru Gzemi jsou trasy podél Ohie, Dubinského potoka a dalSich malych vodoteci
koncipovany jako mokré. Mezofilni buCinnou osu NRBK.41 a nékolik propojeni mistnich biocenter
ve svazich nad Ohfi Ize charakterizovat jako suché.

— v souCasné dobé neni potfebné usilovat o zdsadnéjSi strukturalni zasahy do krajiny. Pro biocentra
se podafilo nalézt vzdy ekologicky stabilngj$i plochu jako jejich zaklad, neni tedy nutno zakladat
zcela novy prvek. Prvofadym Ukolem pro biocentra v sou¢asné dobé je Uzemni ochrana lokalit.
Opatfeni k zajiSténi pIné funkénosti jsou az druhotna.

— u biokoridor(i Ize navrhovana opatfeni provadét postupné i v delSim ¢asovém horizontu.

Interakéni prvky predstavuji doplnéni sité biocenter a biokoridor(. Nejsou pro né stanoveny Zadné
prostorové parametry, rovnéz rezim vyuzivani je zpravidla volngjsi. Jejich vymezeni a stanoveni poZadovanych
zasahl arezimu vyuZivani jedle dosavadnich zkuSenosti vhodngjSi provést az vramci podrobnéjSich
dokumentaci, pozemkovych Uprav, prodeje pozemki apod., ale presto jsou v grafické asti UP - koordina&ni
vykres zobrazeny. V textové &asti jsou uvedeny za seznamem ¢&asti USES. Sougasné je nutno uvést, ze zakon
¢. 114/1992 Sb. termin interakéni prvek nezna, coz znaéné znevyhodiuje jejich praktické prosazovani.
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Prvky USES jsou uvedeny v nasledujicim prehledu. Udaje poskytuji zakladni informace o prvcich
tak, jak to predpoklada troveri planu USES. Navrhovana opatieni predstavuii urgité ramcové zasady pro zajisténi
funkénosti jednotlivych prvkd. Predpoklada se, ze tyto zasady budou zékladnim podkladem pro rozhodovani
organ( statni spravy a pro zpracovani navazujicich dokumentaci, napf. urbanistickych studii, pozemkovych
Uprav, revitalizadnich studii a projektd, projektt USES.

Poradové Cislo:
Nazev:

Katastralni uzemi:
Rozloha v k.u. obce:

Uroven a funkénost:
Opatfeni:

Poradové éislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost:
Opatfeni:

Poradové Eislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost:
Opatfeni:

Pofadové Eislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost:
Opatfeni:

Poradové éislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost;
Opatfeni:

Poradové éislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost:
Opatfeni:

RBC.376 (RC376 dle ZUR KK).

Hloubek - Bukovy vrch.

Sedlecko.

64,22 ha.

Popis, representativnost:mezofilné hygrofilni biocentrum vymezené na zalesnénych
svazich nad fekou Ohfi a v idoli Hloubeckého potoka, ktery je pfitokem Feky Ohfe
s dominantnim  zastoupenim kvétnatych bucin v mozaice s kulturnimi lesy
s neplvodni vegetaci. V navaznosti na feku Ohfi jsou mapovany porosty Udolnich
jasanovo-olSovych luh(. Misty acidofilni buciny. Soucasti biocentra je pfirodni
rezervace Hloubek s pfedmétem ochrany bucin a sutovych

lest s typickou faunou a florou.

stavajici pfevzaté z ,Plan USES CHKO Slavkovsky les®, funkéni.

v plvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk
a modfin ve prospéch listnacl a jedle. Vylougit chemizaci - v€. kontaminace PHM
a technologie narusujici padni povrch.

LBC.1

Ke strani.

Pulovice.

dva lesni porosty oddélené pasem pastvin; vlesich pfevazuje uméld vysadba
smrku,misty s pfimésmi, na zamokfenych mistech olSe.

funkeni.

vyrazné omezit smrk ve prospéch listnacl a jedle, na pastvinach udrzovat soucasny
stav.

LBC.2

Pod Lysym vrchem.

Pulovice.

Uzlabi vodoteCe se zamokienymi zarUstajicimi trvalymi travnimi porosty.

funkéni

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, volné plochy
nezalesiovat.

LBC.3

Nad Ohfi

Pulovice.

strmé zalesnéné svahy se skalnimi vychozy; misty borové porosty charakteru
reliktnich bort, misty smiSené porosty borovice a smrku s listnadi.

funkéni

v plvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk
a modfin ve prospéch listnacl a borovice. Vylougit chemizaci - v&. kontaminace PHM
a technologie narusujici padni povrch.

LBC4

Nad Pulovicemi.

Pulovice.

smiSeny druhové pestry porost na mirném svahu s drobnymi mokfinami, pas
travnich porostu.

funkéni.

ponechat spontannimu vyvoji, travni porost Setrné vyuzivat, pasem dfevin propojit
do sousedniho katastru.

LBC.5

Na pastvinach.

Pulovice.

svahy s pfevazné listnatymi lesnimi porosty.

funkeni.

preferovat pfirozenou obnovu, vysazovat nadale jen listnaté deviny.
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Poradové ¢islo: LBC.6

Nazev: Pod Sedleckem.

Katastralni uzemi: Sedledko.

Popis, charakteristika:

Funkénost;
Opatfeni:
Poradové Eislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost:
Opatfeni:

Pofadové Eislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost;
Opatfeni:
Poradové Sislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost:
Opatfeni:

Poradové éislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost:
Opatfeni:

Poradové éislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost:
Opatfeni:

erozni ryha - rokle, misty trvalé travni porosty rizného charakteru, misty az souvislé
spontanni dfevinné porosty s pestrou skladbou.

funkeni.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuZivani.

LBC.7

V lomech.

Semnice.

svahy s pfevazné listnatymi porosty.

funkéni.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, podporovat pfirozenou obnovu, odstrafiovat
smrky a modfiny, obnovovat jen listnaéi, eventuelné jedli a borovici.

LBC 03.01

Mokfiny u Sedlecka.

Sedlecko.

rybnik s navazujicimi olSovymi porosty. Hygrofilné mezofilni vodni biocentrum
s pfiléhajicimi porosty Udolnich jasanovo - olSovych luhl, mezofilnimi kfovinami
a nepfevazujici antropogenni vegetaci. plocha biocentra je 2,37 ha.
funkéni.

Drevinné porosty ponechat spontannimu vyvaji, extenzivni rybarské hospodafreni.

LBC.41.02

Rybnik u Sedlecka.

Sedlecko.

rybnik s navazujicimi olSinami a vétSinou kulturnimi lesnimi porosty. Hygrofilné
mezofilni pfevazné lesni biocentrum zasahujici do udoli drobného vodniho toku
s porosty udolnich jasanovo - olSovych luh, které ve svazich pfechazeji v hercynské
dubohabfiny a acidofilni buciny. Sou¢asti biocentra je drobnd vodni plocha
a nepfevazujici antropogenni vegetace. plocha biocentra je 8,89 ha.
funkeni.

olsiny azamokfené plochy ponechat spontannimu vyvoji, v lesnich porostech
postupné omezovat smrk ve prospéch listnaCl ajedle, extenzivni rybarské
hospodareni.

LBC.10

Pod statkem

Sedlecko.

UZlabi potoka s pasem olSin, navazujici svahy s pastvinami a nepravidelnymi porosty
listnatych dfevin.

funkeni.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuZivani s eventuaini dosadbou
listnatych dfevin na nevyuzivanych plochach.

LBC.41.03

Pod Bukovym vrchem.

Sedlecko.

strmé zalesnéné svahy s UZlabim vodotece, stfidavé ¢isté buciny, smiSené buciny
se smrkem a borovici a umélé vysadby smrku. Pfevazné mezofilni lesni biocentrum
s dominantnim zastoupenim kvétnatych bucin), které v udoli drobného vodniho toku
nahrazuji jasanovo-olSové porosty. Vyskytuje se také nepfevazujici antropogenni
vegetace. plocha biocentra je 7,74 ha.
funkéni

v pulvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk
a modfin ve prospéch listnacl a jedle. Vylougit chemizaci - v€. kontaminace PHM
a technologie narusujici padni povrch.

ODUVODNENI NAVRHU UZEMNIHO PLANU 51



UZEMNI PLAN SEMNICE

03/2026

Poradové éislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost;
Opatfeni:

Poradové éislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost;
Opatfeni:

Poradové éislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost;
Opatfeni:

Pofadové Eislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Popis, charakteristika:

Funkénost;
Opatfeni:

Pofadové Eislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Biogeograficky vyznam:

Spojnice:

Popis:

Funkénost:
Opatfeni:
Poradové Eislo:
Nazev:
Katastralni uzemi:

Biogeograficky vyznam:

Spojnice:

LBC.41.01
Semnicka skala.
Sedlecko, Semnice.
vyrazny znélcovy skalni vychoz zCasti pokryty sutovym lesem pfirozeného
charakteru, v okrajovych Castech smrkové monokultury s modfinem a douglaskou.
Piirodni pamatka Semnickd skala. Mezofini lesni biocentrum vymezené
na Semnické skale a prilehlych lesnich porostech s vyskytem sutovych les(,
kvétnatych a acidofilnich bucin a nepivodnich lesnich porost.

plocha biocentra je 14,21 ha.
funkéni.
v plvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk,
modfin a douglasku ve prospéch listnacl a jedle. Vymezit plochy pro spontanni
vyvoj. Vyloudit chemizaci - v€. kontaminace PHM a technologie naruSujici pldni
povrch.

LBC.13
Pod Semnickou skélou.
Semnice.
rybnik s pasem navazujicich olSin. Hygrofilné mezofilni biocentrum vymezené
na drobné vodni ploSe s pfiléhajicim jasanovo olSovym porostem.

plocha biocentra je 4,08 ha.
funkeni.
chranit pobfezi rybnika, porosty dfevin ponechat spontdnnimu vyvoji, extenzivni
rybarské hospodareni.
LBC 03.02
Pod Kamennym vrchem.
Sedlecko.
zalesnéné svahy s uzlabim vodoteCe, stfidavé Cisté buciny, smiSené buciny
se smrkem a borovici aumeélé vysadby smrku. Mezofilni lesni biocentrum BC
se zastoupenim kvétnatych bucin a neplvodnich lesnich dfevin. Biocentrum
CasteCné zasahuje do udoli drobného vodniho toku s vyskytem jasanovo olSovych
porost. Plocha biocentra je 15,25 ha.
funkeni.
v plvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk
a modfin ve prospéch listnacl a jedle. Vylougit chemizaci - v€. kontaminace PHM
a technologie narusujici padni povrch.
LBC.15
Na potoce.
Semnice.
trvalé travni porosty pfi Dubinském potoce a pruh lesniho porostu na svahu;
kvalitnéjSi lokality se nachézeji za hranici obce ve VVP Hradisté.
funkeni
vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro 8etrné vyuzivani, v lesnim porostu provadét
obnovu jen listnadi, borovici a jedli.

B Vlymezeni biokoridord.

Nadregionalni biokoridory.

NRBK.41 (K41 dle ZUR KK).

Svatogské skaly - Uhost.

Pulovice, Sedlecko, Semnice.

nadregionalni biokoridor - vodni osa

Svatogské skaly - Uhost.

feka Ohfe s bfehovymi a doprovodnymi porosty olSi a vrb, pfirozena tvainost toku.
funkéni

zachovat soucasny stav a zvySovat podil pfirodnich prvka.

NRBK.41 (K41 dle ZUR KK).

Svatosské skaly - Uhogt.

Sedlecko, Semnice.

nadregionalni biokoridor - mezofilni bu€inna osa
Svatogské skaly - Uhost.
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Popis:
Funkénost:
Opatfeni:

Pofadové Cislo:
Nazev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost;
Navrh opatfeni:

Poradové Eislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:

Funkénost:
Navrh opatfeni:

Poradové &islo:
Nazev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Navrh opatfeni:
Pofadové &islo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Névrh opatfeni:
Poradové &islo:
Nazev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Navrh opatfeni:
Pofadové Eislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni Uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Névrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Névrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Névrh opatfeni:

lesni porosty rlizného charakteru - buiny, smr€iny s pfimésmi i smrkové monokultury.
funkéni

v plvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk
amodfin  ve prospéch listnacli, borovice ajedle. Vyloudit chemizaci -
vCetné kontaminace PHM a technologie narusujici pidni povrch.

Lokalni biokoridory.

LBK.1

LBC.1-LBC.2

Pulovice

mélké UZlabi upravené vodoteCe se sporadickymi dfevinami

navrzeny.

posoudit moznost revitalizace toku, dopinit skupinky dfevin, vymezit plochy
pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani

LBK.2

LBC.2-LBC.3

Pulovice

zafiznuté Udoli vodoteCe pfevazné mezi lesnimi porosty, misty trvalé travni porosty
s dfevinami

funkeni.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, volné plochy
nezalesfiovat, obnovu v lesnich porostech provadét jen listnaci a jedli.

LBK.3

LBC.3-LBK4

Pulovice

erozni ryha s dfevinami, rozhrani zemédélskych pozemka.

navrzeny.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, doplnit skupinky drevin.
LBK.4

LBC.4 - NRBK.4

Pulovice, Semnice.

Uzlabi vodoteCe s téméf souvislymi porosty dfevin.

funkéni.

zachovavat stavajici stav, odstrariovat akaty.

LBK.5

LBC.4 -LBC.5

Pulovice.

smiSené lesni porosty na svahu.

funkeni.

obnovu provadét jen listnaci, pfipadné i borovici a jedli, omezovat smrk.
LBK.6

NRBK.41 - LBC.6

Sedlecko.

svahy se smiSenymi lesnimi porosty a trvalymi travnimi porosty s porosty dfevin.
navrzeny.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit porosty dfevin
mimo les, v lesnich porostech omezovat smrk ve prospéch listnaéi a jedle.

LBK.7

LBC.6 - LBC.7

Sedlecko.

doprovodna zeleri polni cesty.

navrzeny.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit porosty dfevin
mimo les, v lesnich porostech omezovat smrk ve prospéch listnaéi a jedle.

LBK.8

NRBK.41 - LBC.6

Sedlecko.

doprovodna zeleri polni cesty.

navrzeny.

porosty dfevin ponechat spontdnnimu vyvoji.
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Poradové Eislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost;
Navrh opatfeni:
Poradové Eislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Névrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Nazev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Névrh opatfeni:
Pofadové Cislo:
Néazev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost;
Navrh opatfeni:

Poradové Gislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni Uzemi:

Charakteristika:
Funkénost;
Navrh opatfeni:

Poradové Eislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Névrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Névrh opatfeni:
Pofadové Cislo:
Nazev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost;
Navrh opatfeni:

Poradové Sislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:

Funkénost:
Navrh opatfeni:

LBK.9

LBC.10-LBC.7

Semnice.

trvalé travni porosty, lesni porost v uzlabi vodotece.

navrzeny.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit porosty dfevin.
LBK.03/SE6-03.01

LBK.6 - LBC.03.01

Sedlecko.

trvalé travni porosty, lesni porost v UZlabi vodotece.

funkeni.

revitalizace vodniho toku, zaloZeni louky se solitérnimi dfevinami, Setrné vyuzivat
trvalé travni porosty, v lesnim porostu podporovat listnace a jedli na Ukor smrku.

LBK.03/03.01 - 41.02

LBC.03.01 - LBC.41.02

Sedlecko.

zbytek dfevinnych porost(i na zemédélské pudé.

navrzeny.

zaloZeni louky se solitérnimi dfevinami, Castené ponechat spontannimu vyvoji.
LBK 12

LBC.1 - hranice obce.

Pulovice.

lesni porosty a okraj lesa na mirém svahu.

navrzeny.

v lesnich porostech omezovat smrk ve prospéch listna¢u, chranit porost dfevin mimo
les.

LBK.02/SE7 - 41.02

LBC.7 - LBC.41.02

Sedlecko.

nepravidelné porosty dfevin, okraje lesniho porostu.

funkéni.

chranit porosty dfevin mimo les, vlesnim porostu omezovat smrk a modfin
ve prospéch listnacu, pfipadné i borovice a jedle.

LBK.01/SE7 - 41.01

LBC.7 - LBC.41.01

Semnice.

plochy hibet s lesnimi porosty.

navrzeny.

podporovat pfirozenou obnovu puvodnich dfevin, pfi obnové omezovat smrk
a modfin ve prospéch listnacl a borovice.

LBK.15

LBC.10 - NRBK 41

Semnice.

UZlabi vodotece s pasem drevin.
funkeni.

zachovat stavajici stav.

LBK.16

LBC.10-LBC.13

Semnice.

mélké uzlabi upravené vodoteCe, ob¢as s dfevinami.

navrzeny.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuZivani, chranit stavajici porosty
drevin a doplnit je dalSimi pasy a skupinkami.

LBK.17

LBC.15 - NRBK.41

Semnice.

Udoli Dubinského potoka, pfirozeny tok mezi trvalymi travnimi porosty a porosty
dfevin, v obci jen tok mezi zastavbou.

funkeni.

nad obci vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit porosty
drevin, ale volné plochy nezalesfiovat, v obci zachovat volny usek toku - nezakryvat.
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Pofadové Cislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:

Funkcnost:
Névrh opatfeni:

Pofadové Cislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni Uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Navrh opatfeni:
Pofadové Eislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Navrh opatfeni:

Poradové Sislo:
Né&zev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkcnost:
Névrh opatfeni:

Poradové &islo:
Nazev- spojnice:

Katastralni uzemi:

Charakteristika:
Funkénost:
Névrh opatfeni:

LBK 18

LBC.15 - NRBK.41

Semnice

porosty dfevin a lesni porosty v udoli Dubinského potoka, pfirozeny tok s bfehovymi
porosty

funkéni

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, chranit porosty dfevin, v lesnich porostech
podporovat listnaCe, zachovat pfirozeny charakter toku.

LBK.05/RC376 - 05.01

RBC.376 - hranice obce

Sedlecko.

lesni porosty v hlubokém UZlabi vodotece.

funkéni.

chranit olSiny, omezovat smrk ve prospéch listnaéa a jedle, chranit vodni rezim.

LBK.03/41.02 - 03.02

LBC.10-LBC.13

Semnice.

mélké uzlabi upravené vodoteCe, ob¢as s dfevinami.

navrzeny.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuZzivani, chranit stavajici porosty
dfevin a doplnit je dalSimi pasy a skupinkami.

LBK.21

NRBK.41 - hranice obce

Semnice.

lesni porosty v udoli Dubinského potoka, pfirozeny tok s bfehovymi porosty

funkéni.

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, podporovat listnae, zachovat pfirozeny
charakter toku.

LBK.04/RC376 - 04.01

RBC.376 - hranice obce

Sedleéko.

lesni porosty na svazich s pfevahou smrku.

funkeni.

zvysit podil listnaCd na ukor smrku.

Interakéni prvky.

Pro podporu koncepce USES jsou v feseném Gzemi v souladu s planem USES Slavkovsky les
zaclenény nasledujici interakeni prvky, které jsou zobrazeny v koordinaénim vykrese.
IP 001 - IP pfedstavuje pas lesa na okraji se¢enych luk. Opatfeni k dosazeni cilového stavu a management IP -
zachovat soucasny stav.
IP 002 - Severni Cast IP je zahrnuta do LBK 01/SE7 - 41.01, menéi jizni Cast je ponechana jako IP. Zahrnuje
cenny biotop kfovin a doubrav. Jde o lokalitu uréenou SCHKO jako prioritni. Opatfeni k dosazeni cilového stavu
a management IP - zachovat soucasny stav.
IP 003 - IP je nové navrZen a je vymezen jako soucast LBK 10. V sou¢asné dobé prevladaji v jizni ¢asti plochy
mezofilni ovsikové louky na okraji lesa. Opatfeni k dosaZeni cilového stavu a management IP - zachovat
soucasny stav a pravidelné seCeni louky.

1i)e.4 Prostupnost krajiny.

Prostupnost krajiny je ur€ovana systémem jednotlivych typl komunikaci - silnic, obsluznych
a ucelovych komunikaci, cyklistickych tras a turistickych tras vedoucich po pfirozenych cestach.

Uzemni plan stabilizuje veskeré stavajici krajské silnice, mistni komunikace, ugelové komunikace,
turistické stezky, cyklostezky, polni a lesni cesty. Nenavrhuje zadné zafizeni, ktera by pfedstavovala vyznamnou
prostorovou bariéru v prostupnosti krajiny.

UP stabilizuje stavajici opatfeni slouzici ke zpFistupnéni pozemki dle Planu spolednych zafizeni
(PSZ) platnych KPU v katastrech Sedleko a Semnice.

1i)e.5 Protierozni opatreni.

UP vymezuje v kulturni krajiné konkrétni zafizeni a opatfeni k protierozni ochrané pudy dle Planu
spoleénych zafizeni platnych KPU v katastrech Sedle¢ko a Semnice. Plochy protieroznich opatfeni dle KPU jsou
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zobrazeny v grafické pfiloze €islo 03. Protierozni opatfeni jsou zobrazeny jako navrhované, ale nékteré Casti
jsou jiz v krajiné realizované. Vymezené plochy s RZV vymezuji uzemi, ktera jsou svym urCenim blizka k pfirodé,
a ktera posiluji retenéni schopnosti krajiny, Udolnich niv a vodnich tokd. Navrzené vymezeni ploch s RZV
umozniuje vhodnou upravu zemédélské krajiny s cilem eliminovat vodni erozi. Podminky vyuZiti jednotlivych ploch
s RZV majici pfimy vliv na uspofddani krajiny umoziuji zvySovat podil zelené v krajiné — napfiklad remizky
ve volné krajiné a podél polnich cest, meze, osazeni a Uprava hrazi rybnik(, stromofadi podél komunikaci.

1i)e.6 Ochrana pfed povodnémi.

Zaplavové Uzemi Ohfe v fiénim km 184,0 —-221,0 bylo stanoveno Okresnim Ufadem Sokolov dne
25.9.1998 (opraveno 6.10.1998) pod &. j. ZP/1134/98. Vystavbou v zaplavovém Gzemi nesmi dojit ke zhor$eni
odtokovych pomérd, ani vznikat bezodtokova mista. V grafické ¢asti UP planu je zakresleno stanovené zaplavové
uzemi toku Ohfe a Lucinského potoka. V zatopovém Uzemi je nepfipustnd vystavba budov, zfizovani skladek
komunalnich a primyslovych odpadu a latek Skodlivych vodam (vEetné latek toxickych nebo takovych, které pfi
slou¢eni s vodou mohou zpUsobit obecné ohroZeni, napf. vybuchem), zfizovani chovli hospodafskych zvifat,
silaZnich zafizeni a skladovani volné odplavitelnych materiald. V inundacnich uzemich obecné a v tésné blizkosti
vodnich tokl nelze povolit novou vystavbu ani obnovu obytnych, ob&anskych, vyrobnich a skladovacich objektu
bez stanoveni a realizace ochrannych protipovodiovych opatfeni. Kolem vodnich tokd v ZU je nutné zachovat
nezastavitelné manipulacni pasy v Sifce min. 6,0 m, aby byla umoznéna udrzba koryta. Kolem vodnich tokd
v krajiné je nezbytné ponechat vegetaéni ochranného pasma v Sifce alespoil 20,0 m s funkci biokoridora,
vsakovacich a filtraénich past a pasu krajinné zelené.

Uzemni plan respektuje zaplavové Gzemi Qi Feky Ohfe a Lomnického potoka. Rovnéz feseni UP
respektuje stanovené hranice zvlastnich povodni pod vodnimi dily. Na jiznim okraji sidla Sedlecko je registrovan
kriticky bod ohroZeni Uzemi pfivalovymi desti. Vodote¢ vstupuje do sidla pfes tento bod. Opatfeni k eliminaci
nebezpeci od pfivalovych destl spociva zejména v udrZzovani piného profilu vodote¢e bez nanost sedimentd
nadné ajakékoliv vegetace po stranach v profilu vodotede. Zadna jind opatfeni nejsou v UP stanovena.
V pfipadé dalSich Uprav navodotedi je potfeba hydrotechnického vypoltu skuteéného pritoku vodotedi
pfi extrémnim pfivalovém desti.

Zbyvajici Uzemi obce vzhledem ke své terénni konfiguraci neni ohroZeno povodnémi a v zaplavovém
tzemi UP nevymezuje plochy s RZV umoziujici realizaci staveb, které nesouvisi s vodnim hospodarstvim
a ochranou pfed povodnémi.

Problematika ochrany ¢asti uzemi ohroZenych povodni je podrobné popsana v pfedchozim textu
oddvodnéni, nebot tento pozadavek vyplynul jiz z nadfazené UPD ZUR KK. Jedna se o texty v kapitole:

,,1b).1 Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce.
Principy rozvoje Uzemi obce vyplyvaiici z nadfazené UPD.

0) Problematika povodiiové ochrany se dotyka sidel leZicich podél feky Ohte - Muzikov, Semnice
U Mostu, Dubina v prostoru mezi fekou a silnici 11/222 a chatova zéstavba podél levého biehu feky
Ohre®.

Jako protipovodriova opatfeni je dale mozné v krajiné realizovat rizna opatfeni, napfiklad vhodnym
zplsobem revitalizovat Casti potokl s cilem vétSi akumulace vody v tocich, vysadbou melioraéni zeleng,
doplnénim aleji mimolesni zeleni podél cest a vodnich tok(i apod. UP pfevzal zakladni navrh Gpravy krajiny
zKPU katastrii Sedledko a Semnice, ve kterych nebyla navrzena zadna konkrétni opatfeni k ochrané
zastavénych Uzemi proti povodnim.

1i)e.7 Opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny.

Uzemi bylo pfi terénnich priizkumech posuzovano podle Sestistupfiové Klasifikace stupfiti ekologické
stability:
0 - plochy ekologicky vyrazné nestabilni, bez pfirozenych vazeb
1 - plochy ekologicky velmi mélo stabilni
2 - plochy ekologicky méalo stabilni
3 - plochy ekologicky stfedné stabilni
4 - plochy ekologicky velmi stabilni
5 - plochy ekologicky nejstabilné;jsi
Celkové je uzemi ekologicky stfedné stabilni, ale s velkymi mistnimi rozdily. Mélo stabilni plochy
tvofi bloky orné pldy a intenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostu, prostory sidel, zemédélskych arealu
a dalsich lokalit s tzv. pfirodé cizimi prvky. Uzemi s vysokou ekologickou stabilitou se vyskytuji ostrivkovité
v lesnich porostech s dfevinou skladbou blizkou pfirozené (sutové lesy, buciny, olSiny, doubravy), pfi potocich a
na nékterych Setrné vyuZzivanych trvalych travnich porostech a opusténych plochach.
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Témér vSechny ekologicky hodnotnéjsi ¢asti izemi byly zahrnuty do biocenter a biokoridord. Je nutno ale uvést,
Ze ekologicka stabilita Uzemi je vyrazné Casové proménliva jak vlivem spontannich pfirodnich procesu,
tak zejména antropogennich aktivit. V poslednich letech vlivem snizené intenzity zemédélského hospodafeni
dochdzi k urcitému pozitivnimu posunu.

Uzemni plan nenavrhuje ve vyroku kromé prvki USES v fe$eném Uzemi jina opatfeni pro obnovu
a zvySovani ekologické stability krajiny. Jina opatfeni, ktera jsou vhodna a mozna pro zvySeni ekologickeé stability
krajiny, Ize realizovat dle Planu spole¢nych zafizeni platnych KPU v katastrech Sedlecko a Semnice, pfipadné
i Pulovice. Jedna se napfiklad o zachovani a dopinéni interakénich prvku v krajing, vysadbu doprovodné zelené
podél komunikaci apod.

1i)e.8 Koncepce rekreacniho vyuZivani krajiny.

Vizhledem k velmi dobrym pfirodnim scenériim v feSeném Uzemi a absenci primyslovych zafizeni
i velkych dopravnich zatéZi bude uzemi stéle vice vyhledavanym turisticko — rekrea¢nim prostorem.

Uzemni plan nenavrhuje 7adné zasadni zmény v dosavadni koncepci rekreadniho vyuzivani krajiny.
Rekreacni plochy na levém biehu feky Ohfe zUstavaji v sou¢asném rozsahu s minimalni novou plochou Z.8Du.
V jednotlivych sidlech zlistava i nadale moznost vyuziti Casti stavajicich i novych objektl k rekreaci.

UP zachovava izemni predpoklady pro vedeni turistickych tras.

UP zachovava Uzemni predpoklady pro vedeni cyklotras a cyklostezek, tak jak je uvedeno v dal$ich
kapitolach vymezujicich prvky dopravni infrastruktury.

UP nevytvari zadné prekazky k aktivnimu rekreaénimu vyuzivani hodnotné krajiny prostfednictvim
celého spektra prvkl dopravni infrastruktury na celém spravnim uzemi obce.

1i)e.9 Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu.
UP v FeSeném spravnim Gzemi obce Semnice nevymezuje chranéna loZiskova Gzemi, vyhradni
loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory, poddolovana Gzemi a ani nova Uzemi sesuvna. Stavajici sesuvna

Gzemi jsou vyznadena v grafické &asti UP na koordinagnim _Vykrese. Jedna se o sesuvy aktivni isesuvy
do uklidnéni. Tvary sesuvnych Uzemi jsou pfevzaty z aktualnich UAP.

1i)e.10 Pfirodni lécivé zdroje.

UP respektuje ve svém Feeni fakt, 7e celé feSené Gzemi se nachézi vochrannych pasmech
pfirodnich léCivych zdroji (OP PLZ ) lazefiského mista Karlovy Vary, pfiCemz severni ¢ast Uzemi se nachazi
v OP Il. stupné Il A, ajeho jizni &ast v OP Il. stupné Il B. Hranice mezi jednotlivymi stupni ochrany je pfevzata
z aktualnich UAP a zobrazena v grafické &asti UP na koordinaénim vykrese. Dale feSenym Gzemim prochazi
ochranné pasmo |l. stupné zdroju pfirodnich mineralnich vod zfidelni struktury Kyselka. Pro kazdy stupen jsou
upfesnény zakazy Cinnosti a je stanoven rezim ochrany.

1i)e.11 Plochy zmén v krajiné a podminky jejich vyuZiti.

Na zakladé ,Pokynd pro upravu navrhu UP (po spoleéném jednani a vefejném projednani konaném
dne 13. 1. 2025)", (dale i Pokyny), je do navrhu UP vymezena plocha zmény v krajing K.1 - zalozeni prvku USES
(LBK.03/03.01 - 41,02). Pro plochu K.1 je stanoven nasledujici navrh opatfeni k zalozeni biokoridoru -
revitalizace vodniho toku, zalozZeni louky se solitérnimi dfevinami, Setrné vyuZivat trvalé travni porosty, v lesnim
porostu podporovat listnace a jedli na tkor smrku.

1i)e.12 Sesuvnd uzemi.

V feSeném Uzemi jsou jihovychodné od obce Pulovice evidovana tfi vétsi sesuvna tzemi. Mimo tato
sesuvna Uzemi jsou v feSeném Uzemi také mensi aktivni téliska, kde je nebezpedi zficeni a odsedavani skalnich
stén. V plochach sesuvll ajejich blizkosti se nenavrhuje vystavba. UP nové plochy na sesuvnych Uzemich
nevymezuie.

1i)f Ochrana Zivotniho prostredi.

1i)f.1 Ochrana ovzdusi.

V' soucasné dobé je naruSovano ovzduSi lokalnimi tepelnymi zdroji natuha nekvalitni paliva
a emisnimi  Skodlivinami z dopravy. Ke zvySeni emisniho zatizeni dochazi pfedevSim v zimnim obdobi.
K'inverznim situacim dochazi v nizSich Udolnich polohach kolem fek. Nej¢ast&ji se vyskytujici emisni Skodliviny
SOy, tuhé latky vetné popilku, NOx, popfipadé CO.. Uhlovodiky a ostatni latky se ve vétsi mife neuplatfuji.
Rozhodujici vliv naemisich $kodlivin do ovzdu§i ma lokalni vytapéni. Kromé stacionarnich zdrojl
se na zneCiStovani ovzdusi podili mobilni zdroje. Doprava individudlni a pfedevS§im nakladni emituje
do atmosféry zejména CO,, uhlovodiky, NOx. Zejména na prljezdnych komunikacich pUsobi pfi sou¢asném
dopravnim zatiZzeni negativné. Pfi nepfiznivych meteorologickych podminkach Ize oCekavat vliv vzdalengjSich

ODUVODNENI NAVRHU UZEMNIHO PLANU 57



UZEMNI PLAN SEMNICE 03/2026

zdroji znecCisténi ovzduSi ze Sokolovska a Karlovarska. Nejvy$Si koncentrace oxidu sifi¢ittho nastavaji
pfedevSim v zimnim obdobi, kdy pfi zvySeném emisnim zatizeni dochazi vlivem nepfiznivé meteorologické
situace (inverzni zvrstveni atmosféry a maly pohyb vzdudnych hmot) a konfigurace terénu (seviené udoli kolem
Ohfe) ke kumulaci Skodlivin v pfizemni vrstvé atmosféry s negativnimi dopady na abiotické a biotické slozky
prostiedi. NejvySsi koncentrace NOx se vyskytuji podél frekventovanych komunikaci a jsou zavislé pfedevsim
na intenzitach dopravy.

UP nevymezuje v feSeném Uzemi plochy s RZV a zafizeni, které by zvySovaly koncentrace vySe
uvedenych Skodlivych plynd. Pfedpokladame, Ze nové objekty budou vyuZivat bezemisnich zdroji energie
a stavajici nevhodné zdroje budou postupné nahrazovany modernimi rovnéz bezemisnimi zdroji.

DalSi dil¢i opatfeni ke snizovani Skodlivych latek vovzdu$i jsou na strané uzivateli staveb i
na strané vefejné spravy. Jedna se o opatfeni, ktera se v Uzemnim plédnu podrobné nespecifikuji.

1i)f.2 Ochrana proti hluku a vibracim.

Nejvetsi hlukova zatéz v feSeném uzemi vznika zejména z dopravniho provozu na komunikaci 11/222.

NejintenzivngjSi liniovy hluk kamionové dopravy (Mattoni Kyselka) je Castecné clonén terénni konfiguraci
a vzrostiou zeleni, ale clonéni neni dostate¢né. Projevuje se zfetelné v sidlech Dubina, U Mostu a v Muzikové.
Vzhledem k zastavbé kolem silnice v téchto sidlech je prakticky nemozné vymezit samostatné plochy s RZV
pro realizaci protihlukovych opatfeni. Vystavba protihlukovych stén podél komunikace v tésné blizkosti domu
je rovnéz nerealna pro svoji délku a vzdalenost od domu.
Opatreni jsou v tomto pfipadé na strané uzivatell a sméfuji do vylepSeni parametri otvor(, pfipadé vnéjSich
protihlukovych opatfeni na fasadach jednotlivych staveb. Lokalnim zdrojem hluku je chladici zafizeni vyrobny
a skladu v Semnici a technologie pfipravy a zpracovani krmiv a mechanizace v jednotlivych statcich. Pro svoji
odlou¢enou polohu se lokalni zdroje hluku témér netykaji bytové vystavby v obcich.

1i)f.3 Ochrana vod.

uP zobrazuje v grafické &asti dokumentace zaplavové L’Jzerpi Ohe v F.km 184,0 —221,0 stanovené
Okresnim Uradem Sokolov dne 25.9.1998 (opraveno 6.10.1998) pod €.j. ZP/1134/98.

Vodohospodarsky vyznam vodnich tokd jako recipientd odpadnich a sraZkovych vod na Uzemi
sidelniho Utvaru je nesporny. Vodni toky maji také vyznam esteticky a urbanisticky. Vétsi jizni ¢ast uzemi
je odvodiiovana k severu Dubinskym potokem a bezejmennymi toky do Ohfe. Do vySe uvedenych tok{ pfitéka
nékolik kratkych vlaseénic. V feSeném Uzemi bylo v minulosti rovnéz vybudovano mnoZstvi malych i stfednich
rybnickd, z nichZ jsou nékteré jiz nefunkéni. Toky protékaji Uzemim v pfirozenych, neupravenych korytech, pouze
¢ast Dubinského potoka byla zatrubnéna. Kvalita povrchové vody v tocich neni v feSeném Uzemi pravidelné
sledovana.

Ve smyslu zakona €.164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich Ié&ebnych laznich a lazefiskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazerisky
zakon) jsou v feSeném Uzemi vyhlaSena ochranna pasma:

— ochranné pasmo Il. stupné II.A a I1.B pfirodnich Ié€ivych zdroju lazefiského mista Karlovy Vary.

— ochranné pasmo II. stupné zdroju pfirodnich mineralnich vod zfidelni struktury Kyselka.

Ve spravnim (izemi obce Semnice se nachazi nékolik lokalnich vodnich zdroji s viastnim ochrannym pasmem.
Pro ochranu stavajiciho systému vodnich tokd avodnich ploch vymezuje UP plochy sRZV,

které umozni vybudovat soustavu zafizeni pro kvalitni Cisténi odpadnich a zasobovani sidel pitnou vodou.

Zaroveri UP nevymezuje plochy s RZV pro rozSifovani zastavby sidel v mistech, kde by v sou¢asné dobé mohlo

dojit k ohroZeni stavajicich zdroju vody, pfipadné k ohroZeni podzemnich tok( zasobujicich stavajici vodojemy.

Kromé téchto z&sadnich opatfeni je tfeba zapojit do ochrany vody v krajiné i nasledujici pravidla
pro jednotlivé uZivatele:

— davky strojenych hnojiv podle kultur apudy stanovovat naoptimum a vyuZzivat formy a druhy
bez negativnich dopadl na kvalitu povrchovych i podzemnich vod.

— organicka hnojiva pouzivat podle schvalenych hnojnych pland, aplikovat je bez vniku nebezpedi
zneCisténi vod.

— u zemédélskych zafizeni zajistit uskladnéni hnojiv, biocidu, ropy, krmiv a odpadu tak, aby nedo$lo
ke kontaminaci vod (vhodna technologie uskladnéni, potfebna kapacita).

— melioraCni opatfeni provadét pouze v lokalitach, kde je zaruCen vysledny efekt z hlediska
zemédglské vyroby a kde nedojde ke zbytec¢né likvidaci pfirozenych ekosystéma.

— toky zachovavat ve svych pfirozenych fecistich, v pfipadé revitalizace tokd dbat na zachovani
pfiznivych pritokovych pomér(, ekologicky vyvazeném inundacnim Uzemi a zajiSténi funkce
samocisténi vody a estetiky prostfedi.

— toky v hranicich zastavitelného uzemi zaclenit a ochranit v urbanistické struktufe sidel (v pfipadé
Dubinského potoka je tok ochranén plochami sidelni zelené, potok v Sedledku je soucasti rekreatné
— sportovni zony.

— dusledné dodrZovat zasady vyhlasenych ochrannych pasem.
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1i)g Reseni poZadavkui civilni obrany.

Navrh ploch pro poZzadované potieby bude vsouladu s §20 VyhlaSky ministerstva vnitra
¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Ve spravnim tzemi obce Semnice nejsou v soutasné dobé zadné Ucelové objekty a plochy uzivané
pro civilni ochranu aobranu statu. UP nevymezuje samostatné plochy s RZV jenom pro Gi¢ely ochrany
obyvatelstva. V UP predpokladéame, Ze zafizeni na ochranu obyvatelstva vznikne predevsim v novych objektech
ob&anské vybavenosti. Navrhy protiradiaCnich Ukrytd musi byt zpracovany v ramci projektové dokumentace
jednotlivych staveb. V téchto objektech budou sledovany nésledujici parametry ukryti:

— pro obyvatelstvo je plocha pro 1 ukryvanou osobou 3-5 m2, koeficient zeslabeni zafeni minimalné
hodnoty Ko = 50.

— ubytovaci zafizeni - je tfeba pocitat s kapacitou - 100% zaméstnancl + 100% hostl 10zkové Casti
a u restauraCnich zafizeni, obchodu a sluzeb je tfeba zabezpecit kapacity pro 100% zaméstnanci
a50% hostu - nakupujicich.vyrobni provozy si zajiStuji ukryti pro své zaméstnance v prostorach
zavodu.

— pfi vystavbé rodinnych doml je mozné vybudovat individuelni protiradiacni Ukryt v ramci spodnich
staveb jednotlivych domd. Tato moznost v3ak neni v zakonech ustanovena jako povinnost.

— V objektech, ve kterych bude probihat rekonstrukce, budou zachovany protiradiacni ukryty budované
SvVépomoci.

Z hlediska zajmd civilni ochrany je tfeba zminit i ochranu pfed povodnémi, se kterou souvisi opatfeni
vyznamné snizujici riziko zatop. Zaplavové uzemi Ohfe v F.km 184,0 — 221,0 bylo stanoveno Okresnim Ufadem
Sokolov dne 25. 9. 1998 (opraveno 6.10.1998) pod &.j. ZP/1134/98. Vystavbou v zaplavovém Gzemi nesmi dojit
ke zhordeni odtokovych pomérd, ani vznikat bezodtokova mista. V grafické ¢asti UP je v souladu s platnou
legislativou zakresleno stanovené zéplavové Gzemi toku Ohfe a LuCinského potoka. Situovani vSech nové
navrhovanych stavebnich objektl, komunikaci a stavebnich uprav bude provedeno s ohledem na stanovené
zaplavové Uzemi toku Ohfe aLucinského potoka. Pro stavby vzaplavovém uUzemi je tfeba souhlasu
vodopravniho Ufadu, ktery rozhodne i o vysi protipovodriové ochrany.

Vzhledem k rozsahu feSeného uzemi ajeho ploSného rozloZeni Ize pfedpokladat, Ze nedojde
k zasazeni celého uzemi a bude mozno vyuZivat pro evakuaci a ubytovani obyvatel objekty v ostatnich ¢astech
sidla. Pfedpoklada se vyuziti vSech typu vefejnych objektu.

Skladovéani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci se doporucuje v centru sidla vzhledem
k minimalnim dochazkovym vzdalenostem.

V feSeném uzemi nejsou uskladnény nebezpecné latky.

Pii zachrannych, likvidanich a obnovovacich pracich je nutno dbat, aby se Skodlivé ucinky
kontaminace nedostali do vodnich tokl. Plochami vyuZitelnymi k zachrannym, likvidanim a obnovovacim
pracich jsou rozsahlej8i parkovisté pfipadné manipulacni a sportovni plochy.

V pfipadé nouzového zéasobovani obyvatelstva bude v pfipadé elektrické energie postupovano
dle rezimu CEZ.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody cisternami. Zasobeni
pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou. Nouzové z&sobovani uZitkovou vodou sidel bude zajiStovano
z vodovodu pro vefejnou potfebu. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynl Uzemné pfislusného hygienika.

PoZarni ochranu zajistuji hasiCské zachranné sbory Karlovych Varl. V Sedle¢ku av Dubiné
je hasicska zbrojnice av Sedletku, Semnici a Pulovicich je pozami nadrz oteviena. UP navrhuje v ramci
technické infrastruktury umisténi podzemnich kapacitnich nédrzi v jednotlivych sidlech jak je uvedeno
ve vyrokové ¢asti.

1j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zdsadach uzemniho rozvoje,
s odlvodnénim potreby jejich vymezeni.

UP nenavrhuje nové zéleZitosti nadmistniho vyznamu.

1k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi avyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Zastavéné zemi obce je 105,95 ha. UP vymezuje celkem cca 43,59 ha stabilizovanych ploch s vyuZitim
pro bydleni BV, BH a SV coz je cca 41,14% plochy ZU. Natomto zemi je v soutasné dobé 185 objekt
k bydleni, 181 rodinnych domi a4 bytové domy tj. najeden bytovy objekt pfipada cca 0,24 ha vcetné
komunikaci, zahrad a ostatnich staveb zahrnutych do téchto ploch s RZV. Celkovy pocet v soucasnosti
nezastavénych parcel s vyuzitim pro bydleni a moznym napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu.
Velikost volnych nezastavénych pozemki musi odpovidat regulacnim podminkam vyroku UP. Ve vyétu nejsou
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uvedeny parcely, které nejsou zastavéné, ale vlastnicky nélezi k sousedni parcele, nakteré je stavba.
Nezastavény pozemek je vlastnikem sousedni parcely vyuzivan zejména jako zelefi okrasnd, pfipadné zahrada
a provozné propojen s parcelou s objektem pro bydleni. Vycet nezastavénych parcel:

k.U. Pulovice SV ppé. 21/1, 451, 55/8, 55/9,
k.U. Semnice BV pp¢. 387/9, 387/3, 59, 2/1,
k.u Sedlecko BV pp¢. 133/3,
k.U Sedlecko SV pp€. 27615, 226/2,
Celkovy pocet pozemkU ve spravnim Uzemi obce je 11

Jedna se o ostatni plochy, plochy TTP a plochy zahrad v soukromych rukou a bez souhlasu majiteld
jsou pro mozny rozvoj obce nevyuzitelné. Ostatni zdanlivé volné pozemky v ZU jsou komunikadné nepfistupné,
pfipadné nevyuzitelné z jinych divoda.

UP vymezuje celkem cca 19,57 ha ploch s vyuzitim rekreaéniho bydleni RI coz je cca 18,88% plochy
ZU. Na tomto Gzemi je v souéasné dob& 230 obijekt(i pro rodinnou rekreaci a na jeden rekreaéni objekt pripada
cca 0,08 ha vcetné komunikaci, zahrad a ostatnich staveb zahrnutych do téchto ploch s RZV. V sou€asné dobé
nejsou Vv plochdch pro rekreaéni bydleni Zadné nezastavitelné pozemky s moznym napojenim na dopravni
a technickou infrastrukturu.

] UP vymezuje celkem cca 0,26 ha ploch s vyuzitim rekreacniho bydleni OV coz je cca 0,25 % plochy
ZU.
1k) A Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.
Vyhodnoceni je pro Ggely UP provedeno na zakladé metodického pokynu ,Vyhodnoceni potfeby
zastavitelnych ploch* z 1. 12. 2022, ve kterém je srovnana poteba ploch pro jednotlivé zplsoby vyuziti a kapacita
tzemi ve vztahu ke zplisobu vyuziti, pro které jsou v UP vymezeny zastavitelné plochy.

1k) B Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni (BH, BV, SV).
1k) B.1  Vyhodnoceni celkové potreby novych bytd.

1k) B.1.1 Vyhodnoceni vnitini potreby novych bytu.

Vnitfni potfeba novych bytl se primarné odvozuje z demografického vyvoje v obci. Ten je uréen
pfirozenou ménou obyvatelstva, tedy poCtem zemfelych a nové narozenych. Zakladni potfeba novych bytd
se stanovuje na zakladé vzorce: rozdil poloviny poctu mladych 10 az 24 let a poloviny poctu seniort 65+.

Zakladni vnitfni potfeba novych byta (tj. 109 /2-103 /2) = + 3 byty

Bytova vystavba v obci ma v poslednich letech sestupnou tendenci, v letech 2021, 2022 a 2023
nepfibyl zadny byt. Saldo migrace je mirné zapomé, pramérny vék je v obci pouze 40,3 let (pramérny vék v CR
je 42,6 let).

To nevede k vnitini potiebé bytu.

Vyhodnoceni odpadu bytu.

— konverze byt na rekreacni vyuZiti.

Byty neobydlené dle SLDB2011: 31 byt

Byty neobydlené dle SLDB2021: 38 bytd

Pocty neobydlenych bytu jsou relativné nizké s mirnym nardstem. V tomto pfipadé nelze ze statistiky
odvozovat vyznamny trend odpadu bytl za Ucelem jejich konverze na rekreaéni objekty. Tento trend neni
zaznamenan ani ze strany vedeni obce ¢i P+R Gzemi. Odpad bytl z tohoto divodu neni dale uvazovan.

— zastavba nevyhovujici platné legislativé.

V ramci zpracovani UP nebyly identifikovany na Gzemi obce zadné plochy, ve kterych se nachézela
obytna zastavba ve stfetu s platnou legislativou, a musela by byt navrZzena k relokaci.
— zastavba vyhodnocena jako nevyhovujici z urbanistickych divodd.

V ramci zpracovani UP nebyly identifikovany na Gzemi obce zadné plochy, ve kterych by
se nachazela obytna zastavba v natolik urbanisticky nevhodnych lokalitach, aby byla tato zastavba navrzena
k relokaci.

— demolice byt vynucené planovanymi investicemi.

V réamci zpracovani UP nebyly navrzeny Zadné zaméry naprovedeni zmén v lzemi,

které by vyvolaly nutnost demolice stavajicich obytnych staveb.

odpad bytd: 0 bytd
Stanoveni celkové vnitini potfeby novych bytu.

zakladni potieba bytu + 3 byty
odpad bytu 0 bytu
celkova vnitfni potfeby novych bytu + 3 byty
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1k) B.1.2 Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech.
Porovnani struktury bytového fondu (dle SLDB2021)
Byty vtom Obydlené vtom
celkem | v rodinnych | v bytovych | v ostatnich byty v rodinnych | v bytovych | v ostatnich
(2021) domech domech | budovach | celkem domech domech | budovéach
259 228 27 4 221 190 27 4
Vyhodnoceni struktury bytového fondu.
- podet osob v obydlenych bytech celkem: 555
- pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 497
- podil osob v rodinnych domech: 89,55 %
velikostni skupina obce podil osob zijicich v rodinnych domech (v %)
200 - 499 obyvatel 89,34
500 - 999 obyvatel 87,83

Podil obyvatel v rodinnych domech je v obci Semnice mirné vy$si (interpolaci) nez udava velikostni
skupina obce v tabulce. V ramci vyhodnoceni faktoru struktury bytového fondu neni identifikovana zadna vnitfni
potfeba po novych bytech.

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu

=0 byth

Vyhodnoceni trendu sniZovani obsazenosti bytd.

Pfi planovani s vyhledem na 15 let do budoucna tak vznika nyni prostor 28 let (2011 — 2039),
ve kterém je tfeba zohlednit vyvoj obsazenosti bytu. Vychodiskem pro tuto operaci bude vyvoj obsazenosti bytu
od roku 2011 do roku 2021.

ViypoCet dosavadniho trendu (vyvoje) obsazenosti bytd vletech 2011 — 2023 se provede
dle nasledujiciho vzorecku:

pocet obyvatel k 31.12. 2023

pocet obyvatel k 31.12. 2011

obydlené byty SLDB 2011 + dokonéené byty 2011-2023 obydlené byty SLDB 2011

685 _ o1

186 +21 - 186
po dosazeni vzorce: 3,3092 -2,7473 =+ 0,5619 obsazenost bytl stoupa
pocet obydlenych bytl dle SLDB 2011: 186
poCet obydlenych bytu dle SLDB 2021: 221
poCet obydlenych bytu dle SLDB 2023: 221
pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26. 3. 2011: 511
pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2021: 659
pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2023: 685
pocet dokoncenych bytu v letech 2011 — 2023: 21
Obsazenost 2011 2,7473
Obsazenost 2023 3,3092

Obsazenost byt v obci vyrazné stoupa narozdil od krajského icelostatniho trendu. Stoupajici
obsazenost je mozné sledovat jiz od roku 2005 a jeji vyznamné zrychleni za poslednich 12 - 13 rokd. Je to
neblahy dusledek absence platného Uzemniho planu obce, kdy uspokojeni zadatell o bydleni neni mozné
naplnit, protoZe vystavba novych bytl, zejména v rodinnych domech, je limitovana hranici tzv. intravilanu ze
Sedesatych let minulého stoleti. Castetné je pozadavek na nové plochy pro RD uspokojen pouzitim dogasného
ustanoveni pfedchoziho stavebniho zakona, které umoziuje vystavbu v pfimém kontaktu s hranici intravilanu.
Jedna se vSak o0 omezenou moznost, nebot narazi na vlastnické vztahy. Jednoduse fec¢eno, zajemci o vystavbu
RD nemaji pozemky v sousedstvi s hranici intravildnu a ti, co je maji, je nechtéji poskytnout z rznych ddvodu.
Tim je vétsi rozsah vystavby znaéné omezen. Svéd¢i o tom Cisla minimalnich poctd vystavénych novych bytl dle
vefejné statistiky. Za obdobi 14 rok( od 2011 do 2013 bylo vybudovano pouze 21 bytd, coz je 1,5 bytu za rok. Pri
srovnani s jinymi obcemi ve stejném dosahu ke krajskému méstu (Hory, Meziroli, Nova Role, Kolova, Stanovice,
Andélska Hora apod.) je tento ukazatel tristni. SouCasny stav je takovy, Ze v obci se postavilo minimum bytd
avsouCasné dobé je vystavba prakticky zastavena. Plochy kvystavbé jsou znacné omezené a prakticky
vyCerpané i v intravilanu vSech sidel.
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Proti tomu jde velky zajem ob¢anl bydlet v kvalitnim venkovském prostiedi v blizkosti krajského
mésta. Ajednd se ve velké mife o mladé obCany s rodinami v produktivnim véku, mnohdy s pfibuzenskym
vztahem k trvale Zijicim ob&anum v obci. Pokud pouZijeme doporu¢ené metodické vypocty bez zohlednéni pficin
neblahého stavu ve vystavbé bytl v obci, dostaneme vlivem vyrazné narostlé obsazenosti nasledujici zapornou
hodnotu vnitfni poptavky po novych bytech.

Potfeba bytl vyplyvajici ze zvySovani obsazenosti bytl je nasledné vypoétena podle tohoto vzorce:

pocet obyvatel v roce 2023 / obsazenosti 2023 - pocet byt 2023 = 685/ 3,3092 - 221 = -14
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze zvySovani obsazenosti bytd: -14
Vysledny vypocet vnitfni poptavky po novych bytech

Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: 0 byt

Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze zvySovani obsazenosti bytd: - 14 bytd
Celkova vnitfni poptavka po novych bytech: - 14 byta

Skutecnost je v8ak od akademickych vypoétu odlisna. Dusledek, zaporna vnitini poptavka
nemoznosti stavét nové. Tim dochazi k nadprimérné obsazenosti, ktera matematicky vede k zaporné vnitfni
poptavce. Pokud budeme vychazet z reainé primémé obsazenosti bytu jiz vySe zminénych srovnatelnych obci
(Hory - 2,64, Meziroli - 2,29, Nova Role - 2,15, Kolova - 2,76, Stanovice - 2,49, Andélska Hora - 2,43, Sadov -
2,5), je jejich primér 2,48, a primér na Gzemi byvalého okresu Karlovy Vary je v roce 2021 dle SLBD 2,09.
Obsazenost vobci Semnice vroce 2023 - 3,3092 se vyrazné li§i od téchto hodnot a hlavnim ddvodem
je dlouhodoba absence (v fadu desitek let) v moZnostech vystavby byt v obci. Z téchto divodd s odvolanim
nanize uvedené ustanoveni metodického pokynu ajesté dalSich uvadénych nastroji je nutné pfistoupit ke
korekci vysoké obsazenosti a pouzit realnou hodnotu odpovidajici skuteénym podminkam feSeného uzemi.
Nejvyssi obsazenost bytu v obcich na pudorysu byvalého karlovarského okresu vykazuje obec Kolova - 2,76. Pro
korekéni vypocCet pouZijeme progresivni koeficient obsazenosti vyrazné nejvy3si v Karlovarském kraji. Vyse
koeficientu vychazi i z pfedpokladu, Ze budouci rodiny s niz8im vékovym primérem v novych rodinnych domech
budou ve vétsiné pfipadu tficlenné iviceClenné. A zaroven vySi koeficientu bude &im dal vice ovliviiovat
vyznamné nardstajici cena na pofizeni vlastniho rodinného bydleni, coz budou preferovat pravé viceclenné
rodiny i s moznosti dvougeneraénich rodinnych domu se sdruzenymi finan¢nimi prostfedky. Z téchto divodi
je stanoven koeficient obsazenosti 3,0.

Potfeba bytl vyplyvajici ze zvySovani obsazenosti bytt bude nasledné vypoctena podle tohoto vzorce:

pocet obyvatel v roce 2023 / obsazenosti 2023 - pocet byt 2023 = 685/ 3,0 - 221=+8

Pouziti této korekce se opira o ¢lanek B.1.4 Vypocet celkové potfeby novych bytl dle metodického

pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj ¢islo MMR-1640/2022-81. V ném se uvadi nasledujici text:
,Potfeba bytl pro uspokojeni vnitini potfeby €i vnéj$i poptavky mize u stagnujicich ¢i depopulacnich obci
vychazet zaporné. Tyto zdporné hodnoty je tfeba do vysledného vypoltu taktéZ zahrnout, aby se pfedeslo
nekontrolovanému vybydleni stavajiciho bytového fondu na Ukor nové vystavby. Jak je vysvétieno vySe v kap.
B.1.2.3 metodického pokynu, je mozné u takovych obci vnitini poptavku o zaporné hodnoty vnitfni potfeby
a vnéjSi poptavky nesnizovat (Ci snizit jen Eastecné). Takové — ryze politické — rozhodnuti mize byt odivodnéno
snahou umoznit obyvatellim obce zlepSit svou kvalitu bydleni, kdyz je stavajici struktura bytového fondu v obci
nevhodna (typicky prestéhovat se z bytu do rodinného domu). Toto rozhodnuti ale musi byt provedeno
soubézné s navrhem fedeni (alespoii koncepéniho charakteru), jakym zpusobem pfistoupi obec k feSeni
vybydlovani stavajiciho bytového fondu.” - konec citace.

V prfipadé feSené obce je situace jina. Stavajici bytovy fond neni nardstem podtu novych bytd
likvidovan. Oficielni Udaje ze SLBD uvadi nasledujici udaje - zatimco mezi roky 2011 az 2021 pfibylo v obci 35
bytl, ze stavajiciho fondu ubylo pouze 7 bytu, coZ pfedstavuje ubytek 0,7 bytu / rok. To je zéroved narlst o 28
bytl, které vznikaly ve vnitinim intravildnu a v Uzemi v kontaktu s nim. ( statistické Udaje - obydlené byty v roce
2011 - 186, neobydlené byty v roce 2011 - 31, obydlené byty v roce 2021 - 221, neobydlené byty v roce 2021 -
38). Proto je v zavéreéném vypoctu celkové potieby novych bytd uveden podet vnitini potfeby novych bytl
v celkové vysi + 8 bytd.

1k) B.1.3 Vyhodnoceni vnéjSi poptavky po bytech.
1k) B.1.3.1 Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace.

Vychozi vypocet vnéjSi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho tempa
migrace do obce za poslednich 15 let na pfistich 15 let. PoCet pfedpokladanych pfistéhovanych osob je na byty
pfeveden vydélenim predpokladanou obsazenosti byt ke konci navrhového obdobi.

pfiristek / ubytek stéhovanim 2008 - 2023: 185
pfedpokladana obsazenost bytd: 3,0
Vychozi vypoCet vnéjSi poptavky po novych bytech: + 62 bytd
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1k) B.1.3.2 Urbanisticky korektiv - faktor polohy obce v ramci sidelni struktury.

Viyhodnoceni faktoru polohy obce vrédmci sidelni struktury je provedeno na zékladé ukazatele,
a to zafazenim &i nezarazenim obce do rozvojové oblasti vymezené v ZUR KK. Obec Semnice leZi v rozvojové
oblasti OB12, mimo rozvojové osy a hlavni koridory nadfazené dopravni a technické infrastruktury vymezené
v ZUR KK. Z pohledu racionalni sidelni struktury neni zadouci, aby pfirozena spadova centra ztracela obyvatele
na Ukor své suburbie. V tomto pfipadé by bylo legitimni v tomto kroku provést korekci dosavadniho trendu. (dale
str. 20 metodického pokynu). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o velmi malé poéty narokovanych byt v ¢asovém
rozmezi 15 let, neni uplatnén tento urbanisticky korektiv.

1k) B.1.3.3 Urbanisticky korektiv - faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur.

Tento korektiv zvySuje, pfipadné snizuje poCty narokovanych bytu na zakladé multikriterialni analyzy
stavu a kapacity zakladnich systém( vefejné infrastruktury v obci. Vyhodnoceni se tyka 3 zakladnich systému
vefejné infrastruktury, tak jak je pojem vefejné infrastruktury definovan ve SZ (polozka vefejnych prostranstvi
neni zohlednéna, nebot neni z pohledu U¢elu této metodiky vyznamnd):

1. dopravni infrastruktura - pokryva celé feSené Uzemi obce dostatecné hustou siti riznych typd komunikaci od
silnic II. a lll. tfidy az po mistni a Uc¢elové komunikace. Jejich technicky stav a normové parametry neodpovidaji
vzdy pozadovanym standardim, ale na pfipadnou korekci poptavky po bytech v tak malém mnoZzstvi to nema
vliv.

2. technickd infrastruktura - chybi ve vétsiné sidel, jedna se zejména o zasobovani vodou a odkanalizovani
spladkovych vod véetné jejich CiSténi. Na druhou stranu je tfeba uveést, ze pfirodni podminky davaji dobré
moznosti feSit zasobeni vodou a likvidaci splaskovych vod individuelné na vlastnich pozemcich. RovnéZ tato
kategorie vefejné infrastruktury nemé na pfipadnou korekci poptévky po bytech v malém mnoZzstvi vyznamny vliv.

3. ob&anské vybaveni - neni v feSeném Uzemi v potfebném rozsahu a struktufe, ale pro doplnéni potfebného
vefejného ob&anského vybaveni jsou v UP vymezeny nové plochy. Na zakladé budouciho vyuziti téchto ploch
mUzeme konstatovat, Ze rovnéz tato kategorie vefejné infrastruktury nema na pfipadnou korekci poptavky
po bytech v tak malém mnoZstvi vyznamny vliv.

1k) B.1.3.4 Urbanisticky korektiv - faktor dostupnosti pracovistniho centra.

Korektiv je z Casti proveden jiz v pfedchozim kroku, kdy je hodnocen stav dopravni infrastruktury.
Ato predev$im té, kterd napojuje fesenou obec s jejim pracovistnim centrem. V pfipadé obce Semnice
je rozhodujicim pracovistnim centrem krajské mésto Karlovy Vary a subcentrem mésto Ostrov. Mala Cast
obyvatel nachazi pracovni pfileZitost v obci samotné. Dopravni napojeni na krajské mésto je kvalitni, dopravni
napojeni na Ostrov je vyznamné znehodnoceno zablokovanym mostem pfes feku Ohfi.

V tomto kroku je vyhodnoceno, nakolik je pracovistni centrum ajeho spadovy obvod saturovano
nabidkou pracovnich mist. Korekce muze byt provedena nahoru i dolu:

- Je-li v pracovistnim obvodu feSené obce zjiSténa podprimérna hodnota, korekce navySujici potfebu bytd
je nepfipustnd a mélo by byt zvazeno adekvatni snizeni potfeby bytl. Tento postup mize byt odliSny pouze
v pfipadé, Ze se v pracovistnim obvodu pfedpoklada umisténi vyznamného zaméstnavatele.

- Je-li v pracovi$tnim obvodu feSené obce zjisténa nadprimérma hodnota, je mozné provést korekci adekvatné
navysujici potfebu bytu.

Hodnoty uvedené v pfiloze €. 2 metodického pokynu jsou zpracovany ke stavu roku 2022. Situace
na pracovnim trhu se v pracovidtnim okruhu ORP Karlovy Vary méni a bilance nabizenych pracovnich mist
se postupné pfiblizuje nabidce pracovni sily. Vzhledem k ¢asové progndze 15 let Ize jen stézi odhadovat vyvoj
obou ukazatelu, ktery muze vyznamné ovlivnit dostavba délnice D6 z Prahy do Karlovych Var(, a pfipadné dalSi
vyznamngjSi investorské poCiny, o které usiluje chudy Karlovarsky kraj. Z téchto divod( neni uplatnén tento
urbanisticky korektiv i s ohledem na malé mnozstvi pozadovanych bytu.

Zavérem lze konstatovat, Ze rozhodujicim faktorem pro stanoveni vnéj§i poptavky po bytech
je dosavadni vyvoj migrace v obci, modulovany rozvojovou aktivitou obce a jejimi moznostmi. Diléim ovliviujicim
faktorem jsou pozadavky jejich obyvatel na bydleni pro sebe a své potomky.

Vnéjsi poptavka po novych bytech po aplikaci urbanistického korektivu: + 65 bytd

1k) B.1.4__Vypocet celkové potieby novych byti.
Celkova potfeba novych bytl je vypodtena souctem vySe vypoctenych hodnot:

Celkova vnitfni potfeba novych bytd: + 3 byty
Celkova vnitfni poptavka po novych bytech: +8 bytl
VnéjSi poptavka po novych bytech: + 65 byt
Celkova potieba novych byti: + 76 bytu
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1k) B.2.  Vyhodnoceni kapacity Gizemi pro vystavbu novych bytu.

1k) B.2.1  Vypoctova (100 %) kapacita ploch vymezenych v izemnim planu pro rozvoj bydleni.
Vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch.

Vyhodnoceni vypoctové kapacity nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach.

Kapacita nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach byla zjisténa terénnim prizkumem
Uzemi a kalibrovana prlizkumem nad aktudlni leteckou mapou. V obci se nachazi 8 proluk = + 8 bytu, které by
mohly byt zahrnuty do vypoctové kapacity.

Vyhodnoceni vypoctové kapacity zahu$ténim stavajici zastavby v ramci stabilizovanych ploch.

Hlavnim vychodiskem pro vyhodnoceni této kapacity je stavajici poéet doml na izemi obce (185
objektl, 181 RD + 4 bytové domy). Nasledné je vyhodnoceno, jaky podil stavajicich domu je umistén v plochach,
jejichZ prostorova regulace umoziuje intenzifikaci zastavby (napf. je stanovena vySkova regulace umozriujici
zvySeni stavajicich staveb o dalsi podlaZi anebo se jedna o stavajici domy se Sikmou stfechou bez vyuzitelného
podkrovi) a kvalifikované odhadnut poCet bytd, ktery by mohl novym vyuzitim Sikmé stiechy pro vestavbu
podkrovi anebo néastavbou domu napfiklad o dalSi podlazi vzniknout. Vychazi se pfitom zasadné z hodnot
celkového po¢tu domd na uzemi obce dle SLDB 2021. A to z toho divodu, Ze u rodinnych i bytovych domda
postavenych v uplynulych cca 10 letech (tedy v obdobi od s€itani lidu, domd a bytl provedeného v roce 2011)
nelze pfedpokladat, Ze by v pfitich nékolika letech byly nastavovany, pfistavovany C¢inéjak zasadné
pfestavovany tak, Ze by doslo ke zvy3eni jejich kapacity. To vSak neplati o domech postavenych dfive, napfiklad
pfed nékolika desetiletimi, které naopak obvykle vykazuji znaény potencial pfestavby a modernizace, sméfujicich
Casto k intenzifikaci vyuZiti domd a navySeni po¢tu bytd.

V obci bylo dle SLDB 2021 181 RD. Odbornym odhadem bylo stanoveno, ze 14 % z nich ma
vzhledem k prostorové regulaci nastavené v UP potencial pro dobudovani nastavby podkrovi. Byt je regulace
v UP nastavena pro stavby uréené k bydleni na vy$kovou hladinu 2 NP + podkrovi, velka ¢ast domd doposud
nema podkrovi dostatecné vyuZito. PoCita se pfitom primémé 1 byt na jednu vestavbu do podkrovi RD. Vysledna
vypoctova (100 %) kapacita stavajici zastavby v rdmci stabilizovanych ploch je dana potencidlem 25 RD = #25
bytu pro zfizeni vestavby bytu do podkrovi.

Vyhodnoceni vypocétové kapacity zastavitelnych ploch.

ViypoCtova kapacita je stanoveny max. hodnotou poétu RD na zastavitelnou plochu. Celkova
zastavitelna plocha (rozvojové + transformacni plochy s RZV - BV a SV) jsou v souctu 5,45 ha. V tomto souctu
jsou v8ak zahrnuty i plochy, kterymi si vlastnici menSich pozemki u RD rozSifuji svoje pozemky na potfebnou
velikost. Tyto plochy jsou meni nez 1000,0 m2, coz je minimalni plocha pozadované UP pro novou vystavbu
RD. Tyto pozemky je tedy tfeba z celkové bilance vyjmout. Jedna se vyméru - 0,42 ha. Zakladni vypoctova
plocha je tedy 5,03 ha.

Na 1 RD pocitame celkovy ukazatel 1210,0 m2. V této vyméfe je zahrnuta pozadovana minimalni
plocha na RD dle UP 1 000,0 m?, dale zprimérovana plocha na potfebné vnitini obsluzné komunikace u vétsich
ploch, kde je tfeba zajistit dopravni obsluznost a vedeni vefejné technické infrastruktury po vefejnych pozemcich.
Ukazatel vychazi z realnych projektd zastavby RD v lokalitach o mensim poctu RD.

Ze zakladni vypoctove plochy je stanoven maximalni mozny pocet RD = poctu bytovych jednotek.

5,03 ha/0,1210 ha = + 42 bytu.

Vyhodnoceni celkové vypoctové kapacity Gizemi pro rozvoj bydleni

vypoctova (100 %) kapacita proluk ve stabilizovanych plochéch je stanovena + 8 bytl
vypoctova (100 %) kapacita stavajici zastavby v ramci stabilizovanych ploch + 25 byt
vypoctova (100 %) kapacita ploch pfestavby a zastavitelnych ploch: + 42 bytd
celkem: + 75 byt

1k) B.2.2 _Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteéného vyuZiti ploch vymezenych pro rozvoj bydleni.
1k) B.2.2.1 Stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce.

Za uplynulych 15 let (2008 - 2023) se postavilo v obci 37 byti. Tuto hodnotu je tfeba vydélit tzv.
stfednim poctem obyvatel, tedy poctem obyvatel k datu 31. 12. 2016, ktery byl 670 obyvatel. Podil je pak nutné
vynasobit 1 000 a vyjde tempo vystavby v obci.

37 x 1000 / 670 = 55 byt na 1000 obyvatel za 15 let.

Obec sedle metodického pokynu fadi do kategorie obci mimé rozvojovych svychozi hladinou miry
pravdépodobnosti vyuziti ploch 50 %.
1k) B.2.2.2 Stanoveni miry pravdépodobnosti vyuZiti nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach.

Viysledna skutecna (redukovana) kapacita zahusténi stavajici zastavby v ramci stabilizovanych ploch
tj. 8 bytd x 0,5 je stanovena na + 4 byty.
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1k) B.2.2.2 Stanoveni miry pravdépodobnosti zahusténi stavajici zastavby v rémci stabilizovanych ploch.
Predpokladany pocdet bytt vzniklych vramci intenzifikace zastavby vobci s primérnym stafim
zastavby rodinnych domu a redlnou rozvojovou atraktivitou odpovida cca 55 % z predpokladaného celkového
poCtu novych bytd tj. 25 byt x 35% =+ 14 bytu
1k) B.2.2.3 Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti zastavitelnych ploch (zmény + transformace).

Vzhledem k tomu, Ze navrhovana kapacita zastavitelnych ploch je ¢asteéné v souladu s poZadavky
majiteld dotéenych pozemk( a obce, Ize pfedpokladat, Ze v pribéhu 15 let je mira pravdépodobnosti vyuziti
zastavitelnych ploch stanovena diléim odbornym vyhodnocenim kritérii metodického pokynu (geometrické
vlastnosti plochy, technické viastnosti plochy, ekologické vlastnosti plochy, majetkopravni vlastnosti plochy) rovna
pfiblizné hodnoté 83 % tj. 42 bytti x 0,83 = + 35 bytu

1k) B.2.3 Stanoveni skuteéné (redukované) kapacity ploch vymezenych v UP pro rozvoj bydleni.

Celkova skute¢na (redukovand) kapacita Uzemi pro rozvoj bydleni je souctem skute¢né (redukované) kapacity
nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach, skute¢né (redukované) kapacity zahu$ténim stavajici
zastavby a skute¢né (redukované) kapacity ploch zmén.

skute¢na (redukovanad) kapacita proluk ve stabilizovanych plochach + 4 byty
skute€na (redukovand) kapacita stavajici zastavby v rdmci stabilizovanych ploch + 14 bytd
skute¢na (redukovand) kapacita ploch pfestavby a zastavitelnych ploch: + 35 bytd

celkem + 53 bytu

1k) B.3  Zaveére€na bilance a aplikace politického korektivu.

Celkova potfeba novych bytl dle oddilu 1k) B.1.4 je 76 novych bytu.

Skute¢na redukovana kapacita ploch a celkova potfeba novych bytd vymezenych v UP pro rozvoj
bydleni dle oddilu 1k) B.2.3 je 53 novych byti.

Ze zavérecne bilance vyplyva, ze skuteéna redukovana kapacita novych bytd die navrzeného uP
je mensi o 23 byt neZ je vypoctenad potfeba novych bytd v navrhovém obdobi UP. Rozdil je v fadu 30 %
ve prospéch poptavky. Vzhledem k pfedpokladané dobé 15 let, se kterymi prognéza vypoctu po€ita, se jedna
o nevelky rozdil, ktery mdze v pribéhu naslednych let doznat zménu v disledku celkového demografického
vyvoje Karlovarského kraje. V pfipadé, ze vyvoj v obsazenosti stavajici a navrhované kapacity bude mit
stoupajici tendenci a jednotlive moznosti realizace byt budou vycerpany rychleji, je mozné vzdy ve vyhodnoceni
Gginnosti UP tento trend zohlednit a plochy pro novou vystavbu doplnit v nasleduijici zméné UP.

Politicky korektiv.

Obec uplatnila tento korektiv v Upravé koeficientu obsazenosti bytu. Vysvétleni pouZiti korektivu
je uvedeno v pfedchozi kapitole 1k) B.1.1__Vyhodnoceni vnitini potfeby novych bytu.

1k) RI Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch rekreace individualni (RI).

V pfipadé névrhu zastavitelnych ploch jinych neZ pro bydleni, je nutné pfi tomto vyhodnoceni
postupovat odliSnym zpisobem. Nelze vyhodnocovat veskeré plochy agregované s tim, ze je v zadsadé jedno,
kde se bude pozadovana funkce na izemi obce naplfiovat. U vymezeni novych zastavitelnych ploch pro jiné
zpUsoby vyuziti je tak vzdy tfeba jednotlivé vyhodnotit, zda je jejich konkrétni vymezeni potfeba a zda nelze
pfedpokladany zameér realizovat v jinych k tomu pfisludnych plochach na Gzemi obce.

~ Levobrezni Cast katastru Pulovice je historicky zalozenou dlouhodobé vyhledavanou rekreacni
oblasti. Uzemi je dlouhodobé plodné stabilizované, protoZze jeho rozvojové kapacity veetné technické
infrastruktury jsou plné vyuzité bez rezervy. UP vymezuje proto pouze minimalni plochu pro realizaci
tfi rekreadnich objektu, které jsou jiz vice jak 10 let planované, ale kviili absenci UP nemohly byt vybudovany.
Objekty budou zhlediska zdroji energie, vody a odkanalizovani zcela sobéstacné anebudou napojeny
na stavajici infrastrukturu. Plocha pro tyto objekty navazuje na ZU a stabilizované plochy RI. Pravd&podobnost
miry vyuziti téchto zastavitelnych ploch v pribéhu 15 let vymezenych v souladu s pozadavky maijitell velmi
vysoka.

1k) OV, OS Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch verejné obéanské vybaveni.

Vyhodnoceni celkové potieby rozvoje vefejného obéanského vybaveni.

Potfeba vefejného obCanského vybaveni v uzemi je normativni a souvisi s poCtem a strukturou
obyvatel (zejména vékovou). Na urCity poCet obyvatel je vzdy potfebna pomérné prfesné urcitelnd kapacita
zafizeni pfislusného druhu vefejného ob&anského vybaveni, a to vzdy v ur€itém okruhu dostupnosti.

Z hlediska rozliSeni typu uzemi z hlediska intenzity jeho vyuZiti se jedné o obce kategorie ,D*,
ktera ma méné nez 1000 obyvatel. (metodicky pokyn MMR - Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury - 2020).

Potfeba dle standardu dostupnosti OV pro obec s poctem obyvatel v obci mendim neZ 1000.
— matefska $kola, Cijina forma pfedskolniho zafizeni. (minimaini prahova hodnota poctu obyvatel
v obci nebo sidle pro umisténi matefské Skoly je 420 obyvatel. Minimalni hrub& obytna hustota v pési
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dostupnosti 600 m je 6,3 obyvatel/ ha, v péSi dostupnosti 400 m 14 obyvatel/ha).

— knihovna. (péSi chlize nebo dojizdka vefejnym dopravnim prostfedkem hromadné dopravy nebo
dojizdka autem 15 minut).

— klubové zafizeni, klubovna, komunitni centrum pro vSechny vékové kategorie - pro déti, mladez,
seniory. (pési dochazka skute¢na 800 metrd).

— hasi¢ska zbrojnice dobrovolnych hasicu. (pési dochazka skutecna 1000 metrd).

— hfisté pro predSkolni déti. (pési dochazka skute¢na 200 metr).

— hfisté pro mladsi Skolni déti. (péSi dochazka skute¢na 500 metra).

— hfisté pro mladez a dospélé. (pési dochazka skutecna 1000 metrd).

— zafizeni samospravy - obecni ufad.
V soudasné dobé je vobci matefska $kola s kapacitou 25 déti mezi sidly Sedlecko a Semnice

a obecni Ufad v sidle Dubina.

Viyhodnoceni kapacity uzemi pro rozvoj verejneho obcanského vybaveni.

Soucasné plochy pro vefejné obCanské vybaveni jsou plné obsazené. UP proto vymezuje nové
plochy, které jsou pro chod obce dllezité a naplfiuji planované akce ze strategického planu rozvoje obce
na obdobi 2024 - 2034. Vymezeni novych ploch pro multifunkéni komunitni centrum s knihovnou a potfebnym
zazemim sleduje cilené odstranéni Casti slabych stranek obce dle SWOT analyzy. Nové vymezené plochy
pro sportovni hfisté jsou uréené pro mladsi Skolni déti i pro mladeZz a dospélé s pozadovanou dochazkovou
vzdalenosti z nejpocetnéjich sidel. Velikost vymezenych ploch je dostate¢na pro planovany ucel hfist.

11) Vycet prvku requlaéniho pléanu s oduvodnénim jejich vymezeni.

V' podminkach prostorového uspofadani ploch s RZV jsou uplatnény v souladu se zadanim
déle vyjmenované prvky regulacniho planu, vztahujici se na nasledujici plochy s RZV:

BH - bydleni hromadné, BV - bydleni venkovské, RI - rekreace individualni,

OV - ob&anské vybaveni vefejné, OK - obCanské vybaveni komeréni, OS - obCanské vybaveni -

sport, SV - smiSené obytné venkovské.

Uplatnéné prvky requlacniho planu a jejich odivodnéni:

— vySka neprlhledného oploceni pozemku, pfipadné jeho ¢asti, smérem do vefejného prostranstvi
nebo do sousedniho pozemku jiného vlastnika nesmi byt vy$Si nez 120,0 cm.

NavrZeny regulativ zamezuje vzniku opevnénych RD betonovymi, &i jinak neprihlednymi vysokymi
ploty, které nasledné vytvafi z pomémé Uzkych ulic tunelové prostory, které jsou je pro venkovské prostiedi
netradiCni, zamezujici pfirozenym pruhledim. Jedna se o trend v nové venkovské a pfiméstské zastavbé
z poslednich desetileti, vygenerovany strachem vlastniki nemovitosti o svoji bezpeCnost. Rostouci socialni
nerovnost ve spoleCnosti vyvolava napéti ve vztazich obyvatel a jednim z typickych projevl je lidska zavist
a stale rostouci kriminalita spojena s vykradanim honosnéjSich sidel. V evropském kontextu naopak otevienost
jednotlivych rodinnych staveb v obcich stejné velkych jako feSené Uzemi vykazuje menSi destrukci ve vztazich
i mensi kriminalitu.

— na novych stavbach a pfestavbach stavajicich budov se pouZiji pouze stfechy sedlové

a polovalbové.

Pozadované tvary stfech jsou typické pro historicky vzniklou venkovskou zastavbu a vychazeji
zracionalnich stavitelskych principd jednoduchosti staveb, nenaroénych na dlouhodobou Udrzbu i nizsi
pofizovaci naklady na vlastni vystavbu.

— sklon stfesni krytiny se stanovuje v rozmezi od 30° do 45° méfeno od vodorovné roviny.

Plati zde stejné principy jako u pfedchoziho regulativu. Pozadované sklony vytvafi pfirozenou stfesni
krajinu typickou pro tento kraj, kterd vychazela z technickych a materiélnich podminek predchozich generaci
na stfesni krytinu nebudou pouzity tony barev modré, Zluté, fialové a rizové.

Plati zde stejné principy jako u pfedchoziho regulativu. PoZadované barvy jsou zcela pro dané
prostfedi nevhodné a ni¢i historicky vzniklou barevnost stfesni krajiny typickou pro tento kraj, ktera vychazela
z technickych a materidlnich podminek pfedchozich generaci.

— na vnéjsim lici obvodovych stén nebudou pouZity keramické obklady.

Keramické obklady jsou pro tento kraj netypické, protoze se zde nevyskytuji kromé kaolinu vhodné
suroviny pro vyrobu klasické venkovni keramiky (cihlafské hliny). Proto také kromé porcelanek nevznikly v kraji
keramické zavody na vyrobu klasickych obklad( a dlaZeb. Pfirozenym obkladovym materidlem byla doméci
surovina - kdmen.

— na fasady nebudou pouzity tony barev modré, fialové a rizové.

Tyto barvy jsou opét pro kraj netypické, protoZze nemaji v kraji odpovidajici pfirodni zdroje, jak
jetomu napfiklad na Slovacku, kde je typickou barvou na domech Smolkové modra av Jiznich Cechéch
v HolaSovicich, kde jsou zase typické kombinace bilé a okrd. Vy¢lenéné barvy maji ve svém chemickém slozeni
pomeérné svételné nestalé prvky, které na slunci rychleji degraduji neZ pfirozené mineralni pigmenty.

— v celém feSeném Uzemi nebudou realizovany celodfevéné srubové stavby.
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Jedna se o architektonicky import, ktery se pouziva v klasickych horskych oblastech, kde jsou zcela
jiné klimatické podminky a fasady téchto staveb maji vyrazné delSi Zivotnost nez v feSeném Gzemi diky vétSimu
zneCisténi ovzdusi destrukénimi latkami pusobicimi na povrchové Upravy dieva. Zaroven s ohledem na krajinny
raz feSenych venkovskych sidel jsou zcela cizim architektonickym prvkem, ktery nezapada do celkového
estetického pojeti sidel.

1m) Vyhodnoceni predpokladanych duisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k pinéni funkce lesa.
1m)1 Resené tizemi.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki feseni na ZPF a PUPFL je provedeno na celé spravni
Uzemi obce. Vyméra plochy ZU k datu 2. 8. 2024 je 103,3726 ha.

1m)2 Zasady plo$ného vyhodnoceni.

— pro nezemédeélské Ucely je nutno pouZzit nejprve nezemédélskou pldu, zejména nezastavéné
a nedostate¢né vyuzité plochy stavebnich pozemkud. Teprve poté je mozné vyuzit zemédélskou
pldu.

— pfi vybéru pozemku pro nové plochy s RZV je zohlednéno hledisko kvality pozemk(. Nové plochy
jsou umistény pfednostné na pozemky lIl., IV. tfidy ochrany, teprve v nezbytné nutném rozsahu
z urbanistickych, pfipadné viastnickych hledisek pak na kvalitngjsi pudy.

— nové zastavitelné plochy musi sousedit a byt funkéné propojeny se stavajicimi zastavénymi
plochami. Mezi lokalitami nesmi vznikat uzaviena oka ZPF, ktera nelze prakticky ani teoreticky
vyuzit.

— plochy novych zabord jsou navrzeny srealnym Gasovym horizontem aktualni platnosti UP.
To znamena, Ze se pfedpoklada jejich reainé vyuziti v casovém horizontu do 5 let.

— umisténi a velikost novych ploch sleduje hledisko technické redinosti feSeni. To znamend,
Ze stavajici technicka infrastruktura musi umoznit vyuziti navrzeného Gzemi.

— umisténi a velikost novych ploch respektuje nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje.
Vlyhodnoceni pfedpokladanych disledkud feSeni na ZPF a PUPFL tvofi samostatna graficka pfiloha
v méfitku hlavniho vykresu 1:5 000, textovy komentaf a tabulkové piehledy, které jsou soucasti
textu.

V grafické pfiloze €. 03 jsou vyznaCeny - hranice ploch s RZV s uvedenim Cisla, hranice k.U.,
hranice ZU, plochy melioraci, plochy lesu, plochy vodni a vétrné eroze, plochy vhodné k zatravnéni a zalesnéni,
hranice BPEJ, barevné vyjadreni 5ti tfid ochrany pldy a katastralni hranice jednotlivych pozemku. V tisténé
formé nejsou ve vykrese uvedena parcelni Cisla z technickych a praktickych divodd prehlednosti (necitelna
velikost). Soucasti vyhodnoceni jsou funkéni plochy zobrazené plosné v barvé pfislusné kultury pozemku dle
vypisu z katastru nemovitosti. Jednotlivé plochy jsou postupné ocislovany shodné ve vykrese, v textové ¢asti
a tabulkach.

Cela kapitola vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni UP na ZPF a PUPFL
je zpracovana podle spoleéného metodického doporu¢eni Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany
horninového a plidniho prostfedi MZP.

Déale jsou vtextové Casti uvedeny naleZitosti pozadované vyhlaSkami k pfisluSnym zakondim
naochranu ZPF, zejména dle pfilohy ¢&. 3 kvyhlasce €. 13/1994 Sb. Tabulkové vystupy uvadéji prehled
dotéenych kultur, navrzené vyuZiti ploch s RZV, charakteristiku ZPF dle informaci, které vyplyvaji z BPEJ
a nasledné tfid obsazenych v navrhovanych plochach.

Ploné vyhodnoceni bylo provedeno na zékladé vymér ziskanych zvypisu parcel Katastru
nemovitosti Katastralniho ufadu. U ploch, které vznikly rozdélenim parcel, je vyméra ziskana z digitalniho
podkladu. Digitalni podklad pro zpracovani UP je z digitalnich map CUZK. Nize uvedené plochy jsou vymezeny
cilené s ohledem na vlastniky, prostorové a technické moZznosti a nemaji adekvatni alternativni feSeni.

V tabulkovém vyhodnoceni navrhu odnéti ZPF jsou uvedeny:

a) navrhované zastavitelné plochy (Z).
b) navrhované plochy transformacni (T).
1m)3 Odnéti pozemkt uréenych k pinéni funkci lesa.

K navrhu na odnéti PUPFL v UP nedochézi.
Ve vzdalenosti 30 metrli od okraje lesa se nachazi nasledujici plochy zmén s RZV o celkové vymére
3 285,0 m2,

Pozemky ve vzdalenosti 30 metr(i od okraje lesa

oznaceni plochy zmén ppC. plocham? | katastr
Z.1Pu 169/2 136 | Pulovice
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Pozemky ve vzdalenosti 30 metrt od okraje lesa
Z1AMu 702/2 1299 | Sedlecko
Z.6Du 390/1 390 | Semnice
390/3 834
390/4 82
391/1 80
392/1 217
CELKEM 3285
1m)4 Odnéti zemédélského padniho fondu.
0) Hranice zastavéného uzemi.

V UP jehranice ZU vymezena zpracovatelem vsouladu s §116 SZ v platném znéni. ZU

je vymezeno k2. 1. 2026 v grafické pfiloze na vykresech Cislo 01 a 03 odlvodnéni, a zaujima plochu
celkem 105,9531 ha.

1)

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu piidy néleZejici do zemédélského piidniho

fondu, udaje o druhu pozemku (kultufe) dotcené pudy, Udaje o zafazeni zemédélské pudy do bonitovanych
pldné ekologickych jednotek a do stupriti pfednosti v ochrané.

Z.1BD

Z.2Du

Z.3Du

Z.4Du

Z.6Du

ZAMu

Bydleni venkovské (BV).

plocha celkem 0,1705 ha _z toho zabor ZPF 0,1705 ha TTP Il tf. 0,1589 ha, IV. tF. 0,0116 ha.
Plocha v jizni &asti sidla uZU pro rozsifeni stavajici zastavitelné plochy stejného viastnika jako
sousedni severni pozemky. Plocha je navrZzena na zakladé Zadosti vlastnika pozemku se souhlasem
Z0. Plocha je pfistupna pfes pozemky p. €. 452/25 a 452/24 stejného vlastnika, jako je pfedmétny
pozemek zmény p. €. 452/1.

plocha celkem 0,4260 ha _z toho zabor ZPF 0,4260 ha TTP Il tf. 0,0026 ha, Ill. tf. 0,4234 ha.
Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby (faktické proluky) v zapadni &asti sidla uZU. Plocha
je navrzena na zakladé zadosti vlastnika pozemku se souhlasem ZO. Plocha je dopravné napojitelna
z pfilehlé silnice, je mozné ji napojit na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné doCasné fesit
domovni COV se vsakem pregi§téné vody na viastnim pozemku.

plocha celkem 0,5451 ha  z toho zabor ZPF 0,4405 ha Orna puda |. tF. 0,0008 ha, Ill. tf. 0,4397 ha.
Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v zapadni ¢asti sidla u ZU. Plocha je navrzena na zakladé
Zadosti vlastnika pozemku se souhlasem ZO. Vyuziti plochy je dlouhodobé planované jak vlastniky
pozemki, tak i obci. Cést plochy je vymezena pro vefejné prostranstvi, které zajisti dopravni pfistup
do sousednich pozemku zelené. Plocha je dopravné napojitelna z pfilehlé silnice, je mozné ji napojit
na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné dogasné fesit domovni COV se vsakem
pfeCisténé vody na vlastnim pozemku.

plocha celkem 0,2358 ha __ z toho zabor ZPF 0,2358 ha Orna puda IIl. t. 0,2358 ha.
Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v zapadni ¢asti sidla u ZU Plocha je navrzena na zakladé
Zadosti vlastnika pozemku se souhlasem ZO. Vyuziti plochy je dlouhodobé planované jak viastnikem
pozemkd, tak i obci. Plocha je dopravné napojitelna z prilehlé silnice, je mozné ji napojit na vefejny
vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné do¢asné fesit domovni COV se vsakem pregisténé vody
na vlastnim pozemku.

plocha celkem 0,2239 ha _z toho zabor ZPF 0,2154 ha TTPIV. tf. 0,1698 ha, V. tf. 0,0456 ha.
Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v jihozapadni ¢asti sidla uZU. Plocha je navrzena
na zakladé zadosti vlastnika pozemkl se souhlasem ZO. Vyuziti plochy je dlouhodobé planované
jak vlastnikem pozemkd, tak iobci. Plocha je dopravné napojiteind z pfilehlé silnice, je mozné
ji napojit na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné doasné fesit domovni COV se vsakem
pfeCisténé vody na vlastnim pozemku.

plocha celkem 0,1434 ha__ z toho zabor ZPF 0,1434 ha TTPIV. tf. 0,1434 ha.
Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v jihnozapadni &asti sidla v kontaktu se ZU. Plocha
je navrzena na zakladé Zadosti viastnika pozemku se souhlasem ZO. VyuZiti plochy je dlouhodobé
planované vlastnikem pozemku, a je jiz zaji$téno zasobovani stavby vodou z vlastni studny, povoleni
ke zfizeni domovni COV se vsakem precisténé vody na viastnim pozemku, a elektrické pripojky.
Plocha je dopravné v sou¢asné dobé jiz napojena z pfilehlé silnice. Vymezend plocha se nachazi z
vétsi Casti ve vzdalenosti 30,0 metrl od okraje lesa, ale vtomto pfipadé nelze hovofit o lese v
pravém slova smyslu. Jedna se o Uzky pas strom( a kefli na skalnatém pasu podél hlavni silnice.
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Z.2Pu

Pas se v celé délce a ploe pfikie svazuije k silnici, kde je jistén opérnou zidkou. Navrhované plocha
neni v zadném pfipadé ohrozena padem strom0. Pfipadné odstranéni padlych dfevin se po celé
délce hlavni komunikace déje vyhradné ze silnice. Plocha se nachazi na IV. tfidé ochrany ZPF na
samém okraji travnaté plochy, jejiz vyuZiti je vyrazné ovlivnéno jak zacinajici svazitosti k silnici, tak
blizkosti stromového porostu na zapadni strané. Pfedmétna Cast pozemku neni dlouhodobé
vyuzivana pro své nevyhody k zemédélskym ucelim.

plocha celkem 0,8828 ha  z toho zabor ZPF 0,7068 ha TTP Il tf. 0,4737 ha, IV. tf. 0,2331 ha.
V ploe Z.2Pu dochdzi k vyraznéjSi Upravé tvaru a vyméry, protoze predkladané navrhované feSeni
Uzce souvisi s vypofadanim dalSich Pokyn(, konkrétné Pokynu ¢.19, 20, 21, 22 a23. Po
zapracovani pozadavki ztéchto pokynu je tvar celé plochy upraven tak, aby v ploSe nebyly
izolovany malé zbytky, které jsou obtizné zemédélsky vyuZitelné, naopak vlastnici s RD je vyuZivaji
pro zahrady a okrasnou zelefi. Do plochy byla pfidéno vyuZiti ZZ - zelefi zahradni a sadova
a hranice svyuzitim BV - bydleni venkovské je vedena po linii, ktera byla odsouhlasena
v ukondeném predchozim rozpracovaném navrhu UP.

Oddvodnéni - prokazani vyrazné pfevazujiciho zéjmu (dle §4 odst. 3 zakona ¢.334/1992 Sb.
0 ochrané ZPF v platném znéni) vymezeni plochy nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Z hlediska umisténi navrhované plochy v tomto sidle se jedné reainé o jedinou moznou plochu, ktera
je vhodna pro vystavbu rodinného venkovského bydleni, které nebylo mozné v minulych desetiletich
realizovat z mnoha diivodud. Vzhledem k povinnosti obce vystupovat dle zakona o obcich jako Fadny
hospodaf, byly pfi vymezovani nejvhodnéjSi plochy zohlednény hlavni technické, ekonomické
a uzivatelské podminky pro naslednou realizaci staveb v dukladném porovnani s poZadavky
na ochranu zemé&délské pudy kolem sidla. V kontaktu se ZU sidla jsou v sougasné dobé pady II.
a IV. ffidy ochrany.

Umisténi plochy v jizni &asti na pidach II. tf. ochrany je problematické z vice duvodu, pficemz
podstatnym dlvodem je pozice plochy v sousedstvi se zemédélskym arealem. Organ ochrany
ovzdusi poZaduje mezi plochou zemédélského arealu a plochou pro bydleni minimalni past ochranné
zelené v Sifce 20 - 25 metru. To by konkrétné znamenalo odsunout zastavitelnou plochu pro bydleni
od souasného ZU dosti hluboko doucelené zemé&dglsky obdé&lavané kvalitni pady, coz
je neodlvodnitelné a jde proti zasadam ochrany ZPF.

Umisténi plochy pro RD vijizni a jihozapadni &asti ZU naplidach IV. tf. ochrany je z hlediska

Vv

poloze jsou daleko od hlavni krajské silnice a napojit je dopravné by znamenalo kompletni
prebudovani vnitfnich komunikaci v sidle.

Plochy v severovychodni ¢asti sidla na padach IV. tf. ochrany za krajskou silnici nesousedi se ZU
a rozSifovani zastavitelnych ploch do kompaktni zemédélsky vyuZivané plochy je zcela nevhodné.
Nehledé na komplexni nevhodné podminky pro pfipadnou vystavbu - svazity terén na vyvySeném
srazu s prakticky velmi naroCnym feSenim dopravniho napojeni, dlouha vedeni pfipadné technické
infrastruktury pfes krajskou silnici, meliorované plochy v dosti zavodnéném (zemi atd. Pfestoze
se jedna o méné kvalitni zemédélskou pldu, nebyla plocha pro bydleni v této Casti sidla z vySe
uvedenych divodd vymezena.

S pfihlédnutim ke v8em vy3e uvedenym skuteCnostem spliiuje navrhovana plocha jako jedina
pozadavky na hospodarné feSeni dopravni obsluznosti (pfimé napojeni na krajskou silnici), napojeni
na technickou infrastrukturu a zajisténi zakladnich pozadavkd na bydleni.

Pofizovatel UP vyhovél pfipominkam vlastnik(i pfedmétnych pozemki, ktefi trvale a dlouhodobé
usiluji o vybudovani vlastniho rodinného bydleni, ato zejména s ohledem na kritickou situaci
vylidiiovani Karlovarského kraje, které trva jiz vice jak 20 let améa trvalé nasledky na veSkera
hlediska trvale udrZitelného stavu, o udrzitelném rozvoji nemluvé. NejkritiCtéjsi situace se pravé
dotyka dlouhodobého vylidiiovani venkovskych sidel. Pro objasnéni rozhodnuti pofizovatele uvadime
v oduvodnéni hlavni body, které charakterizuji a dokresluji cely pfipad s cilem dosahnout souhlasu
k realizaci pfedlozeného névrhu vyuZiti.

Témér 20 rokd od roku 2006 obec i stavebni ufad Kyselka svymi dil¢imi dokumenty (stanovisky,
usnesenimi apod.) dlouhodobé ujiStuje konkrétni viastniky pozemkd o moznosti budouci vystavby,
tak jak je patrné z dokumentu pfilozenych vlastniky k pfipomince a souvisejicich dokumentaci.
Konkrétni vlastnici, ktefi na zakladé prubéznych informaci vynaloZili nemalé finanni prostiedky
do pfipravy staveb svych rodinnych domu, dlouhodobé o vystavbu vlastniho bydleni marné usiluji.
Z hlediska zlepSeni demografie obyvatelstva a dalSich pozitivnich dopadl na Zivot v této asti obce,
souhlasilo ZO Semnice s vymezenim této vétsi plochy pro bydleni venkovské. Celkova plocha
zahrnujici nékolik pozemkU sousedi v sou€asné dobg jiz se zastavénym Uzemim a jeji vyuZiti doplini
nenasilnym zplsobem kompaktni tvar urbanizovaného Uzemi sidla.
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Z.2Se

Z.3Se

Rekapitulace fakt.

Navrh zadani UP byl vyhotoven dne 25.4.2005, nasledné probéhlo projednani daného zadani dne
1.7.2005. Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo dne 19.12.2006 pod usnesenim ¢&. 10 souborné
stanovisko s pokyny pro dokonéeni navrhu UP dle zakona &.50/1976 Sh. Zastupitelstvo obce
Semnice schvalilo vyjadFeni nadfizeného organu Gzemniho planovani KUKK, ORR k soubornému
stanovisku ze dne 28.11.2006 (C. j. 2584/RR/06).

K 1.1.2007 nabyl ucinnosti zakon ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), ktery nahradil plvodni stavebni
zakon &. 50/1976 Sb. Priibéh pofizeni UP musel byt na zakladé Uginnosti zakona ¢&. 183/2006 Sh.
upraven.

Pofizeni UP schvalilo Zastupitelstvo obce Semnice nasvém zasedani dne 18.12.2019 pod
usnesenim ¢. 18/2019. Navrh UP byl zpracovan v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona a jeho
provadécimi vyhlagkami &. 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb. Ing. arch. Miroslavem Mikou (CKA 1929).
Navrh vychazel ze schvaleného souborného stanoviska. Na zakladé dorugeného navrhu UP svolal
pofizovatel spole¢né jednani a nasledné po upravé navrhu UP i vefejné projednani. Po vefejném
projednani rozhodlo Zastupitelstvo obce Semnice dne 12. 12. 2023 pod usnesenim &. 4/15/23
o ukon€eni procesu pofizovani s odkazem na § 54 odst. 3 stavebniho zékona. Nadéle, pod stejnym
usnesenim, bylo rozhodnuto, Ze Zastupitelstvo obce Semnice, s odkazem na § 54 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zékon®) ve znéni
pozdgjsich predpis, rusi navrh UP.

Dle ukongeného navrhu UP byly pfredmétné pozemky v k. u. Pulovice zafazeny do ploch uréenych
pro bydleni. BohuZel véak ukon&eny navrh UP nebyl zavazny a nemél pravni Gginky pro skutednou
vystavbu. Absence zavaznosti tohoto navrhu znamenala, Ze nebylo mozné vlastniki kontinualné
zaruCit, Ze pozemek bude skutecné vhodny pro zamySlenou vystavbu. Podani nedplnych nebo
zavadgjicich informaci ze strany obce Semnice a Stavebniho Ufadu v Kyselce v pribéhu
dlouholetého zpracovavani UP vedlo k rozhodnuti zagastnénych stran o koupi pozemkd, na kterych
neni mozné v sou¢asné dobé realizovat plvodni zameéry.

DalSi doplfiujici udaje o prubéhu jednani viastniki pozemku jsou uvedeny ve ,Vyhodnoceni vysledkd
spolecného jednani a vefejného projednani, ktera probéhla dne 13. 01. 2025°

plocha celkem 0,6574 ha __z toho zabor ZPF 0,6574 ha TTPIV. tf. 0,6574 ha.

Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby v severni ¢asti sidla u ZU. Jedn4 se o dlouhodobé posledni
redlné vyuZitelnou plochu pro rozvoj bydleni v sidle. VyuZiti plochy je dlouhodobé planované
vlastnikem pozemk( se souhlasem ZO. Poloha plochy umoZiuje dobré napojeni na dopravni
i technickou infrastrukturu (vodovod, splaSkovou kanalizaci, elektfinu).

plocha celkem 0,8315 ha  z toho zabor ZPF 0,6891 ha TTP V. tf. 0,6891 ha.

Plocha pro rozsifeni kompaktni zastavby ve vychodni &éasti sidla v kontaktu se ZU. Jedna
se o dlouhodobé perspektivni reainé vyuzitelnou plochu pro rozvoj bydleni v sidle. VyuZiti plochy
je dlouhodobé planované vlastnikem pozemk( se souhlasem ZO. Plocha je mensi souéasti velkého
Uzemi, které bylo v pfedchozim obdobi pfipravovano vlastniky pozemku k zastavbé rodinnymi domy.
Na celé Uzemi bylo vydano platné spravni rozhodnuti Stavebnim Ufadem Kyselka dne 1. 4. 2009
(nabyti pravni moci 4.4.2009) pod €.j. Spis.€.417/06 - 2d rozhodnuti o umisténi stavby:

sInzenyrské sité pro 21 rodinnych domd: splaskova kanalizace, destova kanalizace, zdroje vody -
vrtané studny HV 101, HV 102" vodojem, vodovod, trafostanice, silnoproud, vefejné osvétleni,
slaboproud, telekomunikacni rozvody, Uprava stavajici COV, komunikace, zpevnéné plochy, objekt
Udrzby, stavenidtni najezd, na pozemcich €. 30/22, 30/23, 14/6, 34/1, 462, 36/1, 49/4, 38/4, 40,
133/1, 133/22, 133/3, 137/1, 227/1, 133/12, 133/15, 467, 138/4, 138/5, 468/1, 214, 215/1, 215/8,
215/9, 215/11 vobci Semnice, ¢ast Sedlecko vk. U. Sedlecko u Karlovych Var.“ dle pGvodni
parcelace, do které pozemky plochy Z.3Se patfi. Poloha plochy umoZiuje dobré napojeni
na dopravni i technickou infrastrukturu (vodovod, splaskovou kanalizaci, elektfinu). Vyméra plochy
je 0,8315 ha. Po zapracovani pozadavku zpokyn( jetvar celé plochy upraven tak, aby byl
kompaktni a nezasahoval do pozemk II. tfidy BPEJ.

V rdmci uvedené stavebni akce bylo postupovano v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, coz

doklada ivydani pfisluSnych sprévnich rozhodnuti. Dne 27. 9. 2010 bylo pro dany zamér vydano stavebni
povoleni, na jehoz zakladé doSlo k realizaci ¢asti planované technické infrastruktury. Nésledné byl pfislusnym
stavebnim ufadem vydan kolaudaéni souhlas ze dne 21. 1. 2022, ktery se vztahuje na stavbu vodovodu mezi
vrty, ¢imZ bylo potvrzeno, ze stavba byla provedena v souladu s vydanym povolenim a je zpusobila k fadnému
uzivani. Dale byl dne 16. 5. 2022 vydan kolaudacéni souhlas pro vrty HV 101 a HV 102, ¢imZ byla zavrSena dal$i
faze realizace technického zazemi potfebného pro funkéni napojeni planované obytné zastavby. Tato skutenost
dokl&dda, Ze nauzemi jiz doSlo k faktické realizaci Casti zaméru, avytvafi tak pravni a fakticky zaklad
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pro posouzeni navazné vystavby v kontextu Uzemné pladnovaci dokumentace. Vzhledem k tomu, Ze na zakladé
pfedchoziho spravniho rozhodnuti jiz doslo k realizaci nékterych stavebnich objektu, které tvori soucast SirSiho
investi¢niho zaméru na vystavbu rodinnych domu, Ize na tuto skuteénost navazat v ramci pravni kontinuity. To
znamena, Ze je mozné nadale vymezit na dot€enych pozemcich plochy, které mohou byt realné vyuZity pro dalSi
vystavbu rodinnych domd, ato ibez toho, aby byli vtuto chvili jednoznacné urCeni budouci uZivatelé nebo
vlastnici téchto nemovitosti. Tato moZnost ovSem neni bez podminek. | nadéle plati, ze veskeré dalSi vyuziti
téchto pozemku a realizace novych staveb musi probihat v souladu s pravidly stanovenymi regulacnimi
podminkami, které jsou soudasti vyrokové &asti UP. Tyto podminky uréuji, za jakych konkrétnich okolnosti
je mozné stavebni Cinnost na daném UGzemi povolit a realizovat, véetné pozadavk( na charakter zastavby,
napojeni na infrastrukturu, ¢i respektovani krajinného razu a dalSich urbanistickych limitu.

Z.4Se plocha celkem 1,3375 ha  z toho zabor ZPF 1,3375 ha TTPIV. tf 1,3375 ha.

Plocha pro rozsifeni kompaktni zastavby v severovychodni &asti sidla v kontaktu se ZU. Jedna
se o dlouhodobé perspektivni reainé vyuzitelnou plochu pro rozvoj bydleni v sidle. VyuZiti plochy
je dlouhodobé planované vlastnikem pozemk( se souhlasem ZO. Plocha je mensi souéasti velkého

Uzemi, které bylo v pfedchozim obdobi pfipravovano vlastniky pozemku k zastavbé rodinnymi domy.

Na celé uzemi bylo vydano platné spravni rozhodnuti Stavebnim Ufadem Kyselka dne 1. 4. 2009

(nabyti pravni moci 4.4.2009) pod €.j. Spis.€.417/06 - 2d rozhodnuti 0 umisténi stavby:

,Inzenyrské sité pro 21 rodinnych domd: splaskova kanalizace, deStova kanalizace, zdroje vody -

vrtané studny HV 101, HV 102" vodojem, vodovod, trafostanice, silnoproud, vefejné osvétleni,

slaboproud, telekomunikacni rozvody, Uprava stavajici COV, komunikace, zpevnéné plochy, objekt

Udrzby, stavenistni najezd, na pozemcich €. 30/22, 30/23, 14/6, 34/1, 462, 36/1, 49/4, 38/4, 40,

133/1, 133/22, 133/3, 137/1, 227/1, 133/12, 133/15, 467, 138/4, 138/5, 468/1, 214, 215/1, 215/8,

215/9, 215/11 vobci Semnice, ¢ast Sedlecko vk. U. Sedlecko u Karlovych Var.“ dle pGvodni

parcelace, do které pozemky plochy Z.3Se patfi. Poloha plochy umoZiuje dobré napojeni

na dopravni i technickou infrastrukturu (vodovod, splaskovou kanalizaci, elektfinu). Vyméra plochy
je 0,8315 ha. Po zapracovani pozadavku zpokyn( jetvar celé plochy upraven tak, aby byl
kompaktni a nezasahoval do pozemka II. tfidy BPEJ.

V rdmci uvedené stavebni akce bylo postupovano v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, coz
doklada ivydani pfisluSnych sprévnich rozhodnuti. Dne 27. 9. 2010 bylo pro dany zamér vydano stavebni
povoleni, na jehoz zakladé doSlo k realizaci ¢asti planované technické infrastruktury. Nésledné byl pfislusnym
stavebnim ufadem vydan kolaudaéni souhlas ze dne 21. 1. 2022, ktery se vztahuje na stavbu vodovodu mezi
vrty, ¢imZ bylo potvrzeno, ze stavba byla provedena v souladu s vydanym povolenim a je zpusobila k fadnému
uzivani. Dale byl dne 16. 5. 2022 vydan kolaudacéni souhlas pro vrty HV 101 a HV 102, ¢imZ byla zavrSena dal$i
faze realizace technického zazemi potfebného pro funkéni napojeni planované obytné zastavby. Tato skutenost
dokldda, Ze nauzemi jiz doSlo k faktické realizaci Casti zaméru, avytvafi tak pravni a fakticky zaklad
pro posouzeni navazné vystavby v kontextu Uzemné planovaci dokumentace. Vzhledem k tomu, Ze na zakladé
pfedchoziho spravniho rozhodnuti jiz doSlo k realizaci nékterych stavebnich objektu, které tvori soucast SirSiho
investiéniho zaméru na vystavbu rodinnych domd, Ize na tuto skute¢nost navazat v rdmci pravni kontinuity. To
znamend, Ze je mozné nadale vymezit na dotéenych pozemcich plochy, které mohou byt realné vyuzity pro dalSi
vystavbu rodinnych domd, ato ibez toho, aby byli vtuto chvili jednoznacné uréeni budouci uZivatelé nebo
vlastnici téchto nemovitosti. Tato moZnost ovSem neni bez podminek. | nadéle plati, ze veSkeré dalSi vyuziti
téchto pozemku a realizace novych staveb musi probihat v souladu s pravidly stanovenymi regulaCnimi
podminkami, které jsou soucasti vyrokové &asti UP. Tyto podminky urduiji, za jakych konkrétnich okolnosti
je mozné stavebni Cinnost na daném Uzemi povolit a realizovat, vCetné pozadavk( na charakter zastavby,
napojeni na infrastrukturu, ¢i respektovani krajinného razu a dalSich urbanistickych limitd.

Z.6Pu plocha celkem 0,1224 ha  z toho zabor ZPF 0,0867 ha TTP |V. tf. 0,0867 ha, meliorace 0,0278 ha.

Plocha pro doplnéni kompakini zastavby v severozapadni ¢asti sidla uZU. Plocha je navrzena
na zakladé zadosti vlastnika pozemk( a se souhlasem ZO. Vyuziti plochy je dlouhodobé planované vlastnikem
pozemkU. Plochu je mozné dopravné napojit z pfilehlé mistni komunikace. Voda bude zajisténa vlastni studni bez
ovlivnéni hydrologickych pomérd nad ipod pozemkem. Kanalizaci je nutné dodasné fesit domovni COV
se vsakem pfeCisténé vody na vlastnim pozemku.

Sidlo Pulovice je dlouhodobé sledovano zajemci o bydleni v klidném prostiedi venkova. Pomérné
dobra dopravni dostupnost (relativné rychle z krajského mésta), poloha sidla na jiznich svazich a vychodné od
krajského mésta jsou znaénou vyhodou oproti sidelnim lokalitam zapadné a severné od Karlovych VarQ. Znacny
zajem o vystavbu v sidle vSak nardZi na dopravné technické nedostatky sidla arozhodujici mérou blokuje
prakticky drtivou vétSinu pfipadnych pozemkl pro vystavbu. Jednou z vyjimek je pravé tato plocha, ktera svou
polohou amoznosti vybudovani vlastni technické infrastruktury umozni vystavbu alespori 1 RD. Plocha
se nachazi na ZPF ve IV. tf. ochrany.
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Z.8Du

Z.3Pu

Z.2BD

Z.1Sm

Z2.3Sm

Z.5Pu

Rekreace individualni (RI)
plocha celkem 0,2348 ha  z toho zabor ZPF 0,2348 ha TTPIV. tf. 0,0305 ha, V. tf. 0,2043 ha.

Plocha dopliiuje kompaktni zastavbu v zapadni Casti chatové lokality. Jedna se o dlouhodobé
posledni realné vyuzitelnou plochu pro rozvoj individuelni rekreace v sidle. Z&mér vyuziti této plochy
je dlouhodobé sledovan vlastniky pozemku a odloZeni vyuziti je zpisobeno dosavadni Casové
dlouhou absenci UPD. Realizaci rekreagnich objektdl nedojde k naru$eni hydrologickych poméri
i jinych strének Zivotniho prostfedi, které by mohly negativné ovlivnit dlouhodobé ustaleny stav
v rekreaCnim (zemi. Poloha tfi pozemk( umoziuje standardni napojeni na vnitfni Gcelovou
komunikaci, na stavajici vodovod (vlastni studna neni vylou¢ena) a na elektrickou energii. Kanalizaci
jenutné docasné fedit domovni COV sevsakem precisténé vody naviastnim pozemku.
Pfedpokladame, ze nové rekreaCni objekty jiz budou vyuzivat bezemisni zdroj pro vytapéni
a pfipravu TUV tak, jako sousedni rekreaCni objekt.

SmiSené obytné venkovské (SV).

plocha celkem 0,0754 ha _ z toho zabor ZPF 0,0754 ha Zahrada V. tf. 0,0754 ha.

Plocha pro doplInéni kompaktni zastavby v jizni ¢asti sidla u ZU. Plocha je navrzena z kompozinich
divodi se souhlasem ZO kdokoneni kompakini zastavitelné plochy vtéto &asti sidla.
Plocha uzavfe vzniklou proluku smérem k nové vymezené ploSe pro nezbytné potfebnou technickou
infrastrukturu.

plocha celkem 0,7106 ha _ z toho zabor ZPF 0,7106 ha TTP Il tf. 0,0739 ha, IV. tf. 0,6367 ha.

Plocha pro doplnéni kompaktni zastavby na v jizni ¢asti sidla u ZU. Plocha je navrzena na zakladé
Z4dosti vlastnika pozemkl se souhlasem ZO. Na ploSe jiz byla povolena pfislusnym stavebnim
Ufadem parcelace véetné pozemku vymezeného pro budouci obsluznou komunikaci, ze které budou
jednotlivé parcely dopravné pfistupné. K pozemkim bude tfeba pfivést technickou infrastrukturu

(vodu, elektfinu i budouci kanalizaCni fad). Kanalizaci je nutné docasné fesit u jednotlivych viastniku
domovni COV se vsakem pfeCisténé vody na vlastnim pozemku.

Obcanské vybaveni vefejné (OV).
plocha celkem 0,6911 ha__ z toho zabor ZPF 0,6911 ha TTPIV. tf. 0,6911 ha.
Plocha pro vystavbu objektu, pfipadné vice objektl SirSiho spektra vefejného ob&anského vybaveni,

vy

umisténo moderni pfedskolni zafizeni v pfipadé zvySeni poCtu mladych rodin, dale zde muze byt
umisténo socialni zafizeni, komunitni centrum apod. ZpUsob vyuziti bude zaleZet na sméru vyvoje
struktury obyvatel obce, coz v této chvili nejde zcela spolehlivé pfedpovidat, ale je nutné mit pro tyto
zaméry pfipravenou plochu odpovidajici velikosti na nevhodnéjSim misté. Plocha je vymezena
na pozemcich obce u hlavni silnice spojujici 3 nejvétsi sidla obce. Snadné dopravni napojeni dava
ploSe zakladni kvalitativni atribut pro budouci plnohodnotné vyuZiti. Z hlediska fungovani obce
se jedna o strategické misto pro realizaci vefejné ob¢anské vybavenosti. Plochu je mozné ji napojit
na vefejny vodovod a elektfinu. Kanalizaci je nutné dodasné fesit domovni COV se vsakem
pfecisténé vody na vlastnim pozemku.
Obcanské vybaveni - sport (OS).
plocha celkem 0,1812 ha  z toho zabor ZPF 0,1692 ha Orné plda Ill. tf. 0,1692 ha,
meliorace 0,0141 ha.
Plocha pro vystavbu sportovniho zafizeni o malé ploge na okraji sidla Semnice. Vymezeni plochy
umozni obci vybudovat malé sportovisté (volejbal, pétanque, stolni tenis apod.) pro intenzivni vyuziti
obyvateli obce v ramci kratkodobé, pfipadné puldenni rekreace.
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).
plocha celkem 0,2864 ha  z toho zabor ZPF 0,2382 ha, TTP II. tf. 0,0633 ha, IV. tf. 0,0846 ha,
meliorace 0,1360 ha, Zahrada IV. t. 0,0903 ha, meliorace 0,0324 ha.
Plocha pro rozSifeni zemédélského areélu v Pulovicich. Plocha je vymezena v kontaktu stavajiciho
fungujiciho zemédélského aredlu.
Oddvodnéni - prokazani vyrazné pfevazujiciho zéjmu (dle §4 odst. 3 zakona ¢.334/1992 Sb.
o ochrané ZPF v platném znéni) vymezeni plochy nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
Z hlediska umisténi navrhované plochy v tomto sidle se jedné reainé o jedinou moznou plochu, ktera
je vhodna pro rozSifeni zemédélského areélu, jehoz provozni plochy je tfeba z divodu novych
planovanych chovatelskych podminek rozsifit. RozSifeni sou¢asného aredlu je mozné s ohledem
na stavajici rozmisténi ploch s bydlenim a rekreaci pouze timto jednim jiznim smérem do Uzemi
ve vlastnictvi provozovatele statku, a kde nebude provoz statku negativné ovliviiovat plochy bydleni,
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Z.1Du

Z.5Du

Z.1Pu

Z.4Pu

Z.1Se

Z.3Du

Z.2BD

a tedy nebude generovat dalSi naroky na plochy pro ochranou a izolacni zelefi. Navrhované rozifeni
poskytne tolik potfebné podminky pro zachovani této ¢asti zemédélského arealu, ktery hospodafi
nalevém bfehu feky Ohfe ajeho pfipadné uzavfeni z divodd nedostatku provoznich ploch by
znamenalo znacné komplikace v hospodareni celé zemédélské spolecnosti (napf. pfesun Cinnosti
do jinych Casti s nutnosti vystavby novych objektd, vy$Si dopravni naklady na obdélavani ploch
oddélenych fekou apod.). Zachovani ekologického a ekonomicky rentabilniho chovu skotu v této
Casti spravniho uzemi obce je velmi dllezité a pro zachovani charakteru krajiny zadouci.

Vymezenou plochu nutné potfebuje vlastnik arealu a provozovatel zemédélské Cinnosti k rozSifeni
venkovnich prostort. Dostatecné velka plocha bude slouZit zejména k provoznimu umisténi stada,
které je tfeba zkontrolovat pfed vypusténim na volnou pastvu, dale pro umisténi stada v dobé Cisténi
staji a v neposledni Fadé jako manipulacni plocha pro provozni pfistup k budovam. Jako soucast
aredlu VZ bude mozné plochu oplotit, coz je nezbytnou podminkou jejiho popsaného vyuziti,
a z divodi bezpe&nosti pohybu zvifat, techniky a zaméstnancu. V sou¢asné dobé piiléha ZU primo
k budovam z jizni strany a neni mozné navrzenou potfebnou ¢ast vyuzivat dle provoznich poZadavku
zemédglcl. Plocha je vymezena v rozsahu, ktery bude provozovatelem statku intenzivné vyuzivan
ajedna se vyhradné o jedinou plochu vhodnou k vySe popsanym Ucelim, vioZzenou mezi budovy
statku a pastevni plochy.

Vodni hospodarstvi (TW).
plocha celkem 0,3860 ha  z toho zabor ZPF 0,3860 ha TTPIV. tf. 0,2795 ha, V. ti. 0,1065 ha,

meliorace 0,2244 ha.
Plocha pro COV. Poloha vymezené plochy na mirném svahu v blizkosti vydatné vodotece je vybrana
k realizaci budouci centralni Gisticky odpadnich vod ze sidel Berani Dvir, Dubina, Semnice a
za urcitych technickych podminek i z budov U Mostu a chatové zastavby. Plocha je dobfe dopravné
dostupna z pfilehlé silnice do Semnice a je umisténa na pozemku obce. Jednd seojednu
z klidovych rozvojovych ploch v obci a nova COV je dlileZitou vefejné prospésnou stavbou. Vyméra
plochy je 0,3860 ha.

Plocha pro zdroj vody je vymezena pro umisténi technického zafizeni hloubkového vrtu a viastni vrt.
Jedna se o dllezity ¢lanek v koncepci zasobovani obce vodou. Jedna se o plochu pro vyznamnou
vefejné prospésnou stavbu zajistujici dostatek kvalitni vody pro obec. Vyméra plochy je 0,0100 ha.
Plocha mimo ZPF.

plocha celkem 0,0136 ha  z toho zabor ZPF 0,0136 ha TTP V. tf. 0,0136 ha.

Plocha pro vodojem v sidle Pulovice je vymezena pro budouci vefejné prospéSnou stavbu, ktera je
pro normalni fungovani sidla provozné nezbytna. Vodojem spolu s pfipadnou Upravnou vody bude
jimat kvalitni vodu z hloubkovych vrtd, které bude v budoucnu nad obci nutné vybudovat.

Plocha pro COV v sidle Pulovice. Sidlo Pulovice je prostorové nejvice odtrZzené od ostatnich sidel
obce. Bez kvalitni COV a vybudovani splaskové kanalizace je do budoucna fungovani obce
nemyslitelné. Plocha pro technické zafizeni je umisténa v kontaktu se ZU v nejniz8i poloze jizniho
cipu sidla. Plocha je dopravné dostupna z Ucelové komunikace sidla pfes pozemky obce. Jedna
se o jednu z kliovych rozvojovych ploch vobci anova COV je dllezitou vefejné prospéSnou
stavbou. Vyméra plochy je 0,3528 ha. Plocha mimo ZPF.

Plocha prorozsiteni amodernizaci COV vsidle Sedletko. Radna splaskova kanalizace
je vsouCasné dobé vprovozu austi do funkéni Cistirny odpadnich vod. Do fadu splaskové
kanalizace je v nékterych mistech zausténo potrubi kanalizace destové, coz zpUsobuje,
Ze pii vétSich destich dochazi k pfehlceni COV ak odplaveni bakterii z Cistimy do vodotece.
Nové vymezena plocha umozni vybudovat koncovy stupen Cisténi odpadnich vod a do vodoteCe
budou odchézet biologicky nezavadné vody. Jedna se o jednu z kliGovych rozvojovych ploch v sidle
arozsifeni a modernizace COV je dileZitou vefejné prospé$nou stavbou obce. Vyméra plochy
je 0,2093 ha. Plocha mimo ZPF.

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU).

plocha celkem 0,0508 ha, z toho zabor ZPF 0,0446 ha Orna puda IIl. tf. 0,0446 ha.
Plocha potfebna pro pistup do ploch zelené v severni &asti sidla u ZU. Bez realizace této plochy
by nebylo mozné realnym zplsobem zpfistupnit pomérné velké a kvalitni plochy zelené.

plocha celkem 0,1663 ha _ z toho zabor ZPF 0,1663 ha TTP Il tf. 0,0385 ha, IV. tf. 0,1278 ha.
Plocha potfebna pro pfistup do plochy SV vijizni &asti sidla uZU. Plocha jejiz vymezena
oddélovacim planem v KM. Bez realizace této plochy by nebylo mozné realnym zpusobem
zpfistupnit rozvojové plochy s platnym spravnim rozhodnutim.
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Z.3Se Diléi plocha z hlavni plochy pro bydleni navazujici na hlavni komunikaci sidla potfebna pro pfistup
do ploch BV ve vychodni €asti sidla, a pro prostupnost krajiny pro zemédélskou techniku a ostatni
uzivatele uzemi. Odivodnéni - viz hlavni plocha pro bydleni v pfedchazejicim textu.

Zelen zahradni a sadova (Z2).

Z.2Pu Cast hlavni plochy pro bydleni BV je vymezena jako zelefi zahradni a sadova. Od(vodnéni - viz
hlavni plocha pro bydleni v pfedchazejicim textu.
Z.2Sm plocha celkem 0,4542 ha _ z toho zabor ZPF 0,4542 ha TTP Il tF. 0,4542 ha.

Plocha udrzovaného a zahradnicky vyuzivaného pozemku funkéné a majetkové spojena s plochou

T.2Sm (BV) dotvafi stavajici a navrzenou kompaktni zastavbu v severni ¢asti sidla.

Z hlediska funkénosti Uzemniho planu je ucelné vytvafet kompaktni, co moznd uzaviené
urbanizované plochy s RZV, prioritné navazané nasou¢asné ZU. V pfipadé této fesené plochy, ktera by
vytvarela oteviieny prostor vyzyvajici k riznym zamériim, povazujeme za duleZité pridélit této ploSe jasné vyuZiti
s piihlédnutim ke v8em rozhodujicim podminkam (kvalita pozemku, vlastnické poméry s vazbou na sousedni
zastavitelnou plochu, jejiz vlastnik bude feSenou plochu zahradnicky vyuZivat, umisténi na kfiZovatce atp.).
A protoZe neni v zajmu budouciho vyuZiti pozemku s IlI. tfidou ochrany relativné kvalitni pldy tento pozemek
vymezovat k zastavéni objekty pro bydleni, vybavenost, vyrobu Cijiné stavby obdobného vyuZiti, zvolil ndvrh
vyuZiti pozemku pro zelefi zahradni a sadovou, jako reélny a do budoucna Zivotaschopny kompromis. Vyuziti
plochy protento uel chrani drtivou vétSinu ZPF na pozemku a zarovenn umoziuje jeho vhodné zapojeni
do urbanizovaného Uzemi sidla.

Bydleni venkovské (BV).

T.1Du plocha celkem 0,1133 ha _ z toho zabor ZPF 0,0706 ha Zahrada . tf. 0,0706 ha.
Plocha pro doplnéni vnitfni zastavby sidla je vymezena za Ucelem vyuZit vhodnou plochu
pro bydleni. Plocha je v pfimé vazbé na sousedni nové vymezené plochy pro bydleni. Vzhledem
k vyméfe mensi nez 1000,0 m? (podminka pronové stavby RD), bude plocha s nejvétsi
pravdépodobnosti pficlenéna k jedné, pfipadné kobéma stavajicim sousednim pozemkim
jako soukroma zeled - zahrada. VyuZzitim téchto ploch bude prakticky ukoncen rozvoj obce v této
¢asti sidla.

T.2Se plocha celkem 0,1824 ha _ z toho zabor ZPF 0,1824 ha Zahrada ll. t. 0,1824 ha.
Plocha pro Upravu vnitini zastavby sidla Sedlegko. Vymezeni plochy dopini v ZU sougasnou plochu
pro bydleni a umozni kontaktnim sousedim rozsifit svoje nemovitosti pod oploceni v plvodni hranici
intravildnu obce. Plocha je historicky dlouhodobé vyuzivana viastniky pfilehlych pozemku a staveb,
ajeji priclenéni vramci ZU k témto pozemkim je prakticky logickou aktualizaci faktického stavu.
V souladu s regulativy na vyuziti jednotlivych ploch se v tomto pfipadé jedna o rozSifeni ploch zahrad
umisténych jako soucast kompaktniho Uzemi pro venkovské bydleni.

T.2Sm Plocha pro Upravu vnitini zastavby sidla. Plocha je vymezena v souladu s dohodou viastniki
dotéenych pozemku aobce. Cilem dohody je uspofadat Uzemi kolem vodnich ploch pro obec
i sousedni vlastniky pro pfistup k nemovitostem a s moznosti Gcelné vyuZivat vodni plochy a zelefi
kolem nich. Za tim G&elem je nutné provést potfebnou zménu vyuziti pozemkd uvnitt ZU. Vyméra
plochy je 0,2415 ha. Plocha mimo ZPF.

SmiSené obytné venkovské (SV).
T.1Sm plocha celkem 0,3558 ha  z toho zabor ZPF 0,3558 ha TTPIII. tf. 0,3558 ha,

meliorace 0,1712 ha.
Plocha pro upravu vnitfni zastavby sidla. Divodem vymezeni této plochy je cilené vyuZiti prakticky
posledni kvalitni rezervni plochy v severni ¢asti sidla pro celkovy rozvoj obce, a to jak pro bydleni,
tak pro dalSi zaméry v segmentu drobného podnikani. Plocha je velmi dobfe dopravné napojena
u hlavni silnice s moZnosti napojeni na vodu a elektrickou energii. Kanalizaci je nutné doCasné fesit
domovni COV se vsakem precisténé vody na vlastnim pozemku.

T.APu Vicelcelova strategickd plocha pro budouci mozny rozvoj sidla. Jedna se o plochu jizné
od stavajiciho dvoupodlazniho bytového domu u hlavni silnice, kterd v soucasné dobé neni
optimalné vyuzivana. Vymezeni transformacni plochy skyta moznost realizovat rizné zaméry, ktery
Casem vyplynou z realnych potieb sidla, pfipadné celé obce. Plocha je relativné dobfe dopravné
dostupna z krajskeé silnice. Napojeni na elektfinu je mozné z vefejné sité, napojeni na vodu je sice
mozné zvodovodu vedouciho do bytového domu, ale zalezi na velikosti a kapacité budouci
vystavby. Kanalizaci je nutné dogasné Fesit domovni COV se vsakem precisténé vody na vlastnim
pozemku. V pfipadé vystavby s vétSim mnozstvi splaSkovych vod je nutné vybudovéni splaskové
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kanalizace, protoze pFipadné samostatna COV nema kam odvadét vycisténé vody. Sougasti plochy
je vymezen pas ochranné aizolaéni zelené (ZO), ktery vytvafi ochranné opatfeni ke snizeni
negativnich vlivi zemédélského aredlu na sousedni obytné plochy. Vyméra plochy je 0,5325 ha.

Plocha mimo ZPF.
Obcanské vybaveni - sport (OS).
T.2Du plocha celkem 0,1576 ha  z toho zabor ZPF 0,1436 ha TTP | tf. 0,1436 ha.

Plocha pro hfité uvnitf sidla Dubina. Plocha pro vystavbu sportovniho zafizeni o malé ploSe v centru
sidla. Vymezeni plochy umozni obci vybudovat mala sportovisté (volejbal, pétanque, stolni tenis
apod.) pro intenzivni vyuZiti obyvateli obce v ramci kratkodobé, pfipadné plldenni rekreace.

Vefejna prostranstvi v§eobecna (PU).
T.1Se plocha celkem 0,0642 ha  z toho zabor ZPF 0,0166 ha Zahrada lll. tf. 0,0166 ha.

Plocha pro nutné rozSifeni vefejného prostranstvi pro dopravu. Pro vymezenou plochu je potfebné
zménit zplsob vyuZiti, aby rozSifila stavajici nedostatecny prostor slouzici pfedevsim dopravni funkci
sidla.

T.1Du Plocha pro pfistupovou komunikaci do vnitini zastavby sidla je vymezena za u¢elem vyuzit vhodnou
plochu pro bydleni. Plocha je v pfimé vazbé na sousedni nové vymezené plochy pro bydleni.
Vyuzitim téchto ploch bude prakticky ukonen rozvoj obce vtéto Casti sidla. Vyméra plochy
je 0,0312 ha. Plocha mimo ZPF.

Vodni hospodarstvi (TW).

T.3Du Plocha pro COV nebo CS. V sidle Dubina neni v sou¢asné dob& splaskova kanalizace s koncovym
stupném ¢isténi. Nové vymezena plocha umozni vybudovat COV nebo zfidit Eerpaci stanici
splagkovych vod se zalsténim do centralni COV u kfizovatky na Semnici. Zplisob likvidace
odpadnich vod v sidle bude ovéfen technickou dokumentaci s ekonomickym posouzenim. V obou
pfipadech vyuZiti se jednd o jednu z kliCovych rozvojovych ploch v sidle. Vybudovéni technického
zafizeni je duleZitou VVPS obce. Vyméra plochy je 0,1010 ha. Plocha mimo ZPF.

2) Udaje o uskuteénénych investicich do pidy za ucelem zlepSeni puidni trodnosti (melioradni
a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruseni.
Ve spravnim Uzemi obce jsou provedeny investice do pady. Tyto investice jsou navrzenymi plochami
dotéeny v rozsahu 0,7141 ha. Konkrétné se jedné o nasledujici plochy s RZV - Z.3Sm, T.1Sm,
Z.1Du, a Z.5Pu.

3) Udaje o areélech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
pfedpokladaném poruseni.
Vizemi feseném UP jsou vymezeny stabilizované plochy s RZV (VZ) s objekty zemédélské
prvovyroby v katastrech Pulovice, Sedlecko a Semnice. Areély v Sedle¢ku a Semnici zistavaiji svym
rozsahem beze zmény, pro aredl v Pulovicich je vymezena dalSi nova plocha potiebna pro jeho
provoz - Z.5Pu.

4) Udaje o usporadani zemédélského pldniho fondu v Gzemi, opatfenich k zajisténi ekologické stability
krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvélenych névrhii pozemkovych uprav
a o jejich pfedpokladaném poruSeni.
Uzemi bylo pfi terénnich priizkumech posuzovano podle Sestistupfiové Klasifikace stupfiti ekologické
stability:
plochy ekologicky vyrazné nestabilni, bez pfirozenych vazeb
plochy ekologicky velmi malo stabilni
plochy ekologicky malo stabilni
plochy ekologicky stfedné stabilni
plochy ekologicky velmi stabilni
plochy ekologicky nejstabilnéjsi
Celkové je uzemi ekologicky stfedné stabilni, ale s velkymi mistnimi rozdily. Méalo stabilni plochy
tvofi bloky orné pudy a intenzivné vyuzivanych trvalych travnich porost, prostory sidel, zemédélskych areall
a dalsich lokalit s tzv. pfirodé cizimi prvky. Uzemi s vysokou ekologickou stabilitou se vyskytuji ostrivkovité
v lesnich porostech s dfevinou skladbou blizkou pfirozené (sutové lesy, buginy, olSiny, doubravy), pfi potocich a
na nékterych Setrné vyuzivanych trvalych travnich porostech a opusténych plochach.

Témér vSechny ekologicky hodnotnéjsi Casti Uzemi byly zahrnuty do biocenter a biokoridord.
Je nutno ale uvést, Ze ekologické stabilita Uzemi je vyrazné Casové proménliva jak vlivem spontannich pfirodnich
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procesu, tak zejména antropogennich aktivit. V poslednich letech vlivem snizené intenzity zemédélského
hospodareni dochazi k uritému pozitivnimu posunu.

Uzemni plan nenavrhuje ve vyroku kromé prvki USES v fe$eném Uzemi jing opatfeni pro obnovu
a zvySovani ekologické stability krajiny. Jind opatfeni, ktera jsou vhodna a mozna pro zvySeni ekologické stability
krajiny, Ize realizovat dle ,Planu spole¢nych zafizeni* platnych KPU v katastrech Sedlecko a Semnice, pfipadné
i Pulovice. Jedna se napfiklad o zachovani a dopinéni interakénich prvku v krajing, vysadbu doprovodné zelené
podél komunikaci apod.

5) Znazornéni prabéhu hranic tizemnich obvodd obci a hranic katastralnich dzemi.
Je pfehledné zobrazeno v grafické ¢asti dokumentace.

6) Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym mozZnym feSenim nejvyhodnéjsi
Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma.
Navrhované zastavitelné plochy jsou jedine¢né a nemaji variantni feSeni. Jsou vlastnicky a funkéné

na ZU a organicky navazuji na stavajici urbanistickou sidelni strukturu. Vyméra nové zabiranych pozemk( ZPF
je mala a v Zadném pfipadé nema vliv na celkové vyuziti ZPF v feSeném Uzemi.

7) U sidelnich dtvari a zon znazoméni prabéhu hranic soucasné zastavéného tzemi obce ke dni
zpracovani konceptu feSeni tizemné planovaci dokumentace, hranic pozemkové drzby jednotlivych
pravnickych a fyzickych osob, tras zakladnich zemédélskych ucelovych komunikaci a tizemnich
a ekologickych zamér( vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych dprav, popfipadé
vyznaceni jejich pfedpokladaného poruseni.

Ve vykresové &asti je zobrazeno ZU dle platného stavebniho zakona. Ve vykresové &asti
jsou zobrazeny hranice pozemkové drzby jednotlivych pravnickych a fyzickych osob.
Komplexni pozemkové Upravy a spoleénd zafizeni jsou zpracovany pro katastry Sedlecko

a Semnice. Hlavni prostorové pozadavky z KPU, tykajici se zejména tras zakladnich zemédélskych Géelovych

komunikaci a uzemnich a ekologickych zamér( vyplyvajicich ze schvalenych navrh(i pozemkovych Uprav,

jsou jiz promitnuty do vlastniho déleni pozemk( v katastralni mapé. Tyto skuteénosti nejsou UP zménény.

V katastru Pulovice, kde nejsou je$té KPU zpracovany, respektuje UP stavajici cestni sit vymezenou v KM.

8) Uplatnéni bodu 3. pfilohy ¢. 3 vyhlasky 13/1994 Sb., odstavec 3.
V izemi Fe$eném UP se nenachazi vyjmenované jevy.

1m)5 Tabulkova Cast.
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1n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni.
Vzhledem k rozsahu a zplsobu formatovani textd pfipominek, jejich vyhodnoceni a odiivodnéni jsou
uvedeny na zavér odivodnéni UP jako Prilohy €. I. II. a lll.

2. POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM.

Obsah aforma UP jsou vsouladu spozadavky zakona ¢&.283/2021 Sb. v platném znéni
aspozadavky vyhlasky &islo 157/2024 Sb. v platném znéni. Obsah aforma UP jsou zpracovany podle
pfislusnych paragrafd HLAVY Ill - jednotny standard Uzemniho planu vyhlasky islo 157/2024 Sb. a v souladu
s obsahem piloh €. 11 az 14 vyhlagky &islo 157/2024 Sb. v platném znéni. Struktura UP je v souladu s pfilohou
Cislo 8 k zakonu €islo 283/2021 Sb. v platném znéni.

3. POUCENI.

Proti UP, vydaném formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2

zakona €.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich predpisu).

Mgr. Stépan Petrzilka Bc. Josef Fiala.
mistostarosta obce Semnice starosta obce Semnice
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