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1. Divody k pofizeni zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Krasné Udoli

Pofizeni Gzemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce Krasné Udoli usnesenim & 02/2011 ze dne
16.02.2011. Uzemni plan byl pofizen postupem dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®) a nasledné vydan formou opatfeni obecné povahy.
Dne 30.09.2014 nabyl Gzemni plan Krasné Udoli ginnosti. K Gzemnimu planu byla vydana zména €. 1, ktera
nabyla ucinnosti dne 26.09.2023.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Krasné Udoli (dale jen ,Zprava“) byla zpracovana na zékladé § 107 odst. 1
a2Sz

Podle § 25 SZ, je pofizovatelem Zpravy Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Urad Gizemniho planovani a stavebni
UFad, ktery zajistil v souladu s § 44 SZ, spInéni kvalifikacnich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti.

2. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace

Uzemi obce Krasné Udoli je tvofeno katastralnim Gzemim Krasné Udoli a Odolenovice.
Vyméra Uzemi &ini 916 ha, z toho je:

— zemédélsky pldni fond 709,31 ha (77,40 % z vyméry)

— lesni pozemky 146,62 ha (16,00 % z vyméry)

— vodni plochy 11,33 ha (1,20 % z vyméry)

—  zastavéné plochy 8,76 ha a ostatni plochy 40,40 ha (celkem 5,40 % z vyméry)
Dle udaji CSU méla obec k 31. prosinci 2024 - 392 obyvatel.
Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi, zakladni koncepci ochrany
a rozvoje hodnot feSeného Uzemi, vySkovou regulaci zéstavby, urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch, systému zeleng, prvki USES a plochy pfestavby.
Z hlediska koncepce rozvoje Uizemi obce Uzemni plan déli feSené Uzemi na stabilizované uzemi a rozvojové Uzemi
(plochy zmén, zastavitelné plochy).

Uzemni plan na Gizemi obce vymezil:

o 14 zastavitelnych ploch

o Bydleni venkovské « BV
- v k. Krasné Udoli je vymezeno 5 ploch s oznac¢enim Z.01 — BV; Z2.02 - BV; Z.05 - BV,
2.06 - BV; 2.08 - BV
- vk.0. Odolenovice jsou vymezeny 3 plochy s oznatenim Z2.10 - BV; Z.11 - BV; Z.13 - BV
o Obcanske vybaveni - sport + OS
- Vk.U. Odolenovice je vymezena 1 plocha s oznatenim Z.14 - OS
o Vyroba lehkéa (VL)
- vk.. Krasné Udoli je vymezena 1 plocha s oznagenim Z.15 - VL
o Vodni hospodérstvi (TW)
- vKk.0. Odolenovice je vymezena 1 plocha s oznaenim Z.12 - TW
o Zeleri krajinna (ZK)
- vk.u Odolenovice je vymezena 1 plocha s oznatenim Z.12 - ZK
o Vyroba zemédéiska a lesnicka (VZ)
- vk.0. Krasné Udoli je vymezena 1 plocha s oznagenim Z.09 - VZ

e 9 ploch prestavby

o Bydleni venkovské « BV)
- vk.. Krasné Udoli jsou vymezeny 3 plochy s oznagenim P.03 - BV; P.05 - BV; P.10 - BV
- vk.U. Odolenovice jsou vymezeny 2 plochy s ozna¢enim P.11 - BV; P.12 - BV

o Vyrobalehkd « VL)
- vk.0. Krasné Udoli je vymezena 1 plocha s oznaéenim P.07 - VL

o Doprava silniéni « DS
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- vk.. Krasné Udoli je vymezena 1 plocha o znaéenim P.04 - DS
o SmiSené obytné venkovske « SV)

- vk.0. Krasné Udoli je vymezena 1 plocha s oznaéenim P.02 - SV
o Rekreace — zahradkarské osady * RZ)

- vk.u. Krasné Udoli je vymezena 1 plocha s oznacenim P.01 - RZ

e 4 plochy zmén v krajiné: k.u. Krasné Udoli - K.01; K.02; K.03 a k.u. Odolenovice - K.10

21. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené

Stavebni rozvoj obce probihal v souladu s platnym Gzemnim planem a byl pfevazné situovan do zastavéného
Uzemi. Zaméroval se zejména na vystavbu rodinnych doma, jejich pfistavby a stavebni tpravy, jakoZ i na stavby
souvisejici se zemédélskou vyrobou.

Na zakladé Udaja stavebniho ufadu v Touzimi byla v pribéhu poslednich Ctyf let realizovana vystavba jednoho
rodinného domu, déle vystavba garaze a stodoly. Sou€asné dochazelo k realizaci stavebnich Uprav, pfistaveb
a nastaveb stavajicich objektt v ramci stanovenych podminek pro vyuziti jednotlivych funkénich ploch.
Postupné je rovnéz zajistovano napojovani stavajicich staveb na technickou infrastrukturu, zejména na
vodovodni a kanalizaéni sit, plynovod, elektro pfipojky NN a VN véetné trafostanice Hollandia a zafizeni
Energocentra Hollandia. Pfevazna ¢ast vymezenych zastavitelnych ploch zlstava i nadale nevyuzita.

2.2 Prehled zastavitelnych ploch a bilance jejich vyuziti

Zastavitelné plochy jsou navrzeny ve véech sidlech spravniho Gizemi obce Krasné Udoli a zahmuii Sest zplisob
vyuziti: bydleni venkovské, obCanské vybaveni — sport, vodni hospodéfstvi, zeleri krajinna, vyroba zemédélska
a lesnicka a vyroba lehka. Plochy pro bydleni venkovské jsou navrzeny jak v Krasném Udoli, tak v Odolenovicich.
Plochy ob&anského vybaveni uzemni plan vymezuje v Odolenovicich. Plochy vyroby jsou navrzeny prevazné
v Krasném Udoli. V prib&hu uplatfiovani zemniho planu nebyly na celém spravnim Gzemi obce Krasné Udoli
dosud vyuzity Zadné zastavitelné plochy (tabulka ¢. 1).

Tabulka 1 - Zastavitelné plochy

oznaceni vyuiitioploch s rozcvi_ilp)?m kat’astrétlni vyméra | vyuzito poznimka
plochy zpusobem vyuziti uzemi [ha] [ha]

Z.01-BV bydleni venkovské Krasné Udoli 2,3980 0 US evidovana
Z.02-BV bydleni venkovské Krasné Udoli 1,6598 0

Z.05-BV bydleni venkovské Krasné Udoli 0,3943

Z.06-BV bydleni venkovské Krasné Udoli 01714 0

Z.08-BV bydleni venkovské Krasné Udoli 0,1258 0

Z.10-BV bydleni venkovské Odolenovice 0,9360 0

Z11-BV bydleni venkovské Odolenovice 0,2893 0

Z13-BV bydleni venkovské Odolenovice 0,4780 0

celkem BV 6.4526 0

§.K12 - TW, \é?;}irxnéhospodéfstvi + zeled Odolenovice 0.2579 0

celkem TW, ZK 0,2579 0

2.09-VZ ‘ vyroba zemédélskd a lesnicka ‘ Krasné Udoli 0,4282 0

celkem VZ 0,4282 0

Z.14-0S ‘ ob&anské vybaveni — sport ‘ Odolenovice 0,1303 0

celkem OS 0,1303 0

Z15-VL ‘ vyroba lehkéa ‘ Krasné Udoli 0,0993 0

celkem VL 0,0993 0
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2.3. Piehled prestavbovych ploch a bilance jejich vyuziti

Plochy prestavby jsou navrzeny ve viech sidlech spravniho Uzemi obce Krasné Udoli a zahrnuji pét zpiisob(
vyuziti: bydleni venkovské, smiSené obytné venkovské, rekreace — zahradkéarské osady, doprava silni¢ni a vyroba
lehka. Plochy pro bydleni venkovské jsou navrzeny jak v Krasném Udoli, tak v Odolenovicich. Plochy rekreace —
zahradkaské osady Gzemni plan vymezuje v Krasném Udoli. Plochy vyroby lehké jsou navrzeny prevazné
v Krasném Udoli. V prib&hu uplatfiovani zemniho planu nebyly na celém spravnim Gzemi obce Krasné Udoli
dosud vyuzity Zadné plochy pfestavby (tabulka €. 2).

Tabulka 2 - Plochy pfestavby

oznaceni vyuiitinploch S rozc'I!'Im'/m katastré]ni vyméra | vyuzito poznémka
plochy zpusobem vyuziti uzemi [ha] [ha]
P.01-RZ rekreace — zahradkarské osady Krasné Udoli 0,2226 0
celkem RZ 0,2226 0
P.02 - SV smiSené obytné venkovské Krasné Udoli 0,6568 0
celkem SV 0,6568 0
P.03 - BV bydleni venkovské Krasné Udoli 0,1152 0
P.05-BV bydleni venkovské Krasné Udoli 0,1538 0
P.10-BV | bydleni venkovské Krasné Udoli 0,2013 0
P.11-BV bydleni venkovské Odolenovice 0,7030 0
P.12 -BV bydleni venkovské Odolenovice 0,289%4 0
celkem BV 1.4627 0
P.04 - DS ‘ doprava silniéni ‘ Krasné Udoli 0,0080 0
celkem DS 0,0080 0
P.07 - VL ‘ vyroba lehka ‘ Krasné Udoli 2,3092 0
celkem VL 2,3092 0

24. Prehled zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou navrzené v sidlech Krasné Udoli a Odelonovice. Zadna z téchto ploch neni zatim
vyuzita (tabulka €. 3).

Tabulka 3 - Plochy zmén v krajiné

oznaceni vyuziti ploch s rozdilnym katastralni vyméra | vyuzito oznimka
plochy zpusobem vyuziti Uzemi [ha] [ha] P

K.01-AU zemédélské vSeobecné Krasné Udoli 1,1060 0
K.02 - AU zemédélské vSeobecné Krasné Udoli 0,4931 0
K.03 - AU zemédélské vSeobecné Krasné Udoli 1,0049 0
celkem AU 2.6040 0
K10 — AU zemédélské  vSeobecné a

MIU ' | smiSené nezastavéného Uzemi Odolenovice 0,2422 0

vSeobecné
celkem AU, MU 0,2422 0

Uzemni plan pro vybrané zastavitelné plochy urcil podminku zpracovani Gizemni studie, a to:
- vk.. Krasné Udoli 2 zastavitelné plochy 2.01 - BV; Z.02 - BV

Uzemni plan stanovuie:
- koncepci vefejné infrastruktury, koncepci uspofadani krajiny.
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Uzemni plan nevymezuje
- Uzemni rezervy
- stavby pro asanaci
Uzemni plan nestanovuje:
- porfadi zmén v (zemi, tzv. etapizaci.

3. Problémy k feSeni vuzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladu

Roku 2024 zapo&al Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad zemniho planovani a stavebni Gifad, jako Gfad Gzemniho
planovani (dale jen ,pofizovatel*), na zakladé ustanoveni § 25 pism. ¢) a § 65 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen "stavebni zakon"), pofizovat 6. Uplnou aktualizaci Gzemné
analytickych podkladii (déle jen ,UAP*) pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Karlovy Vary.

Za uvedené obdobi nedoslo ke zjisténi novych problému k feseni.

Uréeni problém0 k feSeni v Uzemnim planu:

0oP22 starnuti obyvatel v obci Krasné Udoli
ZD209 dopravni zavada — omezuijici prijezd vyznamné silnice 1/20 obci Krasné Udoli
ZU196 opusténa uzemi (brownfields) — byvala radnice ¢€.p. 1

4. Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou tzemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale t67 ,PUR CR‘) byla pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj
a schvalena usnesenim viady CR €. 929 ze dne 20. &ervence 2009 ve znéni nasledujicich aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,
5,6, 7, zmény &. 9a zmény & 8 PUR CR, které byly schvaleny usnesenim vlady ¢&. 276 (15. 4. 2015), €. 630 (obé
2.9.2019), €. 618 (12. 7. 2021), €. 833 (11. 9. 2020), €. 542 (19. 7. 2023), €. 89 (01. 03. 2024), €. 64 (01. 03. 2025)
a 8. 633 (1.10.2025) dale jen ,PUR CR".

Je nutné uvést tzemni plan do souladu s aktualizovanym znénim PUR CR, které je zavazné od 1. 10. 2025

PUR CR na (izemi spravniho obce vymezuje nasledujici skutednosti:
»  Spravni tizemi obce Krasné Udoli nespada do zadné z vymezenych rozvojovych oblasti a os.
»  SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktuaini problém ohroZeni izemi suchem

» SOB10 - specificka oblast, ktera vymezuje oblasti pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni.

»  SOB11 - specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

»  Spréavni Gzemi obce Krasné Udoli se nenachazi v zadném koridoru ani ploge dopravni infrastruktury.

»  Spravni Gzemi obce Krasné Udoli neleZi v zadném koridoru technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméra.

»  Z republikovych priorit Gzemniho planovani, se pro Uzemi obce uplatfiuji zakladni pozadavky na ochranu
pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, a dale se uplatiiuji pozadavky na zachovani razu jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
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Uzemni rozvojovy plan (URP)

Uzemni rozvojovy plan byl vydan Viadou dne 28.8.2024, pod usn. &. 581.

Uzemni rozvojovy plan zpfesfiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s cili a Ukoly
Uzemniho planovani, vymezuije dal$i zaméry, zohlednuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské
republiky a mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich napliovani.

QRP pfevzal do svého feseni obsah krajskych dokumentaci. Pro (izemi obce Krasné Udoli je to obsah Zasad
Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. Vyhodnoceni souladu je shodny s vyhodnocenim souladu se ZUR KK.

ZUR Karlovarského kraje (ZUR KK)

Zastupitelstvo Karlovarského kraje vydalo 21. 6. 2018 usnesenim €. ZK 241/06/18:

Aktualizaci ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje s nabytim uc¢innosti dne 13. 7. 2018, upIné znéni
Zasad (izemniho rozvoje Karlovarského kraje po vydani aktualizace &. 1 (dale jen ,A1 ZUR KKY).

A1 ZUR KK stanovuje v prioritach Gzemniho planovani pro (zemi Karlovarského kraje mimo jiné preferovani
efektivniho vyuzivani zastavéného uzemi (vyuzitim nezastavénych ploch a ploch uréenych k asanaci, novym
vyuzitim objektl a areall plvodni zastavby apod.), pfed vymezovanim novych ploch v nezastavéném uzemi, také
vzajemnym zohlednénim potfeb rozvoje velkych mést a potieb rozvoje obci v jejich zazemi, a Zkvalitfiovani obytné
funkce sidel a jejich rekreaéniho zazemi, rozvijeni obytné funkce se soub&znym rozvijenim tomu odpovidajici
vefejné infrastruktury.

Spravni Uzemi obce je souéasti Specifické oblasti nadmistniho vyznamu SOB - N1 Slavkovsky les.

A1 ZUR,KK na tzemi obce Krasné Udoli navrhuje nasleduijici vefejné prospésnou stavbu VPS - V05 - Vodovod
Krasné Udoli - Chodov — Be&ov nad Teplou — Nova Ves. Plochy dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi obce
nejsou vymezeny.

Rozsahlé spravni Uzemi obce se nachazi v Oblasti viastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C):
»  Vlastni krajina: Slavkovsky les - vychod (C.2)

Rozsahlé spravni Uzemi obce se nachazi v Oblasti viastnich krajin Tepelska a TouZimska (D):
»  Vlastni krajina: Tepelska ploSina (D.1)

V soucasne dobé se porizuje Aktualizace C. 2 ZUR KK. V pfipadé, Ze bude tato aktualizace vydana v dobé
zpracovani Zmény UPS, bude provéfen jeji soulad a pfipadné dopady na Gzemni plan.

5. Vyhodnoceni vlivii Gzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadii, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi nebyly pfi vyhodnoceni uzemniho planu zjistény, a nepfedpokladaji
se.

Od doby vydani zemniho planu, po celé sledované obdobi, nebyly pfi realizaci jednotlivych zaméra &i pfipravnych
praci v souladu s platnym Uzemnim planem zaznamenany zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.
Platny Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyvézeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci,
pfiemZ jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost obce
navrZeny tak, aby byla zachovéna stavajici urbanisticka koncepce a usporadani sidla.

6.  Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo
nové uzemné planovaci dokumentace

Podle ustanoveni § 16 stavebniho zakona obec soustavné sleduje uplatiovani své Uzemné planovaci
dokumentace a vyhodnocuje ji podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla Uzemné
planovaci dokumentace vydana, pofidi zménu pfislusné uzemné planovaci dokumentace.

V' uplynulém obdobi byly novelizovany pravni pfedpisy na Useku uzemniho planovani — nabyl Uéinnosti zakon
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon a vyhlaska €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
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dokumentaci a jednotném standardu. Uzemni plan Krasné Udoli je nutno pfi nejbliz§i zmé&né uvést do souladu se
stavebnim zakonem a platnymi provadécimi pravnimi pfedpisy.

Od doby vydani zmény ¢&. 1 UP Krasné Udoli, ktera nabyla Gginnosti dne 26.09.2023, byla vydana Aktualizace &. 7
aZmény & 8a9PURCR.

Z Uzemné analytickych podkladd vyplyvaji problémy k feSeni na drovni Uzemniho planu. Jedna se o omezujici
prijezd vyznamné silnice 1/20 obci Krasné Udoli a nadéle opusténé Gzemi v centru Krasného Udoli byvala radnice
¢p. 1.

1. Vyhodnoceni podnéti na zménu Gizemné planovaci dokumentace

Ze zpravy o uplatfiovani izemniho planu Krasné Udoli nevyplyvé potfeba zmény Gzemniho planu. Z tohoto diivodu
nejsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu soucasti této Zpravy o uplatiovani tzemniho planu
Krasné udoli za obdobi 2022 — 2026.

8. Podnét na zménu nadrazené tizemné planovaci dokumentace nebo Politiky
Uzemniho rozvoje

Névrhy na aktualizaci nejsou

9. Zaver

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu bude pred projednanim zastupitelstvem obce pfiméFené projednan
v souladu s § 107 stavebniho zakona v platném znéni.

Na zakladé vysledkd projednani bude navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Krasné Udoli upraven
a pfedloZen Zastupitelstvu obce ke schvalen




