Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Vrbice
(za obdobi 2018 — 2023)

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 z&kona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Ffadu
(stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a s ustanovenim § 15 Vyhladky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci €innosti,
ve znéni pozdéjSich predpisu.
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1 Uvod

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu je zpracovana v souladu s ust. § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist
a s ustanovenim § 15 Vyhladky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné plédnovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vyhlaska
500%). Obsahové nélezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky 500 (byly novelizované s u¢innosti
k 1.1.2023).

Uzemni plan Vrbice (dale jen ,UP*) byl pofizen postupem na zakladé stavebniho zakona. UP byl vydan
zastupitelstvem obce Vrbice dne 28.5.2018 jako opatfeni obecné povahy s datem nabyti u€innosti k 16.6.2018.
Od nabyti Gginnosti UP nebyla vydana zadna jeho zména, ackoli 23.9.2023 bylo schvaleno pofizeni Zmény &.1
UP Vrbice (dale jen “Zména .1 UP* - viz kapitola 7).

Pofizovatel pred zahajenim praci na navrhu zpravy za spoluprace povéreného zastupitele obce Vrbice vzal
v Uvahu nové souvislosti v Uzemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prizkumu. Vysledny
navrh byl zpracovan v souladu s vy$e uvedenymi pravnimi pfedpisy, provéren byl soulad s Politikou Gzemniho
rozvoje, ve znéni Aktualizaci €. 1 az 7, nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (pfedevsim Zasadami
Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1) a zapracovany byly také nové skuteénosti
z aktualizovanych Uzemné analytickych podklad obci za spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti Karlovy
Vary (dale jen ,UAPo®), tykajici se daného zemi s navaznosti na $ir$i vztahy. Na zakladé schvaleni zpravy
Zastupitelstvem obce Vrbice bude piipadné zahajeno pofizeni zmény Uzemniho planu Vrbice.

2 Vyhodnoceni uplathnovani uzemniho planu v€éetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan
(§ 5 odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativhich dopadl na udrzitelny rozvoj
uzemi

2.1 Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Vrbice

V ramci UP bylo fedeno celé Uzemi obce Vrbice sestavajici ze dvou katastralnich Gzemi — Vrbice u Valée
a Skiipova. Za sledované obdobi nebyl proti UP uplatnén spravni nebo soudni pfezkum opatfeni obecné
povahy.

2.1.1 Vyhodnoceni uplatiiovani zakladniho ¢lenéni tzemi

UP vymexzil hranici zastavéného Gzemi k 31.8.2014. UP vymezuje celkem 8 lokalit zastavéného (zemi, z nichz
5 jsou jednotlivé objekty hfbitova, zemédélského aredlu a pfedevsim technické infrastruktury (vodojem s vrty,
véZe vétrnych elektraren). Na Uzemi obce je vymezeno celkem 18 zastavitelnych ploch o celkovém rozsahu
11,66 ha z nichz se pouze Z23 (0,45 ha) nachazi v k.u. Skfipova. Ostatni zastavitelné plochy jsou v k.u. Vrbice
u ValCe. V 10 pfipadech jsou zastavitelné plochy vymezeny uvnitf hranice zastavéného Uzemi, 8 zastavitelnych
ploch o rozsahu 8,00 ha je mimo zastavéné Uzemi.

UP vymezuje 2 plochy prestavby o celkové kapacité 5,51 ha — v jednom pfipadé v sidle Vrbice a v druhém na
Uzemi zastavéné byvalym zemédélskym arealem. V nezastavéném Uzemi je pak vymezeno 7 ploch zmén
v krajiné. NejvyznamnéjSi plocha K1 je vymezena pod koridorem délnice D6 v ndvaznosti na to jsou vymezeny
dal3i 4 plochy zmén v krajiné pro polni cesty v okoli dalnice. Zbylé dvé plochy slouZi pro umisténi obsluznych
komunikaci. V UP byly obsazeny celkem 4 lokality s podminkou Gizemni studie — viz kapitola 2.1.4.
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Zminéné vymezeni zastavéného zemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné zistalo
beze zmény. Nicméné stavebni aktivita béhem sledovaného obdobi pfedpoklada a minimainé aktualizaci
hranice zastavéného Uzemi pfi nejbliz$i prileZitosti. Zavedeni standardu uzemniho planu v podobé technické
zmény vykresu grafické Casti (vCetné Vykresu zakladniho &lenéni) — viz kapitola 2.2.2 — je feSeno v ramci
soub&zné pofizované Zméné ¢.1 UP.

2.1.2 Vyhodnoceni uplatiovani urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury
a krajiny, véetné podminek ploch rozdilného zplsobu vyuziti

2.1.2.1 Uplatriovani urbanistické koncepce

UP v urbanistické koncepci stanovil rozvoj obce Vrbice jako ,klidové polyfunkéni obce s pevazujicim vyuZitim
bydleni v rodinnych domech - venkovské s podilem rekreace.” Pro sidla Vrbice a BoSov bylo hlavni ideou
urbanistické koncepce, aby si i nadale zachovali charakter obytného sidla s ¢asteénym podilem rekreace. Pro
sidlo Skfipova pak jde o zachovani charakteru smiSeného obytného - rekreacniho sidla. U vSech sidel zaroven
plati zajem zachovat dobrou Uroveri pFirodniho a Zivotniho prostfedi. UP déle stanovil, Ze v celém feseném
Uzemi neni pfipustna vystavba bytovych domd. Jeji dalSi rozvoj pro trvalé i rekreacni bydleni je zajiStén
navrzenymi rozvojovymi plochami. Zamérem koncepce je aby navrZena zastavba v sidlech zachovavala
pfevazné vyskovou hladinu max. 2 NP + podkrovi a nevytvaiela Uzemni a prostorové dominanty (s vyjimkou
vétrnych elekiraren — viz koncepce veiejné infrastruktury) a Gzemi si zachovalo vesnicky charakter nepravidelné
zastavby s pfevahou obytné a dopliiujici rekreaéni funkce.

Tim tak chtéla obec zachovat jistou ¢asovou kontinuitu Uzemniho planovani bez prehnanych stavebnich aktivit
s vyjimkou revitalizace byvalého zemédélského aredlu a areélu motoristickych sluzeb pfi mimouroviiové
kfizovatce dalnice D6 u BoSova. Tato koncepce je nadéle aktualni a Ize z ni vychazet pfi rozhodovani v Uzemi.

2.1.2.2  Uplatriovani koncepce vefejné infrastruktury

UP z hlediska dopravni infrastruktury vychazel a zohledfioval pozici obce na krajské periferii v mikroregionu
Zluticka a zarover blizké umisténi dalnice D6 jako stéZejni dopravni infrastruktury nadregionalniho vyznamu.
Uzemim prochazi i krajska silnice 11/194 spojujici Vale& a Zlutici, na niz se sidla Boov a Vrbice nachazi.
V mezidobi nenastala Zadn& zména a tak nadéle plati, Ze usek BoSov — Lubenec je dokonceny, zatimco
navazujici prvni usek v Karlovarském kraji Kninice — BoSov je v procesu opatfeni stavebniho povoleni
a majetkopravniho vypofadavani s pfedpokladem zahajeni vystavby v roce 2024. Pristup k ostatnim druhtm
dopravy (verejna, pési, cyklisticka, zelezni¢ni, apod.) v Uzemi zustal zachovan. Koncepce je tedy nadale platna
a vychozi podminky se nezménily.

V oblasti technické infrastruktury zasobeni Gzemi vodou UP respektoval koncepéni dokumenty kraje
a nadale pocita jak se stavajicim zasobenim z lokalnich vodojemd, tak i s realizaci skupinového vodovodu
Zlutice smérem na sever k Valgi (v aktualné platné ZUR KK (2018) jako vefejné prospésna stavba V07 — viz
kapitola 4.3). UP vychazel ze stavu kanalizace, kdy kanalizaéni stoka svedena do COV je pouze v sidle Vrbice.
Navrhl proto i patefni stoku mezi BoSovem a Vrbici, ktera nebyla realizovana. Z hlediska distribucni soustavy
elektrické energie pfedpoklada UP predevsim nutnou koordinaci pfi navySovani vykoni a budovani novych
trafostanic, k Cemuz CasteCné doSlo pfi realizaci revitalizace byvalého zemédélského areélu. Pristup
k zasobovani plynem (uzemi nebude plynofikovano), elektronickymi komunikacemi (nové pfedpoklada pfi
digitalizaci jen v rozvojovych lokalitach) a teplem (zlstane zachovan individualni pfistup vytapéni) se neméni.

Koncepci by bylo vhodné pfi nejblizSi zméné tizemniho planu provéfit na aktualnost a to s ohledem na:
- zmény trendu ve vyrobé a distribuci elektrické energie, zejména s ohledem na obnovitelné zdroje energie
(fotovoltaické, vétrné elektramy).



- vyvoj legislativy (napf. novelu energetického zakona €. 19/2023 Sb., v platném znéni, ktery ménil také
stavebni zakon — viz kapitola 2.2.2), kterad zménila definici vefejné technické infrastruktury.
- opakovany zajem investord v minulosti o vybudovani dal$ich vézi vétrnych elektraren na Gzemi obce.

Ve sledovaném obdobi obec Vrbice neméla zpracovanou energetickou koncepci jako samostatny dokument,
s nimz by (v pfipadé zajmu obce na jeho opatteni) bylo zadouci UP koordinovat.

Obéanska vybavenost je die UP zachovavana stavajici. Novou vymezil UP jen zastavitelnou plochu Z1 pro
roz§ifeni plochy sportovisté ve Vrbici a plochu Z12 v BoSové, kde se predpoklada vznik zafizeni komeréniho
vyuZiti obGanského vybaveni pro motoristy (viz kapitola 2.1.4.).

Z pohledu Verejnych prostranstvi se koncepce neméni, UP uplatfiuje predpoklad vzniku novych pouze
v rdmci pofizovani Uzemnich studii. K tomu doslo pfi pofizeni Uzemni studie v plode Z5 — viz kapitola 2.1.4.

2.1.2.3  Uplatriovani koncepce krajiny

Zéakladem koncepce krajiny je USES neboli izemni systém ekologické stability, ktery byl bez zasadnich zmén
prevzat z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace (hledisko ¢asové kontinuity Uzemniho planovani) —
— celkem navrhuie 7 lokalnich biocenter a 16 biokoridori (v&etn& 1 regionalniho). Krajina pak byla UP pfedevsim
stabilizovana. Projektant pfitom vychazel ze skute¢nosti, Ze na Uzemi obce se nenachazi vyznamné turistické
cile nebo vyznamné nerostné zdroje, které by bylo mozno téZit.

Vzhledem k novele energetického zakona, ktera feSila i vyuZiti nezastavéného Uzemi pro technickou
infrastrukturu mj. ve vztahu také k plocham volné krajiny skrze § 18 odst.5 stavebniho zakona a Zménu ¢.1 UP
pofizovanou praveé z diivodu navrhu na rozifeni dobyvaciho prostoru z k.U. Mokra u Chysi je zadouci koncepci
krajiny Gastedné aktualizovat, aby mohla reagovat na tyto skutecnosti, pokud je nebude Fesit Zména &.1 UP.

2.1.2.4 Uplatriovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Mimo zavedeni standardu izemniho planu, kterou Fe$i soub&zné pofizovana Zména .1 UP v podobé technické
zmeénu vykresU grafické ¢asti véetné Upravy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti do souladu s aktuélnim znénim
vyhladky 501, byla odhalena pouze logicka skute¢nost, Ze je Zadouci doplnit k ,podminéné pfipustnému vyuziti*
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (napf. BV, VD, ZS) zminéné podminky, kdy je uvedené vyuziti
pripustné, pokud nejsou obsazeny (nebo pfipadné i zcela naopak v pfipustném vyuziti, pokud zde podminky
isou). Absence podminek podminéné pfipustného vyuziti jej &ini pfipustnym a kategorie podminéné pfipustné
vyuziti pak postrada smysl vymezeni.

2.1.3 Vyhodnoceni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni

UP rovnéz vymezuje (Kapitola 1.1.7 textové gasti izemniho planu; Viykres N3) 7 dopravni a 13 technickych
vefejné prospéSnych staveb (dale jen ,VPS*), ale rovnéz 18 vefejné prospésna opatfeni (dale jen ,VPO")
s pravem vyvlastnéni dle § 170 stavebniho zakona. V pfipadé technickych VPS se jedna pul na pual o stavby
distribu¢ni soustavy elektrické energie a vodohospodarské stavby (v souladu se ZUR KK (2018) obsahuii
i praihledny koridor pro E04 a zpfesnéni pro V07). Dale UP vymezil (Kapitola 1.1.8 textové ¢asti izemniho planu;
Viykres N3) jednu plochu ob&anské vybavenosti s pfedkupnim pravem a pravem vyvlastnéni ve prospéch obce
Vrbice. Zde do pfedkupniho prava vstupuje zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®), ktery rusi institut pfedkupniho prava s tim, Ze dle § 327 odst.2 tohoto
zakona nejpozdéji 4 roky od nabyti u€innosti nového stavebniho zakona pfedkupni prava v Uzemnich planech
zaniknou - viz kapitola 2.2.2.



2.1.4 Vyhodnoceni uplatiovani podminek uUzemnich rezerv, uzemnich studii ¢i dohod
0 parcelaci

UP neobsahuije ani plochy Gzemnich rezerv, ani plochy, ve kterych je rozhodovani o tizemi podminéno dohodou
o parcelaci. UP obsahuje 4 plochy, ve kterych byla pozadovano pofizeni (izemni studie jako podminky pro
rozhodovani o Uzemi:

- Vrbice - Plocha vyroby Z7, Z8 a P2 - Uzemni studie byla pofizena jako invariantni pro soubor
zastavitelnych ploch Z7 a Z8 a plochu pfestavby P2 na misté byvalého zemédélského arealu jizné od
Vrbice. Pofizovatel schvalil jeji vyuziti pro rozhodovani v tzemi k 14.5.2019.

- Vrbice - Plocha bydleni Z5 — Uzemni studie byla pofizena jako variantni s vybranou variantou pro
zastavitelnou plochu Z5 ve Vrbici. Pofizovatel schvalil jeji vyuziti pro rozhodovani v tzemi k 1.7.2021.

- Vrbice - Plocha bydleni P1 - Gzemni studie nebyla dosud pofizena, ani neni v procesu pofizovani.
Podminka pro jeji pofizeni marné uplynula k 31.12.2023.

- BoSov - Plocha komeréniho zafizeni Z11 a Z12 — uzemni studie se aktuainé pofizuje bez poZzadavku na
zpracovani variant pro zastavitelné plochy Z11 a Z12 pfi severni ¢asti mimourovriové kfizovatky BoSov
na dalnici D6 vychodné od BoSova. Pofizovatel vyhotovil jeji zadani k 7.11.2023.

Udaje o tzemnich studiich je tfeba v izemnim planu aktualizovat. Je zadouci doplnit soulad také ve véci
kapacity plochy Z5, jelikoz uzemni studie provéfila, Ze v ploSe Ize umistit az 12 RD namisto projektantem
odhadovaného poctu 6-8.

2.2 Vyhodnoceni podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

2.2.1 Demograficky vyvoj a stavebni aktivita v obci

Od vydani UP (pfi vydani UP bylo k lednu 2018 v obci registrovano 194 obyvatel) doslo k mirnym vykyviim, ale
obecné se jedna o stagnujici pocet obyvatel v obci, ktery je ovliviiovan stéhovanim jednotlivych rodin.
Stéhovani obecné pak mélo na poget obyvatel vliv pfiblizné 2,4krat vy$Si nez pfirozena zména za sledované
obdobi.

Tab. 1 Zména populace v obci Vrbice mezi 1.1.2018 az 1.1.2024

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Pocet obyvatel (k1.1.) 194 191 194 193 197 194 201
Celkovy pfirustek (os.) -3 3 -1 4 -3 7 -
Celkowy prirustek (%) -1,5% 1,6% -0,5% 2,1% -1,5% 3,6% -

Zdroj: Cesky statisticky Ufad — Demografické Udaje za obce; vlastni zpracovani

Ve spolupraci s povéfenym zastupitelem pofizovatel provéfil vyuzivani Gzemi feseného platnym UP. Dle
informaci poskytnutych obecnym stavebnim Gfadem ve Zluticich (déle jen ,stavebni Gfad®), se v feSeném Gzemi
od vydani UP stavebni aktivita soustfedila pfedevaim do stavebnich tprav dokongenych staveb a doplikovych
staveb. Zcela nova stavba byla povolena (formou stavebniho povoleni nebo formou souhlasu k ohlaseni)
celkem jedina a to rodinného domu ve stabilizované zastavéné plose v sidle Vrbice. V&tsi stavebni zamér ve
sledovaném obdobi tak pfedstavovala jen revitalizace byvalého zemédélského areélu na areal zpracovani
Ziviénych smési. Druhou takovou akci s timto potencialem je vystavba skupiny rodinnych domi v zastavitelné
ploSe bydleni Z5. Ve sledovaném obdobi byla v ploSe Z5 pofizena a schvélena tzemni studie, zamér je nyni
ve fazi zisku pfisludnych povoleni stavebniho ufadu. Dalsi informace k zaméru nejsou znami.



2.2.2 Vyvoj platné legislativy za sledované obdobi

Uzemni plan neni v souladu s aktualnim znénim stavebniho zakona a aktualnim znénim novely Vyhlasek 500
a 501 v Uginnosti ke dni 31.12.2023. Od roku 2018 do sou¢asnosti bylo vydano osm pravnich pfedpist ménicich
stavebni zakon a tfi novely upravujici bud Vyhlasku 500 nebo Vyhlasku 501. Tyka se to na jedné strané zejména
formalnich nalezitosti jako nazvu a fazeni kapitol textové Casti a na strané druhé s technickou zménou
spoCivajici v bezodkladném pfevodu vybranych vykresu grafickych ¢asti do souladu se Standardem uzemniho
planu, kterou bude fesit soub&zné pofizovana Zména ¢.1 UP.

Zaroven byl ve sledovaném obdobi schvalen tzv. novy stavebni zakon jako zakon €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni. Tento zakon v novelizované podobé (byl jiz upraven tfemi novelami) nabyde G¢innosti
postupné, konkrétné pro oblast Uzemniho planovani by to mélo byt k 1.7.2024. Nicméné obsahuje celou $kalu
diléich zmén, které je tfeba obsahnou. Nékteré jsou nové — namatkou se jedna kupfikladu o zanik predkupniho
prava v Uzemné planovacich dokumentacich (viz kapitolu 2.1.3 vy3e) a nékteré pfebird z aktualni podoby
stavebni zakona - pokracuijici digitalizace a standardizace Uzemnich planu (uvedeno vySe). Dle pfechodnych
ustanoveni v § 323 nového stavebniho z&kona je rediny pfedpoklad pfechodu na novy stavebni zakon
v priib&hu pofizovani pislusné zmény UP Vrbice.

2.2.3 Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s vysledky pozemkovych Uprav

V souCasnosti nejsou pofizovateli znami informace o ukonéenych nebo probihajicich Komplexnich
pozemkovych Upravach, jejichz Plan spole¢nych zafizeni by (v pfipadé svého schvéleni) pfedstavoval dle § 9
odst.15 zakona €.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech, ve znéni pozdéjSich
predpist, v rozsahu odli$nych &asti navrh na zménu UP Vrbice.

Z hlediska souladu s vysledky pozemkovych uprav neni pofizeni zmény Uzemniho planu nebo nového
Uzemniho planu poZadovano.

2.3 Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativhich dopadd na
udrzitelny rozvoj uzemi

Pii zpracovani Uzemniho planu bylo zpracovani vyhodnoceni vlivu ndvrhu izemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi (dale jen ,URU") v disledku pfechodného pozadavku na zpracovani vyhodnoceni viivu na Zivotni
prostfedi ve fazi spoleéného jednani o navrhu UP. Od tohoto pozadavku bylo pozdaji pfislu$nym spravnim
organem ustoupeno po redukei ploch vyroby, které tento pozadavek vyvolaly. Nicméné vyhodnoceni viivu UP
na URU jiz zlistalo sougasti odivodnéni UP, v néjz mj. vyplyva:
- Vzhledem k dobrému stavu environmentalniho pilife se UP, mimo stabilizaci Zivotniho prostredi,
soustfedil zejména na pfinos pro sociélni a ekonomicky pilif.
- UP pro ekonomicky pilit navrhuje dostatedny poget ploch pro rozvoj bydleni a primyslu, které maji
potencial pusobit jako zasadni faktor k mirnému hospodaiskému rozvoji tzemi obce.
- Pro socialni pilif UP pracuje predevsim s navrzenim dostate¢ného poétu ploch pro rozvoj bydleni
a vefejné infrastruktury v potfebném rozsahu. Napinénim navrzenych zaméri ma dojit ke zkvalitnéni
obytného a spoleéenského prostiedi v jednotlivych sidlech.

Z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi neni tfeba provadét zmény v koncepci uzemniho plénu, nebot nedo$lo
k z4sadnim zménam podminek, na zakladé kterych byl UP Vrbice vydan, ani nebyly zjistény nové skutecnosti
s negativnimi dopady na udrZitelny rozvoj obce.



3 Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajicich z uzemné
analytickych podkladu

Posledni tplna aktualizace UAP byla vydana pro SO ORP Karlovy Vary v roce 2020. Dle této posledni 5. (ipiné
aktualizace UAP se na tzemi obce nachézi problémy dle tabulky &.2. Z ni vyplyva, Ze 4 problémy v Gizemi obce
jsou nefesitelné v UP, piitemz viechny jsou dlouhodobeé a trvaji. Novy problém nebyl detekovan zadny. Pouze
1 problém je pak mozno fesit v UP. Jedna se o objekt byvalé hospody (Vrbice &.p. 31), ktera je v izemnim
pléanu obsaZena ve stabilizované plode venkovského bydleni umoZriujici jak obnovu zafizeni typu hospody, tak
i jiné vyuziti tfeba bydleni. ReSeni tohoto problému oviem zt&Zuji i jiné okolnosti napt. slabé zakaznické
zakladny, vzdalenost od krajského mésta apod., které byly jiz reflektovany pfi pofizovani UP, ale UP je vyesit
neumi. Jiny problém urbanistickych zavad UP vyfesil a to revitalizaci byvalého zeméd&lského arealu (viz také
kapitolu 2.1.4. vy$e), ktery mezi problémy v ramci UAP figuroval naposledy v roce 2016, tedy pred vydanim UP
v roce 2018 a nyni v ném jiz sidli areal obalovny zivicnych smési soukromé firmy.

Tab. 2 Problémy na Gzemi obce Vrbice dle zjisténi v UAP

Uzemi s vysokym podilem
lokalnich topenist — Vrbice, trva trva Ne
Bo3ov, Skfipova.

ZHT71 - Uzemi s vysokym
podilem lokalnich topenist

« s .| NedostateCné obcanské
LTS~ MELAS G R vybaveni sidla — $kola, obchod, trva trva Ne
vybaveni sidla .
posta atd..
ZU261 - opusténé tzemi Opusténé Uzemi — byvala . .
(Vrbice) hospoda ve Vrbici. tva v ANO

Pozn.ke kodum: ZH - zavady higienické; ZU — zavady urbanistické; OP — ostatni problémy
Zdroj: Magistrdat mésta Karlovy Vary — 5. Uplnd aktualizace UAP obci ORP Karlovy Vary v roce 2020
Magistrat mésta Karlovy Vary — 4. Uplnd aktualizace UAP obci ORP Karlovy Vary v roce 2016

Dle Gzemné analytickych podkladu z roku 2020 bylo vyhodnoceni URU obce pozitivni ve dvou ze i pilit (viz
tabulka €.3) — vyjimkou byl ekonomicky pilif, ktery se dale zhorSuje, negativnim vlivem rekreace a cestovniho
ruchu na hospodafské podminky. Pozitivni vyvoj je zejména v socialnim pilifi, kdy se zlepsili sociodemografické
podminky a bydleni. Environmentalni pilif, ktery je kladny, dale v souCasnosti stagnuje a stabilné nevykazuje
zadné vyznamné zmeény.

Mozné zmény Ize do budoucna podminéné ofekavat zejména v ekonomickém pilifi a to v pfipadé:

- Vhodnym dokoncenim revitalizace byvalého zemédélského arealu, ktery neni zcela vyuZit zejména ve
vychodni ¢asti pod zastavitelnou plochou Z8.

- Realizace zaméru na vyuZiti ploch Z11 a Z12 v BoSové pro komercni objekty a vznik Cerpaci stanice
pohonnych hmot, které se poji s oéekavanym vznikem pracovnich mist a nepfimo také s dokonéenim
dalnice D6 mezi Karlovymi Vary a Prahou (podle dostupnych informaci na jafe 2024 udava Ministerstvo
dopravy pfedpokiadané dokonceni k roku 2028).



Tab. 3 Vyhodnoceni URU v obci Vrbice dle Gzemné analytickych podkladd obci

Podminky pro priznivé Zivotni prostredi (Environmentalni pilif)
A — o e celkové
Pfiroda a krajina i ? H’o inove Zemédélsky a lesni plidni fond Al ZIY Ott“ho hodnoceni
prostfedi prostfedi ey
pilire
+ - + + +
Podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel (Socialni piliF)
Prostor?v’e 2 | Obganska vybavenost véetné . .. | Dopravni a technickd . celkové
funkéni . .. | Sociodemografické | . Bezpecnost a ,
v i jeji dostupnosti a vefejna ) .| infrastruktura véetné hodnoceni
uspofadani , podminky a bydleni - . |ochrana obyvatel ey
. prostranstvi jejich dostupnosti pilife
Uzemi
+ - + - + +
Struktura . Dopravni a t?Chnvlc.k"f‘. Sociodemografické Ekonomické a Rekreace a celkové ,
- infrastruktura vetné jejich , . e . . hodnoceni
osidleni ) podminky a bydleni | hospodarské podminky | cestovni ruch -
dostupnosti pilire
+

Zdroj: Magistrat mésta Karlovy Vary — 5. Uplnd aktualizace UAP obci ORP Karlovy Vary v roce 2020

4 Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci a politikou tzemniho rozvoje

4.1 Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

UP byl vydan dle PUR CR, ve znéni Aktualizace &.1, z roku 2015, v niz obec nebyla zahruta do 7adné
rozvojové oblasti & osy nebo do specifické oblasti. Od vydani UP do sougasnosti (posledni Ginné znéni od
1.3.2024) doSlo ke schvaleni Aktualizaci €. 2, 3, 5, 6 a 7 (které feSi zaméry mimo Uzemi Karlovarského kraje)
a Aktualizace €. 4, ktera byla pofizena na zakladé zpravy o uplatiovéani Politiky uzemniho rozvoje a fesi rovnéz
Uzemi Karlovarského kraje zejména v téchto bodech:

-V kapitole 2 Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi bylo
aktualizovano znéni ¢lankd 14 az 32, kde jsou stanoveny obecné republikové priority pro Uzemni
planovani.

- Vkapitole 4 Specifické oblasti vymezenim nové specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gizemi suchem

a nepfimo:

-V kapitole 5 Koridory a plochy dopravni infrastruktury bylo aktualizovano znéni ¢lanku 103, kde je
uvedeno vymezeni Dalnice D6 (a to véetné Useku Nové StraSeci — Karlovy Vary), divody tohoto
vymezeni, kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi, jakoz i tkoly pro uzemni planovani.

-V kapitole 6 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri bylo
aktualizovano znéni ¢lanku 140, kde je uvedeno zamér vymezit koridory a plochy pro dvojité vedeni ZVN
400 kV (a to v€etné Useku Vernéfov — Vitkov), divody tohoto vymezeni, kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v uzemi, jakoz i Ukoly pro uzemni planovani.

Oba zaméry jiz UP Vrbice obsahuje v podobé priihlednych koridort pro vefejné prospé$né stavby — pro dalnici
D6 jako VD1 a pro vedeni ZVN 400 kV jako VT1. U vSech zminénych véci je tfeba soulad aktualizovat
a v pfipadé specifické oblasti SOB9 jej doplnit, jelikoZ v dobé vydani na jeji vymezeni UP nemohl reagovat
a dosud jej neobsahuje. V soudasnosti ma tyto naleZitosti Fesit soub&zné pofizovana Zména &.1 UP Vrbice,
kterou je tfeba sledovat a v pfipadé potieby koordinovat postup.




4.2 Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s izemnim rozvojovym planem
Uzemni rozvojovy plan dosud nebyl vydan. UP tedy v tomto bodu neni viiéi jakému dokumentu vyhodnotit.

4.3 Vyhodnoceni souladu uzemniho planu se zasadami uzemniho rozvoje

Uzemni plan byl vydan vroce 2018 a zohledfiuje tehdy platnou (zemné planovaci dokumentaci kraje —
- ZUR KK (2010) vydané 16.9.2010 na zakladé usneseni Zastupitelstva Karlovarského kraje &. ZK/223/09/10.
Z ptvodniho znéni ZUR KK (2010) byly pfevzaty predevsim tyto zaleZitosti:
- Soustava Uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu — regionalni
biokoridor 1027 (v ZUR KK (2018) je nadale jako RBK 1027)
- Koridor VPS dopravni infrastruktury D.01 stavba rychlostni silnice R6 v useku OlSova Vrata — hranice
kraje (Bo3ov) (ta je v ZUR KK (2018) zachovana jako D01 — D6 Ol$ov4 Vrata — hranice kraje (Boov))
- Koridor VPS dopravni infrastruktury D.61 pfelozka silnice 1/194 v prostoru Boova (ta jiz v ZUR KK
(2018) zachovana neni a byla transformovana do nové VPS mimo Gzemi obce Vrbice)
- Koridor VPS technické infrastruktury:
o V.07 Vodovod Vrbice — Bodov — SV Zlutice (ten je v ZUR KK (2018) zachovan jako Vodovod Vrbice
— Bogov — SV Zlutice)
o E.04 Vedeni ZVN 400 kV propojeni TR Vitkov — TR Vernéiov (ten je v ZUR KK (2018) zachovan
jako E04 Vedeni 400 kV propojeni TR Vernéfov (UK) — TR Vitkov)

Vzhledem k faktu, Ze dolo k vydani Aktualizace &.1 ZUR KK na zakladé usneseni zastupitelstva Karlovarského
kraje &. ZK 241/06/18 ze dne 21.6.2018 s datem nabyti U¢innosti k 13.7.2018. Tedy jiz UP s timto dokumentem
neni zcela v souladu. Jako piiklad nesouladu poslouzi skutednost, Ze nové zafazeni obce dle ZUR KK (2018)
je nikoli mezi obce s prislusnosti k specifické oblasti s problémy hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti
SH1, jak uvadéla ptivodni ZUR KK (2010), ale nové mezi obce specifické oblasti nadmistniho vyznamu SOB-
N2 Bochov - Zlutice. Piivodni oblastni typy krajin byly v ZUR KK (2018) nahrazeny oblastmi vlastnich krajin, j.
Proto zapracovani nového aktualné platného znéni ZUR KK bude i na zakladé véty prvni v § 54 odst. 6
stavebniho zakona souéasti jakékoli pofizované zmény UP (v sou¢asnosti fesi soub&zné pofizovana Zména

&.1 UP Vrbice).

5 Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Uzemni plan vymexzil pro celé spravni izemi obce Vrbice celkem 11,66 ha zastavitelnych ploch — viz kapitola
2.1.1. Navrzené zastavitelné plochy jsou vzhledem k mj. demografickému vyvoji obce a stavebni aktivité
dostacujici a umoZiiuji obci rozvoj s ohledem na jeji velikost a vyznam. Dllezitym krokem pro vyuZiti
zastavitelnych ploch je pfedevdim vybudovani dopravni infrastruktury umozAujici zkraceni dojizdky.

Vlymezeni novych vyznamnych zastavitelnych ploch v obci, neni mozné dle § 55 odst. 4 stavebniho zékona pro
vétsinové nevyuziti stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v UP vroce 2018. Uzemni plan Vrbice
v soucasnosti pIné naplfuje potreby obce. Pofizovatel zaroven, vzhledem k nékolika zahajenym fizenim
vedoucich k zisku povoleni pfislusnych stavebnich Ufadu, doporuCuje stavebni aktivitu i nadale sledovat
v souladu s § 5 odst.3 a 6 stavebniho zékona, zda v budoucnu vyvola potfebu doplnit zastavitelné plochy ¢i
nikoli.
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6 Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z
uplatnovani uzemniho planu z hlediska jejich moznych
nepredvidanych dopadl, véetné potrieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

Pii uplatiiovani UP Vrbice nebyly od doby jeho vydani zjistény zadné zasadni negativni dopady na udrZitelny

rozvoj Uzemi obce. Nejsou tak navrhovany opatfeni z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadu, véetné
potfeby na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

7 Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemniho planu nebo
nového uzemniho planu

Na zékladé skute¢nosti uvedenych v pfedchozich kapitolach neni nutné pofidit novy izemni plan.

Skuteénosti uvedené v kapitolach 1 az 5 nepodminily potfebu zmény podstatné ovliviujici koncepci zemniho
planu, aviak stanovily pozadavky na uvedeni (izemniho planu do souladu s PUR CR a nadfazenou tizemné
planovaci dokumentaci a dale s novou legislativou. Na zakladé obsahu Uzemné analytickych podkladu byly
zjistény problémy k feSeni, které nemize Uzemni plan fesSit nebo je jiz fesi.

Sama Obec Vrbice zménu tzemniho planu nepozaduje. Do sou€asnosti byla podana jedina zadost na navrh
zmény Uzemniho planu — zména vyuziti Easti pozemku p. &. 520 a ¢asti pozemku p. €. 541 v k. U. Skfipova na
navrhované vyuZiti nezastavéné tzemi t&zby nerosti. Ten je zasadni &4sti obsahu schvalené Zmény &.1 UP,
pofizované zkracenym postupem podle § 55a, § 55b a § 55¢ stavebniho zakona, ktera zaroveri mj. prevadi UP
Vrbice do Jednotného standardu vybranych &&sti Uzemnich plénu. Pofizovatel se tak k tomuto navrhu

nevyjadiuje.

Pozemek p.c. 541,
k.0. Skfipova

Pozemek p.¢. 520,
k.0. Skfipova

Obr. 1 Reené pozemky v ramci pofizované Zmény &.1 UP Vrbice ve vyfezu z Hlavniho vykresu UP Vrbice

Zavérem tak je, ze UP Vrbice je tfeba aktualizovat prostrednictvim Zmény &.2 a maximalné pii tom
koordinovat se Zménou &.1 UP — bude fesit predev$im zaleZitosti jez je tfeba aktualizovat, ale nejsou
obsahem soub&zné pofizované Zmény &.1 UP. Zména ¢.2 bude pofizena zkracenym postupem podle § 55a,
§ 55b a § 55¢ stavebniho zakona (pfipadné postupem dle nového stavebniho zakona). Neni pozadovano
zpracovani variantniho navrhu zmény uzemniho planu. Neni poZadovano zpracovani navrhu nového Uzemniho
planu.
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8

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo
nového uUzemniho planu v rozsahu zadani zmény v rozsahu
zadani zmény uzemniho planu nebo zadani uzemniho planu, je-li
vyhodnoceni potreby pofizeni kladné

8.1 Pokyny vyplyvajici z uplatiovani uzemniho planu

1)

2)

Bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi obce podle § 58 stavebniho zakona (pfipadné podle § 116

nového stavebniho zékona).

UP bude uveden do souladu s platnou legislativou v oblasti izemniho planovani, tj.

a) Zejména zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni, a vyhlasek ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni
a €. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni. Nalezitosti obsahu Zmény véetné jejiho odlvodnéni
jsou stanoveny v pfiloze €. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb.

b) Bude dle § 323 odst. 2 a 3 a § 334a zadkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisl, v souladu s novym stavebnim zakonem a (podle okolnosti) jeho provadécimi vyhlaskami, vse
ve znéni pozdéjSich predpisu,

UP bude provéFen soulad s PUR CR, ve znéni Aktualizaci &.1 aZ 7 (platné od 1.3.2024), a se ZUR KK, ve

znéni Aktualizace €.1., pfipadné novéjsi znénim, pokud nabyde U¢innosti.

Bude provéFena navaznost na platné Gzemni plany okolnich obci, zejména obce Cichalov.

Bude aktualizovana koncepce vefejné (zejména technické) infrastruktury — viz kapitolu 2.1.2.2.

U ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti bude provéfeno zafazeni zpUGsobu vyuziti / doplnéni podminek pro

,Piipustné vyuZiti“ a “podminéné pfipustné vyuZiti* na zakladé stavu uvadénych podminek.

Bude provéfen soulad vysledkl tzemni studie v ploSe bydleni Z5 ve Vrbici - viz kapitolu 2.1.4.

Bude znovu uplatnéna podminka pro pofizeni Gzemni studie v ploSe bydleni P1 ve Vrbici — viz kapitolu 2.1.4.

Bude provéfena aktualnost vymezenych vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, mj. také

v souvislosti s pfedkupnim préavem (viz kapitolu 2.1.3).

8.2 Pokyny vyplyvajici z vyhodnoceni vysledkt po projednani Zpravy

Bude dopinéno po projednani Zpravy o uplatriovani.

8.3 Pokyny na zpracovani variant

PoZadavek na zpracovani variant se nestanovuje.

8.4 Pozadavky na vyhodnoceni vlivi zmény GUzemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi

10) Vyhodnoceni vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (NATURA 2000), Vyhodnoceni vlivu na zivotni

prostfedi a Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj se pro Zménu €.2 nebude pofizovat:

Negativni vliv na prvky NATURA 2000, tj. na evropsky vyznamné lokality i ptadi oblasti na uzemi obce Ize
vyloudit, jelikoZ na uzemi obce se zadn& EVL nenachazi a vliv na PO Doupovské Hradisté je vzhledem
k poloze na okraji ptaci oblasti zanedbatelny.
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8.5 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Zmény uzemniho planu

11) Zména UP Vrbice a Gplného znéni UP Vrbice bude zpracovana dle bodu 2) v souladu s aktualng platnymi
pozadavky na obsah a strukturu tzemné planovaci dokumentace. Tedy napfiklad s pozadavky na zpracovani
dle jednotného standardu vybranych €asti tzemnich pland, s pozadavky na soulad s obsahem dle nového
stavebniho zakona, s poZadavky na zpracovani elektronické verze ve strojové Citelném formatu, atd.

12) Pokyny k textové Casti:

a) Ve vyrokové ¢asti budou uvedeny pouze ty jevy, které se v UP budou ménit. Uvede se &islo nebo pismeno
(nebo jiné oznaceni, napf. pofadi odrazky) a text, ktery se méni, zruSuje nebo nahrazuje. Nové znéni
ménéné Casti bude opatfené uvozovkami.

b) Soucasti odlvodnéni bude i text celé vyrokové ¢asti s vyznacenim zmén.

13) Pokyny ke grafické ¢asti:

a) Graficka ¢ast vyroku i odtivodnéni bude obsahovat pouze ty jevy, resp. jejich ¢asti, které jsou v UP ménény
a pouze na vykresech, které jsou ménény.

b) Vykresy budou zpracovany tak, aby zmény byly Citelné vzhledem k mapovému podkladu.

14) Dokumentace bude zpracovana v tisténé i v elektronické verzi. Elektronicka verze Cistopisu bude pfedana ve
formatech *.shp, *.dwg nebo *.dgn, rastrova data ve formatech *.jpg, *.if, apod., textova a tabulkova &ast ve
forméatech *.doc(x), *.xIs(x), v8e navic vyexportovano do formatu *.pdf ve strukturovaném zobrazeni.

15) V ramci zpracovani zmény UP Vrbice, bude probihat pribézna kontrola souladu s jednotnym standardem za
pomoci kontrolniho nastroje ETL, ktera bude provedena zpracovatelem v jednotlivych fazich zpracovani
zmény UP.

16) Clenéni dokumentace, nazvy a méfitka vykres(i budou stejné jako u piivodniho Gzemniho planu.

17) Listinna podoba bude shodna s elektronickou verzi.

18) Navrh bude pro ucely vefejného projednani odevzdan ve 2 tisténych vyhotoveni a na 2 datovych nosiéich CD
nebo DVD ve formatu PDF.

19) Finalni n&vrh bude pofizovateli odevzdan ve 4 autorizovanych vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em CD
nebo DVD.

20) V souladu s § 55 odst. 5 stavebniho z&kona bude vyhotoven Gzemni plan zahrnujici UpIné znéni po vydani
Zmeény, ktery bude zpracovan v rozsahu vyrokové Casti. Oduvodnéni se nezpracovava s vyjimkou
koordina&niho vykresu. Uplné zn&ni bude odevzdano ve 4 tisténych vyhotoveni a na 4 datovych nosicich CD
nebo DVD.

9 Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrhy na aktualizaci ZUR KK, ve znéni Aktualizace &.1, se nenavrhuii.

10 Zaveér

Uzemi obce z hlediska stavebni aktivity je ve sledovaném obdobi velice nizk4 az 7adna. Demografie obce je
ve sledovaném obdobi rovnéZ prevazné stagnujici. Uzemni plan sice prispél ke stabilizaci intravilanu
i extravildnu obce, pomoci ¢ehoZ se podafilo napfiklad ¢asteéné revitalizovat plochu brownfieldu byvalého
zem&dglského arealu, ale zatim neved! k vétsi stavebni aktivité. ReSeni Uzemniho plénu jako celek je viak
stale funkéni a platné a nevyZaduje pofizeni nového uzemniho planu.

Zprava o uplatfiovani je zadanim zmény uzemniho planu, jelikoz navrhuje pofizeni Zmény ¢.2 Uzemniho
planu Vrbice, pofizované zkracenym postupem podle § 55a a 55b stavebniho zakona a zahrnujici zejména

aktualizace reagujici na novou legislativu, aktualizace koncepci, provéfeni podminek v plochéach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti soulad s platnou, aj.
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11 Seznam uzitych zkratek (v€etné citaci v textu)

PUR CR

ZUR KK

ZUR KK (2010)
ZUR KK (2018)
EVL

PO

stavebni trad

stavebni zakon

novy stavebni zakon

UAPo

up

Zména é.1 UP
URU

USES

VPO

VPS
Vyhlaska 500

Politika izemniho rozvoje CR (v rizném znéni dle kontextu)

Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (v rizném znéni dle kontextu)
Zésady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (pivodni znéni z roku 2010)
Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1
Evropsky vyznamna lokalita (sou¢ast NATURA 2000)

ptaCi oblast (sou¢ast NATURA 2000)

obecny stavebni Ufad, zde méstsky Urad Zlutice, odbor stavebni tiad

zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjSich pfedpis

zakon €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist

Uzemné analytické podklady obci za spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti
Karlovy Vary

Uzemni plan Vrbice

Zména &.1 UP Vrbice, schvalena Zastupitelstvem obce k pofizeni dne 24.9.2023.
udrZitelny rozvoj uzemi

Uzemni systém ekologické stability

verejné prospésna opatfeni

vefejné prospésna stavba

vyhlaSka ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdgjSich
pfedpis(
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ZPRAVA 0 UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VRBICE za obdobi 2018 az 2022

zpracovand v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisii a s ustanovenim § 15 vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence

Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjSich predpisU.

Obec: Obec Vrbice
Vrbice 65, 364 52 Zlutice

Povéreny zastupitel: Jifi SOJKA, starosta obce
na zakladé usneseni zastupitelstva obce Vrbice €. 5/8/23 ze dne 23.9.2023

Pofizovatel: Magistrat mésta Karlovy Vary,
Utad tizemniho planovani a stavebni Ufad,
U Spofitelny 2, Karlovy Vary 361 20

kontaktni osoba: Mgr. Jan Bartor
(za pofizovatele) tel: 353 152 651

e-mail: j.barton@mmkv.cz
Datum: duben 2024
Schvaleno Zastupitelstvem obce Vrbice dne: ..................... usnesenim €. .oooooveeeieiiiiiieeen

Starosta obce Vrbice
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