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1. Uvodni preambule, cile a Géel pofizeni Gizemni studie.

Uzemni studie (dale i ,US*) je pofizovana v souladu s § 30 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) ve znéni pozdéjSich predpisl, na zakladé podnétu vlastnika
feSenych pozemki podaného dne 27.4.2020 pod &.j. SU/5038/20/Gie.

- Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro pfipravovanou zménu Uzemniho planu Nova Role (dale i
,UPNRY).

Pofizovatel ve smyslu § 30 odst. 4 stavebniho zékona poda poté, kdy schvali moznost vyuZiti uzemni
studie jako podkladu pro zménu UP, navrh na vioZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
Cilem Uzemni studie ,Meziroli u rybnicku® je navrhnout, provéfit a posoudit redlnou kapacitu uzemi pro
plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti s maximélnim ohledem na krajinny réz a stavajici vodni plochu, na limity
v Uzemi, na kvalitu bydleni i ostatnich funkénich vyuZiti v Gzemi.

Ugelem zpracovani studie je vytvofit koncepci pro rozvoj a cilové funkéni vyuziti vymezeného dzemi,
zpfesnit prostorové a funkeni regulativy a definovat feSeni technické a dopravni infrastruktury, které umozni
postupnou realizaci lokality.

1.1 |dentifikacni Udaje, pfehled viastnikd dotéenych pozemku.

Pofizovatel:  Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Gizemniho planovani a stavebni Gifad, U Spofitelny 2,
360 01 Karlovy Vary

Autofi studie:  Ing. arch. Petr Martinek, Uvalska 604/2, Karlovy Vary, autorizovany architekt CKA 00499.
atelier - Uvalska 18, 360 09 Karlovy Vary, tel.: 353585188, 602651831 a kolektiv specislistd.
e-mail: atelier.martinek@seznam.cz

Zakazkové Cislo: 20/2020

Datum zpracovani: 11/2020

Resené pozemky ppé&. 148/2, 148/10 a 148/11 tvoii rozhodujici ¢ast feseného zemi a jsou ve vlastnictvi

spole¢nosti IMOS development, otevieny podilovy fond, Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin.

Resené pozemky ppé. 148/24, 148/25, 148/26 a 148/27 jsou ve vlastnictvi ing. Libora Skardy, Pod Homolkou

352, 362 25 Nova Role.

Pozemky technicky a provozné souvisejici jsou ve vlastnictvi:

ppS. 148/1 a 1485 - CR Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov.

pp&. 148/4 - CR Povodi Ohfe s.p., Bezrugova 4219, 430 03 Chomutov.

1.2 Seznam vstupnich podkladd.

Zadani Uzemni studie.

Mapové a katastralni podklady obce, prohlidka feSeného Uzemi a fotodokumentace.

Polohopis a vySkopis feSeného Uzemi se zakresem majetkopravnich hranic dle KM.

Aktualni UAP.

Informace o pribéhu stavajicich inZenyrskych siti technické infrastruktury poskytnuté spravci téchto
siti.

—  Platny Uzemni plan Nova Role.

2, Udaje o feseném Gizemi.
2.1 Vymezeni feSeného uzemi a SirSi vztahy.

Resené Uzemi se nachazi v centralni ¢asti sidla Meziroli, a to v pfimé vazbé na stavajici zastavéné
(zemi. Rozsah feseného Uzemi je zadanim US vymezen na pozemcich parc.s. 148/2 (Gast), 148/4 (¢ast),148/5
(Gast), 148/10 (Cast) a 148/11 (8ast) v k.u. Meziroli. Toto Fe$ené Uzemi bylo zpracovatel US rozsiteno o
nasledujici pozemky, které urbanisticky, technicky a provozné souviseji s cilem spinit pozadavky, které ma US
vyfesit. Jedna se o pozemky parc. €. 148/24, 148/25, 148/26, 148/27 (celé pozemky) a parc. €. 148/1 (mala
cast).

Pro napojeni feSeného Uzemi na dopravni a technickou infrastrukturu jsou doteny pozemky parc. €.
148/28, 148/32, 148/34 a 966/4 ve vlastnictvi mésta Nova Role, Chodovska 236/6, 362 25 Nova Role a
pozemek parc. &. 984/1 ve viastnictvi Karlovarského kraje, KSUS KK, Chebska 282, 356 01 Sokolov. V t&chto
pozemcich je vedena technicka infrastruktura, na kterou se feSené Uzemi napojuje. Technicka infrastruktura
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zahrnuje vodovodni fady, splaSkovou a destovou kanalizaci, STL fady plynu, NN elektrické rozvody, rozvody
vefejného osvétleni, sdélovaci vedeni a vedeni VN.

2.2 Soucasné vyuziti a zastavénost Uzemi.
Resené plochy nejsou v soutasné dobé nezastavéné a nejsou vyuzivané jinym zplsobem.
Celkova vyméra fedené plochy vyznadené v grafické asti US jecca 35 000,0 m2.
Zastavéna plocha v souCasnosti je 0,0 m2.

2.3 UAP alimity v Gzemi.

V feSeném uzemi jsou nasledujici vedeni technické infrastruktury, jejich ochranna pasma, limity a jevy
dle pfedanych podklad:

Celé feSené uzemi je v ochranném pasmu Il. stupné Il B pfirodnich 1éCivych zdroji lazefiského mista
Karlovy Vary.

VétSina uzemi se nachazi na plose s nizkym az stfednim radonovym indexem.

Uzemim prochazi dvoje vzdu$né vedeni VN 22 kVA véetné ochrannych pasem.

V' pfipojovacich komunikaci se nachazi standardni sité sidelni vefejné technické infrastruktury
s odpovidajicimi normovymi ochrannymi pasmy (voda, kanalizace gravitaCni a tlakova, VN kabel, NN
kabely, sdélovaci kabely a STL plynovod).

Vzdusné radioreleové trasy

Jizni Cast feSené plochy se nachazi v izemi s moznosti archeologickych nalezd.

Celé feSené uzemi se nachazi na odvodnénych plochach s melioracemi.

Jiné limity a Gzemni omezeni nejsou zpracovateli US znamy.

24 Pozadavky vyplyvaiici z platné lizemné planovaci dokumentace (UPNR).

Klicova cast feSeného Uzemi (v souCasnosti nezastavitelnd plocha) zahrnuje plochy smiSené
nezastavéného Uzemi NS, které obsahuji polyfunkéni ¢ast krajiny, se zaméfenim na tvorbu a dlouhodobé
zachovani kvalitni kulturni krajiny. Plocha se nachazi na asti pozemku parc. €. 148/2, 148/4, 148/5, 148/10 a
148/11.

Zastupitelstvo mésta schvalilo pofizeni zmény UPNR, ktera provéfi moznost zmény zplsobu vyuziti
téchto dotéenych pozemki na plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské Bl. Resena
plocha NS bezprostfedné s plochami Bl a BV sousedi. Jedna se o plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti (dale i
,RZV“) s oznatenim Z32 BV, Z33 B, Z34 Bl a Z35 BV dle platného UPNR.

Pozadavky na plochy Bl dle platného UPNR.

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (individualini) BI
Hlavni vyuZiti - tato plocha je ur€ena pfedevsim pro rodinné bydleni v nizkopodlazni zastavbé s rodinnymi

domy a obytnymi zahradami.

Pripustné vyuZiti - v této ploSe je dale pfipustné umistovat:
1. ostatni stavby pro bydleni

2. vestavéna zafizeni administrativni, kulturni, sportovni a zdravotnicka a zafizeni Skolstvi spliujici
podminky prostorového uspofadani

3. zafizeni vefejného stravovani do 50 mist

4, ostatni zafizeni maloobchodu do 100 m?2 prodejni plochy

5. zafizeni drobné vyroby a sluzeb do 5 zaméstnancl a do objemu pfepravy 5 t nebo 20 m3 v jednom dni
celkem

Nepfipustné vyuziti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. malé rekreacni objekty do 50 m2 zastavéné plochy

2. V8echny druhy vyrobnich, skladovych nebo chovatelskych Cinnosti, veSkera zabavni zafizeni, které

hlukem, prachem, exhalacemi nebo jinymi vlivy negativné pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim
dopravni zatéZe okoli) zasahuji pozemky souseda a ovliviiuji kvalitu a hygienicka kriteria prostfedi.
Déle jsou nepfipustné dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb  apod.

Podminky prostorového usporadani - Pro tyto plochy se stanovi maximalni vySka zastavéni (hfebene) 12
metr( nad okolnim terénem a minimalini procento ozelenéni - 60 %.
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Doplfiujicim pozadavkem pofizovatele US je vymezeni pozemki pro umisténi rodinnych domd (déle i
,RD®) 0 minimalni ploSe 800 m2.

3. Urbanisticka koncepce.
3.1 Néavrh urbanistické koncepce.

Urbanisticka koncepce je zalozena na principu optiméalniho vyuziti nejen ¢asti zménové plochy NS, ale
celého feSeného Uzemi v majetku hlavniho vlastnika a pozemku nezbytné technicky provozné souvisejicich. Z
urbanistického hlediska se nachazi feSené uzemi v poloze, ve které se dlouhodobé predpoklada vystavba
samostatné stojicich RD. V navrhu jsou jednotlivé RD uspofadany podél nové navrzené patefni komunikace se
dvéma odbockami do slepych ramen. Navrzené feSeni vychazi z posouzeni vice variant zastavby v Uzemi a v
konecném feSené preferuje variantu s minimalni plochou dopravni infrastruktury a optimalnim uspofadanim
pozemkU a vedeni technické infrastruktury. Propojeni hlavni silnice Meziroli s mistni komunikaci pfes plochu s
RZV ozn. Z35 BV umozni vSestranny kvalitni pfistup k jednotlivym RD.

Pro jejich umisténi jsou v grafické ¢asti US vymezeny potfebné plochy k zastavéni. Pro umisténi
parkovacich stani a pro jejich navstévy navrhujeme plochy, které jsou umistény pfimo na pozemcich RD.

Doporuéena kompozice budouci zastavby, vyjadiena zastavitelnymi plochami v grafické ¢asti US, je
prusecikem zvolené koncepce a nastavenych regulaénich prvki ploSného a prostorového uspofadani zastavby.
Z navrzeného urbanistického konceptu je moZné vychazet pfi navrhu na budouci déleni pozemkd, které svou
velikosti odpovidaji zadani US. Pi tom neni vylouéena i moznost sloueni vice pozemkd pro 1 RD. Z hlediska
urbanistické kompozice, vychazejici z ulicni zastavby se stavebnimi ¢arami, se nedoporucuje slucovat vice jak
2 pozemky. V koncovych polohach slepych ulic je mozné pfi citlivém umisténi RD vytvofit i vétsi pozemek
slou¢enim tfi parcel.

3.2 Navrh plo3né a prostorové regulace.
Navrh urbanistického feSeni je doplnén zakladnimi zavaznymi a doporuéenymi regulativy, které maji
zachovat plochy pro komunikace, vefejné prostranstvi, ulicni charakter zastavby a v neposledni fadé vyhovujici

vivs

vyuziti budoucich pozemki - optimalni, pfipadné pfijatelné vhodnou orientaci a umisténi RD v(¢i svétovym

strandm a vjezdu na pozemek (umisténi garaze). Zakladem regulace zastavby jsou poZadavky z vyrokove Casti

UPNR — maximalni podlaznost RD, absolutni vy$ka zastavby a minimalni % zelené z vyméry pozemku. K t&mto

pozadavkim navrhuje US dal3i nasledujici zavazné requlativy, jejichz dodrZeni je podminkou zachovani hlavni

urbanistické koncepce:

uliéni ¢ary (ulicni ¢ara stanovi hranu stavby rodinného domu, pfipadné garaze oproti hrané pozemku).
Tam, kde ztraci zastavba moznost vytvofit charakteristickou uliéni zastavbu z divodu vhodnégjSi
orientace RD (napf. parcely €. 4,5,6), je zplsob zastavby vymezen doporuéenymi regulativy (viz. dale).

tvar a umisténi ploch vefejného prostranstvi a ploch pro priichod siti technické infrastruktury.

oploceni do ulic a vefejného prostranstvi je limitovano vySkou 150 cm nad obsluznou komunikaci.
V/ySka oploceni mezi jednotlivymi vlastniky se nestanovuje, doporuéena je stejna vyska jako do ulice.
Tvar a material oploceni se nestanovuje, doporu¢ené jsou rizné typy prihledného oploceni pokud
mozno barevné sladéné alespori v uli¢ni fronté v kombinaci s betonovou, kamennou i jinou nizkou
podezdivkou.
V grafické &asti je uveden doporuceny pribéh oploceni kolem parkovacich stani u jednotlivych RD.

Oduvodnéni zavazné regulace

ulicni Cary - zajisti dostateCné odstupy staveb od obsluznych komunikaci a umozni variabilitu pro
pfipadnou zménu umisténi viezdu do pozemku (posun po hranici pozemku) spolu s nezaplocenymi parkovacimi
misty u RD. Jsou zakladnim regulativem pro vytvoreni urbanistické kompozice ulicni zastavby.

plochy pro vefejné prostranstvi - kromé zakladniho zakonného pozadavku vytvofi dilezitou plochu pro
prostupnost hustéji zastavénym Gzemim a moznosti kratkodobé relaxace obyvatelim (napf. venéeni domacich
milackd apod.).

materialové a vySkové sjednoceni oploceni smérem do ulice a vefejného prostoru (pfi zachovani
tvarové pestrosti a invence jednotlivych stavebnikd) je duleZitym architektonickym prvkem v utvareni celkového
vzhledu ulice. Protoze se jedna jiz o znacnou podrobnost v omezeni stavebnika, navrhujeme pouze dodrzet
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jako zavazny limit maximalni vySku oploceni, aby nevznikaly na vsi betonové, pfipadné kamenné pevnosti.
Material a vytvarné pojeti pouze doporucujeme a doufame, ze stavebnici v zajmu celkového vzhledu jejich
budouciho bydlisté dodrzi uvedena doporuceni.

Ostatni navrhované regulacni prvky — tvar a orientace RD, vymezené doporucené plochy pro umisténi
RD a navrzena parcelace zustavaji pro zpracovani dalSich stupnid dokumentace doporucené. Odstupy staveb
od hranic pozemkU, pokud nejsou stanoveny uliéni ¢arou, se fidi ustanovenimi stavebniho zakona a § 25
vyhladky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdgjSich pfedpisu.
Materialové a barevné pojeti budouci zastavby se v US z praktickych déivod( nestanovuje. Lze pouze doporugit
budoucim stavebnikim materialové a barevné (nikoliv unifikované tvarové) sjednoceni hlavnich vyrazovych
prostiedkud budoucich objektd.

Doporuéenym dulezitym prvkem regulace na pozemcich &. 13, 24 a 25 jsou plochy vymezené podél
oploceni smérem k hlavni silnici. Vymezené plochy maji doporucenou Sitku 2,5 m a jsou urCeny k aktivni
ochrané pozemku pfed hlukem od hlavni silnice. Reélné plocha pro vytvofeni protihlukové ochrany mize byt i
vétsi, ¢i mensi a bude zavisla od skuteCného provedeni. V téchto plochach je umoznéno vybudovat pevné
oploceni, stény, valy a jiné kombinace opatfeni vCetné zelené. Navrzena feSeni by méla byt z pohledoveé strany
hlavni ulice sjednocena s doporuCenim osézeni zeleni. Navrzené feSeni musi sniZit hlukovou zatéz v
budoucich RD na pozadované hygienické limity.

V3echny zavazné i doporuéené regulacni prvky jsou zobrazeny v samostatné grafické pfiloze US.

3.3 Vefejna prostranstvi.
US vymezuje v jizni Casti feSeného uzemi zakonem poZadované vefejné prostranstvi, druhotné vyuZité
jako plocha pro kvalitni prostup uzemim se sevfenou zastavbou RD.

4. Navrh koncepce dopravniho feseni.

1. 8ir8i vztahy.

Redené Uzemi lezi severné od stfedu souvislé zastavby Meziroli v cipu mezi krajskou silnici 11/220
(Karlovy Vary - Stara Role — Nejdek) a severni vétvi prstencové patefni mistni komunikace, ktera obkruzuje
zastavbu. Z pohledu SirSich dopravnich vztaht je mozno se k feSenému prostoru dostat vySe zminénou
krajskou silnici. Pfimo do zajmového uzemi je pak mozno odboCit bud z vySe zminéné prstencové mistni
komunikace, nebo pomoci nového dopravniho propojeni ze silnice 11/220 (sjezd v podobé chodnikového
pfejezdu bude nové situovan nad lokalitou s hnizdem s novymi rodinnymi domy). Z dopravniho pohledu je toto
navrzené dopravni napojeni optimélni, navic jediné mozné. Navazujici pfistupova komunikace je dopravné
zklidnéna formou obytné zény, coz znamena, ze fidi€ musi danym prostorem projizdét pouze rychlosti
maximalné 20 km/h.

2. navrh fe8eni.

Dopravni obsluha feSeného prostoru (parcely s novymi RD) bude zajisténa prdjezdni obousmérnou
pfistupovou komunikaci, zniz vybihaji slepé dopravné-pfistupové komunikace zakoncené obratistém.
Pfistupova obsluzna dopravné zklidnéna komunikace bude o délce zhruba 340 bm. Vozovka o zakladni Sifce
4,5 m mezi obrubami bude vsazena do pozemkového pruhu o zakladni Sifce 8 m. Dopravni vétev sméfujici ke
krajské silnici bude o Sifce 5,5, coz plati i v misté napojeni na mistni komunikaci na opaéném konci této
,patefe”, kdy ve vzdalenosti cca 15ti metrd pred vyusténim bude vozovka rovnéz rozsifena na 5,5 m. Dlvodem
je to, ze se zde musi vyhnout vyjizdgjici nebo vjizdéjici osobni vozidlo s protismérné jedoucim nékladnim
autem (nelze nutit fidi¢e v hlavnim sméru k tomu, aby se vzdal své pfednosti!).

Z hlediska normového zatfidéni se jedna o potencialni MK IV. tfidy (D1/20). Vozovka umozZriuje pfimé
zpfistupnéni sousednich pozemka.

Nova vozovka bude s bezpraSnou Upravou krytu. Bude lemovana stojatymi pfejezdovymi obrubniky,
které jednak usmémi srazkovou vodu do kanalizace a jednak zajisti nezbytnou moznost feSeni dopravnich
napojeni sousednich pozemkil, coz je nezanedbatelna vyhoda tohoto navrhu (pro napojeni sousednich
pozemku neni nutno jednoznacné pfedem stabilizovat budouci sjezdy, coZ je jinak Casto té€Zko FeSitelny
problém). Odvodnéni novych dopravnich ploch bude gravitané podélnym a pfi€nym spadem dvéma zpUsoby.
Cast komunikace bude odvodn&na do rozlivné plochy pres vy$kové upravené obrubniky a &ast plochy bude
odvodnéna do deStové kanalizace zausténé do odvodiovacich kanall usticich v koneném fazi do
Dépoltovického rybnika..
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3. dopravni technologie a doprava v klidu.

Z hlediska dopravni technologie je dané Uzemi plné prijezdné pro sélo vozidla skupiny 2 (komunalni
technika, vozidla stavebnich firem atd.).

Navésove soupravy, nebo nékladni auta s vlekem, by sem nemély zajizdét, coz plati i pro dobu
vystavby. Divodem je to, Ze i kdyZ toto je teoreticky mozné (smérové i spadové poméry toto umoziuji), pfesto
plati jistd omezeni a to zejména zajisténi volného prostoru ve smérovych obloucich, kdy navésova souprava
bude projizdét smérovymi oblouky za vyuZiti skoro plného profilu vozovky, navic bude problém i s moznosti
otoCeni na konci trasy!

V bézném kazdodennim provozu se zde budou pohybovat pouze osobni vozidla, vozidla komunaini
techniky, servisni vozidla vodéaren, respektive spravcu vSech siti.

Pési se vieSeném prostoru budou pohybovat po vozovce, kterd je svym charakterem takto
koncipovana (principielné se jedna o chodnik, na némz je povoleno pomalé pojizdéni motorovych vozidel, coz
si malokdo uvédomuije).

Charakter vyuziti daného prostoru a zanedbatelna dopravni intenzita na navrzenych komunikacich
vtomto prostoru nevyZaduji a ani v budoucnosti nebudou vyzadovat specialni feSeni dopravy v klidu. Pro
vlastni domovni zastavbu postaci napinéni pozadavk( stavebniho zakona, kdy si parkovani a garazovani
vozidel feSi kazdy maijitel RD na svém pozemku sam (pozor, u vjezdu je nutno vyZadovat minimalné dvé
nezaplocena parkovaci stani!).

Pokud zde bude v budoucnosti RD pfeménén na dim s jakymkoliv komerénim vyuzitim (napfiklad
penzion), pak tento poZadavek plné plati dvojnasobné - odstaveni vozidel navstévniki musi byt feSeno
v souladu s normou a dle potieb na vlastnim pozemku a néklady investora.

4. kategorizace.

Zakladni zafazeni do kategorii statnich silnic a mistnich komunikaci vychazi ze zékona ¢. 13/97 Sb. (O
pozemnich komunikacich), z navazujicich provadécich vyhlasek a pfisluSnych norem.

V naSem pfipadé je nové navrzend potencialiné mistni komunikace zafazena jako MK V. tfidy (D1
6,0/20, dopravné zklidnéné formou obytné zony tak, jak bylo podrobnéji zminéno vyse).

Vozovka bude obousmérna, coz je patrné i z vykresové ¢asti.

5. rozhledové poméry.

Vlyusténi dopravniho napojeni na krajskou silnici je v relativné vhodném misté, kdy jsou zajiStény
rozhledové poméry i pro vozidlo komunalnich sluzeb (nebo obdobny nékladni automobil).

Rozhled je zde, v souladu s platnou legislativou, zajistén vice nez normou pozadovanych 65 m vlevo od
vyjezdu a 70 m vpravo.

Obdobné jsou spinény rozhledové poméry pro napojeni na mistni komunikaci (zéna 30) a i ve vnitfnich
kfizovatkéach.

PFi povolovani novych RD je nutno dbat na polohu oploceni, které nesmi zasahovat do rozhledovych
pomérd.

5. Technicka infrastruktura, souborné bilance.

Zakladni princip vyuziti stavajici technické infrastruktury.

Nové stavby v feSeném Uzemi se napoji na hlavni fady vefejné technické infrastruktury ve dvou
hlavnich mistech spolu s napojenim na dopravni systém sidla. V severni ¢asti jsou pfipojovaci body na pp€.
966/2, v jihozapadni Casti pak na pp¢. 984/1.

V' zavéru kapitoly je pfiloZzena tabulka s uvedenim pfedpokladanych kapacit a narokd na technickou
infrastrukturu. Jednotlivé Udaje jsou sestaveny ze statistickych a normovych ukazateld s vazbou na
pfedpokladany podet RD a jejich uZivatell v feSeném Uzemi. Pfi stanoveni zakladnich potfeb byly uplatnény
principy navrhovani domu s tzv. nulovou spotfebou energie a ekologickym nakladanim s destovymi vodami.

Vlychozim principem pro navrh koncepce technické infrastruktury je minimalizace nérokl a zatizeni
vefejné infrastruktury. Principy maximalni spotfebni a energetické sobéstacnosti u budouciho vyuZiti se
uplatiuji zejména v koncepci ziskavani energii pro vytapéni a ohfev TUV. Bilance pro jednotliva média
pfedpokladaji, ze budouci stavby budou navrhovany ve standardu nizkoenergetickych a pasivnich objektl
s téméf nulovou spotiebou energie.

Ve vykrese technické infrastruktury jsou vyznaceny hlavni napojovaci mista na jednotlivd média.

, Meziroli u rybnicku “ TEXTOVA CAST



Ing. arch. Petr Martinek - autorizovany architekt, Cislo autorizace 00499, Uvalska 604/2, Karlovy Vary 360 09, ICO 11363444
ARCHITEKTONICKY ATELIER - Uvalska 18, Karlovy Vary 360 09, tel.: 353585188, 602651831, atelier.martinek@seznam.cz

5.1 Energie pro vytapéni a pfipravu TUV.

Pro zajiSténi energie na vytapéni a pfipravu TUV pfedpokladame u vSech RD v prvé fadé uvazovana
vykonna tepelna Cerpadla (zemé-voda, vzduch-voda), alternativné moderni ekologické plynové kotle v
kombinaci s jinym zdrojem zisk&vani energie z obnovitelnych zdroju (napf. fotovoltaické panely na stfechach
apod. Vykon tepelnych Cerpadel bude vomezenou denni dobu pfi extrémnich klimatickych podminkach
posilovan elektrickymi zdroji v kotlich, nebo fotovoltaickymi zdroji s vnitini spotfebou bez pfipojeni k distribu¢ni
soustavé, pfipadné s napojenim na virtudlni zasobniky elektrické energie u hlavnich dodavatelt. Jako
alternativni zdroj energie mize byt pfipadné pfiveden v individualnich pfipadech plyn, ktery bude hlavné
vyuzivan pro potfeby kuchyni. V tabulkové pfiloze jsou uvedeny zakladni poZadavky na energetické zdroje.

5.2 Zasobovani elektrickou energii.
Navrh pfedpoklada napojeni novych objektl na zcela nové vefejné kabelové rozvody NN v feSeném
uzemi. Rozvody NN na vlastnich pozemcich budou feSeny standardnim zpusobem. Podrobnéj$i podminky
pfipojeni FeSeného Uzemi na distribuéni soustavu a podminky vedeni NN siti stanovi ve svém stanovisku
provozovatel CEZ Distribuce, a.s.
Pozadavky na odbérna mista.
- 30 x odbérné misto pro rodinny diim 32A/400V char. ,B*.
- Instalovany pfikon pro 30 RD 648,0 kW
- Soudoby pfikon pro 30 RD 259,0 kW

S realizaci a vyuZitim nahradnich zdroji se neuvazuje.

5.3 Z&sobovani plynem.

S vyuZzitim plynu pro vytapéni se v zakladnim energetickém konceptu feSeného Uzemi neuvazuje a jeho
spotfeba pro vytapéni neni bilancovana. O vyuziti plynu ze stavajicich Fadt rozhodnou uzivatelé RD. V US jsou
pro Uplnost navrzeny hlavni trasy STL plynovodni soustavy a pfedpokliadané umisténi domovnich pfipojek. V
pfipadé vyuZiti plynu pouze pro vareni se spotfeby domacnosti pohybuji okolo 200 m3/rok a zasitovani celého
uzemi je ekonomicky nevyhodné. Pokud by se vyuZival plyn k vytapéni alespoi v 1/2 RD, pfedpokladame
vyrovnanou ekonomickou bilanci pfi realizaci patefnich rozvodu v feSeném Gzemi. V tomto pfipadé by se hlavni
fad NTL budoval. Uvedeni do realizace bude odvislé od poptavky v ¢ase vystavby.

Pfedpokladané bilance pro 1 RD.
Primérna spotfeba plynu 1620,0 m3/rok (17 000 kWh/rok).

5.4  Zasobovani vodou.

Voda pro budouci stavby bude odebirana ze stavajicich fadl v obou mistech dopravniho napojeni. Z
fadu jsou navrZeny doporuCené polohy domovnich pfipojek. Kapacity hlavnich fadu v hlavni ulici (L100) a v
severni ulici (PE110) jsou pfi rychlosti 1,4 m/s — 6,0 I/s dostate¢nou rezervou i pro potfebu pozarni vody.
Podminky napojeni na stavajici fady urci ve svém stanovisku k Gzemni studii spravce sité.

Pfedpokladané mnozstvi spotfeby pitné vody.

Bilance spotfeby vody je uvazovana pro vystavbu 30 RD, na jeden RD je uvazovano primérné se 4
obyvateli se spotfebou 120 l/os/d.

Pfedpokladané spotfeby pro RD pouZité do souhrnné tabulky spotreb:
- uzitkova voda pro hygienicka zafizeni, voda pro Uklid 50 l/os./den

- pitné voda pro bydleni, vafeni 70 l/os./den
priméma denni potfeba | maximalni denni potfeba | max. hodinova potfeba
uvazovany | Specificka vody vody vody
pocet osob | potieba vody | Qp=Q*pocet obyv. Qd=Qp*kd Qd=(Qm*kh):24
Q (l/os/den) Qp (m3/den) [Qp(I/s) |[Qd(m3/den) [Qd(I/s) |Qd (m3/hod)

120 120 14,4 0,166 21,2 0,249 1,59
Kd soucinitel denni nerovnomeérnosti ka=1,5
Kn soucinitel hodinové nerovnomérnosti ~ kn = 1,8
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Ro¢ni spotfeba pfi 100% vyuzitelnosti 365 dnd

Qr = 14,4 x 365 =5 256,0 m3/r

Qpoz = 4,00 I/s - potfeba vody pro bytovou vystavbu
Nadmorska vyska feSeného Uzemi je 475,10 m - 486,28 m.n.m.

5.5 Kanalizace spladkova.

Technické feSeni.

SplaSkova kanalizace bude dle poZadavku VaK Karlovy Vary feSena jako tlakova. Kazda nemovitost
bude mit misto pfechodové Sachty vlastni erpaci stanici. Pfedpokladame pouziti typovych Eerpacich stanic,
kde vlastni Sachta je plastové nadrz o priméru minimalné 0,8 m, hloubky cca 2,0 m, uZite¢ny objem cca 0,7 m3.
Cerpadlo predpokladame vietenové s mélnicim zafizenim. Sougasti technologické dodavky ¢erpaci stanice
bude fidici jednotka, ktera bude ovladat Gerpadlo na zakladé hladiny v erpaci jimce. Cerpaci stanic bude
napojena na domovni rozvadéc objektu. Vyvod bude mit samostatné jisténi, opatiené proudovym chranicem.

Pokud dojde k dohodé o provozovani tlakové kanalizace s firmou Vodarny a kanalizace K.Vary a.s., Ize
pfedpokladat, Ze provoz vlastniho Cerpadla — jeho servis, bude v rezii vodarny a spotfeba el. energie bude
kompenzovana slevou na stoéném. Pokud tomu tak nebude, budou naklady na €erpani pfiblizné nasleduijici:

Délka provozu Cerpadla a spotieba elektrické energie na primérnou domacnost:

4 0s & 120 I/den tj. 175 m3 za rok

Provoz Gerpadla: 175 : 0,05 : 60 = 58 hodin
Spotieba el energie: 58 * 1,2 = cca 70 kWh/rok
Coz je rocni naklad cca 70 x 4 = 280,0 K¢

Pro dalsi projektové stupné je vhodné upozornit na nékteré zésady, které je potfeba respektovat pfi

feSeni tlakové kanalizace:

Je nepfipustné do systému zapojovat jakékoli balastni vody — destové a drenézni.

Do kanalizacniho systému jsou nepfipustné, mimo jiné — hadry, kovové pfedméty, polyetylenové
ubrousky a podobné. Prosté pfedméty a latky neslucitelné s Cerpanim, které nepatfi do vod splaskovych a jsou
v rozporu s kanalizaCnim Fadem.

Spole¢ny vytlacny fad bude zaustén do nejblizSi Sachty gravitacni kanalizace, ktera vede dal do hlavni
centralni erpaci stanice Meziroli, ktera je nedaleko feSeného Gzemi. Z centralni Cerpaci stanice Meziroli jsou
veskeré splaskové vody prevedeny do kanalizaéniho systému mésta Nova Role. Tento je zakoncen
mechanicko-biologickou &istimou odpadnich vod. Centralni erpaci stanici, kanalizaci a COV provozuji Vodarny
a kanalizace Karlovy Vary a.s.

Zakladni udaje o kapacité stavby

Celkovy pocCet obyvatel Ize odvodit o po¢tu pozemkovych parcel:

30 dom0 a 3, je 90 obyvatel
Spotieba vody cca 120 I/ob.den
Qp=90%0,12=53m¥d=0,1221/s
Qmax= 0,122 *kn = 0,122 *5,5= 0,672 /s
Viykon jedné domovni Cerpaci stanice: Q=45 I/min, j. 0,751/s; H=100 m. P = 1,2 kW
Doba &erpani pii denni produkci odpadnich vod cca 0,5 m3 je: 500 : 0,75 = 667 s = 11 minut. Cerpani bude
pobihat minimainé 2 x denné — nastavenim elektrod.

Celkovy pocet Cerpacich stanic 30. Celkova denni potfeba ¢erpani 330 minut. K soubéhu bude dochazet zcela
vyjime€né. Nicméné pfi teoretickém soub&hu dvou Eerpacich stanic bude maximalini pritok 1,5 I/s
Stanoveni profild vytlaku:
Viytlak z domovni Cerpaci stanice je PE 40/3,7.
U sbérného vytlaéného potrubi je potfeba mimo jiné zohlednit rychlost proudéni v potrubi.
Pfi pratoku 0,75 I/s je rychlost v potrubi: PE 100 RC 63/5,8 - 0,38 I/s
PE 100 RC 50/4,6 - 0,57 I/s
Pfi pratoku 1,5 I/s je rychlost v potrubi:  PE 100 RC 63/5,8 - 0,7 I/s
PE 100 RC 50/4,6 - 1,1 I/s

PFili§ malé rychlosti nejsou vhodné z hlediska moZnosti sedimentace v potrubi, velké pak z hlediska

tlakovych ztrat. Doporucena rychlost pro erpani splaskovych vod je v rozmezi 0,75 - 1,5 m/s.
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Na zakladé uvedeného navrhujeme profil spole¢ného vytlaku 50/4,6. K soub&hu Cerpani dvou Cerpadel
propusti pouze mnozstvi odpovidajici tlakové ztrat& a druha CS se doderpa po vypnuti prvni.

Viytlak splasSkovych vod, bude jak jiz vySe uvedeno, napojen do nejblizSi Sachty gravitacni kanalizace
blizko centralni Cerpaci stanice Meziroli. Vytlak doporuCujeme provést z potrubi RC — vy38i ochrana proti
mechanickému poskozeni.

5.6 Kanalizace destovéa a nakladani s vodami.

Uvodem je tfeba uvést zakladni vychozi informace o Uzemi, na jejichz zakladé je navrh proveden.
Na katastru Meziroli mirné prevlada vypar nad mnozstvim deStovych srazek. Informace je pfevzata z
jinych predchozich predprojektovych a projektovych dokumentaci pro rizné lokality zastavby v katastru
Meziroli. Z tohoto faktu vyplyva, Ze v celorocnich bilancich jsou standardni déle navrzena opatfeni dostatecna a
prioritné je tfeba feSit stav pfi pfivalovych srdzkach s cilem zadrzet dostateCné mnozstvi vody na volnych
rozlivnych plochach a zamezit vyliti vody ze stavajicich odvodiovacich kanall.
Hydrologicky je cela feSena plocha svedena do recipientu - Dépoltovickeho rybnika. VeSkeré povrchové
odvodriovaci kandly a strouhy prakticky na vétsiné Gzemi Meziroli historicky dlouhodobé odvadéji povrchové
vody do tohoto rybnika a podileji se na stabilizaci jeho hladiny. Nova zastavba v Meziroli i dalSich okolnich
obcich zmensila a dale zmen3uje plochu, ze které je rybnik napajen a dochazi sezénné k rozkolisani jeho
hladiny, coz neni pro jeho vyznam zcela optimalni. Proto je snaha v ndvrhu odvést maximaini mnozstvi vody do
rybnika.
Stavajici meliorace v feSené ploSe jsou prakticky v souCasné dobé nefunkéni. Meliorace jsou
dlouhodobé neudrzované a jejich odtoky zanesené. Na znacéné Casti meliorovanych ploch je jiz historicka
(devadesata léta 20. stoleti) i nova zastavba. Pfi ni doSlo zcela urcité k naruseni celého systému odvodnéni
uzemi. Vzhledem ke geologickému profilu okolnich pozemku Ize dovodit, ze odvodnéni vétSiny feSeného Uzemi
v centru sidla probihd v horni asti povrchovych propustnych vrstev, které maji proménnou tloustku od 0,0 do
50,0 cm. Pod touto hloubkou zacinaji polopropustné az nepropustné vrstvy, po kterych podzemni voda stéka do
Cetnych recipientl a odvodnovacich kanall, rozmisténych v centralni asti sidla a v kone¢ném vyusténi do
Dépoltovického rybnika.
K vychozimu navrhu nakladani s vodami je vypracovano stanovisko spravce toku a vlastnika dotenych
pozemku - Povodi Ohfe, s.p. (dale i POH), které je do Uzemni studie uplatnéno nasledujicim zpisobem:
1. Rovnomémé srazkové vody z komunikaci jsou odvadény prostfednictvim stévajicino odvodnovaciho
systému do Dépoltovického rybnika a podileji se na stabilizaci jeho hladiny. Pfivalové srazky jsou rozdéleny
technickym feSenim na komunikacich tak, aby nadmérné mnoZstvi vody vytékalo z komunikaci do travnaté
rozlivné plochy a do odvodiovacich kanali odtékalo pouze mnozstvi odpovidajici jejich kapacité. V mistech
vypousténi vody z komunikaci do rozlivu budou upraveny polohy obrubniki a spadovani komunikace. O
konkrétni technické upraveé rozlivné plochy bude rozhodnuto po podrobnych vypoctech v nasledujicich stupnich
dokumentace. Rozlivnd plocha pro celou jizni ¢ast komunikaci je vytvofena v zelené ploSe vefejného
prostranstvi, do které jsou svedeny jak povrchové vody pfimo z komunikaci, tak i ¢ast deStové kanalizace ze
vzdalengjSich vétvi. SouCasné umozni Uprava obrubniki komunikace na vybranych mistech odtok vody z
asfaltové vozovky od podélnych nezpevnénych ploch (zeler) mezi vozovkou a oplocenim budoucich RD. Jedna
se prakticky o znanou vyméru nezpevnéné plochy, rovnajici se témér pojizdéné ploSe komunikace. Severni
C¢ast komunikace je nutné odvést do odvodriovacich kanall, protoZze v Uzemi neni vhodna sousedni rozlivna
plocha. Rozliv do podélnych zelenych pasi zde bude rovné umoznén.

2. Na zékladé telefonického vysvétleni se zastupcem POH je poZadavek na pfedjednani feSeni mostku
smérovan do stupné dokumentace k Uzemnimu Ffizeni.
3. Ve véci funkénosti historickych melioraci je popis uveden vyse.

Realizaci navrhovanych opatfeni povazujeme poZzadavky spravce toku za splnéné. NavrZzena opatreni
budou zapracovana do dokumentace pro Uzemni fizeni, a se spravcem toku pfedjednana a néasledné
odsouhlasena.

Navrh.

Z ustanoveni provadécich pfedpisu, a to zejména vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich
na vyuZivani uzemi, vyplyva pozadavek upravujici vsakovani srazkovych vod v Casti, ktera stanovuje
pozadavky na vymezovani a vyuzivani jednotlivych pozemkd.
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V § 20 odst. (5) je stanoveno, ze stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno
(mimo jiné i) vsakovéani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jiné vyuZziti; pritom musi byt feSeno pfednostné jejich vsakovani.

Déle pak z ustanoveni § 21 odst. (3) vyplyva, ze vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro
bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové
vody k celkové vymére pozemku Cini v pfipadé:

a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4,

b) fadového rodinného domu a bytového domu 0,3.

PFi dodrzeni tohoto poZzadavku se ma za to, Ze pozemek umozni dostate¢né vsaknuti destové vody, a
tu neni tfeba odvadét mimo pozemek. Vzhledem k obecné znamym podminkam vsakovani v téchto mistech
obce je US stanovena celkova vyméra zastavéné plochy a zpevnénych ploch maximalng ve vysi 40%. Navrh v
US potita prakticky s celkovym vyuzitim destovych vod pro potfeby uzivatele. Na pozemcich budou umistény
kapacitni akumulacni jimky s néslednym vyuzitim uzitkové vody k zalévani zelené a myti zpevnénych ploch
apod. Pfedpokladame, Ze kapacity pro zadrzeni a nasledné vyuZiti destové vody ze stfech a zpevnénych ploch
budou minimalné 80% mnozstvi deStovych srazek, zbyvajici mnozstvi bude svedeno do pfirozeného rozlivu
zelenych ploch na pozemcich.

Pfedpokladané spotfeba kryta z akumulované destové vody pro celé feSené uzemi (30 RD).

- uzitkova voda pro pfipadné hospodarské ¢innosti spojené s chovem domacich zvifat a chovatelskou zajmovou
¢innosti (psi, kocky apod.i zahrady) 2,9 m3/den
- uzitkova voda pro zalévani zahrad a skleniki uRD 12,5 m3/den

Destove vody z komunikaci budou novym fadem (s pfisluSnymi technickymi opatfenimi) svedeny do
vodote€e prochazejici téméf stfedem feSeného Uzemi a odvadgjici jiz v soucasné dobé veSkeré nadmeérné
desStové vody z celého feSeného uzemi. Do vodoteCe v ploSe feSeného Uzemi budou zaustény 2 vétve, treti
vétev ze zpevnénych ploch v severni Casti bude zausténa do stavajici deStové kanalizace, ktera rovnéz usti do
odvodriovaciho potoka. Vzhledem k tomu, Ze vyméra zpevnénych ploch komunikaci je oproti stavajici volné
ploSe vyrazné mensi, pfedpokladame, ze i mnozstvi odvadénych vod se zmensi, a Ze kapacita vodoteCe pro
odvedeni vody z komunikaci je dostate¢na.

Vyméra zpevnénych ploch komunikaci (asfaltové plochy a plochy zamkové dlazby na parkovacich
stanich), ze kterych je odvadéna destova voda do vodotece, je 4 435,0 m2.

Pfedpokladané celkové mnozstvi deStovych vod odvadéné stavajici vodoteci.

p = 1 (15-ti minutovy dést o periodicité 1x za rok, intenzita desté 155,0 I/s/ha, primérny soucinitel
odtoku g = 0,90).

Qr=ixSxC
kde i -intenzita desté v (I/s/ha) 155 I/s/ha
S - pudorysny primét odvodriované plochy v ha 0,4435 ha
C - soucinitel odtoku deStovych vod v ha 0,8

Qr=155x0,4435x 0,8 = 54,994 I/s

5.7 Sit elektronickych komunikaci.

Jednotlivé budouci objekty se podle potfeby uzivatelli napoji na novy rozvod v celém feSeném Gzemi.
CETIN a.s. jiz nebuduje metalické, ale pouze optické sité, a proto cela zastavba bude napojena na optickou sit
elektronickych komunikaci. Na nové T kfizovatce U parcel 18, 19, 20 se osadi vétSi kabelova komora (KK 2436)
pro optickou spojku a splitry. Optické spojka by mohla byt feSena jako nadzemni sloupek a komora bude slouZit
pro ukonceni HDPE trubek Ci silnosténnych HDPE trubi¢ek 10/5,5mm hvézdicové sité napojujici jednotlivé RD.
(pro 30 parcel 30 trubicek). Ty budou slouzit k zafouknuti viaknovych jednotek, optickych mikrokabell s dvéma
SM optickymi viakny. Ukonéeni mlze byt na hrané pozemku s tim, Ze az stavebnik bude realizovat pfipojky pro
RD bude zmista ukonCeni trubiCky napojena dalsi trubicka vedouci az do RD. Pro napojeni na sit
elektronickych komunikaci se instaluji z této KK (kabelové komory) dvé silnosténné HDPE trubicky 12/8 mm.
Primarni pfivod by byl optickym samonosem z TR NROL507, ktery je u kruhové kfizovatky.

5.8  Vefejné osvétleni (dale i VO).

Vefejné osvétleni je navrzeno v celém feSeném Uzemi a navazuje na stavajici obecni rozvody.
Osvétleni vefejnych prostranstvi bude zajiStovat 23ks stozar vysky 6,0-8,0 metrd (v zavislosti na pozadavku
, Meziroli u rybnicku “ TEXTOVA CAST
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obce) véetné vyloznikl. Kabelové rozvody VO budou vedeny standardnim zplisobem ve spole¢ném vykopu s
vedenim NN. Spinéni nové soustavy VO bude totozné se stavajici.

5.9

Instalovany pfikon 1,32 kW
Soudoby pfikon 1,32 kW
Pfedpokladané celkova odebrana ro¢ni prace 3 450 kWh

Energetické a spotfebni bilance technické infrastruktury.

Energetické a spotiebni bilance technickeé infrastruktury
Pfedpokladany pocet RD 30
Pfedpokladany maximaini pocet obyvatel v feSené plose 120
Celkovy instalovany pfikon el. energie pro 30 RD kW 648
Pfedpokladany soudoby pfikon pro celé feSené uzemi kW 259
Predpokladany tepelny prikon pro UT + TUV pro 1 RD v kW 8,0
Pfedpokladany celkovy tepelny pfikon pro vytapéni a ohfev TUV v kW 240,0
Potfeba vody vtefinova poZarni z uliénich hydrantu v l/vtef. 4,0
Primérna denni spotfeba vody vtefinova Qp - v I/vtef. 0,166
Maximalni denni spotfeba vody vtefinova - Qd - I/vtef. 0,249
Maximalni denni spotfeba vody hodinova m3/hod 1,99
Spotieba vody celkova denni max. m3/den 21,2
Spotieba vody celkova m3/rok 5256,0
MnozZstvi splaskovych vod max. I/vtef. 0,249
MnozZstvi destovych vod (odhad z komunikaci a zpevnénych ploch) I/vtef. 54,994
Karlovy Vary 03. 02. 2021 ing. arch. Petr Martinek
6. Dokladova Cast.
6.1 Stanoviska spravcu dotéenych inzenyrskych siti k navrhu feseni.
1 Vodamy a kanalizace Karlovy Vary (vodovody, kanalizace) ze dne 3. 2. 2021, ¢j. 985/220/21/He.
2a,b  CEZ Distribuce a.s. (elektro) ze dne 26. 10. 2020 pod zn. 4121715918 a ze dne 16. 11. 2020 pod zn.
4121715918.
3 GasNet Sluzby, s.r.o. (plyn) ze dne 2. 11. 2020 pod zn. 5002249291.
4 CETIN - Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. (sdélovaci vedeni) ze dne 10. 11. 2020 pod znackou
PK KV ext/2020/11/1
5 Mésto Nova Role ze dne 2.12. 2020.
6 Povodi Ohfe s.p. (deStova kanalizace a odvodnéni Gzemi) ze dne 19. 11. 2020 pod znackou
POH/51057/2020-2/032100.
6.2 Zapisy z konzultaci, stanoviska o projednani studie s vyjmenovanymi dotcenymi organy (MMKV 0ZP,
KHS KV, PCR DI KV, MM KV QUPSU).
1 Policie CR DI Karlovy Vary ze dne 21. 10. 2020 pod. &.j. KRPK-74561-2/CJ-2020-190036.
2 KHS Karlovarskeho kraje ze dne 18. 11. 2020 pod ¢.j. KHKV 12842/2020/HOK/Nov-S10.
3 MM KV OZP ze dne 30. 11. 2020 pod &.j. 5399/0ZP/20. ,
4 MM KV Odbor uzemniho planovéani a stavebni ufad ze dne 26. 11. 2020 pod zn. SU/5038/20/Gie.
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