Uzemni studie - US Z3/1a- BV, ZV - Rodinné domy Nové Role 12/ 2025

Textova cast

Clenéni textové &asti na priivodni a technickou zprévuje z divodu dal§iho pouZiti Gzemni studie pro rozhodovéni v
tuzemi, zejména v pripadé,Ze pro jednotlivé typy staveb se jiz nezpracovava stuperi tzemni fizeni. Jednotlivi
stavebnici v uzemi mayji text tzemni studie rozdélen na ¢ast urbanistickou a technickou.

A. PRUVODNI ZPRAVA

A.1 Identifikaéni udaje
A.1.1 Zakladni udaje

a) nazev : US Z3/1a - BV, ZV — Rodinné domy Nové Role
evidenéni €islo narodni portal ¢. 00022893

b) misto stavby (adresa, ¢. popisna, katastralni izemi, parc. €isla pozemkii):

. ETAPA:

€. parc. 116/1, k.u. Nova Role — 20 825 m?, trvaly travni porost,
majitel Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21, Rybare, 360 05 Karlovy Vary a
Gerner Jan Ing., Bézecka 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6

. parc. 116/2, k.4. Nova Role — 1 745 m?, trvaly travni porost,
majitel Borysek Rudolf Ing., Zlatd 954/21, Rybéie, 360 05 Karlovy Vary
a Gerner Jan Ing., BéZecka 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6

(¢

. parc. 121/1, k.. Nova Role — 9 950 m?, trvaly travni porost,
majitel Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21, Rybare, 360 05 Karlovy Vary
a Gerner Jan Ing., Bézecka 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6

)¢

. parc. 121/3, k.u. Nova Role — 16 370 m?, trvaly travni porost,
majitel Borysek Rudolf Ing., Zlatd 954/21, Rybéie, 360 05 Karlovy Vary
a Gerner Jan Ing., Bézecka 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6

(¢

uzemni rezerva :

. parc. 98/1, k.U. Nova Role — 961 m?, trvaly travni porost,
majitel Gerner Jan Ing., Bé&Zecka 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6

)¢

(¢

. parc. 98/2, k.U. Nova Role — 1 182 m?, ostatni komunikace,
majitel Moyo holding a.s., Botanicka 276, 362 63 Dalovice

Prijezdova komunikace:

€. parc. 121/23, k.u. Nova Role — 4 107 m?, ostatni komunikace,
majitel Moyo holding a.s., Botanicka 276, 362 63 Dalovice

A.1.2 Udaje o zadateli

Investor: Borysek Rudolf Ing., Zlata 954/21, Rybare, 360 05 Karlovy Vary
Gerner Jan Ing., BéZecka 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6
Moyo holding a.s., Botanicka 276, 362 63 Dalovice

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace
Atelier MARKANT
ing. arch. Miroslav MIKA &. a. 01929
Franze Kafky 835
353 01 Marianské Lazné
IC: 10337075
DIC: CZ 6309291296

Urbanistické feSeni: ing. arch. Miroslav Mika, ing. arch. Ludmila Mikovéa
Ing. arch. Erika Kubalkova - Franéikova
Inzenyrské sité: Martin Vodic¢ka
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A.2 Seznam vstupnich podkladt
snimek z katastralni mapy 1:1000
zadani investora
Podklady o vedeni inZzenyrskych siti od jejich majitelG/spravci
PD zr. 2015 - Nova Role, vystavba rodinnych domu, ALFA projekt spol. s.r.o.
Uzemni plan Nova Role po zméné , platnost od 22.11.2024
Podklady od statniho pozemkového uradu,aktualizace BPEJ k.u. Nova Role 705250
Katastralni mapa 26.11.2025

A.3 Zakladni udaje o uzemi
a) rozsah reSeného uzemi; zastavéné / nezastavéné Uzemi
Lokalita se nachazi na severnim okraji mésta Nova Role. Jedna se v sou€asné dobé& o zastavitelné
parcely na terase nad levym bfehem Feky Rolavy. Re$ené pozemky navazuji na stavajici nebo rozestavénou
obytnou zastavbu RD podél ulice Slune&na jizné od feSeného tuzemi.
Parcely jsou pfistupné po nové mistni komunikaci (ulice Slune¢na) €. parc. 121/23 a z mistni komunikace
€. parc. 98/2 (ulice Hrbitovni). Na severu je lokalita omezena lesnimi pozemky ¢&. parc. 148/1 a 148/5.

Ortofoto a katastralni mapa

b) dosavadni vyuziti a zastavénost izemi
Jedna se o volné a neoplocené zemédélské a ostatni plochy, které v soucasnosti vyplfiuji nezastavény
prostor mezi obytnou zastavbou s RD a lesnimi plochami. Pfes pozemky 116/1 a 116/2 vede vrstevnicova pésina
smérem do lesa. V lokalité se nenachazi zadna stavba.
PFes FeSené pozemky vedou trasy telekomunikaéni sité CETIN a nadzemni vedeni NN CEZ distribuce do
1kV. Trasy dal8ich stavajicich inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, elektro NN a CETIN) obsluhuji sousedni

obytnou zastavbu, jejich trasy vedou zejména v komunikaci €. parc. 121/23 (ulice Slune¢nd). Ulice Hibitovni
obsluhuje severné umistény lesni zavod se Skolkou dfevin.
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c) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpisi (pamatkova rezervace,
pamatkova zéna, zvlasté chranéné uzemi, zaplavové uzemi apod.)
Pozemky pro vystavbu nejsou soulasti Zadného chranéného Uzemi. Severni hranice novych parcel je
v ochranném pasmu lesa do 25m. Objekty pro vystavbu RD jsou mimo toto pasmo.
Rozliv feky Ohre, ktera meandruje jizné od feSeného Uzemi, navrZzené Uzemi nezasahuje. Puvodni
rameno Ffeky Ohfe pod ulici Slune€nou je zasypano a tok je veden na vy3Sce cca 415 m nad mofem. Nova
zastavba je navrzena od 420 do 443m nad mofem.

d) udaje o odtokovych pomérech
Pozemky pro vystavbu tvofi v souCasné dobé nezastavéné prirodni zemédélské plochy (trvaly travni
porost). Destové vody pfirozené vsakuji do terénu. Vzrostla zelen se nachazi ve formé kefového porostu zejména
na parc. €. 121/3 a 121/1, kde vyplfiuje terénni zlomy a dale tvofi doprovodnou zeleri podél komunikace €. parc.
98/2. Terén je ve sklonu smérem k jihu. Nejbliz§i vodote€ je feka Rolava, do které je odvedena stavajici destova
kanalizace z komunikaci Slune¢né a Hibitovni jizné od feSeného Uzemi. DesStova voda z pozemk( a stfech RD je
prioritné zasakovana na pfedmétnych pozemcich.

e) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly tzemniho planovani

Na FfeSené Uuzemi se vztahuje Uzemni plan mésta Nova Role z r. 2020 (ing. arch. Petr Martinek, ing. arch.
Jan Kosik) véetné zmén 1 az 4. Posledni zména ¢.3 a 4 je z 10/2024 s platnosti od 22.11.2024.

Pozemky obsazené v Gzemni studii se nachazi v zastavitelnych plochach s funkénim vyuzitim BV (plochy
bydleni venkovského), ZV (zelené vefejné). Rezerva je na plochach NZ (plochy zemédélské) a zbytkové plochy
jsou NS (plochy nezastavéné smiSeného Uzemi). Cilem této Uzemni studie je stanoveni prostorovych podminek
pro novou vystavbu v ploSe Z18 a Z 3/1a s vazbou na stavajici obytné plochy, jejich komunikaéni propojeni a
vyuziti svazitych pfirodnich ploch v Uzemi pro vefejné prostranstvi (vefejnou zeleri). Navrh pocita i s prostorovou
definici rezervy v ploSe NZ.

™, N,

Vyfez z uplného znéni tzemniho planu po zméné ¢.3 a 4
- - S ey
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Tabulka srovnani ploch dle uzemniho planu a dle uzemni studie:

plocha dle plocha povinnost
Lokalita upP studie 5% splnéno
Z18 1,0316 ha |celek 0,9159 ha
vefejny prostor 0 m2 945,66 m2 457,94 m2 10,33 %
Z3/1a 2,708 ha |celek 2,7080 ha
zapad 1,2921 ha
vychod 1,4159 ha
ZS vefejny
prostor 2076 m2 | celek 2 196,57 m2 1354,01 m2 8,11 %
Rezerva NZ 0 ha [celek 1,0528 ha |

Posledni zménou tzemniho planu byl pfeveden biokoridor z plivodni trasy, ktera kopirovala ulici Hibitovni
v jeji severni €asti a byla tudiz v kolizi s dopravni obsluhou. Nov4 trasa biokoridoru se od ulice Hibitovni odpojuje
pred hibitovem a prochazi vychodné od hibitova, po listnatymi stromy, zalesnénych pozemcich do puvodni trasy v
lesni ¢asti s borovicemi a jehli€cnany upati Rolského vrchu. Tuto upravu uzemni studie respektuje bez uprav.

f) adaje o dodrzeni obecnych pozadavkil na vyuziti Gzemi

- uliéni prostor
Navrhovana vystavba je rozdélena do dvou Casti — |. etapa navazuje na komunikaéni sit zastavby leZici jizné od
feSeného Uzemi ( ulice Slune€na) a ma novou patefni komunikaci, Il. etapa je navrZzena na ploSe uzemni rezervy
podél komunikace ¢&. parc. 98/2 (komunikace Hrbitovni), obé& etapy jsou komunikaéné propojené.

|.Etapa na zastavitelnych plochach bydleni venkovského Z18 a Z 3/1 je rozdélena na dvé &asti — zapadni a
vychodni. Mezi témito dvéma Castmi je navrZzeno obratisté vozidel, tak aby bylo mozno realizovat kazdou ¢ast jako
samostatny investi¢ni celek komunikaci a inzenyrskych siti. Napojeni na inzenyrské sité je z ulic Slune¢na a
HFbitovni s moznosti okruhovani po dvou péSich propojkach pro kazdou ¢ast samostatné.

Vefejny uliéni prostor nové ulice Jizni svahy ma ma v l.etapé Sitku 8 m s provozem v rezimu obytné zony.
Site uliéniho prostoru umozni umisténi 2 m Sirokého travnatého pruhu a dvou pruhli pro oboustranné mijeni
vozidel. Podrobnéjsi feSeni komunikace o Sifi 4,5m s vyhybnami je mozné.
na 10 m vzhledem k tomu, Ze ulice Hibitovni obsluhuje i dal§i navazujici lokalitu.

Uliéni prostor bude feSen jako obytna zéna s moznosti odstavovani vozidel. Parkovani vozidel obyvatel je
povinné vymezeno na vlastnich pozemcich RD. Pro odstavovani vozidel jsou pfi vjezdu z ulice Slune€na navrzena
3 mista a pro vyuZiti pomérné kapacitniho vefejného prostoru je na ulici Slune¢na navrzen zaliv s 12 kratkodobymi
parkovacimi misty, odkud je veden i péSi vstup do uzemi.

- odstupy
Odstupy jednotlivych rodinnych dom( od hranic parcel jsou 2m dle nového stavebniho zakona. Zastavitelné plochy
parcel jsou vymezeny odstupem od hranic parcel a hranici ochranného pasma lesa 25 m. Tyto zastavitelné plochy
a odstupy jsou vyznacené v situacich.

Mista umisténi RD jsou pouze doporu¢ena, avSak kromé povinnych limit(l vytvareji i vhodna mista pro sjezd
z komunikace, ktery poskytuje bezpe€ny rozhled. Doporuéené umisténi je voleno i s ohledem na nejvétsi oslunéni
zahrad RD a minimalizaci vzajemného stinéni budovami i kdyZ se tento poZadavek v navazujicim stavebnim fizeni
nesleduje.

-podminky prostorového usporadani
Pozemky v navrzeném déleni jsou zastavitelné rodinnymi domy dle podminek uzemniho planu:

~Podminky prostorového uspofadani — pro tyto plochy se stanovi maximalni vySka zastavéni (hfebene) 12,0 m
nad okolnim terénem. Pro tyto plochy se stanovi, ze minimalni procento ozelenéni bude - 65 %". Pro rodinny
domek dale plati max. 2 podlazi a podkrovi a 3 bytové jednotky.

Podle nového stavebniho zakona jsou rodinné domky jednoduchou stavbou, pokud splfiuji podminku:

- maji nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi,
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-vefejny prostor
V feSeném uUzemi musi byt vymezena plocha vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné plochy 1 000 m?
vefejného prostranstvi (5% c celkové plochy v€etné komunikaci)
Minimalni pozadavek pro nové navrzené plochy je pfi velikosti uzemi Z18 + Z3/1a =9 159+ 27080 = 36 239 mzje
1812 m? V p¥ipadé budouciho doplnéni prostorové rezervy o ploSe 10 578 m? bude minimalni plocha vefejného
prostoru 2341 m?. V navrhu jsou plochy vefejnych prostor 945,66 + 2184,97 = 3130,63 m?Z. Tato plocha vyhovuje.
Komunikace budou provedeny v souladu s vyhlaSkou o obecnych poZadavcich na vyuZzivani uzemi a
s vyhlaskou o obecnych technickych poZzadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb. Podle doporuceni
jsou soucasti uli€nich prostor obytné zény pasy zelené o minimalni Sifce 2m.

g) udaje o splnéni pozadavkd dotéenych organu

Tato studie nahrazuje dokumentaci uzemni studie, ktera byla vydana 20.6.2022 pod Cislem jednacim
8101/SU/22. PoZadavky z projednani byly do tohoto dokumentu zapracovany.

V priibéhu zpracovani dokumentace bylo konzultovano a upfesfiovano ochranné pasmo lesa. Vyznacena
je hranice 25 m, za kterou nemU(ze byt pozemek vyuzivan jako stavebni. Vyuziti zbytkové ¢asti jako zahrada je
mozné.

Trasy stavajicich inZenyrskych siti byly upfesnény vloZzenim zaméfeni kabelovych tras.

Ve stanovisku Policie CR byla uvedeny pozadavky na :
- napojeni na komunikaci Hrbitovni €.parc. 98/2 obousmérné
- umisténi nadob na tfidény odpad
- nahradu 4 parkovacich mist v misté zapadniho napojeni na ulici Slune¢nou
- doplnit nékolik parkovacich mist pro navstévniky obytné zony s vefejnym prostorem
- doplnit spadové poméry — sklon komunikaci

V&echny podminky PCR byly do dokumentace zapracovany a navic do$lo k rozsiteni vdech uliénich
prostor na minimalné 8 m, tak aby bylo moZno komunikaci feSit jako obousmérnou, nebo jako
obousmérnou s parkovanim v obytné zéné, nebo jako obousmérnou s vyhybnami v obytné zéné.

h) seznam vyjimek a ulevovych fesSeni
Nenavrhuji se.

i) seznam souvisejicich podminujicich investic

Podminujici investici je rozSifeni prGjezdného profilu komunikace €. parc. 121/23 k.4. Nova Role ktera
bude slouzit jako pfistupova komunikace pro etapu vystavby v ploSe Z18. RozSifeni bude nahrazenim 4
parkovacich stani, které jsou na ulici Slune¢na v misté stavajiciho napojeni komunikace. Prajezdny profil ulice
Slune¢na je 6m. Parkovaci mista ze stavajici vyhybny budou vytvofena doplnénim parkovaciho pruhu o Sifi 2,5m.

Dalsi podmiriujici investici je pfelozeni vzdusného vedeni sdélovaci siti Cetin do kabelu, nebo dopnuijici
izolace vedeni pro zajisténi ochranného pasma max. 3 m. Tato Uprava se tyka parcely 121/1 a navrzenych parcel
28, 29, 30, 31, 35 a 36.

j) vymezeni verejné prospésnych staveb
Charakter vefejné prospésné stavby ma prostor ZV na parcele 121/1 a ¢ast plochy BV na parcele 121/3.
Plochy vefejné zelené jsou rozdéleny z divodu mozné realizace navrhu po ¢astech. Soucet vSech ploch vefejné
zelené spini poZzadavky i pro celé v souasnosti nové zastavéné uzemi. Vypodtem vyse je doloZeno, Ze plochy
postadi i pro budouci rozvojovou plochu bydleni podél ulice Hrbitovni.
Konkrétni vefejné prospésné stavby nejsou vymezeny.
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A.4 Urbanistické reSeni
- Podminky pro vymezeni a vyuzi pozemki , podminky pro umisténi
a prostorové usporadani staveb

a) nova stavba
Jedna se o pfipravu Uzemi pro trvalou vystavbu rodinnych domk( a novostavbu komunikaci a
inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace splaskova a destova, elektro).

b) ucel uzivani stavby
Jedna se o navrh nové parcelace obytné zastavby v€etné ploch vefejnych prostranstvi, dopravni a
technické infrastruktury. Zastavba je navrzena jako obytny komplex individualni zastavby izolovanymi rodinnymi
domy v souladu s podminkami Uzemniho planu pro funkéni vyuziti BV:

Z 3/1a Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochy vefejnych prostranstvi - vefejna
zelen (ZV). Plocha funkce BV je v lokalité 2,7080 ha, plocha funkce ZV je v lokalité 0,2076 ha.
1. plosné vétsi rozvojova lokalita pro bydleni v Nové Roli navazujici na souvislou zastavbu RD v sidle.
2. nezbytna podminka realizace je zpracovani Uzemni studie.
3. Ihata pro pofizeni uzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence tzemné planovaci
¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€innosti zmé&ny uzemniho planu.
4. specifické podminky pro zapracovani do US:
4a vymezit vnitfni strukturu mistnich komunikaci
4b bude vytvofen minimalni odstup staveb od hrany lesa 25 m
4c budou vymezeny stavby, které Ize v ochranném pasmu 25 m od lesa umistit

218 — BV, DS, ZP Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plocha zelené pfirodniho
charakteru (ZP). Plocha funkce BV je v lokalité lokality je 1,0316 ha, plocha zelené pfirodniho charakteru pro
prachod USES budouci ZU je 0,1203 ha.

1. plosné vétsi rozvojové uzemi pro bydleni v Nové Roli. Vytvofi novou sidelni strukturu pro bydleni v

rodinnych domech za Fekou v pfirodni poloze sidla.

V feSeném Uzemi je z regulativii pro BV - Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
vybrano:
Hlavni vyuziti - tato plocha je ur¢ena pfedevsSim pro rodinné a rekreacni bydleni venkovského charakteru
ve spojeni s uzitkovym nebo rekreacnim vyuZitim zahrad — RD se zahradami, rekreacni domy a chalupy.

Pripustné vyuziti - v této ploSe je dale pfipustné umistovat:

1. dopliikové stavby pro chov domaciho zvifectva jen v rozsahu, kterym nebudou pfekraCovany limity
hygienickych predpist

2. mala zafizeni maloobchodu do 120 m2 prodejni plochy

5. ostatni stavby pro bydleni s objekty do 3 samostatnych bytovych jednotek

6. zafizeni kulturni, sportovni a zdravotnicka a zafizeni 8kolstvi jako doplfikova k hlavni funkci bydleni

8. doprovodna dopravni a technicka zafizeni

Nepfipustné vyuziti - V této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. malé rekreacni objekty do 50 m2 zastavéné plochy

2. v8echny druhy vyrobnich a skladovych €innosti, veSkera zabavni zafizeni, které hlukem, prachem,
exhalacemi nebo jinymi vlivy negativné pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni zatéze okoli) zasahuji
pozemky souseda a ovliviuji kvalitu a hygienicka kriteria prostfedi.

Dale jsou nepfipustné dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb apod.

Podminky prostorového usporadani —
- pro tyto plochy se stanovi maximalni vySka zastavéni (hfebene) 12,0 m nad okolnim terénem.
- pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalni procento ozelenéni bude - 65 %.

Studii se dopliiuje:
- zastavitelna plocha parcely je vymezena ve vykresu koordinanim a v zastavovacim schématu.
- minimalni odstup stavby od hranice parcely jsou 2 m
- sjezdy na pozemek nebudou do vzdalenosti 5 m od hranice komunikace uzavieny branou
- oploceni a vysadba zelené na pozemku umozni bezpeény rozhled pfi vyjezdu
- vochranném pasmu lesa 25 m je mozno umistit drobné stavby dle Pfilohy €. 1 k zakonu &. 283/2021 Sb.
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Novostavby RD a trasy dopravni infrastruktury budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklou hustotu zastavby. Navrhy staveb k povoleni stavby budou
individualné posuzovany zejména s ohledem na zachovani pfiméfené architektonické sourodosti lokality.

Navrh navazuje najiz zaloZzenou dopravni infrastrukturu. V jihozapadni ¢asti se na odbocku z parc.
€.121/23 napojuje prolouzena vétev nové komunikace — obytné zény délené z divodu etapizace a obsluhy
obratistém. Na tuto komunikaci navazuje smérem na vychod rovny Usek komunikace, ktera se dale pfizpUsobuje
terénu a dale se méni zrovné Casti na oblouk. Zmény sméru obsluzné komunikace i jeji pldorysné zakfiveni
budou zarovefi plnit zpomalovaci funkci v obytné zéné. V zapadni &asti se komunikace napojuje styCnou
kfizovatkou na patefni komunikaci Il. etapy — parc. €. 98/2.

Parcely rodinnych domU jsou oboustranné Fazeny na patefni obsluzné komunikace, velikost je od 750 —
1200m?, primérna velikost je 800 — 900m?. Velikost parcel se odviji od moznosti napojeni na komunikaci, na
terénni podminky ¢i prichod inZenyrské sité pres pozemek tak, aby nebyla omezena zastavitelnost pozemku.
Rodinné domy jsou navrzeny tak, aby byly dodrzeny podminky Vyhlasky O obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uuzemi. VétSina dom je orientovana obytnymi mistnostmi na jih nebo jihozapad. Ve druhé etapé uzemni rezervy je
na uzsSich parcelach pouzito stfidani mensich domku tak, aby se vyloucilo protilehlé postaveni stén. Mista sjezdu
jsou vyznacena jako doporucena, v navaznosti na osazeni domu a rozhledové pomeéry.

Ve stfedni Casti feSeného Uzemi se nachazi terénni zlom s kefovym porostem. Tato plocha bude
zachovana jako pfirodni prvek plnici izolaéni funkci mezi stavajici a navrhovanou zastavbou. Zarovern je v této
¢asti navrzen vefejny prostor — vefejna zelen slouzici obyvatellm jako relaxaéni plocha (posezeni, lehatka,
vyhlidka) nebo jako prostor k riznym aktivitam (détské hristé, sportovisté). Prostor, ktery bude pfistupny dvéma
péSimi chodniky i z ulice Slune¢né, bude dopInén drobnym mobiliafem.

A.5 Dopravni feSeni
a podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
- Studii je navrzen zavazny systém vozidlovych, péSich a ucelovych komunikaci.
- Veskeré patefni inzenyrskeé sité budou uloZzeny do vymezenych uli€nich a komunikaénich prostor.
- Z dlvodu mozného rozdéleni vystavby na ¢asti 218, Z 1/3a zapad a Z1/3a vychod.
Mezi jednotlivymi ¢astmi jsou pé&Si propojeni s ulici Slune¢nou a vefejnymi prostorami hrist.
V téchto nejkratSich osach je navrzeno okruhovani siti, zejména kanalizace destové a splaskové.
- Podminky ulozeni a vzajemné odstupy siti jsou dle obecnych predpist.
- Vyuziti zeleného pasu pro umisténi siti neni podminkou.

P&Si propojeni navazuje na jiz zalozené pé&Si trasy. Tyto p&Siny vychazeji kolmo na patefni komunikaci, jedna
z nich pak prochazi do lesa a zajistuji tak pfirozenou prostupnost uzemim pfi zachovani pfirodnich hodnot.

Velikost a umisténi domu je naznaceno v situaci, domky maji vyznaené ¢arkované zastavitelnosti podle
stavebniho zakona tak, aby byly dodrZzeny podminky pro vystavbu a minimalni vzdalenosti mezi domy. Velikost
domuU odpovida zastavitelnym regulativim v Gzemi a pozZadavkim na rodinny dim — 1 podzemni podlazi, 2
nadzemni podlazi a podkrovi.

Komunikace navrzena pro |. etapu ma prijezdny profil 5,5m a $ifku volného uliéniho prostoru 8m, umozni
tak rGzné usporadani obytné zoény, napf. s moznosti jednostranného podélného parkovani s vyhybnami a
umisténi zeleného pasu o Sifi 2 m.. Komunikace pro Il. etapu uzemni rezervy ma v misté oboustranné zastavby

Resené Uzemi pro vystavbu infrastruktury je navrzeno jako obytna zéna, funkéné zafazena dle CSN 73
6110 do tfidy DI (komunikace se smisenym provozem). Navrhovana obytna zéna ma tyto parametry:

- Povolena rychlost nejvySe 20 km/hod

- Sitka uliéniho prostoru min. 8,0 m

- Stani jen na vyhrazenych mistech k tomu uréenych

- Jednotna vyskova uroven

- Stavebni Upravy vjezdu do obytné zény

- Zelen v uliénim prostoru

- Vyznaceni dopravnim znacenim

- Vylou€eni nakladnich vozidel mimo dopravni obsluhu (odvoz TKO, HZS)

Parkovaci stani jsou navrzena vramci navrzenych rodinnych domu, doporuéena mista sjezd( jsou
vyznacena v situaci C.5. VSechny rodinné domy maji Sifku sjezdu min. na 2 vozidla (parkovani 2 automobill na
pozemku nebo vjezd do garaze + dal$i automobil na pozemku). Cca v poloviné délky obytné zény je navrZzeno
obratisté s p&Sim propojenim na vefejny prostor.
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Dopravni a technické feSeni je rozdéleno s ohledem na moznou etapizaci stavebnich objektt na ¢asti Z 18,
Z 3/1a zapad, Z 3/1a vychod a rezervu. Z divodu mozné etapizace jsou i vefejné prostory rozdéleny na
zapadni a vychodni ¢ast. Po naplnéni lokality vystavbou RD bude plocha vefejnych prostranstvi a dimenze
navrzenych fadu postacovat i pro doplnéni rezervy.

A.6 Popis a odduvodnéni navrhovaného feseni

Resené uzemi je vymezeno stavajici zastavbou a hranici lesa. Vzhledem ke sklonitosti parcel, nejsou tyto
zemédélsky vyuzivany. Jedna se o zbytkovou plochu v dobfe dostupném udzemi vybaveném veSkerou
infrastrukturou v sousedni ploSe. Nejedna se o kulturni pamatku, v okoli se nenachazi zadné chranéné kulturni
pamatky. PGvodni kolize s trasou lokalniho prvku USES byla ve zméné Gzemniho planu vyfeena prenosem trasy
z komunikace do lesnich a navazujicich ploch.

Vystavba na terénnich terasach nad fekou Ohfe propoji stavajici zastavbu a novodobou vystavbou
podél ulice Sluneéné. Zadna ze staveb se neprojevi na horizontu jako dominanta. Pohledové krajinné
pusobeni Rolského vrchu zistane zachovano. Priléhajici lesni porosty maji vysku cca 20-22m a stavby
s maximalni vySkou 12 m budou osazeny jesté o 6 az 12 m nize. Z hlediska umisténi blizko Fi¢ni nivé je jiz
zastavba stabilizovana a navrh resi pouze jeden objekt na narozi Slune¢né ulice. Tento je umistén 6 m nad
urovni rozlivu feky Ohfre.

Navrh ponechava vétSinu stavajiciho vzrostlého kefového a stromového patra jako soucast
kompozice ploch verejnych. Verejné plochy, které budou vytvoreny obslouzi i stavajici vystavbu kolem
ulice Sluneéné a Hibitovni. Dosadba doprovodné zelené je zobrazena v koordinaénim vykresu.

A.7 Navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet
funkénich jednotek a jejich velikosti, pocet uzivatell/pracovniki apod.)

Celkem je navrzeno 36 individualnich rodinnych domu, v Gzemni rezervé je feSeno 12 rodinnych
domu. Zastavitelné plochy objektd jsou zobrazeny v koordinac¢ni situaci C.2. a v zastavovacim
schématu C.4.

Plocha feSeného Uzemi Z18 : 9 158,78 m? = 0,9159 ha
Plocha feSeného uzemi Z 3/1a zapad: 12 921,31 m?=1,2921 ha
Plocha feSeného uzemi Z 3/1a vychod: 14 158,95 m? = 1,4159 ha
Plocha ZV : 2 184,97 m*=0,2185 ha
Plocha reSeného uzemi celkem: 38 424,01m? = 3,8424 ha
Plocha tzemni rezervy : 10 577,96 m? = 1,0578 ha
Plocha vefejného prostranstvi vSechny Casti: 3415,92 m?
Plocha komunikaci Z18: 860,13 m?
Plocha komunikaci Z 3/1a zapad: 1 040,89 m?
Plocha komunikaci Z 3/1a vychod: 1 060,33 m?
Plocha komunikace pési ZV 108,97 m?
Plocha komunikaci celkem : 3170,32 m?
Pocet obyvatel Z18: 7x5= 35 obyvatel

Pocet obyvatel Z 3/1a zapad: 14x5= 70 obyvatel

Pocet obyvatel Z 3/1a vychod: 15x5= 75 obyvatel

Pocet obyvatel celkem zastavitelné uzemi 180 obyvatel
Pocet obyvatel Uzemni rezerva: 14x5= 70 obyvatel

Pocet celkem: 250 obyvatel
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A.8 Zakladni bilance stavby (potireby a spotieby médii a hmot, hospodareni s desStovou vodou,
celkové produkované mnozstvi a druhy odpada a emisi apod.)

Pro planovanou vystavbu je uvazovano s tim, ze destové vody ze stfech rodinnych domU budou
akumulovany na pozemku jednotlivych investorli a pfipadné pouzity na zalivku travnatych ploch nebo
budou zpétné vyuzity v objektu.

Odvodnéni komunikaci a vefejnych ploch bude svedeno pfes uli¢ni vpusti do navrzené oddilné
destoveé kanalizaCni stoky s napojenim na stavajici s prepadem do feky Ohre.

Pratok dest'ovych vod Q:

Q=yxSxqgs=l/s

-kde ..... Y je soucinitel odtoku (rodinné domy sdruzené v zahradach)
..... S je vyméra ploch (ha)
..... gs je intenzita navrhového desté (I/s x ha)

Zastavitelné plochy : 0,4x0,3170x 278 = 35,3 I/s

Uzemni rezerva : 0,4 x0,1994 x 278 = 22,2 /s

Potieba vody pro novou zastavbu:

Zastavitelné plochy : 36 RD x 144 = 5184 m®/rok
Uzemni rezerva : 12 RD x 144 = 1728 m®rok
CELKEM : 48 RD 6912 m®/rok

Celkova maximalni hodinova potfeba pro planovanou novou zastavbu Qpmax:

Qhmax = Qm x kh x 1/24 =745 x 2,1 x 1/24 x 48 =3 129,41/h = 0,87 I/s

-kde ... kh je soucinitel hodinové nerovnomérnosti odbéru vody

Pro pfipojeni na stavajici vodovodni sit’ bude postacovat pfipojovaci potrubi HDPE 63.

Mnozstvi splaskovych vod dle vyhlasky pro 1 RD
Pram. denni priitok spladkovou kanalizaci Q = 144 m®rok / 365 = 0,394 m®/den = 394 l/den

Max. pratok splaskovou kanalizaci

Navrhovy prutok splaskovou kanalizaci

Celkem Zastavitelné plochy :
Uzemni rezerva :

Qmax=394 :24 x 10 =164,4 I/h

Qnav= 2,0x164,4=23281/h=0,0913 I/s
36x 0,0913 = 3,29 /s

12x 0,0913 = 1,10 I/s

Vypocet mnozstvi splaskovych vod dle smérnice pro 1 RD
Pram. denni priitok splaskovou kanalizaci Q =1 104 l/den

Max. pritok splaskovou kanalizaci

Navrhovy pratok splaskovou kanalizaci

Celkem Zastavitelné plochy :
Uzemni rezerva :

* Instalovany pfikon jednoho RD

Pi: Osvétleni 2,5 kW
Vareni 10,0 kKW
Pracka, mycka 4,0kw
Vytapéni 5,0kw
Ohfev TUV  2,0kw
Ostatni 2,5 kW
Rezerva 1,5kw
Celkem 27,5 kW

Qmax=1104 :24 x 10 = 460 I/h
Qnav= 2,0 x460 =920 1/h = 0,255 I/s
36x 0,255 = 9,18 I/s

12x 0,255 = 3,06 I/s

» Soudoby pfikon jednoho RD - Ps: 20,0 kW

» Soudoby pfikon zastavitelné plochy:
» Soudoby pfikon uzemni rezervy:

Psc = 576 kW (36 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).
Psc = 192 kW (12 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).
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Celkové produkované mnozstvi a druhy odpad
Tuhy komunalni odpad |. etapa: 36 RD x 5 osob (primeérna obsazenost) x 3,8 kg/tyden x 52 tydn( =
35,57 t odpadu/rok

Tuhy komunalni odpad rezerva: 12 RD x 5 osob (primeérna obsazenost) x 3,8 kg/tyden x 52 tydn( =
11,86 t odpadu/rok

A.9 Zakladni predpoklady vystavby (Gasové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni etap apod.)

Stavby komunikaci inZzenyrskych siti budou provedeny béhem let 2026 - 2028, zastavba
rodinnych domu dle moznosti jednotlivych investoru.
Dopravni obsluha novych zastavitelnych ploch je v navrzena po nové komunikaci — obytné zéné. Tato
bytna zéna navazuje na stavajici obytnou z6nu v ulici Slune¢né. Komunikacni sit navazuje na stavajici
kfizovatku (odbocku) v jihozapadni Casti feSeného uzemi €. parc. 121/23 — ulice Slune¢na. Na ni
navazuje patefni komunikace rozdélena na mozné etapy obratistém. Na ni navazuje dalSi patefni
komunikace, ktera ve vychodni Casti sleduje vrstevnice a navazuje kolmou styCnou kfizovatkou na
stavajici komunikaci €. parc. 98/2.

Zakladnim principem rozdéleni na etapy je upfednostnéni Casti Z18, ktera navazuje na stavajici
nové vybudované sité. Posledni ¢asti bude Z 3/1a vychod parcely oznacené 33 az 36 z divodu spadu
do ulice Hrbitovni. Odkanalizovani této ¢asti bude pfipravou pro vyuziti Uzemni rezervy.

Pro uzemni rezervu tvofi patefni obsluznou komunikaci stavajici komunikace Hebitovni €. parc.
98/2 k.u. Nova Role s rozSifenym prajezdnim profilem na 6 m Sife..
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B. TECHNICKA ZPRAVA

B.1 Popis uzemi stavby

a) charakteristika stavebniho pozemku

Lokalita se nachazi na severnim okraji mésta Nova Role. Jedna se v souCasné dobé o
nezastavéné parcely na levém brfehu feky Rolavy. ReSené pozemky navazuji na stavajici nebo
rozestavénou obytnou zastavbu jizné od feSeného uUzemi. Parcely jsou pfistupné po nové mistni
komunikaci (ulice Slune¢na) €. parc. 121/23 a z mistni komunikace €. parc. 98/2. Na severu je lokalita
omezena lesnimi pozemky €. parc.148/1 a 148/5.

Jedna se o volné a neoplocené zemédélské plochy, které v sou€asnosti vyplfiuji nezastavény
prostor mezi obytnou zastavbou a lesnimi plochami. Pfes pozemky 116/1 a 116/2 vede vrstevnicova
pésina smérem do lesa. V lokalité se nenachazi Zzadna stavba.

Vzrostla zelen se nachazi ve formé kefového porostu zejména na parc. €. 121/3 a 121/1, kde
vypliiuje terénni zlomy a dale tvofi doprovodnou zelefi podél komunikace &. parc. 98/2. Re$ené
pozemky se nachazi v nadm. v. 420-443 m n. m., terén je ve sklonu smérem Kk jihu. NejblizSi vodote¢€ je
feka Rolava v upraveném koryté. PlUvodni meandr jizné od feSeného uzemi je jiz zasypan.

Pfes feSené pozemky vedou trasy telekomunikaéni sit€¢ CETIN a nadzemni i podzemni vedeni
NN CEZ distribuce do 1kV. Trasy dal$ich stavajicich inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, elektro NN
a CETIN) obsluhuji sousedni obytnou zastavbu, jejich trasy vedou zejména v komunikaci &. parc.
121/23 (ulice Slunecna).

b) vycet a =zavéry provedenych prizkumi a rozbori (geologicky prizkum,

hydrogeologicky priizkum, stavebné historicky prizkum apod.)

Na stavenisti nebyl proveden inzenyrsko geologicky prizkum. Nové byla provedena rebonitace
ploch z dlvodu vy$si skeletovitosti plid. Zakladové pomeéry stavenisté lze hodnotit jako jednoduché.
Predpoklada se provedeni geologickych sond pfed navrhem novych komunikaci. Jednotlivé sondy pro
uréeni hydrogeologickych pomért a slozeni pidy (mocnost ornice) budou provedeny u jednotlivych
staveb ve stupni ohlaseni zaméru dle zplUsobu likvidace destovych vod a pfi vypoctu vynéti ze ZPF.

Na stavenisti bude provedeno méfeni pronikani radonu z podlozi pfi povolovani jednotlivych
rodinnych domu.

V feSeném Uzemi byla na zadost maijitell provedena Statnim pozemkovym ufadem Praha
aktualizace BPEJ. Z dostupnych podkladu bylo zjisténo, Ze lokalita je v €asti ovlivnéna vodnim reZimem,
ktery nebyl ve vymezeni okrsku BPEJ zohlednén. Vymezeni hranic BPEJ vtéto cCasti lokality
neodpovidal rovnéz hranicim ZPF (plvodné v ¢asti lesni pozemek dle zakladni mapy). Dle této aktualni
mapy z 23. 3. 2022 byly pozemky puvodni bonity Il. a lll. pfebonitovany na Ill. IV. V.

¢) stavajici ochranna bezpecénostni pasma

Misto stavby (jeho €ast) se nachazi v ochranném pasmu lesa — 25 m, na vychodé do uzemni
rezervy zasahuje ochranné pasmo hibitova. Pfes feSené uzemi prochazi podzemni kabelové vedeni
NN, které ma ochranné pasmo 1m. Dale uzemim ve vychodni €asti prochazi nadzemni sit' vefejné
komunikacni sité CETIN, ktera je v Uzemi respektovana ochrannym pasmem 2 m na obé strany tak, aby
byla pfistupna trasa a nebyla ohroZena stabilita sloupu.

Nova ochranna pasma inzenyrskych siti v komunikacich jsou v navrhu a realizaci dodrzena.

d) poloha vzhledem k zaplavovému tzemi, poddolovanému Gzemi apod.
Misto stavby se nachazi mimo zaplavové a poddolované uzemi.

e) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry
v uzemi

Novostavby rodinnych domud budou mit minimalni vliv na okoli. DeStové svody z objektl budou
napojeny do kanalizace na pozemku a budou akumulovany na pozemcich jednotlivych investorl -
destova voda bude pouzivana zpétné na zalivku nebo jinak recyklovana v domé (splachovani na WC,
prani). Drenazni vody budou svedeny do vsakovacich Sachet.
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Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni bude spinéno, jestlize pomér vyméry
Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku €ini v pfipadé samostatné
stojiciho domu 0,4 (§21, odst. 4) Vyhl. 501/2006 Sb.

Stavba nevyvola Zadné negativni vlivy na okolni stavby nebo pozemky. Pozemky rodinnych
domu na stavajici zastavbu bezprostfedné navazuji pouze v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, ve zbytku
jsou oddéleny vefejnym prostorem — vefejnou zeleni. Prostup uzemim je zajistén novou siti obsluznych
komunikaci a p&Simi chodniky, které navazuji na jiz oddélené vefejné komunikace (C. parc. 121/24 a
121/25).

Navrzena stavba v pocateCni realizaCni etapé je dopravni a technickou infrastrukturou a jako
takova bude postupné vyuzivana az po vystavbé jednotlivych rodinnych dom(. Zplsob zalozZeni stavby
nebude ovliviiovat stabilitu okolnich staveb, dopravni napojeni RD je FeSeno pomoci zpevnénych sjezd
napojenych mistni komunikaci.

Budouci dopravni zatéz pro okoli je cca 72 vozidel typu osobni vozidlo a lehké uzitkové vozidlo
(pfi vypoctu 1,5 vozidla/1 RD) a nakladnich vozidel sbé&ru komunalniho odpadu s Cetnosti 1 x /7 dni.
Veskeré destové vody z nové navrzenych zpevnénych ploch na pozemcich RD budou zasakovany na
pozemku stavebnika. Zasakovani desdtovych vod z komunikaci bude zajisténo pfes uli¢ni vpusti do
destové kanalizace nebo do pfilehlych zelenych pasu Sife 2 m.

f) pozadavky na asanace, demolice a kaceni dievin

Na misté navrhované stavby komunikaci a inZenyrskych siti se nenachazi v sou¢asné dobé
zadna zelen. Ke kaceni v ¢asti aleje dojde pfi vyuziti Gzemni rezervy v misté rozsifovani prijezdného
profilu stavajici komunikace €. parc. 98/2.

g) pozadavky na maximalni zabory zemédélského puadniho fondu nebo pozemkt uréenych
k pInéni funkce lesa (do¢asné / trvalé)

Plocha komunikaci celkem : 3170,32 m?

DalSi konkrétni zabory ZPF budou vycisleny pro jednotlivé rodinné domy a zpevnéné plochy
pozemk( RD. V feSeném uUzemi se jedna o zabor BPEJ tfidy IV a V, v &asti Il. etapy na poz. parc. ¢.
98/1 se jedna o tf. lll.

K zaborl pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa nedochazi.

h) uzemné technické podminky (zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a

technickou infrastrukturu)

Navrhovana vystavba je rozdélena do dvou etap — |. etapa soulasné zastavitelnych ploch
navazuje na stavajici komunikacni sit — obytnou zénu zastavby lezici jizné od feSeného uzemi a ma
novou patefni komunikaci, rovnéz obytnou zénu.

Il. etapa pro uzemni rezervu je navrzena podél komunikace &. parc. 98/2. Ve Il. etapé — uzemni
rezervy, ktera ma slozitéjSi terénni podminky, je Sifka tohoto uliéniho prostoru rozsifena na 10 m
vzhledem k tomu, Ze ulice Hibitovni obsluhuje i dal$i navazujici lokalitu.

Obé etapy jsou propojené. Verejny uliéni prostor ma . 8m, ve Il. etapé, ktera ma horSi terénni
podminky, je Sifka tohoto prostoru rozSifena na 10m.

Inzenyrské sité (vodovod, kanalizace a elektro) jsou rovnéz napojitelné na stavajici rozvody
obytné zastavby v lokalité (ulice Slunec€na a |Hrbitovni).

|.Etapa na zastavitelnych plochach bydleni venkovského Z18 a Z 3/1 je rozdélena na dvé ¢asti —
zapadni a vychodni. Mezi témito dvéma Castmi je navrzeno obratiSté vozidel, tak aby bylo mozno
realizovat kazdou Cast jako samostatny investiCni celek komunikaci a inzenyrskych siti. Napojeni na
inzenyrské sité je z ulic Slune¢na a Hrbitovni s moznosti okruhovani po dvou péSich propojkach pro
kazdou Cast samostatné.
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Vefejny uliéni prostor nové ulice Jizni svahy ma v l.etapé Sitku 8 m s provozem v rezimu obytné
zény. Sife uliniho prostoru umozni umisténi 2 m S$irokého travnatého pruhu a dvou pruhil pro
oboustranné mijeni vozidel. Podrobnéjsi feSeni komunikace o Sifi 4,5m s vyhybnami je mozné.

Uliéni prostor bude feSen jako obytna zéna s moznosti odstavovani vozidel. Parkovani vozidel
obyvatel je povinné vymezeno na vlastnich pozemcich RD. Pro odstavovani vozidel jsou pfi vjezdu
z ulice Slune€na navrzena 3 mista a pro vyuziti pomérné kapacitniho verejného prostoru je na ulici
Slunecna navrzen zaliv s 12 kratkodobymi parkovacimi misty, odkud je veden i péSi vstup do uzemi.

i) vécné a casové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice

Podminujici investici je rozSifeni prijezdného profilu komunikace €. parc. 121/23 k.u. Nova Role
ktera bude slouzit jako pfistupova komunikace pro etapu vystavby v plose Z18. RozSifeni bude
nahrazenim 4 parkovacich stani, které jsou na ulici Slune¢na v misté stavajiciho napojeni komunikace.
Prajezdny profil ulice Slune€na je 6m. Parkovaci mista ze stavajici vyhybny budou vytvofena doplnénim
parkovaciho pruhu o $ifi 2,5m.

DalSi podminujici investici je pfelozeni vzdusného vedeni sdélovaci siti Cetin do kabelu, nebo
dopnujici izolace vedeni pro zajisténi ochranného pasma max. 3 m. Tato Uprava se tyka parcely 121/1 a
navrzenych parcel 28, 29, 30, 31, 35 a 36.

B.2 Celkovy popis stavby

B.2.1 Ugel uzivani stavby
Projektova dokumentace feSi plochy pro vystavbu rodinnych domu &etné nové parcelace,

napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. V8echny parcely nutné pro vystavbu jsou v majetku
investora.

Celkem je navrzeno v I. etapé 36 individualnich rodinnych domu na pozemcich o plose 31 838 m2.,
Ve Il. etapé uzemni rezervy 12 RD jou feSeny pozemky o ploSe 9 506 m2.

Zastavitelné plochy a vzajemné odstupy objektl jsou zobrazeny v koordinacni situaci. Objekty
navrzené v dalSim stupni PD budou dodrzovat podminky Uzemniho planu a této dokumentace.

Vycet novych stavebnich parcel je pfilohou této zpravy. Vyuziti stavajicich parcel je limitovano
terénnim reliéfem, jeho svazitosti a zejména maximalni zastavitelnou plochou podle Uzemniho planu.

parcely dle KN vyuZzito

121/1 9950 3303,92

116/1 20825 20255,86

116/2 1745 1745

121/3 16370 13119,23
48 890,00 38 424,01

B.2.2 Celkové architektonické reseni

kompozice tvarového reSeni, materialové a barevné resSeni

Architektonické FeSeni rodinnych domu bude vychazet z charakteru okolni zastavby. Dlraz na
kvalitni jednotné zpracovani bude kladen zejména na dalkové pohledy, ktera se tyka zejména prvni
etapy pro domy umisténé pod hranou lesa.

Plochy komunikaci, odstavnych stani, stavebnich Uprav vjezdu a vjezdl na jednotlivé pozemky
budou rozliseny volbou jednotlivych materiall a jejich barevnosti. Komunikace jsou navrzeny s ziviénym
povrchem s betonovymi obrubniky, ostatni plochy pak v zamkové dlazbé se skladbou v pojizdéné
Uprave.

B.2.3 Dispozi¢ni a provozni fesSeni, technologie vyroby
Nefesi se.
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B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

Podle Vyhl.&. 398/2009 Sb. a pfilohy €. 1-3 je navrzena stavba urena pro uzivani osob s
omezenou schopnosti pohybu nebo orientace a to dle 52, pism. (1), odst. a) ve stavbach pozemnich
komunikaci a vefejného prostranstvi.

V souladu s touto vyhlaskou jsou feSeny tyto pozadavky na bezbariérové uzivani stavby
pozemni komunikace:

- jednotna vySkova uroven télesa komunikace a chodniku;

- vyhrazena stani pro vozidla pfepravujici osoby tézce pohybové postizené o rozmérech 3,5x5,0

je mozné umistit vzdy ve vjezdu k jednotlivym rodinnym domum

B.2.5 Bezpecnost pri uzivani stavby

Kromé& havarii nasledkem Zivelné katastrofy pfichazi v uvahu jen havarie zplUsobené
nedodrzenim bezpec€nostnich pfedpist. V pfipadé provozu na pozemnich komunikacich se jedna
pfedevSim o dodrZovani Zakona €. 361/2000 Sb. ve znéni ucinném od 1.fijna 2018 o provozu na
pozemnich komunikacich a o zménach nékterych zakonu (zakon o silni€énim provozu), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Stavba komunikaci bude navrzena v souladu s vyhlaSkou o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi a s vyhlaskou o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani.

B.2.6 Zakladni technicky popis staveb

Navrh dopravni_obsluhy uUzemi pfedpoklada vytvofeni obytné zény s komunikaci funk&ni
podskupiny DI s plochami v jedné vySkové urovni. Stavajici komunikace bude na sty&né hrané upravena
a bude zaclenéna do obytné zony.

Sjezdy na pozemky budou feSeny v minimalni Sifce 4 m az 5,50 m; na sjezd bude na
soukromém pozemku navazovat plocha, ktera umozni stani vozidel majitele nebo navstévy mimo
dopravni prostor komunikace. Délka plochy musi byt min. 5,00m méfeno od kraje vozovky. Vjezdova
vrata do garazi nebo na pozemek u individualnich rodinnych domu budou v obytné zéné odsazena od
hrany vozovky minimalné o 5,0 m, aby v pfipadé zavienych vrat nevytvofilo vozidlo na komunikaci
prekazku. Pfedpoklada se pouze lehké oploceni z draténého pletiva mezi pozemky jednotlivych doma.

Umisténi sjezdd u individualnich RD je navrzeno v dostatecné Sifi tak, aby vyhovovalo budouci
zastavbé. Sjezdy u fadovych RD jsou vzhledem k Sifce parcel a rozmisténi domu dané timto feSenim.

Komunikace budou lemovany obrubniky s naslapem 0,12m, v. misté sjezdd na sousedni
pozemky 0,02m. PFi¢ny sklon jizdniho pasu komunikace je jednostranny 2,0 %. Pfipojeni na mistni
komunikaci bude feSeno chodnikovym piejezdem s naslapem 50mm. Komunikace budou mit Ziviény
kryt, sjezdy a parkovaci stani budou mit povrch z betonové dlazby.

Odvodnéni komunikace
Zpevnéné plochy budou odvodnény uli€nimi vpustémi do navrhované destové kanalizace.

Zemni prace budou provadény v horniné 3. - 4. tfidy tézitelnosti. Maximalni hloubka odkopavek je 1,0m.
V prabéhu stavby bude nutné zajistit, aby oteviené vykopy nepfezimovaly. Zemni plan bude upravena
ve sklonu min. 3%. Zkouskami musi byt prokazan min. modul pfetvarnosti plané min. Edef,2 = 45 MPa
(popf. 30 MPa dle podrobného navrhu konstrukce vozovky v dalSim stupni PD). Plan bude odvodnéna
drenaznim potrubim z trub PVC-U DN 100 mm, napojenym na navrhovanou deStovou kanalizaci nebo
do terénu. V pfipadé nedosazeni pfedepsanych parametrl modulu pretvarnosti zemni plané komunikaci
bude nutné zajistit jejich dosaZeni napf. vapennou stabilizaci, poloZzenim geotextilie nebo vyménou
zeminy v aktivni zéné (na zakladé zkousek navrhne geotechnik v dalSim stupni dokumentace).

Terénni a sadové upravy

V zelené plode v misté napojeni pfijezdové komunikace budou vysazeny listnaté stromy s
vyS$§im kmenem a malou korunou jako prvek zklidnéni komunikace a odclonéni sousedni obytné
zahrady. DalSi skupina strom0 je navrZzena v misté oblouku komunikace ve vychodni ¢asti. Ve Il. etapé
je navrZzena doprovodna alej podél stavajici komunikace, ktera doplini stavajici pfirozenou liniovou
zelen.
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Ve volném prostoru mezi novou a stavajici zastavbou je navrzena vefejna zeler. Na misté se
provede probirka stavajicich kefovych porostu, které se doplni vhodnou pfirodni dosadbou z lokalnich
drevin. Podsadbu budou tvofit nizké a poléhavé kefe; umisténi a specifikace budou upfesnény v dal§im
stupni. Terénni upravy zahrnuji rozprostfeni ornice v tloustce do 0,20 m a zaloZeni nového parkového
travniku mezi jednotlivymi relaxaénimi a hernimi prvky, v ostatni ploSe se predpoklada udrzba lu¢niho
travniku.

Propojujici pé&Si komunikace budou navrZeny s novym propustnym nebo polopropustnym
povrchem (Stérk, mlat, stérkovy travnik).

B.2.7 Technické a technologické zafizeni, zasady FeSeni zafizeni, potifeby a spotieby
rozhodujicich médii

Vypocet a kapacity jsou uvedeny v kapitole A.8.
Vodovod

Nova rozvodna sit je navrzena jako okruhovana. Novy rozvod bude napojen pfed stavajicim
podzemnim hydrantem na vodovodni fad PVC 90. Novy vodovod PVC DN 90 bude veden podél
stavajicich rodinnych domu a dale povede v planovanych komunikacich k novym rodinnym domim v |.
a |l. etapé vystavby. Vodovod bude téz pinit funkci pozarniho vodovodu. Jednotlivé asti vodovodu
budou ukon&eny podzemnimi hydranty, které budou zarovern pouzivany k odvzdusnéni nebo odkaleni
potrubi.

Vodovodni fad je navrzen s ohledem na CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni. Pokladka vodovodu musi byt koordinovana s pokladkou ostatnich siti a osou komunikace.
Musi byt téz dodrzeny nejmensi dovolené vodorovné a svislé vzdalenosti pfi soub&hu a kfizeni
vodovodu s ostatnimi sitémi. Minimalni kryti vodovodu v komunikaci Cini 1,5 m. Potrubi musi byt
pokladano v minimalnim spadu 3 %o smérem ke kalniku &i vzdusniku.

Novy vodovod bude na stavajici napojen pomoci universalniho navrtavaciho pasu s pfirubovym
vystupem a pfirubového spoje pro potrubi z PVC. Materialem pro vodovodni fad bude pouzito potrubi a
tvarovky z PVC DN 90 (90 x 4,3) spojované pomoci hrdlovych spoju s pryzovym tésnénim. Pro pfipojeni
vodovodnich pfipojek budou vsazeny T-kusy, pfipadné je Ize pfipojit pomoci navrtavek a pfipojkovych
uzaveéru se zemni teleskopickou soupravou.

Spotfeba vody bude méfena pomoci vodomérnych sestav umisténych u jednotlivych odbérnych
mistech. Velikost vodoméru bude uréena dle skuteéného poctu vytokovych jednotek.

Kanalizace

Stavaijici_stav : ReSenym Uzemim je vedena kanalizadni stoka odvadgjici splaskové vody do &istirny
odpadnich vod. Na ni je napojena stavajici kanalizace KT 300 a KT 250 odvadéjici spladkové vody ze
stavajicich rodinnych domu.

Vypocet mnozstvi spladkovych vod dle vyhlasky €. 120/2011 sb.: pro 1 RD

Pram. denni priitok splaskovou kanalizaci Q = 144 m®rok / 365 = 0,394 m*/den = 394 |/den
Max. pratok splaskovou kanalizaci Qmax=394 :24 x10=164,4 I/h

Navrhovy pratok splaskovou kanalizaci Qnav= 2,0x164,4=3281/h=0,0913 /s

Vypocet mnozstvi splaskovych vod dle smérnice €. 9/1973 sb.: pro 1 RD

Prim. denni pratok splaskovou kanalizaci Q =1 104 l/den

Max. pratok splaskovou kanalizaci Qmax=1104:24 x 10 =460 I/h
Navrhovy prutok splaskovou kanalizaci Qnav= 2,0x460=9201/h=0,2551I/s
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Dest'ové vody

Pritok destovych vod Q:

Q=yxSxqgs=lis

-kde ..... Y je soucinitel odtoku (rodinné domy sdruzené v zahradach)
..... S je vyméra ploch (ha)
..... gs je intenzita navrhového desté (I/s x ha)

I. ETAPA :0,4 x3,752x278= 417,2 /s

Il. ETAPA : 0,4 x 1,365 x 278 = 151,7 /s

Navrh feSeni: Kanalizace je navrzena oddilna odvadéjici samostatné destové a splaskové vody v ose
komunikaci. Nova splaskova kanalizace odvadéjici spladky z novych rodinnych je navrzena stoka KT
250 a KT 300, ktera bude napojena na stavajici kanalizaéni stoku KT 250 respektive KT 300. Na
lomovych mistech kanalizace budou osazeny prefabrikované Sachty.

Z rodinnych domu budou splaskové vody odvadény samostatnymi pfipojkami, které budou na stoku
napojeny pomoci vsazenych odbocek, pfipadné vyfiznutim nebo vyfrézovanim otvoru do kanaliza¢niho
fadu.

Destova kanalizace KT 300 bude vedena soubézné s kanalizaci splaskovou a bude ustit do stavajici
stoky desStové kanalizace. Pro odvadéni destovych vod z komunikaci budou osazeny prefabrikované
uliéni vpusti s uliéni mfizi s ramem. Uliéni vpust bude vybavena koSovym lapagem necistot.

Splaskova i deStova kanalizace je navrzena z trub kameninovych obetonovanych spojovanych hrdly
s pryzovymi krouzky, revizni Sachty budou typové prefabrikované TBS Q 1000 ( Betonika Plus)
s litinovymi poklopy dle zatizeni. Sachty musi byt vybaveny stupadly, v pfechodové skruzi pak kapsové
stupadlo.

* Instalovany pfikon jednoho RD

Pi: Osvétleni 2,5 kW
Vareni 10,0 kW
Pracka, mycka 4,0kw
Vytapéni 5,0kw
Ohfev TUV  2,0kw

Ostatni 2,5 kKW
Rezerva 1,5kw
Celkem 27,5 kW

» Soudoby pfikon jednoho RD - Ps: 20,0 kW
» Soudoby pfikon feSené lokality l.etapa: Psc = 576 kW (36 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).

* Soudoby pfikon feSené lokality |l.etapa: Psc = 224 kW (14 RD 20 kw, soudobost k=0,8 ).

V fedené lokalité je navrzeno vefejné osvétleni. Svételné body budou feSeny LED svitidly na
vyloZnicich, osazenych na parkovych stozarech. Svételné body budou rovhomeérné rozmistény podél
navrzenych komunikaci.

Misto napojeni nové feSeného VO bude ze stavajiciho svételného bodu na pozemku parc. €.
121/23. Jednotlivé svételné body budou napojeny zemnim kabelem. Kabel bude ulozen v zemni ryze,
ktera maze byt spolecna s kabelovym vedenim NN. V pfechodech kabelovych tras pfes komunikace
popf. vijezdy do garazi budou kabely ulozeny v kabelové chrani¢ce.Konecné feSeni rozvodu VO bude
feSeno v dalSich stupnich PD v€. svételného vypodtu. Kabelové rozvody budou provedeny v souladu s
CSN 73 6005 - Prostorové uspofadani siti technického vybaveni.
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B.2.8 Pozarné — bezpecnostni reSeni

Vnéjsi poZarni voda:

Pro rodinné domy a trafostanici dle tab. & 1 CSN 730873 je pozadavek na vné&jsi zasobovani pozarni
vodou 1 ks hydrant dimenze DN 80 mm ve vzdalenosti do 200 m od kazdého objektu rodinného domu.
Vzdalenost mezi dalSimi hydranty je 400 m.

PFistupové komunikace:

Dle Cl. 3.4.1 CSN 730833 musi vést pfistupova komunikace ke skupiné budov OB1 (RD) Siroka
nejméné 2,5 m a konc¢ici nejvyse SO od posuzovaného objektu.

Nové komunikace budou vyhovovat CSN, bude o min. $ifce jednoho pruhu vozovky 3,00 m, prijezdy
min. 3,5 m Siroké a 4,1 m vysoké. Neprujezdné ¢asti komunikaci nebudou vytvaret slepa ramena delsi
nez 50 m.

Nastupni plochy, zdsahové cesty
Pro objekty skupiny budov OB1 - rodinné domy neni nutné zfizovat nastupni plochy ani vnéjsi a vnitfni
zasahové cesty.

B.2.9 Zasady hospodareni s energiemi, kriteria tepelné technického hodnoceni
Vzhledem k charakteru navrhované stavby (komunikace, inzenyrské sité) se nefesi. Jednotlivé
objekty budou splfiovat energetické standardy.

B.2.10 Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostiedi.
Zasady reSeni parametra stavby (vétrani, vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou,
odpadt apod., feSeni vlivu stavby na okoli (vibrace, hluk, prasnost apod.)

NefeSi se — jedna se o vystavbu komunikaci a inzenyrskych siti pro zastavbu rodinnymi domy.

B.2.11 Zasady ochrany stavby pred negativnimi u¢inky vnéjsiho prostredi. Pronikani radonu

z podlozi, bludné proudy, seizmicita, hluk, protipovodiova opatieni apod.

Reseni ochrany pfed negativnimi Gginky vnéjsiho prostfedi bude souéasti pFipravy jednotlivych
staveb — rodinnych domu.

Nepredpoklada se vyskyt bludnych proudl. Oblast Chebska je specificka vyskytem tzv.
zemétfesnych roju. Seismicky aktivni oblast se rozklada v prostoru zhruba ohrani¢eném
mésty Kraslice, Sokolov, Marianské Lazné, Marktredwitz, Plauen a Zwickau.

B.3 Pfipojeni na technickou infrastrukturu

Stavba bude probihat na pozemcich v majetku investor(i, nova splaskova a destova kanalizace
a vodovod bude napojena na stavajici Sachty ukoncujici stavajici fady.

Zasobovani el. energii bude feSeno dle pozadavk(i CEZ distribuce. V komunikaci &. parc. 121/23
je ulozeno vedeni NN, které bude zokruhovano do nové navrzenych komunikaci. Pilifky k jednotlivym
dom@m budou navrzeny dle pozadavkil CEZ distribuce v dal$im stupni PD.

B.4 Dopravni reSeni

Navrh dopravni obsluhy uUzemi pfedpoklada vytvofeni obytné zény s komunikaci funk&ni
podskupiny DI s plochami v jedné vySkové Urovni. Stavajici komunikace bude na sty&né hrané upravena
a bude zaclenéna do obytné zony.

Sjezdy na pozemky budou feSeny v minimalni Sifce 4 m az 550 m; na sjezd bude na
soukromém pozemku navazovat plocha, ktera umozni stani vozidel maijitele nebo navstévy mimo
dopravni prostor komunikace. Délka plochy musi byt min. 5,00m méfeno od kraje vozovky. Vjezdova
vrata do garazi nebo na pozemek u individualnich rodinnych domu budou v obytné z6né odsazena od
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hrany vozovky minimalné o 5,0 m, aby v pfipadé zavienych vrat nevytvofilo vozidlo na komunikaci
prekazku. Pfredpoklada se pouze lehké oploceni z draténého pletiva mezi pozemky jednotlivych domu.

Umisténi sjezdd u individualnich RD je navrzeno v dostatecné $ifi tak, aby vyhovovalo budouci
zastavbé. Sjezdy u fadovych RD jsou vzhledem k Sifce parcel a rozmisténi domu dané timto FeSenim.

Komunikace budou lemovany obrubniky s naslapem 0,12 m, v. misté sjezdd na sousedni
pozemky 0,02m. PFi¢ny sklon jizdniho pasu komunikace je jednostranny 2,0 %. Pfipojeni na mistni
komunikaci bude feSeno chodnikovym pfejezdem s naslapem 50mm. Komunikace budou mit Ziviény
kryt, sjezdy a parkovaci stani budou mit povrch z betonové dlazby.

Zpevnéné plochy budou odvodnény uli€nimi vpustémi do navrhované destové kanalizace.

Navrhovana vystavba je rozdélena do dvou etap — I. etapa navazuje na komunikaéni sit
zastavby lezici jizné od feSeného Uzemi a ma novou patefni komunikaci, Il. etapa je navrzena podél
komunikace &. parc. 98/2, obé etapy jsou propojené. Vefejny uliéni prostor ma . 8m, ve Il. etapé, ktera
ma horsi terénni podminky, je Sifka tohoto prostoru rozsifena na 10m. Uli¢ni prostor bude feSen jako
obytna zoéna s moznosti podélného odstavovani vozidel.

Minimalni Sifka komunikace bude 5,5 m, §Sifka uli¢niho prostoru umozni jednostranné podéiné
stani nebo chodnik. Komunikace budou lemovany obrubniky s naslapem 0,12m, v misté sjezdl na
sousedni pozemky 0,02m. PFicny sklon jizdniho pasu komunikace je jednostranny 2,0 %. Pfipojeni na
mistni komunikaci bude feSeno chodnikovym pfejezdem s naslapem 50mm. Komunikace budou mit
ziviény kryt, sjezdy a parkovaci stani budou mit povrch z betonové dlazby.

B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich tGprav

V zelené ploSe v misté napojeni pfijezdové komunikace budou vysazeny listnaté stromy s
vySSim kmenem a malou korunou jako prvek zklidnéni komunikace a odclonéni sousedni obytné
zahrady. DalSi skupina strom0 je navrZzena v misté oblouku komunikace ve vychodni ¢asti. Ve Il. etapé
je navrzena doprovodna alej podél stavajici komunikace, ktera doplini stavajici pfirozenou liniovou
zelen. Budou voleny druhy s vySe nasazenou korunou, tak aby nebyl zakryvan prajezdny profil (napf.
javor klen - Acer pseudoplatanus).

Ve volném prostoru mezi novou a stavajici zastavbou je navrzena vefejna zelen. Na misté se
provede probirka stavajicich kefovych porostu, které se doplni vhodnou pfirodni dosadbou z lokalnich
dfevin. Podsadbu budou tvofit nizké a poléhavé kefe; umisténi a specifikace budou upfesnény v dal§im
stupni. Terénni upravy zahrnuji rozprostfeni ornice v tloustce do 0,20 m a zaloZeni nového parkového
travniku mezi jednotlivymi relaxaénimi a hernimi prvky, v ostatni ploSe se predpoklada udrzba lu¢niho
travniku.

Propojujici pé&Si komunikace budou navrZeny s novym propustnym nebo polopropustnym
povrchem (Stérk, mlat, stérkovy travnik).

B.6 Popis vlivll stavby na Zivotni prostredi a jeho ochrana

a) vliv na zZivotni prostredi — ovzdusi, hluk, voda, odpady a puda

Pfi realizaci stavby a pfi jejim provozovani budou respektovany pravni normy souvisejici
s ochranou Zivotniho prostiedi:

- zakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostredi

- zakon ¢&. 254/2001 Sb., zakon o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon)

- zakon €. 185/2001 Sb., zakon o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu

- zakon ¢&. 201/2012 Sb., zakon o ochrané ovzdusi

- zakon €. 114/1992 Sh., zakon o ochrané pfirody a krajiny

- zakon ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zZivotni prostiedi

Navrhovana stavba je dopravni a technickou infrastrukturou a vliv na Zivotni prostfedi se muze
projevit zejména zvySenym automobilovym provozem v souvislosti s vystavbou RD v lokalité. P¥i
provozu rodinnych domu se predpoklada:

* produkce bézného komunalniho odpadu, ktery bude shromazdovan na pozemku investora v
nadobé na TKO, tfidén a pravidelné odvazen

* likvidace splaskovych vod, ktera bude feSena napojenim na splaskovou kanalizaci

* produkce exhalaci z lokalnich topenist
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Po dobu realizace stavby dojde k CasteCnému zhorSeni Zivotniho prostfedi (doprava, pojezd
stavebnich mechanism(, skladkovani materiall). Tyto nepfiznivé vlivy je nutné eliminovat dodrzovanim
navrzeného postupu technologie vystavby a stavebni kazné.

Pfi provadéni stavebnich praci bude produkovan odpad typicky pfi realizaci stavby - stavebni
odpad, kamen, zemina, obaly od stavebnich hmot a materialt (plasty, papir, plech). Tento odpad bude
na misté tfidén, zabezpecen proti rozptylu a prabézné odvazen na skladku. Recyklovatelny odpad jako
napf. sklo, plasty, papir bude odvazen do sbérného dvora.

Dlsledné bude nakladano z ropnymi produkty, palivy a jinymi chemikaliemi, pfi jejichz uniku by
mohlo dojit k ohrozeni zdravi obyvatel, popf. ke kontaminaci spodnich vod nebo toku. Tyto latky
nebudou skladovany v prostorach stavenisté.

VSechny pozemky vyjma €. parc. 98/2 jsou soucasti zemédélského pldniho fondu a v katastru
nemovitosti jsou evidovany jako orna plda. V feSeném Uzemi byla na zadost majitelll provedena
Statnim pozemkovym Ufadem Praha aktualizace BPEJ. Z dostupnych podkladu bylo zjisténo, Ze lokalita
je v casti ovlivnéna vodnim rezimem, ktery nebyl ve vymezeni okrsku BPEJ zohlednén. Vymezeni
hranic BPEJ v této ¢asti lokality neodpovidal rovnéz hranicim ZPF (puvodné v ¢asti lesni pozemek dle
zakladni mapy). Dle této aktualni mapy z 23.3. 2022 byly pozemky puvodni bonity Il. a lll. pfebonitovany
nalll. IV. V.

Pfed zahajenim vystavby je nutné zemeédélskou pldu uréenou k zastavéni vyjmout ze ZPF v
souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v prvni fazi to bude orna puda pro
komunikace. Plochy zpevnénych sjezd( na pozemky, plochy zastavéné rodinnymi a dalSi zpevnéné
plochy budou vyjimany postupné, dle povolovani jednotlivych objektu.

b) vliv na pfirodu a krajinu (ochrana drevin, ochrana pamatnych stromu, ochrana rostlin a
Zivocichu apod.), zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné

Pozemky pro vystavbu rodinnych domu se nachazeji na okraji stavajici zastavby mésta Nové
Role a doplriuji nezastavénou ¢ast mezi stavajici zastavbou a lesnim pozemkem ¢&.parc. 148/1. Jedna
se zejména o lesni pozemek parc. &. 148/1. Cast parcel se tedy nachazi v ochranném pasmu 25m lesa,
ve kterém nejsou navrzeny zadné stavebni objekty.

Vzhledem k pfedpokladanému provozu osobnich vozidel obyvatel obytné zény nebude narust
osobni dopravy znamenat zvySenou dopravni zatézi a stavba tedy nebude mit vyrazny vliv na
zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné. Vysadbou udrzované zelenég, at uz formou zahrad u
RD nebo vefejné zelené v parteru komunikace, se pfedpoklada udrzba zelenych plocha tim i zamezeni
Sifeni invazivnich druhl plevell. Pamatné stromy se v feSeném uzemi nenachazi, nejbliz§im pamatnym
stromem je lipa u hrbitova.

Re$enym Uzemim prochazi lokalni biokoridor MBK5 (LK5) pfiblizné v trase podél komunikace &.
parc. 98/2. Nové je tento biokoridor navrzen k pfevedeni vychodné od feSeného uzemi do pasu zeleng,
ktera navazuje na mistni hibitov a severné se napojuje na lesni pozemky v misté byvalého uvozu.

¢) vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000
DotCené pozemky nejsou soucasti soustavy chranénych uzemi Natura 2000.

d) navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjistovaciho fizeni nebo stanoviska EIA

Navrhovana plocha byla projednana v uzemnim planu jako zastavitelna pro bydleni a pro vefejna
prostranstvi. Zadna ze staveb, kterou je v Ffe$eném Uzemi mozno umistit, nepodliéha dle zakona &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a zjiStovacimu fizeni nebo posouzeni EIA.

e) navrhovana ochranna a bezpe€nostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany
podle jinych pravnich predpist.

Navrhovana ochranna pasma se budou tykat pouze navrhovanych a stavajicich podzemnich
inZenyrskych siti. Navrzené inzenyrské sité budou respektovat CSN 73 6005 o Prostorovém uspotadani
siti technické infrastruktury. ReSené Uzemi se nachazi v ochranném pasu lesniho pozemku 25m.

B.7 Ochrana obyvatelstva
Vzhledem k charakteru staveb se neresi.
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B.8 Zasady organizace vystavby

a) napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu)

Stavenisté je pfistupné napojenim na stavajici mistni komunikace &. parc. 121/23 a 98/2.
Elektricka energie bude zajisténa pres stavenistni rozvadéé napojeny po dohodé s Cez Distribuce a.s.
na nejblizsi sloup nadzemniho vedeni NN. Voda bude napojena po dohodé s Vak Karlovy Vary a.s. na
stavajici hydrant pfes samostatny vodomér. Jako socialni zazemi pracovnik( zhotovitele budou zfizena
mobilni WC, pfip. stavenistni bunky.

b) ochrana okoli stavenisté a pozadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni dievin

S doCasnym oplocenim celého stavenisté se vzhledem k jeho rozsahu a umisténi na okraji
zastavby nepodita. Vykopy ryh pro vedeni inZzenyrskych siti budou opatfeny ohrazenim s vystraznymi
tabulkami. Vyjezd ze stavenist€ bude oznalen svislym dopravnim znaenim s textem ,POZOR,
VYJEZD VOZIDEL STAVBY*.

Dlsledné bude nakladano z ropnymi produkty, palivy a jinymi chemikaliemi, pfi jejichz uniku by
mohlo dojit k ohrozeni zdravi obyvatel, popf. ke kontaminaci spodnich vod nebo toku. Tyto latky
nebudou skladovany v prostorach stavenisté.

Vozidla vyjiZzdéjici ze stavenisté musi byt fadné ocidténa, aby nedochazelo ke zneciStovani
komunikaci, zejména zeminou, betonovou smési a pod. Na pfijezdovych komunikacich bude provadén
pravidelny uklid.

Ochrana proti hluku bude feSena predevSim realizaci ¢innosti se zvySenou hladinou hluku mimo
obdobi klidu. Pracovni doba bude ve vSedni dny v obdobi 7,00h - 1700h, v sobotu v obdobi 7,00h -
14,00h, mimo nedéli a statni svatky.

¢) maximalni zabory pro stavenisté (do¢asné/trvalé)

Trvaly zabor pro stavbu bude feSen po rozdéleni feSeného Uzemi na jednotlivé pozemky vcetné
budouci komunikace. Do€asné zabory budou zfizeny pfi napojovani povrchu v jizni ¢asti pozemku a v
mistech napojovani inzenyrskych siti.

d) bilance zemnich praci, pozadavky na prisun nebo deponie zemin

V ramci hloubeni podkladovych konstrukci komunikace dojde k odtéZzeni a pfesunim c&asti

zeminy a kamene (kategorie odpadu 17 05 00 - Zemina vytéZzena a 17 05 04 Zemina a kameni
neuvedené pod Cislem 17 0503) na deponii, ktera bude upfesnéna ve spolupraci s realiza¢ni firmou. Dle
Metodického navodu odboru odpadu pro Ffizeni vzniku stavebnich a demoli¢nich odpadd a pro
nakladani s nimi — MZP CR (Praha, leden 2008) bude postupovano takto:
,0Odpad podskupiny 1705 00 - Zemina vytézena, kategorie ostatni odpad Ize mimo misto vzniku (stavbu)
vyuzivat na povrchu terénu v mistech k tomu ur€enych, napf. k uzavirani a rekultivacim skladek nebo k
terénnim dpravam, rekultivacim a jinym upravam povrchu lidskou €&innosti postizenych pozemku v
souladu s .12, 13 a 14 vyhlasky &. 294/2005 Sbh. Kameni bude mechanicky (fyzikalné) upraveno na
recyklat a dale pouZito bud’ jako stavebni vyrobek v souladu se zvladtnimi pravnimi pfedpisy, nebo
napf. k uzavirani o rekultivacim skladek nebo k terénnim upravam.

Stavebni a demoli¢ni odpady neupravené do podoby recyklatu nelze vyuzivat na povrchu terénu
(s vyjimkou odpadu podskupiny 17 05 00 - Zemina vytéZena, kategorie ,0%, protoze u neupravenych
stavebnich a demoli¢nich odpadu nelze obecné prokazat obsah Skodlivin ve vodném vyluhu oni v
susiné o tedy je nelze neupravené vyuzivat na povrchu terénu v souladu s vyhlaskou c. 294/2005 Sb.
Neupravené stavebni a demoli¢ni odpady kategorie ostatni odpad je mozné v souladu s 3 odst. 2 pism.
b) vyhlasky c. 294/2005 Sb. /1.4/, pouze ukladat na skladky jako odpad, ktery nelze hodnotit na zakladé
jeho vyluhovatelnosti, tj. na skladky kategorie S — 003.¢

Do doby odvozu na uréené misto vyuziti bude deponie ornice a podorni¢i umisténa na
pozemcich investora. V pribéhu stavby, ktera bude probihat po etapach, bude ornice postupné
odvazena. Zbyla ornice bude pouzita zpétné na ozelenéni zahrad a vefejnych prostor.

Pro zafizeni stavenisté a skladku materidlu se vyuziji pozemky investora. Pro zazemi
zameéstnancu bude vyuzito mobilnich prostfedkl de moznosti dodavatele (napf. stavebni burky). Vjezd
na stavenisté je z obsluzné komunikace €.parc. 121/23 a nevyzada si zadnych Uprav. Odpad po pracich
bude postupné likvidovan — odvazen na skladku a na stavenisti se bude provadét pravidelny uklid.
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Pfed zahajenim praci budou vyty&eny vSechny inZzenyrské sité v blizkosti vykopu. Vykopy hlubsi
jak 1m budou pazeny.

Vykopek a ornice se uloZi na stavenisti podél trasy ryhy. Pfi stavbé musi byt respektovana
ochranna pasma siti technického vybaveni dal$i povinnosti dle § 23 zak.¢. 274/2001 Sb. v platném
znéni.

Vozidla stavby nebudou odstavovana na dotéenych komunikacich, stroje a vozidla budou
odstavovana vyhradné na pozemcich investora.

Po dokondéeni praci se vykop zasype a dotéené pozemky se uvedou do pavodniho stavu.

PFi v§ech pracich dokumentovanych timto projektem je nutno pribézné a dusledné dodrzovat podminky
bezpec€nosti prace: Zak. 309/2006, Nafizeni viady ¢. 591/2006 a Nafizeni viady 362/2005.

VSichni zu€astnéni pracovnici musi byt s predpisy seznameni pfed zahajenim praci. Dale jsou
povinni pouzivat pfi praci pfedepsané osobni ochranné pomdicky.

Prace je nutno provadét tak, aby nedoslo k ohroZeni plynulosti silni¢niho provozu a vzniku $kod
na spole¢nych prostorach a okoli objektd. Vozidla stavby budou odstavovana na pozemku investora.

Odpad vznikly pfi stavebnich pracich bude ukladan do rozmérové vhodnych kontejnerl nebo
bude ihned nakladan a odvazen.

Dne: 14.12. 2025

ing. arch. Miroslav Mika
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