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s 7

1 Identifikac¢ni udaje

Nazev uz. studie: »Vrbice — plocha bydleni Z5“

Resené uzemi:

Parcelni ¢islo: 45/1; 49/1; 378/2; 50; 1378/11; 55/2
Obec: Vrbice [566675]

Katastralni Gzemi: Vrbice u Valée [785911]

Vyméra [m?]: 13 005 m?

Druh pozemku: zahrada

Pofizovatel: = Magistrat mésta Karlovy Vary,

odd. Ufad tzemniho pldnovani,
U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy Vary

Udaje o zpracovateli:

Atelier Akad. arch. Vaclava Smolika,

B. Smetany 7, 301 00 Plzen, tel. 377329765
www.smolik-architekt.cz;

zodpovédny projektant: Akad. arch. Vaclav Smolik, autorizace se vieobecnou ptsobnosti, CKA: 737

2 Vstupni podklady

2.1

Komplexni vychodiska navrhovaného feSeni

Lokalita je feSena s dlirazem na maximalni vyuZitelnost izemi pfi zachovani hodnot fesené lokality jako
lokality pro hodnotné bydleni. Studie dba na plynulou ndvaznost na stavajici zastavbu, bezproblémové
dopravni i pési napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu. V soucasné dobé je Uzemi vyuZzivano jako
zahrady.

a)

b)

d)

e)

Vymezeni feSeného uzemi
Regené Gzemi je vyznaéeno ve vykrese Uzemniho planu obce Vrbice jako plocha Z5.

Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemka

V Uzemni studii se vychazi z UPD obce Vrbice. Uzemi je Fedeno tak, aby bylo moZno
Cerpat v nejvy$si mozné mife z pozadavk( UPD a zaroven efektivné vyuZit Gzemi pro budouci
ucely.
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vymezenych v US

Lokalita ma jasnou navaznost na stdvajici zastavbu, pozemky jsou z hlediska vlastnickych
vztahl snadno dostupné.

Podminky pro ochranu hodnot, charakteru Gzemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho
prostfedi a ochranu verejného zdravi
Navrhovanym fesenim nejsou nijak naruseny stavajici hodnoty Uzemi.

Druh a ucel navrhovanych staveb:

Uvedena lokalita je dle tzemniho planu obce Vrbice soucéasti funkéni plochy BV — bydleni
venkovského typu — rodinné domy s podilem obytnych a okrasnych zahrad. Prodej, stravovani,
vyrobni i nevyrobni sluzby integrované do obytného hospodarského nebo drobného objektu
v rdmci zony a ostatni objekty, plochy, které prokazatelné souvisi s vyse uvedenym pfipustnym
vyuzitim Uzemi a to zejména objekty a zatizeni technické infrastruktury a dopravy, komunikace,
parkovaci a odstavné plochy, garaze a plochy zelené na verejnych i vyhrazenych prostranstvich
v ramci zény.


http://www.smolik-architekt.cz/

2.2 Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani
uzemi

Uzemni studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 25
a § 30 zak. ¢. 183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpis(.
Uzemni studie vychazi z platné Gzemné planovaci dokumentace obce Vrbice.

2.3 Seznam vstupnich podkladu:

- snimek katastralni mapy

- vypis z katastru nemovitosti

- informace o sousednich parcelach
- prohlidka lokality

- Uzemni plan Vrbice

- Zadani Uzemni studie

3 Uzité pojmy
Koeficient miry zastavéni pozemku — podil zastavéné plochy pozemku z celkové plochy pozemku
Maximalni podlaznost — stanoveni maximalniho poctu nadzemnich ptipadné podzemnich podlazi,

Maximalni vyska hiebene — stanoveni maximalni vysky hiebene stfech nad upravenym terénem pred
hlavnim vstupem do objektu

Prostorova koordinace funkcnich ploch — stanoveni vzajemnych odstup(ll, vzdalenosti ploch nebo
stavebnich objektl (vyznaceno ve vykresové dokumentaci kdtovanim)

Oploceni — drobna stavba (obvykle do vyse 1,8 m) zpravidla vymezujici plochu zastavéného stavebniho
pozemku

7 v

Stavebni ¢ara — rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, uréuje polohu hrany budovy
ve vysi rostlého nebo upraveného terénu

Typ zastieseni — uréeni tvaru stfechy nad pfevazujici hmotou stavby

Uliéni €ara — hranice mezi (soukromymi) pozemky a vefejnym prostranstvim nebo verejnym
komunikaénim prostorem

Zastavéna plocha pozemku — soucet vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

Zastavénou plochou stavby — plocha ohranicend pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZzi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyr( se
zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfesenych
staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
pramétem stifesni konstrukce do vodorovné roviny.

Zastavitelna plocha — plocha vymezena k zastavéni v Uzemnim planu

Zastavitelnost funkcnich ploch — urcuje maximalni rozsah zastavitelnosti pozemku pfi dodrZeni
podminek stanovenych platnymi pfedpisy a normativy



4 Popis navrzenych tGprav

4.1 zdakladni aideova koncepce

Hlavnim cilem Uzemni studie je ovéreni vyuzitelnosti vymezené zastavitelné plochy, kterd je v souladu
s pozadavky platného Uzemniho planu obce Vrbice. Uzemni studie fesi urbanistickou koncepci tzemi,
prostorové usporadani funkénich ploch.

Uzemni studie variantné navrhla Fedeni ve 3 réiznych variantach. Vybrana byla varianta C.

4.2 architektonicko-urbanistické reseni

Urbanisticky dostavé predost feseni solitérni stavbou (pfedeviim RD). Uzemi bude obsahovat pouze
dva dvojdomky. Architektonické reSeni bude vyjadfeno sedlovymi stfechami a hiebene zpravidla
kolmym k osové komunikaci — viz vykres.

4.3 teSeni dotcené dopravni a technické infrastruktury

Re3eni dopravni infrastruktury:

Dopravni feseni lokality

Lokalita bude feSena zejména zklidnénou paterni mistni komunikaci o Sifi 6 m s napojenim pfimo ze

silnice 11/194. P¥istup pro RD na parcele ¢. 6 bude fesen samostatnou doplrikovou pfistupovou (mistni)
komunikaci rovnéz ze silnice 11/194.

Parkovani a odstavovani vozidel
V souladu s UP Vrbice bude garazovani a odstavovani vozidel fe$eno v ramci pozemkd jednotlivych
rodinnych doma.

Reseni technickeé infrastruktury:

Voda

Bude provedena prelozka stavajiciho vedeni vodovodniho fadu z p.p.¢. 55/2 pod mistni komunikaci na
p.p.¢. 1993/1 dle vykresu grafické ¢asti Uzemni studie Vykres koncepce veiejné dopravni a technické
infrastruktury — vybrana varianta. Jednotlivé RD budou zasobeny také z vétve navrieného Fadu pod
zklidnénou patefni komunikaci.

Odpadni voda
Destové a odpadni vody budou feSeny oddélené — destové vody budou na pozemcich RD prednostné

zasakovany nebo pfipadné pouzity pro zalivku. Pro odpadni vody bude provedeno odkanalizovani do
navrzené kanaliza¢ni stoky pod navrZenou zklidnéné paterni komunikace nebo do navrzené stoky pod
mistni komunikaci na p.p.¢. 1993/1 — viz. vykres grafické ¢asti Uzemni studie Viykres koncepce vefejné
dopravni a technické infrastruktury — vybrana varianta.

Vyplynula rovnéz potieba uzavrit mezi stavebniky a obci Vrbice jasné definovanou smluvni spoluti¢ast
stavebnik( na Upravach stavajici verejné infrastruktury likvidace odpadni vody, zejména ve véci zvySeni
kapacity COV Vrbice.

Elektfina

Lokalita bude zasobena kabely nizkého napéti z trafostanice na p.p.¢. 1933/2 v k.U. Vrbice u Valce.
Vedeni NN a rozpojova pojistkova skFin (distribuéni rozvadéc) budou umistovany tak, aby byly verfejné
pfistupné na hrané pozemku pfriléhajici ke komunikaci.

Verejné osvétleni

Uzemni studie navrhuje 5 novych slouptl vefejného osvétleni, rozmisténi viz Vykres koncepce verejné
dopravni a technické infrastruktury — vybrana varianta.

4.4 reSeni systému sidelni zelené

Bude vysazeno nékolik listnatych strom( (Javor), které budou doplnény plido-pokryvnymi kefi mezi
nimi. Verejné prostranstvi bude doplnéno lavickami pro setkdvani a jednoduchym détskym htistém.



5 Popis a posouzeni zvazovanych variant architektonicko-urbanistického
reseni

Pozemky budou rozparcelovany dle vybéru dané varianty:

5.1 Alternativni Varianta A

Uzemi bude rozparcelovano na 7 parcel pro individualni rodinné domy a nezbytnou komunikaci pro
jejich obsluhu.

Velikosti parcel:

Cislo navrzené Navrzena vyméra parcely |Cislo navrzené NavrZzend vyméra parcely
parcely (m2) parcely (m2)

1 1847,2 5 2175,2

2 1398,7 6 1703

3 1354,3 7 2595

4 1500,9

Plocha komunikace: 787,07 m?

INFRASTRUKTURA - KAPACITY, SPOTREBY

a) Splaskové vody — mnoistvi a priitok

NavrZeny pocet RD: 7

Pfedpokladany pocet obyvatel na 1 RD: 4

Celkovy predpokladany pocet obyvatel lokality: 28

Soucinitel hodinové nerovnomérnosti (kh): max = 5,9; min =0

Soucinitel denni nerovnomérnosti: kd=1,5

Pramérné denni mnozstvi splaska: Qup =28 x 150 = 4,2 m3/hod

Maximalni denni mnoZzstvi splask: Qdmax=4,2%x1,5=6,3 m3/hod

Maximalni hodinové (priatok.) mnozstvi splask(: Qnmax = 6,3 /24 xkh =1,54 m3/hod
0,428 1/s

Ro&ni mnoistvi splaskd celkem: Q; = 1533 m3/rok

b) Pitna voda — mnoistvi a pratok
Potreba pitné vody pro 7 rodinnych domd, celkem 28 osob (tj. Ctyfi osoby v rodinném domé):

Denni potfeba dle Smérnice ¢. 9/73

Pocet pripojenych obyvatel 28

Specificka potreba vody q 150 I/den
Maximalni denni potfeba Qd 6,3 m3/den
Maximalni hodinova potreba Qh 1,54 m3/hod

Specifické regulativy:
Uliéni cara je stanovena jako hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim. Pro
pozemky Cislo 2, 3, 4, 5 a 6 je stanovena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 6 metrl od uliéni Cary.



5.2 Alternativni Varianta B

Uzemi bude rozparcelovéno na 15 parcel pro rodinné domy typu individudlnich dom (5x), dvojdomk
(4x) a jednoho bloku Sesti fadovych domu. Na tzemi jsou navrzeny dvé prijezdové komunikace (obé
s pfistupem k silnici 11/194) — hlavni osova komunikace lokality a vedlejsi pfijezdova komunikace
k dvojdomku na navrzenych parcelach Cislo 6 a 7.

Velikosti parcel:

Cislo navrzené Navriena vyméra parcely |Cislo navriené NavrZena vymeéra parcely
parcely (m2) parcely (m2)

1 1841,7 9 428

2 1392,3 10 636,8

3 1356,6 11 441,8

4 1500,9 12 326,6

5 2175,2 13 324,6

6 274,3 14 382,7

7 283,7 15 483

8 427,8

Plocha hlavni komunikace: 787,07 m?
Plocha vedlejsi pFijezdové komunikace: 153,46 m?

INFRASTRUKTURA - KAPACITY, SPOTREBY

a) Splaskové vody — mnoistvi a priitok

NavrZeny pocet RD: 15

Pfedpokladany pocet obyvatel na 1 RD: 4

Celkovy predpokladany pocet obyvatel lokality: 60

Soucinitel hodinové nerovnomérnosti (kh): max = 5,9; min =0

Soucinitel denni nerovnomérnosti: kd=1,5

Pramérné denni mnozstvi splaska: Qup = 60 x 150 = 9 m3/hod

Maximalni denni mnozstvi splask: Qdmax =9 x 1,5 =13,5 m3/hod

Maximalni hodinové (pratok.) mnozstvi splask(: Qnmax = 13,5/ 24 x kh = 3,31 m3/hod
0,919 1/s

Ro&ni mnoistvi splaskd celkem: Q; = 3285 m3/rok

b) Pitna voda — mnoistvi a pratok
Potreba pitné vody pro 15 rodinnych domu, celkem 60 osob (tj. ¢tyfi osoby v rodinném domé):

Denni potfeba dle Smérnice ¢. 9/73

Pocet pfipojenych obyvatel 60

Specificka potreba vody q 150 I/den
Maximalni denni potieba Qq 13,5 m3/den
Maximalni hodinova potreba Qn 3,31 m3/hod

Specifické regulativy:

Uliéni ¢ara je stanovena jako hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim. Pro
pozemky Cislo 2, 3, 4, 5, 8 a 9 je stanovena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 6 metr( od uli¢ni ¢ary. Pro
pozemky Cislo 10, 11, 12, 13, 14 a 15 je stanovena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 7 metr( od uli¢ni ¢ary.



5.3 Vybrana Varianta architektonicko-urbanistického rfeseni (varianta C)

Uzemi bude rozparcelovano na 12 parcel pro individualni rodinné domy typu solitérnich dom(
a dvojdomk(ll. Na Uzemi jsou navrieny dvé pfijezdové komunikace (obé s pfistupem k silnici 11/194) —
— hlavni osova komunikace lokality a vedlejsi pfijezdova komunikace k solitéru na navrzené parcele
Cislo 6. Parcela €. 13 bude vyuZita jako verejné prostranstvi.

Velikosti parcel:

Cislo navrzené Navrzena vyméra parcely |Cislo navrzené NavrZzena vymeéra parcely
parcely (m2) parcely (m2)

1 1841,7 8 432,6

2 1392,3 9 557

3 1356,6 10 498,7

4 1500,9 11 636,9

5 1007,5 12 1170

6 424 13 305

7 370

Plocha hlavni komunikace: 798,66 m?
Plocha vedlejsi pFijezdové komunikace: 290,27 m?

INFRASTRUKTURA - KAPACITY, SPOTREBY

a) Splaskové vody — mnoistvi a priitok

NavrZeny pocet RD: 12

Pfedpokladany pocet obyvatel na 1 RD: 4

Celkovy predpokladany pocet obyvatel lokality: 48

Soucinitel hodinové nerovnomérnosti (kh): max = 5,9; min =0

Soucinitel denni nerovnomeérnosti: kd=1,5

Priimérné denni mnozstvi splaskd: Qup =48 x 150 = 7,2 m3/hod

Maximalni denni mnoZstvi splasku: Qdmax=7,2x1,5=10,8 m3/hod

Maximalni hodinové (pratok.) mnozstvi splask(: Qnmax = 10,8 / 24 x kh = 2,65 m3/hod
0,737 I/s

Ro¢ni mnozstvi splaskl celkem: Q: = 2628 m3/rok

b) Pitna voda — mnoistvi a pratok
Potreba pitné vody pro 12 rodinnych domu, celkem 48 osob (tj. ¢tyfi osoby v rodinném domé):

Denni potfeba dle Smérnice ¢. 9/73

Pocet pfipojenych obyvatel 48

Specificka potreba vody q 150 I/den
Maximalni denni potreba Qd 7,2 m3/den
Maximalni hodinova potreba Qh 2,65 m3/hod

Specifické regulativy:

Uliéni c¢ara je stanovena jako hranice mezi soukromymi pozemky a verejnym prostranstvim. Pro
pozemky Cislo 2, 3, 4, 5 a 7 je stanovena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 6 metrl od uli¢ni ¢ary. Pro
pozemky Cislo 8,9, 10 a 11 je stanovena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 7 metrd od uli¢ni ¢ary.



6 Bilance ploch

6.1 \VymezenifeSeného uzemi

wns

D zastavitelna plocha Z5

O pozemek zastavéného Uz., ktery je soucasti
FeSeného (izemi na zakl. UP Vrbice

Obr.: Zakres pozémk& feSené lokality v Uzemni studii dle UP Vrbice

Plocha fesena uzemni studii se nachazi v jizni ¢asti sidla Vrbice jako zastavitelna plocha Z5. Nachazejici
se zapadné od silnice 11/194 mezi jiznim vjezdem do sidla a objektem obcanské vybavenosti na
pozemku st.p.C. 44. Pozemek p.¢. 55/1 nebyl ve studii fesen.

6.2 Plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi se dle vybrané varianty navrhuji. Bude vysazeno nékolik listnatych
stromU (Javor), které budou doplnény pldo-pokryvnymi kefi mezi nimi. Verejné prostranstvi bude
doplnéno lavickami pro setkavani a jednoduchym détskym hfistém.

6.3 Majetkopravni vztahy
Plocha fesend Uzemni studii se nachazi na pozemcich parc. ¢. 45/1; 49/1; 55/1 (nebude fesen); 1378/2;
50; 1378/11; 55/2, o celkové vyméfe 13 005 m2.

Ve vlastnictvi:

Parcelni Cislo Viastnik
pozemku
45/1
49/1 Obec Vrbice
55/1 Vrbice €.p. 65, 36453 Vrbice
1378/2
50 Malina Ji¥i
1378/11 Dédinova 2006/9, Chodov, 148 00 Praha 4
Prague EXPORT s.r.o.
55/2 namésti Pratelstvi 1518/5, Hostivar, 102 00 Praha 10




Sousedni parcely ve vlastnictvi:

Parcelni cislo ;
Vlastnik
pozemku
a4 Prague EXPORT s.r.o.
namésti Pratelstvi 1518/5, Hostivaf, 102 00 Praha 10
49/2 Obec Vrbice
Vrbice ¢.p. 65, 36453 Vrbice
55/1
Malina JiFi
49/3 Y.
Dédinova 2006/9, Chodov, 148 00 Praha 4
Statek Chyse s.r.o.
1378/9 . v
Chyse C.p. 141, 364 53 Chyse
TFARMA spol. s.r.o.
1378/10 » SPol. N
PampeliSkova 327, 360 01 JeniSov
Ceska republika (Statni pozemkovy trad)
1378/16 . B “..
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3
Karlovarsky kraj
1993/1 . ]
Zavodni 353/88, Dvory, 360 06 Karlovy Vary

7 Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
7.1 Uvod

Regulativy tvofi zavaznou ¢ast Uzemné planovaci dokumentace, kterd je vyhlaSovana obecné
zavaznych predpisem, stanovuji zasady feseni jednotné koncepce Uzemi. Regulativy a limity vymezuji
kapacity staveb, pfistupy, vyuzZivani a jejich zmény. Vymezenému funkénimu vyuZiti tzemi a ploch
odpovidd zpUsob uZivani, Gicel a umisténi staveb, popt. zmén jejich vyuZivani. Stavby, které tomuto
funkénimu vyuZiti Gzemi neodpovidaji, na tomto Uzemi nesmi byt umistovany.

Okolni pozemky jsou zastavény prevaziné stavajici obytnou zastavbou, na kterou navrZena zastavba
navazuje a uceluje tvar zastavéného Uzemi.

Udaje o ochrané uzemi
Na Uzemi se nevztahuji Zddna ochrannd pasma, pozemek je evidovan jako soucast zemédeélského
padniho fondu. Uzemi leZi mimo zaplavové Gzemi.

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Napojeni Uzemi na stavajici dopravni sit a sit technické infrastruktury je fesSeno z pfilehlé komunikace
na parcele 1993/1. Nova pfijezdova komunikace bude mit Siti 6 metrl doplnéna na obou stranach
komunikace o zelené pasy o $ifi 0,25 m nebo jednoho zeleného pasu o Siti 0,5 m.

Garazova a odstavna stani budou navrhovana dle pfislusné legislativy a norem pro projektovani
mistnich komunikaci. Garazova stani mohou byt fesena jako vestavéna do objektu RD nebo jako
prizemni jednopodlazni objekt priléhajici k objektu RD, popt. pfistresek.

7.2 Regulace zptisobu vyuziti

Uvedeny pozemek je dle platného Uzemniho planu obce Vrbice soucasti funkéni plochy BV (bydleni
v rodinnych domech — venkovské) - plocha Z5:



Hlavni vyuZiti
Funkce hlavni: bydleni — objekty musi splfiovat charakter rodinného domu s prostorem pro podnikani
dle pfipustného vyuziti.

Pfipustné vyuziti

- Mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy

- Verejné plochy a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidirem pro
relaxaci

- Zafizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni
péce o déti, Skolska zafizeni, détska htisté, sportovni a relaxacni zafizeni, stavby pro kulturu a cirkevni
Ucely, zarizeni pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost, parkovisté pro osobni automobily,
remeslIné provozy drobné vyroby a sluzeb rodinného charakteru s bydlenim

- Stavby pro domaci chov drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu, bez negativnich
vlivll (zejména hlukovych, pachovych) na okoli.

Podminéné pripustné jsou stavby pro rodinnou rekreaci.

Nepripustné vyuziti

- zafizeni vybavenosti s Sirsi plsobnosti, rusiva zarizeni lesnické, zemédélské vyroby a sluzeb,
pramyslové a stavebni vyroby, velkoobchodni sklady, vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot, zabavni
podniky a vSechny ostatni funkce, které by mohly mit negativni vliv na kvalitu ovzdusi v rdmci zény.

7.3 Regulace prostorova

Hlavni objekt (zpravidla RD) bude umistén v ramci zastavitelé plochy vymezené v Regulacnim vykresu
v grafické ¢asti studie.

Podminky prostorového usporadani:

Koeficient miry vyuZiti Uzemi: 30%
Maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi
Maximalni vyska hiebene: 10m

Rodinny dim bude zastfeSen sedlovou stfechou s orientaci hfebene odpovidajici
vykresu Urbanistického navrhu.

Parkovani:

Bude feseno vidy na pozemku investora — kazdy investor (stavebnik) nebo podnikatelsky subjekt je
povinen zajisti pro svou nemovitost nebo podnikatelskou &innost pfislusny pocet odstavnych
parkovacich ploch pro navstévniky i zaméstnance, a to na vlastnim pozemku.

Minimalni vzdalenost (mezi stavbami):

- Mezi stavbami na sousednich pozemcich: 7,0m

- hlavniho objektu od hranice pozemku: 3,5m*

- GarazZe od hranice pozemku: 2,0 m**
- meazi uli¢ni ¢arou a stavebni ¢arou: 6,0 m***

* Pri umisténi hlavniho objektu zohledni rovné podminky soused..

** Pokud se majitelé vsech dotcéenych pozemk( dohodnou, miZe byt gardZ umisténa na hranici mezi
sousednimi pozemky, ale ne na hranici s verejnym prostorem.

*** Hlavni stavba musi respektovat prislusnou stavebni ¢daru (viz. § 25 — vzdjemné odstupy staveb
Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni).

*** Pfi realizaci parkovaciho stdni na vlastnim pozemku pred gardzi, muZe hmota gardzZe predstupovat
pred hlavni budovu o max. 0,5m.
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Doporucena poloha objektu:
Optimalni poloha objektu na pozemku je dana jeho individualnimi vlastnostmi, ve vykrese je pro
rodinné domy vyznacena plocha o velikosti cca 140 m2 (plocha vSak neni neprekrocitelna).

Oploceni:
Vnéjsi oploceni pozemkl smérem k verejnému prostoru (ulici) bude umisténo o vysce max. 1,8 m
v linii uli¢ni ¢ary.

8 Reseni vefejnych prostranstvi

Ve vSech variantach je Sife vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pristupova komunikace je dle
§ 22 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, na min. 6,5m.

Plocha verejného prostranstvi navrzena ve vybrané varianté byla zvolena dle geometrické vyhodnosti
o velikosti 305 m?2. Alternativni varianty A a B plochy vefejného prostranstvi nenavrhovali.

9 Udaje o poctu listt a poctu vykrest Gzemni studie
A. TEXTOVA CAST

Textova €ast Uzemni studie obsahuje 11 stran. Textova ¢ast odGvodnéni obsahuje 2 strany.

B. VYKRESOVA CAST

Vykresy grafické ¢asti:

A Hlavni vykres — vybrany urbanisticky navrh 1:500
B Vykres koncepce vefejné dopravni a technické infrastruktury — Vybrana varianta 1:500
C Vykres koncepce verejného prostranstvi 1:500
C.1 Vykres koncepce verejného prostranstvi — detail reseni 1: 150
D Vykres zakresu navrhu do ortofotomapy a katastralni mapy 1:500
E Vykres situace Sirsich vztah( 1:2000
Dopliujici vykresy:

1.1 Vykres — posuzovany urbanisticky ndvrh — Varianta A 1:500
1.2 Vykres — posuzovany urbanisticky ndvrh — Varianta B 1:500
2.1 Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury — Posuzovana varianta A 1:500
2.2 Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury — Posuzovana varianta B 1:500
3 Vykres informaci o parceldch 1:750

11



10 ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

Plocha feSena Uzemni studii se nachazi na zastavitelné plose bydleni Z5 (pozemky parc. ¢. 45/1; 49/1;
1378/2; 50; 1378/11; 55/2) o celkové vyméfe 13 005 m? v k.U. Vrbice u Val&e. Pozemek &.55/1 studie
neresi, protozZe se jednd o dany stav — urbanisticky prindlezi ke stavajicimu objektu ¢€.p. 51, ktery studie
nemuze nikterak ovliviiovat.

US se zpracovavad na podnét majitele ¢asti pozemkd (dale taky “investor”), ktery pdvodné si
predstavoval hustsi zastavbu. Vznikl variantni navrh — v lokalité bylo ve tfech variantach navrzeno 7 az
15 RD s vlastnimi parcelami dle vybéru varianty feseni plochy Z5. Plochy navrZenych pozemki se
v jednotlivych variantach pohybuji rizné — od 274 m? do 2.550 m?. Zpracovana plocha je mensi neZ
2 ha, nevztahuje se na ni pozadavek dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, na plochu verejného
prostranstvi. Presto byl ve varianté C pomoci interpolace navrzen verejny prostor o vymeére plochy
305,00 m2. Zpracovatelem byla doporuéena varianta C.

Pofizovatel pfistoupil ke korespondenéni konzultaci Uzemni studie s vybranymi dotéenymi organy,

vlastniky a spravci inZenyrskych siti a vlastniky pozemkd v fesené plose. ObdrzZel celkem 2 vyjadieni
spravcl inZenyrskych siti (ktera byla vyjasnéna a zpresnéna telefonickou konzultaci) a jedno vyjadreni

vlastnika pozemku:

Nazev dotéeného organu
Adresa dotéeného organu

Obsah vyjadreni

Vyhodnoceni pofizovatele

1. Hasiésky zachranny sbor
Karlovarského kraje,
Zavodni €.p. 205/70, Dvory,
360 06 Karlovy Vary

Byl obeslan dne 11.5.2021 pod ¢.j.

5836/SU/21
a vyjadreni ve Ihité nebylo
uplatnéno.

Souhlasi s doporu¢enou variantou C
predlozené Uzemni studie.

2. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor UUP a SU -
- Vodopravni ufad
U Spofitelny 2, 360 05
Karlovy vary

Byl obeslan dne 11.5.2021 pod &.j.

5836/SU/21
a vyjadreni ve Ihité nebylo
uplatnéno.

Souhlasi s doporuéenou variantou C
predlozené Uzemni studie.

3. Krajské feditelstvi policie
Karlovarského kraje,
dopravni inspektorat,
obvodni oddéleni K.Vary
Rolavska 386/4, 360 17
Karlovy Vary

Byl obeslan dne 11.5.2021 pod &.j.

5836/SU/21
a vyjadreni ve Ihité nebylo
uplatnéno.

Souhlasi s doporuéenou variantou C
predlozené Uzemni studie.

Vlastnika pozemku
Adresa vlastnika pozemku

Obsah vyjadreni

Vyhodnoceni pofizovatele

4. Prague EXPORT s.r.0.,
Nam. Pratelstvi €.p. 1518/5,
102 00 Praha 10 - Hostivaf

Byl obeslan dne 11.5.2021 pod &.j.

5836/SU/21
a vyjadreni ve |haté nebylo
uplatnéno.

Souhlasi s doporuéenou variantou C
pfedlozené uzemni studie.

5. Jifi Malina,
Dédinova ¢€.p. 2006/9, 148
00 Praha 11 - Chodov

Byl obeslan dne 17.5.2021 pod &,j.

5836/SU/21 a bylo ve Ihiité
uplatnéno vyjadreni dorucené dne

2.6.2021 pod &.j. 7190/SU/21.

Vlastnik pozemku uplatiuje pfipominky:

- kzapracovani do varianty C uzemni
studie.

Podminéné souhlasi s doporu¢enou

variantou C pfedloZené Uzemni studie.

6. Obec Vrbice,
Vrbice ¢.p. 65,
364 53 posta Chyse

Byla obeslana dne 11.5.2021 pod
&.j. 5836/SU/21

a vyjadreni ve |h(té nebylo
uplatnéno.

Souhlasi s doporu¢enou variantou C
predlozené Uzemni studie.
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Nazev spravce / vlastnika
inzenyrské sité

Adresa spravce / vlastnika
inzenyrské sité

Obsah vyjadreni

Vyhodnoceni porizovatele

7. (v:ETIN, a.s.,
Ceskomoravska ¢.p.2510/19,
190 00 Praha 9 - Liberi

Byl obeslan dne 11.5.2021 pod ¢.j.

5836/SU/21
a vyjadreni ve Ihité nebylo
uplatnéno.

Souhlasi s doporu¢enou variantou C
predlozené tzemni studie.

8. Vodarny a kanalizace
Karlovy Vary, a.s., oddéleni
vodohospodarského
rozvoje
Studentska ¢.p. 328/64,

Byly obeslany dne 11.5.2021 pod
&,j. 5836/SU/21 a bylo ve Ihité
uplatnéno vyjadfeni doruené dne

31.5. 2021 pod &.j. 7059/SU/21.

Spravce sité uplatiiuje pfipominky:

- kzapracovani do Uzemni studie;

- pro navrh budouci smluvni Upravy mezi
obci a stavebnikem.

Dle nasledné telefonické konzultace upfed-

Doubi,360 07 Karlovy Vary nostiiuje variantu A & upravenou variantu C.

Po nasledné telefonické konzultaci s pofizo-
vatelem (misto vyjadfeni byla odeslana
nesmysind automatickd odpovéd) vlastnik
inzenyrské sité neuplatiiuje pfipominky pro
Upravu uzemni studie a souhlasi s doporu-
¢enou variantou C.

Byl obeslan dne 11.5.2021 pod &.j.
5836/SU/21 a bylo ve Ihiité
uplatnéno vyjadfeni dorucené dne
28.5. 2021 pod &j. 6983/SU/21.

9. CEZ Distribuce, a.s.,
Teplicka ¢.p. 874/8,
Podmokly, 405 02 D&¢in 2

Na zdkladé vysledkl byla vybrana varianta C pod podminkou dodateéné Upravy — na parcele ¢.5 byl
pridan jeden dim (dodatec¢ny dlim se zahradou ¢astecné na parcele ¢.4 s pfistupem pres p.¢. 49/3 tim
neni vyloucen, jen nebyl do reSeni studie zahrnut pro presah z rfeSseného Uzemi do soukromych
pozemku), na parcelach ¢.6 a 7 a ¢.8 a 9 byly navrzené parcely slou¢eny a dvojdomy zménény vidy na
samostatny RD. Celkova kapacita tak byla snizena o jeden RD, ¢imz se vyslo nepatrné vstfic vyjadreni
spravce sité.

Uzemni studie provéfila moznosti prostorového usporddani na zakladé zadani Gzemni studie
pozadavkl investora, limitd v Uzemi, vyjadieni spravci siti a vlastnik(l pozemk(. Dosla k zavérim za
jakych je Unosné mirné zvyseni intenzity zastavby na kompromisni feSeni mezi doporucenou hodnotou
z Uzemniho planu Vrbice a pfdnim investora v po¢tu 12 RD (z toho dva dvojdomky). Reseni navriené
v Uzemni studii je v souladu s izemnim planem obce Vrbice a platnymi pravnimi predpisy, zejména
zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebnim zakon), v platném znéni.

V Plzni, ¢erven 2021 Akad. arch. Vaclav Smolik
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