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13. 2. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond

C. Zavazna cCast

A) Zakladni udaje

A.1) Hlavni cile FeSeni

Hlavni cile feseni uzemni studie lokality Otovice — Nad hti§tém jsou nasledujici:
- v souladu s izemnim planem obce Otovice vymezit koncepci zastavby lokality formou
regulacnich prvkll zpracovanych v izemni studii, hlavni funkce bude bydleni v rodinnych
domech- méstské a ptiméstské BI, bydleni v rodinnych domech - venkovské BV a sportovni
obcanské vybavenost OS
- urbanisticka koncepce bude fesit zastavbu izolovanych rodinnych domi s rozdilnou
velikosti parcel od cca 900 do cca 1600 m? a rozsifeni aredlu sportovniho ob&anského

vybaveni

-stavajici aredl sportovni obcanské vybavenosti bude doplnén a rozsifen o dopravni hiisté, in-
line drahu a spolecenskou plochu

- kapacitni rozsah navrhované zastavby bude cca 34 RD

- odstavovani vozidel bude navrZeno v rdmci feSeného tizemi

- bude navrzen realny a ekonomicky systém technické infrastruktury a dopravni obsluhy

- bude navrzen systém doplnéni vysokeé a stfedni zelen¢ v rdmci nové koncipovaného vyuziti

ploch

A.2) Zhodnoceni vztahu drive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace a azemni studie

Obec Otovice mé zpracovany a schvaleny izemni plan, kde je feSena 1 navrhovana
lokalita.

Navrh feSeni studie bude slouZit jako podklad pro zpracovani ptipadné Zmény uzemniho
planu.

A.3) Vyvhodnoceni souladu s cily uizemniho planovani

Koncepce uzemni studie je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a je
zpracovana v souladu s cily uzemniho planovani. Urbanisticka struktura je navrzena s
ohledem na ekonomii jako kombinovana zastavba smiSeného méstského tizemi s izolovanymi
rod. domy a obcanskou vybavenosti.



B) ReSeni uzemni studie

B.1) Vvmezeni reSeného uzemi

Resené tzemi pro samotnou zastavbu je vymezeno hranici sou¢asné zastavby na zapadnim
okraji, hranici sportovniho arealu na jiznim okraji a Hroznétinskou ulici na vychodnim okraji.
Hranice severni je tvofena navrhem zastavby v uzemnim planu, kterd pti Hroznétinské ulici
castecné zasahuje do zeméedelské pudy.

B.2) Specifické charakteristiky reSeného uzemi vyplyvajici z jeji polohy a
funkci, véetné zakladnich podminek ochrany prirodnich, civiliza¢nich a
kulturnich hodnot uzemi

Resené tzemi se nachézi v okrajové &asti obce Otovice, je mirné svazité k jihu.
Ptevéazné se jedna o volnou louku. V tizemnim planu obce je plocha charakterizovdna z&asti
pro bydleni v rod. Domech - venkovské BV a v rodinnych domech- méstské a ptiméstské BI
BV a pro sportovni ob¢anskou vybavenost OS.

Z hlediska ptirodnich hodnot nemé izemi zdsadni vyznam.

Z hlediska civiliza¢nich a kulturnich hodnot nema fesené tzemi podstatny vyznam.

Z hlediska socialnich vazeb v obci ma feSené uzemi podstatny vyznam vzhledem k vazbé
na sportovni areal a vzhledem k navrhované naplni spolec¢enského centra obce.

B.3) Vazby reSeného uzemi na Sirsi okoli a ostatni ¢asti obce

Z hlediska dopravy je uzemi napojeno na Hroznétinskou ulici, ktera je hlavni dopravni
propojkou pies Jachymovskou ulici na K. Vary a je také nejvice frekventovanou silnici v obci
a ze zépadni strany je pak napojeno na stavajici obsluzné komunikace.

Z hlediska obcanské vybavenosti je lokalita v pfistupové vzdalenosti do centra obce se
zakladni OV, severni okraj tvoii sportovni areal a v naplni uzemi je rozsifeni tohoto aredlu
S pfesahem na vytvofeni spolecenské klidové plochy s détskym hfiSt€ém a in line drdhou a
s plochou pro ptipadné konani spole¢ensko-ekonomickych akei.

V ramci feSeni technické infrastruktury bude lokalita napojena na stavajici sité a doplnéna
potifebnymi sitémi.

Z hlediska demografickych, socidlnich a ekonomickych vyhledi jsou v ramci feSen¢ho
uzemi zajistény plochy pro posileni spolecenské funkce uzemi v ramci celé obce.

B.4) Navrh urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce navrzené zastavby navazuje na ptivodni zastavbu, respektuje feSeni
dopravniho napojeni na Hroznétinskou ul. a doplituje sousedici sportovni areél o plochy



htist, plochu dopravniho hfisté, spolecenskou klidovou plochu s détskym hfistém, in line
drahou a plochou pro spolecensko-ekonomickeé aktivity.

Urcujicim prvkem koncepce je navrh ekonomické dopravni struktury a ekonomického
vedenti siti s vyuzitim nezastavitelnych ploch stavajicich siti tech. infrastruktury a respektujici
soucasné hranice majetkovych drzeb.

Vnitini komunikace jsou navrzeny jako obytné ulice v minimalnich dimenzich
oboustranné obestavéné. Systém zastavby RD a velikost jednotlivych parcel vychazi z
moznosti jednotlivych ucelenych pozemki, zastavba je vymezena regulacnimi carami bez
uréeni pevné stavebni cary. Tim je ddna moznost vzniku volnéjsi struktury v souladu s
pozadavkem zpracovatele uzemniho planu obce. U vyznacenych pozemku pro RD je
moznost, v piipadé zajmu o vEtsi pozemky, jejich sceleni.

B 5) Regulaé¢ni prvky ploSného a prostorového usporadani a
architektonického reSeni

Regula¢nimi prvky plosného a prostorového usporadéni a architektonického feseni jsou:

- navrh funkéniho ¢lenéni izemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemki pro nové domy

- navrh omezeni umisténi domu formou regulacnich car

Zpiisob zastavby jednotlivych pozemk je vymezen nasledujicimi prvky:
- izolovany RD - objekty na plochach ¢ 1-34

Vyska zastavby je vymezena jako maximalné dvoupodlazni objekty s obytnym
podkrovim.

Z hlediska funk¢niho je feSené tzemi v izemnim planu vymezeno jako tzemi bydleni v
rodinnych domech - méstské a ptiméstské BI, bydleni v rodinnych domech - venkovske BV

a uzemi sportovni ob¢anské vybavenosti OS.

Architektonické feSeni objektil je omezeno formou urceni typu stfech jako stfech
sedlovych se sklonem 30 - 40° a stfech mansardovych.

Plos$ny rozsah objektt je vymezen koeficientem zastavéni pozemku (pomérem zastavéné
plochy objektu k celkové plose stavebni parcely) s rozsahem 0,2 - 0,4.

B.6) Limity vyuziti azemi v¢éetné stanovenych zaplavovych uzemi

Limity vyuziti izemi jsou nasleduyjici:

- ochranné pasmo stupné II a IIB pfirodnich 1é¢ivych zdroju lazenského mista Karlovy
Vary

-staré dulni dilo ¢. 2501.

Zaplavova tizemi nejsou v rdmci feSen¢ho izemi vymezena.



B.7) Navrh resSeni ob¢anského vvbaveni

V ramci feSeni tizemni studie je navrzeno doplnéni arealu sportovnich ploch o tenisovy
kurt a o viceucelové hiisté. Dale je doplnéna klidova spolecenska plocha s détskym hiistém a
in line drdhou a plocha pro spolecensko-ekonomické aktivity s vazbou na dopravni strukturu
tizemi o celkovém rozsahu cca 3400 m?.

B.8) Navrh reSeni dopravy

Noveé navrhovana zéstavba je situovana jednak ve vazbé na stavajici zastavbu a jeji
obsluzné komunikace a dale ve vazb¢ na Hroznétinskou ulici, kterd je hlavni ptistupovou
komunikaci do obce od Jachymovské ulice z K. Vart.

Navrzena propojka mezi Hroznétinskou ulici a obsluznymi komunikacemi stavajici
zastavby tvofi dopravni patef tzemi.

V néavrhu dopravniho feSeni se po€ita s napojenim patetni obsluzné komunikace do
Hroznétinské ulice v prostoru nad navrhovanym dopravnim hfistém, protoze neni zadouci,
aby tato komunikace byla nadmérn¢ zatéZovan4, je navrzena jako obytna ulice s omezenim
rychlosti na 30 km/h.

Vnitini obsluzné komunikace jsou navrzeny také jako obytné ulice v §ifti4 m s
doprovodnymi bo¢nimi pruhy, které budou ¢asteéné zatravnény a ¢aste¢né budou slouzit pro
umisténi vjezda na jednotlivé pozemky a pro odstavna stani pro navstévniky. V téchto
pruzich budou ulozena nektera vedeni technické infrastruktury.

V prostoru mezi Hroznétinskou ulici a sportovnim aredlem je navrzeno parkovisté pro 18
aut, v ramci doprovodnych pruhti je mozno realizovat dalSich 8 stani, a v prostoru pied
obytnymi domy jsou navrzena parkovisté pro 28 aut.

GaraZovani a odstavovani vozidel majiteld RD bude feSeno na vlastnich pozemcich RD.

P&si provoz je fesSen v rdmci obytnych ulic po spole¢nych plochéch s prednosti chodcil,
vyhledové se pocita s vybudovanim jednostranného chodniku podél Hroznétinské ul., ve
studii je navrZen variantné po obou stranach ulice.

Kapacity parkovani

uRD 28
sportovni aredal 18

celkem 46

B.9) Navrh reSeni technického vybaveni

9.1. Vodni hospodarstvi

Uvod

Obec Otovice, v jejiz severni ¢asti se nachazi lokalita nové vystavby, méa odkanalizovani
feSeno oddilnou kanaliza¢ni soustavou. Na zadpadnim a jiznim okraji feSeného tizemi jsou
V rdmci stavajici zéstavby kanalizacni a vodovodni fady, na které je mozné lokalitu pfipojit.



Zastavba navrzena pfi stavajicich komunikacich bude vyuZzivat stavajici sit¢ technické
infrastruktury.

9.1. 1. Kanalizace

Odvodnéni navrhované zastavby je navrzeno oddilnou kanalizaci.

Destové odpadni vody budou odvadény stokami dest'ové kanalizace (PP 300) do stavajici
stoky destovych vod dvéma systémy. Jizni ¢ast izemi bude feSena s odtokem do stavajici
stoky na hranici sportovniho areélu, zbytek uizemi bude feSen s odtokem do stavajici stoky
Vv zapadni ¢asti feSeného uzemi, kde je jiz pfipravena piipojka.

Zpevnéné plochy obcanské vybavenosti, spoleCenska plocha a détské hiisté v jihovychodni
Casti lokality, budou feSeny s povrchem umoziujicim vsak.

Stoky splaskové kanalizace jsou navrzeny v novych komunikacich (KT DN 250) a budou
zaustény do stavajicich kanaliza¢nich stok, jednak do stoky v zapadni ¢asti lokality, kde je jiz
ptipravena piipojka pro tuto lokalitu a dale pak do stoky v jizni ¢asti na hranici sportovniho
arealu.

9.1.2. Vodovod

Zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni fad jednak v
Hroznétinské ulici v misté napojeni nové obsluzné komunikace pro zéstavbu a déle pak na
vodovodni fad ve stavajici zastavbé na zapadnim okraji lokality.

Vodovodni fad je navrzen z PE trub Js 100/90.

Vypocet potieb pitné vody

- Pocet obyvatel 34 RD x 4 = cca 130 osob 4 150 1/d

Potieba vody

Qp =130 x 150 =19 500,0 I/d = 0,23 I/s

Qd=Qpkd=1950m®x1,5=29m/d=0,341/s

Qmax=Qd xk,, =0,34x2,1=0,69 l/s

Rozvod vody bude navrZen tak, aby byla zajiSténa dodavka pozarni vody pro poZarni
hydranty.

9.2. Zasobovani plynem

Stavajici STL plynovodni fad je veden jednak podél Hroznétinské ulice a dale pak
Vv komunikacich stavajici zastavby na zépadnim okraji lokality. Navrzena STL plynovodni sit’
je vedena pfevazné podél noveé navrzenych obsluznych komunikaci v doprovodnych zelenych
pasech a je napojena na stavajici sit’ na zdpadnim a vychodnim okraji lokality.



Stanoveni bilanci potieb plynu

Hodnoty hodinového odbéru plynu vychézely z navrhovaného po¢tu RD a vyuziti plynu
pro ucely vytapéni, ptipravy teplé uzitkové vody a vareni.

Vareni
Qv=11m'*0,240*34RD=89m%h

Vytapéni a ptiprava TUV
QV+TUV =25m**0,679*34RD= 57,7m®/h

Celkem 66,6 m3/ h

9.3. Zasobovani el. energii

Na okraji feSené¢ho uzemi se nachazeji 2 TS, kabelové VN vedeni 22 kV; spojujici tyto
trafostanice, prochazi pfimo feSenym tzemim. Kapacita obou trafostanic je dostate¢na pro
pokryti potieb navrzené zastavby, pricemz se pocita s tim, Zze hlavnim energetickym zdrojem
bude plyn. NN kabelova sit’ bude vedena oboustranné podél nové navrzenych komunikaci
v doprovodnych zelenych pasech véetné verejného osvétleni.

Bilance potieb elektrické energie

S ohledem na navrhované vyuZiti elektrické energie pouze pro osvétleni, drobné domaci
spotfebiCe a eventudlni vyuziti pro ptipravu pokrmi se piedpokladé nasledny soudoby
ptikon.

Stanoveni soudobého prikonu pro navrhovanou vystavbu

RD

Ps=(16+6,4/n1/2=(16+6,4/481/2)*1,5*34 =130 kVA

Veftejné osvétleni
P,=17*0,070 W =1,2 kW

Celkovy soudoby ptikon lokality ¢ini 132 kVA

9.6. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu RD bude organizovana v ramci systému likvidace odpadu Otovic, sbér
bude zaméfen na separaci jednotlivych slozek.

B.10) Vymezeni ploch pripustnych pro dobvvani lozZisek nerostu a ploch
pro jeho technické zajiSténi




V ramci Sirsiho Gzemi se vyskytuji dobyvaci prostory kaolinu Otovice a Sedlec, dale pak
chranéné loziskové uzemi Sedlec u Karlovych Vart.

Na poddolovanych tizemich lze zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho

geologického prizkumu, ktery urci komplex technickych opatieni, nutnych pro zakladani
staveb v téchto oblastech.

B.11) Navrh reSeni pozadavku civilni ochrany

U zéstavby rodinného bydleni budou pozadavky civilni ochrany feSeny v ramci
jednotlivych objektti formou PRU-BS (protiradiac¢ni ukryty budované svépomoci), coz mize
byt vzhledem k trovni hladiny spodni vody a problematickému podsklepovéni objektii
slozité.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude feSeno pomoci mobilnich cisteren.
Odbérnym mistem pro ¢erpani vody k haseni pozaru budou pozarni hydranty umisténé
V ramci zastavby.

B.12) Vvhodnoceni predpokladanvch dusledku navrhovaného reSeni na
Zivotni prostiredi a na zemédélsky pudni fond

13.1. Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného FeSeni na
Zivotni prostiedi

V ramci zastavby se pocita se zachovanim vétSiny stavajicich stromil a s vysadbou jednak
zelené zahrad rodinnych domki, dale s vysadbou zelen¢ po obvodu zéstavby. VétSina
vzrostlych stromt podél Hroznétinské ul. bude zachovana.

Vzhledem k tomu, Ze se dnes jedné ¢astecné€ o neudrZzovanou louku, 1ze konstatovat ptinos
1 v oblasti ozelenéni prostoru pfedev§im vysokou zeleni.

Pro vytapéni objekti bude vyuzito jako hlavni medium plyn.

13.2. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky puadni fond

Z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu se jedna o lokalitu fesenou jiz ve
schvaleném Gzemnim planu obce, V bilanci je feSena pouze plocha, kterd v tip obsaZena neni.

Ptedpokladany zabor pidniho fondu pro lokalitu BI ¢ini 0,13 ha, zabor ZPF ¢ini 0,13
ha, z toho orna puda ¢ini 0,13 ha. Z hlediska tfid ochrany pak zabor zahrnuje 0,13 ha ZPF ve
IV. tf. ochrany v 1 lokalité pfedpokladaného zaboru.

Lokalita 1 navazuje na plochu ur€enou k zastavbé RD ve schvaleném a platném
Uzemnim planu a je ur¢ena pro funkci individualniho bydleni BI.

Lokalita nahrazuje ¢ast pozemku p. p. ¢. 424/5, ktery byl ptiivodné v izemnim planu
vymezen pro rozvoj Bl. Vzhledem k navaznosti tohoto pozemku na stavajici sportovni areal
bude vSak plocha vymezena v UP na rozvoj bydleni vyuZzita na rozsifeni obanské



vybavenosti, ktera logicky na sportovni areal navazuje. Z hlediska funkéniho i z hlediska
provozovani pak tato plocha vytvaii kompaktni centrum spolecenského prostoru obce. Plocha
zaboru zpf na nové navrzenych plochach tvoii cca 1/3 rozlohy ploch odsouhlasenych v UP
pro rozvoj BI, které nahrazuji.

Z hlediska urbanistické koncepce navrzené plochy organicky navazuji na navrzené
urbanizované plochy ve schvaleném Uzemnim planu Otovic se snahou o optimalni vyuziti
stavajici technické infrastruktury. Vzhledem k tomu, Ze se navrzené plochy piimykaji ke
stavajici komunikaci a nevytvareji samostatnou lokalitu, nenarusuji tak organizaci a moznost
zemédé€lského vyuzivani okolnich ploch. Tim, ze navrh téchto ploch umoziuje rozsifeni
ploch obcanské vybavenosti v obci, tak zaroven znamena i piinos pro naplnéni socidlni
funkce obce a pro zvySeni soudrznosti jejich obyvatel.

tab. é. 1 - SOUPIS POZEMKU PREDPOKLADANEHO ZABORU ZPF
a ZABORU NEZEMEDELSKYCH POZEMKU

Cislo zpusob |ZPF ha [zabor ZPF podle kultur v ha

lokality |vyuziti |celkem orna TTP |zahrada BPEJ Il. BPEJ V.

1 Bl 0,13 0,13 55311 0,13

C. Zavazna Cast
Jako z&vazné jsou stanoveny tyto prvky feseni:
Regulacni prvky ploSného a prostorového uspoiadani a architektonického rFeSeni

Regula¢nimi prvky plosného a prostorového usporadani a architektonického feseni jsou:
- ndvrh funk¢niho ¢lenéni uzemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemku pro nové domy

- navrh omezeni umisténi domt formou regula¢nich car

Zpusob zastavby jednotlivych pozemkl je vymezen nésledujicimi prvky:
- izolovany RD - objekty na plochach ¢.1 - 34

Vyska zastavby je vymezena jako maximalné dvoupodlazni objekty s obytnym
podkrovim.

Z hlediska funk¢niho je fesené tizemi v izemnim planu vymezeno pro bydleni v rodinnych
domech - méstské a pfiméstské BI, bydleni v rodinnych domech - venkovské BV a sportovni
obcanské vybavenost OS.

Architektonické feSeni objektli je omezeno formou urceni typu stech jako stfech
sedlovych se sklonem 30 - 40° a stfech mansardovych.

Plosny rozsah objektt je vymezen koeficientem zastavéni pozemku (pomérem zastavéné
plochy objektu k celkové plose stavebni parcely) s rozsahem 0,2 - 0,4.

Hmotovy objem zéstavby je vymezen koeficientem podlazni plochy (pomérem celkové
podlazni plochy k ploSe stavebni parcely) v rozsahu 0,4 - 1,2.



Limity vyuziti Gzemi v€etné stanovenych zaplavovych uzemi

Limity vyuziti izemi jsou nasledujici:

- ochranné pasmo stupné II a IIB ptirodnich 1é¢ivych zdroj lazenského mista Karlovy
Vary

- staré dulni dilo ¢. 2501

Zaplavova tizemi nejsou v ramci feSen¢ho izemi vymezena.



